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Presentacion

El Trabajo de Integracion Curricular: REVALORIZAR DESDE LO OBSOLETO. VIVIENDA
Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO LA CORDERO — CASO DE ESTUDIO LA COLON se
entrega con el siguiente

contenido:
Volumen I: Investigacion como sustento al proyecto arquitectonico.

Volumen II: Planimetria y memoria gréafica del proyecto arquitectonico.
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LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto “Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y equipamiento colectivo La
Cordero - caso de estudio La Colon” tiene como objetivo realizar una investigacion en base a
lo propuesto por la Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador (2017) en disefo,

infraestructura y sistemas sociales y ambientales para un habitat sostenible dentro de un

contexto de ciudad.

El punto de partida es el andlisis de cinco factores: social, econdmico, ambiental, urbano
y arquitectonico, que identifican el sitio denominado como obsoleto. En el cual se propone una
intervencion urbano-arquitectonica que busca revalorizar lo obsoleto a través de espacios que
fomenten la transformacion del lugar, generando actividades y mejorando la habitabilidad del
sitio, tomando en cuenta la importancia del contexto cambiante y el impacto que tiene en el

medio ambiente.

ANTECEDENTES

Las ciudades se encuentran en constante evolucion debido al contexto cambiante en el
que se desarrollan. Las dindmicas sociales, las diferentes actividades que se realizan en un
espacio o la economia en la que se basa el sitio, llevan a comprender que, si las necesidades de
la poblacion cambian, la ciudad también debe hacerlo, aunque esta se encuentre en perfecto

estado.

Esto no solo se manifiesta con un deterioro fisico, sino cuando estas pierden relevancia
funcional y ya no satisfacen a las necesidades sociales de la poblacion (Soria & Moreno, 2019)
En este sentido aquellos que no sean capaces de adaptarse a los contextos contemporaneos son

denominados “obsoletos”.
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En la ciudad de Quito, esta problematica se evidencia con frecuencia en sitios que han
sufrido cambios significativos a lo largo del tiempo. Un ejemplo es el sector de La Colon,
ubicada en el centro-norte de la ciudad, pensada en un inicio como una zona residencial que
fue perdiendo dicha vocacion hasta ser dominada por el comercio; las antiguas viviendas se

transformaron en locales comerciales, llevando a que actualmente sea “obsoleto para vivir”.

Segun el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2021) La Colén “‘es una
centralidad en la parroquia Mariscal Sucre, alberga diversas actividades econdomicas; hecho
que con el tiempo ha generado problemas de seguridad ciudadana, conflictos sociales,
congestion vehicular y, como consecuencia, un decrecimiento de la poblacion que reside en el
sector”. Esta situacion evidencia la importancia de entender cudales son los factores que lo
llevaron a ser obsoleto, con el fin de no repetir este proceso y que sea un lugar agradable de

habitar.

JUSTIFICACION

El proyecto “Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y equipamiento colectivo La
Cordero - caso de estudio La Colon” parte del anélisis de cinco factores: social, economico,
ambiental, urbano y arquitectdnico, el cual, busca a través del proceso de andlisis y mapeos
dentro del sector La Colon, los sitios en los cuales el concepto de obsoleto esté presente,
utilizando como base elementos que permiten identificar el area y justificar una intervencion

urbano-arquitectonica.

Identificar estos indicadores permite comprender en cudles aspectos el sitio ha quedado
obsoleto y por consiguiente desarrollar una intervencion la cual cambie estos patrones. El
objetivo es generar una mayor cohesion entre indicadores que permitan un correcto desarrollo
de las dindmicas sociales, logrando afiadir actividades o espacios que se perdieron con el paso

del tiempo como el uso residencial.
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En el caso de La Coldn, se evidencia la falta de residencia permanente debido a la gran
presencia de actividades relacionadas con el trabajo (comercio-oficinas), siendo una zona muy
temporal y poco habitada en horarios nocturnos. La presencia de grandes comercios enfocado

al externo ha elevado el costo de vivir en el sector.

Surge asi la necesidad de recuperar la vocacion residencial del sector, a través de la
implementacion de viviendas accesibles, asi también lo menciona el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito (2025) en el Proyecto de ordenanza: Plan La Mariscal que busca
“Promover la recuperacion de la residencia, repoblar y aprovechar el suelo subutilizado™. La
implementacion de la vivienda no deja de lado el trabajo que es su actual actividad principal,

permitiendo un desarrollo de las dos actividades sin causar conflictos entre ellas.

PALABRAS CLAVE

Revalorizacion, obsoleto, contexto.

OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERALES
Implementar un proyecto urbano-arquitectonico que permita revalorizar un espacio
actualmente obsoleto dentro de su contexto, mediante la generacién de espacios donde el
habitar y el trabajo puedan coexistir en armonia. El proyecto busca recuperar la vocacion
residencial de la zona, promoviendo vivienda accesible destinada a actores prioritarios, como
nuevas familias que se integren al sector y personas que ya desarrollan actividades laborales en

el lugar.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
e Promover vivienda accesible para las nuevas familias, mediante la implementacion de
vivienda de interés publico que fomente el habitar por medio de la residencia en el

sector.

10
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e Generar espacios para promover la interaccion de barrio, perdida en el sector, mediante
equipamientos y areas verdes como parques y corredores verdes.

e Implementar recorridos a través de lotes que logren una mejor conexion entre calles, en
los cuales lo verde tome importancia y sea capaz de promover la caminabilidad en el
sector.

e Fomentar una gestion econdmica a través del comercio local o de barrio para los
mismos residentes, ademds de la autogeneracion energética que permita un correcto
manejo de los recursos econémicos.

e Reinterpretar la gasolinera en el sector, transformando en un gran punto verde en el cual
se refleje la eficiencia energética y la importancia de las areas verdes urbanas en el

contexto.

METODOLOGIA

Para el trabajo de titulacion “Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y equipamiento
colectivo La Cordero - caso de estudio La Colon” se desarrolla lo propuesto por Gabriela Mejia
(Mejia G, 2024), quien plantea que “la metodologia se divide en cuatro momentos (conceptual,
analitico, estratégico y propositivo) y tres escalas territoriales (grande, media y pequefia). Esta
metodologia permite flexibilidad en el proceso de disefio y promueve discusiones sobre una

ciudad mas prospera que revalorice sus recursos.”

Por lo que, en el momento 1 (Ml — Conceptualizaciéon) se desarrolla la
conceptualizacion de los términos, la definicion de revalorizar como base conceptual y a partir
del cual surgen nuevas definiciones como lo “obsoleto”. Se realiza la buisqueda de citas y se
define el significado de estas; el siguiente paso consistente en entender como algo se vuelve
obsoleto, a través del andlisis de cinco factores: social, econdmico, ambiental, urbano y

arquitectonico, dando como resultados indicadores y la briijula urbana que permitiran analizar

11
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a nivel de mapeos.

En el momento 2 (M2 — Analitico) se realizan los mapeos en base a la brujula urbana y
se generan cruces de informacidon que permiten entender con claridad cudl serd la zona a
intervenir. Los cruces de estas variables dan como resultado una sintesis urbana, la cual es la
suma de toda la informacion con la zona seleccionada. Se realiza un mapa parlante que permite
entender la dindmica del sector en base a los actores, que generan las necesidades, actividades
y horarios, dando paso a la formacion del perfil del proyecto y el programa urbano-

arquitectonico que busca satisfacer las necesidades de los actores.

Este momento se apoya en variables que surgen en el momento de la conceptualizacion
y ayudan a comprender y analizar a través de 5 factores que generan variables para medir lo
obsoleto en una zona, dentro de estos factores y variables tenemos: Social (poblacion.
seguridad, cultura, desempleo), econémico (comercio, rentabilidad, habitantes), ambiental
(areas verdes, contaminacion, sostenibilidad), urbano (espacio publico, usos, sistemas urbanos)

y arquitectonico (actividades, tecnologia, estética, sistemas constructivos).

Estas variables generan indicadores analizados a través de mapeos de cada variable que
entrelazan resultados y muestran los sitios que presentan la problematica, como cruces
destacados tenemos el factor social + econdmico el cual busca menos densidad poblacional,
menos tipos de actores y mas actividades comerciales o el cruce entre el factor social +
arquitectonico que busca la zona mds insegura, mas abandono y con menos estado de
conservacion. Esta informacion permite la seleccion del sitio obsoleto en el cual se implanta el

proyecto que se desarrolla en los siguientes momentos.

El momento 3 (M3 — Estratégico) desarrolla las estrategias que se aplicaran tanto a nivel
urbano como arquitectdnico, con las cuales se conecta el concepto con el contexto llevando a

la realidad y buscando cumplir con las necesidades de los actores, ademés de introducir las

12
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ODS para crear ciudades sostenibles y enfocar las intervenciones hacia como estas pueden”

revalorizar desde lo obsoleto”.

Como puntos importantes a nivel urbano se realizan intervenciones de pacificaciones
en las calles Luis Cordero y Mariscal Foch, ademads la apertura al paso peatonal en los lotes de
intervencion para una mejor conexion entre la calle Luis Cordero y la Av. Colén y la
intervencion en la red verde del sector proponiendo corredores verdes con espacio de estancia,
se propone le crecimiento en altura de las edificaciones con la introduccién de viviendas y

equipamientos para una mejor integracion barrial.

A nivel arquitectoénico se implanta un proyecto que provee de vivienda de interés
publico, oficinas y equipamiento para el uso de las personas del sector con actividades como
gimnasio, areas verdes, espacios para nifios o bibliotecas, el espacio publico toma importancia
con la integracion en altura a través de una rampa que conecta a las torres, también se propone
a nivel de plan masa la reinterpretacion de la gasolinera existente en un punto verde de
eficiencia energética la cual permita la carga de movilidad ecologica. Todo esto como

estrategias que se definen a detalle en el momento 4.

Para el momento 4 (M4 — Arquitectonico) se desarrolla la intervencion a nivel
arquitectonico, proponiendo espacios acompafiados de planimetrias, cortes e insumos que
permitan el entender como estos espacios cumplen con lo planteado en los anteriores

momentos.

En este punto se genera el perfil del proyecto arquitectonico a nivel de actividades y
espacios que buscan cumplir con las necesidades antes planteadas. Después del analisis se
concluye que, el proyecto se basa en un 60% de habitar en el sector a través de vivienda y
trabajo en el sector y un 40% en el interactuar de barrio, con diferentes actividades que generen

interaccion entre residentes y personas externas.
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Se propone el desarrollo de tres torres en la cual la planta baja da apertura a
equipamientos a escala barrial con actividades como gimnasio en interior y exterior, cafeteria,
biblioteca, area de cuidado de nifios, comercio local, aprendizaje verde y huertos urbanos con

un importante recorrido que atraviesa todo el lote.

En la primera plata alta se desarrolla la rampa que integra el espacio publico en altura,
con actividades como cuidado psicologico, aprendizaje con la tecnologia o espacios de yoga y
meditacion. A partir de la segunda planta alta se desarrolla la vivienda a través de 4 tipologias
coexisten en armonia con las oficinas y espacios de integracion para los residentes y oficinistas

que daran uso a la edificacion en cualquier horario durante el dia.
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1. CAPITULO 1: MOMENTO I — Revalorizar desde lo obsoleto
1.1 REVALORIZAR

1.1.1. ;QUE ES REVALORIZAR?

Para comprender qué es revalorizar la Real Academia Espafiola (2023) lo define como
“devolver a algo el valor o estimacion que habia perdido” o también “aumentar el valor de
algo”. Etimologicamente, proviene del prefijo "re-", que implica repeticion y "valorizar", que
deriva del sustantivo "valor".

Sin embargo, mas alld de las definiciones literales para Pierre Bourdieu (1984)
revalorizar significa redefinir la importancia de algo dentro de un contexto social, cultural o
econdémico, dotdndolo de un nuevo significado.

Por lo tanto, se entiende que, para revalorizar no solo implica devolver o dar un nuevo
valor sino identificar el contexto social y cultural en el que se desarrolla y comprender por qué

perdid su valor para no repetir estas circunstancias con el paso del tiempo.

1.1.2. ;POR QUE PIERDE VALOR?

Cuando se habla de que algo pierde valor, se relaciona con el hecho de que ya no esta
en condiciones de servir, ya sea por su mal estado o su pérdida de interés. Sin embargo, existen
elementos que cuentan con el estado o la funcionalidad de servir en la actualidad, pero ya no
son utilizados por las nuevas generaciones. Para Bauman (2007) “los objetos pierden su valor
no cuando dejan de servir, sino cuando dejan de ser deseados. Lo que deja de seducir, aunque
sea util, se convierte en obsoleto”

En este sentido, se puede decir que, en la actualidad muchos objetos, espacios o
practicas pierden su valor, no porque hayan dejado de ser fttiles, sino porque dejan de ser
significativos dentro de un determinado contexto que cambia con el paso del tiempo. En este

proceso, lo que antes era valorado, en la actualidad puede ser obsoleto, término que define de
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mejor forma este proceso.

i A
Hlustracion 1: ;Por qué pierde valor? Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

1.1.3 ;QUE ES LO OBSOLETO?

Para la Real Academia Espafiola (2023) 1lo obsoleto es “algo
anticuado o inadecuado a las circunstancias, modas o necesidades actuales 0
que ha dejado de usarse” mientras que Chapman (2005) menciona que “lo obsoleto no siempre
es lo roto o lo inservible; muchas veces es lo que ha sido socialmente descartado antes de perder
su funcion.” siendo muy enfatico en el papel que tiene la sociedad dentro de la durabilidad de
algo.

En ese sentido, se puede entender que lo obsoleto no necesariamente es algo deteriorado
o inservible, sino es aquello que ha sido excluido de las necesidades actuales de uso o de
significado. Esta condicion puede aplicarse tanto a objetos, materiales como a espacios urbanos
o précticas culturales que son considerados irrelevantes en la actualidad y que van cambiando

constantemente.
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1.1.4 ;COMO Y POR QUE SE VUELVE OBSOLETO?

Lo obsoleto no debe ser tomado unicamente como el desgaste fisico por el paso del
tiempo, sino como una construccion social, cultural y econdémica que determina qué merece
ser conservado y qué puede ser descartado. En este sentido, algo es obsoleto no necesariamente
por su antigliedad o deterioro, sino porque pierde importancia, utilidad, interés o relevancia
dentro de un contexto en permanente cambio.

Con esta premisa se busca analizar lo obsoleto a través de 5 factores: Social,
Econémico, Ambiental, Urbano y Arquitectonico, los cuales son detallados a continuacion.
Factor social

El factor social esta relacionado con las actividades, creencias o gustos que tienen las
personas y varian con el paso del tiempo, siendo estas las principales causas de un obsoleto
social.

No solo los objetos se vuelven obsoletos, las personas también lo pueden ser, cuando
las habilidades dejan de satisfacer las exigencias requeridas reflejado principalmente en el
ambito laboral, siendo reemplazadas por otras personas o incluso nuevas tecnologias, Han
(2015) menciona que “la aceleracion y la constante innovacion hacen que lo existente se vuelva
obsoleto prematuramente, no solo en términos de objetos, sino también en términos de
capacidades humanas.”

Un obsoleto social se puede dar, cuando una sociedad cambia sus creencias o sus
practicas culturales. Un ejemplo es la perdida de importancia de las tradiciones que ahora son
irrelevantes. Para Derrida (1995) “lo obsoleto no es simplemente lo que se ha olvidado; también
es lo que ha sido desplazado por nuevas formas de identidad.”

Por otra parte, la tecnologia representa un claro ejemplo de este proceso, los rapidos
avances tecnologicos logran que la sociedad de hoy busque en las nuevas tecnologias

alternativas mas rapidas y eficientes, reemplazando a las que no cumplen con estos parametros

17



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Mauri Alexis Quishpe Gomez
Facultad de Habitat Infraestructura y Creatividad Trabajo de Integracion Curricular, 2025

a pesar de encontrarse en buenas condiciones.

En sintesis, algo se vuelve obsoleto socialmente cuando no va a la par con la evolucion
de las necesidades, valores y creencias de una sociedad en constante cambio, esto no solo aplica
a objetos, sino también a las personas cuando sus habilidades o conocimientos dejan de ser
utiles.

Factor econémico

Un obsoleto econdmico se puede dar cuando un bien o servicio deja de ser rentable o
pierde su viabilidad econdémica, debido a que no responde a las nuevas demandas del mercado
0 su mantenimiento es insostenible a futuro. Las actividades econémicas como el comercio
representan de gran forma este proceso, cuando una marca global toma un territorio estan
dispuestas a pagar valores que los pequefios negocios no son capaces igualar, produciendo una
desaparicion en poco tiempo.

La logica del capitalismo se refleja en la competencia desleal que busca generar
riquezas e innovacion hacia una parte dejando de lado a los que no son capaces de mantener
este ritmo, Schumpeter (1942) menciona que "el proceso de ‘destruccion creativa’ es el motor
esencial del capitalismo: cada innovacion no solo crea algo nuevo, sino que también vuelve
obsoletos a sus predecesores."

En consecuencia, un obsoleto econdmico se basa en la rentabilidad econdmica que esta
genera, y su capacidad de competencia en la zona. La oferta y demanda es la base de la
economia de un sector, siendo el consumidor el actor que marca este proceso, cuando una
necesidad del consumidor cambia, los productos o servicios que no se adaptan ellos se vuelven
obsoletos.

Factor ambiental
La creciente conciencia ecoldgica marca lo que puede ser un obsoleto ambiental, el

impacto negativo que produce en el ambiente ya sea en su funcionamiento o en su produccion,
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es rechazado por la sociedad, si algo contamina o causa dafio al medioambiente se vuelve
obsoleto

Otro aspecto importante es la implementacion de practicas sostenibles que fomenta la
reduccion de residuos, la eficiencia energética y el uso de materiales reciclables o renovables.
La arquitectura es un fiel reflejo de estos cambios con las edificaciones eco amigables que
toman fuerza en el mercado dejando de lado a las que no cumplen con esto. En este sentido
Yeang (1999) afirma que “la arquitectura del futuro sera aquella que se ajuste a las necesidades
del medio ambiente, y la obsolescencia de los edificios que no lo hagan sera una necesidad
inevitable en las proximas décadas.”

Por lo tanto, es un obsoleto ambiental cuando pierde su relevancia debido a los cambios
ecologicos, el agotamiento de recursos naturales, o el impacto negativo que genera en el
entorno natural. En la arquitectura las edificaciones sostenibles ya sea en produccion o
funcionamiento toman fuerza, cuidando recursos, tanto naturales como econdémicos, estos dan
importancia a espacios verdes como jardines, parques o huertos que llaman la atencion de las
nuevas generaciones dejando de lado a las grandes masas grises que no dan paso a estos
espacios.

Factor urbano

Se denomina obsoleto urbano a las infraestructuras o planificaciones que pierden su
funcionalidad durante el desarrollo urbano moderno, las soluciones que se proyectaron en el
pasado ya no son adecuadas para satisfacer las nuevas dinamicas de la ciudad, debido a cambios
en ordenanzas municipales, cambios de usos y la implementacion de los sistemas urbanos.

La nueva forma de habitar el espacio a través de actividades o el estilo de vida de las
generaciones actuales han llevado a que muchas edificaciones o incluso el espacio publico no
puedan brindar espacios adecuados para su desarrollo perdiendo vigencia en el contexto

urbano. Jacobs (1961) sefiala que “Las ciudades no son simplemente una coleccion de edificios,
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sino que deben ser el reflejo de la vida humana, y cuando los edificios o zonas ya no sirven
para la vida humana, se vuelven obsoletos.”

A la vez, los cambios en las normativas municipales pueden volver obsoletos ciertos
elementos urbanos que no se ajustan lo estipulado en la actualidad, esto esta relacionado con
los nuevos usos del suelo, edificabilidad, practicas constructivas o formas de ocupacion del
espacio urbano, generando un conflicto entre lo existente y lo que se busca a futuro. En este
sentido Vasquez (2011) afirma que “el cambio en las normativas urbanas no solo reconfigura
el territorio futuro, sino que también redefine el valor del pasado construido, volviendo
obsoletos usos y edificaciones que ya no encajan con la nueva planificacion.”

En conclusidn, un obsoleto urbano es aquel que genera conflictos con la ciudad pensada
en un futuro a través de las nuevas normativas. En Quito el Plan de Uso y Gestion del Suelo
(PUGS, 2022) busca un cambio afectando a temas urbanos como usos de suelo, edificabilidad,
entre otros.

La importancia que toma el espacio publico, los equipamientos cercanos para satisfacer
los servicios de las personas, los sistemas de transporte publico llevan a que las que no
concuerdan con ellas se conviertan en los denominados obsoletos urbanos.

Factor arquitectonico

Para considerar un obsoleto arquitectonico no se puede tomar solo desde el lado del
envejecimiento fisico de una edificacion, sino como la perdida de eficiencia o atractivo dentro
de un contexto en el cual se ofrecen alternativas adecuadas a la dindmica actual.

Un edificio que no cumple eficientemente con su funcidn original o no puede adaptarse
a las nuevas funciones se vuelve obsoleto, el constante cambio de dindmicas sociales hace que
las construcciones tengan que adaptarse constantemente a los nuevos usos, abriendo espacios
dindmicos que un dia pueden tienen una funcion y para el otro dia una totalmente diferente.

Tschumi (1996) sefiala que “una arquitectura que no admite el cambio, que no permite ser
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reprogramada, condena su utilidad al pasado.”

Asimismo, la implementacion de nuevos sistemas constructivos que buscan la
innovacion tanto en disefio como en construccion con la modulacion, prefabricado o la ligereza,
vuelven obsoletos a los edificios que fueron construidos con sistemas que no son capaces de
acoplarse a los nuevos estandares. Prieto (2014) menciona que “la arquitectura se vuelve
obsoleta no solo por el paso del tiempo, sino porque deja de ser compatible con las exigencias
técnicas del presente.”

La estética en la arquitectura también influye, lo que se considera bonito o moderno en
un determinado momento, puede cambiar con el paso del tiempo. Asi, los edificios pueden
volverse obsoletos estéticamente cuando ya no son considerados bonitos por las apreciaciones
estéticas de las nuevas generaciones, Cohen (2012) explica que “la estética arquitectonica esta
sujeta a la mirada social. Lo que hoy se celebra como innovacidon, mafiana puede parecer
grotesco o fuera de lugar.”

En conclusion, un obsoleto arquitectonico se da cuando no responden a las demandas,
normas o estética dentro de su disefio o funcionalidad, siendo estas reemplazadas por las nuevas
tendencias que son capaces de acoplarse a lo contemporaneo, dejando de lado edificaciones
concebidas con una construccion pensada solo para ese momento.

Estos cinco factores reflejan el contexto actual principalmente en la arquitectura,
edificios en buen estado que no tienen un uso actual o no son capaces de acoplarse, pierden
relevancia debido a la presencia de nuevos espacios que si satisfacen las necesidades del
presente.

1.1.5 ;COMO REVALORIZAR ALGO QUE SE ENCUENTRA OBSOLETO?

Es importante considerar conceptos que ayudan a dar o devolver el valor a aquello que
se considera como obsoleto, y también sean capaces de perdurar en el tiempo. Entre estos

conceptos clave se encuentran la adaptabilidad y la reinterpretacion, esto permite que espacios
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tengan nuevos usos y significados.

El dinamismo es una cualidad fundamental para satisfacer las necesidades actuales,
donde lo rigido tiende a quedar rezagado frente a lo flexible y transformable, logrando que
estas sean integradas de nuevo al tejido urbano y social, la innovacion cumple un rol clave al
introducir nuevas tecnologias. Finalmente, y como consecuencia de los cambios se requiere, la
apropiacion y reapropiacion para las personas puedan habitar y dar el nuevo significado a los
espacios considerados obsoletos.

Por ello, no se debe tomar lo obsoleto como algo que no funciona, sino como la
oportunidad de devolver su utilidad y sea capaz de acoplarse al paso del tiempo, en este sentido
Sola-Morales (1996) menciona que “El proyecto contempordneo encuentra su sentido en la
capacidad de operar sobre lo existente, no como ruina nostalgica, sino como materia activa
para la invencion.”

EL revalorizar lo obsoleto implica dar un nuevo valor a lo que perdi6 importancia o
significado, sin embargo, no solo es un tema de devolver, sino la importancia de la
reinterpretacion y adaptabilidad a las nuevas dindmicas sociales, para que estas tengan la
capacidad de acoplarse a todos los cambios que se esperan en el futuro.

1.2.1 ;COMO SE ANALIZA ALGO QUE SE ENCUENTRA OBSOLETO?

Para ubicar y analizar lo obsoleto en una zona se establece indicadores en cada uno de
los cinco factores: social, econdmico, ambiental, urbano y arquitectonico, los cuales ayudan a
determinar qué tan obsoleto se encuentra una zona.

Factor social

Para analizar el factor social, son considerados los indicadores que ayudan a determinar
cudles son los tipos de actores y como estos se desenvuelven en la zona de andlisis, su
percepcion de seguridad y su implicacion en actividades culturales y religiosas, siendo los

principales indicadores los siguientes:
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-Poblacién (Densidad poblacional, grupos etarios, tipo de actores)

-Desempleo (Oficios, actividades)

-Actividades culturales y religiosas (tipos, frecuencias, afluencia de personas)

-Seguridad (Puntos de seguridad e inseguridad, muros ciegos)
Factor econémico

En el factor econdémico destacan indicadores que ayudan a entender como funcionan
las actividades econdmicas en el sector, a que actores estan dirigidas y como estas afectan a la
presencia y permanencia a estos, ademas ayudan a comprender los costos que implica residir o
trabajar en el sector, los indicadores son los siguientes:

-Comercio (Actividad comercial, tipo de comercio local o global, Ocupacion)

-Rentabilidad (AIVAS, costo de renta o venta)

-Habitantes (Tipos, frecuencias)
Factor ambiental

Los indicadores ambientales permiten comprender los niveles de contaminacion
presentes en la zona y sus causas, ademas de la presencia, cantidad y estado de areas verdes.
La sostenibilidad también busca el manejo correcto de residuos expresados con los siguientes
indicadores:

-Areas verdes (Tipos, estado, islas de calor)

-Contaminacion (Desechos, ruido, visual, aire)

-Sostenibilidad (certificaciones de sostenibilidad, gestion de residuos)
Factor urbano

Los indicadores urbanos se enfocan principalmente en el espacio publico presente en la
zona, para comprender el uso que se le da o el estado en el que se encuentra, ademas de la
importancia de los sistemas urbanos como el transporte publico el cual juega un papel

importante en los actores que se encuentran en la zona.
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-Espacio publico (Tipo, estado, materialidad)

-Usos (uso actual, uso de suelo, Flujos peatonales)

-Sistemas urbanos (equipamientos, transporte publico, tipos y estado de vias)

Factor Arquitectonico:

En el factor arquitectonico se analiza el uso y las actividades desarrolladas dentro de la
edificacion, ademas del estado de conservacion tanto de estructura como de fachada y los
conflictos generados entre lo construido y la proyeccion a futuro, los indicadores son los
siguientes:

-Actividades (usos)

-Tecnologia (Zonas wifi, edificios inteligentes)

-Sistemas constructivos (Tipo de estructura, materialidad)

-Estética (Estado de conservacion, estado de fachada, estilo, materialidad, alturas,

abandono)
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llustracion 3: Indicadores Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

Estos indicadores permiten relacionar de mejor forma el territorio con el concepto de
obsoleto. A partir de la obtencion de estos indicadores se realizan cruces entre ellos, los cuales
se relacionan y muestran con claridad cual es el sector mas obsoleto. De esta forma se conoce
el sitio que propicia una intervencion para devolver el valor que se perdio.

Este proceso resulta en una brijula urbana que muestra lo que se busca analizar dando
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mayor (+) o menor (-) peso a los distintos indicadores analizados. En este punto se realiza el
cruce de indicadores de distintos factores que muestran las zonas con un futuro potencial para

una intervencion.
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llustracion 4. Brujula urbana Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

La elaboracion de los indicadores y la aplicacion de la brajula urbana son la guia
principal al momento de analizar un sitio que se encuentra obsoleto, esto nos da la pauta para
saber qué aspectos analizar y el lugar adecuado, llegando asi a una conclusion debidamente
justificada en base a lo analizado.

1.3.1 CONCLUSION DEL CAPITULO

En conclusion, se puede entender que lo obsoleto no solo se basa en el desuso o
abandono, sino a un tema de la sociedad cambiante que decide qué es util y qué ya no lo es,
por tal motivo, el comprender los factores que intervienen es de gran importancia para
reconocer el sitio que se encuentra obsoleto. Todo esto se refleja en los indicadores y brajula
urbana que nos guian al espacio en el cual se implantara el proyecto, después del andlisis y

mapeo del sector realizado a través de los cruces y la sintesis urbana.
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2. CAPITULO 2: MOMENTO II — Anailisis Urbano-Arquitecténico del territorio

2.1. TERRITORIO

Durante el proceso para revalorizar el suelo desde lo obsoleto, es necesario realizar un
analisis en el territorio a través del cruce de mapeos de los indicadores expuestos en la brujula
urbana, en el cual se reflejard el sitio que propicie una intervencion a nivel urbano-
arquitectonica.

El 4rea analizada comprende tres manzanas ubicadas entre las calles Luis Cordero, Av.
9 de octubre, Sta. Maria, Av. Rio Amazonas, teniendo la Av. Cristobal Colon como eje a través
de las manzanas, la zona se encuentra a cuatro cuadras de la estacion del Metro Universidad
Central.

Como puntos referenciales del sector estan la gasolinera Primax de la Av. Cristdbal
Coldn, el Hotel Ambassador, y el parqueadero ubicado en la esquina de la Av. Cristobal Colon
y Sta. Maria. Toda esta 4rea es analizada en los diferentes mapeos utilizando softwares como

qgis y el recorrido peatonal en el sector.

Puntos de referencia

@ Hotel Ambassador

Tlustracion 5: Area de estudio Fuente: Memoria grdfica — Elaboracién propia
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2.2 CRUCES DE MAPEOS

2.2.1 ANALISIS SOCIO-URBANO

En el cruce de mapeos se busca la zona que presente problematicas relacionadas a lo
obsoleto, como el mal estado de las aceras, el menor flujo peatonal y la percepcion de
inseguridad en la zona. Los resultados muestran que una gran parte de las aceras se encuentran
en estado regular o malo y presentan deterioro en la materialidad, lo cual propicia un bajo flujo
peatonal a través de ellas, coincidiendo en que son las zonas en las que mas percepcion de
inseguridad existe. Esto se evidencia en la calle Luis Cordero, siendo el sitio con mads

problematicas presentes.

2.2.2 ANALISIS SOCIOECONOMICO

A través de este cruce de mapeos, se identifica la zona que registra la mayor presencia
de comercio, mas actores temporales y menos densidad poblacional. Los resultados permiten
comprender como el comercio ocupa gran parte del sector disminuyendo la presencia de
residentes en la zona. Esto genera una dindmica temporal con actores que llegan al sector a
trabajar o vender en horarios definidos entre las 8:00 y 17:00. Es decir, gran parte son
oficinistas y comerciantes.

Esto refleja la baja densidad poblacional en el sector especialmente en las dos manzanas
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que dan hacia la calle Luis Cordero en la cual existen unicamente 2 sitios destinados a la

residencia.
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Hlustracion 7: Andlisis socioeconémico Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.2.3 ANALISIS ECONOMICO-URBANO

El analisis econdmico y urbano busca la zona que evidencie altos valores del AIVAS,
los valores mas altos de venta o renta, asi como la presencia de equipamientos urbanos y el
comercio local.

Como resultados se evidencia que la zona presenta un valor del suelo a nivel medio a
comparacion de las que se encuentran hacia la Av. Rio Amazonas, sin embargo, presenta un
alto costo de venta o renta en vivienda, pero, siendo mas evidente en los locales comerciales.
Esto debido a la presencia de un comercio enfocado a lo global, las grandes marcas se ubican
en el sector ofreciendo cantidades que los pequeiios negocios no pueden pagar.

En el sector también hay la presencia de equipamientos que pueden generar que los
costos del sector aumenten, aunque no son muchos en la zona. La mayoria de estos sitios dan

hacia la Av. Colén la cual es la mas comercial y de alto flujo peatonal y vehicular.
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Hlustracion 8: Andlisis economico-urbano Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.2.4 ANALISIS ARQUITECTONICO-URBANO

A través de este cruce de mapeos se busca la zona que presente baja mixticidad de usos,

un menor flujo vehicular, el peor estado de las vias y la presencia de parqueaderos. Con este

andlisis se puede concluir que la zona se enfoca principalmente en el comercio, las

edificaciones que fueron pensadas para la residencia se han convertido en locales y bodegas

comerciales.

Estas actividades generan un flujo vehicular medio-bajo a pesar de contar con vias en

buen estado. La poca variedad de actividades genera que la zona sea monotona y el tiempo de

permanencia dependa de actividades como el trabajo o el comercio.
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Hlustracion 9: Analisis arquitectonico-urbano Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia
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2.2.5 ANALISIS AMBIENTAL-ARQUITECTONICO

El cruce ambiental y arquitectonico busca identificar la zona con menor presencia de
verde urbano, ya sean parques o arbolado, asi también el sitio con menor estado de
conservacion y la presencia de puntos de contaminacion de desechos.

Como resultado de este cruce de mapas se concluye que la zona no presenta areas
verdes y el arbolado urbano se ubica en su mayoria en el parterre de la Av. Colon, sin generar
sombra para los peatones. Asimismo, existe la presencia de edificaciones en mal estado que
generan puntos de acumulacion de desechos, complementado con la ubicacion de contenedores
de basura. La calle que presenta mas contaminacion de desechos es la Luis Cordero a pesar de

tener lineas de recoleccion de basura.

- x A\
llustracion 10: Analisis ambiental-arquitectonico Fuente: Memoria grafica — Elaboracion propia

2.2.6 ANALISIS ARQUITECTONICO-SOCIAL

Este analisis busca el sitio con el peor estado de fachadas, la presencia de abandono o
desuso y muros ciegos, los cuales generen percepcion de inseguridad. Con esto se puede
concluir que existen edificaciones en mal estado, ya sea en el cerramiento o directamente en la
estructura, ademas los muros ciegos generan problemas de inseguridad al impedir la visibilidad
a través de ellos.

En la zona se identifican dos edificaciones que se encuentran en desuso, ubicados en la
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Unidad de investigacion de accidentes de transito con muy poca actividad y un gran lote
utilizado como parqueadero para pocos autos. El otro lote se ubica tras la gasolinera de la Av.
Colon en la cual existen construcciones en deterioro y abandono. Estos dos lotes presentan
también el problema de muros ciegos generando los mayores puntos de inseguridad en el

sector.

v

Hlustracion 11: Andlisis arquitectonico-social Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.3 ELECCION DEL SITIO
La union de los cruces de mapeos da como resultado la sintesis urbana, herramienta
con la cual se define el sector que propicia una intervencion, a través de la cuantificacion de

las distintas variables analizadas.
2.3.1 SINTESIS URBANA

La sintesis urbana refleja la zona que presente el mayor nlimero de factores relacionado
a lo obsoleto. Los resultados llevan a tres zonas de posible intervencion que presenta distintos
niveles de problematicas siendo estas analizadas y cuantificadas con calificaciones de 3,2 o 1
punto dependiendo el nivel de problematica siendo 3 el valor mas alto. Obteniendo los

siguientes resultados:
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llustracion 12: Sintesis urbana y cuantificacion de la zona Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia
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El area seleccionada es la zona 2, que presenta la mayor cantidad de problematicas
analizadas con una suma de 36 puntos, frente a la zona 3 con 30 puntos, las dos zonas tienen
caracteristicas muy similares por lo que se toma en cuenta también para intervenir a nivel de
plan masa. Para entender mejor la zona se realiza un FODA en lo cual destaca caracteristicas
como:

Fortalezas: Alta actividad econdmica, excelente conexion al transporte publico, zona
en potenciacion y variedad de actores.

Oportunidades: Presencia de lotes sub ocupados o abandonados, construcciones
obsoletas, vias con bajo flujo vehicular, edificaciones de uno y dos pisos.

Debilidades: Presencia de actores temporales, falta de areas verdes, poca interaccion
barrial, no hay presencia de vivienda.

Amenazas: inseguridad, baja densidad poblacional, comercio global, alto costo de
renta. Lo que nos da una idea de las necesidades del sector y el sitio en especifico para la
intervencion.

Con los resultados de los analisis se toma la decision de implantar el proyecto que busca

revalorizar lo obsoleto en los siguientes lotes:
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-Lote N. 5500 perteneciente al Fideicomiso de inmuebles BPE, ubicado entre la Av.
Cristobal Colon y la calle Luis Cordero. Cuenta con un area de 1023.8 m?, de forma rectangular
con frentes hacia las dos calles, actualmente estd edificado una construccion de un piso en la
cual funciona la Unidad de investigacion de accidentes de transito.

Sin embargo, presenta baja actividad, lo que lo lleva a ser obsoleto por su poco uso,
ademas cuenta con un extenso lote en subocupacion en la parte posterior. En horas de la noche
no genera actividades. El lote posee un tratamiento urbanistico de renovacion y permite una
construccion de 12 pisos de altura con un COS en PB de 50% y un COS total de 600%.

-También se utilizara el lote N. 194505 perteneciente a el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social direccion general Otavalo, cuenta con un area de 2810,62 m? ubicado en la
Av. Cristobal Colon y Luis Cordero, también tiene frentes hacia las dos calles y actualmente
funciona la gasolinera Primax, sin embargo, la parte posterior se encuentra en abandono siendo
una gran extension de lote que no genera ninguna actividad ni uso y presenta un muro ciego
que genera inseguridad en el sector. Este lote tiene las mismas caracteristicas que el lote
anterior, permite una construccion de 12 pisos de altura con un COS en PB de 50% y un COS
total de 600%.

2.4 ACTORES

El analisis de actores se lo realiza a través de recorridos y visualizacion del sector, se
toma en cuenta a las personas que se encuentran en la zona durante la visita, las actividades
que realizan, el tiempo de permanencia, sus necesidades y como estas se desarrollan en el
contexto urbano, siendo estas reflejadas en el mapa parlante.

2.4.1 MAPA PARLANTE

Con la seleccion de la zona a intervenir se realiza el mapa parlante, el cual permite
conocer con precision que actores existen, las actividades, los recorridos y como se habita en

la zona. También nos da una idea de la dinamica en horas del dia y el tiempo de permanencia
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de los actores. Esta es una muestra grafica con la cual se obtienen algunas conclusiones de las
necesidades del sector.

REVALORIZAR desde la OBSOLETO - Mapa Parlante EAR'ENUA

' (N e L e 'Y 1700'9005 )

| 60-70m* - mensuales

—0 - ViP
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Hlustracion 13: Mapa parlante Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.4.2 RESUMEN DE ACTORES

En conclusion, el mapa parlante muestra que la zona presenta poca presencia de actores
permanentes identificados como los residentes, debido a la baja inclusion de la vivienda en la
zona. También hay un pequefio porcentaje de actores temporales, los cuales se dividen en
clientes, comerciantes informales y los turistas.

Los mds abundantes son los que se denominan como temporales por horarios como los
oficinistas, estudiantes, comerciantes y los cuidadores de autos, que llegan por horas laborables
y se retiran cuando terminan estas actividades, por tal motivo la zona queda obsoleta en horas
de la noche.

En esta parte se analiza las actividades que los actores realizan en la zona, los horarios
en los que habitan el sector y las necesidades que se presentan, las cuales se buscara satisfacer

con la intervencion urbano-arquitectonica.
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llustracion 14: Resumen de actores Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.4.3 CONCLUSION DE ACTORES

A partir del andlisis de actividades, usos y necesidades de los actores, se llega a una
conclusion del porque no se genera permanencia en la zona y la baja presencia de la vivienda.
La recopilacion de la informacion muestra un alto costo para adquirir una vivienda, llegando a
valores entre los $700 a $900 mensuales y pocos espacios accesibles para residir.

Ademas, la zona se enfoca principalmente en el comercio y el trabajo por horarios, el
andlisis de edades muestra que el 85% de los actores se encuentran en el rango de edad de la
PEA (Poblacion Econdémicamente Activa). Por lo tanto, las personas que trabajan en el sector
se desplazan a zonas mas accesibles para residir.

Esto nos lleva a comprender que la zona necesita un habitar permanente, siendo a su
vez accesible para todas las personas, la cual se llevard a cabo a partir de las nuevas familias
que llegaran al sector, en busca de un habitar acorde a sus ingresos y las necesidades que
requieren, una opcion es la implementacion de vivienda de interés publico como principal
generador de permanencia.

Por otro lado, se evidencia la poca cohesion social que se genera en el sector, por lo que
la interaccion de barrio es un punto fuerte a tomar en cuenta, con la implementacion de
equipamientos que generen actividades que propicien un encuentro y apropiacion de los nuevos
residentes.

Por tal motivo el perfil de proyecto nos lleva a buscar un Habitar + Interaccion de barrio

teniendo mas peso el primero con un 60% y el interactuar con 40%, esto se lograra a través de
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estrategias urbano y arquitectonicas que generan un programa con actividades y espacios
urbanos y arquitectonicos.
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llustracion 15: Perfil del proyecto Fuente: Memoria grafica — Elaboracion propia

2.4.4 PROGRAMA URBANO/ARQUITECTONICO

En base al perfil del proyecto se propone diferentes actividades tanto a nivel urbano
como a nivel arquitectonico que permitiran que el Habitar y el Interactuar se desarrollen en los
diferentes espacios a disefiarse.

El programa urbano/arquitectonico para el Habitar, busca fomentar la permanencia a
través de actividades como el residir y trabajar. A nivel urbano se propone espacios como areas
verdes, recreacion, estancia e incluso comercio local. Asi también, espacios arquitectonicos
como viviendas, areas comunales, oficinas, espacios de produccion y trabajo compartido, en
las cuales la habitabilidad sea agradable y dindmica tanto para los nuevos residentes como para
los trabajadores del sector.

Por otro lado, el Interactuar de barrio propone actividades como el recorrer, la practica

deportiva, el aprender con la tecnologia y el verde. Todo esto con espacios como corredores
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verdes, la peatonalizacion de vias y recorridos interactivos que promuevan la caminabilidad,
también incorpora espacios de aprendizaje como bibliotecas o huertos, en el cual el aprender
genere interaccion entre varias personas. El deporte también toma importancia con espacios de
gimnasio o ejercicio en el exterior. El uso de estos espacios genera una interaccion entre locales
y externos que se llevaran a cabo en equipamientos abiertos al publico propiciando la

apropiacion del sector.
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llustracion 16: Programa Urbano/Arquitectonico Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

2.5 CONCLUSION DEL CAPITULO

Se puede concluir que la zona presenta espacios obsoletos en los distintos factores de
analisis, esto da paso a la eleccion del sitio y la intervencidon urbano-arquitectonica que se
realizard en los lotes seleccionados, buscando combatir y no repetir estos patrones que lo
llevaron a ser obsoleto.

Con el analisis también se concluye que se necesita un perfil de proyecto que combina
el habitar con la interaccion de barrio a través de distintos espacios, buscando satisfacer las
necesidades de las nuevas familias de residentes y las que ya se encuentran en el sector. Todo

esto logrado a través de diversos espacios en el cual se pueda residir, trabajar e interactuar en
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el mismo sector sin causar ningun conflicto entre ellas.

3. CAPITULO 3: MOMENTO III — Estrategias Urbano-Arquitecténicas

3.1 ;QUE ESTRATEGIAS REVALORIZAN LO OBSOLETO?

Para lograr revalorizar un sitio obsoleto es necesario aplicar estrategias a nivel urbano
y arquitectonico, las cuales nos permiten un correcto desarrollo del proyecto siendo estas
también proyectadas para un futuro funcionamiento.

Estas estrategias seran propuestas en base a un Barrio Sostenible, que se han aplicado
en varios sitios teniendo resultados favorables. Siendo, las mismas la base para desarrollar un

plan masa implementado en la zona de proyecto.

3.1.1 UN BARRIO SOSTENIBLE

El barrio sostenible es un concepto que se ha aplicado en muchas ciudades alrededor
del mundo, buscando un cambio en el funcionamiento o concepcidon de las mismas. Estas
aplican estrategias sociales, econdmicas y ambientales enfocadas a las personas y su
habitabilidad en el espacio. Para Blanquicett, Trespalacios & Rivillas-Ospina (2018) “Un
barrio sostenible busca: ser durable en el tiempo, integrar las dimensiones sociales, econémicas
y ambientales las cuales son acciones del desarrollo sostenible, sin buscar una etiqueta” ademas
menciona que es una estrategia con un efecto bola de nieve, es decir se replica en sus contextos
inmediatos.

La ONU (2022) en el ODS 11 Ciudades y comunidades sostenibles, basa sus estrategias
principalmente en aspectos como inclusion social con espacio publicos seguros y usos mixtos,
la reduccion del impacto ambiental siendo un barrio eficiente energéticamente con un correcto
manejo de desechos, ademas de la importancia de las 4reas verdes.

También promueve una movilidad sostenible, priorizando la caminabilidad y el uso del
transporte publico o alternativas ecologicas como la bicicleta. Otro punto importante es la

accesibilidad a una vivienda adecuada, el barrio debe proporcionar diversas tipologias siendo
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eficientes en recursos y econdmicamente. Estas han sido aplicadas en algunas ciudades del

mundo las cuales detallan diversas estrategias que seran analizadas.

3.1.2 REFERENTES

Los referentes brindan una idea clara y probada de las estrategias que se aplican con el
fin de llegar a ser un barrio sostenible. El analisis de estas permite conocer la aplicacion y su
correcta ubicacion en la zona de intervencion, en qué ambitos enfocan las estrategias y como
estas tienen efecto inmediato en el contexto donde se implantan, estas se convierten en una

guia para replicar las estrategias en el contexto local del sector de La Colon.

a. VAUBAN (FRIBURGO, ALEMANIA)

Es una ciudad ubicada al suroeste de Alemania siendo reconocida como uno de los
primeros barrios sostenibles del mundo, esta se levanta en una antigua base militar e incorpora
algunas estrategias de desarrollo, que buscan generar un barrio con una gran calidad de vida 'y
la sostenibilidad ambiental.

Entre las principales estrategias se destacan la importancia del espacio verde
representado en los grandes patios y aceras en toda la zona que ademds promueven la
caminabilidad y el uso de la bicicleta a través de las distintas ciclovias. También se restringe el
uso del vehiculo y su velocidad a 30 km/h e impulsa el uso del transporte publico como el

tranvia.

Tlustracion 17: Areas verdes Vauban Fuente: entornoalpatio.wordpress.com
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Otra de las estrategias aplicadas es una adecuada densidad poblacional con
edificaciones reguladas de hasta maximo 4 pisos, en las cuales funciona la residencia y el
trabajo en el mismo lugar. Estos espacios de residencia son accesibles gracias a la ayuda de
organizaciones gubernamentales que promueven la residencia en el sitio. También estan
presentes estrategias que ayudan al medioambiente con regulaciones de consumo energético y
arquitectura con estrategias pasivas para un ahorro, pero también una autogeneracion

energética.
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llustracion 18: Estrategias Arq. y Circulaciones Vauban Fuente: entornoalpatio.wordpress.com

La estrategia que se aplica en el proyecto después del andlisis es la inclusion de redes
verdes y la importancia de la caminabilidad en el sector, no solo con aceras, sino también el
uso del transporte publico y opciones como ciclovias las cuales conectan toda la zona, estas
marcan un recorrido por el cual las personas se moveran a través de todos los espacios de las
manzanas de intervencion.

Ademas, se toma como referencia para la implementacion de las viviendas accesibles
para los residentes, con las distintas tipologias que se ofrecen, las cuales también tienen
estrategias de implantacion logrando aprovechar de mejor forma la iluminacién natural y la

generacion de energias limpias.

3.1.2 CIUDAD ECOLOGICA DE TIANJIN

Esta ciudad es un modelo urbano propuesto por Surbana Urban Planning Group, el cual
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albergard a mas de 350000 residentes en Tianjin China, todo esto en base al crecimiento en
altura y la conexion eficiente a través del verde urbano.

Las estrategias aplicadas en este modelo se generan a través del paisajismo,
implementando torres residenciales que se implantan entre parques o paseos verdes que son los
que configuran una red, ejes principales de este proyecto. Ademads, impulsara el uso del sistema

de tren ligero que recorre toda la zona reduciendo la dependencia de los autos.
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Hlustracion 19: Espacios sostenibles en Tianjin Fuente: archdaily.com

Otra estrategia es la implementacion de energia solar y edlica en las edificaciones
logrando una autogeneracion energética, ademas de la recoleccion de agua lluvia. Los diversos
usos de las edificaciones se conectan a través del paisajismo en el espacio publico, el cual es
un medio de cohesion social y también es capaz de ofrecer experiencias a los residentes y

externos durante el recorrido.

Mlustracion 20: Edificaciones en Tianjin Fuente: archdaily.com
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La Principal estrategia que se toma como referencia es la implementacion del espacio
publico dentro de los lotes de intervencion, los cuales, acompafiados de un tratamiento
paisajistico, son capaces de conectar las distintas torres y brindar espacios en los cuales se
generan cohesion social, no solo ubicados en planta baja, sino también llegando a distintos

niveles de las edificaciones.

El andlisis de referentes ayuda a proponer estrategias basadas en un barrio sostenible
en el sector de La Coldn, tomando en cuenta lo aplicado en los dos casos, los cuales muestran

como uno, pensado hace varios afios concuerda con varias estrategias en una propuesta a futuro.

3.2 ESTRATEGIAS APLICADAS

3.2.1 ESTRATEGIAS SOCIO/ECONOMICAS

Las estrategias sociales y econémicas se basan principalmente en dar importancia a la
residencia como promotor de interaccidon social y permanencia. Ademads, permiten impulsar
una economia local que propicie las dos actividades en un mismo sector.

Dentro de las estrategias sociales se propone como base, la implementacion de vivienda
de interés publico para dar accesibilidad a las nuevas familias. Ademas de un equipamiento de
interaccion barrial con actividades que fomenten la cohesion social tanto en espacio publico
como en las edificaciones.

Como estrategias econdmicas surge la necesidad de recuperar la economia local con
espacios destinados a este grupo de comerciantes, ademas se genera un ahorro tanto energético
como econdmico, con la energia autoproducida en los techos de las construcciones. Ademas,
espacios como huertos urbanos que propician la economia verde entre los residentes. (Ver

ilustracion 21)
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llustracion 21: Estrategias Socio/Economicas Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

3.2.2 ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Las estrategias ambientales se enfocan principalmente en implementar areas verdes las
cuales son muy escasas en el sector, ademas de un correcto manejo de desechos e impulsar el
uso de energias limpias aprovechando las caracteristicas del sector.

Entre las estrategias propuestas destacan, la implementacion de corredores verdes a lo
largo de las vias y cruces en el sector, ademdas de generar parques de bolsillo en los lotes a
intervenir, logrando asi, un mayor porcentaje de huella verde frente a lo construido.

En cuanto a la eficiencia energética se promueve la generacion de energia solar en las
cubiertas de las casas y ahorro con estrategias pasivas dentro de la arquitectura. Esto también
propicia a la reinterpretaciéon de la gasolinera existente en un punto verde de eficiencia
energética, el cual brindara espacios para la carga y custodia de la movilidad ecoldgica,
aprendizaje verde y el manejo de desechos con la aplicacion de la 3R (Reducir, Reciclar,

Reusar). (Ver ilustracion 22)
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llustracion 22: Estrategias Ambientales Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

3.2.3 ESTRATEGIAS URBANAS

Las estrategias urbanas priorizan una mejor conexion en el sector, generando cruces peatonales
entre los lotes de intervencion, ademas de dar importancia al espacio publico.

Como base de las estrategias urbanas se propone: la generacion de cruces peatonales a través
de los lotes de intervencion para una mejor conexion entre calles, cruces seguros en las avenidas
circundantes al proyecto y la pacificacién de vias dando prioridad al peaton, para promover la
caminabilidad en el sector.

Dos lotes se unifican dando paso al sitio de implantacion del proyecto, en el cual el
espacio publico también toma importancia, promoviendo apertura de este en la edificacion
llevandolo a la altura. Ademads, propicia plazas de bienvenida a los diferentes espacios y

mobiliario que genere estancia bajo la sombra de la vegetacion. (Ver ilustracion 23)
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llustracion 23: Estrategias Urbanas Fuente: Memoria grafica — Elaboracion propia

3.2.4 ESTRATEGIAS ARQUITECTONICAS

Las estrategias arquitectonicas se basan en el crecimiento de las edificaciones y como
estas se integran al contexto inmediato sin causar conflictos, todo esto basado en las normativas
de construccién vigentes.

La principal estrategia es la implementacion de las tres torres de vivienda y
equipamiento como eje de desarrollo en la zona. Esta tomard en cuenta las condiciones
climaticas y de contexto para su implantacion y se aplicaran estrategias como la orientacion,
division y escalonado de bloques, brindando también apertura al espacio publico.

Se promueve el crecimiento en altura de las edificaciones de acuerdo con las normativas
vigentes y la eliminacién de cerramientos o muros ciegos generando mejores conexiones
peatonales y visuales. Dentro de estas estrategias entra también la reinterpretacion de la

gasolinera consiguiendo espacios en el cual, la verde toma gran importancia. (Ver ilustracion 24)
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llustracion 24: Estrategias Arquitectonicas Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

3.3 PROPUESTA URBANO/ARQUITECTONICA — BARRIO SOSTENIBLE

La propuesta Urbano/Arquitectonica es el conjunto de las estrategias sociales,
economicas, ambientales, urbanas y arquitectonicas que dan como resultado un plan masa, en
las cuales se presentan los posibles sitios a llevar a cabo las intervenciones, asi también, como
estas se complementan generando un habitat denominado como barrio sostenible. Este sera el
punto base para el desarrollo de otras manzanas que implementen este modelo a futuro.

Dentro de esta propuesta se evidencia los espacios y donde se ubicaran respondiendo a
las distintas estrategias planteadas por cada factor. En estas se ven reflejadas los espacios como:
La intervencion urbana en las vias a través de los corredores verdes, la pacificacion vial y los
nuevos cruces de conexion entre calles. También se ubican las torres destinadas a la residencia
y trabajo, el equipamiento y al 4rea para el comercio, estas se orientan de tal manera que el
espacio publico se integra por todo el lote.

Por tultimo, se zonifica el punto verde de eficiencia energética, el cual es la

reinterpretacion de la gasolinera en la electrolinera, brindando también espacios de aprendizaje
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verde y autogeneracion energética. (Ver ilustracion 25)

Propuesta UrbanO/AquiteCtO,nica Vivienda de interés publico Corredores verdes

Pacificacion de vias Equipamiento dlnteracctdn barrial

Simbologia
Vivisnda do interés pablico
N Equipemisnto da interaccion barrisl
W Espacics de cohasicn sodial
(7% Punto de sfickncis snangdtica
7y mansjo de deseches
Corradoeas Vardes
B Parquos Insdles © da boksilo
I ekctroliners
Cubiartas qua genaran anargis
Cargs y custodis do moviidad scolbgica
= Aprendisje \arde
Manajo de dasechos 3R
W Gostién dol agus - akrpo clsta
B Huortos urbancs
W Pacificecion da cates / boulavard
Cruces pestonaks sogurcs
Piazas de ngrazo al proyacto
= Espacics de recreacion infantil
[ Zcns a2ul por tramos
Ezpacio piblico conectado
A Crcimionto én akura :
s APSTtua doi hatsl camo complmanto Hueno; U"Panos Electrolinera
dol proyecto y Aprendizaje verde
Eliminacidn da muros

llustracion 25: Propuesta Urbano/Arquitectonica Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

3.4 CONDICIONES DE INTERVENCION

Con la propuesta urbano/arquitectonica definida se da paso al desarrollo a detalle el

proyecto arquitectonico, partiendo del andlisis de las condiciones que marcan la intervencion

en los lotes, definiendo con esto los pasos y decisiones que se llevaran a cabo durante el proceso

de disefio de las edificaciones.

Una de las decisiones tomadas en este paso es la separacion de las intervenciones por

etapas, siendo la etapa uno el desarrollo de las torres de vivienda y equipamiento la cual se

desarrollard a detalle en el Momento IV, y la etapa dos con la electrolinera que quedara

planteado a nivel de plan masa. Con esta premisa se realizan varios andlisis de los lotes

seleccionados para su intervencion.
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3.4.1 PREEXISTENCIAS
Como preexistencias se identifican edificaciones en los dos lotes de intervencion. En el

lote de la etapa 1, se encuentra la Unidad de Investigacion de Accidentes de Transito de
Pichincha con una edificacion de una planta de aproximadamente 960 m? con poco uso y un

parqueadero en una gran extension del lote que abarca a pocos autos, siendo un lote sub

ocupado. A esto se suma el lote ubicado en la esquina de la calle Luis Cordero y 9 de octubre

la cual cuenta con una pequeia edificacion destinada a la venta de autos. Estas estan destinadas

a unificarse y generar un espacio para el desarrollo de la primera etapa

En el lote que corresponde a la etapa dos se presenta la preexistencia de la gasolinera

Primax en la parte frontal del lote, mientras que en la parte posterior se ubican pequeias

construcciones en mal estado que generan una oportunidad de intervencién al derrocar las

mismas.
Los dos son lotes subocupados, en los cuales la intervencion no supone el

derrocamiento de grandes construcciones, sino una mejor ocupacion de lotes proponiendo un

desarrollo que beneficia a su contexto urbano.
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llustracion 27: Preexistencias Fuente: Memoria grdfica-Elaboracion Propia

3.4.2 ANALISIS IRM DEL LOTE

Los lotes segun el PUGS (2022), se encuentran en una zona con un tratamiento

urbanistico de renovacion, lo que propicia una intervencion en busca de mejorar el desarrollo

del contexto con base a las nuevas especificaciones detalladas en el documento.

En base a estas especificaciones, se detalla las condiciones que propician los lotes a
intervenir. Para la etapa uno se realiza la unificacion de los lotes N. 5500 y N. 194780 dando
un area total de 3869,28 m?, el uso de suelo es multiple, dando paso a la implementacion del
uso mixto en la edificacion. La normativa permite un crecimiento en altura de 12 pisos con un

COS en PB del 50% y un COS total de 600% y también cuenta con retiros frontales de Smy

laterales de 3m, sin embargo, no se llegara al nimero méximo de pisos con el finde no causar

conflicto con su entorno inmediato.

Lote etapa 1

Hoy Lo permitide Propuesta

Unidad de investigacion
de accidentes de transito
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Hlustracion 28:Propuesta y Lote IRM Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

EL lote para la etapa dos N 194505 tiene caracteristicas similares en cuanto a lo que
establece el IRM, cuenta con un area total de 2810,62 m? y tampoco propiciara una intervencion
que llegue al maximo de pisos permitidos en el sector.

Una vez establecidos las condiciones de intervencion en los lotes, el siguiente paso es
la implantacién del proyecto a través de estrategias en espacio publico, estrategias sostenibles

y comprender como la implantacidon concuerda al correcto lenguaje de su entorno.

3.5 ESTRATEGIAS DE ESPACIO PUBLICO

El espacio publico se concibe como un punto importante para la implantacion del
proyecto en los lotes seleccionados, por tal motivo se proponen estrategias que buscan integrar
estos espacios en la arquitectura. Como primera estrategia se propone la apertura al espacio
publico en planta baja, permitiendo el paso de las personas a través del lote por las caminerias,
pero también, permita el paso a través de la arquitectura. Esto también se aplicara en altura, ya
que desarrolla una rampa que lleva el espacio publico al primer nivel de la edificacion, siendo
una caracteristica referencial del proyecto arquitectonico.

Otra estrategia es la implantacion de zonas de estancia durante todo el recorrido, ya sea
por las calles o por el cruce a través del lote del proyecto. Las plazas de bienvenida marcan los

ingresos a los distintos espacios, pero también dan paso a espacios de encuentro siendo un
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punto referencial en la zona, finalmente se da la importancia necesaria al peaton junto al verde
urbano, la pacifican de vias busca promover la caminabilidad por el sector siendo espacios

agradables para transitar, con sombra y vegetacion que los acompaiian durante el recorrido.
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llustracion 29:Estrategias de espacio publico Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

3.6 ESTRATEGIAS SOSTENIBLES

El punto de sostenibilidad plantea estrategias con el fin de lograr la implementacion de
puntos verdes, no solo a nivel urbano sino también en la arquitectura, asi somo promover la
eficiencia energética a través de la autogeneracion y un correcto manejo de estos recursos.

La huella verde toma protagonismo en el sector frente a la gran huella gris de lo

construido, esto se logrard con la introduccién de areas verdes, arbolado urbano y pisos
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permeables a nivel de espacio publico, pero también en la arquitectura, con espacios para
vegetacion en altura que buscan una reduccion en el calor interno evitando el uso de sistemas
de enfriamiento mecanico.

La sostenibilidad no solo se enfoca en la parte verde del proyecto, sino también, en
estrategias que buscan reducir un consumo energético o evitar el uso de sistemas mecanicos.
El primer paso para lograr esto se basa en la orientacion de los bloques, siendo esta diagonal al
recorrido del sol y asi aprovechar la iluminacion y ventilacion natural durante gran parte del
dia, ademas, busca una autogeneracion energética mediante la energia solar ubicada en las
terrazas de las edificaciones.

Finalmente, la sostenibilidad también enfoca estrategias en romper las barreras
horarias de la edificacion promoviendo variedad de usos, teniendo asi actividad en todos los

niveles durante la mayor cantidad de horas en el dia.
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Tlustracion 30: Estrategias sostenibles Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia
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3.7 ESTRATEGIAS DE IMPLANTACION

La implantacion del proyecto de vivienda y equipamiento colectivo responde a una
adecuada ubicacion en relacion con el contexto urbano, el recorrido del sol, y las nuevas
circulaciones que brinda un recorrido dindmico a través del proyecto. El proceso para la
implantacion final se realiza a partir del analisis de factores que se detallan en los siguientes
pasos:

Como primer paso, se toma en referencia lo que permite el IRM, la altura maxima de
12 pisos, los retiros de Sm en los frentes y 3m en los laterales y el COS de 50% en la planta
baja. Ademas, se toma en cuenta los recorridos actuales, que no permiten un paso fluido a

través del lote.

Bloque segun IRM

Bloque segan IRM

Blogue permitido por los retiros

Recarrido obscleto

Hlustracion 31: Bloque segun IRM Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

En el segundo paso, el recorrido del sol se convierte en un factor clave, por lo que se
toma la decision de rotar el edificio diagonalmente a este recorrido aprovechando la
iluminacion que esto genera. Ademas, esta rotacion permite la generacion de nuevos recorridos

diagonales a través del lote.
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llustracion 32: Orientacion de los bloques Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

Para el tercer paso, los recorridos diagonales generados se convierten en la guia para la
ubicacion de la arquitectura, y empiezan a ubicarse en relacion a estos recorridos generando
una division del bloque principal en 3 partes distintas. La separacion de los bloques permite,
brinda la oportunidad para la introduccidn de areas verdes, cumpliendo asi con las estrategias

propuestas en sostenibilidad.

Blogue segun la nueva circulacion

Blogues v 1&. J’

circulacién ) 4/'

— s Recorrio a través del kg 5\/
Blogues basados en el
recorride v 1a intreduccién del

S Verde entre blogues
+--# Recorridos diagonales

llustracion 33:Bloques segun la nueva circulacion Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

El contexto marca el cuarto paso a seguir, se toma en referencia la altura de las

edificaciones existentes, teniendo un perfil urbano con edificaciones de mas de 10 pisos hacia
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la Av. Cristobal Colon y un perfil de barrio con edificaciones de hasta 3 pisos hacia la calle
Luis Cordero. Por tal motivo, se toma la decision de escalonar las torres, teniendo un maximo
de 10 pisos hacia la Av. Colon, 8 pisos en el bloque intermedio y el bloque hacia la calle Luis

Cordero con 6 pisos para no generar un conflicto con el contexto inmediato.

Altura de blogues

AR

.
Y
{

/\

Altura de bloques

—* Recorrio a travas dal lota

altura de contexto
T Verde entre bloques
+——# Recorridos diagonales

llustracion 34: Altura de los bloques Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia

Una vez definido la ubicacion y altura de los bloques, el paso final es generar los
espacios en la arquitectura que permita cumplir con las estrategias planteadas en los capitulos
anteriores. Se generan terrazas en los diferentes niveles con el fin de introducir areas verdes y
espacios de interaccion social, también se introduce el espacio publico en la edificacion

marcando un nuevo recorrido en altura, el cual es accesible para todos los actores.

Altura de blogues

Bloques escalonados
Espacios de interaccion
Conexidn elevada entre blogues
+——» Racorride a través del edificio
+ Decrecimiento escalonacdo

Hlustracion 35:Espacio publico y terrazas Fuente: Memoria grafica — Elaboracion propia
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3.8 PROYECTO ARQUITECTONICO — ESTRATEGIAS

3.8.1 TIPOS DE ESPACIOS Y CIRCULACION

Una vez implantado el proyecto en el lote, se toman decisiones para definir espacios y
las circulaciones a través de los bloques, generando tres tipos de espacios que contaran con sus
respectivas circulaciones en los sitios que sean propicios.

El primer espacio es el publico, ubicado principalmente en planta baja y la rampa que
ingresa a la edificacion en altura, con circulacion libre a través de ellas en cualquier momento.
El segundo espacio es el semipublico, permiten el ingreso a personas externas a través de
circulaciones que cuentan con filtros para tener un control de los actores que visitan estos
espacios. Por ultimo, el espacio privado que estan destinados a viviendas, con una circulaciéon

restringida inicamente para estos usuarios a lo largo de toda la edificacion.

Tipo de espacios ﬂrr' \]
=
@ Privado H— \
ﬂ Publico
@ Semi publico

ﬁ" Circulacién vertical

Circulacion

Privado
< - » Publico

< - » Semipublico

4 - ¥ Circulacién vertical

4% Filtros pablico-semi publico
/privado

Hlustracion 36: Tipo de espacios y circulacion Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia
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3.8.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitectonico cuenta con distintos espacios que combina vivienda,
trabajo, equipamiento de interaccion y comercio local, distribuidos en las tres torres lo cual
favorece al uso mixto que se busca en estas edificaciones.

La distribucion dentro del edificio estda marcada por la variedad de actividades en cada
nivel proponiendo asi, una dinamica durante cualquier momento del dia. Entre estas actividades
incluyen espacios importantes destinados para las nuevas familias, apoyados en la introduccioén

de areas verdes y espacios para las mascotas.

H Vivienda - 2306 m? - 40%
T3 e @ -1V
s Trabajo - 1384 m? - 24%
Oficinas - coworking

Compartido SP. - 630 m? - 11%
&

Sala de reuniones - Area de juegos y mascotas

Equipamiento P. - 1100 m? - 19%

B

Gimnasio - Cafeteria - Aprendizaje verde y
tecnologia - Biblioteca - Cuidado ninos

Conexion elevada - 250 m? - 4%
"& Espacio publico en altura

. Comercio Local - 120 m? - 2%
Comercio local

sl .ﬁ

|
I | . I
' i iu T/ o !
Vivienda Trabajo ‘ T q@ I
Interaccion | Wivienda Trabajo i !
|
Vivienda Trabajo i j |
J Inter. Vivienda Trabajo I
Interaccion | Wivienda Trabajo Inter Vivienda Trabajo L
Interaccign privado ) WViv. Irrltaer{eggl(?n Tra. | Vivienda Vivienda
— nter. . -
w Trabajo Vivienda Trabaio Vivienda s Vivienda Vivienda é
nter.
Trabajo Vivienda Inter. Trabajo Wivienda | Vivienda Vivienda | Interaccidn
- X . nter. . _
Trabajo Vivienda Trabajo Vivienda Vivienda Vivienda
. Interaccion Interatcion | Interaccion -
| Publico ico Publico = /|
—_A— """"""" & Compartido Compartido Compartidk i —k
PARQUEADEROS

llustracion 37: Programa arquitectonico Fuente: Memoria grafica — Elaboracion propia

3.8.3 VIVIENDA

Las viviendas también implementan estrategias que responden a las configuraciones de
las nuevas familias entre ellas: la nuclear, monoparental, sin hijos o temporales, siendo las dos
ultimas las mas proyectadas hacia el futuro. Estas caracteristicas promueven espacios diversos

los cuales deben ser flexibles y adaptarse a las diferentes actividades como el trabajo o el
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estudio, pero también siendo importantes los espacios para compartir con otros actores tanto

en lo privado como en el espacio publico.

! L L
Departamento tipo A - Esc. 11100

. Departamento tipo B - Esc. 11100
Usuarios: 1 Persona Usuarios: Familia de 1- 2 personas

Departamente tipo C - Esc. 11100
Usuarios: Familia de 2 - 3 personas

1] 1

Departamento tipo D - Esc. 1100
Usuarios: Familia de 3 - 4 personas

Hlustracion 38: Viviendas Fuente: Memoria grdfica — Elaboracion propia
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3.9 CONCLUSION DEL CAPITULO

En conclusion, se evidencian estrategias que buscan revalorizar lo obsoleto en
diferentes escalas, que van desde lo urbano con estrategias en espacio publico y sostenibilidad
que marcan un camino a seguir en las manzanas circundantes y a futuro en otros lugares.
Asimismo, con estrategias en lo arquitectonico que buscan una integracion de la edificacion si
causar conflictos con su entorno, logrando espacios que so flexibles y se pueden adaptar a lo
diferentes usos que tendran.

Esas estrategias proponen una sostenibilidad en el tiempo logrando si que no se vuelvan
obsoletas nuevamente. Reflejando estrategias que rompen la barrera de lo construido actual y

dan apertura a nuevos modelos de manzanas, que buscan ser replicados en la ciudad.
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4. CAPITULO 4: MOMENTO IV —- PROYECTO ARQUITECTONICO

El capitulo 4 es la materializacion de las estrategias planteadas en el capitulo 3, siendo
esta reflejada en la intervencion urbano-arquitectonica con la cual se busca dar el nuevo valor
a lo que se encontraba obsoleto, las decisiones que se toman en el capitulo 3 definen el camino
a tomar durante el desarrollo del proyecto, sea a través del programa arquitectonico, las

actividades o los distintos espacios que llevan a conseguir este fin.

4.1 LA COLON HACIA BARRIO SOSTENIBLE

A nivel urbano se busca llegar a ser un barrio sostenible, no sélo en tema ecologico,
sino también a nivel econdomico y de habitar. Por tal motivo se toma por ejemplo lo aplicado
en ciudades como Tianjin y Vauban, las cuales marcan un camino a través de distintas
estrategias que se aplican en la Zona de la Colon.

En base a esto se interviene las manzanas que se encuentran entre las calles Luis
Cordero, 9 de octubre, Av. Colon y Av. Rio Amazonas con el fin de lograr un habitat en el cual
los residentes y externos sean capaces de interactuar a través de recorridos y el verde urbano.
La caminabilidad toma importancia para conocer el sector, la pacificacién de vias y cruces
entre lotes, dan paso a una mejor conexion entre calles y propician a que las personas crucen
por estos espacios, en los cuales se encuentran espacios de descanso o actividades en
equipamientos abiertos al publico.

Los espacios verdes generan un respiro con respecto a lo construido en el sector, con
cruces verdes, pequefios parques y la extension de la red verde por todas las calles, asi también
espacios como huertos urbanos en los cuales el aprender sea llevado de la mano con el verde,
siendo estrategias fundamentales para llegar a ser un barrio sostenible. Sin embargo, no solo es
necesario implementar el verde urbano, sino también un correcto manejo de los desechos que

se producen en el sector.
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El uso de la energia renovable, aprovechando las condiciones climaticas de la zona,
también generan un impacto sostenible en todo el sector, ya que promueve el uso de transporte
alternativo al brindar espacios de carga y custodio, siendo ese punto la electrolinera, un espacio
reinterpretado de la gasolinera existente, en el cual se brinda el servicio de carga con el uso de
esta energia, convirtiéndose asi en un punto verde importante no solo del sector sino también
de toda la ciudad.

La sostenibilidad econdmica se da a través del trabajo en el sector, manteniendo la
vocacion actual del sitio, pero también permitiendo la apertura al comercio local en pequenos
espacios que no generan un alto costo de alquiler, ademas de la autoproduccion energética y el
ahorro que eso genera.

La suma de estos espacios y actividades dan paso a que La Colén sea un barrio
sostenible y genere un efecto de bola de nieve al ser un referente importante, para el desarrollo
de las nuevas ciudades o la intervencion de los espacios urbanos que existen en la ciudad de
Quito. El proyecto entiende la revalorizacion no unicamente como una condicion fisica, sino
como el resultado de relaciones equilibradas entre lo social, lo ambiental, lo econdémico y lo
espacial. En este sentido, la arquitectura se convierte en un soporte activo para la vida cotidiana,

capaz de adaptarse a nuevas dinamicas familiares, laborales y comunitarias.
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Hlustracion 39:Implantacion General Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

Las actividades como la residencia y los distintos espacios de interaccion se representan
de mejor forma en los distintivos espacios arquitectonicos que dan pie al desarrollo del proyecto
de vivienda y equipamiento colectivo La Cordero. Logrando en tres torres de uso mixto, siendo
la torre mas alta de 10 pisos hacia la Av. Colon y la intermedia de 8 pisos con un programa
arquitectonico que mezcla oficinas y viviendas en una misma planta, rompiendo las franjas
horarias marcadas por las actividades. La tltima torre de 6 pisos responde a un frente de barrio

hacia la Calle Luis cordero, con viviendas en las 4 ultimas plantas.

Tlustracion 40: Proyecto de Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion propia
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Estas tres torres dan apertura en las dos primeras plantas a equipamientos de interaccion
de barrio conectadas entere si a través de rampas que dan apertura a un espacio publico en
altura. Siendo un atractivo de circulacion para los visitantes del proyecto. El espacio publico

toma importancia al ser el recibidor y distribuidor de las tres torres.

B |

a & & & &8 A&

llustracion 41:Corte Arquitectonico Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

4.2 ESPACIO PUBLICO SOSTENIBLE Y CONECTADO

El espacio publico se plantea como el eje central del proyecto ya que es la principal
herramienta que revaloriza lo obsoleto. La planta baja y la primera planta alta dejan de ser
niveles en los cuales separan el espacio publico a ser un sistema activo y permeable no solo en
planta baja sino también en altura, siendo capaz de generar cohesion social.

La planta baja permeable permite el paso de las personas a través del lote de
intervencion, generando una mejor conexion en el sector, con recorridos acompafiados de
vegetacion y espacios de estancia bajo la sombra de esos arboles. Las plazas que se configuran
entre las torres brindan espacios de exposicion, parques para nifios, mascotas o gimnasios

externos, todos esto abiertos al publico en cualquier momento.
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llustracion 42: Planta Baja Fuente: Memoria Grafica-Elaboracion Propia

Pero esto no solo se concibe en planta baja, sino también un espacio capaz de integrarse
en altura a través de la arquitectura, logrando con rampas que conectan la planta baja con la
primera planta alta llevando asi el espacio publico en altura, teniendo actividades como
gimnasios, cafeterias o exposicion. La introduccion de la rampa genera un recorrido que no va
solo de un cruce por caminerias, sino llama a integrarse en actividades que integran a los

residentes y visitantes a través del equipamiento barrial.

1L |
'Iu_ﬁ |

Ilustracion 43: Vista rampa desde el espacio publico Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia
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Las dos primeras plantas de la edificaciéon funcionan como el equipamiento de
interaccion barrial en el cual da apertura a distintas actividades enfocadas a residentes y
personas que visitan el sector ya sea por trabajo o estudio.

El gimnasio da apertura a que los usuarios del hotel Ambassador puedan utilizar las
instalaciones, siendo un gimnasio interno como externo abierto a cualquier persona del sector.

La cafeteria brinda un espacio de estancia momentdneo para servirse los alimentos y a
su vez sea un espacio de encuentro rodeado de vegetacion, la biblioteca también es un espacio
de encuentro para personas de todas las edades que buscan informacion para el trabajo o estudio
o simplemente, relajarse con la lectura, siendo un espacio muy permeable y dando paso al cruce
de la rampa de espacio publico a través de este, lugar. El aprendizaje no solo se da con la
biblioteca sino también con el aula de aprendizaje verde y con la tecnologia, a través del cual
se genera un conocimiento, realizando distintas actividades en espacios como huertos o salas
de exposicion.

El proyecto también brinda espacios de cuidado para nifos en los cuales, las madres
pueden dejar en un lugar seguro mientras realizan sus actividades laborales, estos espacios
cuentan con areas de alimentacion descanso y aprendizaje para los mas pequeflos y para nifios
mas grandes espacios con juegos de mesa o videojuegos ubicados en la planta alta, todos estos
espacios generan interaccion desde temprana edad y seguridad al encontrarse en dareas

controladas por filtros de ingreso.
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Hlustracion 44: Vista Rampa - Biblioteca Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

llustracion 45: Primera Planta Alta Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

4.3 EL REGRESO DE LA VIVIENDA INTEGRADA

La vivienda es el principal generador de permanencia en la zona siendo esta una clave
para la reactivacion del sector, La pérdida de la vocacion residencial, nos lleva a comprender
la importancia del regreso de la vivienda como una estrategia de revalorizacion urbana y
arquitectonica.

Las diferentes tipologias responden a las necesidades de las nuevas familias que llegan
al sector y las nuevas formas de habitar los espacios, tomando en cuenta que no se realizan
solamente actividades relacionadas al hogar, sino también actividades como estudio o trabajo.

Las distintas viviendas generan interaccion a través de los halls de recepcidon que existen en
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cada planta siendo estas dreas muy importantes dentro del edificio.

Ademas, se generan zonas comunales en las cuales, los residentes comparten a través
de diversas actividades como el ocio o la educacion en los cuartos de juegos y biblioteca
privada ubicas en plantas altas del edificio. Siendo estos los espacios denominados

semipublicos

llustracion 46: Vista de la torre de viviendas Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

El proyecto genera cuatro tipologias de viviendas, siendo estas la primera denominada
tipo A las cuales cuentan con un espacio monoambiente, orientadas a personas que trabajan o
estudian y no dan prioridad a grandes espacios en cocina y sala. La vivienda tipo B es las de
una habitacion, siendo enfocada principalmente a las nuevas familias que no quieren tener
hijos, sino buscan espacio amplio para compartir enfocado inicamente para dos personas que
serdn las que habitan el departamento.

La vivienda tipo C corresponde a 2 habitaciones siendo esta la mas solicitada en el
sector, esta da paso a una familia nuclear en la cual se cuente con un espacio destinado a un
tercer acompafiante, las familias solicitan este departamento ya que tienen hijos o los padres se
encuentran a su cuidado. Por ultimo, estd la vivienda Tipo D que cuenta con 3 habitaciones,

siendo esta en menor presencia en la tercera torre, esta se enfoca en las familias con mas
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integrantes, logrando un ambiente de casa con grandes espacios para compartir en salas,

cocinas y balcones.

L . L i |

Departamanto tipo C - Esc. 1120

Usianos: Familla de 2 - I parsores

| e J L 0
I = - I 1 L e - i

Departamanto tipo A - Esc TID0 . . 'y m

Usance | Parsora |: 1\1

llustracion 47: Planta de viviendas Fuente: Memoria grdfica - Elaboracion Propia

La mayoria estas tipologias presentan espacios que generan cohesion social como los
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grandes balcones o grandes salas y cocinas, pero también brindan flexibilidad a convertirse en
otros espacios, sean para el trabajo o para el estudio pensado en los diferentes usos que se daran
a futuro. La conexidn con el exterior se logra a través de los grandes ventanales en habitaciones,

pero principalmente en dreas comunales que brindan una adecuada iluminacion, ventilacion y

permiten vistas hacia el contexto urbano.

Mlustracion 48: Vista Interna de departamentos Fuente: Memoria Grdfica - Elaboracion Propia

4.4 CONCLUSION DEL CAPITULO

La aplicacion de las estrategias en unos los distintos espacios arquitectonicos logran
que estas cumplan con su funcién y sean también capaces de adaptarse a los cambios que se
prevén con las distintas generaciones. El sector de la Colén llega a ser un barrio sostenible en
las manzanas de intervencion, recalcando la importancia de las areas verdes, la caminabilidad
y el uso de transportes ecologicos.

El regreso vocacional de la residencia es la principal estrategia para revalorizar el
obsoleto en vivienda del sector, e brindar nuevos espacios accesibles, logra que las nuevas
familias quieran llegar al lugar, no solo para vivir el dia a dia, sino también para realizar
actividades aborales en el mismo sector, sin tener la necesidad de salir a sitios lejanos. Los
distintos espacios cumplen con su funcion inicial y cada uno de ellos se unen para generar un

habitat de convivencia agradable y atractivo para todas las generaciones.
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S.REFLEXIONES:

El proceso de desarrollo completo a través de los distintos momentos ayudo a
comprender de mejor manera el sitio y como un correcto manejo de decisiones permitia
concebir espacios los cuales tienen caracteristicas que ayudan a resolver las problematicas
actuales y de futuro.

El momento I de conceptualizacion permitié conocer la conceptualizacion de
revalorizar y a raiz de esto surge el termino obsoleto, la cual es la base para el desarrollo de
todo el proyecto. Es importante analizar desde distintos puntos lo Obsoleto, no solo como un
término general, sino entender que dicen los libros y autores sobre esta definicion.

Gracias a esta conceptualizacion se llega a la conclusion de que lo obsoleto no es
solamente por el desgaste fisico o de funcion, sino es una construccion relacionada a la sociedad
que determina lo que funciona o atrae y que ya no lo hace. Es por ese motivo que se aborda la
terminologia no desde el punto final de algo, sino el punto de partida hacia un cambio o
reinterpretacion, no solamente para devolver el valor que perdio, sino afiadir valor que sera
capaz de perdurar en el tiempo.

El momento II de andlisis, es un proceso en el cual se comprende donde se encuentra
lo obsoleto, y es en este punto donde los diferentes indicadores toman protagonismo al darnos
muestras de que un sitio estd sufriendo de esta situacion. A través de los mapeos se evidencia,
cuales son los sitios que requieren intervencidon, buscando combatir problemas como la
inseguridad, el abandono o mal uso y también entender como funciona su entorno inmediato.

Gracias a este momento se pudo elegir la zona obsoleta dando como resultado los lotes
en los que se implanta el proyecto, siendo una parte fundamental para la justificacion del sector.

El momento III es el momento en el cual, lo estratégico busca el desarrollo del proyecto,
pero a su vez marcan lo necesario para no caer en el mismo proceso de obsoleto. Las diferentes

estrategias aplicadas a cada factor logran que las manzanas de intervencion puedan ser
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referentes para la ciudad y generar futuras intervenciones.

Los referentes también ayudan a la toma de decisiones ya que son la muestra de que
estas estrategias pueden funcionar. El barrio sostenible es el principal motor para la nueva
ciudad, el aplicar este modela implica cambio tanto a nivel urbano como a nivel arquitecténico
representado en un plan masa. La importancia del espacio publico como conector, las areas
verdes y como estas pueden marcar un recorrido, las edificaciones y sus usos también marcan
el camino a seguir.

Todas las decisiones que se tomaron en este proceso llevan a comprender como se debe
implantar un proyecto, sin causar conflictos en su contexto inmediato y en el funcionamiento
actual de la zona.

El momento IV es la materializacion de todo lo analizado y propuesto en los anteriores
capitulos, El proyecto de vivienda y equipamiento marca un nuevo camino hacia el habitar en
un futuro a través de las nuevas familias, las plantas, cortes y fachadas muestran como los
distintos espacios son capaces de adaptarse a diferentes usos y como estos espacios son los que
brindan una cohesion social teniendo a la vivienda como principal eje de residencia a través de
sus tipologias.

El equipamiento es la union de los residentes con externos, los cuales interactian a
través de actividades como el aprendizaje, el ejercicio o el convivir. La union de estos espacios
genera un proyecto que devuelve el caracter a la zona, mantiene las actividades actuales, pero
también es capaz de coexistir sin generar conflictos.

El revalorizar no implica solo devolver, sino comprender la importancia de adaptarse y
mantenerse en el tiempo para lograr mantenerse y no repetir el proceso por el cual ya paso, el
proyecto de vivienda y equipamiento colectivo La Cordero es la base para revalorizar desde lo

obsoleto.
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