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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: Centro de capacitacion y artes escenicas La Marin,
Quito se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacidon que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria grafica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual y la
presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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LINEA DE INVESTIGACION

El presente trabajo de titulacion “Centro de capacitacion y artes escénicas La
Marin, Quito” ubicado dentro a las puertas del Centro Historico, va de la mano
con el enfoque del taller “vacios arquitectonicos”, rescatando los espacios en

desuso que se encuentran en la ciudad de Quito.

ANTECEDENTES

Desde la partida del enfoque del taller ‘vacios arquitectonicos’ se busca dentro de la
ciudad de Quito, aquellos espacios que fomentan un vacio en conflicto para el espacio
donde se sittian. Después de una comparativa entre diferentes espacios y servicios que
se encuentren alrededor de estos vacios se selecciond, en el sector de La Marin, un
espacio urbano conformado por las edificaciones bajo el puente de la avenida
Pichincha, las plazas que bordean los mismos y una casa colonial junto a un espacio
en ruina.

La Marin es una zona icénica para el sector al preservar la historia del crecimiento y
evolucion de la ciudad al plasmarla en la morfologia de sus calles, plazas y
edificaciones. Para comprender las caracteristicas del vacio que conforman este
espacio urbano se procedio a usar como modelo de estudio la conceptualizacion del
lugar. Se optd por un andlisis tipoldgico. Se compard cinco proyectos distintos en
diferentes ciudades y a diferentes escalas, urbanas y arquitectdnicas, con tres pautas a
interpretar: la conexion con un enfoque desde lo arquitectonico-espacial; la
adaptacion vista desde lo espacial, es decir, como estos proyectos de estudio se
adaptan a las necesidades de sus usuarios y al contexto en donde se sittian; y la

identidad social.
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JUSTIFICACION

"El sector de La Marin fue de los primeros barrios de Quito, fundado en 1748. Al
ubicarse en el perimetro inferior, el limite mas lejano del asentamiento colonial fue
consolidado a partir del relleno de las quebradas que bajaban al Rio Machadngara a
partir de 1914" (Aguilar Roberto et. al, 2013).

"Es en este afio, 1914, en que se construye la Plaza Marin, ahora se le puede definir
como una micro centralidad del sector, a partir de la que se asientan diversos talleres
de oficios alrededor de la pileta que funcionaba de lavanderia" (Del-Pino, 2010).

"En 1922 inici6 la expansion habitacional en el sector, que rompia el damero
tradicional en el Centro de Quito, al seguir las calles que se trazaron sobre las
quebradas rellenadas" (Carrion & Erazo, 2012).

"En 1972 se construye la Av. Pichincha y en 1983 se cre6 el desnivel de la Avenida"
(Terén, s.f.).

"A pesar de que la Estacion de Transferencia en La Marin es reciente en su historia, a
partir de 2001, su cualidad de portal de la ciudad es anterior a este hecho, y es la razon
por la que, desde entonces, se han inaugurado diversas terminales viales alli" (Aguilar
Roberto et. al, 2013).

El Centro Histérico (CH) de Quito es el primer asentamiento urbano realizado a partir
de la colonia. Bajo las logicas del urbanismo espafiol se impuso una implantacion
cuadricular en damero para lo que se rellenaron diversas quebradas, que, debido a la
topografia natural, eran cada vez mas pronunciadas hacia las partes mas bajas de la
ciudad, en la medida que se aproximaban al rio Machangara.

En la parte mas baja, del casco colonial, se desarroll6 el sector de La Marin alrededor
del afio 1914, un portal hacia el interior de la ciudad. Sin embargo, al no estar
densamente poblado, se lo consideraba como un vertedero de basura, que en su
mayoria se usaria para el relleno de las mismas quebradas, en el que la trama reticular
se rompe debido a su topografia. Para la década de 1960, la mayoria de quebradas ya
fueron rellenadas y La Marin termind con grandes espacios vacios que se ocupan
ocasionalmente con actividades como circos, carruseles, venta de chatarras, entre
otros. A partir del asentamiento de moradores en este sector ha mutado
constantemente hasta llegar a la actualidad, donde atin se preserva siendo uno de los

ingresos hacia el CH; la congregacion de ventas ambulantes y personas que toman los
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intercambiadores hacia el sur, norte o valles es abrumador. Lo que antiguamente en su
mayoria, podrian haber sido simples residencias, ahora solo quedan vestigios ya que
actualmente hay una gran variedad de locales comerciales con ventas de toda clase.
Marin se ha convertido en un lugar explicito de conexidn, con una gran cantidad de
gente transitando. La mayoria de las construcciones de un estilo colonial o
renacentista se han vuelto edificios modernos con uso totalmente comercial o, incluso,
las pocas casas que se conservan han tenido que adaptarse para un nuevo uso o llegan
a ser abandonadas, dejando que se deterioren con el tiempo. A todo esto, también, con
la gran cantidad de personas moviéndose y los pocos residentes que viven todo el dia
conlleva a una eventual inseguridad.

Con pocos moradores y la gran densificacion comercial en La Marin, se generan
varios puntos ciegos hacia los transeuntes, en la busqueda de devolver el espacio
hacia las personas, en donde puedan transitar con tranquilidad, sintiéndose seguras,
con espacios para realizar actividades, brindando aquellas actividades culturales y
artesanales que en su momento brindaron las primeras escuelas de artes y oficios
nacidas en el CH, es que surge esta propuesta urbano-arquitectonica. Un equipamiento
urbano que reivindique la importancia que han tenido los oficios tradicionales en el
desarrollo del sector y la ciudad, y que han moldeado su comportamiento comercial
puede, a través de esta funcion publica, ser un hito que siente las bases para una nueva
postura de asentamientos urbanos, mas armoénica con la topografia y la historia del

lugar.
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OBJETIVOS GENERALES
e Disenar una propuesta urbano arquitectonico que refuerce la vocacion de
portal de la ciudad en el sector de La Marin para que solvente los problemas
de fragmentacion urbana en el sitio.
e Intervenir con un proyecto urbano arquitectonico que integre tanto fisica como
espacialmente las actividades de los moradores y usuarios que conforman el

sector de La Marin para reactivar y pacificar el sector a intervenir.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Urbanos

e Conectar La plaza Marin, con los equipamientos a nivel de rasante del terreno
natural mediante el espacio urbano arquitectonico para la integracion del
sector.

e Adecuar las edificaciones seleccionadas dotandolas de espacios apropiados
para las actividades educativo - culturales.

e Potenciar espacio publico barrial con espacios para actividades ludicas para

potenciar la apropiacion.

Arquitectonicos

e Diagnosticar las necesidades espaciales para la reconexion del sector para el
disefio y funcion arquitectonica.

e Intervenir el patrimonio arquitectonico del sector acorde a las necesidades
espaciales de sus actuales moradores.

e Disefiar un equipamiento barrial que complemente la calidad de pasaje

comercial de la manzana intervenida.
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METODOLOGIA

El taller profesional I y II ‘Del espacio al vacio’, ejecutado entre el primer y segundo
periodo 2022, se plante6 el Trabajo de Titulacion “Centro de ensefianza de actividades
patrimoniales y culturales en el sector de la Marin de la parroquia Centro Histdrico en
la ciudad de Quito”. Se parti6 del entendimiento del concepto de vacio arquitectonico.
Para esto se realizd un mapeo de los vacios arquitectonicos que se encuentran en la
ciudad de Quito. Este mapeo fue elaborado por todos los miembros del taller y el tutor
a cargo. Una vez realizado este mapeo de vacios se procedio a elaborar una ficha para
catalogar a cada uno en favorables o menos favorables, ya sean edificaciones, plazas o
sectores.

Aquellos que no poseian ciertas cualidades espaciales y/o de servicios fueron los
optimos a intervenir. En el caso de este trabajo de titulacion se escogié un area que a
primera vista cumplia con todos los requerimientos, pero que en una lectura mas
amplia del territorio necesitaba intervencion.

A partir de ahi se procedio a la busqueda de la identidad del sitio, para ello se
realizaron visitas de campo desde la observacion de transeuntes al caminar hacia el
posible lugar de intervencién, alrededor del lote propuesto y desde las edificaciones
aledafias al proyecto, como se percibe desde una vista superior, entrevistas a los
moradores y revision bibliograficas de la historia urbana del lugar para conocer los
precedentes del sector.

Con la informacion anterior se procedid a usar el uso de una metodologia tipologica
para elaborar el concepto con el cual se desarrollaria el partido arquitectonico y
formular el programa.

A partir de los insumos recabados se realizd6 la propuesta de anteproyecto

urbano-arquitectonico.
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1. CAPITULO 1: Del vacio al espacio / identidad

Segtn la Real Academia de Lengua Espafola “vacio” del latin vacivus, es definido
como “adj. Falto de contenido fisico o mental”, “m. Concavidad o hueco de algunas
cosas” y “m. Fis. Espacio carente de materia” (Diccionario de la Lengua Espafola, 23.
? ed.) Mientras que el “espacio” del latin spatium, se lo define como “m. Extension
que contiene toda la materia existente”, “m. Parte de espacio ocupada por cada objeto
material” y “m. Transcurso de tiempo entre dos sucesos” (Diccionario de la Lengua
Espafiola, 23. * ed.)

En concepto el vacio se presenta como la ausencia de un algo; mientras que el espacio
vendria a ser el contenido ya sea que se encuentre delimitado por barreras fisicas o
intangibles; en sintesis ambas nos muestran que pueden ser tangibles como
intangibles dependiendo del contexto en el que se describen. En el mundo de la
arquitectura perfilamos el vacio para generar espacios habitables para los usuarios,
pero ;qué sucede cuando definimos a los espacios a tal punto de darle una
denominacioén? Cuando lo disefiamos con un fin en especifico le otorgamos una fecha
de caducidad, pues una vez concluya ese fin para el cual fue concebido seria
inutilizado, ya que no le damos la oportunidad de evolucionar, de ser algo mas que
para lo que el espacio fue disefiado. Esto se puede ver como un problema grave para
aquellos con poca imaginacion pero a la vez puede convertirse en una oportunidad
para los restauradores.

Por mas resistente que sea una edificacion, la arquitectura no es eterna, siempre tendra
un fin ya sea que deje de ser habitada o se deteriore por el tiempo. Como todo lo
creado, podemos dejar morir dignamente una construccion. Sin embargo, hay
ocasiones que no es rescatable, llegando a ser un peligro para quienes lo habitan o su
entorno. Construir una nueva arquitectura, en muchas ocasiones, esto es lo ideal. Pero,
en ocasiones que se ejecutan a tiempo, podemos dar una segunda vida a edificaciones
para no dejar vacios arquitectonicos que se desmoronen con el tiempo, convirtiéndose

en un edificio basura mas de la ciudad.
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1.1.  Vacios arquitectonico

El vacio y el espacio van de la par. Como disefiadores de arquitectura, generamos
espacios de sensaciones, de confort y estar, pero son los usuarios quienes en verdad
habitan el espacio, dotandolo de vida y una funcidn, mientras que la arquitectura se
rige a delimitar el vacio. Pero, ;qué surge cuando no existen usuarios que habitan un
espacio? Ya sea por una edificacion abandonada por el tiempo, inconclusa o disefiada
con un solo propdsito, esto es lo que denominaremos como vacios arquitectonicos,
construcciones que llegan a convertirse en obstaculos en las ciudades, zonas
inseguras, barreras para quienes lo transitan. Que la ciudad siga creciendo en
tecnologia y poblacion no da derecho a dejar vestigios olvidados de donde surgié su
cultura. Todas las ciudades del mundo poseen botaderos de arquitectura. Algunos
deciden destruirlos para rehacer nuevos espacios, otros solo los ignoran esperando a
que el tiempo se encargue de ellos.

En una ciudad tan concurrida como Quito, siendo la capital del pais, es obvio que
seguira creciendo ya sea en altura o expandiéndose a las periferias haciendo que los
puestos de trabajo se ubiquen mads distantes del hogar, los servicios publicos se
distribuyan hacia estas nuevas zonas. Generando que muchos migren para encontrar
una oportunidad de trabajo, dejando atrds residencias totalmente habitables
abandonadas, siendo presas del deterioro por el pasar del tiempo. Ahora, no sélo son
las viejas viviendas las que se desalojan. En nuestra ciudad podemos observar como
edificaciones del sector publico y privado terminan en un absurdo abandono, por
temas legales o simplemente ningiin remordimiento de la cantidad de ddlares que se
invierte en su construccidon sin una conciencia social promoviendo la usurpacion por
personas no deseadas para la comunidad, aquellos indeseados de cada sociedad que

siempre se busca esconder.

1.2.  Los vacios arquitectonicos en Quito
La primera etapa de este taller se trabajo de manera colectiva, junto con todos los
estudiantes asignados por nuestro tutor, para mapear la mayor cantidad de vacios

arquitectonicos dentro del distrito metropolitano de Quito.
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Grafico 1. Mapeo General

La distribucion de todos estos fueron cuatro lotes al sur, 48 espacios entre
construcciones y terrenos en el centro y 14 zonas abandonadas al norte. Un total de 66
vacios urbanos dentro de la capital, posibles lugares de intervencion, cada uno con
afios de trayectoria, una historia de a quiénes acogieron, para quiénes sirvieron o qué
produjeron, y pocos sin mucha historia, de leyes y contratos que se rompieron
limitando su continuacion de la construccion o la destruccion del mismo. Siendo 11
participantes en este proyecto se deben catalogar cuales eran los mas apropiados para
un proyecto adecuado de recuperacion y aporte hacia la sociedad. Como se decidio,
primero recopilando informacion descriptiva necesaria de cada lote, (inventariar en
una ficha realizada por nuestro taller basandonos en las fichas de inventario de bienes
inmuebles patrimoniales en el distrito metropolitano de Quito, realizadas por el

‘Instituto Metropolitano de Patrimonio’).
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FICHA DE VALIDACION DE PROYECTOS/LOTES.

1. INFORMACION DE LA PROPIEDAD 2.IMAGEN |
Nombre del edificio:
Aiio de
Numero de predio:
m2 de construccion:
m32 de terreno:
cos PB:
COSTotal:
1.1 TIPOLOGIA Y USO
Epoca de construccion:
# de p
Uso original:
Uso actual:
Tipo cubierta:
1.2 PUBLICO/PRIVADA-
Tipo de
Tipo de propietario:
Promotor:
|Tipo de usuario: |
DE I
INDICADORES DESCRIPCIGN VALGRACION
ESCALA URBANA |
100m 500m 1000m 2000m |
PROXIMIDAD . . B .
EQUIPAMIENTOS
IPREEXISTENCIA DE AREAS | x
VERDES X
Servicios sl NO
Empresa eléctrica Quito 3
Empresa pablica de agua potable X
‘Corporacién nacional de icaci X
SERVICIOS BASICOS
A Servicio de rentas intemas X
| Prosimidad parada meiro de Guito
| Transporte piblico : X
| Inf, urbana (Luminaria y Alcantarillado) X
TOPOGRAFIA | Reguiar/ireguiar (1 - 3% de inciinacion)
. Vientos i i
O S Fha "% | descripcion general i)
03mmi3h. | aBkmh. 6h 18°C
[ Damero Lineal Radial Disperso |
TRAMA URBANA Describir si es necesario™ ”
AMENAZAS Y - El lote se encuentra afectada por &l trazado de una via [arteriallcolectoralexpresal, solicitard el informe
VULNERABILIDADES | téenico de afectacion vial en la STHV.
ZONIFICACION Tipo de zonificacion: Z 17 y que es.
ESCALA ARQUITECTGNICA
PATRIMONIAL
Describir los que pueden ser posibles
SISTEMA CONSTRUCTIVO | jaerpie
ACCESIBILIDAD
Deseribir
SEONRSS Deseribir, y# de estacionamientos y si'son publico o privados
EFICIENCIA ENERGETICA .
Describir
SOSTENIBILIDAD |
Describir
HISTORIA
Deseribir
SEMIOTICA
LO QUE TRANSMITE EL EDIFICIO, EL LENGUAJE DEL OBJETO, LO QUE ENTIENDES DEL EDIFICIO
MORFOLOGIA
| Deseribir LA FORMA DEL EDIFICIO
COLECTIVIDAD
Describir
| DESCRIPCION A B c D E |

Tabla 2. Ficha de validacion de proyectos/lotes
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Dentro de esta “ficha de validaciéon de proyectos y lotes” se asignaron ciertos
parametros de ocupacion: desde la escala urbana se designd la proximidad de
equipamientos y una preexistencia de areas verdes en un area de 100 - 500 - 1000 y
2000 metros, el registro de servicios basicos cerca del 4rea, una descripcion breve de
la topografia y condiciones fisicas del terreno, la trama urbana en donde se situa,
amenazas y vulnerabilidades, terminando con la zonificacion del lugar. Desde la
escala arquitectonica se debid registrar si el inmueble o terreno eran parte del
inventario patrimonial. De tener infraestructura, registrar su sistema constructivo, una
breve descripcion de la accesibilidad hacia el lote, si el mismo posee estacionamientos
ya sea publicos o privados, posee eficiencia energética y sostenibilidad. Cada uno de
estos lotes fueron construidos con un fin, por ende era necesario registrar la historia
del mismo, asi como la semidtica del edificio, su morfologia y la colectividad del
mismo.

Con todos estos valores completos era momento de evaluarlos, en cudl de estos
espacios era el mas deficiente para la zona, cual se volvid en una mayor decadencia
para la zona en que se situaba. Para esto se disefid una ficha paralela que seria de
validacion, donde se puntuard la cantidad y calidad de espacios que poseia cada lote.
Al final, la ficha que poseia la menor calificacion seria la Optima para ser una posible

zona a intervenir.
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[FICHA DE VALIDACION
VALIDACION PARAMETROS DE VALIDACION
o | 1 | 2 | 3 [ 4 I 5
| 12001m - em) [ (1001m -2000m) | (501m- 1000m) [( 101m - 500m)| (Om - 100m) |
3
2
2
4
4
4
5
5
) El
5
5
5
5
5
5
5
5 { 18% -+ %) {12% - 15%) {B% - 11%) { A% - 7%) {0% - 3%)
4 O Confortable Ragular Confortable | Muy Confortable
3 Dispersn Radial Damer Uineat
2 Soeamenazas | 4 amenazas 3 amenazas 2 amenazss 1 amenaza | OAmenazas
- Acoesitilidad Acoesibildad | Ascesbiidad
Accasitiidad Acossitiidad
4 Sin Accesbildad vehicular y Peatonai y Universal y
Yool peatonal atond Aiternativa Vehicular
sin |
3 Estacionamientos | 1407M-500M) | (301m-400m) | (201m-300m) [(107m-200m) | {Om - 100}
0 NO sl
[ No sl
5 Segrega | Integra
4 [ T = e T s A

Tabla 3. Ficha de validacion/calificacion
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1.2.1.  Seleccion del espacio a intervenir

Grafica 2. Fachada del lote a intervenir

Al ser 11 miembros dentro del taller se designé los 23 ultimos peor puntuados para ser
los espacios apropiados para cada estudiante con opcidon a cambio, sin embargo el

terreno escogido para este TT no se ubicaba entre los seleccionados.

FICHA DE RESUMEN

Codigo = Nombre = Puntuacion =
1 S4 Piscina del Sena 61
2] N6 Papelesa B85
3 NE Carcel 4 69
4 C6 Plaza Repliblica 77
5 N4 Estadio de Calderon 77
B
7
8

Cc5 Ceniro Comercial Gran Pasaje 81
C47 Coca Cola 84
N12 Hipodromo 84
9) ci7 Residencia Embajada de Epafia 87
10 c23 Av. 10 de Agosto y Atahualpa 89
1" C38 Parqueadero de borde Zambiza 920
12] N1 E28 y San Francisco 90
13 C36 Plaza de Toros y Estacion de trole bus 91
14) N3 Carcelén Industrial a1
15 c25 Iglesia Parque Metropolitano 92
18| C15 Av_Jerdnimo Carrion y Juan Morillo a5
17} c32 Estadio Olimpico Atahualpa a5
18| c4 Ex. Colegio Simon Bolivar 97
19| 13 Hotel Quiio a8
20} c30 Sede social del [ESS 98
21 Cc20 José Carbo y Diego de Biedra 99
22§ c7 12 de Octubre y Robles 100
23] C16 Jerdnimo Carrion y Juén Ledn Mera 100

Tabla 4. Ficha resumen

El area escogida de estudio se ubica a las puertas del CH en el sector de La Marin,
entre la av. Pichincha y las calles Mejia, Olmedo y Juan Pio Montufar. Una manzana
bastante amplia que alberga cinco edificaciones construidas en distintos tiempos con
diferentes estilos arquitectonicos. Una de estas edificaciones se encuentra inventariada
como patrimonial mientras que, otra el terreno donde se levanta el estacionamiento
Montufar 2, se lo inventaria como patrimonial. El resto de edificaciones pertenecen al
Sindicato de Choferes Profesionales de Pichincha. Frente a esta manzana se encuentra
la Plaza Francisco Andrade Marin, una de las mas antiguas del sector que aun
conserva su diseflo y material original, sin contar que a 500m se encuentran el resto de
plazas del CH como la Plaza del Teatro y la Plaza Grande. En comercio encontramos

pequefios comercios variados a lo largo de las calles Mejia y Juan Pio Montufar, al
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igual que la asociacién de pequeios comerciantes ubicados en la Plaza San Martin.
También encontramos al Centro Comercial Montufar y al Mercado Central que
abastecen al sector de La Tola, San Blas, Centro Historico y demas. Como
equipamiento de entretenimiento y deporte se encuentra cerrado al terreno el Coliseo
Julio César Hidalgo, mientras que dentro del mismo terreno se encuentra el Centro
Cultural Marin, totalmente desapercibido al situarse por debajo del puente elevado de
la av. Pichincha. En salud se encuentran a 500 m el Hospital del dia Central Quito
Iess, el Hospital San Francisco de Quito y un Centro de Salud n°3, en educacion se
encuentra la Unidad Educativa Municipal Antonio José de Sucre y, finalmente, el
Distrito de Policia Manuela Saenz. En cuanto a transporte publico, no solo tiene varias
lineas de buses que sobrepasan al terreno; al pie del terreno a intervenir se encuentra
los btr Estaciéon Marin Central, del metro y ecovia, en donde también se realizan el
transbordo hacia el sur y norte de la ciudad, asi mismo la estacion del trolebus sobre la
Plaza Marin con direccion norte.

Observando con detenimiento, el sector posee todo lo necesario para ser una zona
residencial ideal, pero entonces porque se sitia como un no-lugar, no solo
arquitectobnicamente, también como un vacio urbano. El lugar de estudio cumple con
transporte, servicios basicos, areas verdes, condiciones apropiadas. ;Por qué el sector
que se supone da apertura al CH desde el norte de Quito no tiene la acogida que
deberia? Por el mismo factor que le falta a esta ecuacion, el sujeto. Como ya se
menciond con anterioridad las personas son quienes habitan los espacios pero aqui el
uso de la zona lo transformo6. Lo que en un inicio fue concebido para una zona
residencial se ha convertido en una zona en su mayor parte comercial con usuarios de
paso, quienes dan una vuelta, compran algo, esperan al bus y abandonan el lugar. Sin
usuarios de pertenencia es mas dificil lograr un sentido de pertenencia.

Se realizé un fichado el cual indicaba que no necesitaba una intervencion inmediata,
entonces ;quién se equivocO?, pues nadie. Somos arquitectos no socidlogos, no
podemos dedicarnos a un estudio independiente de cada vacio urbano dentro de las
ciudades, no llegariamos a nada, pero podemos percibir las principales falencias que
presenta cada sector. Un ejemplo de esto puede ser que en muchos lugares no sea
necesario una infraestructura que contenga a los usuarios dandoles una accidon por

realizar, mas bien necesitan un espacio de no hacer nada. Cuando construimos sin
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pensar en los usuarios, sus necesidades y la apertura de adaptarse, creamos

edificaciones deficientes que se volveran un estorbo mas para la ciudad.

1.3. Identidad del lugar

Tomando en cuenta lo que dice Kant sobre el idealismo “Constituyen el sistema de
normas que regulan la actividad sintetizadora del sujeto” se explica que el objeto es
aquel que contiene al sujeto y la agrupacion de los sujetos son los que conforman al
objeto.

El sector de analisis se percibe espacialmente fragmentado, mientras mas se adentra al
espacio que lo conforman se encuentran con diversas realidades que a su vez no
parecen ser tan diferentes unos de otros. El disefio urbano logr6 fragmentar el espacio
haciendo que se percibiera una desunion del entorno pero sus habitantes siguen con su

misma cotidianidad.

Entonces, cudles son los fragmentos que constituyen los sujetos y cudles de estos
conforman al objeto. Partiendo de esta ldgica, cada parte de este entorno tiene su
identidad, seria propio describir cual es la identidad de cada integrante que conforma

el sector.

La identidad del individuo es saber quién es, como piensa y actua frente a las

personas, circunstancias y retos que se presentan en el dia a dia.

La identidad como objeto es saber su valor y su funcion, para quién fue creado y para
qué fue levantado. Al igual que al sujeto, puede ser variado ya que puede tener una

funcion, poseyendo un valor que no necesariamente corresponda a todos.

En cambio, la identidad arquitectonica llega a ser un compendio entre ambos, es
creada con un fin, ya sea especifico o variable, pero a su vez es capaz de adaptarse. La
arquitectura es perdurable, pues es la que, a través de ella, con el tiempo, puede
conservar los valores y funciones con los que fue levantado y de quienes lo habitaron,
mientras permanece inmévil en un entorno que constantemente seguird

transforméandose.

Con todo esto se puede catalogar la identidad del sector, llamémoslo Marin que ha

sido el frente de incontables transformaciones que ha presenciado la ciudad de Quito.
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Ha albergado a distintas generaciones y ha sido testigo de como la funcién y el valor
del objeto puede llegar a cambiar o perderse sin que alguien lo preserve. Es por eso
por lo que ha sufrido incontables transformaciones, que han servido de barrera
separando el Quito colonial con el Quito moderno, sin que haya una correcta

mimetizacion entre ellos.

Por lo tanto, la identidad de La Marin es ser de registro urbano, y puente que conecta
a los habitantes de un extremo de la ciudad a otro mientras sigue siendo la puerta que

te introduce hacia el centro histérico.

REGISTRO DE LA HISTORIA

Conclusiones

Dentro del sector de San Blas, uno de los nodos importantes que conectan el centro
histérico con el norte y el sur de Quito, lo cual lo vuelve una zona de alto trafico
tanto vehicular como una aglomeracion de personas, este conector ha logrado que el
Sector de La Marin se vuelva una zona comercial y un distribuidor de rutas para las
estaciones de bitrs.

Con eso en cuenta surgieron varios problemas tanto de conectores de buses y del
estilo de vida de los residentes. En los afios 80’s, del siglo XX, junto con el boom
petrolero y la influencia del movimiento moderno traido de EEUU, tanto para la
arquitectura como para el urbanismo, surgieron las soluciones viales, que consistian
en el disefio de puentes elevados como solucion del congestionamiento vehicular lo
que en propuesta de aquella época sonaba novedoso y util. Pero, como muchas
afectaciones del movimiento moderno, no se contempldé como estas propuestas
afectarian al entorno y al paisaje urbano e inclusive, sabiendo que el centro histdrico
ya estaba siendo afectado con el desplazamiento de sus habitantes hacia el norte de
Quito, como esta solucion vial afectaria a los pocos residentes del sector. Una

poblacion de bajo y medianos recursos, que poseen mas de tres miembros familiares,

15



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Antonella Asimbaya
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

en muchos casos menores de edad ;Como fue que por potenciar la circulacion de
masas se descarto un estilo de vida apto y apropiado en el crecimiento de un infante?
Contemplando que esta propuesta servira para “descongestionar” el trafico vehicular,
lo que provoco esta obra civil fue el aumento del impacto ambiental en su calidad
del aire y fomenta una barrera que delimitdé a los residentes. Lo colonial, la
pertenencia barrial y el control de su sector se fragment6 con un puente que intentod
elevar la era de la modernidad mientras que marginé a los residentes por debajo de ¢€l,
volviendo un sector para trabajadores donde los menores no tienen un espacio de
pertenencia o apoyo a excepcion de escuelas.

Un claro ejemplo de ello son los vacios urbanos que generd frente a los puentes
elevados, ya que este corto el ingreso peatonal a las edificaciones y su visualizacion.
Reconociendo que este sector debe volver a integrarse sin limitadores visuales,
fisicos y espaciales. Siendo este limitador de caos el puente elevado de la av.
Pichincha, se propone reactivarlo donde el edificado perfore al sector y no se perciba
ajeno al lugar. Con ello la manzana que bordea las calles Juan Pio Montufar, Olmedo,
Mejia y la av. Pichincha, despojada de un uso fomentando un vacio urbano, puede
rehabilitarse para formar una escuela de artes y oficios que aportard a una minoria
del sector brindando un espacio de apoyo seguro y de desarrollo para aquellos que no
poseen un espacio de pertenencia, vinculandolo con plazas de estancia, comercio y
para actividades culturales que puedan servir como un nuevo puente entre lo colonial,

lo moderno y una nueva era.
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2. CAPITULO 2: Sitio de intervencién
2.1. Precedentes
Como se ha mencionado con anterioridad, es necesario conocer la historia que abarca
cada lugar antes de juzgar y tomar decisiones para transformar el ahora que mejore el
futuro. Por lo tanto, es pertinente presentar a través de mapas, una continuidad en el

crecimiento y transformacion del CH hasta llegar al momento actual.

S

=

' EERs
e
e

AR

S

Relleno parcial de Relleno parcial de
Origen de la ciudad quebradas Crecimiento de vivienda quebradas

- ” hacia el lado este. o
Surgimiento Plaza Marin Surgimiento de nuevas

Surgimiento calle calle

Montufar Fragmentacién del damero

=

Relleno total de Construccién de puentes Ampliacién de la av. Estado actual
quebradas a desnivel sobre la Pichincha

L, av. Pichincha L,
Proyeccién de la zona Construccién de la

verde Proyeccién de lazona Estacién de Transferencia

verde Ecovia “La Marin”
Disefio av. Pichincha

* Googlle Earth - Instituto geogréfico militar

Grafica 3. Linea de Tiempo

Desde su fundacion en 1535, Quito no ha dejado de expandirse hacia el norte y sur,
pero su origen sigue pre existiendo hasta la época actual. El primer mapa mostrado
trata de 1748 ‘Carta de la provincia de Quito y sus Adyacentes’, un encargo por el rey
de Espana en 1740 hacia el geografo Pedro Vicente Maldonado. La importancia de
este plano fue la ejecucion sobre los planos topograficos que se realizaron en 1736
para la Mision Francesa realizada en el pais; se puede constatar el disefio original del
damero en su parte central, mas hacia el lado oriental este se desintegra gracias a las
quebradas prominentes de la zona, una zona en desarrollo que ain conservaba una
gran parte del verde original.

Para 1914, la movilidad urbana era algo necesario que preocupaba a los moradores.

Las calles deben conectarse para que los vehiculos de esa época pudieran movilizarse.
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Con la ayuda de la compaiiia “The Quito Trainway Company” se lanz6 un tranvia que
conectaba la estacion ferroviaria Chimbacalle hasta la Av. 6 de Diciembre atravesando
el CH. Con este nuevo transporte publico las quebradas se convierten en un obstaculo
para la movilidad. En efecto, se puede ver como las quebradas de La Marin se
rellenan. En demostracion del vestigio que fue una vez verde se disefia la Plaza Marin,
cerrando el damero de la manzana donde se situa.

Ademas del cambio de calles en sentido diagonal, una vez mas rompiendo al damero,
este relleno paulatino de quebradas continua hasta llegar a 1972 donde desaparecen en
su totalidad, dejando un tramado vial con pocas zonas verdes, tapando lo que alguna
vez contuvo diversidad de flora y fauna. 1972, el afio del boom petrolero, el detonador
de ingreso financiero al pais. A partir de este aiio Quito empez6 a desarrollar varias
obras civiles aprobadas por el alcalde de turno Sixto Duran Ballén. Para la zona de
estudio se decidid romper nuevamente el damero para crear la av. Pichincha. Hay que
recalcar que desde los 60 's hasta los 70' s del siglo XX Quito atravesé por la época
del movimiento moderno. Se dejo el verde bajo tierra y comenzo6 una nueva ciudad de
hormigén. Lo que un dia fue una quebrada llena de verde donde generaba vida
silvestre, para 1983 se levantaba un puente a desnivel, sobre la av. Pichincha,
realzando la importancia del automovil sobre la del peaton.

Para los 2000 se da por concluida la Estacion de Transferencia EcoVia “La Marin”,
un espacio previsto desde 1900 para estacion de buses que conectan el centro de Quito
con el sur y norte. Hasta la actualidad esta estacion funciona para el sistema de
transporte btrs.

Hoy no se han producido cambios significativos, a pesar de las nuevas leyes de volver
al CH un lugar prioritariamente peatonal. Lamentablemente, este sector es un espacio
de prioridad para los vehiculos. Su importancia como conector es caracteristico y
esencial para la ciudad. Uno de los grandes fallos a lo largo de este periodo fue el
levantamiento del puente a desnivel, al levantar esta infraestructura en un lugar con
una escala relativamente baja se convirtio en un muro que segregé a los residentes de

forma paulatina.
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2.2. Zona de estudio

DISTRITO METROPOLITANO PARROQUIA BARRIO SECTOR
DE QUITO CENTRO HISTORCO SAN BLAS LA MARIN

Grafica 4. Ubicacion del proyecto

Dentro del DMQ, ubicado en la parroquia Centro Historico, dirigido por la
administracion zonal “Manuela Saenz”; la zona de estudio se encuentra dentro de uno
de los barrios con mas antigiiedad de la capital “San Blas”, dando apertura al CH,
mientras, la zona a intervenir marca el ingreso y borde del mismo barrio contra los
barrios “La Tola” donde se encuentra la “Estacion La Marin” bordeada por el puente
elevado y el Centro Cultural Marin, “San Marcos” en la cual se sitia la Plaza
Francisco Andrade Marin y “Gonzélez Suarez”.

Para el presente TT se decididé analizar un ‘no-lugar’ amplio alrededor del vacio
urbano del puente a desnivel de la av. Pichincha, conformado por varios vacios
arquitectonicos dentro de la manzana y los cerramientos lotizados debajo del mismo

puente, como se explica en el siguiente grafico.

LOTE DE ESTUDIO

Zonificacién Cod. Zonficacién
D203H - 70 H2

D304 - 80 D5

Grafica 5. Zonificacion
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Al pertenecer al CH la zonificacion mas comun tiende a ser H2 (D203H-70) (Area
Historica) pero da la casualidad que en esta manzana, la mitad de ella que da frente a
la av. Pichincha, su zonificacion cambia por una D5 (D304-80) (Sobre linea de

fabrica) (Arcgis, 2023).

2.3. Mapeos
Siguiendo con el proceso de disefio, se decidid realizar cuatro mapeos que justificaran

al sector y ayudaran a definir qué se realizara dentro de la zona de estudio.

enuso [l

Abandono

43% destinado a vivienda se encuentra
parcialmente habitado

Densidad en CH
11 hab/m2

Grafica 6. Mapeo de Ocupacion

El tema del desplazamiento de residentes hacia otras partes de Quito, no es una
sorpresa para nadie, pero /qué tan grave es?

En el grafico 8 se aclara esta duda, marcado dentro de la zona de estudio. Segun el
Ministerio de desarrollo urbano y vivienda, actualmente solo el 43% de casas en uso,
destinadas a vivienda, se encuentra parcialmente habitado.

Siendo especificos, en la manzana a analizar solo el edificio de estacionamientos
Montufar 2 se encuentra activo. Las otras tres edificaciones pertenecen al ‘Sindicato

de Choferes Profesionales de Pichincha’, pero al obtener una nueva sede en el sector
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de La Pradera terminaron desplazando sus instalaciones a este nuevo lugar, dejando
atras aquellas edificaciones para deteriorarse en el olvido, a pesar de su intento de
arrendar ciertas partes de los edificios para uso comercial, a sido poco airoso.

Por debajo de la estructura del puente, se encuentran varias estructuras cerradas, las
cuales pertenecen al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a excepcion de
una que posee su propio propietario. A pesar de pertenecer al Municipio, no todas se
encuentran activas a un uso, pues dos de estos espacios se encuentran registrados

como afectados.

Grafica 7. Interior de los edificios
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2.3.2. Usos

Comercio [l
Mixto [l
Vivienda [l
Oficina [l
Transporte [l
Salud
Deporte

\
Los negocios mas concurrentes son: venta de comidas y viveres, joyerfas, peluquerfas, servicio técnico y ropa deportiva st

Gréfica 8. Mapeo de Usos

El CH ya no es considerada una de las mejores zonas para vivir y muchas de las
viviendas ahora se encuentran en arriendo. La planta baja siempre sera para uso
comercial, mientras que las plantas superiores funcionan como residencias, al menos
que tenga un acceso independiente de la casa o un acuerdo con el duefio para que
estas plantas funcionen como oficinas.

Algo curioso del CH es que un mismo uso de comercios tiende a situarse a lo largo de
una misma calle, o se asienta en una misma area, asi vemos una zona donde sélo
venden telas, otra s6lo joyeria, entre otros. En el area de estudio los negocios mas
concurrentes son: servicio técnico y ropa deportiva. Al ser una zona de gran
movimiento de gente por las paradas de transporte publico, también suelen haber
negocios de ventas de comidas y viveres, joyerias y peluquerias.

También a una cuadra del posible lote a intervenir se encuentra el hospital del dia, que
abastece de salud para gran parte de los barrios que lo bordean.

Y sin olvidar al gran Coliseo Julio César Hidalgo que provee de diversas disciplinas
en cuanto al deporte para todas las edades, donde los nifios suelen ser mas recurrentes

dentro de las instalaciones.
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2.3.3. Alturas

Srind

o
1Pisos

9, 2Pisos [

3pisos [l

4pisos [l

spisos [l

6 Pisos [l

Grafica 9. Mapeo de Alturas de Edificaciones

El imaginario al entrar al casco historico se basa en aquellas edificaciones que estaban
en auge en la época de la colonia, con las leyes de conservacion ain vigentes ha
logrado contener el mayor nimero de inventarios patrimoniales de América Latina. Es
una lastima que algunas personas no puedan ver el patrimonio que se posee dentro de
Quito. Esto fue lo que el modernismo ocasiond, con la llegada del hormigén se
pudieron levantar edificaciones mas resistentes, con ello de mayor altura, dejando a
las casas de madera, adobe y ladrillo de lado. En la zona podemos constatar ese
choque de tiempos de construccion con las alturas en las edificaciones. Donde a pesar
de ser mayor el nimero de viviendas de dos o tres pisos de alturas, las nuevas
edificaciones se levantan sobre ellas llegando hasta los seis pisos de altura. Mas

adelante se exploraran las diferencias morfologicas que poseen estas edificaciones.
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Patrimonial [l
No Patrimonial
Valor Arquitecténico

*Instituto Nacional de Patrimonio Cultural ©

Grafica 10. Mapeo de Casas Patrimoniales

Gracias al Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, se puede observar aquellas
edificaciones que han sido catalogadas como ‘patrimoniales’ ya sea por ser
construidas en cierta época, o por su estilo arquitectonico. Este mapeo, dado por el
instituto, resalta cuales son patrimoniales, pero para este trabajo se decidié agregar un
item mas.

Considerando que no todo fue un error impulsivo por la arquitectura moderna, se
encuentran ejemplos de una buena intervencion arquitectonica de grandes arquitectos
de nuestro pais, por lo tanto se decidid6 marcar aquellas edificaciones con un ‘valor
arquitectonico’ que aporten belleza y utilidad a nuestra zona de estudio.

Para profundizar en la manzana, se posee una casa inventariada como patrimonial,
cuya fachada se encuentra directamente hacia la Plaza Marin. Lo curioso de esta
propiedad es lo que posee. Es un lote dividido en dos donde solo el lote frontal se
encuentra inventariado, mientras que el posterior se encuentra levantado con
tecnologia contemporanea lo que descalific para entrar en el inventario. Actualmente
se encuentra en ruinas. Solo el edificio principal contiene una cubierta que se sigue
deteriorando; es cuestion de esperar para que el tiempo haga su efecto sobre ella.

También, el terreno donde se levanta el estacionamiento Montufar 2 se encuentra
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catalogado como patrimonial. Los edificios que abrazan a esta pequeia casa colonial
se decidié marcar como valor arquitectonico, ya que ninguno de estos pretende ser un
falso historico, a simple vista se muestran como edificios de hormigén armado, que

dentro del 4rea implantada se distingue por su forma y altura.

2.4. Morfologia
Este tema muy probablemente se pudieron explicar en los analisis previos pero se
decidid dejar su estudio por separado por la importancia que se requiere. Para este TT
no so6lo se quiere ocupar un vacio porque simplemente estad vacio. Se requiere
entender cudles fueron las condiciones externas e internas que llevaron a este espacio
al estado que se encuentra actualmente y tomar un programa apropiado que potencie

al sector.

2.4.1. Trazado Urbano

Grafica 11. Morfologia de Calles y Avenidas

El damero, un disefio urbano implementado desde la época de la colonia, el mas usado
en todo el mundo a lo largo de la historia. Puede que en ciudades con una topografia
plana sea mas eficiente, pero si hablamos de Quito, una ciudad ubicada a las faldas de
un volcan, la cantidad de fallas geograficas son evidentes. Pero sobre esta topografia
se asento la ciudad.

Tomando como centro la Plaza de la Independencia hacia los extremos, el disefo de

damero se mantiene lo mas fiel posible, hasta llegar a la zona de estudio, como se a
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mencionado en los precedentes, la zona de intervencion fue atravesada por una de las
quebradas del centro, lo que hizo que los asentamientos fueran alrededor de la misma,
después de un largo tiempo de que las quebradas fueron rellenadas, quedé marcado en
el trazado vial aquel vestigio de lo que una vez fue verde, por concreto y asfalto.

Para cuando fue construido el puente elevado, se tenia el concepto de una ciudad
moderna, donde el automovil tomara esa prioridad, y que formaran una nueva imagen
en contraste a partir de los nuevos edificios que se levantaban de una ciudad antigua.
No fue hasta anos después del fracaso de la “ciudad moderna” por ‘Le Corbusier’
pero el dafio ya estaba hecho. Se logr6 la prioridad del vehiculo pero se olvido que en
esta zona las personas se movilizan a pie, lo que dificulta alin mas, con una gran
infraestructura divisoria y las manzanas densificadas en su totalidad hasta la linea de
fabrica, adosadas unas a otras, el paso para el peaton se convierte en un desafio de no
morir atropellado, con una inseguridad de no saber en qué instante pueden asaltarle,
con la poca iluminacién solar y la carente brindada por la municipal se convierten en

calles transitadas por horas.

2.4.2. Manzanas

Grafica 12. Mapeo de Manzanas

Mencionemos otra caracteristica del disefio del CH, sus manzanas, completamente
densificadas, como ya se menciono. La zonificacion asignada permite que las
edificaciones puedan llegar hasta la linea de fabrica, el resultado de ello es la poca

acera que le es permitida al peaton que lo separa de cualquier vehiculo; otra
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asignacion es la de estar adosadas a sus colindantes. Sin un espacio entre viviendas el
perfil urbano se vuelve una sola linea que limita el ingreso de luz. Aunque en el area
de estudio se encuentra con un disefio de manzana donde los lotes se encuentran
fragmentados no sélo al borde, sino, también hacia el interior de la misma, limitando
el ingreso para estas viviendas, el sistema acordado para el ingreso es a través de un
pasaje o servidumbre, en ocasiones planificado con anterioridad, en otras donado por
alguno de los propietarios de los lotes que poseen un ingreso directo hacia la calle.
Estos pasajes internos suelen ser so6lo de uso peatonal y, dependiendo de la ubicacion
de las viviendas, suelen ser amplios o delgados hasta que logren comunicar hasta la

ultima residencia.

2.4.3. Arquitectonica
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Grafica 13. Mapeo de Casas Patrimoniales

Las viviendas tipo méas comun del CH que nos demuestran como lograr iluminacion y
comunicacion hacia todas las habitaciones de cada residencia es la ‘casa patio’ en
donde un vacio central en la casa sin cubierta era el unico que ayudaba a tener un
patio deseado con la debida privacidad. Con paredes de ladrillo, adobe, tapial y
bahareque las cuales eran recubiertas por yeso, con entrepisos de duela para
finalmente ser protegidas con una cubierta a dos aguas o con una sola caida, de
madera y teja. Pero no son las tnicas implementadas en esta zona, con el crecimiento
y el cambio de necesidades de los moradores o incluso por la ubicacion del terreno a

implantarse, muchas de las viviendas no poseen un patio que ventile la vivienda, otras

27



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Antonella Asimbaya
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

levantadas con materiales actuales optaron por cubiertas planas a desnivel y para
aquellas edificaciones ubicadas en las esquinas de una manzana, dependiendo del
disefio dejalo para la implantacion, adoptar la forma irregular del mismo terreno,

siendo en ocasiones muy delgadas o con formas triangulares.

2.5. Percepciones
2.5.1. Como habitan en La Marin

Hay que constatar que nuestra rama es la arquitectura. Nos enfocamos en el disefio y
construccion de edificaciones que habitardn los usuarios. No somos socidlogos y
nuestro fin no es solucionar de lleno la vida de las personas, pero podemos constatar
el fallo de una infraestructura no pensada para las personas.

Para saber como habitan los moradores en su habitat es necesario adentrarse en ella,
convivir con ellos y experimentar lo que deben enfrentar en el dia a dia, o se les puede
preguntar. Para este caso se realizd entrevistas a los moradores mas antiguos del
sector sobre sus peripecias y, a la vez, por experiencia personal al estudiar y convivir
en esta zona desde la infancia hasta la adolescencia. En ambos casos se no deja de
repetir un par de palabras claves: ‘inseguridad’ y ‘decadente’. Dos de las personas
que autorizaron a dar su nombre para este trabajo académico fueron Carmen Vega,
duena de una residencia donde se alquilan habitaciones para vivienda y posee un local
siendo vidriera; la segunda persona fue Kathia Guerrero, amiga de las costureras
asociada a los micro emprendedores que junto con ellos, frente a una mesa y sus
maquinas costureras, se colocan al resguardo del puente de la av. Pichincha. Carmen
relata que pasé su nifiez viviendo en la casa que un dia fue de sus padres, aquella casa
esquinera ubicada en las calles Olmedo y Montufar, una vivienda de dos pisos con un
ingreso lateral para la zona residencial mientras que su comercio se ingresa por su
fachada achaflanada.

Aunque actualmente vive en el sector de Monjas, esta vivienda sigue siendo su fuente
de ingreso desde hace 55 afios, a pesar de querer mover su pequefia vidriera a una
zona con mas acogida para su negocio. Pero el dinero es insuficiente; relata que
antafio generaba mas ventas pero con el pasar del tiempo su negocio, al igual que la
mayoria, estd en decadencia. Ella es de los tltimos testigos del cambio de este sector a

través del tiempo. Antes, donde se reunia con amigos para jugar en los patios internos
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de las casas, ahora, la mayoria de esas casas estan cerradas, sus amigos emigraron.
Ahora solo abunda gente desconocida que arrienda un negocio para subsistir.

Al igual que en su caso, las plantas superiores de muchas viviendas se intentan
arrendar como departamentos o cuartos, pero con la llegada excesiva de extranjeros
prefieren dejar desocupado pues no se pueden arriesgar a acoger gente que pueda
destruir sus propiedades o sus vidas. Ya tienen suficiente con la inseguridad de sus
calles, pues ella también ha sido victima no s6lo de robo de su mercaderia. Relata que
han destruido sus ventanas por intentar ingresar a la fuerza o simplemente por querer
hacer un mal.

Por su lado, Kathia relaté brevemente qué se dedicaba a la musica nacional, pero en
ocasiones defendia los derechos de los pequefios comerciantes ante el Municipio. Ella
relata como funcionan los locales entre los dos puentes a desnivel. Este es un espacio
totalmente olvidado, ellos son los tinicos que permanecen aqui con una mesa y una
silla para quienes soliciten sus servicios. A veces al dia logran hacer 50 ctvs. Se
encuentran apoyadas contra la pared del Centro Cultural Marin y una rampa por
donde es uso exclusivo de la EcoVia, el sistema btr menos limpio de la ciudad, llenos
de smog. Bajo un sol abrasador o una lluvia torrencial, salen todos los dias a ganarse
unas monedas, aunque prefieren ese puesto a que les pongan debajo del puente en
unas casetas que nadie visita, que actualmente se volvieron urinarios. Relata que antes
si poseian un local bajo el puente donde funcionaba la “Direcciéon Nacional de
Rehabilitacion Social Almacén Artesanal”. Ahora sus puertas se encuentran cerradas
pero sus ventanas han sido rotas por indigentes para ingresar y apropiarse del lugar.
Cuando se consulta a los habitantes del sector ;que le hace falta al sector?, sus
respuestas fueron: falta parques, seguridad y un buen ambiente. Estan conformados
por personas de paso, vendedores ambulantes, inmigrantes, indigentes, delincuentes.
Esto para las pocas familias que habitan en el sector genera inseguridad, ;cémo
pueden criar a sus hijos si el solo hecho de ir a la tienda genera miedo? Los espacios
que conforman el territorio a estudiar son plazas, edificios que en su mayoria se
encuentran abandonados, locales de venta, un coliseo donde pueden desarrollarse
actividades deportivas, un centro cultural que abarca las actividades escénicas y un
puente que delimita al lugar. Puede que muchos de estos espacios aporten al sector en

una mejora en la calidad de vida pero gracias al puente elevado se sigue sintiendo
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fragmentado. A su vez, muchas de estas actividades son para los jovenes. Pero, y ;Los
adultos no merecen su propio espacio? Es cierto que no se puede colocar un policia en
cada esquina pero con la oportunidad de ver qué hay mas alld de los grandes muros
ciegos que son las edificaciones, se puede sentir una tranquilidad al transitar, un

espacio que vuelva a ser propiedad para las personas.
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Conclusiones
En resumen, el sitio de intervencion ubicado en el CH de Quito tiene una rica historia
y ha sufrido importantes transformaciones urbanisticas, que se evidencian en su
configuracion actual. A través de los andlisis y mapas realizados, es claro que la
expansion de la ciudad, la introduccion del transporte publico, la alteracion del
trazado urbano y el énfasis en la movilidad vehicular han influido en el area de
estudio.
Con base en los registros historicos, se puede observar que Quito ha experimentado
una continua expansion hacia el norte y el sur desde su fundacion. A pesar de ello, ha
habido intervenciones en el CH, como el relleno de quebradas y la construccion de
desniveles. puente, que han provocado cambios en el trazado original de la zona y
creado divisiones en el paisaje urbano.
El estudio muestra que una parte importante de los edificios de la zona no estan
siendo ocupados o estdn abandonados. Ademas, hay una variedad de negocios como
tiendas, servicios técnicos, vendedores de alimentos y propiedades de alquiler. Los
edificios de la zona también tienen un valor arquitectonico significativo, algunos
clasificados como sitios patrimoniales y otros con valor estético y funcional.
La morfologia del lugar parece haber sido influenciada por la trama urbana en damero
tipica del CH. Sin embargo, debido a las caracteristicas geograficas de la zona, como
las quebradas y la topografia, se han realizado algunas modificaciones al disefio

inicial, que alin se pueden notar en la disposicion de calles y avenidas.

En resumen, el sitio de intervencidon ubicado en el CH de Quito se compone de una
mezcla de componentes histéricos, urbanos, sociales y arquitectonicos que han dado
forma a su condicion actual. Es crucial comprender las circunstancias pasadas y
presentes para tomar decisiones informadas y ejecutar intervenciones que mejoren el

sitio y ayuden en su crecimiento futuro.
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3. CAPITULO 3: Conceptualizacién / Reflexién
Hasta este punto se ha recopilado la informacion necesaria para entender a sus
usuarios y sus necesidades, también se ha definido la identidad del sector de La Marin
como registro de la historia. A partir de este item se desplazard el proceso

seleccionado para definir el concepto con el que se ejecuto este TT.

3.1. Metodologias Tipologicas
El sector de estudio abarca varias connotaciones en su identidad con el que se puede
hacer mas de un estudio académico en varias disciplinas y ninguna se asemejara a la
otra. Podemos verla desde un analisis macro como la cuna de la ciudad capital, su
primer modelo en ejecucion de disefio urbano o un andlisis en micro como en la
ejecucion arquitectonica funcional, ya sea publica o privada, como también en el uso
de sus plazas.
Por ese hecho, se decidié optar por un estudio tipoldgico en el que, a través de
instrumentos de andlisis y clasificaciones, se buscara similitudes o vinculos que nos
lleven a una reflexion para construir esa estrategia abstracta necesaria para desarrollar
un concepto propio.
Las tipologias seleccionadas debian estudiar desde lo arquitectonico-espacial, el
espacio-social-habitar, y por ultimo lo social, fue asi que se tomo las palabras
conexion, adaptacion e identidad social que cumplen con lo requerido en el mismo
orden establecido.
Conexion: a través de un medio fisico, el espacio puede conducir de un extremo
acortando la distancia o por medio de un recorrido puede generar actividades que
integren al individuo.
Adaptacion: se refiere a como el espacio puede transformarse hacia una necesidad
que requiera el contexto o el individuo para habitar.
Identidad Social: trata de como los habitantes de una ciudad, barrio o un edificio se
apropian de los mismos para hacerlo inico, como la disponibilidad de este entorno
hace que la gente se congregue a su alrededor.
Los espacios seleccionados para la comparativa debian ser cinco que explicaran desde
lo macro, pasando por un filtro, hasta llegar a lo micro. Los ejemplos fueron

nacionales e internacionales, empezando con el propio CH de Quito como un analisis

32



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Antonella Asimbaya
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

en diseio de ciudad, pasando al siguiente; la Urbanizacion Villa Olimpica en
Barcelona, una intervencion en tres manzanas dentro del casco tradicional de la
ciudad; continuando con la Glorieta de los Insurgentes en la ciudad de México, un
nodo importante para el desplazamiento de gente que contiene un teatro. Se incluy¢ el
SESC Pompéia en Sao Paulo, un centro deportivo y cultural que no solo sirve para el
uso de sus instalaciones, fue concebido con un disefio que permitiera atravesar el
mismo de manera peatonal para asi conectar ambas calles divididas por esta mega
infraestructura. Y por ultimo la Galerie Vivienne en Paris, un pasaje comercial que

recorre a través del mismo conectando los extremos de la manzana.
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Conclusion de conexion: En ciudades densificadas, se quiere aprovechar el maximo
posible de metros cuadrados de construccion, en cambio la arquitectura trata de
devolver esos espacios vacios para las personas y generar recorridos que se
reconecten con el entorno mediante una transicion dindmica para los usuarios.
Conclusion de adaptacion: Tanto el urbanismo como la arquitectura deben responder
a las necesidades, usos y contexto donde se emplazan, no pueden ser estaticas. Estos
ejemplos buscan esa relacion con el usuario y sus necesidades, espacios de
permanencia o servicios que lo inviten a habitarlo.

Conclusion de identidad social: No se puede hacer ciudades sin sus habitantes, asi
mismo no se puede hacer arquitectura sin pensar en los usuarios, ese solo raciocinio es

lo que llevoé a estas obras a ser unicas y representativas en sus zonas.

Conclusion de CH: Como su nombre mismo lo indica, el centro actualmente se
convirtidé en un conector que se atraviesa por medio de transiciones comercial y de
transporte, a la vez que brinda espacios de permanencia como las diversas plazas que
posee.

Conclusion de la Urbanizacion Villa Olimpica: La union entre las tres manzanas se
percibe el instante en que la esfera y el patron de arboles se adentran a la misma,
leyendo como si fuera uno mismo, la esfera se transforma en patios, el edificio se
vuelve muro a la vez que se abre o envuelve a la vegetacion.

Conclusion de la Glorieta de los Insurgentes: La glorieta genera un vacio espacial
en medio de una zona densificada, devolviendo un respiro a la ciudad, mientras que
los usuarios se apropiaron de este espacio de encuentro haciendo que el sector
responda con lugares activos y de recreacion.

Conclusion del SESC Pompéia: La edificacion no solo respeta lo preexistente en sus
intenciones de disefio y rehabilitando la antigua fabrica, también responde al contexto
en que se emplaza y las necesidades actuales de sus usuarios, brindando usos variados
e integradores, finalmente rompe la barrera para que el usuario atraviese la manzana.
Conclusion de la Galerie Vivienne: La galeria siempre presenta un modo de
transicion, no unicamente con la diversidad de comercios, también con su disefno
arquitectonico, espacios estrechos y amplios que invita al usuario a recorrer, aunque

existan mobiliarios, estos no interfieren con el recorrido.
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Como conclusion general se tomaron palabras clave que describen y relacionan a cada
uno de los lugares estudiados: rehabilitacion, transicidon, apropiacion, relacion, vacio.
Porque se recalca la importancia de estas, pues son la clave para la definicion del

concepto.

3.2. Pensamiento Filosofico
A través del tiempo, el sector ha tratado de conectarse entre si, lo antiguo con lo
nuevo y los extremos de una ciudad entre si. Antes, siendo de borde para luego
convertirse en puente; conforme ha crecido la ciudad este espacio ahora se atraviesa,
dividiendo a los barrios que los rodean.
Especialmente el Centro Historico es una agrupacion de viviendas de distintas alturas,
con una topografia pronunciada lo cual hace que el espacio se perciba lleno. El puente
es el que logra perforar este espacio dejando vacios. De igual manera sus
edificaciones responden a esta 16gica, mediante portones y zaguanes se atraviesan los
gruesos muros de adobe hacia un patio y galerias logrando adentrarse y atravesar la

manzana.

Etica: conservacion del espacio

El Centro Historico posee una de las mejores conservaciones en sus edificaciones, por
lo cual fue catalogado como ‘Patrimonio Cultural de la Humanidad’. Todo lo que
compone al C.H., sus edificaciones, iglesias, plazas y su trazado en damero es algo
que se preserva y ha sido testigo del traspaso del tiempo; pero las actividades y usos
son los que han cambiado tanto dentro como fuera.

Las necesidades de las personas de hoy en dia son diferentes que hace mas de 10 afios,
€s0 requiere que sus espacios también se adapten a estas necesidades, transformando a
estos para habitarlos segin la necesidad requerida, preservando su fachada y la

circulacion interior.

Estético: Cambio constante
Por esto podemos ver en edificaciones en donde atn se preservan los balcones y sus
ventanas, pero la planta baja de estos ha sido transformada, en vez del portdén

tradicional, una puerta metélica, en vez del tradicional piso de madera o piedra, se
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encuentra de baldosa u hormigoén. En las plazas podemos la conservacion del piso de
piedra afiadiendo un material nuevo actual para una extension de la misma.
El cambio es necesario, mientras mas sigan evolucionando las ciudades, los espacios

que quedan deben adaptarse y responder a estas nuevas formas de habitar.

Epistémico: Tipologias

Ahora, de qué manera se puede catalogar estas mismas caracteristicas en las que recae
la identidad de CH. Todo surge del como los moradores habitan estos espacios, como
se apropian del entorno; como latinos donde hay una dificultad se ve una oportunidad,
recordando como es la topografia en este sector, las lomas potencian a las
edificaciones, mientras que las partes bajas o centrales generan plazas, las antiguas
quebradas se rellenan para convertirse en plazas o puentes conectores.

Retomando la base de la identidad del sector, se observa que ha prevalecido registrado
en la piedra, barro y concreto en La Marin. El contexto es el registro del paso donde
ha habitado el hombre, entonces ;qué dice este lugar?

Mientras siga creciendo la ciudad, buscara nuevas formas de conectarse, a la vez que
abandonaré edificios que antes albergaron vidas, cayendo en olvido de quienes lo

habitaban.
Con todo lo observado, el fin de este proyecto es permitir que coexistan los distintos

tiempos del entorno, con los usos actuales de los usuarios, a través de la perforacion

de lo edificado para construir la identidad del lugar.
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3.3.  Estrategias de disefio
Hasta este punto se ha definido su identidad y el alcance que se requiere para este
proyecto. Con todo esto se puede establecer cual de todos los lotes de la manzana se
acoplan al fin de estudio, en donde se desarrollard la propuesta de recuperacion

arquitectonica.

ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS
COMERCIO

CAFETERIA
CENTRO CULTURAL
PLAZA PARQUE

RECORRIDO

Grafica 14. Lotes a intervenir

Este proyecto no solo se especializa en una restauracion arquitectonica, ya que se ha
comprobado que el espacio publico se encuentra desconectado para los peatones, se
decidi6 también en su intervencion de conectarlo.

Por ende se decidi6 proceder con una intervencion urbana que conlleva a la Plaza
Marin hasta llegar al coliseo Julio César Hidalgo, atravesando el interior de un
edificio seleccionado, continuando por la Plaza San Martin y los estacionamientos
exteriores del Montufar 2.

Para lograr esta conexion continua, se decidi6 perforar la manzana a través de una de
las edificaciones, la méas adecuada para esta es la casa colonial con su ruina en la parte
posterior, ya que por su ubicacion y disposicion de su fachada, al estar direccionada
directamente con la Plaza Marin, mientras que en su fachada posterior se encuentra
frente a las construcciones del puente elevado. A su vez, se decidi6 recuperar todas
las construcciones ubicadas debajo del puente elevado, manteniendo y potenciando al
Centro Cultural preexistente, a su vez se conectara hasta el extremo norte del puente
por medio de un subsuelo que terminaréa dentro de las instalaciones de este lado.
Especificados los espacios, se asigné las intenciones para este proyecto: mantener la
cohesion social para que el espacio sea un lugar de interpretacion, mantener la

identidad comercial del sector para darle mayor fuerza, realizar puntos intermedios
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entre todo el recorrido para plazas de descanso e integracion, y conectar la circulacion

mediante espacios verdes.

Coliseo

?
Plaza Marin T —
Conectar los barrios Gonzalez Suares y Generar galerias comerciales
San Blas a través de lo edificado. que atraviesen el edificio.

Identidad comercial del sector

para darle mayor fuerza

Grafica 15. Intenciones de disefio
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3.4. Programa Arquitectonico

2ZONA CULTURAL: 2ZONA CULTURAL: 2ZONA DE TALLERES:

Taller de Auditorio Salas de usos multiples. Salas de talleres, electrénica,
Sala de exposiciones, carpinterfa, domética,

Salas de usos multiples Cafeteria

fef;:

PRIUADO )
ZONA CULTURAL I SEMIPUBLICO

pUBLCO ZONA CULTURAL I PUBLICO I SEMI-PRIVADO

Grafica 16. Distribucion del programa

]
]

ZONA COMERCIAL

El propésito de este TT no es imponer algo innecesario, mas bien busca potenciar los
usos actuales de los usuarios del sector. Recordemos lo que posee, ventas ambulantes
y pequefios comerciantes, plazas de encuentro, transporte, un centro cultural
“pequenio” y deporte (mas usado por los jovenes).

Una actividad que era valorada la cual ayudaba a muchos nifios, jovenes y adultos a
desarrollarse era el Centro del Muchacho Trabajador, una fundacion ubicada en La
Marin, financiados por los jesuitas, se encargaba de ayudar a varias familias en estado
de vulnerabilidad para poder prepararse en desarrollar productos y como venderlos.
Esta idea de educar a la gente, otorgando los conocimientos necesarios para subsistir
con sus propios emprendimientos, es algo que se deberia implementar en todo Quito.
Normalmente se cree que educacion solo es la escuela, colegio y universidad, pero
para aquellas personas que no pudieron permitirse ese privilegio o que quieren tener
un nuevo conocimiento en algo que les puede apasionar a la vez que les puede dar una

retribucidon econdmica es algo que se deberia recuperar.
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Dentro del CH nacié la primera ‘escuela de artes y oficios’ de Quito, que
posteriormente fue trasladandose al norte de la ciudad, pero ese fin de educar fue el
primer item para asignarlo al programa, donde se dividio sus actividades en dos
lugares: el principal en la Casa Colonial. Esta es la unica edificacion cerrada con
varias habitaciones que posee dos pisos de altura, la cual puede servir para los
diversos talleres que no se consideran pesados. Para aquellas actividades que se
requiera maquinaria, espacio o provoquen ruido se decidié ubicarlo en el extremo
norte del puente elevado, donde una vez se encontr6 el ‘Centro de Referencia La
Marin’ “Fundacion Proyecto Salesiano”, que actualmente se encuentra cerrada,
evocando esa preexistencia de ayuda a nifios y adolescentes.

Todas las actividades de la escuela de artes y oficios trabajaran en las plantas altas de
la casa colonial, mientras que en su planta baja servira para el comercio, pero este no
sera cualquiera, este espacio esta definido para la reubicacion de los pequefios
comerciantes y las costureras que se encuentran en la parte exterior, en sus pequeflos
locales ubicados por debajo del puente, asi tendran un lugar adecuado para vender sus
productos. En cambio, en el lote posterior a la casa colonial, denominada ‘ruina’ se
realizard una adecuacion, para la implementacion de una cafeteria que funcione en
planta baja como en su primera planta alta. Ambas construcciones estaran separadas
por sus usos y no podran integrarse por sus pisos superiores para delimitar sus
respectivas actividades, a excepcion de la planta baja que se vincula al eje comercial
que dirigira hacia la salida del centro cultural.

Al hablar con varios integrantes del Centro Cultural Marin, se explicé que poseian
varias disciplinas para todas las edades, pero el lugar no posee el espacio suficiente
por lo que debe limitarse por horarios para que puedan usar sus instalaciones. Junto a
este queda una edificacion en ruinas y varios puestos de comercio incendiados que no
poseen ninguna utilidad, sin mencionar que hasta por debajo del puente elevado se ve
interrumpido una vez mas el cruce peatonal por el ingreso vehicular hacia el
parqueadero Montufar 2 y la via exclusiva del EcoVia hacia la estacion. Esto marca
una fuerte ruptura del espacio que debe remediarse si se quiere recuperar el lugar; es
asi que se decidi6 restaurar el centro cultural otorgadndole el espacio en desuso hasta el
fin de la acera para que cumpla el area requerida para todas sus actividades. Un

detalle valioso del centro cultural es el marco pintado al borde de una puerta
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enrollable, como si fuese un escenario abierto hacia la calle. Esta idea de sacar el
teatro al exterior es valiosa, para ello se requiere de plazas. Para generar las plazas
interactivas adecuadas, se pacifico la via interna prohibiendo cualquier intromisién de
vehiculos, forzandolos a transitar por encima o bordeando el proyecto.

Finalmente, limitando a los vehiculos al interior del edificio de estacionamiento, se
gana un area util abierta, mientras la Plaza San Martin se adaptara un parque infantil
con juegos que reflejan el circuito y dificultades de transitar por el Centro Historico y
donde se emplazaron los pequefios comerciantes se adecuard para espacios de

permanencia con jardineras, que evoquen la naturaleza perdida del CH.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS - COMERCIO

ACTIVIDADES | ESPACIOS | USUARIOS | AREAm2 | CIRCULACION [AREAUTILm2] totalm2 [ # espacios
CASA COLONIAL - COMERCIO - PB
vender/comprar locales comerciales 4 38.34 12 % 44 132 3
ocio patio intemo 6 26.22 15 % 30 30 1
comer restaurante 27.88 31 61 2
aseo hombres bafio hombres 3 12.67 10 % 14 14 1
aseo mujeres bafo mujeres 3 13.44 10 % 15 30 2
aseo movilidad reducida barfio movilidad reducida 2 4.12 15 % 5 9 2
10 138 25 % del area total 277 496
ACTIVIDADES ESPACIOS USUARIOS AREA m2 CIRCULACION |AREA UTIL m2| total m2 # espacios
CASA COLONIAL - ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS - Planta1y 2
bridar i i6 on/i 6 1 16.22 10 % 18 18 1
aseo mujeres bafios mujeres. 1 28.55 10 % 3 63 2
aseo hombres bafios hombres 1 194 10 % 21 43 2
limpiar cuarto de limpieza 2 10.98 12% 12 12 1
comer 159 179 179 1
almacenamiento bodega 11 1
aprender taller de cerdmica 9 54 15 % 62 62 1
aprender taller de velas 9 37.35 15 % 43 43 1
aprender taller de y bisuteri: 9 35.11 15 % 40 40 1
aprender taller de diserio textil 2 67.28 15 % 77 77 1
reunirse Oficinas 5 34.10 12% 38 76 2
| a4 523 25 % del area total 614 992.79
ACTIVIDADES | ESPACIOS | USUARIOS | AREA m2 ‘ CIRCULACION |AREA UTIL m2| total m2 # espacios
PUENTE 2 - ESCUELA DE ARTES Y OFICIOS - planta baja y 1ra planta
aprender taller de electronica 9 37.06 15% 43 43 1
aprender taller domética 9 39.11 15 % 45 45 1
aprender taller de carpinteria 9 82.97 15 % 95 95 1
café cafeteria 5 149.20 12 % 167 167 1
aseo bafio mujeres ] 182 12% 2 2 1
aseo bafio hombres 5 142 12% 2 2 1
almacenamiento bodega 3 18.03 12% 21 21 1
35 1027 25 % del area total 375 383.325
ACTIVIDADES | ESPACIOS | UsuARIOS | AREAm2 [ CIRCULACION [AREAUTIL m2| totalm2 | # espacios
PUENTE 1 - CENTRO CULTURAL - 1ra, 2da planta
administrar torre de vivienda | auditorio 42 73.15 12% 80 80 1
camerino 3 438 1
cabina de controles 3 13.99 1
descansar salas de uso multiples 12 61.125 12% 70 281 4
convivir plaza cubierta 15 73.96 12 % 1
aseo bafio mujeres 1 182 10 % 2 2 1
aseo bafio hombres 1 1.82 10% 2 2 1
75 155 25 % del area total 366 386.79
ACTIVIDADES ESPACIOS USUARIOS AREA m2 CIRCULACION |AREA UTIL m2| total m2 # espacios
PLAZA COMERCIAL - PLANTA BAJA
administrar torre de vivienda | juegos para nifios 10 82.96 12% 91 91 1
descansar puestos de comida 12 19.26 12% 22 89 4
convivir plaza aire libre 15 311.58 12% 1
aseo bafio mujeres 3 17.75 10% 20 20 1
aseo bario hombres 3 17.56 10 % 19 19 1
37 152 25 % del area total 219 1305.72

Tabla 6. Programa arquitectonico
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Anteproyecto - plan masa

La ejecucion del plan masa establece ir desde lo macro, a escala urbana, hasta llegar a

lo micro que es la implantacion arquitectonica. Este ejercicio académico sera

explicado por todas las intervenciones ejecutadas en el nuevo disefio urbano -

arquitectonico.
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Grafica 17. Intencion Urbano - Arquitectonico

Grafica 18. Intencion Arquitectonico

El eje principal que marca la circulacion a través de todo el proyecto es brindado por

las edificaciones, si las personas pudieran evitar bordear ciertos obstaculos lo

atravesaran con una linea recta que permita llegar de forma directa a su destino. El

recorrido nace desde la Plaza Marin, donde se encuentra la parada del Trolebus, la
misma que sera intervenida para que tenga relacion con el proyecto, generando un

nuevo cruce peatonal que ird frente a la Casa Colonial. Alli, las puertas centrales del
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edificio seran nuevamente abiertas para permitir el paso a través del mismo, donde a
cada lado del recorrido podran observar los locales comerciales y exposiciones en el
patio central de los trabajos realizados por la escuela de artes y oficios para pasar al
patio central de una cafeteria abierta. Continuando con el recorrido, se llega a la
primera gran plaza que perfora por debajo del puente elevado, en donde se conectara
con la plaza San Martin restaurada y ampliada ademas de un pequefio parque infantil.
Al lado izquierdo, donde una vez hubo un carril vehicular, se encontraran pequefias
plazas que ayudan a integrar el centro cultural cuando abre sus puertas, demostrando
que la cultura no se la puede aislar; mientras que al lado derecho existe una nueva
perforacion al suelo llevando a un jardin enterrado. Este gesto evoca a la quebrada que
una vez fue cubierta por el hombre, este nuevo subsuelo conduce al extremo norte de
las edificaciones del puente. Retomando el camino por la superficie. Una rampa o
grada conduce a un nuevo patio de comidas donde antes era un estacionamiento. Esta
nueva actividad ayudara a que el sector pueda estar mas activa, atravesando el patio se

llega a los talleres de la escuela de artes y oficios.

Grafica 19. Plan Masa Urbano - Arquitectoénico

Un parametro claro que se establecio fue el de conservacion de lo edificado
preexistente, el aprovechar un vacio arquitecténico no, en todos los casos, requiere el
destruir lo que ya existia para crear algo nuevo desde cero, es moldearse a lo ya

construido para darle un nuevo uso. Con respecto a lo edificado, representa a
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diferentes tiempos, estilos y técnicas constructivas, con ello se quiere levantar un
nuevo aporte en aquellas partes que se requiera su intervencion y mantener en lo
posible los vestigios de lo que se preservd hasta la actualidad. Habré la necesidad de
realizar nuevas intervenciones y restauraciones al ser edificaciones de muchos afios en
desuso; es con ello que surge otro parametro, que especifica que toda intervencion
nueva debe ser ejecutada con dos materialidades (metal y vidrio). Asi se podra realzar

la diferencia de lo antiguo frente a lo nuevo sin caer en un falso historico.

Comercio o Estudio
SSHH

Centro Cultural

- Plazas

Grafica 20. Plan Masa Arquitectonico

Grafica 21. Implantacion Propuesta
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Conclusiones

En resumen, el proceso de conceptualizacion y reflexion realizado hasta el momento
nos ha permitido recopilar informacion fundamental para comprender a los usuarios y
sus requerimientos, y establecer la identidad del sector La Marin. Hemos optado por
emplear metodologias tipoldgicas para escudrifiar y categorizar los espacios
arquitectonicos y sociales, con un enfoque en la conectividad, la adaptabilidad y la
identidad social. Con base en instancias nacionales e internacionales, hemos
demostrado como se pueden modificar los espacios para abordar las necesidades
actuales de los usuarios y fomentar un sentido de propiedad e individualidad.

En términos filoséficos, se ha sefalado que el sector ha experimentado una importante
evolucion a lo largo del tiempo, pasando de su estado original como borde a su papel
actual como puente que conecta varias partes de la ciudad. El principio ético de
preservar el espacio ha sido fundamental para mantener las estructuras historicas y, al
mismo tiempo, garantizar que cumplan con los requisitos modernos sin perder su
identidad original. Ademads, existe una creciente conciencia de la necesidad de
cambios estéticos para acomodar el crecimiento de la ciudad y la evolucién de los
estilos de vida.

En cuanto a las estrategias de disefio, hemos decidido implementar una intervencion
urbana en la manzana elegida. Esta intervencion pretende conectar varios espacios
publicos mediante la perforacion de uno de los edificios existentes. Hemos
establecido un programa arquitectonico que pretende apoyar los usos actuales del
area, como talleres de artesania para la educacion y el emprendimiento, asi como
espacios comerciales y recreativos. Nuestro objetivo es mantener la cohesion social,
preservar la identidad comercial y crear puntos de encuentro e integracion. Planeamos

conectarlo todo a través de espacios verdes.

En resumen, nuestro proyecto tiene como objetivo revitalizar y reutilizar las areas de
La Marin para atender mejor las necesidades de la comunidad, al tiempo que preserva
su historia y estética. Esperamos promover la conexion y la identidad social a través
de nuestro disefio, al mismo tiempo que apoyamos el crecimiento educativo y
empresarial. Nuestro foco esta en la intervencion urbana y la creacion de espacios que

fomenten la interaccion y la armonia social.
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4. CAPITULO 4: Proyecto arquitecténico
4.1. Acercamiento de lo urbano a lo arquitectonico
A lo largo de los tres capitulos anteriores se ha justificado el porqué del lugar a
intervenir, su precedente; el analisis correspondiente al lugar, y como se definio6 entre
los sesenta y ocho vacios estudiados, fuera de los once posibles lugares seleccionados,
para que estas edificaciones sean consideradas para un TT.
Esta investigacion no s6lo cuenta con respaldo en las tipologias estudiadas, también se
toma en cuenta las proyecciones realizadas por el Habitat III y Jane Jacobs en su

influencia en el disefo del High Line de New York.

El CH ha sido sujeto de pruebas y estudio. Hasta el presente, se han realizado estudios
sobre la comunidad que existe en los diferentes barrios, a la vez que se han llevado a
cabo varios proyectos de integracion de la comunidad y recuperacion urbana. En cada
uno se resalta la busqueda de la identidad y qué lo caracteriza.

El ciclo de conferencias dadas por las Naciones Unidas ‘Habitat III’ donde trataron
temas relacionados a la vivienda, sustentabilidad y desarrollo urbano; una de las
investigaciones realizadas fue dentro del CH, en el sector de San Roque. Esta
consistio en la “recuperacion urbana y espacio publico” sobre la av. 24 de Mayo, con
el respaldo del Instituto de la Ciudad de Quito (ICQ), se trabajo en varios conceptos.
Las interacciones en lo virtual como las redes sociales y fisicas que desarrollaron para
su comunidad para lograr interacciones econdmicas a varias escalas a la vez desde lo
formal e informal que conlleven su importancia en su aporte para la ciudad. Estas
caracteristicas conforman su identidad y, a la vez, promueven la migraciéon y una
diversidad cultural con el fin de que ayuden al control de la gentrificacion.
(Habitat-III, 2016)

Este estudio marco la pauta para en un futuro en diversos barrios realizar lo mismo,
pero ;qué se concluye de esto? El nucleo central es mas comercial, generalmente
turistico-patrimonial y donde hay menos edificacion residencial. El Barrio Oeste
posee una mayor oportunidad comercial y una gran solucion residencial. El eje 24 de
Mayo se ha convertido en nodos de intervencion urbana y de gestion del espacio
publico. Por ultimo el barrio oriente es concebido como un area residencial con

invasion urbana para el turismo y gentrificacion inicial.
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El realizar un estudio a un sector que es de gran importancia histdrica para los
residentes ayudé a restaurarlo con el gran bulevar que se encuentra en la actualidad.
También, fundé las bases para hacer el mismo analisis en otros barrios de Quito. Esta
triada de lo urbano - arquitectonico - social deberia ser la prioridad en el desarrollo y
mantenimiento de cada elemento ya sea dentro o fuera de la ciudad, pues se construye
mas que un camulo de edificaciones, creando comunidades y relaciones sociales para

convivir en sociedad.

“Jane Jacobs reconocié que la diferencia entre las personas y las diferentes
actividades juntas es lo mejor de una ciudad”

(Hustwit, 2014)

Este comentario lanzado en el curso ‘Urbanidez’ llama la atencion al estudiar el High
Line de Nueva York. Esta riqueza cultural que debaten es la que nutre y ain se
percibe dentro del CH. Es lo que permite que las ciudades y barrios no mueran frente
a la evolucion tecnologica industrial.

El problema que hubo con el High Line es similar al que se enfrenta en este TT, con la
diferencia del tipo de transporte que circula y la distancia que recorren. Esta obsoleta
via de tren metalica recorre tres barrios que afectaron de manera brusca a la
comunidad residente al punto de matarla. Jane Jacobs, siendo una periodista se
enfrent6d a estudiosos urbanistas calificados acusandolos de ser ellos quienes dejaron
planificar ciudades. Robert Moses, con su idea de ver la ciudad desde arriba, destruyo
las comunidades que se encontraban por debajo. El alto que erigi6 Jacobs fue la que
inspirara a varios arquitectos a pensar mejor en las acciones del modernismo y como
mejorar las ciudades que habitamos y planificamos.

La recuperacion de esta linea férrea fue lanzada a través de un concurso el cual en
mayo del 2003 James Corner Field Operations en conjunto con Diller Scofidio +
Renfro, seleccionados ganadores, inspirados en la maleza que creci6 sobre las vias,
planificaron un parque lineal que recorre los tres barrios afectados.

Desde este punto de vista, se puede reciclar este concepto de “mirar la ciudad desde
arriba”, la ejecucion de esta idea fue la causante de perjudicar a varias personas pero
brindar un parque sobre una de las ciudades mas densificadas, parece una idea

brillante, en un lugar como NY que no tiene donde colocar un pie, no existe un
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espacio para un nuevo parque. El elevarse a uno no solo devuelve la vida a los

moradores, permite un respiro de toda la contaminacion que existe en el lugar.

4.2.  Propuesta arquitectonica

La intencidn con respecto al proyecto urbano-arquitecténico es que no existieran mas
barreras, utilizando la intencion de perforar la gran masa constructiva generada en esta
zona para el paso libre al peaton. Este proyecto debe cumplir con aquellas
expectativas, eso requiere que no existan muros ciegos delimitadores del espacio y un
paso fluido para quien desee atravesarlo.

Al presentar esta idea de abrir completamente, todos son bienvenidos a ingresar, pero
al pasar a una realidad donde se encuentra un indice de delincuencia alto, los
moradores de alrededor cierran sus puertas al llegar las cuatro de la tarde. El proyecto,
al ser considerado que estara disponible hasta altas horas, podria ser vandalizado o
habitado por personas sin hogar. Por esta razon se plante6 una manera que permita
cerrarlo pero a la vez se mantenga permeable, ya sea al exterior o el interior del
proyecto. Se optd por el uso de puertas tipo acordedn de dos y tres paneles, las cuales,

al estar recogidas, se acoplen a las paredes adyacentes.

BLOQUE1
CASA coLoniAL

BLOQUE 2
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Grafica 22. Corte transversal - Casa Colonial y Ruina

Una diferencia entre la Casa Colonial y la Ruina con respecto al cierre de las
instalaciones es que la primera, al estar directamente hacia la calle y al contener

locales comerciales, se necesitan mas divisiones. Esta primera funciona como un
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pasaje comercial, que posee dos ingresos principales y dos secundarios; cada local
comercial es independiente, por lo tanto, debe poseer su propio sistema de cierre.
Considerando que las plantas superiores cumplen una funcién diferente, quienes lo
ocupan deben sentirse seguros al poder estudiar. Por esta razon, el ingreso a las
escaleras también fue limitado por este tipo de puertas acordedn que cuando se desee
ingresar pueda ser mas controlado. Esta decision no sélo se aplica para la casa
colonial y la ruina, la intencion de regularizar todo el proyecto para que se interprete
la unidad del mismo, se aplica en las mismas decisiones de disefio.

Confirmando con el restaurado Centro Cultural Marin, se decidid mantener la
estructura original, a excepcion de las paredes direccionadas hacia el interior entre los
puentes. Para dar continuidad a la circulacion desde la ruina, una parte de las
edificaciones que se encuentran por debajo del puente elevado se decidié desaparecer.
Al estar modulados el disenio del Centro Cultural no se vio afectado, y se logro
entablar un patio central que permite conectar y direccionar las entradas y salidas
hacia los diferentes equipamientos o espacios que se requiera transcurrir; ya que en
este punto se puede llegar a través de un pasaje desde el estacionamiento Monttfar 2,
desde la Plaza San Martin o desde la estacion Central Marin; y son en estos mismos
espacios donde se designd el cierre para el ingreso a la Ruina, ya que la misma es
abierta en su mayoria.

Con esta plaza intermedia, el Centro Cultural quedo dividido en dos areas, situado del
lado oeste se encuentran los escenarios, mientras que del lado este se encuentra una
galeria de exposicion y salas de usos multiples. Como se menciond con anterioridad,
las paredes que dan hacia el interior de los puentes fueron redisefiadas con la
intencion de abrirse hacia el exterior y permitiendo un ingreso de luz natural hacia el
interior de estas instalaciones. El primer bloque oeste posee dos mddulos, el primero
contiene un auditorio, donde se decidi6 dejar los muros sin ninguna perforacion para
que la luz interior pueda ser controlada de mejor manera, mientras que en el segundo
modulo se procedid con la ruptura de los muros permitiendo extender la sala de usos
multiples hacia la plaza exterior, y cuando no se requiera esta extension. La division y
cierre de este modulo se realizard con las puertas tipo acordedn. Estas se acoplan

hacia las paredes laterales para quedar ocultas. Estas paredes moviles permiten jugar
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con el espacio en su amplitud pero, incluso al estar cerradas, no se vuelve a cometer la
imprudencia de tapar lo que se realiza por dentro.

Por mucho tiempo se ha mantenido la cultura, la vida cotidiana dentro de los muros
para protegerla, privando a cualquier espectador de poder verlo desde afuera y siendo
parte de ello. Es por esta razoén que el disefio de todas estas puertas tipo acordedn
poseen un marco de metal mientras que al interior son tubos metélicos que permiten
una limitada visualizacién al interior pero protegiendo a quienes se encuentran
realizando sus actividades.

Un dato adicional es que a pesar de ser puertas, su funcion en este espacio tiende a ser
mas de muros divisorios que de ingresos. Para destacar los ingresos hacia los bloques
que se encuentran por debajo del puente, se decidid que estas serian puertas
correderas situadas entre las columnas triangulares del puente.

Para el segundo bloque del Centro Cultural se pens6 en un expositor que conecte la
calle Espejo con la plaza interior a través del mismo, a su vez se decidi6 realizar una
perforacion para un nuevo subsuelo que se encuentra a la misma altura que el Centro
Cultural y, al estar acercandose a la union entre los dos puentes, se necesita mayor
ingreso de luz natural que en el otro bloque. Por lo tanto, toda la fachada del bloque
dos tiende a ser mamparas de vidrio que van desde el piso hasta la viga. Con esta
adecuacion, lo que pase al interior puede ser apreciado de mejor manera a la vez que
se permite un ingreso de luz natural.

En estos dos casos se ha indicado que tanto las mamparas de vidrio como las puertas
tipo acordeon van desde el piso hasta la viga estructural de los bloques. Para no perder
ni un solo haz de luz el cierre en la parte superior se asemeja al disefio de las puertas,
generando una continuidad en el disefio, a través de la continuidad de tubos verticales
a cierta distancia a modo de persiana, mientras que al interior se colocé vidrio para

impedir el ingreso de agua y viento.
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4.3. Propuesta urbana

Las intenciones de involucramiento del usuario en la arquitectura y conexion con el
espacio urbano restaurado comenzaron en la planta baja, con un tratamiento de piso
diferenciado desde La Plaza Marin hasta la restaurada Plaza San Martin. Este nuevo
disefio de piso esta conformado por baldosas de hormigén entre lajas de vidrio, que no
siguen el perfil de la construccion interna de la Casa Colonial o la Ruina. Mas bien
siguen el eje que proyecta al conectar la plaza con la fachada de la Casa Colonial,
logrando dirigir a los usuarios a través de la arquitectura, diferenciando a los espacios
de venta, SSHH o permanencia con un hormigén pulido totalmente llano, este eje
logra conformar un recorrido que llega hasta las plazas del Centro Cultural. Como se
explicd, estas intenciones son pensadas mas en planta baja, ya que el tratamiento de
piso original, no se encontraba acabado o deteriorado y al ser una zona de maés alto
paso, se optd por un material resistente, mientras las plantas superiores conservaran
un entablado de madera, aligerando las cargas en las plantas superiores.

La evidente apropiacion del automdvil en este sitio hizo evidente causando que el
peaton se convierta en alguien no deseado y excluido del lugar. Un carril exclusivo
para el EcoVia, un estacionamiento al aire libre para motocicletas y vehiculos que
conecta con el edificio de estacionamientos, estos espacios se encuentran a su propia
altura dejando a un nivel mas bajo a los pequenios emprendedores. El nuevo disefio
debia compensar el gran desnivel entre ambas plataformas. El dejar los vestigios de lo
que alguna vez fue también se aplicaron en este espacio al dejar el desnivel abrupto,
haciendo que el modo de acceder sea por medio de gradas o por una rampa que rodea
al nuevo parque infantil con juegos que reflejan la travesia de recorrer el CH con sus
calles empinadas. Al ser un area para nifios que esta junto a la calle se requiere una
proteccion para quienes se encuentran jugando. Para esto se colocod dos tipos de
barreras, un cerco vegetal con eugenias hacia el interior del parque, mientras que para
el exterior una barda de tubos metélicos de manera vertical asemejando a la fachada
del Centro Cultural. Al seguir el recorrido, donde la rampa o las gradas, se accede a la
nueva plaza comedor, donde antes funcionaba el parqueadero exterior, donde ahora,
su unico vestigio, son los espacios de salida de vehiculos; uno permanece siendo una

rampa, mientras que otro se transformo en escaleras publicas. Esta plaza cuenta con
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cuatro cubiculos para ventas, tres de estos situados por debajo del puente elevado y el
mas grande se encuentra frente al paso lateral de la avenida. Pichincha.

Ya se ha explicado que se ha realizado con el antiguo estacionamiento, pero qué se
encuentra pendiente sucedid exactamente con el carril del EcoVia. No se puede
impedir el acceso del sistema de transporte publico pero si se puede redirigir; si
contemplamos que todos los otros sistemas de transporte, bordean o van sobre el area
del proyecto, ;porque uno debe atravesarlo? debe seguir esta misma logica de
circulacion. Es asi, como ejercicio académico, que se plantea un cambio del sentido
en la calle Olmedo para conectar los dos accesos laterales de la av. Pichincha, hasta
llegar a la estacion de transferencia La Marin.

Este tramo de la calle Olmedo, a pesar que se realiza una pacificacion de la calle para
estar al mismo nivel de la plaza comedor y la entrada de los talleres de la escuela de
artes y oficios, se convierte en un punto de alto transito vehicular. Por lo tanto, se
planted un recorrido seguro para el peaton que conectara desde la restaurada plaza San
Martin con el interior de los talleres. Este espacio esta pensado para que sea una plaza
interactiva y de descanso bajo tierra, con un jardin interior con vegetacion de
diferentes tamafios, colores y olores con dos plantas trepadoras, asemejando una

interpretacion de la vegetacion que se situaba a las quebradas rellenadas en esta zona.
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4.4. Asesoria Estructural

Lo mas complicado que un arquitecto puede enfrentarse al trabajar en una casa
inventariada como ‘patrimonial’ es el estado de la misma y hasta qué punto puede ser
restaurada o modificada.

Este lote contiene dos construcciones levantadas entre los afios 1900 y 1999 con
distintos materiales, y cada uno enfrenta sus propios problemas frente al abandono.

La Casa Colonial, una construccion republicana con muros de adobe y paredes de
ladrillo, al estar por afios sin uso y un mantenimiento apropiado, como ejercicio
académico, se propuso un reforzamiento estructural en todas las paredes y muros
existentes. El tratamiento consistié en una pequena perforacion en las paredes para
lograr atravesar una varilla roscada la cual estara anclada a dos vigas de madera de
eucalipto colocadas en cruz, abrazadas a una platina de acero, con esto los muros

estructurales se mantendran mas estables.
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. REFORZAMIENTO MUROS
ESCALA:1:25 ESCALA{:25

Grafica 23. Detalles de reforzamiento en paredes

El acceso vertical en la Casa Colonial se mantuvo con su escalera de madera, pero un
inconveniente frente a una construccion en el casco antiguo es la nula accesibilidad
universal. Actualmente, ciertas edificaciones implementan de manera externa un

elevador, en el caso de este proyecto, no posee un espacio exterior adecuado para
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adaptarlo, por lo tanto se decidid incorporarlo dentro de la misma construccion
perforando los entrepisos del primer y segundo piso dejando un vacio alrededor de un

ascensor hidraulico para evitar un cuarto de maquinas.

Grafica 24. Primera Planta - Casa Colonial

La estructura de la Ruina se encuentra edificada con materiales modernos, columnas y
vigas de hormigon armado y tabiques de ladrillo. El acceso vertical consistia de una
escalera de hormigén con un disefio no simétrico, al observar las paredes sin un
revestimiento, varillas salidas, sin marcos de puertas o ventanas, materiales tirados
por la zona y sin una estructura que proteja este espacio, el deterioramiento seria mas
agresivo a esta estructura.

Dentro de todo lo construido y siguiendo uno de los pardmetros impuestos fue el de
preservar la mayor cantidad posible de lo preexistente, pues para generar un acceso
vertical alineado a la estructura con un acceso universal, se reemplaz6 las escaleras

existentes por unas metalicas que circulan alrededor de un ascensor hidraulico.
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Grafica 25. Primera Planta - Ruina

Con respecto a la cubierta, no podemos asumir de qué material era o su diseflo exacto
ya que no quedo rastros de que existiera alguna, entonces, ;cOmo se representa la
nada? Para el disefio de cubierta se concibieron dos puntos, la interpretacion del perfil
urbano del CH con sus casas adosadas pero a diferente nivel por la topografia y
resolver el ingreso de luz hacia este proyecto. Al ser la edificacion mas baja entre dos
edificios de cinco pisos y estar frente a un puente elevado, las horas de luz natural son
escasas, dado estos parametros, se plante6 una cubierta de vidrio escalonada.

Al dejar claro los materiales permitidos para las intervenciones nuevas, la estructura
para la cubierta seran vigas de acero cuadradas con perfiles cuadrados y para los
diferentes niveles se decidi6 seleccionarlo en tres partes, respetando el patio central de

la Ruina.
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Grafica 26. Corte transversal - Ruina

El ingreso de luz a cada edificacion fue uno de los grandes retos frente a este
proyecto, y en cada uno se logré resolver de manera particular afiadiendo una estética
diferente frente a lo comun visto en el CH. Pero uno de los espacios mas complicados
de lograr un ingreso de luz natural hacia el interior fue en los talleres de la escuela de
artes. Estos se encuentran situados al extremo norte del puente elevado, frente al
coliseo Julio César Hidalgo. A pesar de que sus fachadas son grandes mamparas, al
ser un punto mas bajo que su entorno, la luz indirecta no es suficiente. En un lugar de
varias actividades bajo una avenida principal concurrida, ;por donde podria realizarse
una perforacion para el ingreso de luz? Hasta ahora, el puente ha servido de cubierta
para las edificaciones que lo contienen pero desde arriba nada reclama su existencia,
es asi que el area de talleres exhibe su presencia sobresaliendo del puente.

Este elemento que da la bienvenida al CH se ha denominado “Mohawk”. Su funcién
es ser un tragaluz para el area inferior de los puentes, y consiste en una estructura
metalica replicando los elementos utilizados para las fachadas del Centro Cultural.
Situado sobre el parterre central del puente, este elemento de 2.43 metros de alto
permite el ingreso de luz natural hacia el interior de los talleres perforando el parterre

sin dafar o debilitar la estructura del puente.
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Grafica 27. Isometria del Mohawk - tragaluz

Un detalle que no se ha mencionado del area de talleres es su cafeteria, el espacio de
circulacion peatonal es generoso frente a qué tipo de transportes vehiculares
concurren esta zona, pero se necesita también un espacio para exhibir los trabajos
realizados dentro de los talleres. Para no invadir el espacio publico se decidi6 liberar
la planta baja del recibidor retirando su estructura, este modulo es el mas alto de todo
el bloque que permite tener un segundo piso, este elemento se sujeta desde la
estructura del puente y de la columna del siguiente modulo para que permanezca en
volado. Tanto a nivel de calle como sobre el mismo poseen la altura suficiente para el

paso de personas, y es en este altillo que se designé las mesas de la cafeteria.
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Grafica 28. Corte longitudinal del volado
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4.5. Asesoria Sustentable
Dentro de este estudio sustentable se considera la trayectoria del sol, para horas ttiles

de sol, influencia del viento y su influencia en el disefio de cubiertas.

e Analisis de Viento

o >1 >5 ® 12 ® 19
® 28 ® 38 >50 ©® >61km/h

meteablue

Grafica 29. Rosa de viento sobre el proyecto

La ventilacion recorre por todo el proyecto pero, al situarse dentro del centro
historico, las edificaciones se encuentran adosadas una junto a la otra, por lo que la

ventilacidén dentro de ellas recorre con menor fuerza.
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Grafica 30. Corte Transversal - Ventilacion Casa y Ruina

60



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Antonella Asimbaya
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Para potenciar la ventilacion se liberd la planta baja, unificando la Casa Colonial con
la Ruina, para que mejore la ventilacion cruzada.
Como preexistencia se dejo y potencio el disefio original de casa patio, lo que permite

que recorra el aire caliente hacia arriba en un efecto chimenea.

e Analisis de Radiacion
El ingreso del sol proviene desde la colina del barrio San Blas, para ocultarse detras
del Pichincha. A pesar de que la fachada interior estara mas tiempo en direccion al
sol, tendra una sombra progresiva por la ubicacion del puente. Aun asi ambas
fachadas recibiran luz en todo el transcurso del dia.
El promedio de la temperatura anual es de 12°C. En verano, entre mayo y septiembre,
las temperaturas oscilan entre los 14 y 24°C; en invierno, entre octubre y abril, las

temperaturas oscilan entre 5 y 19°C.
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Averida Pichincha, Centro Histérico, Quito, Ecuader

Grafica 31. Fachada Casa Colonial y Ruina

Como se explicd en los anteriores graficos, las cubiertas seran las primeras en recibir
una gran cantidad de radiacion, a su vez se puede tomar esto como un potenciador

para la iluminacion interna de la Ruina.
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e [luminacion hacia la Casa Colonial y Ruina

BLOQUE1
CASA COLONIAL

BLOQUE 2
RUINA

I
L CEFLIEET | i

Grafica 32. Corte transversal - Casa Colonial y Ruina

Ambos bloques poseen un disefio de casa patio, pero en ambos la iluminacion influye

de diferente manera.

ﬁ WSS En el bloque 1, la cubierta es tradicional (teja espafiola) lo
_ Z que a través del vacio del patio permite recibir iluminacion
"1 Wes== para el interior de la vivienda

Gréfica 33. Corte interior - Casa Colonial

En el bloque 2, se propone una cubierta de vidrio
esmerilado, con un disefio tipo pérgola para generar un

juego de luz y sombra al interior del bloque.

.8 ﬁ Grafica 34. Corte interior - Ruina

Resuelto el problema del ingreso de luz se generd otro, la radiacion. Al estar en el
Ecuador, se recibe una gran cantidad de radiacion directa en sentido vertical al medio

dia. Para contrarrestar la cantidad de radiacion generada por una exposicion directa a
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mediodia frente a una gran plancha de vidrio y no convertirlo en un invernadero, se
decidi6 colocar un vidrio esmerilado de 8mm con un recubrimiento de una lamina de
control solar y por debajo de la cubierta lonas de tonalidad neutra (crema). Estas,
ademads de contribuir de manera estética, limitaran el ingreso de radiaciéon que puede
perjudicar el mobiliario interno pero principalmente ser perjudicial para la salud.
Ademas el disefo escalonado de la cubierta y el patio central abierto, permiten que el

aire caliente fluya entre ellas hacia el exterior.

Para comprobar cuanta iluminacion se obtendra dentro de los inmuebles se procede a

utilizar un calculo de componente de reflexion interna (CRI).

CRI = . RFW+ro R
A(1TR) ( ®
Fuente: NEC anexo 2
AMBIENTE PORCENTAJE DEL FACTOR Coeficientes de reflexién interna:
DE LUZ NATURAL
VIVIEHDAS Paredes ycielorase = T70%
Salas 0,625 Piso = 0%
Cocinas 25 L B
Dormitorios 0,313 Vidrios = 15%
Estudios 1.9
Circulaciones 0,313
ESCUELAS
. 085W
CRI = (CRfw +10R )
Salas de clases 1.9 A(1-R)
Salas de lectura 20 a 2,5
Salas de estudio 20 a 25 Siendo:
Laboratorios 19 a 3.8
W = area de laventana;
OFICINAS C = constante de valor 78, cuando no hay obstruccién externa
Rfw = promedio del factor de reflexién interna del piso y de las superficies de las secciones de pared
. que estan por debajo de la altura media de la ventana, excluyendo la pared de la ventana.
Oficina general 1.9 Rcw= promedic del factor de reflexion interna del cielo raso y de las superficies de las secciones de
Oficinas de dibujo 375 pared que estan por encima de la altura media de la ventana, excluyendo la pared de la
. I ventana
Oficinas de informacién 0625 a 1.9 A = Jarea total de las superficies del local, cielo raso, paredes, piso y ventanas.
R = promedio del factor de reflexion interna de todas las superficies del local, cielo raso, paredes,
HOSPITALES piso y ventanas, expresado como un decimal, parte de la unidad.
Sala general 1 ‘25 FUENTE: NTE INEN 1152, ANEXO B.4 Calculo del componente de reflexién interna (CRI).
Laboratorio patoldgico 25 a 3,75
BIBLIOTECAS
Archivo 0.9 a 1.9
Salas de lectura 1.8 a 3,75
Area de mostrador 25 a 375 FUENTE: NTE INEN 1152, ILUMINACION NATURAL DE EDIFICIOS. REQUISITOS
Salas de consulta 1.8 a 2.5 Coeficientes de reflexion interna:

Tabla 7. Factores de luz natural recomendados para interiores
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Grafica 35. Planta baja - Casa Colonial y Ruina

CRI= % (78x1+10%0.7)
CRI= 1?69'2135 (78+7)
CRI=%(?8&D.45+]DHO.?J CRI= 18//
cm:% (351+7) cm:%raxwmm)
CRI= (010) (421) cm:% (54.6+7)
CRI= 4.21/ CRI = 18.64//

Tabla 8. Férmulas de comprobacion - casa colonial y ruina

El programa que se tiene pensado para el Bloque 1 (Casa colonial) serd una escuela de
artes y oficios, que se desarrollara en las plantas superiores. Donde se comprueba que
la luz natural interna es Optima para el desarrollo de las actividades.

El programa que se tiene pensado para el Bloque 2 (Ruina) es de una cafeteria, que
funcionara en planta baja y planta alta. Siendo este bloque el mas bajo dentro del
proyecto y al estar entre edificaciones de diferente tamafio y frente a un puente, se
designd que la iluminacion sea a través de la cubierta, por ende el valor de luz natural

es elevado pero optimo el proyecto.
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4.6.  Asesoria Paisajistica
El escaso disefo paisajistico que ha sobrevivido en esta area es de admirar. Al estar en
una zona con gran cantidad de contaminaciéon ambiental y sonora, se considerd

generar un respiro y restauracion frente al smog.

e Vegetacion
Las especies vegetales cumplen el mismo concepto de ir desde lo més grande hasta lo
mas pequefio, por ende, se tomaron especies vegetales de diferentes tamafios desde

arboles hasta plantas rastreras, las cuales cumplen un rol de acuerdo al lugar donde se

encuentren.

NOMBRE NOMBRE SIMBOLO  DESCRIPCION DIMENSIONES fFUNCION TIPO PLANTA cODIGO
comun CIENTIFICO
Recio Fptenia Hojas de coler verde brillan- 3m de longitud Borde del jardin Ratrera ornamental

cordifolia te, flor rosa pdrpura interier subsuele R
Hiedra comin Hedera helix Hojas verde bicolor - Muro verde del Trepadora y ratrera

subsuelo HC

Jazmin, velo  Solanum Pequeiias flores blancas - Muro verde del Trepadora y arbusto
de novia jasmincides subsuelo Y]
Mariposa Onxalis Hojas de color morado 50cm de alto Jardin interior Subarbusto

triangularis subsuelo ornamental M
Geranio Pelargonium Hojas y tallo verdes, de 20cm de alto Jardineras pequefias en Subarbusto

spp flores varias (rojo) interior y exterior ornamental GE
Coladegato Hcalifa Flor tipo borlas café 20cm de alto Jardin interior Arbusto ornamental

subsuelo CGA

Cresta de Celocia Flor tipo espiga color rojo S0cm de alto Jardin interior Arbusto ornamental
gallo argentea subsuelo ca
Sacha cheche Luginus Flor tipe espiga, azul 50cm de alte Jardineras altas Arbusto ornamental  EEEEE

pubescens morada exteriores sC
Eugenia Eugenia Hojas verdes, frutos 4.50m de alto Delimitar cerramients  Arbusto ornamental

myrtifolia purpuras EU
Palma Canaria Phoenix Hojas forman densos 15m de alto Preexistente a Palma

canariensis penachos palmeados conservar, plaza P
Alamo Populus alba Hojas verdes con eldorso ~ 30m de alto Preexistente a conservar, Arbol ornamental
Plateado plateado jardines bordeando el ALP

uente .

Acacia Acacia Hoja bipinnadas, color 8m de alto Preexistente a conservar, FArbol ornamental A
purpura bayleyana purpureo-rojizo jardines bordeando el

puente

Tabla 9. Cuadro de Vegetacion (baja, media y alta)

Desde la vegetacion mas alta, los arboles que se preservaron en las plazas fueron
Acacias Purpuras, el Alamo Plateado y la Palma Canaria. Bajo los mismos, lo unico
que se realizo fue un tratamiento de piso para no excluirlos de la camineria y cierta
vegetacion pequefia que acompaia a los arboles bordeando los llamados Mariposa.

Como arbustos se coloco Eugenias en el borde del parque infantil. Considerando que
lleguen méximo a los dos metros de altura, se eligi6 esta planta por su gran
adaptabilidad a cualquier medio y por su variada tonalidad dependiendo la estacion

que se encuentre.
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Al reubicar a los pequefios comerciantes, se decidié demoler estos pequenos kioscos
situados en las bases de las columnas del puente elevado y para que no sean
vandalizados o se vuelvan urinarios publicos, se disefio jardineras con mobiliario
urbano que contienen un arbusto llamado Sacha Chocho, mientras que a las columnas
del puente se anclaron muros verdes con Hiedra Comun, la cual es una planta
trepadora. El Sacha Chocho, tambien se encuentra ubicado en las jardineras frente al
Centro Cultural haciendo de division entre los cambios de nivel del piso situado en
esta zona, y al final de la plaza comedor, esta planta nativa aporta con color frente a
toda la infraestructura gris del lugar con sus flores de color azul morada.

En el jardin interno dentro del subsuelo se realiz6 una simulacion a un fragmento de
quebrada con diferente vegetacion que fue desenterrada. Esta se compone en
subarbusto a lo largo de todo el bordillo, la Mariposa es una planta de hojas color
morado y flores blancas. Continuando en la escala media en vegetacion, se afiadieron
dos tipos de arbos, la Cola de Gato un arbusto que entre sus hojas verdes sobresale sus
flores tipo borlas de color café, asemejando a los sigses que creecen en las laderas de
Quito y la Cresta de Gallo, una planta cuya flor aterciopelada rojo le brindara un color
extra al jardin. Por ultimo en las paredes que abrazan al jardin interno se anclaran dos
tipos de plantas trepadoras, la Hiedra Comun como la situada al exterior y el Jazmin
Velo de Novia, que brinda un aire de delicadeza, también brindard de un olor
agradable para quienes se detengan a descansar bajo este jardin.

Por ultimo, al estar en el CH, no se puede olvidar de la “flor del centro” la cual es el
geranio, en la mayoria de los balcones aun se encuentra a estas pequeiias flores en
macetas, especialmente las de color rojo. Es asi que esta misma flor se colocd a lo
largo del pasaje comercial de la Casa Colonial y la Ruina, como dirigiendo el camino

a recorrer, y en las jardineras en escalera que acompafan a la subida al patio comedor.

e Piso
En todo el proyecto se estipula cinco tipos de piso: el primero, adoquin de piedra, es
originario de la Plaza Marin, dos son los implementados para el proyecto, la baldosa
de cemento sin textura es colocada a lo largo de la camineria principal, mientras que
la megalito se utiliza para el resto de plazas secundarias, otro tipo de piso

implementado fue el piso de goma continuo in-situ para el jardin de infantes. Al ser
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un espacio donde nifios juegan y pueden caerse, se designd un piso mas suave para

ellos y el ultimo, cascarilla de coco, es para acompafiar donde se encuentra asentado a

los arboles.

CUADRO DE PISOS

NOMBRE DIMENSION SIMBOLO  ESPESOR
comun

FAdoquinde 2060 cm 20 cm

piedra

Baldosade 150,37 60 mm
cemento sin 155 90 o

textura

Baldosa de 40%40 cm 60 mm
cemento

megalito

Piso de goma granulometria 25cm

continuo in-situ? . 5 mm

Cascarillade - Scm
coco

PESO M2

40 kgs/m?
126 kgs/m?
126 kgs/m®

4.2 kgs/m®

RESISTENCIA

400 kg/cm?
400 kg/cm?
1Mpa

150 kg/em?

fFuncIoN
Disefio de la plaza
Marin y pileta

Marecar ingresos y
ejes

Marcar plazas
Parque de juegos

Jardin exterior
bordeando el puente

Tabla 10. Cuadro de Pisos

e Mobiliario urbano

Disefio

Preexistente

Propuesto

Propuesto

Propuesto

Preexistente

TIPO CODIGO

AP

BST

BM

PG

cC

A pesar que alrededor del patio comedor es donde més abundan espacios para

sentarse, el mobiliario mas representativo del proyecto es el ubicado en las columnas

del puente elevado. Se compone de una jardinera alta de hormigén con un asiento

largo anclado a la columna triangular, también, anclado a lo largo de la columna se

encuentra una estructura metalica que deja una separacion para que la vegetacion no

afecte a la estructura del puente.
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Jardin vertical

esc 150

+5.69

Modulos de steel mesh de
0.40 x 0.40

Acero inoxidable o aluminioc en
el angulo de montaje de la
moldura

Venfilador mecanico 0.20x0.20

+0.90

+0.38
NPT v -

Grafica 36. Corte del Jardin Vertical bajo el puente
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Conclusiones
Este proyecto no termina con una simple propuesta de adaptacion y devolviendo lo
que antaiio perdi6 el peaton. Se ha constatado lo que la evolucion a una ciudad de
concreto y metal ha logrado fragmentar a las ciudades, pero porque no aprovechar
estos fragmentos para que la naturaleza surja a través de ella.
Jane Jacobs propuso grandes jardines y zonas de estar, con naturaleza para estos
puentes elevados, entonces porqué no pasar a una nueva etapa en la evolucion
urbanistica, aunque no necesariamente ‘evolucion’ seria la palabra correcta, mas bien
de inversion.
Si los administrativos de las ciudades se vuelven astutos e inviertan en un sistema de
transporte eficiente que conecte de mejor manera y eficiente a la ciudad, muchas
lineas de buses desaparecen y los vehiculos privados son menos recurrentes, lo que
dejara nuevos vacios urbanos que aprovechar para que la naturaleza retome lo que una
vez perdi6. Lo que en un tiempo fue una elevacion y tributo al vehiculo puede
cambiar su funcidn y ser un mirador para las personas, un nuevo parque lineal elevado
que purifique el aire contaminado de La Marin y sea el nuevo conector de zonas
verdes que necesita Quito. Tomando como inspiracion el proyecto High Line de NY
podremos reeplicarlo sobre el puente elevado de la av. Pichincha llegando a ser un
nuevo Parque Lineal Elevado que se adjuntard a la malla verde de parques centrales
del DMQ.
Esta posible continuidad en el proyecto no se estanca en un TT, puede surgir a un

nuevo planteamiento de estudio para una segunda etapa en planificacion y ejecucion.
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ANEXOS

PRESUPUESTO

DESCRIPCION UNIDAD CANT VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO TOTAL

1.1|Cerramiento provisional de malla electrosoldada H:3,00 ml 25,00 27,16 679,00
1.2|Limpieza manual de la edificacion m? 345,00 1,94 669,30
1.3]Guardiania/bodegas m? 40,00 15,00 600,00
1.4|Instalacion provisional de agua glbl 1,00 58,78 58,78
1.5]Instalacion provisional de energia eléctrica glbl 1,00 159,22 159,22
1.6|Seguridad de Obra (Conos, cintas, sefales, protecciones, etc) glb 1,00 75,00 75,00
1.7]Seguridad Industrial (Quantes, cascos, inducciones, etc) u 10,00 45,00 450,00
1.8]|Desalojo de escombros viajes 20,00 60,00 1.200,00

SUBTOTAL 3.891,30

2,1 |Hormigon Armado
2,2,1|Eliminacion de pisos m? 66,00 37,44 2.471,04

2,2,2|Cambio de vigas laminadas de madera u 100,00 10,50 1.050,00
2,2,3|Refuerzos de muros portantes u 44,00 15,50 682,00
2,2,4|Desmontaje del techo de teja m? 366,00 16,50 6.039,00
2,2,5|Desmontaje de las vigas de madera u 366,00 16,50 6.039,00
2,2,6|Desmontahe de piso flotante de entrepiso m? 300,00 11,99 3.597,00
2,2,7]|Desalojo de escombros m? 20,00 60,00 1.200,00

SUBTOTAL  21.078,04

3.1 |Mamposteria

3.1.1|Mamposteria de ladrillo 0,28 x 0,13 x 0,09. Mortero 1:6 €=2,00 u 11.088,00 0,18 1.995,84
3.1.2|Cubierta de teja UPVC residencial termocustico e inoxidable. u 51,00 60,00 3.060,00
3.2 |Enlucidos

3.2.1]Enlucido de rampa m? 4,00 28,00 112,00
3.3 |Masillado de pisos

3.3.1|Baldosa de Hormigén m? 360,00 16,00 5.760,00
3.3.1]Masillado alisado de piso m? 336,00 7,34 2.466,24

SUBTOTAL 13.394,08

4.1 |Intalaciones Hidrosanitarias

4.1.1|Caja de Revision de 70 x 70 ( incluye tapa marco metalico) u 1,00 80,00 80,00
4.1.2|Punto de Agua Fria 1/2" u 11,00 57,90 636,90
4.1.3|Punto de Agua Caliente 1/2" u 1,00 66,72 66,72
4.1.4|Llaves de paso 1/2" u 12,00 4,40 52,80
4.1.5|Punto de desague de PVC 50mm u 5,00 7,07 35,35
4.1.6]Punto de desague de PVC 110mm u 9,00 10,10 90,90
4.1.7]|Tuberia PVC 50mm ml 6,30 55,00 346,50
4.1.8|Tuberia PVC 110mm ml 21,00 16,83 353,43
4.1.9]|Bajantes de agua Lluvia PVC 110mm ml 11,40 10,85 123,69
4.1.10]Inodoro E181S ISTCHIA ESTANDAR u 6,00 99,53 597,18
4.1.11]Lavamanos tipo VERDI E241 u 4,00 43,00 172,00
4.1.12]Lavadero de empotrar (0,75x0,40) un pozo u 1,00 33,99 33,99
4.2 |Instalaciones Eléctricas
4.2 1| Tuberia Conduit 1/2" incluye accesorios ml 34,70 3,00 104,10
4.2.2|Punto de lluminacién u 18,00 31,23 562,14
4.2 3|Luminaria interior lampara LED 36W u 13,00 5,50 71,50
4.2 4lLuminaria exterior Reflector Lampara Led Solar 120w u 5,00 39,99 199,95
4.2 5]Punto de iluminacion conmutada u 3,00 24,72 74,16
4.2.6|Tablero de control GE 4-8 PTO.S u 1,00 32,19 32,19
4.2.7|Breakers de 1 x 20 A u 2,00 4,22 8,44
4.2 8|Acometida principal 2 x 10 AWG ml 2,00 10,12 20,24
4.2.9|Punto de tomacorriente 110v u 13,00 14,64 190,32
SUBTOTAL 1.263,04
5.1 |Recubrimientos interiores y exteriores
5.1.1]Impermeabilizante de Ladrillos para bafos u 1,00 18,90 18,90
5.2 |Puertas
5.2.1]Puerta metallica acordeon h:2,97 , 3 paneles u 2,00 195,53 391,06
5.2.2]Puerta metallica acordeon h:3,54 , 3 paneles u 1,00 250,00 250,00
5.2.3]Puerta metallica acordeon h:3,54 , 2 paneles u 1,00 220,00 220,00
5.2.4|Puertade madera con marco metallico corrediza h:2,04 , u 1,00 235,00 235,00
5.2.5]Puerta de madera con marco metallico corrediza h:2,84 u 1,00 250,00 250,00
5.2.6]Puerta de madera con marco metallico corrediza h:3,26 u 1,00 270,00 270,00
5.2.7|Puerta metallica batiente h:210 u 1,00 150,00 150,00
5.2.8]Puerta metallica batiente h:2,10 u 1,00 170,00 170,00
5.2.9]Puerta metallica batiente h:2,10 u 2,00 135,00 270,00
5.2.10]Puerta de madera batiente h:2,10 u 1,00 180,00 180,00
5.2.11|Puerta metallica batiente h:2,10 u 1,00 200,00 200,00
5.3 |Mamparas
5.3.1]Mamposteria metalica hoja corredera h:3,47 u 1,00 400,00 400,00
5.3.2]Mamposteria metalica hoja fija h:4,08 u 1,00 480,00 480,00
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5.3.3]Mamposteria metalica hoja fija h:2,42 u 1,00 360,00 360,00
5.3.4]Mamposteria metalica hoja fija h:2,33 u 1,00 360,00 360,00
5.3.5|Mamposteria metalica hoja fija h:5,49 u 1,00 560,00 560,00
5.3.6]Mamposteria metalica hoja fija h:2,21 u 1,00 315,00 315,00
5.3.7]Mamposteria metalica hoja fija h:2,69 u 1,00 315,00 315,00
5.3.8]Mamposteria metalica hoja fija h:1,79 u 1,00 280,00 280,00
5.3.9]Mamposteria metalica hoja fija h:1,79 u 1,00 280,00 280,00
5.3.10|Mamposteria metalica hoja fija h:2,69 u 1,00 340,00 340,00
5.3.11|Mamposteria metalica hoja fija h:2,69 u 1,00 380,00 380,00
5.3.12]Mamposteria metalica hoja fija h:2,69 u 1,00 340,00 340,00
5.4 |obras exteriores
5.4.1]Acometida telefonica, seguridad y datos pnt 8 240 1.920,00
5.4.2]Tuberia EMT 3/4" Incluye accesorios m 32 68,18 2.181,76
5.4.3]ascensor cap 10 personas 700kg u 1,00 18500,00 18.500,00
SUBTOTAL 29.616,72
6.1|Limpieza final de obra viaje 2 60 120,00
SUBTOTAL 120,00}

COSTOS INDIRECTOS
NUEVA CENTRALIDAD

1.1 ESTUDIOS PRELIMINARES

1.1.1 Levatamiento topografico m? 253,00 2,50 632,50
1.1.2 Estudios de suelos perforacion 2,00 150,00 300,00
SUBTOTAL 932,50
1.2 DISENO ARQUITECTONICO
1.2.1 Planos Arquitectonico m? 253,00 50,00 12.650,00
1.2.1.1Renders u 10,00 200,00 2.000,00
1.2.1.2 Recorridos virtuales min 1,00 200,00 200,00
1.2.1.2 Maqueteria u 2,00 150,00 300,00

SUBTOTAL 15.150,00
1.3 DISENO ESTRUCTURAL
1.3.1 Planos Estructurales m? 253,00 6,20 1.568,60
1.3.2 Calculos Estructurales m? 253,00 7,00 1.771,00

SUBTOTAL 3.339,60
1.4 DISENO INSTALACIONES
1.4.1 Instalaciones Eléctricas

[1.4.2.1Planos eléctricos (iluminacion) m? 253,00 6,55 1.657,15
1.4.2 Instalaciones Sanitarias

1.4.2.1Planos m? 253,00 6,55 1.657,15
SUBTOTAL 3.314,30

2.1 Aprobacién de planos m? 253,00 1,20 303,60

2.2 Aprobacién de cuerpo de bomberos m? 253,00 1,50 379,50

2.3 Permisos de construccion m? 253,00 1,10 278,30
SUBTOTAL 961,40

3.1 Reportes Contabilidad repor semar 2,00 50,00 100,00

3.2 Visitas Fiscalizacion u 3,00 35,00 105,00

3.3 Secretaria mensual 2,00 407,00 814,00

3.4 Residente de obra mensual 2,00 413,00 826,00

SUBTOTAL 1.845,00

4.1 Notarias u 2,00 20,00 40,00

4.2 Escrituras u 1,00 10.320,00 10.320,00
SUBTOTAL 10.360,00

5.1 Valla publicitaria u 1 400,00 400,00
5.2 Redes sociales mensual 2 150,00 300,00

SUBTOTAL 700,00
6.1 Inauguracion del proyecto U 1,00 35,00 35,00

SUBTOTAL 35,00

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 36.637,80
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CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | VALOR
UNITARIO CAPITULO
1.1|Espacio de circulacién 160,00 1,00 160,00
1.2|Espacios de aseo 88,00 2,00 176,00
1.3|Espacio de apoyo 30,00 1,00 30,00
1.4|Espacio social 488,00 1,00 488,00
SUBTOTAL 854,00
2.1|Bafios 11,02 2,00 22,04
2.2|Cocina 23,00 1,00 23,00
SUBTOTAL 45,04
3.1|Metros cuadrados del terreno 390,00 1,00 390,00
SUBTOTAL 390,00
4.1 |Presupuesto Costos Directos 136901,94 79%
4.2 |Presupuesto Costos Indirectos 36.637,80 21%
TOTAL 173.540
TOTAL PRESUPUESTO 173.540
5.1 |Costos Directos por metros cuadrado de construccién 136901,94 351,03
5.2 [Costos Indirectos por metros cuadrados de construccion 36.637,80 93,94
SUBTOTAL 444,97
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FICHA DE DE

1. INFORMACION DE LA PROPIEDAD

Nombre del edificio: Sindicato de Choferes de Pichincha
Direccién: Av. Olmedo entre las calles Pedro Fermin Cevallos, Pichincha y Manabi
Ao de
Nimero de predio: 82,835

m2 de construccién: 1276.58 m2.
m2 de terreno: 799.00 m2
COSPB: 70 % y B0%

COSTotal: 210 % y 320%

1.1 TIPOLOGIA ¥ USO

Epoca Moderno
# de pisos: 12
Uso original: Sindicato de Choferes de Pichincha y Camercio

Uso actual: Parcial abandona
Tipo cubierta: Losa de Hormigon
1.2 TENENGIA: PUBLICO/PRIVADA
Tipo de propiedad: Privado
i i D Pichincha

Promotor: Sociedad Andnima

ipo d : Deportis
IND | DESCRIPCION VALORACION
ESCALA URBANA'
| 100m 500m 1000m 2000m
[Wereado Central X
Coliseo Julio Cesar Hidaigo s L
Hospital del Dia Cantral Quito less X
Hospital de San Francisco de Quito less. X
Plazolets | uciano Andrada Marin
PROXIMIDAD
FQUIPAMIENTOS
-
X
X
x
| Centro Cullural Marin X i i
Centro Cultural Itchimbia x
X
Formal
6n callo Mejia X
Jerdineras de La Plaza Grande X
Lt | —— .
Parquo Gabricl Garcia Moreno X
PREEXISTENCIA DE x
AREAS VERDES x
x
Parque El Arbolita 2
Parque El Ejido X
Servicios sl NO
Empresa eléctrica Quito X
Empresa publica de agua potable X
SERVICIOS BASICOs | COTROaCIoN nacional de telecomunicaciones X
Servicio de renlas infemas 3
Proximidad parada metro de Quito X
Transporte piblico X
Inf_urbana (L uminaria y Alcantarilado) X
TOPOGRAFIA Inclinacion en las calles Juan Pio Montifar y av. Pichincha
i Temperatura
CONDICIONES FISICAS o el
DEL TERRENO 2 54mm/3n_ | _a 482 knvin 6h 15°C
Damero Lineal Radial Disperso
TRAMA URBANA B
ENAZAS
VULNERABILIDADES | Parciaimente
ZONIFICACION H2 (D203H-70) Area Histérica / DS (D304-80) Sobre Linea de Fabrica (R3 ial Urbano 3)
ESCALA ARQUITECTONICA|
PATRIMONIAL :
SISTEMA CONSTRUGTIVO | Hormigén y Ladrillo
ACCESIBILIDAD Ingreso por la calle Juan Pio Monlular
No posee parqueadero privado
ESTACIONAMIENTOS | Parqueaderes cercanos, C.C. Montufar al exterior e intefior.
NCIA ENERGETICA
SOSTENIBILIDAD
HISTORIA Edificio del Sindicato de Choferes de Pichincha
El degrado del entorno frente a la solucién vial en la av. Pichincha ha generado un impacto fuerte y en decadencia hacia lo
SEMIOTICA ambiental y Ia fluctuacién de las personas.
MORFOLOGIA
COLECTIVIDAD
DESCRIPCION A B € ] E
PERMEABILIDAD (Segun la
teoriade ) X
Inservible Mal Regular Bueno Muy Bueno
NIVEL DE DETERIORO X
__ CONDICION
FISICAESTRUCTURAL X
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