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INTRODUCCION

“Es uno de l0s lugares con mas importancia en el crecimiento de una persona, el lugar
donde empezaste a conocer el mundo, donde generaste lazos de amistad y compartiste
gran parte de tu tiempo con tu familia, donde se esperaba con ansias a la tarde y fines
de semana para poder reunirte con tus vecinos en el espacio seguro, una convivencia
que cada afio se va desvaneciendo por los nuevas personas y usos que van apareciendo
y ya no conoces a todos, un espacio donde comenzé habitar el vacio en donde se ha ido
deteriorando de a poco, donde ya es muy complicado andar seguro y conocer al otro,
un lugar que ahora solo perdura en la memoria, un lugar llamado barrio.”

Identificacién del problema de investigacion, enfoque y postura.

Fuente y Elaboracion: Taller X 2020. Propia.

El trabajo de titulacion nace a partir de comprender el impacto que el Metro-Q va a tener
sobre el ordenamiento territorial del Distrito Metropolitano de Quito. Este nuevo sistema de
transporte se convertira en la columna vertebral del actual sistema de movilidad de la ciudad,
lo que generara una necesidad de cambiar la planificacion actual del territorio hacia un nuevo
modelo territorial, dichos cambios deben ser el detonador para generar un nuevo modelo de
ordenamiento territorial que debe influir en el desarrollo de la Ciudad y los entornos de las
estaciones del Metro, que sin duda se convertiran en los nuevos centros de desarrollo urbano y
servira de modelo para que barrios que se han visto afectados por el vaciamiento de sus
habitantes y nuevos usos de suelo, no deterioren el mobiliario urbano ni las relaciones de sus

habitantes que habitan en los barrios.
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ANTECEDENTES

En la ciudad de Quito se puede encontrar dentro de su territorio una desigualdad de
condiciones de tipo econémico y estructural, lo que conllevd a que se genere una
“segregacion residencial socioecondmica” dentro de la ciudad, lo que dio como resultado un
desarrollo disparejo de la mancha urbana. Esta “segregacion residencial” dentro de la ciudad
se la puede identificar “en la relacion entre la distribucion territorial de los grupos
poblacionales en la ciudad y la existencia de barreras de desigualdad” (Flores, 2016), esto
conllevé a que familias con mayor poder adquisitivo tengan la posibilidad de ocupar lotes
dentro de la ciudad, los cuales tenian mayores prestaciones en relacién a servicios e
infraestructura, esto generd que la clase obrera que no podia tener acceso a estos lotes se
desplacen hacia las periferias de la ciudad, donde las condiciones de vida y prestaciones eran

precarias.

La “segregacion residencial socioeconomica’” dentro de la ciudad generd un modelo
de expansién urbana con sentido Norte-Sur, donde el sur de la ciudad se consolidé como el
espacio obrero, donde la mayoria de las industrias comenzaron a ocupar los lotes que existian
en el sector y esto generd que sus trabajadores se ubiquen cerca de sus lugares de trabajo y
el norte de la ciudad se comenzé a ocupar por los duefios de las industrias, donde todo el

desarrollo, servicios y mejoras se generd en este sector.

Los procesos articulados de expansion y renovacion urbana permitieron redefinir la
forma metropolitana de organizacion urbano-territorial, debido a que la ldgica de
constitucion, habilitacion y utilizacion del suelo urbano se conformo territorialmente desde

la segregacion y la relacion centro/periferia. (Carrion y Erazo, 2012).
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Este modelo de organizacién urbano territorial con sentido norte-sur se consolidd en
los afios ochenta gracias al desarrollo economico que el pais estaba atravesando por la
extraccion y comercializacion del petréleo, este aumento de recursos para el desarrollo de la
ciudad de Quito no solo consolidé un modelo de organizacion territorial ya existente,
permitio desarrollar uno nuevo permitiendo la expansion de la mancha urbana en sentido
este-oeste, generando un acelerado crecimiento de los valles de Quito y un modelo de

segregacion de centro-periferia.

Si en las etapas anteriores su expresion era exclusivamente en términos
longitudinales norte centro-sur, hoy, a mas de ella, y como prolongacion cualitativamente
diferente, se tiene una segregacion que va del nicleo central hacia las zonas més apartadas.

(Carrién y Erazo, 2012).

Actualmente las condiciones de segregacién centro-periferia no han variado, gracias
a los patrones de urbanizacion con los cuales se ha ido consolidando la ciudad de Quito,
donde todos los servicios tanto publicos y privados se han emplazado en el centro de la
ciudad, desplazando a la vivienda a las periferias, generando conexiones mas complejas con
trayectos de desplazamiento de mayor distancia, aislando barrios y generando

desabastecimiento en relacidon a servicios basicos y de transporte publico.

La zona de estudio “Ciudadela Larrea” estd comprendida por 2.5 km2 de area y
rodeada por las avenidas 18 de Septiembre al norte, Calle Antonio Ante al sur, Av. América

al occidente y Av. 10 de Agosto al oriente.
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Figura 1. Limites Ciudadela Larrea.

Elaboracion: Mayorga, Edison: Propuesta de intervencion urbana en el barrio Larrea, 2017

Fue el primer barrio planificado que se consolidé fuera del casco histérico, en el cual
se comienzan a construir edificaciones que albergaran a equipamientos de escala
metropolitana, las cuales funcionaban en el centro histdrico de la ciudad. (IESS, Unidades
educativas Simon Bolivar, Nacional Mejia, Gobierno Provincial de Pichincha) que en su
mayoria se encontraban dentro del centro histérico, lo que generd que exista grandes
desplazamientos de personas hacia la Ciudadela Larrea, debido a la oferta que estos
equipamientos generaban, cambiando el uso de suelo de las edificaciones aledafias hacia el
comercio especializado, que respondian a las necesidades que generaban los usuarios que se

desplazaban hacia los distintos equipamientos dentro de la zona.
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DEL INTENDENTE GEN

Figura 2. Ubicacién Barrio Larrea, afio 1914.

Elaboracion: Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda del D.M.Q., 2017

Si bien la Ciudadela Larrea fue planificada originalmente como una ciudad jardin,
concepto muy popular y desarrollado en las grandes urbes europeas en el siglo XIX, sélo
algunas de las mansiones que se levantaron en el barrio fueron construidas siguiendo aquel
patron de estructura al centro del terreno abrazada por jardines en sus cuatro costados.

(Lépez Molina, 2016)

Figura 3. Barrio Larrea afio 1922.
Elaboracion: Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda del D.M.Q., 2017
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El resto de viviendas edificadas dentro de la ciudadela continuaron bajo el disefio del
estilo caracteristico de casa patio que se maneja en el centro historico, y que se caracteriza
por ubicar la construccidn sobre linea de fabrica, con patios interiores del cual se distribuia

la vivienda.

Figura 4. Expansion Barrio Larrea afio 1931.

: Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda del D.M.Q., 2017

En la actualidad la vivienda dentro del barrio se ha visto afectada a pesar de ser una
zona dotadas de servicios y de infraestructuras de educacion, salud, trabajo y comercio, la
especializacion del uso de suelo, generado por los equipamientos conllevo a que la Ciudadela
Larrea y sus alrededores se conviertan en zonas de transicion y paso, lo que ha generado que
estos espacios sean seguros en el dia por la presencia de flujos de gente que asisten a la
zonas circundantes debido a la presencia de los equipamientos y comercio que existen
actualmente, sin embargo es un lugar con multiples peligros en la noche debido a la limitada

residencia que existe actualmente dentro de la Ciudadela.

Se han generado propuestas de intervenciones por parte del municipio de Quito, con

el objetivo principal de revertir el proceso de deterioro que atraviesa la zona. El primer
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intento para revertir la situacion, fue el convenio realizado entre el Municipio de Quito y el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) en el afio 2010, el cual planteaba edificar
en lotes de propiedad del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ubicados entre las calles
Bogotda, Caracas, Salinas y Av. América, en el centro norte de la ciudad, en areas posteriores

al edificio en el que actualmente funciona la matriz del IESS.

El proyecto habitacional tenia previsto generar 500 departamentos desde los 75 m2,
los cuales estaban direccionados a quintiles de la poblacion que no pueden acceder a
viviendas en zonas consolidadas de la ciudad debido a los altos costos del suelo. El proyecto
Biess Ejido ofertaba una alternativa de precios que fluctuaban entre los USD 25.000 a
50.000 dolares, permitiendo acceder mediante préstamos hipotecarios por parte de sus
afiliados. Este proyecto se comenz0 a edificar en el afio 2012, pero hasta el fin de este trabajo
de titulacion no ha sido concluido ni se ha activado nuevamente. Situacion que generd un
efecto contrario al previsto ya que el proyecto de vivienda masivo IESS-Ejido que tenia
como objetivo principal revertir el deterioro por el cual atravesaba la zona, aumentara su
proceso de deterioro y abandono. La segunda propuesta “Zona Metro Ejido: Revalorizacion
del Barrio Larrea, Rehabitando el vacio no construido por medio de la vivienda”, busca el
mismo objetivo, revertir el proceso de deterioro dentro de la ciudadela, generando un plan
parcial el cual aprovecha lotes baldios, subutilizados o no patrimoniales para dotar a la zona
de: equipamientos, vivienda o comercio, las cuales respondieran a las necesidades de cada

sector 0 zona metro.

La propuesta Revalorizacion del Barrio Larrea, busca compactar una zona que se vio

afectada por soluciones viales que atraviesan a la ciudadela y espacios subutilizados por el

10
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auto, aprovechando la gran demanda que generan los equipamientos dentro de la zona, y
convertirla en oportunidades para implementar el plan urbano-arquitectonico propuesto por
el Taller “Quito ciudad paseable 2020, el cual genera propuestas de intervencién que
responden a la movilidad peatonal sobre el vehicular, donde los espacios destinados hacia el
auto se convertian en ejes de conexion peatdn aprovechando areas verdes privadas que se
encuentran en los corazones de manzana de las edificaciones existentes en la zona y lotes
subutilizados para generar propuestas que respondan a la falta de ocupacién con la que

consta la zona como vivienda y espacios relacionados a ella.

11
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JUSTIFICACION

Para Cardoso y Ortiz (2012) en las Ultimas décadas las ciudades de América Latina
han experimentado notable expansion de sus areas metropolitanas, como resultado de la
tendencia a la concentracion econdémica y demogréafica en torno a ellas. En este proceso,
intimamente relacionado con los nuevos modelos econdmicos implementados, las ciudades
adquieren nuevas fisonomias que reflejan nuevos tipos de crecimiento de la trama urbana,
nuevas formas de apropiacion del suelo urbano, nuevos caracteres en la estructura espacial

y constante y progresivo proceso de fragmentacion en el funcionamiento social.

En los afios noventa en la ciudad de Quito se comenzd a evidenciar un aumento en la
peri-urbanizacion de los valles circundantes a la ciudad, lo que conllevo a un aumento
acelerado de la periferia en comparacion al area consolidada dentro de la ciudad, gracias a
la expansion del trazado urbano, mejorando las conexiones transversales dentro del DMQ y
sumado a nuevos proyectos inmobiliarios generados por la dolarizacion, fomentaron la

expansion radical hacia la periferia.

Entre los afios 2001-2010 la tasa de crecimiento del area suburbana (parroquias
rurales) duplica el crecimiento de la ciudad (4.1% respecto a 1.5%). Esta caracteristica
demogréfica evidencia también la consolidacion de la urbanizacion y la expansion de la
ciudad de Quito hacia los valles circundantes. (Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, 2015). Para el afio 2010, menos de la mitad de habitantes de Quito
residen en la ciudad consolidada, frente al 56,5% en el afio 2001. En tanto que el incremento

poblacional mayor se ha producido en las zonas periféricas y en los valles suburbanos, en

12
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donde se ha asentado el 45,6% y el 39,5% del incremento poblacional total del Distrito. (Plan

Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, 2015).

El presente trabajo de titulacion propone generar recomendaciones que aporten a
repensar cambios urgentes en la planificacion actual en el cual se garantice el acceso a los
beneficios de la ciudad, como el evitar el vaciamiento de zonas servidas y dotadas en la
ciudad, y con ello efectivizar el mandato constitucional del derecho a la ciudad, con el
objetivo principal de generar ciudades sustentables que cumplan su funcion social y

ambiental priorizando la ciudad de cercania que prioriza al peaton.

Se busca adicionalmente aprovechar el nuevo sistema de transporte dentro de la
ciudad de Quito (Metro de Quito) el cual generara grandes cambios en como la poblacién
actual concibe la ciudad y cémo este nuevo modelo de transporte modificara el espacio
publico el acceso a las areas habitadas de la ciudad y por lo tanto el potencial de consolidar

y recuperar areas servidas que actualmente sufren deterioros o procesos de vaciamiento.

Esta infraestructura de transporte cambiara la forma de vivir la ciudad y lo llevara a
ser la columna vertebral que integre los servicios de transporte actuales y a mejorar el
desplazamiento de los habitantes al tener menos tiempo de viaje hacia sus destinos. Este
nuevo modelo de ciudad que deberia pensarse, planificarse y disefiarse en torno al Metro
debe hacer énfasis en la importancia que tiene el peatdn sobre la ciudad y como el transporte

publico debe ser el dinamizador de cambios.
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OBJETIVOS

Objetivo General

Disefar en la futura Zona Metro Ejido una intervencion urbano arquitectonico en
predios de oportunidad en la Ciudadela Larrea, con insercion de vivienda, comercio
y equipamiento de caracter social, para enfrentar procesos de precarizacion y
abandono, a partir de la re-estructuracion de la red verde urbana y de espacio
publico, como estrategias de consolidacion y mejora de la calidad de vida de los

actuales y futuros habitantes.

Objetivos Especificos

Revalorizar el patrimonio historico, recuperando el concepto original de ciudad
jardin como el barrio detonador e integrador de los usos propuestos de vivienda y
areas verdes y los pre existentes asociados a la infraestructura educativa y de
servicios, vegetacion en los espacios de vivienda y mediante la apertura de las areas
verdes hacia el publico.

Disefiar un proyecto de vivienda mixta: Viviendas para clase media, viviendas de
interés publico y viviendas de interés social, integrada al entorno, a la red verde
urbana y de espacio publico como nucleo activador del barrio.

Implementar espacios con prioridad hacia el peatdn para permitir la cohesion social
dentro de las zonas metro y los barrios historicos que se han visto fragmentados por

la prioridad al disefio vial de avenidas que lo atraviesan.
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Desarrollar un proyecto arquitectonico con aportes para una arquitectura que
considere a los peatones e integre las areas verdes aledanas, el contexto y la reflexion
de la ciudad del un kilémetro.

Complementar el proyecto aledafio de equipamiento social enfocado en el bienestar,
para permitir y generar programas arquitectonicos y urbanos complementarios que

potencien los conceptos de ciudad jardin, funcién social y ambiental.

15



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

METODOLOGIA

El taller de arquitectura Quito ¢Ciudad paseable? Metro, Red Verde Urbana y
Centralidades, dirigido por la Arg. Maria Augusta Larco en el segundo semestre 2019-2020
y en el primer semestre 2020-2021, buscé “desarrollar una propuesta urbana-arquitectonica
que comprenda el desarrollo de la ciudad como un bien comun, desde el derecho a la ciudad
y la intervencion en contextos urbanos y centralidades, , los cuales permitiran reforzar con
nuevas respuestas espaciales y abonar a la funcién social de la ciudad, la lucha contra la
segregacion socio espacial, el acceso a espacios publicos de calidad y vinculos urbano-

rurales sostenibles e inclusivos” (Larco, 2019).

El primer acercamiento del taller hacia el area de estudio fue teérico-analitica, se hizo
una revision bibliogréfica del desarrollo historico de la Ciudad (Quito) y la bibliografia del
taller con textos principales como: La ciudad paseable y Quito, Red Verde Urbana y
Ecobarrios, los cuales ayudaron a generar los lineamientos de intervencion para la propuesta
desarrollada por el Taller Zonas Metro las cuales han sido analizadas, y desarrolladas dando
como resultado la identificacion de problematicas y lineamientos las cuales influiran al
momento de generar propuestas urbanas que garanticen zonas compactas y equitativas en su

uso de suelo, recuperando usos que se han ido perdiendo o no contaban las zonas analizadas.

Al analizar el territorio y las posibles intervenciones y problematicas con las que
cuentan las zonas de estudio, se decidi6é realizar la visita a las estaciones del Metro:
Universidad Central del Ecuador, Parque Ejido y Parque Alameda, para conocer la

infraestructura que este nuevo sistema de transporte y como la determinacion de los
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volumenes futuros de usuarios que diariamente se recibiran en estas zonas para dimensionar

el impacto que tendrian a futuro dentro de las zonas.

Se recibieron multiples conferencias de diversos actores que participaron en la
concepcion de planes para el DMQ, una de estas conferencias fue por parte de la Secretaria
del Territorio, Habitat y Vivienda, el cual brind6 informacion de los procesos y planes que
se generaron para que el DMQ se convirtiera en una ciudad sostenible, abarcando los
lineamientos planteados en el Habitat I11. Toda la informacion obtenida en las conferencias
ayudo para entender los parametros que se utilizaron para analizar las zonas y planes

especiales propuestos.

La informacion obtenida ayud6 al grupo de estudio a concluir que existia una
multiescalaridad de centralidades las cuales se generaban a partir de las nuevas estaciones
del Metro. Esta nueva categorizacion se la denominé como Sistema Metro, la cual esta
conformada por todas las estaciones que tiene el Metro de Quito, Sector Metro (conformada
por la interaccion de varias estaciones metro), Zona Metro (conformada por el 1km de
caminabilidad) y el Corredor Metro (conformada por avenidas con vegetacion que cocerian

las distintas zonas metro y las consolidarian).

El segundo acercamiento fue con el lugar a intervenir, realizando analisis
descriptivos en grupos, dentro de zonas priorizadas : Zona Alameda, Ejido y Universidad
Central, identificando factores ocasionados por la expansion de la ciudad, desplazamiento
de la vivienda hacia las periferias, concentracion de equipamientos de escala metropolitana,

especializacion del suelo en uso comercial y administrativo, entre otros aspectos, con el fin
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de identificar problematicas que se puedan resolver a partir de una intervencion urbana-
arquitectonica.

Con la informacién generada por medio de los analisis realizados del sitio, se
identificd los problemas y se concretd las posibles intervenciones que podian realizarse
dentro de cada Zona Metro, esto conllevo a identificar puntos dentro de las zonas donde se
podian desarrollar propuestas urbano-arquitectonicas que ayudarian a consolidar Zonas
Metro compactas y equitativas, las cuales generaran una diversidad en la ocupacion del suelo
y se conectaran mediante corredores metro los cuales tienen la funcion de integrar el Sistema

Metro propuesto.

Consolidadas las propuestas urbanas dentro de las Zonas Metro Alameda, Ejido y
Universidad Central, el proyecto urbano-arquitectnico propuesto en este trabajo de
titulacion pertenece a la Zona Metro Ejido, ubicado en los lotes de oportunidad del IESS y
su entorno inmediato, con el objetivo de re habitar, revitalizar y densificar el barrio que se
ha visto afectado por el desplazamiento de la vivienda y la especializacion del suelo, el cual
respondera a la demanda que generan los equipamientos de escala metropolitana que se
encuentran en su interior como al potencial existente en esta zona servida de la ciudad y con

multiple oferta de transporte.
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CAPITULO 1: PROBLEMA DEL MODELO URBANO: CIUDAD DE QUITO

Mediante el andlisis realizado en el Taller de arquitectura “Quito, Ciudad Paseable”, al
actual modelo territorial de la ciudad de Quito y teniendo en cuenta el desarrollo y enfoque que
se gener0 en los diferentes proyectos de tesis propuestos por parte del taller, al recorte temporal
que ubicaba la proxima inauguracion del Metro ( la cual hasta la fecha de cierre de esta
investigacion no ha concluido ni se ha puesto en marcha), teniendo en cuenta la inauguracion
del nuevo modelo de transporte que se implement6 en la Ciudad de Quito (Metro Q), el cual
denota una precaria atencion por parte de las entidades municipales, hacia una planificacion
urbanistica adecuada en temas de infraestructura para una adecuada redefinicion de redes de
espacio publico y verde urbana, planificacion en superficie para zonas de desarrollo de
vivienda, y complementariedad de usos de suelo necesarios para consolidar la ciudad de

cercania articulada a la columna vertebral del sistema de movilidad de la ciudad.

Este nuevo sistema de movilidad no debe solo complementar un sistema de transporte
existente, a su vez debe cambiar la forma en como la ciudad es concebida, donde todos los
planes generados corten con los patrones auto céntricos predominantes, y prioricen modos
alternativos de transporte desarrollando dinamicas peatonales , en las cuales, el Metro, sera el
principal potencial para generar un nuevo modelo de ciudad, desde redefiniciones del espacio
publico, los usos de suelo y la aplicacion de herramientas de gestion. Este capitulo expone los
principales conceptos generados dentro del taller para llevar a cabo la implementacién de la

propuesta de Zonas Metro para la ciudad.
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1.1 Fundamentacion Tedrica

El Taller de arquitectura “Quito, Ciudad Paseable”, realizd6 un analisis del modelo
urbano actual del DMQ para identificar falencias y oportunidades de los diversos planes
propuestos, ademas de realizar una investigacion tedrica de planes generados por distintos
profesionales, analizando estrategias y conceptos propuestos que sirvan como guia para generar
propuestas urbanas que los proyectos detonantes identificados en el taller, los mismos que se
puedan implementar en sus distintas zonas de intervencion, desarrollando estandares urbanos y

arquitectonicos para esta nueva escala de intervenciones que potencien la ciudad de cercania.

1.1.1 La Ciudad Paseable

La investigacion realizada por Julio Pozueta, Francisco José Lamiquiz y Mateus Porto,
analiza la influencia que tienen los planes urbanisticos sobre la movilidad peatonal y las
estrategias que se debe seguir para generar un modelo urbano que permita la recuperacion de
los espacios publicos orientados hacia el peatdn. Las estrategias enfatizan la importancia de las
areas permeables dentro del espacio publico, aceras y dimensiones de vias, las cuales seran los

principales ejes de andlisis en las zonas de estudio.

Parael taller, los analisis y estrategias propuestas en la investigacion del texto La Ciudad
Paseable, se considerardn como una guia para desarrollar instrumentos de diagndstico, los
cuales se los puede aplicar en las distintas zonas de estudio y permitiendo que el taller desarrolle

y defina con estos indicadores las Zonas Metro para nuestra ciudad.
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Uno de estos instrumentos desarrollados fue la Matriz de Auditoria Peatonal la cual
permite cuantificar los aportes generados de cada proyecto en temas sobre movilidad, areas
permeables, espacio publico y el porcentaje de participacion que tiene el peaton al momento de
generar un disefio urbano-arquitectonico generando datos medibles y comparables con los

estados originarios de los entornos.

1.1.2 El Derecho a la Ciudad

El texto escrito por Henry Lefebvre (1968) formula el postulado del derecho a la ciudad,
proponiendo que la gente pueda volver a ser participe de todas las decisiones que se generan
para el desarrollo de la ciudad, como respuesta a las acciones de privatizacion de espacios
urbanos, la predominancia del uso de la ciudad como un bien mercantil, donde los espacios de
comercio e industria han acaparado las mejores zonas de la ciudad, lo cual ha relegado a la
poblacion. El autor busca mediante el derecho a la ciudad “rescatar el hombre como elemento

principal, protagonista de la ciudad que ¢l mismo ha construido”. (Lefebvre, 1967)

Para el afio 2005 se terminé de elaborar la Carta Mundial por el Derecho a la Ciudad
que fue la base para la elaboracion de compromisos y acciones a poner en marcha, por parte de
gobiernos locales y nacionales, organizaciones y la sociedad civil, buscando un fin en coman:

que las personas que habitan las ciudades lo hagan con dignidad.

El Derecho a la Ciudad (Lefebvre, 1967) incluye principalmente:
- El derecho a un habitat que facilite las relaciones sociales

- El derecho a sentirse parte de la ciudad
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- El derecho a vivir dignamente en la ciudad
- El derecho a la convivencia
- El derecho al gobierno de la ciudad

- El derecho a la igualdad de derechos

Desde el 2008, la Constitucion de la Republica del Ecuador, incluyé como principio
constitucional el Derecho a la Ciudad el cual adicionalmente se desarrolla con la Ley Orgénica
de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del suelo LOOTUGS, donde se establece como
directriz de la politica urbana la democratizacion entre las funciones ambientales y sociales
dentro de las ciudades, las cuales tienen un caracter de obligatoriedad, sefialando
adicionalmente el necesario compromiso de los gobiernos para corregir las distorsiones de los

modelos de urbanizacién actuales.

Existen puntos importantes dentro del texto base del taller sobre “El derecho a la ciudad”
(Lefebvre, 1967), de los cuales el taller ha hecho énfasis en la produccion social del habitat,
que cuenta con valores y principios relacionados con elementos de sustentabilidad, medio
ambiente, equidad, solidaridad y democracia, conceptos que han guiado el planteamiento como
la implementacion de los diversos proyectos arquitectonicos, buscando construir nuevos
lineamientos que consoliden la importancia que el bien comun tiene sobre el individual,
mediante acciones concretas que hagan frente al vaciamiento de zonas, revalorizacion de
entornos a partir de intervenciones importantes en espacios publicos y la aplicacion de las ODS

en la concepcion de proyectos urbanisticos que contemple el enfoque de género.
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Los principios y valores que mueven la produccion social del habitat son aquellos
referidos a la democracia, participacion y organizacion ciudadana, equidad, solidaridad; valores
y principios que se relacionan directamente con el proceso de produccién del habitat, teniendo
en cuenta ademas elementos de sustentabilidad y cuidado del medio ambiente, que ahora més

que nunca deben ser considerados en la conformacion de las ciudades del futuro.

1.1.3 El Desarrollo Sostenible

Las Naciones Unidas en el afio 1987 define al Desarrollo Sostenible como: “Es la vision
compartida, holistica y a largo plazo que los paises han acordado como el mejor camino para
mejorar la vida de las personas en todo el mundo. El desarrollo sostenible promueve la
prosperidad y las oportunidades econémicas, un mayor bienestar social y la proteccion del
medio ambiente. El equilibrio que deberia existir dentro de una sociedad. Estableciendo que el
crecimiento econémico, el medio ambiente y el bienestar social deben ser los ejes principales

para generar ciudades autosustentables.” (ONU, 1987).

Estos principios se ven reflejados en los objetivos de desarrollo sostenible ODS, los
cuales han sido incluidos en las agendas mundiales del habitat siendo el Objetivo 11: Lograr
que las ciudades sean maés inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles (Naciones Unidas,

2015), el cual determine los lineamientos a desarrollar en las ciudades.

Por su parte en el afilo 2014 el municipio de la ciudad considera dos perspectivas
adicionales a las ya propuestas por los ODS, incluidas en el texto: “Hacia un Modelo de Ciudad

Sustentable: Red Verde Urbana y Ecobarrios” (Avila, Larco, Scholtz, 2014), las cuales tienen
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como objetivo principal establecer directrices y proponer caracteristicas que se deben tener en
cuenta al momento de generar disefios sostenibles con prioridad en el desarrollo de nuevas

relaciones con el verde y la ciudad.

Las caracteristicas propuestas por parte del municipio desarrolla la idea de la ciudad
habitable, equitativa y viable mediante los lineamientos:
Econdmico — Ambiental = Viable
Socio — Econémico = Equitativo
Socio — Ambiental = Habitable

Social — Ambiental — Econdmico = Sostenible

habitable

SOCIO-AMBIENTAL

¢ k dimensicn ambientsl + dimensinsocial = NACIA UNA ciudad |
) dimensién social + dimension econémica= NACIA UNA ciudad eqwtatwa

I‘ dmension econdmica + dimensicn ambiental = Macia una ciudad

Cti) e
Uiy 2 %€ desarrolio y e o ¢

Perg, 0™ 0
Orogfy g e .
= " 8€neracisn de empleo. @

Figura 5. Diagrama Sustentabilidad.

Fuente: Avila, Larco, & Scholtz, 2014.

24



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

El taller de arquitectura continu6 con el estudio realizado por parte del texto “Hacia un
Modelo de Ciudad Sustentable: Red Verde Urbana y Ecobarrios” (Avila, Larco, Scholtz, 2014)
, con el objetivo de continuar con los andlisis previamente realizados, de los cuales se
identificaron y desarrollaron las zonas metro como espacio territoriales prioritarios en los cuales
a partir de dimensiones analiticas: Centralidades, Movilidad, Red Verde Urbana e Historia y
Demografia se complementa el analisis anterior con nuevas intervenciones y oportunidades a
partir de la planificacién orientada al transporte. Dentro de las tres dimensiones principales:
Ambiental, Social y Econdmico existian puntos de andlisis que podian complementar las
existentes, generar instrumentos adicionales que fortaleceran parametros para la ciudad

peatonal a partir de la concepcién del 1 km caminable.

El taller las definid y las agrup6 dentro de las tres dimensiones principales y generd una
propuesta metodoldgica explicada en la figura 6, lo cual permite una mejor comprensién entre
estas nuevas relaciones, como el generar estrategias de intervenciones urbano arquitecténicas
que garanticen el Desarrollo Sostenible dentro de los poligonos de intervencion propuestos por

el taller y denominadas como Zonas Metro.

AMBIENTAL SOCIAL

Habitable

DESARROLLO
SOSTENIBLE

_______________________

| -RED VERDE URBANA -SUELO
1 rol ecolégico/ Zonificacién/ uso de suelo/

I rol revitaliacion/ [ valor de suelo

|

|

|

Equitallvo | rol patrimonial - LOTES DE OPORTUNIDAD

! SAOVALIDAD Sub utilizado/ gran tamano
E fintegra bana

Sistemna integrado de AR PACEE R !

| transporte/ metro/ - COMPLEJOS DE !

I transporte no EQUIPAMIENTO |

| motorizado/ origen y destinofoferta y 1

| salud ambiental demanda/ turismo y |

| (OMS) entretenimiento |

| -HISTORIA -DEMOGRAFIA :
segregacion/ percepcion/ densidad y cualidad

: imaginarios/ vocacion -ITINERARIOS :

_______________________

Figura 6. Diagrama Sustentabilidad y Dimensiones Analiticas.
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Establecidas las nuevas dimensiones analiticas, se debe comprender que el objetivo
principal de este analisis por parte del taller, es que los proyectos tanto urbanos como
arquitectonicos, deban priorizar su vocacion social y por lo tanto estar dirigidos hacia la gente
y toda intervencién realizada debe comenzar desde una comprension macro de la ciudad hasta
llegar a nivel de barrio, buscando alcanzar intervenciones urbanas-arquitectonicas que abonen
hacia alcanzar el objetivo 11 del desarrollo sostenible y enfrenten problematicas del modelo
territorial actual, intentando corregir lo existente, que en el caso de este trabajo de titulacion
enfrenta el vacio mediante la revalorizacion del verde urbano y rehabitando el vacio no

construido por medio de la vivienda.

1.1.4 La Ciudad Jardin

La propuesta busca rescatar la esencia con la que el barrio Larrea fue disefiado, siendo
el primer barrio fuera del casco historico, generado bajo los lineamientos de la ciudad jardin,
en los cuales se edificaron viviendas rodeadas por vegetacion, las cuales buscaban combinar
las fortalezas con las que contaban las viviendas de la ciudad y el campo, generando un disefio
urbano donde los equipamientos y servicios no presenten inconvenientes al area residencial,
permitiendo mejorar las condiciones de conectividad tanto de transporte publico y peatonal
dentro del barrio.

La propuesta adicionalmente busca convertirse en un detonador e integrador de los
diferentes usos existentes en la zona y reactivar un barrio que se ha visto fragmentada por los
equipamientos y usos comerciales, los cuales han ocasionado el vaciamiento de la zona,

desplazando a la vivienda a un segundo plano.
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El texto “Ciudad Jardin del mafiana” desarrollado por Sir Ebenezer Howard (1902)
define a la “ciudad jardin” como una “zona urbana disefiada para una vida saludable y de
trabajo; tendra un tamafio que haga posible una vida social a plenitud, no debe ser muy grande,
su crecimiento sera controlado y habra un limite de poblacion. Estara rodeada por un cinturon
vegetal y comunidades rurales en proporcion de 3 a 1 respecto a la superficie urbanizada. El
conjunto, especialmente el suelo, serd de propiedad publica, o debera ser poseido en forma

asociada por la comunidad, con el fin de evitar la especulacion con terrenos.” (Howard, 1902)
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Figura 7. Diagrama N&1 de la ciudad jardin, expresando la teoria de los tres imanes.

Fuente: Ebenezer Howard, 1898-1902

Los “tres imanes” reflejan la relacion que tiene la CIUDAD — CAMPO - CIUDAD
CAMPO y como estas tres dimensiones pueden complementarse y ayudarse entre si,
proponiendo que “-la ciudad victoriana-, era un lugar problematico pero que ofrecia

oportunidades; mientras que el segundo -el campo- ofrecia aire puro y naturaleza, pero escasas
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posibilidades de desarrollo. EIl tercero -la ciudad-campo-, emergia como la cuadratura del

circulo, reuniendo lo mejor de cada uno de los anteriores.” (Howard, 1902)

WARD AND CENFRE N°3,

GARDER - CIgy

-
iy Qe
’5:.’ SARDEN
LU Y B,“ 3 (8 dewrs) \\?/'h,.,

t'l N (50 s 20—
\! NSRS g " MALL
| 2 CENTRALL 2
% ©
/ PARK ~
/ A
\ :,‘,' X
= z w
Y A /
Aa
)
\\ 2
\ .
ARTESIAN ¥ Y S
Writs. ,"‘t"\,
e

Larok
FARMS
— SCALE—

Figura 8. Diagrama N°3 de la ciudad jardin, mostrando un sector circular con la distribucion de la ciudad

Fuente: Ebenezer Howard, 1898-1902

Uno de los postulados por parte de Howard sobre la ciudad jardin expone que las
fabricas, zonas residenciales y equipamientos, deben estar adecuadamente distribuidos para
evitar perturbaciones. Todas las ciudades que se generen dentro de estos parametros de
ordenamiento de la ciudad deben estar conectadas entre si por una infraestructura de transporte
eficiente (carretera y ferrocarril).

Con los lineamientos de los tres imanes generados en el texto de “Ciudad Jardin del
Mafiana” (Howard, 1902), se busca implementar un proyecto urbano-arquitectonico de
vivienda que aproveche las virtudes y debilidades que ofrecia la ciudad y el campo y como

mediante la el concepto de ciudad jardin, los convertia en puntos a fortalecer en el desarrollo
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urbano de la ciudad, generando asi conceptos de renta baja, naturaleza, cooperacion y
oportunidades sociales dentro de areas consolidadas de la urbe, los cuales junto a otros
lineamientos como la movilidad, centralidades y red verde urbana se ajusten a la realidad de la

zona de estudio, como la revalorizacion del patrimonio historico.

1.2 Dimensiones analiticas para determinacién del problema actual del modelo urbano

de la ciudad Quito

Sobre la base de analisis tedrico realizado por parte del taller de arquitectura, se empieza
con el analisis de las zonas de intervencion y su situacion actual, usando las 4 dimensiones
analiticas como los pilares principales de andlisis, descritas por el texto de Desarrollo
Sostenible: Red Verde Urbana, Movilidad, Centralidades e Historico. Este analisis hace énfasis
entre las relaciones que cada dimension pueden generar entre si, teniendo al Metro de Quito y
el SIT (Sistema Integrado de Transporte), como la columna vertebral que articule las
Centralidades, RVU (Red Verde Urbana), las cuales contienen aspectos importantes a tomar en

cuenta sobre &reas verdes y el peaton.

Se definen los poligonos de intervencion mediante los postulados que se generaron por
parte del taller, donde el nuevo sistema de transporte de la ciudad de Quito (Metro Q), debe ser
la columna vertebral y sus estaciones los puntos donde todas las actividades y usos se articulan.
Tomando en cuenta la influencia futura que va a tener el Metro y sus estaciones, se identificaron
las de mayor potencial, lo cual se dio debido a la existencia de proyectos a poner en marcha
sobre vialidad la cual prioriza el patron auto céntrico sobre el desplazamiento peatonal, lo que
afectaria las Zonas Metro gravemente, y el desarrollo de equipamientos educativos y espacios
publicos, los cuales mejoraran las conexiones peatonales dentro de la Zona Metro Ejido.
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Las estaciones con mayor porcentaje de espacio publico y mejor calidad de conexion
entre ellas que se utilizo para el analisis por parte del taller para desarrollar el estudio son:

- Estacion Universidad Central

- Estacion El Ejido

- Estacion La Alameda

1.2.1 Movilidad

El Plan Maestro de Transporte, nace como una necesidad del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito de contar con un marco de referencia que oriente la gestion institucional
y la participacion del sector privado en el desarrollo y modernizacion del sistema de transporte
metropolitano en el mediano y largo plazo, y para afrontar de forma técnica y planificada los
problemas de los habitantes del DMQ relacionados con el sistema de transporte. (Direccion

Metropolitana de Transporte y Vialidad, 2002)

Las autoridades municipales a inicios de la década de 1990 tenian muy claro que hacia
falta un cambio radical tanto en el marco normativo, asi como propuestas técnicas concretas y
viables si se queria llegar a tener un sistema de transporte urbano eficiente y de calidad.
También sabian que estos cambios no podian concretarse en el corto plazo, y que se necesitaba
sentar las bases que sostengan un proceso de largo aliento. (Direccion Metropolitana de
Transporte y Vialidad, 2002)

La primera intervencion por parte del Municipio de Quito en busca de un sistema

integral de transporte que mejore la calidad de conexion dentro de la ciudad, fue la creacion de
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la Empresa Municipal de Transportes (EMT), la cual comenzo a prestar sus servicios desde el

afio 1989 con sus primeras flotas de buses y articulados.

El municipio del DMQ, en busca de estrategias adecuadas para potenciar la conexion y
accesibilidad dentro del territorio, propuso en el Plan de Desarrollo Territorial que “un nuevo
modelo de transporte que permita una adecuada movilidad de las personas y bienes en un marco
de sostenibilidad ambiental, actuando tanto sobre la demanda, desincentivando el uso del
vehiculo particular, como sobre la oferta, fomentando el desarrollo de un transporte colectivo
mucho mas eficiente y competitivo.” (Direcciéon Metropolitana de Transporte y Vialidad, 2002)

—~— o~ s~
ot -

£{ T4 L& %
3 3 } 3 3 3 3
j x: o L,""~ } v"‘
’}; { .{y { .—{y P f:’z
,," /',_l o ‘,_L /A =7 /. =
YO Y7 Y7 ¢
. Y ) L:L A
o[~ N ... SO .|
9% - e o
Ead o )%. B
et AL AR =
| A o e B i{ © a;\“ 1946-2001

Figura 9. Crecimiento de la trama vial de Quito
Fuente: EMOP, 2009. Elaboracion: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Actualmente el Distrito Metropolitano de Quito cuenta con un sistema de Transporte
vinculado a la empresa de transporte publica metropolitana (Trolebus, Ecovia y Metrobus) y
actualmente se encuentra en construccion un nuevo modelo de sistema integral de transporte
incluyendo como columna vertebral del mismo al Metro que no concluye su obra fisica ni su
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operacion hasta el fin de esta investigacion, el cual busca disminuir las deficiencias del actual
sistema de transporte en temas de conectividad y capacidad necesarias para generar conexiones

adecuadas y disminuir los tiempos de los viajes entre el norte y sur de la ciudad.

1.2.1.2 Situacion actual

El trabajo realizado por parte de la municipalidad, en la basqueda de diversas soluciones
que garantice la implementacion del PMT, ha permitido generar lineamientos que buscan
mejorar la movilidad dentro del DMQ, facilitando los desplazamientos de la poblacion por
medio de infraestructura pensada y direccionada a la mejora del sistema de transporte actual y
la implementacion de medios de transporte alternativos como la movilidad eléctrica o
desplazamientos a pie, aprovechando las condiciones geograficas y la cercania de servicios y

equipamientos dentro del 1km caminable propuesto por el taller.

MODELO DE MOVILIDAD ACTUAL

Inter

0
4'500.000 wd parroquial 64%

17%

T. de viajes en
Trans, Pablico:
2900.000 v/d
1420000 v/d
00,000 vid
Total de viajes Interpamroquiak
en Transporte 480,000 via
Privade: Escolar:
1"600.000 v/d 326.000 vfd

Figura 10. Namero de viajes diarios en el DMQ
Fuente: EPMOP, 2009. Elaboracion: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Tener en cuenta el aumento de viajes per capita dentro del Distrito Metropolitano de

Quito y su crecimiento sostenido, la municipalidad busca soluciones para hacer frente a la
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demanda teniendo en cuenta que “los viajes se concentran mayoritariamente en el hipercentro
de Quito, que incluye el Centro Historico, al que confluyen o del cual parten cerca del 50% de
los viajes que se realizan en TP en el DMQ. Se sefiala adicionalmente que el 64% proviene de
fuera y el 36% se dan dentro de los limites de su jurisdiccion. La causa mas visible de esta gran
concentracion, segln se expuso antes, es la alta concentracion de actividades, equipamientos
urbanos, servicios y principalmente de los centros que generan fuentes de trabajo.” (Plan

Maestro de Movilidad para el Distrito Metropolitano, 2009-2025)

1.2.1.3 Area de estudio

El parametro principal para definir los poligonos de intervencion fueron las estaciones
del Metro, convirtiéndose en los puntos de partida para determinar los poligonos de
intervencion, utilizando el lineamiento propuesto por el texto guia del taller, y la comprension
de la ciudad paseable, la ciudad del 1 km caminable, el cual determind el area de intervencion
idénea para los desplazamientos a pie, mejorando la calidad del espacio publico y disminuyendo

los tiempos en los traslados entre equipamientos, actividades comerciales y viviendas.

Las estaciones Universidad Central, El Ejido y La Alameda, que, al encontrarse dentro
de éreas consolidadas de la ciudad, cerca de equipamientos publicos-privados, comercio y
vivienda, permiten generar mejores conexiones entre ellas y priorizando el desplazamiento a
pie antes que el vehicular, generando el concepto de Zonas Metro las cuales deben contar con:
vivienda, salud, educacién, areas verdes y servicios publicos y privados, dentro del 1km

caminable, asegurando paseabilidad y abastecimiento de servicios.
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Se busca generar a su vez un nuevo modelo de planificacion urbana para la ciudad, por

lo cual se genera el concepto de Multi Escalaridad el cual contiene 4 escalas de analisis (Sistema

Metro, Sector Metro, Zonas Metro y Corredores Metro), el objetivo principal de contrarrestar

los problemas actuales de segregacion espacial, desigualdad al acceso al suelo y un modelo

urbano de centros y periferias.
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Figura 11. Delimitacion de las Zonas Metro

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”,
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1.2.2 Red Verde Urbana y Espacio Publico

1.2.2.1 Patrimonio Natural y Biodiversidad

Desde el afio 1936, el Ecuador ha generado normativas que han buscado garantizar la
conservacion de la biodiversidad, desde entonces se ha identificado un avance significativo para
la conservacion de la biodiversidad y el patrimonio natural del pais. EI objetivo principal es
promover lineamientos que garanticen la sostenibilidad ambiental en el territorio y garantizar

los derechos de la naturaleza.
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Figura 12. Patrimonio de Areas Naturales del Estado (PANE)
Fuente: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014
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El Distrito Metropolitano de Quito en la busqueda de estrategias para garantizar la
sustentabilidad dentro de su territorio, ha generado un marco normativo las cuales contemplan
diversos lineamientos y objetivos, que reviertan los modelos de expansion del suelo que se han

generado en la ciudad con el pasar de los afos.

El Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2022 (PMD) y el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial 2012-2022 (PMOT), son los planes de desarrollo vigentes por parte
de la municipalidad durante el desarrollo de este trabajo de titulacion, que se han generado con
el objetivo de contrarrestar el modelo actual de expansion y generar un modelo urbano mas

sostenible.

A continuacién se incluye en el grafico 13 los planes desarrollados por el DMQ desde
el aflo 2004 al 2012, los cuales desde el afio 2004 busca generar lineamientos para concebir
un territorio sostenible, con politicas que racionalicen el crecimiento urbano y generen una
ciudad compacta, en el afio 2006 se fortalece los lineamientos que generen un modelo de
ciudad compacta, el 2009 el DMQ reconoce la necesidad de mitigar los efectos ocasionados
por el cambio climatico mediante la generacion de “Estrategia Quitefia para el Cambio

Climatico”.

El afio 2011 y 2012 se lleva a cabo el “ Pacto Climatico de Quito” el cual busca generar

acciones que reduzcan las emisiones de gases invernaderos y mas tarde se plantea metas para

reducir la vulnerabilidad ambiental, economica y social dentro de la Ciudad.

36



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

m El “Plan Equingccio 21, Quito hacia el Los objetivos especificos de la EQCC son: generar una agenda
20257, plan estratégico del Distrito aprobado en el conjunta de investigacion con la academia local y nacional,
afio 2004, planteaba la visién de un territorio ordenado para la investigacion sobre las necesidades y prioridades del
v sostenible y politicas orientadas a la racionalizacion Distrito; crear un modelo pionero de didlogo y consenso entre
del crecimiento urbano, buscando revalorizar y refun- la ciencia y las politicas piblicas que sirva de ejemplo para
cionalizar |a ciudad construida y consolidar una ciudad otras ciudades y gobiemos autdnomos descentralizados del
compacta. En este mismo eje, el programa de calidad pais; posicionar al DMQ come un centro de desarrollo cientifico
ambiental y manejo sostenible de los recursos natu- y tecnolagico en materia de cambio climatico; atraer inversion y
rales, se establecieron politicas para minimizar la financiamiento para la implementacion de programas e iniciati-
produccion de desechos; incorporar practicas y vas de investigacion; promover la innovacion y la transferencia
tecnologias de produccion mas limpia; utilizar mate- tecnolbgica y de buenas pracicas ambientales; entre ofros.

rias pAimas e insumos de bajo impacto; controlar las

emisiones de ruide; promover y desamollar sistemas De igual forma, en el afio 2011 se llevé a cabo en Quito la Prim-
de reciclaje de residuos solidos; prevenir y controlar la sra Cumbre Macional de Autoridades Locales “Pacto
contaminacion ambiental, recuperar y pressrvar la Climatico de QuIito”. La Cumbre, a través de la firma del
calidad de los recursos naturales; y, desarrollary man- Pacto Climatico de Quito, busca promover acciones gue, desde
tbelner ';" 3|sltemt:dded|nffm'n;;éon ﬁualzado, ¥ ﬂc;?“;" lo local, contribuyan a la reduccion de emigsiones de gases de
i femd rle[fsfst o delos MEMes recursos amuien- efecto invernadero (GEI) y la adaptacion de las ciudades a los
ales del Listrto. efectos del cambio climatice. A través de la realizacion de la

En el afic 2006, el MDMQ realizd la revisidn del Plan Cumbre *Pacto Climatico de Quito®, el MDMQ, como active
General de Desarrollo Territorial, dentro de los participante y signatario del Pacto de la Ciudad de México
lineamientos planteados por 2l Plan Equinoccio 21. Esta (ﬁrmado el 21 de noviembre de 2]]11]), r:'j‘E'rﬁc(:- SU COMPromiso
revision fortalecid el modelo de crecimiento fisico urbano de liderar la lucha contra el cambio climatico tanto en el Ecua-
hacia una ciudad compacta, con el objetivo de lograr una dor como en América La'tina, haciendo un llamado a todos los
racicnalidad economica en las inversiones publicas y gobiemos IPcaIes del pais a re‘plicarw_.' extender su experiEncia
privadas, la sostenibilidad ambiental, la recuperacion de la an el_dise_noli_a implementacion -|:I_e_ la Estrategia Quitena al
vida urbana y una gobernabilidad eficiente y eficaz en el Cambie Climatice y su Plan de Accidn.

DMQ.

En & afic 2009 & MDOMQ reconocid la necesidad de mmis tarde, sobre los fundamentos el Elan Metropolitano
mitigar v adaptarse a los efectos del cambio climético. de Desarrollo y la Agenda Amb_lfantal 2011-2016, el
Para ello establecia la Estrategia Quitefia para el MDMQ plantea metas para la reduccion de gases de efecto
Cambio Climatico LEOCC). una herramienta qus invernadero y la vulne_rab|l!dafj_ social, ambiental y e‘wnnmlca
le permite desamollar politicas ambientales integrales. En genemdq peor el .{:ﬁl'll'lb.ID climatico. _Para elio, redacté el Plan
este contexto, se conformé el Panel Quitsfio del Cambio de Accion Climatico de Quito (PACQ), mismo que
Climatico (PQCC), drgano de asesoramiento cientifico y define los programas y proyectos a implementarse en dmbitos
tecnico adscrito al MDMQ. estrategicos como: movilidad, energia, riesgos, agua y salud,

con un horizonte de 5 afios (2012-2016).

Figura 13. Planes de Desarrollo Territorial 2004-2012
Fuente: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014

1.2.2.3Planes desarrollados para el Distrito Metropolitano de Quito

1.2.3.1 Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2022 (PMD)

La sustentabilidad y la calidad ambiental estan definidos como principios rectores para
la planificacion de la ciudad, buscando contrarrestar los impactos generados por los desastres
naturales, proteger las areas especiales naturales y garantizar el control de las fronteras
agricolas. Mediante la planificacion de la ciudad se busca consolidar un modelo territorial que
establezcan directrices para consolidar modelos territoriales ideales a partir de diversas

estrategias que se puedan aplicar para garantizar el acceso a servicios basicos, conservacion del
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patrimonio tanto paisajistico como natural, recursos vitales como agua y suelo y que todos estos
factores garanticen la funcion social y ambiental de la ciudad y la calidad de vida de la

poblacion.

1.2.3.2 Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial 2012-2022 (PMOT)

El instrumento de planificacion basado en el libro Red Verde Urbana y Ecobarrios,
busca generar un modelo que pueda aplicarse en el territorio, el cual asegure la sostenibilidad
de las intervenciones tanto en el sector publico como privado, en base al cumplimiento de

politicas y objetivos de planificacion ambiental, econdmica y social.

Los seis lineamientos planteados por el PMOT son:

1. Promover la integralidad regional del DMQ mediante el planeamiento y la
gestion territorial coordinada con otros niveles de gobierno.

2. Consolidar la estructura ambiental principal del DMQ a través del Sistema de
Areas Protegidas y Corredores Ecoldgicos.

3. Regulary gestionar un desarrollo urbano rural y equilibrado sustentable y seguro
que frene el crecimiento horizontal de la mancha urbana y promueva la
consolidacién y compactacién del suelo urbano servido.

4. Consolidar la Red Distrital de Movilidad, Conectividad y Accesibilidad.

5. Fortalecer el Sistema Distrital de Centralidades Urbanas y Rurales mediante la
dotacion equilibrada de equipamientos y servicios.

6. Fortalecer la Red Distrital de Espacios Plblicos y Areas Verdes.
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Por lo tanto este trabajo de titulacion se enmarca en fortalecer el lineamiento nimero 6
al generar un proyecto urbano-arquitecténico el cual, recupere espacios vacios dentro de areas
consolidadas de la ciudad, generando areas verdes publicas las cuales albergaran flora y fauna
nativa de la zona, buscando la recuperacion y reactivacion de un barrio que actualmente se

encuentra en deterioro.

1.2.3.4 La Red Verde Urbana

Por parte de la municipalidad se generaron directrices para la politica publica y rectoria
del espacio publico para la mejore la calidad de vida de sus pobladores, a partir de generar
estrategias que construyan nuevas relaciones entre la ciudad, sociedad y naturaleza, estrategia

denominada Red Verde Urbana.

El libro Red Verde Urbana busca generar una red de conexiones en la trama urbana de
la ciudad mediante la implementacién de vegetacion, vinculando espacios publicos verdes que
tengan potencial ecol6gico y areas de conservacion ecoldgica, facilitando el desplazamiento de

la vida silvestre para procesos de intercambio genético.

Uno de los objetivos principales de la RVU es reestructurar el territorio mediante roles
fundamentales, que tienen como objetivo el rearmar, potenciar y generar lineamientos que
permitan consolidar una ciudad sustentable y habitable. Siendo los siguientes: Rol de
Fortalecimiento y Recuperacion de Ecosistemas Urbanos (RVU ECOLOGICO), Rol de
Habitabilidad en el Espacio Publico (RVU de Revitalizacion) y Rol Escénico-Simbolico (RVU

del Patrimonio del Paisaje Natural y Cultura) que se describen a continuacion:
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1.2.3.4.1 Rol de Fortalecimiento y Recuperacion de Ecosistemas Urbanos: RVU

Ecologico

El rol corresponde al fortalecimiento y recuperacion de los diversos ecosistemas urbanos
dentro de la ciudad, con el objetivo principal de reforzar un modelo urbano-ecoldgico, que
fortalezcan los ecosistemas urbanos y asi garantizar los procesos naturales y recursos que

beneficien a todos sus pobladores y generaciones futuras.

La municipalidad apuesta a la RVU Ecoldgica como el medio para restablecer habitats
naturales que se han puesto en riesgo de extincién, aminorando los problemas de
impermeabilizacion del suelo y deforestacion, buscar recuperar las quebradas y fuentes
naturales hidricas, al igual de biomasa dentro de la ciudad con el objetivo principal de generar

proyectos urbanisticos sustentables y eficientes, mediante la implementacion de Ecobarrios.

B RVU Ecolégico
Rol enla Ciudad: Fortalecimientoy Recuperacion de Ecosistemas Urbanos

Figura 14. RVU Ecoldgico — Rol en la Ciudad: Fortalecimiento y Recuperacion de Ecosistemas Urbanos
Fuente: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014
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El modelo desarrollado por de la RVU Ecoldgico, tiene como objetivo, generar

relaciones entre espacios: urbanos, naturales, geogréaficos, ecoldgicos y paisajisticos. Las

relaciones generadas en el estudio, buscan articular la trama urbana de la ciudad de Quito con

los espacios naturales existentes, buscando generar conexiones transversales entre areas verdes

ubicadas en las laderas orientales y occidentales del DMQ, que actualmente se encuentran

fragmentados. Estas conexiones buscan facilitar el paso de la vida silvestre, permitiendo la

regeneracion de la biodiversidad original de la zona.

1.2.3.4.2 Rol de Habitabilidad en el Espacio Publico: RVU de Revitalizacion

El rol expone la re-activacion y repotenciacion del espacio publico deteriorado, inactivo

0 estancado en el territorio, con el objetivo de generar lineamientos que permitan la

recuperacion de estos espacios y dotarlos de caracteristicas que incentiven su uso por parte de

la ciudadania.

Figura 15. RVU Revitalizacion contiene corredores y areas de revitalizacion

Fuente: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014
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La Red Verde Urbana de Revitalizacion entiende al espacio publico como el lugar
indicado donde se pueden generar interacciones a nivel social, dichos espacios deben cumplir
con elementos que garanticen que los ciudadanos pueden ejercer dichas interacciones. Todo
proyecto generado dentro de la ciudad debe cumplir parametros relacionado a lo arquitectonico,
urbanistico, natural y paisajistico, el objetivo de implementar estos pardmetros es generar

integraciones de equipamientos y espacios publicos que se encuentran dentro del DMQ.

1.2.3.4.3 Rol Escénico-Simbolico: RVU del Patrimonio del Paisaje Natural y Cultura

El rol propone dar valor y potenciar el patrimonio del paisaje y natural , condicién Unica
con la que cuenta el Distrito Metropolitano de Quito, fortaleciendo la gran biodiversidad del
DMQ y considerando en la ciudad sus quebradas, rios, areas verdes y montafias. Hace reflexién
sobre los cambios que han existido a lo largo de los afios en el Paisaje Natural, como
consecuencia de la transformacion urbana de la ciudad, estos cambios se los denomina como

Paisaje Cultural.

Figura 16. RVU del Patrimonio del Paisaje Natural y Cultural

Fuente: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014
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El Paisaje Cultural incluido dentro del rol de Patrimonio del Paisaje, tiene como objetivo
identificar corredores o rutas de contemplacion, las cuales logren potenciar el valor patrimonial

en temas de cultura y paisajes naturales.

La RVU de Patrimonio del Paisaje Natural y Cultural contiene:
e Corredores y Rutas de Contemplacion

e Escenas del Patrimonio del Paisaje Natural y Cultural

Con todo lo expuesto y anclando estas definiciones a mi justificacion de intervencion se
procede a explicar el recorte espacial que define la oportunidad de intervencion en el area de

estudio.

1.2.3.4.4 Area de Estudio: recorte espacial

A partir de los tres roles propuestos por el texto Red Verde Urbana el taller de
arquitectura genera analisis sobre las tres Zonas Metro a estudiar, roles que sirven como

directrices para identificar virtudes y falencias que las distintas zonas pueden tener.

1.2.3.4.5 Rol de Fortalecimiento y Recuperacion de Ecosistemas Urbanos: RVU Ecoldgico

Utilizando los parametros de analisis del rol de Fortalecimiento y Recuperacién de
Ecosistemas Urbanos, se identificaron vias y flujos peatonales, los cuales permitian generar
costuras urbanas entre equipamientos y lotes de oportunidad que tenian gran potencial de

complementar los usos dentro de la zona.
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Figura 17. Diagnostico Zonas Metro — Tramos del territorio
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Estas conexiones que se fueron generando mediante el andlisis, el taller las clasifica
dependiendo del flujo de gente y las conexiones que se generaban, dando como resultado
conexiones de primera categoria como las de mayor potencial por la cantidad de usuarios que

transitaban diariamente y mayor cantidad de equipamientos y usos contenia.

1.2.2.3.2 Rol de Habitabilidad en el Espacio Publico (RVU de Revitalizacion) Propuesta

de intervencion
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Figura 18. Diagnostico Zonas Metro — Potenciales Corredores de Revitalizacion

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Utilizando los parametros de analisis del rol de Habitabilidad en el Espacio Pablico, se
identificd potenciales conexiones entre areas verdes, siendo las laderas los puntos con mayor
potencial de conexién por su biodiversidad y a las quebradas como los conectores entre estas
areas que fueron fragmentadas por la expansion de la trama urbana, volviéndose parte esencial
en la propuesta generada por el taller, ya que no solo permitia conectar las laderas y su
biodiversidad, ademas nos permitia cocer y unir espacios publicos, areas verdes, equipamientos

y lotes de oportunidad.

1.2.2.3.3 Rol Escénico-Simbolico (RVU del Patrimonio del Paisaje Natural y Cultura):

Propuesta desarrollada
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Utilizando los parametros de analisis del rol Escénico-Simbdlico, el taller de
arquitectura se centro en aprovechar la riqueza visual que contaba el area de estudio, al ser una
ciudad rodeada por montafias, se lo considero como una oportunidad para generar un tipo de
conexiones distintas que se complemente a las conexiones fisicas, la conexion visual contenia

tanto el patrimonio construido como el natural.

Figura 19. Diagnostico Zonas Metro — Andlisis de visuales naturales y construidas
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Al encontrarnos dentro de una zona consolidada de la ciudad se identificaron vias que a
pesar que fueron disefiadas para mejorar la vialidad de la ciudad, podian reconvertirse en vias
potenciales que junten patrimonio natural, cultural y construido, como las avenidas Patria, 6 de

Diciembre, 12 de Octubre, Gran Colombia y 10 de Agosto.

1.2.3 Centralidades: dimensiéon analitica
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Las Centralidades tienen un papel importante en la planificacion de las ciudades, ya que
se propone descentralizar el uso que se le da a la ciudad, buscando atender el mayor nimero de
necesidades que se generan por parte de sus pobladores, ademas trata de reducir los
desplazamientos dentro de la ciudad y priorizando el desarrollo local, con el objetivo de generar
centralidades con diversidad de usos y actividades.

Mediante el andlisis y comprension de las centralidades por parte del taller de
arquitectura, se puedo generar e identificar los factores principales que debian formar parte de
las Zonas Metro, esto ademas permitid identificar los usos del suelo con las que contaban las
zonas de estudio y a su vez generar proyectos que respondan a las necesidades de las Zonas

Metro, complementando y diversificando sus usos.

1.2.3.1 Centralidades en Quito

“La acelerada expansion del area urbana junto con la falta de planificacion y control que
ha experimentado Quito a partir de la segunda mitad del siglo XX han generado una ciudad
dispersa y con agudos problemas de disfuncionalidad y segregacion.” (Dispersion Urbana,

Centralidades y Compacidad en el DMQ, 2015)

CONSOLIDACION DE CENTRALI- ARTICULACION DE CEN-
DADES POR EL CRECIMIENTO DE LA TRALIDADES POR MEDIO
MANCHA URBANA DE LA RED VIAL

Figura 20. Impacto de la mancha urbana y red vial en las Centralidades

Fuente: Avila. A, Larco. M. A., Scholtz. B. (2014)
1.2.3.2 Situacion actual
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El Distrito Metropolitano de Quito para generar una planificacion mas detallada del

territorio, las clasifico en distintas escalas urbanas:

e Escala Metropolitana: Atraen poblacion de toda la ciudad, agrupan empleo,
equipamientos y sitios de utilidad general

e Escala Zonal: Atraen principalmente poblacion de la zona, pero también de otros
sectores, agrupan servicios diversos. Equipamientos de tipo intermedio.

e [Escala Sectorial: Altas densidades de poblacion donde se realizan actividades
especializadas que se pueden articular con otras centralidades.

e Escala Barrial: Localizadas en areas residenciales, con servicios primarios que

satisfacen el quehacer diario de sus residentes.

La planificaciobn  generada

Figura 21. Sistema de Centralidades del DMQ
por el Distrito Metropolitano de Quito
solo analiza el impacto y la densidad de areas construidas en la ciudad, clasificandolas y
generando lineamientos que las definan, dejando de lado nuevas intervenciones a llevarse a
cabo en la urbe, lo cual si se las planificaria con antelacion se lograria mejorar la calidad en las
intervenciones urbanas, un claro ejemplo son las areas de influencia que van a generar las

estaciones del Metro, lo cual conlleva a generar proyectos que perjudique el crecimiento y

desarrollo de la urbe.

48



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

1.2.2.3 Area de Estudio

1.2.2.3.1 Equipamientos existentes dentro de las Zonas Metro

Se puede identificar dentro del anélisis realizado en las tres Zonas Metro, que existe una
especializacion en el uso de suelo, que se debe a que en las zonas se puede identificar
equipamientos de escala metropolitana que atraen un alto flujo de usuarios, lo que ha generado

una especializacion en el uso del suelo hacia actividades comerciales que se relacionen con

equipamientos mas cercanos.
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Figura 22. Equipamientos Existentes dentro de las Zonas Metro — Porcentaje equipamientos existentes

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Como se puede observar en el mapa, del 100% del area total de las tres Zonas Metro de
estudio se pudo identificar que en promedio, solo el 7.14% esta destinado como espacios verdes.
La zona con mayor densidad poblacional se la puede identificar en La Alameda, esto debido a
que es un barrio antiguo consolidado y que su topografia, en comparacion a las otras dos Zonas
Metro (Ejido y UCE) es mas angosta y el desplazamiento de la vivienda hacia la periferia es
mucho mas complejo.

1.2.2.3.2 Uso del suelo: Vivienda, Uso Mixto y Oficinas

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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Figura 23. Uso de Suelo — Porcentaje de uso de suelo

Dentro de las Zonas Metro (Alameda, Ejido y UCE), se puede evidenciar que el mayor
porcentaje de uso de suelo destinado a la vivienda, se ubica cerca de los equipamientos de uso
educativo. Se evidencia ademas una especializacion del suelo de uso comercial, ubicado sobre

vias principales, donde el flujo tanto peatonal como vehicular es mayor.

Las Zonas Metro cuentan con un limitado porcentaje de uso de suelo destinado a
vivienda, debido a la cantidad de equipamientos de escala metropolitana que se encueran dentro
de estar tres zonas, adicionalmente se evidencio que la gran afluencia de gente que visita la
zona, solo es durante los horarios de atencion de estos equipamientos, generando abandono e

inseguridad por las noches.

Estos resultados de analisis permiten soportar la decision de desarrollar viviendas mixtas
(Media-VIP-VIS) generando el acceso equitativo a la poblacion de acceder a una vivienda
dentro de un area consolidada de la ciudad como lo es el barrio Larrea dentro de la Zona Metro
Ejido, esto permitira regenerar y revitalizar un sector de la ciudad que debido al cambio de usos

de suelo ha experimentado una reduccién en el nimero de residentes.

1.2.2.3.3 Anélisis de Itinerarios en Zonas Metro: Universidad Central, El Ejido y Alameda

El analisis realizado de itinerarios tuvo como objetivo principal el medir en tiempo y
distancia el recorrido a pie que las personas realizan para dirigirse a los principales
equipamientos de cada Zona Metro, tomando como punto de partida las nuevas estaciones del

Metro Q, que para el taller son los puntos de partida para generar nuevos lineamientos sobre
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como se deben generar las centralidades alrededor de este nuevo sistema de transporte con el

que va a contar la ciudad de Quito.
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Figura 24. Itinerarios — Andlisis de Itinerarios por Zonas Metro
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

A partir de las bocas del metro, las personas pueden llegar a diferentes destinos dentro
del 1Km de caminabilidad en menos de 10 minutos. Este corto tiempo entre conexiones a
equipamientos y entre Zonas Metro se puede lograr gracias a que existe una pendiente maxima
del 4%, lo que permite generar desplazamientos favorables para los peatones, factor que
permiten complementar los usos de suelo existentes con los que se necesitan en cada Zona
Metro segun los analisis realizados previamente sobre los usos de suelo dentro de la Zona Metro
U. Central, Ejido y Alameda, lo cual es necesario para garantizar ciudades de cercania,
reduciendo los desplazamientos y tiempos de conexion, generando ciudades compactas y

equitativas tanto en acceso al suelo y de oportunidades.
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1.2.4 Analisis del contexto historico de la ciudad

La morfologia urbana del Distrito Metropolitano de Quito, responde a su ubicacion, la
cual, al encontrarse rodeada de montafias y volcanes, ha generado la expansion de la mancha
urbana en sentido longitudinal, condicion sumada a la l6gica con la que se desarrollado el
modelo de urbanizacién centro periférica ha fraccionamiento de la ciudad, generando sectores

menos favorecidos como son los extremos norte y sur de la ciudad a lo largo de la historia.

La implementacién del Plan Regulador generado en 1942 por Jones Odriozola, para la
ciudad de Quito, formaliz6 esta desigualdad entre el norte y sur de la ciudad, se designé como
la ciudad industrial al sur, donde su poblacién era la mano de obra trabajadora de las industrias
y el norte el area de la ciudad donde los duefios de las empresas se asentaron, espacio que

dotaron de amplias areas de recreacion al igual que transporte publico como el Tranvia.

Desde los afios 1970 en adelante, la ciudad de Quito enfrenta grandes cambios en torno
a su expansion, esto debido a que el Centro Histdrico de Quito se lo declara primero como
Barrio Museo para posteriormente ser declarado como Patrimonio de la Humanidad, lo que
oblig6 a que el area administrativa tanto del gobierno como el de la ciudad salieran de la zona
y se concentran en la parte norte del casco histérico que por esa época eran las zonas del parque
El Ejido y Alameda. Esto gener6 que la desigualdad del territorio se evidenciara con mayor
fuerza, lo que dio como resultado la fundacion de barrios en el sur de la ciudad, los cuales

exigian equidad de condiciones tanto para el sur como el norte de la urbe.

En los ultimos afios el Distrito Metropolitano de Quito ha buscado lineamientos que

logran disminuir esta brecha que existe de acceso a beneficios de la ciudad y que amplifican la
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desigualdad de condiciones que existen dentro de la ciudad. En el 2016 se designa a la ciudad
de Quito, para acoger el evento del HABITAT IllI, con el objetivo principal de generar la nueva
agenda urbana global que incluyd lineamientos para el desarrollo sostenible de las ciudades
dentro de la que se prioriza al ciudadano que se vuelve el centro de la planificacién urbana
apuntalando planteamientos que incluyen movilidad alternativa necesaria en donde el trayecto

a pie es clave.

Figura 25. Itinerarios — Andlisis de Itinerarios por Zonas Metro

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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1.3 CONCLUSIONES

La ciudad de Quito ha presentado retrasos en torno a la aplicacion de politicas publicas
que garanticen a sus pobladores, una ciudad pensada desde y hacia ellos, donde los proyectos
tanto urbanos y arquitectonicos se planifiquen para apuntalar los acuerdo globales de Agendas,
como de ODS 11 a partir de generar una planificacion que convierta al Distrito Metropolitano
de Quito una ciudad sostenible, por tal motivo la academia busca generar planes de desarrollo
tanto urbano como arquitectonico, que velen por los intereses de sus pobladores, con el fin de

aportar al desarrollo de una ciudad sostenible.

Las propuestas generadas por parte del taller de arquitectura buscan corregir o fortalecer
planificaciones generada en zonas consolidadas de la ciudad, a su vez generar nuevos
lineamientos de anélisis que puedan ser puestos en practicas en zonas conflictivas de la ciudad,
buscando mitigar problemas en torno a usos de suelo, desplazamientos de personas o
segregacion y priorizar una planificacién que incluya al transporte como oportunidad de

cambio.

Las Zonas Metro propuestas por el taller, nacen a partir del nuevo sistema de transporte
METRO , buscando generar intervenciones urbanas que logren resolver problemas a futuro por
la implementacion del Metro de Quito, sobre temas relacionados a areas y espacios publicos,
generacion de proyecto de vivienda VIS Y VIP dentro de zonas servidas de la ciudad, generando
equidad en el acceso al suelo y mejorando la calidad de vida de un porcentaje de la poblacion
del DMQ que han tenido que desplazarse hacia la periferia para poder tener acceso a suelo y
vivienda.. Se decide que los puntos de partida para definir el poligono de las Zonas Metro son

las bocas de las estaciones del Metro, las cuales permiten generar conexiones hacia los
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equipamientos, comercios y viviendas en menos de 10 minutos y sin exceder el 1km de
caminabilidad propuesto como la distancia adecuada para los desplazamientos a pie,
aprovechando la topografia de las zonas, las cuales no exceden de una pendiente maxima del

4%.

f— ;
50.000 USUARIOS
. Lotes 42 Oporturidae
. Pumo de trarmports raermodsl

Pumss de destoe macra

-,

3.
~ gy,
YO/

AL LI
.,

. il
= =t il oV NP e LI I

Figura 26. Mapa de conclusiones de las Zonas Metro

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Las Zonas Metro tienen como objetivo principal convertirse en las nuevas centralidades
de la ciudad por las cuales reducen los tiempos de viaje de las personas, diversifiquen los usos
de suelo y generen espacios para la vivienda. Estas nuevas propuestas de clasificacion del
territorio deben cumplir a su vez con pardmetros que garanticen la diversificacion del suelo,

generando una ciudad méas compacta y sostenible.
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CAPITULO 2: INTENCIONES URBANAS: APROXIMACION HACIA UN NUEVO

MODELO TERRITORIAL

Analizado el &rea territorial, en el cual se va a desarrollar el taller, teniendo en cuenta
las planificaciones urbanas desarrolladas por la actual y antiguas administraciones, se generan
intenciones urbanas que sean la pauta para lograr implementar cambios que beneficien a sus
pobladores, buscando mitigar problemas actuales como: congestion vehicular, segregacion,

especializacién del suelo y abandono de los barrios por parte de la vivienda.

Durante el taller se analizaron propuestas por parte de la municipalidad que buscan dar
soluciones a los problemas actuales de movilidad vehicular, los cuales fueron rechazados por
parte del taller luego de un analisis de los mismos, debido a su prioridad y enfoque auto céntrico
lo invasivos y conflictivos que pueden llegar a ser, y las afectaciones ambientales al patrimonio

ambiental como al aumento de la contaminacién de estas zonas.

Uno de los proyectos propuestos es la “Solucion vehicular El Arbolito” que se propuso
con el objetivo de descongestionar el trébol y generar una nueva conexiéon entre el DMQ y sus
valles, el proyecto consistia en conectar la Autopista General Rumifiahui y el parque El Arbolito

mediante la construccién de tuneles que pasan bajo los parques El Ejido y El arbolito.

Este tipo de propuestas no resolveran problemas de movilidad sélo los traslada de un

punto a otro, acelerando el deterioro que estan sufriendo las Zona Metros (Alameda, Ejido y

UCE) agregando un problema mas a los ya existentes en la zona a nivel de movilidad.
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EL PROYECTO DEL GOBIERNO DE PICHINCHA PLANTEA MEJORAR LA MOVILIDAD DESDE EL VALLE DE LOS CHILLOS HACIA QUITO

La iniciativa se lo conoce como Conexién Vial Valle de Los Chillos-Autopista General i Parque El Arbolito. Sale desde los barrios Paluco-Las Orquideas y va hacia el norte.

p— ZONA DE INTERVENCION
f El proyecto contempla un puente y dos taneles

unos 765 m de largo " — - o Centro
~Tiene una luz central de 220 m.

- Cuenta con dos torres centrales y cinco pilas.
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Figura 27. “Conexion vial Autopista General Rumifiahui — Parque El Arbolito

Fuente: GAD Pichincha, 2019

Se analizan a su vez propuestas generadas por parte de la Academia y Alcaldia del DMQ
junto a varias instituciones y empresas del DMQ, donde se propone la unificacion de las
universidades (PUCE-EPN-UPS), la cual en su primera fase se desarrollé como ejercicio
académico por parte del Taller VIII impartida por el Arquitecto Manuel Uribe en el afio 2019

en la Universidad Cat6lica del Ecuador.

Esta propuesta expone la posibilidad de generar una comunidad académica, que permita
generar conexiones entre las comunidades universitarias y el contexto inmediato que las rodea,
convirtiendo a la mega manzana, donde estan ubicadas las universidades, en un nuevo corazon
verde el cual permite la conexion con los parques El Arbolito y El Ejido y la Universidad

Central.
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Figura 28. Propuesta Hiper campus

Fuente: Taller VIII “Ciudad Paseable”, 2019

La segunda propuesta denominada “Campus Quito” se genera mediante la participacion
de instituciones y empresas pertenecientes a la Alcaldia de la Ciudad, propuesta que busca
generar intervenciones a nivel de espacio publico, los cuales permiten conectar e integrar las
tres universidades, generando y recuperando espacios destinados para el desplazamiento
peatonal dentro del campus, implementando movilidad alternativa mediante la creacion de ciclo
vias y generar areas publicas mediante la creacion de bulevares en las avenidas Isabel La

Catoblica y Mena Caamafio.

ESPACIO PARA EL
|  REENCUENTRO

QUE PROMOVERA
LA REVITALIZACION
INTEGRAL Y URBANA
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2.1 PROPUESTA DE INTERVENCION EN EL TERRITORIO

Analizadas las propuestas, lineamientos y conceptos generados por otros proyectos y
por el mismo taller, se propone que la lectura del territorio se la debe realizar de forma multi
escalar, propuesta que nace a partir de entender y analizar las conclusiones que arrojaban las
dimensiones analiticas de estudio realizadas en los ambitos de : Movilidad, Red Verde Urbana
y Espacio Puablico, Centralidades y Contexto Social Historico, lo cual permitié generar
lineamientos e intenciones urbanas que ayuden a consolidar las propuestas y reduzcan los

problemas que actualmente existen en las areas de estudio.

2.1.1 La Multi Escalaridad

Uno de los aportes por parte del taller hacia la planificacion actual de la ciudad es la
necesidad del trabajo multiescalar, porque sin la visién en conjunto de un sector se ignoran
necesidades y problemas dentro de areas de estudio mas aun ante la incorporacién del metro.
Por lo tanto, para generar una planificacion acertada sobre un sector de estudio, se establece un

analisis por niveles, que vaya desde una visién macro a micro del territorio.

El taller desarrolla asi la propuesta de sistema metro, zona metro y corredor metro que se

explicaran a continuacion:

2.1.1.1 Sistema Metro
Se conforma por la linea 1 del nuevo sistema de transporte Metro, que actualmente
cuenta con 15 estaciones a lo largo de su trayecto. Por lo que es necesario desarrollar un

nuevo modelo de ciudad que apuesta a generar lineamientos y directrices que sean
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ambientalmente responsable, con prioridad hacia la naturaleza y el peatdn. Y establecer una

planificacién orientada al transporte y a corregir los desequilibrios territoriales.

SISTEMA METRO

Delimitacion del Territorio
Zona de influencia del Metro Q linea1

ParqueaderosAsignacion
Analisis de

Figura 29. Propuesta Sistema Metro
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.1.2 Sector Metro

Para poder ser considerada como una escala de anélisis, se necesitan dos 0 mas Zonas
Metro cercanas, que puedan conectarse entre si mediante el uso de movilidad alternativa o que
se encuentran dentro del 1 Km caminable, el Sector Metro tiene como objetivo principal
complementar los usos de suelo, buscando la cooperacion entre zonas, potenciar la Red Verde
Urbana permitiendo conectar las laderas con la ciudad y afianzando una propuesta de anélisis

que respondan y den solucién a problemas puntuales de cada Zona Metro.

Los primeros Sectores Metro identificados en la linea 1 del Metro Q son:
- Sector Metro A (Zona Metro Carolina - Zona Metro Pradera)
- Sector Metro B (Zona Metro UCE — Zona Metro El Ejido — Zona Metro

Alameda)
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- Sector Metro C (Zona Metro Cardenal de la Torre — Zona Metro Solanda)- Sector Metro C

(Zona Metro Cardenal de la Torre — Zona Metro Solanda)

Delimitacion del Territorio

Zona de influencia paradas Metro Q
transitable en bicicleta o bus eléctrico

Topografia como potencial de paisaje.

Anélisis del potencial de la Red Verde Urbana, conectar
ladaras con la ciudad

Dimensionamiento y densificacion

Analisis de la densidad poblacional adecuada para cada
sector metro

Figura 30. Propuesta Sector Metro B
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.1.3 Zona Metro

Definida como el &rea principal de estudio, donde se generan las propuestas de
intervencion que respondan a falencias identificadas en cada Zona Metro. Su poligono de
intervencion se delimita mediante la implementacion del 1km caminable, partiendo de las

estaciones del Metro Q.

Figura 31. Sector Metro El Ejido

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020
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2.1.1.4 Corredor Metro

Planteada por el taller como una estrategia para recuperar y generar nuevas conexiones
entre Zonas Metro, su implementacion permitird realizar conexiones longitudinales y
transversales entre equipamientos, areas verdes y laderas, fortaleciendo especialmente a los
postulados generados por la Red Verde Urbana y determinando las conexiones con las

nuevas redes de espacio publico y verdes urbanas.

Figura 32. Corredor Metro - Sector Metro El Ejido

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.2 Estrategias Urbano Arquitectonicas en la Zona Metro El Ejido

Se decide trabajar en esta zona por el potencial que ofrece en temas de movilidad y

conexiones entre areas verdes, equipamientos y usuarios, convirtiéndose en la Zona Metro

articuladora y conectora del Sector Metro.
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2.1.2.1 Estrategias de intervencion en la Movilidad de la Zona Metro El Ejido

Es la Zona Metro El Ejido con mayor potencial para generar conexiones tanto
transversales como longitudinales, lo que permite implementar planes urbanisticos
complementarios que incluyan planteamientos conectados con el nuevo sistema de transporte
Metro mediante conexiones transversal utilizando el actual sistema de transporte SIT e
implementando proyectos que mejoren el espacio publico, potenciando la caminabilidad en el
interior de la Zona Metro El Ejido y hacia las Zonas Metro contiguas, incentivando los nuevos

modelos de transporte alternativo.

2.1.2.2 Estrategias de intervencion en la Red Verde Urbana

Se busca aprovechar su topografia y la conexién que tiene con los valles, generando
costuras de areas verdes, comenzando por la ladera occidental, como los parques El Ejido y El
Arbolito y rematando en la ladera, aprovechando el disefio vial existente y que la separacion

entre laderas es menor a 5km.

2.1.2.3 Estrategias de intervencion en las Centralidades

Contiene un alto porcentaje de equipamientos que responden a usos tanto comerciales,
administrativos y educativos, lo que genera un alto flujo de usuarios por el dia, por lo cual se
vuelve en una de las Zonas Metro con mayor potencial para el desarrollo econdmico
permitiendo generar usos de suelo variado y que respondan a los equipamientos con los que

cuenta la zona de estudio.

64



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

2.1.2.4 Estrategias de intervencion en el Contexto Social Histdrico

Es la primera zona de expansion de la ciudad, en la cual se implementaron varios planes
urbanisticos como la Ciudad Jardin y planes especiales en los barrios Larrea, Floresta y

Mariscal, que buscaban ser la pauta de como la ciudad antigua y la moderna pueden convivir.

2.1.3 Intervenciones para la Zona Metro El Ejido

Tomando en cuenta las propuestas generadas por parte del libro Quito, Red Verde
Urbana y Ecobarrios, se busca que la Zona Metro EI Ejido aproveche su ubicacion y potencial
que tiene de generar conexiones tanto a nivel peatonal como a nivel natural mediante la costura
de éreas verdes existentes dentro de la zona (laderas oriental y occidental, parques El Arbolito

y El Ejido).

Buscando generar propuestas que logren afianzar estos objetivos, para la Zona Metro se
plantea generar una plataforma unica en superficie, que favorezca los desplazamientos a pie y
mediante el uso de transporte publico, asi desplazando al vehiculo particular a vias secundarias
0 en esta propuesta soterradas, permitiendo fortalecer la intermodalidad por parte del transporte

publico.

Se propone la intervencién sobre las Avenida 10 de agosto y Patria, la cual busca
eliminar las secciones de vias en los tramos que colindan con los parques, mejorando las

conexiones peatonales desde las estaciones del Metro Q hacia los distintos equipamientos de la
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zona, reduciendo los tiempos de viaje de los peatones y dotando a la zona de una mejor calidad

de espacio publico para el peaton.

Se propone varias intenciones urbanas que mejoren la calidad de la Zona Metro:

La propuesta generada por parte del Taller VIII Horizontal “Ciudad Paseable”, la

cual busca abrir e integrar los campus universitarios con la ciudad.

- Dotar de jerarquia a las areas verdes existentes dentro de la zona, generando
proyectos urbanisticos que fortalezcan y diversifiquen el uso del suelo de la zona.

- Generar conexiones que prioricen los desplazamientos a pie, generando espacios
publicos favorables para el peaton, y reduciendo los tiempos en traslados entre
equipamientos.

- Se debe plantear proyectos que busguen como objetivo principal la diversificacion

de los usos de suelo, logrando asi consolidar los nuevos modelos de centralidades,

los cuales deben contener minimo 5 usos de suelo relacionado a la vivienda, cultura,

trabajo, salud y educacion.

2.1.4 Tipologias de intervenciones urbanas aplicables para la Zona Metro El Ejido

Mediante el andlisis realizado al libro “La Ciudad Paseable” y las tipologias
desarrolladas en el mismo, el taller de arquitectura genera adicionalmente lineamientos propios,
los cuales buscan rescatar e incluir factores de sostenibilidad, derecho a la ciudad y equidad,
proponiendo nuevas tipologias urbano arquitectonicas que garanticen la diversificacion del
suelo, dotaciones de areas verdes, equipamientos y redes de espacio publico que permitan

consolidar las Zonas Metro.
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Las cuatro tipologias propuestas por el taller buscan generar proyectos urbanos
arquitectonicos que respondan a las necesidades con las que cuentan las Zonas Metro y

contrarresten los problemas que actualmente sufren las zonas.

Las Tipologias son:
- Re funcionalizacién de edificios como articuladores del Espacio Pablico
- Equipamiento multifuncional con vivienda y espacio publico
- Edificio mixto de vivienda y comercio con equipamiento en areas patrimoniales
- Edificio multifuncional con integracion parcelaria que consolida conjuntos

arquitectonicos preexistentes

Siendo larazdn de este trabajo de titulacion la implementacion de la tipologia de edificio
mixto de vivienda y comercio en la Zona Metro Ejido, buscan la reactivacion y regeneracion
del barrio Larrea, mediante la implementacion de un proyecto habitacional que genere una
mixtura de tipos de viviendas que oferta el mercado ecuatoriano (vivienda media, vivienda de
interés publico (VIP) y vivienda de interés social (VIS)), permitiendo acceder a habitantes de
recursos limitados a viviendas ubicadas en zonas servidas de la urbe, con el objetivo de

recuperar y revitalizar la Zona Metro Ejido.
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CAPITULO 3: PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA: IMPORTANCIA DEL

PEATON DENTRO DEL DISENO

Se analiza el contexto donde se va a llevar a cabo la intervencion urbana arquitecténica,
se evidencia que la Ciudadela Larrea, la cual fue planificada como la primera ciudad jardin,
actualmente alberga equipamientos administrativos tanto nacionales y municipales y conserva
muy pocas edificaciones construidas siguiendo los lineamientos de la Ciudad Jardin, donde
deficientes intervenciones urbanisticas y arquitectonicas, han afectado el desarrollo del barrio
y han generado un deterioro acelerado del espacio publico, convirtiéndolo en un barrio con
algunos peligros e inseguridad, con edificaciones y lotes abandonados que amplifican la

condicion de abandono y deterioro.

MANZANA 2-3-5

Figura 33. Proyecto IESS-Ejido lotes a intervenir

Fuente: Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

Sobre la base de todos estos factores, se eligen los lotes ubicados en la parte posterior
del Edificio de la caja del Seguro Social IESS (MZ-2, MZ-3), los cuales actualmente se

encuentran abandonados, debido a una problemas de administracion por parte del IESS vy el
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MDMQ, que generaron un proyecto habitacional que tenia como objetivo, reactivar el barrio
mediante la vivienda, comercio y oficinas, que actualmente se encuentra detenido hace mas de
10 afios.

Mediante la propuesta urbana arquitecténica se busco aprovechar, los equipamientos de
educacion, salud, areas verdes y comercios a su alrededor, tratando de recuperar la esencia con
la que fue concebido el barrio, convirtiéndolo en un proyecto detonante para recuperar y

complementar la Zona Metro El Ejido.

Figura 34. Vistas entorno lotes intervencion barrio Larrea
Fuente: Propia 2019

Analizando el contexto y la actualidad en la que se encuentra el barrio, se propone una
intervencion integral, de lotes y espacio publico, lo cual permita regenerar la zona dotando de
areas verdes y espacios de calidad a los residentes y usuarios de equipamientos aledafios a los
lotes. Se propone integracion parcelaria de los lotes ubicados hacia la Avenida América y Calle

Manuel Larrea (MZ-2 MZ-3), generar conexiones peatonales mediante el espacio publico con
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el proyecto aledafio y equipamientos contiguos (Colegio Simon Bolivar, IESS, Parque El Ejido,

Metro Q).
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Figura 35. Propuesta de Integracion parcelaria
Fuente: Propia 2020

Se decide generar una intervencion urbana, que unifica el proyecto contiguo de
equipamiento complementario a la seguridad social también propuesto por este taller y
desarrollado por la estudiante Karen Vasquez , con el de vivienda propuesto en este Trabajo de
Titulacion, buscando generar un proyecto urbano arquitecténico que reactive y regenere el
barrio Larrea mediante la pacificacion de las calles Manuel Larrea, Bogota y Avenida América,
la peatonalizacion del frente del Parque Ejido sobre la Avenida 10 de Agosto, permitiendo el
ingreso solo del transporte publico y desviando el flujo de vehiculos privados sobre la calle

Juan Salinas, priorizando al peatén sobre el vehiculo.

Se busca reactivar y combatir el deterioro del barrio mediante la introduccion de
vivienda multiple, en el cual se garantice una mixtura de tipos de vivienda que se ofertan
actualmente en el mercado ecuatoriano: vivienda de interés publico (VIP) hasta $91.368,
vivienda de interés social (V1S) hasta $71.064 y viviendas mayores a $91.368, creacion de areas

comunales y areas verdes abiertas hacia el barrio, aprovechando la demanda que generan los
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equipamientos de salud, comercio y educacion, generando oportunidades que mejoren la

calidad de vida de sus pobladores.

ZONA METRO EJIDO
Soovsowas e RECORRIDO DESDE LA ESTACION METRO

RETOMAR IDEAL DE CIUDAD PASEABLE - CIUDAD JARDIN

CORAZON )
DE MANZANA ESPACIO PUBLICO
EQUIPAMIENTO SEGURIDAD SOCIAL
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BESS

—wt
A 7-.’\‘ s .
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10 DE AGOSTO

BOCA ESTACION
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Figura 36. Propuesta Urbano - Arquitecténico Vivienda y Equipamiento

Fuente: Propia 2020

3.1 Analisis de referente

Se realizé una investigacion sobre vivienda de interés social y publico, proyectos que
busquen integrarse a la ciudad, generen espacios publicos de calidad que regeneren el barrio

donde se encuentran ubicados, mejorando la calidad de espacio publico para los residentes.

Los referentes permitiran aportes programaticos y urbanos como espaciales, siendo

estudiados los siguientes:

71



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

3.1.1 Conjunto de viviendas sociales en Lakua Vitoria Ercilla, Campo, Mangado

El proyecto esta ubicado en Espafia, sector de Aktur Lakua, Victoria, el cual se lo
concibid a finales de los afios setenta, el proyecto contemplaba la construccion de 168 unidades
habitacionales de interés social, buscando la fomentacion, recuperacion y regeneracion de la

vida de barrio, mediante una propuesta urbano-arquitectonica.

Se generaron 4 bloques de viviendas las cuales se agrupan de dos en dos, generando
un &rea de uso comun entre agrupaciones de bloques, dotando de un area verde central
arbolada, se genera una conexién peatonal que atraviesa el patio mejorando las conexiones
entre los bloques con la via principal. Se generan patios internos en los cuatro bloques, en los
cuales se ubican los ductos de circulacion vertical, generando espacios de estancia y

encuentro entre sus ocupantes.
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Figura 37. Analisis Propuesta Arquitecténica

Fuente: M. Campo, R. Ercilla F. Mangado, 2001
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3.2 Matriz de auditoria peatonal

A partir del libro guia del taller “La Ciudad Paseable” se gener6 adicionalmente una
herramienta que permite evaluar y cuantificar los aportes realizados por las intervenciones tanto
urbanas y arquitectonicas que se realicen dentro de la ciudad, esta matriz permite ademas
identificar los aportes que se producen a nivel de espacio publico, buscando dotar de mejor
infraestructura al barrio. Se incluyen seis elementos de analisis para la matriz de auditoria

peatonal las cuales son:

Red Peatonal

e Seguridad Vial

e Seguridad ciudadana
e Atractivo

e Confort climatico

3.2.1 Red Peatonal: Distancia a usos basicos

Se realiza un analisis al barrio, con el objetivo de identificar los principales
equipamientos, distancias e itinerarios que los usuarios realizan para desplazarse de un lugar a
otro. La propuesta de intervencion busca mejorar la calidad del recorrido que los usuarios
realizan, buscando que la propuesta urbano arquitecténica se convierta en un punto seguro y de

encuentro.
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Figura 38. Destinos, frecuencias e itinerarios

Fuente: Propia 2020

3.2.2 Seguridad Vial

Se analizan los tramos peatonales sobre areas verdes, vias vehiculares y aceras,
identificando problemas que mediante la propuesta se deben corregir, facilitando la
interaccion entre la trama peatonal existente con el flujo realizado por el peaton.
Identificando una mayor interaccion entre el parque El Ejido con los frentes de la Caja del
Seguro (IESS) y Colegio Simoén Bolivar, por lo que se propone generar plataformas de

acogida que mejoren la conectividad entre los espacios.
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Figura 39. Propuesta Vial y Superficie Peatonal

Fuente: Propia 2020
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3.2.3 Seguridad Ciudadana
Se determinan tres factores a tomar en cuenta al momento de realizar el analisis
(lluminacion, Vigilancia Natural y Conexiones), las cuales una propuesta debe cumplir para
generar un espacio seguro para sus usuarios, donde la mixtura de usos en PB es el punto

principal a cumplir para generar un 6ptimo grado de seguridad para el peaton.

5. Vigilancia natural y refugio

Puntos de vigilancia se abre el espacio: 22

Espacio rodeado vigilancia en PB: 18 Hﬂb”O”dP el vacio
Refugio

Figura 40. Vigilancia Natural y Refugio
Fuente: Propia 2020

3.2.4 Atractivo
La topografia, desniveles del terreno y baja densidad en edificaciones aledafas convierte
a la zona en un atractivo para desarrollar el proyecto. El principal aspecto aprovechar son las
visuales con las que cuenta y la riqueza en areas verdes aledafias que influencian en el disefio y
composicion del proyecto.

Profundidad visual

— ¥ =

—
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Entrada

Visuales en:

Patio central (amplitud)
Entrada (fuga visual)
Union proyectos (sin limite)

Unién proyectos
Figura 41. Propuesta Atractivo

Fuente: Propia 2020
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3.2.5 Confort Climético

El espacio publico propuesto responde a resolver problemas actuales que se evidencian

por la falta de espacio permeable en la zona, y aprovechar pendientes para re direccionar agua

lluvia, vegetacion, viento e irradiacion solar. La propuesta generada responde y da solucion a

estos factores que influyeron en espacio publico y la forma de los volimenes de vivienda,

generando variacion en alturas tanto en planta baja como en los volumenes edificados.

8. Viento
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7. Tempera
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10 am: sombras caminerias de conexién
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interiores de los bloques

Figura 42. Propuesta Viento, Sol y Agua

Fuente: Propia 2020

3.3 Distribucion de espacios en la intervencion urbano-arquitectonica

El objetivo principal con el que nacié el proyecto, fue recuperar un poligono dentro de

la Zona Metro Ejido, que debido a malas intervenciones por parte de autoridades del IESS, ha

degradado la Zona volviéndolo un espacio peligroso y abandonado por la ciudad. Se generaron
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tres necesidades que el proyecto debia cumplir para mejorar la zona en términos de espacio

publico (1), conexiones (2-3) y vivienda (4).

La necesidad de espacio publico (1) responde a la falta de espacios seguros y de reunion
dentro del barrio para sus residentes, y usuarios que en gran cantidad acuden todos los dias a
los servicios que ofrecen el Colegio Simén Bolivar, IESS y oficinas de la zona, por lo cual se
generan plazas de acogida tanto en lotes que actualmente se ubican edificaciones que fueron
modificadas para albergar el comercio y areas destinadas al parqueo de los automoviles, para
poder generar estos espacios publicos se propone el traslado de los comercios y viviendas al

proyecto, logrando liberar estos lotes y convertirlos en espacio publico.

Las conexiones (2-3) generadas a nivel de espacio publico, responden a la necesidad de
conectar a los peatones en el menor tiempo posible, con los diferentes servicios que ofreceran
la Zona Metro Ejido en relacion a equipamientos, areas verdes, proyectos aledafios y comercios,
buscando un nuevo modelo de ciudad Paseable direccionada al usuario y buscando desplazar al

automovil.

La vivienda (4) es una necesidad que ya se habia planteado dentro de la Zona Metro
Ejido y los lotes seleccionados para generar el proyecto fueron destinados para solucionar esta
deficiencia, pero debido a malas administraciones no se concretaron los proyectos, lo que

gener0 que el barrio se deteriore y los lotes sean abandonados o subutilizados por el automovil.

La propuesta busca rescatar el proyecto de vivienda y que responda a los lineamientos

propuestos por el taller, donde la propuesta responda al modelo de Ciudad Paseable, donde las
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areas publicas y comunales del proyecto sean de libre y facil acceso a sus usuarios y a su vez
rescatando el modelo de Ciudad Jardin, modelo con el que fue concebido el Barrio Larrea,
generando areas verdes que envuelvan las viviendas en todos sus niveles, pero sobre todo que
estas conexiones verdes permitan coser la trama urbana actual, desplazando al automdvil y

dandole prioridad al peaton.

Espacio
Publico

2-3

Conexiones

4

Vivienda

b i e

g g s e

Figura 43. Actividades propuestas en proyecto

Fuente: Propia 2020

3.4 Modelo Ciudad-Jardin

Para Alvarez (2015)
Todo el concepto de Ciudad Jardin se basa en una ciudad central que sera el nacleo
de ciudad consolidada, rodeada de ciudades jardines relacionadas y comunicadas
directamente con la fundacional pero alejadas de ella lo suficiente como para ser
independientes residencialmente y liberar de esta manera de acumulacion humana y
urbana a la principal.
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El proyecto propone utilizar y actualizar el concepto de Ciudad Jardin, para
implementarlas dentro de ciudades consolidadas, utilizando los parametros propuestos por
los libros guias utilizados por el taller “La Ciudad Paseable” y “La Red Verde Urbana”,
donde entiende a las Zonas Metro propuestas como los nucleos de la ciudad consolidada,
donde los proyectos urbano-arquitectonicos generados, mejoren la calidad de conexiones y
espacios publicos direccionados al peatdn, las cuales estaran relacionadas y comunicadas
entre si mediante corredores y ejes verdes.

Las Zonas Metro a su vez deben estar comunicadas para permitir complementarse entre
servicios y equipamientos, reduciendo los viajes de una zona a otra y liberando de la

acumulacién de servicios y usuarios.
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3
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-
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Figura 44. Proyecto de la Ciudadela América 1919
Fuente: FONSAL Quito-Ecuador, 2007
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3.5 Normativa y usos de suelo en predios a intervenir

Las manzanas (MZ-1-2-3-4) ver imagen 46, a intervenir dentro de la Zona Metro Ejido se
encuentran delimitadas por la Avenida Ameérica, Calle Versalles, Calle Bogota y Calle Caracas,
actualmente los lotes al ser de propiedad del IESS (publicos), cuentan con zonificaciones
especiales, las cuales fueron modificadas para llevar a cabo el proyecto de vivienda propuesto

por un inicio por la Caja del Seguro y la alcaldia de Quito, el cual nunca se llevo a concluir.

Figura 45. Zonificacion Lotes a Intervenir

Fuente: STHV, 2021 Elaboracion: Propia 2021

Se propone para el proyecto, sobre la zonificacion actual ZC (Area de Promocion), la
cual permite establecer urbanismo concertado y generacion de norma propia tanto en retiros,
altura maxima, distancia entre blogues, COS-PB, COS TOTAL, lote minimo y frente minimo,
el objetivo principal de utilizar la zonificacion actual es proponer un proyecto que responda al

contexto donde se encuentra ubicado, dotando al barrio de una intervencion urbana que se ajuste
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a la escala de edificaciones que lo rodean y a su vez que el uso en planta baja y los retiros entre
vias y blogues construidos se conviertan en espacio de calidad que aporten al crecimiento y

recuperacion del barrio.

Para conseguir dicho objetivo se propone una integracion parcelaria de las manzanas
(MZ-1 + MZ-4 y MZ-2 + MZ-3), que permita generar un proyecto el cual se integre a nivel de
planta baja entre blogques de vivienda y equipamiento aledafio, dando importancia a conexiones

y recorridos peatonales que se puedan generar con estas nuevas conexiones peatonales.

ESTADO ACTUAL DE LOS PREDIO

VALOR TIPO
Lo15 NePREDIO e CATASTRAL | PROPIEDAD
T W PROPUESTA DE LOS PREDIO:
oy, t TIPO
Bl AREA
£ ; 3 TOTAL CONSTRUIDA: PROPIEDAD
e, f » /e I . ESCOR';SR K §55164069 | PUBLICA
1/ o 1942 m2
TOTAL PROPUESTA: PUBLICO /
7545,37 m2 PRIVADA
TOTAL CONSTRUIDA:
491,17 m2 "
SEGUN ESCRITURA: OTIET | RDLC
TR 3214m2
{7

Tabla 1. Estado Actual Predios MZ-2-3 - Propuesta de Intervencion Predios MZ-2-3

Fuente: STHV, 2021 Elaboracion: Propia 2021

Se aprovecha el uso de suelo de los lotes a intervenir, los cuales al ser catalogados como
ZC, Areas de promocion, se busca dotar de usos con los que la Zona Metro Ejido carece, por lo
cual se propone la introduccion de un proyecto de vivienda a desarrollar en esta tesis, con planta
baja comercial en las manzanas (MZ-2+MZ-3), la cual respondera a la demanda que generara
los usuarios de las vivienda, colegio y equipamientos aledafios como IESS y oficinas publicas

y privadas, con el objetivo principal de recuperar lotes abandonas y convertirlos en espacios
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seguros para residentes y usuarios donde exista visibilidad y seguridad la mayor parte del
tiempo y sobre las manzanas (MZ-1+MZ-4), la introduccion de “Un futuro equipamiento
destinado a la seguridad social, bienestar y salud preventiva conectado a un complejo de
vivienda y un corazén de manzana que permita la densificacion y cohesion social del barrio. A
través de la rehabilitacion de antiguas estructuras retomando valores ambientales y

patrimoniales de la zona” (Vasquez, 2020)

3.6 Proyecto habitacional less — Ejido generado en el 2010

El proyecto inmobiliario IESS — EJIDO nace de una propuesta entre el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por
el cual se suscribe un convenio en el que se establecen acuerdos y compromisos para la
constitucion de un fideicomiso mercantil inmobiliario cuya finalidad es incrementar la
produccion, regeneracion del barrio, empleo y ofertar vivienda a los habitantes de la ciudad de

Quito. (Jarrin, 2013)

Los objetivos con los que se planted el proyecto, fue aprovechar los lotes ubicados
dentro de una zona consolidada y con mayor actividad comercial en el centro-norte de Quito,
para regenerar un barrio que con el pasar de los afios se fue deteriorando y el segundo
aprovechar los servicios con los que cuenta la zona para generar viviendas y comercios que
permitan reactivar y complementar al barrio. El proyecto original denominado “Plan

habitacional IESS-Ejido”, esta ubicado entre las calles Manuel Larrea y Bogota, y ocupa

5 manzanas, en donde se levantaran 550 departamentos, 80 locales comerciales y 101
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oficinas con un precio que va desde los $ 30000 a $70000. Se preveia que el conjunto

beneficie a 3 mil residentes y que se generen entre 3 mil y 4 mil fuentes de trabajo”

(Sandoval, 2015)

-
= e
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=

Figura 46. Proyecto Habitacional IESS-EJIDO 2010

Fuente: Secretaria de Ordenamiento Territorial, Habitat y Vivienda, 2010

3.7 Propuesta Rehabitando el vacio no construido por medio de la vivienda y
Reconstruyendo la ruina a partir de la preexistencia. Ocupando el vacio desde la

recuperacion del espacio publico en el barrio Larrea

Desde el ano 2012 el “Proyecto Habitacional IESS-EJIDO” se paraliz6, debido a malas
planificaciones al momento de concebir el proyecto, lo que conllevo a que se tenga que
redisefiar en su totalidad, lo que modifico el costo del metro cuadrado de construccién con el
que fue lanzado la obra de $640 a $940, un 32% més del valor pactado inicialmente. El proyecto
desde el 2010, afio de lanzamiento, hasta el 2013 sufrié cambios en el nimero de unidades
habitacionales (de 550 a 806) y locales comerciales (de 80 a 101), buscando aprovechar de
mejor manera el area del terreno, pero el proyecto no se lo volvio a retomar, llevando al

abandono de los predios desde el 2010 hasta la actualidad (11 afios).
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Figura 47. Situacion Actual Predios
Fuente: Propia, 2020

La propuesta “Rehabitando el vacio no construido por medio de la vivienda”, ubicado
sobre los lotes MZ-2 y MZ-3 plantea la recuperacion del “Proyecto habitacional IESS-EJIDO”,
el cual intervenia la zona mediante la implementacion de vivienda y comercio. La nueva
propuesta aprovecha la zonificacion (ZC), areas de promocién, que se modificé para llevar a
cabo el proyecto previamente disefiado, realizando modificaciones tanto en disefio,
aprovechamiento del area del terreno y distribucion interior y exterior de los bloques a construir,
el objetivo principal es dotar de una intervencion de calidad al barrio donde las areas comunales

y verdes sean el activador y regenerador del barrio.

La propuesta busca generar bloques aislados donde todos sus retiros sean destinados a
la implementacion de areas verdes publicas, planta baja activadora mediante comercios y areas
comunales comunitarias, que permitan generar conexiones tanto en planta baja como el

proyecto aledafio a los lotes a intervenir. La propuesta para las viviendas que se van a
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implementar, se basa en la mixtura de tipos de vivienda catalogados en el Ecuador como VIS,
VIP y Privada, la cual genera una interaccion entre sus residentes y usuarios en el barrio. Para
el disefio de los tipos de vivienda se usa como guia el “Programa de Vivienda Casa para Todos

(VIS-VIP), creado en el afio 2017 por el Economista Lenin Moreno Garcés.

El segundo proyecto de intervencion ubicada en los lotes MZ-1 y MZ-4, denominado
“reconstruyendo la ruina a partir de la pre existencia Ocupando el vacio desde la recuperacion
del espacio publico en el barrio Larrea”, plantea la “conexion de una red peatonal de pasajes
permeables en planta baja reutilizando el flujo peatonal del equipamiento social IESS y el futuro
flujo peatdn de la estacion Metro Ejido. Es un futuro equipamiento destinado a la seguridad
social, bienestar y salud preventiva conectada a un complejo de vivienda y un corazén de
manzana que permita la densificacion y cohesion social del barrio. A través de la rehabilitacion

de antiguas estructuras retomando valores ambientales y patrimoniales de la zona” (Vasquez,

2020)

La intervencidn integral de los lotes busca rescatar un antiguo proyecto que actualmente
se encuentra abandonado, el cual ayude a reconstruir y reactivar una zona que por malas
administraciones ha hecho que el barrio se vuelva en una de las zonas mas peligrosas del
hipercentro de la ciudad, gracias al abandono y deterioro ocasionado por los lotes baldios y la

falta de residentes en la zona.
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3.8 “Plan toda una vida” — Programa de vivienda desarrollado por el Gobierno del

Ecuador

En el Ecuador y en la region en general, las problematicas alrededor de la vivienda se
configuran como un fendmeno de orden estructural relacionado con: i) una acelerada
urbanizacion en las ciudades, ii) una estructura social caracterizada por marcadas inequidades
socio-economicas, iii) una escasa inversion social y iv) una escasez de suelo cuyo principal

resultado ha sido la especulacion (Cérdoba, 2015)

El plan generado por la empresa publica estatal Secretaria Técnica del Plan Toda una
Vida, tiene como objetivos: generar politicas de financiamiento que permitan acceder a la
poblacién menos favorecida a la adquisicion de una vivienda digna y adecuada, la cual tenga
acceso a espacios publicos seguros y servicios de agua, alcantarillado, luz, transporte publico,

areas verdes seguras y un ambiente limpio y seguro para el desarrollo de la vida.

Entre uno de los ejes del Plan Toda una Vida esta la vivienda urbana y servicios basicos,
el cual habla sobre las politicas habitacionales y de equipamiento, las cuales deben garantizar
la generacion de proyectos que oferten viviendas adecuadas que cuenten con una buena
ubicacién, infraestructura y servicios que garanticen los derechos de sus pobladores. Para
garantizar el cumplimiento de dichos lineamientos el gobierno central crea dos nuevos tipos de
clasificacion para la vivienda, la Vivienda de Interés Social (VIS) y la Vivienda de Interés

Publico (VIP) las cuales deben cumplir con los siguientes requisitos:
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Vivienda de Interés Social (VIS): Vivienda de Interés Publico (VIP):
Tipo 1: Desde $23.024 a $40.608, con
. ’ Desde $71.064 a $91.064
subsidio de $6.000 esde $ as
Financiamiento: Financiamiento:
Bono de USD 6.000 (Seis nul dolares); Préstamo hipotecario VIP con tasa de mterés
Préstamo hipotecario con tasa de mterés preferencial del 4,99% hasta 25 afios plazo y
preferencial del 4,99% hasta 25 afios plazoy |con el 5% de entrada.
Tipos de viviendas: Tipos de viviendas:
Viviendas desde 50 m2: 2 dormutorios. Viviendas hasta 120 m2

Viviendas desde 57 m2: 3 dormitorios.

Tipo 2: Desde $40.608 a $71.064
Financiamiento:

Préstamo hipotecario con tasa de interés
preferencial del 4,99%, 25 arfios plazo y con el
5% de entrada.

Tipos de viviendas:

Viviendas desde 50 m2: 2 dornutorios
Viviendas desde 57 m2: 3 dormutorios

Condiciones:

Ingresos maximos de 2.5 SBU ($1000).
Primera y unica vivienda.

No haber recibido mingtin bono subsidio por
parte del estado.

Figura 48. Clasificacion de la vivienda
Fuente: La Mutualista Pichincha, 2020. Elaboracion: Propia, 2020

Analizando los lineamientos que genera el “Plan Toda una Vida” para la consolidacion
de proyectos que entren en la calificacion VIS Y VIP, se puede acceder a 239 proyectos a nivel
nacional que estan catalogados por el gobierno central como VIS y VIP, que en su mayoria se
encuentran fuera del hipercentro de la ciudad de Quito, y de los cuales solo 8 estan dentro de la

categoria de Vivienda de Interés Social (VIS) (Ver Figura 48).
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Fuente: SUIM-DMPT 2018

“Muchos pobladores como migrantes e indigentes estan excluidos social y
econdmicamente del resto de la sociedad, viéndose forzados a localizarse en zonas donde no

existen condiciones adecuadas para el asentamiento humano. (Mora, 2018).

Tomando en cuenta el andlisis realizado por Avila, Larco & Scholtz, (2014) que
establece lineamientos hacia un modelo de ciudad compacta, donde se generan pardmetros de

analisis referentes a la densificacion, sefialando rangos con el siguiente detalle:

Densidad Baja: 20 viviendas por hectarea
Densidad Moderada: 55-65 viviendas por hectarea

Densidad Maxima: 100 viviendas por hectarea
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El estudio ademas arroja una advertencia sobre la sobrecapacidad de viviendas por
hectarea, la cual puede generar efectos negativos para el area desarrollada, y recomienda que
tanto para la densidad moderada (55.65 viviendas por hectarea.) y maxima (100 viviendas por
hectarea.), se debe generar una mixticidad en el tipo de viviendas y usos, al igual que generar

espacio publico libre.

Por tal motivo el proyecto decide introducir a la Zona Metro Ejido tres tipos de
viviendas para la consolidacion de la Zona, la cual complementara un sector que carece de
vivienda por la sobreocupacion del suelo destinado a equipamientos. Los tres tipos de vivienda
a implementar son: Vivienda sin subsidios estatales, Vivienda de Interés Publico (VIP) y

Vivienda de Interés Social (VIS).

El proyecto propone la mixtura de viviendas para diversificar tanto sus usos Yy
actividades que se podrian llevar a cabo en sus espacios comunes, pero con el objetivo de
subvencionar el costo de mantenimientos de areas comunes y servicios comunales para poder
llevar a cabo la implementacion de viviendas tipo VIS, generando un acceso libre a todos los

servicios con los que contara la propuesta.

3.7 Conclusiones y Recomendaciones para Zona Metro Ejido

La presencia de equipamientos tanto de salud, comercio, educacion y oficinas de uso
publico y privado, convierten a la Zona Metro Ejido en un espacio propicio para la
implementacion de vivienda, la cual complemente, diversifique y reactive uno de los barrios

simbolicos y mas servidos del DMQ.
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El fortalecimiento de politicas y proyectos que se integren con el nuevo sistema de
movilidad METRO, garantizara la mixticidad de los usos del suelo lo que permitird que el barrio

se reactive el mayor tiempo posible, revalorizando la zona a nivel comercial y residencial.

Las areas verdes que se encuentran dentro de la Zona Metro Ejido, como el Parque Ejido
y Arbolito, son espacios atractores y de gran significancia simbdlica, lo que permitird que la
vivienda en zonas aledafas tenga aceptacion, lo que conllevara a que la vida de barrio vuelva
con una reinsercion de poblacién nueva regenerando y reactivando un area emblematica de la
ciudad que actualmente se encuentra en un proceso muy fuerte de abandono. No se debe olvidar
el grado de influencia que el equipamiento aledafio tiene sobre la propuesta, al afianzar las
dimensiones generadas en base al desarrollo sustentable dentro de la ciudad lo cual hace posible

que se complementen los usos y actividades entre ambos proyectos.

El Metro de Quito sera un proyecto reactivador, que debe permitir que las nuevas redes
y conexiones peatonales sean eficientes y con tiempos de recorrido menores a los que se podria
hacer con otros modos de movilidad incluyendo al automévil particular, por lo cual se debe
impulsar e implementar proyectos y propuestas que consoliden los desplazamientos peatonales,
los cuales seran los responsables de reactivar y regenerar la Zona Metro Ejido, dejando atras un
modelo de generar ciudad obsoleto, donde el automoévil fue el que gener6 los lineamientos de

cémo hacer ciudad.

CAPITULO 4: PROPUESTA ARQUITECTONICA: TIPOS DE EDIFICACIONES
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El capitulo explicara las decisiones que se llevaron a cabo al momento de generar el
disefio arquitecténico del proyecto de vivienda, el cual toma en consideracién conceptos
sobre la ciudad jardin, la prefabricacion, los usos, la implantacion, la escala y la fachada, se
expondran los beneficios que tienen su implementacion dentro de una zona consolidada y se
finalizara con recomendaciones a tener en cuenta en futuros proyectos urbano-
arquitectonicos de vivienda dentro de areas consolidadas, en el cual se hara énfasis en los
beneficios de la implementacion de areas verdes publicas, la implementacion de sistemas
constructivos prefabricados y la insercion de mixtura de vivienda en los proyectos para la

consolidacién de la Zona Metro Ejido.

4.1 La Ciudad Jardin

Analizando el modelo de Ciudad Jardin original con la propuesta que se intento
implementar en el Barrio América y Larrea, se generan dos intensiones de propuestas, la
primera busca rescatar los pocos predios que aun perduran dentro de la Zona Metro y
conectarlos con los lotes pertenecientes al IESS donde se llevara a cabo la propuesta urbano-
arquitectonica. La segunda propuesta busca rescatar el modelo de vivienda generada en el
modelo original y reinterpretarla, con el objetivo de implementarla en un proyecto dentro
una zona consolidada de la ciudad donde la mejor opcién para implementar vivienda es

crecer en altura.

El proyecto propone recuperar el origen del barrio de ciudad jardin a partir de una nueva
concepcion de areas comunales, redes verdes y de espacio publico, como activacion plantas

bajas, propuesta que pretende convertirse en lugar de reunién y un espacio seguro dentro
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del barrio, donde el verde sea el objeto integrador en todos los niveles, pisos y areas de

vivienda.

‘Reinterpretaciéon ciudad jardin en una
~vivienda

B0 00080 S8 SRS | ‘
|

F ) N=aT T &N
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VIVIENDA

ESPACIOS DE
COMERCIO

CIRCULACION
VERTICAL

ESPACIO
COMUNALES
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Y AREAS VERDES

Figura 51. Propuesta Reinterpretacion Modelo Ciudad Jardin
Fuente: Propia 2020

4.2 Sistema constructivo propuesto: prefabricacion

La propuesta arquitectonica se planted como objetivo la incorporacion de los tres tipos
de viviendas que se ofertan en el mercado ecuatoriano: VIS, VIP, y vivienda sin subsidio
vivienda de mercado, las cuales deben intercalarse en todos los niveles de los tres bloques de
vivienda propuestos. Analizando los diferentes sistemas constructivos existentes en el Ecuador,
se opta por hacer una mixtura de sistemas constructivos: tradicional hormigon viga, columna,

estructura metalica y sistema de prefabricados: paneles para losa y mamposteria tipo sandwich,

92



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

mediante los cuales se logren optimizar tiempos constructivos, disminucién de costos de obra,

optimizacion de materiales y disminucion de desperdicios.

4.2.1 Sistema tradicional

Para la construccion de la estructura principal de los bloques de vivienda (columnas y
vigas) se decide implementar el hormigon armado, esto permitira que las fachadas, espacios
interiores y vigas contenedoras de vegetacion puedan anclarse a las columnas y albergar
diferentes tipos de vegetacion en diferentes alturas, los contenedores de area viva o vegetacion
son vigas redisefiadas para albergar vegetacion, por lo que se opto por la utilizacion del sistema
tradicional de hormigdn armado para la estructura, la cual permita generar la forma en C
propuesta, en comparacion a la estructura metalica, logrando asi que todos los departamentos

cuenten con vegetacion en el interior y exterior de la vivienda.

DETALLE PASAMANOS DE HORMIGON
ESC: 1/20

Figura 52. Sistema Estructural Vigas y Columnas Hormigén Armado
Fuente: Propia 2021
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4.2.2 Sistema de prefabricados

Para la construccion de los modulos de vivienda en los bloques, se busco un sistema
constructivo que permita reducir plazos de ejecucion, costos y brinden un acabado listo para la
entrega, estas tres condiciones permitiran la inclusion de vivienda VIS, en una zona donde el

costo actual por metro cuadrado oscila entre los $850 a $1500 (Plusvalia, 2021).

Se decidid la implementacion de prefabricados para la construccion de las losas de los
pisos, divisiones interiores y extensiones de area viva (vegetacion), ubicados en balcones y
circulaciones comunales ya que estas piezas se las fabrica con precision geométrica lo que

permitira que cada prefabricado encaje con mayor exactitud.

4.2.2.1 Sistema prefabricado en losa

Se propone la implementacién de planchas de micro hormigon vibro-prensado
montadas sobre una estructura metalica con vigas de acero IPE, ancladas a las vigas de

hormigdn que forman parte de la estructura principal del proyecto.

Se decide usar este sistema para el entrepiso por los beneficios que genera a la
construccion como la reduccion en tiempos de ejecucion, alto nivel de aislamiento tanto
acustico como térmico, rapida y facil instalacion, menor cantidad de escombros y ahorro de
mano de obra. Este nuevo sistema permite al proyecto redisefiar sus modulos de vivienda en
forma horizontal y vertical, a partir de los paneles de losa tienen una dimension de

(100x130x7.5cm), fabricados con hormigon de 40mpa., lo que permite abrir secciones de la
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losa y poder conectarse con mayor facilidad al departamento inferior o superior sin tener

afectaciones en su estructura.

SISTEMA PREFABRICADO PANEL DE LOSA

PANEL DE LOSA
100X130X7.5CM

SISTEMA ENTREPISO
COMPLETO

SISTEMA ENTREPISO
CON EXPANSION AL
PISO SUPERIOR

ESTRUCTURA
HORMIGON

Figura 53. Sistema prefabricado de losa - Modificacion propuesta
Fuente: Propia 2021

4.2.2.2 Sistema prefabricado en mamposteria

El sistema prefabricado esta formado por “paneles de micro hormigén vibro-prensado
con alma de poliestileno y estructura metalica galvanizada” (Hormypol Cia. Ltda., 2018), con
dimensiones de 100x130x7.5cm y 122x144x7.5cm, la empresa que los fabrica ofrece dos tipos
de paneles para uso tanto en exteriores como interiores. Los paneles estan conformados por una
capa exterior de micro hormigon, 2 mallas galvanizadas para paneles exteriores y 1 para paneles

interiores, con alma de poliestileno o poliuretano.

. - [Poliestirend o
.+ poliuretano
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Figura 54. Composicion panel para mamposteria
Fuente: Hormypol Cia. Ltda., 2019

Los paneles fabricados por la empresa ecuatoriana Hormypol Cia. Ltda.,
especializados en la fabricacion y desarrollo de elementos prefabricados para la construccién
han desarrollado un sistema de mamposteria prefabricada la cual permite reducir el peso total
de la estructura en un 66%, en comparacion a la mamposteria de blogue, reduce los tiempos
de construccion al contar con un sistema de placas para la union entre paneles y mejora la
calidad acustica de la vivienda.

CARACTERISTICAS PANEL PREFABRICADO PARA MAMPOSTERIA

Reducir el peso total de la estructura en un 66%, en comparacion con la mamposteria
convencional.

Sus conexiones con vigas y columnas se las realiza mediante la implementacién de placas
empernadas con pernos galvanizados.

Los paneles son anti inflamables lo que permite cortar el fuego entre paneles y asi evitar
postbles mcendios en las mamposterias.

El uso de este tipo de paneles permite un incremento en el espacio habitable al tener un
4 |espesor de 7.5cm, en comparacion a una mamposteria tradicional de 10cm representa un
2.2% en mayor espacio habitable.

Gracias a su alma de poliuretano existe una reduccion del nudo que va de 30 a 65 decibeles
v un aislamiento térmico de 0.02 W/m°C, lo que permife una menor conductrvidad y nos
brinda un mayor aislamiento en comparacion al ladrillo y bloque de hormigén ligero

5 Conductividad termica
Fanel HORMYPOL 0,02 W/m-°C
Ladrillo 0,87 W/m°C
Blogue de hormigon ligero 0,56 W/m°C

Los paneles cuentan con una alta impermeabilidad ya que son fabricadas con micro
6 |hormugdn de alta densidad (2400 Kg/em?2), esto garantiza cero eflorescencias con el paso
del tiempo.

Los paneles al ser fijados a la estructura mediante placas permiten ser reutilizados o
desplazados a la necesidad del cliente.

Al ser un elemento con un acabado liso, se tiene la posibilidad de empastar o directamente
pintar la superficie segin sea la necesidad del proyecto.

FIGURA 55. CARACTERISTICAS PANEL HORMYPOL
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Tabla 2. Caracteristicas Panel Hormypol
Fuente: Hormypol Cia. Ltda., 2021
Gracias a las caracteristicas que ofrecen los paneles de Hormypol, se decidi6 incluirlos
en el proyecto, ya que permiten reducir a la mitad el tiempo de su construccion, generar menos
desperdicios y su acabado liso permite directamente pintarlo, lo que permite reducir costos en
acabados. Este tipo de panel ademas tiene la facilidad de ser desmontado y desplazado sin
generar dafio a la estructura, lo que permitird a las viviendas crecer progresivamente con el

tiempo o agrandar sus areas en el momento de su compra

SISTEMA PREFABRICADO PANEL PARA MAMPOSTERIA

PANELES EN FACHADAS
PRINCIPALES PANEL DE

MAMPOSTERIA
H T INTERIOR

120X144X7.5CM

| PANELDE
| MAMPOSTERIA
. EXTERIOR

| 120X144X7.5CM

Figura 56. Sistema Prefabricado de Paneles para Mamposteria

Fuente: Propia 2021

4.2.2.3 Sistema prefabricado extensiones de area viva (vegetacion)
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Estos prefabricados tendran dos funciones en el proyecto, el principal es contener la
vegetacion en todos los niveles de los bloques de vivienda, tanto en balcones de los
departamentos, los cuales contendran vegetacion de densidad media como arbustos y arboles
pequerios nativos de la zona y los ubicados en pasillos comunales con vegetacion baja. La
segunda funcién de los prefabricados es generar los bordes de proteccion en pasillos
comunales y balcones (pasamanos), lo que permitira incluir la vegetacion en todo el recorrido

que el usuario realice en los bloques de vivienda.

SISTEMA PREFABRICADO EXTENSIONES DE AREA VIVA
(VEGETACION)

EXTENSIONES DE AREA VIVA

CONTENEDORES EN
FACHADAS SECUNDARIAS
CONTENEDORES EN (AREAS COMUNALES YPASILLOS)
FACHADAS PRINCIPALES

(BALCONES)

CAMINERIA INTERNAS VERDES

Figura 57. Sistema Prefabricado Extensiones de Area Viva

Fuente: Propia 2021

4.3 Sistema funcional espacial

Para generar una reactivacion y recuperacion de la Zona Metro Ejido donde se realizara
la intervencion, se busca relacionar los espacios de uso comunal tanto cubiertos como al aire
libre, con el espacio publico exterior que rodea a los lotes del proyecto. El objetivo principal es

convertir los espacios comunales de uso privado, en espacios de goce para todo el barrio,
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buscando convertir al proyecto en una zona segura y de estancia dentro del barrio, un proyecto

que se vuelva el punto de encuentro de la Zona Metro Ejido.

ESPACIOS DE
VIVIENDA

. ESPACIOS DE
| COMERCIO

CIRCULACION
VERTICAL

ESPACIO
COMUNALES
INTERIORES

ESPACIOS
COMUNALES PB
Y AREAS VERDES

Figura 58. Propuesta Usos en Bloques de Vivienda

Fuente: Propia 2021

Se propone la mixtura de usos y programas tanto en modulos de vivienda, intercalando
en todos los niveles la vivienda tipo VIS, VIP y Privada, generando relaciones entre sus
residentes, como en espacios comunales, los cuales se ubicarén en planta baja y serén de libre
acceso al publico en general. Se propone la incorporacion, aprovechando su fécil acceso desde
las vias principales que rodean a los lotes (Av América y Calle Bogota) la incorporacion de
comercios, que satisfagan la demanda generada por las viviendas, equipamientos publicos y
privados y el Colegio Simon Bolivar y a su vez permitan la reubicacién de comercios existentes
que debido a la intervencion urbana realizada, su ubicacién actual se convertira en espacio
publico.
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Se incorporan tres equipamientos que seran abierto al publico, estos espacios gracias a
su ubicacion, se vuelven espacios seguros para la recreacion, al ubicarse en los locales que
tienen como frente el corazon de manzana propuesto por el proyecto, el cual sera el area verde
recreacional con el que contara el proyecto, el cual serd de acceso publico y servira como

conexion entre el proyecto de vivienda y el equipamiento destinado a la seguridad social.

Los usos definidos para los tres espacios interiores son:

- Espacio para el cuidado de nifios, el cual tiene como objetivo ayudar a las familias
que tienen que salir a trabajar diariamente, un espacio seguro para dejar a sus nifios,
este espacio servird para residentes del proyecto y habitantes del barrio Larrea.

- Salones comunales, los cuales prestara servicio tanto para reuniones personales
como para generar cursos donde se oferten actividades tanto para nifios, jovenes y

adultos.
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- Salones recreacionales, los cuales estaran enfocados en generar actividades para

jévenes y nifos.

PROYECTO DE VIVIENDA MIXTA Y EQUIPAMIENTO
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Figura 59. Usos en el Proyecto Arquitectonico

Fuente: Propia 2021

Para generar una mixticidad en vivienda se propone la incorporacion de tres tipos de
unidades de vivienda (VIS, VIP, Privada), y una nueva propuesta de categorizacion que
permitird acceder a viviendas con mayor metraje al preestablecido por el gobierno del ecuador,
conservando los precios establecidos para su comercializacion, el objetivo es que las entidades
bancarias permitan su compra y esto genere una mejor calidad de vida para el usuario. El
proyecto incorpora 114 unidades de vivienda (UV1), todas ellas pueden aplicar a créditos para
ser consideradas como viviendas tipo VIS, VIP y Privada, lo que se puede lograr gracias a la
incorporacion de prefabricados en su construccién, lo que permitira reducir costos en el rubro

de acabados y de albafileria.

101



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

Las unidades de vivienda ofertadas por el proyecto son:
- Vivienda TIPO A : 34 Unidades de Vivienda
o 145mz2
o 4 Habitaciones
o 6-7 Personas
o 2 Jardines Internos
- Vivienda TIPO B: 61 Unidades de Vivienda
o 100 m2
o 3 Habitaciones
o 4-5 Personas
o 1 Jardin Interno
- Vivienda TIPO C: 19 Unidades de Vivienda
o 80m2
o 2 Habitaciones

o 3-4 Personas
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MIXTURA DE VIVIENDA
(VIS-VIP-MAYOR A $90.000)
VIVIENDA TIPO A VIVIENDA TIPO B VIVIENDA TIPO C
145 M2 100 M2 80 M2
34 UNIDADES 61 UNIDADES 19 UNIDADES
4 HABITACIONES 3 HABITACIONES 2 HABITACIONES
6-7 PERSONAS 4-5 PERSONAS 3-4 PERSONAS
2 JARDINES INTERNOS 1 JARDIN INTERNO

(CUALQUIER TIPO DE VIVIENDA (A-B-C) PUEDE APLICAR PARA VIS-VIP O MAYOR A $90.000, DEPENDE TIPOS DE ACABADOS)
Figura 60. Tipos de Vivienda Ofertadas en el Proyectos

Fuente: Propia 2021

4.4 Implantacion de los bloques de vivienda en el lote

REHABITAR Y REVITALIZAR EL VACIO dentro del primer barrio planificado fuera del casco histérico,
buscando rescatar las dos tipologias de vivienda con las que se concibid el Barrio Larrea (casa patioy
casa de la ciudad jardin - rodeada por dreas verdes - ) buscando rescatar la esencia con la que el barrio

fue concebido.
(]
! I

Figura 61. Concepto para generar modelo de implantacion

Fuente: Propia 2020

La propuesta de implantacion busca aprovechar el desnivel de 9 m de altura con el que
cuenta el terreno desde la calle Versalles hacia la Avenida América, dotando a todos los

espacios interiores y exteriores de visuales hacia la ciudad y las montafias. EI concepto de
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implantacion surgi6 al reinterpretar dos tipologias con las que se consolido el barrio Larrea,
la casa patio y la ciudad jardin, esta reinterpretacion generd que el emplazamiento de los
bloques de vivienda se los ubique en los bordes del lote, lo que permitié generar un patio
central, accesos desde todos sus frentes, enmarcar visuales y rodear de vegetacion a todos

los bloques de vivienda.

_ - Bloques construidos

+—>

Patio Areas verdes patio
Contral i
<1 central articulador

Conexiones hacia el

T - interior del proyecto

Reinterpretacion del modelo de la casa patio. abriendo el patio central al exterior.

Vegetacion Veaet

- . rea

L]

SEasl

Reinterpretacion del modelo de la casa de la ciudad jardin, rodeado por la vegetacion

Figura 62. Propuesta de Reinterpretacion tipologia casa patio-ciudad jardin

Fuente: Propia 2020

4.5 Escala

Teniendo en cuenta el anélisis realizado po Avila, Larco & Scholtz, (2014) en el cual se
analiza el modelo de ciudad compacta y sus parametros a tener en cuenta en densidad, se decide
reducir las unidades de vivienda (UVI) propuestas por el plan original IESS-EJIDO de 806 UVI

a 114 UVI, buscando alcanzar la densidad maxima dentro de una hectarea, teniendo en cuenta

104



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

que el proyecto realiza una integracion parcelaria de sus lotes alcanzando una area maxima de

7545 m2.

La propuesta de intervencion busca aprovechar las visuales con las que cuentan los lotes,
buscando generar visuales tanto en planta baja como en diferentes niveles de los bloques, por
lo cual se disefian bloques de vivienda con diferentes alturas, manteniendo la escala de

edificaciones aledafias, secciones de vias y sensaciones que se generan a nivel del peaton.

Las configuraciones de blogues escalonados responden a un estudio de incidencia solar,
la cual arrojo como resultado la necesidad de disminuir la altura de los edificios, permitiendo
disminuir el tiempo de espacios con sombra en areas publicas, convirtiéndolos en espacios

vigilados, con iluminacion y seguros el mayor tiempo posible.

77

772 TTI I

777

\

Figura 63. Configuracién de Bloques
Fuente: Propia 2021

4.6 Sistema de cerramiento: Conformacion volumeétricas en bloques de vivienda
En la basqueda de reinterpretar el modelo de ciudad jardin, las fachadas se vuelven
espacios importantes para poder lograr llevar la vegetacion a todos los pisos y espacios

interiores de la vivienda, por lo cual se generan dos tipos de fachadas las exteriores que dan al
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patio central y avenidas y las interiores que se generan gracias a las caminerias internas y el

ducto central de circulacion.

Las fachadas tanto exteriores como interiores se encuentran conformadas por el uso de
prefabricados, las cuales reducen el costo y tiempo de construccion, generando mejores
condiciones de habitabilidad en comparacion del sistema tradicional y permitiendo generar
maodulos prefabricados que puedan contener vegetacion sin afectar la estructura por efectos de

la humedad y peso extra que se generaria en la estructura.

La estructura propuesta para la construccién de los blogues forma parte importante de
las fachadas ya que seran los espacios que contengan las extensiones de area viva, las cuales
rodearan a todo el volumen y permitira llevar la vegetacion a todos los pisos y niveles de los

bloques, tanto en espacios privados y comunales.

USO DE PREFABRICADOS (PANELES. BALCONES) PARA LA CONFORMACION DE LA
FACHADA LA CUAL REDUCE EL COSTO Y TIEMPO EN LA CONSTRUCCION. VOLVIENDO LA
VIVIENDA MAS ACCESIBLE PARA IMPLEMENTAR VIVIENDA DE TIPO VIS EN LA PROPUESTA.

]
33
H

FACHADA PROYECTO

o e

i]o -

T e

F‘ﬁ-“ c‘".

Figura 64. Sistema de Envolvente

Fuente: Propia 2021
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4.7. Espacio Publico, areas verdes, planta baja

Para la consolidacion de la propuesta urbano-arquitecténico el espacio publico y las
areas verdes son puntos de gran importancia a tratar, ya que permitiran generar conexiones
eficaces peatonales y visuales, con los espacios propuestos en planta baja, niveles superiores
de los blogues de vivienda y equipamiento aledafio propuesto, esta conexién con el
equipamiento aledafio consolida la activacién en planta baja y la dotacion de actividades y
usos compartidos, mejorando conexiones y garantizando el uso de los espacios comunales

publicos.

Figura 65. Vista desde camineria interna patio central

Fuente: Propia 2020

4.8 Espacio Publico peatonal

La propuesta de espacios publicos peatonales a diferentes alturas y con puntos visuales

especificos tanto en accesos y caminerias los convierten en espacios seguros dentro del barrio,
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donde la cohesion e interaccidn social es posible, por tal motivo se propone jerarquizar vias y
accesos peatonales mediante la implementacion de vegetacion nativa del sector, la cual generara
diversas sensaciones, con el uso del color en vegetacion y texturas en pisos, los cuales permitan

marcar los distintos flujos y accesos peatonales.

Adicionalmente se generan zonas con diferentes tratamientos de pisos, lo que permitira
reconocer y resaltar las zonas de paso y estancia, incorporando vegetacion de baja densidad en
zonas de paso y mayor escala en areas de estancia, generando transiciones hacia los espacios

de acogida.
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Figura 66. Estrategias de intervencion en el espacio publico
Fuente: Propia 2020

En lo referente a areas verdes el proyecto incorpora 26.417 m2 de areas verdes, 250
arboles, 2 plazas publicas y 3 bulevares peatonales con vegetacion nativa del lugar, buscando
la reinterpretacidn del modelo de la ciudad jardin, tomando en cuenta la importancia que tendra
la vegetacion en espacios publicos, recorridos, areas comunales y unidades de vivienda, esto
sera posible gracias a diversas estrategias que permitira convertir a la propuesta en un pulmon

verde dentro del barrio.

108



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Oswaldo Andrés Cumbal Trujillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2021

Se propone la incorporacion de vegetacion nativa que actualmente solo la podemos
encontrar en el Parque El Ejido, lo que permitira vincular el parque con la propuesta de
intervencion. El uso de vegetacion propia de la zona permitira realizar una mejor propuesta de
intervencion gracias al conocimiento de sus caracteristicas, 1o que permitira disefiar areas

verdes, donde los aromas y colores estimularan los sentidos convirtiendo a estos espacios en

zonas agradables para su estancia.

e e e e M e e R e R M e e e e e e e e e

Area Verde

i |
Tl B R Conexiones
B EE-L Espacio Publico ‘

Figura 67. Propuesta de Intervencion Espacio Plblico + Areas Verdes

Fuente: Propia 2020

La propuesta tiene como objetivo principal que los espacios publicos peatonales se

conviertan en puntos seguros dentro del barrio, donde la cohesion e interaccion social sea
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posible, por tal motivo se propone jerarquizar vias y accesos peatonales mediante la
implementacidn de vegetacion nativa del sector, la cual generara diversas sensaciones, con el
uso del color en vegetacion y texturas en pisos, los cuales permitan marcar los distintos flujos
y accesos peatonales. Adicionalmente se generan zonas con diferentes tratamientos de pisos, 1o
que permitird reconocer y resaltar las zonas de paso y estancia, incorporando vegetacion de baja
densidad en zonas de paso y mayor escala en areas de estancia, generando transiciones hacia

los espacios de acogida.

4.7 Conclusiones: La arquitectura dentro de la Zona Metro Ejido

La Zona Metro Ejido se propone como un espacio dentro de la ciudad idéneo para
implementar proyectos de vivienda, los cuales permitan reactivar y regenerar un barrio
emblematico, el cual se vié afectado por los cambios de usos generados por los equipamientos
existentes en el barrio, una propuesta de nueva vivienda en altura, que no se implementd y que

por afios ha precarizado el entorno.

El potencial de la proximidad que tiene a espacios verdes como el parque Ejido permite
generar costuras urbanas mediante la implementacién de redes verdes y vegetacion la cual
consolid6 el concepto de reinterpretacion de ciudad jardin dentro de la propuesta urbano-

arquitectonica de vivienda y comercio, a partir de rehabitar el vacio.

La identificacion y andlisis de lotes de oportunidad dentro de espacios consolidados de
la ciudad, que permitan generar politicas e intervenciones tanto urbanisticas y arquitectonicas
que esten direccionados hacia la dotacion de vivienda en areas servidas, una movilidad
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alternativa y con enfoque en el peatdn, ademéas de generar una mixtura en las viviendas
introduciendo viviendas subsidiadas y no subsidiadas, lo que permitira dotar de espacios
seguros, servidos y conectados a familias con recursos limitados que en condiciones del
mercado actual no podrian acceder a este tipo de viviendas, todo con el objetivo de mejorar su

calidad de vida y poder hacer efectivo el derecho a la vivienda.

Este trabajo de titulacion también explora alternativas de construccion desde la
prefabricacidn para poder generar mayor eficiencia en tiempos y recursos. No podemos olvidar
que otro elemento de eficiencia es la complementariedad con proyectos de equipamientos que

permiten una integralidad en las intervenciones.

Se genera mediante el proyecto urbano-arquitectdénico, el punto de inicio para comenzar
a concebir la ciudad desde un punto de vista donde toda decision tomada se la realice a nivel
urbano y arquitectdnico, lo que generara nuevas intervenciones que mejoren la calidad de vida

al pensar la ciudad més alla de la vision de lote.

La tipologia propuesta por el proyecto, busca ser el punto de partida donde se evidencie
que la mixtura de viviendas VIS-VIP-de mercado sin subsidio es posible, donde las
interacciones y aportes que se generen entre sus usuarios generara un sentido de pertenencia, lo

que regenerara una zona de la ciudad que se ha deteriorado por la ausencia de la vivienda.

Se pone en evidencia el gran potencial e impacto que pueden llegar a tener este tipo de
intervenciones en la ciudad, en el cual se aprovechan los lotes vacios de gran escala, generando

propuestas de intervencion que integren y regeneren los barrios donde se encuentran ubicados,
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generando intervenciones que mejoren el entorno urbano construido, creando espacios seguros,

de oportunidad y convivencia para sus moradores.
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Anexos

Implantacién propuesta urbana general

S

Vias pacificadas

Calles peatonales
Corredor ecolégico
Boca estacion Ejido
Ascensor estacion Ejido
Proyecto Vivienda
Proyecto Equipamiento

P0eOS

Intervenciones urbanas corredores ecoldgicos

INTERVENCIONES URBANAS
EN LA ZONA METRO EJIDO
CORREDOR ECOLOGICO SOBRE AVENIDA PATRIA

CORTES TIPO INTERVENCIONES URBANAS

bg<0 Faade  Frnisde

Parada Trotebin

i B O

SECCION AV PATRIA SECCION LEONIDAS PLAZA GUTIERREZ SECCION AV 10 DE AGOSTO SECCION CALLE VERSALLES
Y CALLE BOGOTA

Configuracién de la avenida para plantear el La seccién de la calle local se configura; se Pacificacién de la avenida 10 de agosto mediante plataforma La calle se reabre y se convierte en peatonal para
corredor ecolégico, mediante vias pacificadas y vias aumenta la longitud de la acera y se reduce Gnica mejorando la conexion entre el Parque Ejido y el mejorar la conexion entre la vivienda y
subterraneas para el trafico vehicular y en superficie espacios de zona azul para implementar areas corredor ecolégico sobre la calle Bogota permitiendo equipamiento con el colegio y a su vez con el
generar un espacio consolidado para el peaton. de servicios y encuentro. dinamizar los itinerarios de los usuarios de equipamientos barrio América

existentes en la Zona Metro Ejido.
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Propuesta Corredor ecoldgico sobre calle Bogota

PROPUESTA URBANA 3D GENERAL
PROYECTO DE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD
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Planta baja general
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Unidades de Vivienda Tipo A—-B-C

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA ; e : s s
(Los tipos de vivienda (A-B-C) aplican para créditos vis-vip o mayor

MIXTURA DE VIVIENDAS (VIS-VIP-MAYOR A $90.000) a $90.000, mediante la variacién en sus acabados)

TIPO A TIPO B TIPOC

120 M2 100 M2 80 M2

34 UNIDADES 63 UNIDADES 19 UNIDADES

4 HABITACIONES 3 HABITACIONES 2  HABITACIONES

6-7 PERSONAS 4-5 PERSONAS 3-4 PERSONAS

2 JARDINES INTERNOS 1  JARDIN INTERNO

1 2 3 4 i 2 3 C D
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Cortes especificos Bloque 3

PLANOS ARQUITECTONICOS
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Fachadas generales proyecto vivienda y equipamiento

PLANOS ARQUITECTONICOS
FACHADAS PROYECTO VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
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Fachadas generales proyecto de vivienda

PLANOS ARQUITECTONICOS
FACHADAS PROYECTO VIVIENDA
FACHADA ESTE
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FACHADA PRINCIPAL - CONEXION PROYECTOS

FACHADA SUR |
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FACHADA LATERAL IZQUIERDA - CALLE BOGOTA

PLANOS ARQUITECTONICOS
FACHADAS PROYECTO VIVIENDA

FACHADA OESTE . " 2 [T] 5 . sy

Sm Tom 2om 7

FACHADA POSTERIOR - Av. AMERICA

FACHADA NORTE

Sm 10m 20m

FACHADA LATERAL DERECHA - CALLE VERSALLES
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Presupuesto

PRESUPUESTO BLOQUE 3

OHRAS PRELIMINARES
DERROCAMIENTO ESTRUCTURA EXISTENTE

CANTIDAT

PUNITARIO

DERROCAMIENTO MAMSOSTERIA DE BLOGUD

} | REPLANTEC Y NIVELACION CON EQUISO TOPOGRAFICO

BODEGAS PROVISIDNALES

CERRAMICHTO PROMSIONAL |1-2 40 M, LONA Y SINGOS

6| MOVIMIENTO DE TIFRRAS

CIMENTACION

EXCAVACION H= & - 6 M. A MAQUINA

EXCAVACION MANUAL CIIIENTOS ¥ ZADATAS

HORMIGON SIMP_E REPLANTILLO FC-140 KGICM2

5| rc.m‘: m: m:ruLazo FC- 4200 K\!C“l 1432 MM CON ALAMI!RE GALVANIZADD N1

FHCOFRADO ! DESENCOFRADO METALICT DE FUKTOS

ESTRUCTURA
HORMIGON SIMP_E PARA LOSA DE 20 CM, F'C- 210 XG/CM2, NO INC. ENCOFRADO

n
.02 | MALLA ELECTROSOLDADA DE 5 WIM CADA 10 CM. MALLA R-156]
)

B m2 6500
L8| PLASTICO DE POETILEND 7 565 00 118
.04 VIGA METALICA IPE 300 kg 31310140 360
| 385 |MGAMETALICA IPC 200 [ 162 085,40 2.30
HORMIGON PRE MEZCLADO FC- 280 XGICM2 (INC. BOMBA ¥ ADITIVO) wi 53000 13531
ACERO DE REFUERZO FY= 4700 &G 2 ka 5.040.00 1.56
HORMIGEM SIMPLE, MURCS, C0 210 2, NG INC_ ENCOF RADD w3 95,00 133,00
rmsm=s WETALICOS DE ACERD GALVANIZADO D 170M_INCL FLACAS DE ANC AJE u 20,00 9.7
i m2 2.3%2 421
4com30 DESENCOFRADO WETALICO DE MURGS m2 D10 651
HORMIGON ATMADC PARA GRADA FC= 210 £G/CH2 ESCALON DF 30X18X150 m 51.00 |
PREFABRICADO DE HORMIGON ARKADO SADWICH LOSA (XUBIEC) [ 540,00

| FREFASRICADD e HORMIGON ARMALK LGO CORE [KUHIEC)

2.115.00

A02 | PREFABRICADO DE HORMIGCN ARMADD LLGO SANDWICH |KUIEC)
403 | PIKTURA ESMALTE PARA PAREDES.

176,00
253%.25

MASILLADO EN LOSA + IMPERMEASILIZAR TE_E=3 CM MORITERD 173

5.02 | CERAMICA HAC DMAL PARA FISOS 30X30 CM

5.03 | PISOFLOTANTE 8 MW
5.04 | SO EXTERIOR. ADOCUIN PIEDRA ANDIESITA

FISO EXTERIOR_ADDEUIN PREFASRICADD ECO_GGICO

CUBIERTAS CIELD RASO

CIFLO FALSO, LAMINA METALICA MICROPERFORADA

CLARABOYA CON PERFILERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO LAMINADO DE & MM

£ MAMPARA PEREIL METALICD ¥ VORI LAWINAUO TRANSPARENITE (11 30X1250X170) WW 512218/
7.02 m:l;l-’fxxil;: ’v‘ﬂkﬁ(‘lll ANTE, FERFIL METALICD Y VIDRIO L AMIMANO TRANSPARENTE . 1860 33.156,65]
73| VENTANA FLIA, PERFIL METALIGO ¥ ViDRIO LAMITADG TRANSPARENTE (900K900K7501 Wil u R 07442)
704 | MAMPARA BATIENTE, PERFIL METALICO Y VIDRKD | AMIMANO TRANSPARENTE (2770X1250X170) MW v 200 305,19 612,35)
785 | VENTANA BATIENTE, FEREIL WETA ICO ¥ VIDRIO | AMINADO TRANSPARENTE PIBAXTSOXITO) MM v 8,00 143,80 115039
T.06 | VENTANA FLIA PERFIIMFTA JCO ¥ MDRID LAMINANG TRANSPARFNTE (23607501701 WM y 3,00 155,52
107 MAMPARA FIJA + BATIENTE, FERFIL METALICO ¥ VIDRIO LAMIMADO TRANSPARENTE (3310X750X450) u 24.00 193,40
7,08 Fll T/ Y ¥ Il TRAN: Il ]l u 21,00 322,34
709 [VENTANA FIIA. PERFIL METAICO ¥ VIDRIO LAMINADO TRANSPARENTE (1210X750X170' WM u 8.0 13
716 [VENTANA T1JA. PERTIL METAICO ¥ WDRIO LAMINADO TRANSPARENTE (1210X1260%170) MM u 700 L3
A1 | MAMPARA, PERFIL METALICO IREJILLA DE VERTILAGICH HMDRID LAMINADO (2810X500K170) 1t u 8,00 121,40
707 | VEVTARA FIR + OESLZATE PERFIL WETALICO Y VIDRIO LAWINADO TRASPARENTE % 70 e

| 713 TMAMAPARA PEREIL METALICO ¥ WDRIO LAMINADO TRANSPARENTE (3110X500X100) MM u 60 ST
7.15 | PASAMANOS. MARCO METALICO ¥ TENSORES (1550X40) M4t " 55 00 15,00
716 | PASAMANGS ANCLAJE ¥ MANGO DE ALUMINI " 5670 £5.00
747 | PUERTA DESLIZANTE, PERFIL METALICO Y VIDRIO LAMINADO TRANSPARENTE (3310X3000X170) MM u 2,00 s
7.8 | PUCRTA DESLIZANTE, PCRFIL METALICO Y VIDRIO LAMINADO TRANSSARCNTE (2770:X3000X40] M u 10 78S 734,05)
719 | FUERTABATIENTE Ti70 SANDUGHE CON TUBO METALIC Y LAWINA DE ACERO "EGRO 5 a0 e Ao
| 720 | FUZRTADESLIZANTE, TIPO SAADUCIIZ CON TUBC METALICO Y AMINA DE ACLRO NEGRO
720 | PUCRTADLSLIZANTE, TIRO SARDUCE CON TUBO WETALICO Y UAHINA DE ACLRO NEGRO . ) 7560 e
[ J?LJ TABATIENTE, O SAIDUCHE CON TUBO WETALICO ¥ LAWINA DE ACERO HEGRO " o w20 =
PUERTA DESL I/AH\‘P TIFD SARDUCHS CON TUBG METALICO Y 1AM INA DE ACERO REGRO -
Lo 13100X1500XTS08 Wi H "ot o 2604,00)
1.3 PUER 1A U}Sllua;'k TIFD SAMDUCHE CON TUBD ME TALICO Y LAMINA DE ACERO NEGRO M 500 194,40 972,00)
7,24 | FUERTABATIENTE PERFIL METALICO ¥ VIDRIO LAMINADO TRANSPARENTE (3310X1800X170} bt u 50 52587 263433

INSTALACIONES SANITARIAS

DESAGUE PVC 110 MM

DESAGLE PYC 75 M 3,04
DESAGUE PYC50 MM ote 1.31
FUANTC DE AGUA TRIA 12 sto 6,82
PUNTO DE AGUA CALIENTE 1,2 ote 6,02
REJLLA DF P m 700
INCUD RO KINGSLEY MARGA EDESA u 115,00
7| URINARIO CUAHTUM HEU COLOR BLANGO u 35,00
3| GRIFFRIA CON SISTERA DE GIFRRF AUTOMATICD ¥ AGARADO CROMADG u 3177
4 | LAVAMANOS SCBRE PUESTO KINGS.EY MARCA EDESA u 57.00
CRIFERIA DE DUGHA LIVORND INOX MOHCMANDO u 164,47
BARRA METALCA PARA APOYO DE ACCESO UNIVERSAL y
CAJA DE REVISION {1.20X1.20X1.20) M v

10,10 | JARDINERAS, 75 CM DF TIERRA FFRTIL + VEGETACIIN, NG INCL_ MACETA

ACOMETIDA FRINCIEAL DE SONDUE TOR 353
. PUNTD DE TOMACORRIENTE e 26300 26.00
2 PUNTE DF INTERRUFTORES e 82.00 22.00
| 9.8 | PUSTO DE ILUMINAC 0N oo 401,00 2200
.50 | TABLERD DF COMTROL 812 PTO. U 7,00 103,06
60| POSTE DE ILUMINACION PARA ESPACIO PUBICO v 50,00 120,00
.70 | LUMINARIAS DE PISO U 14,48
ASCENSOR C.ECTRICO & FLRSONAS u 050,00

10.30_| DESALGJO DE ESCOMBROS ENVOLOUETA DE 18 M3

10,40 | LIMPIEZA FINAL

SUBTOTAL [COSTO m
DIRECTO+COSTOS

INPREVISTOS {5%) 46 797 10

COSTO TOTAM 3061 739, 7"
W2 DE CONSTRUCCION
COSTOFORM
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