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RESUMEN

El presente trabajo de titulacion desarrolla una propuesta arquitecténica en Cananvalle,
Ibarra, que considera la sostenibilidad en un edificio de uso mixto, contribuyendo a la cohesion
social y al cuidado del medio ambiente, priorizando el confort del usuario y beneficiando a la
comunidad en la periferia de la ciudad. Se enfoca en el uso mixto en edificaciones,
optimizando el uso del suelo mediante la densificacion, promoviendo una comunidad mas
diversa, cohesionada y capaz de compartir experiencias comunes, ademas de fomentar
oportunidades econdémicas. La sostenibilidad, como eje primordial, integra los ambitos social,
ambiental y econdémico, creando comunidades mas resilientes, flexibles y adaptables a

futuros cambios.

Palabras clave: Densificacion, Edificio de Uso Mixto, Cohesién social, Arquitectura

Sostenible, Bioclimatica.

ABSTRACT

This thesis project develops an architectural proposal in Cananvalle, Ibarra, that considers
sustainability in a mixed-use building, contributing to social cohesion and environmental care,
prioritizing user comfort and benefiting the community on the city's outskirts. It focuses on
mixed-use buildings, optimizing land use through densification, promoting a more diverse,
cohesive community capable of sharing common experiences, and fostering economic
opportunities. Sustainability, as the central element, integrates social, environmental, and
economic aspects, creating more resilient, flexible, and adaptable communities for future

changes.

Keywords: Densification, Mixed-Use Building, Social Cohesion, Sustainable Architecture,

Bioclimatic.
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EN LA BUSQUEDA DE CREAR VECINDARIOS PROSPEROS, VIVIENDAS EN
ARMONIA: DONDE SOSTENIBILIDAD Y COHESION SOCIAL SE ABRAZAN. iTU
ESPACIO, TU COMUNIDAD, TU FUTURO iLA BELLEZA DE VIVIR EN EQUILIBRIO!
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INTRODUCCION Figura 2
Ibarra-Cananvalle

La propuesta arquitecténica se encuentra en el sector de Cananvalle, perteneciente al barrio
El Milagro y correspondiente a la parroquia El Sagrario ubicado en la parte sur oeste de la

ciudad de Ibarra, en este sector viven aproximadamente 150 familias.

La propuesta surge a partir de las dinamicas de los barrios periféricos de la ciudad donde el
uso de suelo es disperso, ineficiente y no consolidado, como es el caso de Cananvalle donde
el problema yace en la escasa cohesidn social e integracion del barrio, dada principalmente
por la preferencia en el uso predominantemente residencial de casas de baja altura y de
terrenos extensos en donde la desigualdad tanto econémica como social que crean brechas
de desarrollo dispares e inequitativas en el sector y en la ciudad dadas por el acceso limitado
a la vivienda y oportunidades; que se agravan por la falta en la conciencia ambiental en el

confort y habitabilidad que disminuyen la calidad de vida y bienestar de los habitantes. IBARRA

El desarrollo de un edificio residencial de uso mixto se centrara en enfoque de la arquitectura
sostenible. Considerando las caracteristicas geograficas, urbanisticas y ambientales del
sector, con el objetivo de disefiar una solucién arquitectdnica que se adapte a su contexto en

particular.

La relevancia de la propuesta arquitecténica de un edificio residencial de uso mixto se acerca : % i

a las metas y estrategias planteadas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial :‘"’/ CANANVALLE

i

(PDOT) donde se incentiva a promover un crecimiento planificado y consciente a través de
politicas tanto a nivel local como nacional. El plantear edificios de uso mixto y a la vez
sostenibles ayudaria a crear espacios confortables, habitables y seguros, con lo cual mejoria
la calidad de vida de los residentes y contribuiria a fortalecer el desarrollo econémico, social

y ambiental en el sector.
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Figura 3

Mapa del area de estudio
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Nota: Adaptado de Google, n.d. (https://Ic.cx/1MEjan)
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Antecedentes

Actualmente las ciudades enfrentan su mayor reto que es el de lograr que el
crecimiento urbano cumpla con los objetivos de desarrollo sostenible, como uno de los que
propone Naciones Unidas (2016) “Objetivo 11. Lograr que las ciudades y los asentamientos

humanos sean inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles” (p. 32).

La ciudad de Ibarra experimenta un desarrollo disperso, desordenado y se extiende de
manera horizontal; dando como resultado el crecimiento aislado y fragmentado de areas
residenciales, especialmente en zonas periféricas de la ciudad. Este patrén de crecimiento
tiene como consecuencia la creacién de sectores urbanos donde los individuos que coexisten
presentan experiencias desiguales de vida y calidad urbana (Caceres Seguel y Ahumada
Villarroel, 2020).

Como se evidencia en el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS Ibarra, 2021) la
parroquia Sagrario donde se encuentra el sector de Cananvalle, esta en expansién de manera
alarmante ya que las zonas urbanas no presentan diferencias claras con las rurales; la
ocupacion de suelo es dispersa y en formacién y la edificabilidad a nivel parroquial tiene una
de las mayores representaciones con potencial para edificarse desde 2 hasta 7 pisos, se
proponen planes para mejorar las condiciones de zonas periféricas, garantizando la
consolidacion, redensificacion y desarrollo urbanistico desde sus potencialidades de
desarrollo global para articularse al trazado urbano y con visién de futuro en torno a criterios

de confort, eficiencia y promocién de una mixtura de usos.

En el sector de Cananvalle, los terrenos que en un principio fueron agricolas se estan
urbanizando y estableciendo viviendas de baja altura; cuyos propietarios pueden permitirse
construir casas en terrenos extensos. La realidad es que existe un déficit de vivienda y
muchas familias no tienen la capacidad de adquirir estos terrenos para la construccion por lo
que acceden a rentar o a conseguir terrenos aun mas alejados que carecen de la
infraestructura necesaria, y de esta manera se continua con el problema de la expansion

horizontal de la ciudad.

En Cananvalle, se evidencia una baja densidad y un uso ineficiente del suelo,
destinado principalmente a un uso residencial muy marcado por clases sociales que
imposibilita la diversificacion de actividades que favorecerian la cohesion social, por ende,
limitan la unidad barrial que logre un desarrollo urbano equitativo. Es fundamental promover
funciones en los tejidos social que potencien a Cananvalle como una subcentralidad que
cambie la dinamica del sector y ofrezca oportunidades para sus residentes como se lo

representa en la figura 3.

La sostenibilidad comprendida a nivel urbano en sus ejes social, ambiental y
econdmico se relaciona en gran medida al estudio del sector de Cananvalle para analizar
como los edificios de uso con programas de uso mixto que podrian ser una solucion viable
para consolidacion, densificacion y sostenibilidad ambiental; promoviendo una mayor
eficiencia en el uso del suelo de areas residenciales que estén provistas de espacios publicos,
equipamientos recreativos y servicios que diversifiquen actividades y mejoren la calidad de
vida impactando en conductas y habitos cotidianos que favorecen la cohesién social y la
percepcion de seguridad (Dovey y Pafka, 2020).

Figura 4

Crecimiento disperso de la ciudad.



Planteamiento del problema

Segun el Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS) Ibarra (2021) la expansion urbana
es horizontal, desequilibrada y desordenada, identificando una alta diversificacién de uso del
suelo, donde el residencial es el mas predominante, sin embargo los usos mixtos entre
residencial, comercial, equipamiento tienen una minima representacion a nivel territorial y
sectorial; y no existe una red policéntrica que se articule al territorio y que descentralice las

actividades de la ciudad para consolidarse como potenciales centralidades.

El creciente desarrollo demografico constituye un aumento en la demanda de vivienda
y de equipamientos urbanos en sectores como Cananvalle que se encuentra en la periferia
de la ciudad de Ibarra. Segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) Ibarra
(2021) la densidad poblacional es baja, sin embargo, presenta un crecimiento urbano que
supera su limite en el sur de la ciudad, lo cual indica una baja consolidacion, adicionalmente
existe un déficit habitacional del 42,51% tanto en forma cuantitativa como cualitativa;
existiendo una distribucion inequitativa en el acceso a la vivienda, y el 47,28% de los hogares

no tienen vivienda propia.

En Ibarra la falta de crecimiento en vertical es una preocupacion que esta latente cada
dia dentro de la planificacion urbana, en un reciente articulo de El Norte (2023) destaca la
necesidad de implementar un nuevo modelo de construccién en altura. De acuerdo con Ivan
Hinojosa, presidente del Colegio de Arquitectos de Imbabura, es crucial que la ciudad fomente
este tipo de edificaciones, motivando al sector inmobiliario a concentrarse y especializarse en
el desarrollo vertical. Si el crecimiento disperso continua la ciudad se extendera a areas de
riesgo y desplazara a las areas agricolas, se enfatiza también en establecer areas publicas

para armonizar los centros urbanos permitiendo un mejor uso del suelo.

Las opciones habitacionales de altura y de uso mixto que incorporen el enfoque integral
de sostenibilidad, bioclimatica y cohesion social son escazas y no son una huella positiva
para el medio ambiente y la sociedad. Segun el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del canton Ibarra (PDOT) Ibarra (2021) la limitada vivienda se debe a propuestas
dependientes de ofertas técnico-constructivas tradicionales y a la desconfianza de los
usuarios por ofertas a gran escala (p. 411), son factores a considerar para proporcionar
soluciones innovadoras, atractivas y viables que promuevan la sostenibilidad y por ende
generen conciencia sobre la importancia de la arquitectura sostenible y bioclimatica,

incentivando su promocién para futuros proyectos.

Figura 5

Expansion de zonas periféricas de la ciudad hacia bordes naturales.

Nota: Obtenido de Bernard, 2018 (https://lc.cx/h61x\WT)
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Justificacion

La propuesta busca contribuir a la sociedad y al medio ambiente con una nueva
manera de concebir a la arquitectura con criterios de sostenibilidad y bioclimatica para el
confort del usuario, analizando estrategias de disefio que sean eficientes con el uso de suelo
y manejo de recursos naturales, con programas arquitectonicos mixtos que buscan potenciar
el bienestar de los residentes en una comunidad mas cohesionada, dando asi; una solucién
arquitectonica respetuosa con el medio ambiente y estable a largo plazo, planteando la
densificacion y desarrollando el componente de uso mixto y vivienda en altura que respete la

forma en la que la ciudad crece.

El potencial de area por edificar en |Ibarra y especificamente en el sector de Cananvalle
es notable, segun se describe en Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantdén Ibarra (PUGS)
Ibarra (2021) en la Figura 5 se puede observar en colores verdes azulados, la mayor parte de
superficie por edificar en el analisis bajo la norma vigente en la parroquia urbana El Sagrario
es de 33 km2, es decir 15 veces el volumen constructivo actual, un indicativo positivo que

potencia estas areas para un desarrollo futuro.

A nivel Urbano como se detalla en el PUGS Ibarra (2021) en sus planes parciales para
la ciudad considera las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU) como herramientas para la
planificacién urbana, gestionando y controlando de manera precisa y sostenible el crecimiento
urbano, es imprescindible destacar que a través de las UAU se puede promover el desarrollo
de areas especificas de la ciudad como en el caso del sector de Cananvalle; por medio de la
construccion en altura, con el uso eficiente del suelo y de la infraestructura existente; la
mixtura de usos para crear comunidades mas diversificadas y autosuficientes; mejorar o

implementar planes parciales y desarrollo sostenible.

El sector de Cananvalle se presenta como un area residencial con terrenos a altos
precios, lo que imposibilita a la gran mayoria de personas acceder a construir en un lote de
la zona y al ser netamente residencial genera problemas de movilidad pendular, al obligar a
los habitantes a desplazarse para acceder a servicios, dejando la zona sin uso a lo largo del
dia. Es por esto, que las edificaciones de uso mixto surgen como la mejor alternativa por su
rentable inversidn; ademas como una solucion para proveer de entornos mas accesibles para
las personas con espacios urbanos y arquitectonicos de calidad, ofreciendo servicios mas

funcionales y eficiente en el sector (Mac-Lean Ballivian, 2020) (p. 15).

Figura 6
Mapa de area por edificar de la cabecera cantonal de San Miguel de Ibarra
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Nota: Adaptado de Base de datos de la Direccion de Avaluos y Catastro, 2020. PUGS (https://lc.cx/-SR01R)

Segun los datos ofrecidos por el INEC (Instituto Nacional de Estadisticas y Censos) en
el diario El Norte (2023), Ibarra tiene un 73.4% de casas, por otro lado, un 19.6% son de
departamentos, se espera que en los proximos afos Ibarra cuente con mas edificios, si bien
esta tendencia en edificaciones en altura va lenta, es imprescindible motivar y tomar partido

de estas nuevas tipologias para la ciudad.
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La propuesta de edificio residencial de uso mixto, representaria un punto a favor para
la consolidacién, densificacion y el aumento del porcentaje de edificaciones en altura, estos
varian con el 58% de una planta, el 30% de dos plantas y el porcentaje que resta es minimo
asociado a una mayor cantidad de plantas Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
canton Ibarra ([PDOT lIbarra], 2021). La baja cantidad de edificaciones en alta densidad es la
oportunidad para fomentar mas edificaciones de este tipo con enfoque en arquitectura
sostenible y estrategias bioclimaticas que permitan la innovacién en el sector de la

construccion.

Objetivos

Objetivo General:
Disefiar un edificio residencial de uso mixto que promueva la cohesion social y reduzca
el impacto ambiental por medio de la arquitectura sostenible para el sector Cananvalle

de la ciudad de Ibarra.

Objetivos Especificos:

1. Identificar las dinamicas del contexto urbano inmediato a la propuesta que se
integren a un plan masa y permitiran promover y mejorar el equilibrio social y

ambiental.

2. Analizar los conceptos claves para un edificio de uso mixto que integren principios
sostenibles a nivel social, econdmico y ambiental, comprendiendo el contexto y

necesidades del sector.

3. Disefar por medio de métodos compatibles para edificios de uso mixto que integren
elementos y principios de la arquitectura sostenible teniendo presente la funcionalidad,
estética, accesibilidad, seguridad y confort que mejore el bienestar de los residentes

del sector.

Estructura del trabajo

El trabajo de titulacion esta estructurado por medio de cuatro capitulos definidos de la
siguiente manera: El primer capitulo que aborda el Marco Teorico, establece las bases
fundamentales para estudiar los conceptos clave relacionados al uso mixto y a la arquitectura
sostenible dandole sustento a la propuesta, detectan los puntos cruciales que dirigen el
enfoque hacia la sustentabilidad de la propuesta a nivel urbano mostrando detalles
importantes como la compacidad, diversidad de uso, verde urbano e integracion socio
espacial en cuanto a la légica propia de la densidad con el enfoque de cuan sustentable es
el tejido urbano, también se estudia la densidad como elemento para determinar los usos y

necesidades del sector.

Seguidamente se analizaran tipologias a nivel urbano, tedrico y arquitecténico que
serviran como referentes para tomar inspiracion y contextualizar de mejor manera el diseno
del edificio, se detallan algunos principios y practicas para el disefio del proyecto
arquitectonico siguiendo estrategias de sostenibilidad para el uso mixto y sostenible se detalla
con soporte en manuales técnicos los variadas elementos que compondrian esta tipologia de
edificios con sus 4 variables de clima, confort térmico, tecnologia y arquitectura permitiendo
realizar estimaciones comparativas para soluciones con las envolventes y orientaciones del

edificio, utilizando y cambiando materiales e incluyendo los colores.

Luego continuamos con el Marco Normativo que se centrara en las regulaciones
legales y normas locales e internacionales de la construccion, estandares en el uso mixto y
la sostenibilidad como lo son el disefio pasivo, certificaciones Excellence In Design For
Greater Efficiences (EDGE) y Leadership in Energy and Environmental Design (LEED).
Finalizando con la sintesis del capitulo donde se mostraran los puntos relevantes para el

disefo.

El segundo capitulo correspondiente al Marco Metodolégico en el que se explicara
coémo se dara la investigacién, siguiendo una metodologia de investigacion y una proyectual
necesarias para el proyecto de diseno arquitecténico bajo los enfoques de uso mixto y
sostenibilidad. Luego se continua con las herramientas investigativas para recopilar
informacion y analizarla; se llevara a cabo un analisis de campo para comprender de mejor

manera las necesidades y preferencias del sector.
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En el tercer capitulo que corresponde al diagndstico, es cuando a partir de los
conceptos se sustenta el diagnodstico de las problematicas y desafios que obtuvimos
previamente a nivel social y ambiental dando la escala de intervencion. Se seguira con el
analisis del sitio del sector de Cananvalle, con el propésito de estudiar y comprender las
dinamicas del sitio para tener criterios y estrategias claras de intervencién abordando los
problemas y crear espacios compatibles al entorno urbano, adaptables y flexibles, aquellos
que dan respuesta a las necesidades del lugar, aprovechan las areas verdes y de
esparcimiento para el desenvolvimiento social de la comunidad y sus visitantes. Estos seran

una guia fundamental para el disefio del edificio.

La estructura termina con el cuarto capitulo de Propuesta, donde se determina la
escala a intervenir desde lo urbano hasta lo arquitectonico considerando siempre el
componente de sostenibilidad en sus ejes social y ambiental principalmente. Es en este nivel
cuando la propuesta se establece a escala urbana por medio de planos y detalles en torno al
area inmediata al objeto arquitecténico. Seguidamente se abordara la propuesta
arquitectonica con criterios de disefio sostenible visibles en la presentacion de planos
arquitectonicos, constructivos y de representacion visual de la propuesta materializada a un

modelo a escala.

Alcance

El desarrollo de un edificio residencial de uso mixto en el sector Cananvalle tiene un
alcance a nivel Meso en torno al contexto y micro relacionado a la propuesta. Se aplicara el
uso diversificado de actividades que promovera la cohesion social, el confort habitacional y la
sostenibilidad ambiental mediante la arquitectura sostenible y bioclimatica para contribuir a

un entorno con mejor calidad de vida, consciencia ambiental y resiliencia futura.

El alcance del trabajo viene determinado en primer lugar por el analisis del contexto
urbano al lugar de la propuesta arquitectonica, donde se identificaran las dinamicas sociales,
econdmicas y ambientales, a su vez de los hallazgos de este diagndstico, se integraran al
disefio de desarrollo urbano donde se buscara contribuir al equilibrio social y ambiental para

gue mas adelante este se articule al disefio arquitectonico.

En segundo lugar, se investigaran todos los conceptos clave relacionados a tipologias
de usos mixtos y como se puede integrar el componente sostenible a este, que derivaran en
metodologias y principios de sostenibilidad, que contribuiran a asociar las necesidades

especificas del sector para el bienestar de la comunidad.

En tercer lugar, ya con los métodos compatibles al contexto se procedera a disefiar a
nivel urbano arquitecténico la propuesta integrando el elemento de sostenibilidad vy
asegurandose de que sea funcional, sea estético, accesible, seguro y sobre todo confortable
para los residentes, considerando normas, estandares, tecnologias y técnicas para el disefio

bioclimatico y pasivo.

Los resultados esperados de la propuesta seran: un completo analisis del contexto
urbano, con las dinamicas identificadas en el sector y que se propongan a un plan masa para
el desarrollo del sector. Se expondran los conceptos clave y principios relevantes para el
disefio sostenible del edificio, seguidamente con la sustentacion por medio de planos
arquitectonicos y de ingenierias con especificaciones que describan los materiales y
tecnologias sostenibles aplicadas al proyecto. Por ultimo, se espera la presentacion visual del

disefio por medio de laminas de exposicion, maqueta y renders.

Figura 7

Representacion
de la propuesta
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CAPITULO UNO

MARCO TEORICO

- Bases teoricas

- Bases tipologicas (Referentes arquitectonicos)
- Marco normativo

- Conclusiones del capitulo
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1. MARCO TEORICO

El disefo de un edificio residencial de uso mixto constituye una nueva visién para el desarrollo
sostenible de las ciudades, creando comunidades mas cohesionadas y con conciencia
ambiental. EI marco tedrico que se expondra a continuacion, analiza estudios y conceptos
sobre edificios de uso mixto, concebidos como punto clave para promover nuevas e
innovadoras técnicas de disefio en arquitectura sostenible y bioclimatica brindando en el

confort y calidad de vida que el usuario y la comunidad espera.

1.1. Bases Teoricas:

1.1.1. Densificacién y desarrollo urbano:

La densidad y la planificacion del desarrollo urbano tienen beneficios ya que permiten
costos bajos y mayor eficiencia al integran aspectos ambientales, econémicos, espaciales,
sociales y culturales. Los habitantes pueden aprovechar y vitalizar las zonas comunes para
crear entornos seguros, atractivos para vivir y trabajar. Se requieren estructuras urbanas
compactas y densidad poblacional manejable para una buena calidad espacial con distancias
necesarias para caminar o movilizarse en bicicleta por medio de espacios publicos. (Gehl,
2017, pp. 11-88).

El impacto del Nuevo Urbanismo, ha significado una mejor planificaciéon urbana y el
uso de suelo, fomentando practicas de diseno urbano que promuevan un enfoque
bioclimatico, beneficiando tanto al medio ambiente y mejorando el bienestar humano. Se
reconoce que un desarrollo es sostenible cuando se logra un balance entre los factores
ambiental, econémico, social, tecnoldgico y cultural (Chong Garduio y Marti Capitanachi,
2022). Supone crear comunidades resilientes y equilibradas integrando funciones urbanas en
aspectos como la conectividad, la accesibilidad, la mixtura de usos, la preservacion del medio

ambiente y la sociedad.

1.1.2. Urbanismo Ecolégico

Segun Rueda (2007) el urbanismo ecolégico surge a partir de las ideas y conceptos
desarrollados por lldefonso Cerda a mediados del siglo XIX, que sienta las bases para
concebir al urbanismo desde un enfoque de planificacion holistica que crearia ciudades
sostenibles y habitables. Toma en consideracion la idoneidad del desarrollo urbano en cuanto
a las caracteristicas del emplazamiento y de las potencialidades para una buena calidad de

vida y de la eficiencia urbana.

Por lo tanto, la planificacion y disefio urbano tiene de apoyo una serie de indicadores
que incorporan variables relacionadas con la sostenibilidad y la cohesion social, asi como
temas de proximidad, autosuficiencia, diversidad e integracion urbano-ambiental. Se detalla
como por medio del analisis de morfologia urbana, el espacio publico, metabolismo urbano,
biodiversidad y la promocion de un modelo de ciudad compacta y compleja, equilibraria las

necesidades humanas con la proteccion y preservacion del entorno natural.

1.1.3. Edificio de uso mixto

Al conceptualizar edificio de uso mixto, Mac-Lean Ballivian, (2020), destaca que este
tipo de edificios pueden combinar usos residenciales, comerciales, culturales, entre otros,
integrando fisica y funcionalmente sus diferentes usos y generando conexiones peatonales.
Surgen como soluciéon ante la escasez y al elevado precio de los terrenos, permitiendo
densificar y fortalecer las areas urbanas. La cualidad principal de un edificio mixto es la
diversidad programatica, ya que cada edificio se adapta al entorno que lo rodea tanto
funcional como programaticamente. Ejerce como un hito urbano conforme al tamafio y su

contribucion al barrio fomentando la interaccion social y promoviendo la vida peatonal.

Existe una creciente tendencia por incorporar el elemento de uso mixto en las
edificaciones, ya que segun Gehl (2017) las nuevas ciudades y areas residenciales estan
abandonando los principios de planeamiento moderno y optando por complejos urbanos
dinamicos y de uso mixto en lugar de bloques aislados. Esto promueve la vitalidad, la
seguridad y la creacion de ciudades vibrantes, donde la combinacion de alturas y el disefio
de la planta baja de los edificios juegan un papel importante. Se busca elevar el nivel de vida
y bienestar, garantizar la salvaguarda de la poblacion y la sostenibilidad urbana (pp. 23-120).
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De igual manera segun E. Generalova et al. (2018) alude a un enfoque a nivel urbano
entendido con el término “urbanismo vertical sustentable” que se acopla a la tipologia de
edificios basados en principios de “multifuncionalidad”, se enfatiza que incluir edificios de uso
mixto en el desarrollo urbano contribuye a mejorar la organizacion de las ciudades y destaca
que es necesario lograr un equilibrio entre la “apertura” y “aislamiento” del edificio para
integrarse de forma adecuada en el entorno urbano y cambie para mejor la calidad de vida

de los usuarios a su alrededor (pp. 4-8).

Por lo tanto, segun E. Generalova y Generalov (2020) en su articulo Mixed-Use High-
Rise Buildings: A Typology of the Future, expresa que el termino uso mixto en edificios se
ajusta a la idea de que la infraestructura urbana se desarrolla de forma tridimensional, en el
que las funciones urbanas tipicamente provistas a nivel de suelo se desarrollen ahora de
forma vertical. Se enfatiza como estos edificios requieren un analisis y estudio cuidadoso para

estructurar sus dinamicas unicas en un sector y para desarrollar su tipologia (p. 7).

Se interpreta que se puede contener dos o mas funciones donde cada una de estas
se disponga de acuerdo al espacio y contexto para desarrollar su tipologia, de esta manera
se contribuye a un desarrollo urbano mas sostenible y se influye a crear entornos

residenciales urbanos comodos y modernos.

1.1.4. Arquitectura sostenible

El propdsito es abordar la propuesta del edificio residencial de uso mixto de acuerdo a
los requerimientos ambientales y sociales del sector. En este sentido, segun Nader (2019) el
enfoque de la arquitectura sostenible se presenta como una forma a considerar en el disefio,
caracterizandose por evitar el consumo desproporcionado y aprovechar de manera 6ptima
los recursos naturales y energéticos. Esto se logra mediante el uso de tecnologias ecoldgicas,

una forma espacial y una estructura que imita a la naturaleza.

Ademas, se intenta optar por la adaptabilidad, la larga vida util y el uso multifuncional
que considere los aspectos humanos, culturales, historicos, politicos y econdmicos.
Atendiendo las demandas actuales y futuras de la poblacién, que fomente la solidaridad
intergeneracional y la armonia del desarrollo tecnolégico respetando el medio ambiente
(Nader, 2019, pp. 18-31).

Por otra parte, segun el Instituto Andaluz de Tecnologia (2021) Instituto Andaluz de
Tecnologia (2021), la arquitectura sostenible estda mas enfocada mas al elemento a
desarrollar que se basa en el disefio de edificios energéticamente eficientes, tanto en técnicas
como en el uso de materiales sostenibles respetuosos con el entorno ambiental. Integra

sistemas de energia renovable y reduccion de residuos.

1.1.5. Arquitectura Bioclimatica

El disefio debera garantizar y responder al confort del usuario y a la dinamica
climatoldgica, es razdn para que la propuesta tenga un enfoque bioclimatico, refiriéndose al
disefio de edificios de manera coherente y armonica en base a las condiciones climaticas y
naturales del sector. Priorizando el uso de los recursos disponibles de forma racional,
preservando el entorno y evitando la contaminaciéon. Se enfoca en lograr comodidad térmica,
empleando materiales inteligentes y un disefo adaptado al usuario. Se basa en aprovechar
el clima para beneficiar el proyecto y brindar confort a los habitantes, al mismo tiempo que
busca utilizar de manera eficiente los recursos locales y minimizar el impacto ambiental de la

construccion (Conforme Zambrano y Luis Castro Mero, 2020).

Segun Prensas Universitarias de Zaragoza (2009) la arquitectura bioclimatica busca
lograr confort al interior de las edificaciones mediante un disefio adecuado a las condiciones
del entorno. Esto permite captar, conservar y distribuir energia, resultando en un menor
consumo energético. El enfoque considera variables relacionadas con el confort, clima y

transferencia de energia entre el interior y exterior del edificio (p. 281).

Por otro lado, Garzén (2011) destaca que la arquitectura bioclimatica busca potenciar
la calidad de vida mediante el confort higrotérmico, la integracién con el contexto y la
disminucién de la demanda de energia convencional mediante el aprovechamiento de fuentes
alternativas. El disefio se constituye en el buen manejo de recursos naturales y de

orientaciones favorables para no depender en gran medida de sistemas mecanicos (p. 16).
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1.1.6. Diseiio Bioclimatico

El incorporar el enfoque sostenible, nos lleva a pensar acerca de la calidad de
habitabilidad, es por ello que arquitectura bioclimatica responderia al confort del usuario,
siendo el disefio bioclimatico su mejor estrategia. Segun Arbitrada et al. (2015) el lograr que
un edificio tenga un ambiente interior confortable y eficiente en términos energéticos, se
relaciona con un buen disefo bioclimatico que busque aprovechar las condiciones climaticas
del sitio por medio de datos del sitio recolectados y analizados; que considere las necesidades
del usuario, edificabilidad tipolégica y material de acuerdo al contexto, analisis del bioclima,

confort higrotérmico e isorrequerimientos y analisis solar.

1.1.7. Diseino Pasivo

Segun Conforme Zambrano y Luis Castro Mero (2020) para aprovechar las condiciones
naturales del entorno es necesario establecer estrategias arquitectonicas, es cuando entran
las metodologias de disefio sostenible ya sean las de Olgyay o Morillén. Estas proponen
estrategias de disefio pasivo por medio de los datos y diagndsticos recolectados del lugar,
que logren el confort térmico y luminico para el usuario segun los elementos de ventilacion y
orientaciéon del edificio, para lograr la eficiencia energética al captar, bloquear o transferir

energia de forma natural por medio de fuentes renovables.

Otras recomendaciones en el disefo incluyen la integracién natural a lo arquitectonico
como el evaluar las ganancias de calor o luz por medio de las envolventes del edificio, siendo
este a modo de un anteproyecto arquitecténico que considere conceptos espaciales,
funcionales, estructurales, constructivos, tipolégicos y de disefno bioclimatico para la
simulacion en cuanto a ganancias de calor e iluminacion, buscando minimizar el consumo de
energia y maximizar el confort térmico. Ademas, se sugiere complementar el disefio pasivo
con técnicas de eficiencia energética y la integracion de fuentes renovables para lograr un

disefo energético eficaz y econémico.

En conclusiéon, se enfatiza el concepto de que los edificios de uso mixto pueden
combinar diferentes funciones en base al contexto en el que se desarrollan para servir como
fuente de revitalizacion de las areas urbanas que faciliten la interaccién social y la vida
peatonal; componiendo de esta manera un urbanismo vertical que cree comunidades
vibrantes y sostenibles integradas al edificio y a su entorno inmediato y cuyo objetivo sea

mejorar la calidad de vida de los residentes.

La clave es complementar el progreso tecnoldgico con la conservacion del medio
ambiente; por lo tanto, el enfoque en la arquitectura sostenible contribuye al disefio consciente
de edificios ambientalmente responsables, siendo una parte importante para reducir el
impacto en la naturaleza a través de la eficiencia y la adaptacion a las necesidades del
presente y futuro, que junto con el enfoque bioclimatico se opte por edificios disefiados y
planeados segun las condiciones climaticas, se usen materiales y técnicas que reduzcan el

consumo de energia y prioricen el confort y bienestar humano.

Figura 8
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1.2. Base Tipologica:

El desarrollo del disefio arquitecténico se apoya en una base tipoldgica que involucra el
estudio de referentes arquitectonicos relevantes. El analisis de estos referentes permitira
identificar las mejores practicas, estrategias y soluciones arquitectdénicas que pueden ser

aplicadas en el disefo del edificio residencial mixto en el sector de Cananvalle.

Tal como se muestra en la tabla 1: Proyectos residenciales mixtos sostenibles, se analizaran
casos de estudio de edificios residenciales de uso mixto mixtos que hayan implementado
estrategias sostenibles exitosas. Se examinara su disefio arquitectonico, distribucion de

espacios, materiales, eficiencia energética, uso del suelo y relacién con el entorno.

Figura 9

Collage de referentes arquitecténicos
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Tabla 1

Base tipoldgica. Sintesis de los referentes arquitectonicos

REF. ARQUITECTOS

TIPOLOGIA/ MATERIAL

ANALISIS CONCEPTUAL

APORTE AL PROYECTO

- Regeneracioén
de La Fabrica

Foster + Partners

Chile

-Nuevo Norte

TA — El Taller De
Arquitectos

Colombia

-Seventy-Six

Garrison Architects
y South End
Development

2

Estados Unidos

-Via Cordillera

Terra Integral

México

Se busca revitalizar el area al crear un entorno urbano diverso y
vibrante al incorpora elementos residenciales, comerciales e
industriales. El material principal de construccion que destaca es
la madera y contra laminados que se emplean en la estructura y
en otros elementos del edificio.

Se prioriza el modelo de economia circular y en la renovacion,
reutilizacion y desmonte de materiales con el objetivo de reducir
el impacto ambiental, la durabilidad y la estética de las
edificaciones, busca la integracion armoniosa con el entorno y la
optimizacién de recursos.

Abarca tres edificios de uso mixto, cada uno con propésitos
residenciales y comerciales, reflejando una planificacién urbana
integral. Utilizacion de materiales eco-amigables y tecnologias
innovadoras para la eficiencia energética, alineandose con el
compromiso del proyecto con el triple estado neto cero.

La tipologia se establece por dos edificios lineales de usos mixtos,
distribuidos en seis niveles, con 65 viviendas, locales comerciales
en la planta baja y estacionamiento subterraneo en tres niveles.
La disposicion de los edificios, uno al oeste y otro al este actuando
como telon de fondo, crea una relacion espacial que maximiza las
vistas y la exposicién solar. Los materiales se enfocan en el uso
de estrategias de disefo que mitiguen los efectos climaticos. La
atencién a la relacion visual con el entorno natural para la
integracion de materiales que armonicen con el paisaje.

Busca establecer conexiones vibrantes entre la vida y el trabajo,
ademas de equilibrar la preservacion historica con la innovacion
y la sostenibilidad. Conservar el patrimonio industrial, integrando
la estructura existente en un disefio integral de usos mixtos y con
elementos como bulevares peatonales y patios residenciales. El
proyecto se presenta como un modelo de desarrollo sostenible
que fusiona la historia, la innovacion y la vitalidad barrial.

Creacion de un "Paisaje Vivo" mediante la integracion estratégica
de infraestructura azul-verde. Se aleja del urbanismo lineal
tradicional, abrazando practicas regenerativas para promover la
resiliencia climatica y social. La propuesta se emplaza en cuatro
zonas distintas, como los Distritos Integrados Sostenibles -
Ecobarrios, Distritos Agro Productivos, Parque Ecolégico y Rio
Parque, buscando una integracién entre elementos naturales y
urbanos para fomentar comunidades inclusivas y sostenibles.

Destaca el uso mixto y la flexibilidad espacial, permitiendo la
adaptacion de viviendas a diversas necesidades, resalta la vision
de triple estado neto cero que implementa tecnologias sostenibles
para generacion de energia, gestion de aguas residuales y
reciclaje. Establece una conexion con la comunidad local y el
compromiso con estdndares de excelencia sostenible para
soluciones arquitectonicas y urbanisticas regenerativas y
conscientes.

La atencién a la traza circular es una consideracion conceptual de
coherencia urbana. La jerarquia entre los edificios, con uno
orientado hacia un circuito interior y el otro actuando como telén
de fondo, evidencia una estrategia conceptual para aprovechar
las vistas y relaciones espaciales. La creacion de espacios
publicos destaca la interaccion social y actividades comerciales
en el disefo. El analisis conceptual se completa con la atencién a
las condiciones climaticas y la orientacion de las viviendas,
demuestra el enfoque funcional y estético del entorno
circundante.

Aporta en el concepto adaptativo con la combinacién de usos
residenciales y comerciales, que crean un espacio vibrante,
ofreciendo oportunidades de vida y desarrollo humano. Este caso
de estudio proporciona valiosas perspectivas sobre la viabilidad de
construccion sostenible a gran escala y coémo disefiar
comunidades integrales que fomenten el sentido de comunidad.

El aporte es el enfoque en economia circular, con la utilizacion de
tecnologias digitales y practicas de renovacion y reutilizacion de
materiales para una construcciéon sostenible. La integracion de
tipologias habitacionales basadas en sistemas constructivos y
materiales integrados para la creacién de comunidades resilientes
y sostenibles. Muestra el enfoque holistico para abordar los
desafios en el disefio de edificaciones residenciales de uso mixto
desde una vision sostenible y regenerativa.

El aporte esta en su enfoque en el triple estado neto cero, la
flexibilidad espacial y la adopcion de tecnologias sostenibles que
lo posiciona como un modelo inspirador para la construccion
residencial. Ademas, la conexién con la comunidad local refuerza
la idea de que la arquitectura sostenible no solo mejora la
eficiencia y reduce el impacto ambiental, sino que también
contribuye al bienestar social.

El aporte se centra en la combinacién de funciones residenciales
y comerciales en dos edificios lineales responde a la demanda
creciente de entornos urbanos multifuncionales y sostenibles. La
atencioén a la orientacion de las viviendas, la optimizacion de las
condiciones climaticas y la generacion de espacios publicos
atractivos reflejan un enfoque integral de sostenibilidad.

Nota. Esta tabla muestra en sintesis cada uno de los referentes arquitectdnicos detallando su respectiva tipologia/material, analisis conceptual y aporte al proyecto.

Figura 10

Referentes arquitecténicos
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1.2.1. Regeneracion de La Fabrica

Figura 11

Planta baja del desarrollo residencial
. -

Tt

Nota: Obtenido de Foster + Partners, 2021 (https://lc.cx/t5jfgm)

Arquitectos: Foster + Partners

Ano: 2021

Ubicaciéon: Comuna San Joaquin - Santiago de Chile - Chile
Idea y concepto

El proyecto en cuestién tiene como objetivo regenerar
un sitio industrial histérico mediante la reutilizacion
adaptativa. La sostenibilidad por medio de la introduccién del
uso mixto residencial prioriza la integraciéon del entorno
circundante con el caracter de la edificacion y le otorga vida

barrial vibrante.

Contexto y entorno

Figura 12

Vista del bulevar peatonal a través del edificio de la fabrica
existente.

Nota: Obtenido de Foster + Partners, 2021 (https://Ic.cx/00ZYLI)

Tiene una consideracion de la identidad cultural e
histérica del lugar La Fabrica como se observa en la figura
10, que se potencializa por introducir nuevos elementos
arquitectonicos y urbanos para cambiar la dinamica del
vecindario circundante, por ello la integracion de los criterios
de sostenibilidad son importantes para adaptarse a las
necesidades actuales y futuras del sitio y de la ciudad de

Santiago en sus comunas.

Criterios urbanos y paisajisticos

Combinan usos residenciales y comerciales que crean
conexiones entre la vida y el trabajo, y la diversidad
programatica. Se introducen elementos paisajisticos como

se muestra en la Figura 9 y 11 con bulevares arbolados,

areas verdes y un espacio publico con jardines, incluyen la
eleccidon de materiales naturales como la madera sostenible.

Figura 13

Vista del patio residencial.

Nota: Obtenido de Foster + Partners, 2021 (https://Ilc.cx/QU46KT)

Se busca revitalizar un hito histérico y crear un
vecindario vibrante para de esta manera establecer un
referente en la regidon para la construccion de edificios de
madera a gran escala.

Analisis programatico y funcional

El programa arquitecténico responde a una mezcla de
usos, incorporando viviendas, comercios, tiendas minoristas
y cafeterias. Adicional, se incluye un desarrollo residencial
en el area contigua a La Fabrica, fomentando a crear una
comunidad diversa y dinamica. El area comercial continua
por todo el complejo, tornando al lugar en un importante

centro comercial y econémico.

Las conexiones entre la vida y el trabajo tienen una
buena integracién tanto que a nivel funcional son un modelo
de uso mixto exitoso. Para lograrlo, se tiene un boulevar

peatonal protegido con diversas actividades que activan el
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espacio industrial y fomentan la interacciéon. La planta baja
como en la figura 12 o los patios entre bloques residenciales
interponen una transicidn entre areas publicas y privadas. La
diversidad programatica, enriquece la funcionalidad del lugar
y la experiencia de los usuarios.

Figura 14

Vista del centro de la planta baja en La Fabrica.

Nota: Obtenido de Foster + Partners, 2021 (https://lc.cx/adTg1Y)

Analisis constructivo y de materiales

Destaca la estrategia de reutilizacion adaptativa de la
fabrica de mediados de siglo, priorizando la preservacion del
patrimonio industrial al adaptar la estructura antigua con lo
actual. La expansion del proyecto a un desarrollo residencial
implica integrar de manera cohesionada las nuevas
estructuras con la fabrica existente. Se presentan desafios
de disefio estructural y seguridad al optar por utilizar madera
como material principal de construccion, especialmente por
tratarse de uno de los primeros proyectos de madera a gran

escala en la region.

La eleccion de madera sostenible destaca el
compromiso del proyecto con practicas constructivas
respetuosas con el medio ambiente, aprovechando la
tradicion chilena de construccién con madera. La utilizacion
de contralaminado y estructuras de madera grandes implica
una evaluacién de la resistencia y durabilidad de estos
materiales para garantizar la seguridad del edificio. La paleta
de materiales naturales en los apartamentos, en conjunto
con el disefio compacto y flexible, refleja el toque natural y
consciente del proyecto, contribuyendo a un entorno
habitable y estéticamente agradable.

Analisis arquitecténico y de partido

El analisis arquitectonico del proyecto de Foster +
Partners en Chile se centra en la preservacion del patrimonio
industrial a través de una reutilizacion adaptativa, resaltando
los elementos histéricos de la fabrica de mediados de siglo
con las nuevas estructuras en el desarrollo residencial
adyacente, para mantener la cohesion estética y funcional
del conjunto. La distribucion de espacios se orienta hacia
combinar usos mixtos, como comercios, viviendas y areas
industriales, con el objetivo de fomentar la vitalidad urbana y

la interaccion.

El analisis de partido, destaca la implementacion de
un boulevar peatonal que atraviesa el centro del edificio,
buscando activar el espacio industrial y crear un corredor
atractivo para la interaccion de los usuarios. La disposicion
de rutas peatonales con programacion diversa a lo largo de
los bordes del sitio establece un didlogo arquitectonico con
el vecindario circundante, promoviendo la diversidad de
actividades con la integracion fluida del desarrollo residencial

creando un conjunto arquitectonico y urbano coherente.
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1.2.2. Nuevo Norte
Figura 15

Ocupacion borde Norte de Bucaramanga

i

Nota: Obtenido de TA — El Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/hLRK7K)

Arquitectos: TA — El Taller De Arquitectos

Ano: 2023

Ubicacién: Bucaramanga — Santander - Colombia
Idea y concepto

La propuesta de TA - El Taller De Arquitectos para el
nuevo modelo de ocupacion del borde norte de
Bucaramanga se centra en la creacion de un "Nuevo Norte"
que sirva como una centralidad vital para la ciudad. Busca un
desarrollo ordenado y sostenible de las periferias urbanas,
considerando modelos de gestion, financiacion, participacion
social y normativos viables a largo plazo.

La propuesta se fundamenta en un urbanismo
regenerativo denominado "Paisaje Vivo", que equilibra el

territorio y va desde los sistemas naturales hacia modelos

mas adaptables a los fendmenos que afectan los entornos
humanos. Implementa la infraestructura azul-verde para
adaptacion y mitigacion climatica, asi como la aplicacion de
principios de economia circular en la construccion. Aborda
tipologias habitacionales sostenibles y propone cuatro zonas
especificas de desarrollo, como los Distritos Integrados
Sostenibles — Ecobarrios, Distritos Agro Productivos, Parque
Ecoldgico y Rio parque, mejorando la calidad de vida de los
ciudadanos mediante la generacion de empleo, la produccion
local de alimentos y otras mejoras sociales.

Figura 16

Barrios de uso mixto resilientes

Nota: Obtenido de TA — EI Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/IV8K4a)

Contexto y entorno

El contexto y entorno del proyecto de TA - El Taller De
Arquitectos se situan en el borde norte de Bucaramanga,
Colombia. Este lugar especifico representa un area en la que
la Alcaldia de Bucaramanga y la Sociedad Colombiana de
Arquitectos han identificado como necesidad de un
desarrollo planificado y sostenible de las periferias urbanas y
dar respuesta a la busqueda de propuestas que aborden

tanto las necesidades de lo rural como de lo urbano.

Figura 17

Distritos Integrados Sostenibles - Ecobarrios,

, . e -\‘ J.ﬁw,' e & . 2 ¥ = : SR i R
Nota: Obtenido de TA — El Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/ej6 FOY)

En términos geograficos estan el Valle del Surata y la
ladera noroccidental, que sirven como puntos de referencia
para la planificacion. Se toma el analisis detallado de
pendientes, corredores ecologicos, orografia local vy
preexistencias para definir las zonas de desarrollo
propuestas. Este contexto se ve permeado por la visién de
transformar el area en un "Nuevo Norte", también como un
lugar que integre de manera armoniosa los elementos
naturales, urbanos y sociales.

Figura 18

Modelo de urbanismo regenerativo para Bucaramanga norte
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Criterios urbanos y paisajisticos

Se prioriza el ordenamiento territorial mediante un
desarrollo planificado que considere la disposicion del
territorio para lograr un crecimiento coherente. Se destaca la
integracion de infraestructura azul-verde, principios de
economia circular, sistemas constructivos y materiales
integrados que favorecen la renovacion, reutilizacion vy

desmonte.

En lo paisajistico, se busca equilibrar el territorio
desde los sistemas naturales, promoviendo la vitalidad y
resiliencia climatica y social. Incluye la creacion de un Parque
Ecologico como un anillo verde para la proteccion de
nacimientos de quebradas, con una franja ambiental de
proteccion natural. Se integra el proyecto Rio Parque, que
teje una red entre areas abiertas y corredores urbanos para

mejorar la conectividad y la calidad del espacio publico.

Analisis programatico y funcional

Enfoque en las tipologias habitacionales disehadas
desde la perspectiva de la economia circular y la
sostenibilidad hasta caracterizar cada una de las cuatro
zonas propuestas. Desde lo funcional, se evalua Ila
implementacion de la infraestructura azul-verde examinando
el impacto social, incluyendo la generacién de empleo, la
mejora de la calidad de vida y la promocién de la produccion
local de alimentos. Ademas, se analiza la mejora de la
conectividad y la calidad del espacio publico, especialmente
en areas como el proyecto Rio Parque con la proteccién de
nacimientos de quebradas y la consolidacion de areas

verdes.

Figura 19

Centralidades en el proyecto
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Nota: Obtenido de TA — El Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/QaSV_a)

Analisis constructivo y de materiales

En el aspecto constructivo, se examina la renovacion,
reutilizacion y desmonte de materiales para reducir el
impacto ambiental. Destaca innovaciones sistémicas que
respaldan las economias circulares en la construccion
urbana, con tecnologias digitales avanzadas para un disefio
eficiente de edificaciones. Se presta atencién a la
sostenibilidad de los materiales utilizados y como
contribuyen a la eficiencia energética de las edificaciones,
considerando aspectos como el aislamiento térmico y la

reflexion de la luz solar.

Figura 20

Concepto bioclimatico
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Nota: Obtenido de TA — El Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/gvm6De)
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Analisis arquitecténico y de partido

Desde un enfoque arquitectonico, se examina el
disefio integral de la propuesta, considerando como se
adapta a los principios urbanos, paisajisticos y sostenibles.
La evaluacion asegurando que respete las caracteristicas
existentes y contribuya a la mejora de la cohesion del area.
Figura 21
Bioclimatica
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Nota: Obtenido de TA — El Taller De Arquitectos, 2023
(https://lc.cx/CpqJat)
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1.2.3. Seventy-Six
Figura 22

Complejo sostenible Seventy-Six

Nota: Obtenido  de
(https://Ic.cx/ABeujH)

Garrison Architects, 2021

Arquitectos: Garrison Architects y South End Development
Aio: 2021

Ubicaciéon: South End — Albany - Estados Unidos

Idea y concepto

La esencia del proyecto Seventy-Six, desarrollado por
Garrison Architects y South End Development, se
fundamenta en la creacion de un complejo de uso mixto con
un enfoque vanguardista en sostenibilidad. Busca lograr un
estado neto cero en términos de energia, agua y residuos,
con la triple meta de generar el 100% de su demanda de
energia a través de fuentes renovables, reutilizar el 100% de
las aguas residuales y reciclar todos los residuos generados.
Tiene un diseno flexible que incorpora viviendas de diversas

capacidades y espacios comerciales, el proyecto muestra un

compromiso con la adaptabilidad a las necesidades de la
comunidad. Innova en la generacibn de energia con
tecnologias como bombas de calor, paneles solares y

turbinas edlicas demuestra una busqueda activa de

eficiencia y sostenibilidad.

Figura 23
The living machine
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Contexto y entorno

Conexion directa con la comunidad local y sus
necesidades. South End, como contexto, influye en las
decisiones de disefio y sostenibilidad, tomando en cuenta
aspectos como la demografia, la cultura local y las iniciativas

comunitarias.

El proyecto también se desarrolla en el marco de las
iniciativas estatales en sostenibilidad, lo que indica que el
contexto legal y normativo influye en las metas y enfoques
del proyecto. Ademas, la participacion en la competencia de
Edificios de Excelencia de la Autoridad de Investigacion y
Desarrollo de Energia del Estado de Nueva York tiene
integracion en el contexto mas amplio de politicas para

promover la sostenibilidad.

Criterios urbanos y paisajisticos

El proyecto Seventy-Six se orienta hacia la creacion
de un entorno urbano integral y adaptable. La inclusién de
usos mixtos y la flexibilidad en la configuracion del espacio
responden al enfoque en la versatilidad y la capacidad de

respuesta a las necesidades cambiantes de la comunidad.

La conexion con la comunidad local enfatiza en la
promocién del bienestar social y en la generacion de nuevas
oportunidades locales. Presenta una integracion armoniosa
con el contexto urbano existente y la consideracion de la

accesibilidad y la movilidad sostenible.

Figura 24

Net zero energy
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recreacion paisajistica que mejoran la calidad de vida de los
residentes y contribuyen a la estética general del entorno. La
gestion del agua y la implementacién de sistemas de drenaje
sostenibles son criterios paisajisticos importantes para

minimizar el impacto y fortalecer la resiliencia del proyecto.
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Analisis programatico y funcional

El proyecto Seventy-Six se enfoca en la organizacion
y distribucion de los espacios, considerando la proporcion de
usos mixtos, como las areas residenciales y comerciales.
Incorpora la flexibilidad como eje importante para los
espacios habitacionales. Se presta atencion a las
caracteristicas innovadoras de sostenibilidad, como el
sistema de generacion de energia y las tecnologias
especificas integradas, como bombas de calor, paneles

solares y turbinas edlicas.
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El analisis funcional, consta de la interconexién de los
espacios para la movilidad y accesibilidad dentro del
complejo y el considerando de areas compartidas y zonas
verdes. La adaptabilidad de las viviendas responde a las
cambiantes necesidades de los residentes como de observa

en la figura 24.

Figura 25

Modelo de flexibilidad en los departamentos

Flexible / Transformable Apt. Planning
Micro + 2-Bedroom Unit

+ Irrigated Urban Farming
Balcony Planter

1 Flexible Viestibule

Nota: Obtenido de Garrison  Architects, 2021
(https://lc.cx/2480is )

Analisis arquitecténico y de partido

Tiene un enfoque estético y funcionalidad de los tres
edificios de uso mixto. Coherencia estilistica y la integracion
de los edificios en el entorno urbano de la mano con la
innovacion arquitectonica que se refleja en soluciones
sostenibles, especialmente en la disposicion de los sistemas
de generacion de energia renovable y la eficiencia en el uso

de recursos. La flexibilidad espacial, especialmente en las

viviendas de diferentes tamafos explora la adaptabilidad a

diversas necesidades.

En cuanto al andlisis de partido, se organiza y
distribuye el espacio en relacién con la funcionalidad del
complejo y la disposicion los distintos usos dentro y fuera de
cada edificio, considerando la integracion de areas
comerciales y residenciales. Es a destacar el concepto de
triple estado neto cero, evaluando como se ha integrado en
el partido arquitectonico a través de la disposicion de
sistemas de energia renovable, gestion de aguas residuales

y areas de reciclaje.

Figura 26
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1.2.4. Via Cordillera
Figura 27

Torre Iris

Nota: Obtenido de The Raws, 2018 (https://Ilc.cx/KyNbMF)

Arquitectos: Terra Integral

Ano: 2021

Ubicacién: Santa Catarina, México
Idea y concepto

La propuesta comprende dos edificios lineales con
usos mixtos, totalizando 65 viviendas distribuidas en seis
niveles, locales comerciales en la planta baja vy
estacionamiento subterraneo en tres niveles. Con una
superficie total de 26,030 m2, el disefio respeta la traza
circular definida por el plan maestro integrandose con el

entorno circundante. La consideracion de la orientacion de

las viviendas busca optimizar las vistas y la exposicion solar,
garantizando que cada unidad disfrute de al menos dos
orientaciones. La jerarquia entre los edificios esta dada por
la orientacién del primero hacia el circuito interior, mientras
que el segundo, de mayor envergadura, actua como telon de
fondo y se eleva para crear una plaza elevada en la planta
baja. Se presta atencién a la calidad del espacio publico por
la extension de esta plaza como remate del paseo comercial
interior proporcionando experiencias unicas y relacion con el
entorno natural y la interaccion social.

Figura 28

Espacio publico
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Nota: Obtenido de The Raws, 2018 (https://lc.cx/JaH-Wd)

Contexto y entorno

El proyecto se situa en un area de nuevo crecimiento
denominada Via Cordillera, lugar que experimenta un

desarrollo urbano significativo.

La referencia a un "circuito interior" indica la
planificacién vial y peatonal, posiblemente disefiada para
mejorar la accesibilidad y conectividad dentro de la zona. La
orientaciéon del primer edificio hacia este circuito, junto con
las "mejores vistas hacia La Huasteca" y la creacion de una
"plaza elevada" como "remate del paseo comercial interior"
refleja la importancia de la creacion de espacios

habitacionales y publicos atractivos y funcionales.

Figura 29

Visuales al exterior

Nota: Obtenido de The Raws, 2018 (https://Ic.cx/1Rzg-x)

Criterios urbanos y paisajisticos

La inclusion de usos mixtos es una estrategia para
fomentar la diversidad funcional y reducir la dependencia del
automovil al proporcionar servicios y comercios dentro del
mismo espacio. La jerarquia entre los edificios destaca en la
organizacion espacial para crear dinamismo visual y
funcional. Ademas, es de importancia para la creacién de

espacios publicos atractivos.
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El proyecto en temas paisajisticos se centra en la
orientacion y las vistas para maximizar la conexién con el
entorno natural. La atencidn a la exposicion solar y la
disposicion de las viviendas para disfrutar de vistas hacia La
Huasteca indican una consideracion bioclimatica para el
confort de los residentes dada por las variadas orientaciones,
asegurando que cada unidad disfrute como minimo de dos
direcciones maximizando la conexion visual con el entorno

circundante.

Figura 30

Exteriores
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Analisis programatico y funcional

Combinacién de usos mixtos en los dos edificios
lineales, con un total de 65 viviendas distribuidas en seis
niveles, locales comerciales en la planta baja vy
estacionamiento subterraneo en tres niveles crea un entorno
multifuncional y dinamico. Este enfoque permite no solo la
provision de viviendas, sino también la integracion de

servicios comerciales a nivel local.

Nota: Obtenido de The Raws, 2018 (https://Ic.cx/FUw5mo)

La atencidon a las condiciones de asoleo y la
proximidad entre los edificios indica una respuesta funcional
a factores climaticos y de disefo, optimizando la exposicion
solar y las vistas hacia el entorno natural. La variabilidad en
las orientaciones de las viviendas, con vistas opuestas en las
unidades centrales y sesgadas en las esquinas, busca
ofrecer experiencias visuales unicas. La creacién de una
plaza elevada fomenta la interaccion social y actividades
comerciales.

Figura 31

Planta baja comercial y espacio publico
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Nota: Obtenido de The Raws, 2018 (https://lc.cx/JRSESS)
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1.3. Base Normativa:
1.3.1. Normativas internacionales
ONU - INFORME ODS

Figura 32
Portada Informe de los ODS 2016

Informe de los Objetivos de Desarollo Sostenible
2016

Nota: Obtenido de Naciones Unidas, 2016
(https://lc.cx/U_Pbhb)

Actualmente el desarrollo sostenible de las ciudades
es un desafio que se enfrentan muchos paises alrededor del
mundo, en el caso de los menos desarrollados este desafio
es aun mayor, sin embargo, tanto los paises desarrollados
como no nivel mundial se comprometieron en lo posible a
cumplir y abordar los Objetivos de Desarrollo Sostenible
(ODS) de la Figura 5. En este caso para generar
sostenibilidad a nivel urbano y arquitectonico, el estudio se

enfocara en los objetivos 7y 11.

El objetivo 7 recurre a comprometerse con la
implantacion en los proyectos el componente renovable y de
innovacion en energias limpias, asegurando un acceso
equitativo segun se dispone en Naciones Unidas (2016)
“promover un acceso mas amplio a la energia y aumentar el
uso de energia renovable, incluyendo a través de la mejora
de la cooperacion internacional y la ampliacién de la

infraestructura y tecnologia para la energia limpia” (p. 6).

El acceso a la energia es esencial para todo, implica
garantizar que la poblacion la tenga de forma moderna,
eficiente y asequible, la meta es “7.1 De aqui a 2030,
aumentar considerablemente la proporcion de energia
renovable en el conjunto de fuentes energéticas. 7.2 De aqui
a 2030, aumentar considerablemente la proporcion de

energia renovable en el conjunto de fuentes energéticas’
(CEPAL, 2018)

El objetivo 11 aborda las dinamicas urbanas de
planificacion y gestion, vista desde el punto de vista
sostenible, por tal razéon el objetivo segun Naciones Unidas
(2016) “tiene el cometido de renovar y planificar las ciudades
y otros asentamientos humanos de manera tal que fomente
la cohesidon de la comunidad y la seguridad personal, al

tiempo que estimula la innovacién y el empleo” (p. 8).

Las ciudades potencializan las oportunidades de
progreso para la poblacién, forjando una sociedad
desarrollada, sin embargo, mantener esa linea de desarrollo

implica que se tomen acciones como:

“11.1 De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las
personas a viviendas y servicios basicos adecuados,
seguros y asequibles y mejorar los barrios marginales.
11.3 De aqui a 2030, aumentar la urbanizacion
inclusiva y sostenible y la capacidad para la
planificacion y la gestion participativas, integradas y
sostenibles de los asentamientos humanos en todos
los paises” (CEPAL, 2018)

Figura 33
Portada La Agenda 2030 y los ODS Una oportunidad

para América Latina y el Caribe
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Nota: Obtenido de CEPAL, 2018
(https://lc.cx/3kMvoB)
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Figura 34

Plan de Accion Regional para la implementacion  de
la Nueva Agenda Urbana 2016-2036

Plan de Accién Regional

para la implementacion de la

Nueva Agenda Urbana
en América Latina v el Caribe
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Nota: Obtenido de
(https://lc.cx/41Vufu)

Naciones Unidas, n.d.

Segun (Naciones Unidas, n.d.) aborda la importancia
de la sostenibilidad urbana en general, incluyendo la
planificacién urbana sostenible, la promocioén de la movilidad
sostenible, la gestidén de residuos y la economia circular, la
promocioén de la energia renovable y la eficiencia energética,
la inclusion social y la igualdad de género, la participacion
ciudadanay la gobernanza democratica, la resiliencia urbana
y la adaptacion al cambio climatico, la proteccion del
patrimonio cultural y natural, la promocién de la innovacion y
la tecnologia, y la cooperacion internacional y la solidaridad

entre ciudades.

La Nueva Agenda Urbana (UN-Habitat., 2020)
reconoce la importancia de promover los usos mixtos del
espacio urbano, tanto en las zonas construidas como en las
nuevas ampliaciones, con el fin de aprovechar la densidad y
las economias de escala y de aglomeracion, segun proceda.
Ademas, se promueve la aplicacidon de estrategias de
planificacién urbana que faciliten una mezcla social mediante
el suministro de viviendas asequibles con acceso a espacios
publicos y servicios basicos de calidad para todos, con mayor
seguridad, de manera que se favorezca la interaccién social

e intergeneracional y el reconocimiento de la diversidad.

Figura 35

La Nueva Agenda Urbana
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Agenda Urbana
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Nota: Obtenido de
(https://lc.cx/9ymqMT)

UN-Habitat., 2020

1.3.2. Normativas de diseno sostenible

Figura 36
Certificacion y estandar LEED
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Nota: Obtenido de U.S. Green Building Council, 2023
(https://lc.cx/d-2emO)

Se encuentran normativas y certificaciones
reconocidas como el LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) con su subcategoria en desarrollo de
vecindarios, fue disefado para inspirar y ayudar a conformar
vecindarios sostenibles y mejor conectados, promoviendo
practicas de planificacién y disefio sostenibles con beneficios
tanto para los residentes como para el medio ambiente.
Estos beneficios incluyen una mayor calidad de vida, una
menor dependencia del automovil, la preservacion de
espacios abiertos y areas verdes, la promocion de la
pluralidad y la igualdad social, asi como la reduccion del

impacto ambiental (U.S. Green Building Council, 2023).
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Por otro lado, el BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) en la
categoria de vivienda promueve la sostenibilidad para
viviendas, siendo eficientes, saludables y respetuosas con el
medio ambiente. Se evaluan criterios que incluyen la
implementacion de materiales sostenibles, manejo eficiente
de la energia y del agua, calidad del aire interior y
accesibilidad, otorgando una certificacion en base a la
puntuacion obtenida. Beneficia a los usuarios y al medio
ambiente por la disminucion del consumo de energia y agua

(Esquema de Evaluacion y Certificacion BREEAM Vivienda, n.d.).

Figura 37

Passiv House: Criteria for buildings

== Criteria fo
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PHI Low Energy Building
Version 10¢ | Januar y 2023 | valid with PHPP 10

Compact version + extended version

Nota: Obtenido de Passive House Institute, 2023
(https://lc.cx/TIIMUW)

Por ultimo, el Passive House Standard segun Passive
House Institute (2023), Figura 35 es el estandar lider mundial
en construccion energéticamente eficiente, siendo sinénimo
de calidad, confort y eficiencia energética. Las casas pasivas
requieren muy poca energia para lograr una temperatura
agradable durante todo el afio, lo que hace que los sistemas
convencionales de calefaccién y aire acondicionado queden
obsoletos. Al tiempo que ofrece niveles superiores de
comodidad, el estandar Passive House también protege la

estructura del edificio.

1.3.3. Normativas nacionales

Figura 38
Constitucion 2008

Dejemos el pasado atras.

Nota: Obtenido de Constitucion de La Republica Del
Ecuador, 2008 (https://Ilc.cx/dsd_7T)

Segun la Constitucion de la Republica del Ecuador
(2008) en su articulo 375 menciona que el estado asegura el
derecho de vivir en un entorno saludable y seguro; asi como
acceder a vivienda digna y de calidad. Para conseguirlo se
incluyen medidas de generacion de informacion disefando
por medio de politicas, estrategias, programas e iniciativas
relacionados con habitat y vivienda que promuevan su
mejoramiento y desarrollo con planes de financiamiento y la

garantia de proveer servicios publicos (pp. 169-170).

En Ecuador, en cuanto a sostenibilidad la Constitucion
de la Republica del Ecuador (2008), de conformidad con los
articulos 413 y 414 detalla que, para el cuidado del medio
ambiente, el estado fomentara la adopcion y desarrollo de
medidas de eficiencia energética, empleo de practicas y
tecnologias amigables con el medio ambiente, asi como
fuentes de energias renovables que contribuiran a la

reduccion del impacto por el cambio climatico (p. 182).

Segun la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC, 2023) establece los requerimientos minimos en
cuanto a calidad y seguridad que las edificaciones deben
cumplir en el territorio nacional y durante cada fase del
proceso de construccion, tomando en cuenta la accesibilidad
universal, la eficiencia energética, climatizacion y energias

renovables.
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1.3.4. Normativas locales

En el contexto de la ciudad de Ibarra y su sector de
Cananvalle, se deben considerar las normativas vy
regulaciones urbanisticas especificas en el PDOT (Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial) de la figura 38; PUGS
(Plan de Uso y Gestién del Suelo) y articulos de la
Constitucion de la Republica del Ecuador. Estas pueden
abordar aspectos como el uso del suelo, la densidad
poblacional, la preservacion del entorno natural y el fomento

de la sostenibilidad.

La planificacion urbana sostenible se centra en la
formulacion de politicas y estrategias para guiar el
crecimiento urbano de manera ordenada y sostenible. Se
utilizan herramientas como la zonificacion, los planes
maestros y los instrumentos de gestion territorial para
promover la densificacion inteligente y evitar la dispersiéon
urbana. Segun el Plan de Uso y Gestion de Suelo del cantén
Ibarra (PUGS Ibarra, 2021) de la figura 39 establece
criterios a ser considerados en los planes parciales
referentes al paisaje urbano; areas verdes; promover formas
de movilidad sostenibles; confort y eficiencia energética; y

promover una mixtura de usos.

Desde la Secretaria de territorio de Quito (2020) en
sus documentos de Eco-eficiencia hace referencia a varias
normativas importantes para la evaluacion de la eco-
eficiencia de un proyecto. Entre ellas se encuentra la norma
NEC 11, que establece los consumos maximos de agua
potable expresados en caudal que deben ser utilizados
obligatoriamente para establecer el primer escenario (base)
de cada proyecto, la metodologia LEED BD + C: nueva
construccioén v4, que se utiliza para obtener los factores de

uso de cada aparato sanitario, la norma britanica "The Water

Efficiency Calculator for new dwellings", que también se
utiliza para establecer los consumos maximos de agua
potable. Incluye la matriz de Eco-Eficiencia, que establece
los parametros obligatorios y optativos para la evaluacion de

la eco-eficiencia de un proyecto.

En el anexo 2 de la (Secretaria de territorio de Quito
(2020), destaca ara que un proyecto sea considerado eco-
eficiente, debe cumplir con los parametros obligatorios
establecidos en la matriz de Eco-Eficiencia y obtener una
calificacion superior o igual al 75% del puntaje total
correspondiente a estos parametros. Ademas, el proyecto
debe contar con un plan de mantenimiento de cada equipo
o sistema eco-eficiente aprobado, incluyendo la cobertura
vegetal horizontal y vertical si aplica, y un cronograma de
mantenimiento y reemplazo de piezas y componentes de los

sistemas y equipos eco-eficientes.

Figura 39
PDOT Ibarra 2021

ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLOQO
Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL
CANTON IBARRA

DIRECCION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO TERRITORIAL
[

Nota: Obtenido del Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial del cantéon Ibarra, 2021
(https://lc.cx/7Z3kdz)

Figura 40

PUGS Ibarra

IBARRA

2021

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE IBARRA
DIRECCION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO TERRITORIAL

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

Msc. Andrea Elizabeth Scacco Carrasco
Alcaldesa del llustre Municipio de San Miguel de Ibarra

Msc. José Fernando Estrella Cadena
Director de Planificacién y Desarrollo Territorial

EQUIPO TECNICO

C Estructurante y Instr. De gestion y Planes Urbanisticos

Arg. Carrasco Gustavo
Eco. Davila Maria José

Arg. Carrasco Gustavo
Eco. Davila Maria José
Ing. Liger Said Arq. Gamboa David
Arg. Mullo Geovanny Geog. Andrade Luisa

Nota: Obtenido del GAD Ibarra, 2021
(https://lc.cx/giE7hHL)

El analisis de estas normativas permitird garantizar
que el disefo arquitecténico del edificio residencial de uso
mixto cumpla con los requisitos legales establecidos,
promoviendo la sostenibilidad y la integracién ambiental con

el entorno del sector.
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1.4. Conclusiones del capitulo

El capitulo 1 de Marco tedrico, brinda una visién
actual de la realidad de la ciudad de Ibarra, en la que se
determina que la propuesta de un edificio de uso mixto
resultaria innovadora para el desarrollo y planificacion a
futuro de la ciudad, considera como base la influencia
nuevo urbanismo, en la que destaca la densificacion y la
sostenibilidad para lograr la eficiencia y cohesion social; es
decir fomentar la reestructuracion de los nucleos barriales y

se establezcan vinculos mas cercanos entre los residentes.

Se ha abordado el concepto principal del uso mixto,
que, al combinar las funciones residenciales, comerciales,
de recreacion y espacio publico por medio de conexiones
peatonales mientras se densifica y se usa el suelo de
manera eficiente. Resulta en la creacién de comunidades
vibrantes y sostenibles en el equilibrio de la realidad social,

economica y ambiental.

La incorporacion de tecnologias innovadoras,
disefios consientes y materiales ecoldgicos dentro del
enfoque de arquitectura sostenible y bioclimatica asociado
a la propuesta tienen como propdsito satisfacer las
demandas ambientales y de calidad de vida para sus
usuarios con guia en las normativas sostenibles. Dentro de
la base tipolégica se han incluido casos de estudio
relevantes de proyectos residenciales mixtos sostenibles,
en las que destacan estrategias innovadoras y materiales

sostenibles utilizados en la construccion.

El estudio tedrico y de referentes aporta en ideas
clave para el disefio de edificios residenciales de uso mixto,
puesto que ofrecen perspectivas en torno a la integracién
armoniosa del contexto urbano, la eficiencia y la
adaptabilidad a diferentes necesidades. Como se muestra
en la figura 40, fueron la pauta esencial para establecer 10

principios de crecimiento inteligente.

Para finalizar, es importante tener en claro que para
un crecimiento inteligente la arquitectura sostenible de la
mano con el uso mixto en el marco de desarrollo del
proyecto residencial se basa en la sostenibilidad, la
densificacion urbana y el seguimiento de conformidad con
las normas locales e internacionales. Este capitulo
establecera las pautas para avanzar en la propuesta
arquitecténica y su rol en el desarrollo de una comunidad

cohesionada socialmente.

Figura 41

Principios de crecimiento inteligente

1. El uso mixto

3. Amplia variedad de
opciones de vivienda.

5. Fomentar
comunidades diversas,
atractivas y con
sentimiento local.

6.Preservar los espacios
abiertos, los suelos y
areas verdes.

8.La importancia de
proporcionar caminabilidad
y maovilidad sostenible.

10.Promover la
colaboracion y uniéon de la
comunidad.

2. Aprovechar las
ventajas del disefio de
edificaciones de
densidad media.

4.Crear vecindarios
peatonales y
cohesionados.

7.Reforzar y dirigir el
desarrollo barrial.

9. Decisiones de
desarrollo resilientes,
justas y de
oportunidades.
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2. MARCO METODOLOGICO
Figura 42

Resumen de la metodologia de diagnostico
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Nota: Adaptado de Rueda, 2007 (https://Ic.cx/uZxciq)
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21. Tipo de investigaciéon

El presente Trabajo de Integracion Curricular, seguira
la metodologia basada en un enfoque mixto con la
combinacion cualitativa y cuantitativa ya que segun Ruiz et
al. (2013) este relacionamiento de enfoques permitira
obtener informacion detallada que se pueda triangularse, de
manera que se recolecte informacién, analisis de casos y
obtencion de datos que puedan relacionarse y responder al
objetivo “Propuesta arquitectonica de un edificio residencial
de uso mixto con enfoque en arquitectura sostenible y

bioclimatica en el sector Cananvalle de la ciudad de Ibarra”.

El enfoque mixto se evalua desde la densificacién y
el provisionamiento de servicios a nivel Macro sera el sector
periférico de la parroquia el sagrario, a nivel meso sera en
cuanto al barrio Cananvalle y a nivel micro sera a nivel
proyectual y el area de influencia del terreno de estudio.

Como se muestra en la figura 42.

Recopilacion de datos: Se realizara una revision
bibliografica para obtener informacion cuantitativa vy
relevante, por medio del analisis de referentes, estudios
previos, informes técnicos, planos, normativas y otros
documentos relacionados a edificios de uso mixto con su

enfoque sostenible y bioclimatico.

Fichas de observacion directa: Se realizaran
visitas al sector de Cananvalle para realizar una
observacion del entorno. Se registraran en las fichas
aspectos cualitativos como la distribucién de los espacios,
la infraestructura existente, el uso del suelo, la conectividad

y la calidad del entorno construido.

Figura 43

Escalas de la investigacion metodoldgica

MACRO

Sectorial

MICRO MESO

Barrial

Contexto inmediato

Periférico
suroeste

El Milagro

Entrevistas: Se llevaran a cabo entrevistas a
personas clave dentro y fuera del sector. Estas entrevistas
permitiran obtener informacion cualitativa sobre la situacion
actual del lugar y desafios relacionados con el problema de
investigacion. Se buscara entrevistar a arquitectos,

urbanistas y residentes del sector.

Encuestas: Se disefiaran cuestionarios
estructurados para recopilar informacién cuantitativa y
cualitatva a una muestra de habitantes sobre las
caracteristicas demograficas de la poblacion, las
necesidades habitacionales, las preferencias de los
residentes en términos de vivienda y equipamientos
urbanos, y la percepcion sobre la sostenibilidad en el sector

de Cananvalle.

Propuesta de disefio arquitecténico: Basandose
en las conclusiones de la investigacion, se desarrollara una
propuesta de disefio arquitectonico siguiendo las cada una

de las fases propuestas a continuacion.

Figura 44

Conjunto de escalas macro, meso y micro
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Aplicacién Metodoldégica Proyectual

Figura 45

Flujo de trabajo fase 1

DATOS INEC
ENTREVISTAS

ENCUESTAS

‘;vagsDEL EN?‘G%

&Qqc:éw D\’-\-\ﬁ)
Fisico PDOT IBARRA
NORMATIVAS PUGS IBARRA

AMBIENTALES LOOTUGS

Nota: Adaptado de Contreras et al., 2022 (https://lc.cx/KDdUXq)

Esta fase se fundamenta en el diagnéstico y analisis del sitio del sector de Cananvalle,
con el proposito de estudiar y comprender las dinamicas del lugar. Se realizara por medio de
la exploracion en campo y revisiones de documentos publicos para de esta manera identificar
el lugar a intervenir y el tipo de usuario al que va dirigido el proyecto y detectando puntos
cruciales para dirigir el enfoque, por medio de 8 indicadores establecidos segun Hermida et al.
(2015) entre los mas importantes destacan la compacidad, diversidad de uso, verde urbano e
integracion socio espacial en cuanto a la légica propia de la densidad con el enfoque de cuan
sustentable es el tejido urbano, también destaca la medicion de la densidad como elemento a

regir para la categorizacion de usos y necesidades del sector.

Figura 46

Flujo de trabajo fase 2
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Nota: Adaptado de Contreras et al., 2022 (https://lc.cx/ KDdUXQq)

La segunda fase consiste en el analisis de los criterios claves para el disefio por medio
de un estudio de referentes arquitecténicos que identificara al proyecto. Sera importante el
aporte que tienen varios autores como Gili (2007), quien detalla algunos principios y practicas
para el proyecto arquitectonico siguiendo estrategias de sostenibilidad; o entender las
principales preguntas que segun Jourda (2015) se dan en el desarrollo de un proyecto con
enfoque sostenible. Se lograra identificar los variados usos a implementar en el edificio mixto,
con espacios compatibles al entorno urbano, adaptables y flexibles, aquellos que daran
respuesta a las necesidades del lugar e incorporando conceptos de arquitectura sostenible y
bioclimatica, aprovechando extensas areas verdes y de esparcimiento para el

desenvolvimiento social de la comunidad y sus visitantes.

51


https://lc.cx/KDdUXg
https://lc.cx/KDdUXg

Figura 47

Flujo de trabajo fase 3

ZOMNIFICACIONES

PROGRAMACION ARQ.

ORGAMIGRAMAS

ESPACIALES

CONFORT CLIMATICO

DISERIO BIOCLIMATICO EDIFICIO DE US0 MIXTO

RELACION COM EL ENTORNO

INTERNACIOMNAL

b 4

Nota: Adaptado de Contreras et al., 2022 (https://lc.cx/KDdUXq)

Se partira con las ideas base del concepto del edificio residencial de uso mixto por medio
de un conjunto de estrategias detalladas en la metodologia para el disefio y ejecucion de una
arquitectura sostenible y bioclimatica como segun (Comunidad de Madrid, 2011) detallan
estandares Passivhaus para edificios con consumos energéticos casi nulos o en el trabajo de
(Albaladejo, 2015), en el que detalla con soporte en manuales técnicos los variadas elementos

que compondrian esta tipologia de edificios.

CONFORT

INTEGRACION

FLEXIBILIDAD

ADAPTABILIDAD

%%BIQCL\@Q&O

ANALISIS BIOCLIMATICO

CARACTERISTICAS FUNCIOMNALIDAD

COMDEMNSADOR DE
ACTIVIDADES

TIPOLOGIAS

Se seguirian las metodologias de analisis datos mas extendidas dentro de la
arquitectura sostenible y bioclimatica como es el caso de Olgyay (2006) con sus 4 variables de
clima, confort térmico, tecnologia y arquitectura; con Morillén (2003) y su proceso de disefo a
partir de un esquema de metodologia o el uso de la matriz de iso-requerimientos de
climatizacion permitiendo realizar estimaciones comparativas para soluciones con las
envolventes y orientaciones del edificio, utilizando y cambiando materiales, incluyendo los

colores.
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2.2. Herramientas de recoleccion de datos

Segun La construccion de ciudad implica la
modificacion del medio ambiente y de la manera en que se
haya construido dependera el grado de presion ejercido
sobre el territorio. El espacio construido —las edificaciones—,
es el que ejerce presion mientras el espacio publico
distiende, descomprime el tejido. La relacion entre ambos es
la que determina la compacidad. Con base en dicha relacion
los indicadores de este eje permiten identificar las zonas de

desequilibrio mas critico.

URBANISMO ECOLOGICO - SALVADOR RUEDA
Complejidad Urbana - indice de Shannon
Descripcién

Mide simultdaneamente la diversidad y frecuencia de
usos (personas juridicas), por celda, a través de la férmula
de Shannon proveniente de la Teoria de la Informacién. Con
este indicador se busca conocer la mixticidad de usos en el

tejido urbano.

Férmula Aplicada

Calculo

Se aplica la férmula para cada celda, considerando
que Pi=Ni/N, donde Ni es el numero de personas juridicas de
un uso determinado (Pi), y N es el numero total de personas
juridicas en la celda (para este calculo se incluye unicamente
a los wusos terciarios, que generan actividades de

intercambio).

Compacidad Absoluta
Descripciéon

Mide la intensidad edificatoria, equivalente al volumen
edificado (m3), en un area determinada que en este caso
viene dada por la malla (40.000m2). El resultado representa

la altura media de edificacion.

Foérmula Aplicada

. i

Calculo

Se toma el area de construccion de cada edificacion
para multiplicarla por su altura (1piso=3m). Se suma el
volumen de todas las edificaciones por celda para luego

dividir este resultado por el area de esta (10.000m2).

El area de edificacién considerada corresponde al
plano catastral proporcionado por el Gobierno Auténomo

Descentralizado GAD de Ibarra.
Densidad Urbana de Viviendas
Descripciéon

Mide la densidad neta de viviendas por hectarea,
evidenciando el consumo de suelo residencial. Para su
calculo se utiliza el numero de viviendas por manzana y la
superficie efectiva neta que es la superficie total menos la
superficie destinada a vias y equipamientos mayores y
menores. La densidad de viviendas permite, por lo tanto,

identificar la intensidad de uso residencial.

Férmula Aplicada

Densidad

Calculo

Se utiliza los datos del Censo de Poblacion y Vivienda
de 2023, proporcionados por el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC). Esta informacién muestra el
numero de viviendas por manzanas, por lo que fue posible

obtener la densidad neta.

Valor Optimo Propuesto > 40viv/ha
Densidad de Habitantes
Descripcidn

Mide la densidad de habitantes en hectareas. Pone de
manifiesto las tendencias de consumo de suelo residencial y
puede ser indicador indirecto del potencial de movilidad y de

demanda de productos y servicios.

Férmula Aplicada

Densidad de Numero de Habitantes

Habitantes

Superhicie Efectiva Neta
Valor Optimo Propuesto

>120hab/ha*

Informacion Cartografica Requerida

-Numero de habitantes por manzana

-Malla de referencia de 100x100.
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Area de Predios Vacios
Descripcién

Mide la cantidad de predios sin edificacion ni uso en
la manzana, que puede utilizarse para densificar. El objetivo
es visibilizar el area de las manzanas que podria intervenirse

con proyectos de densificacion.
Férmula Aplicada

Area de Area de predios vacios ;
= . ¥ 100

Area total de predios

Predios Vacios

Calculo

Se suma el area de todos los lotes considerados como
espacio libre, que para este caso corresponden a aquellos
que tengan mas del 50% de su éarea sin uso definido.
Finalmente, se obtiene el porcentaje de espacio libre en

relacion al area total de predios.
Porcentaje de Condominio Cerrado
Descripcién

Mide la proporcion del area de condominios cerrados
respecto al resto del area de la manzana. La idea es que no
deben existir condominios cerrados, porque éstos
promueven la segregacion social y la fragmentacion
espacial. El espacio publico dentro de un condominio se

vuelve propiedad de pocos ciudadanos.

Férmula Aplicada

Porcentaje de . _ _
o Area de predios de condominio cerrado
Condominio = * 100

Area total de predios

Cerrado

Calculo

Se considera el area de lote de todos los predios
registrados como condominio cerrado, y se la divide para el
area del total de predios, para luego obtener el porcentaje

por celda.
ENCUESTAS
Numero de Muestra

La encuesta determinara datos a nivel cuantitativo como
cualitativo de Cananvalle (Figura 47), por ello se ha
determinado que el numero aproximado de familias dentro
del sector de estudio son 150 familias, es decir unas 600
personas. Para garantizar la representatividad de la muestra,
se sugiere encuestar al menos al 15% de la poblacién, lo que

equivale a 90 personas.

Figura 48

Representacion del andlisis cuantitativo y cualitativo a travé
de la encuesta :




MODELO DE ENCUESTA

Figura 49
ENCUESTA SECCION 1

Preferencias de Vivienda y Modos de Habitar:
Estimado/a residente del sector de Cananvalle,

Agradecemos tu participacion en esta encuesta que tiene como objetivo recopilar informacién
valiosa para el disefio de un edificio residencial de uso mixto en tu sector. Su opinioén es crucial
para entender las necesidades y preferencias de la comunidad. Por favor, responde con

sinceridad y detenimiento.

1. Informacién Demografica:
11Edad: __

1.2 Género:

1.3 Estado Civil:

2. Preferencias de Habitar:

2.1 ¢ Prefieres vivir en una casa o en un departamento?

Casa Departamento

2.2 Si vivieras en un departamento, ¢qué caracteristicas consideras mas importantes?

(Selecciona hasta tres opciones)

2.3 Describe brevemente tus modos de habitar. ;Qué actividades realizas con mayor

frecuencia en tu hogar?

- Marca con una X

. Tamano del departamento

. Ubicacion

. Costo de mantenimiento

. Accesibilidad a servicios publicos
. Espacios verdes comunes

. Otro (por favor especifica):

2.4 ;Tienes alguna preferencia particular en términos de distribucién de espacios?

1. Distribucién de planta abierta: Un disefio sin paredes divisorias importantes entre la

cocina, la sala de estar y el comedor, lo que crea un espacio amplio y fluido.

2. Distribucion tipo loft: Similar a la planta abierta, pero con elementos industriales y

caracteristicas modernas, como techos altos y grandes ventanales.

3. Distribucion en L: Las areas principales se distribuyen formando una "L", lo que puede ser

util para separar visualmente distintas zonas como la sala de estar, el comedor y la cocina.

4. Distribucién tipo estudio: Un espacio unico que combina la sala de estar, el dormitorio y

la cocina en un solo ambiente, ideal para apartamentos mas pequenos.

5. Distribucion con areas privadas: Las areas privadas, como los dormitorios, estan

claramente separadas de las areas comunes, proporcionando mas privacidad.

6. Distribucion duplex o triplex: Un disefio que se extiende a lo largo de dos o tres niveles,

con diferentes areas en cada nivel.
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Figura 50
ENCUESTA SECCION 2

Usos Mixtos en el Barrio:
Estimado/a residente de Cananvalle,

Agradecemos tu participacion en esta encuesta, que busca comprender las necesidades y
preferencias relacionadas con los usos mixtos en tu barrio. Tu opinién contribuira al desarrollo

de un entorno que refleje las caracteristicas unicas de Cananvalle.
1. Preferencias de Actividades en el Barrio:

1.1 ¢Qué tipo de actividades o servicios crees que son mas necesarios en Cananvalle?

(Selecciona hasta tres opciones)

Marca con una X

o Areas verdes vy
parques

o Centros educativos

o Espacios culturales
y de ocio

o Areas comerciales

+ Instalaciones
deportivas

e Otro (por favor
especifica):

2. Carencias y Potencialidades del Barrio:

2.1 4Cuadles consideras que son las principales carencias en Cananvalle en términos de

servicios y actividades comunitarias?

2.2 ;ldentificas alguna potencialidad o recurso sin explotar en el barrio que podria mejorar la

calidad de vida de los residentes?

3. Comentarios Adicionales: Si tienes comentarios adicionales, sugerencias o ideas que no
hayan sido abordadas en las preguntas anteriores.
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Figura 51
ENCUESTA SECCION 3

Sostenibilidad en el Sector de Cananvalle:
Conciencia Ambiental:

1.1 En una escala del 1 al 5, ;qué tan consciente consideras que es la comunidad de

Cananvalle en temas ambientales? (1 = Poco consciente, 5 = Muy consciente)

Energias Renovables:

2.1 ; Estarias dispuesto/a a utilizar energias renovables en tu hogar, como paneles solares o

recoleccion de aguas lluvias?

2.2 ;Qué medidas sugieres para promover el uso de energias renovables a nivel comunitario

en Cananvalle?

Reciclaje y Gestion de Residuos:

3.1 ¢ Participas actualmente en programas de reciclaje en Cananvalle?

Movilidad Sostenible:

4.1 ;Utilizas medios de transporte sostenibles, como bicicletas o transporte publico, con

frecuencia?

Espacios Verdes y Biodiversidad:

5.1 ; Consideras importante la preservacién y creacion de espacios verdes en Cananvalle?
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Figura 52
ENCUESTA SECCION 4

Seguridad y Accesibilidad:
Estimado/a residente de Cananvalle,

Tu opinion es esencial para comprender las necesidades de seguridad y accesibilidad en el
sector. Esta encuesta se centra en aspectos clave para garantizar un entorno seguro y

accesible para todos los residentes.
Percepcioén de Seguridad:

1.1 ¢ Como percibes el nivel de seguridad en Cananvalle?
(1 = Muy inseguro, 5 = Muy seguro)

lluminacién y Vigilancia:
2.1 ; Consideras adecuada la iluminacion publica en Cananvalle durante la noche?

2.2 4 Qué medidas de vigilancia o seguridad sugieres implementar para mejorar la tranquilidad

de los residentes?

Accesibilidad

3.1 ¢Encuentras que las calles y aceras en Cananvalle son accesibles para personas con

movilidad reducida?

Participacion Comunitaria:
4.1 ¢ Te gustaria participar en iniciativas comunitarias relacionadas con la seguridad?

4.2 ;Como crees que la participacion comunitaria puede contribuir a mejorar la seguridad en

Cananvalle?
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ENTREVISTAS

Se realizaran dos entrevistas la primera sera a un actor a
nivel meso-micro quien es el presidente del barrio
Cananvalle el Sr. Miltén Yanez, la segunda sera a un actor
a nivel macro-meso, quien es el presidente del colegio de
arquitectos de Imbabura Arg. lvan Hinojosa. Seran
preguntas estructuradas en varios ejes como las
caracteristicas del sector, preferencias de habitar, usos
mixtos y cohesion social, sostenibilidad, crecimiento vertical

de la ciudad retos y desafios.

ENTREVISTA AL PRESIDENTE DEL
CANANVALLE SR. MILTON YANEZ

BARRIO

1. Caracteristicas Distintivas y Evolucion del Sector:
Pregunta: ; Como ha evolucionado Canavalle en los ultimos

10 afos?

2. Aspectos Relevantes en Calidad de Vida:
Pregunta: s Cuales son los aspectos mas apreciados en el

sector en términos de calidad de vida?

3. Preferencias y Necesidades Habitacionales:
Pregunta: ; Prefiere la gente vivir en casas o departamentos

en Cananvalle?

4. Diversificacion del Sector y Elemento Comercial:
Pregunta: ;Estaria de acuerdo con la implementacién de

elementos comerciales en el sector?

5. Cohesidn Social y Crecimiento del Sector:
Pregunta: ;La densificacion del sector fomentaria la

cohesion social?

6. Incorporaciéon de Equipamientos para Superar la
Segregacion:

Pregunta: ;Considera que la incorporacion de

equipamientos como zonas recreativas y comerciales

podria abordar la segregacion en el sector?

7. Desafios Ambientales y Propuestas para el Cuidado
del Medio Ambiente:
Pregunta: ¢ Cuales son los desafios ambientales en el barrio

y qué propuestas tiene para el cuidado del medio ambiente?

8. Reciclaje y Gestion de Residuos:
Pregunta: ¢;Qué iniciativas considera para el reciclaje y la

gestion de residuos?

9. Problemas Urgentes en el Barrio:
Pregunta: ;Cuales son los problemas mas urgentes en el

barrio Canaballe?

10. Impacto de la Inseguridad en la Comunidad:
Pregunta: 4 Cémo la inseguridad impacta en los proyectos y

emprendimientos del barrio?

11.Medidas para Abordar la Inseguridad:
Pregunta: ;Cuales son las iniciativas para mejorar la

seguridad en Canavalle?

12.Desafios en Servicios Publicos:
Pregunta: ;Existen problemas con los servicios publicos

en el barrio?

13. Propuestas para Sostenibilidad y Energias
Renovables:
Pregunta: ; Qué propuestas tiene para abordar la

problematica del agua?

Pregunta: ; Cémo se podria mejorar la generacion de

energia en Canavalle?



14.Proyecto de Huertos Urbanos y Agricultura Organica:
Pregunta: s Qué opinion tiene sobre la soberania alimentaria

y huertos urbanos?

Pregunta: ; Como se podria incentivar la participacién de la

comunidad en proyectos de huertos urbanos?

ENTREVISTA AL PRESIDENTE DEL COLEGIO DE
ARQUITECTOS DE IMBABURA, ARQ. IVAN HINOJOSA

Sobre el Crecimiento Vertical y Edificios de Uso Mixto

en Ibarra
Estimado Arg. lvan Hinojosa,

Agradecemos su participacion en esta entrevista centrada
en relacion con la arquitectura sostenible, el crecimiento en
vertical de Ibarra y los edificios de uso mixto en la region. Su
experiencia como presidente del Colegio de Arquitectos de
Imbabura es fundamental para entender los desafios y

oportunidades en este contexto en evolucion.
Seccion 1: Experiencia y Conocimiento Profesional

1.1 ¢Podria compartirnos brevemente su experiencia y

trayectoria como arquitecto en la regién de |barra?

1.2 ;Cuales considera que son los principales desafios y

oportunidades para la arquitectura sostenible en Ibarra?

Seccién 2: Contexto Urbano y Diseio Arquitecténico en

Ibarra

2.1 Desde su perspectiva, ¢como describiria las dinamicas
del contexto urbano en Ibarra y su impacto en el disefio

arquitectonico?

2.2 ;Cuales son los aspectos clave que un arquitecto debe
tener en cuenta al disefiar edificios en una region con

caracteristicas especificas como Ibarra?

Seccién 3: Sostenibilidad y Disefio de Edificios de Uso
Mixto

3.1 ¢Cuales son los principios fundamentales que, en su
opinion, deben integrarse en el disefio de un edificio
residencial de uso mixto con enfoque en arquitectura

sostenible?

3.2 ;Como cree que la arquitectura sostenible puede
contribuir a mejorar la cohesion social en comunidades

como Cananvalle?
Seccién 4: Colaboraciéon y Participacion Comunitaria

4.1 ¢Como valora la importancia de la colaboracion y
participacion comunitaria en proyectos arquitectonicos

locales?

4.2 ; Qué estrategias sugiere para involucrar activamente a
la comunidad en el proceso de disefio y construccién de

proyectos arquitecténicos?
Seccidén 5: Crecimiento Vertical en Ibarra

5.1 ¢ Como percibe el crecimiento en vertical de Ibarra en
los ultimos afios y cuales considera que son las principales

motivaciones detras de esta tendencia?

5.2 ;Cuadles son los desafios especificos que enfrenta la

arquitectura en el contexto de crecimiento vertical en Ibarra?
Seccion 6: Edificios de Uso Mixto en Ibarra

6.1 ;Como influye el crecimiento en vertical en la

concepcion y disefio de edificios de uso mixto en Ibarra?

6.2 ¢Cuales son las caracteristicas clave que deberian
considerarse al disefar edificios de uso mixto para

garantizar su integracién armoniosa en el entorno urbano?

Seccidn 7: Impacto en la Calidad de Vida y Cohesion

Social

7.1 Desde su perspectiva, como afecta el crecimiento en
vertical y la presencia de edificios de uso mixto a la calidad

de vida de los residentes en Ibarra?
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7.2 ;Qué estrategias arquitectonicas se pueden
implementar para fomentar Ila cohesidon social en

comunidades con un crecimiento en vertical pronunciado?

Seccion 8: Desafios y Oportunidades para los

Arquitectos

8.1 ;Cuales son los desafios mas significativos que
enfrentan los arquitectos al disefiar edificios de uso mixto en

un entorno de crecimiento vertical?

8.2 ; Existen oportunidades especificas que esta tendencia
ofrece para la innovacion arquitectonica y el desarrollo

profesional?
Seccion 9: Participacion Comunitaria y Sostenibilidad

9.1 ;Como se puede incorporar de manera efectiva la
participacion comunitaria en el disefio de edificios de uso

mixto en Ibarra?

9.2 ,En qué medida la sostenibilidad y los principios
ambientales estan siendo considerados en el disefio de

edificios en crecimiento vertical en la region?

2.3. Conclusiones del capitulo

La elaboracién del capitulo de metodologias es
fundamental para continuar con la linea de investigacion
que demuestra la cuidadosa planificacion y enfoque integral
del trabajo de integracién curricular. Se ha decidido un
enfoque mixto, que combina métodos cualitativos como
cuantitativos, destaca la exploracion del problema de
investigacion el cual es fomentar la densificacion en altura e
incluir elementos de sostenibilidad tanto ambiental como
social. La vision de abordar las diferentes escalas desde lo
macro hasta lo micro, revela la consideracion de los

aspectos del entorno urbano.

Es importante la recopilacion de datos, a través de
revision documental, observacion directa, entrevistas y
encuestas, se presenta como una estrategia equilibrada
para obtener informacion detallada y contextual. Este
enfoque permite no solo la obtencion de datos cuantitativos
relevantes sobre la compacidad, densidad y la diversidad de
usos en el tejido urbano, sino también la captura de
aspectos cualitativos como la distribucion de espacios, la

infraestructura existente y la calidad del entorno construido.

La aplicacion metodologica proyectual, dividida en
fases de diagnostico, analisis de criterios claves e ideacion
basada en estdandares de sostenibilidad y disefio
bioclimatico, establece un puente relevante entre la
investigacion y la acciéon. La propuesta de disefio
arquitectonico final se beneficiara directamente de la
informacion recopilada y de la comprension profunda del

contexto urbano.

Por ultimo, las herramientas de recoleccion de datos,
como el indice de Shannon, la Compacidad Absoluta, y
otros indicadores de complejidad urbana, densidad y
equipamiento, proporcionan un marco analitico importante.
Estas herramientas no solo ayudan a identificar areas de
intervenciéon y potenciales de densificacion, sino que
también arrojan luz sobre la relacion entre actividad y
residencia, contribuyendo a una propuesta arquitectdnica
que busca no solo la sostenibilidad fisica sino también la
integracion social y la cohesién urbana. En conjunto, la
metodologia adoptada demuestra ser un enfoque riguroso y
completo para abordar el desafio de disefar un edificio

residencial sostenible en un contexto urbano en Cananvalle.

Figura 53

Grafico analisis metodolégico de Cananavalle.
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3.DIAGNOSTICO

3.1. Estado actual del problema
Analisis demografico del cantén Ibarra y San Miguel de
Ibarra

Ibarra, es uno de los seis cantones que conforman la
provincia de Imbabura en Ecuador, segun los datos del
Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) en su
ultimo censo del 2022, el cantdn Ibarra posee una poblacién
total de 217,469 habitantes, respecto al 2010 que contaba
con 180,845 habitantes, supone un crecimiento aproximado
del 20,22%, como lo muestra la figura 53; se puede observar
que la cantidad de hombres es de 48 % y de mujeres es de

52 % y el rango de edad se muestra en la figura 55.

Figura 54

Diagrama de barras del Crecimiento de la poblacion del 2010 al 2022.
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Nota: Adaptado de INEC, 2022 (https://Ic.cx/th5Ph0)
Figura 55

Diagrama de pastel sobre el porcentaje de Hombres y Mujeres
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Nota: Adaptado de INEC, 2022 (https://Ic.cx/th5Ph0)

Figura 56
Diagrama de barras sobre los rangos de edad
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Nota: Adaptado de INEC, 2022 (https://Ic.cx/th5Ph0)

El analisis demografico del canton Ibarra nos arroja

que el porcentaje de crecimiento es del 20.22% si sigue esa
tendencia para el 2034 la poblacion sera de 261,293
habitantes. El porcentaje de hombres y mujeres se mantiene
constante siendo mayor el numero de mujeres que de
hombres; en cuanto a los rangos de edad se evidencia que
la poblacion objetivo es joven con la mayor cantidad de

representacion que ronda desde los 10 hasta los 30 anos.

Dentro del cantdn Ibarra encontramos a la parroquia
San Miguel de Ibarra, es decir la capital de la provincia de
Imbabura, esta posee 6 parroquias urbanas, segun el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) la ciudad
de Ibarra en 2022 tiene una poblacion de 168,068
habitantes, respecto al 2010 que contaba con 139,851
habitantes, suponiendo un crecimiento aproximado del
20,26%, es decir que la ciudad de Ibarra a nivel urbano
crece a un ritmo mayor con relacién al cantén que incluye
parroquias rurales como lo muestra la figura 56. Por otro
lado, en la figura 57 se observa el aumento de viviendas en
un 39.87%, debido a que la ciudad en 2010 contaba con

36,957 viviendas particulares ocupadas, respecto a 2022

que cuenta con un total de 51,706 donde el tipo de vivienda
figura 56 predomina es la casa con el 66,7% seguido de
departamento con un 22,9%, cuartos en arriendo con un
5,4% y mediagua con un 4,9%.

Figura 57

Diagrama de barras de la relacion poblacional del cantén Ibarra

respecto a San Miguel de Ibarra.

500000

400000 20.26%
300000 168068
200000 o 20.22%
100000 180845 217469
0
2010 2022

Cantén Ibarra B San Miguel de Ibarra

Nota: Adaptado de INEC, 2022 (https://Ic.cx/th5PhO)
Figura 58

Diagrama de barras sobre el crecimiento de viviendas.
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Nota: Adaptado de INEC, 2022 (https://Ic.cx/th5Ph0)

Analisis urbano de la parroquia urbana El Sagrario

La parroquia urbana El Sagrario es una de las 6 que
conforman a la ciudad de San Miguel de Ibarra, segun el
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton
Ibarra (2021) el sagrario en el 2020 tiene una poblacion de
52,510 habitantes, consta de un area de 10,56 km2 con una
densidad de habitantes de 49,68 hab/ha y posee el 20,46%
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de lotes urbanos. Limita al noroeste con la parroquia de
Alpachaca, al noreste con Priorato-La laguna y al sur con la

parroquia de San Francisco.

Segun el GAD lbarra (2021) la parroquia urbana El
Sagrario tiene 544 manzanas y su nivel de ocupacion del
suelo es del 24% de formacion, el 26% Conformacion, el
30%de complementacion y el 15% de consolidacion vy
presenta un 3 % de sobreocupacion tan como se muestra

en la figura 58.

Figura 59

Diagrama de pastel sobre porcentaje de ocupacion de la parroquia el
Sagrario
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Nota: Adaptado de GAD Ibarra, 2021 (https://Ic.cx/-Pytju)

En cuanto a edificabilidad se destaca que segun el
GAD Ibarra (2021) en el analisis de San miguel de Ibarra se
determina bajo la norma vigente, que la parroquia urbana El
Sagrario es la tercera en representatividad para edificarse
con 33km2 es decir aproximadamente unas 16 veces el
volumen constrictivo actual desde 2 hasta 5 pisos como lo

muestra la figura 59 y 60.

Figura 60

Edificabilidad de las parroquias urbanas de Ibarra

Cabecera | Parroquia Urbana | Area por edificar

cantonal (m2)

Ibarra Alpachaca 13.885.674,2
Caranqui 36.043.168,8
Priorato 2.368.996,6
Sagrario 33.538.797,8

San Francisco 34.195.196,9
Total 120.031.834,2
Nota: Adaptado de GAD lbarra, 2021 (https://Ic.cx/-Pytju)

Figura 61

Porcentajes edificabilidad de las parroquias urbanas de Ibarra.
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Nota: Adaptado de GAD Ibarra, 2021(https://lc.cx/-Pytju)

Sector a Intervenir

El sector de Cananvalle es perteneciente al barrio el
Milagro, localizado al oeste de la parroquia El Sagrario. Esta
conformada por alrededor de 150 viviendas que se

distribuyen en aproximadamente 45,42 hectareas.

Se estima que el sector posee una poblacién de 600
habitantes, lo que nos daria un aproximado de densidad
poblacional de alrededor de 13,22 hab/ha, indice muy por
debajo del nivel 6ptimo que es de 36 hab/ha.

El sector ultimamente ha tenido un desarrollo
inmobiliario y vial importante, donde la articulacion del
corredor periférico sur o anillo vial conecta hacia los
principales nodos de la ciudad, ademas de encontrarse
localizado en un sector con un estado de consolidacion en
proceso, por tal motivo es imprescindible fomentar la
densificacion y crear de esta manera nuevas centralidades

que hagan del sector mas atractivo y accesible.

66


https://lc.cx/-Pytju
https://lc.cx/-Pytju
https://lc.cx/-Pytju

RESULTADOS DE LA ENCUESTA

La encuesta consta de tres componentes de
sostenibilidad por medio de preguntas destinadas a los ejes
econdmico, social y ambiental. Se estructura por medio de
5 secciones que van desde la Informacion demogréfica,
Preferencias de habitar, Uso mixto en el barrio,

Sostenibilidad Ambiental y Seguridad y accesibilidad.

La muestra se la extrajo de un total de 600 personas
que son las que aproximadamente viven en el sector, el
namero de muestra de personas a encuestar fue de 77
personas, el proceso se lo realizo de manera presencial y
virtual a través de Google forms, arrojando datos que se

tabularon en Excel.

1. Informacién Demografica

1.1 Edad

El analisis esta determinado por medio de 4 grupos
etarios donde se podra evidenciar las diversas opiniones y
respuestas. Los datos arrojan que del total de personas
encuestadas el grupo etario predominante es de 30 a 64
afnos con 32 personas o un 41%, seguido por el grupo de 18
a 29 afnos con 26 personas o un 34%, el tercer grupo es el
de 65 anos o mas con 12 personas o un 16 % y el grupo
minoritario en esta encuesta fue de 12 a 17 afos quienes
respondieron solo 7 personas o un 9% de los encuestados

tal como se describe en la figura 61y 62.

Figura 62

Diagrama de barras sobre los rangos de edad de las personas

encuestadas
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Figura 63

Diagrama de pastel sobre los porcentajes de participacion de los grupos

etarios en la encuesta.
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1.2 Género

Tal como se puede observar en la figura 63, del total
de 77 personas encuestadas el 56% corresponden al

género femenino y el 44% al masculino.

Figura 64

Diagrama de pastel sobre los porcentajes de hombres y mujeres

encuestadas

Masculino

® Femenino

1.3 Estado civil

En la encuesta se analizé el estado civil de las
personas, la figura 64 muestra que el 47% esta casada, el
32% dice que esta soltera, el 10% esta viuda, el 7% esta
divorciada y el 4% esta en union libre.
Figura 65

Diagrama de pastel sobre los porcentajes de encuestados segun su

estado civil.
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2. Preferencias de Habitar

2.1 ;Vives en arriendo o casa propia?

Esta pregunta analiza el porcentaje de personas las
cuales no poseen casa propia y por ende arriendan en el
sector. La figura 65 determina que el 80% de los
encuestados posee casa propia frente al 20% de quienes no

poseen casa propia y por lo tanto viven en arriendo.

Figura 66

Diagrama de pastel sobre porcentaje de personas que viven en casa

propia y en arriendo.

= Casa propia
= Arriendo

2.2 ;Prefieres vivir en una casa o en un
departamento?

Se analiza la preferencia de los encuestados con
respecto a si desean vivir en casa o en departamento. La
figura 66 muestra que un alto porcentaje sigue prefiriendo
vivir en Casa con un 70% frente a los que quisieran vivir en

departamento con un 30%

Figura 67

Diagrama de pastel sobre el porcentaje de preferencia de vivienda

= Casa
= Departamento

2.3 Si vivieras en un departamento ¢ qué caracteristicas
consideras mas importantes? (Selecciona hasta tres
opciones)

Se analiz6 cuales serian las caracteristicas

principales si fuese el caso de vivir en un departamento, las
respuestas personas encuestadas se ven reflejadas en la
figura 67, donde las tres categorias mas consideradas
fueron la ubicacién, el tamafo del departamento y que el

costo sea inferior al de una casa.

Figura 68

Diagrama radial donde se observa las tendencias de respuesta

condicionadas a 3 opciones.
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2.4 ; Qué actividades realizas con mayor frecuencia en

tu hogar?

Se analiza que tipo de actividades segun los
encuestados realizan mas, los resultados arrojan que las
actividades mas realizadas son Dormir, Cocinar y Limpieza

y organizacion del hogar, tal como se puede apreciar en la

figura 68.
Figura 69
Diagrama radial sobre las actividades mas frecuentes realizadas en el
hogar.
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2.5 ; Tienes alguna preferencia particular en términos de
distribuciéon de espacios?

Esta pregunta analiza las preferencias de distribucién
de espacios si tuvieran que vivir en un departamento. Los
resultados de la figura 69 muestran que un 62% prefiere una
1. Distribucion de planta abierta y areas privadas: Un disefio
sin paredes divisorias importantes entre la cocina, la sala de
estar y el comedor, lo que crea un espacio amplio y fluido,
pero con privacidad en areas como los dormitorios. Seguido
de un 17% por la 4. Distribucién duplex o triplex: Un disefo
que se extiende a lo largo de dos o tres niveles, con
diferentes areas en cada nivel. Por ultimo, el tercer grupo
prefiere la 3. Distribucidn tipo estudio: Un espacio unico que
combina la sala de estar, el dormitorio y la cocina en un solo

ambiente, ideal para apartamentos mas pequenos.

Figura 70

Diagrama de pastel sobre las preferencias de distribucién de espacios
en departamentos.

2.6 ;Qué espacios o ambientes utilizas mas en tu
hogar?
Se analiza la incidencia por la cual las personas

utilizan mas los espacios de su hogar. Los resultados se
muestran en la figura 71 donde los ambientes mas usados
son la sala, el dormitorio y la cocina. La figura 60 describe
mediante rectangulos el nivel de importancia de mayor a
menor tamafo.

Figura 71

Diagrama de barras sobre los ambientes mas usados en el hogar.
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Figura 72

Diagrama de rectangulos sobre la relacion espacial con el nivel de uso.
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3. Usos Mixtos en el Barrio

3.1 ;Qué tipo de actividades o servicios crees

que son mas necesarios en Cananvalle?

Se analiza segun la prioridad por la cual los
habitantes creen que seria necesario para Cananvalle. En
la figura 72 se puede observar como la actividad y servicio
mas pedida es Mas opciones de comercios y servicios,
seguido por atender las areas verdes y parques.

El formato de la pregunta daba a opcion de
especificar “Otra”, se evidenci®6 que hay servicios
especificos que requiere la comunidad, entre los mas
solicitados estan UPC, Polideportivo, Farmacias,
Panaderias y Mini supermercado.

Figura 73

Diagrama de barras sobre las necesidades que requieren ser atendidas
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3.2 Carencias y Potencialidades del Barrio:

En este apartado se analizara las necesidades y las
oportunidades que tiene el sector de Cananvalle para
desarrollarse de manera sostenible, es por ello que aqui se
elaboraron dos preguntas de caracter descriptivo y de
enfoque cualitativo para conocer las opciones de respuesta
y opinion de los encuestados, el analisis de estos resultados
se los cuantifico en categorias de respuesta mas

recurrentes.

3.2.1 ;Cuales consideras que son las principales

carencias en Cananvalle en términos de servicios

y actividades comunitarias?

Las opciones de respuesta dadas por los
encuestados fueron sometidas a categorizacion para
establecer temas recurrentes, esto dio como resultado 5
categorias principales sobre las carencias que tiene el
sector, estas son: Falta de infraestructura y servicios
basicos con un 30%, necesidad de diversificacion comercial
con 27%, promocién de actividades deportivas y recreativas
con 20%, carencias en seguridad con 13% vy unién y
participacion comunitaria con 10%. Tal como se observa en

la figura 73.

Figura 74

Diagrama de pastel sobre las categorias principales acerca de las carencias

mas recurrentes.
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3.2.2 ;ldentificas alguna potencialidad o recurso
sin explotar en el barrio que podria mejorar la
calidad de vida de los residentes?

Para el analisis de las potencialidades o recursos sin
explotar dentro del sector, las respuestas dadas por los
encuestados fueron categorizadas segun su tematica en 5
categorias principales como se observan en la figura 74:
Areas verdes y parques con un 49%, tratamiento de aguas
con un 20%, espacios deportivos con un 13%, terrenos para
edificar con un 12%, oportunidades comerciales con un 4%

e iniciativas de limpieza y mantenimiento con 2%.

Figura 75

Diagrama de pastel sobre las categorias principales acerca de las

potencialidades a explotar en el sector de Cananvalle.
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4. Sostenibilidad en el Sector de Cananvalle

4.1 Conciencia Ambiental:

4.1.1 Enunaescaladel 1 al 5, ; qué tan consciente

consideras que es la comunidad de Cananvalle

en temas ambientales?

La figura 75 muestra el analisis de la percepcion por
medio de una escala del 1 al 5 donde 1 es muy pocoy 5 es
muy alto, y los encuestados a través de su valoracidon
consideran si la comunidad de Cananvalle es consciente en
temas ambientales. Los resultados arrojan que un 21%
considera muy poco consciente, un 38% considera poco
consciente, un 35% considera una escala media, un 5%
considera alto el nivel de conciencia y un 1% considera muy

alto su nivel de consciencia.

Figura 76

Diagrama de pastel sobre la escala cuan consiente se consideran en temas

ambientales
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4.1.2 ; Qué acciones crees que podrian mejorar la

consciencia ambiental en Cananvalle?

Las respuestas cualitativas de los encuestados
fueron analizadas y categorizadas en 6 categorias
principales que sintetizan las opiniones en cuanto a las
acciones que podrian mejorar la consciencia ambiental en
el sector de Cananvalle. Los resultados se muestran en la
figura 76 y fueron los siguientes: el 29% cree en acciones
como el reciclaje, el 10% considera que son necesarias
campafas de concientizacion y multas, un 19% no sabe o
no responde, un 16% piensa que son necesarias mingas
comunitarias, un 10% considera importante la proteccion de
la naturaleza y un 3% cree en la importancia de la fauna
urbana como elemento para mejorar la consciencia

ambiental.

Figura 77
Diagrama de pastel sobre las categorias principales acerca de las acciones que
mejoran la conciencia ambiental.
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4.1.3 ;Estarias dispuesto/a a utilizar en tu hogar

paneles solares o recoleccion de aguas lluvias?

Para el analisis en cuanto a sostenibilidad por medio
de medios tecnolégicos como paneles solares o sistemas
de recoleccion o gestion del agua. Segun en la figura 77
arrojan los siguientes resultados: los encuestados afirmaron
en un 44% que si estarian dispuestos a incorporar estas
tecnologias frente al 33% quienes manifestaron No y con un

23% dijeron que tal vez.

Figura 78

Diagrama de pastel sobre aceptar usar paneles solares o sistemas de

recoleccion de aguas lluvias.
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4.1.4 ;Cuales son los principales problemas que

te afectan en Cananvalle?

Esta pregunta aborda las principales problematicas
que pasa la comunidad y como afectan a su diario vivir. El
analisis de resultados como muestra la figura 78, concluye
que la principal problematica son los cortes recurrentes del
suministro de agua, seguido de la inseguridad y después de

problemas menores como la acumulacion de basura.

Figura 79

Diagrama de barras sobre los principales problemas que afectan en Cananvalle.
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4.2 Reciclaje y Gestion de Residuos:

4.2.2 ;Participas actualmente en programas de

reciclaje en Cananvalle?

El analisis en cuanto a la participacion de la
comunidad en programas de reciclaje para que contribuyan
al enfoque sostenible de manejo de recursos y vinculacion
comunitaria, arrojan los siguientes resultados que se
muestran en la figura 79, donde el 63% aseverd que no
participa frente al apenas 8% que dice que si participa en
programas desde casa y con iniciativa propia y finaliza con
el 29% de personas que quisieran participar en este tipo de

iniciativas.

Figura 80

Diagrama de barras sobre la participacién de programas de reciclaje
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4.2.3 ;Como podrian mejorarse las iniciativas de

reciclaje y gestion de residuos en el barrio?

Para obtener el analisis en cuanto a propuestas de
iniciativas de reciclaje y gestion de residuos, las respuestas
dadas por los encuestados se sintetizaron y categorizaron
en 5 grupos y se muestran en la figura 80. Los resultados
dan a conocer que las personas consideran que la mejor
iniciativa para mejorar lo planteado tiene que ver con la
educacién ambiental al tener un 34% de respuestas
relacionadas a esta categoria, le sigue la participacion
comunitaria con un 31% lo que nos ayuda a inferir que las
personas consideran que la union barrial, el apoyo y
solidaridad contribuyen a emprender iniciativas entorno al
reciclaje, por consiguiente, la siguiente categoria que

alcanza un 18% es la del reciclaje.

Figura 81

Diagrama de Pastel sobre las categorias en cuanto a iniciativas de

reciclaje y gestion de residuos
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4.3 Movilidad Sostenible:

4.3.1 En una escala del 1 al 5 {Cuan a menudo

utilizas medios de transporte sostenibles, como

bicicletas o transporte publico?

La figura 81 analiza las preferencias de movilizacion
de los habitantes de Cananvalle, estudia el panorama del
uso de medios alternativos de transporte como las bicicletas
y el servicio publico. Los resultados evidencian que hay un
alto segmento de los encuestados que uso poco los medios

sostenibles de movilidad y otro segmento que lo usa mucho.

Figura 82
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4.3.2 ; Qué mejoras propondrias para fomentar el

uso de la bicicleta o bus frente al uso del carro?

Las respuestas dadas por los encuestados fueron
sometidas a analisis, es por ello que se establecieron 4
categorias de acuerdo a las respuestas mas recurrentes. En
la figura 82 se describen los resultados, donde se marca la
importancia de incentivar el uso de la bicicleta con un 47%,
seguido de mejorar la seguridad con un 23% interpretando
la importancia que tiene este factor para la tranquilidad y sin
acarrear ningun peligro a quienes usen bicicleta o bus, sigue
la importancia de mejorar el transporte publico con un 17%
para que el usuario se traslade de forma mas comoda y
rapida y por ultimo con un porcentaje del 13% no saben o

no responden.

Figura 83

Diagrama de pastel sobre categorias para el fomento del uso de medios
sostenibles
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4.4 Espacios Verdes y Biodiversidad:

4.4.1 ;Consideras importante la preservaciéon y

creacion de espacios verdes en Cananvalle?

Se analizé la importancia de la preservacion del
medio ambiente, asi como la creacion y mantenimiento de
las areas verdes, las respuestas de los encuestados giran
en torno a favor de fomentar este aspecto, por ello el 54%
afirmo Si, en cambio el 25% dijo No y por ultimo el 21%
afirmo que Tal vez, estos son datos que los muestra la figura

83 a continuacion.

Figura 84

Diagrama de pastel sobre la importancia de la preservacién natural
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4.2 ;Qué sugerencias tienes para aumentar la

preservacion del medio ambiente en el sector?

En este apartado los encuestados dieron
sugerencias diversas para preservar el medio ambiente,
para llevar a cabo este analisis se sintetizaron las
respuestas mas repetidas y se las clasifico en 5 categorias.
Los resultados del analisis se muestran en la figura 84,
siendo la categoria de cuidado y mantenimiento de areas
verdes la mas registrada con un 43%, le sigue por nivel de
importancia el manejo responsable de residuos con un 23%,
seguidamente estan acciones comunitarias y ayuda
municipal representando un 21%, contindan las medidas
legales y sanciones con un 4% y por ultimo con un 9% de

personas que no saben o no responden.

Figura 85

Diagrama de pastel sobre sugerencias para aumentar la preservacion
del medio ambiente
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5. Seguridad y Accesibilidad

5.1 Percepcion de Seguridad:

5.1.1 En la escala del 1 al 5 ;Como percibes el

nivel de seguridad en Cananvalle?

En cuanto a percepcion y seguridad por medio de
este analisis se determin6 cuan seguros en una escala del
1 al 5, se sienten los habitantes de Cananvalle, siento el
nivel 1 el mas bajo y 5 el mas alto. Los resultados de este
analisis se reflejan en la figura 85, donde la escala 2 Bajo
es predominante, seguido de un nivel 3 medio y un 1 Muy
bajo. En un panorama en general la percepcion de
seguridad esta sumamente degradada, sus causas se

responderan mas adelante.

Figura 86

Diagrama de barras sobre percepcién de seguridad
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5.1.2 ¢Cudles crees que son los principales

desafios en términos de seguridad en el barrio?

Los resultados de analisis sobre los principales
desafios en percepcion de seguridad de describen en la
figura 86, donde la mayor cantidad de los encuestados
respondid que el principal desafio es la poca presencia
policial, seguido de los escasos programas comunitarios
que creen union barrial, seguido de la iluminacién
insuficiente y por ultimo en nivel de relevancia se
encuentran problemas de inseguridad como casos reales de

robo o hurto.

Figura 87

Diagrama de barras sobre percepcion de seguridad

70

60

50
40
30
2
1 11l
0
&’b ,b°) ~0‘° ,(/O

o

o

R4 . N & X < QY
& ¥ S & © L @ 2

) K Q & & Q o

L (_,\) O’b o 60 & (Q\) ¥
N & N & 2 J ®
B 24 & & <& © &
P N A & & & @
® Q ¥ N 5 & ©

& K o 13 S & S

S Q° & & S
§ (,0 bQ/Q
¢ >
A\
<<’b

74



5.1.3 En una escala del 1 al 5 ;Como crees que la
participacion comunitaria puede contribuir a
mejorar la seguridad en Cananvalle?

Se analiza el nivel en el que las personas consideran
si la participacion comunitaria puede reducir la percepcion
de seguridad, los resultados de ese analisis se resumen en
la figura 87 donde el 8% considera que contribuye muy
poco, el 9% dice que el nivel es poco con un 9%, sigue a
nivel medio donde la mayoria considera que, si puede
mejorar la seguridad con un 39% de los encuestados, a su
vez en el nivel 4 Mucho se representa con un 34% y por
ultimo consideran un 10% con muchisimo. Por lo tanto, la
comunidad de Cananvalle considera en un nivel de 3 a 4
medio y mucho que la participacion comunitaria podria influir
positivamente para reducir el nivel de inseguridad dentro del

barrio.

Figura 88

Diagrama de pastel sobre el nivel de participacién comunitaria
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5.2 lluminacién y Vigilancia:

5.21 ;Consideras adecuada Ila iluminacién

publica en Cananvalle durante la noche?

El componente de seguridad considera aspectos
urbanos como la calidad de la infraestructura es por esto
que en el siguiente analisis se miden los resultados con
respecto a si la comunidad considera adecuada la
iluminacion publica durante la noche, debido a que
repercutiria indirectamente con el nivel de seguridad. Los
resultados se resumen en la figura 88 donde el 32%
considera que, si es adecuada, frente al 21% donde No lo
creen y por ultimo con una mayoria del 47% quienes
consideran que podria mejorar. Se evidencia una clara
tendencia en que la iluminacion a nivel de barrio podria
mejorar quizas también se podrian considerar elementos de

eficiencia energética con luminarias LED.

Figura 89

Diagrama de pastel sobre la iluminacién publica
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5.2.2 ;Qué medidas de vigilancia o seguridad

sugieres implementar para mejorar la
tranquilidad de los residentes?

En esta pregunta los encuestados tenian la opcién de
responder de manera cualitativa, por tal razén se analizo la
frecuencia de respuestas y se establecieron 4 categorias
mas importantes expuestas en la figura 89, donde la mayor
cantidad de respuestas exponen que se deberia
implementar mayor presencia policial, seguido de sistemas
de alarma y vigilancia, en menor medida se encuentra mas
colaboracion comunitaria y por ultimo no saben o no

responden.

Figura 90

Diagrama de barras sobre categorias de medidas a implementar para

mejorar la seguridad
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5.3. Accesibilidad y conectividad

5.3.1 ¢Encuentras que las calles y aceras en
Cananvalle son accesibles para personas con
movilidad reducida?

En este apartado de accesibilidad y conectividad se
estudia si las calles y aceras son accesibles para las
personas con movilidad reducida, los resultados del analisis
segun las respuestas de los encuestados se exponen en la
figura 90, donde el 21% considera que Si son accesibles,
frente al 79% que piensa que No son accesibles. Por lo
tanto, para que el componente de accesibilidad se cumpla
en su mayor expresion se deberian considerar realizar

cambios y planificacion de rampas y sefalizacion.

Figura 91

Diagrama de pastel sobre accesibilidad en calles
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5.3.2 ;Qué mejoras propondrias para garantizar
una mayor accesibilidad y conectividad en el
barrio?

A nivel de mejoras para garantizar una mayor
accesibilidad, se considera la incorporacibn de mas
sistemas de transporte publico, adoquinar calles faltantes,
rampas accesibles y otras donde los encuestados tienen la
posibilidad de opinar que mejoras propondrian. Los
resultados se reflejan en la figura 91 donde el 47%
considera incorporar mas rampas accesibles y mejorar la
senalizacion, el 31% considera el adoquinado de calles
faltantes, el 7% piensa que se deben proponer mas
sistemas de transporte publico y por ultimo con un 15%
consideran otras opciones como: implementar mas
semaforos, senalética vial, pasos peatonales y nuevas

paradas de bus.

Figura 92

Diagrama de pastel sobre mejoras para proponer la accesibilidad
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ANALISIS FINAL DE LA ENCUESTA

En el analisis de los datos recopilados en este estudio
sobre el sector de Cananvalle, en la parroquia urbana El
Sagrario, revelan informaciéon que incide en el desarrollo y
bienestar de la comunidad. Los datos demograficos
destacan un crecimiento poblacional significativo y una
poblacion predominantemente joven. La infraestructura
urbana muestra un potencial de desarrollo, particularmente
en El Sagrario, con un area de formacion considerable. Los
resultados de la encuesta revelan preferencias
habitacionales y necesidades especificas de la comunidad,

como la demanda de mas opciones comerciales y servicios.

La sostenibilidad surge como un tema relevante, con
la comunidad mostrando disposicion hacia tecnologias
sostenibles y wuna conciencia ambiental que podria
fortalecerse. La movilidad sostenible, la gestion de residuos
y la importancia de espacios verdes también resaltan en las
preferencias y necesidades de los habitantes. En cuanto a
seguridad, la percepcion de baja seguridad, hay necesidad

de participacion comunitaria y mejor iluminacion.

Con estos hallazgos se concluye que es necesario
integrar estos elementos cualitativos de la encuesta puesto
destacan la necesidad de abordar la realidad actual con la
propuesta para integrarla armoniosamente con el entorno,
satisfacer las expectativas y promover un estilo de vida
sostenible ya sea con areas verdes, sistemas de energia
renovable y soluciones de movilidad sostenible, que
ayudarian a incrementar la participacion comunitaria y la
atencion a la accesibilidad para un desarrollo sostenible y la

calidad de vida en Cananvalle.
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Figura 93
Analisis del porcentaje de ocupacién del suelo PORCENTAJE DE OCUPACION DEL SUELO
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Figura 94

Andlisis del area de Predios vacios
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AREA DE PREDIOS VACIOS

En el andlisis del area de predios vacios de la figura 93, se
destaca la identificacion de zonas propicias para proyectos de
densificacion con el objetivo de aprovechar espacios no utilizados.
La evaluacion se realiza en porcentajes de area de predio vacio,
revelando patrones clave. En el rango del 0 al 20%, situado en el
centro este del area de estudio, se evidencia una ausencia total de
edificaciones, abarcando un 20% del area total y representando una
oportunidad destacada para intervenciones de densificacion. La
franja del 20 al 40% abarca un 17% de predios vacios, ubicados
principalmente en las zonas norte-oeste, algunas en el centro y sur.
En el intervalo del 40 al 60%, con un 18% de representacion, se
encuentran celdas en la parte central y centro-sur del area. En el
rango del 60 al 80%, donde la consolidacion es notable, se registra
un 20% de predios, distribuidos en las areas norte, oeste y sur.
Finalmente, el rango del 80 al 100%, caracterizado por la
consolidacion completa y una presencia casi nula de predios vacios,
se representa un 25%, con celdas localizadas en las areas norte,
oeste y sur. Con este andlisis se puede identificar y planificar

intervenciones de densificaciéon en el area de estudio.
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Figura 95

Analisis de la clasificacion de actividades econdmicas en el sector
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Nota: Adaptado del QGIS-Municipio de Ibarra, 2021 (https://Ic.cx/xyHezV)

ACTIVIDADES ECONOMICAS EN EL SECTOR

El analisis de las actividades econdmicas en el sector de Cananvalle, basado en mapeos
obtenidos de fuentes municipales, QGIS y recorridos en campo para identificar nuevas
actividades, revela una complejidad urbana regular, donde la agricultura ocupa el 14% del suelo,
evidenciando la coexistencia de actividades agricolas en el contexto urbano. La industria
manufacturera representa el 6%, indicando la presencia de lugares dedicados a la produccion
de bienes. Con un 3%, el suministro de energia y gas no es relevante. El comercio al por mayor
y menor es significativo, abarcando el 26% del area, consolidando al sector relativamente
comercial con tiendas de barrio. El transporte y almacenamiento, con un 23%, destaca una
importante comunicacion en transporte y logistica. La presencia de hosteleria con un 3%
sugiere una oferta turistica cercana. Actividades inmobiliarias (11%) reflejan interés en el
desarrollo de bienes raices, y la educacion (11%) destaca la importancia de servicios
educativos. Otros servicios (3%) aportan a la diversificacion de funciones. Este analisis provee
una sdlida base para la planificacién urbana, identificando oportunidades y resaltando la
diversidad econdémica potencial que podria tener Cananvalle, ademas estos datos son la base

para obtener la complejidad urbana o indice de Shannon del sector.

CLASIFICACION NACIONAL DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS (CNAE)-ESPECIES

LEYENDA

. A Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca.
C Industria manufacturera.

Suministro de energia eléctrica, gas, vapor vy aire.

m

A
G Comercio al por mayor y menor. c
"E
. H Transporte y almanecenamiento. G
=H
. | Hosteleria. .l
u L
- L Actividades inmobiliarias. P
=S
P Educacién
. S Otros servicios.
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Figura 96
Analisis de la Diversidad urbana/indice de Shannon
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Nota: Adaptado del QGIS-Municipio de Ibarra, 2021 (https://lc.cx/xyHezV)

DIVERSIDAD URBANA/INDICE DE SHANNON

s

10038500

El analisis de la diversidad urbana mediante el
Indice de Shannon en la figura 95 proporciona una
vision sobre la mixticidad de usos en el tejido urbano.
En el mapa, las celdas con un indice H de 0 a 0.40,
representando el 55%, sugieren una muy baja
diversidad urbana, se localizan en las areas centro
este, sur y noroeste. Las celdas con indices de 0.4 a
0.8 (7%) se localizan en el centro oeste, mostrando una
diversidad ligeramente mayor. En el rango de 0.8 a 1.2

(28%), las celdas del norte, centro y sur sugieren una

diversidad urbana de nivel medio. Las areas con

indices de 1.2 a 1.6 (5%) en el centro y oeste, mientras
que las celdas con indices de 1.6 a 2.00 (5%) en el
centro y sur representan la mayor diversidad urbana.
Este analisis permite comprender la variabilidad en la
distribucion de usos y actividades en el tejido urbano,

identificando sectores potenciales para ofrecer mas

servicios y desarrollo sostenible.

55%

Indice H
0.00 - 0.40
0.40 - 0.80
0.80 - 1.20
1 120-160
B 160-200

-“ -
- | LIMITE DE ESTUDIO

C2

CUADRANTE 1 (C1): EJEMPLO DE CALCULO

Area de estudio por cuadrante 100m2

Personas juridicas: 4
Especies: 3

H= - = Pi x Log 2 (Pi)

ESPECIES

| C

Industria manufacturera

G Comercio al por mayor y menor
P Educacién
Calculo Diversidad Urbana (H) especie 1 en C2

C2

Pi=1/4 =0.25

Log2(Pi)= Log(0.25) =-2
Log(2)

H2 (e1)= (0.25)x(-2)x(-1)

H2 (e1)=0.5

Calculo Diversidad Urbana (H) especie 2 en C2

C2

Pi=2/4 =0.25

Log2(Pi)= Log(0.50) = -1

Log(2)
H2 (e1)= (0.50)x(-1)x(-1)
H2 (e2)= 0.5

Calculo Diversidad Urbana (H) especie 3 en C2

Cc2

Pi= 1/4 =0.25

Log2(Pi)= Log(0.25) = -2
Log(2)

H2 (e1)= (0.25)x(-2)x(-1)

H2 (e3)= 0.5

I H2 (e#)

H1 (Diversidad)= 1.5
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Figura 97

Andlisis del Porcentaje de densidad neta de viviendas
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PORCENTAJE DE DENSIDAD NETA DE VIVIENDAS

El analisis del porcentaje de densidad neta de viviendas en la figura 96 revela
patrones significativos en la intensidad de uso residencial en el area de estudio. El mapa
muestra una densidad neta de 0.0 a 5.0 viviendas por hectarea, abarcando el 45% del area
y localizandose principalmente en las celdas norte y este, indicando una baja o nula
densidad de viviendas en estas zonas. En la categoria de 5.0 a 10 viviendas por hectarea,
que representa el 12%, se observa una mayor concentracion en las celdas del centro y oeste
del mapa. La densidad de 10.0 a 15.0 viviendas por hectarea, con un 15%, se encuentra
principalmente en la parte sur y centro, evidenciando una densidad residencial media en
esas areas. La categoria de 15.0 a 20.0 viviendas por hectarea, con un 12%, se localiza en
la zona oeste y una celda al este del mapa. Asimismo, la densidad de 20.0 a 25.0 viviendas
por hectarea, representada por el 8%, se distribuye en la parte sur y este del area de estudio.
Finalmente, en la categoria de 25.0 a 30.0 viviendas por hectarea, con un 8%, se observa
una mayor densidad, especialmente en las celdas suroeste de la zona de estudio. Este
analisis permite identificar claramente las variaciones en la densidad neta de viviendas,
proporcionando informacion valiosa para la el uso eficiente del suelo residencial y localizar

zonas potenciales para que requieren densificacion.

PORCENTAJE DENSIDAD NETA DE VIVIENDAS

LEYENDA
Viviendas/ha

0.0-5.0

45%

5.0-10.0
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Figura 98

Analisis del Porcentaje de densidad neta habitantes
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PORCENTAJE DE DENSIDAD NETA DE HABITANTES

El analisis del porcentaje de densidad neta de habitantes en la figura 97 ofrece una
visién del consumo de suelo residencial en el area de estudio. Se observa que el 45% del
area presenta una densidad neta de menos de 20 habitantes por hectarea, indicando una
baja o nula densidad de viviendas, especialmente en las celdas ubicadas en las zonas norte
y este. En la categoria de 20 a 40 habitantes por hectarea, que representa el 12%, se
identifica principalmente en las celdas del centro y oeste del mapa. La densidad de 40 a 60
habitantes por hectarea, con un 15%, se encuentra en la parte sur y centro del area,
sefalando una densidad media en esas areas. La categoria de 60 a 80 habitantes por
hectarea, representando el 12%, se localiza en la zona oeste y una celda al este del mapa.
Ademas, la densidad de 80 a 100 habitantes por hectarea, con un 8%, se distribuye en la
parte sur y este del area de estudio. Finalmente, la categoria de 100 a 120 habitantes por
hectarea, también con un 8%, presenta una mayor densidad y se localiza en las celdas
suroeste de la zona de estudio. Este analisis proporciona datos valiosos sobre la distribucion
de la densidad de habitantes en el area, siendo un indicador clave para comprender la

movilidad potencial y la demanda de productos y servicios en diferentes zonas del tejido

urbano.

LEYENDA PORCENTAJE DENSIDAD DE HABITANTES

hab/ha

<20
45%

12%

] LIMITE DE ESTUDIO
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Figura 99
Analisis de Edificabilidad en el sector de Cananvalle
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EDIFICABILIDAD

El analisis de la edificabilidad en el sector de Cananvalle de la figura 98, basado en
los datos del PUGS Ibarra (2021), revela una variada distribucién de la capacidad de
construccion vertical en diferentes zonas del area de estudio. En el mapa, el tono verde
oscuro representa el 25% de edificabilidad en metros cuadrados (m?), principalmente en
lotes de uso agricola, predios vacios o residenciales con extensiones considerables de
terreno. Estos se encuentran mayoritariamente en las zonas norte, centro y este. La
siguiente categoria, que comprende el 12%, corresponde a predios medianamente
consolidados con areas mas pequenas, localizados en la parte noroeste del area de estudio.
Predios ya consolidados, con extensiones generosas, representan el 9%, ubicandose en la
parte suroeste. Un 2% corresponde a lotes ya edificados, mayormente con coeficientes de
ocupaciéon notables, ubicados en la misma zona suroeste. En la parte sureste, se observan
lotes mas pequefios en vacios con un potencial de edificabilidad medio, representando el
11%, y algunos pocos en la parte suroeste en un tono verde claro.

La edificabilidad disminuye cambiando a un color
13%,

especialmente en la parte sur del area de estudio, donde los

calido anaranjado claro, representando el

predios son mas pequenos, rondando los 300 m?, y en su

LEYENDA
Edificabilidad (m2)

B o.1-5000
I 5000 - 10000
~ | 10000 - 25000

25000 - 30000

mayoria de forma regular seguidamente se evidencian areas
con un 11%, un 8%, y un 9%, donde se sefala un uso total
del suelo y un potencial de edificabilidad vertical es no viable,
ya que estos predios ya poseen construcciones de dos a tres
pisos. Este analisis proporciona informacion clave para
comprender las oportunidades y restricciones en el sector de
Cananvalle.

L

30000 - 40000

40000 - 50000

1 50000 - 100000
B 100000 - 500000
B 500000 - 3034053.5

_3 LIMITE DE ESTUDIO
| I

[\ 4
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Figura 100

Andlisis de Porcentaje de Condominio Cerrado
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PORCENTAJE DE CONDOMINIO CERRADO

El analisis del porcentaje de condominios cerrados en la figura 99 revela una
distribucion mayoritaria de areas sin condominios cerrados, lo que facilitaria la cohesién
social y evitaria la fragmentacion espacial. Del 0.19 al 0.60, abarcando el 85%, se observa
que la gran mayoria de las celdas carecen de condominios cerrados. En contraste, del 0.60
al 1.00, constituyendo el 7%, se identifican condominios cerrados presentes en las celdas
C5, C6 y C15. Asimismo, de 1.00 a 1.40, representando el 5%, se encuentran en las celdas
C13 y C23. Finalmente, en la categoria de 1.40 a 2.49, que comprende el 3%, se registra
un condominio cerrado en la celda C12. Este analisis destaca la predominancia de areas
libres de condominios cerrados y sefala especificamente las ubicaciones donde existen
estas estructuras, proporcionando informacion importante para llevar a cabo en las
cercanias la promocién orientada a la integracion social y la accesibilidad a espacios

publicos.

o

85%

LEYENDA
0.19-0.60
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Figura 101
Analisis de Altura de edificaciones
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ALTURA DE EDIFICACIONES
El analisis de alturas de edificaciones en la figura 100 en el sector de Cananvalle

revela una distribucion variada en el paisaje urbano. La mayoria de las edificaciones
consisten en estructuras de un solo piso, representando un 48%. Las construcciones de dos
pisos constituyen el 39% del total, contribuyendo significativamente a la configuracién
urbana. Edificaciones de tres pisos abarcan el 12%, anadiendo una dimension vertical
adicional al entorno. Por ultimo, las edificaciones de cuatro pisos representan el 1%,
indicando una presencia limitada de estructuras mas altas. Este analisis ofrece una
comprension de la diversidad en la altura de las edificaciones en Cananvalle, la informacién
de este analisis es clave para determinar la compacidad absoluta del sector y ofrecer

estrategias para desarrollo sostenible del area.

48%

LEYENDA

Numero de pisos

1 Piso

-3 LIMITE DE ESTUDIO
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Figura 102

Analisis de Compacidad Absoluta
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COMPACIDAD ABSOLUTA

El analisis de la compacidad absoluta en la figura 101, que mapea la intensidad
edificatoria en un area determinada (malla de 10.000m?), proporciona interesantes
resultados sobre la distribucion de la altura media de las edificaciones en el sector. Se
observa que el 32% del area presenta una baja o nula compacidad, con un indice de 0.0 a
0.19 m®*/m?, localizado principalmente en la parte centro noroeste y este del area de estudio.
En la categoria de indice de 0.19 a 0.60 m®/m?, que representa el 24%, se identifican celdas
en la zona noreste, centro y noroeste. La compacidad media, con un indice de 0.60 a 1.00
m?3/m?, abarca el 19% y se distribuye en la parte norte, centro, oeste y suroeste. Aquellas
areas con una compacidad media alta, de 1.00 a 1.40 m3/m?, representan el 20%,
ubicandose en el norte, centro, oeste y sureste del area de estudio. Por ultimo, la
compacidad alta, con un indice de 1.40 a 2.49 m3*m?, constituye el 5%, y se encuentra en
una celda en la parte sur y norte del area de estudio. Este analisis de compacidad absoluta
ofrece una vision de la intensidad edificatoria en diferentes zonas del sector, proporcionando
claves para una estrategia de intervencion en las zonas donde se requiera de mas densidad

de construccion.

=2

LEYENDA
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32%
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Figura 103
3.2. Analisis de sitio

Mapa de Implantacion del sitio de estudio
817750 818000 818250 CLIMA

Durante todo el afo la temperatura en |barra varia de 13°C a 24 °C. Donde el mes mas nublado
y lluvioso durante los meses de marzo y abril con 154mm de precipitacion y los meses mas
despejados y secos son de julio a agosto, el mes mas caliente es de septiembre a octubre.
Figura 104

El clima por mes en Ibarra

10039250

nublado 459
10%
O O o=y
""ﬁ_TjﬁEaEE;ﬂon.151|nnkﬁhﬁrh““-rh__ 14rn”L__T‘__r'_r______r_____T______
0% secad bochornoso: 0 %

e T __comod
o 4.2 T . I . T
§ Ahora | T | puntuacién de turismo: 6.4 | |
§ ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Nota: Obtenido de © WeatherSpark.com

IMPLANTACION GENERAL SITIO DE ESTUDIO

El analisis del sitio de implantacion en la figura 102 ofrece una visidon detallada de la
distribucion de los predios en el area de estudio. En azul gris oscuro, se representan los
predios no consolidados, abarcando 109 lotes y constituyendo el 43% del total. Los predios

consolidados se dividen en beige y beige oscuro, representando areas edificadas y sin edificar,

10038750

incluyendo suelo de cultivo. Estos predios consolidados suman 78 lotes, lo que equivale al
55% del area total. Ademas, se observan areas actualmente arborizadas con arbustos y

arboles, ubicadas principalmente en la parte este y noroeste del area de estudio. Este analisis

proporciona informacion crucial para comprender la configuracion actual de la implantacion en

el sector, diferenciando entre predios consolidados y no consolidados, asi como identificando

areas arborizadas que pueden tener importancia para la planificacion y conservacion
ambiental.

LEYENDA
PREDIOS NO CONSOLIDADOS

10038500

AREA PREDIO SIN EDIFICAR
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Figura 105
Analisis de Morfologia de manzanas MORFOLOGIA DE MANZANAS
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i i i El analisis de morfologia de manzanas en la figura 104 revela una diversidad de tipos

que influyen en la configuracion del area de estudio. El tipo de manzana predominante es el
irregular organico, representado en verde oscuro, ubicado mayoritariamente en la zona

central, este, norte y noroeste. Este tipo de manzana se caracteriza por tener predios vacios

L]
10039250

y areas agricolas, reflejando un patron de desarrollo menos estructurado. En segundo lugar,

se encuentra el tipo de manzana irregular, que presenta predios de tamafo mediano e
irregular, con una densificacion equilibrada tanto en viviendas como en habitantes. Le sigue
la manzana regular organica, situada en la parte sur, donde los predios tienen un tamarfo
similar (aproximadamente 300 a 350m?), mostrando un nivel mas alto de densidad poblacional

y de viviendas.

Por ultimo, encontramos la manzana regular en un tono verde mas claro, caracterizada

por lotes de aproximadamente 300m?2, ubicada en la parte centro-sur del area de estudio. Este

0006€£001
1
|
10039000

analisis de morfologia de manzanas proporciona un panorama claro de la distribucion espacial
y las caracteristicas de los diferentes tipos de manzanas del sector siendo la del tipo manzana

irregular organica la que mayor atencion en planificacion urbana se debe tener para su futuro

0548€000

desarrollo.
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Figura 106

Analisis de la Topografia del lugar
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TOPOGRAFIA

El analisis detallado de la topografia en la figura 105 revela la presencia de una topografia
relativamente regular en la zona de estudio, marcando el inicio de un valle. Un destacado accidente
geografico en forma de curva se evidencia con colinas notables, como el barrio Pugacho al sury
el barrio Colas al este. La diferencia de elevacién con respecto a la zona de estudio es de
aproximadamente 50 metros, oscilando entre los 2170 metros sobre el nivel del mar (msnm) hasta
los 2220 msnm. La topografia muestra la existencia de llanos y mesetas, especialmente al
occidente y al norte del area de estudio. Un elemento geografico destacado es el anillo vial o
corredor periférico sur, que constituye la fractura geografica mas significativa en términos de ancho
del quiebre y envergadura del desnivel. Este limite esta marcado por una carretera y se extiende
hacia abajo en la planicie del valle hacia el oeste de la zona de estudio. Este analisis proporciona

una comprension detallada de la configuracion del terreno, incluyendo elevaciones, colinas, llanos

y la influencia del corredor periférico sur.




Figura 107

Andlisis de la topografia del lugar —
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Figura 108

Analisis de Asoleamiento Equinoccio de Otofio 21 de septiembre
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ASOLEAMIENTO EQUINOCCIO DE OTONO 21 DE SEPTIEMBRE

El analisis del asoleamiento en el equinoccio de otofio, representado en la figura 107,
muestra que, en |barra, Ecuador, y en el sector de Cananvalle, el sol se encuentra perpendicular

al mediodia, se relaciona directamente con los eventos astrondmicos asociados con el equinoccio.

En el equinoccio de otono, el sol alcanza su punto mas alto en el cielo al mediodia, lo que significa
que los rayos solares inciden de manera mas directa y vertical sobre la superficie terrestre. Este
fendmeno se traduce en una iluminacion mas intensa y una mayor radiacion solar en esa posicion
especifica. Por lo tanto, el analisis del asoleamiento en la figura 96 refleja la alineacion del sol en

el equinoccio y como esta posicion afecta la exposicion solar en la ciudad de Ibarra y el sector de

Cananvalle.

Este conocimiento sobre la posicion del sol en el equinoccio de otofo es relevante para la
planificacion arquitecténica, ya que la orientacion de edificaciones, areas verdes y otros elementos
del entorno construido puede optimizarse para aprovechar o mitigar la incidencia solar, segun sea
necesario. Ademas, puede tener implicaciones en términos de confort térmico y calidad ambiental

durante la temporada de septiembre en la region norte del pais.

Figura 109

Representacion 3D del asoleamiento el 21 de septiembre
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Figura 110

Analisis de Asoleamiento Equinoccio de Primavera 21 de marzo
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ASOLEAMIENTO EQUINOCCIO DE PRIMAVERA 21 DE MARZO

El analisis previo del asoleamiento en el equinoccio de primavera, representado en la figura
109, complementa la informacioén astronémica proporcionada anteriormente. En dicho analisis, se
destaca que tanto la ciudad de Ibarra como el sector de Cananvalle experimentan un sol
perpendicular al mediodia durante el 21 de marzo. Esta posicién del sol es coherente con el
fendmeno del equinoccio, donde los rayos solares inciden de manera directa y vertical sobre la

superficie terrestre.

La coincidencia entre la informacion astrondmica y el analisis de asoleamiento indica que, durante
el equinoccio de primavera, la incidencia solar es particularmente intensa y directa al mediodia.
Esto puede tener implicaciones significativas en términos de la cantidad de luz solar disponible, la

exposicion solar y la radiacion directa sobre la region.

En el contexto de la planificacion urbana y el disefio arquitecténico, este conocimiento sobre la
posicion del sol en el equinoccio de primavera puede ser relevante. La informacion puede ser
utilizada para optimizar la orientacién de edificaciones, planificar espacios exteriores y considerar
la eficiencia energética en la captacion de la luz solar en la region durante la transicién hacia la

temporada de lluvia que comienza en marzo.

Figura 111

Representacion 3D del asoleamiento el 21 de marzo
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Figura 112

Analisis de Asoleamiento Solsticio de Invierno 21 de diciembre
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ASOLEAMIENTO SOLSTICIO DE INVIERNO 21 DE DICIEMBRE

El analisis del asoleamiento en el solsticio de invierno (figura 111) complementa la
informacion proporcionada sobre las condiciones astrondmicas del solsticio de invierno en Ibarra,
Ecuador. En el contexto del mapeo, se evidencia que, durante esta época del afio, el sol predomina

mas en la parte sur de la ciudad y el sector de Cananvalle.

Este patron de asoleamiento en el solsticio de invierno, donde la mayor exposicion solar se
encuentra en la parte sur, coincide con la trayectoria solar mas baja y la posicion del sol al

mediodia hacia el sur durante este evento astrondmico.

La informacién del mapeo puede ser relevante para la planificacién urbana y el diseno de espacios,
ya que sugiere que las areas al sur pueden recibir mas luz solar directa durante el solsticio de
invierno. Esto puede tener implicaciones en términos de aprovechamiento de la energia solar,
disefio de areas verdes y planificacion de infraestructuras para optimizar la iluminacién natural
durante la temporada de invierno que va hasta mediados de febrero. Ademas, entender la
distribucion de la radiacién solar puede ser util para consideraciones relacionadas con el confort

térmico y la calidad ambiental en el sector durante esta época del afo.

Figura 113

Representacion 3D del asoleamiento el 21 de diciembre
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Figura 114

Andlisis de Asoleamiento Solsticio de Verano de 21 de junio
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ASOLEAMIENTO EN EL SOLSTICIO DE VERANO 21 DE JUNIO

El analisis del asoleamiento en el solsticio de verano, representado en la figura 113,
complementa la informacién sobre las condiciones especificas de Ibarra, Ecuador, durante esta
época del ano. Segun el mapeo, se evidencia que, en el solsticio de verano, el sol predomina mas
en la parte norte de la ciudad y el sector de Cananvalle. Este patron coincide con la trayectoria
solar mas al norte durante el solsticio de verano, como se describié anteriormente. En términos

practicos, esto significa que las areas al norte recibirdn mas luz solar directa durante este periodo.

Esta informacion puede ser crucial para la planificacion y el disefio de espacios, ya que puede
influir en consideraciones relacionadas con la orientacion de edificaciones, el aprovechamiento de
la energia solar y la planificacion de areas verdes. Ademas, comprender la distribucién de la
radiacion solar durante el solsticio de verano es esencial para evaluar el confort térmico y la calidad

ambiental.

Figura 115

Representacion 3D del asoleamiento el 21 de diciembre
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GRANO EDIFICADO
El analisis del grano edificado en la figura 115 revela que el sitio seleccionado presenta

Figura 116
Analisis de Grano edificado
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Figura 117

Analisis de Material de rodadura de vias

817750
[ |

\—g18000'
[ |

818250
1

'05Z6€001
1
]
+
\\

1"0006€00 1
=
-
r
|
!
1
N

=

0548€004
1

0058€00L
[

0 50 100 507 / 200 —7/250'm
T T

|
S17E50—,

|
814000 |

]
retees0 |

10039250

10039000

10038750

10038500

MATERIAL DE RODADURA DE VIAS

En el analisis del material de rodadura de vias en el sector de Cananvalle, se identificaron
cuatro tipos de vias. En primer lugar, se destacan las vias asfaltadas, representadas
principalmente por el anillo vial o corredor periférico sur, una via de doble calzada. Ademas, se
encontré este tipo de material en la entrada norte del sector, especificamente en la calle San
José de Cananvalle, que conduce al colegio Atahualpa. El segundo tipo corresponde a las vias
adoquinadas, recientemente construidas y con nombres de frutas, como uvillas, naranjillas,
pepinos, tomates, entre otras, que conforman el tejido urbano del barrio. A continuacion, se
identifican las vias empedradas, ubicadas en la parte noroeste del mapa, aun no incluidas en
planes de adoquinado y de tamafo mas reducido. Por ultimo, se encuentran las vias sin
construir, planificadas como extensiones de las existentes para futuras lotizaciones. Este
analisis proporciona una vision integral de la infraestructura vial en Cananvalle, destacando los

distintos materiales utilizados y el estado actual de desarrollo de las vias en el sector.

LEYENDA
VIAS SIN CONSTRUIR

VIAS EMPEDRADAS

B viAS ADOQUINADAS

B vias AsFALTADAS
-3 LIMITE DE ESTUDIO
| W
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ENTREVISTA AL PRESIDENTE DEL BARRIO CANANVALLE SR. MILTON YANEZ

Figura 118

Diagrama de Sankey de la entrevista 1

1. Caracteristicas Distintivas y Evolucion del
Sector:

Pregunta: § Como ha evolucionado Canavalle en los ultimos
10 afos?
Respuesta: Cananvalle era un sector urbano marginal hace
10 anos. En este tiempo, se han realizado mejoras
significativas, como adoquinado, alumbrado, recoleccion de
basura y alarmas comunitarias, lo que ha atraido a mas
residentes.

2. Aspectos Relevantes en Calidad de Vida:
Pregunta: 4 Cuales son los aspectos mas apreciados en el
sector en términos de calidad de vida?

Respuesta: La comparacion con lugares mas naturales y
menos contaminados, el clima calido y la tranquilidad hacen
que Cananvalle sea atractivo. Aunque se pierden espacios

verdes con la poblacion, el entorno natural es bonito.

3. Preferencias y Necesidades Habitacionales:
Pregunta: ¢ Prefiere la gente vivir en casas o departamentos
en Cananvalle?

Respuesta: Cananvalle se esta convirtiendo en un lugar
residencial con construccion de casas bonitas y atractivas.
La tendencia es hacia casas unifamiliares, y la construccién

de edificios no creo que sea favorable.

3. Diversificacion del Sector y Elemento Comercial:
Pregunta: ;Estaria de acuerdo con la implementacion de
elementos comerciales en el sector?

Respuesta: La necesidad de servicios como peluquerias,
farmacias, abastos y panaderias es evidente. La
incorporacion de comercios bien estructurados, incluso un

restaurante, seria bien recibida.

4. Cohesidén Social y Crecimiento del Sector:

Pregunta: ;La densificacion del sector fomentaria la
cohesion social?

Respuesta: A pesar del crecimiento, hay dificultades en la
cohesién social. Muchas personas recién llegadas no
muestran interés en socializar, y la apatia en las reuniones
comunitarias es evidente. La segregacion es un problema,

y algunos sectores buscan ser exclusivos.

5. Incorporacion de Equipamientos para Superar la
Segregacion:

Pregunta: ;Considera que la incorporacion de
equipamientos como zonas recreativas y comerciales
podria abordar la segregacion en el sector?

Respuesta: Si, definitivamente. Se destaca el papel del
deporte como factor unificador, y se menciona la
construccion planeada de un polideportivo el proximo ano

para fomentar la unién y la interaccién comunitaria.

6. Desafios Ambientales y Propuestas para el Cuidado
del Medio Ambiente:
Pregunta: ¢ Cuales son los desafios ambientales en el barrio
y qué propuestas tiene para el cuidado del medio ambiente?
Respuesta: Se plantea la idea de reforestar el sector,
aprovechando su nombre (Canamvalle) y su geografia. Se
sugiere la creaciéon de un proyecto de plantacién de arboles,
con la participacion de la comunidad y el apoyo de
instituciones como el colegio local. Ademas, se aborda la
posibilidad de involucrar a estudiantes en proyectos
concretos, como la plantacion de arboles, en lugar de

realizar monografias.
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7. Reciclaje y Gestion de Residuos:

Pregunta: ¢Qué iniciativas considera para el reciclaje y la
gestion de residuos?

Respuesta: Se plantea la idea de implementar tachos para
el reciclaje de diferentes tipos de materiales, con el objetivo
de separar organicos e inorganicos. También se sugiere
involucrar a recicladores locales en el proceso,
ofreciéndoles incentivos. Se discute la posibilidad de que el
municipio lleve un inventario de recolectores y les
proporcione incentivos, similar a practicas observadas en

paises desarrollados.

8. Problemas Urgentes en el Barrio:
Pregunta: ;Cuales son los problemas mas urgentes en el

barrio Cananvalle?

Respuesta: El principal problema es la inseguridad, que
afecta a negocios, emprendimientos y proyectos en el
barrio. La falta de seguridad impide el progreso y afecta la

cultura de la comunidad.

9. Impacto de la Inseguridad en la Comunidad:
Pregunta: 4 Como la inseguridad impacta en los proyectos y
emprendimientos del barrio?

Respuesta: La inseguridad amenaza la ejecucién de
proyectos y emprendimientos, ya que la poblacién teme salir
debido a robos y asaltos. La presencia de policias y militares

jubilados no es suficiente para garantizar la seguridad.

10. Medidas para Abordar la Inseguridad:

Pregunta: ;Cuales son las iniciativas para mejorar la
seguridad en Canavalle?

Respuesta: Se destaca la importancia de trabajar en la
atencion del polideportivo y areas recreativas para masificar
el deporte y disuadir a los delincuentes. Ademas, se
mencionan incidentes graves recientes que resaltan la

necesidad de abordar la seguridad.

11. Desafios en Servicios Publicos:
Pregunta: 4 Existen problemas con los servicios publicos en

el barrio?

Respuesta: Se menciona la falta de un flujo constante de
agua y el cuidado insuficiente de areas verdes. Se destaca
la necesidad de implementar proyectos para mejorar la

gestion del agua y el mantenimiento de espacios verdes.

12. Propuestas para Sostenibilidad y Energias
Renovables:
Pregunta: ;Qué propuestas tiene para abordar Ia

problematica del agua?

Respuesta: Se plantea la idea de captar agua de fuentes
naturales y proyectar la construccion de un tanque
reservorio para garantizar un suministro constante. También
se sugiere la posibilidad de utilizar paneles solares para

abordar los problemas con los cortes de electricidad.

Pregunta: ;Como se podria mejorar la generacion de

energia en Cananvalle?

Respuesta: Se propone la instalacion de paneles solares
como una alternativa para enfrentar los cortes de energia.
Se destaca la viabilidad del proyecto y la posibilidad de

involucrar a jévenes ingenieros en su ejecucion.

13. Proyecto de Huertos Urbanos vy Agricultura
Organica:

Pregunta: ; Qué opinion tiene sobre la soberania alimentaria
y huertos urbanos?

Respuesta: Se menciona la importancia de promover
huertos urbanos para fomentar la soberania alimentaria. Se
propone la creacion de proyectos de cultivos organicos en
espacios disponibles en el barrio, involucrando a jévenes

ingenieros agronomos.

Pregunta: ; Como se podria incentivar la participaciéon de la
comunidad en proyectos de huertos urbanos?

Respuesta: Se destaca la necesidad de aprovechar los
espacios disponibles y el agua en el barrio para implementar
proyectos de huertos urbanos. Se enfatiza la importancia de
producir alimentos organicos y la posibilidad de contar con
el apoyo de jovenes profesionales en ingenieria

agronomica.
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ENTREVISTA AL
HINOJOSA

ARQUITECTO IVAN

Figura 119

Diagrama de Sankey de la entrevista 2

e

ESPACIOS COMERCIALES

DIAGRAMA DE SANKEY ENTREVISTA

Seccion 1: Experiencia y Conocimiento Profesional
1.1 ¢Podria compartirnos brevemente su experiencia y

trayectoria como arquitecto en la region de Ibarra?

Mi experiencia como arquitecto en Ibarra se ha centrado en
entender las necesidades especiales de nuestra region.
Desde mi empresa INHOME, he trabajado en diversos
proyectos, desde restauracion de edificaciones historicas

hasta disefio de espacios comerciales modernos, casas.

{ARQUITECTURA

lPARTICIPACIf}N
COMUNITARIA

DESARROLLO ;
URBANO ;

1.2 ;Cudles considera que son los principales desafios y
oportunidades para la arquitectura sostenible en Ibarra?

Los principales desafios para la arquitectura sostenible en
Ibarra incluyen la necesidad de adaptarse al cambio
climatico, la gestion eficiente de los recursos y la integracion
de tecnologias amigables con el medio ambiente. A su vez,
estas dificultades

presentan  oportunidades como

aprovechar de mejor manera el suelo, creciendo en altura.

Seccion 2: Contexto Urbano y Diseino Arquitecténico en
Ibarra

2.1 Desde su perspectiva, ¢ como describiria las dinamicas
del contexto urbano en Ibarra y su impacto en el disefio

arquitectonico?

La mezcla de lo histérico y lo moderno impacta directamente
en el disefo arquitectonico, exigiendo un equilibrio entre la
preservacion del patrimonio y la necesidad de introduccién
de nuevas estructuras contemporaneas que reemplacen a

la idea tradicional y actual de construir horizontalmente.

2.2 s Cuales son los aspectos clave que un arquitecto debe
tener en cuenta al disefiar edificios en una regién con

caracteristicas especificas como Ibarra?

Se deben considerar factores como el estudio de suelo el
clima, aspectos culturales y socioeconémicos. La
integracion armoniosa de las necesidades del cliente con el

entorno y la comunidad es clave para un disefio exitoso.

Seccion 3: Sostenibilidad y Diseiio de Edificios de Uso
Mixto

3.1 ¢ Cuales son los principios fundamentales que, en su
opinion, deben integrarse en el disefio de un edificio
residencial de uso mixto con enfoque en arquitectura
sostenible?

En el disefio de edificios residenciales de uso mixto, la
sostenibilidad debe incorporarse en todas las fases del
proyecto y elementos como aprovechar la luz natural y

orientacion.
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3.2 ;Como cree que la arquitectura sostenible puede
contribuir a mejorar la cohesion social en comunidades
como Cananvalle?

Soy representante del barrio Yacucalle y considero que
la arquitectura sostenible puede fortalecer la cohesion
social en comunidades al crear espacios que fomenten
la interaccidn, incorporando areas verdes como lo fue en
nuestro caso con el parque de la familia y promoviendo

la movilidad sostenible.

Seccion 4: Colaboracién y Participacion Comunitaria
4.1 ¢Como valora la importancia de la colaboracion y
participacion comunitaria en proyectos arquitectonicos

locales?

La colaboracién y participacién comunitaria son esenciales.
Valoro enormemente la importancia de involucrar a la
comunidad en proyectos arquitecténicos locales para
asegurar que los disefios satisfagan sus necesidades y

aspiraciones.

4.2 ;Qué estrategias sugiere para involucrar activamente a
la comunidad en el proceso de disefio y construccion de

proyectos arquitectonicos?

Estrategias como talleres participativos, encuestas vy
reuniones abiertas de socializacion son clave para
garantizar la participacion activa de la comunidad en el

proceso de disefio y construccion.

Seccién 5: Crecimiento Vertical en Ibarra

5.1 ¢ Como percibe el crecimiento en vertical de Ibarra en
los ultimos afos y cuales considera que son las principales
motivaciones detras de esta tendencia?

El crecimiento en vertical de Ibarra en los ultimos afios es
reducido, considero que se debe impulsar la construccién
con proyectos de vivienda y gestionados con ayudas y

subsidios para la construccion.

5.2 ;Cudles son los desafios especificos que enfrenta la
arquitectura en el contexto de crecimiento vertical en Ibarra?
Los desafios incluyen la gestion del aumento de la
densidad, la movilidad y fortalecer el caracter urbano de

ciudad intermedia.

Seccion 6: Edificios de Uso Mixto en Ibarra
6.1 ¢Como influye el crecimiento en vertical en la

concepcion y disefo de edificios de uso mixto en Ibarra?

El crecimiento en vertical influye en la concepcion y
rentabilidad de edificios de uso mixto al buscar integrar
funciones comerciales, residenciales y de ocio en un

espacio mas compacto.

6.2 ¢Cuadles son las caracteristicas clave que deberian
considerarse al disefiar edificios de uso mixto para
garantizar su integracién armoniosa en el entorno urbano?
Es crucial considerar la escala, el disefio accesible y la
coherencia estética para lograr la integracién adecuada en

el entorno urbano.

Seccién 7: Impacto en la Calidad de Vida y Cohesion
Social

7.1 Desde su perspectiva, como afecta el crecimiento en
vertical y la presencia de edificios de uso mixto a la calidad
de vida de los residentes en Ibarra?

El crecimiento en vertical y la presencia de edificios de uso
mixto pueden afectar positivamente la calidad de vida al
proporcionar servicios cercanos y promover la eficiencia en
la movilidad. Sin embargo, es necesario abordar los
posibles impactos negativos, como la pérdida de espacios

verdes.

7.2 ;Qué estrategias arquitectonicas se pueden
implementar para fomentar Ila cohesion social en
comunidades con un crecimiento en vertical pronunciado?

Estrategias como la creacion de espacios comunes y la
promocién de actividades comunitarias pueden fomentar la
cohesién social en comunidades como los barrios colectivos

y ecoldgicos.
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Seccion 8: Desafios y Oportunidades para los
Arquitectos

8.1 ¢Cuales son los desafios mas significativos que
enfrentan los arquitectos al disefiar edificios de uso mixto en
un entorno de crecimiento vertical?

Los desafios incluyen la adaptacion a regulaciones y
normativas en constante cambio, asi como la gestion de
expectativas de los clientes. La oportunidad radica en la

innovacion para incentivar este tipo de construcciones.

8.2 ¢ Existen oportunidades especificas que esta tendencia
ofrece para la innovacion arquitecténica y el desarrollo
profesional?

La tendencia de crecimiento vertical ofrece oportunidades
para la innovacién en disefio como se lo esta viendo en
ciudades como Quito o Guayaquil y el desarrollo de una
arquitectura mas eficientes y sostenibles, contribuyendo a
que los arquitectos no se queden atras ante las nuevas

tendencias.

Seccion 9: Participacion Comunitaria y Sostenibilidad
9.1 ;Como se puede incorporar de manera efectiva la
participacion comunitaria en el disefio de edificios de uso
mixto en Ibarra?

La participaciéon comunitaria puede incorporarse mediante
la creacion de comités locales y la celebracion de reuniones
abiertas para recoger opiniones y sugerencias. Creo que la
sostenibilidad debe ser un enfoque integral que considere
las necesidades y preocupaciones de la comunidad desde

el principio.

9.2 ;En qué medida la sostenibilidad y los principios
ambientales estan siendo considerados en el disefio de

edificios en crecimiento vertical en la region?

La sostenibilidad ambiental debe ser una prioridad en el
disefio de edificios en crecimiento vertical, implementando
practicas como la eficiencia energética, la gestion de
residuos y el uso responsable de recursos naturales, creo
que la conciencia ambiental de la comunidad debe ser
fomentada y educada para lograr un cambio en nuestra

sociedad.

ANALISIS DE LAS ENTREVISTAS A TRAVES DEL
DIAGRAMA DE SANKEY
ENTREVISTA 1 AL SR. MILTON YANEZ PRESIDENTE
DEL BARRIO CANANVALLE

La entrevista con el Sr. Milton Yanez, presidente del
barrio Cananvalle, revela una interconexion integral de
temas esenciales mediante el uso del diagrama de Sankey.
En primer lugar, la sostenibilidad emerge como un punto
clave, vinculdndose estrechamente con el medio ambiente,
las preferencias de habitar y las problematicas especificas
del sector. Asimismo, el desarrollo del sector se posiciona
como otro componente central, mostrando relaciones
significativas con las preferencias de habitar, el medio
ambiente, las problematicas locales y la cohesion social. Por
ultimo, la falta de cohesion social, detectada como una
preocupacion, impacta tanto en el medio ambiente como en
las problematicas del sector, destacando la complejidad de
las dinamicas sociales y ambientales en Cananvalle. Este
analisis subraya la necesidad de abordar estos aspectos de
manera integral para lograr un desarrollo sostenible y una

mejora en la calidad de vida de la comunidad.

ENTREVISTA 2 AL ARQ. IVAN HINOJOSA PRESIDENTE
DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS DE IMBABURA

La entrevista con el Arg. Ivan Hinojosa, presidente del
Colegio de Arquitectos de Imbabura, revela una compleja
red de relaciones entre los temas clave abordados,
presentada a través del analisis de Sankey. En primer lugar,
el disefo de edificios se conecta directamente con el
desarrollo urbano, el uso mixto y la participacion
comunitaria, estableciendo una relacion obvia con la
arquitectura, la densificacion y el medio ambiente. En
segundo lugar, la sostenibilidad surge como un tema
intrinsecamente ligado al desarrollo urbano, el uso mixto, el
medio ambiente, la densificacion y la participacion
comunitaria. Por ultimo, los espacios comerciales se
entrelazan estrechamente con la participacion comunitaria,
el desarrollo urbano, el uso mixto, la arquitectura y el
ambiente. Estas interconexiones destacan la importancia de
considerar de manera integral factores como la
sostenibilidad y el desarrollo urbano para lograr entornos

arquitectonicos y urbanos mas participativos y sostenibles.
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3.3. Conclusiones del diagnéstico
Figura 120
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El estudio de diversos aspectos tanto de urbanismo
ecolégico como de anadlisis de sitio en el sector de
Cananvalle, asi como en la informacion recabada a través
de encuestas y entrevistas, se ha llegado a conclusiones
importantes para la propuesta arquitecténica de un edificio
residencial de uso mixto con arquitectura sostenible en este
sector. Los hallazgos demograficos indican un crecimiento
significativo de la poblacién, con una mayoria de residentes
jovenes. La preferencia habitacional por opciones
unifamiliares de baja densidad, evidenciada en el arbol de
problemas, plantea desafios en términos de oferta y

demanda, asi como en la utilizacion eficiente del suelo.
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La sostenibilidad surge como un tema clave, con la

comunidad mostrando disposicion hacia tecnologias
sostenibles y una conciencia ambiental que necesita ser
fortalecida integrando elementos como areas verdes,
sistemas de energia renovable y facilidades de movilidad
para satisfacer estas expectativas. El analisis de aspectos
como uso del suelo, morfologia de manzanas, actividades
densidad de

edificabilidad, entre otros, proporciona una base sdlida para

econdémicas, viviendas y habitantes,
la planificacion urbana y arquitectdnica. Se identifican
oportunidades para desarrollo inmobiliario, preservaciéon de

areas verdes y equilibrio econémico.
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Las entrevistas afiaden una capa cualitativa,
resaltando interconexiones entre sostenibilidad, desarrollo
urbano, disefno arquitectdonico y participacion comunitaria.
La complejidad de las dinamicas sociales y ambientales en
Cananvalle destaca la necesidad de abordar estos factores
de manera integral para lograr un desarrollo sostenible y
mejorar la calidad de vida de la comunidad. La integracién
de estos hallazgos se traducira en espacios adaptados a las
condiciones actuales, fomentando wuna comunidad
participativa, sostenible y que supere los desafios como la
preferencia por opciones habitacionales unifamiliares de
baja densidad, proporcionando asi un marco integral para la

propuesta arquitectonica de densidad media.
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Figura 121 ELECCION DEL LOTE PROPICIO

Analisis de la eleccion de lote propicio El analisis de la eleccion del lote propicio (L1, L2, L3) en Cananvalle se basé en la

817750 818000 818250 evaluacion de indicadores de urbanismo ecolégico y conclusiones derivadas de un analisis
L L I

cualitativo de encuestas. La infraestructura urbana del sector muestra un potencial de desarrollo
considerable. Las encuestas revelaron preferencias habitacionales hacia casas vy

departamentos con atencidn especial al espacio y areas verdes.

La sostenibilidad surgi6 como un tema relevante, con la comunidad mostrando

disposicion hacia tecnologias sostenibles y una conciencia ambiental que podria fortalecerse.

10039250

La movilidad sostenible, la gestion de residuos y la importancia de espacios verdes también
resaltan en las preferencias y necesidades de los habitantes. La seguridad fue otro aspecto
destacado, con la percepcién de baja seguridad y la necesidad de participacion comunitaria. Se
concluye que es esencial integrar estos elementos cualitativos en la propuesta, armonizando el

entorno y promoviendo un estilo de vida sostenible. El analisis indicé que el lote L1, ubicado en

§ el centro del barrio, es la mejor opcién, ya que puede integrar de mejor manera los
8 requerimientos de todo el barrio.

Los indicadores de urbanismo ecolégico, muestran un porcentaje de ocupacién del suelo
con predios vacios o0 no consolidados, indicando oportunidades de densificacién. La diversidad
urbana es baja en el area, lo que resalta la necesidad de intervencion. El porcentaje de densidad

neta de viviendas y de habitantes muestra una nula densidad en esa area central,

¢ proporcionando la oportunidad de atraer mas residentes. La edificabilidad sefala el potencial
% para desarrollo vertical y la falta de construccién actual. El porcentaje de condominios cerrados
destaca la importancia de promover la cohesién social. El lote L1 ofrece un potencial
significativo para desarrollo urbano y sostenible, con oportunidades de densificacion, mejoras

en seguridad y la posibilidad de convertirse en un hito arquitectonico y visual en la zona.

Figura 122
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Figura 123

Analisis FODA

ANALISIS FODA

FORTALEZAS

. Potencial de Desarrcllo Urbano vy
Sostenible: El lote L1 en el sector de
Cananvalle se identifica como una fortaleza,
ofreciendo  oportunidades  significativas  para
desarrollo urbano y sostenible.

« Preferencia por Sostenibilidad: La comunidad
muestra una disposicion  hacia  tecnologias
sostenibles y una conciencia ambiental, lo que
puede ser una fortaleza para la propuesta
arguitectdnica centrada en la sostenibilidad.

« Crecimiente Demografico y Mayoria de
Residentes Jovenes: El estudio demografico
destaca un crecimiento  significative de la
poblacion, con una mayoria de residentes
jovenes, lo que puede ser una ventaja para el
desarrollo inmobiliario.

« Potencial de Cohesién Social: La propuesta
incluye la implementacidn de equipamientos de
escala barrial para fomentar la cohesion social,
lo cual es una fortaleza en la planificacion
urbana.

DEBILIDADES

Preferencia por Opciones Unifamiliares de
Baja Densidad: La preferencia habitacional
por opciones unifamiliares de baja densidad
presenta desafios en términos de oferla y
demanda, asi como en la utilizacion eficiente
del suelo.

Complejidad de Dinamicas Sociales y
Ambientales: La complejidad de las
dinamicas sociales y ambientales destaca la

necesidad de abordar estos factores de il
manera integral, lo gue podria considerarse I,_L
una debilidad en t&rminos de planificacion y

gjecucion. 4 2,

Percepcién de Baja Seguridad: La
percepcion de baja seguridad es una
debilidad que necesita ser abordada en la
propuesta arquitectdnica y de planificacidn

I urbana.

Figura 124

Informacion del terreno

R1-B304-70

FORMA DE OCUPACION NUMERO DE PISOS

elegido
B (Pareada) 4
DISTANCIA ENTRE BLOQUES COS PB
6m 70%

Lateral: 3m
Posterior: 3m

OPORTUNIDADES
Oportunidades para Desarrollo
Inmobiliario: El analisis identifica

oportunidades para el desarrollo inmaobiliario,
preservacién de areas verdes y equilibrio
econdmico.

Potencial de Densificacion: La evaluacion
del cuadrante C24 sefiala oportunidades de
densificacion, especialmente en el lote L1, lo
que podria atraer a mas residentes al area
central.

Integracion de Elementos Cualitativos: La
inclusidn de elementos cualitativos, como la
conciencia ambiental y la percepcion de
seguridad, ofrece  oporlunidades  para
armonizar &l entorno ¥ promover un estilo de
vida sostenible.

Desarrollo de Infraestructura Urbana: La
infraestructura urbana del sector muestra un
potencial considerable de desarrollo, segun
las encuestas y analisis cualitativo.

AMENAZAS

Desafios en Oferta y Demanda: La
preferencia por opciones unifamiliares de baja
densidad plantea desaflos en términos de
oferta y demanda, lo que podria afeclar la
viabilidad econdmica del proyecto.

. Division del Barrio y Desconexién de

Zonas: La division del barrio v la desconexion
de zonas pueden ser amenazas para la
cohesion social vy el éxilo del desarrollo
urbano.

Desafios en la Integracién de Soluciones
Sostenibles: A pesar de la disposicidn hacia
tecnologias sostenibles, la integracion efectiva
de soluciones como dreas verdes, sistemas
de energia renovable y facilidades de
movilidad podria enfrentar desafios.

ALTURA RETIROS

Frontal: 5 m

12m
COS TOTAL LOTE
280% 6781m2

Nota: Adaptado de GAD Ibarra (n.d.) (https://lc.cx/ga_R5N)
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Figura 124
g SEGREGACION |

3 Experiencias dispares
y niveles socioeconémicos

Identificacion de problematicas en Resumen Espacial

USOS DESARTICULADOS
Generar conexiones

INSEGURIDAD
Actividad continua

Mejor aprovechamiento del
uso del suelo

BAJA DENSIDAD

CICLOVIA
Potenciar su uso

[ S

Fomentar la caminabilidad
PRIORIDAD VEHICULAR

CENTRO ARTICULADOR
Lograr cohesion social

AREAS VERDES

Articulacion y
preservaciion

Barreras acusticas
mejoramiento del aire

CONTAMINACION

Reservas hidricas
CORTES DE AGUA

105



106



CAPITULO CUATRC

PROPUESTA

- DESCRIPCION DE LAS ESCALAS DE LA PROPUESTA
(ALCANGES MACRO, MESQO Y MIGRO) ,
- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA




108



Figura 125
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4. PROPUESTA

4.1 Escalas de Intervencion

El alcance de la propuesta tiene como propésito principal es
fomentar la cohesion social y una nueva dinamica de vida de
barrio, ofreciendo diversidad de usos y actividades. A nivel
urbano se propone el disefio de ejes viales como suturas
urbanas para conectar areas previamente dispares y evitar
segregacion. A nivel arquitectonico, se plantea un complejo
residencial de uso mixto con edificaciones en altura,
destinando la planta baja a servicios comerciales vy

equipamientos, y las superiores a viviendas.
DISENO URBANO

El alcance del proyecto a nivel urbano del lote y del entorno
inmediato se propone disefiar en los ejes viales suturas
urbanas cuya funcion es conectar las tres piezas urbanas
detectadas como dispares y con peligro de segregacion
gracias a que el lote se localiza en el centro de estas y los
ejes viales los atraviesan, la intervencion se dara en la calle
las Uvillas (oeste-este) principal eje conector y distribuidor, la
calle Cananvalle (noroeste) la cual estd actualmente
planificada a proyectarse desde el catastro municipal, la otra
calle las Sandias (Sur-Norte) que se articula con las Uvillas y
conecta con El anillo vial al sur y por ultimo las calles los
Tomates y las Granadillas que al igual que la calle Cananvalle

conecta al barrio en sentido noroeste.

El propdsito es potenciar estos ejes viales como corredores
verdes, conectividad vial y caminabilidad para los residentes.
Las conexiones de los ejes viales seran puntos atractivos para
garantizar la accesibilidad y cruces seguros. Las
articulaciones seran los puntos activos existentes como areas
verdes, parque, y puntos de interés que formen el conjunto
articulador de los diferentes usos y el mayor centro articulador
seran las edificaciones disefio

propuestas para el

arquitectonico
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Figura 126

Alcance de la propuesta a nivel de disefio arquitecténico
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Presencia de vegetacion, vertientes
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cuales el objeto arquitectonico va a
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DISENO ARQUITECTONICO

El alcance del proyecto propone el disefio de un complejo
residencial de uso mixto que incorpora espacios con acciones
especializadas de equipamiento, espacio publico, vivienda de
media densidad y servicios comerciales. Para generar la
conciencia de escala barrial, se propone edificar de 3 a 5
pisos, la primera planta se destina a acciones de servicios
comerciales 0 equipamientos y las 2 o 4 plantas a vivienda,
generando un complejo de edificaciones que cumplan con el
objetivo de generar una densidad promedio por manzana de
100 a 120 hab/ha.

La propuesta arquitectonica tiene el proposito de crear una
nueva dinamica de concepcion de vida de barrio y modo de
habitar, ofreciendo mas diversidad de wusos que
complementen las actividades privadas, comunitarias y
publicas. Convirtiendo a esta escala en intervenir el fomento
de complejos habitacionales que potencien la cohesion social.
La estrategia para la conformacién del proyecto arquitectdnico
sera la permeabilidad que respondera a las condicionantes

fisicas existentes que conformaran una manzana.
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Tabla 2

Conclusiones del analisis de la situaciéon actual

PROBLEMA

ESTRATEGIAS

RESPUESTAS

Usos desarticulados

Baja densidad
Vida de barrio casi inexistente

Areas subutilizadas (Vacios)

Inseguridad

Actividad temporal
Debido a suelo solo residencial

Cortes de agua

Contaminacion
Acustica del anillo vial

Division del barrio
Desconexion de zonas

Trama irregular
Dificil ubicaciéon

Lotizaciones sin planificacion

Generar conexiones

Densificar

Generar cohesion social

Llenar los vacios

Seguridad (actividad continua)

Actividad continua

Garantizar reservas de agua

Reduccién de ruido

Conectar manzanas

Puntos de ubicacion

Planificacién vial para lotizaciones

Generar articulaciones entre usos a partir del espacio publico
como punto de encuentro y cohesion social.

Generar un complejo de viviendas colectivas de uso mixto.

Implementar espacios de escala barrial que fomenten la
cohesion social.

Utilizar el vacio como elemento articulador.

Implementar una red conectiva y caminable para diversificar
actividades que generen transito y permanencia continua.

Implementar intervenciones multifuncionales comercio,
recreacion y vivienda

Implementacion de sistemas de recoleccion y
aprovechamiento de agua

Incrementar el area verde arborizacion en aceras y espacios
publicos para la absorcién del ruido.

Reforzar conexiones transversales y longitudinales a partir de
corredores verdes en aceras que permitan un transito
continuo y accesible para eviten desarrollos impares o
segregacion

Generar puntos de jerarquia que faciliten el recorrido y
conexion del barrio.

Desarrollar la planificacion de vias y fraccionamiento de lotes
para futuros desarrollos urbanisticos en lotes ahora agricolas
o subutilizados.
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4.2 Vision
El sector de Cananvalle se convertird en un espacio
urbano vibrante y cohesionado, donde la vida comunitaria
florece y la diversidad de actividades culturales, sociales y
comerciales se entrelazan armoniosamente. A través de una
planificacion  integral, se busca transformar las
problematicas actuales en oportunidades para un desarrollo

urbano equitativo y préspero.

Los espacios publicos se erigen como puntos de
encuentro y cohesion social, impulsando la conexion entre
diferentes usos del suelo y generando articulaciones
dindmicas. La implementacion estratégica de edificaciones
residenciales de uso mixto, equipamientos de escala barrial
y la reutilizacion de lotes subutilizados tejen una trama
urbana que potencia la densidad y diversidad de

actividades.

Se aprovecharan los vacios existentes como
elementos articuladores, transformandolos en lugares de
encuentro comunitario. La introduccién de una red continua
de equipamientos multifuncionales, que fusionen comercio,
recreacion y vivienda, creara una actividad constante, que
diversificara el uso de suelo actual que es exclusivamente

residencial.

Se abordara la problematica de los cortes de agua
mediante sistemas de recoleccion eficiente, y se enfrentara
la contaminacién acustica y de aire con estrategias de
arborizacién y disefo consciente. Se reforzaran conexiones
transversales y longitudinales, a través de corredores
verdes, para eliminar barreras y prevenir desarrollos

segregados.

La vision abarca la generacion de puntos de conexion
intuitivos, facilitando la caminabilidad y orientacion en el
barrio, se aspira a forjar un entorno donde la comunidad no
solo comparte espacios, sino también experiencias. Un
barrio que refleje la identidad y diversidad de sus habitantes,
que prospere en armonia con su entorno y sea un modelo
inspirador para desarrollos futuros.

Figura 127

Representacion de la vision a futuro del barrio

4.3 Principios y estrategias

Figura 128

Principios de intervencion de la propuesta

COHESIVO

Establecer relaciones
armonicas ¥y funcionales gue
favorezcan la integracion social

& identidad del lugar.

Lrear entornos interconectados,
caminables ¥ accesibles,
complementado |08 espacios

publicos naturales y construidos

Crear entomos respetuosos con
el medio ambiente, fomentando
una comunidad conciente y

resiliente.
CONFORTABLE
. L Creacion de espacios gue
[ ]
E ‘ prionzan la comodidad vy
L]

bienestar de los usuanos.

*
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Tabla 3

Principios y estrategias de intervencion

PRINCIPIOS COHESIVO CONECTADO SOSTENIBLE CONFORTABLE
Disefiar edificaciones de uso mixto que Identificar y crear sendas/caminerias
Aumentar la presencia de iluminarias Priorizar la iluminacion natural, sombras
combinen  espacios  residenciales, peatonales y ciclisticas entre complejos _ _ o .
_ o _ _ _ . LED y espacios verdes y arborizados en y ventilacion en lugares estratégicos del
comerciales y de servicios en un mismo residenciales para mejorar la
o o aceras y parque proyecto.
lugar conectividad y accesibilidad.
. . _ o Incorporar elementos naturales como
Disenar circulaciones dinamicas que
Identificar areas centrales para la ] . Implementar infraestructuras de vegetacion alta y baja, cubiertas verdes,
_ . . incorporen areas comerciales y de _ . o _ S
creacion de espacios publicos que o . recoleccion y almacenamiento de agua jardines colgantes, patios interiores,
_ _ . esparcimiento, generando un tejido . _ . _
fomenten la interaccion y recreacion. _ ] _ _ en areas estratégicas para mejorar la calidad del aire y
social mas complejo y activo - _
ESTRATEGIAS percepcion espacial.

Identificar los vacios-activos que

Establecer una red de espacios publicos

con sefalética clara y puntos de

Incorporar sistemas de recoleccion de

agua en edificaciones para promover la

Incorporar las estrategias de disefo

pasivo y bioclimatica en cuanto a la

generen conexion y actividad. referencia  visuales en lugares o o orientacion del edificio y uso de
o sostenibilidad hidrica _ o
estratégicos. materiales eficientes.
Integrar  elementos  arquitectonicos Disefiar espacios que alberguen Integrar disefio paisajistico en proyectos Disenar areas comunes o0 amenities que

versatiles que puedan adaptarse para

diferentes usos y actividades.

multiples funciones, creando nodos de

actividad y encuentro.

arquitectonicos, incorporando areas

verdes y huertos urbanos.

respondan a las necesidades de los

residentes.
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4.4 Propuesta General

Figura 129

Mapa Master plan que representa las estrategias a nivel espacial

LEYENDA
COHESIVO
' . Edificaciones de uso mixto
E_ﬂ « Articulacion de Espacios publicos

e ® @ & * Vacios activos

e @ e o : Equipamientos multifuncionales

CONECTADO
B . Sendas/caminerias peatonales y ciclisticas
m m m . Circulaciones dinamicas

-y
"

L] - . - .
% 7 . Conexion entre espacios publicos

+
2
Wy

. '; - Nodos de actividad y encuentro

SOSTENIBLE
‘ « Incremento de Areas Verdes y Arborizacion

. Sistemas de Recoleccion de Agua

== - Gestion de fuentes hidicas

¢ . Disefio Paisajistico
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4.5 Propuesta urbana

Figura 130

Implantacién general con las secciones urbanas de propuesta

@ Implantacion
1400

Ubicacién

DATOS GENERALES

Proyecto:

PROPUESTA ARQUITECTONICA DE UN
COMPLEJO RESIDENCIAL DE USO MIXTO
CON ENFOQUE EN ARQUITECTURA
SOSTENIBLE EN CANANVALLE, CIUDAD
DE IBARRA.

Autor:

Lectores:

Contiene

Numero de proyecto 0001

Fecha

Dibuiadopor  Leonardo Lugo

Revisado por

URB 01

Escala Como se indica




Figura 131
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Figura 132

Seccién 2 de propuesta urbana
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Figura 133

Seccioén 3 de propuesta urbana
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Figura 134

Seccioén 4 de propuesta urbana
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Figura 135

Seccién 5 de propuesta urbana
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4.6 Propuesta Arquitectonica

Antecedentes

Previo al determinar el concepto unico para el proyecto
arquitectonico, se llegd a obtener como resumen las
siguientes ideas fuerza y principios orientadores que regiran
al complejo residencial de uso mixto, estos son: la
condicionante de que el terreno es de morfologia irregular,
posee una vertiente de agua y entorno natural; y que este
terreno se emplaza en el centro del barrio, oportunidad para
unir al barrio y evitar la tendencia actual de segregacion de

desarrollo dispar y fragmentado.

Los principios orientadores a utilizar tienen como objetivo la
modularidad, adaptabilidad, replicabilidad y accesibilidad,
estos otorgan sencillez, transformable, flexibilidad y confort
para formar un espacio colectivo diferenciando espacios

publicos, privados y semipublicos.

El tejido social es la idea fuerza en la que el ser humano
estara en el centro del concepto y del espacio, donde sera
la plataforma para que cada habitante desarrolle su forma
de vivir. Algunos de las pautas para el disefio son: la
incorporacion del elemento natural con terrazas y jardines
tanto en las unidades habitacionales como en el espacio
publico, la orientacion solar y estrategias bioclimaticas en
las cuales los volumenes ademas de la estética visual se

proyecte luz y sombra para lograr un confort térmico.

Por lo tanto, se llega a la conclusién que tejido se entiende
como el entrelazamiento de elementos, donde existen
apertura de areas intimas y cerradas (trasparencia y
privacidad), espacios flexibles (multifuncionales) tienen la
capacidad de adaptarse y se relaciona a conexiones

visuales de peatones y residentes.

Conceptualizacion

El concepto surge de la idea del hilo que teje, conecta y
luego entrelaza en las conexiones espaciales, fisicas y
sociales. La metafora visual del complejo se expresa en la
figura 137 se percibe como un tejido que es la via en la que
articula los moédulos de las unidades habitacionales, las
areas comunes, los espacios verdes, estos se entrelazan y
forman una red cohesiva, de las lineas rectas surgen lineas
y formas curvas que representan la fluides del espacio

publico.

Las conexiones espaciales de areas publicas y privadas se
conectan a través de pasarelas, plazas y jardines, se crea
una red de senderos que invitan a la exploracién y la
interaccion en el centro del complejo con una plaza a
desnivel sumada a una cubierta con elementos traslucidos

y de sombra.

Modularidad como base del complejo bajo la rejilla de 6x6m,
donde los médulos son flexibles y replicables en adicion o
sustraccion adaptandose a las necesidades de todo tipo de
familias. La flexibilidad arquitecténica se traduce en una
comunidad adaptable que puede evolucionar con el tiempo
y vivir en armonia de usos mixtos en torno a la vivienda,

comercio y recreacion.
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Figura 137

Concepto de la propuesta arquitectonica
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Figura 138

Esquema que muestra las relaciones de usuarios potenciales y sus necesidades

FAMILIA MICRO
1-2 USUARIOS

USUARIOS

e e 0O
9
i M
FAMILIA PEQUENA
2-3 USUARIOS

i M
: FAMILIA MEDIANA

3-5 USUARIOS

o O
LT
FAMILIA GRANDE

4-6 USUARIOS
TEMPORALES Y
PERMANENTES

SOLTEROS

PAREJAS

RETIRADQOS

PADRES SOLTEROS
CON HIJO

PAREJAS CON HIJO

PAREJAS CON MASCOTA

PAREJA CON HIJOS Y
MASCOTA

PAREJA CON
HIJOS/FAMILIARES Y
MASCOTA

RESIDENTES ACTUALES

NINOS

JOVENES

ADULTOS

ANCIANOS

ESPACIOS DE ESTUDIO

ESPACIOS DE TRABAJO

AREAS VERDES

JUEGOS INFANTILES

ATENCION MEDICA

COMERCIO LOCAL

EMPRENDIMIENTOS

RECREACION

CENTROS COMUNITARIOS

AREAS PRIVADAS

ACCESIBILIDAD

TALLERES Y EVENTOS

AREAS DE SOCIALIZACION

Y ENCUENTRO

PRACTICAS SOSTENIBLES -

HUERTOS URBANOS

Para determinar los usuarios potenciales se categoriz6
por tipos de familia divididas en: familia micro de 1 a 2
usuarios, familia pequena de 2 a 3, familia mediana de
3 a 5 y familia grande de 4 a 6 personas; estos 4
grandes grupos familiares se subdividen en el tipo de
usuario que van desde personas solteras, parejas,
ancianos, parejas con hijos y mascotas; a esa
subdivision de la categorizo en 4 grupos etarios: nifios,
jévenes, adultos y ancianos. Por ultimo, se emparejo
los grupos etarios con las necesidades o actividades
que mayor peso tienen. Se llego a la conclusion que el
usuario mas potencial son los adultos y jévenes de los
tipos de familias pequefios y medianos, debido a que
son los que mayor porcentaje en promedio de edad
existe en el pais, es decir del rango entre los 20 a 45
afnos. Este grupo etario es relevante al ser la transicion
intermedia del cambio de nifios a jovenes y de adultos
a ancianos, por ende, sus necesidades a largo plazo
cambiaran, pero a corto plazo tienen una alta
demanda. Los tipos de uso que se infieren de este
analisis y de las encuestas realizadas en el capitulo de

diagnostico son comercio, recreacion y socializacion.
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Figura 139

Programa arquitecténico 1/2

PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA PRIVADA

» DAD ANA D ARIO { . \
PERMANENTES (RESIDENTES) TEMPORALES VENTILACION | ILUMINACION ACUSTICA DOMINIO DEL ESPACIO M2 TOTAL
SOLTERO O PAREJA SIN
DESCANSAR LIMPIEZA ALIMENTACION HUOS ( 1-2) EXTERNOS PERSONAS DEL BARRIO INTERNOS
o
ALIMENTACION AMENITIES ENTRETENIMIENTO PAREJACON UNHUO (2:3) 175 amiLIA Y AMIGOS VENDEDORES {10) aleglal el 2l clalal el & = 2
slgl3lE| &8 21518| 3 = S5 <
PAREJA CON 2 HIIOS (3-4) SEGURIDAD (2) I|s|=||5| )% 2 = 2
ESTUDIO/TRABAIO VIGILANCIA SERVICIOS CLIENTES A USO COMERCIAL & 2 a
PAREJA CON 2 HIIOS ¥ 2
HIGIENE ALMACENAMIENTO CAMINERIAS FAMILIAR (4-5)
SOCIALIZACION GARAJE COMPRAS APROX TOTAL= 128 APROX 50 PERSONAS TOTAL= 12
ESPACIOS NUMERO DE USUARIOS MOBILIARIO
UN SILLON TRIPLE, UNO SIMPLE Y MESA
ki DE CENTRO * * P i o
COMEDOR COMEDOR DE 6 PUESTOS X X X X 12
MASETAS, PLANTAS, SILLONES
BALCONES Exarmsme X X X X 3
COCINA COCINA CON ISLA X X X 12
BARIO SOCIAL SANITARIO Y LAVAMANOS X X 25
APTO.TIPO 1 GRANDE 8 APTOS. BANO 5X8=40 SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA X X 4 lﬂﬁé:;‘ B=
—CAMA, VELADORES, MUEBLE, SILLON,
ALCOBA MASTER HABITACION ESCRITORIO X X X X 14
VESTIDOR CLOSET X X X 3
ALCORA1 BARO SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X - n
- HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, CLOSET X X X X 12
o _— BANO SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X X X 4
Ll HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, CLOSET X X X X 12
8 ALCOBA 3 (VISITAS) HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, CLOSET X X X X 12
g | !
SALA UN SILLON TRIPLE Y MESA DE CENTRO X X X X 9
v
< COMEDOR COMEDOR DE 4 PUESTOS X X X X 9
o MASETAS, PLANTAS, SILLONES
E BALCONES ERTERSESRE X X X X 3
[=] COCINA COCINA CON PENINSULA O ISLA X X X X 12
! BANO SOCIAL SANITARIO Y LAVAMANQS X X X X 3 80X 12=950
o« APTO.TIPO 2 MEDIANA 12 APTOS. BafO 4X12=48 SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA X X X X 4
ALCOBA MASTER " CAMA, VELADORES, MUEBLE,
HABITACION EECRFTORIE] X X X X 12
BANO SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X X X 4
CAMA, VELADORES, MUEBLE, SILLON,
ALCOBA 1 HABITACION A X X X X 12
LOSET
ALCOBA 2 HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, CLOSET X X X X 12
SALA SILLON DOBLE Y MESA DE CENTRO X X X X 10
COCINA COMEDOR ISLA CON 3 PUESTOS X X X 12
BALCON SILLON EXTERIOR, PLANTAS X X X 3 57X 8- 456
APTO.TIPO 3 PEQUERNA 8 APTOS. BAND 3x8=24 SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X X X 4
BANO SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X X X 4
ALCOBA PRINCIPAL
o HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, X X X X 12
e ALCOBA 1 HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, CLOSET X X X X 12
§:=‘ SALA SILLON DOBLE, MESA DE CENTRO X X X X 10
e COCINA - COMEDOR ISLA CON 3 PUESTOS X X X X 12
BALCONES SILLON EXTERIOR, PLANTAS X X X X 6
APTO TIPO 4 MICRO 8 APTOS. BANO SOCIAL 2X8=16 SANITARIO ¥ LAVAMANOS X X X X 2.5 46,5 X 8= 372
BANO SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA | X X X X 4
ALCOBA MASTER HABITACION CAMA, VELADORES, MUEBLE, X X X X 10
VESTIDOR CLOSET X X X 2
MAQUINAS, FILTROS, CALENTADORES,
TECNICO 1 2 £ : X 12 12
BOMBAS X X X
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Figura 140

Programa arquitectonico 2/2

& ACCESO ) . 56
A
o o= LOBBY 5 SALA DE ESPERA, TV 20
Q g BARRA, ESCRITORIO, CITOFONDS,
o o] PORTERIA 2 LOCKERS . i1
> w
= b _ 100
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- £
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[ 4
- ZONA COMUNAL 125 SILLAS, MESAS 50
38 PUESTOS 500
— PARQUEADEROS 38 -
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CIRCULACIONES ESCALERAS 2 - 18
VERTICALES - " Shalin
ASCENSORES 2
- MESAS, SILLAS, NEVERAS, MAQUINAS
g " RESTAURANTE EXPENDORAS *
&= o 2 p—— 48 ESTUFA, NEVERA, LAVAPLATOS, HORNO, - 92
= 3 e ENCIMERAS. ETC
8 g s FARMACIA BARRA, BUTACAS, NEVERA, 20
g 8 & LOCALES COMERCIALES/ARTESANIAS/EMPRENDIMIENTOS 10 MESAS, ESTANTERIAS 300 300
o o SANITARIOS Y LAVAMANOS (HOMBRE Y
= BANOS 10 MUJER) * *
g
5 > PLAZAS 100 MOBILIARIO URBANO 300
= p -
z o
= ﬁ g
g E = AREAS VERDES - ARBOLES, ARBUSTOS, PLANTAS 200 600
O o 3
< o
=2 v
8 TALLERES 50 SILLAS, MESAS 100
) 2
=1 =) 2 PASARELAS CIRCULACIONES 50 MOBILIARIO URBANO 800
a0 2] 32
3 = < £ 900
<2 = Ed
E E & JARDINES Y FUENTES ARBUSTOS, PLANTAS Y FUENTES 100
N o
- 2
=90 | g
[w] w <
E 2 < g ARBOLES, PASARELAS, ARBUSTOS,
‘z‘ = < = VERTIENTE NATURAL Y AREAS VERDES 50 . 4 " 600 600
o = PLANTAS
<z | P| 3
= Q. T L]
0O w =2
N QO
S 6515
OTA
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Figura 141
Diagrama de relaciones funcionales
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Figura 142

Zonificaciéon

TIPOS DE UNIDADES HABITACIONALES

' MODULOS DE 3 X 3 M

VIVIENDA FAMILIA MICRO

1 - 2 USUARIOS
AREA APROX 36 m2

VIVIENDA FAMILIA PEQUENA
2 - 3 USUARIOS
AREA APROX 54 m2

VIVIENDA FAMILIA MEDIANA
1- 2 USUARIOS
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VIVIENDA FAMILIA MEDIANA
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AREA APROX 72 m2

IENDA FAMILIA GRANDE
3 - 4 USUARIOS
AREA APROX 108 m?2
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PROGRAMA

VOLUMETRIA
Figura 143

Propuesta volumétrica y programa

PROPUESTA ARQUITECTONICA DE UN
COMPLEJO RESIDENCIAL DE USO MIXTO
CON ENFOQUE EN ARQUITECTURA
SOSTENIBLE EN CANANVALLE, CIUDAD
DE IBARRA.
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PLANIMETRIA
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5.1 Conclusiones

A partir de las ideas fuerza y principios orientadores
obtenidos para el proyecto arquitecténico del complejo
residencial de uso mixto, se puede concluir que la estructura
modular basada en una rejilla de 6x6m permite una
versatilidad y flexibilidad del espacio, posibilitando la una
volumetria singular y en si la edificacion proporciona todas

las necesidades de las familias.

Esta flexibilidad no solo se refleja en la arquitectura, sino
también en la posibilidad de evolucionar y adaptarse con el
tiempo, garantizando un espacio habitable que puede
responder a cambios demograficos y sociales. La
incorporacion de elementos naturales, como terrazas y
jardines tanto en areas publicas como privadas, junto con
estrategias bioclimaticas y de orientacidon solar, asegura un
confort térmico y una armonizacion con el entorno. Esto no
solo mejora la calidad de vida de los habitantes, sino que

también promueve la sostenibilidad ambiental.

El concepto del tejido social pone al ser humano en el centro
del disefo, promoviendo la cohesion social y la interaccion
comunitaria. Las conexiones espaciales mediante
pasarelas, plazas y jardines crean una red de senderos que
invitan a la exploracién y fomentan la interaccion social,
fortaleciendo el sentido de comunidad y pertenencia. Los
espacios publicos se destacan como puntos de encuentro y
cohesion social, vitales para la interaccién entre los diversos

usos del suelo.

La combinacion de comercio, recreacion y vivienda en una
red continua de equipamientos multifuncionales genera una
actividad constante y diversificada, enriqueciendo la vida
comunitaria. La planificacion integral del sector de
Cananvalle busca transformar problematicas actuales en
oportunidades de desarrollo urbano equitativo. La
reutilizacion de lotes subutilizados y la densificacion de
actividades aseguran un crecimiento sostenible y
cohesionado, potenciando la diversidad y la vitalidad

urbana.

5.2 Recomendaciones

Se recomienda manejar el flujo de nuevas personas
atraidas por el desarrollo del complejo mediante un disefio
estratégico urbano y de expansion en altura de la ciudad.
Esto evitara la dispersion excesiva y los problemas
asociados como el trafico y la contaminacion. Es crucial
prestar atencion a la normativa y regulacion de la densidad

poblacional y el desarrollo de masas urbanas.

Esto asegurarda un crecimiento ordenado y evitara la
creacion de zonas urbanas precarias y sin servicios basicos.
Para abordar la problematica de los cortes de agua, se
recomienda implementar sistemas eficientes de recolecciéon
de agua. Ademas, se deben adoptar estrategias de
arborizacion 'y disefio consciente para mitigar la
contaminacion acustica y del aire. Se debe reforzar las
conexiones transversales y longitudinales a través de
corredores verdes, eliminando barreras y previniendo
desarrollos segregados. Esto facilitara la caminabilidad y la
orientacion en el barrio, promoviendo un entorno accesible

y cohesionado.

Finalmente, se hace un llamado a las autoridades para
apoyar la construccién de proyectos multifamiliares de
densidades medias para el contexto Ibarra, el cual no solo
satisfacer la demanda habitacional, sino que también

recuperara y fortalecera la identidad comunitaria.

Es fundamental que el desarrollo del complejo refleje la
diversidad y singularidad de sus habitantes, promoviendo un
entorno en el que la comunidad pueda prosperar en armonia
con su entorno natural. Estas conclusiones vy
recomendaciones estan orientadas a garantizar que el
complejo residencial de uso mixto no solo sea funcional y
estético, sino que también promueva la cohesion social, la

sostenibilidad ambiental y el desarrollo urbano equitativo.
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