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CAPITULO I: Generalidades

1.1. Introduccion

En el Ecuador, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Gestion y Uso de Suelo determina
las facultades del Consejo Técnico, siendo una de ellas el emitir regulaciones nacionales sobre uso
y gestion de suelo en cuanto a pardmetros para la elaboracion de estdndares y normativa
urbanisticos que establezcan condiciones minimas para asegurar los derechos a la vida; a la
integridad fisica; a una vivienda adecuada y digna; a la accesibilidad de personas con discapacidad
y a los adultos mayores; a un habitat seguro y saludable; y, a la proteccién del patrimonio cultural
y el paisaje. Entre estos parametros se considerara obligatoriamente la prevencion y mitigacion de

riesgo, y la normativa nacional de construccion (MIDUVI, 2019).

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda por sus siglas ‘MIDUVI’ tiene por objetivo
principal el desarrollo y la actualizacion de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, en adelante
NEC, esta normativa se clasifica en tres ejes principales los cuales son: Seguridad Estructural por
sus siglas (SE), Habitabilidad y Salud (HS) y Distribucién de Servicios Basicos (SB). Su
aplicacién es obligatoria en proyectos de construccion a nivel nacional para garantizar las
condiciones estipuladas por la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Gestion y Uso de Suelo.

(MIDUVI, s.f.)

La NEC, como otras normativas de paises latinoamericanos tiene gran influencia de normas y
regulaciones extranjeras, especificamente de las americanas tales como la NFPA por sus siglas en
inglés ‘National Fire Protection Association’, ACIl ‘American Concrete Institute’, AASHTO
‘American Association of State Highway and Transportation Officials’, etc. Por su parte estas

normativas han logrado demostrar su calidad y funcionalidad en varios paises que lo han adoptado,



pero esto no significa que estas normativas sean funcionales y aplicables en cualquier parte del
mundo ya que, existen varios factores tales como socio culturales, ambientales, econémicos,
técnicos, materiales, entre otros; que influyen en los estudios iniciales para el desarrollo de los
requerimientos y regulaciones en las normativas, y estos factores no son iguales en todo el mundo

sino que difieren de region en region.

La Norma Ecuatoriana de la Construccién Habitabilidad y Salud: Contra Incendios, en adelante
NEC HS CI, es la norma encargada de establecer los requerimientos minimos para garantizar la
proteccidén contra incendios en todo proyecto de edificaciones a nivel nacional, la entidad
encargada para velar su aplicacion en los proyectos es la entidad colaboradora local, en el caso del

Distrito Metropolitano de Quito, es el Cuerpo de Bomberos de Quito.

La nueva actualizacion de la NEC HS CI 2019, se fundamenta en la normativa americana NFPA
101 (2018), esto ha generado gran controversia entre los constructores privados inmobiliarios
debido a que la normativa adopta los requerimientos estipulados de la NFPA 101 (2018) y los

modifica levemente, para su aplicacion en proyectos a nivel nacional.

La presente investigacion se enfoca en realizar un anélisis técnico entre la NEC CI 2015 y la
actualizacion NEC HS-CI de noviembre 2019, tomando en cuenta los proyectos de edificaciones
de gran altura en la ciudad de Quito, especificamente en el sector centro norte, para asi evaluar si

estos cambios son verdaderamente factibles para futuros proyectos de este tipo.
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1.2. Planteamiento del Problema

Debido a la actualizacion del Capitulo NEC-HS-CI de noviembre 2019, se establece nuevas
medidas de proteccidn contra incendios a implementar para edificios de gran altura, una de ellas
la que mas se ha generado polémica por parte de los constructores privados, es la que estipula que
para los edificios de gran altura sin importar su area Gtil o densidad habitacional debe poseer una

cantidad de dos medios de egresos como minimo para su uso en caso de emergencia.
Segun la pagina web (Constructores Positivos, 2019)

A través de su delegacion, y en conjunto con Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio Habitat y
Vivienda del Distrito Metropolitano de Quito, han advertido que aplicar dicha norma en esos
términos, generard, entre otras cosas, una paralizacion de las construcciones en altura, dado que las
exigencias que se requieren son imposibles de cumplir en alrededor del 80% de los lotes del Distrito
Metropolitano de Quito.

Esto ha generado un impacto negativo en el sector privado de la construccién inmobiliaria pues
inversionistas se han retirado de varios proyectos debido a que, el requerimiento de dos medios de
egresos reduce el area util de los proyectos disminuyendo la rentabilidad de estos mismos,
desencadenando en cancelacion de proyectos, menos inversion extranjera, y reduccion de puestos

de trabajo en el sector.

El proposito de esta investigacion es contribuir al mejoramiento de los requerimientos de la
Actualizacion del Capitulo NEC-HS-CI 2019, mediante un analisis técnico y evaluacion de las
nuevas especificaciones de proteccion contra incendios para verificar si estos son realmente

factibles en edificios de gran altura del sector centro norte de la ciudad de Quito.
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1.3. Justificacion

Actualmente en el Distrito Metropolitano de Quito, especificamente en el sector centro
norte de la ciudad, se ha evidenciado un crecimiento en el segmento de la construccion inmobiliaria
desde hace algunos afos, por ende, el costo del metro cuadrado vendible y de la demanda y oferta

inmobiliaria ha crecido con el pasar del tiempo.

Properati (2021) expresa en su Reporte del Mercado Inmobiliario - Quito enero 2021 que:
“El crecimiento sostenido de los ultimos meses ha tenido un efecto en la variacion interanual. La
evolucion marca que los precios hasta diciembre de 2020 superan en 3.4% al nivel presentado en
el mismo mes de 2019.” Este articulo del reporte hace énfasis a edificios de gran altura (véase
definicidn de edificio de gran altura en el capitulo Il seccion 2.2.2.), es decir el precio de venta de
las unidades de vivienda u oficinas en edificios de gran altura del sector centro norte de la ciudad

ha presentado un incremento.

Los documentos vigentes nacionales de la NEC se basan en normativas y reglamentos
internacionales especialmente en las normativas americanas, en el caso de la NEC-CI: Contra
Incendios, sus requerimientos son basados netamente de la NFPA ‘National Fire Protection
Association’, no existe un estudio actual que demuestre la factibilidad de la aplicacion de esos
requerimientos en la construccion inmobiliaria ecuatoriana, pues en cada pais o region varian los
factores en la construccion tales como disefio, materiales, arquitectura, dimensiones, etc. Por ello

la importancia de esta investigacion.
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1.4. Objetivos
1.4.1. Objetivo General

Determinar de forma técnica y evaluar el impacto de la Actualizacion del Capitulo NEC-HS-CI de
noviembre 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion, en proyectos de

edificaciones de gran altura del sector centro norte de la ciudad de Quito.

1.4.2. Objetivos Especificos

- Evaluar los aspectos técnicos establecidos como requerimientos minimos de proteccion

contra incendios en las edificaciones de la Actualizacién NEC HS-CI 2019.

- Identificar mediante un muestreo los proyectos de edificaciones de gran altura en la ciudad

de Quito (del sector centro norte) y sus caracteristicas comunes.
- Analizar si la aplicacion de los requerimientos de la normativa NEC HS-CI 2019 son en
verdad factibles técnicamente para los casos futuros de proyectos de edificaciones de gran

altura.

- Comparar la aplicacion de la NEC CI 2015 y la Actualizacion NEC HS-CI 2019 en

proyectos de edificaciones de gran altura y analizar el impacto en ellos.
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1.5. Alcance

La presente investigacion se enfoca a realizar una comparacion técnica entre la NEC HS CI 2015
y su respectiva actualizacion NEC HS-CI 2019 tomando en cuenta los proyectos de edificaciones
de gran altura en la ciudad de Quito, especificamente en el sector centro norte, con el fin de

determinar si estos cambios son verdaderamente factibles para futuros proyectos de este tipo.

Para el desarrollo y ejecucidn de esta investigacion se identific6 mediante un muestreo a los
edificios de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito ya que, actualmente éste es
el epicentro financiero-econdmico de la ciudad, en la cual se sitian la mayoria de ellos ademas de
esto se tomo en cuenta las caracteristicas comunes que los definen como: area (til, altura, nimero
de pisos, densidad habitacional, tipo de estructura, etc. para obtener un ‘Edificio Tedrico’ que
viene a representar un edificio de medida de tendencia central del caso hipotético mas critico del
muestreo y posiblemente un caso comun en futuros proyectos de edificaciones de gran altura. Para
asi evaluar al ‘Edificio Teorico’ los aspectos técnicos de los requerimientos minimos de proteccion

contra incendios especificados en la Actualizacion NEC HS CI 2019.

Se comparo6 resultados de la aplicacion de la NEC HS CI 2015 y la Actualizacion NEC HS ClI
2019 al “Edificio Tedrico’, para poder concluir con el impacto de la Actualizacion NEC HS ClI

2019 a futuros proyectos que entran en esta categoria.
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CAPITULO II: Desarrollo del Marco Teérico

2.1. Antecedentes
2.1.1. Aumento de la construccion inmobiliaria en Quito y eco eficiencia en proyectos.

El dia miércoles 20 de febrero de 2013, tras siete afios de ardua construccion, se inician las
operaciones de funcionalidad en el nuevo aeropuerto de Quito, ubicado en Tababela - Pichincha a
30 minutos de la capital ecuatoriana, este hecho marcé un hito histérico en el sector inmobiliario
quitefio, pues anteriormente los constructores no podian ejecutar edificaciones con altura mayor a
16 pisos, debido que el antiguo aeropuerto se localizaba dentro de la urbe quitefia. Esto, y ademas
del incremento de la demanda hacia productos inmobiliarios, impulsaron de forma radical la

ejecucion de proyectos que lleguen a satisfacer las necesidades de las personas.

A lo largo de los afios se ha evidenciado un crecimiento del segmento inmobiliario en la ciudad de
Quito, especificamente en el sector centro norte, esta zona se caracteriza por ser el epicentro
ejecutivo financiero y hotelero de la ciudad, ahora en ella sin dificultad alguna se puede observar
que se imponen edificaciones que sobrepasan los 16 pisos de altura y actualmente se estan llevando

a cabo proyectos de mucha mayor altura.

El Concejo del Distrito Metropolitano de Quito aprobé el 02 de mayo del 2019, la ordenanza N°
003, realizada por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, que regula el incremento de pisos,
en proyectos eco- eficientes, ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de
Transporte y proyectos ubicados en zonas urbanisticas especiales, es decir, que mediante esta
ordenanza los constructores tienen la opcién de ejecutar edificaciones con mas pisos de lo que

antes estaba permitido como maximo en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM).
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Esta ordenanza regula el incremento de pisos, exigiendo soluciones inmobiliarias que aporten al
consumo eficiente de agua, energia, aportes tecnoldgicos, espacio publico, infraestructura verde,
gestion de residuos sélidos, construccion con materiales de bajo impacto ambiental, entre otros
con el fin de compensar el impacto ambiental debido al aumento de densidad poblacional en estas
zonas urbanas por el incremento de nimero de pisos en los proyectos. Actualmente, en el Distrito
Metropolitano de Quito, la Agencia Metropolitana de Control realiza los controles y acreditaciones
a las entidades colaboradoras para revision de proyectos ecoeficientes, las entidades colaboradoras

como el Colegio de Arquitectos realizan la inspeccion de los proyectos de ecoeficiencia.

2.1.2. Crecimiento de la densidad poblacional en la ciudad de Quito

Segun INEC (2020) “en el afio 2018 Quito contaba con mas de 2°690.150 de habitantes y segln
proyecciones del 2020 esta cantidad ha aumentado llegando a los 2.781.641 de habitantes, es decir

ocupa el 16 % de la poblacion nacional.”

En la siguiente gréafica se puede observar la evolucion del crecimiento poblacional en la ciudad de
Quito desde el afio 1997 hasta la proyeccion en el afio 2040. Se aprecia entonces que el crecimiento
poblacional a medida que transcurren los afios va a continuar elevandose potencialmente, es asi
que para el afio 2040 se proyecta que la poblacion alcanzase los 3.439.166 millones de habitantes

en Quito.
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Figura 1. Aumento poblacional en DMQ (INEC, 2020)

El crecimiento en la poblacién de la ciudad de Quito, se debe a dos causas principales: aumento
de tasa de natalidad y aumento de migrantes a la ciudad, de esta Ultima razon se considera que son
por factores econdmicos, como: mejor calidad de vida, mayor oportunidad laboral, mejor acceso

a educacion, entre otros.

La migracion ha sido un factor decisivo en el crecimiento de la densidad poblacional de Quito,
pues lo sectores periféricos de la capital ecuatoriana han sido los mas afectados desencadenando
en invasiones de terrenos y construcciones ilegales. En cambio, en el sector centro norte de la
ciudad, caracteristico por ser el epicentro ejecutivo financiero, se ha evidenciado un incremento
en el segmento de la construccion inmobiliario, justamente por el aumento de la demanda, este
crecimiento de la construccion inmobiliaria desencadena a su vez en un aumento de la densidad

poblacional del sector.
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Los problemas méas comunes generados por el aumento de la densidad poblacional de un sector
son en su mayoria de transporte y consumo de recursos basicos (agua y energia eléctrica), pues a
mayor cantidad de personas concentradas en un sector, se requiere de un sistema de transporte
integral que satisfaga la alta demanda, mayor abastecimiento energético, mejor suministro de agua
potable y alcantarillado. Estos factores fueron fundamentales para el desarrollo de la ordenanza
N° 003 que hace referencia a la aprobacion de proyectos ecoeficientes con el fin de compensar el

impacto ambiental que producen estos mismos.

2.1.3. Fundamentos de la NEC HS CI

La Normativa Ecuatoriana de la Construccion Habitabilidad y Salud: Contra Incendios o
por sus siglas NEC HS ClI, es la norma encargada de establecer los requerimientos minimos para

garantizar la proteccion contra incendios en todo proyecto de edificaciones a nivel nacional.

Esta norma se basa netamente en la normativa americana NFPA por sus siglas “National
Fire Protection Association”, la que misma que se desglosa en varios documentos que hacen
referencia a diferentes temas en la prevencion de incendios, la NEC CI (2015), se basa en los

siguientes documentos de la NFPA:

e NFPA 1: Cdadigo de prevencion de incendios.

e NFPA 10: Extintores Portatiles.

e NFPA 13: Instalacion de Sistemas de Rociadores y estandares de fabricacion.

e NFPA 15: Sistemas fijos aspersores de agua.

e NFPA 20: Instalacion de bombas estacionarias.

e NFPA 25: Inspeccién, prueba y mantenimiento de sistemas de proteccién a base de agua.
e NFPA 30: Cddigo de liquidos inflamables y combustibles.

e NFPA 70: Codigo Eléctrico Nacional
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e NFPA 70B: Practicas Recomendadas de Mantenimiento para Equipo Eléctrico.
e NFPA 70E: Seguridad Eléctrica en Lugares de Trabajo.

e NFPA 72: Cddigo Nacional de Alarmas.

e NFPA 77: Seguridad con Electricidad Estatica.

e NFPA 88A: Estandar for Parking Structures.

e NFPA 101: Codigo de Seguridad Humana, el Fuego en Estructuras y Edificios.
e NFPA 600: Recomendaciones para la organizacion de Brigadas contra incendio.

La NFPA 101 hace referencia al documento normativo de Codigo de Seguridad Humana en la
cual se establecen especificaciones, protocolos y requerimientos a cumplir en los proyectos en
funcion de su clasificacion, también estipulado en esta misma normativa, para salvaguardar la vida
humana. De ésta normativa se basan en su mayoria los requerimientos y definiciones establecidos

en la NEC HS CI 2015.

2.2. Analisis de los requerimientos de la Norma NEC HS CI 2015:
CONTRA INCENDIOS que influiran en el presente estudio

MIDUVI (2019) establece que “Mediante el Acuerdo Ministerial No. 046-15 del 22 de octubre de
2015, publicada en el Registro Oficial Suplemento Nro. 630 de fecha 18 de noviembre de 2015,
se expide el capitulo NEC HS CI.” Que vendria a ser el primer documento de caracter normativo
para la seguridad y proteccion contra incendios aplicado a proyectos de edificaciones a nivel

nacional.
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2.2.1. De términos y definiciones

NEC HS CI (2015) establece que: “Los términos y definiciones de esta norma son los

contenidos en el cddigo de seguridad humana, NFPA 101.”

Es decir que la norma se deslinda de cualquier duda de definicion o término y se apega

absolutamente a las definiciones de la NFPA 101.
2.2.2. De requisitos minimos para la proteccion contra incendios en las edificaciones
En consideraciones generales la NEC HS CI (2015) establece lo siguiente:

— Proteccion de los ocupantes que no estan directamente relacionados con la zona de
iniciacion del fuego.

— Mejoramiento de la capacidad de supervivencia de los ocupantes que estan directamente
relacionados con el desarrollo inicial del fuego.

— Se debe cumplir con los requisitos minimos establecidos en la NFPA 101, las normas
referenciadas en este documento y demas normas nacionales aplicables.

— Encel caso de Extintores Portatiles se debe aplicar la norma NFPA 10y la NTE INEN 731.

— Se consideran edificios de gran altura donde el piso de una planta ocupable se encuentre a
mas de 23 m por encima del nivel mas bajo de acceso de vehiculos del cuerpo de bomberos.

— Se debe equipar con sistemas contra incendios en edificaciones cuyos niveles de seguridad
sean los establecidos en la NFPA 101.

Las dos primeras consideraciones generales hacen referencia que el criterio del disefiador
debe garantizar la proteccion y preservacion de la vida humana en caso de incendio, ya sea los que

son involucrados de forma directa o indirecta.

En las demas consideraciones generales la NEC HS CI 2015 sigue apalancandose que los

requerimientos minimos deben cumplirse con lo estipulado en la NFPA 101.

En la cuarta consideracion general se presenta una definicion relevante en este estudio,
pues se llega a definir por primera vez en la NEC HS CI lo que es una edificacion de gran altura,

la NEC HS CI 2015 toma esta definicion de la normativa NFPA 101 (2000) que expresa: “Edificio,
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de Gran Altura. Edificio de méas de 75 pies (23 m) de altura. La altura del edificio se debera medir

desde la parte inferior del acceso del vehiculo de bomberos hasta el piso de la planta ocupable mas

alta.” (p.31)

En consideraciones especificas la NEC HS CI (2015) establece lo siguiente:

Se debe cumplir con la con la NFPA 101, en:

Edificaciones de ocupacién para concentracion publica con un aforo mayor o igual a 150
personas.

Edificaciones de ocupacion para ensefianza mayor o igual a 2 pisos.

Edificaciones de ocupacion para guarderias de uno o0 mas pisos.

Edificaciones de ocupacion para cuidado de la salud de uno 0 mas pisos.

Edificaciones de ocupacién para cuidado de la salud y pacientes ambulatorios de uno 0 méas
pisos.

Edificaciones de ocupacion de detencién y correccionales de uno 0 mas pisos.

Edificaciones de ocupacion de albergues de 4 pisos 0 mas.

Edificaciones de uso residencial uni y multi familiar construidas con materiales combustibles.
Edificaciones de ocupacion de hospedaje de 3 pisos 0 mas pisos, o los que no tengan la salida
de la habitacion directamente al exterior.

Edificaciones de ocupacién de apartamentos cuya Ultima planta habitable este a mas de 23m
de altura respecto al nivel mas bajo de acceso de vehiculos del cuerpo de bomberos.
Edificaciones de ocupacion residenciales para asilos y centros de acogida de uno 0 mas pisos.
Edificaciones de ocupacion mercantiles de 3 pisos y mas de 1200 m2.

Edificaciones de ocupacion de negocios cuya Ultima planta habitable este a mas de 23m de
altura respecto al nivel mas bajo de acceso de vehiculos del cuerpo de bomberos.

En las consideraciones especificas antes mencionados, la NEC HS CI 2015 cita de una

forma absoluta que se debe cumplir obligatoriamente los requerimientos de la NFPA 101 para

garantizar la proteccion contra incendios en las edificaciones.
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2.3. Analisis de los requerimientos de la Norma NEC HS CI 2019:
CONTRA INCENDIOS que influiran en el presente estudio

MIDUVI (2019) establece que “Mediante Acuerdo Ministerial No. 005-19 suscrito el 08 de marzo
de 2019 y publicado en el Registro Oficial Nro. 457 de viernes 29 de marzo de 2019, se amplia
por el lapso de hasta seis meses la suspension de la aplicacion de la norma NEC HS CI 2015 y se
procede a la actualizacion del capitulo NEC-HS-CI: 2019.” En esta nueva actualizacién de la NEC
HS CI, se destaca por ser un documento de caracter normativo mas detallado y completo que su
predecesora ya que en esta actualizacion se menciona especificaciones en los temas de medios de
egreso, sistemas de deteccidn y alarmas, medios de extincion de incendios, etc. También detalla

sobre quien recae la responsabilidad del disefio del sistema contra incendios de los proyectos.

2.3.1. De términos, definiciones y responsabilidades

NEC HS CI (2019) establece que: “Los términos y definiciones de esta norma son los contenidos
en la NTE INEN ISO 13943, la NFPA 101 y el DB-S1.” (p.12). Al igual que su predecesora, la
norma se deslinda de cualquier duda de definicion o término y se apega absolutamente a las

definiciones de la NFPA 101.
La NEC HS CI (2019), establece lo siguiente:

“El proyectista es el responsable del disefio del sistema contra incendios de la edificacion. El
constructor es el responsable de la correcta instalacion del sistema contra incendios. El gobierno
autébnomo descentralizado municipal o metropolitano; a través de las instituciones pertinentes en
materia de incendios a nivel local, es responsable de:
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e Larevision y aprobacion del disefio previa a la construccion, instalacion, operacion y revision
del sistema contra incendios de todas las edificaciones.

e Lainspeccion periddica del correcto funcionamiento de los sistemas contra incendios.

e La definicion de los procedimientos para la aplicacion de las regulaciones definidas en el
presente documento.

El propietario, el administrador y el usuario segun el caso, son responsables de garantizar el correcto
funcionamiento y mantenimiento de los sistemas de proteccion contra incendios.” (p.17)

En esta seccion, la norma se encarga de dividir responsabilidades en la cual expresa que el
disefiador o proyectista es el responsable de un disefio 6ptimo del sistema contra incendios, al
constructor lo hace responsable de su instalacion, al gobierno auténomo descentralizado lo hace
responsable de la aplicacion de los requerimientos de esta normativa en el disefio e instalacion del
sistema contra incendios, revision y aprobacion del sistema y ademas de su inspeccién periddica

para el correcto funcionamiento de la misma.

Por ultimo, deslinda al propietario, administrador o usuario de la edificacién la responsabilidad de
garantizar el correcto funcionamiento y mantenimiento de los sistemas de proteccion contra
incendios. Practicamente, en un siniestro que pueda ocurrir, y se quiera hallar a los responsables
del mismo, la norma ha establecido las responsabilidades agilizando el proceso de investigacion y

legal.

2.3.2. De requisitos minimos para la proteccion contra incendios en las edificaciones

En consideraciones generales la NEC HS CI (2019) establece lo siguiente:

o Mejoramiento de la capacidad de supervivencia de los ocupantes que estan directamente
relacionados con el desarrollo inicial del fuego.

o Proteccién de los ocupantes que no estan directamente relacionados con la zona de
iniciacion del fuego.

o Se debe equipar con sistemas contra incendios en edificaciones cuyos niveles de seguridad
sean los establecidos en la NFPA 101.

o LaNFPA 101 se aplicara con base en las ocupaciones definidas en la clasificacion referida
en el capitulo 6 de este documento.

o Paraaquellas edificaciones o estructuras de parqueaderos se debe cumplir la NFPA 101y
la NFPA 88A.
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o Para otras ocupaciones que no estén contempladas en este documento se aplicara la NFPA
respectiva.

o Para aquellos casos que se requieran proteger los bienes muebles e inmuebles o la
operacion de equipos, deben regirse bajo los requisitos establecidos en la NFPA 1.

o Todo sistema de proteccion contra incendios debera ser probado de manera individual
conforme a lo establecido en cada una de las normas correspondientes a los subsistemas
gue lo conforman y de manera integrada conforme a lo establecido en NFPA 4, la cual
tiene como proposito suministrar un protocolo para las pruebas que verifiquen que los
sistemas integrados de proteccién contra incendios y seguridad humana funcionan segun
lo previsto.

o Todo sistema de proteccion contra incendios debera ser inspeccionado de manera
individual conforme a lo establecido en cada una de las normas correspondientes a los
subsistemas que lo conforman y de manera integrada conforme a lo establecido en NFPA
4.

o Todo sistema de proteccion contra incendios debera poseer un plan de inspeccidn, prueba
y mantenimiento conforme a lo establecido en la NFPA 25, cuyo proposito es describir los
requisitos que garanticen un grado razonable de proteccion contra incendios para la vida y
las propiedades mediante métodos de inspeccidn, prueba y mantenimiento minimos para
sistemas hidraulicos de proteccion contra incendios.

o Se debe cumplir con las Normas Técnicas Ecuatorianas (NTE) INEN vigentes relacionadas
al Sistema de Proteccién Contra Incendios y/o los productos que las conforman. (p.14)

En estas nuevas consideraciones generales estipuladas en la nueva NEC HS CI 2019, especifica
mas a detalle los pardmetros basicos para establecer un ambiente que sea razonablemente seguro
para los ocupantes de una edificacion con el fin de minimizar el peligro a la vida humana causada
por los efectos del fuego, incluyendo el humo, el calor y los gases toxicos creados en caso de
incendio. De igual manera que en la normativa predecesora ésta también hace mencion que se debe

realizar lo estipulado en la NFPA 101 para ciertos casos.

En esta actualizacion de la normativa, también es afiadido cuatro literales més, que hacen
referencia a inspeccién, prueba y mantenimiento de sistemas de proteccion contra incendios
conforme a lo establecido en la NFPA 4 para garantizar un grado razonable de proteccion contra

incendios.
En consideraciones especificas la NEC HS CI (2019) establece lo siguiente:

a) Medios de egreso
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Se define como: Recorrido continuo y sin obstrucciones desde cualquier punto en un edificio o
estructura hasta una via publica, consistente en tres partes separadas y distintas: (1) el acceso a salida,
(2) la salida, y (3) la descarga de salida.

b)

Se debe cumplir con los requisitos establecidos en la NFPA 101, con base en la ocupacion y
uso de la edificacion, de acuerdo al capitulo 6 de este documento.

La altura debe medirse desde el nivel de descarga de salida hasta el piso méas alto ocupable.
Para edificaciones de ocupacion y uso residencial, mercantiles/comercial, de
negocios/oficinas/servicios o mixto, con una altura menor o igual a 28 metros y con una
distancia maxima de recorrido de evacuacion hasta una salida de planta que no exceda de 25
metros, se incluird un solo medio de egreso como minimo.

Para edificaciones de ocupacion y uso residencial, mercantiles/comercial, de
negocios/oficinas/servicios o0 mixto, con una altura mayor a 28 metros se deben incluir minimo
dos medios de egreso cumpliendo los requerimientos de la NFPA 101, considerando que la
longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de planta no exceda de 25 metros.
Para edificaciones de ocupacibn y uso residencial, mercantiles/comercial, de
negocios/oficinas/servicios 0 mixto, con una altura mayor a 28 metros y menor o igual a 36
metros se puede incluir una escalera tipo tijera, previa revision y aprobacion por parte de la
entidad competente.

Sistemas de Deteccion y Alarma

Se debe cumplir con los requisitos establecidos en la NFPA 101, con base a la ocupacién y uso
de la edificacion.

En el caso de instalacion de sistemas de deteccion y alarmas se debe aplicar la norma NFPA
72, la cual tiene como proposito definir los medios para activar sefiales, transmitirlas,
notificarlas y anunciarlas, los niveles de desempefio, la confiabilidad de los diversos tipos de
alarmas de incendios, sistemas de alarmas de estaciones de supervision, sistemas publicos de
reporte de alarmas de emergencias, equipos de advertencias de incendios, sistemas de
comunicaciones de emergencias y sus componentes.

Medios de Extincion

Se debe cumplir con los requisitos establecidos en la NFPA 101, con base a la ocupacién y uso
de la edificacion.

En el caso de instalacion de tuberias para servicio privado de incendios (no conectado a red
publica) y sus accesorios se debe aplicar la NFPA 24 la cual establece un grado razonable de
proteccion del fuego para la vida y propiedad a través de requisitos de instalacién para sistemas
de tuberias principales para el servicio privado de incendios con base en principios de
ingenieria validos, informacién de prueba y experiencia de campo.

Se permite el uso de tuberias plasticas de PVC, PVC-O y PE y sus accesorios, destinados para
servicio privado de incendios en instalaciones enterradas de conducciones y redes de
distribucién, conforme al requisito 7.2.3.b de la presente norma y en las normas NFPA 24 y
NTE INEN 3083 vigente.

En el caso de instalacion de sistemas de tuberia vertical y mangueras se debe aplicar la NFPA
14, la cual provee un grado razonable de proteccion para la vida y propiedad del fuego a través
de la instalacion de requisitos para sistemas de tuberias verticales y mangueras con base en
principios de ingenieria, informacion de prueba y experiencia de campo.

En el caso de instalacion de sistemas de rociadores se debe aplicar la NFPA 13, la cual proveer
un grado razonable de proteccion contra incendios, para la vida humana y la propiedad, a través
de los requisitos de disefio, instalacion y pruebas de los sistemas de rociadores, incluyendo las
tuberias principales privadas de servicio contra incendios, basandose en principios de
ingenieria, datos de pruebas y experiencias de campo.
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- Se permite el uso de tuberias y accesorios plasticos de CPVC, para la implementacién de redes
de rociadores automaticos en edificaciones catalogadas como de riesgo leve, conforme se
establece en el requisito de la presente norma y en las normas NFPA 13, NFPA 13R, NFPA
13D y NTE INEN 3131 vigente.

- Enel caso de instalacién de sistemas de aspersores de agua se debe aplicar la NFPA 15, la cual
establece los requisitos minimos para los sistemas fijos de agua pulverizada, basandose en
solidos principios de ingenieria, datos de prueba y experiencias de campo.

- Encel caso de instalacion de bombas estacionarias para proteccion de incendios se debe aplicar
la norma NFPA 20, la cual provee un grado razonable de proteccidn contra incendios a la vida
y la propiedad a través de requerimientos de instalacion para bombas estacionarias para
proteccion contra incendios basados en sélidos principios de ingenieria, datos de prueba y
experiencias de campo.

- En el caso de Extintores Portéatiles se debe aplicar la norma NFPA 10, la cual estd preparada
para el uso y guia de las personas encargadas de la seleccion, compra, instalacién, aprobacion,
listado, disefio y mantenimiento de extintores portatiles. (p.15)

A diferencia de la NEC HS CI 2015, en esta actualizacion de la normativa se estipulan mas
pardmetros a cumplirse para medios de egreso, sistemas de deteccion y alarma y medios de
extincion. Cita nuevamente que se debe cumplir con todo lo estipulado en los documentos de la

NFPA.

En esta seccion de la NEC HS CI 2019 se estipula la especificacion técnica que ha causado mayor
polémica en el sector de la construccion inmobiliaria de segmento privado, pues establece dos
literales que indican que todo edificio ya sea de ocupacién residencial, mercantil, comercial o
mixta si sobrepasa los 28m de altura, medidos desde el nivel de descarga de salida hasta el piso
mas alto ocupable, debe obligatoriamente incluir dos medios de egreso como minimo, cumpliendo
con los requerimientos de la NFPA 101. La problematica en el estipulado de esta especificacion
radica en que la norma no hace un anélisis previo considerando el &rea util ni la densidad

habitacional de la edificacion, sino solamente excusandose en la altura del mismo.
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Constructores Positivos (2019) afirma que:

Existe una posicion intransigente por parte del Cuerpo de Bomberos quienes pretenden que en todo el
Ecuador se usen las normas de la entidad privada americana (NFPA), sin adaptarlas al contexto
nacional. Desencadenando que de esta norma mal aplicada existan impactos negativos como:

e Encarecimiento innecesario de la vivienda por la imposibilidad fisica de construir edificios en
altura.

¢ Incremento de la construccion informal.

e Reduccion de la densidad poblacional de las ciudades y consecuente, crecimiento negativo y
descontrolado de zonas periféricas.

e Reduccion de la poblacion en la zona de influencia del Metro, lo que disminuira la cantidad de
pasajeros que pone en riesgo esta importante inversion que, al final, terminara pagando toda la
sociedad.

o Afectacion a la calidad de vida de los ciudadanos que deberan movilizarse mas.

La Actualizaciéon NEC HS-CI 2019 se baso en sus requerimientos y especificaciones a partir de la
NFPA 101 (2018) siendo la version més actualizada hasta el momento, en esta normativa se

establece las siguientes definiciones:

. 3.3.25.6 Edificio, de Gran Altura. Edificio de mas de 75 pies (23 m) de altura. La altura
del edificio se debera medir desde la parte inferior del acceso del vehiculo de bomberos hasta el
piso de la planta ocupable mas alta. (p. 31)

. 3.3.121. _ Medios de Egreso. Camino de circulacion continuo y sin obstaculos desde
cualquier punto en un edificio o una estructura hacia una via puablica, que consiste en tres partes
separadas Yy distintas: (a) el acceso a la salida, (b) la salida, y (c) la desembocadura a la salida. (p.
35)

. SECCION 7.4 NUMERO DE LOS MEDIOS DE EGRESO:

7.4.1.1 El nimero de los medios de egreso desde cualquier balcon, entresuelo, planta o
seccion de la misma, deberd ser dos.

Excepcion No. 1: Este requisito no deberd aplicarse cuando un Gnico medio de egreso esté
permitido en los Capitulos 12 a 42. (NO APLICA A EDIFICIOS DE GRAN ALTURA)

Excepcidn No. 2: Se deberé permitir que un entresuelo o un balcén tenga un Unico medio
de egreso, siempre que cumpla con las limitaciones para el sendero comun recorrido de los
Capitulos 12 a 42. (NO APLICA A EDIFICIOS DE GRAN ALTURA) (p.81)
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En la normativa NFPA 2018 no se toma en cuenta el &rea til de construccion, ni densidad
habitacional de las edificaciones para establecer el nimero minimo de medios de egreso, solamente
esta en funcion si el proyecto califica como edificio de gran altura, mayor a 23m, 0 si es una
edificacion especial. Requisitos que la Actualizacion de la NEC HS CI 2019 también los adopta,
pero realizando un ligero cambio en la definicion de edificio de gran altura, especificando en este

caso que todo edificio mayor de 28m de altura (9 pisos) ya es considerado edificio de gran altura.
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CAPITULDO III: Desarrollo de la investigacion

3.1. Muestreo de edificaciones de gran altura en el sector centro norte
de la ciudad de Quito

En esta seccion del presente estudio, se exhibe el método de recoleccion de datos con el fin
de realizar un respectivo andlisis técnico y evaluacion en la aplicacion de la actualizacion de la
norma NEC HS CI 2019 al caso hipotético representativo mas critico nombrado en este estudio
como ‘Edificio Tedrico’. Para ello se realizard un muestreo de las caracteristicas comunes en las

edificaciones de gran altura del sector centro norte de la ciudad.

3.1.1. Definicion de la zona de muestreo de datos

Actualmente, el sector centro norte de la ciudad de Quito se caracteriza por ser la zona que
posee los edificios mas altos y modernos de la ciudad, esto se debe por su crecimiento en densidad
poblacional y por ser el epicentro ejecutivo financiero. Debido a la geografia Unica de la ciudad de
Quito, esta se caracteriza por ser una ciudad en forma alargada en sentido de su latitud y estrecha

en su longitud, dividiendo claramente la zona sur, centro y norte.

Las parroquias del sector centro norte (Ifiaquito, Rumipamba y Mariscal Sucre) destacan entre las
otras por ser aquellas con edificios la mayoria modernos, empresariales y hoteleros, y es en estas
zonas donde la construccién inmobiliaria tiene un claro apogeo. Esta la razon primordial por la
cual se escogid al sector centro norte y especificamente a estas parroquias para el muestreo de

datos del presente estudio.
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Figura 2. Division de la ciudad de Quito por parroquias. (DMQ, 2002)
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3.1.2. Determinacion de los indicadores en las edificaciones de gran altura para el
muestreo de datos

Como ya se demostré anteriormente en las secciones 2.2. y 2.3. del capitulo 11 del presente estudio,
las normas NEC HS CI 2015 y su actualizacion NEC HS CI 2019, fundamentan todos sus
requisitos a partir del conjunto de documentos normativos de la NFPA. Esta norma es netamente
de origen americano, por la cual sus requerimientos y especificaciones han sido establecidos para

el funcionamiento en su sociedad.

Si bien esta normativa suele ser base fundamental para el desarrollo de otras normas, siempre se
debe realizar estudios previos, pues existen varios factores como ubicacion geogréfica,
climatologia, sociedad, costumbres, factores econdmicos, culturales, modalidad de construccion,
etc. Los cuales son influyentes y decisivos para los requerimientos y especificaciones en las
normativas a desarrollarse, seria una gran equivocacion el asumir que estos factores son absolutos
en cualquier parte del mundo y que no varian dependiendo la regién. Lo minimo que se deberia
realizar para llegar a garantizar que la normativa sea factible en la sociedad a aplicarse, seria tomar

en cuenta los factores y moldearlos a la realidad del medio.

En esta seccién del presente estudio, se determina los indicadores que poseen las edificaciones de
gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito, para definir las caracteristicas comunes
y realizar el andlisis de factibilidad en la aplicacion de la actualizacion de la norma NEC HS ClI

2019 a futuros proyectos de estos mismos.

En el &mbito de lo que se refiere a sistemas de proteccion contra incendios, entran los

siguientes indicadores a considerar:
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- Tipo de estructura de las edificaciones

Este indicador es primordial para considerar el peligro al que esta siendo amenazado las
personas que usan la edificacion. Segun el Ingeniero Juma (2018) el hormigdn armado tiene un
RF-120, y en cambio el acero aleado estructural tiene un RF-80. Las siglas RF se refiere a
Resistencia al Fuego, que se define como la capacidad de una estructura o un compartimento
individual para resistir durante un tiempo determinado a su capacidad de estabilidad, integridad y

aislamiento, este factor se expresa en minutos.

- Area (til de construccion

El &rea util de construccion hace referencia al area que se puede habitar o hacer uso de la
edificacion, descartando areas comunales, areas inaccesibles, pasillos, medios de egreso, etc. Este

es uno de los indicadores de mayor importancia en el calculo de densidad habitacional.

- Densidad habitacional en las edificaciones

Es la relacidn entre el nimero de personas que hacen uso de la edificacion y el area til de
planta, este es un factor para indicar que tan densamente esta habitada la edificacion. Se lo expresa

en nimero de personas/mz,
- Altura de la edificacion

Segun NEC HS CI (2019) se define como: “la distancia entre el piso de una planta ocupable

mas alejada al nivel méas bajo de acceso de vehiculos del cuerpo de bomberos”. (p.15)
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Ocupacion del edificio

Se refiere al tipo de uso que tiene la edificacion la NEC HS CI 2019 basa su clasificacion

de la ocupacién de las edificaciones a partir de la NFPA 101 (2018), y las menciona en el siguiente

listado:

Reuniones Publicas: Ocupacion y uso utilizada para reunir a cincuenta 0 mas personas para
deliberacién, culto, entretenimiento, comida, bebida, diversion, espera de transporte 0 usos
similares; o utilizada como edificio de divertimento especial, independientemente de su carga de
ocupantes (p.2)

Educacionales: Ocupacién y uso utilizada para propésitos educativos con capacidad para 6 0 mas
personas, durante 4 0 mas horas diarias 0 mas de 12 horas semanales. [NFPA 101:6.1.3]

Guarderias: Ocupaciones y uso en las cuales 4 o més clientes reciben cuidados, manutencién y
supervision por personas que no son sus parientes o tutores, durante menos de 24 horas diarias.

(p.4)

Cuidado de la Salud: Ocupacién y uso utilizada para propdsitos de tratamiento médico u otros
cuidados o tratamientos, simultineamente a 4 0 mas pacientes en régimen de internacion, donde
los pacientes son mayormente incapaces de su auto preservacion por motivos de edad, discapacidad
fisica 0 mental, o debido a que las medidas de seguridad no estan bajo el control de los ocupantes.

(p.5)

Cuidado de la Salud de Pacientes Ambulatorios: Utilizada para proveer servicios o tratamientos
simultdneamente a 4 0 mas pacientes y que brinda, en un régimen de pacientes externos. (p.6)

Detencion y Correccional: Ocupacion y uso utilizada para aislar 1 0 mas personas bajo distintos
grados de privacion de la libertad o de seguridad, donde la mayoria de sus ocupantes son incapaces
de tomar accion debido a que las medidas de seguridad no se encuentran bajo el control de sus
ocupantes. (p.6)

Residencial y Alojamiento: Ocupacion y uso que provee comodidades para dormir con fines
diferentes que los de cuidado de la salud o los de detencion y correccional. (p.6)

Asilos y Centros de Acogidas Residenciales: Ocupacion y uso que se utiliza para brindar
alojamiento y comida a 4 0 mas residentes, sin relacion de parentesco por sangre 0 matrimonio con
los propietarios u operadores, con el fin de proporcionarles asistencia personal. (p.6)

Mercantil / Comercial: Ocupacion y uso utilizado para la exhibicién y venta de mercancias. (p.7)

Negocios / Oficinas / Servicios: Ocupacién y uso utilizado para la transaccion de negocios
diferentes de las mercantiles/comercial. (p.7)

Sistema contra incendios que posee la edificacion
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Se refiere al sistema contra incendios que esta instalado en la edificacion, este sistema de
incendios esté& en funcion de las caracteristicas que definen al edificio, la norma vigente y el criterio
del disefiador. Los sistemas contra incendios mas comunes que se rigen en el pais son los

siguientes:

« Extintores Portatiles

« Sistema de rociadores

o Sistema de deteccion y alarma de humo
o Sistema de gabinetes

e Centro de comando de emergencia

o Medios de egreso

Estos sistemas pueden estar instalados individualmente o en conjunto, todo esto en funcién

del riesgo, ocupacion, clasificacion de fuego que tenga la edificacion.
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3.1.3. Catalogo de edificaciones que participaron en el muestreo

N° Identificacion del edificio Fecha: 13 de julio de 2021 Ocupacién del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: Bélgica Garden Tipo de unidades Suites y departamentos
Parroquia: IRaquito NUmero de unidades por piso: 6
Direccion: Calle Bélgica y Av. De los Shyris NUmero de usuarios por piso: 8a 10 personas al 100% de su capacidad
1 Tipo de Estructura: Hormigdén Armado NUmero medios de egreso: 1
Ndmero de piSOSZ 11 TipO de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 35.64 Observaciones: Inicio de operacién: 2021, no tiene antecedentes de
Numero de subsuelos: 4 siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
Area l]tilpor piso(mZ): 372.32 ocupa en un 40% de su capacidad total
Fecha: 15de julio de 2021 Ocupacidn del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: Tamayo Plaza Tipo de unidades Suites y departamentos
Parroquia: Mariscal Sucre NUmero de unidades por piso: 8
Direccion: Calle José Tamayo y Luis Cordero NUmero de usuarios por piso: 10a 12 personas al 100% de su capacidad
2 Tipo de Estructura: Hormigén Armado Numero medios de egreso: 1
Ndmero de piSOSZ 10 TipO de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 324 Observaciones: Inicio de operacién: 2017, no tiene antecedentes de
Numero de subsuelos: 4 siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
Area l]tilpor piso(mZ): 502.25 ocupa en un 100% de su capacidad total
Fecha: 20de julio de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: Jericd Tipo de unidades Departamentos
Parroquia: Mariscal Sucre NUmero de unidades por piso: 2
Direccion: Av. 12 de Octubre y Av. Francisco de Orellana [NUmero de usuarios por piso: 8a 10 personas al 100% de su capacidad
3 Tipo de Estructura: Hormigdén Armado Numero medios de egreso: 1
NUmero de pisos: 18 Tipo de sistema contra incendios: extintores y gabinetes
Altura(m): 54 Observaciones: 2 departamentos de 3 habitaciones por piso, inicio de
Numero de subsuelos: 1 operacién: 1975, no tiene antecedentes de siniestros de
Area Util por piso(m2): 504 incendios
Fecha: 26 de julio de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: He Parc Tipo de unidades Suites y departamentos
Parroquia: IRaquito NUmero de unidades por piso: 12
Direccion: Calle Sueciay Av. Republica del Salvador  |NUmero de usuarios por piso: de 25 a 30 personas al 100% de su capacidad
4 Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Ndmero de piSOSZ 15 TipO de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 48.6 Observaciones: 4 suites, 6 dptos de 2 habitaciones, 2 dptos de 3
Numero de subsuelos: 4 habitaciones por piso, inicio de operacién: 2015, no
Area util por piso(m2): 700.14 tiene antecedentes de siniestros de incendios
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Identificacion del edificio Fecha: 28 de julio de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
Nombre del edificio: Unicornio Il (torre empresarial) Tipo de unidades oficinas y locales comerciales
Parroquia: IRaquito Numero de unidades por piso: 4
Direccidn: Av. Amazonas N36-177 y Naciones Unidas  |NUmero de usuarios por piso: 12 a 20 personas al 100% de su capacidad
9 Tipo de Estructura: Hormigdn Armado Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 15 Tipo de sistema contra incendios: extintores y gabinetes
Altura(m): 40.5 Observaciones: Actualmente ocupado un 80% total del edificio. Nunca ha
NU d b los: 6 sufrido ningln siniestro de incendio, en sus dos
= umero de subsuelos: primeros pisos se encuentra el centro comercial "El
Area util por piso(m2): 483.53 Unicornio"
Fecha: 17 de agosto de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
Nombre del edificio: Torrenova Tipo de unidades oficinas y locales comerciales
Parroquia: Inaquito Numero de unidades por piso: 3
Direccién: Av. De los Shyris N32-441y Av. 6 de diciembre [NUumero de usuarios por piso: 17 a 25 personas al 100% de su capacidad
10 Tipo de Estructura: Hormigdn Armado NUmero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 11 Tipo de sistema contra incendios: Unicamente extintores
Altura(m): 29.7 Observaciones: Inicio de operacién: 1985, no tiene antecedentes de
NG d b los: 2 siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
- umero de subsuelos: ocupa en un 30% de su capacidad total por efecto de
Area util por piso(m2): 260 teletrabajo
Fecha: 17 de agosto de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
Nombre del edificio: Aveiro Tipo de unidades oficinas
Parroquia: Inaquito Numero de unidades por piso: 5
Direccion: Av. De los Shyris N32-40y Av. 6 de diciembre |Numero de usuarios por piso: 20 personas al 100% de su capacidad
11 Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 13 Tipo de sistema contra incendios: alarma de humo, gabinete, extintores, rociadores
Altura(m): 42.12 Observaciones: Inicio de operacidn: 2012, no tiene antecedentes de
NG d b los: 4 siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
— umero de subsuelos: ocupa en un 30% de su capacidad total por efecto de
il Area util por piso(m2): 331.5 teletrabajo
Identificacién del edificio Fecha: 17 de agosto de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
. Nombre del edificio: Nuevolar Tipo de unidades oficinas
Parroquia: Inaquito Numero de unidades por piso: 2
Direccién: Eloy Alfaro N43-543y Av. De los Shyris Numero de usuarios por piso: 12 personas al 100% de su capacidad
12 Tipo de Estructura: Hormigdn Armado Numero medios de egreso: 1

Numero de pisos: 12 Tipo de sistema contra incendios: extintores y gabinetes
Altura(m): 32.4 Observaciones: Inicio de operacidn: 1996, no tiene antecedentes de
. - siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
Numero de subsuelos: 2 ocupa en un 40% de su capacidad total por efecto de
Area til por piso(m?2): 205

teletrabajo
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Identificacién del edificio Fecha: 29de julio de 2021 Ocupacién del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: One Tipo de unidades Suites, estudios y departamentos
2 Parroquia: Ifaquito Numero de unidades por piso: 11
Direccion: Av. Naciones Unidas N37y Calle Juan Gonzalez [NUmero de usuarios por piso: 33 a 38 personas al 100% de su capacidad
Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 25 Tipo de sistema contra incendios: [alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 81 Observaciones: Inicio de operacién: 2019, no tiene antecedentes de
Numero de subsuelos: 7 siniestros de incendios. Actualmente el edificio se
Area Gtil por piso(mZ): 875.79 ocupa en un 55% de su capacidad total
Fecha: 16 de julio de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: YOO Quito Tipo de unidades Suites y departamentos
Parroquia: Mariscal Sucre Numero de unidades por piso: 7
Direccion: Calle Muros y Av. Gonzélez Sudrez Numero de usuarios por piso: 25 a 30 personas al 100% de su capacidad
Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 22 Tipo de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 71.28 Observaciones: 2 suites y 5 departamentos por piso, actualmente
Numero de subsuelos: 6 ocupado un 95% total del edificio. Nunca ha sufrido
Area Gtil por piso(m2): 658.34 ningun siniestro de incendio
Fecha: 29 de julio de 2021 Ocupacién del edificio Edificio de viviendas y oficinas
Nombre del edificio: Unique Tipo de unidades suites, departamentos y oficinas
Parroquia: Ifaquito Numero de unidades por piso: 5
Direccion: Av. Naciones Unidas E5-27 y Av. Amazonas [NuUmero de usuarios por piso: de 20 a 25 personas al 100% de su capacidad
Tipo de Estructura: Mixta NuUmero medios de egreso: 1
Numero de piSOS: 25 TipO de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
- Altura(m): 81 Observaciones: Ocupacion actual del edificio: 10%; no ha tenido
Numero de subsuelos: 7 L ) L L.
= — - siniestros de incendio; inicio de operacion: 2020
Area Gtil por piso(m2): 411.53

Fecha: 29 de julio de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
Nombre del edificio: Metropolitan Tipo de unidades oficinas
Parroquia: IRaquito Numero de unidades por piso: 15
Direccion: Av. Naciones Unidas E2-30 y Calle Nufiez de Vela [NUmero de usuarios por piso: 90 a 110 personas al 100% de su capacidad
Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 2
Numero de pisos: 19 Tipo de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 61.56 Observaciones: Inicio de operacidn: 2016; no ha tenido siniestros
Numero de subsuelos: 6 de incendio, actualmente en pandemia ocupa un
Area Gtil por piso(m?2): 1334.89 40% de su capacidad
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Identificacién del edificio Fecha: 17 de agosto de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: Edge Tipo de unidades Suites y departamentos
Parroquia: Ifaquito Numero de unidades por piso: 5
Direccidn: Calle Diego de Almagro y Juan Severino Numero de usuarios por piso: 14 personas al 100% de su capacidad
13 Tipo de Estructura: Estructura metalica Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 18 Tipo de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 58.32 Observaciones: L, X
- Actualmente en construccion, fecha tentativa de
Numero de subsuelos: 5
Area Gtil por piso(m2): 351.83 entrega: Octubre 2021
Identificacion del edificio Fecha: 8 de septiembre de 2021 Ocupacion del edificio Mercantil y oficinas
B Nombre del edificio: Allure Park Tipo de unidades oficinas
Parroquia: IRaquito Numero de unidades por piso: 3
Direccidn: Av. De los Shyris N36-120y calle Suecia Numero de usuarios por piso: 15 a 20 personas al 100% de su capacidad
14 Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 19 Tipo de sistema contra incendios: alarma de humo, gabinete, extintores, rociadores
Altura(m): 61.56 Observaciones: Afio de operacion: 2015, no ha tenido ningun
Numero de subsuelos: 5 siniestro de incendio, actualmente esta al 50% de
Area (til por piso(m2): 235.1 su uso, efecto pandemia
Identificacion del edificio Fecha: 8 de septiembre de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
> Nombre del edificio: Marquis Plaza Tipo de unidades departamentos
Parroquia: Inaquito Numero de unidades por piso: 15
Direccidn: Av. Republica del Salvador N36-193 y Av. NNUU[NUmero de usuarios por piso: 8 a 10 personas al 100% de su capacidad
15 Tipo de Estructura: Mixta Numero medios de egreso: 1
Numero de pisos: 12 Tipo de sistema contra incendios: alarma de humo, gabinete, extintores, rociadores
Altura(m): 38.88 Observaciones:
Numero de subsuelos: 3 Afio de operacion: 2011, no ha tenido ningun
Area (til por piso: 350.6 siniestro de incendio,
Identificacién del edificio Fecha: 9 de septiembre de 2021 Ocupacion del edificio De viviendas y oficinas
Nombre del edificio: IQON Tipo de unidades oficinas y viviendas
Parroquia: Ifaquito Numero de unidades por piso: 16
Direccidn: Av. De los Shyris y calle Suecia Numero de usuarios por piso: 75
16 Tipo de Estructura: Hormigdén Armado y losas postensadas Numero medios de egreso: 2

Numero de piSOS: 33 TipO de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 118.8 Observaciones:
Numero de subsuelos: 8 Actualmente en construccién, fecha tentativa de
Area (til por piso: 1200 entrega: Primer trimestre 2022

38




Identificacion del edificio Fecha: 27 de septiembre de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: Imperia Horizonte Tipo de unidades departamentos y suites
Parroquia: Ifiaquito Numero de unidades por piso: 4
Direccién: Calle Belo Horizonte y Av. 6 de diciembre  [NUmero de usuarios por piso: 10 personas al 100% de su capacidad
17 Tipo de Estructura: Estructura metalica NUmero medios de egreso: 1
Numero de piSOS: 9 Tipo de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 29.16 Observaciones:
Numero de subsuelos: 3 Actualmente en construccion, fecha tentativa de
Area (til por piso: 251.58 entrega: Segundo trimestre 2022
Fecha: 27 de septiembre de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: MONACO Tipo de unidades lofts y suites studio
Parroquia: Ifaquito Numero de unidades por piso: 6
Direccién: Calle Bélgicay Av. Eloy Alfaro Numero de usuarios por piso: 12 personas al 100% de su capacidad
18 Tipo de Estructura: Hormigon Armado Numero medios de egreso: 1
NuUmero de piSOS: 12 TipO de sistema contra incendios: [alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 38.88 Observaciones: Actualmente el proyecto esta en fase de venta en
Nimero de subsuelos: 5 planos, fecha estimada de entrega ultimo trimestre 2023.
Area util por piso: 315.97 Aplicd proyecto antes de vigencia NEC HS CI 2019
Fecha: 29 de julio de 2021 Ocupacion del edificio Institucién Publica
Nombre del edificio: CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO Tipo de unidades Oficinas y parqueaderos
Parroquia: La mariscal Numero de unidades por piso: 8
Direccidn: Av. 6 de diciembre y calle Juan Montalvo Numero de usuarios por piso: 10
19 Tipo de Estructura: Hormigon Armado Numero medios de egreso: 2
NuUmero de pisos: 10 Tipo de sistema contra incendios: [alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
AItura(m): 32.4 Observaciones: En octubre de 2019, sufrio de un incendio general debido
Numero de subsuelos: 3 alas protes.tas_de ese momento»,s.u>construcciér.\ inicio
- en 2013 yfinalizé en 2015 Tuvo inicio de operacién en
Area util por piso: 1800 2016
Fecha: 01 de octubre de 2021 Ocupacion del edificio Edificio de viviendas
Nombre del edificio: 12 Parc Tipo de unidades suites
Parroquia: La mariscal Numero de unidades por piso: 4
Direccién: Av. 12 de octubre y Calle Luis Cordero Numero de usuarios por piso: 8 personas al 100% de su capacidad
20 Tipo de Estructura: Mixta NUmero medios de egreso: 1
Numero de piSOS: 17 Tipo de sistema contra incendios: |alarma de humo rociadores, gabinetes, extintores, c.c. emergencia
Altura(m): 61.2 Observaciones: Afio de operacién: 2019, no ha tenido ningun
Numero de subsuelos: 5 siniestro de incendio, y estd al 60% de su
Area (til por piso: 297.5 ocupacién total
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3.1.4. ldentificacion de caracteristicas comunes de edificaciones de gran altura en la ciudad de Quito

El siguiente detalle del proceso de datos a partir del catalogo de los edificios que participaron en el muestreo tiene por objetivo

identificar las caracteristicas comunes que poseen las edificaciones de gran altura en la ciudad de Quito.

N° Nombre del Edificio Nﬁm-ero CE Altura (m) Area itil por piso R Gl Ul e Tipo de Sistema contra incendios Siniestros de incendio
pisos (m2) total Alarma de humo| Gabinetes | Rociadores |Extintores

1 Bélgica Garden 11 35.64 372.32 132 Sl Sl Sl Sl NO
2 Tamayo Plaza 10 32.40 502.25 160 Sl N Sl Sl NO
3 Jerico 18 54.00 504.00 180 X S| X Sl NO
4 He Parc 15 48.60 700.14 450 S| Sl Sl Sl NO
5 One 25 81.00 875.79 950 Sl Sl Sl Sl NO
6 YOO Quito 22 71.28 658.34 660 S| S| S| Sl NO
7 Unique 25 81.00 411.53 625 S| S S| Sl NO
8 Metropolitan 19 61.56 1334.89 2090 Sl Sl Sl Sl NO
9 Unicornio Il (Torre Empresarial) 15 40.50 483.53 300 X Sl X Sl NO
10 Torrenova 11 29.70 260.00 275 X S X Sl NO
11 Aveiro 13 42.12 331.50 260 Sl Sl Sl Sl NO
12 Nuevolar 12 32.40 205.00 144 X Sl X Sl NO
13 Edge 18 58.32 351.83 252 S| S| S| Sl NO
14 Allure Park 19 61.56 235.10 380 S| S S| Sl NO
15 Marquis Plaza 12 38.88 350.60 180 Sl Sl Sl Sl NO
16 IQON 33 118.80 1200.00 2475 Sl S| S| Sl NO
17 Imperia Horizonte 9 29.16 251.58 90 Sl S| Sl Sl NO
18 MONACO 12 38.88 315.97 144 S| S S| Sl NO
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 10 32.40 1800.00 700 Sl Sl Sl Sl SI
20 12 Parc 17 61.20 297.50 136 Sl N N Sl NO

Tabla 1. Grupo de edificios y sus caracteristicas a ser analizados
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3.1.4.1. Tipo de Sistema contra incendio vs Afio de Operacién
Afio de Tipo de Sistema contra incendios
N° Nombre del Edificio inicio de
operacién Alarma de humo | Gabinetes | Rociadores | Extintores C. C. Emergencia 2 medios de egreso

1 Bélgica Garden 2021 SI Sl Sl Sl Sl NO
2 Tamayo Plaza 2017 S| SI Sl Sl S| NO
3 Jerico 1975 X S| X S| X NO
4 He Parc 2015 S| S| S| Sl S NO
5 One 2019 S| S| S| S| S| NO
6 YOO Quito 2018 S| S| S| S| S NO
7 Unique 2020 SI SI Sl Sl Sl NO
8 Metropolitan 2017 SI Sl Sl Sl Sl S|
9 Unicornio Il (Torre Empresarial) 1998 X S| X Sl X NO
10 Torrenova 1985 X SI X Sl X NO
11 Aveiro 2012 S| S| S| S| X NO
12 Nuevolar 1996 X S X S| X NO
13 Edge 2021 S| S| S| S| S NO
14 Allure Park 2015 S| SI Sl S| S NO
15 Marquis Plaza 2011 S| S| Sl Sl X NO
16 IQON 2022 S| S| S| S| S S|
17 Imperia Horizonte 2022 S| SI SI SI SI NO
18 MONACO 2024 SI SI | S| Sl NO
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 2016 SI SI Sl Sl Sl Sl
20 12 Parc 2019 S| S| S| Sl S| NO

Tabla 2. Tipo de sistema contra incendios y afio de operacion de los edificios
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En la tabla 2. se distingue claramente los tipos de sistema contra incendios instalados en los

edificios, estos varian debido a los requisitos que antes se estipulaban en la norma contra incendios

de la época. Se aprecia que todos aquellos edificios que iniciaron su operacion antes del afio 2000

poseian Unicamente gabinetes contra incendios y extintores portatiles, y aquellos edificios mas

modernos poseen los cuatro tipos de sistema contra incendios que establece la NEC HS CI. Es decir,

que, del muestreo realizado, un 25% del universo de datos no posee rociadores ni alarmas de humo

como sistema contra incendios instalado en los edificios.

3.1.4.2. Antecedentes de siniestro de incendio
N° Nombre del Edificio Ocupacion S|r.1|estro§ de
incendio
1 Bélgica Garden De viviendas NO
2 Tamayo Plaza De viviendas NO
3 Jericé De viviendas NO
4 He Parc De viviendas NO
5 One De viviendas NO
6 YOO Quito De viviendas NO
7 Unique De viviendas y oficinas NO
8 Metropolitan De oficinas NO
9 Unicornio Il (Torre Empresarial) De oficinas NO
10 Torrenova De oficinas NO
11 Aveiro De oficinas NO
12 Nuevolar De oficinas NO
13 Edge De viviendas NO
14 Allure Park De oficinas NO
15 Marquis Plaza De viviendas NO
16 IQON De viviendas y oficinas NO
17 Imperia Horizonte De viviendas NO
18 MONACO De viviendas NO
19 CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO Institucion Publica Sl
20 12 Parc De viviendas NO

Tabla 3. Historial de siniestro de incendio de los edificios
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Como se puede apreciar anteriormente en la tabla 3. de todo el universo de datos, solo existe un caso

en el que se presencio un siniestro de incendio, se trata del edificio CONTRALORIA GENERAL

DEL ESTADO.

Segun EFE (2019), “Manifestantes tomaron por la fuerza este sdbado 12 de octubre de 2019, la sede

de la Contraloria General del Estado de Ecuador en Quito, donde provocaron un incendio en el

edificio y destrozos en mobiliario y documentos” es decir que el incendio se produjo en plenas

manifestaciones de octubre de 2019, fue un incendio provocado. De todo el universo de datos este

fue el Unico edificio del muestreo que tuvo un siniestro de incendio representando un 5% del

muestreo total.

3.14.3. Densidad Habitacional y nimero de medios de egreso
N° Nombre del Edificio G Numero |Numero de Are‘a util por | Densidad !‘labitacional Densidad habitacional
de pisos usuarios piso (m2) neta teorica hab/m2 real (hab/m2)

1 |Bélgica Garden De viviendas 11 132 372.32 0.35 1.00
2 |Tamayo Plaza De viviendas 10 160 502.25 0.32 1.00
3 |lerico De viviendas 18 180 504.00 0.36 1.00
4 [He Parc De viviendas 15 450 700.14 0.64 1.00
5 |One De viviendas 25 950 875.79 1.08 2.00
6 |YOO Quito De viviendas 22 660 658.34 1.00 2.00
7 |Unique De viviendas y oficinas 25 625 411.53 1.52 2.00
8 |Metropolitan De oficinas 19 2090 1334.89 1.57 2.00
9 |Unicornio Il (Torre Empresarial) De oficinas 15 300 483.53 0.62 1.00
10 |Torrenova De oficinas 11 275 260.00 1.06 2.00
11 |Aveiro De oficinas 13 260 331.50 0.78 1.00
12 [Nuevolar De oficinas 12 144 205.00 0.70 1.00
13 |Edge De viviendas 18 252 351.83 0.72 1.00
14 |Allure Park De oficinas 19 380 235.10 1.62 2.00
15 [Marquis Plaza De viviendas 12 180 350.60 0.51 1.00
16 |IQON De viviendas y oficinas 33 2475 1200.00 2.06 3.00
17 |Imperia Horizonte De viviendas 9 90 251.58 0.36 1.00
18 [MONACO De viviendas 12 144 315.97 0.46 1.00
19 |CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO |[Institucién Publica 10 700 1800.00 0.39 1.00
20 |12 Parc De viviendas 17 136 297.50 0.46 1.00

Tabla 4. Densidad habitacional de los edificios

43




La tabla 4. hace referencia a la densidad habitacional del edificio, es decir, es la razén entre el
namero de usuarios y el &rea til por piso. La densidad habitacional viene a representar la cantidad
de personas que hacen uso por cada unidad de area, en este caso metro cuadrado, del &rea util de

planta del edificio.

Se puede apreciar que los edificios de mayor altura y de mayor nimero de unidades de
vivienda/oficinas son aquellas que albergan una mayor cantidad de usuarios, por ende, su densidad
habitacional se incrementa directamente. Se puede aseverar entonces que la arquitectura interna de
un edificio también influye en la cantidad de usuarios que éste albergard, debido a como esta

distribuido en area y numero los inmuebles.

Del universo de datos la densidad habitacional mas comun es de 1hab./m2 representando el 65% del
muestreo, seguido por 2hab./m2 representando el 30% vy finalmente 3hab./m2 siendo el 5% del
muestreo, este Ultimo caso corresponde al edificio IQON, ubicado en la Av. De los Shyris y calle
Suecia, es el primer rascacielos de la ciudad de Quito cuenta con 33 pisos de altura, edificio que

tendra un uso mixto de viviendas y oficinas.

Densidad habitacional

m 1 hab/m2
m 2 hab/m2
3hab/m2

Figura 3. Frecuencia en porcentaje de la densidad habitacional
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Es importante recalcar que no todos los edificios que participaron en el muestreo poseian un solo

medio de egreso, hubo el caso de tres edificios que poseian dos medios de egreso, los cuales se
muestran en la siguiente tabla:

. e !)en'sidad Nimero | Area dtil por Ndm?ro de
N Nombre del Edificio habitacional real de pisos piso (m2) medios de

(hab/m2) egreso

1 | Bélgica Garden 1.00 11 372.32 1.00
2 | Tamayo Plaza 1.00 10 502.25 1.00
3 | Jericd 1.00 18 504.00 1.00
4 | He Parc 1.00 15 700.14 1.00
5 | One 2.00 25 875.79 1.00
6 | YOO Quito 2.00 22 658.34 1.00
7 | Unique 2.00 25 411.53 1.00
8 | Metropolitan 2.00 19 1334.89 2.00
9 | Unicornio Il (Torre Empresarial) 1.00 15 483.53 1.00
10 | Torrenova 2.00 11 260.00 1.00
11 | Aveiro 1.00 13 331.50 1.00
12 | Nuevolar 1.00 12 205.00 1.00
13 | Edge 1.00 18 351.83 1.00
14 | Allure Park 2.00 19 235.10 1.00
15 | Marquis Plaza 1.00 12 350.60 1.00
16 | IQON 3.00 33 1200.00 2.00
17 | Imperia Horizonte 1.00 9 251.58 1.00
18 | MONACO 1.00 12 315.97 1.00
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 1.00 10 1800.00 2.00
20 | 12 Parc 1.00 17 297.50 1.00

Tabla 5. Niumero de medios de egreso del muestreo

De la tabla 5. se detalla que solamente tres edificios que participaron en el muestreo poseen dos

medios de egreso, y ademas dos de estos edificios sobrepasan el un habitante por cada metro

cuadrado. Ademas, estos tres edificios comparten una caracteristica similar pues sobrepasan los mil

metros cuadrados de area Util en planta, y es en estos mismos edificios que en cada uno existe un

total de dos medios de egreso.
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Frecuencia en porcentaje de area util

H Menos de 400m2

M Entre 400m2 y 600m2

m Entre 600m2 y 1000m2
Mayor a 1000m2

Figura 4. Frecuencia en porcentaje de area (util

En la figura 4. se constata que solamente un 15% del muestreo posee un area Util mayor a mil metros
cuadrados, seguido por también un 15% que posee un area Util entre seiscientos y un a mil metros
cuadrados, un 20% que estd dentro del rango de cuatrocientos y seiscientos metros cuadrados y
finalmente un 50% que representa la cantidad de diez edificaciones que corresponden a un area

menor de cuatrocientos metros cuadrados.
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3.1.4.4. NUmero de Pisos

Numer

N° Nombre del Edificio ode

pisos
1 | Bélgica Garden 11
2 | Tamayo Plaza 10
3 | Jericéd 18
4 | He Parc 15
5| One 25
6 | YOO Quito 22
7 | Unique 25
8 | Metropolitan 19
9 | Unicornio Il (Torre Empresarial) 15
10 | Torrenova 11
11 | Aveiro 13
12 | Nuevolar 12
13 | Edge 18
14 | Allure Park 19
15 | Marquis Plaza 12
16 | IQON 33
17 | Imperia Horizonte 9
18 | MONACO 12
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 10
20 | 12 Parc 17

Tabla 6. Numero de pisos de los edificios del muestreo

NUmero de pisos
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Figura 5. Namero de pisos de los edificios del muestreo



3.145.

Area (til por planta
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Area dtil
N° Nombre del Edificio por piso
(m2)
1 | Bélgica Garden 372.32
2 | Tamayo Plaza 502.25
3 | Jericd 504.00
4 | He Parc 700.14
5| One 875.79
6 | YOO Quito 658.34
7 | Unique 411.53
8 | Metropolitan 1334.89
9 | Unicornio Il (Torre Empresarial) 483.53
10 | Torrenova 260.00
11 | Aveiro 331.50
12 | Nuevolar 205.00
13 | Edge 351.83
14 | Allure Park 235.10
15 | Marquis Plaza 350.60
16 | IQON 1200.00
17 | Imperia Horizonte 251.58
18 | MONACO 315.97
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 1800.00
20 | 12 Parc 297.50
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Tabla 7. Area (til por piso
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Figura 6. Area util por piso
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3.1.5. Método de proceso de datos, ‘Edificio Teorico’

El método del proceso de datos a partir del muestreo realizado para llevar a cabo el analisis y
evaluacion técnica de la normativa NEC HS CI1 2019, es implantar un ‘edificio tedrico’ que contenga
un promedio de todas las caracteristicas comunes de los edificios que formaron parte del muestreo,
es decir, éste ‘edificio tedrico’ sera el edificio representativo de la construccion inmobiliaria comdn
en el sector centro norte de la ciudad de Quito, correspondiente a los edificios que participaron en
el muestreo para posteriormente ser analizado y evaluado técnicamente si la normativa tiene un

impacto significativo en éste mismo.

Segln Spiegel Murray, (2009)

“Un promedio es un valor tipico o representativo de un conjunto de datos. Como estos valores tipicos

tienden a encontrarse en el centro de los conjuntos de datos, ordenados de acuerdo con su magnitud,
a los promedios se les conoce también como medidas de tendencia central. Se puede definir varios
tipos de medidas de tendencia central, los mas usados son la media aritmética, la mediana, la moda,
la media geométrica y la media arménica. Cada una de ellas tiene ventajas y desventajas de acuerdo
con el tipo de datos y el propdsito de su uso.” (p.120)

En el presente estudio se considerara las medidas de tendencia central antes mencionadas para

implantar el edificio tedrico a partir del nimero de pisos, area Gtil por planta y densidad habitacional.
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La media aritmética

Segun Murray (2009) “La media aritmética se define como la relacion entre la sumatoria de
los valores de un conjunto de datos y la cantidad de datos del conjunto.” (p. 120) Se define como la
siguiente expresion:

N
xl + xz + x3 ...xn j=1x

N N

Ecuacién 1. Media aritmética (Spiegel Murray, 2009)
Donde

X=media aritmética
X1,2..n= representa cualquiera de los N valores que puede tomar

N = representa la N cantidad de valores existentes

La mediana

Segin Murray (2009) “La mediana de un conjunto de nimeros acomodados en orden de magnitud
(es decir, en una ordenacion) es el valor central o la media de los dos valores centrales.” (p.120) Se

define como la siguiente expresion:

N
| R a]
Mediana = L+ | = | *c
fmediana

Ecuacién 2. Mediana (Spiegel Murray, 2009)
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Donde:

L. = frontera inferior de la clase mediana (es decir, de la clase que contiene la mediana)
N= niimero de datos (es decir, la frecuencia total)

(Zf)1=suma de las frecuencias de todas las clases anteriores a la clase mediana
Fmediana= frecuencia de la clase mediana

C=amplitud del intervalo de la clase mediana

La moda

Segin Murray (2009) “La moda de un conjunto de nameros es el valor que se presenta con mas
frecuencia, es decir, es el valor mas frecuente. Puede no haber moda y cuando la hay, puede no ser

unica” (p.121)

La media geométrica

Segtn Murray (2009) “La media geométrica de un conjunto de nimeros positivos es la raiz n - ésima

del producto de los nimeros” (p.121). Se define como la siguiente expresion:

G ="V () () (x3) ... (xy)

Ecuacion 3. Media Geométrica (Spiegel Murray, 2009)
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Donde:
G= media geométrica
X1,2..n = representa cualquiera de los N valores que puede tomar

N = representa la N cantidad de valores existentes

La media armonica

Segiin Murray (2009) “La media armoénica H de un conjunto de N nimeros, es el reciproco de la

media aritmética de los reciprocos de los niimeros” (p.121). Se define como la siguiente expresion:

il =

Ecuacién 4. Media Arménica (Spiegel Murray, 2009)

Donde:
H= media armdnica

X1,2..n= representa cualquiera de los N valores que puede tomar

N = representa la N cantidad de valores existentes
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Edificio Teobrico

Mediante las expresiones de medidas de tendencia central antes mencionadas tenemos los siguientes

casos en funcién de su ocupacion.

Ocupacion: Numero de | Nimero de | Area util por Densidad
Viviendas pisos subsuelos piso (m2) habitacional
Media aritmética 16 5 471.00 1.20
Mediana 15 4 373.00 1.00
Moda 18 4 NA 1.00
Media Geométrica 15 4 437.00 1.20
Media Armonica 14 4 409.00 1.10
Ocupacion: Numero de | Nimero de | Area til por Densidad
Oficinas pisos subsuelos piso (m2) habitacional
Media aritmética 18 5 696.00 1.70
Mediana 15 5 412.00 2.00
Moda 19 6 NA 2.00
Media Geométrica 17 5 512.00 1.60
Media Armodnica 16 4 398.00 1.50
Ocupacion Numero de | Nimero de | Area dtil por Densidad
TODAS pisos subsuelos piso (m2) habitacional
Media aritmética 17 5 573.00 1.40
Mediana 15 5 392.00 1.00
Moda 12 4 NA 1.00
Media Geométrica 16 5 469.00 1.40
Media Armodnica 15 4 404.00 1.20

Tabla 8. Resultados de las medidas de tendencia central

Como es apreciable en la tabla 8. podemos recalcar que la medida de tendencia central conocida

como media armoénica viene a representar al edificio tedrico en su caso mas critico, es decir, en el

que su area util es méas reducida y su densidad habitacional la mas alta.
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Para el analisis técnico y evaluacion del presente estudio se escogera al caso mas critico dentro de

los casos criticos obtenidos de la tabla 8. A este caso lo llamaremos ‘Edificio Teorico’ que viene a

representar el caso hipotético més critico dentro del muestreo de los proyectos de gran altura y

probablemente un caso comun en futuros proyectos de edificaciones de gran altura.

EDIFICIO
TEORICO

Area atil Area de Ndmero
., Numero de Altura Numero de . lote de Densidad
Ocupacion . por piso - total de
pisos (m) subsuelos terreno habitacional .
(m2) usuarios
(m2)
Oficinas/Mercantil 16 51.84 4 389.00 807.12 15 584

Tabla 9. Edificio Teorico

Area de terreno se refiere a la hipotética area bruta de terreno en metros cuadrados que

tendria el ‘Edificio Tebrico’. Esta area se obtiene a partir de la suposicién que el terreno sea de

forma cuadrada de lado desconocido (x). A los cuales por reglamento del IRM se resta los retiros

respectivos (3m a los lados laterales y trasero, y 5m del lado frontal), con estos datos tendriamos

lados con longitudes de (x - 6m) y (x — 8m) respectivamente.

X
{
3m | |
; | |
\ |
| |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
\ |
‘r——‘ﬁ‘ _________ Al
om ‘ |
| \ |
-SML J3P-

Figura 7. Geometria del terreno del ‘Edificio Tedrico’
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Cabe recalcar que aparte se tiene que aplicar un factor de disminucion de éarea (en este caso
asumiremos un 85%, es decir que consideraremos que el area no Gtil de planta seré de un 15%), ya
que el area que buscamos es el &rea Util mas no &rea bruta. Tendriamos una ecuacion de segundo

grado de la siguiente forma:
((x — 6) * (x — 8)) * F; = Area util

Ecuacion 5. Lados del area bruta del terreno del ‘Edificio Tebérico’

Donde:
Fa = Factor de disminucion (0.85)
Avrea util = 389.00m2
X = variable que corresponde a la longitud de los lados que buscamos
La ecuacion cuadrética final planteada quedaria de esta manera:
((x —6) * (x — 8)) * 0.85 = 389.00

Ecuacion 5a. Lados del area bruta del terreno del ‘Edificio Tedrico’

Realizando el proceso matematico para la solucion de la ecuacion 5a. obtendriamos dos posibles

valores de la variable (x)

x, = 28.41m

x, = —14.41m
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El resultado fisico real seria X1 la medida de los lados del terreno del ‘Edificio Teérico’. Finalmente
realizando la multiplicacion de (b x h) para hallar el area del terreno, que en este caso es 28.41m x

28.41m obtendriamos un area de 807.12mz2.

El dato de saber el area bruta de terreno tiene su relevancia ya que este seria practicamente el area
de planta de los subsuelos del edificio, ya que las entidades colaboradoras no exigen retiros en la
excavacion y ejecucion de subsuelos, es decir, se utiliza toda el area bruta del terreno para poder

realizarlos.

Sabiendo el area de planta de los subsuelos del ‘Edificio Tedrico’ podremos deducir el impacto que
tiene la implementacion de un segundo medio de egreso en el area de los subsuelos para los edificios

de gran altura.
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3.2. Analisis técnico y evaluacion en la aplicacion de la Actualizacion del
Capitulo NEC HS CI 2019 versus la NEC HS CI 2015 a ‘Edificio
Tedrico’.

En esta seccion del presente estudio, se exhibe la realizacion del analisis y evaluacion a la
que se sometera el caso més critico ‘Edificio Tedrico’ aplicando la NEC HS CI 2019 y su antecesora

NEC HS CI 2015 para verificar los impactos y cambios que sufre en la aplicacion de estas.

3.2.1. Método de analisis y evaluacion.

El método de analisis y evaluacion para el presente estudio se basa en someter al ‘Edificio
Teorico’, con todas sus caracteristicas y singularidades, a la aplicacion de la nueva normativa NEC

HS CI 2019 versus a su antecesora NEC HS CI 2015.

Con el fin de comparar las nuevas implementaciones con las antiguas que se estipulaban en
la normativa predecesora. Se realizo el analisis en base a los tres ejes principales de la norma que
son: referencias de normativas, consideraciones generales y consideraciones especificas; las cuales

han sufrido cambios evidentes con la Actualizacién de la NEC HS CI 2019.
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3.2.2.

Aplicacion de la NEC HS CI 2019 versus NEC HS CI 2015 a “Edificio

Teodrico’

NEC HS CI (2019)

TIPO

Referencia Normativa
ACTUAL

Aplica
ACTUALMENTE

Referencias de Normativas

NFPA 101: Cdédigo
de seguridad
humana

S

NFPA 1: Cddigo de
prevencion de
incendios.

S

NFPA 4: Norma
para pruebas
integradas de

sistemas de
proteccion contra

incendios de
seguridad humana.

S

NFPA 10: Extintores
Portatiles.

S

NFPA 13: Norma
para Instalacién de
Sistemas de
Rociadores.

NFPA 14:
Instalacidn de
sistemas de
tuberias verticales y
mangueras.

S

NFPA 15: Sistemas
fijos aspersores de
agua.

SI

NFPA 20:
Instalacion de
bombas
estacionarias.

SI

NFPA 24: Norma
para la instalacion
de tuberias para
servicio privado de
incendios y sus
accesorios.

SI

NEC HS CI (2015)

TIPO

Referencia Normativa
ACTUAL

Aplica
ANTERIORMENTE

Referencias de Normativas

NFPA 101: Cddigo
de seguridad
humana

Sl

NFPA 1: Cddigo de
prevencion de
incendios.

Sl

NFPA 4: Norma
para pruebas
integradas de

sistemas de
proteccion contra

incendios de
seguridad humana.

NO

NFPA 10: Extintores
Portatiles.

Sl

NFPA 13: Norma
para Instalacién de
Sistemas de
Rociadores.

NFPA 14.
Instalacién de
sistemas de
tuberias verticales y
mangueras.

NO

NFPA 15: Sistemas
fijos aspersores de
agua.

SI

NFPA 20:
Instalacion de
bombas
estacionarias.

SI

NFPA 24: Norma
para la instalacién
de tuberias para
servicio privado de
incendios y sus
accesorios.

NO

Tabla 10a. Referencias Normativas
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NEC HS CI (2019)

Referencias de Normativas

NFPA 25: Inspeccidn,
pruebay
mantenimiento de
sistemas de
proteccion a base de
agua.

S|

NFPA 72: Cédigo
Nacional de Alarmas.

S|

NFPA 88A:
Estructuras de
Estacionamientos.

S|

DB-SI: Documento
Basico de Seguridad
en caso de incendio
del Cddigo Técnico
de Edificacion.

S|

NTE INEN ISO 13943:
Proteccién contra
incendios —
Vocabulario.

S|

NTE INEN 3083:
Sistemas Contra
Incendio. Tubos
Plasticos de Poli
(Cloruro de Vinilo)
No Plastificado (PVC-
U), Poli (Cloruro de
Vinilo) Orientado
(PVC-0) o Polietileno
de Alta Densidad
Tipo: PE 100y PE 80,
y accesorios, para
uso en lineas de
conduccién y redes
de distribucién de
agua a presion,
enterradas en
servicios privados.
Requisitos.

S|

NEC HS CI (2015)

Referencias de Normativas

NFPA 25: Inspeccion,
pruebay
mantenimiento de
sistemas de
proteccion a base de
agua.

S

NFPA 72: Codigo
Nacional de Alarmas.

S|

NFPA 88A:
Estructuras de
Estacionamientos.

S

DB-SI: Documento
Basico de Seguridad
en caso de incendio
del Cédigo Técnico
de Edificacion.

NO

NTE INEN ISO 13943:
Proteccién contra
incendios —
Vocabulario.

NO

NTE INEN 3083:
Sistemas Contra
Incendio. Tubos
Plasticos de Poli
(Cloruro de Vinilo)
No Plastificado (PVC-
U), Poli (Cloruro de
Vinilo) Orientado
(PVC-0) o Polietileno
de Alta Densidad
Tipo: PE 100y PE 80,
y accesorios, para
uso en lineas de
conduccién y redes
de distribucién de
agua a presion,
enterradas en
servicios privados.
Requisitos.

NO

Tabla 10b. Referencias Normativas
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NEC HS Cl (2019)

TIPO

Requerimientos
Minimos ACTUALES

Aplica
ACTUALMENTE

Consideraciones Generales

Proteccién de los
ocupantes que no
estan directamente
relacionados con la
zona de iniciacion
del fuego.

S

Mejoramiento de la
capacidad de
supervivencia de los
ocupantes que
estan directamente
relacionados con el
desarrollo inicial del
fuego.

S

Se debe equipar con
sistemas contra
incendios en
edificaciones cuyos
niveles de seguridad
sean los
establecidos en la
NFPA 101.

S

La NFPA 101 se
aplicard con base en
las ocupaciones
definidas en la
clasificacion
referida en el
capitulo 6 de este
documento.

S

Para aquellas
edificaciones o
estructuras de

parqueaderos se
debe cumplir la
NFPA 101 y la NFPA
88A.

SI

Para otras
ocupaciones que no
estén contempladas
en este documento
se aplicard la NFPA

respectiva.

SI

NEC HS CI (2015)

TIPO

Requerimientos
Minimos ACTUALES

Aplicaba
ANTERIORMENTE

Consideraciones Generales

Proteccién de los
ocupantes que no
estan directamente
relacionados con la
zona de iniciacion
del fuego.

S|

Mejoramiento de la
capacidad de
supervivencia de los
ocupantes que
estan directamente
relacionados con el
desarrollo inicial del
fuego.

S|

Se debe equipar con
sistemas contra
incendios en
edificaciones cuyos
niveles de seguridad
sean los
establecidos en la
NFPA 101.

Sl

La NFPA 101 se
aplicard con base en
las ocupaciones
definidas en la
clasificacion
referida en el
capitulo 6 de este
documento.

Sl

Para aquellas
edificaciones o
estructuras de

parqueaderos se
debe cumplir la
NFPA 101y la NFPA
88A.

SI

Para otras
ocupaciones que no
estén contempladas
en este documento
se aplicarad la NFPA

respectiva.

SI

Tabla 11. Consideraciones Generales
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NEC HS Cl (2019)

TIPO

Requerimientos
Minimos ACTUALES

Aplica
ACTUALMENTE

Medios de egreso

Dos medios de
egreso

S

Sistema de Alarmas

Centro de comando
de emergencia

S

Sistema de alarmas
de humoy
deteccion

centralizado

S

Sistema de Extincion

Sistema de
rociadores
automaticos segun
NFPA 13

S

Sistema de
gabinetes contra
incendios segun

NFPA 13

S

Sistema de
extintores segln
NFPA 10

SI

Presién minima
requerida en el
punto mas critico
de 100PSI

S

El cuarto de
bombas contra
incendios debe

tener acceso directo
desde el exterior

SI

NEC HS CI (2015)

TIPO

Requerimientos
Minimos ACTUALES

Aplicaba
ANTERIORMENTE

Medios de egreso

Dos medios de
egreso

NO

Sistema de Alarmas

Centro de comando
de emergencia

NO

Sistema de alarmas
de humoy
deteccion

centralizado

S|

Sistema de Extincion

Sistema de
rociadores
automaticos segun
NFPA 13

Sl

Sistema de
gabinetes contra
incendios segln

NFPA 13

Sl

Sistema de
extintores segun
NFPA 10

SI

Presion minima
requerida en el

NO, el minimo

punto mas critico es de 65PSI
de 100PSI
El cuarto de
bombas contra
incendios debe NO

tener acceso directo
desde el exterior

Tabla 12. Consideraciones Especificas de sistemas contra incendios
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3.2.3. Anélisis y evaluacion de la aplicacion de la NEC HS CI 2019 versus NEC HS
Cl 2015 a “Edificio Tedrico’

3.2.3.1. De Referencias Normativas

En el ambito de lo que se refiere al sustento normativo externo del documento claramente se
puede apreciar en la tabla 7. Referencias Normativas (a) y (b) que la actualizaciéon NEC HS CI 2019
es mucho maés especifica que su antecesora, pues estipula que los disefios del sistema contra
incendios en edificaciones de gran altura deben cumplir con todos los requisitos en las normativas

previamente referidas.

Exactamente se afiadieron seis normativas referenciales, en la actualizacion de la NEC HS
CI1 2019 enfocadas al mantenimiento e instalacion de los sistemas contra incendios que se llevaria a
cabo en edificaciones de gran altura. Se puede argumentar que con esta actualizacion la NEC HS CI
2019, se quiere asegurar que toda etapa ya sea de disefio, instalacion, operacion y mantenimiento
del sistema contra incendios de proyectos de edificaciones de gran altura cumpla y estese respaldada

por una normativa referencial.

La aplicacion de estos nuevos requerimientos de la normativa al ‘Edificio Teorico’ no refleja
un cambio tan impactante a simple vista, pero indagando mas a fondo deja en claro que el disefiador
del sistema contra incendios del proyecto tiene que cumplir con toda la base de normas referenciales
antes mencionadas y este mismo es el hecho que podria conllevar a incrementar los costos directos

e indirectos del sistema contra incendios, encareciendo el presupuesto final del proyecto.
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3.2.3.2. De Consideraciones Generales

En el &mbito de consideraciones generales no hay un cambio evidente en la normativa pues
se mantiene en la posicion de una proteccion primordial a la vida humana. Practicamente son las
mismas consideraciones estipuladas en la normativa antecesora y su version actualizada y sigue
recalcando su base en el conjunto de normativas NFPA, en caso de que el disefiador llegue a
necesitar de la solvencia de ciertos casos para criterios de disefio. En fin, no existe cambio alguno
en la aplicacion de las consideraciones generales de la NEC HS C1 2019 y la NEC HS CI 2015 al

‘Edificio Tebrico’.

3.2.3.3. De Consideraciones Especificas

De la tabla 12. consideraciones especificas de sistemas contra incendios. Existen cuatro
cambios evidentes en la comparacion de la NEC HS CI 2019 y la NEC HS CI 2015, aplicado al
‘Edificio Tedrico’. Los cuales consisten en la implementacion de dos medios de egreso, un centro
de comando de emergencia, aumento de presion minima en la red en punto més critico de 65 a

100PSI y que el cuarto de bombas del sistema contra incendios debe tener acceso directo al exterior.

Estas consideraciones especificas que estipula la actualizacién de la normativa NEC HS CI
2019 ya muestra un cambio evidente en los requerimientos minimos de proteccion contra incendios,

y da a considerar varios posibles impactos que estos pueden reflejar en el ‘Edificio Tedrico’.

El punto més discutible en la actualizacion de la normativa NEC HS CI 2019 es que, para

todo edificio de gran altura, debe tener un minimo de dos medios de egreso, sin importar su area o
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densidad habitacional. Este planteamiento se basa netamente de la NFPA 101, tal como se menciond

en la seccion 2.3.2 del capitulo 11 del presente estudio

En la normativa NFPA ’Cadigo de Seguridad Humana’ 2018 no se toma en cuenta el area
neta de construccién, ni densidad habitacional de las edificaciones para establecer el nimero de
medios de egreso, solamente esta en funcion si el proyecto califica como edificio de gran altura,

mayor a 23m, o si es una edificacién especial.

De igual forma este fundamento lo toma la actualizacion de la NEC HS CI 2019, estipulando
lo mismo, pero realizando un ligero cambio de definicion de edificio de gran altura, que en este caso
es toda edificacion que supere los 28m de altura. Es evidente que en el caso del ‘Edificio Teérico’
la implementacion de este requerimiento, traiga consigo un cambio fisico pues al aplicar un minimo
de dos medios de egreso, a diferencia de uno solo (como antes lo estipulaba la norma) el area util

por planta se reduce causando un impacto negativo a la rentabilidad del proyecto.

La NTE INEN 2249, es el documento normativo encargado de establecer las dimensiones y
requerimientos minimos de escaleras de emergencia en edificaciones. La NTE INEN 2249 (2015)

establece que:

REQUISITOS GENERALES
3.1.1 Dimensiones

a) Ancho. Las escaleras deben tener un ancho minimo de 120 cm. El ancho minimo entre pasamanos
debe ser de 100 cm. Si la separacion de los pasamanos a la pared supera los 4 cm, el ancho de la
escalera debera incrementarse en igual magnitud.

b) Contrahuella. Todas las contrahuellas deberan tener una altura menor o igual a 15 cm (ver Figura
2). La dimension méaxima de la contrahuella debe ser de 18 cm.

c) Huella. Las dimensiones de las huellas, deben ser las que resulten de aplicar la formula: e 60 cm
< 2a+b < 66 cm En donde: a = contrahuella en cm b = huella en cm (Ver Figura 1) La dimension
minima de la huella debe ser de 26 cm. (p. 1)
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En funcidon de los requisitos generales previamente mencionados, se puede obtener las
dimensiones adecuadas para la mejor optimizacion del espacio (es decir utilizar las dimensiones de
ancho minimo y contrahuella maxima). Con el objetivo de ahorrar area en planta. Dichas

dimensiones quedarian de la siguiente forma:

- Huella: 30cm
- Contrahuella: 18cm

- Ancho de escalera: 120cm

— 27—

0.30
0,30
0,30
0.30
0,30
0.30
0,30

s 1.20 cd 1.20 4

Figura 8. Escalera de emergencia tedrica

Como se puede apreciar en la figura 8. Se tiene la vista en planta de la escalera de emergencia

optimizada, que hace referencia al medio de egreso con las medidas minimas y maximas que pueden
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poseer las escaleras para que cumplan con las dimensiones de la normativa, pero de tal manera que

su implementacién tenga un impacto minimo de &area en planta.

Entonces, en funcion de la figura 8. Se obtiene que el area minima de un medio de egreso

“optimizado” extra para el caso del ‘Edificio Tedrico’ seria de 2.70m x 4.67m, que da un total de

12.61m2. Esto sin contar con el area que aporta la mamposteria que lo rodea, ya que eso corresponde

netamente a cada caso particular.

En la siguiente tabla 13. (a) y (b) se constata el impacto que la implementacidn de un segundo medio

de egreso tiene en el ‘Edificio Tedrico’

N X A B C D E
, Numero Area util Area de . Nimero Area 2do
.. Numero Altura . Densidad .
Ocupacion . de por piso terreno L. total de medio de
de pisos (m) subsuelos (m2) (m2)* habitacional usuarios egreso (m2)
EDIFICIO
TEORICO
Oficinas/Mercantil 16 51.84 389.00 807.12 1.5 584 12.61

Tabla 13a. Impacto en areas del ‘Edificio Tedrico’

(A-E) (E/A) (E/B) (E*N) (E*X)
N Impacto I +
a’r::ziil % Impacto % Impacto area en éT;a:no
por piso en pisos en pisos subsuelos
superiores subsuelos superiores
(m2) (m2) (m2)
376.39 3.24% 1.56% 201.76 50.44

Tabla 13b. Impacto en areas del ‘Edificio Tedrico’

En cuanto concierne a los otros nuevos requerimientos de la actualizacion de la NEC HS CI (2019)

tales como: implementacion de un centro de comando de emergencia, aumento de presion minima

en la red en punto mas critico de 65 a 100PSI y que el cuarto de bombas contra incendios debe tener
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acceso directo al exterior. Todo esto repercute directamente un aumento del costo hacia el sistema

de proteccion contra incendios.

En cuanto a la aplicacion de la actualizacion de la normativa NEC HS CI 2019 al ‘Edificio Tedrico’
se llega a la aseveracion que existe un impacto economico palpable ya que se evidencia un cambio
fisico al area util del proyecto y mejoramiento del sistema contra incendios lo cual eleva al precio
de su disefio e instalacion, aparte de ello cabe recalcar que en el muestreo realizado se pudo constatar
una serie de caracteristicas comunes que compartian varias edificaciones, tales como densidad
habitacional, area (til, tipo de sistema contra incendios, etc. Que ponen en duda si en realidad es
factible técnicamente la aplicacion de la nueva normativa a estas y a futuras edificaciones de gran

altura.
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CAPITULO IV: Anélisis de resultados

4.1. Impacto economico en ‘Edificio Tedrico’.

Como se pudo constatar anteriormente en la seccion 3.2.2. del capitulo 111 del presente estudio. En
la aplicacion de la actualizacion NEC HS CI 2019 al “Edificio Tedrico’ existe un impacto evidente
en lo que corresponde a disminucién de area util debido a la implementacidn de un segundo medio
de egreso, esto como cantidad minima para edificaciones de gran altura, es decir para todos aquellos
edificios que sobrepasen los 28m de altura, medidos desde el acceso de vehiculos del cuerpo de

bomberos hasta la planta ocupable mas alta.

Ademas de esto, se constato el encarecimiento del sistema de proteccidn contra incendios debido

que la normativa estipula nuevos requerimientos extras.

En el sector centro norte de la ciudad de Quito, el precio del metro cuadrado de venta en proyectos
nuevos oscila entre 1.500,00$ a 2.300,00%. La plusvalia mas alta se encuentra en el sector de la
avenida Republica del Salvador, Gonzalez Suérez y sector Quito tennis por ende en estos sectores
es donde se encuentran las unidades de vivienda u oficinas o locales comerciales al costo mas alto
de la ciudad. Cabe recalcar que no se tomd en consideracion las zonas del valle de Cumbaya y
Tumbaco que Ultimamente su plusvalia ha ganado posicion y ha tenido acogida inmobiliaria
provocando que el precio de venta llega a ser igual o superior de los sectores urbanos antes
mencionados, esto ya que el muestreo se realizé en el sector centro norte de la ciudad con el fin de
recopilar informacion de edificaciones de gran altura, factor que no posee las zonas de Cumbaya ni
Tumbaco ya que en éstas el producto inmobiliario predominante son urbanizaciones o conjuntos

habitacionales.
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A continuacién, se muestra las tablas 14. y 15. correspondientes a enfatizar la pérdida econémica

que tuviese el ‘Edificio Tedrico’ debido a la aplicacion de la actualizacion de la normativa tanto en

pisos superiores como en subsuelos respectivamente.

Impacto area

Precio Minimo

Pérdida minima

Precio Maximo

Pérdida maxima

en pisos de venta . de venta N
superiores (m?) ($/m?) enventa ($/m?) enventa
201.76 1,500.00| S 302,640.00 2,500.00| S 504,400.00

Tabla 14. Pérdidas en ventas en pisos superiores del ‘Edificio Tedrico’

p Pérdida Pérdida
Impacto area | Area minima | Cantidad de |Precio Minimo L. Precio Maximo . .
minima de maxima de
en subsuelos | parqueadero | parqueaderos | de venta por de venta por
A venta por venta por
(m?) vehiculo (m?) afectados parqueadero parqueadero
parqueaderos parqueaderos
50.44 12.00 4.00| 10,000.00| $40,000.00| 15,000.00| S 60,000.00

Tabla 15. Pérdidas en ventas parqueaderos del ‘Edificio Teorico’

Se puede constatar que la pérdida econémica, en el caso de estudio del ‘Edificio Tedrico’, varia

entre su minima suma de $342,640.00 hasta su maxima suma de $564,400.00.

Segun la Camara de la Construccién del Ecuador (2020), los valores promedio del metro cuadrado
de costo total para construcciones de edificios con acabados de primera linea oscilan entre los USD

1.000,00 y USD 1.500,00 ddlares por metro cuadrado.

Teniendo en cuenta los condicionantes de la ecuacion 5.de la seccién 3.1.5. del capitulo 111 del

presente estudio, si el area util se divide para el factor reductor, se obtendria el area bruta de planta
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del edificio teorico (es decir el area de construccion total de cada planta) que nos daria un area bruta

de 457.65m?2,

Y si a esta area multiplicamos por el costo del metro cuadrado de construccién antes mencionado

podriamos tener un costo total aproximado hipotético del ‘Edificio tedrico’. Detallado en las

siguientes tablas.

Costo
p L Costo total
Area bruta p minimo por L.
lanta Area bruta metro minimo de
porp N total (m?) ‘Edificio Teérico’
(m?) cuadrado ()
($/m?)
457.65 7,322.40 1,000.00 7,322,400.00

Tabla 16. Costo total minimo de ‘Edificio Tedrico’

Costo
5 - Costo total
Area bruta < maximo por . .
or planta Area bruta metro maximo de
P N total (m?) ‘Edificio Teérico’
(m?) cuadrado )
($/m?)
457.65 7,322.40 1,500.00 | 10,983,600.00

Tabla 17. Costo total maximo de ‘Edificio Tebdrico’

Para obtener la utilidad aproximada que generaria el ‘Edificio Teorico’ al ser un hipotético proyecto

inmobiliario, se multiplico el area util total por su precio de venta comercial y a este producto se lo

dividio para el costo total del proyecto. Exponiéndose asi, en el detalle de las siguientes tablas:
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A B (A*B) C ((A*B)/C)-1
) N Precio de Co’st'o total Rentabilidad
Area util venta Ingresos total minimo de . .
. .. g s minima del
total (m?) minimo minimo ($) ‘Edificio royecto (%)
($/m?) Tebrico’ ($) proy )
6,224.00 1,500.00 | 9,336,000.00 | 7,322,400.00 27.50%

Tabla 18. Utilidad minima de ‘Edificio Tedrico’

A B (A*B) C ((A*B)/C)-1
) N Precio de Co’st.o total Rentabilidad
Area util venta Ingresos total maximo de -
. (. e maxima del
total (m?) maximo maximo ($) ‘Edificio royecto (%)
($/m?) Teérico’ ($) proy ’
6,224.00 2,500.00 | 15,560,000.00 | 10,983,600.00 41.67%

Tabla 19. Utilidad méaxima de ‘Edificio Teorico’

El impacto econdmico que generaria la implementacion de la Actualizacion de la NEC HS CI 2019
al ‘Edificio Tedrico’ vendria a ser la relacion entre la sumatoria de pérdidas de ventas (tanto como
minimas y maximas mostradas en las tablas 14. y 15.) y la utilidad del proyecto (tanto como minimos

y maximos mostradas en las tablas 18. y 19.). Detallandose en la siguiente tabla.

Rentabilidad | Pérdida total lmpaa_? en Rentabilidad Pérdida Impactf en
.. L. Rentabilidad . . total Rentabilidad
minima del minimo en del proyecto maxima del maximo en | del proyecto
proyecto ($) ventas ($) (%) proyecto ($) ventas ($) (%)
2,013,600.00 342,640.00 17.02% 4,576,400.00 564,400.00 12.33%

Tabla 20. Impacto econdmico en la utilidad del proyecto ‘Edificio Tedrico’
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4.2. Factibilidad de la aplicacion de la normativa NEC HS CI 2019 en el
‘Edificio Teorico’.

Uno de los puntos mas discutibles de la actualizacion de la normativa NEC HS CI 2019, es que el

requisito de la implementacion de un segundo medio de egreso (como minimo) para todo edificio

de gran altura. Sin que estese en funcién de algun indicador decisivo del edificio, es decir que este

requisito no toma en cuenta alguno al area util de planta, densidad habitacional, arquitectura interna,

etc.

En esta seccion del presente estudio, se analiz6 indicadores muy importantes tales como el area (til,
namero de pisos, cantidad de usuarios, etc. del ‘Edificio Teérico’. Y como estos influyen si en

verdad la aplicacién de este requisito especifico es factible técnicamente en el ‘Edificio Teorico’.

En la figura 3. de la seccion 3.1.4.3. del presente estudio se detall6 en porcentaje la frecuencia de la
densidad habitacional que poseen los edificios que participaron en el muestreo. Se constata que la
densidad habitacional mas comun es aquella que representa el 65% del muestreo y detalla una
densidad de 1habitante/m2. Mientras que la densidad de 2 habitantes/m2 y 3 habitantes/m2 ocupa
un 30% y 1% respectivamente. Esto nos indica que en edificios de gran altura que participaron en

el muestreo existe una cierta inclinacion comun hacia una densidad habitacional de 1 habitante/m2.

En la siguiente tabla 21. del presente estudio se ha escogido los indicadores de ocupacién del
edificio, nimero de pisos y area Util por piso, y se ha resaltado cuales son los casos en los que existe

una densidad habitacional mayor a 1 habitante/m2.
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Area qtil

Densidad

N° Nombre del Edificio Ocupacion Nt’xm-ero por piso habitacional
de pisos (m2) (hab/m2)
1 | Bélgica Garden De viviendas 11 372.32 1.00
2 | Tamayo Plaza De viviendas 10 502.25 1.00
3 | Jerico De viviendas 18 504.00 1.00
4 | He Parc De viviendas 15 700.14 1.00
5 | One De viviendas 25 875.79 2.00
6 | YOO Quito De viviendas 22 658.34 2.00
7 | Unique De viviendas y oficinas 25 411.53 2.00
8 | Metropolitan De oficinas 19 1334.89 2.00
9 | Unicornio Il (Torre Empresarial) De oficinas 15 483.53 1.00
10 | Torrenova De oficinas 11 260.00 2.00
11 | Aveiro De oficinas 13 331.50 1.00
12 | Nuevolar De oficinas 12 205.00 1.00
13 | Edge De viviendas 18 351.83 1.00
14 | Allure Park De oficinas 19 235.10 2.00
15 | Marquis Plaza De viviendas 12 350.60 1.00
16 | IQON De viviendas y oficinas 33 1200.00 3.00
17 | Imperia Horizonte De viviendas 9 251.58 1.00
18 | MONACO De viviendas 12 315.97 1.00
CONTRALORIA GENERAL DEL

19 | ESTADO Institucion Publica 10 1800.00 1.00
20 | 12 Parc De viviendas 17 297.50 1.00

Tabla 21. Detalle de indicadores de densidad habitacional

De la tabla 21. existe un 28.5% de edificaciones correspondientes a la ocupacion de viviendas

netamente, un 42.9% a oficinas (solamente), y un 28.5% de ocupacion de viviendas y oficinas

(conjuntamente, es decir una ocupacion mixta). Es importante recalcar que la ocupacion del edificio,

area Util y nimero de pisos son factores determinantes en la densidad habitacional del edificio.

A primera vista el area util es indirectamente proporcional a la densidad habitacional, pues a mayor

area con un definido nimero de pisos y definido numero de usuarios, menor sera la densidad

habitacional de ese edificio. Pero la realidad dicta todo lo contrario, pues también se debe tomar en

cuenta la arquitectura interna, es decir de como y en queé cantidad estan distribuido las unidades

vendibles.
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Este Gltimo indicador préacticamente depende de la constructora que ejecute el proyecto y también
de la geometria del terreno, para aprovechar la arquitectura interna de una manera adecuada. Pero,
por lo general siempre se va a tratar de aprovechar al maximo el area util para obtener una mayor
cantidad de unidades vendibles y asi que el proyecto tenga la mayor rentabilidad posible, es decir

que, a mayor &rea Util, se incrementa el nimero de unidades vendibles.

La siguiente gréafica 1. del presente estudio, indica la relacion del nimero de usuarios con respecto
al area util en el caso del ‘Edificio Teorico’. Se considera inicialmente que el edificio tiene un area
atil de 389.00m2 e ird incrementando su area en 50m?2 a la par de 75 personas (todo esto en funcién

de su densidad habitacional inicial (1.5hab/m?))

drea_ttil nmumero _de usuarios e

m)

389 584

439 659

489 734

539 809 e vHrﬂ+H;_*,,.-~—**”’*"'*‘Jd4_Frd nimero_de_usuarios
589 884 ]

639 959

689 1034

739 1109 .

789 1184 . X

385 425 465 505 545 585 625 BE5 s T45 TBS BI5

drea_til (m?)

Grafico 1. Nimero de usuarios versus area Util de edificio teérico

Se puede observar a simple vista que la grafica es de orden ascendente, pues a medida que se
incrementa el area se incrementa a su vez el nimero de usuarios. La pendiente de esta grafica viene

a representar la densidad habitacional del edificio.
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Gréafico 2. Pendiente

Como se puede observar en el grafico 2. la relacion entre el nimero de usuarios y el area Gtil en los
diferentes puntos de interseccion es la pendiente, que viene a representar la densidad habitacional y
es de orden asintotico en este caso en especifico, es decir que a pesar que aumente el nimero de
personas y a su vez aumente el area util, mas no el nimero de pisos, la densidad habitacional no
evidencia un cambio drastico en su magnitud, es mas, tiende a ser de comportamiento asintotico en

las condiciones previamente establecidas.

Si se realiza el célculo matematico para una variacion del area util en 10mz2; 20mz2; 30mz2... n m2 el
comportamiento de la tendencia de la pendiente serd el mismo, pues el nimero de usuarios que se
aumentara es a la par del area Gtil aumentada, debido que esta en funcion de la densidad habitacional

y ésta a su vez esta en funcion del area, es decir son pardmetros correlacionados.

Por otra parte, en el caso correspondiente con el nimero de pisos, este indicador es directamente
proporcional, pues a mayor nimero de pisos y con un area Util definida, aumenta directamente el

numero de usuarios, por ende, mayor seré la densidad habitacional de ese edificio.
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Gréfico 3. Numero de usuarios versus nimero de pisos

Como se puede apreciar en el grafico 3. el comportamiento correspondiente a la relacion de nimero
de usuarios versus el nimero de pisos es de tendencia alcista drastica. Es decir que el nimero de

usuarios aumenta de forma exponencial al aumento de pisos, si se mantiene una misma area Util.
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Gréfico 4. Densidad habitacional en condiciones de aumento de nimero de pisos con area util fija
(lineal y exponencial)
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Se puede corroborar en el gréafico 4. el aumento de la densidad habitacional en funcién del aumento
de numero de pisos, manteniendo un area util fija. Por ende, el aumento de nimero de pisos es un

indicador directamente proporcional para la densidad habitacional de un edificio.

Matematicamente hablando se ha analizado la relacién de estos dos indicadores (area atil y nimero
de pisos), manteniéndolos fijo en valor, cuando se ha analizado el uno con respecto al otro en su
impacto a la densidad habitacional del ‘Edificio Teorico’, pero la realidad no solamente dicta esos
casos hipotéticos. Existen casos, (y de ser asi podrian ser casos criticos) en los cuales no solamente
el area Util o el numero de pisos sean indicadores fijos cuando el uno o el otro varia, los dos pueden
ser proporcionales ya sea de forma directa o indirectamente el uno con respecto al otro. Se ha
determinado la siguiente expresion para hallar el nimero de usuarios de un edificio considerando
un area Util y nimero de pisos (ambos indicadores variables), fue deducida a partir de los principios

analizados anteriormente, concluyendo a la siguiente expresion matematica:

N
§=N+(Af—Al)*pl+n—*(nf—nl)
l

Ecuacién 6. Numero de usuarios total en funcion de area Gtil y nimero de pisos

Donde:

&= Numero de usuarios total N = Numero de usuarios inicial
Ar = Area (til final A; = Area (til inicial

p; = Densidad habitacional ny = Numero de pisos final

n;— Numero de pisos inicial
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E Numero AL
Area util . de
(m?) g (pl)sos usuarios
! (u)
189.00 12 138
239.00 13 250
289.00 14 361
339.00 15 473
389.00 16 584
439.00 17 696
489.00 18 807
539.00 19 919
589.00 20 1030
639.00 21 1142
689.00 22 1254
739.00 23 1366
789.00 24 1478
839.00 25 1590
889.00 26 1699
939.00 27 1811
989.00 28 1922
1039.00 29 2034

Tabla 22. Niumero de usuarios del ‘Edificio Tedrico’ en funcidon de area util y
namero de pisos variables

En base a la ecuacion 6. se obtuvo los datos mostrados en la tabla 22. la cual no solamente posee
datos de aumento de area Util y nimero de pisos, sino también la parte contraria, es decir lo que
pasaria con una reduccién de area Gtil y nimero de pisos. Cabe recalcar que para fines practicos
aplicados a la realidad la tabla no va mas alla de un area util de 1039m2. Ya que eso significa
(aplicando la ecuacion 5a. de la seccion 3.1.5) que el area hipotética de terreno bruto debe ser de
1.761,48m2. Magnitud de terreno que es muy dificil encontrar en un lote en pleno sector centro norte

de la ciudad de Quito.
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Tabla 23

L9

. Densidad habitacional del ‘Edificio Teorico’ en funcidn de area util y

Numero
de Area util | Densidad
) ) habitacional
usuarios (m?) (hab/m?)
(hab)
138 189.00 0.73
250 239.00 1.05
361 289.00 1.25
473 339.00 1.40
584 389.00 1.50
696 439.00 1.59
807 489.00 1.65
919 539.00 171
1030 589.00 1.75
1142 639.00 1.79
1254 689.00 1.82
1366 739.00 1.85
1478 789.00 1.87
1590 839.00 1.90
1699 889.00 1.91
1811 939.00 1.93
1922 989.00 1.94
2034 | 1039.00 1.96

namero de pisos variable

17 1 20 21 P

niimero_de_pisos

e

- 1]

Densidad_habitacional (

1

Grafico 5. Densidad habitacional del ‘Edificio Tedrico’ en funcion de area util y nimero de pisos

variable
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Se puede constatar mediante la tabla 23. y el grafico 5. que si se varia el area atil y el nmero de

pisos conjuntamente ya sea en aumento o reduccion a la vez, la densidad habitacional

correspondiente seguira la tendencia de aumento o reduccion sea el caso que se aplique. Si

separamos tres casos hipotéticos del ‘Edificio Teorico’ en el cual uno corresponde al caso de 29

pisos y 1039mz2 de &rea Util, el otro el de 12 pisos y 189m2 de area Util, y finalmente el otro caso

correspondiente al original de 16 pisos y 389m? de area Util. Tendriamos la siguiente tabla de datos.

EDIFICIO
TEORICO

, Area util Densidad . Numero de

. Numero de Altura . . Total numero .

Ocupacion # Caso . por piso habitacional . usuarios
pisos (m) de usuarios .

(m?) (hab/m?) por piso
1 12 38.88 189.00 0.73 138.00 11
Oficinas/Mercantil 2 16 51.84 389.00 1.50 584.00 36
3 29 93.96 1,039.00 1.96 2,035.00 70

Tabla 24. Casos hipotéticos del ‘Edificio Tebdrico’

Mediante la tabla 24. se tiene los datos necesarios para evaluar la aplicacion de la actualizacion NEC

HS C1 2019 al edificio tedrico en sus tres diferentes casos hipotéticos.

A continuacion, se muestra un conjunto de tablas (tabla 22a. y 22b.). Que corresponden al caso a la

aplicacion de laNEC HS CI1 2019 y comparacion de los diferentes casos anteriormente mencionados

en la tabla 19.
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NGmero Area util Densidad Total Numero de
Ocupacion Caso | Condicidn . Altura (m) por piso habitacional nuimero de | usuarios por
de pisos 2 2 . .
(m?) (hab/m?) usuarios piso
EDIFICIO Sin NEC HS
. 12 38.88 189.00 0.73 138 12
TEORICO C12019
Oficinas/Mercantil 1
Con NEC
HS Cl 2019 12 38.88 176.39 0.78 138 12
- éDebe .
Mlmr.no tener éDebe tener | ¢Debe tener | éDebe tener ¢Debe tener
.y . .y medios . . . . un centro de
Ocupacion Caso | Condicion sistemade | sistemade sistema de sistema de
de . . . comando de
alarma de gabinetes ? rociadores? extintores? .
egreso emergencia?
humo?
EDIFICIO Sin NEC HS
L in
TEORICO Cl 2019 1 Sl Sl Sl Sl NO
Oficinas/Mercantil 1
Con NEC
HS Cl 2019 2 Sl Sl Sl Sl Sl
Ntmero Area Gtil por Densidad Total Numero de
Ocupacion Caso | Condicién . Altura (m) . ': habitacional nimero de | usuarios por
de pisos piso (m?) 2 . .
(hab/m?) usuarios piso
EDIFICIO Sin NEC HS
< 16 51.84 389.00 1.50 584 37
TEORICO C12019
Oficinas/Mercantil 2
Con NEC
HS CI 2019 16 51.84 376.39 1.55 584 37

Tabla 25a. Aplicacion NEC HS CI 2019 a los casos del ‘Edificio Tedrico’
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éDebe

Nhnqno tener éDebe tener | ¢Debe tener | éDebe tener ¢Debe tener
.. .. medios . . . . un centro de
Ocupacion Caso | Condicion sistema de sistema de sistema de sistema de
de . . . comando de
alarma de gabinetes ? rociadores? extintores? s
egreso emergencia?
humo?
EDIFICIO $in NEC HS
TEORICO C12019 1 Sl Sl Sl I NO
Oficinas/Mercantil 2
Con NEC
HS Cl 2019 2 Sl Sl Sl Sl Sl
. < . Densidad Total Numero de
.. e, Numero Area util por . , .
Ocupacion Caso | Condicion . Altura (m) . 2 habitacional | nimerode | usuarios por
de pisos piso (m?) 2 . .
(hab/m?) usuarios piso
EDIFICIO Sin NEC HS
TEGRICO C1 2019 29 93.96 1,039.00 1.96 2,035 71
Oficinas/Mercantil 3
Con NEC
HS Cl 2019 29 93.96 1,026.39 1.98 2,035 71
Minimo éDebe . . éDebe éDebe tener
. tener éDebe tener éDebe tener
s s .. medios . . . tener un centro de
Ocupacion Caso | Condicion sistema sistema de sistema de .
de . . sistemade | comando de
de alarma gabinetes ? rociadores? . .
egreso extintores? | emergencia?
de humo?
EDIFICIO $in NEC HS
2 ]
TEORICO Cl12019 1 Sl Sl Sl Sl NO
Oficinas/Mercantil 3
Con NEC
HS Cl 2019 2 Sl Sl Sl Sl Sl

Tabla 25b. Aplicacion NEC HS CI 2019 a los casos del ‘Edificio Teorico’
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Se puede apreciar anteriormente mediante las tablas 25a. y 25b. la variacion de la densidad
habitacional en los tres casos del ‘Edificio Teorico’ con la aplicacion de la NEC HS CI 2019, esto
debido a la reduccidén de su area util por la implementacion de un segundo medio de egreso. Esta
variacion corresponde a una tendencia alcista en los tres casos, pero en los dos primeros casos es
maés notoria que en el ultimo, debido a la proporcionalidad que influye la implementacion de un
segundo medio de egreso en estas &reas que son de menor magnitud a comparacion de la tercera

area.

Es decir, que, la implementacién de un segundo medio de egreso tiene un mayor impacto a un area

atil de menor magnitud que a comparacién de un area Gtil de magnitud considerable.

La Regla Técnica Metropolitana es un documento que detalla las reglas técnicas sobre prevencién
de incendios y contiene requerimientos minimos de cumplimiento obligatorio para toda persona
natural o juridica en el Distrito Metropolitano de Quito. EI documento tiene aplicacién a todo tipo
de edificacién, cualquiera sea su volumen o altura y con independencia de su destino, ocupacion o
actividad que se desarrolle en ella. La RTQ 5 se inscribe en la familia de instrumentos técnicos
aplicables para la prevencion de incendios en el Distrito Metropolitano de Quito, este documento
hace referencia a los criterios de disefio para medios de egreso. Hasta la fecha que se ha realizado
este estudio, no ha existido un documento o resoluciéon de caracter formal por parte de las
autoridades que modifique o elimine la jurisdiccion de La Regla Metropolitana. Es decir, este

documento sigue vigente hasta la actualidad.

En la RTQ 5, establece el procedimiento de célculo de la capacidad (dimension) de un medio de

egreso. El cual se detalla a continuacion:
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1) Se obtiene la carga de ocupantes (CO), mediante la siguiente expresion:

AP

CO=%co

Ecuacion 7. Carga de ocupantes (RTQ 5, 2015)
Donde:

AP = Area (til del piso

FCO = Factor de carga de ocupantes (Ver figura 9)

Factor de Carga de Ocupantes

Uso Factor de carga
(m?/persona)

Ocupacion Almacenamiento (excepto almacenes del grupo M) N/A
Ocupacion ensefianza
Aulas 1.9
Talleres, laboratorios y salas vacacionales 4.6
Ocupacion Guarderias 33
Grupo Residencial 11
Grupo Industrial 9.3
Grupo Mercantil
Area de venta ubicado en planta baja 2.8
Area de venta en dos o mas plantas bajas 3.7
Area de venta en un piso inferior a la planta baja 2.8
Area de venta con accesp ubicado encima de la planta baja 5.6
Areas exclusivas para almacén, recepcién y embarque cerrado al publico 27.9
Grupo Oficinas 9.3
Grupo Centros de Rehabilitacion y Correccionales 11.1

Tabla 26. Factor de carga de ocupantes (RTQ 5, 2015)

2) Una vez obtenido la carga de ocupantes, se realiza el calculo de capacidad del medio

de egreso, mediante la siguiente expresion:
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CME =FC = CO

Ecuacion 8. Capacidad de medio de egreso (RTQ 5, 2015)

Donde:

CME = Capacidad de medio de egreso

FC= Factor de capacidad

CO = Carga de ocupantes (Ver imagen XX.)

FACTORES DE CAPACIDAD (FC)

Ancho por persona

Area

Escaleras (centimetros)

Puertas, rampas y otros
componentes
(centimetros)

Edificios en general,

excepto los especificados 0.86 0.50
en esta tabla
Edificios de salud sin
sistema de rociadores 1.50 1.30
automaticos
Asilos y centros de acogida 1.00 0.50
Edificios de Alto Riesgo 1.80 1.00

Tabla 27. Factores de capacidad (RTQ 5, 2015)

La capacidad del medio de egreso (CME) obtenida sera la dimensién de ancho del medio de egreso.
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Aplicando el procedimiento anteriormente mencionado de la RTQ5 para el calculo de capacidad de

los medios de egreso, se tiene los siguientes resultados:

EDIFICIO
TEORICO

. L. . . Dimension
Dimensién Dimension blecid
< . Carga de medio minima establecida
.. Area util como acceso Cumple
Ocupacion Caso 2) Ocupantes | de egreso acceso a medio de RTQ 5
(m (co) (CME)en | mediode eereso
cm egreso (m) g

tedrico (m)
1 189.00 21 15.96 0.86 1.09 Sl
Oficinas/Mercantil 2 389.00 42 31.92 0.86 1.09 Sl
3 1,039.00 112 85.12 0.86 1.09 Sl

Tabla 28. Capacidad de medio de egreso en casos del ‘Edificio Tedrico’

Siendo asi, que la RTQ 5 es un documento formal que detalla el célculo de dimension (ancho) de

los medios de egreso y que su jurisdiccion sigue vigente, es valida su aplicacion en los tres casos

anteriores del ‘Edificio Tedrico’ para verificar si la dimension de los medios de egreso es apta para

la respectiva evacuacion de sus usuarios en caso de incendio.
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Mediante la aplicacion de la RTQ 5 podemos afirmar que las dimensiones optadas para el medio de

egreso “tedrico” en el capitulo Il seccion 3.2.3.3. cumplen con los requisitos minimos establecidos

por el reglamento técnico del cuerpo de bomberos de Quito. La actualizacién NEC HS CI1 2019 cita

varias normativas referenciales que complementan los requisitos minimos que establece. Una de

esas normativas referenciales es la DB Sl por sus siglas (Documento Béasico de Seguridad en caso

de Incendio) elaborada por el ministerio de fomento de Espafia. En el cual también existe el

procedimiento para el calculo de dimensiones minimas y capacidad de evacuacion los medios de

egreso. A continuacion, se muestra la tabla 4.2. de la DB Sl que corresponde la capacidad de

evacuacion de los medios de egreso en funcion de su anchura

Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcién de su anchura

Anchura Escalera no protegida Escalera protegida (evacuacion descendente o ascendente)
dela N° de plantas
escalera | Evacuacién Evacuacion
en (m) | ascendente | descendente 2 4 6 8 10 Para cada planta mas

1.00 132 160 224 288 352 416 480 + 32
1.10 145 176 248 320 392 464 536 + 36
1.20 158 192 271 356 438 520 602 + 41
1.30 171 208 302 396 490 584 678 + 47
1.40 184 224 328 432 536 640 744 + 52
1.50 198 240 356 472 588 704 820 + 58
1.60 211 256 384 512 640 768 896 + 64
1.70 224 272 414 556 698 840 982 + 71
1.80 237 288 442 596 750 904 1058 + 77
1.90 250 304 472 640 808 976 1144 + 84
2.00 264 320 504 688 872 1056 1240 + 92
2.10 277 336 534 732 930 | 1128 1326 + 99
2.20 290 352 566 780 994 | 1208 1422 + 107
2.30 303 368 598 828 | 1058 | 1288 1518 + 115
2.40 316 384 630 876 | 1122 1368 1614 + 123

Numero de ocupantes que pueden utilizar la escalera

Tabla 29. Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura (DB

SI, 2019)
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En funcion de la tabla 29. que corresponde al anexo 21. de la tabla 4.2. de la DB Sl se puede estimar

la cantidad de usuarios que pueden ser evacuados en funcion de la anchura del medio de egreso.

Aplicando ésta logica a los casos del ‘Edificio Teérico’ tendriamos el siguiente analisis:

EDIFICIO
TEORICO

Capacidad de evacuacion

P L. Numero . Ancho .
., Area util Numero . del medio de egreso
Ocupacioén Caso ) de . medio de . .
(m?) . de pisos segun DB SI (Numero de
usuarios egreso (m)
personas)
1 189.00 138 12 1.20 684
Oficinas/Mercantil 2 389.00 548 16 1.20 848
3 1,039.00 2035 29 1.20 1381

Tabla 30. Capacidad de evacuacién de medio de egreso de 10s casos del ‘Edificio
Teorico’ segun el DB Sl

Como se indica en la tabla 30. la capacidad de evacuacion del medio de egreso en funcion de la

anchura del mismo segun el DB Sl, para los dos primeros casos del ‘Edificio Teorico’ abastece

considerablemente a la demanda. En cambio, en el tercer caso no abasteceria a la demanda.
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Entonces, segun el calculo del DB Sl para la capacidad de evacuacion del medio de egreso, en los
dos primeros casos del ‘Edificio Teorico’ un solo medio de egreso es capaz de evacuar de manera
eficiente la cantidad de personas que hacen uso de la edificacion en caso de incendio, es decir no
haria falta la implementacion de un segundo medio de egreso para lograr una evacuacion eficiente.
En el tercer caso, un unico medio de egreso no abastece a la demanda, en esta situacion se podria
optar por el incremento del dimensionamiento del medio de egreso, pero debido a que el &rea util es
de considerable magnitud, resultaria arriesgado solo contar con uno, pues las personas que se
encuentren lejos de este mismo, se les dificultaria y se demorarian en lograr acceder a este medio

de egreso para evacuar el edificio en un caso de incendio.

Por lo tanto, se puede aseverar que la implementacion de un segundo medio de egreso para los dos
primeros casos del ‘Edificio Teorico’, estan sobredimensionados para la demanda de usuarios. En
cambio, para el tercer caso del ‘Edificio Teorico’ si es factible técnicamente la implementacion de

un segundo medio de egreso para la eficiente evacuacién de sus usuarios en caso de incendio.
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4.3. Realidad en actuales y futuros proyectos de edificaciones de gran
altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito.

En esta seccion del presente estudio, hace énfasis en la realidad de la construccion inmobiliaria
ecuatoriana de los edificios de gran altura del sector centro norte de la ciudad de Quito, en varios
ambitos tales como: en el crecimiento vertical, tipos de sistemas contra incendios existentes,
materiales de construccion para las estructuras y probabilidad de incendio. Estos factores son de
relevante importancia ya que presentan la tendencia actual y probablemente futura de los edificios
de gran altura del sector centro norte de la ciudad y los roles que cumplen estos en la aplicacion de

la Actualizacién NEC HS CI 20109.

Es palpable actualmente, el crecimiento en altura en los edificios de Quito, pues debido al traslado
del aeropuerto Mariscal Sucre a Tababela, el crecimiento poblacional, situacion geogréafica de la
ciudad, creacion de la ordenanza N° 003 del Concejo Metropolitano de Quito y resolucion N°.
STHV - 14 - 2017 emitida por el Arg. Jacobo Herdoiza Bolafios Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. Dan la oportunidad a los futuros
proyectos de edificaciones de incrementar su numero de pisos por lo establecido en el PUOS (Plan
de Uso y Ocupacién del Suelo). La resolucion N°. STHV — 14 - 2017 establece que,

Pueden sumarse al incremento de pisos, los siguientes diferentes tipos de proyectos:

e Los proyectos a desarrollarse en lotes ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion
Especial (ZUAE).

e Los proyectos calificados como de intervenciones prioritarias 0 equipamientos zonales o
distritales.

e Los proyectos en los que es factible la redistribucion del COS PB.

e Los proyectos que propongan la reutilizacion de aguas servidas, garanticen las limitaciones
de consumo de energia y agua, los que sean un aporte paisajistico, ambiental y tecnoldgico
a la ciudad.
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Segun la resolucion N°. STHV — 14 — 2017 establece que,

El aumento de pisos para edificaciones que consideren estrategias de disefio eco eficiente deberan
atenerse a las siguientes condicionantes:

— Implantarse en lotes iguales 0 mayores a 400m2.

— Implantarse en lotes dentro del area de influencia del sistema de transporte integrado
metropolitano.

— Implantarse en lotes que den frente a una via no menor a 12m (incluido aceras).

— En lotes que den frente a dos vias, todas tendran un ancho minimo de 12m.

— No implantarse en zonas de riesgo no mitigable.

— No podran aplicar al incremento de pisos bajo esta figura los lotes que se encuentren en
zonas reguladas por planes especiales debidamente aprobados por ordenanzas.

— Para optar por el incremento de nimero de pisos, los proyectos deben cumplir con la
matriz de eco-eficiencia energética, la cual sera calificada bajo procedimiento especial,
y cuya puntuacién serd la que determinaré el nimero de pisos adicionales aprobados
para cada proyecto (en base al nimero de pisos determinado por el PUOS).

Es decir que en funcion de la N°. STHV — 14 -2017, no todos los proyectos pueden calificar para el
incremento de pisos, sino debe cumplir con ciertos requisitos, que se mencionan. En el inciso
numero dos, de los condicionantes para disefio eco eficiente, debe resaltarse que los lotes deben
estar dentro del area de influencia del sistema integrado de transporte metropolitano. Es decir que
los lotes ubicados en el sector centro norte de la ciudad de Quito efectivamente aplican a este
condicionante. Para fines practicos a continuacion se muestra la figura 9. que hace referencia al
segundo inciso de la resolucion N°. STHV — 14 — 2017 en las que se menciona las zonas de

aplicabilidad de ecoeficiencia.
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Actualmente, es comudn encontrarse con proyectos de edificaciones que califican como eco

eficientes en el sector centro norte de la ciudad de Quito y en los valles de Tumbaco y Cumbaya.

Estos proyectos suelen caracterizarse por el marketing de ofrecer a sus clientes un ahorro en el tema
energético y en agua, al momento de habitarla, y ademéas que son edificaciones inteligentes y
amigables con el ambiente. Y la realidad es asi, cumplen con las caracteristicas de matriz de eco
eficiencia y optan por el incremento de mayor nimero de pisos que puede otorgar la resolucion N°.
STHV — 14 — 2017. Pues a mayor numero de pisos tiende a ser mas rentable el proyecto, debido al

aumento de nimero de unidades vendibles.

No obstante, con lo mencionado anteriormente, ahora muchos proyectos optan por tener una
calificacion y certificado que van mas alla de la eco eficiencia en el &mbito local, pues se inclinan
por una certificacion de caracter internacional de bio construccion y energia alternativa, tales como
certificacion EDGE (por sus siglas en inglés “Excellence in Design for Greater Efficiencies”),
certificacion LEED (por sus siglas en inglés “Leadership in Energy & Environmental Design”),

entre otras.

Estas certificaciones se destacan por no solamente exigir un uso y ahorro optimizado de recursos
energéticos y agua durante la fase de operatividad del proyecto, sino que éste también haya sido
construido con materiales que no generen un impacto ambiental dafiino y que sean bio compatibles.
Estas certificaciones internacionales (dependiendo de por cual se opte) suelen titular al proyecto
certificado como un proyecto verde o sostenible que, por su construccion y equipamiento, puede

mantener o mejorar la calidad de vida del entorno en el que se encuentra.

En el sector centro norte de Quito, existen varios proyectos que han optado por estas certificaciones

tales edificaciones como: Torre 6, con certificacion LEED Silver (ubicada en la avenida 6 de
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diciembre, sector plaza argentina); Edge, con certificacion EDGE (ubicado en la calle Diego de
Almagro y calle Juan Severino); Quito Publishing House, con certificacion LEED Gold (ubicado en
el sector de la Floresta), entre otras méas edificaciones que se estan ejecutando actualmente. Es decir,
esta en total tendencia que los proyectos opten por estas certificaciones minimizar la contaminacion
y crecer en altura, que es a donde la construccion inmobiliaria se esta enfocado en el crecimiento

vertical.

En el ambito del sistema contra incendios, todos los edificios de gran altura que se construyan
actualmente y en el futuro, por ley de cumplimiento en la normativa NEC HS CI 2019 (hasta su
respectiva vigencia) deben tener: sistema de extintores portatiles, sistema de gabinetes contra
incendios en cada piso, sistema de deteccion de humo, sistema de rociadores automaticos, centro de
comando de emergencia y dos medios de egreso a lo largo de toda la edificacion. Sin duda la norma
establece condiciones de alta seguridad para el caso de siniestro de incendio en los edificios de gran

altura.

Cabe recalcar que, del muestreo realizado, solamente un edificio de los veinte que participaron en
el estudio, ha sufrido un siniestro de incendio, que no fue accidental, éste caso fue intencional, tuvo
situacién en las manifestaciones de octubre del afio 2019. Es decir, que del muestreo realizado un
5% tuvo un siniestro de incendio y no fue accidental. En la siguiente tabla 30. se detalla el afio de
operacion, tipo de sistema contra incendios y siniestros de incendio ocurrido en los edificios que

participaron en el estudio.
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Afio de Tipo de Sistema contra incendios ..
N° Nombre del Edificio inicio de Alarma . . ] C.C. 2 medios de Slr.\lestro_s de
operacion | de humo Gabinetes | Rociadores | Extintores Emergencia | egreso incendio
1 Bélgica Garden 2021 S| SI S| Sl S| NO NO
2 Tamayo Plaza 2017 S| SI S| Sl S| NO NO
3 Jerico 1975 X S X S| X NO NO
4 He Parc 2015 S| SI S S| S NO NO
5 One 2019 SI S S| Sl S NO NO
6 YOO Quito 2018 S| SI S S| S NO NO
7 Unique 2020 SI SI S| Sl S NO NO
8 Metropolitan 2017 S| SI SI Sl S| Sl NO
9 Unicornio Il (Torre Empresarial) 1998 X SI X Sl X NO NO
10 Torrenova 1985 X S X Sl X NO NO
11 Aveiro 2012 S| Sl SI Sl X NO NO
12 Nuevolar 1996 X S X Sl X NO NO
13 Edge 2021 S| Sl SI Sl Sl NO NO
14 Allure Park 2015 S| SI S| S| S NO NO
15 Marquis Plaza 2011 S| SI S| Sl X NO NO
16 IQON 2022 S| SI S| S| S S| NO
17 Imperia Horizonte 2022 S| Sl SI Sl Sl NO NO
18 MONACO 2024 SI Sl SI S| Sl NO NO
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 2016 SI Sl SI Sl Sl Sl Sl
20 12 Parc 2019 SI Sl SI Sl SI NO NO

Tabla 31. Afio de operacion, sistema contra incendios y siniestros del muestreo
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En cuanto la existencia de un siniestro de incendio accidental en los edificios que participaron en el

estudio, es nula. Es decir que si obtenemos la probabilidad de que pueda ocurrir un siniestro de

incendio accidental en funcion del muestreo realizado, la probabilidad ser& de un cero por ciento.

Pero si se considera la probabilidad de que ocurra un siniestro de incendio (ya sea indiferente su

motivo), en funcion de la cantidad de edificios que sufrieron un siniestro, esta probabilidad

corresponde a un 5%.

Si consideramos la frecuencia de que ocurriese un siniestro de incendio en funcion de los dias que

ha tomado lugar este suceso en los edificios que participaron en el muestreo, se logra obtener la

probabilidad de incendio en funcion de los dias de operacién del edificio

Ao de inicio

Cantidad de dias desde

Siniestros

N® Nombre del Edificio de operacién | elinicio de operacién | de incendio Ocur:/encia
(1)
1 Bélgica Garden 2021 365 - 0.00%
2 Tamayo Plaza 2017 1825 - 0.00%
3 Jerico 1975 17155 - 0.00%
4 He Parc 2015 2555 - 0.00%
5 One 2019 1095 - 0.00%
6 YOO Quito 2018 1460 - 0.00%
7 Unique 2020 730 - 0.00%
8 Metropolitan 2017 1825 - 0.00%
9 Unicornio Il (Torre Empresarial) 1998 8760 - 0.00%
10 Torrenova 1985 13505 - 0.00%
11 Aveiro 2012 3650 - 0.00%
12 Nuevolar 1996 9490 - 0.00%
13 Edge 2021 365 - 0.00%
14 Allure Park 2015 2555 - 0.00%
15 Marquis Plaza 2011 4015 - 0.00%
16 IQON 2022 - - NA
17 Imperia Horizonte 2022 - - NA
18 MONACO 2024 - - NA
19 | CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO 2016 2190 1 0.05%
20 12 Parc 2019 1095 - 0.00%

Tabla 32. Ocurrencia de siniestro de incendio
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La tabla 32. se detalla la ocurrencia de siniestros de incendio en funciéon de la cantidad de dias desde
el inicio de operacidn de los edificios que participaron en el muestreo. La ocurrencia de siniestros
de incendio en funcion de la cantidad de dias desde el inicio de operacion de los edificios que
participaron en el muestreo, practicamente como se puede apreciar en la tabla 26. Es de un cero por
ciento a excepcion de la edificacion de la CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO, su

ocurrencia de siniestro de incendio corresponde a un 0.05%.

Si obtenemos una probabilidad de siniestro de incendio del muestreo realizado en funcién de la
ocurrencia y de la frecuencia de edificios que sufrieron un siniestro de incendio (ya sea indiferente
el motivo de incendio), seria practicamente la multiplicacion de estos factores, es decir que esta

probabilidad corresponde a un 0.25%.

Es importante recalcar también la tendencia actual en los materiales de construccion que se ocupa
para el montaje de la estructura de los edificios. Si bien es cierto que actualmente hay una preferencia
hacia la ocupacién de estructura metalica, varios constructores siguen con la tendencia

tradicionalista del hormigon armado.

El rol que cumple el material de la estructura en caso de un siniestro de incendio, es de resistir al
fuego. Claramente, como se ha mencionado en el capitulo 111 inciso 3.2.1 del presente estudio, el
hormigdn tiene una resistencia al fuego mucho mayor a comparacion del acero estructural, es mas,
en la fase operativa de un edificio de estructura metalica, se suele dar un mantenimiento preventivo
a los elementos estructurales de acero con el fin darle mayor resistencia en caso de siniestro de

incendio.
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Este mantenimiento preventivo consiste en recubrir a los elementos estructurales de acero de una

capa de pintura que es resistente al fuego y que sea anticorrosiva con el fin de que el acero no sea

susceptible al dafio de oxidacion y corrosion con el pasar del tiempo y en caso de incendio que los

elementos estructurales no fallen por efectos térmicos.

Afo de
N° Nombre del Edificio inicio de Tipo de estructura
operacion
1 Bélgica Garden 2021 Hormigén armado
2 Tamayo Plaza 2017 Hormigén armado
3 Jerico 1975 Hormigén armado
4 He Parc 2015 Acero y Hormigén armado
5 One 2019 Acero y Hormigén armado
6 YOO Quito 2018 Acero y Hormigén armado
7 Unique 2020 Acero y Hormigén armado
8 Metropolitan 2017 Acero y Hormigén armado
9 Unicornio Il 1998 Hormigdn armado
10 Torrenova 1985 Hormigén armado
11 Aveiro 2012 Acero y Hormigén armado
12 Nuevolar 1996 Hormigén armado
13 Edge 2021 Estructura de acero
14 Allure Park 2015 Acero y Hormigén armado
15 Marquis Plaza 2011 Acero y Hormigén armado
16 IQON 2022 Hormigdn armado y hormigdn postensado
17 Imperia Horizonte 2022 Estructura de acero
18 MONACO 2024 Hormigén armado
CONTRALORIA GENERAL DEL
19 ESTADO 2016 Acero y Hormigén armado
20 12 Parc 2019 Acero y Hormigén armado

Tabla 33. Tipo de estructura de edificios del muestreo

99



Frecuencia de tipo de estructuras

B Hormigén armado  ® Acero y hormigon armado (mixta) = Estructura de acero

Figura 10. Frecuencia de tipo de estructuras

En la tabla 33. se puede apreciar el tipo de estructura de cada edificio que particip6 en el muestreo,
de esta tabla se obtuvo la frecuencia de las estructuras, ya sea de acero, hormigon armado, o mixta
en términos de porcentaje que se detalla en la figura 13. detalla que del muestreo realizado solamente
un 10% de los edificios poseen estructura de acero, un 40% corresponde a estructura mixta (es decir
su estructura se consiste tanto hormigdn armado como en acero) y finalmente un 50% de los edificios

del muestreo poseen una estructura que corresponde a hormigdn armado netamente.

También se puede apreciar en la tabla 33. que los edificios mas antiguos que participaron en el
muestreo poseen estructura de hormigdn armado, exceptuando algunos casos puntuales en especial
con el caso del edificio IQON, siendo el edificio més alto actualmente en la ciudad de Quito, este
edificio tiene la caracteristica especial de que su estructura es de hormigén armado y hormigon pos

tensado.
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Esto probablemente a que es un edificio de 33 pisos, considerado el primer rascacielos de Quito, su
estructura debe soportar altas cargas, por esto la probable razén de que su estructura sea de hormigon
pos tensada. En cambio, segun la tabla 25. los edificios mas actuales notoriamente se constituyen
de estructura de acero y hormigon armado (estructura mixta), y otros de ellos se puede evidenciar

que se constituye de estructura de acero netamente.

Un 50% de los edificios que participaron en el muestreo poseen elementos de acero estructural en
ellos, y el otro 50% posee hormigdn armado netamente en la estructura. Se puede considerar que

esta existiendo ese cambio de material estructural en los proyectos de edificios de gran altura.
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CAPITULO V

5.1.

Conclusiones

Se determiné que la implementacion de la Actualizacion de la NEC HS CI 2019 tiene un
impacto econémico negativo en el ‘Edificio Tebrico’, siendo éste un caso representativo
critico de los edificios de gran altura que participaron en el muestreo. Pues como se detalld
en el capitulo 1V seccién 4.1; tablas 14. y 15. la aplicacion de esta normativa llega a provocar
una pérdida minima en venta de 342,640.00USD y una méaxima de 564.400,00USD en
funcion de los precios de venta establecidos en el mercado.

Todo esto incurre en una afectacion a la rentabilidad del proyecto, en este caso al ‘Edificio
Teodrico’, ya que debido a la aplicacion de la actualizacion de la NEC HS CI 2019 disminuye
el area util por la implementacion de un segundo medio de egreso, ya que el proyecto
calificaria como edificio de gran altura. Representando una pérdida en su rentabilidad que
oscila entre el 12.33% al 17.02% tal como se detalla en la tabla 20. de la seccion 4.1.

Desde el punto de vista del constructor para poder compensar este impacto econémico
negativo, se debe elevar el precio de venta por metro cuadrado, con ello se compensaria esta
pérdida en la rentabilidad del proyecto. Pero, implementando esta medida, el proyecto se
veria afectado en su posicionamiento en el mercado ya que el precio de venta seria mas caro
y menos atractivo para posibles clientes. Resultando finalmente en un impacto econémico
directo al consumidor.

Se ha evaluado los aspectos técnicos de la NEC HS CI 2019 y se concluye que para los dos
primeros casos hipotéticos del ‘Edificio Teorico’ detallados en la tabla 24. de la seccion 4.2.

teniendo en cuenta la capacidad de evacuacion del medio de egreso detallado en la tabla 30.
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de la seccién 4.2. y la probabilidad de incendio que corresponde a un 0.25% obtenida en la
seccion 4.3 del capitulo IV. La implementacion de un segundo medio de egreso tal como lo
establece la Actualizacion de la NEC HS CI 2019 para edificaciones de gran altura esta
sobredimensionado técnicamente ya que un solo medio de egreso para ambos casos tiene la
capacidad de evacuar eficientemente a la cantidad de usuarios correspondientes segun la
‘DB SI’ (Normativa referencial de La NEC HS CI 2019).

En cambio, en el tercer caso hipotético del ‘Edificio Teérico’ detallado igualmente en la
tabla 24. de la seccion 4.2. teniendo en cuenta su considerable magnitud de area util y
densidad habitacional un solo Unico medio de egreso no da abasto con la evacuacion
eficiente para la respectiva cantidad de usuarios en el caso de incendio, por ende, en esta
situacion la implementacién de un segundo medio de egreso tal como lo establece la

Actualizacion de la NEC HS CI 2019 si es técnicamente viable.

La realidad actual en el segmento de la construccion inmobiliaria en el sector centro norte
de Quito, tiende a crecer en altura, pues como se ha mencionado en el capitulo IV de la
secciodn 4.2. varios factores importantes dan paso a la construccion de edificios con un mayor
numero de pisos. Este hecho influye directamente en la densidad habitacional de una
edificacion, como se pudo constatar en el grafico 4 de la seccion 4.2. con el aumento de
numero de pisos y con un area util fija, la densidad habitacional tiende a un crecimiento de
manera exponencial. Caso que se asemeja a la realidad en el sector centro norte de la ciudad
de Quito, donde se encuentran cominmente lotes de 800m2 como se detalla en la tabla 9. de

la seccién 3.1.5.
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5.2.

Siendo asi, se puede afirmar que en futuros proyectos de edificios de gran altura que
califiquen con estas caracteristicas, su densidad habitacional podria crecer de manera abrupta
en funcion del nimero de pisos permitido a construirse. Tal como se demostrd en la seccion
4.2. del presente estudio. Por ende, la factibilidad técnica de la NEC HS CI 2019 a éstas

edificaciones de gran altura dependera directamente del nimero de usuarios de los edificios.

Recomendaciones

Los indicadores mencionados en la seccion 4.2. del capitulo IV tales como: nimero de
usuarios, nimero de pisos y area Gtil de un edificio de gran altura son de relevante
importancia en el &mbito técnico para la factibilidad de la aplicacion de la Actualizacién de
la NEC HS CI1 2019. Se recomienda a la normativa y a las autoridades competentes tener en
cuenta de estos indicadores de los edificios, para la implementacion de un segundo medio
de egreso para todo edificio de gran altura. Ya que no en todos los casos sera factible en

términos técnicos.
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Existen varios tipos de normativas internacionales que hacen referencia a la proteccion,
mitigacion contra incendios. Una de la que mas se destacan es la National Fire Protection
Association, o por sus siglas en inglés NFPA, brindan series de documentos y normas que
estipulan exigencias, requerimientos basicos, requerimientos generales y minimos con los

que las edificaciones deben poseer para su sistema contra incendios.

Si bien estos conjuntos de documentos pueden utilizarse para el desarrollo de una norma
nacional, es de vital importancia realizar un estudio previo de la factibilidad de la norma
aplicado a la realidad nacional. Pues si se aplica una norma extranjera a la jurisdiccion de un
pais ajeno a esa norma, se corre el peligro que la aplicacién de la normativa no sea factible
por distintas razones ya sea culturales, tradicionales, diferentes realidades, etc. tal como se
ha mencionado en la seccion 1.3. del presente estudio.

Por ende, se recomienda a las entidades y autoridades encargadas de la emision de
normativas y reglamentos técnicos vigentes del pais, a realizar un estudio previo de
factibilidad de las normas referenciales extranjeras aplicadas a la realidad nacional. Con el

fin de asegurarse si los requisitos especificos a exigir son viables técnicamente.
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Anexos

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacién de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccién. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 73

Nombre del edificio: [ o e o

Parroquia:

Direccién: Calle

Tipo de Estructura:

NiGmero de pisos:

Altura(m):

Numero de subsuelos: /

Area (til por piso:

Ocupacion del edificio: ;;;’;, o PSendas
Tipo de unidades: <

Numero de unidades por piso:

Ndmero de usuarios por piso:

Nimero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios:

Ne e £
.'.,‘ C o
Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | (Reretde de Preyecde
DANIEL LOPEZF. Tecqe ldpew Yscnez

Cl: 1724761745

Z

_/’7 LA

Anexo 1. Encuesta edificio Bélgica Garden
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacioén de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: dS L oede L

Nombre del edificio:

1
N 3]
I~

Parroquia:

Direccion: e Ty et Lo Cocdero

Tipo de Estructura:

Numero de pisos:

Altura(m): 2 Lo AL B2,40
NuUmero de subsuelos:
Area (til por piso:

Ocupacion del edificio:

Tipo de unidades: S, fes o .
Numero de unidades por piso: AAO — 42D porsenwe
Ndmero de usuarios por piso: e

Numero medios de egreso: A

Tipo de sistema contra incendios:

Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | Gecete de [Proyecde
DANIEL LOPEZ F. Secae lopez Moz

Cl: 1724761745 C: 4205925 F2.3
) P77

A 77
e N

Anexo 2. Encuesta edificio Tamayo Plaza
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 20 de jolio de zoz1

Nombre del edificio: - Nectce

Parroquia: Lo  IMocfeal

Direccion: 7 T R iy v Lo Cplainms

Tipo de Estructura: Horm"ao%, .

Nlmero de pisos: 18

Altura(m): D48 = 5Y,,

Numero de subsuelos: 4

Area (til por piso: 252 - 2 = 504/m?

Ocupacion del edificio: Vit end o

Tipo de unidades: L trprente dopadtentos

Numero de unidades por piso: 2.

Numero de usuarios por piso: ~f perse —as,

Nimero medios de egreso: 4.

Tipo de sistema contra incendios: Extindores v gabi-e Jo s,
Ao s AG2E .
(} s t: Ao / { o \ J
Ao 0 ~ exitde siiestres de

Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: I Tesista Cargo: | Administrador(a) del edificio
DANIEL LOPEZ F. 1Jeveshn Climezde  Jocve P

Cl: 1724761745

L~

|

q:/7n{EWﬂ R b 7 )

Anexo 3. Encuesta edificio Jerico
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo

NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”
Fecha: 26 o o de *
Nombre del edificio: He f
Parroquia: IR
Direccion: -
Tipo de Estructura: e e
Numero de pisos: /"
Altura(m): / ¢
Nimero de subsuelos: 2
Area Util por piso:
Ocupacién del edificio: o et o 4
Tipo de unidades: suiles
Numero de unidades por piso: 19
Numero de usuarios por piso: ZD
Numero medios de egreso: <.
Tipo de sistema contra incendios: / ya bine Jlg, @xFindores | rociadel r
7
Observaciones:
Cewy
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: I Tesista Cargo: I Administra,ds}(a) del edificio
DANIEL LOPEZ F. 2., Flocek [ ]
Cl: 1724761745 Cl: 385/ [V
T :-1 N
pucoe O 1

Anexo 4.

'(v)ﬁr.'q':r-(ls*.n,acmu
RUC No. 1782617855001

Encuesta edificio He Parc
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA

ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccidn. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 28 de e do 2024
Nombre del edificio: Cng.
Parroquia: Trogu’to
Direccion: Nea Ciones Uq S dus NYE v Jucn bos ga :g
Tipo de Estructura: M s o
Numero de pisos: 25
Altura(m): 84,80~
Nimero de subsuelos: b
Area util por piso: 875, 75 2
Ocupacion del edificio: \tuder da.
Tipo de unidades: Shdios, cuvites o dptes
Numero de unidades por piso: 14 )
Nidmero de usuarios por piso: 3B persenas (BB o 2B
Numero medios de egreso: 4
Tipo de sistema contra incendios: Bhirsa. B dovin; PoainAscss eadivients gulbietel
/')»30 yb't com e o operasiss, 2[‘15)
S e & e de ?'cevr/-"r'. Ne
./_"/;)(‘- de r_,‘ljﬁ%_*;.;
conta ‘mcenclies yuc posee
Observaciones:
Hay  dples de 2 v 3 dermileries,
Esla; oco pe do % 55/
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | Administrador(a) del edificio .

DANIEL LOPEZ F.

Cl: 1724761745

Cl 12102901 B-0

Loty Loov Leor WV

¥

Anexo 5. Encuesta edificio One
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha:

Nombre del edificio:

Parroquia:

Direccion:

Tipo de Estructura:

Numero de pisos:

Altura(m):

Nimero de subsuelos:

Area (til por piso:

Ocupacion del edificio:

Tipo de unidades:

,.

Numero de unidades por piso:

Numero de usuarios por piso:

Nimero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios:

Observaciones:

=

St /A @) o dae
4

Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: |  Administrador(a) del edificio
DANIEL LOPEZ F. Blefandro  OFeqge

Cl: 1724761745

C: 417220430 246

- i )
AF’\F]LI YA Lol

Anexo 6. Encuesta edificio YOO Quito
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 23 b plv & 2024
Nombre del edificio: (Infave.
Parroquia: Trage’ to
Direccion: Aoy Nagisngs Lldes . E8-27 Kmats 2ns
Tipo de Estructura: M den §
Numero de pisos: 25
Altura(m): 84 OO0~
Numero de subsuelos: £
Area Util por piso: U1, 85>
Ocupacién del edificio: A S [ 1
Tipo de unidades: Suiles, departa—endes o bcimas
Numero de unidades por piso: 5 unidades
Numero de usuarios por piso: P - 25 /_,. Sy T -/my.\'
Numero medios de egreso: 1
Tipo de sistema contra incendios: Qlormons do  dompertom, rocadores extsioraslgabine e s
Dotes de 2 y 3 lab Yeciomes B A e,
~ “ L) 1o/
Ocvpeeie™ acroa 10
G teshres de Tresndie. NO
Observaciones: Dse operocien. 2020
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | Administrador(a) del edificio
DANIEL LOPEZF. Aeccedes (Dcdaee
Cl: 1724761745 Cl: 13035 34QG-Y
7

EDIFICIO UNIQUE

Anexo 7. Encuesta edificio Unique
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacién de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2013: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccién. Aplicado

a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: PR e il s D2
Nombre del edificio: Me deopol® Fon

Parroquia: A

Direccion: Nogiongs Un.das E2-3  Noier do o
Tipo de Estructura: M eseto- '
Numero de pisos: 14

Altura(m): 61, 56

Nimero de subsuelos: é

Area Util por piso: 41324, 88 %

Ocupacién del edificio: Lk tapst. . ' wmptomn s )

Tipo de unidades: Fr o

Nimero de unidades por piso: 415

Numero de usuarios por piso:

(on Fompe recmal)

40 percomas _apmx

Nimero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios:

) )

| \ | |
44“»..,., ;J‘ :’“h»n, ec/adfres gmgvé‘(" exr

Bsv gue comentd epecastsa: 20716
b de. Fcendt; NO
7 de
Observaciones: | i
B (aAer~x, L0/ de L0 persemas
A o 410 persomas ol e de =0
(T -
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | Administrador(a) del edificio

DANIEL LOPEZ F.

_’mm [ LQ‘-/’ £

Cl: 1724761745

C: 1401006 )

Anexo 8. Encuesta edificio Metropolitan
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacidn del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 28 de cole de 2024
Nombre del edificio: (oot IC
Parroquia: Tragod o
Direccion: Av,  Beczonas NIE-47F g NNUOD
Tipo de Estructura: Horm 240
NiGmero de pisos: %5
Altura(m): HO, 5w
Numero de subsuelos: é
Area (til por piso: HEZ S
Ocupacién del edificio: i D
Tipo de unidades: OL8 305 . |oeales - cosmidteinlt
Numero de unidades por piso: =
Numero de usuarios por piso: A2 en 20 perto-as ol A0OF 4 4y corh
Nuimero medios de egreso: .
Tipo de sistema contra incendios: @xtrtores qabineles
/ L ce o opes e e
= : . NO
Gontvie foga. d =
extinle Ly
Observaciones:
Evpreznns) Rt dpmarn)
A= 25 F3U, 462 é 6
o= F5%8 o5
. X - el
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | _ Administradpr(a) del edificio
DANIEL LOPEZ F.
Cl: 1724761745

Anexo 9. Encuesta edificio Unicornio Il
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: JZ do  onesde de 2024
Nombre del edificio: T ecoasmoven
Parroquia:
Direccion: Av, Shyvie NRI-YH) v A & do o
Tipo de Estructura: Hor ‘ar
Namero de pisos: A
Altura(m): 2.8, % i
Numero de subsuelos: 2
Area (til por piso: 2607
Ocupacion del edificio: P B
Tipo de unidades:
Nlmero de unidades por piso:
Nimero de usuarios por piso: A o B Gaiveas (actrig i) “he2p
NiUmero medios de egreso: -
Tipo de sistema contra incendios: Ly tintores Je
T e _‘ye ope P 71385
Uso: Pesde poncie on  FO/
e |os  isvanss L deiede
de L r 5
Observaciones: Sinieshros de fneendiot NO
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | el 5 o o
DANIEL LOPEZ F. Kobert P 7o
Cl: 1724761745 Cl /L oPIszIp-O
= =

Anexo 10. Encuesta edificio Terranova

4003/
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: JF ‘LZL ERRITRTe 2021
Nombre del edificio: Averco
Parroquia: LSewgelto
Direccion: Ay, Shyeis N3I2-40 vy At el et
Tipo de Estructura: M 2sedon ' :
Numero de pisos: )
Altura(m): A
Numero de subsuelos:
Area util por piso: 390
Ocupacion del edificio: Do 800!
Tipo de unidades: of =
NtGmero de unidades por piso: S
Nimero de usuarios por piso: 20 perso . foe ¢
Numero medios de egreso: 1
Tipo de sistema contra incendios: Y e 3 s, ¢ loce <A
/,/: o c/p rfc:m:."»« 2042
Rre /B
For pancer i S persons
P A PR WS . NO
Observaciones: e
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | hedlene — NwX¥sdon -

DANIEL LOPEZ F.

Cl: 1724761745

Cl: WAoo

= DIFICIO
AVEIRO

Anexo 11. Encuesta edificio Aveiro

Lee
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacién de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: A7 de _ogoste de zoz1
Nombre del edificio: Miseis o =

Parroquia: Tnaotie. ) Cabks Alfe

Direccion: Eloy Ao N435q3 y Ao Dyos

Tipo de Estructura:

)L}t’r" aqo‘:'» 4{‘!’\4¢\ch

Numero de pisos:

Altura(m):

12 (ioclere 033

Numero de subsuelos: 2

Area util por piso: 205, 7

Ocupacion del edificio: DC, af el ons

Tipo de unidades: ol ras

Ndmero de unidades por piso: 2

Ndmero de usuarios por piso: P B T e SR
Numero medios de egreso: -

Tipo de sistema contra incendios:

6qt).ﬂ-—:ci€\5 :/ € X< -[—'-'M‘-ol‘("§

Observaciones:

.7:“‘ ‘e a./t ¢F€fu£o-a:r,' 1984
6,',\ L »II'(', Je ‘ﬂce-,é;h No

Encuestador:

Encuestado(a)

Cargo: [ Tesista

Cargo: | 74 T PO R) P o

DANIEL LOPEZ F.

Corlos Po*td—i_

Cl: 1724761745

C: p20058 #7534

Anexo 12. Encuesta edificio Nuevolar
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 17 de agqoste  Je 2074

Nombre del edificio: ol

Parroquia: Tt ot

Direccion: Ele P do ﬂ}w.a.‘m 9 Dema Eovere
Tipo de Estructura: Mot I o :

Ntmero de pisos: 18

Altura(m): 68 85.,

Numero de subsuelos: 5

Area (til por piso: 25/ 83 .. %

Ocupacién del edificio: Do, obite. das

Tipo de unidades: | ekt s acgiahes ooty dodes 2

Numero de unidades por piso:

5 (2 suches) (zcle#os 2) /4,,1,,40 3\

V.L.

Ndmero de usuarios por piso: 414 Persoras al 1007 de sv coupacioad
Numero medios de egreso: ik
Tipo de sistema contra incendios: S NG A e qag,ﬂlq; rociadres @t hoeg
Podvaleete €4 cowstrxcess
/.):m M"éJfNCIQ”\ p /QS' wls
Q;O e~ )“’55& e OC/ Lu E 202 1
Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | NEaBC™ P RN
DANIEL LOPEZ F. Py VR er,
Cl: 1724761745 Cl: Wu%\ )
K] 2 ; 3
7

e

Anexo 13. Encuesta edificio Edge
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccidn. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: E ob  sepltemlre e 2022
Nombre del edificio: ﬂ/ Jove P k

Parroquia: 0

Direccion: ik o b % Sopela N3G - 10
Tipo de Estructura: M % Jo

Numero de pisos: -9

Altura(m): 671, 56

Numero de subsuelos: 5

Area Util por piso: 235 40t

Ocupacion del edificio: Mo oot/

Tipo de unidades: ot 'S

Numero de unidades por piso:

1 b 409)

- / ’ -
Z = fo

Numero de usuarios por piso:

Z n/ oo //;5)&{.55 {/(}»

20 ped
Numero medios de egreso: A
Tipo de sistema contra incendios: Pudtnteres blnpies rec 2 o i
ﬂ;\ e Jde operacts: 2oA!
e -
7.7 B DR [ g ofs e ol
. i / e
Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: [ Administrador(a) del edificio

DANIEL LOPEZF.

Aevawdra Siala

Cl: 1724761745

C ¥/ Z950Y 2 -3

CANCELADO
ALLURE PARK

Anexo 14.

RO TENE :

Encuesta edificio Allure Park
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

,\2 - -
Fecha: 8 b <potlem e u/e zozd
Nombre del edificio: Moacaws FPhae
Parroquia: L Sage, Yo
Direccion: Ke p S n do] Sniwdor N3g -193 v/
Tipo de Estructura: M5 A
NuUmero de pisos: A2
Altura(m): AL 2R,
Nimero de subsuelos: )
Area (til por piso: B, Lid
Ocupacion del edificio: Me
Tipo de unidades: 2 etion. Moo b 2.3 dormdimmies
Numero de unidades por piso: 5 ef . —e®
Ndmero de usuarios por piso: e O
Nimero medios de egreso: Zl
Tipo de sistema contra incendios: aabietes, esctiatores alstrns i Iwo
L e o 5t 2011
Na ha e Qo ¢ g9 °
e fee )
En 0 £ ln an L\/ WRes | eaiaie
Observaciones: de! BOY,
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista

DANIEL LOPEZ F.

Cargo: l Administrador(a) del edificio

Xy DO RXCL D2

Cl: 1724761745

c: V60270034

Anexo 15. Encuesta edificio Marquis Plaza

|
rec/ andores
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Anexo 16. Encuesta edificio IQON

cociade @ «

8 Jotu|

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL
“Andlisis técnico y evaluacidn de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: o) Jg 52911-,"9,—, bre J¢ 2024

Nombre del edificio: L QonN

Parroquia: Z5aq.to

Direccién: Bi. Bliyets o Sngelon

Tipo de Estructura: Honndids ' Lrvoniln o Josos pashe nseldas

Numero de pisos: 23 p

Altura(m): 3> -3¢ = 7888

Nimero de subsuelos: F -t pargoess y  bodeqes ( 1 o]y

Area (til por piso: 1200

Ocupacién del edificio: Mergaattl o Viviendas

Tipo de unidades: Y NPT W W PR Y

Numero de unidades por piso:

Nimero de usuarios por piso: Lonone. T8 carmmas b oo

Numero medios de egreso: )

Tipo de sistema contra incendios: extinderes aabietes alarmas o hu—bp
Pise 2 —p AA -t n(:c"-‘, \/./9 OC‘:’J"“\D
Pse 42 o 23 Uviemdas \/ ey L”\“-'"\I{{é\)
;/ U 40 +esd {dphes 256 3 Laos C\‘)

Observaciones:

Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: | ini
DANIEL LOPEZ F. Wlligm Andrer 2ty Hrela
Cl: 1724761745 c: J3/J00 3jar °

Col. Brorg

pbra

lo) /fﬂ_f;en'ew rg‘;"«Je~+'lc,\
de P,
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacién de la Actualizacion del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha: 7 4 2

Nombre del edificio:

Parroquia:

Direccién: Callg

Tipo de Estructura:

Ndmero de pisos: A

Altura(m):

Numero de subsuelos:

Area util por piso:

Ocupacion del edificio:

Tipo de unidades:

Ndmero de unidades por piso:

NdGmero de usuarios por piso:

Numero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios: o los
Observaciones:
Encuestador: Encuestado(a)
Cargo: | Tesista Cargo: [ Secenre— e
DANIEL LOPEZ F. s /| Cabeses (.
Cl: 1724761745 C: /(PS5

Anexo 17. Encuesta edificio Belo Horizonte
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo
NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccion. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha:

Nombre del edificio:

Parroquia:

Direccion:

Tipo de Estructura:

Numero de pisos:

Altura(m):

Numero de subsuelos:

Area (til por piso:

Ocupacion del edificio:

Tipo de unidades:

Ndmero de unidades por piso:

Ndmero de usuarios por piso:

NGmero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios:

Observaciones:

Encuestador:

Encuestado(a)

Cargo: | Tesista

Cargo: I(ﬁlerenk, de Proyu)o

DANIEL LOPEZ F.

ALY LO’P ez

Cl: 1724761745

Anexo 18. Encuésta edificio MONACO

PALI o

CONSTRUCCIONES
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Anexo 19. Encuesta edificio CONTRALORIA GENERAL DEL ESTADO




PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE CIVIL

“Andlisis técnico y evaluacion de la Actualizacién del Capitulo

NEC-HS-CI Nov. 2019: Contra Incendios de la Norma Ecuatoriana de la Construccién. Aplicado
a proyectos de edificaciones de gran altura en el sector centro norte de la ciudad de Quito”

Fecha:

Nombre del edificio: L4

Parroquia:

Direccién: Gl ide . el

Tipo de Estructura:

Numero de pisos: ]

Altura(m):

Numero de subsuelos: s
Area (til por piso: 2.4%F 50>

Ocupacién del edificio: RSN R

Tipo de unidades: e psi

Numero de unidades por piso: L}
Numero de usuarios por piso: '

\]
O

copa
-

Numero medios de egreso:

Tipo de sistema contra incendios: i T TR = aataslbe oo

Observaciones: - aracls Sdad

Encuestador:

Encuestado(a

Cargo: | Tesista

Cargo: |Ad 2 il odop

DANIEL LOPEZ F.

) < |
Mg yaonlria

Drtesa

Cl: 1724761745

C A3 20 ¢4

o)

Anexo 20. Encuesta edificio 12 Parc
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Tabla 4.2. Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de su anchura

Anchurade la Escalera no protegida Escalera protegida (evacuacion descendente o ascen-
escaleraenm dente)"

Evacuacion Evacuacion N° de plantas

ascendente® descendente

2 4 6 8 10 cada planta mas

1,00 132 160 224 288 352 416 480 +32
1,10 145 176 248 320 392 464 536 +36
1,20 158 192 274 356 438 520 602 +41
1,30 171 208 302 396 490 584 678 +47
1,40 184 224 328 432 536 640 744 +52
1,50 198 240 356 472 588 704 820 +58
1,60 211 256 384 512 640 768 896 +64
1,70 224 272 414 556 698 840 982 +71
1,80 237 288 442 596 750 904 1058 +77
1,90 250 304 472 640 808 976 1144 +84
2,00 264 320 504 688 872 1056 1240 +92
2,10 277 336 534 732 930 1128 1326 +99
2,20 290 352 566 780 994 1208 1422 +107
2,30 303 368 598 828 1058 1288 1518 +115
2,40 316 384 630 876 1122 1368 1614 +123

Numero de ocupantes que pueden utilizar la escalera

Anexo 21. Tabla 4.2. de la DB SI: Capacidad de evacuacion de las escaleras en funcion de
su anchura
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