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RESUMEN

Las investigaciones en regeneracion urbana generalmente se han concentrado sélo en
el impacto generado por centros consolidados que dinamizan la economia de un sector
especifico, no obstante la teoria contempla un marco mucho mas amplio, siendo el
servicio de agua potable y saneamiento, un potencial detonante que explica el
crecimiento poblacional como parte de la regeneracion urbana. Por lo tanto, esta
investigacion resuelve la pregunta: ¢El implementar servicios de Agua Potable y
Alcantarillado en un sector genera incremento en la valoracion de los inmuebles, el
crecimiento poblacional y la calidad de vida vinculada a la salubridad de su poblacion?
Para dar respuesta a esta interrogante se ha realizado un levantamiento de campo

cuantitativo en el sector de estudio que responden a estos tres objetivos.

El proceso de investigacion generé un aporte significativo en una nueva linea de
investigacion relacionada con los servicios basicos y la regeneracion urbana, siendo un
82% de entrevistados quienes consideran que el servicio de agua potable vy
alcantarillado han generado las condiciones propicias para que en Calderdn se hayan
consolidado hospitales, centros comerciales, UPCs, guarderias, locales comerciales

como parte de un proceso de regeneracion urbana.
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1. INTRODUCCION

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las investigaciones en regeneracion urbana generalmente se han concentrado sélo en
el impacto generado por centros consolidados que dinamizan la economia de un sector
especifico, no obstante la teoria contempla un marco mucho mas amplio, siendo el
servicio de agua potable y saneamiento un potencial detonante que explica el

crecimiento poblacional como parte de la regeneracién urbana.

Existe poca investigacién de los efectos producidos a partir de la implementacién de
proyectos de agua potable y saneamiento y su influencia en la regeneracién urbana. Una
consideracién ldgica de esta investigacidon es que centra la preocupacidon en el
significado del agua en la construccién del habitat. Sin agua no hay habitat humanoy la
forma como se accede al agua determina el nivel de inclusién o exclusidon en su

construccion y la relacion con el derecho a la ciudad.

El Sector de Calderdn a partir de la implementacién de los servicios de agua potable y
alcantarillado tuvo un crecimiento demografico acelerado en la poblaciéon, no obstante
la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento del D.M.Q. no
dispone de una investigacién sobre los efectos ocasionados en el sector, la potencial
mejora a nivel de condiciones de vida y regeneracién urbana a partir de la incorporacion

de estos servicios basicos.
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Las obras fisicas generan la regeneracion urbana en un sector deteriorado al plantear
alternativas para mejorar la calidad de vida de sus habitantes, genera también la
concentracion de poblacidn en nodos estratégicos creados, en este caso, por la dotacién
de los servicios de agua potable y alcantarillado. La variacién de los valores inmobiliarios
nace no solamente de la accesibilidad a los servicios sino que potencialmente nace del
desarrollo urbano. Por el contexto descrito el problema se ha abordado desde tres
variables: crecimiento poblacional, calidad de vida (salubridad), valoracién de los bienes
inmuebles. La interrelaciéon de las tres perspectivas posibilita la comprensién del

proceso de ocupacién del drea de estudio.

1.2 JUSTIFICACION DEL CASO DE ESTUDIO

El crecimiento del territorio en Calderdn se intensifica a partir de su conformacién como
Parroquia en 1897. La construccion de la Panamericana en 1930 da al territorio una
nueva perspectiva de uso de suelo que la consolida como un nodo estratégico y genera
nuevas economias locales. A partir de la Reforma Agraria en 1964, los hacendados se
ven obligados a repartir sus tierras a todos los indigenas y el territorio comienza a tener
la primera connotacién urbana. El patrén de crecimiento de la Parroquia genera que las
instituciones de poder se ubiquen en el centro y los asentamientos de menor clase social
en la periferia (Guerrero, 2011). La construccion de la red de agua potable en 1982 es
uno de los principales detonantes para la rapida y desordenada colonizacién del

territorio (GAD Calderdn, 2012).
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La Parroquia tiene una concentracién de poblacion en el centro en los barrios conocidos
como San José de Moran, Carapungo, Calderdn y Llano Grande, donde cuentan con
acceso tanto a servicios bdsicos sociales. Mientras que los sectores mas alejados tiene
un menor numero de habitantes que se alinea a la dotacidn de servicios y bienes (GAD

Calderdn, 2012; pag. 122).

Se tomd como caso de estudio a la Parroquia de Calderdn por ser la parroquia con mas
peso poblacional en el Distrito Metropolitano de Quito (D.Q.M.) que representa el 9,2%,
seguido por Conocoto con el 5.4%, y El Condado con el 4.8%, resultando que 2 de cada
10 personas del D.M.Q viven en estas 3 parroquias segun datos de la EPMAPS a
noviembre del 2017. Con esta investigacién se pretende encontrar la relaciéon del
incremento poblacional con la implementacion de servicios, de agua potable y

alcantarillado.

Al realizar una investigacién de los efectos producidos por la incorporacién de los
Sistemas de Distribucion de la Red de Agua Potable y Red de Alcantarillado dentro de la
Parroquia de Calderén mediante la recoleccién y analisis sistematico de evidencias se
logrard aportar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
resultados sobre el impacto en el crecimiento poblacional, la salubridad y el incremento
de la valoracion de los bienes inmuebles debido a la dotacidon de servicios de agua
potable y saneamiento. Esto a su vez permitird establecer pardmetros para futuras
investigaciones en cuanto a la influencia de los proyectos de agua potable vy

alcantarillado dentro de un sector y que es de gran interés por el Municipio de Quito.
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1.3 PREGUNTA DE INVESTIGACION

¢Al implementar servicios de agua potable y alcantarillado en un sector determinado se

genera incrementos en la valoracién de los bienes inmuebles, el crecimiento poblacional

y la calidad de vida vinculada a la salubridad de su poblacion?

1.4 OBJETIVOS

1.4.1 Objetivo General

Determinar los efectos en la regeneraciéon de barrios de la Parroquia de Calderdn

medida en la valoracidon del suelo, mejora de la salubridad y crecimiento poblacional a

partir de la implementacién de los servicios de agua potable y saneamiento.

1.4.2 Objetivos Especificos

1.

Identificar la relacién entre la regeneracion urbana en la Parroquia de Calderén
y el crecimiento poblacional derivado por el abastecimiento de agua potable y
alcantarillado.

Indicador: crecimiento poblacional y nimero de conexiones domiciliarias

Determinar las mejoras generadas en la calidad de vida vinculada a la salubridad
por la incorporacion de servicios publicos que incentive la regeneracidon de un
sector.

Indicador: calidad de vida - salubridad

Determinar el impacto en la valoracién de mercado del suelo después de la
implementacién de los servicios de agua potable y saneamiento.

Indicador: Valoracion del inmueble
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1.5 HIPOTESIS

La implementacidon de servicios de agua potable y alcantarillado en un sector
determinado genera incrementos en la valoracién de los bienes inmuebles, crecimiento

poblacional y mejora la calidad de vida vinculada a la salubridad de su poblacion.
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2. MARCO TEORICO

2.1 INTRODUCCION

El agua potable es fundamental para el desarrollo de vida humana y es vital para la salud.
Segun de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) la escasez de agua es un
problema que afecta a mas de un 40% de la poblacién mundial y en aumento. El acceso
al aguay a servicios de saneamiento adecuados es necesario tanto para la salud humana

como para su comodidad, bienestar, dignidad y seguridad.

“El agua es el componente mas importante de nuestro planeta; el hecho de que todos
los seres vivos dependan de la existencia del agua nos da una pauta para percibir su
importancia vital. El agua promueve o desincentiva el crecimiento econémico vy el
desarrollo social de una region. También afecta los patrones de vida y cultura regionales,
por lo que se la reconoce como un agente preponderante en el desarrollo regional o

nacional” (Almirén E., 2006).

2.2 OBJETIVO

Mediante el estudio del estado del arte se pretende comprender criticamente sobre el
tema de investigacion. El objetivo principal es desarrollar una perspectiva tedrica de las
fuentes existentes que sustenten el impacto social en la regeneracién de barrios al

incorporar servicios de agua potable y saneamiento.
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2.3 METODOLOGIA

Estado del arte

Investigacion Revision, andlisis critico e
documental interpretacién de
documentos existentes

Ordenanzas

Normas

Paginas web,
recopilacion de
fuentes oficiales

Grdfico 1: Metodologia — Estado del Arte. Fuente: Normasapa.net, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

2.4 RENEGERACION URBANA'Y SERVICIOS BASICOS

El término “regeneracién urbana” es mencionado en diversos documentos e
investigaciones, y se lo define como “un proceso que integrando aspectos relacionados
con el medio-ambiente, lo fisico-urbano, lo social y lo econdmico, plantea alternativas
para mejorar la calidad de vida de la poblacién de un sector de una ciudad o de ella en

general. Comunmente se emplea a la obra fisica como el catalizador de una
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transformaciéon que apunta a promover mejoras integrales dentro de areas

deterioradas” (Baena C., 2012).

2.4.1 Regeneracion urbana relacionada a los indicadores de la hipotesis

2.4.1.1 Calidad de vida

En la tesis de Maestria en Habitat y Estudios en vivienda de Narvaez Gloria menciona
que existe deterioro de la calidad de vida por la condicién de origen informal en los
primeros afios de conformacién de asentamientos, carentes de servicios. Su
investigacion centra el papel que ha cumplido el agua en las dindmicas de crecimiento
poblacional. El acceso al agua potable, como elemento esencial al derecho a la ciudad
no solo se relaciona con la vivienda, también es calidad de vida y ésta se expresa a través

de la accesibilidad al agua potable (2009).

Sin embargo, no es suficiente que toda la poblacion tenga agua, sino también que ésta
sea de calidad y salubre para toda la ciudadania. Como conclusién se constaté que el
proceso de ocupacion de una determinada drea, no se hizo de manera consiente en
referencia al tema del agua, pero sin este elemento, la consolidacién de los
asentamientos humanos no se hubiese dado. El agua cumple como elemento

determinante de la construccion del habitat (Narvaez G., 2009).

Dentro de la investigacidn en “sustentabilidad urbana en el contexto de las estrategias

de recuperacioén barrial en Chile y Catalufia” de los autores Sepulveda R. & Larenas J.
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“identifican que la regeneracién barrial y urbana debe tener como meta la promocion
de cambios efectivos en el espacio urbano, obras fisicas, y que al mismo tiempo los
habitantes perciban certeramente esos cambios en sus vidas cotidianas, modificacidn
de la experiencia urbana y de la calidad de vida” (2010, pag. 74). La calidad de los
servicios urbanos esta asociada a seiiales positivas de integracién e inclusion social

(2010).

2.4.1.2 Crecimiento urbano — valorizacion de los bienes inmuebles

En el libro de “Economia Urbana” de Camgno Roberto en su teoria de economias de
urbanizacion define que “las ciudades nacen de la concentracién de la intervencién del
sector publico en la ciudad, tanto en lo que respecta a la inversién (bienes publicos)
como a los consumos publicos (servicios)” (pag. 34, 2005). Y sus caracteristicas

principales son las siguientes:

Caracteristicas Definicion

Gran concentracion - Originada por nodos de redes de transporte por ferrocarril o
. por carretera, aeropuertos, redes de comunicaciones, redes
de infraestructuras

de servicios, etc.

- El proceso dinamico de la formacion de la ciudad, definido
como concentracion / descentralizacion se fundamenta por
una parte en el principio de accesibilidad con Actividades
localizadas en el centro: vida econdmica, cultural y politica y

por otra parte, por el proceso de desplazamiento susecivo, de

competencia entre usos alternativos del suelo y de invasién.

Tabla 1: Ciudades nacen de la concentracion de la intervencion del sector pubico. Fuente: Camagni R., 2005
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En este libro se menciona que otro elemento a considerar en la economia urbana es la
variacion de los valores inmobiliarios que es considerada como tal vez el mejor indicador
individual no solamente de accesibilidad a los servicios sino que potencialmente nace

del desarrollo urbano.

El modelo que explica lo expuesto anteriormente es el modelo de Homer Hoyt, donde
este autor “sustituye los procesos dinamicos selectivos sobre coronas circulares
concéntricas por procesos, siempre de tipo radial, pero que se desarrollan sobre
sectores circulares, en forma de cono” (Camagni R., 2005, pag. 77). Este modelo explica
la tendencia de agrupacion de diferentes grupos econdmicos y la segregacion en

términos de localizacidon de sus viviendas.

Las xonas

1 Bistrito Central de Negocios
bndustria ligera v alinacenes
Residencias de las clases pobres

Restdencias de las clases medias
Residencias de las clases ricas

1 e et 2

Freiite: Moyt (19249

llustracion 1: La estructura urbana segun la hipdtesis de los sectores de Hoyt. Fuente: Camagni R., 2005, pdg. 77
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Homer Hoyt determina que los grupos de mayor poder adquisitivo ocupan las areas mas
codiciadas, y las clases media y baja, se van situando gradualmente en torno a estas
zonas. Al aplicar este modelo a Calderdn se puede explicar y entender la localizacion de
la poblacion y el incremento de asentamientos informales en esta zona que es el
resultado de la segregacion espacial y social. El problema surge al establecerse la

poblacién en sitios fuera del distrito central no cuentan con todos los servicios basicos.

2.4.1.3 Crecimiento economico y desarrollo social

La provisién de inversiones en infraestructura y servicios crea 3 tipos de efectos: cambio
de uso, mayor densidad y regulacion de zonificacion lo que crea ganancias
extraordinarias a los propietarios. La inversion publica aumenta el valor de la tierra al
estar cerca de donde se ha invertido en servicios como calles, alcantarillado, agua

potable, etc. (Smolka M. 2013),

En el ensayo de Almirdn Elodia titulado “El agua como elemento vital en el desarrollo

del hombre” define que el agua a mas ser un elemento de vital importancia, es un factor

indispensable en el desarrollo de las comunidades.

2.5 AGUA, SUELO Y SOCIEDAD: EVOLUCION DE LOS PROCESOS DE
PLANIFICACION
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Los asentamientos humanos se han ido ubicando y configurando a lo largo de la historia
respecto a la disponibilidad de agua. Estudios actuales sobre la gestidn del ciclo urbano
del agua se centran mds en los aspectos territoriales, socio-econdmicos, ambientales,
paisajisticos y culturales. En este sentido, dos de los aspectos culturales que mayor
incidencia tienen sobre el ciclo del agua son la configuracién del espacio urbano y los

estilos de vida. (Marsalek, Cisneros, Karamouz, Malmquist & Chocat, 2014).

En este capitulo se realizard una recopilacion de los hitos mds importantes de la
evolucién del espacio urbano y su interaccién con el ciclo del agua, tratando asi de
determinar la relacidn de la gestidon del ciclo del agua con los diferentes modelos de

organizacién social y configuracion urbana.

2.5.1 Elagua como fuente de civilizacién

Las primeras civilizaciones surgieron a orillas de grandes rios, conocidas como
civilizaciones fluviales, donde se hicieron mas prdsperas favorecieron el asentamiento

de pueblos agricultores y ganaderos (Romero J., 2017).
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Las cuencas de los
grandes rios

Permiten: una
agricultura muy
productiva

Facilita Produce

Que la poblacién se

. Grandes excedentes,
asiente en ellas

Surgen reyes
Nacen ciudades poderosos que
controlan la riqueza

Aparecen y se
Revolucién urbana desarrollan grandes
imperios

Se desarrollan leyes para regular la sociedad

Se inventa la escritura y sistemas de calculo para
controlar el pago de impuestos

Grdfico 2: ¢Por qué las primeras civilizaciones surgieron a orillas de grandes rios? Fuente: Romero J., 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

Los asentamientos humanos han estado condicionados por la gestion del agua en los
territorios donde se ubicaban. Asi, la evolucion de los sistemas de agua (tanto de
abastecimiento como de saneamiento y drenaje) se ha ido realizando a lo largo de la

historia segin aumentaban los requerimientos cualitativos y cuantitativos del servicio,
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a la par de los procesos de crecimiento de las concentraciones de poblacion (Tvedt &

Coopey, 2006).

Mesopotamia (del griego “entre rios”) rodeada de los rios Tigris y Eufrates en el afio
3500 a.C. utilizaban extensos sistemas de riego y en los siguientes 300 afios se desarrollé
el control del agua en las cuencas de los rios mencionados mediante la construccién de

diques y canales (Norton R., 2004).

llustracion 2: Sistemas de riego en Mesopotamia. Fuente: Luiselli D., 2013.

En algunas zonas de Asia, norte de Africa y Oriente Medio, se construyeron sofisticados

sistemas para transportar el agua a través de conducciones subterraneas denominados
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ganats, que podian llegar a tener 40 km de recorrido y hasta 100m de profundidad

(Novotny & Nash, 2010).

En el libro “La Ciudad en la Historia. Sus origenes, transformaciones y perspectivas”, el
autor Lewis Mumford (1961) destaca a las ciudades griegas de Cos, Cnido y Epidauro
como impulsadoras en el siglo V a. C. del tratado hipocratico al preocuparse por el “Aire,
Agua y Ciudades” (Mumford, 1961, pdg. 103), y de realizar obras que se trazaron en el
contorno a la salud y el equilibrio con la naturaleza en relacion con la higiene publica y
la planificacion de las ciudades, siendo las mas importantes la orientacidn de los edificios
y las calles de la ciudad, la necesidad de evitar las tierras pantanosas y los ambientes

insalubres, y la urgencia de implementar fuentes de agua pura.

Dentro del andlisis geografico — histérico se toma a la civilizacién romana por marcar un
hito en el mundo al conseguir captar el agua, transportarla, distribuirla a los lugares de
consumo e incluso, una vez utilizada, eliminarla de las ciudades; evitando asi problemas
en la salud de la poblacién. Se realizaron obras de drenaje (735 — 509 a. C.) para eliminar
el agua acumulada en los valles, que culminarian siglos después con el sistema de
alcantarillado de Roma. Durante los afios 509 — 27 a. C. se construyeron la mayoria de
los acueductos que dotaron a Roma de un gran sistema de abastecimiento de agua

(Canal Educa, 2016, pags. 7 — 8).

Las ciudades romanas necesitaban mucha mas agua de la que podian proporcionar las
cisternas, ya que a mas de abastecer a la poblacién, hasta un millén en el caso de Roma,

se necesitaba agua para alimentar a las fuentes ornamentales y publicas, las termas y
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los espectaculos. Los acueductos se crearon para atender todas estas necesidades. En
144 a.C. se construyé el “Aqua Marcia” con 91 km de longitud siendo el acueducto mas
extenso de Roma (Roda l.). En el afio 33 d.C. los ingenieros romanos crearon un sistema
de canales subterraneos que recogian las aguas pluviales y residuales de la ciudad (Canal
Educa, 2016). “El primer sistema de saneamiento realizado por los romanos, llamado
Cloaca Maxima, que significa, alcantarilla mayor, llegaba hasta el Tiber desde el foro
recorriendo una distancia de 800 metros y estaba separado de la red de abastecimiento

de agua”. (Canal Educa, 2016, pag. 59).

Resulta importante determinar los comienzos y avances de las ciudades en relacion a la
dotacidn de servicios de agua potable y saneamiento. Las primeras ciudades se situaron
cerca de rios donde tenian acceso directo al agua que beneficiaba al crecimiento agricola

y ganadero, y por lo tanto, al desarrollo econédmico y poblacional de las mismas.

2.5.2 Lasociedad industrializada en la ciudad y el agua

El proceso de industrializacion en el siglo XIX implica la expansién de las ciudades al
acoger oleadas de migrantes y un rapido crecimiento de la poblacién, “multiplicandose
los problemas de abastecimiento, evacuacién y contaminacién de las aguas, asi como

las enfermedades vinculadas a ello” (Lara A. 2017, pag. 33).

En el siglo XX, la tasa de crecimiento anual de América Latina y el Caribe era de 2,7%
mientras que para el afio 2005 fue de 1,5%. “A causa de la elevada expansién relativa

de las primeras décadas se triplicd con creces la poblacién regional entre 1950 y 2000:
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ésta aumentd de 161 millones de habitantes en 1950 a 512 millones en el afio 2000. De
acuerdo con las proyecciones, la poblacién ascendera a 695 millones en 2025 y a 794
millones en 2050” (CEPAL, 2005, pag. 11). Estos procesos de expansion han
incrementado la demanda de agua tanto para el abastecimiento de la poblacién como

para uso industrial y agrario.

En estos afios se comenzd a tener graves problemas ambientales debido a las politicas
de expansion econémica y urbana, y de explotacidén de recursos naturales. En el 1972,
se cred la Ley de Agua Limpia (CWA, por sus siglas en inglés, Clean Water Act) con el fin
de proteger la calidad de las aguas de la superficie en los Estados Unidos (EPA). “La CWA
hizo que se considerara ilegal la descarga de cualquier contaminante proveniente de
una fuente puntual en aguas navegables, a menos que se obtuviera un permiso

autorizado bajo la CWA” (EPA, pag. 2).

En los Ultimos anos, se ha tenido una fuerte expansion de obras hidraulicas con el fin de
satisfacer la demanda urbana, de riego y la generacion de energia hidrdulica. Las
ciudades latinoamericanas estan creando proyectos para cubrir la demanda ocasionada
por el crecimiento poblacional. En Latinoamérica cada vez se invierte mas en la
construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales para proteger y

descontaminar los cuerpos de agua.

Dentro de los proyectos mas representativos de las plantas de tratamiento de aguas

residuales (PTARs) en América Latina en los Ultimos afos se encuentran:
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Obra

Planta de
tratamiento
de aguas
residuales
Bello.

Colombia

Objetivo Ano de Costo de

inauguraciéon inversion

Descontaminar el rio Medellin. Remocién 2017 450

del 80% de los contaminantes producidos millones

por agua residual en el rio Medellin. de
ddlares

Recuperaciéon de espacios en las riberas
gue podran ser dedicados a la recreacion y

a desarrollos urbanisticos y paisajisticos.!

Tabla 2: PTAR Bello, Colombia. Fuente: Alvarez V., 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

- Planta de
LNJ tratamlento

N|qU|a
Bello

R. Medellin

Medellin
|

llustracion 3: Planta Bello, Colombia. Fuente: Alvarez V., 2017.

Elaborado por: El Colombiano.

TAlvarez V. (2017). Planta que descontamina el rio Medellin operara en noviembre.
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Obra Objetivo Ano de Costo de

inauguraciéon inversion

Planta de Descontaminacion del mar Limefio. 2016 113
tratamiento Tratar las aguas residuales de Villa El millones
de aguas Salvador, Miraflores, Barranco, Chorillos, de
residuales Surco y San Isidro de 2,6 millones de dolares

La Chira. limefos.2

Peru
Tabla 3: PTAR La Chira, Peru. Fuente Campuzano O., 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
Playas delazonade influenciadelaplanta

Playa Las Cascadas
Playa Barranquito

Playa Agua Dulce = BARRANCO

PlayaLlaHerradura — pranta de tratamiento

de aguas residuales
Playa La Chira La Chira

CHORRILLOS

suomarino

(ducto) Playa Villa

Playa de Cocoteros
2 Playa Venecia
Playa Barlovento

Playa Conchdn

.- OCEANO
ona de dilucién de
las aguas residuales PACIFICO

llustracion 4: Planta La Chira, Peru. Fuente: Campuzano O, 2017.

Elaborado por: El Comercio Peru.

2Campuzano 0. (2017). Planta La Chira ya estd descontaminando el mar de Lima. El

Comercio Peru.
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Obra Objetivo

Ano de

inauguracion

Costo de

inversion

Planta de Recuperacién ambiental del rio

tratamiento Machangara a través de la entrega de

de aguas aguas descontaminadas a la Quebrada

residuales Calicanto.

Quitumbe Beneficia a mas de 75 mil habitantes de
varios barrios del sur de la ciudad de
Quito?

Tabla 4: PTAR Quitumbe, Ecuador. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

2017

dolares

llustracion 5: Planta de Quitumbe. Fuente: EPMAPS 2017.

Elaborado por: EPMAPS.

3 EPMAPS. (2017). Termina de construccion de planta de tratamiento de aguas

residuales — PTAR — Quitumbe.
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2.6 VALORACION DEL SUELO

2.6.1 Valoracion del suelo a partir de inversiones publicas

De acuerdo al autor Samuel Jaramillo “el precio del suelo: no es el precio de una
mercancia, sino la manifestacién mercantil de una sobre-ganancia, de una transferencia

de valor hacia los propietarios juridicos de los terrenos” (Jaramillo S., 2012, pag. 11)*.

“La urbanizacion en América Latina esta asociada a una fuerte presién por la oferta de
tierra dotada de servicios, lo que ha generado cambios significativos en el valor del suelo
que se distribuyen desigualmente entre los propietarios del suelo y otros actores

vinculados”. (Smolka M., 2013, pag. 2).

En América Latina cada vez son mds paises (Brasil, Colombia, Ecuador, entre otros) que
han normalizado la recuperacion de plusvalias con la finalidad de captar estos recursos
para emprender nuevas obras en beneficio de la poblacidon. “La recuperacion de
plusvalias se refiere al recobro, por el Estado, de los incrementos en el valor del suelo
(ganancias inmerecidas o plusvalias), generadas por acciones diferentes a la inversion

directa del propietario” (Smolka M., 2013, pag. 8).

4 Economista, Magister en Planeacién urbana y doctor en urbanismo. Profesor titular de
la Facultad de Economia de la Universidad de los Andes, Bogot3, e investigador del CEDE

(Centro de estudios para el desarrollo econdmico) de la misma universidad.
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La provisiéon de infraestructura y servicios urbanos (agua potable, alcantarillado,
electricidad, etc.) generan incrementos significativos en el valor de la tierra. Estos
vinculos entre servicios y precios permiten un gran espacio para la realizacién de

practicas como una activa especulaciéon inmobiliaria (Jaramillo S., 1994).

El Estado al dotar de infraestructura y servicios urbanos crea tres efectos en los usos de
suelo: “cambio de uso; mayor densidad, ocupacién o edificabilidad y regulaciones de
zonificacién” (Smolka M., 2013, pag. 6). Estos efectos benefician a los propietarios del

suelo y les genera ganancias extraordinarias.

Efectos de Cambios de Usos del Suelo en los Precios del Suelo (Datos Estilizados)

Tipo de Cambio Precioantes Incremento Precio Ganancias
de Uso del Suelo  del Cambio (%) después del Inmerecidas en
(USS/m2) cambio 5,000 m2 (USS)
(USS/m2)
Conversion de 2 400 10 40.000

Rural a Urbano

Coeficiente de 100 80 180 400.000
Edificabilidad
Regulacion de 200 100 400 1.000.000

Zonificacion

Tabla 5: Efectos de cambios de usos del suelo en los precios del suelo, datos estilizados. Fuente: Smolka M., 2013.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

A continuacion se detalla en la tabla 6 el incremento de precios del suelo derivados de

las inversiones en infraestructura urbana de Brasil. Este tabla muestra el analisis del
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aumento de valor de la tierra en terrenos dependiendo de sus localizaciones y del tipo

de servicio que poseen.

Incrementos de Precios del Suelo (USS/m2) Relacionados a la Localizacién del
Terreno en Municipalidades de Brasil, 2001

Distancia del Distrito Central de
Costo de inversion

Servicios Negocios (km)
para la provision del
adicionales 5-10 km 15-20 km >25 km
servicio en 1,00 m2
acumulados (anillo (anillo (anillo

de area util
interior) intermedio) exterior)

+ Agua 11,10 5,10 3,20 1,02
+ Pavimentacion 9,10 4,80 3,40 2,58
+ Alcantarillado 8,50 1,80 0,30 3,03

Tabla 6: Incremento de Precios del Suelo de Brasil, 2001. Fuente: Smolka M., 2013.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

Como conclusiones de la tabla anterior se determina que mientras mas cerca se
encuentra un terreno del centro urbano, el precio por m2 aumenta al contar con
servicios publicos de agua, pavimentacion o alcantarillado sanitario. Tanto para los
servicios de agua y pavimentacion el incremento de precio del suelo por m2 supera el
costo de la inversidn para la provisién del servicios. En el caso del alcantarillado, en los
anillos intermedio y exterior el costo de inversidn es mayor al incremento del valor del
lote ya que al tener menor densidad poblacional las viviendas utilizan sistemas

alternativos de manejo de aguas servidas como fosas sépticas.
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La inversion del gobierno genera incrementos de precios del suelo por lo que es facultad
del mismo recobrar el aumento de valor de la tierra ocasionado por intervenciones
publicas ajenas al propietario. En la siguiente ilustracion se detalla los componentes de

valor del suelo urbano tanto publicos como privados:

Componentes del Valor del Suelo Urbano

Valor obtenido por el propietario original
— HAcciones de otros agmea privackes
“Esfuerzos” del propietano criginal —

_—_“--q,\ Cambics de dar&m:ﬁ de desarraollo
/ Invenamnea en obrEs pl]blu::as
| b [ec]|d I

7
“Esfusmo” dal propietario cormiante
S

Incremento total del valor del suels

Irzrermento del valor del suelo no atribuibds al propietario
- -

Irzrementa del valor del suslo resultante de acciones pdolicas
-—

Irzrermenta del valor del susla resultante de inversiones piblicas
-

Fuante: Adaptado de Furtado (2003).
llustracion 6: Componentes del valor del suelo urbano. Fuente: Smolka M., 2013.

Elaborado por: Smolka M.

2.6.2 Recuperacién de plusvalias en América Latina

La aplicacién de la recuperacion de plusvalias permite al gobierno recuperar el

incremento del valor del suelo, generado por su inversion o sus acciones como cambios
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de uso de suelo. Los instrumentos utilizados para la recuperacion de plusvalias se
organizan en tres grupos segun el autor Smolka M.:

- “impuestos y tasas, incluyendo contribuciones de mejoras;

- exacciones y otros cargos regulatorios por derechos de construccién; y

- una variedad de instrumentos utilizados en grandes proyectos de desarrollo urbano”

(Smolka M., 2013, pag. 22).

2.6.2.1 Colombia

La Contribucion de Valorizacion (CV) es uno de los instrumentos que se maneja en
Colombia a partir de 1921 para financiar proyectos municipales para el desarrollo
urbano, invirtiendo en obras, infraestructura vial, servicios de acueductos vy
alcantarillado. “En Colombia, la contribucién de valorizacién, fija los siguientes
parametros: el costo de la obra de construccidn, la valorizacién generada en los
inmuebles y la capacidad de pago de contribuyente” La CV ha permito recuperar para el
2013 en Bogota y otras 8 ciudades mas el monto de USD $ 2.400 millones que se destiné
a la construccion de obras viales. (Smolka M. & Furtado F., 2014, pag. 24).

Los modelos de CV utilizados en Colombia son:

“Modelo Medellin”
“Modelo Bogotad”
“Modelo Cali”

“Los Modelos de Bogota y Cali corresponden a un impuesto generalizado para cubrir el
costo de un conjunto de obras distribuido segln la cercania a la obra y la capacidad de

pago de acuerdo al uso del inmueble. El modelo Medellin se acerca mas a la
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Participacion en la Plusvalia por obras publicas (determinada por la Ley 388 de 1997,

articulo 87)” (Smolka M. & Furtado F., 2014, pag. 24).

En Colombia se utiliza la Contribucion de Valorizacidén y no la Participacién en Plusvalia
por obras publicas. Este ultimo fue legalizado en 1997, sin embargo, es poco utilizado ya
gue sdlo se puede cobrar hasta el 50% del mayor valor generado en el suelo al inmueble,
no toma en cuenta la capacidad de pago del propietario y solamente cuando se realiza

la compraventa o se da la licencia de construccion.

Los ciudadanos colombianos aceptan este cobro por la CV ya que sus contribuciones se

ven directamente reflejadas en obras y en los beneficios que recibirdn en sus inmuebles.

2.6.2.2 Argentina

A partir de afio 2009, el gobierno municipal de Trenque Lauquen (Buenos Aires,
Argentina) inicia la aplicacion de contribucién por mejoras (CM) como una herramienta
de gestidon de suelo utilizada para recuperar el costo de inversiones publicas
(infraestructura y equipamiento) y cambios de uso de suelo generados por normativas

municipales establecida en la Ordenanza 3184/08.-

La recuperacion de inversiones y acciones publicas se lo hace mediante los siguientes
aspectos:

“En caso de obras publicas: se aplica a partir de la realizacion del 90% de la obra
y el valor total de la misma se prorratea entre todas las propiedades beneficiadas

de acuerdo a la superficie de cada inmueble.

47



- Aumento de indicadores de aprovechamiento de suelo: el tributo rige desde que
la obra que utiliza esa mayor edificabilidad tenga un 80% de avance.

- Cambio de uso de suelo: el tributo se aplica a partir del cambio efectivo de uso y
la base imponible es el 20% del valor fiscal del inmueble afectado.

- Cambios en zonificacion: el tributo se aplica a partir del comienzo de Ia
subdivisién del terreno, es decir con la presentacion de los planos para autorizar

la subdivision” (Smolka M. & Furtado F., 2014, pag. 33).

Uno de los resultados de esta herramienta fue la generacidn de tierra urbanizada y
urbanizable de propiedad del municipio y terrenos privados que incrementaron la oferta
de suelo urbanizado. Es importante mencionar que Trenque Lauquen la empresa de
agua potable y saneamiento es manejada por el Municipio permitiéndole al gobierno
local negociar el cobro de los servicios. Ademas, como el Municipio es el encargado de
realizar obras publicas puede obtener tierra como parte de pago por la infraestructura

construida.

2.7 POSICION DE ORGANISMOS INTERNACIONALES FRENTE AL AGUA POTABLE
Y SANEAMIENTO

2.7.1 ONU-Habitat, agua y saneamiento

La Organizacion de las Naciones Unidades— Habitat (ONU-H&bitat) tiene 17 objetivos
para transformar nuestro mundo, entre esos se encuentra el Objetivo No.6: “Garantizar
la disponibilidad de agua y su gestidn sostenible y el saneamiento para todos”, este
objetivo se subdivide en las siguientes metas: “mejorar la calidad y el uso eficiente del

agua; proteger los ecosistemas relacionados con este recurso (montafias, bosques,
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humedales, rios, acuiferos y lagos); ampliar la cooperacién internacional y el apoyo para
fortalecer la capacidad de los paises en desarrollo de llevar a cabo programas y
actividades relacionadas con el agua y el saneamiento (captacion del agua de lluvia,

tratamiento, reciclaje y reutilizacion de aguas residuales)”.

La ONU estda constantemente abordando la crisis mundial derivada de un
abastecimiento de agua insuficiente y la creciente demanda de agua para satisfacer las
necesidades humanas, comerciales y agricolas. El tema de agua potable y saneamiento
ha sido tratada en:

- La Conferencia de las Naciones Unidas sobre el agua (1977).

- El Decenio Internacional del Agua Potable y del Saneamiento Ambiental (1981-
1990).

- La Conferencia Internacional sobre el agua y el medio ambiente (1992).

- La Cumbre para la Tierra (1992).

- Decenio Internacional para la Accién “Agua, Fuente de Vida” (2005-2015).

Uno de los puntos mas importantes ha sido el reconocimiento por parte de la Asamblea
General de las Naciones Unidas el derecho humano al agua y al saneamiento en julio de
2010. La Asamblea reconocié el derecho de todos los seres humanos a tener acceso al
agua suficiente que varia entre 50 y 100 litros de agua por persona y dia, y que sea

segura, aceptable y asequible. (ONU, 2017).

ONU-Habitat establecié como prioridad programas de agua y saneamiento donde ofrece

apoyo politico, técnico y financiero a gobiernos y autoridades locales para alcanzar el

objetivo de dotar de acceso sostenible de agua potable y saneamiento a habitantes
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urbanos de bajos recursos con el fin de facilitar equitativamente el desarrollo social,

econdmico y ambiental (ONU-Habitat, 2017).

2.7.2 Banco Internacional de Desarrollo

El Banco Internacional de Desarrollo (BID) ha implementado algunos programas en

temas de agua potable y alcantarillado:

- AQUAFUND: creado en 2008 como mecanismo de financiamiento para las
inversiones en las areas de agua y saneamiento en América Latina y el Caribe.
Ofrece financiamiento no reembolsable para actividades enfocadas en las areas
mas urgentes como el acceso a agua y saneamiento en dreas de baja densidad
de la poblacion, la seguridad del agua y el cambio climdtico, la gobernabilidad
corporativa del agua y los proveedores de servicios de saneamiento,

alcantarillado urbano y control de inundaciones (BID, 2017).

- Fondo de Cooperacién para Agua y Saneamiento Fondo Espafiol para América
Latina y el Caribe (FECASALC): creado en 2007 para hacer efectivo el Derecho
Humano al Agua y alcanzar la cobertura universal orientando sus fondos a zonas
periurbanas y rurales donde se hay mayor concentracion de los niveles de

pobreza y menores niveles de cobertura de servicios basicos (BID, 2017).

- Fondos de Agua: creado en 2011 como un modelo innovador de conservacién a
largo plazo que opera a través de inversiones que se concentran en un solo fondo
y los recursos generados se asignan a preservar las tierras esenciales cuenca
arriba, a través de acciones de conservacion. Nace con la finalidad de garantizar
seguridad hidrica de las zonas urbanas ya el consumo mundial de agua dobla
cada veinte afos y se calcular que para 2025, al menos dos tercios de la

poblacién vivirdn en areas con estrés hidrico (BID, 2017).
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- AquaRating: es un sistema de calificacién para proveedores de servicios de agua
y saneamiento cuyo objetivo es evaluar los servicios de agua y saneamiento en

8 areas:

AquaRating esta estructurado en 8 dreas de calificacion:

csS EO SF GC

Sostenibilidad

Financiera

Sostenibilidad
Ambiental

EP EG AS SA

FIABILIDAD
llustracion 7: Estructura del sistema AquaRating. Fuente: BID, 2017.

Elaborado por: BID.
La EPMAPS recibié el 20 de marzo de 2017, la Certificacion AquaRating siendo la

primera empresa a nivel mundial en contar con esta distincién.

2.8 SITUACION ACTUAL EN EL CASO ECUATORIANO

2.8.1 Historia del agua potable y saneamiento en el Distrito Metropolitano de Quito

La dotacién de agua y alcantarillado estuvo marcada por estos acontecimientos:
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1887

1902

1906

1913

1915

1947

1960

1966

Descripcidn
Desde la época colonial se comienzan a establecer normas regulatorias sobre
el manejo del agua en Quito. En el ano 1535, el Cabildo de Quito tuvo la
potestad de legislar el uso de las aguas que procedian del Pichincha y las
embalsadas en las lagunas para que no fueran utilizadas al azar.
Ya se contaba con el primer sistema de conduccidn del agua proveniente de
El Atacazo, que se trataba de una acequia llamada posteriormente El Canal
Municipal, que conducia el agua a fuentes publicas de donde los aguateros
la acarreaban hacia los hogares en pesados pondos de barro.
El Congreso de la Republica inicid6 la construccion de obras para el
abastecimiento de agua potable, para lo cual gravé con 5 cts. Al consumo de
aguardiente y 2cts. por cada kilo de cuero de exportacion, con lo que se
financié el estudio de aprovisionamiento de agua y canalizacidn de Quito
Durante el gobierno del General Eloy Alfaro, las obras de distribucion de
agua potable y canalizacién de aguas servidas se declararon prioritarias.
Se conformo la primera Junta de Agua Potable y Canalizacién de Quito, que
tuvo a cargo la ejecucidn de los proyectos relativos a la prestacién de
servicios de agua potable y alcantarillado hasta noviembre de 1915.
La Junta del Agua construyé la Planta de Purificacién “El Placer” que entré
en funcionamiento en 1913.
El congreso decreté que la gestidn del agua en Quito pasara a manos del
Municipio de la ciudad.
Se construyd el canal de Lloa brindando a la ciudad una solucién al notable
incremento de demanda de agua a causa del crecimiento de la ciudad.
El Consejo Municipal de Quito cred la Empresa Municipal de Agua Potable
EMAP-Q durante la alcaldia del Dr. Julio Moreno Espinosa.

Se crea la Empresa Municipal de Alcantarillado de Quito.

Tabla 7: Historia del agua potable y saneamiento en Quito. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Desde junio de 1960 la Empresa de Agua Potable ha entregado importantes obras® para
la ciudad:

- ElSistema Pita— Tambo que alimenta la planta de Puengasiy sirve al centro y sur
de la ciudad.

- El proyecto la Mica — Quito Sur, cuyas aguas son potabilizadas en la planta El
Troje y sirve al sur de la ciudad.

- El Sistema Integrado Papallacta, que lleva el agua cruda hasta la planta de
Bellavista y sirve de abastecimiento al norte de la ciudad y los valles de Tumbaco

y Cumbaya.

La Empresa Publica de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) tiene como visién el de
proveer agua potable y saneamiento con eficiencia y responsabilidad social empresarial
y su visidn es el de ser empresa lider en gestion sostenible e innovadora de servicios

publicos en la regidn.

La EPMAPS tiene un marco de gestién de procesos mediante el cual asegura la correcta
ejecucidn de obras civiles y sanitarias, mediante el control de calidad, de obra, financiero
y avance fisico de la obra cumpliendo con las leyes, normas, reglamentos y

especificaciones técnicas vigentes.

2.8.2 Marco Legal

2.8.2.1 Constitucion de la Republica del Ecuador

>EPMAPS. (2017). Nuestra historia.
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Constitucion de la
Republica del Ecuador
R.O. No. 449, 20 de
octubre de 2008

MARCO LEGAL

Titulo |, de los Principios Fundamentales, articulo 3.

Titulo Il, articulos 12, 15, 32 del Capitulo 2, de los
“Derechos del buen vivir” y Capitulo sexto, “Derechos de

libertad”, articulo 66.

Titulo V, Organizacién territorial del Estado, Capitulo

cuarto, del “Régimen de competencias”, articulo 264

Titulo VI, Régimen de desarrollo, Capitulo, 5 de los
“Sectores estratégicos, servicios y empresas publicas”,

articulos 313, 314, 318.

Titulo VII, del Régimen del Buen Vivir, Capitulo 2 de
“Biodiversidad y recursos naturales” Seccion sexta del

“Agua”, articulos 411y 412.

Tabla 8: Marco legal. Fuente: Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

- Titulo |, de los Principios Fundamentales, articulo 3:

1. “Garantizar sin discriminacién alguna el efectivo goce de los derechos

establecidos en la Constitucidon y en los instrumentos internacionales, en

particular la educacidn, la salud, la alimentacion, la seguridad social y el agua

para sus habitantes”.

- Titulo Il, articulos 12, 15, 32 del Capitulo 2, de los “Derechos del buen vivir”:

54



Art. 12.- “El derecho humano al agua es fundamental e irrenunciable. El agua
constituye patrimonio nacional estratégico de uso publico, inalienable,

imprescriptible, inembargable y esencial para la vida”.

Art. 15.- “El Estado promovera, en el sector publico y privado el uso de
tecnologias ambientalmente limpias y de energias alternativas no
contaminantes y de bajo impacto. La soberania energética no se alcanzard en

detrimento de la soberania alimentaria, ni afectara el derecho al agua”.

Art. 32.- “La salud es un derecho que garantiza el Estado, cuya realizacién se
vincula al ejercicio de otros derechos, entre ellos el derecho al agua, la
alimentacion, la educacion, la cultura fisica, el trabajo, la seguridad social, los

ambientes sanos y otros que sustentan el buen vivir”.

Capitulo sexto, “Derechos de libertad”, articulo 66:

2. “El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacidn y nutricion,
agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacidn, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios

sociales necesarios”.

Titulo V, Organizacién territorial del Estado, Capitulo cuarto, del “Régimen de
competencias”, articulo 264 :

Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin

perjuicio de otras que determine la ley:

4. “Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de

aguas residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento

ambiental y aquellos que establezca la ley”.
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Titulo VI, Régimen de desarrollo, Capitulo, 5 de los “Sectores estratégicos,
servicios y empresas publicas”, articulos 313, 314 y 318.

Art. 313.- “El Estado se reserva el derecho de administrar, regular, controlar y
gestionar los sectores estratégicos, de conformidad con los principios de

sostenibilidad ambiental, precaucidn, prevencidn y eficiencia.

Los sectores estratégicos, de decision y control exclusivo del Estado, son aquellos
que por su transcendencia y magnitud tienen decisiva influencia econdémica,
social, politica o ambiental, y deberan orientarse al pleno desarrollo de los

derechos y al interés social.

Se consideran sectores estratégicos la energia en todas sus formas, las
telecomunicaciones, los recursos naturales no renovables, el transporte y la
refinacion de hidrocarburos, la biodiversidad y el patrimonio genético, el

espectro radioeléctrico, el agua y los demas que determine la ley”.

Art. 314.- “El Estado sera responsable de la provisién de los servicios publicos de
agua potable y de riego, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones,
vialidad, infraestructuras portuarias y aeroportuarias, y los demas que

determine la ley.

El Estado garantizara que los servicios publicos y su provisidn respondan a los
principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia,
responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad.
El Estado dispondra que los precios y tarifas de los servicios publicos sean

equitativos, y establecerd su control y regulacion”.

Art. 318.- “El agua es patrimonio nacional estratégico de uso publico, dominio

inalienable e imprescriptible del Estado, y constituye un elemento vital para la
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naturaleza y para la existencia de los seres humanos. Se prohibe toda forma de

privatizacién del agua.

La gestion del agua serd exclusivamente publica o comunitaria. El servicio publico
de saneamiento, el abastecimiento de agua potable y el riego seran prestados

Unicamente por personas juridicas estatales o comunitarias.

El Estado fortalecera la gestion y funcionamiento de las iniciativas comunitarias
en torno a la gestion del agua y la prestacion de los servicios publicos, mediante
el incentivo de alianzas entre lo publico y comunitario para la prestacién de

servicios.

El Estado, a través de la autoridad Unica del agua, sera el responsable directo de
la planificacién y gestién de los recursos hidricos que se destinaran a consumo
humano, riego que garantice la soberania alimentaria, caudal ecoldgico y
actividades productivas, en este orden de prelacién. Se requerird autorizacién
del Estado para el aprovechamiento del agua con fines productivos por parte de
los sectores publico, privado y de la economia popular y solidaria, de acuerdo

con la ley”.

Titulo VII, del Régimen del Buen Vivir, Seccidon sexta del “Agua”, articulos 411 y
412:

Art. 411.- “El Estado garantizara la conservacién, recuperacidon y manejo integral
de los recursos hidricos, cuencas hidrograficas y caudales ecoldgicos asociados
al ciclo hidrolégico. Se regulara toda actividad que pueda afectar la calidad y
cantidad de agua, y el equilibrio de los ecosistemas, en especial en las fuentes y

zonas de recarga de agua.

La sustentabilidad de los ecosistemas y el consumo humano serdn prioritarios en

el uso y aprovechamiento del agua”.
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Art. 412.- “La autoridad a cargo de la gestion del agua sera responsable de su
planificacion, regulacién y control. Esta autoridad cooperara y se coordinara con
la que tenga a su cargo la gestion ambiental para garantizar el manejo del agua

con un enfoque ecosistemdatico”.

2.8.2.2 Ley Orgdnica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechamiento del Aqua

MARCO LEGAL

Articulo 11: Infraestructura hidraulica
Ley Organica de
Recursos hidricos, Usos
Articulo 18: Competencias y atribuciones de la autoridad
y Aprovechamiento del
Unica del agua, literal I).
agua RO No. 305 del 6

de agosto de 2014
Seccidn Cuarta: Servicios Publicos, Articulo 37: literal 1).

Tabla 9: Marco legal. Fuente: Ley Orgdnica de Recursos hidricos, Usos y Aprovechamiento del agua, 2014.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

- Articulo 11.- Infraestructura hidraulica:
“Se consideran obras o infraestructura hidrdulica las destinadas a las captacion,
extraccion, almacenamiento, regulacién, conduccion, control y
aprovechamiento de las aguas asi como el saneamiento, depuracion,
tratamiento y reutilizacién de las aguas aprovechadas y las que tengan como
objeto la recarga artificial de acuiferos, la actuacién sobre cauces, correccion del
régimen de corrientes, proteccién frente a avenidas y crecientes, tales como
presas, embalses, canales, conducciones, depdsitos de abastecimiento a
poblaciones, alcantarillado, colectores de aguas pluviales y residuales,
instalaciones de saneamiento, depuracién y tratamiento, estaciones de aforo,
piezémetros, redes de control de calidad asi como todas las obras y

equipamientos necesarios para la proteccion del dominio hidrico publico”.
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- Articulo 18.- Competencias y atribuciones de la Autoridad Unica del Agua:
[) “Establecer mecanismos de coordinacién y complementariedad con los
Gobiernos Autonomos Descentralizados en lo referente a la prestacidon de
servicios publicos de riego y drenaje, agua potable, alcantarillado, saneamiento,

depuracion de aguas residuales y otros que establezca la ley”.

- Seccién Cuarta Servicios Publicos, Articulo 37:

“Se considerardn servicios publicos basicos, los de agua potable y saneamiento

ambiental relacionados con el agua. La provisién de estos servicios presupone el

otorgamiento de una autorizacién de uso.

La provisidn de agua potable comprende los procesos de captacién y tratamiento

de agua cruda, almacenaje y transporte, conduccién, impulsion, distribucion,

consumo, recaudacion de costos, operacién y mantenimiento.

La certificacidon de calidad de agua potable para consumo humano deberd ser

emitida por la autoridad nacional de salud.

El saneamiento ambiental en relacién con el agua comprende las siguientes

actividades:

1. Alcantarillado sanitario: recoleccion y conduccidn, tratamiento y disposicién
final de aguas residuales y derivados del proceso de depuracidn; vy,

2. Alcantarillado pluvial: recoleccién, conduccién y disposicién final de aguas
lluvias.

El alcantarillado pluvial y el sanitario constituyen sistemas independientes sin
interconexion posible, los gobiernos auténomos descentralizados municipales

exigiran la implementacion de estos sistemas en la infraestructura urbanistica”.

2.8.3 Contribucidon especial de mejoras para el financiamiento de la

infraestructura publica

Dentro del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion

(COOTAD) en el Capitulo V De las Contribuciones Especiales de Mejoras de los Gobiernos
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Municipales y Metropolitanos, en el Art. 569.- Objeto, define a la Contribucién Especial
de Mejoras como “el beneficio real o presuntivo proporcionado a las propiedades
inmuebles por la construccidn de cualquier obra publica”. Ademas esta ley permite a los

municipios segun el Art. 186.- Facultad tributaria.-

“(...) Mediante ordenanza crear, modificar, exonerar o suprimir, tasas y
contribuciones especiales de mejoras generales o especificas, por procesos de
planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo (...); por el
establecimiento o ampliacién de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razén de las obras
gue ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcién, asi como

la regulacién para la captacion de las plusvalias” (COOTAD, 2010).

En Ecuador el 74% de todas las contribuciones por mejoras se recaudan en sus tres
ciudades mas grandes (Cuenca, Quito y Guayaquil), aunque éstas representen el 35%

del total de su poblacién. (Smolka M & Furtado F., 2014).

En el caso de Cuenca ante la necesidad de capital para la construccidn de obras publicas,
el Municipio a partir del 2000 puso en marcha la recuperacién de la contribucion por
mejoras que sirvié a pagar un crédito. Desde su puesta en marcha se ha logrado
pavimentar 270 km de vias, inversion de USD $ 106 millones en 1800 contratos de obra
y el Municipio estima que se ha triplicado los precios del suelo al ejecutar obras publicas.

(Smolka M & Furtado F., 2014).
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2.8.4 Ley de plusvalia

“La Ley para Evitar la Especulacion de la Tierra, conocida como Ley de plusvalia, se

aprobo el martes 27 de diciembre de 2016” (Heredia V., 2016). Dentro de la COOTAD se

estipulan los siguientes articulos:
“Art. 561.- Plusvalia por obras de infraestructura.- Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser
consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al
tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd satisfecho
por los duenos de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”

(COOTAD, 2010).

Seccién Décimo Segunda: Impuesto sobre el valor especulativo del suelo en la

transferencia de bienes inmuebles
“Art. 561.1.- Objeto imponible.- Gravar a la ganancia extraordinaria en la
transferencia de bienes inmuebles. En el caso de aportes de bienes inmuebles
Unicamente estaran gravados aquellos realizados a fideicomisos o a sociedades,
gue tengan como fin ultimo la actividad econdmica de promocién inmobiliaria y
construccion de bienes inmuebles para su comercializaciéon, conforme a las
condiciones y requisitos establecidos por el drgano rector de la politica de

desarrollo urbano y vivienda...” (COOTAD, 2010).
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Segun diario El Comercio se presentan seis puntos claves que explica esta Ley (2016):

Puntos
Impuesto a la
ganancia

extraordinaria

Terrenos
Actualizacion de
catastros
Destino de los

recursos

Comentarios
La ley crea un impuesto del valor especulativo del suelo, que es
del 75%, tomando en cuenta el valor exento de 24 salarios
basicos unificados (como se indica en la siguiente ilustracion:
Tarifa que se aplica para el cdlculo de la ganancia extraordinaria).
Este tributo se aplica a la ganancia extra que genere la segunda
venta de inmuebles y terrenos. Entendiéndose como ganancia
extraordinaria al monto excedente que una persona quiere
ganar, mas alla de la ganancia ordinaria o justa y sobre la que se
aplica el impuesto sobre el valor especulativo de las tierras.
Los terrenos también pagan el impuesto del 75%.
En la normativa se establece la obligacién de los gobiernos
auténomos descentralizados de actualizar el catastro.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales vy
distintos metropolitanos auténomos son los responsables de la
recaudacion del impuesto. Los recursos seran destinados a la
construccion de vivienda social y prioritaria, o a la infraestructura
integral de saneamiento ambiental en especial al mejoramiento

de servicios basicos de alcantarillado y agua potable.

Tabla 10: Puntos clave de la Ley de Plusvalia. Fuente: Heredia V. (2016) & SRI (2017).

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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llustracion 8: Tarifa que se aplica para el cdlculo de la ganancia extraordinaria. Fuente: Servicio de Rentas Internas,

2017.

2.9  ASENTAMIENTOS HUMANOS INFORMALES

2.9.1 Asentamientos urbanos

En América Latina la falta de vivienda popular obliga a las personas a vivir en zonas de

alto riesgo, aumentando la precariedad y la inestabilidad, disminuyendo su calidad de

vida. Al mantener una permanente desigualdad social y econdmica, la distribucion

poblacional se asienta en zonas vulnerables y carentes de servicios basicos.

En la mayoria de paises latinoamericanos se tienen precios muy altos por suelos legales

y con servicios, la informalidad estd en aumento; cada vez hay una mayor segregacion

socio-espacial y se ha vuelto comun la retencién del suelo como reserva de plusvalia. En

nuestras ciudades se han desarrollado asentamientos irregulares que permiten a la
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poblacién acceder a suelo urbano haciendo mas evidente que los mercados de suelo

urbano no funcionan correctamente.

Las tendencias de politica de suelo en América Latina en especial se enfocan en la
regularizacién de ocupacién de los asentamientos informales que se encuentran fuera
de la ley. Los mercados informales de tierra tienen tres caracteristicas principales:
ofertan terrenos ilegales y muchas veces en zonas de riesgo ambiental, altos precios del
suelo y estos suelos estdn sujetos a corrupcidon donde ciertos grupos de poder sacan

provecho econémico de este mercado.

La regularizacién es una politica publica utilizada como el medio mas barato para los
fondos publicos ya que se apoya en inversiones privadas, quitando responsabilidades y
gastos. El Estado se deslinda la responsabilidad del derecho a la ciudad de todos sus
ciudadanos ya que los asentamientos se encuentran hechos, y de los altos gastos de
mantenimiento de los mismos. Los problemas que acarrean los asentamientos
informales son la discriminacion y la exclusidn al no tener un domicilio oficial, alquileres
caros (relacion costo-beneficio), falta de agua potable y saneamiento y el costo de la

inseguridad por vivir en un ambiente mas violento.

Las politicas de regularizacion pueden agravar el problema de la informalidad en vez de
apaciguarlo. Por ejemplo: la expectativa de que el gobierno mediante algun programa
regule lotes informales hace el mercado informal suba los precios de los mismos,
promesas de candidatos en épocas de campaifia electoral de implementar nuevos

programas de regularizacién o construccién de obras publicas en el sector.
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Sin embargo, la legalizacidon tiene una doble connotacién, por una parte un barrio
necesita formalizar su relacién con los municipios para que llegue la inversidon publica y
servicios, pero por otro lado, la ciudad requiere de los tributos (impuestos) para

agrandar las finanzas publicas (Narvaez G., 2009).

2.9.1.1 Normativa para la requlacion de la tenencia en Quito.

Los asentamientos urbanos inician con una invasidon y muchas veces en terrenos no
adecuados para asentamientos humanos, en zonas protegidas o terrenos altamente
productivos, carentes de servicios basicos como agua potable, alcantarillado y que

dificultan la construccidn de infraestructura urbana como calles y vias.

Estas invasiones luego se trasforman en Asentamientos Irregulares, y con el paso de los
afos inician su regularizacién de tenencia del suelo a través del Municipio y se
convierten en asentamientos precarios que no cuentan ni con servicios ni equipamiento
urbano. El Consejo Metropolitano de Quito mediante ordenanzas ha regularizado la

tenencia del suelo acogiéndose a:

Articulo 30 de la Constitucién de la Republica donde se estable que: “Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica”.

Articulo 31 de la Constitucion donde se expresa que: “Las personas tienen

derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los

principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas

65



urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la

propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”.

Numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién: “Los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural”.

El literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), instituya como una funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal la de “establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
se debe determinar las condiciones de urbanizacidn, parcelacidn, lotizacién,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas

comunales”.

Articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano,
se requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcidn territorial, el
alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, podra, de

oficio o peticidn de parte, ejercer la potestad de particion administrativa (...)".

Numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (LORDMQ) establece que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo.
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Numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Consejo
Metropolitano “decidir mediante Ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito”.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regulaciéon de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas
trdmites pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el

articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. AO010 de marzo de 2010.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio cuenta con presupuesto y recursos propios y
personal especializado en cada unidad descentralizada en las zonas de Calderdn, La

Delicia-Norte, Eloy Alfaro-Quitumbe, Centro-Los Chillos.

2.9.2 Asentamientos urbanos en la parroquia de Calderén

El proceso de expansion en Calderdn estuvo influenciado por la falta de presencia
institucional, generando una ocupacién fragmentada del territorio. Este crecimiento
gener6 asentamientos informales resultado del empobrecimiento de la poblacién y la
carencia de politicas especificas. Estos barrios que llamamos informales donde se
asientan la poblacién mds pobre han crecido fuera de la ley; sin embargo, para el Estado
es un asunto de legalidad, para la poblacién, en cambio, es una manera de producir

ciudad (Narvaez G., 2009).
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Durante los afios 2001 al 2010 la Unidad de Suelo y Vivienda regularizd a 350

asentamientos informales. En la parroquia de Calderén se regularizaron 45

asentamientos.
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Fotografia 1: Reqularizacion Barrio 15 de Julio — Parroquia de Calderdn. Fuente: Pérez A., 2016.

Al crearse la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (UERB) en 2010 se determiné mediante
un censo que existian 439 barrios irregulares en el Distrito en el drea urbana. En las
zonas de Quitumbe, Calderén y La Delicia se encontraban la mayor parte de
asentamientos ilegales y que alrededor del 80% de las familias tienen problemas de

tenencia de tierra.

Segun el diario El Comercio (2016) en la administracion de Augusto Barrera se

regularizaron 281 barrios y 46 en la de Mauricio Rodas hasta diciembre 2015.
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Calderdn es una de las parroquias que mas barrios han sido regularizados después de
Quitumbe desde la creacion de la UERB en esta parroquia se han regularizado 111
barrios. Quedando por regularizar un total de 45 barrios que no han regularizados

principalmente por temas legales de tenencia de la tierra.

Ao No. Barrios
2015 21
2014 14
2012 17
2011 26
2010 33

Tabla 11: Numero de barrios regularizados en la Parroquia de Calderdn. Fuente: Beltran B., 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Como ejemplos el Consejo Metropolitano de Quito expidié las Ordenanzas No. 0322 en
el 2012 y No. 0015 en el 2014 reconoce y aprueba los asentamientos humanos de
hecho®y consolidado denominados Comité Pro Mejoras del Barrio El Bosque |l y Comité

Pro Mejoras “El Edén Tres de San Juan de Calderdn” respectivamente, pertenecientes a

6 De conformidad a la Disposicion General Séptima, de la Ordenanza Metropolitana 432, se considera
asentamientos humanos de hecho a la ocupacion precaria o de hecho con fines habitacionales, en forma
publica, pacifica, ininterrumpida por el plazo no menor a 5 afios, que en uno o mas lotes hacen un
conjunto de familias. Para que estos asentamientos humanos de hecho se consideren consolidados
deberan tener condiciones de accesibilidad y edificaciones habitadas, en una proporcién tal, que a juicio

del 6rgano competente metropolitano se pueda establecer su consolidacién.
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la Administracién Zonal de Calderdn, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de

su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad (Anexo 1).

“En la parroquia de Calderdn, la inversidn realizada en los ultimos afios en obra publica
tanto por el Municipio y otras instituciones del Estado, sobre todo en infraestructura de
agua potable y alcantarillado, impulso el ya acelerado proceso constructivo de proyectos
inmobiliarios (conjuntos habitacionales) asi como viviendas individuales. Los polos de
mayor consolidaciéon y desarrollo con usos residenciales y comerciales son los sectores
de Carapungo, San José de Mordan, San Juan de Calderén, con menor dindmica los
sectores de Marianitas y Zabala y los ejes lineales de acceso hacia San Juan de Calderén

y Marianitas” (Ortega & Salme, 2015, pag. 72).

2.10 CONCLUSIONES

e Laimplementacion deinversiones publicas en infraestructuray servicios urbanos
(agua potable y saneamiento) y los cambios administrativos (cambios de uso de
suelo, edificabilidad y regulaciones de zonificacidn) incrementan el valor del

suelo.

e El objetivo de las politicas e instrumentos de recuperacién de plusvalias es de

capturar los incrementos generados en el precio del suelo por inversiones o

acciones publicas para uso colectivo.
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El instrumento de contribucién de mejoras es una herramienta que funciona
exitosamente permitiendo a los municipios recuperar capital para financiar

obras en beneficio de la comunidad.

Las primeras civilizaciones se asentaban a lo largo de cuencas hidroldgicas que
beneficiaban el desarrollo agricola, ganadero y poblacional y comenzaron a
realizar obras en beneficio de la salud de sus habitantes y el equilibrio con la
naturaleza en relacién con la higiene publica y planificacién de las ciudades al

evitar ambientes insalubres e implementar fuentes de agua pura.

El acceso al agua potable y saneamiento consta en la Constitucidon de la
Republica como derecho de todo ser humano y el Estado es el responsable de la
dotacidn de estos servicios. Se considera al agua potable como un elemento vital

para la para la existencia de los humanos.

La Constitucion manifiesta que la gestidon del agua sera exclusivamente publica
0 comunitaria. La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento es la encargada de la dotacidn del servicio publico de saneamiento

y el abastecimiento de agua potable desde el afio de 1960.

El crecimiento acelerado de la poblacidén en los ultimos afios genera mayor
demanda de servicios basicos en zonas ya pobladas, ocasionando colapsos en los
sistemas ya existentes, y los asentamientos humanos nuevos crean la necesidad

de implementar nuevas redes de agua potable y alcantarillado.

Los organismos como la ONU-Habitat y el BID tienen como una de sus
prioridades el de brindar apoyo politico, técnico y financiero a gobiernos con
programas de agua potable y saneamiento con el fin de dotar de acceso
sostenible de estos servicios a habitantes urbanos de bajos recursos en paises

subdesarrollados..
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Los asentamientos humanos ilegales que se encuentran en la Parroquia de
Calderon estan siendo regularizados por el Distrito Metropolitano de Quito a
través del Consejo Metropolitano, el mismo que mediante ordenanzas realiza el

desarrollo integral y la ordenacién urbanistica del Distrito.

La regulacién de un barrio por parte del Municipio genera el uso y la adecuada
ocupacion del suelo, y la creacién de planes de desarrollo y ordenamiento
territorial donde al realizar un analisis del barrio se determina los proyectos
necesarios que garanticen lo estipulado en la Constitucidn; es decir, derecho a
una vida digna, donde se asegure la salud, alimentaciéon y nutricién, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacidn, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales

necesarios.

Los programas de regularizacion de asentamientos irregulares no se deben
manejar de forma sectorial sino que se debe manejar de manera conjunta su
legalizacion y el mejoramiento incorporando regulaciones urbanisticas,
ambientales, juridicas y sociales con el fin de generar dareas legalizadas

conciliadas con la integracién socio-espacial.
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3. MARCO EMPIRICO

3.1 EVALUACION MACROECONOMICA

3.1.1 INTRODUCCION

Las estadisticas macroecondmicas ayudan a entender la situacién actual econdmica y
financiera del pais y su proyeccién, siendo necesario analizar indicadores
macroeconémicos con la ultima informacién disponible. Los proyectos tanto publicos
como privados se ven afectados por factores externos (macroecondmicos) que deben
ser estudiados para identificar la relacidon y el impacto de estos indicadores en el
proyecto. Adicionalmente esto aporta en la determinacidn de estrategias que permiten

mitigar posibles riesgos en la implementacion de proyectos.

Dentro del andlisis macroecondmico se han analizado los principales indicadores que
influyen dentro de un proyecto de dotacidon de agua potable como son: riesgo pais,
inflacién, desempleo, PIB, tasas de crédito referenciales, balanza comercial entre
importaciones y exportaciones, indice de confianza empresarial en el sector de la
construccion, salario minimo, salarios del sector de la construccién (costo horario),

principales rubros para la construccién de sistemas de agua potable y saneamiento.
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3.1.2 OBJETIVOS

Identificar las variables macroecondmicas que inciden en la ejecucion de proyectos de
agua potable y alcantarillado con la finalidad de evaluar sus posibles riesgos y establecer

las estrategias para mitigarlos.

3.1.3 METODOLOGIA

Se recopilard y analizard las principales variables e indicadores macroeconémicos que
se encuentran inmersos dentro del desarrollo de un proyecto de agua potable y
alcantarillado. Los resultados ayudardn a tomar decisiones que contribuyan con el
proyecto. Se realizardn proyecciones de los indicadores a nivel macro y se emitiran las

conclusiones respectivas de cada factor.

La informacion base se recopilé de fuentes oficiales como Banco Central, Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, Contraloria General del Estado, entre otros; y esta
informacién fue utilizada para la generacion de proyecciones en consideracion del

comportamiento de las series temporales histdricas.

3.1.4 DEFINICIONES PRINCIPALES

El Banco Central del Ecuador define a los principales indicadores como:
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RIESGO PAIS (EMBI ECUADOR)

El riesgo pais es un concepto econdmico que ha sido abordado académica y
empiricamente mediante la aplicacion de metodologias de la mas variada indole: desde
la utilizacién de indices de mercado como el indice EMBI de paises emergentes de Chase-
JPmorgan hasta sistemas que incorpora variables econémicas, politicas y financieras. El
EMBI se define como un indice de bonos de mercados emergentes, el cual refleja el
movimiento en los precios de sus titulos negociados en moneda extranjera. Se la
expresa como un indice o como un margen de rentabilidad sobre aquella implicita en

bonos del tesoro de los Estados Unidos.

INFLACION

La inflacién es medida estadisticamente a través del indice de Precios al Consumidor del
Area Urbana (IPCU), a partir de una canasta de bienes y servicios demandados por los
consumidores de estratos medios y bajos, establecida a través de una encuesta de

hogares.

DESEMPLEO
Desempleo.- Personas de 15 aifos y mas que, en el periodo de referencia, no tuvieron

empleo y presentan simultaneamente ciertas caracteristicas:

i) No tuvieron empleo la semana pasada y estdn disponibles para trabajar vy
ii) Buscaron trabajo (o no) o realizaron gestiones concretas para conseguir empleo o
para establecer algln negocio en las cuatro semanas anteriores. Se distinguen dos tipos

de desempleo: abierto y oculto.
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PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB)

Conjunto de los bienes y servicios producidos en un pais durante un espacio de tiempo.

3.1.5 INDICADORES

3.1.5.1 Riesgo pais

RIESGO PAIS - FECHA DE ANALISIS: 13 DE MAYO
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Grdfico 1: Riesgo Pais. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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CURVA DE TENDENCIA RIESGO PAIS
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Grdfico 2: Curva de Tendencia Riesgo Pais. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

INDICE RIESGO PAIS

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
proy proy
ANOS

Grdfico 3: Proyeccion Riesgo Pais. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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El indicador de Riesgo Pais ha presentado una tendencia creciente en los ultimos 3 afios
(2014-2016), la misma que se mantiene en la proyeccién realizada y que afecta
negativamente los indicadores que sustentan los créditos de organismos multilaterales
para la implementacidn de estudios y construccién de obras publicas. La evaluacion en
proyectos de inversién del indicador “Riesgo Pais” es un elemento fundamental para
identificar la vulnerabilidad de la inversidn basada en el andlisis general de la economia
ecuatoriana. Este indicador esta constantemente relacionado con la facilidad de obtener
inversiones, entre estas las que corresponden a proyectos de crecimiento y desarrollo,
por lo que mientras mds alto sea este indicador menor serd la cantidad de inversiones

que ingresen al pais, por el riesgo financiero que esto implica.

3.1.5.2 Inflacidn

INFLACION PAIS - ECUADOR
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Grdfico 4: Inflacion Pais — Ecuador. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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CURVA DE TENDENCIA INFLACION PAIS - ECUADOR
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Grdfico 5: Curva de Tendencia Inflacion Pais. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

PROYECCION INFLACION PAIS - ECUADOR
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Grdfico 6: Proyeccion Inflacion Pais — Ecuador. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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En relacion a los datos emitidos por el Banco Central del Ecuador, la inflacién en
diciembre de 2016 fue del 1,12%, al tener la curva de proyeccidn este indice tiende a
bajar, con una variacién menor al 1%, por lo que se puede concluir que la inflacién se

mantiene estable dentro de los proyectos.

3.1.5.3 Desempleo Quito
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Grdfico 7: Desempleo Quito. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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En diciembre de 2016, la tasa de desempleo en Quito se ubicé en 9,14% superior en 4,21
3.1.5.4 Producto interno bruto (PIB) nacional

puntos en comparacién con el dato registrado en el mismo mes del afio 2015. Esta
diferencia es significativa lo que demuestra que el desempleo presenta una tendencia

Grdfico 8: Proyeccion de Desempleo Quito. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

creciente.



PIB NACIONAL
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Grdfico 9: PIB Nacional. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

El Producto Interno Bruto (PIB) al ser la suma de agregados en las actividades
productivas, este indicador ha ido bajando desde el afio 2015 como se muestra en el

grafico anterior.

A pesar del crecimiento del PIB anualmente se identifica una reduccién en la tasa de

variacion lo que indica un crecimiento mas lento en los uUltimos afios.
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CURVA DE TENDENCIA PIB NACIONAL
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Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

PROYECCION PIB NACIONAL
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Grdfico 11: Proyeccidn PIB Nacional. Fuente: Banco Central del Ecuador 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Al realizarse una proyeccion se estima que para el aio 2018 siga aumentando, lo que
contribuye al crecimiento del pais y por lo tanto al sector de la construccién y de
proyectos de agua potable y saneamiento. Sin embargo, hay que considerar que la

deuda externa también tiende a incrementarse.

3.1.5.5 PIB suministro de agua potable y electricidad

PIB SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y ELECTRICIDAD
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Grdfico 12: PIB Suministro de Agua Potable y Electricidad. Fuente: Banco Central del
Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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POTABLE Y ELECTRICIDAD
2.000,0
1.800,0
1.600,0

1.400,0 y=13,333: - 11,546x + 571,84 .
1.200,0 RE=098 L F

1000 —

800,0

.o
.o

.
.....

MILLONES EN USD

600,0  pwerr
400,0
200,0

0,0
2007 @~ 2008 @ 2009 @ 2010 | 2011 | 2012 2013 2014 2015 2016

==P|B 5856 632,5 541,6 754,1 927,7 1.046, 1.065  1.301, 1.557, 1.804,

Grdfico 13: Curva de Tendencia PIB Suministro de Agua Potable y Electricidad. Fuente:
Banco Central del Ecuador.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Grdfico 14: Proyeccion PIB Suministro de Agua Potable y Electricidad. Fuente: Banco
Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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El PIB de suministro de agua potable y electricidad se ha mantenido en crecimiento
desde el ano 2010, por lo que su proyeccidon también es positiva lo que implica un
incremento de proyectos de agua potable tanto en sistemas de redes de distribucién

como en plantas de tratamiento para abastecer la demanda creciente del servicio.

3.1.5.6 PIB construccion
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Grdfico 15: PIB Construccion. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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MILLONES EN USD

CURVA DE TENDENCIA PIB CONSTRUCCION
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Grdfico 16: Curva de Tendencia PIB Construccion. Fuente: Banco Central del Ecuador

2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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El PIB de la construccién ha tenido un decrecimiento desde el afio 2015; sin embargo,

su proyeccion es positiva lo que implica un incremento de proyectos de construccion de

obras civiles.

3.1.5.7 Deuda publica consolidada
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Grdfico 18: Deuda Publica — Porcentaje del PIB. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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PROYECCION DEUDA PUBLICA CONSOLIDADA EN % PIB
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Grdfico 19: Proyeccion Deuda Publica Consolidada en % PIB. Fuente: Banco Central del
Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.1.5.8 Tasas de crédito referenciales

MARZO 2017
Tasas L.
Segmento Referenciales Tasas Maximas ) B
W Tasas Referenciales M Tasas Maximas
mar-17 mar-17

Productivo Corporativo 8.58 9.33 0.5
Productivo Empresarial 9.49 10.21
Productivo PYMES 11.02 11.83
Comercial Ordinario 9.42 11.83
g?;l;{;tmi:fzmmam 8.14 933 o 10 P 933
Comercial Prioritario
Empresarial 9.83 10.21
Comercial Prioritario PYMES 11.33 11.83

o g s B® 2 2 2 @ . 3 g 2 : 8 =T 3 3
Consuma Ordinario* 16.83 17.3 = 5 = 2 £, 25 2 £ 2 s 2 @ 5 E £ =
Consume Prioritario®* 16.65 17.3 8 2 %5 3 fz8: 5 % g i E - T E %
Vivienda Interés Pablico 4.98 4.99 E E ] T Egc= s £ 9 & B £ E 2 3@ = ‘%
Inmobiliario 10.67 CECE B oz 18 ‘qE:.E 2 g E . % 2 § £
Educativo** 945 s B 3 8 8§ § § 5 F 5 % E
Microcrédito Minorista 27.62 5 & ¢ g s = 8 3
Microcrédito Acum. Simple 25.18 27.5 8 = ;
Microcrédito Acum. Ampliada 21.65 25.5
Inversion Piblica 7.85 9.33

Grdfico 20: Tasas de Crédito Referenciales. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Banco Central del Ecuador.
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La tasa mdaxima de crédito para el sector de inversidn publica es de 9,33%, una de las

mas bajas en relacidn a los otros sectores.

3.1.5.9 Balanza comercial

BALANZA COMERCIAL
10.000,0
8.000,0
6.000,0
A 4.000,0
(9]
3 2.000,0 . '
w
g 0,0 — — — ' ‘-
Z -2.000,0
6]
- -4.000,0
2 -6.000,0
-8.000,0
-10.000,0
-12.000,0
2012 2013 2014 2015 2016
mmmm NO PETROLERA  -8.791,3 -9.312,4 -7.640,2 -4.886,6 -1.722,0
= PETROLERA 8.350,7 8.237,4 6.917,1 2.757,0 2.969,1
TOTAL -440,6 -1.075,0 -723,2 -2.129,6 1.247,0

Grdfico 21: Balanza Comercial. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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PROYECCION DE BALANZA COMERCIAL
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w
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o
= -4.000
2 -6.000

-8.000

-10.000

+12.000 2017 2018 2019

2012 2013 2014 2015 2016
proy proy proy

s PETROLERA 8351 8237 6917 2757  2.969 973 652 -2.276
mmmm NO PETROLERA -8.791 = -9.312 = -7.640  -4.887 -1.722  -902 955 2.811
——TOTAL 440,62 -1.075,01 -723,16 -2.129,62 1.247,04 71,00 = 303,00 @ 535,00

Grdfico 22: Proyeccion de la Balanza Comercial. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

Al ser la balanza comercial la diferencia entre las exportaciones e importantes, es decir,
la relacion de millones de délares de los bienes que un pais vende al exterior y el de los
gue compra a otros paises, la proyeccién para el afio 2017 se tiene una disminucién de
la balanza petrolera y un incremento de la balanza no petrolera, que se ha contraido en

los ultimos afnos y que en el sector petrolero se ha visto afectada por la volatilidad del

precio del crudo.
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3.1.5.10 Ciclo del indice de confianza empresarial por sectores

CICLO CONSTRUCCION

-2
3 -2.5%

Ciclo del Indice de Confianza Empresarial
o =
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Ene-13
Ene-15
Ene-16
Ene-17

Grdfico 23: Ciclo Construccion. Fuente: Banco Central del Ecuador 2017.

Elaborado por: Banco Central del Ecuador.

El ciclo del indice de confianza empresarial en el sector de la construccién ha ido
disminuyendo a partir del ano 2015 y en enero de 2017 ha tenido el punto mas bajo
llegando al -2.5%, lo que representa una menor inversidn tanto interna como extranjera
en proyectos para construccién de obras civiles. El indice de confianza empresarial es
indirectamente proporcional con el riesgo pais; es decir, como la proyeccién del
indicador riesgo pais es de crecimiento, el indice de confianza empresarial de Ia

construccion tiene la tendencia de bajar.
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3.1.5.11 Inflacion y salario minimo

INFLACION - SALARIO MINIMO (DOLARES)
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e INFLACION %

% VARIACION

e \/ARIACION SMV DOLARES %

2,46
1,09

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Grdfico 24: Inflacion — Salario Minimo (ddlares). Fuente: Banco Central del Ecuador y
Contraloria General del Estado 2017.
Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

CURVAS DE TENDENCIA INFLACION - SALARIO MINIMO (DOLARES)
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Grdfico 25: Curvas de Tendencia Inflacion —Salario Minimo (ddlares). Fuente: Banco
Central del Ecuador y Contraloria General del Estado 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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% VARIACION

PROYECCION INFLACION - SALARIO MINIMO (DOLARES)
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Grdfico 26: Proyeccion Inflacion — Salario Minimo (ddlares). Fuente: Banco Central del
Ecuador y Contraloria General del Estado 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

Para calcular la variacién del porcentaje de mano de obra de cualquier proyecto es
necesario evaluar el salario minimo vital por ley cuya incidencia es de aproximadamente
del 35% sobre el costo directo del proyecto. En los ultimos afios se ha identificado que
existe un cierre de la brecha entre el porcentaje de inflacién y la variacién del salario
minimo vital, tendiendo a ubicarse en los siguientes afios de manera muy cercana y muy

correlacionada.

3.1.5.12 Variacion de salarios del sector de la construccion (costo horario)
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INDICE GENERAL DE LA CONSTRUCCION

VARIACION ANUAL DE COSTO HORARIO DE PERSONAL DE
LA CONSTRUCCION
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Grdfico 27: Variacion Anual Promedio de Costo Horario de Personal de la Construccion.
Fuente: Contraloria General del Estado 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

3.1.5.13 Variacion del indice general de precios de la construccion

A continuacién se presenta claramente el comportamiento de los precios en el sector

de la construccion:

VARIACION INDICE GENERAL DE PRECIOS DE LA CONSTRUCCION

300,00

42,74
250,00 235,99241,14 537 27 241,23 337 12

2
224,84
215,82 2
203,34 211,09
200,00 17420 188,19
166,19 :
149,13
150,00 :
122,17 1267113871
100,00
50,00
0,00

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
ANOS - MES DE MARZO

Grdfico 28: Variacion Indice General de Precios de la Construccion. Fuente: INEC 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Grdfico 29: Curva de Tendencia Variacidn indice General de Precios de la Construccion.

Fuente: INEC 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

PROYECCION VARIACION iINDICE GENERAL DE PRECIOS DE LA
CONSTRUCCION
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Grdfico 30: Proyeccion Variacion Indice General de Precios de la Construccion. Fuente:

INEC 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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A pesar de que en el afio 2017 se identifica un pequefio decremento en el indice de

precios de la construccidn no se puede establecer una tendencia en el siguiente afio

debido a que el indicador mencionado presenta alta variacién y por lo tanto la

prediccidn muestra un incremento y posteriormente decremento, manteniendo el

comportamiento de la serie histérica.

3.1.5.14 Indices de precios de materiales, equipo y maquinaria de la

construccion

3.1.5.14.1 Materiales que subieron marzo 2017

MATERIALES NIVEL VAR MENSUAL
Aditivos para hormigones asfalticos 3/ NAC. 9,45
Tubos y Acc. de cobre Cond. de gases y liquidos NAC. 8,51
Mallas metalicas (gaviones) NAC. 7,75
Mallas metalicas para cerramiento NAC. 7,74
Productos metalicos Estruc. electrosoldados NAC. 5,91
Ladrillos comunes de arcilla Carchi 5,06
Combustibles (precios internacionales) NAC. 4,16
Combustibles (precios internacionales) (mezcla 5% G;

95% D) NAC. 4,04
Ladrillos comunes de arcilla Esmeraldas 4,03
Mallas diversas (tumbados) NAC. 3,80

Tabla 12: Materiales que subieron Marzo 2017. Fuente: INEC 2017.

Elaborado por: INEC.
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Grdfico 31: Materiales que subieron Marzo 2017. Fuente: INEC 2017.
Elaborado por: INEC.
3.1.5.14.2 Materiales que bajaron marzo 2017
MATERIALES NIVEL VAR MENSUAL
Bloques de hormigén Cotopaxi -0,44
Aceites, lubricantes, hidraul. y afines NAC. -0,50
Materiales pétreos Esmeraldas -0,51
Ladrillos comunes de arcilla Manabi -0,86
Bloques de hormigén Imbabura -0,93
Tubos de hormigdn simple y accesorios Los Rios -1,00
Materiales pétreos Chimborazo -1,21
Parquet NAC. -1,50
Tableros de control, distribucién y Acc. NAC. -4,24
Materiales pétreos Carchi -6,73

Tabla 13: Materiales que bajaron Marzo 2017. Fuente: INEC 2017.

Elaborado por: INEC.
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Grdfico 32: Materiales que bajaron Marzo 2017. Fuente: INEC 2017.
Elaborado por: INEC.

El comportamiento de los precios no describe claramente una tendencia creciente o
decreciente, por lo tanto se concluye que existe una alta volatilidad de los precios por
otros factores del mercado que no se encuentran definidos en los datos anteriormente

presentados y que se podrian ampliar con otro tipo de investigacién mas a detalle.

3.1.5.15 Indice de tipos de obra (solo materiales)
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Grdfico 34: Variacion de los principales indices de precios de la construccion. Fuente:

INEC 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Al analizar los rubros que tienen mayor incidencia dentro un proyecto de agua potable,
sus componentes principales consideran acero en barras, cemento tipo portland, tubos
y accesorios PVC presion, medidores y contadores de agua. El acero en barras tiene un
porcentaje de variacion negativa de 1,82%, es decir, tiene una tendencia de
decrecimiento; el cemento tipo portland sacos tiene una variacion de 8,43% con una
tendencia hacia arriba; el rubro tubos y accesorios de PVC presién tiene una del 5,04%
con una tendencia de crecimiento; y los medidores y contadores de agua también tiene
una taza de incremento del 4,74%. En general, se tiene una tendencia moderada
creciente para el aio 2018, lo que encarecerd la implementacién de proyectos de agua

potable.

3.1.6  CONCLUSIONES

INDICADOR ESTADO | PROYECCION | CONCLUSION

PIB NACIONAL El PIB tuvo una baja en 2016 en relacion a
afos anteriores, sin embargo, la tendencia
actual es de crecimiento de acuerdo a las
proyecciones para finales del 2017 y para el
afo 2018.

PIB  SUMINISTRO El PIB de suministro de agua potable ha

DE AGUA POTABLE crecido en los ultimos afios, por lo que se

Y ELECTRICIDAD espera que continle con la misma tendencia
para finales del 2017 y para el afio 2018.

PIN El PIB de la construccidn igual que el PIB

CONSTRUCCION nacional tiene una tendencia de crecimiento
de acuerdo para las proyecciones para
finales del 2017 y para el afio 2018.

BALANZA En los ultimos afos el precio de barril se ha
COMERCIAL visto afectado influyendo directamente la

balanza comercial del pais, de acuerdo a las
PETROLERA

proyecciones, la balanza comercial petrolera
tiene una tendencia en decremento.
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INFLACION El porcentaje de inflacion ha ido
disminuyendo desde el 2015, por lo que la
- tendencia tiende a mantenerse estable para
finales del 2017 y con un leve decremento
para el 2018.

POLITICAS Este indice al ser analizado con la inflacidn, la
SALARIALES tendencia es que se mantenga una variacion
—> menor al 1%, de acuerdo a la proyeccidén
realizada se tiene un porcentaje de
diferencia entre la inflacién y el SMV de
- 0,71% hasta el afio 2018.

RIESGO PAIS Este indice refleja las posibilidades del pais
de cumplir con los pagos acordados de su
deuda externa, afecta directamente a las
tasas de interés y influye negativamente la
inversién extranjera. Su tendencia es de
incremento lo que impacta en la facilidad de
obtenciéon de crédito para obras de agua

potable.

BALANZA La balanza comercial no petrolera tiende a
COMERCIAL NO incrementarse y en base a la tendencia
PETROLERA pasaria de ser negativa a positiva para el afio
2018, lo que significa mayores importaciones
que exportaciones.

CONFIANZA
EMPRESARIAL DE
LA CONSTRUCCION

La confianza empresarial de la construccién
alcanzo el punto mas bajo en enero de 2017,
lo que significa una disminucién de inversién
en proyectos de obras civiles.

PRECIOS DE La tendencia de los principales rubros de la

MATERIALES DE LA construccion es de crecimiento,

CONSTRUCCION exceptuando el acero en barras cuya
tendencia es a la baja, lo que encarecerad los
materiales de construccion y
consecuentemente los de agua potable.

LEYENDA COLOR

RIESGO ALTO

RIESGO MODERADO

RIESGO BAJO

Tabla 14: Conclusiones.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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3.2 ESTUDIO DE LA LOCALIZACION

3.2.1 INTRODUCCION

El estudio de la localizacion determina el lugar donde se desarrolla un proyecto, el area
de influencia del mismo, el uso de suelo del sector y la redistribucion espacial de las
actividades econdmicas, productivas y equipamientos urbanos. Este estudio se

desarrolla en la Administracion Zonal de Calderdn.

3.2.2 OBIJETIVO

El objetivo principal de un estudio de la localizacién es conocer la ubicacién donde se
implanta el proyecto y comprender la dinamica del sector. Es importante realizar este
estudio, en este caso de la Parroquia de Calderdn con la finalidad de determinar los
componentes principales que caracterizan a esta Parroquia como su poblacién,
cobertura de servicios basicos, infraestructura publica, clima, amenazas, riegos, entre

otros.

3.2.3 METODOLOGIA

Mediante la localizacién del sector se hard un analisis de su ubicacidn y sus principales
componentes. Se buscara informacién en pdginas web, instituciones municipales y se
analizard el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de Calderén con el objeto de
conocer sobre el equipamiento de la zona, uso del suelo, vias principales de acceso,
entre otros. Se recopilara informacién sobre el crecimiento demografico a partir del

censo de 2010 en Calderon.
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3.2.4 LOCALIZACION

3.2.4.1 Distrito Metropolitano de Quito

El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con 8 Administraciones zonales, las mismas
que se fraccionan en parroquias, 32 urbanas, 33 rurales y suburbanas.

- Administracion Zonal La Delicia

- Administracion Zonal Calderon

- Administracién Zonal Norte (Eugenio Espejo)
- Administracién Zonal Centro (Manuela Saenz)
- Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)

- Administracion Zonal de Tumbaco

- Administracion Zonal Valle de Los Chillos

- Administracion Zonal Quitumbe

Cada una de las administraciones zonales descritas a continuacién es dirigida por un
administrador zonal designado por el alcalde, siendo responsables de ejecutar

proyectos dentro de sus zonas.
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I Calderén
[] Centro - Manuela Saenz
[] Los Chillos

[] La Delicia

[ Norte - Eugenio Espejo
Quitumbe

[ Sur - Eloy Alfaro

[ ] Tumbaco J

Administraciones Zonales del A /
Distrito Metropolitano de Quito o

—
N

llustracion 9: Administraciones Zonales del DMQ. Fuente: Municipio de Quito, 2017.

Elaborado por: Municipio de Quito.

La Administracion Zonal de Calderdon (AZCa) se encuentra compuesta por dos 2
parroquias suburbanas: Calderén y Llano Chico. Para esta investigacién se tomard como
zona de estudio solo a Calderdn por tener mayor territorio y poblacién, como se verd en

los subcapitulos de aspectos fisicos y de poblacion y vivienda.
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3.2.4.2 Antecedentes

Las parroquias de Calderén y Llano Chico se encuentran dentro de la Administracion
Zonal Calderén creada en el afio 2002 como parte de una nueva estructura de la

Administracion Municipal.

“Antes que Calderdn fuese declarado como parroquia en 1897, cuando el General Eloy
Alfaro era quien conducia, se la conocia con el nombre de Carapungo. Este sector
cambidé de nombre porque en estos territorios se asentaron los partidarios y militares
de Abddn Calderdn y de la Independencia. A fines del siglo pasado durante los gobiernos
de Garcia Moreno y Veintimilla, varios moradores del sector de Carapungo, realizaban
gestiones para conseguir que sea elevado a la categoria de parroquia. Las razones que
impulsaron a pedir la parroquializacién eran varias; pero muy especialmente las serias
dificultades que provenian de la divisién en tres parroquias: Cotocollao, Pomasqui y
Zambiza.”, como consta en el Plan de desarrollo y ordenamiento territorial de la

Parroquia de Calderdén (PODT) 2025, pag 29.

A continuacidn se presentan los principales hitos histéricos a lo largo del tiempo de la

Parroquia de Calderédn:
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IDENTIDAD / FESTIVIDADES

- Fiestas de parroquializacion 28 de julio al
12 de agosto.

- Dia de los difuntos 2 de noviembre.

- Segunda semana de noviembre se

PERSONAJES realiza la peregrinacion a la Virgen del
FUNDACION - En la zona quedan los vestigios de tres Chinche.
- Parroquializacién de figuras humanas que sobresalieron en la - Fiesta de San Pedro y San Pablo.
Calder6n el 9 de agosto de provincia: El aguador, la mujer de Carapungo - Solsticio
1897. y el Capariche. - Fiestas de la Virgen Inmaculada.
- En 1907 se establece - Presencia en las fiestas de Yumbos y - Fiestas de Santa Maria de JesUs.
como parroquia eclesiastica danzantes. - Fiestas de la Virgen de Monserrat
OBRAS SIGNIFICATIVAS RECONOCIMIENTOS DECLARACIONES DE AREAS
- 25 de mayo de 1914 inicia la construccion del templo por INSTITUCIONALES PROTEGIDAS
el padre José Maria Tamayo. - En el afio 2002 se crea La - Existen areas protegidas pero que
- El primer cementerio de Calderén fue construido en Administracién Zonal no han sido declaradas como tales.
1896. CalderAn

- Segundo cementerio estuvo junto a la actual Casa
Parroquial desde 1907 hasta 1926.

- El 12 de enero de 1926 se traslada el segundo
cementerio.

- En 1962 se inaugura la nueva Casa Parroquial por el
Padre Jorge lturralde.

- El 8 de septiembre del 2005 colocan la replica de
Nuestra Sefiora de Natividad (madre y patrona de
Calderén) en el trono principal del templo.

- Construccion de la via Panamericana Norte en 1930.

- Margarita Reza Pobeda cre6 el arte de mazapan en
1938.

- Reconocimiento juridico de la Comuna Llano Grande en
1955.

- Unién artesanal de productores de mazapan en 1990,
Centro artesanal de exhibicion y ventas.

llustracion 10: Hitos Histdricos Parroquia Calderdn. - Fuente: PDOT Parroquia de Calderén 2012 — 2025.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.

3.2.4.3 Asentamientos humanos

La parroquia se encuentra consolidada por cinco sectores Carapungo, Calderdn, Llano
Grande, San José de Moran y Marianitas donde se localiza la mayor parte de la poblacién
y dota a los poblados cercanos de bienes y servicios. Las localidades con menor

poblacién son las que se encuentran en zonas de borde de dreas de naturales.
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Las localidades mas distantes a la zona consolidada son Oyacoto, San Francisco,

Hacienda El Rancho y Cushiguera, que tienen acceso limitado a servicios publicos y

basicos.

Los barrios que forman parte de Calderdn se detallan a continuacion:

- Sector Bellavista:

Terrazas@ie@ellavista
San@/icente
Mirador@e@ellavista
Cristo@Rey

Pradera

SanfAntonio
SoliNorte
Daniel@Montoyall

Planadas@leBanErancisco

Oasis@el®/alle
Corazon@leliNorte

- Sector San Juan

ReinalelfisneR#1
Reina@lelfisneR#2
Reina@lelisneR3
Reina@lelisneR#4
Jesus@el@Gran@Poder@#1
Jesus@el@Gran@Poder@2
San@arlos@eBanAuan
San@arlosentro
San@arlos@#2
ElRArbolito@#1
ElRArbolito@#2
Playas@leliNorte

NuevoBHorizonte@Beratapi

EIEdén@#2ReBan@uan
Sanfrsenio
Portal@le@an@uan
SanBuan@antalTlara
Sol@lelNorteR#2
LasfLajas
VistafHermosa
Brisas@le@an@uan

Babilonia
LosENardos
Nueva@eneracion

Laderas@leBan#Francisco

Nueva@Bellavista
MariaMagdalena
Bellavista@ajo
10@eRAgosto
Sanrancisco
Puertasi@iel®ol

LosEucaliptosBeratapa
SantallaraA

SoliNaciente
Belén@eBan@uan
BelloorizonteEtapaAR@B
Bello@Horizonte® maktapa
BellofHorizonteFlera-2da-3era®tapa
Senderos@ielZol
ElMMiradori#1
Santa@osaRlelNorte
SanBuan@ajo
Prados@le@an@uan
Buenaista

La@Esperanzal2
BAlboradaitie@a®Paz
SanBuanentro
San@uan@Bautista@4
Valle@leBanB@uan
LafEsperanza®
Colinasiielol
BellofHorizonte®taE tapalAREB

Balcon@e@ellavista
ValleBHermoso@ie@an@rancisco
Bosquell

BosqueR2
BelloBHorizonte@nal®tapa
Divino@Nifo

Pinosi3
San@rancisco@eMellavista
ComunalElenaEnriquez
LalEsperanza

Centinela@ielBur
Los@eranios@#1
Los@eranios@#2
EltMadrigal@1
EltMadrigal@2
Nuevo@orizonte
Getsemani

San@artin
Pinos@PrimerafEtapa
SanFrancisco@leBan@uan
PacpoBigloXXI
ElEdénRleBanBuan#1
LafTolita
SantaTlara@le@omasqui
ElPorvenir

San@Marcos

Clavel@1

Tajamar

Los@livos
NuevosfHorizontes
LalfTolitaB@ector@®aniarlos
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- Centro parroquial:

Laoncordia
Central
Plateado@ordaduna
Amistad
Panamericano

Esquina@iel@ovimiento

Tarqui
Duchicela
Psje.Bantalfe

- SanJosé de Moran:

LafPlanicie
UnidadiNacional
Ecuador
Coop.@NuevoPAmanecer
Luz@®ida
SanB@osé@ie@Voran
SanBosémlto
LasBAcacias
SanBosé
Acacias@#2
Acacias@3

- Marianas — Zabala:

Servidores@leldESS
Coop.AulioZabala
Mariana@leResus

Utilcar

Vilcabamba

Collas
Sendero@lel@uinde
LosEucaliptos@iealderdn
Laflanura
LafUniénE@Paradall 2
ReinaiielTisne@ieZabala
San@atricio
CalledatTola@arianas

- Carapungo:

Bolivariana Semillas
JosélTeran EIlavelf
Aguirre ElTlavel2
Calle@ndependencial@ Callearan
La@lborada Arcofris
Landazuri Coop.@Maria@ribe
Calleacha Alcazar@leBanRosér
Bonanza Los@Geranios
EIfajon Ulpiano@ecerra
Nueva®/ida LaEsperanzall
Jardinesilel@Norte LafMorenita
Urb.BanBosé LosEucaliptosl
Brisas@leliNorte Lot.AosFEucaliptos?2
Colinasi@iel®alle Lot.&alle@Hermoso
LafMacarena Rocio@ie@oran
Tajamar LaEsperanza@ieBanBosé@e@oran
Aso.H/iviendaBinchy@Mushuc MercedesE
Pomasqui ElVergel
VallefHermoso
15@edulio
Colinas@le@ellavista SanPatricio
Urb.Ban@Francisco ElMuelle
Urb.Banbgnacio LalTola

Esperanza@@®rogreso@el®Pueblo Huertos@Familiares

Matildefodoy

24Re@MMayo

Albornoz

Laruz

Coop.BenitoRuarez
Losapulies
Conj.Banta@Marianitaf-2-3-4
JulioZabala

Conj.Ala®Pradera

Cdla.®Pro@nejoras@Marianitas
Mariana@®000®/ alle
Comité@Pro@nejorasidla.Aardines@elmMar
Mariana000
Las@rquideas
Lotizacion@iaz@®illajo
Coop.Me/ivienda@Maria@edas@ercedes
Urb.Mariana@le@esus
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LotizaciondaRioja
Acacias@learapungo
Acaciasi2
Hernando@®arra
Al

MZ@A2

MZA3-A5

MZ5

MZ6

Mz7

MZAS8

MZ@A10

MZ@A11

MZ@B3

B4

B5

MZ@B6

Batea

MZ@B8

MZ@B9

MZ@B10
Amigosilel@arque®11
ParqueRBuaniontalvo
MzC7

EtapalT

C3

- Comuna de Llano Grande:

Cabildo®lefllanofGrande
Candelaria@\lta
CuatrolEsquinas
ElCarmenil
El@armen2
HingafHuayco
Huala

LalTola

RedinL

Redin2
SanBuanfloma®Bajo
Calixto@uzo

San@uanAomaBajoFlA
SanBuan@oma®BajolflB
San®/icentell
San®/icente2
Urb.iudad@legria
Central

Valle@elTinallo
VallefHermosoRiel@armen
ElfMercado
Laandelariad
Laandelariadl
Las@eliconias

- Centro Administrativo:

Urb.BierralHermosall
ElRArenal
SanfLuis@efalderdn
SanamiloFl

Pamelaristina@Borja®
Corazén@elesus
Urb.Bierra@Hermosa2
EIlavelf

Comité@Pro@nejoras@an@®aiCuerpo@ie@Bomberos

Sanamilo2
Churoloma
Urb.MMarian@leResus
Lot.@Boada

- Comunas:

SanFrancisco@e@yacoto

LaTapilla

SantafAnita
Llano@Grande
SaniMiguel@elomun
ComunalElenaEnriquez

Calle@uitus
Conj.MDlivares
Conj.[TieloBAzul

MZ&T4

MZE5

MZ&6

Etapa@#®Bajo
Sector@#@MZA 3-15
Valle@edaERItoarapungo
EtapaE®Bajo

MZ@D4

MZ@D5

MZ@D9

LaPuntilla
Urb.Puertasi@iel®olE
Coop.Puertasi@ielFol

Colinas@leflanofGrande
Urb.asalfluya
CalleEduardo®acines
Conjunto@®arquellegre
Conjunto®anta®osa
Rinconada@lel@ol@N.2
Conj.@Paseos@efalderdn
SanLayetano
Conj.Willaittoria
Puente@leliNifioAotef20
Pasaje@rbeaI@armeniN.1

Conj.AosEucaliptos
Conj.England®Garden
Conj.Aa@®iedra
Conj.BanBntonio
Conj.Pueblo@lancoll
Conj.Pueblo@lancoR
Conj.BanLamilo
Conj.TasalesBuena¥entura

Tabla 15: Asentamientos humanos. Fuente: PDOT Parroquia de Calderdon 2012-2025.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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llustracion 11: Asentamientos humanos 2013 -. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD Calderdn.

Elaborado por: Gobierno

de Pichincha.
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3.2.4.4 Aspectos fisicos

La Parroquia de Calderdn se encuentra ubicada al Noreste del Distrito Metropolitano de

San Francisco de Quito y tiene las siguientes caracteristicas:

= ﬂ. 1
77, 9994137.181”5

Ry~

llustracion 12: Ubicacion Administracion Zonal de Calderén. 2017. Fuente: EPMAPS.

Elaborado por: EPMAPS.

Limites:
Norte: Parroquia San Antonio
Sur: Parroquia Zdmbiza
Este: Parroquias Guayllabamba, Tababela y Puembo
Oeste: Parroquias de Pomdasqui y Carcelén
Altitud: 2610 m.s.n.m.
Clima: templado y seco al estar dentro de la meseta de Guangiiiltagua
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Superficie total: 8.683,09Has
Calderon: 91,27% de la superficie total

Llano Chico: 8,73% de la superficie total

3.2.4.5 Poblacidn y vivienda

3.2.4.5.1 Datos generales — Censo 2010

Segun datos de Censos Realizados en los afios 1990, 2001 y 2010 en la Parroquia

Calderdn se tienen los siguientes datos:

Descripcién Parroquia Calderén
2010 152.731
Poblacion 2001 85.828
1990 36.297
Densidad (Hab./Ha.) 2010 Urbana 37,5
Global 19,3
Viviendas 2010 52.680
2001 27.878
Poblacién 2010 por sexo Hombres 74.914
Mujeres 77.817

Tabla 16: Demografia, Parroquia Calderdn. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010. INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Descripcion Parroquia Llano Chico

2010 9.853
Poblacién 2001 8.161
1990 4.384
Densidad (Hab./Ha.) 2010  Urbana 13,6
Global 17,1
Viviendas 2010 3.388
2001 2.534
Poblacion 2010 por sexo Hombres 4.809
Mujeres 5.044

Tabla 17: Demografia, Parroquia Llano Chico. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010. INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.4.5.2 Proyecciéon Poblacidon

Para determinar la proyeccion de la poblacidn se ha determinado la tasa de crecimiento
poblacional calculados para los diferentes periodos en funcién de los datos del INEC

como se presentan a continuacioén:

Periodo Aios (n) Poblacion Poblacion Tasa de Tasa de
inicial final crecimiento crecimiento
aritmético  geométrico (r%)
1990-2001 11 36.297 85.828 4.502,82 8,13

2001-2010 9 85.828 152.731 7.433,67 6,61

Tabla 18: Tasas de crecimiento urbano. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010. INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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La proyeccién de la poblacion se calculd con tres métodos: aritmético, geométrico y

exponencial, con las siguientes férmulas:

Proyeccion aritmética:

Proyeccion geométrica:

Proyeccion exponencial:

donde :

2010

2017

2020

2025

2030

2035

Parroquia Calderén:

Poblacién
método
aritmética
152.731
204.767
227.068
264.236
301.404

338.573

Pf=Po+(rxt)

Pf=Pox (1+r)"t

Pf=Poxe”(rxt)

Poblacion
método
geomeétrico
152.731
239.113
289.759
399.108
549.725

757.181

Pf = poblacién final en un momento (f)

Po = poblacién inicial en el momento (o)

r = tasa de crecimiento poblacional

t = tiempo transcurrido entre el momento (f) y el momento (o)
e = base de los logaritmos naturales (2,71828)

Poblacién Observaciones
método

exponencial

152.731 Ultimo censo
242.645 Poblacion actual
295.892

411.848

573.245

797.892

Tabla 19: Proyeccion de la poblacion urbana de la Parroquia de Calderdn. 2017. Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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- Parroquia Llano Chico:

Ano Poblacién
método
aritmética

2010 9.853

2017 11.169

2020 11.733

2025 12.673

2030 13.613

2035 14.553

Poblacion
método
geométrico
9.853
11.408
12.147
13.488
14.976

16.629

Poblacion Observaciones

método

exponencial

9.853

11.426

12.174

13.533

15.042

16.721

Ultimo censo

Poblacion actual

Tabla 20: Proyeccion de la poblacion urbana de la Parroquia de Llano Chico. 2017. Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

- Poblacién Administracion Zonal de Calderdn (total):

Aiho Poblacién
aritmética
2017 215.936
2020 238.801
2025 276.909
2030 315.017
2035 353.126

geométrico

250.521

301.906

412.596

564.701

773.810

método Poblacion método Poblacion método

exponencial
254.071
308.067
425.381
588.288

814.613

Tabla 21: Proyeccion Administracion Zonal de Calderdn. 2017. Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.2.4.5.3 Poblacion Econdmicamente Activa: Ocupacion por Rama
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Informacién y comunicacién |

Explotacion de minas y canteras l?ﬂ
Comercio al por mayor y menor |
Transporte y almacenamiento |
Actividades financieras y de seguros m“”ﬁm ®
Administracion publica y defensa |
Otras actividades de servicios |

Artes, entretenimiento y recreacion ﬁ]

Suministro de electricidad, gas, vapor y aire..
Distribucion de agua, alcantarillado y gestion...
Actividades de alojamiento y servicio de..
Actividades profesionales, cientificas y tecnicas |
Actividades de servicios administrativos y de
Actividades de la atencion de la salud humana |
Actividades de los hogares como empleadores |
Actividades de organizaciones y organos...

Grdfico 35: Poblacion econdmicamente activa: ocupacion por rama — Administracion Calderdn. Fuente: INEC Censo
2010.
Elaborado por: INEC.

En relacién a las actividades de la poblacion de la AZCa segin rama de actividad y
poblacién ocupada, los datos del Censo 2010 se establece que la poblacidon de esta
administracion se ocupa principalmente a actividades de comercio al por mayor y menor

con el 20,5%, seguido de industrias manufactureras con el 18,1% y 7,2%
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correspondiente al sector de la construccién. También se tiene que Calderdn es

reconocido por elaborar artesanias de mufiecos de mazapan.

Poblacion Econdmicamente
Activa (PEA)

1097521,0

78376,0

TOTAL QUITO CALDERON

Poblacion Econdmicamente Activa (PEA)

Grdfico 36: Poblacion economicamente activa (PEA) — Administracion Calderdn. Fuente: INEC Censo 2010.

Elaborado por: INEC.

Dentro de Calderdon existen mercados y centros de distribucion que cumplen las
funciones de cubrir las necesidades que garantizan la distribucion y acopio de productos
con la finalidad de comercializar, adquirir e intercambiar los productos locales. En
Calderdn hay un extenso porcentaje de terreno que cuentan con una diversidad de
microclimas donde son suelos son fértiles y productivos que favorecen la siembra de:
maiz, trigo, cebada, papas, hortalizas y legumbres; los mismos que son comercializados

en los mercados y centros de distribucion locales. Lamentablemente, el sector
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inmobiliario estd ganando cada vez mas territorio y disminuyendo los campos de

produccién agricola, ganadera y pecuaria.

Infraestructura

existente

Mercado de

Calderdn

Mercado de

Carapungo

Mercado de la
Comuna Llano

Grande

Camal en la
Comuna Llano

Grande

Tabla 22: Mercados y camales de Calderdn. Fuente: PODT Parroquia de Calderon 2012 - 2025.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

Estado

Activo

Activo

Activo

Activo

Administracion

MERCADOS
Direccién
Metropolitana

de Mercados

Direccién
Metropolitana
de Mercados
Direccion
Metropolitana
de Mercados
CAMAL

Direccién
Metropolitana

de Mercados

Cobertura

Barrios

Aledaios

Barrios

Aledafios

Barrios

Aledainos

Toda

parroquia

Ubicacion

Entre la calle 9
de Agosto vy
Carapungo
(Centro)

Calle J

Calle Garcia

Moreno

Comuna de
Llano Grande
(Barrio San

Juan Loma)
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3.2.4.5.4 Vivienda

La Administracion Zonal de Calderén en el Ultimo afio censal una poblacion de 162.584y
56.068 viviendas, lo que representa un promedio de 2,90 ocupantes por vivienda. En
relacion al censo anterior dicho promedio fue de 3,09; por lo que se puede concluir que
el tamafo de la vivienda censal esta disminuyendo por el descenso de las tasas de

fecundidad.

Al analizar solamente a la parroquia de Calderdn se tienen los siguientes graficos segin

datos del INEC (Censo 2010) sobre la tenencia de vivienda:

Tenencia de Vivienda

45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
0,0% o . el
Propiay | Propiayla (he:zz;ada Prestada o Por
totalment estd cedida (no . Arrendada Anticresis
e pagada = pagando o por pagada) Servicios
posesion)
N CALDERON 35,3% 13,4% 7,8% 9,7% 0,8% 32,7% 0,1%
ETOTAL QUITO 33,0% 8,3% 8,8% 9,7% 1,3% 38,8% 0,2%

Grdfico 37: Tenencia de la vivienda en la Parroquia de Calderdn. Fuente: INEC Censo 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Tipos de Viviendas Particulares

Departam Cuarto s)

ento en
casa o
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16,08%
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en casa de
inquilinat
o
4,56%
8,51%

Mediagua

7,04%
4,52%

Rancho

0,08%
0,09%

Covacha

0,26%
0,21%

Grdfico 38: Tipologia de Viviendas en la Parroquia de Calderdn. Fuente: INEC Censo 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.4.6 Dotacion de Servicios Bdsicos

3.2.4.6.1 Aguay Alcantarillado

Choza

0,04%
0,06%

Otra
vivienda
particular
0,47%
0,38%

El sistema de agua potable fue realizado en 1982 en Calderdn, con pocas mejoras en los

siguientes afos. La mayoria de los conjuntos habitacionales contaban con pozos

sépticos, y muchas de las construcciones evacuaban a las quebradas.

La EPMAPS con el propésito de desarrollar proyectos de Agua Potable y Alcantarillado,

dentro del Programa de Saneamiento Ambiental con financiamiento del BID, el 21 de

febrero del 2003 el MDMQ y la EPMAPS firmaron un convenio con el fin de impulsar el
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Plan de Fortalecimiento Institucional del MDMQ con el ordenamiento territorial que

constituye el soporte legal y financiero para elaborar el Plan Parcial Calderdn.

A partir de la implementacién de proyectos de la EPMAPS tanto de agua potable como

alcantarillado desde el afno 2012 que se encontraban planteadas dentro del Plan

Maestro de Calderén, se ha tenido un incremento significativo relacionado con el

servicio continuo y con una presion de agua suficiente.

Indicadores de cobertura de agua potable y alcantarillado

Se ha analizado los siguientes indicadores de la cobertura de servicios basicos:

- Agua potable — red publica
- Agua potable — tuberia dentro de la vivienda

- Alcantarillado — red publica

Agua potable - Alcantarillado, AZCa

B Agua potable - Red publica
M Agua potable - tuberia dentro de la vivienda

B Alcantarillado - Red publica
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o 60
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20

0

Calderdn Llano Chico

Grdfico 39: Agua potable y alcantarillado, AZCa. 2017. Fuente: Censo y Poblacion y Vivienda 2010, INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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Uno de los principales problemas presentes en Calderdn es relacionado con el sistema
de alcantarillado, las casas que se encuentran mas alejadas de zona no tienen una
adecuada eliminacidn de excretas, asi como las casas que se sitlan cerca de quebradas

desembocan sus desechos sélidos a cuencas hidrolégicas existentes en el sector.

Actualmente, la EPMAPS garantiza los siguientes indicadores:

& i

Indicadores de la estructura de Servicio: Agua Pq;éble (Abril 2017)

Agua Potable
enefDMQ i

Agua Potable

enpartoqulas§ 96,68%
a4 W

Agua Potable en la
ciudad de Quito 99,84%

Alcantarillado en la Alcantarillado 0 Alcantarillade 0,
ciudad de Quito } enelDMQ 93103 /0 en parroguias 84149 /0

Indicadores Econdmicos (Abril 2017)

promediom’ Promediom® i Promediom?® }
consumo doméstico USD 0:45 consumo comercial § consumo industrial USD 0,72

llustracion 13: Indicadores EPMAPS. 2017. Fuente: EPMAPS.
Elaborado por: EPMAPS.

3.2.4.6.2 Electricidad

La Empresa Eléctrica (E.E.) de Quito abastece la zona de Calderdn tanto del servicio

domeéstico como del industrial y de la lluminacién Publica.
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La zona esta atravesada por una linea de alta tensidn cuya franja de afectacién es de 10
m. al eje. La E.E. de Quito dispone de energia para suplir la demanda tanto de la

poblacién actual como de la futura.

Disponibilidad de Energia Eléctrica, AZCa

Disponibilidad de Energia Eléctrica

99,3
99,2
99,1

99
98,9
98,8
98,7
98,6
98,5
98,4
98,3

99,2

Porcentaje

98,6

Calderén Llano Chico

Grdfico 40: Disponibilidad de energia eléctrica, AZCa. Fuente: Censoy Poblacion y Vivienda 2010, INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.4.6.3 Recolecciéon de basura

El servicio de recoleccién de basura estd a cargo de EMASEO y cuentan con dos
frecuencias:

- Frecuencia 1: dias lunes, miércoles y viernes

- Frecuencia 2: dias martes, jueves y sabados

Ha asignado al siguiente equipo:

- Vehiculos: 6 (5 recolectores y 1 volqueta)
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- Choferes: 6
- Ayudantes de recoleccion: 13

Cada vehiculo tiene a su carga dos sectores

Eliminacion de basura, AZCa
® Eliminacion basura - carro recolector

%6 95,1
95
94
93
92
91
90
89
88
87
86

89,6

Porcentaje

Calderdn Llano Chico

Grdfico 41: Eliminacion de basura, AZCa. Fuente: Censo y Poblacion y Vivienda 2010, INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.4.7 Accesibilidad y Transporte

3.2.4.7.1 Sistema vial

Dentro de Calderdn se encuentran cuatro tipos de niveles de vias diferenciados por el

ancho de via, los cuales se explican a continuacién:
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Tipo de via # de Carriles Descripcidn

Panamericana 7]
Secundarias o colectoras 4
Terciarias o vias locales 2

Vias de ingreso y salida

Esta via se considera como la de mayor flujo vehicular, v atraviesa a Calderdn de
Este a Oeste dividiéndola en dos sectores. La conectividad con esta via es
limitada entre estos dos sectores.

Corresponden a las vias que conectan a los barrios de Carapungo, San José de
Mordn, Fuerzas Unidas y Santa Clara Alte. La via Capitan Giovanni Calles conecta
la cabecera parroquial con el centro urbano de Calderdn. Este sistema vial no
abastece a todo el territorio de la parroguia v dificulta la movilidad dentro de la
misma.

La AZCa estd conectada en su mayoria por vias terciarias. La circulacion
wvehicular se dificulta al existir vias bloqueadas por autos particulares que se
apropian de las vias pdblicas a falta de pargueaderos.

Se cuenta con tres vias de acceso principales, la primera con mayor flujo de
vehiculos es la Panamericana; |a segunda es la Av. Simén Bolivar que se conecta
con el sur de la ciudad y |a tercera es la via que conecta a la parroquia de
Pomasgui y se conecta directamente con las parroguias denominadas
equinocciales,

Tabla 23: Tipos de vias. 2017. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD Calderén 2015-2020.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

“La Unica via expresa, es la Panamericana que es esta zona tiene aproximadamente 4.5

km. de longitud. Las vias arteriales y colectoras tienen una longitud aproximada de 12.4

km. en Llano Chico y 38.5 km. en Calderdn. No existe un clara diferenciacion entre vias

arteriales principales, arterias secundarias o colectoras, esto debido a que a lo largo de

un mismo eje se presentan cambios significativos de anchos y nimero de carriles.” 7

’Gobierno de Pichincha & GAD Calderdn. Actualizacién del plan de desarrollo y

ordenamiento territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Calderén 2015-2020.

Ecuador.
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llustracion 14: Movilidad, energia y conectividad 2015. Fuente: Actualizacion PDOT GAD Calderén 2015 — 2020.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.

3.2.4.7.2 Sistema de transporte

La parroquia cuenta con un sistema de trasporte publico inter-parroquial con 8

cooperativas:

Cooperativa

Calderdn

Guadalajara

Llano Grande

San Juan

Sengylfor

Tranasoc

Quiteno Libre

Transporcel

Ruta

Quito — Carapungo

Quito — Marianas

Quito — Zabala

Quito — Ciudadela Alegria
Quito — Llano Grande
Quito - San Juan de
Calderédn

Quito — Carapungo

Quito — Llano Chico

Quito — San José de Moran
Quito — Carapungo

Quito — San Juan

Horario

06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06HO00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00
06H00 — 22H00

Tabla 24: Sistema de transporte publico, 2010. - Fuente: PDOT Parroquia de Calderén 2012 - 2025.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.

3.2.4.8 Aspectos ambientales

3.2.4.8.1 Recurso Agua
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El territorio de la AZCa se ubica en la sub-cuenca del rio Guayllabamba y Calderdn se
caracteriza por tener zonas naturales, quebradas afluentes de las cuatro micro-cuencas
que conforman el sector, las cales son: drenajes menores (36%), Quebrada Humayacu

(35%), Rio San Antonio (17%) y Quebrada Tantaleo (12%).

La Parroquia de Calderén tiene por limites la quebrada Chaquishcahuaico y los rios
Monjas y Guayllabamba, las quebradas Gualo y Chaquishcahuaico que separan de la

Parroquia Llano Chico.

La quebrada Chaquishcahuaico nace del Barrio Comité del Pueblo, recorre el extremo
norte del Barrio EI Carmen y es un limite natural entre Llano Chico y Llano Grande,

desemboca sus efluentes en el rio Guayllabamba.

Contaminacion:

Las quebradas presentan un gran problema de contaminacién por la mala disposicién

de la basura, asentamientos urbanos en los bordes y taludes, descargas directas de

aguas servidas tanto de viviendas como de industrias, lo que ocasiona una disminucion

de la cobertura vegetal en los bordes y contaminacidn de las cuencas hidroldgicas.

Las industrias que se encuentran en operacion generan contaminacién al medio

ambiente y pocas dan un tratamiento a sus desechos sélidos y aguas servidas.
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Quebrada - cuerpo
hidrico

Chaquishcahuaico

Landazuri

San Antonio

Tasincucha

Curiquingue

La Banda

Nicaguayca

Carretas

Humayacu

San Luis

Evidencia
Contaminacion

Si

Si

Si

Si

Si

Si

Si
Si

Si
Si

de Factor

Aguas servidas,
basura industrial y
escombros

Aguas servidas vy

escombros

Aguas servidas

Aguas servidas,
desechos sélidos y

rellenos

Aguas servidas vy

basura

Desechos sdlidos
Desechos sdlidos
Aguas servidas vy

escombros

Aguas servidas

Aguas servidas,
escombros y
basura

Sectores

involucrados

Barrios de Llano
Grande y Llano
Chico

Barrios de
Calderén,

Landazuri, Mariana
de Jesus, San Juan,
Bellavista y Zabala
Llano Grande, La
Bota, Amagasi del
Inca, Redin 1, Redin
2,Carmenly?2
San Juan Loma,
Llano Grande,
barrios Central, San
Vicente

Santa Clara Alto,

Fuerzas Unidas, El

Comun

Urbanizacién Los
Pinos y el Barrio
Carretas,
Carapungo

Barrios de Oyacoto
Carapungo Etapa E,

San José de Moran
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Tabla 25: Contaminacion de cuerpos hidricos, 2012 Fuente: PDOT Parroquia de Calderén 2012 - 2025.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.4.8.2 Geologia

El sector de Calderdn tienen una estructura geoldgica tipo roca y depdsitos superficiales,

y en la siguiente tabla muestra las posibles riesgos de la parroquia considerando

movimientos en masa, peligros volcanicos y fallas geoldgicas.
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Alerta

Riesgo
volcanico

Fallas

Movimientos
en

deslizamientos

Peligro por

caida de ceniza

Erosion

masa =

Ubicacion

Zona nor-oeste

Zona nor-oeste
y el sector este
de la parroquia
donde
atraviesan dos
fallas
verticalmente
Area de
pendientes
fuertes en el
sector este de la
parroquia
Sector oeste de

la parroquia

Sector este de la

parroquia

Afectaciones
principales

Poblacion

Area
residencial vy
afectacion  a
los

remanentes

naturales

Areas

naturales

Area urbana y

poblacion

Areas

naturales

Descripcion

Emision de Gases del Volcan
Pululahua

La falla de Quito afecta al
sector oeste de la parroquia
afectada por los movimientos
sismicos, mientras que las
fallas en el sector este tiene

una menor afectacion

Areas afectadas por factores

externos, como presion
antropica y pérdida de la

cobertura natural

Depende de la cantidad de
material volcanico que se
deposite en el sector sumado a
la direccion de los vientos al
momentos del evento
volcanico

Pérdida de la cobertura vegetal
existente y la disminucién de la

misma.

Tabla 26: Amenazas Geoldgicas, 2012. Fuente: PDOT Parroquia de Calderdn 2012 — 2025.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.
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llustracion 15: Geologia. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD Calderén 2015 — 2020.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.
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3.2.4.83 C(Clima

El clima de Caderdén esta definido como clima seco al situarse en la meseta de
Guangililtagua, donde se encuentran varios ambientes micro-climaticos por la altitud y

por las condiciones geomorfoldgicas locales.

Su temperatura promedio es de 21,7 grados centigrados y las lluvias son escasas lo que
dificulta el desarrollo de la agricultura. La zona de Calderén al ubicarse a mas de 2600
m.s.n.m. presenta una formacién natural denominada matorral humedo montano,
comparandose con la vegetacion de un bosque seco montano bajo. Sin embargo, por el
incremento de lotizaciones y urbanizaciones para edificacion de viviendas populares y

econdmicas cada vez se disminuye el drea cubierta de bosque.

3.2.4.9 Territorio

3.2.49.1 Desarrollo Urbano

Calderdn presenta tres tipos de suelos: urbano, urbanizable y no urbanizable. El Plan

General de Desarrollo Territorial define a estos tipos como:

Suelo urbano: es el que cuenta con infraestructura publica (vias, servicios bdsicos e

inmobiliario publico) y ordenamiento urbanistico definido y aprobado. Suelo

urbanizable es aquel que cuenta con planeamiento e infraestructura parcial y sera
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incorporado al proceso urbanizador bajo las normas y plazos establecidos en las etapas

de incorporacion del Plan General de Desarrollo Territorial.

Suelo no urbanizable: compuesto por areas que por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales y de paisaje no pueden ser fraccionados con fines de

urbanizacion.

llustracion 16: Proceso de desarrollo urbano de la parroquia de Calderdn. Fuente: Propuesta de un modelo urbano
macro frente al incremento demogrdfico en el sector de Calderdn.

Elaborado por: Arq. Luis Ledn.
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3.2.4.9.2 Plan de Usoy Ocupacion del Suelo-PUQOS

El plan de uso y ocupacién del suelo PUOS se basa en el Plan General de Desarrollo

Territorial y en concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Este plan del Distrito Metropolitano de Quito es fundamental para la planificacion
urbana ya que en él se establecen los parametros y normas para el uso, ocupacion y
fraccionamiento del suelo. La importancia de este plan también radica en la

admisibilidad de usos y edificabilidad del suelo.

Segun el Plan de Uso y Ocupacién de suelo de Calderdn se tienen los siguientes datos:

Uso y Ocupacion del suelo
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Grdfico 42: Uso y ocupacion del suelo, Parroquia de Calderdn. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD de Calderdn 2015-
2020..

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Uso de suelo %

w306 8110

A

= 563 128

Q 2

=141 m Residencial 3

= Agricola Resid.

= Area promocion
= Equipamiento
Industrial 2
= Multiple
= Prot. Ecoldgica
m Recursos Naturles No Renovables
m Recursos Naturales Renovables
= Residencial 1

m Residencial 2

Grdfico 43: Uso y ocupacion del suelo en porcentaje, Parroquia de Calderdn. Fuente: Actualizacion del PDOT Parroquia
de Calderon 2012 — 2020.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

El 36,06% de la superficie de la Parroquia de Calderdn es de proteccion ecoldgica y un

porcentaje de 2,81% es de uso agricola residencial.
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llustracion 17: Uso de suelo - Parroquia de Calderdn, 2015. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD de Calderdn 2015 —
2020.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.
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3.2.4.9.3 Zonificacion
A los lotes de asentamiento humano de hecho y consolidado se les asigna la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80), lote minimo 200 m2, forma de ocupacion del suelo (D) sobre
linea de fabrica, uso principal del suelo (R2), residencia media de densidad. El

instrumento de uso de edificabilidad clasifica al suelo segun la tipologia, el porcentaje

de area permitida, el nimero de pisos permitidos y su altura maxima.

7

Tines
'
778
/”'

b

RN\

maPA MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

MAPA DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

PUOS-Z1

eapoRazion: N . escaia recnn: [omsamvacion.

ARG CRISTIAN CORDOVA
B SECRETARSD DE TERRITORK) HABITAT ¥ ¥MENDR

140




llustracion 18: Ocupacion y edificabilidad de Calderdn, 2011. - Fuente: Municipio DMQ.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

EDIFICACION HABILITACION DEL
SUELO
Zona Altura Retiros Distancia COS COS Lote Frente
maxima entre PB Total minimo minimo
bloques

Pisos/f/m F L P M % % m?2 m
A604-50 4/16 5 3 3 6 50 200 600 15
A2502-10 2/8 5 5 5 6 10 20 2500 30
A5002-5 2/8 5 5 5 6 5 10 5000 40
A50002-1 2/8 5 5 5 5 1 2 50000 125
A603-35 3/12 5 3 3 6 35 105 600 15
A1003-35 3/12 5 3 3 6 35 105 1000 20
C304-70 4/16 3 0 3 6 70 280 300 10
D203-80 3/12 0 0 3 6 80 240 200 10
D303-80 3/12 0 0 3 6 80 240 300 10

Tabla 27: Zonificacion Calderdon. Fuente: Municipio DMQ.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.2.49.4 Costo de arriendo

Areamitil  Habitaciones Baios Garaje Alquiler SEAN2
42 1 1 1 100 2,38
75 2 1 1 170 2,27
90 3 2,5 2 270 3,00
100 3 2 1 200 2,00
130 3 1 1 200 1,54
140 3 2,5 2 390 2,79
175 3 2,5 1 400 2,29
195 4 2,5 2 600 3,08

350 2 2 3 900 2,57
120 3 2 1 250 2,08
90 3 2 1 290 3,22
85 2 2 1 220 2,59
100 3 1 1 250 2,50
90 2 2 1 250 2,78
102 3 2,5 1 240 2,35
100 3 2 1 250 2,50
160 4 2 2 300 1,88
Promedio 2,46

Tabla 28: Costo de arriendo en Calderdn. Fuente: plusvalia.com y olx.com 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
El precio promedio por metro cuadrado de arriendo se aproxima a 2,50 lo que indica un
precio bajo, considerando otros sectores de la ciudad. El precio esta directamente

relacionado con equipamientos, ubicacién y servicios basicos.

3.2.4.10 Equipamiento urbano

3.2.4.10.1 Centros educativos
Las escuelas-colegios y los centros infantiles del buen vivir (CIBV) entran dentro del
inmobiliario educativo. Los CIBV son centros para el desarrollo de nifios y nifas hasta los
cinco afios de edad. El servicio es gratuito impulsado por el Ministerio de Inclusion
Econdmica (MIES) para familias de bajos recursos econdmicos, para padres y madres

gue trabajan.
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Indicadores de Educacion

120,00%
100,00% 96,70%
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60,00%
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40,00%
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Tasa Neta de Tasa Neta de Cobertura del Sistema Cobertura del Sistema Nifios menores de 5
Asistencia Escolar  Asistencia Escolar (Ed. de Educacion Piblica de Educacion Privada afios que participan en
(Bachillerato: 15-17 Basica: 5-14 afios) programas del
afios) gobierno

M Calderéon ™ Total Quito

Grdfico 44: Indicadores de Educacion. Fuente: INEC Censo 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

La tasa de asistencia escolar tanto de educacidn basica como de bachillerato es cercana
al cantén Quito, y es un indicador que hace referencia al porcentaje de estudiantes que
se encuentran cursando alguno de estos niveles educativos:

Ensefianza bdsica: corresponde a los niveles de jardin, primario y los tres

primeros afos de ensefianza secundario. Los estudiantes inician a los 5 afos y

terminan a los 14 anos de edad.

- Ensefianza bachillerato: equivale a los ultimos tres afios de ensefianza superior

y su poblacién va desde los 15 hasta los 17 afios de edad.

Por otro lado, la cobertura del sistema de educacién publica en Calderdn es de 59,60%
superior a la cobertura del sistema de educacién privada y al de total de Quito, lo que

significa que hay una mayor demanda de la poblacién a asistir a centros publicos.
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llustracion 19: Infraestructura educativa, Parroquia de Calderon, 2013. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD de

Calderdén 2015 — 2020.

Elaborado por: Gobierno de Pichincha.

144



3.2.4.10.2 Salud
En Calderdn existen tres tipos de atencidn médica: puestos de salud, sub centros de
salud y centros de salud. La ubicacion de estos puestos de salud se encuentra en sitios

dispersos de la zona; sin embargo, no cubren con sus radios la totalidad del territorio.
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llustracion 20: Equipamiento de salud en la parroquia de Calderdn. Fuente: Actualizacion del PDOT GAD de Calderdn
2012 - 2020.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.
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3.2.4.10.3 Seguridad y convivencia ciudadana

La poblacion de Calderdn cuenta con nueve unidades de Policia Comunitaria las cuales

dependen de la Policia Nacional, los cuales se encuentran ubicados en las zonas mas

pobladas de la parroquia.

Unidades de Policia Comunitaria:

Nombre Ubicacion

UPC San José de Moran Calle Carlos Mantillas y Calle 4
UPC Casa Tuya Barrio Casa Tuya

UPC La Bolivariana Calle 9 de Agosto y Renin

UPC San Juan de Calderon Calle PIO XII

UPC Bellavista de Calderén Coop. Julio Zabala

UPC Mariana de Jesus Barrio Mariana de Jesus

UPC de Calderon Barrio José Teran

UPC de Llano Grande Garcia Moreno S/N

UPC de San Miguel del Comun San Miguel del Comun

Tabla 29: Unidades de Policia Comunitaria, 2010. Fuente: PDOT Parroquia de Calderdn 2012 — 2025.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

146



3.2.4.10.4 Inmobiliario publico

Como equipamiento recreativo se encuentra dentro del barrio canchas deportivas,

estadios, parques, bomberos e iglesias

Equipamiento Numero Ubicacion

Canchas 4 Barrios: Comuna Santa Anita, Mariana de Jesus, Utilcar,
deportivas San Luis de Calderdn

Bomberos 1 Barrio: Las Acacias de Carapungo

Estadios 7 Barrios: San Miguel del Calderdén, Landazuri, Central,

Carapungo, San José de Moran, Comuna La Capilla,
Bellavista

Parques 8 Barrios: Mariana de Jesus, Utilcar, Urb. San José de
Moran, Valle de la E Alto, La Morenita, Comuna La Capilla,
San Juan de Calderdn

Iglesias 13 Barrios: Comuna Santa Anita, Comuna Oyacoto, San
Miguel de Calderén, Comuna Llano Grande, San Vicente 1,
Mariana de Jesus, San Miguel del Comun, La Alborada, San
Luis de Calderdn, San José de Mordn, Comuna La Capilla,
San Juan de Calderdn, Coop. Julio Zavala.

Cementerios 8 Barrios: Comuna Oyacoto, San Miguel de Calderdn, San
Vicente 1, Bellavista, Mariana de Jesus, San José de

Moran, Los Eucaliptos y Capulices, Comuna La Capilla

Tabla 30: Equipamiento, 2010. Fuente: PDOT Parroquia de Calderén 2012 —2025.

Modificado por: Vanessa Gavilanes.

3.2.5 CONCLUSIONES
e Al analizar a la AZCa compuesta por las parroquias de Calderdn y Llano Chico se
tomara para efectos de estudio solo a la parroquia de Calderén al representar el

94% de la poblacién total de la Administracion Zonal de Calderén.
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El aumento de la poblacién que crecié abruptamente a partir de 1990 al 2001
donde pasé de 36.297 a 85.828 habitantes aproximadamente implica la creacién
de asentamientos humanos dentro del territorio parroquial y las industrias
relacionadas con la mano de obra es otro de los factores que ha dado inicio al

incremento poblacional.

La via principal de acceso es la Avenida Panamericana Norte que cruza la
parroquia de oeste a este. Los poblados mas alejados de las centralidades

presentan dificultades de accesibilidad.

El transporte publico cuanta con varias lineas de buses, la mayoria de las cuales
ingresan por un solo acceso a la parroquia y hay déficit de transporte hacia

ciertos barrios que se encuentran en las periferias.

Al tener La AZCa un crecimiento acelerado en los ultimos afios ha ocasionado
una mayor demanda de inversién de recursos para dotar a la poblacién de

servicios basicos e inmobiliario publico.

El PUOS de Calderén muestra que las industrias se concentran a lo largo de la
panamericana y representa el 1,28% de uso de suelo. Mientras que las zonas
residenciales se encuentran detrds de la zona industrial y representan el
porcentaje mas alto de uso de suelo con un porcentaje en conjunto de 38,82%.
Las zonas residenciales se conectan directamente con las industrias y las

principales vias de acceso. En algunas zonas el PUOS no se encuentra acorde con
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la realidad territorial lo que ocasiona conflictos entre zonas residenciales, zonas

de uso multiple e industrial.

El uso predominante del suelo es de caracter residencial y conforme la
ordenanza municipal del Distrito Metropolitano de Quito la edificabilidad en

Calderdn se permite de 2 a 4 pisos

Al tener un alto porcentaje de asentamientos humanos, hay una gran presion
por parte de la poblacién en situarse en dreas naturales de conservacién y
proteccidn, considerando que esta area representa el 36% de la superficie de la

parroquia.

Los riesgos geoldgicos predominantes que amenazan al sector de Calderdn son
los deslizamientos de tierra y las fallas geoldgicas que atraviesan la parroquia
generando limitaciones para determinadas actividades y un peligro latente a las
actividades humanas. Los proyectos inmobiliarios ubicados cerca de fallas
geoldgicas son directamente afectados tanto las viviendas como la

infraestructura vial.

Los servicios sociales como los bomberos y la policia no abastecen a la poblacién
total de la parroquia y este sector no cuenta con infraestructura educativa

especializada para la poblacion como universidades.

La concentracién de las actividades de la parroquia se basa mayormente en
actividades comerciales al por menor y mayor. El 2,3% de poblacidon
econdmicamente activa se dedica a la agricultura, ganaderia, silviculturay a la
pescas. Sin embargo, las zonas agricolas son amenazadas por el incremento de

asentamientos humanos.
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3.3 METODOLOGIA DE INVESTIGACION

3.3.1 INTRODUCCION

El agua es un recurso indispensable para el desarrollo de los seres vivos, todas las
actividades que realiza el ser humano depende directamente del agua. El incremento
poblacional causa mayor demanda tanto de agua potable como de alcantarillado
sanitario. El andlisis de la oferta y la demanda permite identificar el déficit o superavit

en la capacidad instalada de potabilizacién.

La Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) es la
encargada de prestar servicios de agua potable y saneamiento al Distrito Metropolitano
de Quito (DMQ). En la Memoria de Sostenibilidad 2016, se encuentra: “para la provisidn
del agua potable la Empresa dispone de los siguientes puntos de captacién: Papallacta,
La Mica, Conducciones Orientales, Conducciones Occidentales, Rural, Pozos y
Vertientes, las cuales se abastecen de fuentes hidricas ubicadas principalmente en las

provincias de Pichincha y Napo” (EPMAPS, 2017, pag. 13).

La EPMAPS tiene como promedio 198,84 litros de agua potable de consumo promedio
diario por habitante en Quito y en verano puede alcanzar los 220 litros. La Organizacién
Mundial de la Salud (OMS) recomienda el uso por persona de 100 litros al dia como el
minimo necesario para cubrir las necesidades vitales e higiénicas. Por ejemplo si se
compara con otras ciudades latinoamericanas se tiene que en Bogota se consume 93,24

litros habitante dia (I/h/d) y en Santiago 189,53 I/h/d. (EPMAPS, 2017).

Dentro del Plan General de Negocios, Expansion e Inversién de la EPMAPS 2017 se
sefiala que “la proyeccion de la demanda de los servicios de agua potable y saneamiento
sigue siendo el elemento fundamental para la planificacidn de las actividades futuras de
la EPMAPS. Las altas inversiones que demanda la construccion de obras de

infraestructura para la prestacién de los servicios y el tiempo que requieren para su
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ejecucion, determinan que sea necesario disefiar su capacidad, considerando una

proyeccién de la demanda para un horizonte de largo plazo” (EPMAPS, 2016, pag. 4).

3.3.2 OBIJETIVO

Los objetivos principales del capitulo de oferta y demanda son el de recolectar, evaluar
e identificar diferentes indicadores del fenédmeno a estudiar y formular una encuesta
que permita obtener resultados que respondan al problema planteado en el presente
trabajo de investigacién: la Empresa de Agua Potable y Saneamiento del DMQ no
dispone de una investigacién sobre el impacto social y la potencial mejora a nivel de
condiciones de vida y regeneracion urbana a partir de la implementacién del servicio de

agua potable y saneamiento.

Describir un esquema para realizar la investigacion de mercados y definir el perfil del

encuestado, y asi determinar la probabilidad de que la hipdtesis planteada se cumpla.

3.3.3 METODOLOGIA

Identificacion Recopilacién

*Trabajo de
campo

eEnfoque (pregunta
de investigacion)

*QObjetivos /
necesidades

eTribulacién /
calculo

eCodificacion
eTranscripcion

sSegmentacion eSistematizacion
mercado eInterpretacion
eDisefiar (datos, _ J
fuentes, métodos,
muestreo).
\ J

Grdfico 45: Planificacion de la investigacion. Fuente: Introduccion a la investigacion de mercados, 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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La metodologia a emplearse serda la de realizar una encuesta modelo (método
cuantitativo) con el fin de conocer cémo ha incidido la aplicacién de proyectos de agua
potable y saneamiento en el incremento de la oferta y demanda inmobiliaria en el sector

de Calderdn.

La aplicacion de encuestas provee gran cantidad de datos que pueden ser enfocados a
intereses, comportamiento: pasado, presento o pretendido, variables de clasificacién:

demografia, socioeconémico, residencia, entre otros.

3.3.4 DISENO DE LA INVESTIGACION

3.3.4.1 Muestra

La Parroquia de Calderén como se detalla en el Estudio de la Localizacién en el numeral
2.4.5.2 Proyeccion de la Poblacidn se tiene una tasa de crecimiento (r) igual a 6,61%

durante el periodo 2001-2010 y del cual se desprenden las siguientes tablas:

Parroquia Calderodn:
Periodo Aiios (n) Poblacién Poblacion Tasa de Tasa de
inicial final crecimiento crecimiento
aritmético = geométrico (r%)
1990-2001 11 36.297 85.828 4.502,82 8,13
2001-2010 9 85.828 152.731 7.433,67 6,61

Tabla 31: Tasas de crecimiento urbano. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010. INEC.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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2010 152.731 152.731 152.731 Ultimo censo
2017 204.767 239.113 242.645 Poblacion actual

Tabla 32: Proyeccion de la poblacion urbana de la Parroquia de Calderdn, 2017. Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda

2010. INEC

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

La Parroquia de Calderdn abarca aproximadamente 7.925,06 hectédreas, en la que se
desarrollé un importante crecimiento poblacional en la ultima década, llegando a una

poblacién actual que se acerca a 239.113 habitantes.
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Grdfico 46: Poblacion 2010y 2017 Calderdn. Fuente: INEC Censo 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Promedio de Personas por Hogar

TOTAL QUITO CALDERON

Grdfico 47: Promedio de personas por hogar. Fuente: INEC Censo 2010.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

La poblacién total de 239.113 (2017) compuesta por 49,05% por hombres y 50,95% por
mujeres. Para la investigacion se tomara en cuenta a la poblacién a partir de los 19 a los

64 afos ya se consideran econdmicamente activos.

El porcentaje de hombres y mujeres mayores a los 19 hasta los 64 afios en la Parroquia

de Caderdn es de 58,47% correspondiente a 139.807 personas.
El cuanto al promedio de personas por hogar es 3,7 por encima de la media del total de
Quito. Segun datos de INEC del Censo de 2010 en Calderdn se tuvo 41.478 hogares vy al

realizar una proyeccién se tiene que en el 2017 hay aproximadamente 64.625 hogares

compuestos de 3,7 habitantes cada uno.

3.3.4.2 Determinacion de la Muestra

Al tener una poblacidn alta se tomard una muestra representativa a la cual se le hara la

encuesta. La muestra servira para generalizar los resultados a toda la poblacién.
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Para determinar el tamafio de la muestra se utilizard dos pardmetros basicos para
aplicar la encuesta: margen de error y nivel de confianza. El margen de error se define
como el intervalo en el cual se espera encontrar el dato para medir un universo y el nivel
de confianza es la certeza de que realmente el dato que se busca esté dentro del margen

de error.

Férmula para la estimacién de una proporcion:

_ N«Z%pxq
T d2x(N—1)+Z2xpxq

n

~ 139807 * 2.5752 x 0,04 (1 — 0,04)
™ = (139807 — 1) 0,052 + 2.5752 * 0,04 * (1 — 0,04)

_35597.10
©349.77

n =102

Donde:
n =tamafo de la muestra que se quiere calcular
N = tamafa del universo
Z = desviacion del valor medio que se aceptara para lograr el nivel de confianza
deseada. Los valores de nivel de confianza se obtienen de la distribucion de
Gauss.
Nivel de confianza 90%, Z = 1,645
Nivel de confianza 95%, Z = 1,96
Nivel de confianza 99%, Z = 2,575
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llustracion 21: Campana de Gauss. Fuente: Ochoa C, 2013.
Elaborado por: Ochoa C.

d = margen de error maximo admitido, 5%

p = proporcién que se espera encontrar, 4%
q=1-p

De acuerdo al resultado de la férmula, la muestra estara compuesto por 102 individuos.

3.3.4.3 Tipo de Muestreo a Utilizar

La muestra corresponde a los individuos que forman parte del universo, es decir, de la
poblacién total. Dentro de esta investigacion se pretende establecer parametros de
oferta y demanda que han surgido al implementar proyectos de agua potable y

saneamiento.

Se utiliza un muestro en donde seran encuestados 102 personas y el presente estudio

se realizard bajo un muestreo No Probabilistico, donde “se seleccionan a los sujetos
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siguiendo determinados criterios procurando que la muestra sea significativa” (Alija J.,

Brenlla M. & Silgo. J. pag. 29).

Dentro del muestreo no probabilistico se utilizara el Muestro por Cuotas, donde se trata
de conseguir una muestra representativa de una poblacién objeto de estudio. “La
muestra debe ser capaz de reproducir las mismas relaciones y proporciones de variables
que las que se pueden observar en la realidad, logrando asi una muestra representativa
de la poblacién. Cada cruce de variables establece una cuota, es decir, un nimero de
encuestas a conseguir que cumplan todos los criterios fijados para cada estrato” (Alija
J., Brenlla M. & Silgo. J., pag. 29). Se procurara realizar una seleccion aleatoria al
momento de efectuar la encuesta, para asi garantizar una equiprobabilidad en la

seleccion.

3.3.4.4 Protocolo de Levantamiento de Informacion en Terreno

Poblacidn: se ha determinado que la muestra con la que se va a realizar el estudio es de

102 individuos, que forman parte de la parroquia de Calderén.

Los criterios que seran utilizados y que se aplicaran en la encuesta son los detallados a

continuacion:

Rango de edad de 19 a 65 afios

Criterios de inclusion Hombres y mujeres que administres sus hogares

Grupo familiar

Menores de 19 afios y mayores de 65 afios
Criterios de exclusion

Que vivan menos de tres anos en Calderdn

Tabla 33: Criterios encuestas. Fuente: Vanessa Gavilanes, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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3.3.4.5 Perfil del Encuestado

La encuesta que se pondrd en marcha estara orientada a todos los hogares que
componen a la parroquia de Calderdn, mediante el cual se determinardn los aspectos
socio-econdmicos, infraestructura existente, y el incremento del valor de las viviendas a

partir de la incorporacion de proyectos de agua potable y saneamiento.

El perfil del encuestado sera orienta a los representantes del hogar o sus conyuges para
de esta manera garantizar que la informacion proporcionada sea la adecuada para el
analisis y que sean residentes antes del ano 2007 ya que a partir del afio 2008 se realizé
la implementacién del proyecto de agua potable y alcantarillado en Calderén por la

EPMAPS.

3.3.4.6 Tipos de Instrumentos de Medicidn

Un cuestionario o encuesta es “el instrumento mas utilizado para recolectar datos y
consiste en un conjunto de preguntas respecto de una o mas variables a medir. Debe
ser congruente con el planteamiento del problema e hipdtesis” (Hernandez R.,

Fernandez C. & Baptista P, 2010, pag. 217).

Hay dos tipos de preguntas que se pueden incluir en una encuesta: abiertas y/o
cerradas. Las preguntas cerradas responden a categorias u opciones que han sido
previamente delimitadas y las preguntas abiertas no contiene alternativas de

respuestas, por lo que cada respuesta varia de encuestado a encuestado.
La encuesta que se realizard para esta investigacién contendran preguntas cerradas y

preguntas conocidas como demograficas o de ubicacion donde se pregunta: género,

edad, nivel socioeconémico, estado civil, escolaridad (nivel de estudios), barrio,
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ocupacion (actividad a la que se dedica), afios de vivir en el lugar actual de residencia,

etc.

Las encuestas que se realizardn contendran preguntas que respondan a indicadores que
permitan obtener resultados sobre la oferta y demanda inmobiliaria del sector vy
condiciones de vida de la poblacién sobre la calidad de agua y salubridad consecuencia

de la implementacién de proyectos de agua potable y alcantarillado.

Se hara un andlisis por cada pregunta, se realizara graficos que reflejen los resultados
de cada pregunta de forma particular e independiente entre si. Por otro lado, se
realizard un andlisis mas a fondo de los componentes principales y asi poder formular

conclusiones finales.

3.3.4.7 Parametros y Componentes de la Encuesta

La estructura de una encuesta tendrd los siguientes puntos, los mismos que serviran

para determinar indicadores a medirse en la encuesta® :

a) Datos de identificacion de la encuesta: niumero, fecha, encuestados y otros
elementos necesarios con la seleccion del entrevistado.

b) Presentacion del estudio y solicitud de cooperacion: corresponde a la
presentacion del encuestado y de la empresa o institucion de investigacién,
propésito de la investigacion y tiempo estimado que lleva terminar la encuesta.

c) Instrucciones de llenado: toda encuesta debe incluir todas las instrucciones
basicas para el rellenado y/o indicaciones necesarias.

d) Preguntas introductorias: son las que van al inicio de una encuesta, deben ser
genéricas y poco implicativas. Se considera el componente de Informacion

General del Entrevistado, estas preguntas permiten identificar a la persona en

8Alija J., Brenlla M. & Silgo. J. Manual Préctico de Investigacién de Mercados, pag. 18.
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base a criterios demograficos, sociales, socioeconémicos, culturales y/o

personales: sexo, edad, clase social, nivel de ingresos, entre otros.

Perfil del encuestado:

- Edad

- Sexo

- Ocupacién

- Estado civil

- Identificar su la persona encuestada es la encargada de la administracion
del hogar.

- Nivel de estudios

Se pregunta la edad, sexo, ocupacion, estado civil, si la persona encuestada es la
encargada de administrar el hogar y nivel de estudios con el fin de tener un perfil
del encuestado y poder relacionar la informacién con las preguntas de objeto.

Estas preguntas responden también a las caracteristicas sociales de la poblacién.

Numero de personas que habitan en la vivienda. Desglosadas en nifios, adultos,
adultos mayores y personas con discapacidad. Se incluye esta pregunta con la
finalidad de determinar la estructura familiar. Es importante conocer el numero

de personas ya que esta ligado directamente con el consumo de agua potable.

Percepcion del nivel de vida. Debido a que esta variable es de sensibilidad para
el usuario, se ha categorizado con la actual situacién econédmica del hogar donde
se preguntara si la familia logra ahorrar dinero, apenas logran equilibrar sus
ingresos y gastos, se ven obligados a gastas los ahorros y si se ven obligados a
endeudarse. Se evaluara también con los siguientes parametros: seguro privado,
vehiculo propio, televisidn por cable y viajes realizados fuera del pais en el Gltimo

afno.

Preguntas objetivos (hip6tesis): son las preguntas que responden a los objetivos

de investigacion:
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e Determinar el impacto en la valoracion de mercado del suelo después de
la implementacidn del servicio de agua potable y saneamiento.

e Definir la mejora en la salud de la poblacién de Calderén por la calidad
del agua abastecida y la recoleccidn de aguas servidas.

e Establecer la regeneracion urbana en Calderéon por la incidencia de
inmobiliario publico que mejoran las condiciones de vida de la ciudadania

del segmento estudiado.

Se evaluaran los componentes de vivienda, agua potable y saneamiento.

- Componente de Vivienda

Tipologia de casa. Establecer el tipo de vivienda tipo que predomina en el sector

y el nUmero de pisos que cuenta la misma.

Tenencia de la vivienda y pago. Viviendas propias que estén parcial o totalmente
pagadas y viviendas arrendadas, independientemente de la calidad o
condiciones de la vivienda. Se incluye también la pregunta relacionada con el

costo y afio de adquisicidn de la vivienda y el pago mensual de arriendo.

Tiempo de residencia en el sector. Determinar el nimero de personas que viven
un determinado tiempo dentro del sector analizado, para poder identificar la

implementacién de proyectos de agua potable y saneamiento

Percepcion del porcentaje de aumento de precio de su vivienda en los ultimos
diez aios. Dentro de esta investigacion es importante determinar el incremento
de precio de la vivienda durante la residencia del encuestado dentro de

Calderon.

Incorporacidon de servicios (infraestructura) a partir de la disponibilidad del
servicio de agua potable y saneamiento dentro de un barrio. Evaluar la

percepcion de los individuos encuestados (muy de acuerdo, algo de acuerdo,
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poco de acuerdo y nada de acuerdo) al preguntar si la infraestructura urbana
como sub-centros de salud, guarderia, escuelas, unidades de policia comunitaria,
canchas deportivas, bomberos, parques, entre otros, han tenido un incremento

a partir de la incorporacion de servicios de agua potable y alcantarillado.

Regularizacion del barrio y beneficios por ser regularizado por el Municipio.
Determinar el porcentaje de viviendas que se encuentran en barrios

regularizados y los beneficios que considera que el Municipio le brinda.

- Componente de Agua Potable y Alcantarillado

Cobertura de servicios bdasicos. Agua potable dentro del hogar — nimero de
viviendas que utilizan una conexién de agua potable. Segin la OMS una fuente
de agua mejorada es: “aquella fuente que por la naturaleza de su construccion
protege adecuadamente la fuente de la contaminacién externa”, se tomara en
cuenta las viviendas conectadas a la red de agua potable. No refleja la calidad del

servicio.

En saneamiento una conexién mejorada es el nimero de viviendas conectadas a
la red publica de alcantarillado que separa de manera higiénica las heces del
contacto humano, incluye alcantarillado sanitario (recoleccién de aguas
residuales) y alcantarillado combinado (recoleccidn de aguas residuales y aguas
lluvias). No refleja la calidad del servicio.

Uso del agua para diferentes actividades. Determinar el principal uso de agua
por los miembros del hogar entre las cuales se tiene: agua para beber
directamente, agua para hervir, lavado de ropa, higiene personal, lavado de

autos y riego de plantas y jardines.

Calidad de vida y salud. Analizar la percepcién de la persona encuestada sobre

la relacién entre las enfermedades y su calidad de vida con el agua que consume.

Se preguntara su percepcién de los siguientes items:
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e El agua de Quito cumple con sus estandares de calidad que precautelan
su salud y la de su familia.

e El agua potable de Quito elimina la posibilidad de enfermarse al
consumirla directamente.

e El disponer de agua potable brinda bienestar a la persona encuestaday a
su familia.

e El agua potable y alcantarillado en el hogar es indispensable para tener
una calidad de vida.

e La recoleccién de aguas residuales desde el hogar permite vivir en un

espacio sano.

Medidor independiente o colectivo. Este componente permitird conocer
cuantas viviendas cuentan con agua potable regulada por un medidor sea

independiente o colectivo.

Precio promedio mensual por consumo de agua potable. Determinar el
consumo promedio al vincularse con el pago promedio por hogar en relacién al

nuimero de personas de la vivienda.

3.3.4.8 Indicadores de la Encuesta
El Sistema Integrado de Indicadores Sociales del Ecuador (SIISE) “define a un indicador
como un sintoma o una aproximacion a un fendmeno y su intencion es de resumir datos
cuantitativos o estadisticos. Las estadisticas resultantes describen a las poblaciones y la
construccion de indicadores implica resumir las estadisticas en una medida simple que
pueda dar indicacién del cambio en el tiempo de la condicidon observada. En otras
palabras, los indicadores son el resultado de una seleccidn y elaboracién especifica e

intencionada de las estadisticas disponibles”.
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33481

Indicadores en el contexto social

“El indicador social refleja el estado y la tendencia de las condiciones sociales que se

busca transformar. Ofrecen informacién periddica sobre las tendencias sociales y

econdémicas de un pais y sus distintas regiones” (Picado X., pag. 2).

Unidad de
Indicador Definicion Medida
analisis
Personas que habitan en
Numero total
cada hogar: adultos,
Estructura de de miembros
adultos mayores, nifos y Promedio

los hogares

Tabla 34: Indicadores

personas con

discapacidad

sociales. Fuente: SIISE, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

3.3.48.2

Indicadores de vivienda

de los hogares

encuestados
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Unidad de

Indicador Definicion Medida
analisis
Numero de hogares cuya
vivienda es propia,
Vivienda
expresado como Porcentaje Viviendas
propia
porcentaje del total de
hogares de la muestra
Numero de hogares cuya
vivienda es arrendada,
Vivienda
expresado como Viviendas
arrendada
porcentaje del total de
hogares de la muestra
Tipologia de | Numero de pisos
Porcentaje Viviendas
vivienda construidos en la vivienda.
Tiempode | Cantidad de afos de
Porcentaje Viviendas
vivencia residencia en el sector
Pago de arriendo mensual
en viviendas alquiladas y Porcentaje de
Pago por el
pago por la adquisicion del | incremento durante la  Viviendas
inmueble
bien inmueble y fecha de = residencia en el sector.
compra.
Determinar si la vivienda se
Proceso de
encuentra en un barrio
urbanizacién Porcentaje Viviendas

del barrio

regularizado por el

Municipio

Tabla 35: Indicadores de vivienda. Fuente: SIISE, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.3.4.8.3 Indicadores de agua potable y saneamiento

Se definird indicadores sobre agua potable y saneamiento para evaluar el acceso al agua
potable y al saneamiento, las prdcticas relacionadas con la higiene en el ambito

domeéstico y como influyen en la salud y en la calidad de vida de sus usuarios.
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Unidad de

Indicador Definicion Medida
analisis
Numero de viviendas
abastecidas por agua de la
red publica a través de
Medidor tuberia dentro de Ia
Porcentaje Viviendas
independiente vivienda (medidor),
expresado como
porcentaje del total de
viviendas.
Incremento en la
valoracion del suelo
expresado como
Valoracidn del
porcentaje del total de Porcentaje Viviendas
suelo
viviendas al incorporar
proyectos de agua potable
y saneamiento
Top Two Box* (4 y 5) del Numero total
nivel de acuerdo de que el de miembros
Salud Porcentaje
agua potable aporta en la del hogar
salubridad del hogar encuestado.
Top Two Box (4 y 5) del Numero total
Calidad de nivel de acuerdo de que el de miembros
Porcentaje
Vida agua potable aporta en la del hogar
calidad de vida del hogar encuestado.

! La técnica de Top Two Box es una herramienta utilizada como indicador en estudios de satisfaccion de
clientes. Este método representa de forma numérica la suma de las dos opciones top o superiores. Por
ejemplo, se tiene una pregunta con la siguiente escala: totalmente en desacuerdo, en desacuerdo,
indiferente, de acuerdo y totalmente de acuerdo. El Top Two Box quedaria representado por la suma de

las opciones de acuerdo y totalmente de acuerdo. (e-encuesta.com, 2015).

Tabla 36: Indicadores de agua potable y saneamiento. Fuente: Metas e indicadores post 2015 en agua y saneamiento,

2013.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.3.4.9 Metodologia para la realizacion de encuestas

Con la finalidad de depurar la encuesta se corrid la Encuesta Prueba Piloto a los
estudiantes de la Maestria de Gestion Inmobiliaria para la Regeneracién Urbana el dia
viernes 28 de julio de 2017. Durante la realizacién de esta encuesta se formularon
algunos cambios y mejoras a las preguntas planteadas originalmente logrando asi tener

una encuesta mas clara y concisa.

También, se realizé el andlisis de la encuesta con los objetivos planteados para la
presente investigacidén; logrando asi determinar las preguntas que responden vy
complementan a los objetivos formulados. Con este método se evidencié que faltaban
preguntas que contesten al objetivo: “Definir la mejora en la salud de la poblacién de

Calderdn por la calidad del agua abastecida y la recoleccién de aguas servidas”.

La Encuesta Final que se va a correr a los habitantes de Calderdn fue el resultado de la
constante revision de la Ing. Gabriela Maldonado, quien trabaja en el Departamento de

Investigacion, Desarrollo e Innovacién de la EPMAPS.

La prueba piloto depurada se corrié en Calderdn a 21 personas del 7 de octubre al 9 de
octubre de 2017, pertenecientes a los barrios Aguirre — Collaloma, Collas, La Pampa,
Landazuri y Zabala, dando como resultado la Encuesta Final de Levantamiento. Esta

encuesta sera realizada a 102 habitantes de Calderdn.
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Fotografia 2: Levantamiento de encuestas, Calderon, 2017.

Tanto las preguntas como las respuestas de la encuesta cuentan con codificacidn con el
objeto de tabular de una manera mas rapida y confiable. Las encuestas seran realizadas
personalmente, de forma hablada y las respuestas proporcionadas seran escritas en la
encuesta. En el libro Introduccién a la Metodologia de la Investigacién Empirica de
Heinemann K (2003), esta metodologia se define como encuesta cara a cara

estandarizada donde se cita:

“En una encuesta cara a cara estandarizada 1) se formulan literalmente las
distintas preguntas del cuestionario, indicando en algunos casos la respuesta o
la categoria de respuestas y 2) se efectua la construccién del cuestionario, es
decir, el orden en que han de plantearse las preguntas esta fijado de antemano.
El entrevistador lee las preguntas sin mas comentario o aclaracién y anota las

respuestas en el cuestionario” (pag. 110).
Se han realizado tarjetas que se daran a las personas encuestadas con las opciones de

respuestas (en cada pregunta se incluye si se debe entregar o no una tarjeta. A

continuacion se detalla un ejemplo:
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ENTREGAR TARJETA

28. ¢{Qué tan de acuerdo esta Usted con las siguientes frases en relacion al Agua Potable que recibe en su barrio? (RU por item)

Totalmente de Ni de acuerdo ni en
acuerdo desacuerdo

De acuerdo En desacuerdo

Totalmente en
desacuerdo

a.( )El agua potable quellegaa mi (1 2 3 4
barrio cumple con mis estdndares de
calidad que precautelan mi saludy la
de mi familia

b.( )El agua potable de Quito 1 2 3 4
elimina la posibilidad de enfermarme
al consumirla directamente del grifo

c.( )Elcloroque contiene el agua 1 2 3 4
potable garantiza un producto de
calidad para mi uso y el de mi familia

d.( )Elagua quellega a mi hogar 1 2 3 4
tiene un proceso de tratamiento
garantizado que me permite usarla
tranquilamente

e.( )Lla Empresa de Agua de Quito 1 2 3 4
da mantenimiento constante en las
redes de agua potabley
alcantarillado para garantizar el
agua que recibo

llustracion 22: Pregunta N. 28 Encuesta. Fuente: Vanessa Gavilanes, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Tarjeta a ser entregada a la persona encuestada:

TARJETA 8 — PREGUNTA 28

Mi de Totalmente
Uz s De acuerdo acuerdo ni - en
de acuerdo desacuerdo
desacuerdo desacuerdo
(1} (2} {3) (4} (5]

llustracion 23: Tarjeta correspondiente a pregunta N.28 Encuesta. Fuente: Vanessa Gavilanes, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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3.4 MERCADO: OFERTAY DEMANDA

La EPMAPS dentro de su Planificacién Estratégica realizé en el 2016 el estudio de
mercado de los servicios que presta la Empresa, asi como su proyeccion a futuro para
determinar el Balance Oferta — Demanda, las posibilidades reales de atender a la
ciudadania y determinar las nuevas inversiones requeridas para abastecer la demanda

de los servicios en el futuro.

3.4.1 Demanda de Agua Potable y Alcantarillado

Dentro del Plan de Negocios, Expansion e Inversién de la EPMAPS 2017 “para la
proyeccion y determinacién de la demanda de agua potable, se ha considerado dos

variables:

a) Crecimiento de la poblacién (histérico con base al ultimo Censo de Poblacién y
Vivienda)

b) Determinacion de la dotacién per capita

También para la proyeccidn de la demanda de agua potable, se ha tomado variables que
afectan el consumo de acuerdo a los tipos de clientes (domésticos, comerciales,
industriales y de entidades del Gobierno tanto central como seccional), la determinacién
de consumos per cdpita y las proyecciones de los indices de agua no contabilizada”

(EPMAPS, 2016, pags. 9-10).

Para determinar la demanda de alcantarillado se estima “en funcién de los de agua
potable, teniendo en cuenta la diferencia entre los niveles de cobertura de los dos

servicios” (EPMAPS, 2016, pag. 10).

De acuerdo a las proyecciones demograficas de la EPMAPS para el DMQ presenta las

siguientes conclusiones:
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“EI DMQ contara a finales del 2016 con 2,54 millones de habitantes, de los cuales 70,5%
residiran en la ciudad de Quito y el 29,5% en las parroquias suburbanas y rurales. La
poblacion que recibird agua potable a través de la red publica a finales del afio 2016 sera
de 2,5 millones de habitantes, que representa el 98,48% de la poblacion total del DMQ”
(EPMAPS, 2016, pag. 10).

Al asumir que en los préximos anos, los consumos promedio de los usuarios mantendran
niveles similares de comportamiento a los afios pasados, y si se considera el incremento
de poblacion del DMQ, se estima que la demanda media, sin considerar agua no

contabilizada y considerando agua no contabilizada, se tendran los siguientes datos:

Demanda Neta* Demanda Bruta**

Ao
(1/s) Miles m3 (1/s) Miles m3
2017 5.829 183.816 8.210 258.896
2018 5.920 186.708 8.223 259.316
2019 6.010 189.527 8.289 261.417
2020 6.097 192.268 8.352 263.381

*Demanda de la poblacidn sin considerar el agua no contabilizada

**Demanda de la poblacién considerando el agua no contabilizada

Tabla 37: Demanda media de agua potable del DMQ. Fuente: Plan de Negocios, Expansion e Inversion de la EPMAPS
- 2017, 2016.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.

“Para la estimacion de la demanda méaxima, donde se considera las demandas maximas

horaria y diaria, se ha considerado un factor de mayoracion de 1,25” (EPMAPS, 2016,
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pdg. 11)°. Todos los proyectos de agua potable y saneamiento se disefian en funcidn de
esta demanda ya que permite abastecer a la poblacion en horas picos y garantizar una

calidad constante.

Ao (1/s) Miles m3
2017 10.065 317.415
2018 10.207 321.901
2019 10.347 326.292
2020 10.483 330.581

Tabla 38: Demanda madxima horaria de agua potable del DMQ. Fuente: Plan de Negocios, Expansion e Inversion de la

EPMAPS - 2017, 2016.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

3.4.2 Oferta de agua potable y alcantarillado

En la Memoria de Sostenibilidad del afio 2016 realizado por la EPMAPS se obtuvieron

los siguientes resultados del DMQ (EPMAPS, 2016):

- Suministro de agua potable

Para la prestacién de servicios de agua potable, la EPMAPS cuenta con sistemas de
captaciones superficiales que son: Papallacta Integrado, La Mica — Quito Sur,
Conducciones Occidentales, Conducciones Orientales, Sistemas Menores y Vertientes;
captacion de agua subterraneas a través de pozos, 20 plantas de tratamiento; y para la

distribuciéon 5.803 km de redes en todo el DMQ.

Plan General de Negocios, Expansion e Inversion de la EPMAPS - 2016, 2017.
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PROCESO DE UTILIZACION DEL RECURSO HIiDRICO

Papallacta (*)

La Mica (*)

Conducciones Crientales (*)
Conducciones Occidentales (%)
Rural (*)

Pozos (**)

Vertientes (*)

91,76
39,59
77,86
27,74

SIS
4,78
14,56

35,3%
15,2%
30,0%
10,7%
1.3%
1,8%
56%

(*) Provienen de aguas supeficiales (**) Provienen de aguas subterraneas

NOTA: Ninguna fuente ha sido afectada.

PROMEDIO DE AGUA CAPTADA

m3/seg

Tabla 39: Proceso de utilizacion del recurso hidrico. Fuente: Memoria de Sostenibilidad, 2016.

Elaborado por: EPMAPS.

PLANTAS DE TRATAMIENTO

NUMERO DE PLANTAS: 20

SISTEMAS

Papallacta

La Mica

Conducciones Orientales
Conducciones Occidentales
Rural

Pozos

Wertientes

TOTAL

EPMAPS.

% EQUIVALENCIA [

PROMEDIO DE AGUA PRODUCIDA

Tabla 40: Plantas de tratamiento. Fuente: Memoria de Sostenibilidad, 2016. EPMAPS.

Elaborado por: EPMAPS.
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DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Lineas de transmisién (*) ' 602 km

Redes de distribucion (**) 5.803,59 Km

SISTEMAS MILLONES m3 % EQUIVALENCIA

Papallacta

La Mica

Conducciones Orientales
Conducciones Occidentales
Rural

Pozos

Vertientes

TOTAL

PROMEDIO DE AGUA DISTRIBUIDA

Tabla 41: Distribucion de agua potable. Fuente: Memoria de Sostenibilidad, 2016. EPMAPS.

Elaborado por: EPMAPS.

- Suministro de alcantarillado

RECOLECCION

Longitud redes de alcantarillado 5.881,42
Cantidad de pozos 91.336
Cantidad de sumideros 90.409

Quebradas con estructuras 84

Quebradas con estructura de captaciéon 71
y regulacion

Tabla 42: Recoleccion de aguas residuales. Fuente: Memoria de Sostenibilidad, 2016. EPMAPS.

Elaborado por: EPMAPS.

La EPMAPS segun sus indicadores de abril de 2017 tiene una cobertura de 96,68% de

agua potable y 84,49% de alcantarillado en parroquias.
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3.4.2.1 Balance Oferta — Demanda

- Agua potable:

Al realizar la relacidon entre oferta y demanda se determinara el déficit o superdvit de la
capacidad instalada real de potabilizacion de plantas y la disposicién permanente de

agua tratada frente a la demanda en el periodo de analisis.

En la tabla siguiente se determina que la capacidad actual satisface la demanda media
en el periodo 2017 — 2020. Sin embargo, existe déficit para atender la demanda mdaxima

horaria causada en horas picos y en épocas de verano en ciertas zonas del DMQ.

Déficit o

Déficit o
superavit

Demanda Demanda Capacidad Capacidad superavit
considerando

Afo Bruta Maxima instalada instalada considerando
la demanda
Media Horaria nominal real la demanda
maxima
media

horaria
2017 8.210 10.065 10.698 9.073 863 -992
2018 8.223 10.207 10.848 9.223 1.000 -984
2019 8.289 10.347 10.848 9.223 934 -1.123
2020 8.352 10.483 11.598 9.973 1.621 -509

Tabla 43: Balance Oferta- Demanda /s de agua potable. Fuente: Plan de Negocios, Expansion e Inversion de la

EPMPAS, 2016 - 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes.
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- Saneamiento:

La demanda del servicio de alcantarillado esta ligada directamente con la provision de

agua potable. En el DMQ el sistema de alcantarillado en su mayoria es combinado

recogiendo también aguas lluvias, por lo que los proyectos a disefiarse deberdn ser en

funciéon de estos caudales generados, lo que conlleva a un incremento de inversién.

3.4.2.2 Mercado Parroquia de Calderdn

3.4.2.2.1 Consumo de Agua Potable y Saneamiento (Abril 2017)

Segln datos manejados por la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y

Saneamiento (EPMAPS), se tienen los siguientes datos relacionados con el consumo de

estos servicios actualizados correspondientes al mes de abril de 2017 en Calderdn:

- Agua potable:

NOMBRE DEL No. M3 Valor Agua Valor Valor Valor Total
TIPO DE Clientes consumo Alcantarillado  Administracion Factura
CONSUMO

Total 54.493 1.000.464 489.231,24 165.153,34 113.761,20 768.145,78
Comercial 4.238 109.781 79.035,72 29.361,78 8.876,70 117.274,20
Doméstico 49.939 838.180  373.404,94 123.373,45 104.227,20  601.005,59
Industrial 124 24.656 17.752,32 6.655,72 256,20 24.664,24
Inst sin fines 18 1.051 658,14 252,08 37,80 948,02
lucro

Municipal 45 2.982 1.894,62 729,03 92,40 2.716,05
Oficial 73 19.250 13.443,20 4.001,00 153,30 17.597,50
Publico 56 4.564 3.042,30 780,28 117,60 3.940,18

Tabla 44: Consumo agua potable abril 2017. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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- Alcantarillado:

NOMBRE DEL
TIPO DE
CONSUMO
Total
Comercial
Doméstico
Industrial
Inst sin fines
lucro
Municipal
Oficial

Publico

No

Clientes

51.006

4.136

46.578

121

16

40

70

45

M3

consumo

936.627

106.788

783.870

23.948

1.031

2.959

14.957

3.074

Valor Agua

457.465,17
76.880,76
348.413,59
17.242,56

653,02

1.888,61
10.365,32

2.021,31

Valor

Alca

ntarillado

165.153,34

Tabla 45: Consumo alcantarillado abril 2017. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

3.4.2.2.2 Demanda

29.361,78
123.373,45
6.655,72

252,08

729,03
4.001,00

780,28

Valor

Administracion

106.440,60
8.664,60
97.169,10
249,90

33,60

81,90
147,00

94,50

Valor Total

Factura

729.059,11
114.907,14
568.956,14

24.148,18

938,70

2.699,54
14.513,32

2.896,09

Con el fin de determinar la demanda de la parroquia de Calderdn, se ha hecho una

relacién del porcentaje que representa con el DMQ a nivel de clientes:

NOMBRE
TIPO
CONSUMO
Doméstico
Doméstico
Doméstico
Doméstico
Doméstico
Doméstico
Doméstico

Domeéstico

DEL Ao

DE facturacion

2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

2016

PERIODO No
Clientes

2016-01 49.367
2016-02 49.414
2016-03 49.439
2016-04 49.424
2016-05 49.518
2016-06 49.643
2016-07 49.834
2016-08 49.944

Total

Clientes

No %
Calderon
489.793 10
490.029 10
489.298 10
489.674 10
490.259 10
490.797 10
491.632 10
492.082 10
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Doméstico 2016 2016-09 50.037 492.130 10

Doméstico 2016 2016-10 50.155 492.369 10
Doméstico 2016 2016-11 50.279 492.615 10
Doméstico 2016 2016-12 50.350 493.931 10

Tabla 46: Porcentaje de clientes de Calderdn en relacion al DMQ. Fuente: EPMAPS, 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

Al tener que el 10% del DMQ corresponde a Calderén se hace una relacién con el
numeral 3.4.9.1 Demanda de Agua Potable y Alcantarillado y se tiene que la demanda

de la parroquia de Calderdn corresponde a la siguiente tabla:

Ao Demanda Neta* Demanda Bruta** Demanda Maxima
(I/s) Miles m3 (1/s) Miles m3 (I/s) Miles m3
2017 582,90 18.381,60 821,00 25.889,60 1.006,50 31.741,50
2018 592,00 18.670,80 822,30 25.931,60 1.020,70 32.190,10
2019 601,00 18.952,70 828,90 26.141,70 1.034,70 32.629,20
2020 609,70 19.226,80 835,20 26.338,10 1.048,30 33.058,10

*Demanda de la poblacién sin considerar el agua no contabilizada

**Demanda de la poblacién considerando el agua no contabilizada

Tabla 47: Demanda media y mdxima horaria de agua potable de Calderdn. Fuente: EPMAPS, 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.4.2.2.3 Balance Oferta — Demanda

Déficit o Superavit Déficit o Superavit

o Demanda Demanda Capacidad Capacidad . Considerando La
Ano N L. ) ) Considerando La s
Bruta Media Maxima Horaria Instalada Nominal Instalada Real . Demanda Maxima
Demanda Media )
Horaria
2017 821,00 1006,50 1069,80 907,30 86,30 -99,20
2018 822,30 1020,70 1084,80 922,30 100,00 -98,40
2019 828,90 1034,70 1084,80 922,30 93,40 -112,40
2020 835,20 1048,30 1159,80 997,30 162,10 -51,00

Tabla 48: Balance Oferta — Demanda de agua potable y alcantarillado en I/s en Calderdn. Fuente: EPMAPS, 2016.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

Balance Oferta - Demanda

1100,00
1050,00
1007 13,94x-+992
.. ¥ =:13,94x-+992;
1000,00 R? = 0,9999
£ 950,00
900,00
850,00
800,00
2017 2018 2019 2020
Afo
s Demanda Maxima Horaria mmmmm Capacidad Instalada Real
-------- Lineal (Demanda Maxima Horaria) :------+ Lineal (Capacidad Instalada Real)

Grdfico 48: Balance oferta —demanda Calderdn. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.
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3.4.3 Oferta Inmobiliaria

Se ha analizado los proyectos que se encuentran en los siguientes sectores de Calderén
con la finalidad de determinar la demanda de agua potable y saneamiento futura
incrementada por la incorporacién de nuevos proyectos inmobiliarios de la pagina wed
de HELP INMOBILIARIO, 2017:
1. Llano Chico — Eloisa — El Carmen
Llano Grande
San Francisco

Carapungo

2

3

4

5. Los Geranios
6. San José de Moran

7. SanJuan de Calderén
8. Mariana de Jesus

9. San Sebastian

10. Calderdn
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PROYECTOS CIUDAD: 464
PROYECTOS ZONA: 42
EQUIVALE: 9.05%

llustracion 24: Mapa de zona Valle de Calderdn. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: helpinmobiliario.com

1. Sector: Llano Chico - Eloisa - El Carmen

Conjunto habitacional

Catania Depart. 49.750,00 63.516,00 68.950,00 70,00 907,37 7
Conjunto  residencial
Villa Grande Casas 85.700,00 85.700,00 85.700,00 110,00 779,09 3

Promedio 67.725,00 74.608,00 77.325,00 90,00 843,23
Tabla 49: Proyectos inmobiliarios Llano Chico — Eloisa — EI Carmen. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

182



Nombre del Proyecto: gg{-‘::uTo HABITACIONAL Nombre del Proyecto: s&ﬁugggN’;ESIDENCIAL

Tipo: DEPARTAMENTOS Tipo: CASAS

Estado: TERMINADO EN ACABADOS

Unidades Disponibles: 7 Unidades Disponibles: 3

Tamafio Prom. (m?): 70 Tamafio Prom. (m?): 110

Precio Prom. Total (USD): $63516USD Precio Prom. Total (USD): $85700USD

Precio de m* Prom. (USD/M?): $906USD Precio de m? Prom. (USD/M?): $779USD

Absorcién (Unid./mes): 1.05 Absorcién (Unid./mes): 0.53

Detalle Detalle

2. Sector Llano Grande
Precio
Nombre del proyecto Tipo de Precio Min. Precio Prom. Precio Eranedicne
inmueble (USD) (USD) Max. (USD) (m2) ($/m2)
Conjunto EI BET-EL 2 Casas 150.200,00 150.200,00 150.200,00 119,00 1.262,18
Conjunto
habitacional Los
Angeles 2 - Casas Casas 103.000,00 103.000,00 103.000,00 120,00 858,33
Conjunto
habitacional = Santa Depart.
Monica 76.222,00 76.222,00 86.000,00 95,00 802,34
Promedio 109,807.33 109,807.33 113,066.67 111,33 974,29

Tabla 50: Proyectos inmobiliarios Llano Grande. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Nombre del Proyecto: CONJUNTO EL BET-EL 2 . CONJUNTO HABITACIONAL
y Nombre del Proyecto: SANTA MONICA
Tipo: CASAS
) TECMINAD Tipo: DEPARTAMENTOS
Estado: Estado: EN PLANOS
Unidades Disponibles: 2 Unidades Disponibles: 4
Tamaiio Prom. (m?): 119 Tamaiio Prom. (m?): 95
Precio Prom. Total (USD): $150200USD Precio Prom. Total (USD): $76222USD

Precio de m? Prom. (USD/M?):

$1262USD

Precio de m? Prom. (USD/M?): $807USD

g:::'rlt:én (Unid./mes): 0.73 g::'r::én (Unid./mes): 214
4. Carapungo
Nombre del Tipo de Precio Precio Precio Promedio Precio Unidades
proyecto inmueble Min. Prom. Max. (m2) m2 disponibles

(UsD) (UsD) (UsD) (8/m2)

Conjunto Geranios
I Casas 45.350,00 45.350,00 45.350,00 80,00 566,88 1
Conjunto
Habitacional San
Jorge 1 Casas 52.700,00 55.880,00 58.000,00 130,00 429,85 2

Tabla 51: Proyectos inmobiliarios Carapungo. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Promedio 49.025,00 50.615,00 51.675,00 105,00

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

498,36
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Nombre del Proyecto: CONJUNTO GERANIOS Il
Tipo: CASAS
Estado: TERMINADO
:°mf’" ki o (’;2:2%':‘1& 1 o Unidades Disponibles: 1
E-pt:;io: TERMINADO Tamaifio Prom. (m?): 80
Unidades Disponibles: 2 Precio Prom. Total (USD): $45350USD
::’;:::;’_";;:’;UW ;:‘;” suso Precio de m? Prom. (USD/M?): $567USD
Precio de m* Prom. (USD/M®): $443USD Absorcioén (Unid./mes): 0.36
:::'rlc.lon (Unid./mes): 0.71 Detalle
5. Los Geranios
Precio
Nombre del Tipo de Precio Min. Prom. Precio Promedio Precio m2 Unidades
proyecto inmueble (USD) (USD) Max. (USD) (m2) ($/m2) disponibles
Conjunto  El
Bet-El 3 Casas 145.000,00 145.000,00 145.000,00 119,00 1.218,49 2
Conjunto
Habitacional
Trebole | Casas 99.900,00 99.900,00 99.900,00 130,00 768,46 3
Conjunto
Privado Isola  Casas 112.450,00 112.450,00 112.450,00 129,00 871,71 3
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Conjunto
Privado
Terraverde
Conjunto
Residencial
Cantagua
lera. Etapa
Conjunto
Residencial

San Jorge |l

Gardens Club

Parque
Residencial
Verdinni
Portdn
Versalles

etapa

Casas

Casas

Casas

Casas

Casas

Casas

68.450,00

76.200,00

49.800,00

79.900,00

64.500,00

87.700,00

68.450,00

76.200,00

64.059,00

81.127,00

64.500,00

87.700,00

Promedio 87.100,00 88.820,67

68.450,00

76.200,00

72.900,00

81.500,00

64.500,00

87.700,00

89.844,44

90,00

94,00

85,00

102,00

85,00

98,00

103,56

Tabla 52: Proyectos inmobiliarios Los Geranios. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

760,56

810,64

753,64

795,36

758,82

894,90

848,06

14

13

18
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Nombre del Proyecto:

CONJUNTO EL BET-EL 3

Nombre del Proyecto:

CONJUNTO PRIVADO ISOLA

15

Tipo: CASAS Tipo: CASAS
Estado: TERMINADO Estado: TERMINADO
Unidades Disponibles: 2 Unidades Disponibles: 3
Tamafio Prom. (m?): 119 Tamaiio Prom. (m?): 129
Precio Prom. Total (USD): $145000USD Precio Prom. Total (USD): $112450USD
Precio de m? Prom. (USD/M?): $1218USD Precio de m? Prom. (USD/M?): $872USD
Absorcién (Unid./mes): 0.37 Absorcién (Unid./mes): 0.72
Detalle Detalle
6. San José de Moran
Precio Precio
Nombre del Tipo de Precio Min. Prom. Precio Promedi m2 Unidades
proyecto inmueble (USD) (UsD) Max. (USD) o(m2) ($/m2) disponibles
Balcones
Moran Plaza Casas 107,000.00 110,849.00 124,120.00 129.00 859.29
Estancia del
Valle Casas 59,300.00 67,106.00 80,000.00 90.00 745.62
Evora Casas 52,200.00 60,677.00 68,000.00 89.00 681.76
Novark El Roble Casas 99,500.00 99,500.00 99,500.00 85.00 1,170.59
Promedio 79,500.00 84,533.00 92,905.00 98.25 864.32

Tabla 53: Proyectos inmobiliarios San José de Mordn. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Nombre del Proyecto: %\k,c é’&iﬁ”“"" LA Nombre del Proyecto: NOVARK EL ROBLE

Tipo: CASAS Tipo: CASAS

Estado: TERMINADO Estado: TERMINADO

Unidades Disponibles: 4 Unidades Disponibles: 15

Tamafio Prom. (m?): 129 Tamaiio Prom. (m?): 85

Precio Prom. Total (USD): $110849USD Precio Prom. Total (USD): $99500USD

Precio de m? Prom. (USD/M?): $856USD Precio de m? Prom. (USD/M?): $1171USD

Absorcién (Unid./mes): 1.01 Absorcién (Unid./mes): 0.71

Detalle Detalle
7. San Juan de Calderon

Precio

Nombre del Tipo de Precio Min. Prom. Precio Promedio
proyecto inmueble (USD) (USD) Max. (USD) (m2)
Buenaventura Il
Etapa Casas 73.100,00 74.337,00 75.000,00 90,00
Conjunto
Doménica 1 Casas 64.300,00 64.300,00 64.300,00 133,00
Conjunto
Habitacional
Pakaembo Casas 99.600,00 102.275,00 105.870,00 130,00

Precio

m2

($/m2)

833,33

483,46

814,38

Unidades

disponibles
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Conjunto
Habitacional Tres

Perlitas Casas 85.000,00 87.697,00 95.600,00 103,00

Conjunto Los Pinos Casas 83.200,00 83.200,00 83.200,00 112,00
Conjunto
Residencial Maria

José Casas 106.500,00 106.500,00 106.500,00 105,00

Plaza Marianitas Depart. 48.300,00 48.300,00 48.300,00 65,00

Promedio 80.000,00 80.944,14 82.681,43 105,43
Tabla 54: Proyectos inmobiliarios San Juan de Calderdn. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

928,16

742,86

1.014,29

743,08

794,22
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Nombre del Proyecto: R el Nombre del Proyecto: CONJUNTO DOMENICA 1

Tipo: CASAS Tipo: CASAS

Estado: TERMINADO Estado: EN ACABADOS

Unidades Disponibles: 1 Unidades Disponibles: 2

Tamafio Prom. (m?): 105 Tamaiio Prom. (m?): 133

Precio Prom. Total (USD): $106500USD Precio Prom. Total (USD): $64300USD

Precio de m? Prom. (USD/M?): $1014USD Precio de m* Prom. (USD/M?): $483USD

Absorcién (Unid./mes): 0.32 Absorcion (Unid./mes): 0.55

Detalle Detalle
8. Mariana de Jesus

Precio Precio Precio Precio

Nombre del Tipo de Min. Prom. Max. Promedio m2 Unidades
proyecto inmueble (USD) (USD) (USD) (m2) ($/m2) disponibles
Conjuntos
Linares Casas 69.700,00 69.700,00 69.700,00 88,00 792,05 1
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Proyecto El
Quinde Casas
Tierra del Sol 2
Etapa Casas
Tierra del Sol 3

Etapa Casas

69.500,00 69.500,00 69.500,00 83,00 837,35

64.990,00 82.240,00 84.000,00 85,00 967,53

64.990,00 72.282,00 84.000,00 85,00 850,38

Promedio 67.295,00 73.430,50 76.800,00 85,25 861,83

Tabla 55: Proyectos inmobiliarios Mariana de Jesus. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Nombre del Proyecto:

PROYECTO EL QUINDE

Nombre del Proyecto:
Tipo:
Estado:

TIERRA DEL SOL 3 ETAPA
CASAS
EN OBRA MUERTA

Detalle

Tipo: CASAS
Estado: EN ACABADOS
Unidades Disponibles: 5

Tamaiio Prom. (m?): 83

Precio Prom. Total (USD): $69500USD
Precio de m? Prom. (USD/M?): $837USD
Absorcién (Unid./mes): 1.26

Unidades Disponibles:
Tamafio Prom. (m?):

Precio Prom. Total (USD):
Precio de m? Prom. (USD/M?):
Absorcién (Unid./mes):
Detalle

20

85
$72282USD
$856USD
2.54
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9. San Sebastian

Nombre
proyecto
Conjunto
Residencial

Progreso

Finca 5

Saint Patrick

Terrazas

Marianitas

del Tipo

El

de

Venturada Casas

Venturada

Departamentos

Villa Almendro

de Precio Min.

inmueble (USD)

Casas

Casas

Casas

Casas

Casas

Depart.

Casas

78.000,00

71.300,00

69.900,00

72.500,00

79.900,00

47.500,00

33.000,00

Promedio 64.585,71

Precio

Prom.

(USD)

80.202,00

71.300,00

69.900,00

72.500,00

79.900,00

58.184,00

37.800,00

67.112,29

Precio

Max.

(USD)

80.600,00

71.300,00

69.900,00

72.500,00

79.900,00

65.900,00

41.000,00

68.728,57

Tabla 56: Proyectos inmobiliarios San Sebastidn. Fuente: helpinmobiliario.com

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Promedio Precio m2 Unidades

(m2)

105,00

85,00

100,00

72,00

99,00

80,00

91,00

90,29

, 2017.

($/m2)

763,83

838,82

699,00

1,006,94

807,07

727,30

415,38

751,19

disponibles

57
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Nombre del Proyecto: VENTURADA CASAS
Tipo: CASAS
Estado: EN ACABADOS
Unidades Disponibles: 8 e B Py OO RE DR BL.
Tamarfio Prom. (m?): 99 Tipo: ek
Precio Prom. Total (USD): $79900USD Fétedo: ENacAAnos
Precio de m? Prom. (USD/M?): $807USD iy el
Absorciéﬂ (Unid./mes): 0_35 Precio Prom. Total (USD): $80202USD
Precio de m* Prom. (USD/M?): $767USD
Detal |e Absorcién (Unid./mes): 1.58
Detalle
10. Calderén
Precio Precio Precio Precio
Nombre del Tipo de Min. Prom. Max. Promedio m2 Unidades
proyecto inmueble (USD) (USD) (USD) (m2) ($/m2) disponibles
Plaza Marianitas -
Casas Casas 84.500,00 85.440,00 92.000,00 103,00 820,39 1

Tabla 57: Proyectos inmobiliarios Calderdn. Fuente: helpinmobiliario.com, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Nombre del Proyecto: PLAZA MARIANITAS - CASAS
Tipo: CASAS

Estado: EN ACABADOS

Unidades Disponibles: 1

Tamaiio Prom. (m?): 103

Precio Prom. Total (USD): $85440USD

Precio de m? Prom. (USD/M?): $835USD

Absorcién (Unid./mes): 0.72

Detalle

3.5 CONCLUSIONES

Se ha determinado la implementacion de encuestas donde se evaluara el perfil
social de la persona encuestada y preguntas relacionadas con su vivienda, agua
potable y saneamiento, como la tenencia de la misma, nUmero de habitantes, si
donde habita es un terreno regularizado, posee servicios basicos (agua potable

y alcantarillado), entre otros.

La encuesta va a ser realizada a 102 personas jefes o jefas de hogar que
administren sus hogares, que estén dentro del rango de 19 a 64 afios de edad y
viven antes del 2007, es decir, antes de que la EPMAPS realice la implementacién
de los proyectos de agua potable y saneamiento a gran escala en la parroquia de

Calderon.
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La EPMAPS esta en constante desarrollo de proyectos de agua potable y
saneamiento dentro de Calderdn con el fin de aumentar el abastecimiento de
estos servicios a sus pobladores y suplir la demanda creciente debido al

incremento habitacional.

Al analizar la demanda media y maxima horaria en |/s de agua potable tanto de
todo el DMQ como del caso especifico de Calderdn que representa el 10% de la
totalidad de clientes de la EPMAPS se concluye que para cubrir la demanda
media de clientes, la EPMAPS cubre la totalidad; sin embargo, presenta un déficit
en cuanto a la demanda maxima horaria por lo que es necesario la
implementacidon de nuevos proyectos que aseguren el servicio continuo y con

una presion suficiente de agua potable.

La demanda proyectada futura en la parroquia de Calderdn sigue la misma
tendencia del 2017, la cobertura de agua potable y saneamiento cubre la
demanda media pero no la demanda mdaxima horaria causada en horas picos y

en ciertas zonas en verano.

Se determinaron indicadores sociales, de vivienda, de agua potable y
saneamiento relacionados con la calidad de vida y la salud al implementar
proyectos de agua potable y alcantarillado dentro de un sector. Estos indicadores
serdn analizados con los resultados de las encuestas y de fuente de datos

primarios como paginas institucionales, INEC y EPMAPS como las principales.

Los proyectos inmobiliarios analizados se encuentran dentro de la zonificacién
permitida, como se detalla en el Estudio de la Localizacion ya que estan en un
rango de dos a tres pisos, siendo cuatro el maximo permitido. El disefio y
construccion de nuevos proyectos inmobiliarios genera una mayor demanda que
la EPMAPS deberd suplir con la extension de redes de agua potable y

alcantarillado.
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4. ANALISIS DE PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO, EFECTOS EN LA REGENERACION DE
BARRIOS Y SOSTENIBILIDAD FINANCIERA

4.1 INTRODUCCION

Dentro de las politicas de ampliacion del servicio de agua potable y alcantarillado de la
EPMAPS se desarrollaron proyectos de agua potable y saneamiento para dar servicio a
la parroquia de Calderdn con el fin de solucionar el déficit de estos servicios de la
poblacién y atender la futura demanda de la parroquia que se incrementa de una

manera acelerada.

La zona de Calderdn cuenta con un sistema de abastecimiento de agua potable, el que
fue construido en 1982; desde la fecha se han realizado ampliaciones pero sin que se
haya realizado un estudio integral de todo el sistema hasta el afio 2001. Durante el afio
2001 se realizd el estudio del sistema de agua potable para la parroquia de Calderén, se
determind que el servicio era discontinuo y con presiones inadecuadas; y que tenian una

cobertura parcial de un sistema combinado de alcantarillado.

Dentro de este capitulo se analizaran los proyectos tanto de agua potable como de
alcantarillado que han sido realizados con fondos provenientes de préstamos del BID
(Banco Interamericano de Desarrollo) siendo los principales los contratos 1424/0C-ECy

1802/0C-EC, con los cuales se impulsaron proyectos en Calderdn desde el afio 2001.
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4.2 OBJETIVO

El objetivo principal de este capitulo es el de analizar los pardmetros que se evaluaron
al realizar los disefios del sistema de agua potable y alcantarillado, determinar cdmo
influyen estos proyectos en el desarrollo de un barrio y los efectos que se generan en la

regeneracion de un sector.

4.3 METODOLOGIA

N
| *Analisis Memorias Técnicas
Memorias
técnicas J
N
eAnalisis de sostenibilidad financiera y de operacién de los proyectos de agua potable
J
N
eInfluencia de la incorparaion de proyectos de agua potable en el crecimiento y desarrollo
HESViElel  de un barrio
S J

llustracion 25: Metodologia

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

4.4  ANALISIS DE LOS PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

La memoria técnica de los disefios definitivos del Proyecto de Agua Potable para la

Parroquia Calderén®® contratada en el afio 2000, donde se contempla el disefio de las

10 Memoria Técnica del Proyecto de Agua Potable para la Parroquia Calderdén dentro del
programa de saneamiento ambiental para el Distrito Metropolitano de Quito,
Préstamos BID PSA 1424/0OC-EC. En el afio 2000 la EPMAPS contratd los servicios de

consultoria para la elaboracion de los disefios definitivos del sistema de trasmision y
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lineas de transmisidn (conducciones de agua tratada), centros de reserva y redes de

distribucién de agua potable con capacidad para servir a una poblacion de 177.784 hab.

en una primera etapa del proyecto (afio 2012) y a 310.688 hab. en la segunda etapa (afio

2020). Los disefios parten de los datos de los censos anteriores en Calderdn:

Censo, afio  Poblacion R%
1962 8.854
3,6
1974 13.358
3,6
1982 18.059
9,1
1990 36.297
8,13
2001 85.828

Tabla 58: Crecimiento poblacional en Calderdn. Fuente: INEC, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El drea de cobertura del proyecto se considerd aproximadamente 4200 has., las cuales

por razones de la topografia del sector se han subdivido en 9 zonas de servicio y

distribucion.

Zona Cota Area (Ha)

1 2820-2780 421,52

2 2780-2740 521,01

Descripcion

Comprende tres areas de servicio entre ellas la Coop.
Centinela del Sur

Comprende a los sectores Cristo Rey y a la Coop. Julio
Arosemena

redes de distribucion de agua potable para solucionar la grave situacidn de

abastecimiento de agua potable de la Parroquia de Calderdn.
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3 2740-2700 672,07
4 2700-2660 763,73

5 2660-2620 1086,23 Comprende a los sectores de San Miguel de Comun y
Oyacoto

6 2620-2580 228,23
7 2580-2500 339,97 Corresponde al valle de Tenallo

8 2620-2540 85,87 Comprende a los sectores la Urbanizacién la Esperanza, la
Coop. Nuevo Amanecer y el plan de Vivienda Ecuador,
entre otros.

9 2540-2460 123,95 Corresponde a los sectores: la Lotizacion Union Nacional
y la Urb. Tajamar, entre otros.

Total 4242,58

Tabla 59: Zonas de servicio y distribucion. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua Potable en la Parroquia de

Calderdn, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

Este estudio se lo estipuld a realizarse en dos etapas: la primera (afios 2003 y 2004) en
las que se construirian la mayor parte de las lineas de transmisidn y, la primera de las
dos celdas que comprenden los tanques de reserva, las redes de distribucidn principales
y las secundarias, asi como las conexiones domiciliarias para servicio a los sectores mas
desarrollados y que acusan mayor densidad poblacional. Las obras formaron parte del
Programa de Saneamiento Ambiental y financiadas con un préstamo del Banco

Interamericano de Desarrollo (BID) y el aporte local de la EPMAPS.

El objetivo de este proyecto fue el de cubrir el déficit de agua potable que afectaba a la

Parroquia de Calderdn, el que se ha producido principalmente debido a la construccién

de masivos planes de interés social en dicho sector.
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4.4.1 Barrios beneficiados

Numero Nombre del barrio Numero Nombre del barrio
1 Union Nacional 46 La Alborada

2 Ecuador 47 El Calvario

3 Nuevo Amanecer 48 Landazuri

4 Luz y Vida 49 Bonanza

5 Reina del Cisne 50 Casa Tuya

6 Jesus del Gran Poder 51 Candelaria N. 2

7 S. Carlos 52 El Carmen N. 2

8 El Arbolito 53 Redin N.2

9 Monte Sinai 54 El Mercado

10 Centinela del Sur 55 Inguhuaycu

11 S. Juan de Calderdn 56 S. Juan Loma Alto
12 24 de Junio 57 Los dos Puentes

13 Sol Naciente 58 Central

14 Los Nardos 59 Candelaria N.1

15 Ana Maria 60 La Capilla

16 Unién parada 12 61 S. Juan Loma Bajo
17 Esperanza Progreso 62 S. Camilo

18 Cross 63 S. Rafael

19 Servidores del IESS 64 El Clavel

20 Julio Zabala 65 Urb. Mariana de Jesus
21 S. Ignacio 66 Paredes

22 Los Capulies 67 Barrio Central

23 Utilcar 68 Aguirre

24 Collas 69 Concordia Calderén
25 Bienestar Familiar 70 Movimiento Calderdn
26 Vilcabamba 71 El Cajon
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27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

Colinas del Valle
La Tola

Bellavista
Mariana de Jesus
S. José de Moran
La Macarena

S. Francisco
Sierra Hermosa
La Morenita

El Vergel
Corazdn de Jesus
Hernando Torres
El Carmen N.1
Profesores Municipales
Ciudad Alegria

El Inca

S. Juan Loma N.1
Cuatro Esquinas

Calendario N.1

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

S. Miguel Calderdn

S. Miguel Comun Bajo
Sta. Anita

S. Francisco de Oyacoto
El Arenal

S. Luis Calderdn

S. José

S. José Alto

Redin N.1

S. Vicente

Bolivar Calderén

José Teran

S. Blas

Churoloma Alto

Sta. Clara Pomasqui
Belén de S. Juan
Carapungo

Puertas del Sol N.2

Sierra Hermosa

Tabla 60: Listada de barrios ubicados en el proyecto. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua Potable en la

Parroquia de Calderdn, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

4.4.2 Situaciéon de Calderdn afio 2001

4.4.2.1 Agua potable

Para el afio 2001 Calderdn tenia un caudal total de 213 I/s, sin embargo, el servicio para

el momento era deficiente, debido principalmente a la alta y no prevista demanda
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generada por la expansién del urbanismo y al explosivo crecimiento poblacional, por lo
que fue necesario realizar el disefio de un sistema de abastecimiento de agua potable
con suficiente capacidad, extensién y continuidad y con presiones adecuadas de

servicio.

En ese afio Calderdn se abastecia del sistema Papallacta, mediante la linea Bellavista —
Collaloma, y sus derivaciones al Tanque Marisol 1y Tanque Rompe Presion (T.R.P.) como

se indica en la tabla siguiente:

Ndmero Linea Caudal (I/s)
1 Marisol | 126,10 /s
2 Carapungo T.R.P. (entrada Comité del Pueblo) 87,00 /s

Caudal — afio 2001 213 1/s

Tabla 61: Lineas de transmision, sistema Calderdn, capacidad afio 2001. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua

Potable en la Parroquia de Calderén, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

El area servida correspondia a 3,322 Ha, en las que se desarrollaba una poblaciéon
aproximada de 100.000 habitantes, con una densidad media de 30,1 hab./ha., sin

embargo, el servicio era deficiente y discontinuo.

4.4.2.2 Alcantarillado

Los barrios comprendidos en este estudio contaban con el servicio de alcantarillado
combinado, con descarga directa a las numerosas quebradas que atraviesan la zona. La
poblacién que no contaba con el servicio publico, utilizaba sistemas de disposicion

individual, del tipo pozo de infiltracién o similar. En el afio 2001 la EPMAPS realizé una
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fuerte inversion en la construccion de alcantarillado combinado para la Parroquia

Calderdn; sin embargo, el porcentaje de cobertura era relativamente bajo.

“Mediante proyectos financiados por el préstamos del BID 1802/0C-EC se prevé evitar
que la poblaciéon de Calderdn disponga en forma inapropiada de las aguas servidas,
reduciendo el riesgo de enfermedades de vinculacion hidrica” (Contraloria General del

Estado, 2016).

4.4.3 Datos principales del proyecto de agua potable (Memoria técnica 2001)

Se dividid al proyecto en dos etapas: la primera etapa comprendia la construccién de la
primera linea de transmisién de Collaloma, la linea de Marisol, Llano Grande Alto y Bajo,
la linea Brisas del Norte y Plan de Vivienda Ecuador, asi como la mitad de los tanques de
reserva (una celda), excepto el de San Juan de Calderdn Alto, considera en la segunda
etapa. En la segunda etapa se planificd la construccion de la segunda linea de

transmisiéon de Collaloma y la otra mitad de los tanques de reserva (una celda).

4.4.3.1 Periodo de disefio

Al tomar en consideracion el explosivo crecimiento poblacional de la parroquia, asi
como las molestias que ocasionan a la poblacidn la construccidn de las obras, se disefi
hasta el afio 2020, difiriendo la construccién de las obras en dos etapas, la primera

durante los afios 2003 a 2004 y la segunda durante los afios 2010 a 2011.
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4.4.3.2 Fuentes de abastecimiento

La procedencia del suministro de agua potable se distribuyd de la siguiente manera:

Procedencia Caudal (I/s)
Ao 2012 Ao 2020

Tanque de Reserva Marisol 120 120

Derivacién Bellavista Collaloma (T.R.P.) 100 100
Tanque de reserva Collaloma Bajo No. 2 333,5 806,9
Subtotal (linea Bellavista Collaloma) 553,5 1026,9

Pozos profundos de Carcelén (alimentan a reserva Marisol) 80 80
Total abastecimiento 633,5 1106,9

Tabla 62: Procedencia del suministro de agua potable para Calderdn. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua

Potable en la Parroquia de Calderén, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

4.4.3.3 Registro de conexiones domiciliarias de agua potable y alcantarillado

Para los afios de 1995 al 2001 (a septiembre), se han registrado los siguientes valores

del nimero de conexiones domiciliarias de agua potable y alcantarillado en Calderdn:

Conexiones en servicio  Conexiones en servicio

AR de Agua Potable de Alcantarillado
1995 9.642 (6,14)

1996 11.720 (5,57)

1997 12.816 (5,65)

1998 14.034 (5,66)

1999 15.284 (5,76) 8485

2000 15.724 (6,13) 8584

2001 15.838 (6,3) 9454
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*Los valores indicados entre () son los valores que resultan del cociente entre la
poblacién proyectada y el nUmero de conexiones. El promedio general es de 5,89

habitantes por conexioén.

Tabla 63: Registro de conexiones domiciliarias de agua potable y alcantarillado en la Parroquia de Calderdn. Memoria

Técnica Proyecto de Agua Potable en la Parroquia de Calderén, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

4.4.3.4 Densidades finales asumidas

Criterios para la distribucién de la poblacién proyectada en el drea prevista de servicio
fueron los siguientes:

a) El area a servirse fue de 4242 Ha.
b) Se aceptd un crecimiento poblacional del tipo exponencial, con una tasa de
crecimiento media anual del 6,7% la misma que se mantiene hasta el 2020.

c) Las poblaciones y las densidades medias asumidas, fueron las siguientes:

Poblacién Densidad asumida Hab. / Ha
Ano Observaciones
habitantes Maxima Minima Media
2001 107.932 169,4 2,1 25,4 Esquema No.3
2012 177.780 205 15 41,9 Esquema No.4
2020 310.680 212 20 73,2 Esquema No.5

Tabla 64: Poblaciones y densidades medias asumidas. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua Potable en la

Parroquia de Calderdn, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes
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4.4.3.5 Conexiones domiciliarias de agua potable previstas en el proyecto

Con el objeto de suplir el déficit de servicio en la primera etapa se preveia la instalacién
de 6.000 conexiones domiciliarias y en la segunda etapa 8.000 conexiones mas.
Adicionalmente, se estimé la sustitucion de 10.000 medidores que se encontraban en
mal estado o que ya habian cumplido su vida util en la primera etapa y 22.000 en la

segunda.

4.4.3.6 Presupuesto y plazo

El presupuesto estimado para la construccion de la primera etapa fue de USD S
11’335.811,67 y de USD $ 4’406.636,15 para la segunda etapa, el tiempo que se estimo

fue de 15 meses para cada etapa.

Resumen presupuesto referencial:
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YE ALDER

RESUMEN PRESUPUESTO REFERENCIAL

RESUMEN DEL PRESUPUESTO. i RESUMEN DEL PRESUPUESTO
IRIMERARTAPA - od SEGUNDA ETAPA
DESCRIPCION | moxto | =
GRUPO No. 1 DESCRLPCION L wonto | w
SISTEMA MARISOL 1 SISTEMA MARISOL 1
LINEAS DE TRANSMISION AT 400 LIMEAS DE THAMSMISIOHN _ Gorl 000
TAMQUES DE RESERVA [ coida) || 38302207 138 TAMGUES DE RESERVA {1 celds) 17530506 358
Cuarro esquinas {5000m3) Cusiro esquenas {S000m3)
Llano Gronde Abko | 1730m3) Liano Crands Alto (1750m3)
Llanee Grande Baye (1750m31 Llano Grande Bajo {1750m3)
DBRRAS DE MITIGACTON 1268003 | 0,1 | OBRAS DE MITHGACIOM LB556L]  a0n
TOTAL SIST. MARISOL | BAROT9,10 7.4 TOTAL SIST, MARISOL 1 17822065 | 407
SISTEMA COLLALOMA SISTEMA COLLALOM.A
LIMEAS DE TRANSMIS IO 1,330 726,646 11,74 | LINEAS DE TRANSMISION |LATATIZAET | 3347
TANQUES DF RESERVA 0 celds) 1051041 6,27 TANGLUES BE RESERVA {1 ceida) 53554234 1143
San Juan de Calderdn Alin
Son Juan de Calderdn Boje [200mi) {1750ma}
Maridna de Jesiks (4000m3 San Jusn de Calderdn Baja (200m3)
San losé de Mordn (2000ma) Bariana de fesis (4000n3)
El Arenal § 2000m3) Sar Jesi de Merds (4000m1)
Brias dal Marue {500md} El Arenal { X0m33
Mueviy Eeuador { 500m3 Brigas del Mone (300m3)
Camarm de Vilvulas (Collaloma) Muevn Eouador {500m3)
Clwara de Villwlag [Codlalemal
OBRAS DE MITIGACION 1990075 | 008 OBRAS DE MITIGACION Wo0es | 024
TOTAL 5IST. COLLALOMA LOGLA46,E3 | 1HIE TOTAL SIST. COLLALOMA | 20109585 | 4563
SISTEMA TANQUE ROMPE PRESION SISTEMA TANQUE ROMPE PRESION
TANUGUES DE RESERVA (] caldn) 97093494 0,846 TAMQUES DE RESERV A {1 gelda) 47.238,08 1,07
Carmeras (1 750m3t Corretas (1750m3}
DERAS DE MITIGACIIN 4.04] 28 004 OBRAS DE MITIGACKON 1.333.8% .08
TITAL SIST. T.R. 1% W37 000 TOTAL SIST. TP, 059256 ) 1,15
TOTAL SISTEMAS (GRUPO Nty | VII6073 ) 2657 TOTAL SISTEMAS 22096917 _smas
GRUPD Mo 2
REDES DE DISTRIRUCTON T4 E5, 46,87, REDES DE DISTRIBUCION
RED PRINCIPAL ¥ SECUNDARIA || 4. tl}ﬂ,ﬂﬂs,w Ja25 RED PRINCIFAL Y SECUNDARIA 56410801 1285
COMEXIONES DOMICILIARIAS 439.731,74 | 406 COMEXIONES DOMICILIARIAS | |583.036,54 | 3606
[HIRAS DE #MITIGACION 29,395 50 0.2 OBERAS DE MITIGACION 1056243 | 024
TOTAL REDES DE DIS (GRUP Mo 23 || 459603834 | 40,56 TOTAL REDES DE DISTRIE, LIGIHEGO8 | 49,05
GRUPO Mo 3 TOTAL PROYECTO 4406.536,15 | 100,00
REDES DE DISTRIBUCION 21,4273, 78,79, SEGUNDA ETREA
RED FRINCIPAL Y SECUNDARLA || 317120174 | 2708
COMEXFONES DOMITILIARIAS FIIETTIO)  age
DRRAS DE MITIGACION 30.346,17 017
TOTAL REDES DE DIS. iGRUT 30 1) 373550560 | 32,87
i

Tabla 65: Presupuesto referencial proyecto de agua potable en Calderdn, 2001. Fuente: Proyecto de Agua Potable

Calderdn, disefios definitivos — Memoria Técnica, 2001.
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4.4.3.7 Criterios y parametros de disefio

4437.1 Demanda

La dotacién de agua potable fue determinada por el Plan Maestro de Agua Potable y su
valor fue de 228 I/hab./dia. Se consideré que la demanda permanecerd constante a

través del tiempo.

4.4.3.7.2 Determinacion de caudales, afio 2020

Coeficientes de mayoracién para determinar los caudales de disefio de los diferentes
componentes del sistema:

Km: 1,15

Kd: 1,35

Kh: 2,1

a. Caudal medio anual: Qma
Qma =365 x dotacion x poblacion / (365 x 86400)
=365 x 228 I/(hab. x dia) x 310.688 hab. / (365 dias x 86400 s)
= 819,87 /s
b. Caudal del mes de maximo consumo: Qmax.m

Qmm =Km x Qma
=1,15xQma
=1,15x 819,87 I/s
=942,851/s

c. Caudal del dia de maximo consumo: Qmax.d
Qmd =KdxQma
=1,35xQma
=1,35x819,87 I/s
=1106,82 I/s
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d. Caudal de la hora de maximo consumo: Qmax.h
Qmh =KhxQma
=2,1xQma
=2,1x819,87 /s
=1721,73 /s

4.4.3.8 Resumen del poblacion y caudales requeridos

Area Densidad Poblacion Qmax.D Qmax.H

Zona Ubicacion de reserva (Ha) (hab./ha) (hab.) (I/s) (1/s)

1 San Juan de Calderon 421,52 34,23 14.429 51,4 80,0
Alto

2 San Juan de Calderéon 521,01 51,92 27.050 96,4 149,9
Bajo

3 Mariana de Jesus 672,07 87,82 59.018 210,3 327,1

4 San José de Mordn 763,73 104,08 79.493 283,2 440,5
Carretas

5 El Arenal Cuatro 1086,23 84,61 91.901 327,4 509,3

Esquinas
6 Llano Grande Alto 228,23 51,21 11.687 41,6 64,8
7 Llano Grande Bajo 339,97 41,42 14.083 50,2 78,0
8 Brisas del Norte 85,87 100,00 8.587 30,6 47,6
9 Plan de Vivienda 123,95 35,82 4.440 15,8 24,6
Ecuador

Total 4.242,59 73,23 310.688  1106,8 1.721,7

Tabla 66: Proyecto de agua potable de Calderén — Caudales de disefio por zonas de servicio 2020. Fuente: Memoria

Técnica Proyecto de Agua Potable en la Parroquia de Calderén, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes
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4.4.3.9 Tanques de reserva a construirse

VOLUMEN DE RESERVA
ZONA DE SERVICIO (M3)

TANQUE DE
RESERVA A

CONSTRUIRSE (M3)

Area Requerido  Existente

Zona Ubicacidn de reserva (Ha) Afio 2020 AR© 2001

1 San Juan de Calderén 421,52 1.332

Alto
2 San Juan de Calderéon 521,01 2.498 500
Bajo
3 Mariana de Jesus 672,07 5.450 850
4 San José de Moran 763,73 7.340 950
Carretas
500
5 El Arenal Cuatro 1086,23 8.486 1000
Esquinas
950
6 Llano Grande Alto 228,23 1.079
7 Llano Grande Bajo 339,97 1.300
8 Brisas del Norte 85,87 793
9 Plan de Vivienda 123,95 410
Ecuador
Total 4.242,59 28.689 4.750

Aho 2020

1.750

1.000

2.000

2.000

875

1.000

2.500

875

875

250

250

13.375

Tabla 67: Tanques de reserva a construirse 2020. Fuente: Memoria Técnica Proyecto de Agua Potable en la Parroquia

de Calderdn, 2001.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

4.4.4 Fuentes de financiamiento
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4.5 EVALUACION DE LA CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y

ALCANTARILLADO

45.1

Descripcion de los proyectos construidos

4.5.1.1 Agua potable

Se realizaron varios contratos para la construccion de obras de ampliacion vy

mejoramiento del sistema de agua potable de la Parroquia de Calderdn del Distrito

Metropolitano de Quito (D.M.Q) dentro de la Etapa 1 que se financid mediante

préstamo BID 1424/0C-EC:

- Contrato de construccion de obras de ampliacidn y mejoramiento del sistema de

agua potable de la Parroquia Calderdn del D.M.Q. Grupo 1.

- Contrato de construccion de obras de ampliacidn y mejoramiento del sistema de

agua potable de la Parroquia Calderdn del D.M.Q. Grupo 2.

- Contrato de construccion de obras de ampliacidon y mejoramiento del sistema de

agua potable de la Parroquia Calderdn del D.M.Q. Grupo 3.

Agua

Potable

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 3

Presupuesto

Contrato USD

2’532.837,19

3’183.757,97

2’446.535,94

AGUA POTABLE
Plazo Liquidacién
contractual econémica
(dias sin  reajuste
calendario) USD
450 2’962.696,14
450 3'177.624,36
450 2’411.682,96

Plazo de
ejecucion
(dias
calendario)
501

560

560

%

Diferencia

16,97

-0,19

-0,42
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Total 8'163.313,11 Total 8’552.003,46 4,76
Tabla 69: Obras de agua potable financiadas por préstamo del BID 1424. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Los principales componentes que se realizaron dentro de estos contratos fueron:
Grupo 1:

Se construyeron 10 tanques de reserva en hormigdn armado de diferentes voliumenes
de almacenamiento, estos tanques cuentan con sus respectivas valvulas de entrada, de

salida, de altitud y medidores de caudal.

Tanque Capacidad
Carretas 875 m3

El Arenal 1.000 m3
Cuatro Esquinas 2.500 m3

San José de Moran 2.000 m3
Mariana de Jesus 2.000 m3
San Juan de Calderén 1.000 m3
Brisas del Norte 250 m3
Nuevo Ecuador 250 m3
Llano Grande Alto 875 m3

Llano Grande Bajo 875 m3

Tabla 70: Tanques de almacenamiento de agua potable en Calderdn. Fuente: EPMAPS.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Grupo 2:

Suministro e instalacion de 237 hidrantes 4”

Suministro e instalacion de 134 bocas de fuego de 2”

Instalacion de 4072 conexiones domiciliarias de 72”

Instalacion de 405 medidores de %"

Suministro e instalacion de 8.201,55 m de tuberia de PVC de 250 mm.
Suministro e instalacion de 5.950,00 m de tuberia de PVC de 200 mm.
Suministro e instalacion de 9.294,32 m de tuberia de PVC de 160 mm.
Suministro e instalacion de 17,077.50 m de tuberia de PVC de 110 mm.
Suministro e instalacion de 35.570,17 m de tuberia de PVC de 90 mm.
Suministro e instalacion de 41.250,35 m de tuberia de PVC de 63 mm.
Que corresponden a las redes de distribucion de los tanques: Carretas, El Arenal, Cuatro

Esquinas, San José de Moran, Llano Grande Alto y Llano Grande Bajo.

Grupo 3

Suministro e instalacion de 183 hidrantes de 4”

Suministro e instalacion de 103 bocas de fuego de 2”

Instalacién de 3369 conexiones domiciliarias de %"

Instalacién de 1203 medidores de %"

Suministro e instalacion de 10.587,20 m de tuberia de PVC de 250 mm.
Suministro e instalacion de 3.695,85 m de tuberia de PVC de 200 mm.
Suministro e instalacion de 8.779,20 m de tuberia de PVC de 160 mm.
Suministro e instalacion de 15.580,53 m de tuberia de PVC de 110 mm.

Suministro e instalacién de 21.093,85 m de tuberia de PVC de 90 mm.
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Suministro e instalacion de 61.511,52 m de tuberia de PVC de 63 mm.

Que corresponden a las redes de distribucidn de los tanques: Mariana de Jesus, San Juan

de Calderdn Bajo, Brisas del Norte, Plan de Vivienda Ecuador.

4.5.1.2 Alcantarillado

Los proyectos para el mejoramiento y ampliacion del sistema de alcantarillado de la

Parroquia de Calderdn del Distrito Metropolitano de Quito (D.M.Q) se realizaron con los

siguientes contratos con financiamiento mediante préstamo BID 1802/0C-EC:

Mejoramiento y ampliacién del sistema de alcantarillado de la zona sur de la
Parroquia de Calderdn, Etapa 1.
Mejoramiento y ampliacién del sistema de alcantarillado de la zona sur de la
Parroquia de Calderdn, Etapa 2.
Mejoramiento y ampliacidn del sistema de alcantarillado de la zona norte de la
Parroquia de Calderdn, Sector 1.
Mejoramiento y ampliacion del sistema de alcantarillado de la zona norte de la
Parroquia de Calderdn, Sector 3.

Alcantarillado combinado del Barrio El Arsenal de Calderdn de la ciudad de Quito.
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ALCANTARILLADO

Alcantarillado Presupuesto Plazo

de Liquidacion

Contrato USD ejecucion (dias econdmica

calendario)

Zona Sur, Etapa 1'514.261,16 480
1

Zona Sur, Etapa 4'348.847,46 600
2

Zona Norte, 2’015.034,65 600
Sector 1

Zona Norte, 844.692,94 420
Sector 3

Barrio El Arenal 1'004.174,20 390

Total 9'727.010,41

Tabla 71: Obras de agua potable financiadas por préstamo del BID 1424. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

reajuste USD

1'610.234,85

4’432.281,88

2’139.042,63

663.539,59

1'065.763,74

9’910.862,69

Plazo de

ejecucion

(dias

calendario)

652

684

625

420

459

Los principales componentes que se realizaron dentro de estos contratos fueron:

Zona Sur, Etapa 1

3.964,70 m de tuberia de hormigdn simple clase 3 de & 250mm a & 600mm.

701,00 m de tuberia de PVC de & 160mm a J200mm

2.081,00 m de tuberia de hormigén armado clase 3 de &J700 mm a & 1200mm
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1.131,14 m de colector de seccién 1,00x1,00 m, 1,40x1,40 m, 1,60x1,60 m, 1,70x1,70m
y 2,00x1,85m de H.A.

697,42 m de colector en tunel de seccién entre 1,20x1,80 m y 2,40x3,60 m.
Construccién 116 pozos de revisién

174 conexiones domiciliarias de alcantarillado

Zona Sur, Etapa 2

20.626,65 m de tuberia de PVC UE Alcantarillado D.N.l. 250mm, 300mm, 350mm,
400mm, 450mm, 500mm, 600mm, 700mm, 800mm, 900mm, 1.000mm y 1.200mm.
Construccidn de 275 pozos de revisidon

672 conexiones domiciliarias de alcantarillado

Zona Norte, Sector 1

2.367,74 m de tuberia de H.S. CL2 de 250mm, 300mm, 350mm, y 400mm

7.017,67 m de tuberia de H.S. CL3 de672+ 250mm, 300mm, 350mm, 400mm, 450mm,
500mm y 600mm

1.842,95 m de tuberia de H.A. CL3 de 700mm, 800mm, 1000mm y 1200mm

3.617,67 m de colector de seccién 0,80x0,80 m, 1,10x1,10 m, 1,20x1,20 m, 1,40x1,40m,
1,50x1,50 m, 1,50x1,88 m, 1,50x2,70 my 1,50x2,90m

Construccién de 330 pozos de revision

230 conexiones domiciliarias de alcantarillado

Zona Norte, Sector 3
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1.111,7 m de tuberia de H.S. CL2 de 250mm, 350mm, 450mm, 500mm y 600mm
837.35 m de tuberia de H.S. CL3 de 250mm, 300mm, 350mm, 400mm, 450mm, 500mm,
600mm y 900mm

1.871,02 m de colector de seccion 1,00x1,00 m, 1,10x1,10 m, 1,20x1,20 m,
1,30x1,30mm, 1,40x1,40m, 1,50x1,50 m, 1,60x1,60 m y 1,80x1,80m

Construccién de 58 pozos de revisidon

110 conexiones domiciliarias de alcantarillado

Barrio El Arenal

4.388,94 m de tuberia de H.S. CL2 de 250mm, 300mm, 350mm, 400mm, 450mm vy
500mm

4.080,00 m de tuberia de H.S. CL3 de 400mm, 500mm, 600mm, 700mm, 800mm,
900mm, 1000mm y 1200mm

1.080,74 m de colector de seccién 1,20x1,20 m, 1,60x1,60 m y 1,90x1,90 m

Construccién de 143 pozos de revision

Préstamo BID 1802/0C-EC

218



Costo Total del Proyecto - Costo Total del Proyecto - % DIFERENCIAS
Planeado Actual
(US$ 67.100.000) (US$ 67.100.000)
Categorias BID Categorias BID Categorias BID %

1. Ingenieria y 1. Ingenieria y 1. Ingenieria y "
Adm. 4.720,0 Adm. 22188 Adm. 2.501,2 53,0%
2. Costos 2. Costos 2. Costos
Directos 61.980,0 Directos 64.516,0 Directos 2.536,0 4.1%
2.1 Obras de Agua 2.1 Obras de Agua 2.1 Obrasde Agua | B
Potable 6.900, Potable 6.798, Potable 10)s  -1.5%
2.2 Obras de 2.2 Obras de 2.2 Obras de

14.890 12.805 - 20843 -14,0%
Alcantarill T JAlcantarill I Alcantarill " i
2.3_0bra5 c_le control 33.690.4 2.3 Obras de 38.853.1 2.3 Obras de 5163k 15.3%
de inundaciones C;Tﬁl de goi'ut'[lol de

- ‘A Manejo 4 Manejo
2.4 Manejo Laderas 6.500, | aderac 6.058, rac - 4414  -6,8%
2 5 Fortalecimiento ool 25 25
Institucional ' Fortalecimiento Fortalecimiento
3. 3.
S.SC_onAcsl.!rrentt_azs 400,0 Concurrentes y 365,2 Concurrentes y - 34,8 -8,7T%
y =in Asignacian Sin Asignacion Sin Asignacion
4. Costo 4, Costo 4. Costo _
[Financiero [Financiere [Financiero
TOTAL 67. 100| TOTAL 67.100' TOTAL 0

Tabla 72: Proyectado vs. Ejecutado Préstamo BID 1802/0C-EC. Fuente: Informe de Terminacion de Proyecto (PCR),

2015.

Al analizar el costo del proyecto planeado y ejecutado de alcantarillado en Calderén se

tienen los siguientes resultados:

Costo Total del Proyecto - Costo Total del Proyecto - Actual %
Planeado
Categorias BIDy Categorias BID y EPMAPS Categorias
EPMAPS
1. Ingenieriay 680.890,73 1. Ingenieriay 693.760,39 1. Ingenieria
Adm. Adm. y Adm.
2. Costos Directos 2. Costos 2. Costos
Directos Directos
2.1 Obras de 9.727.010,41 2.1 Obras de 9.910.862,69 2.1 Obras de
Alcantarillado Alcantarillado Alcantarillad
o}
Total 10.407.901,14 Total 10.604.623,08 Total

Diferencias

BIDy
EPMAPS
12.869,66

183.852,28

196.721,94

%

1,89

1,89

1,89

Tabla 73: Costo del proyecto Planeado vs. Ejecutado Préstamo BID 1802/0C-EC. Fuente: Informe de Terminacion de

Proyectos (PCR), 2015.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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4.5.2 Préstamos BID

Caracteristicas principales del préstamo BID 1424/0C-EC segun la pagina oficial del

Banco Interamericano de Desarrollo:

Numero del proyecto
Numero de la operacidn

Sector

Tipo de proyecto
Etapa del proyecto
Fecha de aprobacion
Fecha firma contrato
Fecha de terminacion

Financiamiento BID

EC0200
1424/0C-EC
Agua potable y

saneamiento
Operacién de préstamo
Completo

25-sept-2002
18-dic-2002
04-sept-2007

40’000.000 USD

INFORMACION DEL PROYECTO

Costo total (H)
Tipo de financiamiento
Fondo

Moneda de referencia

Fecha de referencia
Desembolso a la fecha (R)
Reembolsos (R)

Monto pendiente (R)

50°000.000 USD
Facilidad Unimonetaria
Capital Ordinario
usbD - Délar
estadounidense
30-sept-2017

40’000.000 USD

19'512.195 USD

20'487.805 USD



Ingresos cobrados (R) 20’587.125 USD
H — Histdrico
R — Revaluado

Tabla 74: Caracteristicas principales del préstamo BID 1424/0C-EC. Fuente: BID, 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

Caracteristicas principales del préstamo BID 1802/0C-EC segun la pagina oficial del
Banco Interamericano de Desarrollo:
Numero del proyecto EC-L1022
Numero de la operacién 1802/0C-EC
Sector Agua potable y

saneamiento

Tipo de proyecto Operacién de préstamo
Etapa del proyecto Completo

Fecha de aprobacion 15-NOV-2006

Fecha firma contrato 12-DIC-2007

Fecha de terminacion 09-DIC-2014
Financiamiento BID 67'100.00 USD

INFORMACION DEL PROYECTO
Costo total (H) 112'790.000 USD
Financiamiento de 42’790.000 USD
contrapartida del pais

Tipo de financiamiento Facilidad Unimonetaria
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Fondo Capital Ordinario

Moneda de referencia usbD - Délar
estadounidense

Fecha de referencia 30 —sept. — 2017

Desembolso a la fecha (R) 67’100.00 USD

Reembolsos (R) 12’266.136 USD
Monto pendiente (R) 54’833.864 USD
Ingresos cobrados (R) 17'942.248 USD

H — Historico

R — Revaluado

Tabla 75: Caracteristicas principales del préstamo BID 1802/0C-EC. Fuente: BID, 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

$ 20550.86 M AGUA'Y SANEAMIENTO
$ 9138.69 M ECUADOR

Grdfico 3: Préstamos BID en agua y saneamiento, 2017. Fuente: BID, 2017.

El BID seiala que la Facilidad Unimonetaria (FU) fue “el resultado de la demanda por
parte de los prestatarios de financiamiento denominado en una moneda unica. La FU
permitio a los prestatarios mitigar el riesgo de exposicién cambiara a multiples monedas

a la que estaban expuestas bajo los préstamos del Sistema de Canasta de Monedas. Bajo
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la FU, los prestatarios del Banco podian solicitar préstamos denominados en ddlares,

euros, yen, y francos suizos y/o una combinacion entre ellas.

La FU inicialmente fue establecida con una tasa de interés ajustable (FU-AJ) basada en
el costo ponderado de una canasta de empréstitos del BID a tasa fija y flotante asignados
para este propdsito. En el 2003 y con el objetivo de extender mas flexibilidad a los
prestatarios en su manejo de exposiciones de tasa de interés, el BID introdujo la
Facilidad Unimonetaria — LIBOR (FU-LIBOR) basada en una tasa enteramente de
mercado, la tasa LIBOR a tres meses. La tasa ajustable a saldos adecuados bajo FU-AJ se

revisa semestralmente en enero y julio”.

Condiciones del préstamo BID 1802/0C-EC segun la Contraloria General del Estado en

Informe General Parte 2. — Estados financieros del “Programa de saneamiento

III

ambiental del Distrito Metropolitano de Quito, Fase II” financiado con recursos

provenientes del contrato de préstamo 1802/0C-EC del Banco Interamericano de

Desarrollo, BID:

1. Amortizacién: El préstamo es amortizado por el Prestatario (EPMAPS) mediante
cuotas semestrales, consecutivas y en lo posible iguales. La primera cuota se
pago el 12 de junio de 2014 teniendo en cuenta lo previsto en el Art. 3.01 de las
Normas Generales y pagard la Ultima a mas tardar el 12 de diciembre de 2032.

2. Intereses: La EPMAPS aceptd la conversion del 100% del préstamo a una tasa fija
en délares americanos de los saldos pendientes de pago y las sumas no
desembolsadas del préstamo 1802/0OC-EC. Este préstamo es de Facilidad

Unimonetaria con Tasa de Interés Ajustable.
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Los intereses se pagaran al Banco semestralmente los dias 12 de los meses de
junio y diciembre de cada aflo comenzando el 12 de junio de 2008.

3. Confirmacién o cambio de seleccién de la alternativa de tasa de interés aplicable
al financiamiento: el Prestatario podra mantener la alternativa de tasa de interés
aplicable al financiamiento de conformidad con lo estipulado en las Clausulas
1.02 (b) y 2.02 (a) de las Estipulaciones Especiales, o su decisién de cambiar la
alternativa de tasa de interés seleccionada a la Tasa de Interés basada en LIBOR.
La EPMAPS decidiéd tomar la Tasa de Interés basada en LIBOR aplicable al

financiamiento.

4.6 ANALISIS DE LA SOSTENIBILIDAD FINANCIERA, DE OPERACION Y

MANTENIMIENTO DE LOS PROYECTOS DE AGUA POTABLE

Durante el andlisis realizado con datos histdricos a diciembre del 2001 sobre la
capacidad de pago de la EPMAPS al BID para el pago del préstamo BID 1424 OC/EC, se

contemplaron los siguientes puntos:

4.6.1 Préstamo BID 1424/0C-EC

4.6.1.1 Viabilidad financiera

Se determind la capacidad de pago de los beneficiarios con respecto a datos a diciembre

de 2001, de los nuevos sistemas de agua potable y saneamiento y drenaje dentro del
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Programa de Saneamiento Ambiental del Distrito Metropolitano de Quito realizado por

el BID, 2002.11

Estado de Pérdidas y Ganancias
(en miles de USS)

Histdrico Proyecciones
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 |----| 2011

Ventas agua potable 25.547 33.036 38.225 39.152 40.729 42.430 52.192
Facturacion alcantarillado 7976 7.180 8.010 17.402 17.985 18.651 23.021
Conexiones 3.293 3906 2.841 2.140 2.140 2.140 2.300
Ventas de energia eléctrica 4.055 4.210 4.304 4448 4577 4.721 4.858
Impuesto predial 2.004 2.054 2.260 2.599 2.664 2.730 3.089
Ingresos brutos 42.874 50.387 55.639 65.740 68.094 70.671 85.460
Incobrables -504 -556 -657 -681 -707 -855
Ingresos netos 42,874 49.883 55.083 65.083 67.413 69.965 84.605
Crecimiento %  62,20% 16,30% 10,40% 18,20% 3,60% 3,80% 3,90%

Mano de obra 13.899 17.722 18.528 19.350 20.208 20.921 24.884
Gastos comerciales 5.495 5770 6.000 6.180 6.304 6.430 7.099
Materiales 5205 6.312 6.362 6.536 6.740 6.937 7.880
Gastos administrativos 5.421 5.638 5.807 5.981 6.101 6.162 6.476
Gastos de operaciéon y mantenimiento 30.020 35.441 36.697 38.047 39.352 40.450 46.339
Crecimiento %  53,78% 18,06% 3,54% 3,68% 3,43% 2,79% 2,78%

EBITDA 12.854 14.442 18.385 27.036 28.061 29.514 38.267
EBITDA MARGEN  30,00% 29,00% 33,40% 41,50% 41,60% 42,20% 45,20%

Depreciacion * -21.351 -12.487 -15,659 -16.012 -16.584 -17.086 -19.881
EBIT -8.497 1.955 2.726 11.024 11.478 12.428 18.386
Otros ingresos (gastos) 1.395 1.190 1.293 1.241 1,267 1.254 1.259
Intereses y Comisiones -810 -5.423 -9.918 -9.467 -9.144 11.942 -13,968
Utilidad antes impuestos / transferencias -7.911 -2.279 -5,899 2.798 3.601 1.741 5.676
Impuesto Ley de Agua 15.888 12.823 11.541 10.387 10.465 10.543 10.945
Contribuciones Fondo -3.462 -10.387 -10.465 -10.543 -10.945
Utilidad (pérdida) por el afio 7.976 10.545 2.180 2.798 3.601 5,676

EBITDA: Ingresos antes de depreciacién, amortizacion, intereses e impuestos

EBIT: Ingresos antes de intereses, impuestos y otros
*Depreciacion ajustada

Tabla 76: Estado de pérdidas y ganancias para préstamos del BID 1424/0C-EC. Fuente: BID, 2002.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

Al analizar el estado de resultados de pérdidas y ganancias de la EPMAPS los ingresos

operativos muestran un crecimiento significativo durante los primeros tres afios de la

11

Informe de proyecto del Programa de Saneamiento Ambiental del Distrito

Metropolitano de Quito (EC-0200). Documento del Banco Interamericano de Desarrollo.
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proyeccion. Durante los dos primeros anos éstos crecen como resultado del incremento

de 25.000 conexiones de agua potable y 12.000 conexiones de alcantarillado.

Los gastos de operacion y mantenimiento de la empresa de agua potable y alcantarillado
de la empresa durante el afio 2002 crecen en un 18%, los rubros de mano de obra y
materiales son los que contribuyen en mayor proporcion a este crecimiento

(considerando dentro de este incremento el alza salarial de mano de obra).

El margen de utilidad operativa proyectado fue éptimo y permite que la empresa cubra
sus costos de operacién y mantenimiento y la depreciacién con holgura. Durante el
primer afo de proyeccién (2002) éste disminuye como efecto del incremento de los
costos de operacién y mantenimiento. A partir de 2003 el margen operativo muestra
una tendencia creciente, entre el 2002-2006, pase de USD 14 millones a USD 29

millones.

4.6.1.2 Flujo de caja

Estado de Flujo de Caja
(en miles de USS)

Histdrico Proyecciones

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 |------ | 2011
+ Resultado de Operacién -8.497 1955 2.726 11.024 11.478 12.428 39.611
+ Depreciacion y Amortizacidn 21.351 12.487 15.659 16.012 16.584 17.086 77.828
+/- Otros Ingresos / Gastos 1.395 1.190 1.293 1.241 1.267 1.254 6.245
Generacion Interna 14.249 15.362 19.678 28.277 29.328 30.768 123.683
Deuda Financiera Captacién 15.042 21.423 12.500 12.500 12.510 13.980 72.914
Impuesto Ley del Agua 15.888 12.823 11.541 10.387 10.465 10.543 55.760
Aportes Municipio 7.970 375 938 938 750 571 3.571
Capital de trabajo -5.142 -2.729 -2.582 1.140 419 1.387 -2.365
Generacion Externa 33.757 31.893 22.397 24.964 24.144 26.481 129.879
Total Fuentes 48.006 47.524 42.075 53.242 53.472 57.250 253.563
Deuda Financiera Repago 1.969 4.546 7.172 7.172 7.172 9.077 35.140
Intereses y comisiones 810 5.423 9.918 9.467 9.144 11.942 45.894
Servicio Deuda 2.779 9.970 17.090 16.639 16.316 21.019 81.034
Agua 20.441 7.858 14.070 13.822 17.182 73.373
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Alcantarillado 14.732 9.814 14.492 11.281 10.778 61.096
Inversiones de Capital 48.662 35.172 17.672 28.562 25.103 27.960 134.469
Contribuciéon Fondo 3.462 10.387 10.465 10.543 34.858
Otras aplicaciones 3.462 10.387 10.465 10.543 34.858
Total Aplicaciones 51.441 45.142 38.224 55.588 51.884 59.523 250.361
Flujo de caja por afio -3.435 2382 3.851 -2.346 1.588 -2.273 3.202
Balance al cierre del aifo 4305 6.687 10.538 8.192 9.780 7.507 7.507

Tabla 77: Estado de Flujo de Caja para préstamos del BID 1424/0C-EC. Fuente BID, 2002.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes
El estado de flujo de caja indica que la EPMAPS no enfrentara problemas de caja y
mantendrd con un saldo promedio de caja de USD 8.3 millones durante los préximos 10

anos.

4.6.2 Sostenibilidad financiera de los proyectos de agua potable y saneamiento

La Parroquia de Calderdn se encuentra dentro de la Unidad Operativa Parroquias Norte,

en la siguiente tabla se analiza los ingresos versus los costos:

COSTOS POR GRUPOS DE CLASE DE COSTE DE LA UNIDAD OPERATIVA PARROQUIAS NORTE - (2015-
2017 (OCT))

Grupos de Coste 2015 2016 2017 (A OCT)
Costo Personal 1.031.204,45 1.178.390,77 899.576,01
Costo Materiales 224.041,14 327.015,25 146.740,17
Costo Ser. Terceros 10.437,57 24.940,89 178,01
Costo Mantenimiento 180.131,61 320.607,72 78.409,87
Costo Depreciacion 814.463,22 892.900,14 736.440,67
Otros Costos 12.879,16 291,41 21.131,41

Total

2.273.157,15

2.744.146,18

1.882.476,14
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PAGOS PRESTAMOS BID CAPITAL E INTERESES (2015-2017(OCT))

BID 1424 2015 2016 2017
Capital 1.951.219,52 1.951.219,52 1.951.219,52
Intereses 1.352.856,93 1.349.495,72 1.176.002,35
Total 3.304.076,45 3.300.715,24 3.127.221,87

BID 1802 2015 2016 2017
Capital 3.537.668,64 3.537.668,64 3.537.668,64
Intereses 2.208.119,88 2.481.505,79 3.147.463,78
Total 5.745.788,52 6.019.174,43 6.685.132,42

INVERSIONES ADICIONALES EPMAPS (PROYECTOS DE AP Y AL) (2015-2017)

Inversion

2015

2016

2017 (A OCT)

Proyectos APy AL

2.643.261,16

2.195.316,94

1.317.733,30

INGRESOS DE LA UNIDAD OPERATIVA PARROQUIAS NORTE (2015-2017 (OCT))

Ingresos

2015

2016

2017 (A OCT)

14.407.002,91

15.254.425,75

13.160.451,54

SOSTENIBLIDAD FINANCIERA

DE LOS PROYECTOS

2015

2016

2017 (A OCT)

440.719,63

995.072,96

147.887,82

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Tabla 78: Sostenibilidad financiera de los proyectos de agua potable y alcantarillado. Fuente: EPMAPS, 2017.
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4.7 INVERSIONES PUBLICAS

4.7.1 Secuencia constructiva de proyectos con inversiones publicas

Regularizacion EERRSCICRUCICE

de Barrios predios
¢ Trazado de vias

Agua Potable ¢ Creacidon de cuentas con la EPMAPS

¢ Facturacién através de la cuenta de Agua
Potable

¢ Sanitario
e Pluvial
e Combinado

Alcantarillado

eBordillos y calzadas
eAdoquinado
¢ Asfaltado

e Electricidad
¢ Alumbrado publico

Demas e Tratamiento de residuos
servicios s6lidos

¢ Seguridad ciudadana

llustracion 26: Secuencia constructiva de proyectos con inversiones publicas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

El crecimiento urbano comienza a partir de la regularizacién de barrios con la tenencia
del suelo y por lo tanto la legalizacidn de los predios en el catastro municipal. El trazado
de vias es el paso siguiente antes del acceso a los servicios basicos. La delimitacidn de
las vias de acceso permite al Municipio el disefio y construccidn de bordillos, calzadas y
redes de agua potable, alcantarillado (sanitario, pluvias o combinado) y eléctricas.

Finalmente, una vez que se cuenta con el servicio de agua potable y saneamiento se
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coloca el pavimento en las vias dependiendo del trafico vehicular (adoquinado,

asfaltado o concreto).

4.7.2 Inversiones publicas para la dotacién de agua potable y saneamiento en la

Parroquia de Calderdn

La EPMAPS con el fin de atender a la demanda de la poblacion creciente ha desarrollado

los siguientes proyectos tanto de agua potable como de alcantarillado en los ultimos

afos:
Presupuesto Fecha de Plazo de
Construccion del proyecto referencial sin Adjudicacion entrega (dias)
IVA (USD)
Extension de redes de 1’492.218,66 2018-01-10 360
alcantarillado para varios
sectores del Calderon. Parroquia
Calderon
Extension de redes de agua
potable para la Administracion 109.993,31 2017-08-02 90
Zonal Calderdn 2da Etapa
Prolongacion de la descarga del
alcantarillado del Barrio San Juan 222.229,48 2017-08-21 180
Loma, Parroquia Calderon
Alcantarillado Barrio Colinas del 109.726,49 2017-07-24 120

Valle y otros, Parroquia Calderdn
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Alcantarillado Combinado para el

Barrio San Francisco de Oyacoto 302.467,32 2017-02-13 240
Cuarta Etapa, Parroquia Calderon

Extensiones de red de agua

potable Administracion Zonal 209.941,46 2016-09-05 120
Calderon

Alcantarillado combinado para el

sector de la Calle Pucara, 609.032,09 2016-08-09 300
Parroquia Calderdn

Extension de redes de

alcantarillado para varios 749.999,91 2015-08-31 180
sectores de la parroquia de

Calderon

Redes de agua potable San Juan 511.592,20 2014-10-30 210
de Calderon Alto, Parroquia

Calderon
Tabla 79: Proyectos de agua potable y saneamiento. Fuente: Compras Publicas, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes.

La EPMAPS estd constantemente contratando mediante el Portal de Compras Publicas,
la Construccién de obras de agua potable y alcantarillado en la parroquia de Calderdn.
Solo en lo que lleva del afio 2017 (enero a agosto) se ha invertido aproximadamente

USD 744.416,6 sin IVA para dotar de estos servicios a diversos sectores de la parroquia.
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4.8 EFECTOS POR LA INCORPORACION DE LOS PROYECTOS DE AGUA POTABLE Y

SANEAMIENTO

4.8.1 Conexiones domiciliarias

Al comparar el nUmero de conexiones tanto de agua como de alcantarillado se tiene el

siguiente cuadro:

de

Agua Potable Alcantarillado

Aho No. Conexiones % de No. Conexiones %

Agua Potable* Incremento Alcantarillado* Incremento
1999 15.284 8.485
2000 15.724 3 8.584 1
2001 15.838 1 9.454 10
2005 23.279 47 9.968 5
2010 33.541 44 20.268 103
2015 51.990 55 47.475 134
2016 53.164 2 49.209 4
2017 (abril) 54.493 2 51.006 4

*Los numeros de conexiones tanto de agua potable como de alcantarillado se han

tomado del total que integra a los sectores comerciales, domésticos, industriales,

instituciones sin fines de lucro, municipales, oficiales y publicos.
Tabla 80: Crecimiento de conexiones domiciliarias periodo 2001 a 2017 en Calderdn. Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Grdfico 4: Incremento de conexiones domiciliaras de agua potable y alcantarillado . Fuente: EPMAPS, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Desde el afio 2001 al 2017 se ha tenido un incremento del 244% en conexiones de agua
potable y 440% en alcantarillado, que es directamente proporcional al crecimiento

poblacional.

AP  2001-2015 228%

AP  2001-2005 47%

AL  2001-2015 376%

AL  2005-2010 103%

Tabla 81: Porcentaje de incremento de conexiones domiciliarias de agua potable y alcantarillado. Fuente: EPMAPS,

2017.
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Elaborado por: Vanessa Gavilanes

4.8.2 Precio de viviendas

El precio de viviendas histérico en la Parroquia de Calderdn se detalla en el siguiente

grafico:
Precio Promedio Total - CASAS (USD S)
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Grdfico 5: Precio promedio total — casas (USD), 2001-2016. Fuente: Help-Inmobiliario, 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

El porcentaje de incremento que se tiene se muestra a continuacion:

Periodo Porcentaje de incremento
2001-2005 90 %
2005-2010 26 %
2010-2015 58 %
2001-2015 280%

Tabla 82: Porcentaje de incremento de precio — casas (USD).
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Elaborado por: Vanessa Gavilanes

En las ultimas dos décadas el precio de casas se ha incrementado drasticamente, al
analizar el periodo de estudio de 2001 a 2005, siendo este ultimo el aino de finalizacién
de la construccion de los proyectos de agua potable de mayor inversién en Calderdn se
tiene que el precio de una casa incrementd un 90%. Y posteriormente al contar con agua
potable se realizé la construccion de proyectos de alcantarillado con el préstamo del BID
1802/0C-EC desde el afio 2005 al afio 2010 donde el precio de una casa se incremento
un 26%. Al vincular estos datos con la investigacion de Smolka M. descrito en el capitulo
de Marco Tedrico se tiene que el precio de un bien inmueble (vivienda) se incrementa

un 95% al incorporar el servicio de agua potable y el 33% por el servicio de alcantarillado.

Tamafio promedio (m2) casas:

Tamafio promedio (m2) - CASAS
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Grdfico 6: Tamafio promedio casas (m2). Fuente: Help-Inmobiliario, 2017.

Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

El porcentaje de incremento que se tiene se muestra en la siguiente tabla:
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Periodo Porcentaje de incremento

2001-2005 27 %
2005-2010 3%

2001-2010 31%
2001-2016 27 %

Tabla 83: Porcentaje de incremento del tamafio promedio en m2 en Calderdn. Fuente: Help-inmobiliario, 2017.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El tamafio de vivienda promedio en m2 no supera los 100 en Calderdn, teniendo un
incremento de 27% en el periodo comprendido entre los afios 2001 al 2016 y cuya
tendencia es de decremento de los metros cuadrados de construccion y el incremento

del precio.

4.9 CONCLUSIONES

e Aliniciar los proyectos de agua potable y alcantarillado en el afio 2001 conforme
datos de la EPMAPS se tenia 15.838 conexiones domiciliarias de agua potable y
9.454 de alcantarillado. La poblacién en Calderdn era de 85.858 en 2001 con una
tasa de crecimiento poblacional acelerado de 3,6 al 9,1% anual desde 1962 al
2010 (ultimo censo).

Entre 1962 — 2010 la tasa de crecimiento media anual es de 6,21% para Calderdn.

Para el mismo periodo para la ciudad de Quito las tasas de crecimiento son:
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1962-1974 4,5%

1975-1982 4,7%

1982-1990 4,01%

1990-2001 2,24%

2001-2010 1,55%

1962-1990 4,4%

1962-2001 3,86%

1962-2010 3,40%

Tabla 84: Tasas de crecimiento en Calderdon desde 1962 a 2010. Fuente: INEC Censo 1962 a 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El crecimiento conjunto en la ciudad de Quito se mantiene relativamente constante.
Comparativamente para el periodo inter-censal 1962-2010 la tasa de crecimiento media
anual de Quito es practicamente la mitad que la de Calderdn, es decir, substancialmente

menor.

Como se analizo en la capitulo de localizacién en el numeral 3.2.4.5 Poblaciéon y vivienda
se tienen que el numero de viviendas en el afio 2010 fue de 52.680 y 27.878 en el aiho

2001 correspondientes a los censos realizados en esos afios.

Se puede evidenciar un crecimiento entre el 2001 al 2010 del 88,97% con 24.802
unidades de vivienda. Con los datos anteriores se proyectd el nimero de viviendas para
el ano 2017, dando un incremento de 33.739 unidades de vivienda que representa el

64% de crecimiento.
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Grdfico 7: Proyeccion de viviendas en Calderdn. Fuente: INEC, 2010.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El balance general proyectado por el BID muestra indices de liquidez vy

endeudamiento adecuados; y segun sus proyecciones la EPMAPS tiene la

capacidad de financiar la parte que le corresponde de la contribucién local para

los proyectos, como fue el caso del préstamo BID 1802/EC-OC y pagar sus

deudas.
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5. ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

5.1 INTRODUCCION

Una vez que se ha aplicado los instrumentos de recoleccién de la informacién, se
procedid a realizar el analisis de las respuestas obtenidas en las encuestas, las mismas
que arrojardn las conclusiones a las cuales llega la investigacion, por cuanto mostrard la
percepcion de la poblacién de la Parroquia de Calderdn sobre la incidencia en su calidad
de vida debido a la incorporacién de proyectos de agua potable y alcantarillado en el

sector.

5.2 OBJETIVOS

Con el fin de lograr los objetivos y la hipdtesis planteados en esta investigacidn, la

informacién obtenida mediante los cuestionarios se analizé y se interpretd.

5.3 METODOLOGIA

Las respuestas de cuestionario fueron tabuladas en Excel y se realizaron graficas para
una mayor compresion de los resultados. Los resultados se presentan en el siguiente
orden: primero las preguntas que se relacionan con la vivienda, seguido por el

crecimiento de barrios y finalmente con la calidad de vida.
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5.4 ANALISIS DE RESULTADOS POR SECCIONES

5.4.1 Resultados de tipo sociodemografico

Los resultados de la primera parte de la encuesta permiten conocer el perfil
sociodemografico de la persona encuestada y se tienen los siguientes datos:

a) Edad

Edad

Grdfico 8: Edad (%) - encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

b) Sexo

Sexo

Grdfico 9: Sexo (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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De las 102 personas encuestadas, el 59% son mujeres y el 41% restante

correspondiente son hombres siendo la media 42 afos de edad.

c) Ocupacion

Ocupacion

e. Jubilado (a);
5%

d. Empleado
(a) doméstico;
18%

b. Empleado
(a) del Estado;
2%

Grdfico 10: Ocupacion (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

De todos los encuestados, el 37% trabaja de forma independiente seguido con

el 22% que no trabaja y el 18% que realiza actividades domésticas.

Hombres

De los 42 encuestados hombres el 57% trabaja de forme independiente, el 26%
es empleado privado, el 10% es jubilado, el 5% es empleado del estado y el 2%
no trabaja.

Mujeres

De las 60 encuestadas mujeres el 35% no trabaja, el 30% es empleada doméstica,
el 23% trabaja en forma independiente, el 10% es empleada privada y el 2% es

jubilada.
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d) Estado civil

o Estado civil
e. Divorciado

7% f. Separado

e \ o
\\"

Grdfico 11: Estado civil (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

e) Estructura familiar

Nidmero de personas que habitan en una vivienda

32%
21%
16%
14%
8%
. 1% 1% 1%
. — — —
1 2 3 4 5 6 7 8 9 11

Grdfico 12: Numero de personas que habitan en una vivienda (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Estructura familiar

Adultos mayore
mayor 65
1%

Grdfico 13: Estructura familias (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

f) Nivel de estudios

Nivel de Estudios

d. Técnico e. Universitario a. Ninguno

Grdfico 14: Nivel de estudios terminados o cursando (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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g) Situacién socio-econdmica

Items Informativos sobre situacion socio-econémica

120%
100%
80%
60%
40%
20%
0%
Seguro Vehiculo Television Ha viajado
Privado Propio por Cable fuera del
pais en le
ultimo afio
ENO mS|

Grdfico 15: [tems informativos sobre su situacion socio-econémica (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Situacion econdmica

Grdfico 16: Situacion econémica (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Al analizar los resultados tanto del nivel de estudios como la situacion econémica se
define el nivel socio-econdmico como medio bajo. Se considerd que el 72% tiene
estudios secundarios, seguido por el 23% que ha realizado o esta cursando la primaria.
Como segundo punto se algunos items informativos sobre su situacidon socio —
econémica dando como resultados que 95% no tiene seguro privado, el 70% no tiene
vehiculo propio, el 49% no tiene televisién por cable y el 77% no ha viajado fuera del
pais en el ultimo afio (2017). Finalmente, se vinculd con la situacidon econémica donde
el 41% apenas logra equilibrar los ingresos y gastos de la familia, el 23% se ven obligados
a endeudarse, el 20% se ven obligados a gastar sus ahorros y solo el 16% logra ahorrar

dinero.

5.4.2 Preguntas objetivo

5.4.2.1 Vivienda

a) Tenencia de la vivienda

Tenencia de la Vivienda
50%
45%
5%
a. Propia b. Arrendada c. Familiar

Grdfico 17: Tenencia de la vivienda (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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Adquisicidén de la vivienda y terreno cuando
es propia

m Terreno M Vivienda

75%

1. Compro 2. Heredd 3. Construyd

Grdfico 18: Forma de adquisicion de la vivienda y terreno propios (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Arriendo USD $
= USD50a250 = USD 251 a 450

2%

Grdfico 19: Precio del arriendo USDS (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

En relacidn a la tenencia de la vivienda se tiene que el 50% tienen vivienda propia vy el
45% arrienda. Los arrendatarios pagan de 50 a 250 USD que corresponde al 98% y el 2%
restante paga de 251 a 450 USD, con un area promedio de construccion de la vivienda

de 94 m2.
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La forma de adquisicidn de los bienes inmuebles se dividié en tres categorias: si el dueiio
lo compré, lo heredd o lo construyé dependiendo si es terreno o vivienda. En cuanto al
terreno el 75% lo comprdy el 25% lo heredd, y en relacién a la vivienda el 43% construyd,

el 39% la comprd y el 18% la heredé.

b) Tipologia de vivienda

Tipologia de Vivienda
86%
13%

e B
Conjunto Individual Casa con locales
comerciales y/o

varios
departamentos

Grdfico 20: Tipologia de vivienda (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Numero de pisos - vivienda

50%

38%

10%
] -
1 piso 2 pisos 3 pisos 4 pisos

Grdfico 21: Numero de pisos de la vivienda (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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El 86% de los encuestados vive con sus familias en viviendas individuales, de los cuales
el 47% de vive en casas de 2 pisos, el 43 en casas de 1 piso, el 9% en casa de 3 pisos y el

1% en casas de 1 piso.
c) Precio USD por m2

Precio USDS de un terreno de
100m2

M Precio barato ™ Precio justo M Precio caro

27676

I

Grdfico 22: Precio de un terreno de 100m2 (USDS) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Precio Venta ) Precio/m2
Area

usbD usbD
250000 2462 102
240000 2400 100
284665 3349 85
73000 612 119
74100 617 120
31900 294 109
70000 660 106
Precio Promedio / m2 106

Tabla 85: Precio por m2 de suelo en la Parroquia de Calderdn. Fuente: plusvalia.com, 2017. Elaborado por: Vanessa

Gavilanes
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Al analizar el modelo Price Sensitivity Metter (PSM)2 donde se procesa las respuestas
de los entrevistados con el fin de conocer los precios razonables / aceptables. El precio
promedio del m2 de suelo en Calderdn actualmente (diciembre 2017) esta en 106 USD,
y al comparar con la percepcion de la muestra se tiene que estd dentro de lo que
consideran un precio barato y un precio justo, es decir, el m2 de suelo de venta del

mercado se encuentra entre los 98 USD y 148 USD respectivamente.

5.4.2.2 Infraestructura

Se tiene como promedio que el 68% contestd que dentro de sus barrios si cuentan con

la infraestructura detallada en el siguiente grafico:

12 pSM: determina el rango de precios aceptable (corredor de precios) al preguntar las

percepciones de precios caros, baratos y 6ptimo o justos.
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¢Existe la siguiente infraestructura en su barrio?

mSlI mNO
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Grdfico 23: Infraestructura dentro de los barrios (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
A las personas que respondieron que si cuentan con la infraestructura del grafico

anterior se pregunto:

¢Qué tan de acuerdo esta Usted con que la incorporacién de infraestructura se dio a

partir de la disponibilidad del servicio de agua potable y alcantarillado en su barrio?
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é¢Qué tan de acuerdo esta con que la incorporacion de infraestructura se dio a
partir del servicio de Agua Potable y Alcantarillado?

78% T75% T78% T75% 77% 82% 82% 8w 90% 91% 89% 80% 86% 86%

Twmumwm

—
two 54%
49% 42% 46%  40% °
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Grdfico 24: ¢Qué tan de acuerdo estd con que la incorporacion de infraestructura se dio a partir del servicio de agua

potable y alcantarillado? (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

En base a la metodologia Top Two Box se analizd el porcentaje de aceptacion de las
personas que estan totalmente de acuerdo y de acuerdo en que la incorporacion de
infraestructura se dio a partir de los servicios de agua potable y alcantarillado, teniendo
un promedio de aceptacion del 82%. La media de vivencia dentro de la Parroquia de
Calderon es de 16 afios, y uno de los criterios de inclusion dentro del perfil del

encuestado fue que tenia que vivir dentro de esta parroquia no menos de tres afios.

251



5.4.2.3 Calidad de vida

La calidad de vida se evalué mediante dos indicadores: la regularizacion de barrios

(tenencia del suelo) y la salubridad.

5.4.2.3.1 Tenencia del suelo

Dentro de la tenencia del suelo y el proceso de regularizacion de los barrios se tienen

los siguientes resultados:

El 65% de las personas encuestadas respondieron que sus barrios estan regularizados

por el Municipio, el 15% que no lo estdn y el 20% desconoce. El nimero de aifios medio

de regularizacion es de 12 afos.

65%

a. Sl

Regularizacién del Barrio

15%

b. NO

20%

c. Desconoce

Grdfico 25: Porcentaje de regularizacion de barrios. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Los beneficios que tiene un barrio al ser regularizado por el Municipio segun la opinion

de los encuestados es la dotacién de servicios bdsicos: agua potable, alcantarillado y

electricidad.
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¢ Qué beneficios piensa Usted que tiene un barrio al ser
regularizado por el Municipio?
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Grdfico 26: Beneficios de un barrio al ser regularizado por el Municipio (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa

Gavilanes

Los indicadores del servicio de la EPMAPS a octubre de 2017 es de 97% para el agua y el
85% para alcantarillado, y al comparar con los resultados de las encuestas se tiene el
100% cuenta con agua potable y electricidad y el 98% con alcantarillado, dando como
conclusién que las respuestas de las encuestas validan los indicadores de la EPMAPS ya

que el servicio de alcantarillado es menor al del agua potable.
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Servicios Basicos

100,0%
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a. Sl

Alacantarillado

b.NO a.Sl a. Sl

Agua Potable Electricidad

Grdfico 27: Cobertura de servicios bdsicos. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

5.4.2.3.2 Salubridad

En relacién a la calidad de vida enfocada a la salubridad se obtuvieron los siguientes

resultados:

éDe qu

Agua de filtro
Agua hervida
Agua de biddn
Agua embotellada

Agua de las llaves

é forma consumen frecuentemente
el agua en su hogar?

1%

68%

Grdfico 28: Consumo del agua en el hogar (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

¢Qué tan frecuentemente Usted y los miembros de su familia han sido afectados por las

siguientes enfermedades?
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Incidencia de Enfermedades
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Grdfico 29: Incidencia de enfermedades (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El 68% de las personas consumen el agua potable directamente de las llaves o del grifo

y al preguntar sobre la incidencia de enfermedades relacionadas al consumo de agua

potable como la diarrea e infecciones gastrointestinales se obtuvo como resultado que

el 73% de promedio de personas se enferman 1 vez en los ultimos afios por lo que se

puede concluir que el consumo del agua potable directamente de las llaves no se

relaciona con las enfermedades descritas anteriormente.

Al preguntar: ¢Cuadl es la principal razén que considera que Usted o los miembros de su

familia se han enfermado de los siguientes items?, la cual fue una pregunta abierta, se

obtiene el grafico detallado a continuacion:
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Causas de la Diarrea 64%
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’------------------\
| 8% 14%
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Icontaminada hervir el agua en el agua Ipreparada de lavados y/o higiene enferman
(con : la calles no lavado (lavarse las
suciedades manos
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Grdfico 30: ¢éCudl es la principal razén que considera que Usted o los miembros de su familia se han enfermado de los

siguientes items? (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

En el caso de la diarrea las personas encuestadas determinaron que en su mayoria, con
el 64%, que no enferman y al agrupar las causas relacionadas por el agua potable (agua
contaminada — con suciedades, agua sin hervir, microbios en el agua y mucho cloro en

el agua) se tiene que 16% relaciona la diarrea por el consumo de agua potable.
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Para las infecciones gastrointestinales se tiene que el 63% no se enferman y el 12%
relaciona por el consumo de agua potable por el agua contaminada (con suciedades),

agua sin hervir, microbios en el agua y mucho cloro en el agua.

En ambas enfermedades la principal causa de la diarrea y las infecciones
gastrointestinales es por la comida mal preparada de la calle y alimentos mal lavados

y/o no lavados con un porcentaje de incidencia del 16 y 24 respectivamente.

Con el fin de complementar y afirmar las causas de la diarrea y de las infecciones
gastrointestinales se realizo la siguiente pregunta cerrada:
¢Cudl de las siguientes causas considera Usted tiene una mayor relacién con las

enfermedades descritas a continuacion?

Causas de las enfermedades descritas (mayor relacion)
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Grdfico 31:¢Cudl de las siguientes causas considera Usted tiene una mayor relacion con las enfermedades descritas

a continuacion? (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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En el caso de la diarrea el 69% considera que su principal causa es por los alimentos
(lavado inadecuado de los alimentos y consumo de alimentos fuera del hogar). El 21%

asocia a la diarrea por el consumo de agua potable contaminada.

En relacidn con las infecciones gastrointestinales se tiene el mismo porcentaje que el de
la diarrea ya que el 69% considera que su principal cauda es por los alimentos (lavado
inadecuado de los alimentos y consumo de alimentos fuera del hogar). El 19% asocia a

las infecciones gastrointestinales por el consumo de agua potable contaminada.

Enfermedades asociadas por el consumo de agua potable
87%
4% 5% 3% 1%
—
No asocian Diarrea Dolor de Hongos Intoxicacién
enfermedades estdmago
con AP

Grdfico 32: Enfermedades asociadas por el consumo de agua potable. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

El 87% de los encuestados no asocian enfermedades por el consumo de agua potable y
el 13% restante lo relaciona con dolores de estdmago (5%), diarrea (4%), hongos (3%) e
intoxicaciones (1%). Del 13% consideran que las principales causas de enfermedades

ocasionadas por el consumo de agua potable son:
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Causas de enfermedades por el consumo de Agua Potable

31%
28%
19%
13%
6%
3%
||
Agua El municipio no Exceso de cloro Falta de No lavar bien los  No se hierve
contaminada da un buen educacién alimentos antes de tomar

servicio de agua

Grdfico 33: Causas de enfermedades por el consumo de agua potable (%) — encuestas. Elaborado por: Vanessa

Gavilanes

¢Qué tan acuerdo esta Usted con las siguientes frases en relacion al agua potable que

recibe en su barrio?
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Top

box

two 4

¢Qué tan de acuerdo esta con las siguientes frases en relacion al AP que recibe
en su barrio?

75% 63% 55% 57% 59%
40%
0,
35% 30% 32%
40%
g : B .
El agua potable que llega El agua potable de Quito El cloro que contiene el El agua que llega a mi La Empresa de Agua de

a mi barrio cumple con  elimina la posibilidad de agua potable garantiza un hogar tiene un proceso de Quito da mantenimiento

mis estandares de calidad enfermarme al consumirla producto de calidad para tratamiento garantizado constante en las redes de

que precautelan misalud directamente del grifo  miusoy el de mi familia  que me permite usarla agua potabley
y la de mi familia tranquilamente alcantarillado para
garantizar el agua que
recibo

Grdfico 34: Nivel de aceptacion de los servicios de agua potable y alcantarillado (%) — encuestas. Elaborado por:

Vanessa Gavilanes

En general el servicio de agua potable y saneamiento tiene una aceptacion del 62%. El
75% considera que el agua que llega a sus barrios cumplen con los estandares de calidad

gue precautelan con su salud y la de sus familias.

El21%y 19% que considera que el agua potable contaminada es la causante de la diarrea
y de las infecciones gastrointestinales respectivamente, podria relacionarse que el 28%
de los entrevistados no conocian que la EPMAPS garantiza la calidad de agua hasta el
medidor y que es responsabilidad de cada propietario el mantenimiento de las tuberias

que llegan a su hogar y que el 9% cuenta con cisterna. Se pregunté también con qué
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frecuencia repara, cambia o hace mantenimiento a las tuberias de su hogar y se

obtuvieron el siguiente grafico:

¢éCuenta con cisterna?

mSlI mNO

Grdfico 35: Porcentaje de viviendas que cuentan con cisterna. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Conocimiento que la EPMAPS garantiza calidad de agua
hasta el medidor

®a. Sl mb.No

Grdfico 36: Conocimiento que la EPMAPS garantiza la calidad del agua hasta el medidor. Elaborado por: Vanessa

Gavilanes
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éCon qué frecuencia repara, cambia o hace mantenimiento a las
tuberias de su hogar? 57%

16% 9%
s [
Cada 2 afios Cada 3 afios Cada 4 afios Cada 5 afios Cada 6 afios Cada 7 afios Cada 10 afios No lo ha

hecho

Grdfico 37: Frecuencia de reparaciones, cambios o mantenimiento de tuberias de los hogares (%) — encuestas.

Elaborado por: Vanessa Gavilanes
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6. CONCLUSIONES Y FUTURAS LINEAS DE INVESTIGACION

Al analizar los resultados de este capitulo y el anterior nos permite validar o rechazar la
hipdtesis y objetivos planteados en relacion a los tres indicadores mencionados en el
capitulo de Introduccién: crecimiento poblacional, calidad de vida — salubridad y la

valoracioén de los bienes inmuebles.

6.1 CONCLUSIONES

6.1.1 Crecimiento poblacional — conexiones domiciliarias

Los cambios de uso de suelo que ha sufrido la Parroquia de Calderéon fue a uso
residencial por la presion de crecimiento poblacional, siendo el 39% de la superficie
destinada para este uso. En relacién al crecimiento demografico y expansidon urbana

tenemos el siguiente resumen:

Censo afio Poblacién % % Crecimiento
1962 8.854

3,6 51%
1974 13.358

3,6 35%
1982 18.059

9,1 101%
1990 36.297
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8,13 136%

2001 85.828
6,61 27%
2005 108765
40%
2010 152.731
38%
2015 210.369
14%
2017 239.113

Tabla 86: Crecimiento poblacional de la Parroquia de Calderon. Fuente: INEC. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

De la tabla anterior, se evidencia el drastico crecimiento que ha tenido Calderdn desde
el ano 1962 hasta el 2010 que fue el ultimo censo en el D.Q.M., y la tendencia de
incremento poblacional continda para el 2020. A partir del afio 1982 donde se realizé la
construccion de las primeras redes de agua potable en Calderdn Calderdn se ha tenido
un rapido crecimiento produciéndose que solo en 8 afios la poblacidon se amplificado en
un 101% y desde el afio 1990 al 2001 un incremento del 136% siendo estas dos décadas

las de mayor auge.
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Incremento poblacional

350.000

289.759
300.000
250.000

200.000

150.000

Numero de habitantes

100.000

50.000

8.854 13.358 18.059

1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Afo

Grdfico 38: Curva de incremento poblacional. Fuente: INEC. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

Desde el afio 2001 a 2005 se hizo una gran inversion con el préstamo BID 1424/0C-EC
en la construccion y mejora de redes de agua potable y tanques de reserva. Al relacionar
el niumero de conexiones domiciliarias de agua potable con el crecimiento poblacidn
tenemos como resultado que en este periodo se tuvo un incremento del 47% de
conexiones para mejorar el servicio que era discontinuo y sin la presion suficiente,

durante este mismo tiempo se un incrementd la poblacion en un 27%.

En cuanto a la construccién de redes de alcantarillado en el sector que fue realizada
también con un préstamo BID 1802/0C-EC cuyo periodo de ejecucion fue desde el afio
2005 al 2010, se tiene un fendmeno similar al que ocurre con el agua potable. Durante
ese periodo se tuvo un incremento del 103% de conexiones domiciliarias de

saneamiento, considerando que hasta el afio 2001 la poblaciéon no contaba con este
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servicio publico y utilizaba sistemas de disposicion individual, del tipo pozo de
infiltracién o similar, y que recién en el afio 2002 la EPMAPS invirtié en la construccion
de alcantarillado combinado, sin embargo, el porcentaje de cobertura era relativamente
bajo. Se tuvo un aumento del 40% de crecimiento de habitantes desde el afio 2005 al
2010. Al tener un sistema 6ptimo de distribucidon de agua potable la poblacién desde el
afio 2005 (afio en que se termind la construccion de grandes proyectos en el sector) y
con la ejecucion de proyectos de alcantarillado la poblacién crecié aceleradamente por

lo que desde el 2005 al 2010 se tuvo un incremento del 40%.

6.1.2 Valoracion de bienes inmuebles

En el capitulo “Andlisis de proyectos de agua potable y alcantarillado, efectos en la
regeneracion de barrios y sostenibilidad financiera” se detalla el precio de casas y sus
tamafios promedios desde el aino 2000 hasta el 2016. Al comparar los resultados con los
periodos de construccion de los proyectos de agua potable (2001-2005) y de

alcantarillado (2005-2010) se llega a los siguientes resultados:
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Grdfico 39: Precio promedio total — casas (USD). Fuente: Help inmobiliario. Reprocesado por: Vanessa Gavilanes

El tamafio promedio por metro cuadrado (m2) de casas no ha tenido cambios
significativos en la Parroquia de Calderén desde el 2000 al 2016, teniendo un tamafio

promedio de 92m2 y un porcentaje de crecimiento del 27% en ese mismo periodo.

Del 2001 al 2005 hubo un incremento del 27% en el tamafio de una casa, pasando de
75m2 a 95m2 y una alza de precio del 90%. Al comparar estos resultados con la
investigacion realizada por el autor Smolka M. descrito en el capitulo del Marco Tedrico,
se tiene que el impacto por la construccidn de proyectos de agua potable en este sector
en el precio de una vivienda y al tomar el 90% del alza de precio como un todo (100%),

se tiene que el 95% de incremento se da por la dotacién de agua potable.
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Al analizar desde el afio 2005 al 2010 se tiene un aumento del 26% por el precio de una
casa que ha variado tan solo un 3% en tamafio; y de igual manera al comparar con la
investigacion realizada por el autor Smolka M. se tiene que el impacto de la construccion
de proyectos de alcantarillado en el precio de una vivienda corresponde al 26%, vy al
tomar este valor como un todo (100%), se tiene que el 33% del alza de precios en casas

ocurre por la incorporacién del servicio de alcantarillado.

6.1.3 Calidad de vida

En tercer indicador analizado por medio de encuestas se puede determinar que hay una
aceptacion del 82% de la muestra encuestada que considera que la incorporacién de
infraestructura (sub-centros de salud, guarderias, unidades de policia comunitarias,
canchas deportivas, bomberos, parques, iglesias, cementerios, centros comerciales,
industrias —fabricas, entidades bancarias, farmacias y locales comerciales) se dio a partir

del servicio de agua potable y alcantarillado.

En relacién a la calidad de vida vinculada a la salubridad el 75% de los encuestados esta
de acuerdo que el agua potable cumple con sus estandares de calidad que precautelan
su salud y la de sus familias y el 63% considera que el agua potable de Quito elimina la
posibilidad de enfermarse al consumirla directamente del grifo. Es importante concluir
gue el 87% no asocia al desarrollo de enfermedades por el consumo de agua potable y

qgue el 68% consumo el agua directamente de las llaves.
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La importancia de la regularizacion de barrios es fundamental para el inicio de

inversiones por parte del Municipio dentro un sector, por lo que los habitantes de la

Parroquia de Calderdn consideran que el principal beneficio que tiene un barrio al ser

regularizado es el acceso a los servicios basicos (agua potable, alcantarillado y

electricidad) con el 36%, seguido de pavimentacion y/o adoquinado de calles con el 18%.

Estos resultados implican que la poblacion considera que tiene un buen servicio de agua

potable y saneamiento que conlleva a buenas condiciones de salubridad y por ende

calidad de vida.

6.2 VALIDACION DE LA HIPOTESIS

Al vincular las conclusiones detalladas en el sub - capitulo anterior (6.1 Conclusiones)

con la hipdtesis planteada se presenta la siguiente tabla resumen:

Indicadores

Conclusiones

El servicio de Agua Potable y Alcantarillado
en el caso de estudio del Sector Calderdn
entre los afios 2001-2015 generd un
impacto positivo en su salubridad con el
62% de aceptacidon, incrementd la
valoracion de los bienes inmuebles en un
280% y en general en el crecimiento
poblacional en un 145% por lo tanto se
identifica que estos servicios publicos son
determinantes en la regeneracién urbana

de los barrios.

éSe valida la

hipétesis?
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Crecimiento Dotar de servicios de agua potable y

poblacional alcantarillado contempla una alta inversion
publica, lo que propicia que exista un
crecimiento poblacional, variable clave en la
regeneracion de barrios.

Salubridad - CV  El 75% de los encuestados estd de acuerdo
que el agua potable cumple con sus
estandares de calidad que precautelan su
salud y la su familia, y el 87% no asocian
enfermedades por su consumo; lo que
consecuentemente implica buenas
condiciones de salubridad y por ende
calidad de vida.

Valoracion de Al terminar la construccion de proyectos de

los inmuebles AP (2001-2005) se tiene un incremento de
precio por m2 del 95% y 33% por proyectos
de AL (2005-2010).

Tabla 87: Conclusiones. Elaborado por: Vanessa Gavilanes

6.3 FUTURAS LINEAS DE INVESTIGACION

Toda investigacion da la pauta para posteriores estudios, esta investigacion es el punto
de partida para plantear interrogantes que no han sido investigadas, o permitira
profundizar los conceptos, y aportar nuevas ideas que puedan aportar beneficios o la
elaboracién de nuevos lineamientos relacionados con los efectos por la incorporacidn
de servicios publicos en la regeneracién de un sector. Se propone las siguientes lineas

de investigacion:
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Realizar una investigacion comparativa de los efectos que generan la
incorporacion de los servicios basicos como el agua potable, el alcantarillado, la
electricidad y la infraestructura publica como pavimentacién de calles con la
finalidad de definir qué servicio genera mayor impacto en la rehabilitacion
urbana.

Vincular los resultados de esta investigacion en relacidn con el incremento de
precios de las viviendas por inversiones publicas con los catastros realizados por
el Municipio de Distrito Metropolitano de Quito (D.Q.M.).

Realizar investigaciones de este tipo en otros sectores del D.M.Q. con la finalidad
de determinar el porcentaje de incremento del precio del suelo y poder definir
el valor que debe ser recobrado por el gobierno por inversiones no atribuibles al
propietario con la finalidad de evitar la especulacién sobre el valor de las tierras.
Con la creacién de la Ley de Plusvalia aprobada en diciembre de 2016 por la
Asamblea Nacional se podra analizar su aplicacion referente al cumplimiento de
los objetivos de disminuir la especulacion de los bienes inmuebles y el
financiamiento de obras de interés social y el mejoramiento de servicios basicos

de agua potable y saneamiento con la recuperacidn de este impuesto.

Estos son algunos de los posibles temas con los cuales se puede relacionar con esta

investigacion como base para su posterior estudio. Esta investigacion es la pionera en

analizar los efectos por la incorporacién de los servicios de agua potable y saneamiento

en la regeneracion de barrios medida por el crecimiento poblacional, la calidad de vida

y la valoraciéon de los bienes inmuebles en Ecuador. Sin embargo, aun queda por

investigar mas indicadores que resultan por la dotacidn de servicios publicos y su

vinculacidn con la regeneracion urbana. Se recomienda utilizar los resultados de esta

investigacion como un avance al identificar la relacion entre la regeneracién urbanay la

implementacién de servicios basicos.
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