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Introduccién

Los procesos de constante cambio, el progresivo aumento y predominio de espacios vy
negocios enfocados al turismo y al comercio, han generado un proceso de gentrificacién en la
Mariscal, que se manifiesta en la decadencia de la vivienda, los desplazamientos progresivos
de poblacion que originalmente habitaban el sector, la falta de espacios publicos, inseguridad
y el recelo de los que podrian ser potenciales habitantes en su mayoria estudiantes. En este
contexto, el presente trabajo de titulacion “Propuesta de intervencion urbano-arquitectonica
para la regeneracion del tejido social mediante vivienda estudiantil y equipamiento multiple”
en la Mariscal, Quito, propone un modelo de vivienda estudiantil que se diferencia de las

propuestas tradicionales, el proyecto no es aislado, y surge como parte de la visién del disefio

regenerativo.

El trabajo de titulacion se compone de 4 capitulos. El primer capitulo abarca los conceptos
principales que se desarrollaran dentro del proyecto. El segundo capitulo se basa en el disefio
regenerativo y su aplicacion dentro del proyecto, aqui se sintetiza el trabajo de investigacion y
entendimiento del lugar realizado en conjunto a lo largo del taller, este se relaciona
directamente al tercer capitulo en donde se da el desarrollo del plan urbano estratégico

determinando asi los puntos potenciales de intervencion y desarrollo del proyecto individual.

En el cuarto capitulo se detalla el desarrollo del proyecto arquitectdnico, se abarca la eleccion
del tema vy el lugar de emplazamiento, su entorno y su influencia en la configuracién del
programa, el desarrollo del partido arquitectdnico, los referentes, la configuracion
arquitectonica de todos los elementos que componen el proyecto ademads de los criterios que
responden al caracter sustentable, al sistema estructural y a la configuracién del paisaje que

lo complementan.
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Tema

Propuesta de intervencién urbano - arquitecténica para la regeneracion del tejido social

mediante vivienda estudiantil y equipamiento multiple.

Antecedentes

Son dos temas vinculados los que se desarrollan: la vivienda y el espacio publico.
El sector experimenta una decadencia urbana, entre las principales causas de esta
problematica se encuentran la falta de vivienda o a su vez las condiciones de hacinamiento
presentes en muchas de las viviendas para estudiantes, el predominio de los edificios mono
funcionales que estd ligado a la dindmica cambiante y desbalanceada durante el dia y la
noche, la carencia de espacios que propicien las dindmicas sociales, y la falta de apropiaciéon
del sector por parte de la comunidad, en conjunto, estas caracteristicas del sector también
provocan que el drea se vuelva insegura y poco transitable. Estas problematicas estdn
relacionadas principalmente al caracter comercial, a la oferta de servicios y a la falta de

vivienda adecuada para estudiantes en el sector.

Los establecimientos de educacién superior asi como los establecimientos técnicos juegan un
papel fundamental ya que reciben a una alta cantidad de estudiantes que llegan desde otras
provincias hacia la capital, parte de dichos estudiantes conforman la mayor parte de
poblacion flotante que busca un espacio dentro del sector, esta alta demanda se debe a las
caracteristicas del mismo, sobre todo a la accesibilidad y poca distancia que existe respecto a
los centros de educacidn superior; si bien se brinda una variada oferta de vivienda para
estudiantes, muchas veces los altos precios de arriendo y el contraste con la baja calidad de
espacios que se ofrece, en conjunto con el déficit y malas condiciones de vivienda provocan
un desplazamiento de los estudiantes en busca de mejores ofertas, si bien se encuentran
lugares mas alejados, se compensa en otros aspectos como con rentas mas accesibles y
espacios mejor adecuados, esto afecta de manera negativa en el sector ya que se refuerza el
desbalance en su dindmica, la densidad se reduce y las actividades contindan siendo
intermitentes, los comercio y servicios, generan un ambiente urbano dinamico durante el dia,

y un espacio deshabitado, inseguro y dificil de transitar durante la noche.
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Otra de las problematicas surge en cuanto a la deficiencia y carencia de espacio pubico
apropiado, tenemos un sector bastante densificado en cuanto a elementos construidos, esto
como vya se menciond en su mavyoria ofrece comercios y servicios para una alta cantidad de
personas que se movilizan dentro del sector durante el dia, sin embargo el espacio publico es
casi inexistente, y durante la noche la movilidad peatonal es casi nula, los habitantes que
viven actualmente dentro del sector se limitan a permanecer en sus hogares y esto en parte
se debe a la inexistencia de espacios y puntos de interés ademas de comercios o servicios que
contribuyan a mejorar la actividad nocturna, a pesar de la existencia de varios puntos que
podrian ser espacios para de desarrollo de las dindmicas sociales dentro del sector, éstos se

utilizan como parqueaderos, o son de cardcter privado.

Justificacidon

El territorio de la Mariscal en el que se prevé implantar y desarrollar el proyecto ha estado en
constante cambio desde hace 30 afios, pasando de un espacio completamente residencial a
uno de los focos comerciales y turisticos de la ciudad. Los datos oficiales del INEC caracterizan
a esta poblacidon como la mas aventajada de la parroquia en términos de empleo, afios de
escolaridad, acceso a servicios publicos, entre otras(Parrado - Rodriguez, 2018) ademas
concentra actividades administrativas y comerciales, si bien esto podria traducirse en un
sector que ofrece oportunidades y alta calidad de la vivienda, la realidad es otra y se debe
principalmente a que los planes de rehabilitacion de la zona, lamentablemente se han
enfocado directamente al turismo, mediante esta estrategia, en los ultimos afios se ha
pretendido jerarquizar el sector(Chauca, 2013), pero esto acarrea consecuencias tales como

una movilidad social descendente, privatizacién de espacio publico e inseguridad.

El proyecto se desarrollard a razdn de rehabilitar el tejido social del sector, mediante vivienda
estudiantil accesible, equipamiento multiple que permita el trabajo y la vinculacion con la
comunidad vy el espacio publico los cuales en conjunto generan un contraste con la imagen
urbana vy el uso de edificaciones actual, interviniendo en parte de la problematica relacionada

a la falta de vivienda para estudiantes y la falta de espacio publico.
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La propuesta de vivienda accesible principalmente tiene la capacidad de dinamizar el sectory
contribuir a la densificacion del mismo mediante espacios que sean idéneos para los
estudiantes que actualmente experimentan una oferta de vivienda poco accesible y de baja
calidad, el proyecto se basa en un modelo de vivienda que les permita ademas compartir
espacios y realizar distintas actividades a la par del desarrollo de sus estudios, el espacio
publico adecuado tiene el potencial de mejorar las dinamicas sociales del sector no sélo para
la poblacion flotante (estudiantes, trabajadores), también para los habitantes actuales
reforzando el sentido de pertenencia y apropiacion de los espacios que es inexistente,
ademas el planteamiento de espacio publico dentro del proyecto puede consolidarse como
un punto de atraccién que sumado a los equipamientos y servicios que operen de manera
continua, contribuyan al mejoramiento y balance de las dindmicas durante el dia y la noche,
es decir que abarca también la situacion actual de inseguridad ya que esta intervencién
propicia un mayor movimiento de habitantes lo que confronta la situacion actual de
abandono durante las noches, e influye en la conformacion de espacios con una alta
movilidad de personas y espacios que aportan seguridad al sector. En conjunto el proyecto
puede plantear un arquetipo de vivienda digna, equipamiento y espacio publico con un
enfoque sostenible que permita balancear las dindmicas del sector, densificar el area,
regenerar los espacios que actualmente se encuentran en decadencia, y contrarrestar el

problema de inseguridad.

Objetivos

Generales
- Urbano

Generar una propuesta de intervencion urbana mediante la implantacion de un objeto
arquitectonico que aporte con espacio publico el cual pueda potenciar la cohesidn social y

aporte valor a las cualidades poco explotadas del sector.

- Arquitecténico
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Disefiar un objeto arquitecténico de uso multiple que mediante las distintas actividades
(vivienda, servicio, comercio) permitan la interaccién, integracidon y bienestar entre jovenes
estudiantes y la comunidad, potenciando las cualidades del sector y rehabilitando parte del

tejido social.
Objetivos Especificos

-Identificar las problematicas y necesidades de los usuarios en el sector para plantear una

alternativa de vivienda y espacio publico que mejore su situacidn actual y su calidad de vida.

-Generar espacio publico que permita la convivencia de los usuarios del sector para regenerar

parte del tejido social y permita balancear las dindmicas del dia y la noche.

-Plantear unidades de vivienda y equipamiento que cumplan con las caracteristicas de confort

necesario para densificar el area.

-Diseflar un proyecto arquitecténico con un programa integral de vivienda, equipamiento de

uso mixto y espacio publico que contribuya activamente a la revitalizacion del sector.

-Explorar a través de una fachada portante cualidades espaciales y de configuracion

arquitectonica
Metodologia

El trabajo de titulacién Propuesta de intervencion urbano-arquitectonica para la regeneracion
del tejido social mediante vivienda estudiantil y equipamiento mdultiple se estructura dentro
del Taller Profesional de disefio regenerativo que se desarrolla entre el noveno y décimo
semestre 2020-2021 a cargo del Arqg. Alexis H. Mosquera R. La metodologia se desarrolla en 4
etapas: Enfoque del taller y documentacion bibliogréafica, eleccién y desarrollo de la
investigacion del lugar, elaboracion del plan urbano estratégico(grupal) y desarrollo del

proyecto arquitecténico(individual).

Primera etapa: Enfoque del taller y documentacion bibliografica.
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En esta primera etapa se da una introduccion al enfoque del taller y se analizan documentos
bibliograficos que ayudan a un mejor entendimiento del disefio regenerativo y nos encamina

a lo que podrian ser nuestros planteamientos urbanos y arquitecténicos.

a) Enfoque del taller

Como primer acercamiento, el tutor se encarga de mostrarnos material audiovisual
pertinente a los conceptos generales, esto permite un primer acercamiento y un mejor

entendimiento de la metodologia que mas adelante aplicaremos.

b) Documentacion bibliografica

Se realiza el andlisis y lectura de dos libros “Ciudades para un pequefio planeta” del autor
Richard Rogers y “Vision Quito 2040”, para esto se realizan una sintesis y exposiciones de
cada uno de los libros. Estas actividades nos permiten construir un marco de pensamiento
gue nos encamina de mejor manera para el planteamiento de las propuestas urbanas(grupal)

y arquitectonicas (individual).

Segunda etapa: eleccion y desarrollo de |a investigacion del lugar.

La segunda etapa se desarrolla de manera grupal junto a los integrantes del taller y bajo la
tutoria del docente. Esta etapa consta de 3 partes: eleccion del territorio, investigacion del

lugar en base a la metodologia del disefio regenerativo y una sintesis final.

a) Eleccion del lugar

Para la eleccidn del lugar se llega a un consenso a partir del analisis y descarte de las opciones
propuestas por los estudiantes y el tutor a cargo del taller. Nos decantamos por la opcién del
tutor y Se delimitd la zona de estudio en el sector centro norte abarcando 7 Barrios: Mariscal
Sucre, Santa Clara, La Coldn, Las casas Bajo, La pradera, La republica y Mariana de Jesus. Los
criterios para la eleccion del lugar y tema de estudio fueron la problematica relacionada a las

dindmicas del sector en el dia y la noche, en conjunto con la problematica de la vivienda.

b) Investigacion del territorio
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La investigacidon del lugar se realiza con base en datos obtenidos de distintas entidades
publicas y privadas, también se realiza investigacion de documentos con temas relacionados a
Geologia, Hidrologia, Biologia, Asentamientos, Educacién, Cultura, Economia, Psicologia y

Espiritualidad.

c) Entendimiento del lugar

La metodologia del taller abarca un proceso de sintesis y recopilacién de los datos obtenidos
mediante la relacion entre temas agrupandolos por tangibles, intangibles y mixtos. Cada uno

de estos abarca los contenidos de:

e Triada tangible: Relaciona los datos de Geologia, hidrologia y asentamientos.

e Triaba Intangible: Relaciona los datos de educacién, cultura y psicologia.

e Triada Mixta: Relaciona los datos de espiritualidad, biologia y economia.

Estas conclusiones nos permiten generar una idea que permite el mejor entendimiento del
lugar y sus problematicas o potencialidades, esto se traduce de manera grafica y da paso a la

sintesis final de las cualidades del territorio, para esto se concluye en base a cinco temas:

e FODA: Este andlisis permite ubicar las fortalezas, oportunidades, debilidades vy
amenazas que experimenta el territorio en base a las conclusiones de los analisis

previos.

e Creencias-Filosofia-Principios: Se describen estos temas entendiendo como se

relacionan entre si, a manera de sistema.

e Esencia del lugar: Se definen los aspectos que caracterizan el lugar de manera

sistémica en base a valores, procesos y propdsitos

e Concepto: Se define el territorio Mediante una sintesis grafica, que interpreta todas

las conclusiones en base al proceso de investigacion.
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o Narrativa del lugar: Se describen los aspectos mas importantes del sitio de estudio

encontrados en el proceso de investigacion.

Tercera etapa: elaboracion del plan urbano(grupal)

Se desarrolla de manera grupal, una propuesta de plan urbano que consta de tres estrategias:
estrategias ambientales, relacionadas al desarrollo e implementacién de espacios vy
corredores verdes, estrategias de movilidad relacionados al desarrollo equilibrio y adecuada
organizacion de circulaciones peatonales y vehiculares dentro del sector y estrategias de
desarrollo urbano relacionados al ordenamiento y determinacion de los distintos usos de

suelo y equipamiento requeridos en el area.

Cuarta etapa: proyecto arquitecténico(individual)

El desarrollo del proyecto arquitectdonico tiene su origen en las estrategias de desarrollo
urbano en donde se definen los espacios y potenciales areas a intervenir, este proceso es
individual y consta de la eleccién del tema individual, la justificacion de dicho tema, el

desarrollo del programa arquitecténico y la conceptualizacién.

a) Eleccion del tema individual

La eleccion del tema se basa en las estrategias de desarrollo urbano relacionadas al desarrollo
de vivienda y equipamiento multiple faltantes en la zona, lo que determina el planteamiento
de una: Propuesta de intervencion urbano-arquitectonica para la regeneracion del tejido

social mediante vivienda estudiantil y equipamiento multiple.

b) Desarrollo del programa arquitectonico

Con el tema definido, se desarrolla el programa arquitecténico que consta de las principales
actividades que se prevé van a formar parte del proyecto. Se elabora una tabla que consta de
actividades, espacios que requieren de un mobiliario, areas de circulacidn, estancia, y que
estan determinadas a partir de estandares de caracter constructivo. Esto permite desarrollar

una idea de las dimensiones del proyecto y establece un criterio para el disefio de este.
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c) Conceptualizacién

Para la conceptualizacién individual, se parte del concepto grupal planteando la interrogante:
éComo interpreto yo el concepto? Esto da origen a las nuevas reglas de juego que se

aplicaran para todo el proceso de disefio y concepcién del proyecto arquitecténico.
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1. CAPITULO 1: Marco Tedrico

1.1. Marco Teodrico

Vivienda

A la hora de hablar de vivienda, debemos tomar en cuenta que el derecho de la vivienda
forma parte de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos. La vivienda tomando en
cuenta los 7 parametros que sugiere la ONU, es adecuada cuando cumple con: la seguridad
de la tenencia, disponibilidad de servicios, es asequible, es habitable, es accesible, su
localizacion es favorable y respeta y toma en cuenta la expresion de identidad cultural. (Onu-

Habitat, 2019)

Varios hechos histdricos han motivado a los arquitectos de distintas épocas a tomar posturas
para establecer los pardmetros que una vivienda “ideal” deberia cumplir para asegurar una
buena calidad de vida. Es evidente que el paso del tiempo, el violento progreso que se ha
experimentado a lo largo de los afios y las distintas maneras en la forma de habitar de las
personas, han sido dificiles de asimilar en muchos aspectos, estas se han adaptado en
distintos lapsos de acuerdo con las distintas situaciones y las relaciones que surgen entre los
habitantes y el ambiente en el que éstos se desarrollan, estableciendo constantes cambios y
nuevos parametros. Uno de estos cambios en la manera de habitar, se da en cuanto al habitar
colectivo, lo podemos relacionar a la vivienda para estudiantes por la manera de interaccién

gue surge en esta tipologia.

Universidad

La universidad desde sus inicios en la edad media ha desempefiado la funcion de la
investigacién y la formacién del individuo para que forme parte de la sociedad, la
concentracién de estos centros educativos se ha concentrado en ciudades que cumplen
ciertas caracteristicas que permiten su mejor funcionamiento, como en el caso del DMQ, en
donde funcionan 24 universidades que albergan el 27% del total de alumnos universitarios de

todo el pais (Criollo, 2010).
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La diversificacion de las corrientes migratorias y los flujos emergentes estan
modificando la estructura de las ciudades, asi como su funcionamiento y sus

disparidades internas. (Vignoli, 2011, pag. 135)

Vivienda estudiantil

Al buscar la superacion académica muchos jovenes se ven obligados a dejar sus provincias o
hasta sus paises para ir en busca de una mejor educacidon, En nuestro pais muchos
estudiantes migran para estudiar y esto se convierte en una experiencia integral que combina
la ambientacién a la ciudad y a la universidad. Esta migraciéon obliga a los jovenes a la
separacién de sus familias, afrontar pérdidas, sobreponerse, generar autonomia, administrar
tiempos y espacios en lo econdmico, social, afectivo y académico, una experiencia que es el
inicio de un conjunto de transformaciones en la vida del ingresante universitario, adaptarse a
la ciudad (ritmo, ruido-clima, espacio) y la presién en muchas ocasiones de vivir solo y de
manera adecuada. Hay padres que invierten en departamentos que seran utilizados durante
los afios de estudio; otros alquilan viviendas oscilando entre aquellos que podran vivir solos o
compartir con otros. (Ortega, 1996) Los estudiantes expresan haber tenido o tener

dificultades en la gran ciudad, ya que “el cambio es enorme”.

Quito es una ciudad universitaria , pues posee el mayor nimero de universidades en el
Ecuador, a esto se suma la creciente demanda por estudios superiores dando como resultado
gue jovenes de otros lugares del pais tengan que emigrar a la capital para especializarse y
obtener educacion superior de calidad y en que la necesidad de vivienda independientes de
las instituciones educativas serian una gran opcién y que permitirian resolver necesidades
derivadas de las caracteristicas propias del ser humano para el mejor desempefio de las

actividades establecidas y una de ellas es la educacion.

La habitabilidad es el arte de construir y proporcionar diferentes espacios en los cuales se

encuentra el hombre y poder lograr un habitat adecuado. (G.W.F Hegel)

Desde la perspectiva de arquitectos y urbanistas, se la entiende como “cualidad de habitable”

con arreglo a determinadas normas legales, que tiene un local o vivienda (Edwards, 2004).
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“Los estudios sobre el comportamiento espacial y el contexto ambiental, se realizan a partir
de la forma de habitar de las diferentes personas, en este caso los jovenes universitarios y su
relacion con el entorno social y cultural, desde un analisis geografico a diferentes escalas,
problematicas débilmente descritas en los diagndsticos, como el confort, la percepcion
ambiental y afectiva del espacio habitado , la soledad vy los tipos de vivienda, la dependencia,
la participacion e integracién social, los nuevos comportamientos y usos del tiempo y la
accesibilidad al entorno vy a los equipamientos. Segun Arquitectura y lugar: integracion de la
arquitectura con su entorno, la vivienda y el paisaje dejan de ser conceptos aislados y pasan a
interactuar entre ellas, generando adaptacion mutua y una nueva identidad.” ( Villalba
Andrade, Juan Sebastidn- Ruiz Chiluisa, Victor Ramiro-Residencia universitaria sustentable

para la Universidad Central del Ecuador sede Quito)

En el proceso de formacion necesitan de un lugar para desarrollar sus actividades no sélo
relacionadas al estudio, sino que son necesarios espacios que les permitan el desarrollo de
actividades que fomenten su relacién con otros individuos. Es aqui que surge la necesidad de
la vivienda estudiantil, que ha estado representada a lo largo de los afios por varios sistemas
enfocados en no soélo el alojamiento, sino que han pasado por modelos de instruccién,

investigacion, social, practicas y filosdficas.

Este proceso evolutivo en cuanto a la vivienda estudiantil, han determinado que deben ser
disefiadas mas que alojamiento temporal, es decir debe ofrecer un entorno seguro, saludable

y confortable que permita su desarrollo intelectual, social moral y fisico.

Vivienda Minima

Para el planteamiento de vivienda sobre todo de caracter estudiantil, se han estudiado
distintos tipos de conceptos que ayudan a definir estandares que se adecuan a las diferentes
necesidades que conlleva la vida de un estudiante universitario, entre éstos tenemos el

espacio minimo habitable, Walter Gropius que en su postura arquitectonica afirmaba que:

"el hombre, provisto de las mejores posibilidades de ventilacién y de iluminacidn, necesita,

desde el punto de vista bioldgico, sélo una reducida cantidad de espacio habitable, sobre
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todo si los servicios técnicos del mismo estan bien organizados" (Congreso Internacional de

arquitectura moderna, 1929).

Si bien ésta y otras afirmaciones relacionadas a la vivienda minima guardan algo de cierto, hay
gue tener en cuenta que las circunstancias actuales han cambiado en varios aspectos, es
posible aplicar varios de estos principios, pero deben ser indiscutiblemente adaptados a otros
requerimientos y necesidades de los usuarios actuales, de manera que éste proyecto utiliza
varios de estos conceptos tomando en cuenta su validez pueden ser eficaces en el modelo de

vivienda estudiantil.

Toda obra de arquitectura, como toda obra de arte, es una critica porque su autor es
critico. Pero lo es, en cuanto aporta un sentido al mundo y hace un mundo; en cuanto
refleja una teoria que surge, por igual, de la reflexion pura, de la reflexion sobre el

hacer y hasta del hacer mismo. (Roca, 2006, pag. 221)

Tejido Social

El concepto de tejido social hace referencia a relaciones afectivas que determinan formas
particulares de ser, producir, interactuar y proyectarse en los dmbitos comunitarios, laborales

y ciudadanos (Jiménez, Romero, & Bustamante, 2006).

La regeneracidn del tejido social, se logra con una aproximacion que cubre distintos campos,
desde el campo de la arquitectura se busca alcanzar este objetivo mediante una intervencion
urbana planteando espacio publico que actie como un elemento que favorezca la cohesion
social, y promueva la interaccion de la comunidad en la zona de intervencion, es importante
recalcar que estos procesos estan relacionados de manera légica con otro tipo de

intervencion arquitectodnica: la vivienda estudiantil y el equipamiento de servicios.

Espacio Publico

“La historia de la ciudad es la de su espacio publico” (Borja & Muxi, 2003, pag. 8). El concepto
de espacio publico ha tomado fuerza con el paso del tiempo, en la antigliedad éste

caracterizaba la imagen de muchas ciudades, sin embargo, con el proceso de globalizacion y
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el desarrollo a gran escala de las ciudades en el mundo, el espacio publico fue perdiendo

protagonismo, convirtiéndose en muchos casos en un espacio residual.

Como lo plantean (Borja & Muxi) el espacio publico se inclina fundamentalmente a propiciar
la mezcla social, se convierte en un espacio de uso que tiene un alcance ciudadano, es asi que
tiene la obligacién de garantizar la igualdad y la apropiacién por parte de distintos colectivos

sociales y culturales, de género y de edad.

El espacio publico debe ser primordial a la hora de construir ciudad, ya que el impacto que
genere puede ser en el mejor de los casos positivo y ayudar a un desarrollo comunitario

adecuado o puede influir de manera negativa, generando mas problemas que soluciones.

Es importante mencionar también que este espacio debe tener caracteristicas atemporales
permitiendo que a pesar del paso del tiempo funcione. “Un espacio es tanto mas significativo
para la colectividad cuanto mas amplio es el nimero de ciudadanos que lo utilizan o que lo
conocen y cuanto mas largo es el periodo histérico durante el cual ha ejercido su influencia”

(Cerasi, 1990, pag. 88)
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2. CAPITULO 2: El disefio regenerativo y su aplicacion en el area de estudio

Aqui se describe las tematicas asociadas a la metodologia del disefio regenerativo y como se
aplica en el territorio escogido por el taller profesional, se abarca la investigacién y analisis del
territorio correspondiente con el objetivo de entender el lugar desde una escala macro
(continente y pais) hasta una escala micro (el distrito metropolitano de Quito y el area centro

norte delimitada).

El entendimiento del lugar sirve como fundamento para las decisiones de intervencion que se

toman tanto en el desarrollo del trabajo grupal como el individual.
2.1. Disefio regenerativo

El disefio regenerativo es parte del campo de la Biomimesis que se trata del aprender a
pensar de forma sistémica, asi como aprender de los procesos de la naturaleza. La linea de
pensamiento que nos propone esta metodologia se basa en principalmente entender que una
situacion no es aislada, sino que forma parte de un conjunto mads grande en la que varias
situaciones estan relacionadas, esto nos encamina a un analisis completo que abarca varios

aspectos, situaciones, caracteristicas y particularidades de un lugar.

Se busca fundamentalmente desarrollar una nueva forma de pensamiento en donde no se
propone al individuo como el beneficiario de todos los recursos, en su lugar se propone que el
ser humano se inserte de manera apropiada respondiendo a fundamentos y problematicas

reales y no solo con el objetivo de consumir, sino que también piense en aportar.

2.2. Metodologia del Disefio Regenerativo en Arquitectura

La metodologia del disefio regenerativo plantea una propuesta de investigacion que se
basa en un eneagrama conformado por varios temas que abarcan: Geologia, Hidrologia,
Biologia, Asentamientos, Educacién, Cultura, Economia, Psicologia y Espiritualidad y busca

el entendimiento del lugar, a partir del andlisis de cada uno de estos componentes, es
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posible identificar las fortalezas, oportunidades o a su vez los problemas y debilidades del

sitio y podemos generar una idea mas acertada de lo que realmente es.

Podemos tomar en cuenta uno de los componentes y como éste puede influir en distintos
componentes, de manera directa e indirecta, para ejemplificar: la educacién, si se propone un
proyecto con un enfoque limitado Unicamente a este tema, el resultado puede ser una
solucion puntual que si bien aporta de cierta manera al mejoramiento de las caracteristicas
de un lugar, se limita Unicamente a ese tema, en contraste, cuando desarrollamos la
investigacién y entendimiento de los otros componentes podemos llegar a conclusiones que
relacionen este componente con varios, siguiendo esta linea de pensamiento, las propuestas
que se generan tienen un mayor alcance, es decir que una escuela como propuesta, puede
aportar a la vida comunal del barrio, al tema ambiental del barrio, puede aportar a otras
iniciativas de entendimiento y desarrollo mejorando el sitio y potencializdndolo no sélo de

una manera sino de varias y en distintos aspectos.

El proceso de investigacion relacionado a los distintos temas que se analizan dentro del
eneagrama nos permite entender mejor las problematicas presentes en el drea de estudio,
éstas sirven como premisas para las conclusiones y para determinar los componentes con
mayor influencia, en este caso el factor psicoldgico que interviene en varios componentes nos
revela que existe una percepcién negativa relacionada a la dindmica cambiante en el sector
gue estd ligada la cualidad comercial, de servicios y la falta de espacio publico adecuado para
el desarrollo de interacciones sociales, esto a su vez influye en la percepcién de inseguridad
gue también se relaciona con el tema de asentamientos debido a la poblacién flotante y
como ésta influye en la alta demanda de vivienda estudiantil que actualmente y gracias al
proceso de entendimiento nos muestra que es deficiente y como la vivienda también se

relaciona con el tema de educacidn, economiay la alta oferta académica dentro del sector.

2.2.1. Eneagrama

Se delimitd la zona de estudio en el sector centro norte abarcando 7 barrios: Mariscal Sucre,
Santa Clara, La Colén, Las casas Bajo, La pradera, La Republica, y Mariana de Jesus. Se

desarrolld un eneagrama para el analisis del sitio que abarcd los temas de Geologia,
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Hidrologia, Biologia, Asentamientos, Educacién, Cultura, Economia, Psicologia y Espiritualidad
a partir de los cuales se encontraron varias problematicas, asi como una variedad de
potencialidades y debilidades, el eneagrama y el proceso de entendimiento del lugar nos
permitieron darnos cuenta de varios de los factores que podian relacionarse o que influian de
manera directa o indirecta en el sector. A partir del analisis y entendimiento de los distintos

componentes se generaron conclusiones mediante triadas.
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Figura 1. Eneagrama (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

2.2.2. Triada Tangible: Geologia, Hidrologia y asentamientos

La triada tangible abarca los aspectos palpables del area de estudio, la geologia que se refiere
a la formacioén del suelo, y cualidades de la zona que se analiza, hidrologia que se refiere a los
recursos hidricos que tiene la zona y asentamientos que se refiere a los indices de vivienda y

habitabilidad en la zona de estudio.
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Figura 2. Triada tangible componentes (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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Figura 3. Triada tangible conclusiones (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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2.2.3. Triada Intangible: cultura, psicologia y educacion

La triada intangible abarca los aspectos no palpables dentro de la zona de estudio, la cultura
gue se refiere a las tradiciones y caracteristicas propias de la zona, psicologia que se refiere a
la manera de percepcion por parte de los habitantes de la zona y educacién que se refiere a

los indices y niveles de conocimiento educativo formal y no formal dentro del territorio.

___________________________

A.- PLURICULTURALIDAD ARTISTICA
B.” INFLUYENTE

C.- MULTIETNICO

1l.- COMPLETA
1l.- ACCESIELE

i

|

i

i

i

| -
i EDUGAGION
i

i

|

i

I IVe- ATRAYENTE/ATRACTIVO

|

.- PROTAGONISMO VEHICULAR

.~ PERCEFCION DUAL

|
1

|

|

|

1

|

. |
PSICOLOGIA -~ INSEGURO |
I

|

.- FALTA DE IDENTIDAD 1

1

I

1

1

.- SECTOR SEGMENTADO

Figura 4. Triada intangible componentes (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

B5-1 LOE USUARIOE PERCIBEN UN
PROTAGONISMO VEHICULAR EN BASE A e LA VARIEDAD DE simos
LA ESCASEZ DE AREAE RECREATIVAS AEADEMIEDS EN EL SECTOR, LO HAGE
ACCESISLE E INCLUYENTE.
a-sc Las MANIFEETACIONES

CULTURALES TANTO AMEBULANTES
COMO FlJAS. FRODUCEN EFECTOS
FOESITIVOE Y NEGATIVOE EN LOS
UBUARIOS.

EXISTEN DOS SARRIOS CON FRECE-
DEMTES HISTORICOS TRADICIOMALES

DENOTAN UMNA  FALTA  DE FOSEE EQUIPAMIENTOS EDUCATIVAS
IDENTIDAD EN EL SECTOR. DE GRANM ESCALA, LAS GCUALES

IMAGEN =13 unN secTOR
EEGMENTADO.

EEGMENTACION DE USUARIOE
PRINCIPALES PRODUCE unN PROVOCA RUE LOE EQUIPAMIENTOS
EXCESIVO PROTAGONIEMO

EDUCATIVODS CREEN BARRERAE
VEHICULAR. VISUALEE HACIA EL EEPACIO PUBLICO

LA INFLUENCIA EN EL SECTOR o Lo= DISTINTOS NIVELES DE

ATRAYENTE PARA LA POBLAGIEIN FLOTANTE LD QUE
AFECTA DE MANERA POSITIVA Y NEGATIVA AL
secToRr.

|
Figura 5. Triada intangible conclusiones (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

19



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

2.2.4. Triada Mixta: espiritualidad, economia y biologia

La triada mixta abarca aspectos palpables y no palpables dentro de la zona, la espiritualidad
relacionada a las creencias de los habitantes de la zona, la economia que se refiere a los
aspectos econémicos relacionados al comercio y otras actividades en la zona y biologia que se

refiere a temas relacionados al clima, las areas verdes la fauna vy la flora.

A.- POTENCIAL BIODIVERSDO

B.” INCREMENTO DE IMPACTO
AMBIENTAL

|
|
|
|
= |
BIOLOGIA I
1
1
: G.- DINAMISMO CLIMATOLOGICO

1

1.- POTENCIALIDAD COMERCIAL

1l.- ACTIVIDAD ECONOMICA
PRIMORDIAL

1.~ INFORMALIDAD EN

DESARROLLO ACELERADO

ESPIRITULIDAD

Figura 6. Triada intangible componentes (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

A-1 LA BIDDIVEREIDAD ¥ LOS RECURSOE
FOREETALES CONTRIBUYEN

A-l LA BIODIVERSIDAD EE ENCUENTRA ° EIGNIFICATIVAMENTE A LA ECONOMIA CON

CORELACIONADA CON CADA UND DE LOS MUEVOS PATRONES DE FRODUCCION ¥
ELEMENTOE DE LA EGPIRRITUALIDAD consumo
ANDINA

sz CATIMIZAR EL LSS DE
RECURSOE ¥ GENERACION DE
@ SESELHOE FARA ARRDVESHAR

COMO FUENTES ECONGIMICAS.

B EL IMPACTO AMBIENTAL SE ACTIVO EM CONSTANTE
INCREMENTA POR Los TRANSFORMACION.
oiversOs EVENTOS,
RELIGIOEOS. LA FALTA DE INCLUSION DE
LA INFORMALIDAD GEMERA c-3 La INFORMALIDAD
INCOVENIENTES AL COMERCIAL SE ENCUENTRAN
DESARROLLO ECONOMICO EXPUESTA A UNA DIVERSIDAD
DEL LUGAR. CLIMATOLOGICA.
1-1 LA ALTA TRANSFORMACION DEL USO DEL
EUELO HA FROVOCADO EL DESINTEREE EN 2 -l LOS SERVICIOS PUBLICOE ¥ FRIVADOS
LOS EVENTOE RELIGIDSOE. CONTRIBUYEN AL CRECIMIENTO DE LA

INFORMALIDAD.

Figura 7. Triada intangible conclusiones (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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2.3. Entendimiento del territorio

El proceso de sintesis mediante triadas germina en conclusiones que permiten entender el
lugar a partir de los distintos aspectos estudiados. Estas conclusiones nos ayudan a
interpretar la esencia, creencias, filosofia y principios del lugar para finalmente traducirlas al

concepto general del territorio.
2.3.1. Esencia del area de estudio

Se concluyd que la zona como parte de un sistema, tiene un alto valor e influencia, sin
embargo, varios procesos han desequilibrado y desaprovechado sus recursos, lo que
determina el propdsito de potencializar para lograr un crecimiento y desarrollo mas

adecuados.

VALOR PROCESO PROPOASITO

SUPERARSE
ABASTEGIDO

APROVECHARSE

INFLUYENTE DESERUILIERADDO

CRECIMIENTO / DESARROLLARSE

PLURICULTURALIDAD DESAPROVEGCHADO

PONTENCIALIZARSE
PUNTO ARTIGULADOR COMPLEJO / PROGRESIVO
. . PUNTO DE CONFLUENGIA
ESTRATEGICO POR SU UBICACIAN SEGMENTADO / DESCONTINUD
ZONA DE INFLEXIGN
SEGURIDAD (DESE®UILIRBIO) INCONSECUENTE

COMPLEMENTO
CENTRALIDAD
ARTICULADOR
PLUSVALIA

EXPECTANTE

INFLUYENTE

Figura 8. Esencia: Valor, Proceso, Propdsito (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
2.3.2. Creencias, filosofias y principios del lugar

Desde la metodologia del disefio regenerativo y a su vez desde una vision sistémica del
territorio, se definid: creencias: transformacién, diversidad, atractivo, singular, céntrico,
potencial, pluricultural y servicial. Filosofias: Adaptable, Inclusién, accesible, influyente,

diversidad. Principios: Superacién, intercambio, protagdnico.
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TRANSFORMACION

DiIVERSIDAD

ATRaCTIVO

SINGULAR

CENTRICO

POTENCIAL

PLURICULTURALIDAD

SERVICIAL

FILOSOFIiAS

5

(=)

(A CamsianTE
(B ADAPTABLE
(C ProsreEsIVa
(D IncLUSIGN
(E AccesisLe

(F InFLUYENTE
(G DroRTUNIDADES
(H IbEnTIDAD

(I EsTraTEmICO
(J Cercano

(K FLexisLe

L Diversioao
M InTecRAcIaN

M ApasteciMienTo

PRINCIPIOS

SuPERACION

MEzCLAR

INTERCAMBIO

ProTasoNICO

INTERESANTE

CoNEXION

CoNECTIVIDAD

ProacTivo

EMPREDIMIENTD

REsPETO

MixTiFIcCACION

PrRiORIDAD

FLExIBILIDAD

Figura 9. Creencias, Filosofia y principios del sistema (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo,

2.3.3. Concepto del lugar

El concepto que se plantea en base al desarrollo de la metodologia descrita es: Un territorio

2020)

expectante que es diverso, pero tiene una potencial desaprovechado y una indiferencia

colectiva

Expectante: Es un territorio de expectativas para incrementar la densidad, incentivar el uso

Optimo de recursos y mejorar la calidad de vida urbana.

Diverso: Es diverso en el aspecto comercial y cultural.

Potencial Desaprovechado: Un sitio con alto potencial para el desarrollo pero que

desaprovecha sus recursos.

Indiferencia Colectiva: Un sitio que experimenta una pérdida de identidad lo que se traduce a

una falta de apropiacién de los espacios.
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TRIADA TANGIBLE

POTENCIAL
POTENCIAL =DESARROLLO DESAPROVECHADO

DESAPROVECHADO

TRIADA INTANGIBLE

DINAMIED PERDIDA DE

+
INDIFERENGIA COLEGTIVA IDENTIDAD EXPECTANTE

w>»0>»-a4

TRIADA MIXTA

DESARROLLO POTENCIAL
+

DIVERSIDAD COMERCIAL

ECONGMICO INDIFERENCIA DIVERSIDAD
COLECTIVA

Figura 10. Concepto del lugar (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

3. Capitulo 3: Zona de Analisis Desarrollo del Plan Urbano Estratégico

En este capitulo se muestra el desarrollo del plan urbano estratégico propuesto para el
territorio centro norte, delimitado al norte por la Av. Mariana de Jesus, al sur por la Av. Patria,
al este por la Av. Rio Amazonas y al Oeste por la Av. América. El plan urbano estratégico
abarca el estado actual de la zona, la precisién de las problematicas y finalmente las
estrategias enfocadas a los ejes de: movilidad, ambientales y desarrollo urbano. Estas

estrategias actuaran como guias para el desarrollo posterior del proyecto arquitecténico.
3.1. Estado Actual

El estado actual se basa en el entendimiento del lugar desarrollado en el documento de
investigacién elaborado por el taller profesional de disefio regenerativo durante el noveno

semestre del periodo 2020-2021.

3.1.1. Estado Actual Movilidad
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Las vias principales, no solo limitan el area de estudio, también lo fragmentan en ambos
sentidos: de sur a norte, la Av. 10 de Agosto, y de este a oeste las avenidas Cristébal Coldn,

Av. Francisco de Orellana vy la Av. Eloy Alfaro (Figura 1).

oy 5
Ame——

| { |
- * : S | v Republica
w10 de Agesto \
i i S
|

%
%
1

H

Figura 11. Concepto del lugar (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020

Entre los principales problemas que acarrean estas avenidas principales, estan el alto trafico
vehicular, la priorizacion del vehiculo sobre el peatdn, y los puntos de embotellamiento que
derivan en problemas de caracter ambiental. En cuanto a transporte publico, son 8 las lineas

de buses que circulan por el drea (Figura 4), ademas de las lineas del metro y la eco via (Figura

5).

7
®
T. INTERPROVINCIAL
T ; e, @ ’ GARGELEN
LEYENDA
BDISUTRAN R17
LTROLEBUS
sVICTORIA O19
mCATAR 081
BELLAVISTA DDO2
EMONSERRAT R 031
VENCEDORES DE
FPICHINCHA OS54
LMETRO SUBTERRANED
@ PARADAS DE BUSES
Figura 12. Recorridos transporte publico (elaborado Figura 13. Rutas Eco Via (elaborado por Taller
por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020) Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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La movilidad peatonal se ve afectada a las horas de la noche por los puntos de inseguridad
(Figura 6), y las rutas para transporte alternativo representa un bajo porcentaje dentro de la

zona (Figura 7)

o 18-
@ 1o |
@ P
% e e
& Lor\ec
Figura 14. Areas de Inseguridad (elaborado por Figura 15. Ciclovias (elaborado por Taller
Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020) Profesional de disefio regenerativo, 2020)

3.1.2. Estado Actual Medio Ambiente

El drea de estudio presenta puntos de contaminacién sonora (Figura 8) y de aire en las
intersecciones de las principales avenidas (Figura 9), estos niveles de contaminacién son altos

durante las horas pico y afectan en mayor parte a los peatones y residentes de estas zonas.

4 <

90-100 DANINA A LA SALUD DE LDS

B SoNIpos Nocivas GupPOs SENSITIVOS

20 bB LIMITE DE SONIDO MODERADA

NOoCciIvo
60 pB SIN RIESGO
BaJa

Figura 16. Contaminacién Sonora (elaborado por Figura 17. Contaminacién ambiental (elaborado por
Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020) Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

El drea verde presente en la zona representa un minimo del espacio requerido para el area

total de la zona de estudio (Figura 10), ademas la arborizacién se da Unicamente en ciertas
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calles y no estd pensado de manera adecuada ya que en varios de los puntos generan focos

de inseguridad.

PARQUE EL EJIDD

Figura 18. Areas verdes (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

3.1.3. Estado Actual Desarrollo Urbano

El drea de estudio se compone de 7 barrios: Santa Clara, Mariscal Sucre, La Coldn, Las casas
bajo, Mariana de Jesus, La Republica, La pradera, la mayoria de estos barrios, presentan una
gran densidad en cuanto a construcciones, denotando una presencia minima de vacios
(Figura 11). Y en temas de normativa, toda el drea se distribuye entre usos de caracter:

Multiple, Residencial Urbano 2, Residencial Urbano 3 y Equipamiento (Figura 12).

I vucmiees
RUZ2
RU3
EQUIPAMIENTO
I irea promocion
Figura 19. Llenos y vacios en el drea (elaborado por Figura 20. Uso de suelo (elaborado por Taller
Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020) Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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3.2. Problematicas

Las problematicas definidas por el taller de disefio regenerativo abarcan los temas de

movilidad, ambientales y desarrollo urbano y se presentan como:

e Un drea con prioridad del vehiculo sobre el peatén lo que deriva en contaminacion
ambiental y sonora.

e Falta de vias para transporte alternativo dentro de la zona.
e No existen equipamientos que permitan la cohesion social durante la noche
e Falta de espacio publico y de descanso en el drea

e Lavegetacion mal ubicada causa inseguridad en ciertas zonas, las areas verdes
existentes no abastecen las necesidades de la zona.

3.3. Estrategias de movilidad

Las estrategias que se proponen para mejorar la movilidad en el sector consisten en cambiar

el modelo actual, proponiendo como prioridad la movilidad peatonal y el transporte

alternativo.

ESTADO ACTUAL

e Mejorar y ampliar la cantidad de rutas para transporte alternativo con el objetivo de
reducir el uso del vehiculo, permitiendo que el sector disminuya el proceso de

contaminacion ambiental y sonoro que experimenta actualmente.

LEYENDA

RED DE CicLOViA

RED EMERGENTE DE CicLOviA

Figura 21. Movilidad, estado actual (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e

LEYENDA

RED DE CicLOvia

RED EMERGENTE DE CicLOVia

Francitco deOnelans
Cratobal Colin

Figura 22. Movilidad, propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e El transporte publico es deficiente en ciertas rutas, por lo que se modifican para que
tengan un mejor alcance para los usuarios y de igual manera se utilicen como

preferencia al transporte privado, reduciendo el trafico y la contaminacion del aire.

LEYENDA

RUTAS DE BUSES

DisuTrRAaN R17

VENCEDORES DE PICHINCHA 054
VicToria 019

Catar D61

BELLavISTA OO02

MonNsERRAT R 031

o TROLEBUS

........... METRO SUBTERRANED

PARADAS
PARADAS TROLEBUS

PARADAS METRD

PARADAS SUR OCCIDEMTAL

ParaDas DE Buses

"V

LEYENDA = L ] :“.‘,..mun

By

RUTAS DE BUSES
RUTAS SE MANTIENEN
DisuTRAN R17

Catar 061
BeLLAVISTA OO2

MONSERRAT R 031

........... METRO SUBTERRANED

RUTAS MODIFICADAS
VEMCEDORES DE PicHINGHA OS54
VicTORIA 019

s TROLEBUS Y METRO Via

FARADAS

@ Paraoas TROLEBUS Y METRO Via
® ParADAS METRD SUSTERRENED

@ Farapas DE Buses

Figura 24. Transporte publico, propuesta rutas (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e Para mejorar la dindmica y cualidades de movilidad del sector se pretende intervenir

vias principales, secundarias, colectoras y locales.

e Principales:

AV. 10 DE AGOSTO

@1@®@® @@@@@O@@

+®O0DOOPO®

Figura 25. Vias, estado actual (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

_@®®CD ® @060 @ CD@('D@ @

LEYENDA

EDIFICACIONES EXISTENTES
PARADA TRANSPORTE PUBLICO
EsPacio PUBLICO

ILUMINARIAS

VEGETACIAN

CARRIL DE BICICLETAS

CARRIL DE VEHICULOS

CARRIL DE BUSES/TROLE/METRO
POBLACION

DIRECCIAN VIAL

Figura 26. Vias, propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e Secundarias:

AV. COLON LEYENDA
® ® @@@ @ ® @ @ @@ 6 ® EDIFICACIONES EXISTENTES
i @ = LT ESTACIONAMIENTO
SRS, EsPacio PUBLICO
***** *: I B t e ILUMINARIAS
= = 2,4 155
- R E T S ! VEGETACION

CARRIL DE BICICLETAS

CARRIL DE VEHIiCULOS
CARRIL DE BUSES/TROLE/METRO

POBLACION

+PO@POEO®O®O®

DIRECCIAN VIAL

Figura 27. Vias, estado actual (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

Figura 28. Vias, propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e (Colectoras:

AV. 9 DE OCTUBRE

Figura 29. Vias, estado actual - propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e |ocales:

AV. SAN GABRIEL

|
af N
- |-—I
i

Figura 30. Vias, estado actual - propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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3.4, Estrategias Ambientales

e Incorporar nuevos modelos de reciclaje, sistemas de ahorro (agua, luz, ventilacion) en

cada uno de los proyectos urbano-arquitecténicos, contribuyendo a la reduccion del

impacto ambiental.

e Reemplazo de vehiculos de combustién fosil a vehiculos de energia eléctrica,

asegurando una movilidad sostenible dentro del territorio.

e Incrementar el espacio de drea verde y publica en proyectos de gran escala,

reduciendo el cos en PB y compensar el COS total en altura.

PARQUE EL EJIDO

— CORREDOR VERDE

—— PACIFICACION DE Via

----- BOULEVAR

----- CALLE LOCAL

B AREA VERDE EXISTENTE
AREA VERDE PROPUESTA

PRIVADO A PUBLICO

Figura 31. Areas verdes estado actual-propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e Mejorar la calidad de vida de los ciudadanos a través del equilibrio entre el area verde

publica y el paisaje natural de cada barrio.

CiPRES

Guaso S

STATUS: NATIVA STATUS: NATIVA STATUS: NATIVA

NOMBRE CIENTIFICD: INGA INSIGNIS KUNTH NOMBRE CiENTIFICO: DORECPANAX ECUADORENSIS NOMBRE CIENTIFICO: CUPRESSUS MACROCARPA
NoMBRE ComUN: Guaso NoMerRe ComMON: Pumamagul NoMmsere ComUN: CiPrES

ALTURA: 12 M DE ALTURA ALTuRA: S M DE ALTURA ALTURA: 20-30 M DE ALTURA
ALTITUD: 1500-3000 sNm ALTITUD: 2200-3800 sNM ALTITUD: 2000-3500 sNM

Aviso CeDRO TiLo

STATUS: NATIVA STATUS: NATIVA STATUS: NAaTIVA

NOMBRE CIENTIFICD: ALNUS ACUMINATA NoMBRrRE cieNTIFICO: CEDRELA ODORATA L NoMBRE CIENTIFICO: Tiua

NoMBRE CoMUN: Auiso NoMBRE COMUON: CEDRO NomMsre CoMON: TiLo

ALTURA: 20 M DE ALTURA ALTURA: 20-25 M DE ALTURA ALTURA: 30-40 M DE ALTURA
ALTITUD: 1400-3200 sNM ALTITUD: D-Z000 sNM ALTITUD: S00-2500 sNM

Sauco ArRUPO CHOLAN

STATUS: NATIVA STATUS: NATIVA STATUS: NATIVA

NOMBRE CIENTIFICD: SALIX HUMBOLDTIANA NOMBRE CIENTIFICD: ALNUS ACUMINATA NOMBRE CIENTIFICO: TECOMA STANS
NoMBRE ComUN: Sauco NoMBRE ComUN: ARUPO Nomsre Comdn: CHOLAN / FRESNO
ALTURA: Z0-Z5 M DE ALTURA ALTURA: 14 M DE ALTURA ALTURA: B-15 M DE ALTURA
ALTITUD: 0-2800 snm ALTITUD: 1500-2100 sNMm ALTITUD: 500-3000 snM

Figura 32. Arborizacion - propuesta (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

3.5. Estrategias de desarrollo Urbano

Para las estrategias de desarrollo urbano, se analiza las condiciones actuales del drea y se
definen los espacios (lotes de oportunidad) que pueden generar un alto impacto en el

desarrollo de sus alrededores.

e Ubicar los equipamientos, permite tener una ide mas clara de las dreas que tienen una
menor cobertura de servicios, o de las areas en las que se puede implantar un
proyecto que complemente a los equipamientos existentes.
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Figura 33. Equipamientos, mapa actual (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e Ubicar los lotes de oportunidad nos permite descartar y escoger cudles generaran
mayor impacto y complementaran de mejor manera ciertas areas.

- AREAS VERDES

ZONA DE ESTUDIO

Figura 34. Lotes de oportunidad (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

- LOTES DE ODPORTUNIDAD
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e El mapa actual de uso de suelos complementa la informacién ya que nos da una mejor
idea de cudles son las areas que permitirian implantar nuevos servicios o areas de
recreacion

- MULTIPLE

RUZ

RU3

- EQUIPAMIENTO
- AREA PROMOCION

- A4D04-50 - £c3o04-70

AB04-50 caos-70
- As04-60 - ce12-70
- AB06-50 - C&12-50

AsOB-50 - pbzoz-8a0
- AGS0B-60(FPB) - Dz03-80

B :ci0s0 [ oaoz=o
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B ==04-50 D4oe-e0
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Figura 36. Tipo de lote (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e Radios de Influencia

e Educacion:

Figura 37. Radios de influencia equipamientos de educacion
(elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

31



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

e Culto

Figura 38. Radios de influencia equipamientos de culto
(elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e Salud

Figura 39. Radios de influencia equipamientos de salud
(elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

e Parquesy Plazas

Figura 40. Radios de influencia parques y plazas (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e Propuesta de equipamiento

@ VIVIENDA COLECTIVA @ EQUIPAMIENTO DEFPORTIVO DE ALTO RENDIMEINTO

EQUIPAMIENTO DE ENTRETENIMIENTO

>

. CENTRO COMUNAL -
. ESPACIOS DE RECREACION

102z

CENTRO DE ALTA RESISTENCIA DEFPORTIVA
FLAZA COMERCIAL BARRIAL
ESFPACID CONMEMORATIVO TRADICIONAL

. ESPACIDS DE RECREACION PASIVA

. HUERTOS URBANOS @ HOSPITAL DEL DiA

@ Q. VIVIENDA ESTUDIANTIL

moom

CENTRO CULTURAL R.ESFPACIOS DE RECREACION FAMILIAR

S. PLAZA COMERCIAL
F. MUSED
T. EQUIPAMIENTD ADMINISTRATIVO

U. LABDRATORIO

G. CENTRD DE ARTES VARIAS
H. TALLERES DE CAFPACITACION MICROEMPRESARIA
I. CO-WORKING

@ EQUIPAMIENTD COMERCIAL DE EMPRENDIMIENTOS @ BIBLIDTECA Y ESPACIO PUBLICO
J. POLIDEPORTIVO V. VIVIENDA POLIFUNCIONAL
K. PLAZA DE DESARROLLO COMERCIAL W. CO-WORKING
L. VIVIENDA POLIFUNCIDNAL X.ESPACIOS DE REEREADIE’IN FAMILIAR
M. ESPACIOS DE RECREACION FAMILIAR Y. CENTROD DEPDE‘T'VD
N. ESPACIOS DE RECEACION ACTIVA Z. COMERCIOS BASICOS

Figura 41. Propuesta de equipamientos (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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e Radios de influencia:

Figura 42. Propuesta de equipamientos radio de influencia
(elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

EQUIPAMIENTO

- AREA FPROMOGION

- EQUIPAMIENTO(MICRO CENTRALIDADES)

- EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Figura 43. Propuesta de uso de suelo (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)

34



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

e Ejemplos de equipamiento:
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'
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Figura 44. Equipamientos - volumetria (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020
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4. Capitulo 4: Desarrollo del Anteproyecto Arquitecténico

En el cuarto capitulo se presentan las etapas para el desarrollo del anteproyecto
arquitectonico, en su primera etapa, cabe recalcar que su ubicacidon, caracteristicas,
decisiones de disefio y otros planteamientos para el programa arquitecténico, tienen base en

las estrategias propuestas en el capitulo previo, desarrollo urbano.

Como parte de la segunda etapa se expone y detalla concepto, intenciones generales, y el
partido arquitectdnico, en conjunto estos elementos generan una idea ductil de la
configuracién volumétrica, funciones y espacios que se pueden plantear en el proyecto

ademas del complemento en temas de paisaje, estructura y sostenibilidad.
4.1. Eleccién del temay lote

Para la eleccion del tema se consideran dos cuestiones, la vivienda estudiantil y el
equipamiento multiple. El sector abarca un area privilegiada en cuanto a generar oferta de
vivienda estudiantil, esto se debe a la ubicacidn, misma que se puede percibir como nucleo
respecto a varias instituciones de prestigio de tercer nivel. El tejido residencial debe atender
tanto a las necesidades de sus ocupantes como al entorno urbano en el que se ubica,
favoreciendo la formacion de redes comunitarias y de relaciones sociales (Montaner et al.,
2011). Considerando que el programa de la vivienda involucra también habitos de la vida
cotidiana, se contempla la facilidad de acceso a equipamientos, servicios y temas

relacionados a la movilidad que esta area puede permitirles a futuros usuarios.
4.2. Caracteristicas del lote

Dentro del plan masa para el desarrollo urbano, se identifica un lote con cercania a varios
equipamientos y unidades educativas de segundo y tercer nivel, se ubica en el area sur,
correspondiente al eje norte-sur del territorio, y es central respecto al eje este-oeste, en esta
area dentro del territorio se considera proponer entre otros proyectos: vivienda polifuncional,
coworking, espacios de recreacion familiar, centro deportivo y espacios de comercio, este
planteamiento se da considerando las ventajas relacionadas a las cortas distancias de
recorrido hacia los centros educativos, el acceso a distintos tipos de equipamientos, la

36



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

facilidad de acceso al transporte publico y cierta cercania con un area verde. Considerados los
puntos anteriores, se elige este lote esquinero que colinda con dos vias: Gral. Francisco
Robles y Av. 9 de Octubre, éste al igual que otros 12 lotes, es utilizado como espacio de
parqueadero (figura 2) y aunque el drea como se explica anteriormente cuenta con
equipamientos de distinto tipo, éstos sdlo funcionan de manera parcial lo cual si bien es una
desventaja, también representa una oportunidad para el programa que abarca la vivienda

polifuncional.

f I\;i i | L
® Parodas de buses Vias Principales - Ciclovias
® Paradas de Metro - = Vias Secundarias Metfro Quito
* qu.qdc:s de Trole - - Vias Colectoras ~ ~ ~ ggmgﬁgles
ElEjido ~ Vias Locales

Figura 2. Equipamientos - volumetria (elaborado por Taller Profesional de disefio regenerativo, 2020)
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4.3, Normativa

Las caracteristicas del lote A608-60 son:

Numero de Pisos: 8 Retiro Frontal: 5m

Altura: 32 m Retiro Posterior: 3m

Cos PB: 60% Retiro Lateral: 3m

COS Total: 480% Retiro entre Bloques 6m

Cus: Lote minimo 600m?2 Aplica a incremento de pisos
4.4, Programa de vivienda estudiantil

El programa de vivienda pretende garantizar espacios que se adapten a la diversidad de
usuarios que representan los distintos tipos de estudiantes, es un hecho que la vivienda
unipersonal (5476), arrendada (2096) con tipologia de departamento (3877) es la mas
presente en el area (Inec, 2010) y da un indicio de las tipologias que se puede proponer. Es
basica la capacidad de adecuarse a diferentes situaciones familiares en el tiempo vy a
diferentes agrupaciones personales (Montaner et al., 2011) por lo tanto la variable del
componente familiar de vivienda y ocupacién es un punto que también se considera para una

adecuada respuesta arquitectonica.
Las tipologias para la vivienda se dividen:

- Componente ocupacional de 1 a 2 Personas
Vivienda estudiantil simple: 17-21m?2

Vivienda estudiantil para componente familiar: 48-61 m2

- Componente ocupacional de 3 a 4 Personas

Vivienda estudiantil simple: 30-40 m2

Vivienda estudiantil para componente familiar: 69-76m?2
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Es importante enfatizar el caracter de adaptabilidad que se da en las areas abiertas de la
vivienda para componente familiar, estos espacios estan a disposicion de los habitantes en

caso de necesitar una pequefia expansion.
4.5. Programa de equipamiento

El programa de equipamiento integra equipamiento comunitario que se caracteriza
principalmente por abordar espacios de recreacién y ocio; de igual manera espacios
comerciales/de servicio y un area productiva que se plantean como espacios que respondan

tanto al tejido residencial como al entorno urbano en el que se ubican.
Equipamiento Comunitario:

Terraza:

Area BBQ, Comedores, Sala comunal, Bafios, Area de mirador, Area de ejercicios, Areas de
estancia

Areas comunales vivienda estudiantil:

Cocina Comunal, Comedor Comunal, Area de entretenimiento audiovisual, Area de futbolin,
Area de Pin Pon, Area de lectura, Area de descanso, Area de estudio, Area de lavanderia.
Espacios Comerciales/Servicio/Produccion:

Café/Bar, Restaurante, Minimarket, Oficinas de capacitacion, Coworking, Taller de Madera'y

Metales.
4.6. Partido arquitecténico

Para la conceptualizacién, establecemos como base el concepto grupal definido como: Un
territorio expectante que es diverso, pero tiene un potencial desaprovechado y una

indiferencia colectiva

Expectante: Es un territorio de expectativas para incrementar la densidad, incentivar el uso

Optimo de recursos y mejorar la calidad de vida urbana.

Diverso: Es diverso en el aspecto comercial y cultural.
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Potencial Desaprovechado: Un sitio con alto potencial para el desarrollo pero que

desaprovecha sus recursos.

Indiferencia Colectiva: Un sitio que experimenta una pérdida de identidad lo que se traduce a

una falta de apropiacién de los espacios.

Con una idea mas clara de la conceptualizacion del territorio y rescatando ciertos términos
gue seran clave: densificar, incentivar, diversidad, potencial, identidad, apropiacion de
espacios, se plantea una respuesta arquitectdnica coherente, con fundamentos en el

concepto general, el concepto propio del proyecto y el tema que se aborda.

PERCEPCION SENSORIAL
SUGESTIVO Acentuar espacios, direcciones y recorridos
usando como recurso la vegetacion

EXPECTANTE

JERARQUIZAR EL AREA
INSINUANTE Darle protagonismo al espacio Publico

MORFOLOGIA FACHADA

MAGNETICO explorar cualidades espaciales ALICIENTE
y de configuracion arquitecténica

VIVIENDA ESTUDIANTIL +
CENTRO DE SERVICIO Y
CAPACITACION COMUNITARIA

Figura 3. Equipamientos - volumetria (Fuente: elaborado por Salazar A. 2020)

El concepto general del proyecto se plantea como:

Elemento sugestivo, insinuante y magnético que ofrezca un aliciente para percibir el lugar.

El proyecto no se limita Unicamente al funcionamiento interior, sino que se exterioriza y
funciona respondiendo a las necesidades de su entorno, es decir como una relacidn escalar
de elementos arquitecténicos que van desde los componentes mas sencillos interiores hasta

los mas complejos exteriores.
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4.7. Referentes

Cada referente pretende dar las pautas necesarias para un mejor entendimiento de tipologias
y un mejor planteamiento de soluciones arquitectdnicas relacionadas a la vivienda estudiantil

y el espacio publico.

Vivienda estudiantil:

Departamentos de estudiantes Gronneviksoren (2013)

Bergen - Noruega, este proyecto se plantean como una respuesta a la demanda de vivienda
estudiantil con el objetivo de minimizar los costos de renta, pero con una calidad espacial
Optima, esto se refleja en las caracteristicas de las viviendas que, a pesar de ser areas
relativamente pequefias, gozan de una adecuada iluminacién y ventilacién. La vivienda se
complementa con espacios de convivencia y estancia, areas de verdes que funcionan como

conexion con el entorno.

T [

g p e
I

Figura 1. Departamentos estudiantiles Gronneviksoren. Fuente: Plataforma Arquitectura, 2013

Departamentos Canasta en Paris

El proyecto se destaca por las unidades de viviendas que, a pesar del reducido espacio, son
polifuncionales, se radicaliza el concepto del apartamento estudio permitiendo tener varios
ambientes sin demasiadas divisiones. El aspecto sostenible no se deja de lado y se aprovecha
mediante cada espacio posible en cubierta recogiendo el agua de las lluvias y utilizandola para

las areas verdes.
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Figura 2. Foto Departamentos Canasta. Fuente: Plataforma arquitectura, 2012

Espacio Polifuncional:

Campus de L’Etsav

Se plantea todo el proyecto con un solo mddulo de vivienda, que permite a simple vista el
desarrollo de tres funciones principales, cocina, bafio y estancia, sin embargo, este ultimo se
adecla a las necesidades de cada usuario, convirtiéndolo en el un espacio flexible que se

presta a muchas variables de uso.

— —
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H”H"ndﬂ? i

Figura 3. Campus de L‘Etsav. Fuente: Plataforma arquitectura, 2011

Paisaje:

Punggol Neighborhood and Polyclinic

El proyecto se plantea como un centro comunitario, las actividades comunales y de relacion
social se dan en gran parte en el drea de las terrazas, en éstas, el uso de la vegetacion permite

enmarcar espacios en los que se desarrollaran las distintas actividades, entre ellas se destaca
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los huertos urbanos. La plaza frontal también tiene un caracter comunal ya que permite el

desarrollo de actividades recreacionales y de eventos.
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Figura 4. Punggol Neighbourhood and Polyclinic. Fuente: Plataforma arquitectura, 2018

Estructura:
8 Chifley en Sidney
Plantas con espacios continuos que se pueden organizar de varias maneras y espacios

publicos libres, se relacionan a la estructura que encierra el volumen del edificio, ademas la
misma ayuda a dar soporte a la cubierta en la Ultima planta.
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Figura 5. Proyecto 8 Chifley. Fuente: architectureau, 2015

Tez Headquarters en Berlin

43



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

Las plantas libres permiten que el interior de la edificacién sea bastante flexible por lo que los
usos son extensos, y esto se debe a la estructura exterior del proyecto que ademas genera
una caracteristica morfoldgica claramente distintiva.

i,

Figura 6. Taz Headquarters. Fuente: Rasmus Norlander, 2019

4.8. Enfoque
Estos referentes, nos demuestran que la problematica puede ser abordada desde distintos
ambitos, sin dejar de lado los temas de eficiencia, sumado al campo del disefio regenerativo
este trabajo de titulacion propone la resolucion de las problematicas correspondientes con un

enfoque sustentable, coherente y sostenible.

4.9. Implantacién: Criterios de emplazamiento y volumetria

El orden de los ejes para el emplazamiento se basa en la relacién de tres elementos: el
entorno, el vacio y el propio volumen del proyecto, estableciendo asi las pautas principales

para la escala, las relaciones, y la disposicion interna y externa respectivamente.

En esta organizacion multiescalar empezamos por su ubicacion geografica, y las posibles
oportunidades que esta representa, se plantea un eje visual que se alinea al oeste del lote con
el Volcan Pichincha, en su ubicacién respecto al contexto, debido al trazado regular en el
area, se plantea un eje ortogonal en sentido sur — norte, y un eje inclinado hacia el noreste,
que ademas del asoleamiento y aprovechar el maximo de luz y ventilacion natural,
consideran la presencia de un hito con gran valor histérico en el area, hay que destacar la

presencia de este eje, ya que tiene mayor jerarquia dentro de la configuracion volumétrica
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pues abarca la mayor cantidad de cualidades que funcionaran a favor del proyecto
arquitecténico. Las caracteristicas del equipamiento, la vivienda y las dreas abiertas, bajo

estos parametros, deben posibilitar un habitar colectivo con espacios de convivencia

confortables.

Ubicacién de
lote respecto
al entorno,
ejes visuales ey X
principales vy k |
trama urbana

del contexto.

Figura 1. Terreno - entorno. (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

La conformacion de ejes (siempre teniendo presente el contexto) nos permite deducir el
proceso de implantacion, la primera aproximacion se da con un frente urbano que dota de
equipamiento a ambas partes (vivienda y ciudad), el eje que apunta al noreste determina un
area que adquiere mayor jerarquia y sirve como un espacio de transicién entre el contexto y
el proyecto, ademas funciona como un vacio que intercede entre el hito existente (Iglesia de

Santa Teresita) y el objeto arquitectdnico.

75 @

Figura 2. Terreno — Frente Urbano. (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

45



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

Los ejes ortogonales principales estan relacionados al trazado de vias del sector, el eje que
guia la visual principal y el eje inclinado dirigido hacia el hito, son los que determinan los

puntos esenciales para la conformacién de un volumen.

Figura 3. Terreno — Ejes Ortogonales. (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Los ejes relacionados con diversos factores: orden, visuales, asoleamiento, ventilacion,
relacién con el contexto, hitos, etc., determinan varios puntos esenciales para la formacién de

un volumen.

Figura 4. Terreno — Ejes. (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Considerar el entorno geografico y las caracteristicas del entorno inmediato generan varios
criterios de emplazamiento, que junto a los analisis y propuesta del programa arquitecténico

permiten una materializacion coherente del volumen.
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Formacion del volumen

Figura 5. Puntos de emplazamiento (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Los puntos principales para el emplazamiento estan dados por los factores geograficos y del
entorno en conjunto con el programa planteado, el eje en sentido noreste determina un

punto importante que se considera a lo largo de la conformacion del volumen.

2. Figura de emplazamiento

\’\N\l >

2

X b

= @ e
Figura 6. Emplazamiento. (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Los puntos principales determinan la primera aproximacién al volumen, en este caso es la

forma propia del lote reducida en escala, esto se debe principalmente al frente urbano que se

deja hacia las dos calles principales y los retiros posterior y lateral que estan dados por la

ordenanza municipal.
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3. Conformacidén del volumen en vertical

Figura 7. Conformacién volumétrica vertical - subsuelos (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

La forma del volumen comienza por debajo del nivel principal (N+-0.00), esto se debe al
programa, que determina los estacionamientos (N-5.74) y el drea de talleres (N-2.50), esta
Ultima guarda una conexion con planta baja mediante dobles alturas y espacios abiertos que

conectan verticalmente los espacios.

Figura 8. Conformacién volumétrica vertical — 3 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Se eleva dando lugar a las principales actividades comerciales en la planta baja (café/bar,
restaurante, Minimarket), continua hacia la primera planta alta (oficinas, coworking), y sigue
con las 3 siguientes plantas que contienen la vivienda estudiantil enfocada al componente

familiar de 1 a 4 personas con tipologias de apartamento y apartamento estudio.
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4. Modificacion Volumétrica
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Figura 9. Modificacion volumétrica — 3 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

5

La esquina con direccién noreste genera un punto de tensién entre el nuevo volumen y el hito

existente (Iglesia de Santa Teresita).

Figura 10. Modificacién volumétrica — 3 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Tomando en cuenta el punto de tension, pero también considerando el potencial de la visual

en direccion noreste, se genera un escalonado que surge del ndcleo vertical del volumen.
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Figura 11. Modificacién volumétrica — 3 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Finalmente se suprime el drea indicada permitiendo que exista un vacio que intercede entre
el volumen propuesto y el hito existente. El nucleo del volumen determina el area que se

materializara en los pisos superiores con el objetivo de aprovechar la visual.

7 S N
.ﬂg{l]" ) Q

S

Figura 12. Modificacién volumétrica — 3 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

En los niveles superiores la forma y disposicion del volumen se insindan en direccién noreste

y aprovechan la visual hacia el hito determinada por el eje en la misma direccién.
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Figura 13. Conformacién volumétrica vertical — 7 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Los siguientes 4 pisos conformaran la vivienda estudiantil pero que tiene un enfoque mas
comunal, con espacios de convivencia, ocio, entretenimiento, estudio y alimentacion
relacionados directamente a las habitaciones compartidas que pueden albergar de 1 hasta 4

personas.

Figura 14. Modificacién volumétrica 7 niveles (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Finalmente, se extrae dos piezas mas del volumen principal siguiendo la direccién de los ejes
que determina el orden del contexto, y aprovechando de mejor manera la luz y la ventilacion

natural.
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5. Volumen Final

Figura 15. Volumen Final (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Nota: Las cubiertas del proyecto se desarrollan en la asesoria de sostenibilidad.

4.10. Caracteristicas: vivienda y equipamiento

El proyecto se da en un solo volumen que, con base en los ejes ordenadores y el contexto,
adquiere la caracteristica formal de 3 cuerpos que comparten un nucleo y estan separados
por dos vacios, todo esto contenido en una estructura portante que rodea parcialmente los
mismos y permite que los espacios en el interior sean continuos y sin la interrupcién de

elementos verticales que los atraviesen.

Figura 1. Edificio (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Subsuelo: Taller de madera, taller de metales:

En el drea de subsuelo, se ocupan dos de los tres cuerpos que conforman el volumen total
para los talleres, el tercer cuerpo alberga la oficina y los espacios de almacenamiento de

herramientas y desechos del taller.

" Taller de Madera

. [I—

=

TBEERe

Gt o Wuinas

= Taller de Metales

Figura 2. Planta de Subsuelo (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 3. Isometria Subsuelo (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Planta Baja: Cafeteria, Restaurante y Mini Market

La planta baja estd estructurada por el espacio publico mas amplio, la plaza que funciona
como un frente urbano y las dreas comerciales, sirven como primer punto de aproximacién al
proyecto, los servicios que se proponen responden a las necesidades de los usuarios internos

y externos.

e o i

Figura 4. Planta Baja (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 5. Isometria Planta Baja (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Planta Alta: Oficinas, Coworking

La planta alta estd compuesta de espacios continuos, las barreras translucidas son
parciales en el area de las oficinas permitiendo la interaccion entre los distintos
ocupantes, el area de reunion es adaptable a la necesidad y los usuarios, cuenta con un

area comun de descanso que se relaciona directamente con la plazay la visual principal.
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8
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Figura 6. Planta Alta (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 7. Isometria Planta Alta (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Planta de Vivienda

Las tres siguientes plantas contienen la vivienda estudiantil enfocada al componente
familiar de 1 a 4 personas con tipologias de apartamento y apartamento estudio, estas
viviendas tienen la caracteristica de poder transformar los espacios abiertos(balcones) en

espacios cerrados dependiendo de las necesidades de los usuarios.
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Figura 9. Isometria Vivienda (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Planta de Vivienda estudiantil 1y 2

La vivienda estudiantil conforma 4 niveles, dos niveles estan conectados entre siy en ellos
se encuentran repartidos en el primero en mayor cantidad las habitaciones con capacidad

de albergar de 1 a 4 estudiantes, el drea de cocina y comedor comunal.

178m2 178 m2

178m2 [

Figura 11. Isometria Vivienda estudiantil (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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Y en el segundo nivel, habitaciones en una parte y los espacios de entretenimiento vy

estudio y servicio (lavanderia).
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Figura 13. Isometria Vivienda Estudiantil (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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e Terraza:

La terraza es el area comunal mas grande del proyecto, se divide en 4 espacios de los cuales 3
estan cubiertos, pero no cerrados, dependiendo de la ubicacion cumplen las funciones de:
mirador y descanso, espacio de parrilladas y comedores, espacios de ejercicio y finalmente el

cuarto espacio cerrado que sirve como el drea de recepciones, en éste se encuentran los

sanitarios.
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Figura 15. Isometria Terraza (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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4.11. Modelos de Vivienda, caracteristicas y funciones

Hay que tomar en cuenta que los modelos de vivienda estudiantil que se plantean pueden o
no tener un funcionamiento convencional, si bien su espacialidad y caracteristicas permiten el
desarrollo de actividades tradicionales propias de una vivienda, se busca plantear espacios
con la capacidad de mutar, que sean adaptables a las necesidades y actividades que
desarrollan sus usuarios. Un claro ejemplo puede darse en el drea del comedor, muchos
estudiantes debido al limitado tiempo desayunan, almuerzan e incluso meriendan fuera de
sus viviendas, esto significa que esta area queda obsoleta para su funcién original, esto
genera una oportunidad, ya que este mismo espacio puede funcionar como oficina, drea de

trabajo, de ocio, espacio de ejercicio, etc.

Componente familiar de 2 a 4 personas:

Apartamento 76.9 m2:

o

‘—.— wing

=t

]

Figura 16. Vivienda-Apartamento 76.9m2 (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Apartamento estudio 54.9 m2:

Figura 17. Vivienda-Apartamento 54.9m2 (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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Apartamento 80m2:

Figura 18. Vivienda-Apartamento 80 m2 (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Vivienda estudiantil:

T
e

i
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[

Figura 19. Vivienda Estudiantil (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Habitaciones 1 o 2 usuarios:

Las situaciones que se toman en cuenta para el desarrollo de la vivienda en los primeros tres
niveles se radicalizan en los siguientes cuatro niveles, en donde si bien las habitaciones de
para estudiantes permiten el desarrollo de ciertas actividades dentro de ellas, la mayor parte

de las actividades, son compartidas.

61



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Victor Alejandro Salazar Panchi
Trabajo de titulacion, 2021

En muchos casos estas habitaciones
pueden ser compartidas por 2 o mas
personas, por esta razén el bafio se lo

divide en 3 dreas que pueden ser

utilizadas de manera individual.

Figura 21. Espacio con Cama/Litera convencionales
(Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 22. Espacio con mueble abatible
(Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 23. Espacio con mueble abatible pequefio
(Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

4

3

Figura 20. Bafio compartimentado vivienda estudiantil

(Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

En las ilustraciones se muestra la
habitacion estudiantil para 1 o 2
estudiantes y como su configuracién
puede variar dependiendo del usuario, en
este caso el espacio se estructura por una

cama o una litera convencional.

En esta ilustracién se muestra que la
configuracion del espacio cambia gracias
al uso de un mueble abatible que permite
esconder la cama (2 usuarios) y ganar

mas espacio.

En esta ilustracion se puede observar que
un mueble abatible permite esconder la
cama (1 usuario) y generar mayor

cantidad de espacio.
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Muebles plegables vivienda estudiantil 1 o 2 usuarios:

SR

Figura 24. Mueble abatible/Cama 1 persona (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

DY J

Figura 25. Mueble abatible/Cama 2 personas (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 26. Mueble abatible cama 1 persona (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

:

Figura 27. Mueble abatible - escritorio (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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Habitaciones 4 usuarios:

La habitacion mas grande esta pensada para albergar a 4 estudiantes, las consideraciones
para este tipo de espacio se plantean de manera convencional o con el uso de muebles

plegables que le den un poco mas de flexibilidad al espacio.

Figura 29. Habitacién 4 usuarios - variantes (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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Asesorias

4.12.

4.12.1. Criterio Estructural

El criterio estructural guarda estrecha relacién con las necesidades espaciales del proyecto, es

decir que surge a la par del planteamiento del programa y el concepto. Una combinacién

entre una estructura envolvente reticular de hormigdén armado, columnas y losas alivianadas

post tensadas, conforman el sistema estructural del proyecto.

La estructura reticular junto a las losas post tensadas permite tener espacios internos

esto representa una ventaja porque permite que los espacios comunales y de

7

continuos

vivienda sean mas flexibles.
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Figura 1. Sistema Estructural del Proyecto (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

65



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Victor Alejandro Salazar Panchi
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2021

4.12.2. Criterio Paisajisticos

En los criterios de paisaje, se aborda el proyecto desde el frente urbano, se combina el uso de
elementos naturales (vegetacion) y artificiales, estos funcionan como elementos de direccién,
division, y barreras no tangibles; se interioriza con los elementos naturales y artificiales que

interactlan en los distintos espacios comunales internos.

- Frente Urbano:

El perimetro del edificio se propone como un espacio de uso comunal publico, el frente hacia
el norte y el frente hacia el este se intersecan dando lugar al vacio principal que sirve de
intermediario entre el hito existente y el proyecto propuesto, en ambos frentes se propone
vegetacion de baja densidad y de altura media que delimite el perimetro del terreno, sin
obstruir por completo la vista y ademds funcione como guias hacia el punto de interseccion,
asi esta linea de vegetacion determina mediante la direccion un drea de apreciacion hacia el

hito y de aproximacién hacia el edificio.

- Proyecto:

Dentro del proyecto la vegetacién acompafia los espacios abiertos, en éstos desarrolla
distintas funciones, entre estas esta el enriquecimiento visual en las dos areas abiertas de
planta baja, tanto en la cafeteria como en el restaurante, el brindar espacios de sombra en las
areas abiertas de subsuelo, asi como formar parte de la conexién entre subsuelo y planta baja

y delimitar espacios y funciones en la terraza.
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Figura 2. Componente vegetal en Planta Baja-Espacio publico (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)

Figura 3. Frente Urbano (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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4.12.3. Criterios Sustentabilidad

Para el proyecto se consideran tres elementos que desempefian un papel esencial en el
caracter sostenible del edificio, el agua que se aprovecha de dos maneras, la primera es
mediante las tres cubiertas en la terraza, éstas se encargan de la recoleccion del agua de
lluvia y la segunda se trata del reciclaje de aguas grises, en ambos casos el agua pasa por un
proceso de filtracién para finalmente almacenarse en la cisterna secundaria, ésta servird para
abastecer el agua de los inodoros y para el riego de la vegetacion. El consumo de energia
eléctrica también se piensa desde la implantacion, y la materialidad, la ventilacién cruzada

permite que las dreas se mantengan frescas en verano y el aprovechamiento de la luz solar

permite que las areas sean mas confortables en invierno.

A

Figura 4. Sistema de recoleccién de agua en cubierta (Fuente: elaborado por Salazar A. 2022)
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Conclusiones

El proyecto de intervencién urbano-arquitectdonica para la regeneracion del tejido social
mediante vivienda estudiantil y equipamiento multiple en La Mariscal, Quito, es una
propuesta que responde de manera coherente a la actual situacién de deterioro del territorio,
si bien el proyecto propuesto se desarrolla en un lote especifico, éste deriva del previo
desarrollo de un plan urbano estratégico que abarca estrategias de movilidad, medio
ambiente y desarrollo urbano, conociendo la realidad del territorio el proyecto también
pretende ser un arquetipo que puede ser aplicado en distintos puntos del mismo, su
planteamiento puede darse incluso como parte del reciclaje de edificaciones que actualmente

estan subutilizas.

El frente urbano se propone como un espacio que funciona para el proyecto y para el
contexto, el contraste que genera con sus alrededores es fundamental para entender como el

espacio publico genera situaciones y ayuda en los procesos de cohesién social.

El equipamiento en conjunto con un programa que considera las situaciones actuales de
inseguridad y plantea una propuesta diferente que prevenga dichas situaciones, genera un
espacio seguro que igual que el frente urbano funciona para los usuarios internos y externos

al proyecto.

No solo la vivienda estudiantil, sino que también los distintos tipos de vivienda deben
considerar como una de las bases para su disefio la flexibilidad, ya que ésta es clave para
satisfacer los distintos tipos de necesidades que cada usuario puede experimentar, si bien se
consideran componentes familiares especificos, se deben plantear espacios susceptibles al
cambio, esto pensando en una estructura familiar o no familiar que puede cambiar con el

paso del tiempo.
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Presupuesto bloque 1

BLOQUE 1
PRESUPUESTO
Cédigo Clescripcion [ unidad | Cantided [ P.Unitaric | P.Total
1 PRELIMINARES
1.1 Cerramiento provisional m 1844.21 1.27 234215
1.2 Bodegay oficna m2 15 42 630.00
1.2 Limpieza Manua de Terreno m2 85.19 18.7 1593.05
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS
21 Replanteo y nivelacién m2 1844.21 1.63 3006.06
2.2 Excavacion con maguinah= 5.74 m32 1547 6.25 982345
2.2 Desalojo con volqueta m3 1577 10.7 16873.90
3 IMENTACION
3.1 Replantillo hormigdn simple Fe 210 kgfcm2 m3 562 110.5 621.01
3.2 Plintas de hormigén Fo 240kg/cm?2 m32 45 128.29 5773.05
3.3 Mejoramiento de suelo m3 120 6.43 771.60
3.4 Cadenas de hormigon Fc 240kg/fom?2 m32 £69.68 126.83 8837.51
3.5 Acero de Refuerzo fy=4200kg/cm?2 kg 679.896 1.97 133840
3.6 Encofrado de dmentacion m2 221.96 7.16 1589.23
4 ESTRUCTURA
4.1 Hormigdén Losa entrepiso Fc 240kg/cm2 m3 242 250.27 60565.24
4.2 Hormigdn vigas Fc 240kg/fecm?2 m3 242.655 242.8 58916.63
4.2 Hormigdn columnas y muros m3 288.334 230.81 66550.27
4.4 Malla elactrosoldada m2 8108.85 4,61 37381.80
4.5 Acero de Refuerzo fy=4200kg/cm?2 g 11386.4 1.97 22421.21
4.6 Encofrado de columnas m2 1876.79 3.67 5887.82
4.7 Encofrado de muros m2 1196.56 3.69 4415.21
4.8 Encofrado de viga m2 1511.7 11.85 17913.65
4.9 Encofrado de losa m2 1980 5.13 10157.40
5 PAREDES
5.1 Mamposteria de ladrillo m2 550.23 19.4 10676.402
5.2 Pintura Viniltex Mate m2 550.23 23.9 13152.887
5.3 Baldosa blanca m2 193.449 20.99 406049451
B PISOS
6.1 Microcemento m2 1218.01 82.14 100047.2414
6.2 Piso de gress m2 55.87 12 670.44
6.3 Baldosa blanca m2 142.68 20.99 2994.8532
7 TUMBADO
71 Paneles de gypsum m2 234.42 22.3 5227.566
7.2 Enlucido m2 937.6 3.92 3675.392
SVENTANAS
81 Vidrio de seguridad 5mm m2 87.78 54.37 4772.5986
8.2 Vidrio de 5mim con marco de aluminio m2 104.1 54.37 5658.917
83 vidrio de 8mm m2 737.16 110 81087.6
8.4 vidrio de 10mm m2 73716 102 75150.32
8.5 vidrio de seguridad Smm m2 50.85 54.27 2764.7145
9 PUERTAS DE VIDRIO
9.1 Puerta de Vidrio Esmerilado m2 50.85 20 4068
9.2 Puerta de vidrio Corrediza marco de aluminio m2 78.5 54.37 4268.045
10 PUERTAS
101 Puerta metélica recubrimiento anticorrosivo u 1 230 230
10.2 Puerta de vaivén para entrada de cocina u 2 60 120
10.3 Puerta abatible con sistema autocarrade u 8 125 1000
104 Puerta de madera tamborada u 24 230 5520
10.5 Puerta de madera tamborada corradiza u 24 115 2760
10.6 Puerta de aluminio corrediza U 24 78 1872
11 INSTALACIONES DE AGUA
111 Toma de aguaparainodora pto. 41 19.8 811.8
11.2 Toma de agua paralavamanos pto. 241 19.8 811.8
11.3 Toma de aguaparaducha pto. 33 19.8 6534
114 Toma de agua paralavaplatos pto. 13 19.8 2574
11.5 Tuberfa PVC3/4 y accesarios m 240 19.8 4752
12 CERAMICAS Y ACCESORIOS
121 Inodoro Lisboa Dual Flush u 41 187.09 7670.69
12.2 Lavamanos Casis Slim u 41 49 2009
12.3 Barra abatible para bafio discapacitados u 4 146 584
12.4 Fregaderoindustrial para platos acero inox. u 1 165 165
12.5 Ducha y accesorios u 33 60 1980
13 DESAGUES
131 Desague para Inodoro u 41 35.02 1435.82
13.2 Desague lavabo u 41 18.9 7749
13.3 Tuberfa P¥C110mm m 204.6 9.8 2005.08
134 Bajante de agua lluvia 110mm m 152.56 9.8 1495.088
13.5 Desague con Rejilla para piso u 67 5 402
14 INSTALACIONES ELECTRICAS:
141 Tablero de distribucién u 18 152.5 2745
14.2 Acometida principal Alambre Cond. N10 m 93 13.08 121644
14.3 Punto de luz pto. 204 23.99 4893.96
144 Punto de tomacorriente pto. 292 25.1 7354.2
14.5 Interruptores u 137 25.1 34387
|TOAL Bl 710256.19
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