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TEMA

Vivienda en el Barrio La Villaflora rescatando elementos caracteristicos

historicos del barrio.

ABSTRACT

El tema del trabajo de fin de carrera se encuentra dentro de la linea de investigacion que
se refiere a: Ciudad y territorio, cultura, medio ambiente, sustentabilidad, calidad de
vida, paisaje, vulnerabilidad. Ya que la investigacion parte de la historia del sur de
Quito, su organizacion urbana; principalmente el cambio de la vivienda con respecto a
aspectos socio-econdmicos y su influencia en la vida cotidiana de barrio.
Reinterpretando sus elementos caracteristicos historicos en el contexto actual del

barrio.

INTRODUCCION

La memoria colectiva dentro de la formacion de una ciudad, en este caso del Barrio La
Villaflora ubicado sur de la ciudad de Quito, es importante para la identidad de la
ciudad. En el primer capitulo relataré la historia del barrio, esta historia sigue presente
en los habitantes que permanecen desde sus inicios: cambio que ha sufrido durante el
tiempo y la transformacion de un barrio residencial a un barrio bordeado por comercios
de gran escala. Esta primera parte del Capitulo 1 es la base para desarrollar los
siguientes. La segunda parte es el analisis del lugar, de sus usuarios, necesidades,
elementos arquitectonicos caracteristicos y que han perdurado en el tiempo, una vez

claros estas caracteristicas se busca referentes.

El resultado de este capitulo es el modelo conceptual, el cual se explica en el
Capitulo 2 el cual consta de la definicion del proyecto de vivienda y el programa

que tendrd. El Capitulo 3 es los andlisis del terreno elegido, visuales, ejes,
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fachadas de su entorno inmediato. En el Capitulo 4 se realiz6 un plan de
expropiacion ya que el terreno escogido es un terreno consolidado, en este plan
se habla de los cambios y las mejoras para las personas que viven en el terreno
elegido. En el Capitulo 5 se realiza todo el modelo arquitecténico donde se
desarrolla los ejes de disefio, zonificaciones, implantacion y partido
arquitectonico. Y en el Capitulo 6 todos los elementos del capitulo anterior seran

aplicados en el objeto arquitecténico.

ANTECEDENTES

El contexto historico de desarrollo urbano del Sur de Quito es diferente al del Norte, el
Sur no crecio en mancha urbana entre los afios (1914-1979) sino que se trasforma tanto
en el ambito urbano como socio-econdémico, una transformacién descontrolada y
desordenada. En el primer planteamiento y ordenanzas urbanas realizada por el Arqg.
Jones Odriozola (1942) para la organizacion del suelo de Quito el Sur se definié como
la zona obrera-residencial de la ciudad, por lo tanto la vivienda fue su elemento urbano
principal, donde habita el ndcleo principal de la sociedad que es la familia, una vivienda
que con el tiempo ha perdido su importancia como elemento urbano activo dentro de la
ciudad, conjuntamente con elementos representativos del barrio que son parte de su

identidad y de la memoria colectiva de sus habitantes.

JUSTIFICACION

En el Barrio la Villaflora perdura la memoria del modo de vida que tenian en sus inicios
donde la relacion entre la vivienda y el espacio pablico fueron un nucleo. Pero con el
paso de los afios esto cambia por completo, la vivienda y el espacio publico estan
separados, la transformacion que sufre la vivienda, donde el espacio para compartir

diariamente con los vecinos, actualmente existen muros, parqueaderos o basureros.

El elemento urbano como los pasajes donde la actividad de barrio diaria era alta,

ahora es donde se coloca la basura, carros, falta mantenimiento. Por esto la
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relacion de la vivienda, espacio publico y vida de barrio que existio, hace que el

desarrollo de la vivienda como punto de union entre estos temas sea relevante.

OBJETIVO GENERAL

Disefar un edificio de vivienda siendo este el elemento primordial del barrio La
Villaflora y reinterpretar la vida de barrio que existid y que esta presente en la

memoria de los habitantes

OBJETIVOS ESPECIFICOS

» Rescatar laimportancia de la vida de barrio cotidiana, con la modificacién
de la casa comunal conjuntamente con la vivienda estos dos con la
relacion al pasaje para reforzar la identidad del barrio.

» Unificar el espacio publico barrial con el sectorial mediante la conexién
de vivienda y pasaje y que estén en armonia para que la conexion no sea
brusca.

» Acoplar al proyecto de vivienda y casa comunal con su entorno
construido con el tratamiento que se dara en las fachadas para que cada
elemento urbano formen un todo armoénico.

» Definir la zona de mayor movimiento barrial existente con la conexién
entre casa comunal y pasaje conectado con el parque sectorial del
Machangara para que este sea el punto de encuentro del barrio.

* Reinterpretar los elementos caracteristicos del barrio que ayudaran al
disefio del objeto arquitectonico, para mantener la identidad del barrio.

» Regular las caracteristicas de los tres objetos arquitectonicos a disefiar
con elementos puntuales para que la composicion no compita con su
entorno.

» Proporcionar un espacio de interaccion entre vecinos dentro del objeto

arquitectonico y en conexion con el pasaje con esto marcar esta relacion.
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METODOLOGIA

El comienzo para desarrollar la TT, fue la eleccion del Tutor de fin de carrera que es el
Arg. Daniel Romero, el cual el primer dia de clases nos informé que la eleccion del

tema y del lugar iba a ser de acuerdo a nuestros propios intereses.

Para iniciar el tutor aplicd un trabajo de diagndstico para evaluar el nivel
académico y técnico del grupo, con un esquicio rapido, un disefio dentro de 9
cuadrados; una vivienda con un espacio de estar, espacio para alimentacion,
espacio de higiene y dos espacios de descanso, conociendo que el objeto
arquitectonico esté adosado a los dos lados y con un retiro posterior de 3m, a
linea de fabrica. Se hizo en trabajo a mano, se presento plantas, cortes, fachadas

arquitectonicas y perspectivas del espacio interior.

La eleccion del tema se la hizo de acuerdo a las experiencias y preferencias que
se obtuvo durante los semestres anteriores. La primera etapa fue de correcciones
de datos, mapeos, estadisticas, con pautas para todo el grupo como: histéricas,
sociales, reglamento, aspectos sociales, problematica urbana actual, etc.

Con una serie de correcciones se pudo definir el tema y el lugar y tener claro

cuales serian nuestros limites de investigacion.

La segunda etapa fue el analisis macro del lugar elegido para localizar cual seria
nuestra zona de trabajo, simultaneamente comenzamos a redactar el documento
con el objetivo de ordenar las ideas y la informacion recopilada discerniendo las
cosas necesarias. El proceso en ese punto se tornd ciclico, mientras la
investigacion avanzaba se sacaban ideas y palabras clave para la aplicacion en la
arquitectura futura. La conclusion de la investigacion es el modelo conceptual el
cual tiene las reglas de juego para aplicarlas en la arquitectura. Con esto se

comenzo la exploracion en la implantacion y el desarrollo del proyecto.
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1. Capitulo 1: Historia del Sur de Quito.

En este capitulo se desarrollara la historia del sur de Quito desde el afio 1904 haciendo
énfasis en el barrio La Villaflora como uno de los primeros barrios residenciales
formados en el sur de Quito. Que ha sufrido una transformacion durante los afios ya
sea por aspectos socio-econémicos y urbanos. Se realiza también un analisis del lugar,

usuario. Y revision de referentes de espacio publico (pasajes) y vivienda.

1.1. Historia Urbana.

El crecimiento urbano del Sur de Quito ha dependido de muchos factores dentro de su
historia, desde el afio 1904 hasta 1914 el crecimiento de la mancha urbana del Sur de
Quito no existe, donde toda la vida de la ciudad se realiza en el centro, pero el aspecto
mas importante para que no exista este crecimiento es por los aspectos geograficos de
la ciudad , ya que al Sur se encuentra una gran barrera que es el Panecillo y la quebrada
del rio Machangara, pero tras estas barreras se encuentran las planicies de La magdalena
y La Villaflora. (nelson, 1995)

Existe un crecimiento al Sur de Quito por la estacion del tren Quito-Guayaquil que se
ubica en Chimbacalle (Sur de Quito) y para esta infraestructura se realiza un pequefio
camino que cruza el rio Machangara. Sin embargo el crecimiento hacia el norte de Quito
es mucho mas factible ya que se encuentra la planicie de La Mariscal, La América, sin
ninguna barrera geogréafica. (nelson, 1995)

Ya en 1922 el crecimiento del Sur de Quito se hace notoria ya que se incrementa dos
vias méas hacia el Sur que rodean al Panecillo, la av. Mariscal sucre y la av. 5 de junio
y se comienza a poblar la planicie de La Magdalena, los barrios La Colmena,
Chimborazo. (nelson, 1995)
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Planimetria 1:

Desarrollo de Quito en los afios 1904 a 1914
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Fuente: (Paz & Mifio, 1960)

Quito desde 1932-1958 tiene un crecimiento significativo pero mas hacia el norte de
Quito, al Sur de Quito La Magdalena se expande unas pocas cuadras, con la el barrio
La Villaflora son ya consideradas barrios urbanos de Quito ya que, en esos afios existia
el termino de barrios satélites que eran considerados no barrios urbanos ya que se
encontraban alejados y los que eran productores de suministros para la ciudad. Los
barrios La Magdalena y la Villaflora pudieron haber ingresado en este término de
barrios satélites pero por la densidad de personas que existian en ellos que eran un
minimo de 50 habitantes por hectarea, ya se los consideran barrios urbanos de Quito.
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Planimetria 2:
Desarrollo de Quito en los afios 1932 a 1958
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Planimetria 3:

Densidad de Quito en 1959
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Fuente: (Paz & Mifio, 1960)
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En 1942 existe un primer plan urbano para la ciudad de Quito, lo hace el Arg. Jones
Odriozola el cual viene con ideas del urbanismo moderno, introduce el disefio de ciudad
jardin, un sistema celular el cual influye en el desarrollo del Quito moderno. Los
principales puntos que €l puso en el plan fueron:

e Distribucién de la ciudad en barrios y distritos; con especializacion de barrios.
Al sur= barrio obrero, al norte=desarrollo comercial, ocio, economia.

e Aplicacion del concepto ciudad jardin. Grandes parques, avenidas con
jardineras.

e El clasico damero es reemplazado por una trama libre en que abundan las
diagonales, periféricas y las calles circunvalantes.

e Reubicacién del Centro Comercial — Administrativo.

e Politica de expropiaciones de terrenos y adquisicion a favor del Municipio,
como medio de financiamiento de las obras, para venderlos con el beneficio de
plusvalia.

e Equipamiento deportivo de la ciudad.

Existe un plan director del afio 1967 pero en cual lo mas destacado fue al equipamiento
de servicios.- se planifico centros comunales, hospitales, centros comerciales, parques,
mercados y otros. Y un plan vial de 71 Km. Pero estos planes no fueron realizados en
su totalidad los terrenos propuestos para estos equipamientos se utilizaron de mala
manera, mala ubicacidn. Este plan no influyo mucho en el cambio de la ciudad. (Nelson,
1995).

El plan regulador de 1942 se hizo muy presente en el desarrollo de los primeros barrios
al Sur de Quito, como el Barrio la Villaflora la cual tiene la mayoria de los componentes

principales.
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Esquema 1:

Componentes del plan ordenador

Autor: Grace Bustillos A.

Existian ordenanzas muy simples (ordenanzas del afio 1534-1573) (cuadro 1), las cuales
no fueron cambiadas oficialmente hasta las ordenanzas que nacen del plan regulador de
1942,

Cuadro 1:
Ordenanzas del Cabildo Quitefio

PRIMERAS ORDENANZAS DEL CABILDO QUITENO
(1534-1573)

- Trazado de la Plaza Mayor, plaza de S. Francisco y Plaza de Sto. Domingo.

- Designacién de los Ejidos de Ifiaquito y Chillogallo, delimitacidn, supervisién del agua
y vigilancia.

- Cerramiento de soleras y limpieza de calles.

- Se ordena la construccion de casas sélidas, bajo pena de ser desposeidos de los
solares adjudicados.

- Asignacidn de espacios para carnicerias y vigilancia de su funcionamiento y de su
limpieza.

- Construccion y conservacién de acequias que llevan las aguas del Pichincha a la
ciudad.

- Construccion de puentes sobre pequefias quebradas.

- Orden de empedrar las calles.

- Regulacidon de precios del mercado.

- Asignacion de solares para las iglesias y conventos.
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- Trazado de calles y manzanas, cada cuadra tenia 100 varas (una vara 80cm
aproximadamente).

- Las manzanas tenian 100 varas por lado.

- Inicialmente, cada manzana estaba dividida en dos solares, luego, en cuatro y,
después, en ocho solares.

Fuente: (Nelson,1955)

Pero ya con estas primeras ordenanzas que el Municipio de Quito quiso aplicar,
especificamente en los barrios residenciales al Sur de Quito. Como en el Barrio La
Villaflora que se consolida en 1958 como barrio residencial, es uno de los barrios que
empez6 a usar estas ordenanzas. Donde la conformacion de manzanas nace de la
siguiente ordenanza:

Esquema 2:

Estructura de lote

, 12—

252m2
21

Fuente: NTE-INEN 1 607 (1988) / con base de datos de INEN (1967)
Autor: Grace Bustillos A.

Las medidas minimas son de 100m2 sin embargo la mayoria de los terrenos son de 252

m?2.
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Esquema 3:

Estructura de manzana

N N

52 1500m2 g

B \
J’ 50 /

Fuente: NTE-INEN 1 607 (1988) / con base de datos de INEN (1967)
Autor: Grace Bustillos A.

1500m2 cada cuadra con sus extremos pequefios un minimo de 30m. Pero en la

aplicacion de las ordenanzas son de 7500m2 como minimo.

Esquema 4:

Estructura de casa social

252 m2

»
>
5
m
=
>
<

CALLE

ACERA

Fuente: NTE-INEN 1 607 (1988) / con base de datos de INEN (1967)
Autor: Grace Bustillos A.
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En casas de accion social que hace el estado, las medidas se cambian y ya no existe el
retiro frontal de 6m. La acera es de 3m y la casa comienza con sus escaleras a linea de

fabrica.

Estas dimensiones son tomadas en cuenta para una familia de 5 a 6 integrantes esto lo
determina por: Quito, Estadisticas de poblacion y vivienda 1987- DUREAU Francoise
(cuadro 2). Esta organizacion hace que el barrio tenga una mayor relacion entre
vivienda y espacio publico, teniendo estos grandes y verdes caminos, que hacen que la

vida cotidiana sea mas agradable, donde la vida de barrio era muy rica.

Esquema 5:

Conclusion relacion de areas verdes-vivienda.

Fuente: NTE-INEN 1 607 (1988) / con base de datos de INEN (1967)
Autor: Grace Bustillos A.

El crecimiento de Quito desde 1959 a 1970 en la mancha urbana del Sur de Quito es
minima sin embargo en la parte norte de Quito es notable, esto es ocasionado por que
las nuevas obras se las realiza en la parte norte de quito y solo un 12% de las obras se
las realiza al Sur de Quito y estas son basicamente de saneamiento. En cambio la
infraestructura de ocio, cultura, educacion, bancaria se la realiza al norte de Quito.
Incluso esto se ve en el escases del transporte para el sur existian 3 lineas de buses,

siendo asi un 27% hacia el Sur de Quito. (Paz & Mifio, 1960)
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Planimetria 4:

Distribucion de obras realizada en Quito en 1959.

‘. SIGNOS CONVENCIONALES

PLANO N g

DISTRIBUCION FUNGIONAL
DE QUITO EN 1959

QUITO

ESCALA 1'3p.acy

o t3cis-
s Funcidn sanitario @ noustrios dei vestice

Universidades @ Inaustrics de la viviends

- Zona comerciai mayoriste - Sarques lespacios y verses!

=
XK G

|

Fuente: (Paz & Mifio, 1960)

1.2. Aspectos socio-econdmicos.

Desde 1970 la migracion en Quito es mucho mas fuerte, esto es ocasionado por que los
familiares de las personas que ya viven en Quito desde la época de la colonia ven nuevas
oportunidades, la ciudad comienza a recibir inmigrantes en gran cantidad, los auges
bananeros como los petroleros hacen cambiar la vision de la gente y ya no quieren
seguir en la agricultura, en la ciudad ven nuevos y mas altos salarios, mayor facilidades
en obtener instrucciones, trabajo y entrenamiento.(Nelson,1995)

Sin embargo Quito no es una ciudad que por ser capital es la mas poblada, comparada
con otras capitales de América del Sur. Esto es beneficioso ya que evita que la
delincuencia crezca desmesuradamente. Incluso los porcentajes de Natalidad y

Mortalidad dentro de Quito comienzan a bajar. Con esto la migracion se vuelve mas
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importante, la gente viene de distintos partes del Ecuador siendo la mayoria de la

serrania.
Planimetria 5:

Migracion en el Ecuador

.| Origen geografico de la
inmigracién a Quito,

.D 38.000 personas

1
\( - 17000 "
]

s 15.000 0 menos

Fuente: (Nelson,1995)

Con esto la ciudad comienza a tener nuevos barrios de todo nivel econémico, bajos,
medios y altos. En su mayoria al Sur de Quito ya que los ingresos a la capital se
encontraba al Sur .En los barrios bajos con la gran cantidad de nuevos habitantes son
campesinos, los cuales llegan a la ciudad con la idea de la vida en el campo, y esto
conlleva a traer su forma de vida que es: tener corrales a lado de sus casa, cercas de
vacas, las vacas comienzan a pastear en los parterres principales de la ciudad, son
grandes familias y los nifios salen a vivir a las calles. El Sur de Quito se comienzan a
poblar por construcciones precarias sin ninguna guia profesional, no siguen ningin tipo
de ordenanza, incluso el Municipio de Quito no tiene ningun interés de poner o tener
algun seguimiento, al desarrollo del sur de Quito.

Sin embargo el crecimiento en mancha urbana del Sur de Quito desde 1970 no crece,
aun existiendo la determinante de: el precio de terrenos al sur es mas barato que en el
norte, con una diferencia de 201 — 400 sucres el m2 y en el norte mas de 1000 sucres el

m2 *. El sur no crece mas bien se densifica.
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118.3 Conclusiones
Con estos antecedentes no se entiende porque el crecimiento en el Sur de Quito no fue
desmesurado. Nos indica que la vivienda fue transformada, con afiadiduras, donde el
uso de suelo cambia se llena de comercio en las grandes vias ya que los agricultores

quieren, y llegan a Quito con el fin de ser comerciantes.

Fotografia 1-4:

Historia de la Av. Rodrigo de Chavez

Av, Rodrigues de Chaver Av. Radrigues de Chaver Av. Rodrigues de Chaver #v. Rodrigues de Chaver
Foto: 1940 Foto: 2014 Foto: 1959 Foto: 2014

Fuente: Museo de la Villaflora.

Las vias principales cambian totalmente y se convierten en ejes comerciales.
Fotografia 5-9:

Histérica del Redondel de la Villaflora

Redondel de la Villaflora Redondel de la Villaflora Redondel de la Villaflora Redondel de la Villaflora Redondel de la Villaflora
Fonde de la foto la fabrica de vestimenta Fonde de la foto la fabrica de vestimenta  Fonde de la foto la fabrica de vestimenta Fonde de la foto la fabrica de vestimenta Fonde de [a foto la fabrica de vestimenta
Foto: 1945 Foto: 1957 Foto: 1968 Foto: 1998 Foto:2014

Fuente: Museo de la Villaflora

El desarrollo dentro del Barrio La Villaflora con respecto al transporte cambia

totalmente la imagen del barrio.
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Fotografia 10-11:

Histérica Redondel de las flores

[ W B Y I |

Redondel de la Flores Redondel de la Flores
calle ala derecha Gomez calle ala derecha Gomez
fota: 1978 fota: 2014

Fuente: Museo de la Villaflora

Ampliaciones y reemplazo a la vivienda.

Fotografia 12-13:

P
Entre Francisco Gomes y Francisco Londofio Entre Francisco Gomes y Francisco Londofio
Foto: 1952 Foto: 2014

Fuente: Museo de la Villaflora

Son pocas las casas que se conservan en el barrio sin modificacion.
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Fotografia 14-15:

Histérica Calle Gonzalo Dias de“_Pineda

Calle Gonzalo Dias de Pineda Calle Gonzala Dias de Pineda Calle Gonzalo Dias de Pineda
inaguracion de casa de accion social foto: 2014 Pocas casas existentes
foto: 1958 foto: 2014

Fuente: Museo de la Villaflora

El parque ahora no es utilizado como lugar de estancia, es un lugar de paso.

Fotografia 16-19:

H isé

11

rica Cancha Acustica

Concha Acustica Frente Cultural de la Villaflora- Concha Acustica Concha Acustica Concha Acustica
Foto: 1960 Foto: 1990 Foto: 2000 Foto: 2014

Fuente: Museo de la Villaflora

CON CADA ETAPA LA VIVIENDA VA PERDIENDO SU IMPACTO POSITIVO
DENTRO DE LA CIUDAD. Y SE CONVIERTE SOLO EN UN OBJETO Y NO UN
SUJETO EN LA CIUDAD.
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2. Capitulo 2: Andlisis urbano, mapeo

2.1 Villaflora y su entorno
El Barrio La Villaflora se encuentra en la parte sur rodeado de los siguiente barrios:
La Magdalena, Barrio Atahualpa, Barrio Chimbacalle, Parque Santa Ana.

Planimetria 6:

Ubicacién del Barrio La Villaflora

Autor: Grace Bustillos A.

El contexto del barrio es muy variado con respecto a los equipamientos de espacios
verdes ya que uno de sus bordes es el rio Machangara el cual se encuentra en un
programa de recuperacion en toda su extencion. Pero el tramo del Barrio La Villaflora
ya esta consolidad y renovado.

El barrio tiene espacios verdes de diferente escala desde barrial hasta sectorial.
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Planimetria 7:

Espacios verdes del Barrio La Villaflora

Autor: Grace Bustillos A.

1.- Parque Santa Ana-escala sectorial.

2y 3.- Puntos de estancia al filo del rio Machangara.
4.- Canchas de escala barrial.

5.- Canchas de escala barrial.

6.- Concha Acustico — escala zonal.

7.- Parque — escala barrial.

Una de las caracteristicas de este barrio es su composicion con respecto a la altura de

las edificaciones. Siendo un barrio que en sus incios fue exclusivamente residencial, las

altura de 3-4-5 pisos se encuentran en las calles principales que rodean al barrio.
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Planimetria 8:

Alturas de edificaciones

AR\

Autor: Grace Bustillos A.

1.- Av. Rodrigo de Chavez donde las alturas de edificacion es de 4-5 pisos.
2.- Av. Alonso de Angulo donde las alturas de edificaciones es de 4-5 pisos.
3.- Area residencial con alturas de 2 pisos.

4.- El Rio Machangara.
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Esquema 6:

Corte AA’

Autor: Grace Bustillos A.

La altura de las edificaciones en los limites del barrio es como una pantalla de
proteccion para el desarrollo de la vida de barrio que se logra en el centro del barrio, la

quebrada también es un limite que permite esto.

Esquema 7:

Corte BB’

Autor: Grace Bustillos A.

2.2 Elementos representativos del barrio La Villaflora

Llegando a una escala menor del andlisis del lugar hay que rescatar algunos elementos
urbanos primordiales que resaltan al recorrer el barrio, incluso estos elementos se han
trasformado y “modernizando” pero siempre presentes. Seglin testimonios de los
Vecinos en su memoria existe una gran presencia de las actividades y relaciones sociales

que existia en los pasajes del barrio. Otros elementos del barrio tenemos.
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Esquema 8:

Transformacién de la vivienda

Autor: Grace Bustillos A.

Se mantiene la construccion antigua, pero en la parte trasera se construye una nueva
“etapa” que es una construccion plana.

Esquema 9:

La escalera como elemento representativo

Autor: Grace Bustillos A.

Las escaleras es un elemento que la mayoria de casas la tienen como las antiguas y
nuevas, es el elemento més destacado.

Esquema 10:

Enmarcar la ventana como elemento representativo

A
i

Autor: Grace Bustillos A.
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Elemento urbano importante dentro del barrio La Villaflora es la existencia de pasajes,
donde la vida de barrio en sus inicios era muy altos.

Planimetria 9:

Ubicacion de pasajes

Autor: Grace Bustillos A.

Estos pasajes poseen las siguientes caracteristicas:
Esquema 11:

Caracteristicas de pasajes

1 3z AL

Autor: Grace Bustillos A.
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Los pasajes se han convertido en muros donde la interaccion entre vecinos ya no existe,

cuando antes era un punto algido de encuentro en la vida barrial.

Fotografia 21-25:

Estado actual de pasajes

Pasaje 2 Pasaje 3 (elemento escogido)

Pasaje 4 Pasaje 5

La importancia del pasaje esta relacionada directamente al flujo de personas, vivencias
barriales, programas barriales, reuniones, sesiones. Por esto se realiz6 un andlisis de

actividades en el barrio.
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Planimetria 10:

Flujos de actividades

e . .
\\\\\ R i I

Autor: Grace Bustillos A.

1.- Parque Santa Ana.

2.- Pileta

3.- Canchas de Futbol

4.- Cancha sintética

5.- Sede del Barrio la Villaflora.
6.- Parque de las flores.

7.- Concha acustica.

La zona azul es donde hay mayor actividad barrial por este motivo el pasaje escogido

como elemento primordial para el proyecto es el numero 3.
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Planimetria 11:

Ubicacidn del terreno escogido

Autor: Grace Bustillos A.

1.- Terreno para vivienda de 2392.59 m2.
2.- Espacio publico.
3.- Casa comunal de 800 m2.

4.- Parque de las Flores.

Con una conexion directa entre los dos puntos verdes, casa comunal y el pasaje que es

el conector, entre la vivienda de una cuadra completa y la casa comunal.
La esencia de todas estas caracteristicas son los que han conservado la identidad del

barrio La Villaflora, la memoria de la gente se sigue conservando existe un interés por

mantenerlas.
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2.3 Usuario

La apropiacion del BARRIO LA VILLAFLORA hasido en un 100% por sus habitantes,
ya que esta compuesta de una poblacion nativa, migrante y nacida aqui, esto hace que
tengan su propia identidad. La acumulacion de una gran experiencia en su historia de:
organizacion barrial y obrera, los cuales llegaron a plantear soluciones a problemas
béasicos, agua, luz, calles, empleo. Donde la estructura de barrio unido y con intereses
comunes que existid, desde un principio, con esto lograron que haya organizacion
deportiva, recreacional, integracion entre diferentes edades, de rockeros. Organizacion
incluso para poder construir sus casas de mingas en mingas, auto gestionando la
construccion.

La memoria colectiva del barrio La Villaflora que vio crecer a todos sus habitantes y
que estos fueron construyendo de manera consciente o inconsciente, hace que el
sentimiento hacia el barrio sea muy fuerte, existe mucha gente el cual tuvo que migrar
pero la primera generacién sigue presente, la organizacion del barrio también es algo
gue se ha mantenido y asi las aspiraciones hacia las obras y las relaciones sociales

siguen muy fuertes.

En la actualidad existen necesidades diferentes pero las cuales son siempre pensadas
para el progreso del barrio y la relacion entre los nuevos vecinos, algunos pasajeros,
pero siempre se estd intentando incorporarlos para que se sientan parte del barrio
incluso con el motivo que se sientan a gusto y se apropien del espacio, con esto la

posibilidad que ya no sean vecinos momentaneos.

Existen malestares de los vecinos, los cuales se hacen referencia a las gestiones que
corresponden al municipio solucionarlo, cuestion de la ubicacién de los nuevos
basureros, calles y veredas deterioradas. También existen obras a media hacer y eso
genera escombros y lugares peligrosos, donde permite que puedan ser habitadas por

personas de la calle.

Las memorias mas agradables que los vecinos tienen son las actividades que se

realizaba en el parque las flores y en los pasajes que existe en el barrio. Los cuales se
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han perdido en su mayoria. Ya que en el parque ahora solo es un lugar de paso para la
gente del barrio y un lugar de estancia para vagabundos y enamorados de los colegios

de su alrededor.

3. Capitulo 3: Andlisis de referente.

3.1 Vivienda

3.1.1 Larelacion que se quiere tener entre la vivienda y el espacio publico debe ser muy
fuerte, por lo tanto la implantacion de la vivienda es primordial para evitar un muro son
conexion. Existen diferentes formas de planteamiento de la vivienda. Desde un
principio existe una forma de implantacion que es la casa con patio, esta tipologia de
implantacion no era el responsable de la conexion entre espacio publico y vivienda sea
fuerte, fueron otros aspectos ya nombrados.

Pero en la actualidad la tipologia que la vivienda deberia tenerlo, siendo un punto

importante para esta relacién. Con esta premisa se analiz algunas tipologias que son:

Esquema 12:
Tipologia de vivienda
Casa con patio Casas con patio comunitario Casasen L
TR —

7
W | 7

Casas Patio Casas con patios

L
$

Autor: Grace Bustillos A.
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Mayor relacion y més versatilidad en las posibilidades de juego con el espacio publico
y la vivienda es la vivienda con patio comunitario. Siendo el vacio el conector en la

casa. Y siendo el vacio el conector con el espacio publico.

3.1.2 Poniente, Residencial Las Puentes, Monterrey, Nuevo Leon, México

Este proyecto es del grupo de arquitectos JS® + DMG Arquitectos, con una area de
11075.0 m2. Donde el terreno se encuentra en una posicién con vistas hermosas. Su

implantacidon respeta esto para que los habitantes puedan apreciarlas.

El proyecto se conforma de 2 torres de 8 pisos. Donde los dos primeros pisos tienen
actividades y negocios de barrio. Estos negocios tienen conexion con la calle y con el
espacio publico-privado que existe entre las dos torres. Este espacio tiene lugares de

estancia para la relacion entre vecinos.

Esquema 13:

Relacion de Pb con el espacio publico

Btaj{cia ESPACIO PUBLICO-PRIVADQ  Estancia

TERRENO EN CONSTRUCCCION

Fuente de foto: http://www.plataformaarquitectura.cl/2014/01/15/via-cordillera-js-dmg-arquitectos/
Autor: Grace Bustillos A.
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Las caracteristicas de los departamentos es importante ya que se divide en tres franjas
una social, privada y de servicios donde los servicios son bafios, cocinas, ductos de
ventilacion, lavanderias, estas franjas hacen que se centren las instalaciones de agua,

eléctricas. Las franjas sociales y privado se encuentran en los extremos para aprovechar
las vistas que tienen el lugar.

Esquema 14:

Franjas de division

PRIVADO

f PRIVADO 3
| - — T SR !
\‘&, rj'”\l\ ‘[sdn+cd;l , ’ﬁ;“jSU\ﬁ'"
e 1 e 2l
= Ll sogia L o |
— g —

Fuente de foto: http://www.plataformaarquitectura.cl/2014/01/15/via-cordillera-js-dmg-arquitectos/
Autor: Grace Bustillos A.

Este proyecto tiene 28 departamentos desde 90 m2 hasta 214 m2 y 4 pent-houses de
150 m2. La circulacién es importante en todo proyecto en este caso existe 2
circulaciones verticales que distribuyen a dos departamentos de diferentes

caracteristicas. Asi se evita los grandes pasillos que suelen ser muy cerrados y pueden
llegar a ser claustrofébicos.
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Esquema 15:

Circulacion vertical

Fuente de foto: http://www.plataformaarquitectura.cl/2014/01/15/via-cordillera-js-dmg-arquitectos/
Autor: Grace Bustillos A.

3.2 Pasaje

3.2.1 Centro peatonal para la Ciudad de Lyon, Herzog & de Meuron Arquitectos

Este proyecto esta proyectado en la ciudad de Lyon en Francia, es un plan maestro
donde se quiere ubicar a mas de 2000 viviendas dentro de un gran parte de la ciudad.
Con el fin de agrandar el centro de Lyon. Seran edificaciones desde los 3 a 17 pisos de
usos mixtos. Lo importante de este gran proyecto es generar una conexion vial, peatonal

verde.
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Fotografia 26-28:

Conexion espacio publico con planta baja.

Autor: http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-331521/herzog-and-de-meuron-revelan-pedestrian-
centric-para-la-ciudad-de-lyon-confluence

Dandome como conclusiones como:

Esquema 16:

Presencia del verde

Autor: Grace Bustillos A.

Esta parte de Lyon que serd densificada la importancia de mantener los caminos

peatonales con verde es importante, para que el paso diaria sea agradable.

Esquema 17:

Conexion con PB

Autor: Grace Bustillos A.
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La conexion entre el pasaje y la planta baja es primordial para aumentar la estancia y

la vivencia en el pasaje, no solo de paso.

Esquema 18:

Juego de Alturas de los edificios

Autor: Grace Bustillos A.

El juego de alturas es importante para que el pasaje no sea oscuro, peligroso y para
que en las viviendas de los edificios en cada uno de ellos ingresos luz natural.
También este juego permitira que el objeto arquitectonico no sea agresivo con su

entorno.

4. Capitulo 4: Plan de expropiacion

El barrio elegido en la actualidad es un barrio totalmente consolidado, por lo mismo el
terreno elegido esta formado de viviendas. Sin embargo la infraestructura de vivienda
gue se encuentra construida deberia albergar 250 personas, pero ahora solo menos de

100 personas habitan en este terreno porque;

e Las viviendas que se encuentran de frente al pasaje no poseen areas verdes,
parqueo, privacidad y la luz natural es escasa.
e Las viviendas que se encuentran al frente de las calles, su espacio verde esta

constituido por parqueaderos, construcciones pequefas.

Con el nuevo proyecto de vivienda habra de 100 a 120 personas, cada una tendra
minimo 8 m2 de espacio de verde, cada vivienda tendra su respectivo parqueadero, en

planta baja tendran comercio para que el pasaje no sea peligroso.
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5. Capitulo 5: Programa

5.1 Definicion y programa arquitectonico

El proyecto arquitectonico sera constituido por vivienda y comercio en planta baja, la
caracteristica principal de la vivienda gque se va a realizar es: poder sentir la relacion
entre la vivienda y el espacio verde que existia desde el inicio del barrio pero en altura.

Manteniendo los elementos principales de las casas a su alrededor.

En planta baja sera para comercio y principalmente habra restaurantes con esto hago
que el pasaje sea un sitio para quedarse y no solo de paso, para fortalecer la conexion

entre la casa comunal y el parque del Machangara, formando puntos de encuentro.

En planta baja del blogue de viviendas existe:

2 restaurantes, 3 restaurantes con cocinas vistas de 95 a 200 m2, cada restaurante posee
su cocina, servicios higiénicos, comedores.

El pasaje posee franjas de mesas para usarlas como descanso, estancia, uso de los
comensales de los restaurantes. También hay 5 espacios de comercio desde 50 m2 a
100 m2.

En la plana baja de la casa comunal hay:

Oficina de 40 m2, bodega de 30 m2 y sala maltiple abierta para la plaza de encuentro

de 100m2 y servicios higiénicos.

En las siguientes plantas del boque de viviendas existe:

Son 3 plantas de vivienda en total son 27 viviendas desde 60 m2 hasta los 120 m2,
departamentos de 1, 2 y 3 dormitorios. La mayoria de los apartamentos posee su terraza
verde, las terrazas van de 20 m2 hasta los 40m2. Cada apartamento tiene sala, comedor,

dos bafios, cuarto de servicio y estudio.

34



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Grace Elisa Bustillos Arequipa
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2014

Dos terrazas comunales, sala comunal de 47 m2, con sus servicios higiénicos
respectivos, espacio de esparcimiento y encuentro vecinal del bloque de vivienda.
En la casa comunal hay sala multiple que se puede transformar en 2 salas de 77 m2 con

terraza de 18 m2.

5.2 Conclusiones

e La conexion entre los espacios publicos barrial con sectorial mediante el pasaje
se logro con el programa en planta baja que son comercios y en su gran mayoria
de restaurantes con zona de comensales que estan en relacion directa al pasaje,
con esto se logra que el pasaje se lo viva, sea un lugar de estancia.

e Las plazas creadas hacen armonioso la conexion que se quiso dar, siendo la
plaza del centro el punto de encuentro especificamente para las actividades que
el barrio organiza durante el afio.

e Mediante el juego de vacios, perforaciones que posee el objeto arquitectonico
logro que cada apartamento en las tres plantas tengan visuales directas a la vida
del pasaje, junto a las terrazas privadas como comunales refuerzan esta
conexion.

e Los elementos compositivos dentro del trabajo de fachadas se tomd como
referencia las enmarcaciones de ventanas, de ingresos, de textura, colores, sin
dejando a un lado la combinacién con elementos “nuevos” como ventanas piso-
techo.

e EIl conjunto de casa comunal, espacio publico, vivienda es imponente en el
aspecto que la vida barrial que se lograra sera importante, sin embargo como
objeto arquitecténico posee los elementos antes mencionados que hace que no

compita con su entorno.
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ANEXO

PROYECTO: VIVIENDA EN EL BARRIO LA VILLAFLORA RESCATANDO LOS ELEMENTOS

CARACTERISTICOS DE LA HISTORIA DEL BARRIO

ELABORADO POR: Grace Elisa Bustillos Arequipa
UBICACION : Barrio la Villaflora - Sur de Quito

Presupuesto de la planta constructiva

TABLA DE CANTIDADES Y PRECIOS

Nro DESCRIPCION INIDAIFANTIDAIRR. UNITARI TOTAL
0|TRABAJOS PREELIMINARES/PRELIMINARES 0,00 23.060,55
0|Limpieza de terreno M2 1.490,09 1,70 2.533,15
0]Replanteo y nivelacion M2 1.490,09 1,53 2.279,84
0|DESALOJO DE TIERRA M3 380,97 9,92 3.779,21
O|RELLENO SUELO NATURAL M3 223,51 5,00 1.117,57
0|excavacion mecanica de plintos Y CIMIENTOS m3 127,28 3,90 496,40
0fexcavacion mecdnica de zapatas de muro M3 253,69 3,90 989,38
0|RELLENO COMPACTADO DE PLINTOS Y MUROS M3 2.373,00 5,00 11.865,00
0 0,00 0,00
0|ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO 0,00 239.957,30
O|REPLANTILLO H.S. 180 KG/CM?2 M3 10,18 116,22 1.183,41
0JHORMIGON EN PLINTOS f¢= 180 KG/CM2 M3 127,28 127,45 16.221,96
0|HORMIGON EN CADENAS INFERIORES fic= 210 KG/CM2 M3 47,70 260,63 12.432,05
0|HORMIGON EN COLUMNAS fic= 210 KG/CM2 M3 168,57 276,86 46.669,07
0|HORMIGON EN CADENAS SUPERIORES f¢= 210 KG/CM?2 M3 47,70 146,41 6.983,76
0|HORMIGON EN CONTRAPISO fic= 210 KG/CM2 M3 298,02 229,22 68.311,69
0JHORMIGON ARMADO EN LOSA fic= 210 KG/CM2 M3 282,02 172,81 48.736,30
0|HORMIGON EN GRADAS fic= 210 KG/CM?2 M3 7,66 172,81 1.324,07
O|MALLA ELECTROSOLDADA M 8/15 M2 3.019,02 4,59 13.857.30
0[ACERO DE REFUERZO Fy = 4200 Kg/cm?2 KG 67.326,91 0.36 24.237.69
0 0,00 0,00
0{PISOS 0,00 142.092,60
0]Porcelanato de 30x60 cm- pintura blanca m2 86,94 31,09 2.702,96
0|Loseta 40x60cm m2 147,01 30,18 4.436,73
0]Ceramica de 30x30cm m2 48,18 23,24 1.119,70
0]Piso flotante, e:8.3mm m2 3.596,70 37,21 133.833,21
0 0,00 0,00
0|PAREDES Y MAMPOSTERIAS 0,00 139.362,42
0|ENLUCIDO VERTICAL m2 5.225,36 9.62 50.267,96
O|PINTURA INTERIOR/ EXTERIOR m2 5.225,36 1,23 6.427,19
0|MAMPOSTERIA DE BLOQUE m2 5.225.,36 12,58 65.735.03
0[Porcelanato de 30x60 cm- pintura blanca m2 366,18 31,09 11.384.54
0[Porcelanato de 40x60 cm- pintura blanca m2 178,44 31,09 5.547,70
0 0,00 0,00
0|TECHO 0,00 25.247,22
0|Gypsum pintado m2 1.361,77 18,54 25.247.22
0 0,00 0,00
0|BARREDERA 0,00 21.735,55
0|Madera 10 cm m 1.172,36 18,54 21.735,55
0 0,00 0,00
0|VENTANERIA 0,00 24.055,50
0|Ventanas en aluminio natural M2 248,28 81,12 20.140.47
0|Pasamanos de acero inoxidable m 26,90 145,54 3.915,03
0 0,00 0,00
0|[MUEBLES INCORPORADOS 0,00 58.100,91
0|Muebles de cocina M 95,63 174,30 16.668,31
0|ClosetS M 325,60 127,25 41.432,60
0 0,00 0,00
0|PUERTAS 0,00 14.763,28
0|PUERTAS U 82,00 180,04 14.763,28
0 0,00 0,00
0|PIEZAS SANIATRIAS/ APARATOS SANITARIOS 0,00 13.727,20
0|DUCHA SENCILLA CROMADA INCLUYE LLAVE DE CAMPANOLA |U 19,00 82,03 1.558,57
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0]INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS (BLANCO-TIPO FV U 21,00 277,43 5.826,03
0] LAVAMANOS CON GRIFERIA CON ACCESORIOS (BLANCO-TIPO  |U 21,00 161,98 3.401,58
0|FREGADERO UN POZ0O ACERO INOXIDABLE- GRIFERIA-ACCESO  |U 9,00 326,78 2.941,02
0 0,00 0,00
0|INSTALACIONES DE AGUA POTABLE 0,00 8.202,60
0JAGUA FRIA PVC U/R 1/2" PTO 70,00 56,06 3.924,20
0|TUBERIA PVC U/R DE 1/2" ML 560,00 7,64 4.278,40
0 0,00 0,00
0| INSTALACIONES SANITARIAS 0,00 10.500,78
0|TUBERIA PVC 110 mm ML 560,00 7,64 4.278.,40
0]CANALIZACION PVC 110 mm PTO 40,00 19,59 783,60
0]CANALIZACION PVC 50 mm PTO 30,00 19,59 587,70
0|CAJA DE REVISION DE UNIFAMILIAR 0.60%0.60*0.60 M U 33,13 38,29 1.268,36
O0|REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm U 32,00 111,96 3.582,72
0 0,00 0,00
0[INSTALACIONES ELECTRICAS 0,00 10.932,18
0] TABLERO DE CONTROL 3 DISYUNTORES U 1,00 33,31 33,31
0JACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR U 1,00 25,55 25,55
0] ILUMINACION PTO 367,52 15,90 5.843,61
0] TOMACORRIENTE DOBLE PTO 129,00 38,99 5.029,71
0 0,00 0,00
0|INSTALACIONES Y EQUIPOS ESPECIALES 0,00 212.769,00
0JASCENSOR U 2,00] 95.867,00 191.734,00
0]GENERADOR U 1,00f 13.582,50 13.582,50
0|TABLERO DE MEDIDORES U 1,00 266,11 266,11
0]TORRE DE TRANSFORMACION U 1,00f 7.186,39 7.186,39
TOTAL 944.507,09

TOTAL COSTOS DIRECTOS 944.507,09
COSTOS INDIRECTOS 20% [20% 188901,42
TOTAL COSTOS 1.133.408,51
COSTO POR M2 770,98




vﬁ\vnu 4 TO[

& ~, Pontificia Universidad Catolica del Ecuador
ga ~ % Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes el e e
%\ §  Carrera de Arquitectura it o e

Telf: 593 -2 - 299 15 60
Quito - Ecuador

INFORME FAVORABLE TRABAJO DE TITULACION
CARRERA DE ARQUITECTURA
FADA - PUCE 2014

ESTUDIANTE: Grace Flixa Bustillos Areguipa -

PROFESOR : Arg. Danie\ PomesO

PROYECTO

fos_concleri\ian de (o Hidtrio del Borrio.

FECHA : _20-Moyo ~ 2015

El presente informe certifica que el estudiante cumple con todos los requerimientos y
parametros de presentacién establecidos por la carrera de arquitectura previo a la
obtencion del titulo de arquitecto(a) y esta en condiciones para presentar la defensa
de grado.

Gra(e Pos\illoy A
Firma estudiante

ASESORIAS

ESTRUCTURAS SUSTENTABILIDAD p

VI V4 - f ,—Q / —-/’ @
Nombre asédsi) A’b’::\‘{ A/(/@U\/'K’\ Nombre asesor: ""‘,\-\?b’s Cr.é/(/ ﬁ’* S ¢

1Y 7 F .
S / { ) ; I I
Firma asesor: LW(Z (UL &/ Firma asesor e |
;"’ / ,! /’ £ A ‘,m"""f'
{/’ e -
DISENO PAISAJE o e DOCUMENTO, /
Nombre asesor, Wéf—i@" =077/ ;’{;\Ip»cNombre asesor: ()\’7
Firma asesor: / d Firma asesor:
7 2k
NORMATIVA
Nombre asesor: Nombre asesor:
Firma asesor: Firma asesor:

MISIQN: ARQUITECTOS CON RESPONSABILIDAD SOCIAL Y AMBIENTAL
VISION: LIDERANDO LA INVESTIGACION APLICADA PARA EL HABITAT



	1.caratula
	2.Indice
	3.completo
	4.ANEXO
	5.hoja firmas

