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UNA PLANIFICACION SENTENCIADA A DESIGUALDAD: QUITO

- lf‘ El Plan Regulador de la ciudad de Quito realizado en 1942 por Jones Odriozola, divide a la
._f;v“:ff cludad longltudinalmente, siendo el sur un espacio designado para los obreros, el centro para
G’itﬁg:w la clase mediay el norte destinado a la residencia. - (Bonilla,2016)
n 12

Quito, ha crecido basandose en una sentencia impuesta
hace 80 arios que enmarca la creacion de la ciudad en
una division funcional, en conforme a las actividades de
los ciudadanos buscando dar una configuracion espacial
a la ciudad dividiéndola en zonas.

Esta planificacion que se fue dando y a lo largo del
tiempo fue convirtiendo a la ciudad y logro que como
ciudadanos tengamos una ideologia impuesta de segre-
gacion social y espacial dejando de lado el derecho a la
ciudad.

¢Por que coninua la segmentag)

clon en [a cludad? {Por que se desvincularon las comunidades?

JES Quito una cludad en la que se prioriza al privileglio?
El acceso democratico y equitativo al suelo es inexistente, generando esta linea invisible en la ciudad que nos
segrega. lo que ha ocasionado inequidad, desigualdad, rencor, preferencias.

Cada uno de nosotros debe responder si queremos :

Como ciudadanos y ciudanas tenemos el deber de integrarnos, ver el pasado para valorarlo y para no repetir decisio-
nes que se enfocaron en dividir como estrategia de planificacion ;generar conexiones entre nosotros MismMas, generar
vinculosy procurar alcanzar las mismas oportunidades dentro y fuera de la ciudad, eliminar distorciones que han
naturalizado y normalizado |a segregacidn, en donde ser del sur y de las periferias significa ser pobre ...
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1. TITULODELTIC

Zona Metro Hipercentro — Unidad de Actuacion Urbanistica La Pradera 1 : Vivienda

Promotora de Células de Cercania Social y Ambiental .
2. LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto enmarca las lineas de investigacion dictadas por la Pontificia Universidad
Catolica, las cuales corresponde al disefio, infraestructura, sistemas sociales y ambientales para
un habitat sostenible.

Se busca generar un proyecto en el cual se incluya estrategias que desarrollen la
relacion urbana y social desde el concepto de Célula de Cercania Social y Ambiental (CCSA),
con el uso de la nueva normativa: El Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS), donde el disefio,
uso y aprovechamiento de masas construidas y el espacio publico sea garante de condiciones
de habitabilidad buscando el desarrollo social y ambiental de la ciudad.

PALABRAS CLAVE : Vivienda de interés social, derecho a la ciudad, mixticidad de
usos, estandares urbanos, PUGS, Células de Cercania Social y Ambiental, Unidades de
Actuacion Urbanistica, espacio publico.

3. ANTECEDENTESY PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El enfoque de Taller de Disefio Integral y Complejo 2022-2023, se fundamenta en coémo
de arquitectura y urbanismo establecen equidad, derechos desde una ciudad de derechos siendo
equitativa y pensada desde el cuidado de medio ambiente, por lo tanto, el Taller busca integrar
y acercarse a profundizar sobre estas interrogantes.

¢Cudl es el aporte arquitecténico para la transformacion del habitat y mejora en la
calidad de vida?

¢Cémo la vivienda, infraestructura y equipamientos en la ciudad puede tener

apropiacion en el contexto y uso de suelo eficiente?
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¢Como desde el disefio integral y complejo se da un aporte a la construccién para un
hébitat sostenible?

EL Taller Disefio Integral y Complejo 1l (DIC 2022), parte de las investigaciones
previamente dadas desde el afio (2019 al 2021) sobre las Zonas Metro, siendo estos poligonos
repensados y redefinidos bajo el concepto de la “Ciudad Paseable” (2009), que integra los 15
minutos tendiendo como consideracion la cercania de medios de transporte publico,
equipamientos, etc., partiendo de las bocas de estaciones del sub sistema de transporte publico
Metro de Quito.

La nueva columna de transporte de la ciudad con el Metro de Quito ha sido relevante
para estas investigaciones como nuevo subsistema de transporte publico, el cual enmarca la
eficiencia de transporte en la ciudad, y que en sus areas de influencia se pueda generar cercania
social siendo prevaleciente en equidad ciudadana pensando en el manejo de recursos adecuados
para la ciudad.

La vivienda, educacion, cultura, salud y naturaleza, garantizan las cinco funciones
esenciales de la vida, que en los talleres de titulacion (2019-2021) los cuales han definido los
conceptos de “Células de Cercania Social y Ambiental” CCSA, como estrategia para un nuevo
modelo de planificacion y a su vez para mitigar los efectos del cambio climético.

Las investigaciones previas desde el afio 2019, han logrado consolidar y definir seis

“Zonas Metro” lo que se consideraba que por cada “Zona Metro” hay una estacion metro.

< = UNAZONAMETRD

UNA ESTACION METRO

lustracion 1. Zona Metro — Estacion Metro.Fuente: Taller Profesional (2019-2022).Elaboracion : Taller de
Integracion curricular Arquitectura de Cercania Social y Ambiental (2022)

En el afio 2021, se establecid un nuevo enfoque para la gestion del suelo y planificacion
territorial en el cual se incluyen normas para el desarrollo de proyectos arquitecténicos como

unas herramientas para la gestion urbana las cuales deben permitir cumplir con la funcion social
11
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y ambiental, este nuevo enfoque de denomina “Plan de Uso y Gestion del Suelo”.

NUEVA NORMATIVA PLAN DE USO ¥ GESTION DEL SUELO ESTANDARES SOSTENIBLES - Seré obligatorio el cumplimiento de fa LOOGTUS
il - 9erd obligatorio el cumplimiento de la
. ) (PUGS) 2021-2033 C:) - Regula el aprovechamiento urbanistico (uso,
PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO -Regula el sueloa escala metropolitana, Agua --oooiiiiioos / ocupacion y edificabilidad) para cada predio.
(PUOS) 2012-2022 que constituye darte del PMDOT. Energia ~=-==-=-= - * P ——— - Incluird la gestion y financiamiento del suelo,
s - Tiene por objeto la estructuracion de la Aportes Ambientales ' aportando  infraestructura,  equipamientos,
admisibilidad de usos y edificacidn, Confort R o o e Espacio Pblico y vivienda de interés social
mediante la fijacion de los parametros y i
normas especificas para el uso, preeneea. Edificabilidad General Maxima
ocupacidn, - habilitacion del suelo y b AN e Edificabilidad Especifica Maxima
edficackfn: ESTANDARES URBANOS | ' """" Edificablidad Bésica
Y RURALES 4 AR 4 *", N
2 S T nk;}
Redistribucién Cos Total i R R T
Quebradas L
Urbanos y Espacio Pdblico™ ™"~~~ """ """ '

lHustracion 2. Diferencias entre PUOS y PUGS. Fuente: Plan de Uso y Ocupacion de Suelo y Plan de Uso y
Gestidn del Suelo. Elaboracion : Taller de Integracion curricular Arquitectura de Cercania Social y Ambiental (2022)

El PUGS es una herramienta de ordenamiento y gestion territorial con la que se pretende
buscar el hacer efectivo derecho a la ciudad, la cual permite fundamentar el rol social y el bien
comun sobre el beneficio individual, para que los ciudadanos y ciudadanas puedan disfrutar de
una distribucion justa de los recursos. ( PUGS, 2022)

Se reconoce que la ciudad debe generar mejoras en la dotacion de infraestructura para
el espacio publico, equidad, salud, accesibilidad universal, calidad ambiental , cohesion social
para consolidar un nuevo modelo territorial articulado al sistema integral de transporte y
priorizando dotaciones de equipamientos y vivienda de interés social en los terrenos de
oportunidad establecidos, por este instrumento, como Unidades de Actuacion Urbanistica
(UAU) cuyo objetivo es promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las
normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos publicos. (PUGS,2022)

Se plantea una ciudad policéntrica con servicios y actividades, las cuales estan
sectorizadas con macro y micro sectores en torno a centralidades, desde una percepcion

jerarquica multiescalar considerando las siguientes definiciones.

Busca garantizar el reparto equitativo de servicios, equipamientos, vivienda
contemplando la mixticidad de usos. (PMDOT,2015)

Son areas urbanas con caracteristicas homogéneas con asignacion de tratamientos
especificos como conservacion, sostenimiento, renovacion, potenciacion,
mejoramientos, y proteccion urbanistica. (PUGS,2021)

1._ Centralidades:

2._ Poligonos de Intervencion
Territorial (PIT) :

Son areas determinadas por planes parciales que permitan la aplicacion de los
instrumentos de gestion del suelo para la distribucion equitativa de cargas y
beneficios. (PUGS,2021)

3._ Unidades de Actuacion
Urbanistica (UAU):
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POOT - = a Urbanistica A2
ESTRUCTURA LFBAN . o L it
RURAL POLIGONGS DE 8

PLAN D€ USO ¥ INTERVENCICN | PNES

GESTINSUELD TERRTORUAL PARGLES

Instrumentos de Gestidn del Suslo

Benefices: Aprovechanento del
soela, edficabllad

Cargas: Vias drea verde y drea
comenitara

mi e
PUGS 2020)

lHustracion 3 .Definicion PMDOT y UAU .Fuente: Taller Profesional (2019-2022). Elaboracion : Taller de
Integracion curricular Arquitectura de Cercania Social y Ambiental (2022)

El DIC I realizé un andlisis de las UAU (Unidad de actuacion Urbanistica)
establecidas en el PUGS, las cuales fueron estudiadas y observadas para realizar un estudio de
importancia presentadas de acuerdo a sus condiciones sectoriales y de crecimiento urbano. Este
estudio implico la visita a veinte UAU distribuidas en el Distrito Metropolitano de Quito.

El PUGS decide integrar a “La Pradera” como UAU ya que puede generar una gestion
democratica a través de un disefio integral desde una logica de beneficio colectivo para la
ciudad; de este mismo modo es predominante la existencia de un vacio urbano (espacios
vacantes) como oportunidad, la cual puede transformarse en una potente intervencion para
garantizar una transformacion en el Hipercentro.

Se considera al sector “La Pradera” como una UAU, al ser una zona activa y dotada de
equipamientos publicos y privados en el llamado a Hipercentro de Quito, se concluye con este
estudio que existe una escala de importancia y prioridad para la intervencién de estos sectores,
se toma en consideracion “La Pradera 1y “La Pradera 2, ya que se ha visto rapido desarrollo
en los sectores aledafios y se considera como nucleo futuro de mayor indice de crecimiento del
Hipercentro de Quito.

El analisis realizado toma en consideracion proponer la UAU “La Pradera 3 ya que el
estudio dio como resultado que en el sector continuo de la UAU “La Pradera 1 y 2, ya que se
vio que del mismo modo que las anteriores UAU son espacios de oportunidad para la ciudad y
se debe integrarlo ya que puede ser el generador para un nuevo modelo de ciudad dentro de las
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logias del estado, mercado y de la necesidad.

1 PRADERA -1

2 PRADERA - 2
JIBT-1
41A7Y-2

= 5AY-3
B. PINTEX

7. COMISARIATO DEL EJERUITO
8. IESS "EL ROSARIY

0. BASE AFREA

10. COLEG0 BENALCAZAR
T1.FAE

12. ESTADIO ATAHUIALPA
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14, LA MAGDALENA

T5. ALMACENERA DEL ECLIADDR

16. METRD - QUITUMEE
T7. CHILLOGALLD

= 18. CONOCOTO - EL INNFA
76! 19. CUMBAYA - LAS BARKSTAS
20. SN J0SE

ON

"RIORIDAD D

AD

lustracion 4. Escala de prioridad UAU. Fuente: Taller Profesional (2019-2022). Elaboracion : Taller de
Integracion curricular Arquitectura de Cercania Social y Ambiental (2022)

Como conclusiones grupales, el Hipercentro incluye una Zona Metro que contienen tres
Estaciones del Metro a diferencia de las investigaciones previas de los afios 2019 hasta la
presente fecha, en donde una Zona Metro incluia a una estacion.

El presente trabajo se desarrollara en la Zona Metro Hipercentro configurando el
recorte espacial de proyecto dictados por el PUGS el cual incluye brindar a la UAU servicios
que abastezcan las cinco funciones de la vida incluyendo la cercania social y ambiental
cumpliendo con las intenciones de la ciudad de los 15 minutos.

Esta propuesta rompe con la particularidad de las Zonas Metro que ya fueron
establecidas en los Talleres (2019-2021), se integra la “Zona Metro Hipercentro” como

principal herramienta para establecer la Célula de Cercania Social y Ambiental.

TKm
TKm Ky,
LA PRADERA LA CAROLINA JAQUITD
+ +
TRES ESTACIIONES METRO = ZONA METRO

HIPERCENTRO
" llustracién 5. Zona Metro Hipercentro y Sistema Metro. Fuente: Taller Profesional (2019-2022). Elaboracién :
Taller de Integracidn curricular Arquitectura de Cercania Social y Ambiental (2022)

La Zona Metro Hipercentro tiene uno de los costos de suelo mas altos con un valor
presente desde los $1800 a $2500 por metro cuadrado, a diferencia del sector colindante de la

“La Mariscal” el cual tiene un valor de $250 a $650 por metro cuadrado. (AIVAS,2022).
14
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Quito, al haberse conformado como una ciudad longitudinal, desde la nueva normativa
busca un crecimiento en altura, es por eso que el PUGS integra a la edificabilidad como un
recurso y gestor econémico, el cual esta definido como “Concesién Onerosa de Derechos”
(COD) lo que implica pago por altura.

ElI PUGS al entender la desigualdad e inequidad social en el sector del Hipercentro y su
potencial incremento de densificacién en altura enmarca una condicionante a este sector, con
una normativa la cual debe incluir equipamientos y Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda
de Interés Publico (VIP).

La vivienda de interés social son viviendas adquiridas con créditos hipotecarios y tasas
preferenciales dependiendo la situacion econdémica del propietario para generar una mixticidad
en la ciudad garantizando a la ciudadania una vivienda digna con espacio publico integrador,
generando una zona de inclusion, equidad, diversa, innovadora y sustentable. (Bde-2017)

4. JUSTIFICACION

La ciudad de Quito crece sobre la base de planificacion desarrollada hace 80 afios la
cual define como deberia crecer la ciudad desde una division funcional en relacion a las
actividades de los ciudadanos. El area urbana de Quito entre 1962 y 1980, creci6 un 500% sin
una normativa clara la cual estipule parametros para una consolidacién adecuada para la ciudad
(Carrion 2012).

A lo largo de los afios la ciudad no solo ha crecido, sino que, generé fendmenos de
segregacion social dejando de lado los mandatos postulados en la Constitucién como el derecho
a la ciudad. Una de las principales razones para la segregacion espacial, es el valor del suelo,
que aumenta en centralidades lo que ha amplificado la problemética de segregacién social y
espacial eliminando el acceso a planes de vivienda social en estos sectores particularmente en
el Hipercentro, logrando que la ciudadania busque un desplazamiento hacia las periferias en

donde los suelos tienen costos accesibles.
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Dada la dispersion de la ciudad, se presenta un 52% de desplazamientos hacia el
Hipercentro diario ya que la mayoria de equipamientos se encuentran en este sector, lo que
implica que para el afio 2025 tenga un aumento de viajes del 75% (EPMMOP?, 2009).

El concepto de segregacidn social implica desigualdad e inequidad desde el colectivo
urbano. EIl habitar surge como una necesidad principal en la que todos los ciudadanos sepan
que tienen como derecho ser parte de una ciudad motivada por el bien comin sobre el bien
individual (Carridn.,2019), y que a través de herramientas de gestion de suelo y gestion
financiera seréa posible.

Las construcciones dentro de la ciudad han ido creciendo en los Gltimos afios bajo la
normativa de Plan de Uso de Suelo (PUQOS), sin embargo esta normativa se ha actualizado dado
el alto indice de creciente a nivel urbano, la normativa busca establecer limites de las
construcciones informales y las l6gicas de construcciones en altura, las necesidades propias de
la ciudad implica un mayor crecimiento con una mayor oferta de vivienda y equipamientos
para la demanda de habitantes, entre las que se incluye la vivienda social, VIS y VIP.

En los dltimos afios se ha establecido un marco técnico que concibe el concepto al
derecho de la ciudad conectada entre si, para lograr generar cohesion social ante los ciudadanos
y ciudadanas.

Hoy en dia el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ), ha generado tres instrumentos
para el desarrollo de la ciudad pensado desde el bien colectivo, enfocado en un criterio de
crecimiento en altura permitiendo mayor edificabilidad, es decir tener un mayor
aprovechamiento en altura.

La Secretaria de Habitat y Vivienda creo una resolucion de Eco- eficiencia que permite
el aumento por pisos en altura, siempre que cuente con la cercania de algin Sistema de
Transporte Metropolitano (BTR), existen casos en el que se puede llegar a un aumento de un

50% a un 100% a aquellas edificaciones que se encuentren en una influencia de las estaciones
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de Metro.

Segun el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), “en Ecuador existe
4,7 millones de vivienda construidas, pero hay mas de 2,7 millones de hogares que sufren
déficit habitacional que se mide como un indicador, el 57% de la poblacion tiene necesidades
de vivienda, principalmente registradas en la regién Costa”

Segun el MIDUVL” existen 325.411 ciudadanos interesados en la adquisicion de
vivienda de los cuales 24.792 ciudadanos que corresponde al 80,6% buscan Vivienda de Interés
Social (VIS) y Viviendas de Interés Pablico (VIP).

“La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo la cual esta
atribuida al suelo urbano o rural, esta sera determinada en el cddigo de edificabilidad bajo un
estudio de tipologias que se analiza por el crecimiento en altura.” (PUGS,2021)

Proyectos como “Proyecto de vivienda casa para todos (CPT), tienen como misién una
propuesta de construccion de vivienda, priorizando el acceso a la vivienda segura, adecuada y
digna. Siendo este un proyecto que busca la mejora de las condiciones de vida de los
ciudadanos y la consecucién de la movilidad social ascendente. (Casa para todos)

Al mismo tiempo definen estdndares de edificabilidad con &mbitos de aplicacion con
escalas y condicionantes relacionados con los estandares de sostenibilidad, el crecimiento en
altura resulta ser una de la herramienta Gtil para lograr que la ciudad sea mas compacta e incluya
viviendas sociales, como lo determinan las UAU.

El PUGS establece tres tipologias de edificabilidad como se ve en la gréfica.

//\\\\
Estindares de Edifcabilidad Urbana _
+ Estandares Sostenibles 4+
Estindares Urbanos Basicos [ s Edificabilidad + Area
+ Estdndares Sostenibles Basicos - e !
Estandares Urbanos Basicos '/“ Py Mdima ; EXCEdente
.................... e —maaa SO dacaaan
+ Estandares Sostenibles Basicos ”j | //, /“/ Edificabilidad
" | — e = o1
|~ - | ) - e Basica
Z g P 4
EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
ESPECIFICA GENERAL BASICA
MAXIMA MAXIMA

llustracion 6. Edificabilidad. Fuente: Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda. Elaboracién : Presentacién de
secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda
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La edificabilidad basica es asignada a todo el territorio, mientras que la general maxima
es asignada acorde a las necesidades de planificacion, se concede un aprovechamiento mayor
la edificabilidad basica con un pago de concesidn onerosa a excepcién de algunos casos.

La Concesion Onerosa de Derechos (COD) es un instrumento de financiamiento de
desarrollo urbano el cual implica un mecanismo de plusvalia, esta busca ser garante de la
participacion de los ciudadanos siendo los beneficiarios de este pago para la ciudad ,se
desarrolla en tres &mbitos: la transformacion de clasificacion de suelo, la modificacion de suelo
y el mayor aprovechamiento urbanistico del suelo, en si es el pago por el incremento de pisos
sobre lo establecido en la edificabilidad basica o el incremento del coeficiente del suelo en
planta baja (COS PB), el pago de la COD se realiza en funcién al area util excedente pisos en

altura excediendo sobre la edificabilidad basica.

Edificabilidades
Maximas -
Edificabilidad
Basica
o

lHustracion 7. Propuesta de la Cod. Fuente: Secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda. Elaboracion :
Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda

Existe la verificacion o exoneracion del pago cuando se incluye +50% del proyecto de
vivienda de interés social (VIS) cuando se aplica la LMU 20.

Segun el articulo 73 de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo (LOOTUGS) los recursos generados a través de la COD se utilizaran para:

1.Infraestructura

2._Vivienada adecuada y digna de interés social

3._Equipamiento

4. Sistemas publicos de soporte necesarios
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6._Gestidn integral de desechos

7._Otras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad.

La edificabilidad en altura considera la aplicacion de estandares edificabilidad el cual
se subdivide en estandares urbanos y rurales, en la ciudad es considerado el crecimiento en
altura es por eso que el PUGS (Plan de Uso y gestion del Suelo) toma en consideracion integrar

y garantizar resguardo para el espacio publico y peatdn.

AM= Ancho minimo de la via (metros
AR=Ancho real de la via (metros)
DF= Distancia faltante de la via para
cumplir con AM (metras

FACHADA .
ACTIVA

i
INTEGRACION
RETIRO FRONTAL

TRATAMIENTO
DE VEREDA

lustracion 8 .Propuesta de retiros y espacio publico por edificabilidad. Fuente: secretaria del Territorio, Habitat
y Vivienda. Elaboracion : Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y vivienda.

Los estdndares son una lista de requisitos para crecer en altura y asi garantizar a la
ciudad un aporte, dentro de los principales estandares para la edificabilidad son los retranqueos
tanto laterales como posteriores, la escala de edificacion, los balcones y terrazas, tamafio de
area habitable, el tratamiento de aceras, fachadas activas, lineamientos para muros ciegos y la

integracion del retiro frontal en planta a nivel de acera.

El PUGS también considera establecer estandares de sostenibilidad, los mas
importantes para la edificabilidad en altura subdividida en agua, energia, aportes ambientales

,confort térmico y condiciones climaticas para la vivienda.

AGUA
1. Permeabilidad del suelo

2._Captacidn y retencion de agua lluvia

3._Eficiencia en el consumo de agua
4._ Reutilizacion de agua lluvia y aguas grises

5. Tratamiento de aguas residuales {
lHustracion 9. .Estandares de agua propuestos por el PUGS para edlflcabllldad Fuente secretaria del Territorio,
Habitat y Vivienda. Elaboracion : Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda
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ENERGIA

1. Consumo de energia del edificio

2._ Eficiencia en el consumo de energia

3._ Generacion de energia in-situ
4._ Consumo de energia relacionado a la movilidad

5._ Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

[so B B

6. _Diversidad de usos
7. _Estacionamientos de bicicletas %
o]

8. Reduccién del nimero de estacionamientos

lHustracion 10. Estandares de energia propuestos por el PUGS para edificabilidad. Fuente: secretaria del Territorio,
Habitat y Vivienda. Elaboracion : Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda

APORTES AMBIENTALES

1. Aportes tecnoldgicos

2. Materiales sostenibles

3. Estructura
4. Cobertura Vegetal

5. Manejo de residuos

PO L PR
lustracion 11. Estandares: aportes ambientales propuestos por el PUGS para edificabilidad. Fuente: secretaria
del Territorio, Habitat y Vivienda. Elaboracion : Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda

CONFORT
1. Confort Luminico

2. Confort Térmico

3. Reflectancia
4. Absortancia

lustracion 12. Estandares: confort, propuestos por el PUGS para edificabilidad. Fuente: secretaria del
Territorio, Habitat y Vivienda. Elaboracion : Presentacion de secretaria del Territorio, Habitat y Vivienda

La propuesta de vivienda en mixtura pretende desarrollar a nivel de plan masa tres
alturas: 12 pisos: edificabilidad basica, 18 pisos, edificabilidad general maxima y 24 pisos:
especifica maxima, de las cuales se desarrollara la de mayor densificacion para conocer las
condiciones estructurales, espaciales funcionales y recomendaciones sobre la méaxima

intensificacion, como se describira en los objetivos.
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5. OBJETIVOS

Objetivo General

Desarrollar un proyecto de vivienda mixta incluyendo vivienda de interés social (VI1S)
y vivienda de interés publico (VIP) en la Zona Metro Hipercentro para generar una propuesta
de gestion de suelo y actuacidn urbanistica aplicando los criterios de cercania social y ambiental

en el desarrollo del espacio publico.

Objetivos Especificos

Disefiar una propuesta de densificacion a partir de la arquitectura aplicando conceptos
de edificabilidad (basica, general méxima y especifica maxima), modificando el perfil urbano
a partir de manejo de la escala para configurar espacio publico.

Crear equilibrio de masas edificables y espacio publico para generar un aporte
ambiental desde la aplicacion de usos mixtos, integrando una transicion entre lo pablico y lo
privado como recomendaciones a los estandares urbanos y arquitectonicos para la ciudad.

Generar transicion en planta baja vinculandose entre si, permitiendo un desarrollo
independiente, con una estrategia de actividad comercial garantizando un modelo de
autogestion para vivienda VIS y VIP.

Analizar la edificabilidad propuesta por el PUGS en la Zona Metro Hipercentro, generar
recomendaciones para que el crecimiento en altura, con una estrategia de analisis estructural y

sostenible.
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6. METODOLOGIA

La metodologia busca integrar elementos en el que la estructura de aprendizaje se
inserta con el analisis colectivo, el trabajo es colaborativo entre todos los estudiantes con una
finalidad de encontrar una postura a la problematica de la ciudad abordando el analisis desde
distintos &mbitos. La investigacion parte de desarrollar una base teorica para reconocer los
conceptos de Ciudad Pasable, Derecho a la ciudad, y Cercania Social y Ambiental.

El taller inicia al asociar la implementacion de la nueva Normativa (Plan de Uso y
Gestion del Suelo -PUGS) septiembre 2021 que se enfoca en una planificacion territorial y con
ello en desarrollo de proyectos de arquitectura como instrumentos que cumplen una funcion
social y ambiental.

El taller inicia con una problematica del modelo de la ciudad con un enfoque urbano,
la cual enmarca situaciones de segregacion, inequidad y también problemas sociales,
ambientales y econémicos. EI PUGS esté enfocado en resolver algunas de estas problematicas
para el bien comun de la ciudad.

El método aplicado para relacionar los conceptos con el tema de edificabilidad en altura
consiste primero en una recopilacién de conceptos de autores ampliando la definicion de
diversas fuentes, de esta manera, se busco una variedad de posturas que permitiera una mayor
posibilidad para formular una definicion que sea correspondiente al trabajo realizado. De la
misma manera se aplico esta seleccion despendiendo de la disponibilidad de la bibliografia y
del desarrollo del tema.

Las investigaciones previas (2019-2021) son las que establecen las Zonas Metro
incorporando como caracteristica principal el Metro de Quito, que en ese entonces era un plan
que recién comenzaba su elaboracion, estds son las que dividen cada una de las Zonas Metro
con una estacién de Metro de Quito, puesto que conforman un poligono de cercania, pensadas

bajos las 5 funciones de la vida.
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Se realiz6 una investigacion con visitas a sitio para determinar cual es la UAU que se
destinaria para la intervencion del taller, se consolidé como prioridad a la UAU La Pradera 1-
2 por los problemas que se integran al ser una zona central y de alto trafico. Se realizd un
analisis en la cual estuvo presente cuatro dimensiones analiticas: social-historico, red verde
urbana, movilidad y centralidades. Dentro del cual se planted una tercera UAU (La Pradera 3)
en el cual comprende los predios del Colegio Militar Eloy Alfaro por la importancia de

mantener equipamientos educativos en areas residenciales.

Z0NAS METRO SUR Y CENTRO NORTE CONA NETRO HPERCENTRO
PEUE‘JENUS TRAZADOS A PARTIR DE ITINERARIOS SIGUIENDO - ‘I/“J/‘

LA LOGICA DE LA CIUDAD PASEABLE 15 MIN A PARTIR DE LAS

BOCAS DE LAS METRO. LAS ZONAS METRO

EXISTENTES POSEEN UNA ESTACION METRO POR CADA ZONA 1Km Km

METRO. A oo N

TRESESTACIONES METRD. = ZONA METRI
PERCENTRO
* = UNAZONAMETRO  ynn 70NA METRO = 3 EsTaciones METRO

. eitativo EL POLVGOND TRAZADO A PARTIR DE LAS BOCAS DE LAS
UNA ESTACION METRD ESTACIONES METRO SE TRASLAPAN A CAUSA DE LA
2 DOTADA PRESENCIA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS, Y
S e POCA OFERTA DE VIVIENDA, EL SECTOR ES CATALOGADO
COMO UNO DE LDS MAS COSTOSOS PARA RESIDIR

lustracion 13. Metodologia del taller Zona Metro Sur y Centro Norte - Estaciones Metro. Conclusion de Zona
Metro Hipercento Elaboracion: Taller de Integracion Curricular. Fuentes: Elaboracién propia

El Taller de Disefio de Integraciéon Curricular (DIC) se desarrolla en ocho meses (dos
semestres) noveno y décimo nivel, este trabajo se consistia en las investigaciones urbanas en
noveno nivel y el desarrollo del trabajo individual (proyecto arquitecténico). El analisis de sitio
fue principalmente fundamentado en cuatro dimensiones analiticas, las cuales fueron
estudiadas para la consolidacion de un plan urbano.

1. Social Histérico: Enfocado en el estudio de la historia del sector, como ha ido creciendo
el sector y los cambios que se han dado en los Gltimos afios, tipo de vida, usuarios, etc.

2. Red Verde Urbana: Se enfoca en el estudio del analisis natural, ecosistémico, vegetacion
pasada y actual del sector.

3._ Centralidades: Estudio y mapeo de tipo de equipamientos en todo el sector,

subdividiéndola en equipamientos de salud, educacion, servicio, etc., prevalecientes en el
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sector.
4. Movilidad: Enfocado en el andlisis, mapeo, estudio de la movilidad en transporte publico,
privado y viajes en el sector, desde la I6gica de piramide de movilidad poniendo como prioridad
al peatén.

Estas investigaciones tienen como resultado conclusiones e intenciones de cada una
de las dimensiones analiticas para asi poder generar una conclusion en conjunto y proponer el

Plan Masa de la Célula de Cercania Social y Ambiental.

MOVILIDAD

—

lustracion 14. Conclusiones de las dimensiones de andlisis del sector. Elaboracion: Taller de Integracion
Curricular. Fuente: Propia

El nuevo modelo de ciudad esté& vinculado con las Zona Metro, viviendas de cercania y
mitigacion del cambio climéatico. Se ubican sectores de intervencion para este poligono de
cercania social y ambiental poniendo como base la reflexién de la RVU (Red Verde Urbana) y
REP (Red de Espacio Publico) logrando concretar patrones que generen relacion entre la
naturaleza, ciudad y sociedad.

El Sistema Integrado de Transporte de la ciudad es un nuevo modelo conformado por
el Metro de Quito que propone como columna vertebral de la ciudad y gestionar para que
funcione como un incentivo a la movilidad no motorizada.

El Taller de Integracion Curricular: Arquitectura de Cercania Social y Ambiental
desarrolla el Plan Masa para la UAU “La Pradera 1,2 y 3” tiene como conclusion principal la
democratizacion del espacio publico, la renaturalizacion y recuperacion de servicios

ecosistémicos, teniendo como objetivo la recuperacion de la quebrada integrando la ciudad de
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los 15 minutos teniendo en consideracion la cercania social y ambiental.

El PUGS cuenta con un enfoque para cada una de las UAU, el cual dicta que este sector debe
integrar proyectos como: espacios culturales y sociales con un porcentaje menos al 35% del
area total de la UAU, al igual que espacios de trabajo colaborativo y de innovacion para la

ciudad, incluyendo espacios destinados al desarrollo del terciario superior.

Unidades de Actuacion Urbanistica UAU

= == Nueva unidad de actuaci6n urbanistica (propuesta)
————Redefinici6n de vias pacificadas
e Redefinicion de vias peatonales
e Tune! Metro

. Bocas Metro
#——* (onexion con quebrada

(-jPA\ Captacion de agua

‘% Arborizacion

Areas verdes y espacio piblico

CORREDORES CON CUALIDAD:

1. Cotidiana y Cuidadora

2. Accesible y Diversa

3. Equitativa y Participativa
4.Segura y Libre

5. Nocturna y Festiva.

CS1
REVALORIZAGION DEL VAGIO A PARTIR DE LA MIXTICIDAD
DEVIVIENDA, COMERCIO, ENTRETENIMIENTO Y ESPACID
PUBLICO

(S2  PROMOTOR DE CELULAS DE GERGANIA SOCIAL Y
AMBIENTAL PRIORIZANDO LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES PUBLICO

CELULA DE IHP![IVAI]UM AMBIENTAL Y EDUCATIVA,  CSA3
RECUPERACION DE SERVICIOS ECOSISTEMICOS Y
PRODUCCION AGROALIMENTARIA -

CS4
. INNOVADOR DE REINSERCION PARA PROCESOS
& EDUCATIVOS

GENERAI
RECICLA
L

E LOS RECICLADURES

0s7
§: INTEGRADOR DE EDUCACION, RECREACION Y
SALUD A TRAVES DEL DEPORTE

(S8 VIVIENDA EN MIXTURA: VNIENDAS DE INTERES SOCIAL
. FISCAL Y EN RENTA COMO ESTRATEGIA DE DPﬁE%E\ERI

059
S@= USOR SENSORIAL DE REAPRENDILE
INGLUSIVO

lustracion 15. Plan masa e intensiones . Elaboracién: Taller de Integracién Curricular. Fuente: Propia

Durante el periodo 2022 se desarroll6 un Plan Masa en la UAU La Pradera, la que
incluye nueve proyectos, tres proyectos de vivienda con enfoque VIS, VIP y de segmento de
mercado, desarrolladas independientemente, y seis proyectos de equipamientos relacionados al

ambito educativo, deportivo y ambiental.
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El Plan Masa cuenta con aportes adicionales a los que propone el PUGS como: la
incroporacion de vivienda, integrando el desarrollo urbano complementario con el comercio
para generar mixticidad en usos, bassandose en criterios urbanos. Los equipamientos articulan
ambitos culturales y sociales en un solo cuerpo, la sostenibilidad involucrada en criterios
ambientales y de resiliencia urbana, tejer redes de espacio publico vinculadas a las areas verdes.
Todas las estrategias mencionadas se relacionan con los estandares urbanos y de sostenibilidad

que dicta el PUGS.

lustracion 16. Plan masa e implantaciones de los proyectos . Elaboracion: Taller de Integracién Curricular.
Fuente: Propia

Durante el nivel nueve el Taller desarrolla la planta baja de los proyectos de vivienda y
equipamiento vinculandolos por medio del espacio publico y consolidando la primera CCSA,;
mientras que en el nivel diez, se continua con el desarrollo individual de los proyectos
complementado con los componentes constructivos, asesorias estructurales y tecnoldgicas para
garantizar el cierre de las competencias a adquirir, lo cual sera consolidado en expedientes
técnicos y documentos para cumplir con los objetivos de nivel.

Siguiendo lo descrito por el PUGS para las UAU La Pradera 1y 2, el proyecto propone
la inclusion de Vivienda de Interés Social como componente de la CCSA posibilitando
consolidar su rol como inclusora social para disminuir la brecha social ya existente en el
Hipercentro, siendo la vivienda promotora en mixticidad de usos y de células de cernia social
y ambiental .

7. MARCO TEORICO

Ecuador a partir del afio 1986 propone una categorizacion en la vivienda social que
responde al financiamiento y acceso a créditos desde la “Ley de vivienda” y “Ley Orgénica de
Uso de Gestion del Suelo” (LOOTUGS): dividida en Vivienda de Interés Social (VIS) y
Vivienda de Interés Publico (VIP).

En el gobierno de Rafael Correa (2010) se generd un mayor incentivo e importancia a
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la construccion de la vivienda desde un convenio con Empresa Publica Municipal de Habitat y
Vivienda (EPMHV).

Para Montaner. Arq. espafiol experto en vivienda social (2015) la arquitectura de
vivienda de social esta construida desde una perspectiva contemporanea, a partir de los inicios
de la ciudad moderna (modernismo), la vivienda colectiva ha sido el eje fundamental del
urbanismo

Para el autor “la vivienda entra a ser parte en un modelo racional como proyecto y
monumento urbano, con caracteristicas organicas (...) desde su forma y funcionamiento la cual
debe ser mas acorde con el entorno”.

Para Josep Maria Montaner (2015), El propdsito de investigar la Vivienda de Interés
Social dentro de la ciudad es principalmente la comprension de “la desigualdad social creada
desde un aspecto o hechos politicos, econémicos, sociales y culturales”; siendo éstas las
implicaciones y la viabilidad para la estructura urbana de una ciudad.”

Se plantea la vivienda como “un problema irresoluble”, la falta de vivienda apta para
muchos, y grandes viviendas para otros, que logra ser el dominante de la explotacion de
recursos fisicos del espacio de una ciudad, que lleva a la especulacién y a la exclusion, se
prioriza el valor de cambio o negocio, sobre el valor de uso de suelo, al igual que se reduce o
se limita y los derechos haciendo poco alcanzable el derecho a la ciudad y su disfrute pleno y
con ello el derecho a la vivienda.

“La Vivienda de Interés Social (VIS) y la Vivienda de Interés Publico (VIP) busca
integrar y reducir el déficit habitacional en el pais desde una regularizacion de suelo y espacio
ya que alcanza un 70% en poblacién urbana, en ciudades. Se establece una estructura urbana
irregular definiendo la forma y estructura de la ciudad.” INEC (2010).

A nivel local “La vivienda social busca ser un compactador en el uso de suelo dentro

del Hipercentro generando que la ciudad sea un conector que elimine la segregacion y logre
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ser un vinculador en mixtura social. La vivienda busca integrar las zonas mas habitadas de
Quito, incrustadas bajo la l6gica del mercado como mecanismo de produccién de la ciudad, la
I6gica de estado desde el acceso al suelo y la necesidad como acciones individuales y colectivas
para promover las “ciudades populares”. (PUGS ,2022).

De acuerdo con el PUGS “Los planes que desarrollan los proyectos de vivienda de
interés social son financiados en su mayoria a través de la banca pablica y las instituciones de
finanzas populares garantizando el derecho a una vivienda adecuada, es por eso que cada
territorio esta obligado en contribuir con la reserva de suelo para la recolocacién y opciones de
vivienda en alquiler.”

Segun La nueva Agenda Urbana (2030), uno de los principales aspectos en la ciudad es
repensar el acceso a la vivienda ya que hoy en dia se piensa a la vivienda como un producto-
mercancia.

“La vivienda en la ciudad debe pensarse desde una logica de proceso de construccion
de la ciudad, pensado como eje primordial para visibilizar el cumplimiento del derecho de los
ciudadanos y el derecho de la ciudad”. (Agenda Urbana , 2020)

“Todos los niveles de gobierno; politicas y enfoques que incorporen la asignacion de
viviendas adecuadas, asequibles, accesibles, eficientes, seguras, resilientes, bien conectadas y
bien ubicadas, prestando especial atencion al factor de proximidad y al fortalecimiento de la
relacion espacial con el resto del entramado urbano y las esferas funcionales cercanas” (Nueva
Agenda Urbana- Habitat 111 2020)

Para Sergio Alfonso Ballén (2007), “la vivienda en altura se entiende como Vvivienda
colectiva o multifamiliar de alta densidad que acoge altos niveles de densidad poblacional que
no se dan con la vivienda de menor escala de manera planificada; integra cuatro criterios:

1. Altura alcanzada por la edificacion.

2._ Numero de pisos o plantas arquitectonicas que posee.
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3._ Numero de unidades de vivienda que contiene un area determinada.

4. Volumen de densificacion poblacional que general.”

Los criterios mencionados interrelacionan en un disefio integral de la vivienda en altura
para brindar un maximo aprovechamiento de ello, para ser arrendado o utilizado para otra
actividad productiva que sea beneficiaria principalmente para la vivienda en altura y la
edificabilidad

Para Edwin Haramoto (2017) “La vivienda habitacional en altura debe integrar una
percepcién amplia., la vivienda no es solo una casa, sino que construye un conjunto de servicios
habitacionales que comprende inseparablemente el suelo, la infraestructura y el equipamiento
social-comunitario. La combinacion de los elementos de servicios habitacionales y de proceso
plantea una concepcion mas integral y dindmica en la comprensién y blsqueda de soluciones
a los problemas habitacionales.”

Este autor establece a la vivienda no como una unidad autosuficiente, sino como
producto evocado de la estructura, servicios, accesibilidad de suelo , procesos de vincular
espacio publico y planta baja desde el acceso a las condiciones de habitabilidad acordes a la
ciudad y la afectacién climatica del mismo.

Gustavo Romero (2004), afirma que “los edificios de apartamentos se clasifican
morfoldgicamente dentro de una tipologia arquitectonica o urbana que esta relacionada
directamente con las mismas caracteristicas de accesibilidad (vias y trazado urbano), en un
predio determinado; estas formas encontradas en la vivienda de bloque pueden darse en
conjunto o en lote individual, aisladas o agrupadas y en departamentos en lote o conjunto.”

La teoria de Romero se centra mas en clasificar dentro de una tipologia urbana de la
vivienda la forma en que éstas se ubican y agrupan en un predio: individuales o en conjunto,
unifamiliares o multifamiliares.

“Los niveles de aglomeracion que caracteriza las ciudades, el derecho a la ciudad y la
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vivienda debe enfocarse a consentir las manifestaciones colectivas como parte fundamental de
la vida en sociedad, pero mas aun la singularidad del individuo como necesidad del ser humano
que hace posible lo colectivo y la calidad de vida” Oscar Fresneda y Diego Yepes (1998)”.

La vivienda en altura esta precisada por el uso de suelo, caracterizada por precios y
mercado, politicas de aprovechamiento y el modelo de la ciudad los enfoques acerca de la
edificabilidad en altura, se dividen en tres definiciones con diferentes aportes, esto enfatiza la
necesidad del suelo, enfocada principalmente en la verticalizacién poniendo en consideracion
la impermeabilizacion para generar un aporte ambiental en la ciudad.

La vivienda en altura direcciona a ser el estructurante fisico de las ciudades, se da una
consideracién en interpretar lo colectivo y lo privado bajo un mismo contexto territorial ya que
tienen un nuevo vinculo donde el espacio publico que se genera como aporte a la ciudad es
relevante.

Segtn Renzo Piazze. “Hoy dia los planes reguladores permiten construir mas metros
cuadrados por superficie de terreno, lo que significa que se han ido adecuando las normas,
mejorando el sistema para hacerlo de forma mas eficiente, en términos de que los edificios
altos pueden prestar tan buenos servicios como un edificio de baja altura”.

El experto agrega que existen diferencias constructivas importantes en la construccion
de edificios en altura que en paises sismicos en correspondencia a su norma repercuten en el
“espesor de los muros o cantidad de enfierradora”, estas condiciones de seguridad antisismica,
han sido incorporados en los elementos de resolucién del proyecto a nivel funcional y espacial,
es decir que una intensificacion de densidad en altura repercutira en su condicion estructural lo
que permiten llegar a concluir y recomendar atencion especial a esta norma, que repercutira

en los costos de las viviendas sociales.
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8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Podemos ver que la vivienda ha sido participe del crecimiento urbano, siendo este el
promotor de la exclusion por clases sociales dentro del Distrito Metropolitano de Quito, la
ciudad es participe de las nuevas necesidades que se presentan a lo largo de los afios siendo el
gue responde a viviendas aptas para la sociedad.

La Arquitectura de Cercania Social establece un alcance mas alla de lo individual,
priorizando el bien colectivo, corresponde una nueva manera de vivir como lo es el convivir,
es por ello que se desarrolla un proyecto de vivienda mixta VIS y VIP para generar una
propuesta de gestion de suelo y actuacién urbanistica dentro del Hipercentro de la ciudad,
dando valor absoluto a la integracion de los ciudadanos en un sector en donde el costo del suelo
sobrepasa cuatro salarios minimo por metro cuadrado.

Se establecer criterios de cercania social y ambiental que buscan reinterpretar el papel
de la arquitectura dejando de lado la inequidad social, respondiendo a la inequidad social,
consiguiendo la reinsercion ciudadana y dejando de lado la segregacion social desde la
construccion de una nueva logica de vivienda, comercio y espacio publico accesibles e
integrados para todos.

Es por ello que se propone densificar a partir de la arquitectura generando un equilibrio
entre masas verdes y masas construidas, teniendo como principal intensién romper el perfil
urbano estatico ya que después de un analisis se vio como resultado que el perfil urbano ya
prevaleciente cuenta con edificaciones de hasta 16 pisos, lo que implica que son construcciones
que no podrian modificarse a lo largo de los afios.

Se busca romper el perfil urbano para brindar un aporte diferente en la ciudad y ver que
repercusiones climaticas y de habitabilidad se generar tomando esta decision. El espacio
publico se convierte en un integrador ya que busca generar una transicion publico -privada,

dejando de lado una brecha social que se tiene en el sector, brindo al espacio publico areas
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verdes incluyentes en la ciudad y con accesibilidad universal. La relacién de la altura de la
edificacién con la calidad y habitabilidad del espacio publico por medio del uso de los
estandares de edificabilidad, permitiran generar recomendaciones relacionadas a la estructura,
disefio arquitectdnico en altura y espacio publico.

Es por eso que se propone un proyecto compuesto por tres torres, las cuales tienen
prueban los tres tipos de edificabilidad establecidos en los estandares: desde la torre uno de 12
pisos (edificabilidad basica), torre dos con 18 pisos (edificabilidad general méxima ) y torre
tres con 24 pisos (edificabilidad especifica maxima) el proyecto se enfoca en la realizacién de
la torre tres que esta compuesta de mas de 90 metros de altura para realizar un analisis de
edificabilidad y como la altura responde a los criterios en altura dentro del habitar.

Se presumia que la estructura compuesta por vigas y columnas iba a generar un mayor
alcance ante la resistencia, sin embargo, el resultado del analisis demostr6 que el uso de otro
mecanismo tenga un mayor resultado influyente en la resistencia. La estructura es
representativa ya que al ser una un componente de gran altura el sistema de muro de carga y
los post-tensado es lo que genera una mayor resistencia de carga ante la composicion.

El andlisis y disefio estructural desarrollado da como resultada para baja resistencia del
suelo en el sector, teniendo como antecedentes de la existencia de una laguna, el sistema
estructural se define con una gran cimentacion compuesta de 128 pilotes de 8 metros de largo
y losa de cimentacion. El volcamiento de la edificacion es un riesgo ya que al ser edificaciones
que sobrepasan los 90 metros de altura generan un alto indice de falla en estructura es por eso
que se propone cuatro subsuelos para una mayor resistencia.

Finalmente, el componente innovador esta presente en la estructura y espacios
indivisibles conectados entre si. El resultado de la propuesta de romper el perfil urbano ha
logrado un asoleamiento adecuado, el quiebre del proyecto configura proporcion y

entendimiento referente a la aplicacion del sol, haciendo del proyecto adecuado para su
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habitabilidad

La edificabilidad en altura responde a la solucion de un sistema estructural de muros de
carga ya que su funcién dicta un soporte mayor al ser una edificabilidad de gran alcance, este
sistema también integra una estructura de losa postensada compuesta con materiales de mayor
resistencia y con un soporte de grandes cargas con un bajo indice de deformacion

La verticalidad implica pensar en varios aspectos que contrasten la seguridad, como se
incorpora la vida en planta baja y el aporte del espacio publico, cual es la afectacion climética
en altura y en planta baja, como se pone en equilibrio el encarecimiento de estructura
dependiendo la tipologia de suelo. La edificacién en altura debe pensar en diversos aspectos
como la impermeabilizacién en el suelo brindando un aporte de equilibrio entre masa verde y
espacio construido.

La segregacion y mixticidad de usos en la edificabilidad se integra la relacién con la
altura, desde un criterio pensado desde el peatdn, cual es la altura adecuada para no segregar a
la ciudad. EI PUGS establece define la edificabilidad basica (12 pisos) y edificabilidad méxima
(desde los 21 pisos), dejando como interrogante si es lo adecuado para que no intervenga una
construccion abrupta para el peaton, la edificabilidad nos deja interrogantes sobre si se rompe
las l6gicas que tenemos como ciudad.

El PUGS permite un crecimiento en altura en edificabilidad mé&xima desde los 21 pisos,
sin embargo, en el desarrollo de proyecto se detectd que la estructura se veia comprometida en
el caso de llegar a alcanzar tal crecimiento en la altura, mas ain cuando la carga admisible del
suelo corresponde a suelos lacustres. Por lo tanto, el uso de este tipo de estructura de muros
portantes y se concluye que no es negociable debido al factor de riesgo relacionado a la
sismicidad que posee el pais. Sin embargo, considerando los factores climaticos de la ciudad,
el uso de este tipo de estructuras perjudica el confort térmico de las viviendas ocasionando que

exista una variacion de temperatura de entre 9 C a 19 C con algunas variaciones que bajan a
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menos de 7 C y sube a las de 21 C.

Como recomendacion y luego de trabajar en asesoria compartida a nivel estructural, se
considera que la edificabilidad maxima apta para la ciudad de Quito por su condicion sismica
y de suelos no deberia ser superior a 10s18 pisos para que no abarque problemas de estructura,

vientos, dar unas mejores condiciones al espacio publico.
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de Quito, 2021.
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ANEXO 4. Tipologias de edificabilidad. Elaboracion: Taller de Integracién Curricular (2022). Fuente : PUGS Y
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ANEXO 5. Aplicacion de PUGS, Unidades de actuacion Urbanistica, escala de prioridad . Elaboracion: Taller de
Integracién Curricular (2022). Fuente : PUGS
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ANEXO 6. Gréfico de teorias y metodologias aplicadas en el taller. Elaboracion: Taller de Integracion
Curricular (2022). Fuente : Carlos Moreno
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ANEXO 7. Gréfico de los viajes al Hipercentro de la ciudad con referencia al Metro de Quito. Elaboracion:
Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: Estaciones de Metro de Quito.

36



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Facultad de Neyva Daniela Camisan Bonilla Trabajo
Arquitectura, Disefio y Artes de Integracion Curricular, 2023

ANEXO 8. Crecimiento histérico de Ifiaquito. Elaboracién: Taller de Integracién Curricular (2022). Fuente:
Mapeo de analisis.

LOGICAS DE URBANIZACIGN EN QUITO

Haciendas encargaban en El centro se expandio desorganizadamente hacia Santa
productos para abastecer el Prisca y ciudadela Larrea. EI primer Plan Regulador de
mercado interno de la ciudad,  Quito (1942), se plantea funciones especificas para cada
una relacion comercial entre  sector: al norte los sectores de altos ingresos, al centro : S
o rural y lo urhano. los tugurizados y al sur los de bajos ingresos.

ANEXO 9. . Ldgicas de Urbanizacion y mancha urbana en Quito. Elaboracion: Taller de Integracion Curricular
(2022). Fuente: Carrion, F. (2012)

-—o--u-c_\,..q ax D

ANEXO 10, . Crecimiento historico de Ifiaquito. Elaboracién: Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente:
Mapeo de analisis.
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ANEXO 11. Andlisis de vivienda ,empleo y poblacién en el sector: Elaboracion: Taller de Integracion Curricular
(2022). Fuente: Plan de Diciembre Seguro (2020)

BDSTU DE SUEI'n Hipercentro de a'ta concentracion de servicios.
i fra ade calidad, activi
Por la movilizacidn se ha aumentado el uso del suelo SHaenls, st Us Gl i
ala quinta parte de lo gue ha aumentado la poblacion
. El costo del suelo de IRaquito es de alta plusvalia a un
a traves del tigmpo. precio 1,742 usd por m2 en 2021. Grandes alturas en

relaciin con ecoeficiencia en un interés econdmico.
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ANEXO 12. Analisis socio econémico y costo de suelo de Ifiaquito: Ifiaquito. Elaboracion: Taller de Integracion

Curricular (2022). Fuente: Informe de Calidad de Vida. (2020).
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ANEXO 13. Crecimiento en el Hipercentro desde el afio 1987 al 2022. . Elaboracion: Taller de Integracion

Curricular (2022). Fuente: Mapeo general.
Determinadas de manera directa po lan 0 un plan parcial que lo desarrolle, y seran
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ANEXO 14. . Analisis y lugar de intervencion , Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU). Elaboracion: Taller

de Integracion Curricular (2022). Fuente: Elaboracion propia.
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ANEXO 15. Andlisis segun el PMDOT y usos de suelo segln el PUGS (2021-2033
Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: PMDOT.
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ANEXO 16. Poligonos de intervencion (PITS)- CENTRALIDADES. Elaboracion: Taller de Integracion
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Curricular (2022). Fuente: PMDOT.

AFOROS

EQUIPAMIENTOS

Prosios Pialicss

e )
ANEXO 17 Poligonos de intervencion (PITS).Aforos y equipamientos del sector. Elaboracion: Taller de
Integracién Curricular (2022). Fuente: PMDOT.

SINIESTRALIDAD VIAL
ENQUITO

Para entender la importancia de la siniestralidad vial en Quito, como un problema de salud
pablica, es necesario identificar las principales causas de muerte; asi como la cantidad de
siniestros producidos en la ciudad en los dltimos afos y sus consecuencias, no solo
relacionados a fatalidades sino también a personas heridas.

(ifras generales de incidentes
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ANEXO 18. Piramide de Movilidad. Urbana. y siniestralidad vial : Fuente : Adaptacién ITDP. Elaboracion:
Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: Agencia Nacional de Transito (ATM).

La Agencia Metropolitana de Transito (AMT) referente al 2021 evidencia que la ciudad no esta pensada para los peatones, ya que este ocupa el segundo lugar en el perf
de victimas fatales con un 40.83% de vulnerabilidad, a comparacion del ocupante en automévil que se encuentra con un 18.81% .
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ANEXO 19. Conclusiones de movilidad en el sector. Elaboracion: Taller de Integracion Curricular (2022).
Fuente: Agencia Nacional de Transito (ATM).
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£on sus
propias particularidades.

ANEXO 20. Red verde y espacio publico escala metropolitana e incremento de la mancha urbana y red vial DMQ
. Elaboracion: Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: Avila. A, Larco.M.A, Schultz. B (2014)
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ANEXO 21. Escala sectorial e indicadores ambientales del sector. Elaboracion: Taller de Integracion Curricular
(2022). Fuente: Avila. A, Larco.M.A, Schultz. B (2014).

Nimero de viajes por dia atraidos en transporte colectivo y transporte
individual - 2014

ANEXO 22. Numero de viajes al dia en conexidn al Hipercentro. Elaboracion: Taller de Integracion Curricular
(2022). Fuente: Taller de Integracion Curricular (2022-2023)
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ANEXO 23. Conclusiones de las dimensiones analiticas de: Historico Social, Centralidades, Movilidad y Red
Verde Urbana . Elaboracion: Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: Taller de Integracion Curricular (2022-

2023)
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ANEXO 24. Zona Metro Hipercentro. Elaboracion: Taller de Integracién Curricular (2022). Fuente: Taller de Integracion
Curricular (2022-2023)
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= Unidades de Actuacion Urbanistica UAU

== == = Nueva unidad de actuacion urbanistica (propuesta)
Redefinicion de vias pacificadas
Redefinicion de vias peatonales

e Tunel Metro
o

Bocas Metro
#——* (onexi6n con quebrada
@ Captacion de agua
B borzacen
Areas verdes y espacio pablico
CORREDORES CON CUALIDAD:

1. Cotidiana y Cuidadora

2. Accesible y Diversa
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4.Seguray Libre

5. Nocturna y Festiva.

ANEXO 25. Plan Masa. Unidades de Actuacion Urbanistica “La Pradera 1-2-3”. Elaboracion: Taller de
Integracién Curricular (2022). Fuente: Taller de Integracion Curricular (2022-2023)
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ANEXO 26. Plan Masa. Unidades de Actuacion Urbanistica “La Pradera 1-2-3y corte de aportes arquitectonico

propuestos por el taller: Elaboracion: Taller de Integracion Curricular (2022). Fuente: Taller de Integracion Curricular
(2022-2023)

PERFIL URBANO ESTATICO

= [ | — Integrmerh

i "J.""H-..* .:_

Progresivo

L ]
Diversa

Equilibrio

CONEXIONES URBANAS

i Engzd l 2 . L
AV REPUBLICA _LaPradera
T Ty

ULl 3 LEF ACK \ 1 ‘—-puacea;wu..mv
A PELD = i AL -

TRLB ML 14 I,-" - A Wi
/& -

Em FLamMTS i )
BRI -, —
_1 \Q PR AT s BETUT _ K

/:'i b -

—~ _-l F 1N ERESDS
- ' T g PERNANENES
R l L.,_

A

Vinculacidn y alineacion espaclal con
equipamientos

M Revaloracion del Vacio

Vinculacide s publica hacia b parte priveds democrat
24000 W LS D6 SSpecoh o0 plants ba

Ageriuria 00 #Epacic palilee an relecide & s planta b
e T | L ane et

Ecrabitios edre e comtnsdes v dwoacs pubiica

ANEXO 28. Propuesta Arquitectonica: Zona Metro Hipercentro "La Pradera 1”: Vivienda promotora de Cedulas

de Cercania Social y ambiental. Elaboracion: Neyva Daniela Camisan Bonilla.
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