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VINCULACION DEL TEMA CON LOS DOMINIOS ACADEMICOS Y
LINEAS DE INVESTIGACIONDE LA CARRERA DE ARQUITECTURA

El trabajo de titulacion “Densificacion de zonas dentro de un eje de movilidad urbano
post-Covid19: Equipamiento y vivienda colectiva Seminario Mayor de Quito.” se
relaciona con los dominios académicos Hébitat, infraestructura, movilidad, vida digna
y salud integral, que contiene a la linea de investigacion de: Ciudad y territorio, cultura,
medio ambiente, sustentabilidad, calidad de vida, paisaje, vulnerabilidad, porque
durante la pandemia COVID 19, las zonas més afectadas no necesariamente fueron las
que poseian mayores densidades poblacionales, méas bien fueron zonas las cuales
poseian bajos indices de calidad de vida, al igual que zonas con mal estado de sus
espacio publicos y areas verdes, falta de equipamientos, falta de oportunidades para un
progreso econdmico, y su falta de conectividad, entre barrios y personas.

La pandemia planteo una nueva forma de vivir para desarrollar barrios y ciudades
capaces de ser sustentables, sostenibles y que desarrollen vida urbana y una comunidad
solida.

11
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INTRODUCCION

El presente trabajo de titulacion busca proponer soluciones a las distintas problematicas
que enfrenta la ciudad. Este trabajo se enfoca en la densificacion de zonas que se
encuentran dentro del nuevo eje de movilidad urbano, el metro Quito. Dichas zonas han
sido analizadas para realizar paralelamente una rehabilitacion al espacio publico y areas
verdes, las cuales son necesarias dentro de un barrio para un desarrollo urbano dptimo
y mantener una calidad de vida adecuada. Estos dos objetivos han sido potenciados,
luego de entender que la ciudad debe ser capaz de enfrentarse a una pandemia como el

Covid19.

El primer capitulo Desarrollo del Problema, consiste en la exploracion teorica sobre los
enfoques del taller, como estos evolucionan y son interpretados individualmente para
concatenar en una postura arquitectonica, la misma que se ve reflejada en la resolucion
del objeto arquitectonico. Posteriormente se entienden las condiciones a las cuales se
encuentra expuesta la ciudad, las mismas que son analizadas con el fin de obtener un

sitio de intervencion.

En el segundo capitulo Zona de Estudio Belisario Quevedo, consiste en un
acercamiento preciso dentro del barrio de intervencion, para evaluar su estado en cuanto
a factores como, espacio publico, servicios, etc. Todos estos datos fueron utiles para
desarrollar mapeos de diagndstico, los cuales determinaron las estrategias necesarias

para la elaboracion de un plan masa de intervencion.

El tercer capitulo Seminario Mayor San José de Quito, consiste en un estudio especifico
del lote, con el fin de entender su condicionantes historicos, topograficos y de entorno.
Dichos elementos sirven para el planteamiento de una vocacién de sitio, con el fin de

desarrollar un proyecto arquitecténico que satisfaga las necesidades de este.

El cuarto capitulo consiste en la explicacion el proyecto arquitectonico en tres fases,
primero el anteproyecto dentro del cual se presenta la conceptualizacidn, espacios y

situaciones, intenciones, ldgicas generales de disefio, materialidad, funcionalidad y un
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programa arquitectonico. La segunda fase corresponde a la de construccion, dentro de
la cual se presentan los criterios constructivos aplicados al objeto arquitectonico.
Posteriormente se presenta la fase de asesorias de paisaje, sostenibilidad y estructuras
con el fin de entender la relacion total que el proyecto guarda con su contexto.

Finalmente se presentaran imagenes y visualizaciones.
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ANTECEDENTES

El trabajo de titulacion “Densificacion de zonas dentro de un eje de movilidad urbana
Post-Covid19” retoma los conceptos de densidad en la ciudad y su importancia para
generar vida urbana. En el libro “Muerte y vida de las grandes ciudades” (Jacobs, 1961),
en el capitulo “Necesidad de concentracion” Jacobs habla sobre la necesidad de generar
poblaciones lo suficientemente densas para desarrollar vida urbana dentro de un sector,
entendiendo que cada zona posee cualidades y elementos que permiten alcanzar un
nimero optimo de densidad, sin que la misma se convierta en un obstaculo para el

desarrollo de la vida urbana y la formacion de una zona activa.

Ademas, se estudio al espacio publico y su importancia dentro de la ciudad, la manera
en la que funciona como punto de encuentro que permite desarrollar actividades que
mantienen vivo a un barrio, y que integra la ciudad con la arquitectura. En el libro “La
humanizacién del espacio urbano” (Gehl, 2004), en el capitulo sobre actividades
exteriores y calidad del espacio exterior, Gehl habla sobre el espacio publico como un
espacio capaz de conectar a las personas con los proyectos, mediante las actividades
que se realicen en la calle, de tal manera que las actividades funcionan como una
extension, que conecta al usuario con la arquitectura, y de ese modo brinda vida a la

calle.

Se analizo6 el articulo “;Does Density Aggravate the COVID-19 Pandemic?” (Shima
Hamidi, 2020), debido que el mismo posee un enfoque urbanistico sobre la densidad,
la vida urbana y que efecto tuvo la pandemia sobre dichos términos. El articulo
menciona como la pandemia afect6 a las ciudades y las formas de vivir, relacionando a
la ciudad en términos de densidad y propagacion de contagios. El estudio present6 datos
interesantes sobre como la pandemia tuvo mayor impacto en sectores con menos
servicios, los cuales sintieron la necesidad de salir para obtener ingresos econémicos,

un aspecto relacionado con el tema de calidad de vida.

Ademas, se analiz6 el articulo “The impact of COVID-19 on public space: an early

review of the emerging questions — desing perceptions and inequities” (Jordi Honey-
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Rosés, 2020), debido a que el mismo posee un enfoque urbano sobre el espacio publico
y que aspectos fueron los mas afectados por la pandemia. Dentro del articulo se discute
como la pandemia afectd al espacio publico, hasta el punto en que los gobiernos
tuvieron que restringir el uso de estos espacios, para evitar la propagacion de los
contagios. Se discute también sobre una vision a futuro de como deberian cambiar tanto,
el disefio urbano como arquitectonico de las ciudades, para que los mismo sean capaces
de enfrentarse a un virus de tal magnitud, permitiendo utilizar el espacio exterior sin
correr el riesgo de contagiarse, y que posibiliten el desarrollo y fortalecimiento de

nuestra salud mental y fisica.
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JUSTIFICACION

La densificacion y el espacio publico reafirman su valor al entender que, luego de una
pandemia, las sociedades reflexionaron acerca de la necesidad de salir y relacionarse,
ya sea con otras personas, elementos naturales, arquitectonicos o elementos que aporten
a su calidad de vida. La falta de dichos elementos dentro de una pandemia representa
una clara amenaza contra el desarrollo de la vida urbana, he de ahi su importancia y
como menciona Gehl, “Un espacio publico es bueno, cuando ocurren muchas
actividades no indispensables, cuando la gente sale al espacio publico con un fin,
disfrutarlo”. (Gehl, 2004)

El periodo de pandemia trajo consigo la idea de que, al no poder concentrar una cantidad
de personas en un mismo espacio, se requiere de mas espacios publicos abiertos de

buena calidad.

El nuevo metro de Quito, trajo consigo un nuevo modelo de movilidad para la ciudad,
lo que se traduce en mayores oportunidades de servicio para la poblacion. El recorrido
de este eje de movilidad genera varios nodos, debido a sus estaciones, que funcionan
como puntos de concentracion, los cuales son considerados para planes de
densificacion. Dentro de cada barrio, por el cual atraviesa el metro Quito, se realizd un
analisis de diferentes factores como, cantidad de poblacidon, calidad de vida y cantidad
de contagios, con el fin de determinar las zonas mas afectada. Dichas zonas fueron
estudiadas de manera especifica tomando en cuenta nuevos factores como: densidad
poblacional, porcentaje de espacio publico y areas verdes, lotes no construidos y
equipamientos, con los cuales, mediante una metodologia comparativa, se obtuvo que

el barrio Belisario Quevedo, fue el barrio con la mayor cantidad de conflictos.

El andlisis realizado mostraba los siguientes enunciados. Segun la ONU la densidad
poblacional éptima de un sector es de 120-300 hab/ha, y los indices 0ptimos de espacio
publico son de 16m2/hab. Belisario Quevedo posee una densidad poblacional de
105hab/ha, y posee un indice de espacio publico de 2.87m2/hab, lo cual lo convierte en

un barrio potencial para densificar y rehabilitar sus espacios publicos.
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Ademas, Belisario Quevedo fue la segunda parroquia de Quito con el mayor nimero de
contagios de COVID 19 entre los meses de septiembre y octubre del 2020, siendo
considerada como la zona de estudio para plantear nuevos modelos de ciudad que se

enfrenten a eventos como el mencionado.

Dentro del estudio del sector se encontré que uno de los equipamientos que abarca mas
area de espacio publico y area verde dentro del sector es, el Seminario Mayor San José
de Quito, un edificio emblematico que actualmente se encuentra en desuso, y que,
ademas, se encuentra cercado y genera una barrera hacia el publico, que lo convierte en

un punto especifico para la intervencion.
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OBJETIVOS

Objetivo General Urbano: Densificar y rehabilitar zonas dentro de un eje de

movilidad urbano, las cuales sean capaces de enfrentarse a una pandemia como

COVID-19.

Objetivos Secundarios Urbanos:

1. Plantear una estrategia que aumente la densidad poblacional en el sector
mediante proyectos de vivienda colectiva, uso mixto en lotes en desuso y
subutilizados, que repotencien la vida urbana.

2. Plantear una estrategia que complemente los servicios de la parroquia Belisario
Quevedo, mediante la implementacion de nuevos equipamientos en lotes
subutilizados y en desuso, que beneficien a la salud fisica y mental de los
habitantes del sector.

3. Regenerar el espacio publico y areas verdes de la parroquia Belisario Quevedo,
mediante la apertura de nuevas dreas verdes y la rehabilitacion de areas verdes

existentes, que mejoren la calidad de vida del sector.

Objetivo General Arquitecténico: Reactivar el edificio patrimonial Seminario Mayor
de Quito, mediante la reconfiguracion e implementacion de nuevos usos, que cambien

la dinamica del barrio y fomenten la vida comunitaria.

Objetivos Secundarios Arquitectonicos:

1. Intervenir en el edificio patrimonial Seminario Mayor de Quito, convirtiendo
sus areas verdes privadas en zonas accesibles a todo el publico, para brindar
nuevos espacios publicos de entretenimiento y descanso en el sector.

2. Intervenir el entorno del edificio patrimonial Seminario Mayor de Quito,
mediante la implementacion de nuevos bloques de vivienda colectiva y usos

mixtos, que motiven a una vida en comunidad.
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METODOLOGIA

El presente Trabajo de Titulacion a cargo de Msc. Arq. Gabriela Naranjo tiene como
enfoque E! Proyecto de Arquitectura como respuesta formal a un paisaje urbano o
natural, esta vision es parte del taller, durante noveno y décimo semestre. Como punto
inicial del taller se estudiaron varios conceptos como “Sobre el concepto de
arbitrariedad en la arquitectura” (Moneo, 2005) y “Vida, Sitio y Técnica” (Armesto,
2002), con el objetivo de que se determinen las ldgicas y criterios a los que un proyecto
debe responder, seglin el lugar y el contexto donde se encuentre ubicado.

Posteriormente se planted un espacio de reflexién, donde cada estudiante escogio y
analiz6 a sus arquitectos referentes, para entender sus intereses en la arquitectura

adoptando una postura propia.

Como un interés propio y luego de una breve investigacion sobre los estandares DOT,
se determiné que las zonas potenciales a ser densificadas son los barrios en los cuales
se ubique una estacion del metro, esto debido que los mismos otorgan facilidades de
servicios. Para determinar un barrio de intervencion, fue necesario realizar un analisis
en varios factores como, los indices de densidad poblacional (IDP), indices de calidad

de vida (ICV), y contagios de COVID 19 (CC19).

Mediante un andlisis grafico — estadistico, el estudio demostré que existen cuatro
barrios con nimeros alarmantes, Belisario Quevedo, Centro Historico, La Magdalena
y Quitumbe, los cuales fueron profundizados dentro de la siguiente etapa para definir

un barrio de intervencion.

Para la siguiente etapa se realizd un analisis grafico — estadistico comparativo de las
cuatro zonas de interés, en las cuales se tomaron en cuenta datos como, area total (AT),
espacio publico (EP), area verde util (AVU), lotes no construidos (LNC), cantidad de
equipamientos (CE), y se retomd el IDP. Al final de este andlisis, se determin6 que el

barrio con la mayor cantidad de problemas es Belisario Quevedo.
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Posteriormente, se realizd un diagnostico del barrio Belisario Quevedo, mediante
mapeos e infografias, EP, AVU, equipamientos, lotes subutilizados, vias, movilidad y
usos de suelo. Con los factores mencionados se determinaron los problemas en la zona,
para asi plantear varias estrategias y poder desarrollar un plan masa, con el fin de

solucionar dichos conflictos y asi mismo obtener un lote de intervencion.

Para la comprension del sitio de intervencion se analizaron varios factores como el
entorno inmediato, las condicionantes topograficas, estudio morfoldgico en altura y en
planta, usos de suelo existentes, y tipos de acceso al sitio, que determinaron su
respectiva vocacion, la cual es representada de manera abstracta en una frase, un boceto

y un objeto tridimensional.

Con el plan masa desarrollado, se plante6 un programa arquitectoénico que responde a
las necesidades del sitio, el cual determin6 los principios y logicas de implantacion del
proyecto, que posteriormente se tradujeron en una zonificacion de espacios resueltos, a

través de volumetrias del objeto arquitectonico en el sitio de intervencion.

Una vez resuelto el proyecto arquitectonico, en décimo nivel se resolvio el proyecto
constructivo y paralelamente se resolvieron asesorias de paisajismo, estructuras y
sustentabilidad. Finalmente se trabajo en el documento escrito, ilustraciones, un

recorrido virtual y una maqueta.
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1 CAPITULO: DESARROLLO DEL PROBLEMA

En el presente capitulo se presenta una exploracion teorica sobre los enfoques del taller,
como los mismos evolucionan y son interpretados individualmente para concatenar en
una postura arquitectonica, la misma que se vera reflejada en la resolucion del objeto

arquitectonico.

Como segunda parte se recopilan las diferentes condiciones a las cuales se encuentra
expuesta la ciudad, dichos factores sirvieron para entender los problemas a tratar, en
este caso, la falta de densidad y espacio publico durante la pandemia, los cuales fueron
comparados para reducir las zonas de estudio, a fin de profundizar cada una de ellas

para obtener un sitio de intervencion.

La tercera parte es una recopilacion de cada uno de los barrios estudiados con el fin de
entender los elementos y condiciones que poseen cada uno, de tal manera que se

determino el sitio que posee la mayor cantidad de problemas y trabajar en el mismo.

1.1  Metodologia del taller

El taller tiene como objetivo utilizar la arquitectura como una herramienta para aportar
soluciones de problemas a escala urbana. Para entender el problema se toma como
punto de partida la ciudad y varios elementos de interés propio que la afectan. El estudio
y la resolucion del objeto arquitectonico deben responder a los conceptos de vida, sitio

y técnica.

1.1.1 Héroes y Antihéroes

Como actividad inicial en el taller, se realiz6 un ejercicio sobre los autores con los que
se tiene mas afinidad, con el fin de entender sus procesos y sus maneras de reflexionar
al momento de resolver un objeto arquitectonico. Para este ejercicio no solo se estudid
a los autores preferidos, sino también a los arquitectos con los que no se encuentran
similitudes.

Como autor inicial se estudié Frank Lloyd Wright para de entender la manera en que

logra integrar sus proyectos con el entorno. Se analizaron varias obras como Frederick
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Robie House, la casa en la cascada, Taliesin West, pero la obra seleccionada para un
estudio complejo fue, el Museo Guggenheim, del cual se realiz6 un redibujo y analisis
de planos. Del proyecto mencionado se pudo entender que, Wright parte de una idea,
en la cual busco que su proyecto se viera reflejado como un monumento, por lo cual
tomoé como referente al zigurat de Babilonia. La circulacion fue algo a lo que brindd
especial énfasis, al entender que un museo deberia ser un recorrido continuo y sin
interrupciones. Con esta premisa en mente generd una figura helicoidal, de tal manera
que se evidencie a la circulacion como un principio que brinda forma y la funciéon. Su
proyecto se encuentra entre un contexto ortogonal, por lo cual decidio realizar un objeto
como una figura orgénica que se diferencie del resto de morfologias. La orientacion del
proyecto cobra importancia al entender que, a diferencia del zigurat de babilonia,
Wright dejé la mayor cantidad de espacio libre en la planta baja, de tal manera que el
proyecto logra integrarse de manera adecuada con el espacio publico. Por ultimo, idem

estudio referentes como el Pante6n de Roma, para entender la manera en que la luz debe

adentrarse en un proyecto.

e
Figura 1. Analisis Frank Lloyd Wright
Elaboracién Propia
Posteriormente se estudié a Norman Foster por el interés de entender los métodos
constructivos que aplica en la arquitectura. Se analizaron varias obras como el Hong
Kong & Shanghai Bank, Torre Hearst, Renault distribution Center, pero la obra
seleccionada para un estudio complejo fue la intervencion Reichstag — Parlamento
Aleman, de la cual se realizé un analisis y redibujo de planos. Del siguiente proyecto
se pudo entender que, Foster buscd darle una coherencia geométrica a la intervencion,

ya que estudié el antiguo parlamento y not6 que su espacio de intervencion era rematado
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por una gran ctipula. Asi mismo, la intervencion se basa en la reconstruccion de dicha
cupula, pero con un estilo contemporaneo. Foster tom6 como referente al Museo
Guggenheim, ya que al igual que F.L1. Wright, busc6 darle énfasis a la circulacién, ya
que su proyecto funciona como un gran pasillo en forma helicoidal que rodea a la
ctpula, cuyo objetivo es admirar, no solo el interior del parlamento alemén, sino que
también funciona como un mirador para el resto de la ciudad. Para cumplir con los
objetivos mencionados, Foster utiliz6 como materiales, el vidrio y el acero, ya que su
deseo fue que la intervencion sea completamente permeable, de tal manera que la luz
natural siga iluminando la gran sala de reuniones. Finalmente, su intervencion se ve
rematada con un cono de acero, con el objetivo de que los visitantes vean reflejada la

sala de reuniones durante su recorrido, sin molestar a los funcionarios y trabajadores.

o i
Figura 2. Analisis Norman Foster
Elaboracion Propia

Posteriormente se estudio a Tadao Ando debido al interés de entender la manera en que,
logra generar sensaciones fuertes y claras con sus proyectos mediante la espacialidad y
el uso de diferentes materialidades. Se analizaron varias obras como la Iglesia de la
Luz, Casa Koshino, Casa 4x4, pero se seleccionaron dos obras para un analisis y
redibujo de planos, las cuales fueron Iglesia del Agua y el Museo de la Madera. De los
proyectos mencionados se pudo entender la manera en la que Ando buscé brindar
sensaciones en sus proyectos, mediante el uso de figuras sencillas, como el punto, la
linea y el plano, conceptos elementales que se logran visualizar con facilidad en ambos
proyectos. También logro integrar de manera exitosa elementos arquitectonicos como,
el patio, el portico y el aula, y se perciben claramente gracias a la austeridad de sus

disefios.
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Figura 3. Analisis Tadao Ando

Elaboracion Propia
Finalmente se estudid a Bjarke Ingels como antihéroe por el deseo de entender su
proceso de conceptualizacion al momento de ejecutar proyectos de alta densidad en la
ciudad. De los cuales, como conclusion, se pudo entender que, el desarrollo de 16gicas
de disefio parece ser idoneo, pero la materializacion de las ideas resulta en un objeto

que se siente invasivo para la ciudad.

1.1.2 Bases Teoricas E

El primer concepto estudiado corresponde a Rafael Moneo de su texto “Sobre el
concepto de arbitrariedad en Arquitectura” donde se puede definir la arbitrariedad como
el acto dictado solo por la voluntad o el capricho (RAE, 2005). Del siguiente texto se
analiz¢ el siguiente enunciado “Los arquitectos son capaces de transformar una imagen,
una figura, una forma, en elemento arquitectonico y, en ltimo término, en edificio”.
(Moneo, 2005). Del cual se puede cuestionar si es que, la arquitectura podria estar
ligada a una racionalizacion objetiva dentro de un contexto o simplemente responde a
un capricho propio. Tomando en cuenta que, si las ideas propias se alejan de principios
arquitectonicos y urbanos se estaria cayendo dentro de un concepto arbitrario, a
diferencia de una obra que, responde de forma natural a las necesidades y
requerimientos de un entorno, que se caracteriza por las condiciones en las cuales se

fundamenta.
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1.1.3 Postura arquitectonica

La postura arquitectonica se desarroll6 de manera individual, en base a los temas
tratados anteriormente como parte de la metodologia del taller, con el fin de clarificar
las preocupaciones propias en la arquitectura. Dicha postura fue aplicada en todo el

desarrollo del proyecto.

Desarrolio en base a la explora l &
[ ]

[ ]
El sitio Posibilita materiales por su context

DESDE EL SITIO

Figura 4. Abstraccion de Postura Arquitectonica
Elaboraciéon Propia
Desde el Sitio nace de un principio que busca, un desarrollo en base a la exploraciéon y
entendimiento del sitio, asimilando al sitio como un sistema que posee factores sociales
y culturales, que rodean e influyen en el desarrollo de una colectividad. El sitio
posibilita materiales por el contexto, define técnicas por las condiciones naturales y da
forma analizando la vida preexistente, elementos que se aplican en la arquitectura para

generar situaciones de compresion con el entorno.
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1.2 Problema en la ciudad

El problema surge, desde la idea de un nuevo modelo de ciudad para las futuras
generaciones de la ciudad de Quito, tal y como se encuentra en el texto “Quito 2040 y
su nuevo modelo de ciudad” en el capitulo “Ciudad disefiada para la vida”. Donde se
puede encontrar el siguiente enunciado “En lugar de extenderse sin limite, la ciudad se
densifica y ofrece al ciudadano: trabajo, educacion, salud, recreacion, cultura y otros
servicios cerca de su vivienda. Se ha estructurado por medio de centralidades que se
convierten en polos de desarrollo, equitativos y autosuficientes, Se interconectan y
revitalizan para asegurar un desarrollo sostenible”. (DMQ, 2018) Del cual se puede
cuestionar ;Actualmente, Quito se encuentra en el camino hacia ese nuevo modelo de
ciudad? Varias estrategias ya han sido desarrolladas, pero la realidad es que, Quito aun

es una ciudad con una densidad media con gran potencial.

Con la llegada del nuevo metro de Quito surgen barrios interesantes para el desarrollo
de planes de densificacion, ya que este al ser un transporte urbano masivo ofrece la
oportunidad de llegar mas rapido a los destinos y a conectar de manera mas eficiente a

la ciudad.

El libro “Muerte y vida de las grandes ciudades” (Jacobs, 1961), brinda varios aspectos
a considerar al momento de un desarrollo urbano y el uso del espacio publico,
obteniendo de aqui la idea de una ciudad compacta en la que se encuentren todo tipo de
servicios ya sea caminando o en bicicleta, y con esta idea el estudio se apoya en el metro
de Quito, el cual, ademas de ser un transporte mas eficiente, con sus paradas y
estaciones, también genera varios puntos, los cuales por su area, pueden convertirse en
zonas densificadas debido a su cercania con un transporte colectivo que cruza toda la

ciudad.

Con este principio de barrios concentrados se encuentra una gran importancia al espacio
pubico, si se habla de movilidad al momento de caminar o pedalear a los destinos, se
debe tener en cuenta que la calidad del espacio publico es primordial para cumplir con

este objetivo.
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Del siguiente enunciado “ La tarea es promover la vida urbana de los ciudadanos,
alojados en concentraciones lo bastante densas y diversas como para ofrecerles una
solida oportunidad de desarrollar una vida urbana” (Jacobs, 1961), se puede entender
que la densificacion no solo depende de la cantidad de personas que se encuentren en
una zona, sino también, la cantidad de actividades que se puedan desarrollar en la
misma, es de aqui donde parte la idea de que, la ciudad requiere también de diferentes
usos en sus barrios, usos que fortalezcan la calidad de vida de sus pobladores como
trabajo, estudio, entretenimiento, etc., Cosas que dentro de la ciudad de Quito se

encuentran de manera centralizada.

Todos estos temas son de gran importancia en la planificacion urbana, sin embargo,
entran en conflicto con la llegada de la pandemia COVID19, dentro de la cual se tuvo
grandes momentos de angustia ya que se vivid bajo un estricto periodo de cuarentena,
durante el cual se restringieron las interacciones sociales y se tuvo que vivir de manera
aislada debido a la rapida propagacion del virus. Temas como la densificacion y el
espacio publico generan los siguientes cuestionamientos que, a su vez, forman parte del
problema, ;Se puede vivir en una sociedad concentrada durante una pandemia? (Es
seguro el uso del espacio publico sabiendo que un virus mortal se puede contraer en los

mismos?

La respuesta a estas incognitas es, si, segin el articulo “;Does Density Aggravate the
COVID-19 Pandemic?” (Shima Hamidi, 2020), la pandemia coloca a la poblacion en
un punto en donde, los términos densidad y propagacion de contagios se relacionan,
pero de esta misma relacion se encontraron datos que corroboran la respuesta. En el
estudio realizado en la ciudad de Nueva York se encontré que la mayor cantidad de
contagios no se dieron en la zona céntrica de Manhattan, sino mas bien en sus
alrededores. Bronx y Queens, zonas que, debido a contar con menos servicios como
areas de trabajo, y contar con un ICV mas bajo, sus habitantes tuvieron la necesidad de
trasladarse en busca de ingresos econdomicos. Al encontrarse en una situacion de gran
afluencia de personas, tanto en los transportes como en el espacio publico, la

propagacion del virus fue inevitable. Con este andlisis se pudo entender que, un sitio

16


NARANJO SERRANO MONICA GABRIELA
MINÚSCULA

NARANJO SERRANO MONICA GABRIELA
TODOS ESTOS TEMAS

NARANJO SERRANO MONICA GABRIELA
DURANTE EL CUAL


Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Kevin Ignacio Romero Jiménez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

mejor servido, con una mayor cantidad de usos que aporten a la calidad de vida,
representa un sitio donde existe una menor necesidad de trasladarse en grandes masas,

y por lo tanto se reduce drasticamente la propagacion de un virus.

La respuesta afirmativa también se corrobora con el articulo, “The impact of COVID-
19 on public space: an early review of the emerging questions — desing perceptions and
inequities” (Jordi Honey-Rosés, 2020), un estudio que muestra la importancia que tuvo
el espacio publico durante la pandemia, a tal punto que los gobiernos tuvieron que
restringir el uso de dichos espacios, lo cual fue entendible, ya que planteo que, si el
estado del espacio publico es de mala calidad y existe una carencia de estos, las personas
recurriran a los pocos espacios utiles que posea la ciudad. Con esa premisa, Honey-
Roses plantea un escenario de una ciudad en donde, abunden espacios publicos de
buena calidad alrededor de toda la zona y que se encuentren conectados, dicho escenario
obtendra un mejor uso de estos espacios, sin el impacto de contagios que se daban en
el anterior. Con esto se pudo entender la siguiente relacion, mayor cantidad de espacios
publicos — menor cantidad de contagios, con lo cual durante una pandemia se tendra la

posibilidad de salir y entretenerse con un riesgo mas bajo de adquirir el virus.

Posteriormente a los temas tratados se inici6 un proceso de estudio de la situacion actual

de la ciudad de Quito y como se comport6 la misma durante la pandemia.

1.2.1 Indicadores 6ptimos

Para entender la situacion de Quito, se debe entender las condiciones dptimas a las
cuales debe regirse, para esto es necesario apoyarse en varios indicadores primordiales.
El primer indicador es acerca del espacio publico y area verde 6ptimos dentro de la
ciudad, para que la misma posea una buena calidad de vida, que segin datos de la OMS
y la ONU debe estar en el rango de entre 9m2/hab y 15 m2/hab (Figueroa, 2010). Del
mismo modo se encontr6 un indicador para un indice de densidad poblacional 6ptimo,
el cual debe cumplir un rango de entre 120 m2/hab a 300 m2/hab. (Rueda, 2008). Con
dichos indicadores se pudo comparar las zonas a estudiar de Quito y encontrar que

zonas merecieron ser estudiadas a profundidad.
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INDICADORES OPTIMOS

ESPACIO PUBLICO OPTIMO

OMS ONU
?m2/hab 16 m2/hab

AREA VERDE OPTIMA

OMS ONU
9m2/hab 16 m2/hab

DENSIDAD POBLACIONAL OPTIMA

i L
RUEDA, 2008

’ i 120 - 300hab/ha

Figura 5. Indicadores Optimos.

Elaboracién Propia

1.2.2 Identificacion de sitios potenciales a densificar

Habiendo mencionado al metro de Quito y su importancia para el estudio, se pudo
identificar once barrios de interés, barrios en los cuales se ubica una parada del metro,
siendo estos: La concepcion, Jipijapa, Ifiaquito, Belisario Quevedo, Itchimbia, Centro
Historico, La Magdalena, La Ferroviaria, San Bartolo, Solanda y Quitumbe. Fue
necesario partir desde estos barrios, analizando los factores como densidad poblacional,
indice de calidad de vida y cantidad de contagios de COVIDI19 en el periodo de

septiembre - octubre de 2020, para entender como se comportaron los mismos.
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Elaboracién Propia
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1.2.3 Analisis de densidad poblacional en los barrios de estudio.

Para estudiar la densidad poblacional de cada uno de los barrios mencionados
anteriormente, se inicié desde su cantidad de poblacion actual. Quito posee 1.619.000
habitantes, siendo una de las ciudades mas pobladas del Ecuador (Abierto, Mapa
division de Parroquias Quito , 2020). Para este proceso se utilizo la herramienta de
mapeo y cuantificacion de datos ArcGIS, mas varias estadisticas recuperadas desde la

pagina de Gobierno Abierto. (Abierto, Mapa de densidad poblacional 2010 , 2020).

Se logré traducir los datos en un infograma, dentro del cual se pudo apreciar que, el
barrio que posee mayor poblacion es Quitumbe, haciendo un célculo de nimero de
habitantes sobre la cantidad de hectarea que posee se obtuvo que su densidad
poblacional es de 88.40 hab/ha. Una densidad relativamente baja si es que tomamos en

cuenta los indicadores (Figura 5)

1.2.4 Analisis de indice de calidad de vida en los barrios de estudio

Previo a el estudio especifico del espacio publico y ares verdes, se tom6 como punto de
partida el ICV, para evaluar el estado general en el cual se encontraban los barrios. El
indice de calidad de vida es un indicador que mide el estado en que una poblacion se

encuentra servida en factores como, sistemas de salud, niveles de ingresos, y seguridad.

El indice de calidad de vida optimo de la ciudad de Quito es de 1.18. (Naranjo A. G.,
2020). Para esta etapa de analisis, se volvio a recurrir a la herramienta ArcGIS maés los
datos estadisticos proporcionados por la Arq. Gabriela Naranjo, en un estudio realizado
para la ciudad de Quito, donde se tomaron en cuenta variables como “inclusion,
actividades significativas, confort, seguridad, agrado, accesibilidad y comodidades”
(Naranjo A. G., 2020). Datos que fueron traducidos en un infograma, del cual se pudo
deducir que, los barrios con mejores indices fueron Belisario Quevedo y Jipijapa, los

cuales se encuentran en un rango de 0.91-0.92.
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Figura 7. Infograma Indice de calidad de vida.

Datos: Arq. Gabriela Naranjo — Elaboracion Propia
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1.2.5 Analisis de contagios de COVID19 en los barrios de estudio

Como ultimo dato de interés, se tomo en cuenta la cantidad de contagios que afrontaron
cada uno de los barrios de estudio. Dentro del periodo de septiembre — octubre de 2020
se registraron alrededor de 27.937 casos de COVID 19 en la ciudad de Quito.
(PICHINCHA, 2020) Para este proceso se realiz6 una investigacion, mediante datos
recuperados de la pagina del COE Nacional y el Ministerio de Salud, y se logro obtener

la cantidad de contagios de cada barrio especifico.

Dentro de un infograma comparativo, se logré determinar cuatro barrios de estudio, en
los cuales se produjeron la mayor cantidad de contagios con respecto al resto de la
ciudad, siendo estos, Belisario Quevedo, Centro Histdrico, La Magdalena y Quitumbe,

con un rango de contagios que iban desde los 1.167 a las 1.322 personas.
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Figura 8. Infograma contagios Covid19.

Datos: COE Nacional y Ministerio de Salud — Elaboracion Propia
Conclusion

Luego de profundizar cada uno de los factores mencionados anteriormente en los once
barrios de interés, se obtuvo el siguiente infograma general (Figura 9), donde se pudo
concluir, mediante un andlisis comparativo, que los barrios Belisario Quevedo, Centro
Historico, La Magdalena y Quitumbe, son barrios con una gran cantidad de poblacion
que, actualmente poseen buenas condiciones de calidad de vida pero que a pesar de ello

sufrieron la mayor cantidad de contagios de la ciudad en este periodo, por lo cual se
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profundizaron nuevos factores para entender las condiciones de cada uno, con el fin de
entender porque se propago en esa cantidad el virus y decantar por un barrio de

intervencion.

La Concepcidn La Magdalena

Contagios
Covid19

Jipijapa La Ferroviaria

San Bartolo

Belisario Quevedo Solanda

ltchimbia Quitumbe

[Centro Histérico

Figura 9. Infograma Determinacion de Barrios.

Elaboracion Propia
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1.3 Determinacion de Barrio de Intervencion

Dentro de esta etapa se analizaron nuevos factores en cada barrio, que estan
relacionados con los términos de densificacion y espacio publico, como son: el area
total del barrio, la cantidad de espacio publico, el area verde util existente, porcentaje
de lotes no construidos, cantidad de equipamientos dentro del sector y su densidad

poblacional.

Luego de estudiar cada uno de estos elementos de manera especifica en cada uno de los
barrios, se realizé una sintesis general comparativa para determinar cual fue el barrio
que se vio mas afectado y fue considerado como el barrio para intervenir de manera

urbana.

1.3.1 Belisario Quevedo

Dentro del estudio del barrio Belisario Quevedo se encontrd que este posee una
densidad poblacional de 107.21 hab/ha, la cual se puede considerar como una densidad
baja. Al momento de analizar el espacio publico, se tomo en cuenta tanto plazas como
parques obteniendo una cantidad de 2.87 m2/hab. Del mismo modo al evaluar el area
verde, tomando en cuenta parques y espacios verdes ttiles, se obtuvo una cantidad de
1.54 m2/hab. Ambos datos son bajos si se comparan con los indicadores 6ptimos de la
(Figura 5). Se encontr6 ademas que el 1% de lotes no tiene construcciones y finalmente,

se localizaron dentro del barrio 67 equipamientos. Figura 10.
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Figura 10. Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

En comparacion con los indicadores (Figura 5), se entiende que el barrio Belisario

Quevedo posee bajos porcentajes de espacio publico y su valor de areas verdes es igual

de baja, ya que poseen cantidades de 2.87 y 1.54 m2/hab respectivamente, cuando en

realidad los indicadores mencionan que deberia estar en un rango de entre 9 y 16 m2/hab

(Rueda, 2008). Por lo tanto, se puede evidenciar la falta del verde urbano en este sector.
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También es evidente que el barrio posee una condicién de poco suelo vacante, sin
embargo, se observa que varios lotes estan siendo subutilizados, ya que poseen grandes

extensiones de terreno sin uso, y debido a su proporcién estos fraccionan el barrio.

Por ultimo, se pudo observar que el barrio posee mas equipamientos de ambito
educativo, al igual que religioso, por lo tanto, se entiende la necesidad de equipamientos

de salud, recreacion y sociales que requiere el barrio.

1.3.2 Centro Historico

Dentro del estudio del barrio Centro Historico se encontrd que este posee una densidad
poblacional de 111.54 hab/ha, la cual se puede considerar como una densidad baja. Al
momento de analizar el espacio publico se obtuvo una cantidad de 5.91 m2/hab. Del
mismo modo, al evaluar el area verde se obtuvo una cantidad de 3.90 m2/hab. Ambos
datos son bajos si son comparados con los indicadores (Figura 5). Posteriormente se
encontrd que un 0.60% corresponde lotes sin construir y finalmente se localizaron

dentro del barrio 95 equipamientos. Figura 11.
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Figura 11. Centro Histdrico.

Elaboracion Propia

Al comparar estos datos con los indicadores (Figura 5), se observa que el Centro

Histdrico no posee una buena cantidad de espacio publico y areas verdes, ya que sus

valores de 5.91 y 3.90 m2/hab respectivamente, no se encuentran dentro del rango de
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entre 9 y 16 m2/hab. A pesar de que el barrio cuenta con el parque lineal, El Sena, este

funciona como una franja verde que rodea al barrio.

Existe poco suelo vacante dentro del barrio ya que al ser uno de los sectores mas

antiguos de la ciudad, este se ha ido consolidando cada vez més con el pasar del tiempo.

El sector se encuentra bien servido con equipamientos de tipo educativo, religioso,

cultural, y posee un equipamiento de recreacion de gran escala.

1.3.3 La Magdalena

Dentro del estudio del barrio La Magdalena se encontré que este posee una densidad
poblacional de 115.93 hab/ha, la cual se puede tomar en cuenta como una densidad
baja. Al momento de analizar el espacio publico se encontré que existe una cantidad
de 7.53 m2/hab. Al evaluar el area verde del sector se obtuvo una cantidad de 7.53
m2/hab. Estos datos son considerados bajos al ser comparados con los indicadores
(Figura 5), pero con respecto a los dos barrios anteriores, es el que presenta mejores
nimeros. Posteriormente se encontr6é que un 0.40% del barrio corresponde a lotes sin

construir y finalmente se localizaron dentro del barrio 69 equipamientos. Figura 12.
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Figura 12. La Magdalena.

Elaboracion Propia

Al ser comparados con los indicadores (Figura 5), los datos de area verde y espacio

publico del barrio poseen indices muy cercanos a lo 6ptimo, con valores de 7.53 m2/hab

entre ambos, frente al rango de entre 9 y 16 m2/hab (Rueda, 2008). Sin embargo, atin
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siguen siendo bajos, teniendo en cuenta que aprovecharon una quebrada para
implementar areas verdes utiles, pero hacen falta areas verdes en la zona interior del

barrio.

Existe poco suelo vacante dentro del barrio, a pesar de eso ain posee una densidad baja

por lo tanto puede que existan lotes subutilizados dentro del sitio.

El sector posee mas equipamientos de tipo educativo al igual que de recreacion, aun
asi, se encontraron zonas que no cuentan con equipamientos que sirvan al sitio, como

equipamientos de salud y sociales.

1.3.4 Quitumbe

El analisis del barrio Quitumbe demostrd que este posee una densidad poblacional de
88.40 hab/ha, la cual se considera como densidad baja. Al momento de analizar el
espacio publico, se encontrd que dentro del sector existe una cantidad de 4.61 m2/hab.
Por otro lado, al evaluar ¢l area verde se obtuvo una cantidad de 3.59 m2/hab. Ambos
datos son bajos al ser comparados con los indicadores (Figura 5). Posteriormente se
encontro que 7.85% del barrio pertenece a lotes sin construir. Finalmente se localizaron

dentro del barrio 90 equipamientos. Figura 13.
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Figura 13. Quitumbe.

Elaboracion Propia

En comparacion con los indicadores (Figura 5), se entendio que el barrio Quitumbe a

pesar de que su extensa area, posee bajos porcentajes de espacio publico y areas verdes,

debido a que cuenta con una red de quebradas, las cuales no estan habilitadas para el
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uso publico en su totalidad, dichas quebradas impiden la conectividad del sector

fraccionandolo de manera evidente.

Con respecto al resto de zonas, Quitumbe ain posee una buena porcioén de suelo de

oportunidad en lotes vacantes que estan esparcidos por todo el barrio.

El sector posee equipamientos de uso social, recreativo, pero se observd un gran
problema con sus equipamientos de transporte, los cuales ocupan grandes extensiones

del barrio, que de igual manera fraccionan al sector.

Conclusion

Las cuatro zonas poseen nimeros alarmantes en lo que respecta a areas verdes y espacio
publico. La falta de los mismo estd directamente relacionada con la cantidad de
contagios que se dieron dentro de estas zonas. También se observd que los barrios
poseen pocos puntos de concentracion, a los cuales debid acudir la gente durante la
pandemia, facilitando asi la propagacion del virus. Todos los barrios mencionados
poseen bajas densidades a pesar de contar con grandes areas construidas, esto demuestra
que algunos de los barrios son ocupados por equipamientos de grandes extensiones, en
los cuales no se esta optimizando el uso del suelo. Finalmente, se pudo observar que
existen dos barrios, Belisario Quevedo y La Magdalena que, pese a su amplia extension,
no se encuentran bien abastecidos de equipamientos. En el siguiente infograma
comparativo (Figura 14), se resumi6 la situacion de cada uno de los barrios con su

problematica y se encontré el barrio mas afectado.
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Figura 14. Determinacién Area de Estudio.

Elaboraciéon Propia

Teniendo en cuenta los datos estudiados y revisados se pudo concluir que Belisario
Quevedo es la zona mas problematica, debido a que posee los menores indices de verde
urbano y espacio publico con respecto al resto del barrio, al igual que una carencia de

equipamientos, la densidad poblacional aun es baja, por lo cual fue considerado como

el barrio para intervenir
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2 CAPITULO: ZONA DE ESTUDIO BELISARIO QUEVEDO

En el presente capitulo se realizo un acercamiento dentro del barrio para evaluar su
estado mediante el analisis de indicadores como: espacio publico, areas verdes utiles,
equipamientos y servicios, lotes subutilizados, aspectos como movilidad, estado actual
de las vias y su funcionamiento con relacion al peaton y el actual uso de suelo que rige

en la zona.

En la segunda parte del capitulo se presenta una sintesis de los problemas generales que
afectan al sector, mediante mapeos de diagnostico, y se plantearon soluciones mediante

planos de estrategias especificas, que fueron sintetizadas en un Plan Masa Urbano.

2.1 Estado Actual del Barrio Belisario Quevedo

Para entender por completo el estado del barrio fue necesario evaluar los factores de:
espacio publico, areas verdes utiles, equipamientos y servicios, lotes subutilizados,
movilidad, uso de suelo, y la situacion que los mismos generan. De este analisis se
encontraron los problemas a los cuales se hace frente con la propuesta de estrategias
para su mejoramiento. Analizando factores como espacio publico y areas verdes, asi
como equipamientos, es necesario ahondar en nuevos temas como el uso de suelo,
funcionamiento vial del sector e incluso, de qué manera estan siendo utilizados varios

lotes del sitio, con el fin de entender la dinamica actual del barrio.

2.1.1 Espacio Publico

Belisario Quevedo posee 2.87 m2/hab, de espacio publico, esto corresponde a que, del
cien por ciento de area de todo el barrio, solo el 3% ha sido destinado a estos espacios,
segun los indicadores este porcentaje es alarmante en una situacion donde se entiende
que el sitio, se encuentra por debajo del rango minimo.

En la (Figura 15) se puede observar que el barrio posee varios espacios verdes y de piso

duro en los cuales domina la linealidad, pero de estos la mayoria se encuentra casi en
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los limites del barrio lo cual los convierte en zonas lejanas para el usuario, por lo que
caen en un conflicto donde los usuarios prefieren aglomerarse en el actual parque Italia,

lo que para los principios de la investigacion representa un problema.

ESPACIO PUBLICO

Figura 15. Espacio Publico Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.1.2 Areas Verdes

Las areas verdes del sector son escasas, con 1.54 m2/hab, lo que representa un 1.7% del
area. Las areas verdes dentro del barrio funcionan de manera individual y dispersa,
ademads de que existen pocos puntos verdes, se puede visualizar que ninguno de ellos
se encuentra conectado por ningln eje verde. Analizando al barrio se puede observar
que existen varios lotes que generan un gran vacio, lotes que internamente poseen una
gran cantidad de espacio verde pero que, lamentablemente, se encuentran cercados
hacia el publico, con eso no solo generan una fractura en el barrio, sino que también

estan privando de valioso espacio a las personas.
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AREAS VERDES

Figura 16. Areas Verdes Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.1.3 Equipamientos

El barrio actualmente cuenta con alrededor de 67 equipamientos y se encuentra bien
abastecido en servicios educativos, como: guarderias, escuelas y universidades. De
igual manera sucede con los servicios religiosos, al contar con varias iglesias y templos

alrededor del barrio.

Por otro lado, en lo que respecta al servicio de salud, se encuentra una dindmica en la
que el Hospital Metropolitano funciona como un foco de concentracion, ya que el
mismo se considera como un equipamiento de escala metropolitana, pero si se habla de
sistemas de salud es el tinico que existe dentro de barrio, por lo cual se puede entender
que la necesidad de mas centros de salud es evidente. Como otro aspecto que llama la
atencion se pudo visualizar que el barrio no contiene suficientes equipamientos de

recreacion o sociales, los cuales son importantes al momento de desarrollar vida urbana.
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EQUIPAMIENTOS

Educacion

cial

Figura 17. Equipamientos Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.1.4 Lotes subutilizados

Anteriormente se analizaron las condiciones de lotes vacios o vacantes dentro del
sector. En el mismo se pudo observar que existen varios lotes que se encuentran

subutilizados.

Uno de los casos de lotes subutilizados es la embajada de Italia, que posee una porcion
de construccion minima y dentro de la misma existen grandes extensiones de area verde,
las cuales se encuentran cerradas para el publico, espacio que puede ser utilizado con
fines que beneficien de mejor manera al barrio. Del mismo modo, esto ocurre en la
Universidad Central, lote que ocupa una gran porcion del barrio, pero que es cercado,
convirtiéndose en un lote que fractura a la zona y que, a pesar de ser un equipamiento

de servicio educativo, genera varios conflictos urbanos dentro del barrio.
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LOTES NO CONSTRUIDOS
O SUBUTILIZADOS

. Blo

Figura 18. Lotes No Construidos Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.1.5 Movilidad

Como se puede observar en la (Figura 19), el barrio posee tres vias distribuidoras y tres
vias conectoras, generando asi una red vial funcional. El interior del barrio es ocupado
por vias locales, pero varias de estas vias se ven interrumpidas por algunos lotes, lo cual

genera una fractura en la movilidad interna del barrio.
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VIAS

Distribuidoras

Figura 19. Movilidad Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

Un conflicto que se pudo observar en la (Figura 19), es que existen dos vias de gran
escala (Av. América 'y Av. 10 de Agosto) que cruzan por la zona interna del barrio. La
mayoria de las vias no se encuentran adaptadas para el uso del peaton, sino mas bien
son dominadas por el automovil, aspecto que debe cambiar, entendiendo que todo el
barrio debe ser caminable y pedaleable, ya que se cumpliria un correcto uso del espacio

publico en su totalidad.

El barrio actualmente cuenta con varias rutas de transporte colectivo, asi como un Bus
de Transporte Rapido (BTR) que se encuentra en la Av. América, ademas de eso la
zona cuenta con una parada del metro Quito, que facilitaria la movilidad de las personas

por toda la ciudad.

2.1.6 Uso de suelo

Finalmente se analizo al uso de suelo. Como se puede apreciar en la (Figura 20), el uso
Multiple se encuentra solo junto a las vias distribuidoras y colectoras, dejando al resto
del barrio y vias locales con usos de tipo Residencial 1y 2, lo cual hace que el interior

del barrio pierda actividad y se convierta en un barrio mono funcional, por su baja
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diversidad de usos, aspectos por los cuales algunas zonas del barrio poseen densidades

bajas.

USO DE SUELO

Figura 20. Uso de Suelo Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.2 Problematicas Generales

A manera de sintesis para los temas vistos anteriormente, se desarroll6 un diagnostico
general, el mismo que brind6 aspectos a los que se les presto mas importancia al

momento de una resolucion urbana.

2.2.1 Diagnostico de Belisario Quevedo

Como se puede observar en (Figura 21), se encontraron puntos o aspectos que requerian
una solucidn inmediata, asi como el caso de las grandes extensiones de areas verdes,
que se encuentran inhabilitadas, ya sea porque el sitio se encuentra en deterioro, o
porque simplemente fueron privatizadas dentro de un lote. Las pocas areas verdes que
existen y son aptas para el uso del publico se encuentran mal distribuidas, ya que no
generan una red de conexion, lo cual dificulta la movilidad del peaton entre un espacio

y otro.
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Existen ejes con un nivel de verde urbano aceptable para el estado actual, como la Av.
América, pero varios ejes colectores como la Av. La Gasca y Av. Universitaria, no son
aptos para el transito peatonal, debido a que no cuentan con una arborizacion adecuada

y su seccion de acera no obedece a las medidas necesarias para una via de ese tipo.

A pesar de que existen ejes con un nivel de verde urbano aceptable, aun son ejes que se
encuentran a disposicion del vehiculo, esto se refiere a que las secciones viales de los
ejes, Av. Occidental, Av. 10 de agosto, y Av. Mariana de Jesus, no cuentan con valores
ni escalas adecuadas para el peaton o el conductor de bicicleta, su ancho vial solo

favorece al automdvil, ademas ser excesivo para el mismo.

La Av. América es uno de los ejes que genera mayores problematicas dentro del barrio,
ya que su seccion vial cuenta con demasiados carriles de automovil y autobus, lo cual
dificulta la libre movilidad de los peatones y ciclistas, generando sensaciones de
inseguridad al momento de transitar por la avenida, lo que finaliza en un deterioro y

abandono del espacio.

El uso de suelo actual es un problema de especial atencion, entendiendo que dentro del
barrio existen zonas que se vuelven monofuncionales por la falta de actividades o una
diversidad de usos. Como se observa en la (Figura 21), la mayor cantidad de actividades
han sido colocadas solo junto a los ejes o vias importantes, mientras que los ejes
secundarios o internos no poseen actividades adecuadas para un uso optimo del espacio,

generando zonas con menos servicios y por lo tanto menor densidad.

Los lotes subutilizados fueron considerados un problema a resolver, ya que los mismos
fraccionan al barrio, y debido a sus cerramientos varias calles se consideran peligrosas
e inseguras, que a su vez desemboca en la falta de transito peatonal por dichas calles,
esto perjudica a la actividad y el desarrollo de vida urbana de la zona, ya que si no existe
vida en la calle dificilmente se tendrd un barrio dindmico. También es importante
mencionar que varios lotes contienen buenas proporciones de espacio publico que

pueden brindar un mejor servicio al barrio.

El sistema de autobuses y BTR brinda un servicio incémodo para el usuario, ya que

ambos poseen pocas paradas y estas se encuentran a muchos metros de distancia entre
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ellas, es por eso que en ocasiones, el usuario prefiere tomar un taxi o comprar su propio
vehiculo, porque entiende que la condicién en la que se encuentra el sistema de
movilidad es incbmodo y molesto, un aspecto a resolver si es que se quiere generar un

barrio que sea caminable, pedaleable y con un sistema de transporte eficiente.
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DIAGNOSTICO
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Area verde

Figura 21. Diagnéstico Belisario Quevedo.

Elaboracién Propia
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2.3  Plan Masa de densificacion y rehabilitacion

En base a todos los problemas mencionados anteriormente se plantearon diferentes
estrategias y soluciones para cumplir con los objetivos de densificar y rehabilitar el

espacio publico del barrio.
Estas estrategias se encuentran sintetizadas en las siguientes tres frases:

1. Rehabilitar e implementar nuevas areas verdes y espacios publicos en todo el barrio.

2. Conectar mediante una red de equipamientos distribuidos diferentes ejes verdes que

brinden un mejor servicio al barrio.

3. Reactivar la vida en el espacio publico mediante un nuevo uso de suelo que priorice

los usos mixtos y vivienda colectiva.

Estas estrategias seran descritas continuacion mediante enunciados y mapeos.
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Figura 22. Matriz Problemas - Estrategias.

Elaboracion Propia

2.3.1 Estrategia de espacio publico y areas verdes

Para el problema de falta de espacio publico y areas verdes, se plantean las siguientes
estrategias, basadas en el siguiente enunciado, “Los parques vecinales revelan algunos
principios generales sobre el comportamiento de los parques en general con mayor
claridad que los parques especializados, precisamente porque son el tipo de parque
urbano mas extendido que tenemos entre nosotros. Es tipico que se los utilice para el
uso cotidiano y generalizado en tanto patios publicos locales, con independencia de que

el emplazamiento sea predominante de clase obrera o predominantemente residencial o
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una mezcla completa de ambas.” (Jacobs, 1961). Lo que se rescata del enunciado
anterior, es que no solo son necesarios parques generales, si no también parques
vecinales o de bolsillo, que se encuentren en los corazones de las manzanas, parques a
los cuales las personas puedan acudir para realizar actividades de recreacién minima,
ya sea salir a pasear a su mascota, salir a tomar aire o incluso socializar con un vecino.
Habilitando nuevas areas verdes y nuevos espacios publicos, es necesario que estos

dialoguen mediante varios ejes de conexion.

Para potenciar el verde urbano del barrio se plantea rehabilitar dreas verdes que se
encuentren en mal estado, pero ademés de esto se plantea hacer publicas areas que se
encuentran cercadas, como La Universidad Central y La Embajada de Italia, dentro de
las cuales se proponen varios ejes conectores que funcionen solo para el peaton, a
manera de recorridos o senderos para atravesar estos lotes y transformarlos en é4reas

verdes de uso publico.

Como no son suficientes solo los parques generales, se plantea una serie de parques de
bolsillo utilizando varios lotes subutilizados o en desuso que existan dentro de cada
manzana, parques que se encuentren de manera mas cercana y céntrica a cada usuario

para rehabilitar la dindmica y la vida urbana del sector.

Con nuevos espacios abiertos y nuevas areas verdes se plantea conectar esos interiores
a una red de ejes verdes que se introduzcan y recorran todo el barrio, para lograr este
objetivo es necesario seleccionar varias calles y avenidas que se encuentren a un
maximo de 200m de estancia entre ellas, una distancia que sea comoda para caminar y
pedalear. Cuando dichos ejes se crucen generaran nucleos en los cuales se plantean
espacios publicos de descanso, dentro de los cuales existe mobiliario urbano e incluso

estacionamiento para bicicletas.

En la (Figura 23) se observa como estas estrategias han sido plasmadas y su incidencia

en el barrio.
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Red de Ejes Verdes
E Areas Verdes Existentes

D Incorporacion y hahilitacion de Areas Verdes

. Espacios Publicos de Permanencia

Figura 23. Rehabilitacion Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.3.2 Estrategia de red de movilidad y equipamientos

Al momento de plantear una estrategia para la movilidad y los equipamientos es
necesario apoyarse en el texto TOD, el cual indica una serie de pardmetros necesarios
para que una ciudad cumpla un correcto desarrollo orientado al transporte,
principalmente se analizaron cuatro capitulos, que sirven para cumplir el objetivo,

Caminar: desarrollar barrios que promuevan el caminar. Pedalear: priorizar las redes de
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transporte no motorizado. Conectar: crear redes densas de calles y caminos. Transporte:
localizar el desarrollo cerca del transporte publico de alta calidad. (TOD STANDARD,
2017)

Para cumplir los pardmetros mencionados es necesaria una reestructuracion de las
secciones viales que se encuentran en el barrio. Para las avenidas América, Occidental,
Av. 10 de agosto, Av. La Gasca, Av. Mariana de Jesus y Av. Universitaria se propone
una reduccion drastica de los anchos y secciones de vias dedicadas al automovil y el
aumento del ancho de las aceras con el fin de que puedan albergar una diversidad de
actividades. Ademads, se propone implementar una red de ciclovias en todas las
avenidas, generando una red completa orientada al peatén y al transporte no

motorizado.

Como se mencion6 en el capitulo de espacios publicos, se propone habilitar plazas de
descanso en los cruces de los ejes, lo cual genera la posibilidad de aumentar las paradas
de autobus dentro de la zona, para que, entre cada una exista un maximo de 500m que
es lo recomendable a caminar entre estaciones, esto se aplica tanto para los sistemas
BTR como para los sistemas de buses locales, de esta forma todo el barrio esta cubierto

de una red de transporte motorizado optimizado.

La estrategia de potenciar las redes viales, transporte y las secciones viales viene
acompafiada del principio de que todo debe estar cerca del usuario, a tal punto que se
pueda ir caminando al trabajo o satisfacer cualquier tipo de necesidades. Para esto es
importante generar junto a esta red de conexion, una red de equipamientos. Ademas de
los equipamientos existentes se planted repotenciar varios e implementar nuevos, de tal
manera que se genere una tension entre los extremos del barrio, que obliguen al peaton

a transitarlo, generando una mayor dindmica.

Como soluciones para los equipamientos se plantea la apertura del espacio publico de
la Universidad Central, habilitar el Seminario Mayor de Quito repotenciado su espacio
construido, implementar un equipamiento de aprendizaje y desarrollo cultural,
implementar un equipamiento hibrido en el cual funcione, vivienda colectiva,

administracion y desarrollo, desarrollo cultural y servicios de salud, la apertura del
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nuevo parque la Isla, e implementar un equipamiento de recreacion y actividad

deportiva.

En la (Figura 24) se observa como estas estrategias han sido plasmadas y su incidencia

en el barrio.

CONECTAR

RED DE EQUIPAMIENTOS Y AREAS VERDES
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) Equipamiento de Recreacidn y Departivo

Figura 24. Conectar Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia
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2.3.3 Estrategia para nuevos usos de suelo

Para cumplir la estrategia de usos de suelos es necesario apoyarse en el siguiente
enunciado “Una amplia gama de oportunidades de todas clases, asi como una suficiente
fluidez para el mejor y mas eficaz uso de aquellas, es una baza — y no un detrimento —
para animar a la estabilidad vecinal.” (Jacobs, 1961). Del cual se puede entender que,
para que un barrio sea lo suficientemente dindmico es necesario surtirlo con los usos y

actividades correctas.

Como se observa en el apartado de problemas, los usos actuales generan zonas
monofuncionales, con poca actividad vecinal. Para cambiar esto se propone dar
prioridad al uso multiple, pero este ya no se encuentra solo en los ejes viales de
importancia, si no en la nueva red de ejes que se plantea para una mejor conexion del
barrio. El uso de suelo residencial se ubica en el interior de cada manzana, obteniendo
asi un uso correcto de las actividades dentro de un barrio y cumpliendo con pardmetros

impuestos por el TOD ya que se tiene un barrio correctamente mixtificado.

En la (Figura 25) se observa como estas estrategias han sido plasmadas y su incidencia

en el barrio.
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Figura 25. Reactivar Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia

2.3.4 Plan Masa

En la (Figura 26) se observa la propuesta que se ha realizado para el barrio y la nueva

dindmica que se genera en el mismo, en base a las estrategias descritas previamente.
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Figura 26. Plan Masa Belisario Quevedo.

Elaboracion Propia
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Figura 27. Intervencion Vial.

Elaboracion Propia

Conclusiones

En base al diagnoéstico realizado de la zona, se encontraron varias problematicas que
consisten en la falta de espacio publico, areas verdes, equipamientos, bajas densidades
y movilidad. Para esto se plantean tacticas o estrategias que consisten en densificar y

rehabilitar varios elementos del barrio como los mencionados anteriormente.

A partir de dichas estrategias, se planificaron tres tacticas para lograr generar una nueva
dindmica barrial, rehabilitar, conectar y reactivar, las cuales potencian el sistema de

espacios publicos y el sistema de servicios en general.

Para concluir con este capitulo del estudio, se eligi6 un lote de intervencion para
plasmar las estrategias urbanas, pero también para desarrollar estrategias

arquitectonicas, el Seminario Mayor San José de Quito.
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3 CAPITULO: SEMINARIO MAYOR SAN JOSE DE QUITO

En el presente capitulo se realizé un estudio especifico del lote, entendiendo su contexto
histérico, su entorno inmediato, sus accesos y sus condiciones topograficas y
morfoldgicas. Analizando cada uno de los elementos, se plantea la vocacion del sitio

con el principio de lo que necesita y debe ser.

3.1 Lote de Intervencion

El lote en donde se plantea la intervencion se trata del Seminario Mayor San José de
Quito, un equipamiento de tipo religioso-educativo que se encuentra en la interseccion
de la Av. La Gasca y la Av. América. Mediante la propuesta urbana se encontrd que es
un punto estratégico para plasmar varias de las intenciones, ya que la propuesta incluye
que su espacio verde interior se abra al publico y que el edificio se repotencie con otros

usos que beneficien al barrio.

3.1.1 Contexto Historico y Linea de Tiempo

El Seminario Mayor es considerado un patrimonio arquitectonico, ya que fue en 1884
cuando el Obispo de la comunidad Lazarista, P. Pedro Schumacher termind su
construccion, y en 1885 abri6 sus puertas como un instituto de educacion y vivienda
para seminaristas. Desde 1955 a 1970, debido a la alta demanda de seminaristas, el
edificio tuvo varias ampliaciones de bloques, para llegar a la capacidad de alojamiento
de 300 seminaristas. Desde 1980, la administracion religiosa sufridé varios cambios,
siendo operado por los Padres Eruditas hasta 2016 y luego por los Padres Diocesanos,
periodo en el cual surgieron graves conflictos con respecto a la cantidad de estudiantes,
disminuyendo drasticamente a 42 seminaristas, por lo cual tomaron la decision en 2017
de mudar las instalaciones hacia un nuevo complejo ubicado en el sector del Valle de

los Chillos, en Betania.
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Desde el 2018 el edificio se encuentra deshabitado, convirtiéndolo en un punto desolado
dentro de la ciudad, que genera inseguridad en sus habitantes, ya que el mismo se

mantuvo inaccesible para el publico siendo un lote que ocupa toda una manzana.

No fue sino hasta 2020, periodo de la propagacion de la pandemia COVID 19, en que
el edificio fue utilizado como un albergue temporal, para familias y personas de escasos
recursos, demostrando que la composicion e instalaciones del edificio pueden adaptarse
a las situaciones que requiera la ciudad, como se dijo anteriormente, debido a su gran

escala.

Innauguracion Educacion y Construccion de Operado por Operado por Traslado zona Edificio en desuso Albergue
Seminario Mayor vivienda para extension Padres Erudistas Padres Valle de los Chillos y deteriorado temporal
Seminaristas Diocesanos

Capacidad 300 Ocupado por 30
seminaristas seminaristas

Figura 28. Linea de Tiempo.

Elaboracién Propia

3.1.2 Analisis de entorno y accesos

El lote se encuentra en una posicidon favorable ya que, como se puede observar en la
(Figura 29), posee una cercania con la Universidad Central y una parada del metro
Quito, que se ubican al Sur, al oeste se encuentra rodeado por varias zonas residenciales,
al sur se ubica la Unidad Educativa Isabel Tobar y uno de los parques mas importantes

del barrio, el parque Italia, y al este se ubica una estacion del sistema BTR.

En cuanto a los accesos, el lote cuenta con un largo frente orientado hacia la Av.

América, y posee otro acceso en el Parque Italia. Al estar rodeado por las calles y

55


NARANJO SERRANO MONICA GABRIELA
NO SE VEN LOS TEXTOS


Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Kevin Ignacio Romero Jiménez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

avenidas mas influyentes en el sitio, este cuenta con una red de transportes y de

ciclovias que lo convierten en un punto de encuentro comodo para los habitantes.

Zona residencial Parque ltalia U.E. Isabel Tobar Supermaxi
- ——

Estacion de melro

Estacion Ecovia  Universidad Central Seminario Mayor

ENTORNO Y ACCESOS

Sistema metro Quito Bus urbano Red de ciclovias permanencia

. Transplaneta e aciones
Estacion U. Central N . Ciclovias

> Urbano
E Ruta metro Quito E Nuevos conectores Gidlovia

= Conector onal
Sistema BTR ; E‘- ) Accesos principales

[:I Ecovia

(Av. América)

del Pichincha

Figura 29. Entorno y Contexto.

Elaboracién Propia

3.1.3 Analisis Topografico y de Condiciones Naturales

El lote de intervencion posee un area total de 40.108,94 m2, con un porcentaje de
pendiente de oeste a este de 5%, de sur a norte de 3%, y un desnivel de 15 m desde la
calle Gaspar de Carvajal hacia la Av. América. Cuenta con una topografia favorable y
casi plana debido a que el edificio Seminario Mayor, se ubica sobre una plataforma que

ocupan la gran mayoria del terreno, pero debido a esta, el edificio no se conecta

56


NARANJO SERRANO MONICA GABRIELA
NO SE VE NI SE LEE NADA


Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Kevin Ignacio Romero Jiménez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

directamente con las aceras, ya que, en varias zonas posee dos metros de diferencia con

respecto a las aceras.

TOPOGRAFIA

Area lolal: 40.108.94 m?

Corles lransversales

Porcentaje de pendiente: 5 %

LM

Cortes longitudinales

Porcentaje de pendiente: 3%

e T e TR

Figura 30. Topografia.

Elaboracién Propia
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3.1.4 Analisis de Uso de Suelo y Alturas

La propuesta de uso de suelo permite que el lote cambie su actividad de educacion
religiosa para convertirse en un equipamiento de uso multiple, con la capacidad de
albergar comercio, vivienda y espacio publico. Ademas, gracias a la propuesta, el lote
se encuentra rodeado por usos mixtos y residenciales que colaboran al momento de

generar mayor actividad en el barrio.

En cuanto a las alturas, gracias a la propuesta urbana, las mismas se modificaron para
que los lotes puedan cumplir los requerimientos de usos multiples, dejando asi las zonas
mas cercanas a las avenidas y calles principales con 5-6 pisos y en las zonas

residenciales con un rango de 3-4 pisos.

ALTURAS

Figura 31. Uso de Suelo y Alturas.

Elaboracion Propia

3.2 Vocacion del Sitio

Mediante las caracteristicas obtenidas en el estudio previo, en base al lote, su contexto
y condiciones, se buscaron cualidades que permitan definir la funcién con la que el lote

aportard al sitio, esta funcion colabora para el desarrollo del proyecto arquitectonico.

3.2.1 Analisis
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Las condiciones de contexto y topografia del lote brindaron una serie de aspectos los
que ayudan a definir su vocacion.

1) Centro del barrio que permite el encuentro de cultura, educacion y comercio.

2) Apertura y encuentro que brinda amplios espacios vivos para el sitio.

3) Dinamizador del barrio que genera conexiones entre actividades de vivienda,

trabajo y espacio publico.

3.2.2 Definicion

El lote de intervencion se ubica en un espacio céntrico entre actividades de vivienda,
trabajo y entretenimiento, y gracias a la apertura de su espacio publico, brinda un respiro
verde al contexto construido del barrio. Por lo tanto, se genera una cualidad de
dinamizacién, desde el lote hacia el barrio y sus alrededores, por lo que se lo definid

como: Centro Dinamizador.

CENTRO DINAMIZADOR

Figura 32. Vocacion del Sitio.

Elaboracién Propia

Conclusion

Gracias a la vocacion del sitio, se pudo encontrar varias pautas para el desarrollo del
proyecto arquitectonico, entendiendo que el edificio que se encuentra en desuso se debe
convertir en objeto que contenga diferentes actividades que ayuden al desarrollo de la

vida urbana del sector
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4 CAPITULO: INTERVENCION EN EL SEMINARIO MAYOR DE

QUITO (EQUIPAMIENTO DE USO MIXTO)

En el presente capitulo se explica el proyecto arquitectonico en tres fases, primero el
anteproyecto dentro del cual se presenta la conceptualizacidn, espacios y situaciones,
intenciones, l0gicas generales de disefio, materialidad, funcionalidad y un programa
arquitectonico. La segunda fase corresponde a la de construccion, dentro de la cual se
presentan los criterios constructivos aplicados al objeto arquitectonico. Finalmente se
presenta la fase de asesorias de paisaje, sostenibilidad y estructuras con el fin de

entender la relacion total que el proyecto guarda con su contexto.

4.1 Conceptualizacion

Para entender la manera en que el programa se adapta al sitio, es necesario primero
generar una relacion sensorial entre el proyecto y su entorno, para que este logre
adaptarse por completo mediante una caracterizaciébn de espacios, situaciones e
intenciones.

4.1.1 Espacios y situaciones

Al ser un proyecto inmerso en un contexto tanto artificial como natural, los
acercamientos suceden de manera diferente, dependiendo de su frente, estos generan

varios imaginarios que brindan una idea para las intenciones.

1. Abrir y Conectar: El espacio logra una integracion adecuada con el objeto

arquitectonico, la ciudad y la naturaleza.

2. Conservar y Aprender: El objeto patrimonial se mantiene, de tal manera que los

usuarios son capaces de apreciar y entender la historia que los rodea.
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3. Mezclar y Compartir: El objeto contiene diferentes usos, que invitan a los usuarios

a compartir y disfrutar de una colectividad.

4. Repotenciar y Activar: Las actividades se extienden desde el objeto hacia el espacio

publico, como un llamado de invitacion para los usuarios.

Las situaciones descritas se encuentran estrechamente relacionadas a las intenciones del
plan masa, rehabilitar areas verdes, generar nuevos usos de suelo y generar una red de

conexion.

ESPACIOS SITUACIONES ACTIVIDADES

- Conexién Parque ltalia y Area Verde
Seminario Mayor.
Recorridos y boulevares enfre
espacio nafural y artificial.
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Elaboracion Propia

- Danza y musica
- Aprendizaje
- Biblioteca
- Galerias

- Vivienda estudiantil.
- Salas de trabajo y reuniones
- Coworkings

- Locales de comercio
interior-exterior

Figura 33. Espacios y Situaciones.
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4.1.2 Intenciones

Desde las situaciones generadas, nacen las intenciones que guardan relacién con el

contexto en el que se ubica el lote.

1. Conexion

Espacios que permiten la conexién del barrio con el contexto natural y artificial,

generando condiciones espaciales de exterior, interior e intermedio.

2. Nucleos

Espacios de resguardo que generan tensiones entre la ciudad, el patrimonio y la

naturaleza.

3. Extension

Nuevos espacios que abarcan necesidades y actividades, capaces de enfrentarse al

contexto historico.

4. Ligero

Espacio que permite la permeabilidad de la percepcion horizontal, permite la

apreciacion y el recorrido del contexto historico.
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Figura 34. Intensiones.

Elaboracion Propia
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4.2  Logicas Generales

Las logicas de implantacion y disefio son detalladas a continuacidn, segun criterios
propios, los cuales aportan a las necesidades requeridas por el sitio, que le brindan orden

y forma.

4.2.1 Logicas de implantacion

1. Evaluacién de Bloques: El edificio actual posee varios bloques que han sido
anadidos con el paso del tiempo para cumplir y satisfacer las necesidades
programaticas. Varios de los bloques no se adaptan a la tipologia original del
proyecto, por lo cual se plantea evaluar cuales elementos deben ser eliminados y

cuales deben ser conservados.

2. Introduccion de Espacio Natural: El objeto se encuentra rodeado por amplios
espacios verdes, con ese contexto se plantea una introduccion de estos espacios
dentro de los patios, generando diferentes tramas y texturas en el interior del

proyecto.

3. Extension del espacio publico: Gracias a la propuesta urbana el objeto es capaz de
conectar sus patios internos con el espacio publico externo, generando un equilibrio

entre el objeto y la ciudad.

4. FElementos a completar o repotenciar: El objeto posee varias zonas incompletas que
interrumpen la morfologia y tipologia a la que deben responder. Se plantea
completar dichas zonas e intervenir para que su aporte con el objeto sea mas

amigable y tenga mayor sentido.

5. Extension de nacleos hacia espacio publico: El objeto posee una tipologia de patios
internos, para cumplir con la condicion de nucleos conectores, se plantea

implementar bloques programaticos que mantengan la tipoldgica.
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6. Elementos configuradores: Al verse rodeado por varios frentes, el acercamiento del
objeto hacia su contexto se da de varias maneras, para esto se plantean varios
bloques configuradores que caractericen a los espacios de conexion, los mismos

bloques brindan cualidades para el programa arquitectonico.

HEvaluacion de Blogues H Infroduccion de Espacio Natural Extension del Espacio Publico

Existencia de Bloques que no se Introduccién de Parque Italia El Espacio POblico entra al
adaptan a la Tipologia original. dentro del proyecto proyecto por medio de los patios
[4] para Comg o Rep i Extensién de Nicleos hacia Espacio Piblico M Elementos Configuradores

Varios elementos se adaptan a Para extender la tipologla de Para caraclerizar cada uno de los
la Tipologia pero se encuentran patios se plantean nuevos patios se plantea colocar varios
incompletos. Blogues. elementos que lo configuren.

Figura 35. Logicas de Implantacion.

Elaboracion Propia

4.2.2 Organizacion y Servicios.

1. Circulaciéon Vertical: El objeto posee varios puntos o cruces entre bloques, en
dichos cruces se plantearon las circulaciones verticales, como escaleras y ductos de

ascensores.
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2. Servicios: Existen varios bloques transversales, los mismos que poseen una
caracteristica de conexion entre los bloques longitudinales, dentro de estos se
planted colocar los servicios como: circulacion, baterias sanitarias, y espacios

colectivos.

3. Nucleos de conexion: Los patios funcionan como un espacio de transicion entre la
ciudad, el parque y el proyecto, teniendo esto en mente, se planted que dichos patios

posean diferentes caracteristicas segun al contexto que se enfrentan.

4. Espacio publico: El espacio publico es un elemento que rodea al proyecto, que
cumple con la condicidn de introducirse por completo dentro del mismo, generando

asi varias dinamicas en los diferentes espacios del objeto.

5. Area verde: Al encontrarse rodeado por un contexto natural y artificial, la
introduccion del espacio verde sucede desde el parque Italia hacia el interior de los
patios, cada patio tendrd un rango de area verde segiin como avance a la ciudad,

manteniendo el equilibrio entre lo natural y lo artificial.

6. Bloques de programa: Entendiendo que varios bloques han sido destinados a
espacios servidores, los bloques restantes funcionan como espacios servidos

abarcando la mayoria del programa.
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HCirculacién Vertical H Servicios EINGcleos de Conexién

Los Bloques se conectan mediante En los bloques transverales se ubican Los Palios cenlrales se conectan a la ciudad
puntos de escaleras y ascensores. servicios como baterias sanitarias. mediante espacio publico.

M Espacio Piblico | Area Verde A Bloques de Programa

tl espacio publico como plazas v Las areas verdes rodean al objeto y Los bloques restantes seran
aceras envuelve al objelo y se se adenhan dependiendo ala deslinados para abarcar el
infroduce en el mismo. corasteristica de los patios. DIoarama Necesano.

Figura 36. Organizacion y Servicios.

Elaboracion Propia

4.2.3 Logicas de Disefio

Bloques de extension y conexion

Con el objetivo de extender los patios del edificio hacia el espacio publico y mantener
su tipologia se plantean nuevos bloques a ambos lados, estos también se adaptan a la
morfologia del edificio antiguo, ya que adaptan su forma con las pendientes de las
cubiertas. Para cumplir con el principio de ligereza, se plantea que los bloques estén
compuestos por varias cerchas metélicas, de tal manera que sea posible mirar a través

de ellas, sin embargo, para no perder la percepcion espacial de patio, se plantea que
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entre cada cercha exista una celosia compuesta por varios perfiles. Como resultado se

obtiene un bloque permeable compuesto por planos seriados.

Las extensiones mantienen la continuidad de la Las extensiones adoptan el mismo perfil del
tipologia de patios y la morfologia del objeto objeto antiguo como sus cubiertas a dos
antiguo. aguas.
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Para cumplir con la condicion de ligereza se Para cumplir con la condicién de ligereza pero
plantea una esctructura de cerchas de acero. mantener la condicién de patios se plantea
colocar celosias entre las cerchas que
conserven permeabilidad.

Figura 37. Bloques de extension.

Elaboracién Propia

Portales y aperturas

Al entender que la propuesta define a los patios como el conector entre el proyecto y la
ciudad, se plantea que existan varios ejes de cruce, con el objetivo de direccionar al
usuario hacia el proyecto. Estos ejes generan varias aperturas en cada bloque de tal
manera que la transicion del usuario no se vea interrumpida. Cada apertura posee una
escala segun el contexto por el que se encuentra rodeado. En el caso de la fachada
principal que se ubica frente a la av. América, el tratamiento de las aperturas sucede

como una gran perforacion al edificio, de tal manera que el resultado final son grandes
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portales que funcionan como atractores hacia el usuario. En la parte posterior las
aperturas son mas sutiles, ya que se plantea que las areas verdes sean lo que predomina
sobre el proyecto. Finalmente, las aperturas laterales son de un tamafio intermedio con
el fin de equilibrar diversas escalas dentro de los patios.

Es importante mencionar que uno de los accesos de mayor jerarquia se encuentra en la
fachada principal, y a diferencia del resto de aperturas y portales, este posee la cualidad
de ser una gran perforacion junto a la iglesia y se encuentra rematado por una gran

cubierta cuadriculada, el resultado final es el portico de acceso principal.

Al encontrarse rodeado por espacio publico se En base a los gjes se generan diferentes
busca generar varios ejes conectores. aperturas que permitan la transicién por el
proyecto,

La fachada principal posee aperturas de Estas aperturas toman la forma de portales que
mayor tamario debido a la escala urbana a la mantenga la condicién de llamar al usuario al
que se enfrenta. proyecto.

Figura 38. Portales y aperturas.

Elaboracion Propia
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Puentes de direccion.

Los ejes de conexion son apoyados por las aperturas y portales, pero ademas se plantea
que dichos ejes sean marcados por elementos construidos, estos se traducen como
puentes, los cuales marcan los ejes y las direcciones del proyecto, asi como también
reducen la distancia entre bloques. Los extremos de los ejes son rematados por una
circulacion vertical. Cada conjunto de puentes divide las diferentes zonas y atmosferas

segun el patio donde se encuentre.

Para reforzar la intencién de conexion se Los ejes se materializan en bloques de
plantean ejes que conecten el proyecto. conexién gue se ubican en zonas esfratégicas
del objeto.

Estos bloques se traducen en puentes cuya Los puentes son rematados por elementos
estructura se adapta a la estructura nueva y configuradores que se representan como
antigua. circulaciones verticales.

Figura 39. Puentes de direccion.

Elaboracion Propia
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4.2.4 Materialidad

Ya que el proyecto conservado posee una gran cantidad de materiales y métodos, se
propone implementar nuevos bloques con una materialidad que genere contraste. Al ser
su contraparte de hormigon, se plantea utilizar acero para los nuevos bloques, como la
zona conservada sera pintada de color blanco, el objeto nuevo sera de color negro.

Para las cerchas que se adaptan a las pendientes de las cubiertas se plantea utilizar acero
tipo I (300 x 300 mm), de igual manera para las columnas internas que sirven como
refuerzo. Para la celosia colocada entre las cerchas, se planted utilizar perfiles
rectangulares de acero color negro (100 x 300 mm), y en el interior sera colocada una
mampara de vidrio. Teniendo asi, como los tres elementos o materiales principales, al

hormigoén, al acero y al vidrio.

——
ACERO ’M
Eslruclura Pl Celosias
Fl HORMIGON l Q @
Cimantacion Losas Escaleras
y Romoas
| =
El VIDRIO L

Cutierlas Mamparas
/r ™

Cstructura
Anfigua

E1 RECUPERACION

Figura 40. Materialidad.

Elaboracién Propia
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4.2.5 Programa Arquitectonico

A continuacidn, se detalla el programa arquitectonico de cada bloque del proyecto.

BLOQUE A
PLANTA BAJA
UBICACION ACTIVIDADES SUBACTIVIDADES AREA (M2)  TOTAL (M2)
RESTAURANTE COCINA 1 56.66 56.66
COMEDOR 1 95.38 95.38
CIRCULACION 1 97.97 97.97
BANCO SALA DE ESPERA 1 49.37 49.37
ADMINISTRACION 1 53.02 53.02
CIRCULACION 1 66.4 66.4
LAV ANDERIA MAQUINAS 2 36.54 73.08
ADMINISTRACION 2 26.45 52.9
CIRCULACION 2 38.48 76.96
BIBLIOTECA SALA DE ESTUDIO 1 233.09 233.09
ADMINISTRACION 1 22.79 22.79
CIRCULACION 1 125.6 125.6
RECEPCION SALA DE OFICIOS 1 63.9 63.9
CIRCULACION 1 40.7 40.7
OFICINAS OFICINA 1 1 47.58 47.58
OFICINA 2 1 48.19 48.19
OFICINA 3 1 48.49 48.49
OFICINA 4 1 48.5 48.5
OFICINA 5 1 49.41 49.41
CIRCULACION 1 151.13 151.13
COWORKING SALA 1 1 73.66 73.66
SALA 2 1 98.03 98.03
CIRCULACION 1 110.84 110.84
ADMINISTRACIONES ADMINISTRACION 1 1 61.15 61.15
ADMINISTRACION 2 1 62.53 62.53
CIRCULACION 1 70.72 70.72
SERVICIOS 1 BATERIAS SANITARIAS 2 29.59 59.18
ESCALERA 2 18.3 36.6
ASCENSOR 2 4.86 9.72
CIRCULACION 2 91.06 182.12
PLAZA 1 CIRCULACION 1 1222.96 1222.96
PLAZA 2 CIRCULACION 1 878.09 1222.96
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BLOQUE A
PLANTA ALTA 1
UBICACION ACTIVIDADES SUBACTIVIDADES AREA (M2)  TOTAL (M2)
N+3.30 VIVIENDA COMPARTIDA [VIVIENDA 1 2 45.63 91.26
VIVIENDA 2 2 46.37 92.74
CIRCULACION 1 55.23 55.23
N+3.30 VIVIENDA INDIVIDUAL  |VIVIENDA 1 15 16.4 246
CIRCULACION ] 235.35 235.35
N+3.30 NUCLEO COLECTIVO COCINA 4 423 169.2
COMEDOR 4 30.15 120.6
SALA DE ESPERA 4 19.41 77.64
CIRCULACION 2 28.98 57.96
N+3.30 BIBLIOTECA ESTANTERIAS 2 10.36 20.72
CIRCULACION 1 41.19 41.19
N+3.30 VIVIENDA PAREJAS SUITE 3 52.04 156.12
PASILLO ACTIVIDADES 1 96.75 96.75
N+3.30 VIVIENDA COMPARTIDA |VIVIENDA 3 2 50.86 101.72
PASILLO ACTIVIDADES 1 65.49 65.49
SERVICIOS BATERIAS SANITARIAS 4 35.81 143.24
ESCALERAS 4 14.21 56.84
ASECNSOR 4 4.86 19.44
CIRCULACION 4 91.06 364.24
2211.73
PLANTA 1Y 2 4423.46
BLOQ A
: A . A ' A . : A . A ' AR A A
YN N +9.30 MIRADOR TERRAZA ACTIVIDADES 1 571.57 571.57
BLOQUE B
PLANTA BAJA
UBICACION ACTIVIDADES SUBACTIVIDADES AREA (M2)  TOTAL (M2)
N+-0.00 MICROMERCADO COMEDOR | 26.23 26.23
MOSTRADORES | 93.94 93.94
ADMINISTRACION 1 27.83 27.83
CIRCULACION 1 98.4 98.4
N+-0.00 ARTICULOS DEPORTIVOS |PROBADORES ] 7.32 7.32
MOSTRADORES 1 64.86 64.86
ADMINISTRACION | 28.06 28.06
CIRCULACION | 74.03 74.03
N+-0.00 LAVANDERIA MAQUINAS ] 36.54 36.54
ADMINISTRACION 1 26.45 26.45
CIRCULACION 1 38.48 38.48
N+-0.00 FARMACIA MOSTRADORES 1 51.55 51.55
ADMINISTRACION 1 23.03 23.03
CIRCULACION 1 51.5 51.5
N+-0.00 GIMNASIO MAQUINAS | 152.62 152.62
SALA DE YOGA 1 49.52 49.52
VESTIDORES | 50.15 50.15
CIRCULACION 1 163.35 163.35
N+-0.00 TALLERES TALLER ESCULTURA 1 74.5 74.5
TALLER DE DANZA ] 98.97 98.97
CIRCULACION 1 117.29 117.29
N+-0.00 SERVICIOS 1 BATERIAS SANITARIAS 1 29.59 29.59
ESCALERA ] 18.3 18.3
ASCENSOR ] 4.86 4.86
CIRCULACION 1 91.06 91.06
N+-0.00 ADMINISTRACIONES ADMINISTRACION 3 1 61.15 61.15
CIRCULACION 1 70.72 70.72
PLAZA 3 CIRCULACION ] 878.09 878.09
PLAZA 4 CIRCULACION ] 1214.65 1214.65
TOTAL
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BLOQUE B

PLANTA ALTA 1
UBICACION ACTIVIDADES SUBACTIVIDADES AREA (M2)  TOTAL (M2)
N+3.30 VIVIENDA COMPARTIDA |VIVIENDA 1 2 45.63 91.26
VIVIENDA 2 2 46.37 92.74
CIRCULACION 1 55.23 55.23
N+3.30 VIVIENDA INDIVIDUAL  [VIVIENDA 1 29 16.4 475.6
CIRCULACION 1 235.35 235.35
N+3.30 NUCLEO COLECTIVO COCINA 2 42.3 84.6
COMEDOR 2 30.15 60.3
SALA DE ESPERA 2 19.41 38.82
CIRCULACION 2 28.98 57.96
N+3.30 VIVIENDA PAREJAS SUITE 3 52.04 156.12
PASILLO ACTIVIDADES 1 96.75 96.75
N+3.30 VIVIENDA COMPARTIDA [VIVIENDA 3 2 50.86 101.72
PASILLO ACTIVIDADES 1 65.49 65.49
SERVICIOS BATERIAS SANITARIAS 4 35.81 143.24
ESCALERAS 4 14.21 56.84
ASECNSOR 4 4.86 19.44
CIRCULACION 4 91.06 364.24
2195.7
PLANTA 1Y 2 4391.4

BLOQ B
: A . A . A . : A . A . AR Ja . A

YNl N +9.30 MIRADOR TERRAZA ACTIVIDADES 1 289.61 289.61
AREA TOTAL DE BLOQUES (M?2) 18110.67
AREA TOTAL DE ESPACIO PUBLICO (M2) 12622.49
AREA TOTAL DEL PROYECTO (M?2) 30733.16

4.3 Funcionalidad

Con las logicas de implantacion, disefio, materialidad y programa arquitecténico

desarrollados, el proyecto arquitectonico se materializé respondiendo adecuadamente a

las condicionantes del sitio. La funcionalidad en cuanto a circulaciones, servicios y usos

son detalladas a continuacion.
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4.3.1 Programa en vista isométrica

PROGRAMA

Farmacia o Talleres

(@ S - A on E ) lovanderia
\
Lavandetia Cafe Tienda

Figura 41. Programa en vista isométrica.

Elaboracién Propia
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Figura 42. Implantacion.

Elaboracion Propia

El proyecto se ubica entre, la Av. América, Av. La Gasca y el parque Italia su fachada
principal se encuentra orientada hacia la Av. América, su fachada lateral izquierda hacia
la Av. La Gasca, y la fachada posterior y lateral derecha se encuentran orientadas hacia
el Parque Italia y su extension.

El proyecto se compone por todo un bloque recuperado, considerado como el antiguo
Seminario Mayor, dos bloques nuevos que se consideran extensiones para el programa
necesario, y varias intervenciones para completar la morfologia del edificio antiguo.
Ademas de eso, en su fachada principal se encuentran varios portales cuya finalidad es
reforzar la conexion del barrio con su entorno, de tal manera que los usuarios tengan
acceso directo a los cuatro patios publicos con diferentes caracteristicas.

Dentro de los bloques recuperados se encuentran tres bloques transversales los cuales

almacenan un programa de circulacion y de servicios.
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4.3.2 Bloque A

Como se observa en la (Figura 43), la planta baja se ubica en el N.-0.00, los usos en el
bloque A estan orientados hacia la ciudad, pero estos son influenciados por el contexto
en el que se encuentran. En la zona cercana a la Av. América se encuentran usos como
restaurantes, bancos, servicios de pago, lavanderias y la recepcion principal. Un aspecto
para mencionar es que se propone un cambio de uso a la iglesia que ahora alberga una
biblioteca publica. En la zona posterior que se encuentra proxima al parque Italia y
junto a la Av. La Gasca, se encuentran usos de oficinas, coworking, y administraciones.
Los bloques transversales son utilizados como areas de servicio para baterias sanitarias

y circulaciones verticales.
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Figura 43. Planta Baja N.0.00 Bloque A.

Elaboracion Propia

En la planta alta, que se ubica en el N.+ 3.30, se encuentra todo el programa que
corresponde a vivienda colectiva. En los bloques patrimoniales del Seminario Mayor

se ubica una nueva tipologia de vivienda estudiantil individual y en las nuevas
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extensiones se proponen tipologias de vivienda tipo suite para parejas y vivienda
estudiantil compartida con otro tipo de configuracion. A diferencia de la planta baja,
esta posee ademas de servicios como baterias sanitarias y circulacidon vertical, zonas
donde funcionan cocinas y comedores colectivos. Ademds de eso, los pasillos se
dividen en pasillos de actividades y pasillos de transicion como se observa en la (Figura

44),

Lo e m oo —-— o m e m i m o o=
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Figura 44. Planta Alta N.+3.30 Bloque A.

Elaboracion Propia

Como se observa en la (Figura 45), ademas de los usos ya mencionados se puede
visualizar la nueva relacién generada por los bloques de graderios entre el proyecto y
el entorno, enfatizando la idea de que el proyecto responde a un contexto segun la

necesidad y las caracteristicas de este.
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Figura 45. Cortes-Fachada Bloque A.

Elaboracion Propia

4.3.3 Bloque B

Como se observa en la (Figura 46), la planta baja se ubica en el N.-0.00. Los usos en el
bloque B estan orientados hacia el parque, pero estos son influenciados por el contexto
en el que se encuentran. En la zona cercana a la Av. América se encuentran usos como
micro mercado, tienda de articulos deportivos, lavanderias, farmacia y una café galeria.
En la zona posterior, que se encuentra proxima al parque Italia, se encuentran usos de
gimnasio, zonas de yoga, taller de artes manuales, taller de danza y administraciones.
Los bloques transversales son utilizados como areas de servicio para baterias sanitarias

y circulaciones verticales.
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Figura 46. Planta Baja N.0.00 Bloque B.

Elaboracion Propia

La planta alta del Bloque B que se ubica en el N.+ 3.30, posee el mismo programa que

en el Bloque A, que como se menciond corresponde a usos de vivienda colectiva

estudiantil, y vivienda tipo suite para parejas. Los bloques transversales son utilizados

para circulacion vertical, servicios y cocinas/comedores colectivos, como se observa en

la (Figura 47).
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Figura 47. Planta Alta N.+3.30 Bloque B.

Elaboracion Propia

Como se observa en la (Figura 48), el bloque B posee los mismos principios para el
desarrollo de sus graderios que el bloque A, solo que en este caso se puede visualizar
un aumento de escalones, esto debido a la diferencia de niveles entre la plataforma y la

acera.
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Figura 48. Cortes-Fachada Bloque B.

Elaboracion Propia

4.3.4 Tipologias

Cocina: Ya que las aulas, oficinas y coworking funcionan en la planta baja, se plantea
que las aulas existentes en planta alta sean remplazadas por cocinas colectivas que
sirvan para los residentes estudiantiles. La propuesta consiste en eliminar varias paredes
que clausuran el aula, con el fin de generar un espacio mas amplio y con libre

circulacion, que se encuentre integrado al resto de espacios colectivos.
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COCINA

Problema Estrategia Intervencién

Los espacios colectivos funcionan en Generar un gran espacio colectivo El espacio sera destinado para una
bloques clausurados. que sea permeable. cocina colectiva.

Figura 49. Tipologia Cocina.

Elaboraciéon Propia

Circulacion Vertical: La circulacion que existe se encuentra mal planteada en el
sentido de que su ubicacion no favorece a un correcto recorrido para el proyecto y se
encuentra sobre dimensionada en lo que respecta a normativas. Teniendo en cuenta
dichos aspectos se plantea reconfigurar las circulaciones verticales en la misma zona en
la que estan ubicadas, pero con una mejor proporcion para la cantidad de usuarios e
implementando ascensores para integrar una accesibilidad universal. La
reconfiguracion de dicho espacio genera dos ejes de recorrido, uno posterior donde se
funcionan actividades como comedor y zonas de esparcimiento y un eje frontal que

sirve como circulacion directa al resto de espacios.

CIRCULACION VERTICAL

Problema Estrategia Intervencién

Circulacion sobre-dimensionada que Centralizar circulacion con una escala El espacio abarcard escaleras y
interumpe el paso del usuario. adecuada y generar ejes de ascensor para circulacién universal.
recorrido.

Figura 50. Tipologia Circulacion Vertical.

Elaboracion Propia
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Baterias Sanitarias: Al considerar los bloques trasversales como espacios colectivos
y de servicios, el estado antiguo impide cumplir con dicho objetivo, ya que se encuentra
saturado por habitaciones individuales incémodas para el usuario, por lo cual se plantea
la eliminacioén de dichas habitaciones con el fin de implementar un espacio colectivo
que cumpla las necesidades de los usuarios estudiantiles. Se propone generar un bloque
donde funcionan baterias sanitarias, dentro del cual se encuentran bafios y duchas para

todo tipo de usuario.

BATERIAS SANITARIAS

Problema Estratgia Intervencion

Espacio colectivo incomede junte a Cenfralizar espacio coleclivoy El espacio sera destinado para
espacios individuales. generar ejes de recomido. baterias sanitarias.

Figura 51. Tipologia Baterias Sanitarias.

Elaboracion Propia
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UBICACION
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Figura 52. Tipologias en Bloque Seminario Mayor.

Elaboracion Propia

85



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Kevin Ignacio Romero Jiménez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

Vivienda Individual: Los problemas encontrados en las habitaciones individuales del
antiguo edificio, son que la tipologia se encuentra adaptada para el uso de seminaristas,
contiene elementos como lavacaras, escritorios empotrados y un closet pequefio. Con
esos argumentos en mente se plantea la restructuracion de las tipologias individuales.

Para esta reestructuracion tipoldgica se plantean varias intervenciones. La primera
consiste es entender la prioridad que tiene el espacio al aire libre, ya que luego de la
pandemia las personas entendieron el valor de estar en contacto con el exterior. En base
a esa idea, se propone un retranqueo en la habitacion lo suficientemente amplio como
para generar un balcon interno. El balcon se encuentra en contacto con el exterior
gracias a la segunda estrategia, que consiste en una intervencion en las ventanas, donde
se propone recuperar la antigua carpinteria y eliminar los vidrios existentes. Para dividir
el balcon de la habitacién se plantea una mampara de vidrio. Finalmente, en la
habitacion se implementa nuevo mobiliario como escritorios y closets mas generosos

para el usuario.

VIVIENDA INDIVIDUAL

Problema Estrategia Intervencién PLANTA DE VIVIENDA N.-+3.30 M
e o e
BALCON
1\ ‘
L1 N
[}
HABITACION
Tipologla clousurada adaptada para Recuperar carpinteria y quitar vidrios, El espacio brinda mayor confort para
seminaristas no para estudiantes. generar un espacio intermedio para el un estudiante. | ] =

encuentro entre interior y exterior

Figura 53. Tipologia Vivienda Individual.

Elaboracion Propia

Vivienda compartida: Con el objetivo de generar dindmicas en la zona de viviendas
se propone una variedad de tipologias. Por esta razon, se plantea una vivienda
estudiantil compartida. Esta consiste en la integracion de tres modulos de vivienda
individual, los cuales poseen los mismos principios como un espacio exterior dentro de
la habitacion y la reconfiguracion de misma. Estos modulos se encuentran unidos
mediante un nucleo de servicios que, a diferencia de las habitaciones individuales,

poseen bafio, ducha y tocador.
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VIVIENDA COMFARTIDA

Problema Estrategia Intervencién PLANTA DE VIVIENDA N.-+3.30 M

waltoy M W —_——
Jor—Tm

" wicira

Bxiste un exceso de habitaciones Se plantea unificar ires habitaciones Hresulfodo es un espacio compartido
individuales, es necesario mixtificar las mediante un bloque de servicios y generar un para dos estudiantes.
tipologias. balcén inferno.

Figura 54. Tipologia Vivienda Compartida.

Elaboracién Propia

Vivienda tipo suite: Ubicada en las nuevas extensiones, este modelo posee los mismos
principios que las tipologias mencionadas anteriormente solo que, en este caso para
variar no solo la dindmica si no también los tipos de usuarios dentro del proyecto, se
plantea una tipologia que funcione para parejas. El espacio se divide entre zona privada
y colectiva mediante un nucleo de servicios, este modelo cuenta con servicios como
cocina, comedor y sala de estar, ademas de una habitacion con mobiliario de trabajo y

estudio.

VIVIENDA TIPO SUITE

Estrategia Intervencién Intervencién PLANTA DE VIVIENDA N.-+3.30 M
rrrrnnnl nnnnnnnl
' W .
BALCON
I i} \fs 7
) &
o)
@ |
[ Thasmacion OCA
Dividir el espacio entre zona privada y La introduccion de un ndcleo genera el H acceso principal junto dl espacio B
colectiva, ademas introducir el espacio destinado para la habitacion. colectivo genera un eje de
principio de espacio infermedio. continuidad visual.

Figura S5. Tipologia Vivienda Tipo Suite.

Elaboracion Propia
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4.4 Criterios Constructivos

Ya que en la estructura antigua se aplicaron principios de conservacion y recuperacion,
los criterios constructivos son orientados a los nuevos bloques o extensiones. Estos
Bloques poseen como material predominante al acero, asi como el uso de hormigon

para losas y vidrio para cubiertas y mamparas.

El uso del acero se encuentra en varios elementos estructurales como columnas, vigas
y viguetas de Tipo I, pero, ademas de esos elementos, el acero predomina en las celosias
que son el envolvente del proyecto, las cuales se encuentran ancladas por un sistema de

angulos y varillas a las vigas principales y a las losas.
El uso de estos materiales permite generar un contraste entre el uso del hormigon y

bloque de la estructura conservada, frente una estructura donde predomina el acero en

las nuevas intervenciones.
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Figura 56. Corte por Muro 1.

Elaboracion Propia
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ESPECIFICACIONES TECHICAS:
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RECTANGULAR 5 X 100 X 300 Mt
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|
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300MM. u 1 I
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ARMADO. ey T
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L R | A ad P e
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GALVANIZADD PARA PASANMANOS Okdna. "
3b. REMACHE 2 PUIG 1 IURRCA 13F ACERE | RODH A
BLANA 3F ACFEQ k-
36 IUBO  DF  ACFRO  GALVANIZADD  R=15MM
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E
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Figura 57. Corte por Muro 2.

Elaboraciéon Propia

4.5  Asesoria de Paisaje

La asesoria de paisaje fue desarrollada bajo la tutoria del Arq. Francisco Ramirez, y se
compone de tres fases, el estudio de vegetacion, el estudio de texturas y materiales, y

el estudio de mobiliario urbano.
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4.5.1 Vegetacion

El proyecto se ubica en la ciudad de Quito, por lo cual se propone utilizar una paleta
vegetal en base a las plantas endémicas de la sierra, especies de las que destaca el
Arupo, Pumamaqui, Cholan, Capuli y Cococumbi, ademads de otras especies que seran
utilizadas como arbustos. El proyecto posee un principio de introduccion de area verde,
que ha sido considerado al momento de implementar vegetacion, este principio consiste
en varias fases. La primera fase es una propuesta de vegetacion de gran altura colocada
alrededor de todo el proyecto. La segunda fase es la implantacion de vegetacion media
y alta en todo el patio que se encuentra frente al parque Italia. La tercera fase es la
propuesta de vegetacion media en los dos patios intermedios del proyecto. Finalmente,
la cuarta fase es la colocacion de vegetacion baja en el patio que se ubica frente a la av.

La Gasca, para la cual han sido desarrollados varios mobiliarios.

ARUPO PUMAMAQUI
CHIONANTHUS SP ¥
[ECUADORENSIS

|
|
1 OREAPANAX
L

Piso Climafico: 2100 a 3100 | Piso Climatico: 2000 a 3200

Diametro: ém [ Diameifro: 8m
|
|
|
|
|
|
|

CAPULI r ‘COCOCUMBI
PRUNUS SEROTINA PARAJUBAEA
,  COCOIDES

]
1
]
1
Piso Climatico: 2500 a 3300 | Piso Climatico: 2500 a 3300
Diamefro: 3m | Diametro: ém
Altora: 100 12 m I Afurazi0a12m
]
]
]
]
1
]

CHOLAN
TECOMA STANS

Piso Climafico: 2100 a 2600
Diametro: 4m

Altura: 4 @ 6m Altura: 10 @ 15m Altura: 6a 7 m

Hor: Rosa claro y blanca Hor: Petalos blancos, anteras Hor: Amarilias Fior: Petalos blancos, For: Petalos blancas,

Follaje Color: Verde Brillante amarillas Folaje Color: Verde oscura , anteras amarillas anteras amarillas

Follaje Densidad: Denso Follaje Coler: Verde iilante verde palido Follgje Color: Verde brillante, Follaje Color: Verde brilante,
Riago: Medio Follaje Densidad: Denso Follaje Densidad: Denso verde palido verde palido

Hola: Caduca Rlego: Poco Riego: Medio
Origen: Nafiva ! Hoja: Parenne ! Hoja: Caduca Riego: Foco | Riego:Poco

Crigen: Native Origen: Nativa Hoja: Parenne Hoja: Parenne:

Crigen: Nativa ‘Origen: Nativa

Follaje Densidad: Denso follaje Densidad: Denso

Figura 58. Implantacion y vegetacion.
Elaboracion Propia

4.5.2 Materiales y texturas

Dentro del proyecto de pisos predomina el uso de tres materiales, césped, hormigon y

madera. Se plantea que el hormigdn se ubique en todas las zonas que rodean al proyecto,
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escaleras, rampas y plataformas, mientras que el hormigoén en presentacion de adoquin
serd colocado en aceras, caminerias y senderos. El uso del césped se encuentra en todas
las areas verdes que rodean al proyecto, pero también existen varias porciones de los
patios que posee un porcentaje de este material. Finalmente, se plantea que la madera

se coloque en toda la zona interna, como pasillos y espacios de actividades.
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cl | CYNODON DACTYLON ! ' roso GRIS - NEGRO ) !

H E B = il

1 | | I 1 |

1 | | I 1 |

| | | i | |

1 | | I 1 |

1 | | I 1 |

1 | | I 1 | 1
| *Deaspeclogrueso | ‘Deaspectofino |  “Gravila derio | Ancho:10x25cm | Ancho:20x20cm | Ancho:19x190cm | Ancho:15x120cm | “Suelo realizado
1 | | I 1 |

1 | | I 1 |

' | I | ' I

1 | | 3 1 |

1 | | I ] |

1 | | I 1 |

¥ verde oscuro, no y verde claro, no cdlibre 4 conun Espesor: éc m Espesor: 6 cm | Espesor:3cm Espesor: 3cm 1 mediante mezcla de
necesita mucho necesita mucho peso de 50lb Peso por m2: 130 kg Pesoporm2: 130kg | Pesoc por m2: 80 kg Peso porm2:80kg | hormigon y cesped
riego y deforma el fiego y estabiliza facil de colocar istencia: 400kg/ istencio: 400kg | ia: 320 kg istencia: 320 kg | refiene bien el
suelo” el suelo” y refiene el agua™ cm2 fem2 | fem2 Jem2 | aguq, y permite el
Unidades por m2: Unidades porm2: | Unidades por m2: Unidades porm2: | crecimiento de
30 Unidades | 5 Unidades

25 Unidades 6 unidades | vegetacion”

Figura 59. Planta baja y materiales.

Elaboracion Propia

4.5.3 Mobiliario Urbano

Se desarrollaron varios tipos de mobiliarios urbanos, pero los que predominan son los
colocados en el boulevard junto a la Av. América, este mobiliario se compone por dos
asientos tipo L, con una pequefia pendiente que funciona como una resbaladera,
colocados en un cuadrante y una luminaria en medio de estos. Los siguientes dos
mobiliarios consisten en una gran maseta que contengan vegetacion baja y media, pero
que al mismo tiempo funcionen como asiento para los usuarios. Finalmente, el
mobiliario final consiste en un contenedor de huertos urbanos que funcione también

como asiento para las personas.
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Figura 60. Planta baja y mobiliario urbano.

Elaboracion Propia

4.6 Asesoria de estructuras

La asesoria de estructuras se desarroll6 bajo la tutoria del Ing. Alex Albuja, y consiste
en la explicacion de los sistemas y métodos constructivos empleados en el proyecto.

4.6.1 Sistema constructivo

El sistema constructivo que se plantea es de una estructura de porticos, la cual se apoya
sobre una cimentacion que consiste en un el método de zapatas aisladas y corridas
ubicadas en los extremos y la zona media del proyecto. El sistema de columnas esta
compuesto por dos pilares tipo I con un remate en pendiente y un pilar de refuerzo en
la zona media, estas columnas estan conectadas por un sistema de vigas tipo I, las cuales
se refuerzan con viguetas para soportar un piso de hormigén alivianado. La estructura
es envuelta por una serie de planos seriados compuestos por perfiles rectangulares, para
la cubierta estos perfiles toman la misma pendiente de las columnas. Finalmente, el
proyecto esta conectado a su contraparte gracias a un puente con una estructura de

cercha, el cual se apoya en ambos bloques como refuerzo.
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Envolvente y Cubierta

Cadenas y Vigas de amarre

Figura 61. Estructura isométrica.

Elaboracion Propia
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4.7 Sostenibilidad

La asesoria de sostenibilidad se desarroll6 junto al Arq. Andrés Cevallos, dentro de la

cual se presentan los temas de iluminacion, ventilacion y recoleccion de aguas lluvia.

4.7.1 TIluminacion

Para la introduccion de luz natural dentro del proyecto se plantearon diferentes
estrategias, estas se ejemplifican en un modulo de vivienda en la (Figura 62) pero han
sido aplicadas en la mayoria de las viviendas. En la primera estrategia se plantea una
mampara para reducir el impacto luminoso, de tal manera que la luz se adentra a las
habitaciones de manera difusa. La segunda estrategia consiste en guardar todo el calor
que nos brinda esa luz dentro la habitacién, por lo cual se plantea conservar los pisos
de madera, ya que el material posee propiedades que guardan y reparten el calor por la
misma. Finalmente se plantea una iluminacion para los pasillos internos mediante leves
perforaciones en la cubierta. La manera en como la luz se adentra en cada bloque se

observa en la (Figura 62).
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Figura 62. Iluminacion.

Elaboracién Propia

4.7.2 Ventilacion

El proyecto se enfrenta a fuertes vientos desde el norte y este, para manejar esa

ventilacion se plantea colocar diferentes tipos de vegetacion, media y baja en los

interiores del proyecto, de tal manera que exista una reduccidon en la velocidad del

viento. Las habitaciones poseen un principio de ventilacién cruzada mediante un

planteamiento de mamposteria con ligeras perforaciones, la cual permita el facil paso

del viento. Finalmente, para no encontrarse frente a una fuerte acumulacion de viento,

en cada habitacion se plantea un balcon, el cual estd en contacto con el exterior, el

viento sera almacenado gracias a una mampara de vidrio que divide la habitacion.
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PROBLEMA ESTRATEGIA

Figura 63. Ventilacion.

Elaboracion Propia

4.7.3 Recoleccion de agua lluvia

La ciudad de Quito posee un clima donde se generan fuertes lluvias, para el manejo de
estas se plantea, una reestructuracion del sistema de canaletas y desagiies en todos los
bloques, los cuales seran recolectados en cisternas. La condicion topografica del terreno
lo hace susceptible a fuertes escorrentias, para evitar y reducir el impacto de estas, se
plantea que existan varios espejos de agua en las zonas intermedias y frontales del
proyecto, estos espejos almacenaran el agua para reutilizarla en el cuidado de las areas

verdes.
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Figura 64. Recoleccion agua lluvia.

Elaboraciéon Propia

Conclusiones

El proyecto ha sido desarrollado en base a criterios de conceptualizacion, ldgicas
generales, criterios de funcionalidad, criterios constructivos y ha sido complementado
por asesorias, por lo cual se puede entender que existe una relacion estable entre la
propuesta y las necesidades que requiere el sitio, ya que cada una de ellas han sido

resueltas mediante estrategias en base a los principios mencionados.
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5 Conclusiones generales

Quito actualmente se enfrenta a un problema de expansion, ya que la ciudad sigue
creciendo de manera horizontal, lo que conlleva a la invasion de zonas naturales. Con
la finalidad de prevenir esta clase de problemas es necesario que se propongan nuevos
planes de densificacion, ya sea dentro de un eje de movilidad o en zonas estratégicas

que consoliden la ciudad.

El estudio barrial dentro de la ciudad de Quito es importante, ya que se nota que aun
existen barrios con una notable carencia de espacio publico y areas verdes, generar mas
propuestas de rehabilitacion para estas zonas colaboraria a un correcto desarrollo

urbano y por lo tanto una mejor calidad de vida.

Dentro de la ciudad atn existen grandes edificios patrimoniales los cuales actualmente
se encuentran en desuso, es necesario que estas propiedades sean intervenidas, ya que
eso traeria consigo nuevas dindmicas para los barrios y la ciudad. Incluso se deberia

priorizar las intervenciones de estos proyectos por encima de la construccion de nuevos.

El taller ha colaborado con principios de estudio pertinentes para el desarrollo del
proyecto, y es necesario mencionar como cada detalle ha sido importante al momento
de este desarrollo, desde generar una postura arquitectonica, hasta ver como esta va
influyendo en la toma de decisiones, lo que finaliza en un proyecto que responde a cada
necesidad requerida por el sitio.

Esta metodologia ha sido necesaria para entender la manera correcta en la que se pueden
plantear proyectos, ya que la misma brinda herramientas para comprender no solo

conceptos, si no también las razones por las cuales un objeto es lo que debe ser.
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7 Anexos

71 Presupuesto

PROYECTO: DENSIFICACION DE ZONAS DENTRO DE UN EJE DE MOVILIDAD URBANO POST-COVID19: EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA COLECTIVA
SEMINARIO MAYOR DE QUITO.
UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO  TOTAL

OBRAS PRELIMINARES

AO1 CERRAMIENTO PROVISIONAL H=2.40M m 109.63 $30.26|  $3,317.40
A02 BODEGAS Y OFICINA m2 40.00 $15.80 $632.00
AO03 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 495.34] $1.34 $663.76

SUBTOTAL|  $4,613.16

MOVIMIENTO DE TIERRAS

BO1 REPLANTEO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFICO m2 495.34 $1.69 $837.12
B02 EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y PLINTOS m3 171.66 $10.30]  $1,768.10
BO3 DESALOJO DE MATERIAL CON VOLQUETA CARGADA MANUAL m3 171.66 $10.83|  $1,859.08

SUBTOTAL|  $4,464.30

ESTRUCTURA

Co1 RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE IlI m3 171.66 $24.56|  $4,215.97
C02 REPLANTILLO H.S. 180 KG/CM2. EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO m3 171.66 $114.97] $19,735.75
C03 ENCOFRADO TABLA DE MONTE-CADENAS m2 56.87 $10.85 $617.04
C04 HORMIGON SIMPLE CADENAS F'C=210KG/CM2 m3 56.87 $126.71 $7,206.00
C05 HORMIGON PREMEZCLADO ZAPATA CORRIDA FC=210 KG/CM2. INC. ACERO DE REFUER?Z m3 171.66 $81.73| $14,029.77
C06 HORMIGON SIMPLE LOSA DE 20 CM, F'C= 210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO m3 233.03 $135.07| $31,475.36
Cco7 HORMIGON SIMPLE ESCALERAS, F'C= 210 KG/CM2, NO INC. ENCOFRADO m3 17.50 $131.65|  $2,303.88
C08 MALLA ELECTRO SOLDADA DE 5 MM CADA 10 CM m2 233.03 $4.63]  $1,078.93
C09 COLUMNA DE ACERO CON PENDIENTETIPO | ml 344.96 $74.02| $25,533.94
C10 COLUMNA DE ACERO DE REFUERZO TIPO | ml 124.63 $74.02|  $9.225.11
Cil VIGA DEACEROTIPO | ml 840.40 $35.90| $30,170.36
C12 VIGUETA DE ACERO TIPO | ml 706.86 $22.40| $15,833.66
C13 MUROS DE HORMGION ARMADO E=30CM m2 230.85 $131.41] $30,336.00

SUBTOTAL]| $191,761.77
MAMPOSTERIA

DOI MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO ALIVIANADO 40X20X15 CM MORTERO 1:6 m2 303.63 $10.78]  $3.273.13
D02 [MAMPOSTERIA DE BLOQUE PRENSADO ALIVIANADO 40X20X20 CM MORTERO 1:6 [ m2 ] 222.36| $11.92]  $2,650.53
SUBTOTAL]  $5,923.66

EO1 ENTREPISO DE HORMIGON REVESTIDO DE PISO FLOTANTE LAMINADO m2 371.80] $20.13|  $7,484.33
E02 ENTREPISO DE HORMIGON REVESTIDO DE PORCELANATO CUADRADO COLOR NEGRO M m2 36.40) $37.54|  $1,366.46
EO3 ENTREPISO DE HORMIGON REVESTIDO DE MADERA DE TECA m3 97.90) $90.33|  $8,843.31
EO3 ENTREPISO DE HORMIGON REVESTIDO DE MADERA DE EUCALIPTO m2 1073.36 $39.57| $42,472.86
E04 ENTREPISO DE HORMIGON REVESTIDO DE PORCELANATO CUADRADO ANTIDESLIZANTE m2 33.16 $37.54|  $1,244.83

SUBTOTAL| $61,411.78

TUMBADO
FO1 ENTREPISO DE HORMIGON CON TUMBADO DE CIELO RASO LISO COLOR BLANCO m2 371.80] $16.42|  $6,104.96
F02 ENTREPISO DE HORMIGON CON TUMBADO DE MADERA DE TECA m2 97.90 $90.33|  $8,843.31
FO3 ENTREPISO DE HORMIGON CON TUMBADO DE CIELO RASO ANTIHUMEDAD m2 36.40 $14.32 $15.58

SUBTOTAL| $14,963.84
CERRAJERIA
PUERTAS

GO1 PUERTA CORREDIZA DE MADERA RUSTICA Y PERFILES DE ACERO U 22.00 $250.30]  $5,506.60
G02 PUERTA BATIENTE TAMBORADA COLOR BLANCO U 10.00 $121.10]  $1,211.00
G03 PUERTA CORREDIZA DE ACERQO Y VIDRIO TEMPLADO U 6.00 $127.81 $766.86
G04 PUERTA CORREDIZA DOBLE DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO U 16.00 $255.62|  $4,089.92
G05 PUERTA BATIENTE DE ACERO Y VIDRIO OPACO U 4.00] $88.43 $353.72
G06 PUERTA CORREDIZA DOBLE DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO U 3.00] $270.75 $812.25
G07 PUERTA CORREDIZA DOBLE DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO U 2.00] $270.75 $541.50

SUBTOTAL| $13,281.85
HO1 PERFILERIA DE ACERO NEGRO + VIDRIO TEMPLADO (BATIENTE SUPERIOR) 2860MM U 10.00 $28.27 $282.70

SUBTOTAL $282.70

MAMPARAS

101 MAMPARA DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO 5MM 3 PANELES H=2.50 m2 43.56 $88.43|  $3,852.01
102 MAMPARA DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO 5MM 2 PANELES H=2.50 m3 113.82 $88.43| $10,065.10
103 MAMPARA DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO 5SMM 6 PANELES H=3.30 m4 77.22 $127.81]  $9.869.49
104 MAMPARA DE ACERO Y VIDRIO TEMPLADO 5MM 5 PANELES H=3.30 mb 52.46 $127.81]  $6,704.91

SUBTOTAL| $30.491.51
Jo1 CELOSIA DE ACERO RECTANGULAR CON PENDIENTE 100X300MM ml 1862.30, $9.50 $17.691.85
J02 |CELOSIA DE ACERO RECTANGULAR 100X300MM | ml | 1287.00| $9.50] $12,226.50

SUBTOTAL| $29,918.35

KOl PASAMANOS TUBULAR DE ACERO NEGRO ml 130.53 $77.88| $10,165.68
K02 PASAMANOS DE PANELES DE ACERO NEGRO ml 7.44 $186.49|  $1,387.49
K03 PASAMANOS DE PANELES DE ACERO NEGRO ml 27.58, $186.49|  $5,143.39

SUBTOTAL| $16,696.56
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INSTALACIONES DE AGUA POTABLE

L0l INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA U 10.00 $126.22|  $1,262.20
L02 JUEGO DE GRIFERIA PARA LAVAMANOS U 14.00 $141.37|  $1,979.18
L03 LAVAMANOS EMPOTRADO LINEA ECONOMICA (NO INC. GRIFERIA) U 14.00 $81.84] $1,145.76
L04 LAVAPLATOS 2 POZO GRIFERIA TIPO CUELLO DE GANSO TIPO TEKA U 6.00 $249.13|  $1,494.78
L05 DUCHA CON MEZCLADORA U 10.00 $90.17 $901.70
L0é MEZCLADORA PARA LAVAMANOS U 6.00 $97.58 $585.48
L07 SALIDA PARA INHODORO CON PEDAL pto. 10.00 $21.35 $213.50
L08 SALIDA PARA LAVABO pto. 14.00 $21.35 $298.90
L09 TUBERIA PVC E/C 25 MM 1.6 MPA ml 168.00 $1.85 $310.80
L10 TUBERIA PVC E/C 75 MM 0.80 MPA ml 120.00 $4.94 $592.80

SUBTOTAL|  $8,785.10

INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS

MOI PUNTO DE DESAGUE DE PVC 110 MM PARA INHODORO pto. 10.00 48.95 $489.50
M02 PUNTO DE DESAGUE DE PVC 50 MM _APRA LAVABO pto. 14.00 31.43 $440.02
MO03 PUNTO DE DESAGUE DE PVC 75 MM PARA FREGADERO pto. 6.00) 43.16 $258.96
M04 CAJA DE REVISION DE LADRILLO MAMBRON CON TAPA U 4.00) 79.16 $316.64
MO05 REJILLA DE PISO 110 MM U 10.00 16.48 $164.80

SUBTOTAL|  $1,669.92
INSTALACIONES ELECTRICAS

NO1 TABLERO CONTROL GE 8-12 PTOS U 5.00] $103.06 $515.30
N02 PUNTO DE ILUMINACION CONMUTADA pto. 66.00 $24.63|  $1,625.58
NO3 PUNTO DE TOMACORRIENTE 220 V TUBO CONDUIT 1" pto. 33.00 $47.00]  $1,551.00
NO4 PUNTO INTERRUPTOR DOBLE (APLIQUE) pto. 33.00 $12.75 $420.75
NO5 ACOMETIDA PRINCIPAL CONDUCTOR 2#4,1#6,1#8 AWG ml 66.00 $13.58 $896.28
N0é LAMPARA LED INDUSTRIALES 200 W U 66.00 $130.43|  $8,608.38
NO7 SALIDAS ESPECIALES CONDUCTOR No. 10 (DUCHAS Y LAVADORAS) pto. 5.00] $25.86 $129.30

SUBTOTAL| $13,746.59
OBRAS FINALES

00! DESALOJO DE ESCOMBROS POR VOLQUETA CARGADA MANUAL m2 495.34 $10.69|  $5,295.18
002 [LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA | m2 | 49534 $2.53]  $1,253.21

SUBTOTAL|  $6,548.39
PRECIO TOTAL CONSTRUCCION DE OBRA $404,559.49
PRECIO POR M2 $816.73
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7.3  Imagenes
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Vista - Av. América

Vista - Portal Av. América
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Vista - Patio Biblioteca

Vista - parque Italia
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Vista - Av. La Gasca

Vista interna - biblioteca
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Vista interna - talleres
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Vista interna - pasillo de actividades
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