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La investigacion se enfoca en evaluar la calidad del habitat en el barrio Bellavista de Caranqui,
Ibarra, abarcando tres niveles: interno, medio y urbano. Se emplea un analisis cualitativo
mediante encuestas basado en el trabajo de Hernandez G y Velasquez S (2014) en México
Occidental para medir la calidad del habitat a nivel interno. Esto incluye aspectos de
funcionalidad, espacialidad, dinamismo, identidad y seguridad, junto con indicadores de

percepcion como confort, bienestar humano y privacidad.

Para evaluar los niveles de habitabilidad en la vivienda colectiva y su relacién con el barrio,
se utiliza un analisis cuantitativo que considera parametros como areas verdes, viario,
densidad habitacional, diversidad de actividades, cercania a espacios publicos recreativos,
redes de movilidad y servicios de infraestructura. Estos parametros se basan en un modelo

de ciudad compacta.

Partiendo de la premisa de que la vivienda es parte integral de la ciudad y su habitabilidad
depende de esta, se propone una intervencion a nivel urbano basada en un barrio diverso y
caminable, promoviendo un ambiente propicio para la actividad de residencia. A nivel micro,
se busca mejorar significativamente la habitabilidad interna de la vivienda colectiva en
términos de funcidn, flexibilidad, privacidad y diversidad tipolégica, acompafada de un disefio
que siga los principios de compacidad, como densidad habitacional, areas verdes, area vial y

diversidad de actividades, para crear un entorno mas eficiente, seguro y atractivo.

Palabras Clave: Vivienda colectiva, habitabilidad, Niveles de habitabilidad, diversidad,

comunidad.

The research focuses on evaluating the quality of habitat in the Bellavista neighborhood of
Caranqui, Ibarra, covering three levels: internal, medium and urban. A qualitative analysis
through surveys based on the work of Hernandez G and Velasquez S (2014) in Western
Mexico is used to measure habitat quality at the internal level. This includes aspects of
functionality, spatiality, dynamism, identity and safety, along with perception indicators such

as comfort, human well-being and privacy.

To evaluate the levels of habitability in collective housing and its relationship with the
neighborhood, a quantitative analysis is used that considers parameters such as green areas,
roads, housing density, diversity of activities, proximity to public recreational spaces, mobility

networks and infrastructure services. These parameters are based on a compact city model.

Based on the premise that housing is an integral part of the city and its habitability depends
on it, an urban-level intervention is proposed based on a diverse and walkable neighborhood,
promoting an environment conducive to residential activity. At the micro level, we seek to
significantly improve the internal habitability of collective housing in terms of function, flexibility,
privacy and typological diversity, accompanied by a design that follows the principles of
compactness, such as housing density, green areas, road area and diversity of activities, to

create a more efficient, safe and attractive environment.

Key words: Collective housing, livability, livability levels, diversity, community.
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Introduccidén

Ca p I-tu |O Este capitulo aborda los antecedentes donde muestra

las diferentes etapas en el confort y habitabilidad de la
vivienda de modo que, bajo una problematica se
puntualiza las distintas falencias ya que que a partir de
estas se plantean objetivos el cual justifican los

distintos métodos y alcance del proyecto.




11. Antecedentes

La vivienda desempefa un papel
fundamental en el desarrollo vy
configuracion de las ciudades,
extendiéndose mas alla de su funcion como
simple estructura que alberga personas y
brinda proteccién. En el transcurso de la
vida diaria, las circunstancias individuales
de las familias varian, lo que subraya la
importancia de que estas viviendas
"habitables" satisfagan las necesidades
que promueven el bienestar de todos los
miembros. No obstante, las viviendas de
caracter colectivo a menudo se alejan de
los principios esenciales de habitabilidad,
ya que las empresas constructoras
priorizan las ganancias econdmicas en

lugar de la calidad de vida.

Por ofro lado, la inclinacion hacia
desarrollos residenciales estandarizados
emerge como una respuesta aparente a la
vida cotidiana, debido a que ciertos
individuos aprecian su privacidad en estos
espacios cerrados. No obstante, esta
perspectiva acarrea consigo el peligro de
agravar la separacion tanto social como

urbana.

o habitabiliad en
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En América Latina, el crecimiento urbano
avanza a un ritmo rapido, lo que conlleva
un aumento en la escasez de viviendas. En
este contexto, tanto los gobiernos como las
empresas constructoras estan buscando
solucionar este déficit a través de la
construccidon masiva de viviendas mediante

programas de vivienda colectiva.

Sin embargo, es crucial verificar si esta
produccion a gran escala, fundamentada
en principios de la era industrial, satisface
las necesidades de los usuarios o prioriza
las ganancias economicas de las
inmobiliarias. Se debe evaluar si las ideas
del movimiento moderno, que abogan por
la estandarizacion y el concepto de la
"maquina de habitar", aun resultan
pertinentes en la actualidad, especialmente
en términos de proporcionar un entorno
propicio para mejorar la calidad de vida de
las familias. Esto es aun mas relevante
después de atravesar una pandemia global
como el SARS-COV-2, que ha obligado a
las personas a confinarse en sus hogares,
poniendo de manifiesto las carencias de
comodidad y habitabilidad en las viviendas.
La sensacion de espacios reducidos,
iluminacion y  ventilacion natural
deficientes, ruidos externos notorios,
resalta la importancia de disfrutar de
espacios al aire libre y areas con

vegetacion.

Conjuntos habitacionales en el barrio “Bellavista de Caranqui”

Figura 1: Condominios junto a la Av. Atahualpa en el barrio Bellavista de Caranqui.
Fuente: Elaboracién propia en base de Ortofoto, ciudad de Ibarra 2019.
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1.2. Problema
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El déficit habitacional, especialmente en
términos de la calidad insuficiente de
viviendas afecta a millones de personas y
disminuye la calidad de vida de las familias,
especialmente en los paises en desarrollo.
La ONU estima que, en 2010, cerca de 980
millones de hogares urbanos no tienen una
vivienda digna, y en Latinoamérica, cerca
del 50% de las familias no cuentan con una
vivienda adecuada. En Ecuador, el déficit
cualitativo habitacional en 2022 se ubica en
un 35,3%, lo que supera el valor de 2017.
(INEC, 2022) Este problema afecta a la
todos y es necesario tomar medidas para

abordarlo.

En la ciudad de Ibarra, al limite urbano de
la zona sur con una superficie de 207,78
ha. se encuentra el barrio Bellavista de
Caranqui; el cual ha presentado un
importante crecimiento urbano, debido al
desarrollo de gran cantidad de proyectos
de vivienda especialmente la de caracter
colectivo; las cuales, por su concepcion
comercial tienden a presentar problemas
en el tema de habitabilidad que van desde
el nivel interno hasta el nivel urbano,
entendiendo que la vivienda es un sistema
que esta conformado por 3 escalas de
habitabilidad, una interna, una escala
interna-externa y la escala externa o
urbana. (Landazuri & Mercado, 2004).

o

Situacion que hace que sea necesario
cuestionar: ¢ En qué estado se encuentra
la habitabilidad de la vivienda colectiva

en este sector?

Aplicando la metodologia para medir la
calidad del habitat,
Hernandez G y Velasquez S, (2014) en el

propuesta por

México Occidental, contenido en el articulo
“Vivienda y calidad de vida". Se obtienen
los siguientes resultados: el 66% de los
entrevistados encuentran a su vivienda con
una mala disposicion espacial, mientras
que el 75% encuentra a su hogar con un
mal dinamismo, refiriendo al dinamismo
como la capacidad que tienen los espacios
de ofrecer diversas configuraciones para el
mobiliario, sin que su funcionalidad se vea

perjudicada.

A su vez se determina que el 80% de los
encuestados muestran inconformidad con
el disefo interior o deleite estético de su
casa, mismo resultado se obtiene entre los
que no sienten pertenencia a la misma. Por
otro lado, la estructura adosada de las
viviendas genera deficiencias en la
privacidad ya que el 80% de habitantes no
creen que su vivienda brinde la intimidad
adecuada; y por ultimo se tiene que el 65%

no sienten seguridad dentro del conjunto.

Del mismo modo, estos conjuntos
presentan muros ciegos que cubren todo
su perimetro, generando una percepcion
de inseguridad a los peatones, que
transitan en sus alrededores. (Vasquez,
2018).

Analizando los parametros de un modelo
de ciudad compacta en el nivel medio,
(densidad habitacional, area construida,
area verde y area de vias) de Rodriguez y
Rivero, (2017) en Espafia. Se obtuvo que
la superficie de area verde por hectarea no
cumple con el estandar de 5776,48
m2/hectarea, mientras que la superficie de
area de viario excede el valor ideal

propuesto de 1719m2/ hectarea.

En el nivel urbano externo, el sector tiene
un caracter mono funcional, ya que solo
existe un 3% de actividades
complementarias a la vivienda como areas
de ocio o comercio, tomando en cuenta que
el porcentaje minimo es del 20% para que
exista un equilibrio en la complejidad
urbana. (Red de Redes de Desarrollo Local
y Sostenible, 2021). A través de un mapeo
de radios de influencia se determiné que en
la zona sur del barrio existe un déficit de
cobertura de espacios publicos comunales.

(GAD Ibarra, 2014). Por otro lado, la

presencia de estos conjuntos genera un
desorden en la trama urbana, como
consecuencia produciendo un trazado vial
irregular, ya que como se puedo evidenciar,
en los alrededores de estos se generan
vias sin salida, callejones e interrupciones
en las mismas, esto sumado a las malas
condiciones de las vias presentes en las
cercanias de los conjuntos, provocan una
movilidad irregular y disfuncional, que

afecta tanto a peatones como a vehiculos.

Factores como la mala disposicién de los
espacios y la estandarizacion, inciden en la
habitabilidad de la escala interna, por otro
lado, los conjuntos residenciales de este
sector no se acercan a los parametros del
modelo de ciudad compacta, esto sumado
a la percepcion de inseguridad provocada
por la nula relacibn que ofrecen estos
desarrollos habitacionales con el espacio
publico inmediato en donde afectan el nivel
interno-externo, 'y por ultimo el
desequilibrio entre la actividad-residencia,
la falta de equipamientos comunitarios, y el
mal estado de las vias, afectan la
habitabilidad en el nivel urbano o externo

del barrio.



1.3. Justificacion

La presente investigacion se enfoca en
medir las condiciones de habitat en cada
uno de los 3 niveles que conforman a
sistema llamado “vivienda”, partiendo de la
vivienda colectiva en el barrio Bellavista de
Caranqui, En el primer nivel se analizan las
condiciones fisicas y subjetivas como la
funcionalidad y la identidad que presentan
los usuarios a su hogar, siguiendo con el
segundo y tercer nivel en los que se mide
el grado de accesibilidad a servicios e
infraestructura, la relacion que estos tienen
con el espacio publico, el equilibrio de
actividades y los equipamientos
comunitarios a los que estos conjuntos
la finalidad de

establecer las deficiencias que este modelo

tienen acceso. Con

de vivienda tiene, y posterior a esto ofrecer
lineamientos claros para una propuesta

arquitectonica.

La relevancia de este trabajo se centra en

que a través de una propuesta
arquitectonica ofrecer un nuevo concepto
de habitabilidad para los habitantes del
niveles

barrio, que englobe los 3

anteriormente mencionados.

Para medir la habitabilidad en el nivel

interno  se emplea la metodologia

desarrollada por Hernandez G y Velasquez

habitabiliad en

La Vivienda Colectiva

S, (2014), la cual establece una serie de

parametros  tanto  objetivos  como

subjetivos, los cuales ayudaran a
comprender de una mejor manera la
habitabilidad ofrecida por estos desarrollos
habitacionales, esta metodologia tiene un

enfoque cuantitativo.

Por otro lado, se realizara un estudio de
cada uno de los conjuntos a través de un
enfoque  metodolégico de  caracter
normativo, en el que se midi6 la densidad
habitacional de los conjuntos
habitacionales, el area de viario y verde; los
valores obtenidos se comparan con los
establecidos en la Red de redes de
desarrollo local (2021) y con los valores
propuestos por Rodriguez y Rivero (2017).
Por otro lado, para medir el equilibrio entre
la actividad y la residencia de igual manera
se basara en una comparativa con lo
propuesto por Red de redes de desarrollo

local (2021).

Como aportes tedricos tenemos el
concepto de habitabilidad de Landazuri y
Mercado (2004), de igual manera en
complemento a este concepto se toma en
cuenta al concepto de niveles de
habitabilidad de Landazuri y Mercado
(2004). De igual manera se tiene el
concepto de habitabilidad como sistema de
Haramoto (1994), ademas del concepto de

Calidad de la vivienda de Martinez y

Montaner (2010). Por otra parte, se tiene
conceptos como Ciudad Dispersa de Muhiz
(2010), Segregacion urbana de Canosa
(2002), Muros ciegos de Gehl (2014) y

Vasquez (n.d), Ciudad compacta de Rueda

(1997), y complejidad urbana de Gehl
(2014) y Montaner y Martinez (2010).

—— *

Figura 2: Parroquia de Caranqui, y de fondo el volcan Imbabura.

Fuente: Tomado de www.lbarra.gov.ec
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Fotografia aérea del “Bellavista de Caranqui” y la zona sur de la ciudad de Ibarra
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1.4.

Objetivos

1.4.1. Objetivo General

Disefiar un modelo de vivienda colectiva
que ofrezca flexibilidad y dinamismo al
usuario, que promueve una relacion entre
el ambito privado y el espacio publico, el
cual fortalece la complejidad de actividades
en conjunto con la vida urbana en sus
alrededores, tomando como referencia

indicadores de compacidad.

1.4.2. Objetivos Especificos

Evaluar la calidad del habitat en la vivienda
colectiva del barrio Bellavista de Caranqui
mediante la aplicacion de la metodologia
propuesta por Velazquez y Hernandez para

el México Occidental.

Analizar el cumplimiento de los indicadores
de compacidad, densidad habitacional,
areas verdes y viales recomendados por
(Rodriguez & Rivero, 2017) y (Red de
Redes de Desarrollo Local y Sostenible,
2021) en la vivienda colectiva del barrio

Bellavista de Caranqui.

Disefiar un nuevo modelo de vivienda
colectiva que incorpore diversas tipologias
residenciales, proporcionando opciones
flexibles y adaptadas a las necesidades de
los residentes para promover una

verdadera integracion social.

Generar un modelo de vivienda colectiva
que contribuya al fortalecimiento de la vida
urbana en el barrio, mediante Ia
incorporacion de actividades y servicios
complementarios que generen un vinculo
entre el ambito privado de las viviendas y

los espacios publicos circundantes.
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1.5. Estructura del plan de

Titulacion

Introducci()n

Se presenta el tema de interés en donde
se abordan distintos parametros de
investigacion que arrojan una
problematica de modo que se dictaminan

ciertas estrategias de solucion.

Estado del Arte

La base tedrica que sustenta el cuerpo
de la investigacion a partir de conceptos
y enfoques de disefio que fundamente el
analisis del problema bajo criterios
formales en complemento con referentes

arquitectonicos.

Materiales y Métodos

Herramientas de estudio a partir de
metodologias para desarrollar las
respectivas investigaciones del interés
particular, consiguiendo redactar un
problema con valores corroborables vy
aplicables y a su vez plantear una

solucién a partir de estos analisis.

Resultados

Los estudios permiten identificar
problemas en el sector, lo que posibilita
el diagnodstico de las situaciones
encontradas. Acorde a esto, se pueden
buscar estrategias y soluciones efectivas
para abordar y superar dichos

problemas.

Propuesta

Etapa de propuesta en la que mediante
el disefo arquitectonico se busca dar
solucién a la problematica encontrada
partiendo de los objetivos de la presente

investigacion

Conclusiones

Valoracion de los resultados obtenidos
en el trabajo de investigacion y si estos
se cumplen con los objetivos propuestos

al inicio del trabajo.

Figura 3, Vista exterior patio bloque 2
Fuente: Elaboracién propia.
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1.6. Area de Estudio

En la zona norte de la regidn interandina,
ubicado al sur de la ciudad de Ibarra se
encuentra el barrio Bellavista de Caranqui,
que con una extension de 207,7 ha. barrio
el cual se encuentra en un proceso de

crecimiento importante.

Ecuador

@

Imbabura @

Ibarra

Figura 5: Ubicacién
Fuente: Elaboracién propia.

o

Localizacion

Limites, Al norte con el barrio Central,
separados por la calle General Pintag, el
barrio Simén Bolivar separados por la calle
Nazacota Puento; al sur con la parroquia
rural “La Esperanza; al este con la Av. El
Retorno y prolongacion de la quebrada
“Santa Lucia”; y por ultimo al oeste con la
quebrada “Seca” y el barrio Guayaquil de

Caranqui.

)

Entorno Provincial

El sector presentado anteriormente tiene
como principal distrito adyacente a la
parroquia rural “La Esperanza”, ya que
comparte limites directamente en su parte
sur, por otro lado, al conformar parte de la
parroquia de Caranqui, indirectamente esta
relacionada a la parroquia El Sagrario por
ende con el casco urbano de la ciudad de

Ibarra.

' Polideportivo Caranqui

Av.Atahualpa

Figura 4. Barrio Bellavista de Caranqui.
Fuente: Elaboracién propia.




1.7. Alcance

La habitabilidad en la vivienda colectiva
abarca tres niveles sistémicos,
entendiendo dicha cualidad; la
investigacion propone desde el interior de
la vivienda espacios con parametros fisicos
y psicoldgicos que se adaptan a la situacion
particular de cada usuario; por lo que,

genera cbdigos de uso coherente.

El nivel siguiente refleja la relacion directa
de la vivienda con su entorno inmediato de
manera dinamica con limites permeables;
lo cual, facilita la relacién social interna de
las viviendas colectivas y sus alrededores
donde el alcance a servicios e
infraestructura es adecuado, en
complemento y ultimo nivel se da apertura
a la accesibilidad del conjunto habitacional
que permite a los usuarios un flujo peatonal
a los distintos equipamientos y espacios

publicos de forma equilibrada.
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Figura 6, Vista isométrica del conjunto y su relacién con las construcciones aledafias.
Fuente: Elaboracion propia.
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Estado del Arte

Ca p|‘tu|o Este capitulo aborda los antecedentes tedricos que
sustentan y forman bases de investigacion para

entender el desarrollo y transformacion de la vivienda,
ademas de analizar las distintas normativas tanto
locales como internacionales, por ultimo, el analisis de
referentes con el fin de tener aportes conceptuales y

funcionales.
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1.8. Antecedentes Teodricos

Vivienda

Vivienda en la raiz latina expresa un
significado de lugar o cosa con o en el que
se ha de vivir; también como se sefala en
el Diccionario pequefio Larousse llustrado,
la Vivienda es el refugio natural o
construido, que es habitado por el hombre
de forma temporal o permanente; para la
RAE la vivienda es un lugar cerrado y
cubierto construido para ser habitado por

personas.

Debemos entender la vivienda como todo
ambito protegido y estable que posibilita la
intimidad tanto personal como familiar y
que esta integrada mediante significacion
compartida a lo comunitario —en cuanto a
las costumbres—y a lo social —en cuanto a
las normas— que regulan los habitos
cotidianos encaminados a satisfacer tanto
las necesidades como las aspiraciones de
sus habitantes” (Rugiero Pérez, 2000). De
acuerdo a las dos definiciones
anteriormente expuestas, se entiende que
la vivienda no solo tiene el objetivo de
cubrir al usuario de la intemperie, si no que

va mas alla de lo meramente fisico, ya que
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también tiene que satisfacer los aspectos

psicoldgicos y sociales del habitante.

Evolucion

Se estima que los primeros seres humanos
aparecieron en la tierra hace 1 millén
trescientos mil afos, surgen varias
inquietudes sobre cémo era su forma de
vida, como se protegian de la intemperie y
sobre todo cdmo eran sus viviendas. Varios
arqueologos y arquitectos han intentado
dar respuesta a estas incognitas a partir del
estudio de varias comunidades de la
actualidad, pero (Camesasca, 1971),
sostiene que “En realidad nosotros no
sabemos nada, ya que ellos no nos han
dejado nada a nosotros”. Lo que se sabe es
que gracias a la arquitectura la vivienda ha

pasada de cuevas a casas inteligentes.

Cavernas

Sin  embargo, muchos historiadores
coinciden en que, en el periodo
prehistérico, el hombre al ser ndémada
buscaba refugio en cuevas para protegerse
de las inclemencias del tiempo y de los
animales salvajes. Como vestigio de esto
tenemos a las pinturas rupestres que se
encuentran en las grutas paleoliticas de
Altamira en Espafia y Lascaux en Francia.

(Yovane, 2003).

Figura 7: llustracion de un bisonte en la pared de
una caverna.

Fuente: Saura, P. (2018).

Tomado de:

La particularidad de buscar refugio fuera de
las cavernas, exige un cambio en la
implementacion de nuevas técnicas de

almacenaje de los productos recolectados

porque este era directamente proporcional
a las condiciones climatolégicas de cada

lugar

La tienda

Con la llegada del hombre de Cromafén y
el Neandertal, se deja de lado la vida
nomada y estos empiezan a establecer en
lugares fijos volviéndose sedentarios, ya
que se convierten en agricultores y
aprenden a protegerse individualmente, a
través de pieles de animales salvajes y
colectivamente al formar comunidades con
la construccién de pequenos refugios fuera

de las cavernas. (Yovane, 2003).

Figura 8: llustracién de una Choza con detalle del
autor con nodulos estructurales de Lazaret.
Fuente: De Laet P. (2004).

Tomado de:
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Primeras viviendas

Se dan a finales del Neolitico, en la época
del Holoceno, se emplea tanto la planta
circular como la planta cuadrada, con una
cubierta de materia vegetal como es la paja
con madera, en la cual se dejaba un orificio
para que el humo saliera, ya que
incorporaron un espacio para el fuego al

interior de la misma.

Para el desarrollo de estas viviendas se
emplea un patio interior y se incorporan
nuevos ambientes a la vivienda como lo
son: el palomar, jardin y la despensa; esto
se da como respuesta a que con el paso
del tiempo el hombre empez6 a tener mas
necesidades aparte el descanso. (Yovane,
2003).

Figura 9: Ejemplo de planta de vivienda egipcia de
la clase media. De donde tenemos que: 1y 3 son
dormitorios, 2 comedor, 4 cocina, 5y 6 gallineros y
palomar, 7 patio o jardin, 8 letrina, 9 despensa.
Fuente: Camesaca, (1971).

Los egipcios fueron un poco mas alla en la
experimentacion de la vivienda, puesto que
abren ventanas en la cocina que junto al
patio favorecen a una ventilacion cruzada,
muy necesaria para climas calidos-secos
en los que se tienen altas temperaturas, de
esta manera se empieza a pensar en el

confort que el hogar puede ofrecer.

De acuerdo a (Camesasca, 1971), en
Francia y Alemania antes de la llegada de
los Romanos, el espacio se divide en 2
zonas, lo que demuestra que la concepcion
de la vivienda empieza a cambiar de un
espacio que solo ofrece descanso vy
proteccion a un lugar en el que se pueden
realizar varias actividades, sin embargo en
su interior se empleaban piedras como
mobiliario, indicando que, si bien las
necesidades se resuelven de cierta
manera, todavia no se toma al confort

como algo importante en la vivienda.
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Figura 10: Viviendas griegas entre medianeras,
orientadas norte sur y con patio central.
Fuente: Behling & Behling. (1996).

e

En zonas de Espana como lo es la actual
Ledn y Navarra se puede encontrar
viviendas con una planta circular y una
cubierta conica, en este caso no se usa el
adobe (tierra), sino que se emplea la
piedra, material abundante en el sector;
con la llegada de los romanos en siglo V
a.C. ala peninsula ibérica se da una fusién
de culturas, costumbres y técnicas

constructivas. (Yovane, 2003).

Figura 11: Detalles del hipocausto romano, ejemplo
de funcionamiento en las termas.
Fuente: Behling & Behling. (1996).

Se sostiene que los romanos idearon el
hipocausto como el primer sistema de
calefaccion para experimentar una
estancia comoda en sus hogares. Este
sistema involucra la circulacion de aire a
través de paredes y suelos, representando
un avance en su busqueda de comodidad.
Ademas de esto, los romanos desarrollaron
un sistema de acueductos para transportar
agua a sus residencias, termas vy
manantiales, asi como para evacuar el

agua usada. (Serra, Coch, & Martin, 1996).

Casa Patio

Cumple una funcion de regulador térmico
ya que en el dia ayuda a mantener frescos
los ambientes y en la noche a recolectar
aire para mantener ventilados los

ambientes. (Yovane, 2003).

[1‘

Figura 12: Distribucion tipica de las casas romanas
del periodo conocido como de la Republica.
Fuente: Camesasca. (1971). p.53.

Esta distribucién, varia donde los
ambientes se colocan de diferente manera
de acuerdo a las condiciones climaticas y
sociales propias de cada sector, por
ejemplo, al colocar la vivienda en un
espacio amplio sin adosamientos a los
lados, esta adquiere el caracter de villa,
que alberga espacios para los animales

domésticos.

Se empieza a difundir nuevos sistemas
constructivos, ademas del empleo del
cemento o argamasa romana, que era

elaborado a base de cal, arena y agua, que
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aporta una mayor rigidez a las viviendas
permitiendo construcciones de mayor
altura. Esto hizo posible las primeras
construcciones de vivienda de mas de 2
niveles, incluso se dice que se empiezan a
edificios

construir los primeros

multifamiliares. (Yovane, 2003).

Edad Media

Con la invasion de los arabes y bereberes
a la peninsula Ibérica cerca del afio 711
d.C, se da otro sentido de pensar en
urbanismo y vivienda, ya que las viviendas
se amontonan en espacios cada vez mas
pequeios con calles estrechas y un
trazado irregular, lo que deja como
resultado a la calle como un subproducto
de la reparticibn de viviendas, como
ejemplo tenemos a ciudades como Toledo,

Sevilla o Malaga entre otras.

La vivienda en la parte urbana mantiene el
uso del patio como elemento principal, esto
sumado al agua que emplean los arabes
como un recurso estético, ademas se
rescatan materiales de construccion como
es el adobe, el ladrillo y se integran nuevos
elementos constructivos como el arco

ojival, en la parte rural la vivienda era
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simple, construida a base de piedra,
madera y paja para la cubierta. (Yovane,
2003).

Figura 13: Vivienda arabe con espejo de agua en el
patio central como forma de mantener la vivienda
fresca en respuesta a las altas temperaturas de
verano.

Fuente: Behling & Behling. (1996).

El fuego se convierte en un elemento
sumamente importante en las actividades
diarias como coccién de alimentos, la
calefaccion e iluminar los ambientes, por
ende, la arquitectura cambia en funcién de
este elemento, es ahi cuando se
desarrollan las primeras calienta manos,
estufas, las calienta camas o braceros para
acercar el calor hacia el hombre; también
se dan los primeros intentos de chimeneas
para expulsar el humo al exterior de la

casa.

En las zonas rurales, adaptan un espacio

de produccién como el taller o comercio a

la vivienda, siendo este caso como uno de
los primeros pasos hacia el uso mixto que
se le puede dar a la vivienda. (Yovane,
2003).

Figura 14: llustracién de una Vivienda con taller
incorporado en la edad media.
Fuente:

Mucha gente sigue usando un solo espacio
para desarrollar sus actividades diarias, por
lo que las actividades que desarrollan en el
dia requieren de una cierta organizacion de
los muebles, mientras que al llegar la noche

la actividad cambia.

Camesasca, (1971), sostiene que en esta
época todavia no se logra establecer una
privacidad tal y como la conocemos hoy en
dia, incluso no se tiene muros divisorios
entre los espacios, ya que como se

menciona anteriormente, el espacio era

empleado de acuerdo a la actividad que se

necesite hacer. (Rybcynzki, 1986).

La vivienda variaba segun la ubicacion,
posicion social y riqueza del propietario. La
mayoria de las personas vivian en
pequefas casas de adobe o madera con
techos de paja o tejas de barro. La higiene
y la limpieza eran dificiles de mantener y
las condiciones de vida eran a menudo

precarias.

Vivienda en el Renacimiento

Con la llegada del Renacimiento Italiano, la
concepcion de la vivienda cambia, ya que
surge la vivienda distribuida, la cual se
organiza en varios ambientes unidos entre

si, pero divididos por muros internos.

Es asi como surge la “sala”, espacio que es
usado para comer, para recibir visitas y
descansar, mientras que la cocina se ubicé
en un espacio aparte para evitar que los
olores se propaguen a otras

habitaciones. (Yovane, 2003).

Se emplea el vidrio como reemplazo a las
ventanas de madera por su menor costo,

elemento que ayuda a mantener mas
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iluminados los ambientes sin la necesidad
de mantener abiertas las ventanas, otra
ventaja del uso del vidrio es que limita el
ingreso de corrientes de aire lo que ayuda
a conservar el calor en las habitaciones;
acompafiado del vidrio también llegan las
persianas que mantienen la privacidad de

la casa. (Yovane, 2003).

Figura 15: Planta de distribucion de la llamada
“Cad’oro”, disefiada por Marin Contarini al estilo
gotico manteniendo la fachada hacia el gran canal
de Venecia, Italia, 1421-1436. En ella vemos el uso
de aberturas mayores que permitian iluminar
naturalmente gran parte de los espacios, esto
gracias a la implementacion del cristal.

Fuente: The House Book (2001).

Vivienda en la época industrial

En este periodo se da un cambio sustancial
a la vivienda en cuanto a las distribuciones

espaciales y la estética de la misma. En
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cuanto a la distribucion espacial se da un
cambio al interior de la vivienda debido al
uso de mobiliario cada vez mas pequefo
que ayuda a dividir los ambientes en sub
ambientes; por otro lado, se integran
nuevos espacios como el cuarto de bano,
espacios que todavia no contaban con un
sistema de instalaciones hidrosanitarias.
(Yovane, 2003).

El confort aparece por sistemas de
calefaccion y sistemas hidrosanitarios tanto
de abastecimiento como para desalojar las
aguas servidas, pero la llegada de las
primeras escuelas de arquitectura fue
realmente la principal causa, ya que en
ellas se retoma los principios de Vitruvio de
“firmeza, comodidad y agrado”. A partir de
aqui el confort equipara comodidad, para el
bienestar fisico, adaptado al gusto
humano. (Rybcynzki, 1986).

En cuanto a la estética, estilos clasicos
como el romano y el griego vuelven a tener
una gran influencia en los arquitectos de la
época, es por ello que nace el estilo
Neoclasico, debido al efecto de la
revolucion industrial se produce un éxodo
masivo de la gente campesina a los centros
urbanos, en busca de un empleo. Esto

provoca una gran concentracion de

vivienda obrera en zonas cercanas a las
industrias, otro cambio importante se da en
la vialidad ya que las nuevas vias se
proyectan con un espacio para la
circulacion del peatdon, ya que por esta
época aparecen los primeros motores, por
ende, el surgimiento de los primeros

automoviles. (Yovane, 2003).

Figura 16: llustracién de un Motor de combustion
interna construido y patentado por Jean Lenoir,
1859.

Fuente: Tomado de https://bit.ly/3FjKcTf

A finales del siglo XIX, aparece la
estandarizacién concepto que surge como
una solucion de vivienda para los obreros
de las fabricas que se desplazaban desde
las zonas rurales hasta las zonas urbanas,
estas viviendas se  denominaban
“cottages”, con el avanzar del tiempo la
demanda de obreros origino un éxodo

masivo de trabajadores a los centros

urbanos, lo que surge un déficit de

vivienda.

Entonces en esa situacion los empresarios
ingleses vieron una oportunidad de
mercado para tratar de producir la mayor
cantidad de viviendas. (Duque Sepulveda,
2015).

Figura 17: Vivienda de obreros (cottages) en Ebbw
Vale, Gales. Levantada en el siglo XX, demolida en
1950.

Fuente: Confort e Higiene (2015).

En el siglo XIX, Catherine Beecher ya hace
referencia a la disposicion de la casa
basada en un espacio central de servicios,
alrededor del cual se colocan las
habitaciones. Paralelamente a esta idea,
en 1927, Buckminster Fuller presenta la
casa Dymaxion, que propone una
organizacion similar a la planteada por

Catherine Beecher.
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Siglo XX. Movimiento moderno

Con la llegada del siglo XX, se dan muchos
avances en el tema de la vivienda, entre los
mas relevantes es la innovacion en el
sistema hidrosanitario, trayendo una
mejora respecto a las infecciones vy
enfermedades debido al mal tratamiento
de las aguas servidas y desperdicios, otro
avance se da en cuanto a la cocina y al
manejo del fuego, ya que también se
encuentra la manera de canalizar el gas de
modo que ya no es necesario realizar
tediosas actividades para obtener fuego.
(Yovane, 2003).

Figura 18: Lampara de arco, fue disefiada por
Beherens y producido por AEG como lampara
industrial en 1907.

Fuente: Serra, Coch y San Martin. (1996), p.120.

Frank Lloyd Wright es uno de los primeros
en introducir conceptos de bioclimatica a la
vivienda, a través de elementos propios de

la arquitectura como aleros o elementos en

[

ventanas para condicionar el ingreso de
mucha iluminacion, como se puede

evidenciar en la casa “Robie”, construida

en Mississippi. (Yovane, 2003).

Figura 19: Fachada principal y sala de la casa
Robie disefiada por Wright, 1908-1909.
Fuente: Sudjic y Beyerle,2000, p.25.

En 1918 nace la Bauhaus, que al igual que
su predecesor el “Arts and Craft”, planteaba
la estrecha relacion entre el arte y la
tecnologia, influenciados por estos
postulados los arquitectos de la época
empiezan a construir viviendas en serie,
para abaratar costos y agilizar los tiempos
de entrega, por ejemplo, tenemos a Mies
Van Der Rohe quien construye Ias
residencias para los docentes de la

Bauhaus, otro exponente fue Le Corbusier

quien en su proyecto Maison Do-mino,

emplea elementos prefabricados vy

estandarizados. (Yovane, 2003).

En 1925 se exponen varias muestras de
decoracion de habitaciones, entre las
cuales se encuentra el Art Deco y el
Constructivista, que se caracteriza por la
dureza de sus materiales y su sencillez
geomeétrica. Después llega el Art Nouveu,
que facilita una transicion hacia el
movimiento Racionalista, estilo el cual
toma como premisas lo sencillo y lo
funcional; sin embargo, cae rapidamente
en la estandarizacion y deshumanizacion

de la arquitectura. (Yovane, 2003).

Para un individuo, la vivienda social mas
abstracta y enigmatica se fabrica en
fabricas, al igual que cualquier otro
producto industrial. Para lograr esto, todas
deberian ser idénticas o muy similares (ya
que no se puede concebir una linea de
produccion industrial que no genere
objetos en serie o todos idénticos).
Posteriormente, se instalarian en cualquier
entorno que lo necesitara, para ser
habitadas por cualquier familia. (Gonzales,
2007).

Este tipo de emprendimientos impulsaron
un nuevo estilo de vida en relacion a la
produccion masiva para solventar el déficit
cuantitativo de vivienda por falta de
rentabilidad de pisos que propiciaran una
vivienda independiente, el cual ofrecia
hasta cierto punto una mejora en la
privatizacion de la vivienda ya que se
mejoraria la seguridad con una “moderada
oportunidad de relaciéon social”, sin
embargo el hacinamiento, traeria poco
después falencias en su respuesta al
bienestar humano en un nivel interno
repercutiendo en el paisaje donde se

implantara como nivel externo.
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A inicios del siglo XX aparecen nuevas
tipologias de vivienda como la “villa”, que
es una vivienda unifamiliar aislada rodeada
de un amplio jardin; en las afueras de la
ciudad se generan las “quintas”, que eran
similares a las villas; también aparece la
‘casa popular’, a manera de vivienda
colectiva, que eran grandes bloques

ubicados alrededor de un patio central.
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Figura 20: Falansterio en el siglo XIX.
Fuente: https://bit.ly/3IMvVTYL

También aparecen las casas apartamento

que estan compuestas de 4 a 8
apartamentos, y tienen un aspecto
renacentista, con ventanas  bajas

protegidas por rejas, por lo general no
tienen un patio central, ya que mayormente
tienen una composicion en “U”; por otro

lado, aparecen los edificios en hilera, que

o habitabiliad en
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son viviendas organizadas de forma lineal
y que no superan los 3 niveles, tienen un

patio trasero que colinda con la via.
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Vivienda on Hiera en Alells. Barcelons
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Figura 21: Alzados de viviendas en hilera
realizadas en Alella, Barcelona.
Fuente: Arqg. Lluis Nadal

Y por ultimo la tipologia de vivienda en
altura, que de igual manera es un tipo de
vivienda colectiva, que se caracteriza por
agrupar el mayor numero de viviendas en
un solo espacio, uno de los exponentes
mas importantes es Le Corbusier,
considerado el maximo exponente de la
vivienda colectiva del siglo XX. Su modelo
"Unité d'Habitation" en Marsella, de 1952,
se caracteriza por una estructura modular y
racionalista, disefiada para satisfacer las
necesidades basicas del ser humano en un

espacio habitable y eficiente.
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Figura 23: Vista de la Unidad Habitacional de Marsella de Le Corbusier, 1956. Propuesta de desarrollo
vertical para el problema de la vivienda.
Fuente: https://bit.ly/3TN7Mh3
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Vivienda Colectiva y multiple:

La vivienda Colectiva es aquella que tiene
un usuario indefinido, sin embargo, toma en
cuenta la estructura familiar, dependiendo
de la situacién demografica y del contexto

en el que se implante. (Valenzuela, 2004).

La vivienda colectiva nace por una
necesidad general, el de abarcar el mayor
hacinamiento de casas para una clase
obrera, sin embargo, esta colectividad se
adapta con una vision mas urbana en la
consolidacion de las ciudades, no obstante,
la necesidad se diferencia por la calidad de
vida de cada persona, es ahi donde una
arquitectura adaptable coherente ira ligada
a parametros de habitabilidad. (Lucio,
2012).

Conjunto Residencial

Segun el Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento del Peru, un
conjunto residencial se trata de 2 o mas
viviendas en diferentes edificaciones que

tienen como propiedad comun el terreno.

[

Conjunto Habitacional

Por otro lado, el conjunto habitacional es
una unidad con caracteristicas propias
faciles de identificar por sus habitantes, que
no forma una isla en la ciudad, sino que
respeta la estructura urbana en la que se
emplaza (alturas, trama, jerarquia de vias),
y también adaptarse a su situacién natural.
( Jiron Martinez, Toro Blanco, Caquimbo,
Goldsack, & Martinez Mu#iz, 2004)

Condominio

Todas las definiciones expuestas, engloban
a los conjuntos de vivienda como la
repeticion de varias “viviendas
individuales”, que por lo general se
disponen de manera horizontal en el

terreno que comparten.

Esta repeticion se realiza con un unico
modelo de vivienda, sin dar cabida a una
diversidad. Los planes de Vvivienda
colectiva surgieron como respuesta a
categoricos momentos historicos, es
necesario entender estos a lo largo del
tiempo y reinterpretarlos acorde a los

paradigmas contemporaneos que presenta

la arquitectura en funcién de sus usuarios.
(Cardenas, 2018).

Vivienda Multiple

Segun la Real Academia de la Lengua
Multiple hace referencia a variedad, que

esta conformado por diversas partes.

La vivienda multiple ofrece unidades
habitacionales, para el alojamiento de dos
o mas familias con diferente estructura

familiar.

Se puede decir que la vivienda multiple es
un tipo de vivienda colectiva que ofrece
diferentes  soluciones espaciales vy
funcionales, lo que permite albergar
diferentes estructuras familiares y sociales,
dentro de un mismo espacio, alejandose de
la repeticion de un tipo unico de unidad

habitacional.

Figura 22; 1 Conjunto residencial, 2 conjunto
habitacional, 3 condominio.
Fuente: https://acortar.link/visMNB
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Tipologia de vivienda colectiva

Las distintas formas organizativas de la
vivienda  colectiva, demuestran la
adaptabilidad a diversas condicionantes,
entre las mas representativas son:
normativas de ordenamiento territorial,
topografia y espacialidad de implantacion
arquitectonica, no obstante, la distincion de
la vivienda colectiva emerge a razén del
usuario clave el cual va a habitar dichos

espacios.

o habitabiliad en
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Manzana Cerrada

y
J/

Hilera

Hilera de Bloques

N

Altura

Aislad‘o en Altura

Soluciones Mixtas

Figura 23, Tipologias de vivienda colectiva.
Fuente: Elaboracién propia.
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Vivienda y Ciudad Dispersa Crecimiento urbano hacia la periferia

La ciudad de Ibarra se presenta como una

ciudad intermedia,

“Ciudades intermedias son aquellas
que tienen entre 50 000 hasta 1
millon de habitantes”.  (Soijet,

Rodriguez, Mantovani, Tonini, &
Peralta Flores, 2016).

Laguna de Yahuarcocha

en un claro proceso de expansion, ya que
segun el censo del 2010 concentra 181.175
habitantes. (INEC, 2010), con un aumento
en la poblacion de mas de 70 00
habitantes, respecto al censo realizado en
el 2001; colocandose en lugar numero 15,

de las ciudades mas pobladas del Ecuador.

':'N, . ;IR .
b s, - MOREEET R
,J;,-Aﬁ‘,‘ _L,u i

Este crecimiento considerable de Ia

poblacién, se ve reflejado en cambios

espaciales, funcionales y sociales, propios
de las ciudades Latinoamericanas, e Ibarra

no es la excepcion, ya que ha visto un
considerable crecimiento de su zona — ViaE35
urbana hacia las periferias, que implica que 7 '
los recursos y servicios se destinen a estas : N _ S Gk
nuevas zonas de expansion, donde genera |
gastos y una planificacion casi inexistente.
(Campli, 2016).

Figura 24: Plano Catastral ciudad de Ibarra 2019.
Fuente: Elaboracién propia con base en GAD San Miguel de Ibarra
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Uno de los factores que ha marcado este
crecimiento de la ciudad, son los conjuntos

residenciales privados.

“Los desarrollos habitacionales vy
sus viviendas son uno de los
principales motores que propician la
migracion del campo a la ciudad v,
en conjunto, son un fendmeno que
va incidiendo sobre la morfologia
urbana. (Moreno, 2008, pag. 48).

El desarrollo de estos conjuntos, incide en
un cambio morfolégico de la ciudad, puesto
que su implantacion se da en zonas
periféricas de la misma, provocando que la

ciudad se empiece a dispersar.

Ciudad Dispersa

“La ciudad dispersa se caracteriza por la
preferencia del interés particular, la baja
densidad poblacional, la proliferacion de
zonas periféricas, la fragmentacion del
territorio, el aislamiento espacial, y un
mayor  protagonismo de  vehiculos
particulares para recorrer largas
distancias.” (Muniz & Calatayud, 2010).

En este sentido Mufiiz, Calatayud, & Garcia

(2006), establecen 5 dimensiones

morfolégicas a considerar en la dispersion

urbana:
1 baja densidad, se asocia a
regiones periféricas poco densas,
con gran presencia de viviendas

2 baja centralidad, Cuando las

personas Yy las actividades se
trasladan del centro de la ciudad a

las periferias.

3 baja Concentracion Crecimiento

de poblacion y actividades en zonas
poco densas, provocando que zonas
anteriormente densas dejen de

serlo.

4 baja proximidad, Alejamiento de

actividades y equipamientos,
provocando un aislamiento de las
piezas que conforman la mancha

urbana.

5 discontinuidad/Fragmentacion,

Pérdida de continuidad entre viejos

y nuevos desarrollos urbanos.

R

+
’
¢
.
¢
.
v '
3
’
¢
.

Se menciona a la fragmentacion del
territorio, término el cual se refiere al
contexto fisico del espacio urbano donde
los barrios se identifican facilmente a partir
de ciertos elementos como las barreras,
murallas y cerramientos. (Reyna Iglessias,
2015).
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Fragmentacion y Segregacién Urbana

Entendiéndose por segregacion urbana se
tiene a estos complejos privados, en su
mayoria habitacionales los cuales ofrecen
equipamiento como espacios publicos y
servicios, exclusivamente solo para los
residentes aparte de tener normas de
funcionamiento propias, y su principal
caracteristica es que son aislados del
exterior mediante @ grandes  muros
perimetrales y vallas. (Cabrales & Canosa,
2002).

Segregacion Residencial y social

La segregacion residencial se caracteriza
la concentracion de un grupo de personas
del mismo nivel socioeconémico en una
determinada area. (Sabatini & Brain, 2008).

o habitabiliad en
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Figura 25, Segregacién y marginacién ejemplificada en el territorio.
Fuente: Tomado de:
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Muros Ciegos

Como menciona el autor, la principal
caracteristica de estos complejos es la de
los grandes muros perimetrales, elementos
los cuales influyen de manera negativa al
exterior de estos, ya que son una de las
causas principales del aumento de la

percepcion de inseguridad urbana.

“El caminante pierde su derecho de
caminar seguro Yy deleitarse de
manera saludable del espacio
publico. Las supuestas medidas de
“seguridad” terminan por
convertirnos en prisioneros de
nuestros fortines, vivir atemorizados
de “los otros”, y, a la vez, vuelven
nuestras calles mas inseguras,
incrementando la verdadera

inseguridad.” (Vasquez, 2018).

habitabiliad en
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Habitabilidad

Mas alla de concebir una estructura que
salvaguarde a las personas que subyacen
en esta por sobre factores atmosféricos,
implica generar una sensacioén no solo de
seguridad sino también de confort porque
mediante un espacio habitable, las
actividades humanas se desarrollan con
“necesaria normalidad, de modo que un
proceso de maquinacion arquitecténica en
la dinamica funcional estara relacionada a
los distintos ambientes que componen una

construccion arquitectonica.

Monsalvo y Vital (1998), establecen a la
habitabilidad como un factor importante al
momento de evaluar la calidad de vida de
un individuo, por lo tanto, la ausencia o una
mala habitabilidad tendra consecuencias
en negativas tanto en el aspecto
psicolégico como fisico en el ser humano.
La Habitabilidad esta relacionada con la
calidad de vida y por lo tanto es susceptible
de cuantificacion y mas aun susceptible a
control por medio del disefio arquitectdnico
(D'Alengon,  Justiniano,
valderrama, 2008).

Marquez, &

PG

comensiones
Sooma

DIMENSION
FISICO-ESPACIAL

INDVIDUO

FAMILIA

SATISFACCION
NECESIDADES OBJETIVAS

efransruciurs

servicios

squpamieno

Figura 26: Habitabilidad y dimensiones

SQCEDAD

DIMENSION
PSICOSOCIAL

EATISEACCION
NECES DADES SUBJETIVAS

Fuente: Elaboracién propia con base en Landazuri y Mercado

Los distintos factores fisicos y formales de
la vivienda trascienden mediante Ila
percepcion psicosocial en donde se
enmarca una necesidad de confort, siendo
este atribuido a las directrices funcionales
internas, en el cual se desarrollan las
actividades de convivencia y crecimiento

personal.

Para la RAE habitabilidad es “la calidad de
habitable, y en particular la que, con arreglo
a determinadas normas legales, tiene un
local o una vivienda”. Es decir que la
habitabilidad son las cualidades de los
espacios fisicos con respecto a ciertas
normas legales que estos deben cumplir,
es decir que se refiere netamente al ambito

fisico, sin embargo, Landazuri y Mercado

(2004), amplian este concepto en el cual se
incluye el ambito subjetivo ya que
mencionan que la habitabilidad es la
cualidad que ofrecen los espacios
edificados para satisfacer las necesidades

objetivas y subjetivas de los ocupantes.

En este postulado conceptual sobre la
habitabilidad aborda la parte objetiva como
necesidad en la que estas vendrian a ser
las distintas actividades que se desarrollan
en los distintos ambientes con una correcta
funcionalidad, por otro lado, Ilas
sensaciones que produce el espacio a sus
usuarios en donde abarque un adecuado
confort o bienestar humano maximizando
un crecimiento personal vendria a ser su

cualidad subijetiva.
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Niveles de habitabilidad

Cuando se habla de medir su habitabilidad
de la vivienda se tiene que tomar en cuenta
que esta se conforma por 3 niveles
sistémicos, siendo estos el nivel interno,
que vendria a ser la vivienda como tal; el
segundo nivel estaria conformado por el
vecindario o entorno inmediato en el que se
implanta la vivienda y por ultimo el tercer
nivel que seria el urbano y su entorno.
(Landazuri & Mercado, 2004).

El nivel interno comprende todos los
atributos y caracteristicas de la vivienda en
cuanto a su disposicion espacial, empleo
de materiales, el confort térmico y acustico
que esta pueda ofrecer, entre otros
aspectos, los cuales determinan el grado
de habitabilidad que se logra en la vivienda.
Siguiendo con el segundo nivel, la relacién
de la vivienda con el vecindario, es decir el
acceso a servicios e infraestructura, y por
ultimo al tercer nivel hace referencia la
relacion directa que tiene la vivienda con
equipamientos vy

espacio  publico.

(Hernandez & Velasquez , 2014)

o

Si bien por lo general cuando se habla de
habitat y vivienda solo se toma en cuenta el
aspecto interno de la misma para definir el
grado de habitabilidad, se debe realizar un
diagndstico mas profundo ya que tanto el
segundo y tercer nivel sistémico son
relevantes a la hora de realizar este
(1994) afirma “La

vivienda debe entenderse como un sistema

analisis. Haramoto,

integral en donde las partes estan

compuestas por el terreno, la
infraestructura, los servicios basicos y el
equipamiento social-comunitario dentro de

un contexto”.

mencionado
& Martinez,

(2010), afirman que la calidad de la

En complemento a lo
anteriormente  Montaner
vivienda se resuelve tanto en la correcta
resoluciéon de su interior, como en su
contacto con el espacio publico del barrio,
mediante una diversidad de gradientes que
pasan de lo urbano a lo privado. Es decir
que los autores ya no consideran
solamente a la resolucion de la vivienda
desde el punto de vista interno, sino que se
toma en cuenta las relaciones que ésta

establece con el ambito publico.

B

Figura 27: Representacion de los niveles de habitabilidad.

Fuente: Elaboracién Propia.
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1.9. Estructuracion de Bases

Teoricas

1.9.1. Enfoque Tedrico

Ciudad Compacta

La Ciudad Compacta, es un modelo urbano
en el que su interés funcional es el
comunitario, y que integra aspectos como:
el uso variado del suelo, la accesibilidad
universal, una mayor densidad poblacional,
sistemas de transporte publico y movilidad
alternativa, mayor espacio para peatones y
menor espacio para los vehiculos

particulares. (Lehmann, 2010).

Por otro lado, Rueda (1997), dice que la
ciudad compacta es sostenible por su
estabilidad, la complejidad y proximidad de
actividades, el ahorro y aprovechamiento
de los recursos, la competitividad que
generar y en general por la calidad de vida

que se puede lograr.

El autor expresa que en un modelo ciudad
compacta por los propios atributos que esta
presenta, logra alcanzar una mejor calidad

de vida, es decir implicitamente se

o

menciona que la habitabilidad mejora con
este modelo, el cual se caracteriza por la
complejidad y proximidad de actividades;
ademas de establecer que la vivienda
dentro de este modelo se debe pensar con
la premisa de lograr una dualidad entre la

privacidad y el espacio publico.

Una vez entendida la postura y los
beneficios de este modelo de ciudad para
la habitabilidad urbana, es importante
conocer como se conforma la misma,
especialmente partiendo desde la vivienda
especialmente la de caracter colectivo,
entonces Rodriguez & Rivero (2017),
establecen una serie de parametros de
ciudad compacta los cuales son la
densidad de viviendas, el area construida,
el area verde, y la superficie de vias, esto

enfocado en los desarrollos habitacionales.

Densidad Habitacional

Se entiende por densidad habitacional a la
relacion del numero de viviendas entre la
superficie del predio que se encuentra. Se
expresa en viv/ha. Salvador Rueda
establece indicador en 60 viviendas/

hectarea.

Area de viario

Superficie de circulacién para vehiculos,
dentro del predio en el que se ubican las
viviendas. Se expresa en m2/ha.
Rodriguez & Rivero (2017), establecen

este valor en 1719.60 m2/ hectarea.

Area verde

Se refiere relacidon de la superficie de
espacios verdes destinado a los habitantes
entre el area del predio. Se expresa en
m2/habitante. La OMS establece que el

indicador debe tener 15m27habitante.

Area Construida

Es el total de m2 de construccion entre la
superficie del terreno que el que se
encuentra. Se expresa en m2/ha.
Rodriguez & Rivero (2017), establecen un
indicador de 2484,25 m2/hectarea.

A nivel urbano también se establecen
indicadores primordiales a analizar en un
modelo de ciudad compacta, el cual recoge
un enfoque sistémico de la relacion ciudad-

medio y los elementos que lo componen.

Estos indicadores son los siguientes:

e Compacidad Urbana. Atiende a la
realidad fisica del territorio, como la
densidad edificatoria, la distribucion
de usos especiales o los porcentajes

de superficie de vias o area verde.

e Complejidad Urbana. Atiende a la
organizacion Urbana como la
densidad edificatoria, la mixticidad
de wusos y funciones en un

determinado territorio.

o Eficiencia Metabdlica. Se refiere al
manejo de sistemas de agua,
residuos y energia, que constituye el
sistema de soporte minimo para

evitar la contaminacion del medio.

e Habitabilidad en la Vivienda. La
vivienda como célula en el tejido
urbano urbana, al mismo tiempo que
se considera al edificio como primer
escaléon para conseguir la mezcla
social y la mixticidad de usos.
(Rueda, 2013).
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MODELO DE
CIUDAD
SOSTENIBLE

Habitabilidad
en la vivienda
y el edificio

Mobilidad
sostenible

_Biodiversidad
urbana

Maxima
autosuficiencia

Cohesion

social de los flujos

metabdlicos

Figura 28: Variables de la ciudad Compacta.
Fuente: Salvador Rueda

Diversidad en barrios y calles

Jane Jacos estable varios puntos a
considerar para generar diversidad en

calles y barrios de una ciudad.

e El barrio debe albergar una funcion
que complemente a la primaria, con
ello se garantiza la presencia y flujos
de personas en diferentes horas en
el mismo espacio.

e Eltamano de las manzanas no debe

ser muy largo, y se debe buscar un

gran numero de calles transversales
que permitan el giro en diferentes

direcciones.

Se debe establecer una densidad
poblacional adecuada para

mantener la actividad en el barrio.

Estos puntos son, en criterio de la autora
los mas importantes para generar una
diversidad en las calles, para mantener una
vida urbana importante en el sector.
(Jacobs, 1993).

Vida Urbana; Espacio Seguro

“Si logramos reforzar la vida urbana hasta
el punto de lograr que la gente circule a pie
y pase tiempo en los espacios publicos, la
seguridad tanto la percibida como la real
aumentara. La presencia de otros siempre
es un buen indicador de que un lugar es
considerado seguro y agradable. Hay “ojos
en la calle”. Cuando las personas utilizan el
espacio publico, todo cuanto la rodea se
vuelve mas significativo y mas importante
de mirar. Una ciudad vital se convierte en
una urbe valorada y también segura”. Gehl,
J. (2014). Ciudades para la gente.

El autor reflexiona que reforzar la vida
urbana esta ligado en aceptar que los
espacios publicos apropiados ofrecen un
ambiente de tranquilidad y atraccion para
mejorar las relaciones sociales, de tal modo
que el interés de la gente es participar de
un equipamiento con una correcta
accesibilidad, un manejo adecuado de
paisajismo el cual proyecta un atractivo
singular, en el cual aumenta el flujo
peatonal donde aumenta la seguridad y

solventa la participacién con su entorno.

Integracién Social

Sabatini & Brain (2008), plantean una
hipétesis referente a este tema, la cual dice
que para lograr una inclusion social se
aplican politicas dentro de los planes de
vivienda colectiva, en los que se plantea la
integracion de varias tipologias de vivienda
como la unifamiliar, multifamiliar, multiple,
en el que logra que en una misma area
comparta diversas estructuras familiares y

niveles socioecondmicos.

Viviendas del Siglo XXI

“Por lo dicho, formular una revision de los
criterios de disefio de la vivienda para el
siglo XXI

fundamentalmente, la

implica reflejar,
conciencia del
cambio social. La composicion de los
hogares no es uniforme, ni en la vida de un
ser humano en particular, ni en el conjunto
de la sociedad. Por dicha razén la variedad
de modos de vida permite una mayor
capacidad de transformacion, con costes
minimos, tanto  econdmicos como

técnicos”. (Montaner & Martinez, 2010, 83).
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Los autores expresan que la vivienda debe
ajustarse a las necesidades vy
caracteristicas que presenta la actualidad,
es por ello que esta debe ofrecer el mayor
numero de facilidades a sus nuevos

usuarios.

Se dice que las viviendas deben potenciar
la apropiacion diferenciada e
individualizada, de los espacios de parte de
quienes los habitan, por ello es que no se
busca definir los ambientes con funciones
determinadas y preestablecidas. (Montaner

& Martinez, 2010).

Espacialmente la vivienda se define por el
conjunto de ambitos especializados, no
especializados y complementarios, los
cuales estaran definidos en funcion de los

habitantes y sus caracteristicas.

Ambitos especializados

Son aquellos que necesitan de una
infraestructura especifica para su correcto
funcionamiento, como instalacién de agua
y desagule, instalacion de gas, etc. El
caracter de estas zonas esta ligado a las
zonas de trabajo como la cocina, la zona de
lavado y zonas higiénicas. (Montaner &
Martinez, 2010).

o

Ambitos no especializados

Son aquellos espacios en los que se
necesita de una determinada
infraestructura, lo Unico que necesitan son
los minimos de habitabilidad, estos
espacios pueden ser usados para el
descanso, la estancia o la actividad,
generalmente se conocen como saldn,
comedor y dormitorio. (Montaner &

Martinez, 2010)

Ambitos complementarios

Son espacios exteriores, hay dos
categorias: una relacionada con el ambito
especializado de la cadena de la ropa (area
de lavado y secado), en el cual se
recomienda la relacién directa con la zona
de higiene personal, la otra zona sera
destinada a la permanencia y tendra una
relacion directa con los ambitos no
especializados. (Montaner & Martinez,

2010).

Criterios basicos para la valoracion de la

vivienda

Los autores establecen una serie de
criterios que serviran de referencia al
momento de iniciar el disefio de una

vivienda del siglo XXI.

e Espacio exterior propio. Toda
vivienda disfrutara de un espacio
exterior propio en el que se puedan
realizar algunas de las actividades
del habitar y que actue como un area

de esparcimiento familiar.

e Espacios de guardado. Se han de
prever espacios para todos los
diferentes tipos de guardado vy
almacenajes necesarios segun la
agrupacion familiar, es decir,

armarios, trasteros, despensas,

roperos, etcétera.

Atencién a las orientaciones. Es
obligado que las fachadas
respondan adecuada y
diferenciadamente a cada una de

las orientaciones y vientos.

Ventilacion transversal natural. Es
imprescindible que cada vivienda
posea ventilaciéon natural
transversal, ya sea en esquina, ya
sea en un edificio de una
profundidad maxima de 13 m, o a

través de patios.
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Incidencia en la formalizacidn.
Determinados valores plasticos y
culturales, basados en la volumetria,
el color, la textura, la composicion y
la forma se deben tener en cuenta

en cada contexto para conseguir.

Recuperacion de azoteas. Es
clave recuperar las azoteas como
espacio de encuentro y uso
comunitario, evitandolas como

residuo de maquinarias.

Integracién de la vegetacién en la
arquitectura. Se debe integrar la
vegetacion al edificio en fachadas,
patios, espacios de conexion vy

cubiertas.

o

La mutabilidad de la vivienda

Un hogar en el que se creen espacios
donde se puedan desarrollar varios usos;
en sintesis, que puede modificarse en
funcidén de las necesidades que genera la
evolucion de la unidad familiar, tanto por la
llegada de nuevos miembros, como por la
desaparicion de los mismos. Es preciso
entender el término como capacidad de
transformacién, adaptacion y cambio. Este
criterio contribuye sin duda a la
sostenibilidad. (Gutiérrez de  Teran,

Fernandez, & Garcia, 2008).

La adaptabilidad tiene factores de
versatilidad que hace referencia a un
cambio de uso, a la flexibilidad de
organizacion interna de la vivienda y al
crecimiento que comprende el cambio de la
superficie habitable. (Fiscarelli & Cortina,
2013).

Flexibilidad en la vivienda

La flexibilidad es un factor que forma parte
de la adaptabilidad en la vivienda, sin
embargo, Carboni (2015), profundiza en
este término y ejecuta cuatro estrategias.
Estas estrategias son: Estrategias
Adaptables,
Estrategias Cualitativas y Estrategias

Ampliativas. (Carboni, 2015).

Neutrales, Estrategias

Estrategias Neutrales

Este incorpora todo tipo de intervencion
para una vivienda neutral, es decir un

espacio libre, abierto, e indeterminado.

e Espacio diafano
e Concentracion de zonas humedas
tamanos

e Una disposicion de

regulares de las aberturas

La modulacién es un gran punto de partida
para que los distintos ambientes tenga una
relacion coherente, en el cual el usuario

tiene facil acceso y movilidad.

Estrategias Adaptables

Engloba las distintas posibilidades para
permitir un cambio de funciones por medio
de o a través del cambio del uso y de la

forma.

e Formas geométricas neutras vy
dimensiones similares

e La relacion de los espacios no debe
condicionar su uso

e Relacién de los espacios debe ser

analoga con el exterior
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Estrategias Cualitativas

Hace referencia a los cambios que se
pueden realizar en la vivienda, en términos
de acabados interiores, instalaciones y
fachadas facilitando la sustitucion, mejora o

aumento de estos elementos.

e Disefno modular

e Acabados iniciales basicos

Disefio Modular

Se trata de un sistema con reconocidas
ventajas, como estar “modulado” a escala
humana y ofrecer una gran flexibilidad con

posibilidades de adaptacidn y crecimiento.

o

Estrategias Ampliables

Este particular facilita el implemento de
nuevos espacios a la vivienda, se
consiguen a través de la implementacion
de un espacio interior o con la extension de

la vivienda hacia el exterior.

La unidad parte de un estado acorde a las
necesidades actuales de los habitantes y
en caso una necesidad espacial, se amplia

de acuerdo a las posibilidades econdmicas.

La posibilidad de un crecimiento exterior al
volumen inicial de la vivienda se consigue
con la construccidn de niveles intermedios
o entre plantas (vivienda embrién), esta
tipologia de intervencion no altera el

espacio exterior ni la envolvente.

e Disponer de un area dentro de los
limites de la vivienda, que cumpla
con requerimientos de habitabilidad
como: iluminacion, ventilaciéon y
medidas minimas

¢ Volumen inicial con altura suficiente
para el incremento de niveles

intermedios.

Considerar el grado de
prefabricacion a los sistemas
constructivos, que faciliten las
conexiones de los nuevos forjados
de entrepisos ademas de prever la
implementacion de escaleras a la

estructura existente.

Relacion Vivienda con Espacio

publico

La calidad de la vivienda se resuelve tanto
en la correcta resolucién de su interior,
como en su contacto con el espacio publico
del barrio, mediante una diversidad de
gradientes que pasan de lo urbano a lo
privado. (Montaner & Martinez, 2010),
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Limites

Montaner dice que la vivienda se resuelve
desde su interior, pero sin dejar de lado la
relacion que esta tiene con su entorno
urbano inmediato (acera, calle), lo mismo
aplica en la vivienda de caracter colectivo,
ya que la vivienda mantiene contacto con
el espacio publico exterior sin que esto
afecte en la privacidad ni la seguridad de

las propias casas (Reyna Iglessias, 2015).

Segun el diccionario de uso espanol Maria

Moliner, limite es:

‘La linea, punto o momento que
sefala la separacién entre dos
cosas en sentido fisico o inmaterial”.
(Moliner, 2007).

En la mayoria de los casos esta relacion es
perjudicada por los distintos limites59 que
impone el conjunto, ya que en primera
instancia el entorno inmediato no puede
observar que actividades suceden dentro
de los conjuntos, sin embargo, si se maneja
con ciertos grados de permeabilidad vy
accesos universales controlados las
relaciones mejoran y la actividad humana
es sustentada de manera equilibrada

Cuenca Juan, Solé Andreu, & Vazquez

o

Garcia (2014), plantean la clasificacién de
los limites en viviendas colectivas, en el
primer lugar se tiene al limite espacio
publico-espacio comun, en segundo lugar
esta el limite espacio interior-exterior y por
ultimo se tiene el limite en el interior de la
vivienda. Cada uno de estos limites tiene

subclasificaciones.

Por otro lado, el limite se entiendo como un
espacio de articulacion o juntura en el que
se unen distintas realidades que actuan

simultaneamente entre si. (Mateo, 2007).

Limite Espacio Publico- Espacio Comun

El edificio como limite

’\.

La topografia como limite

Figura 29, Diferentes tipos de limites
que se pueden emplear en la
arquitectura.
Fuente: Elaboracion propia, en base al
trabajo de Limite y Percepcion en la
Arquitectura.
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Limite Interior- Exterior

El Muro como Limite

Muro grueso como limite

Muro poroso como limite

Espacios intermedios
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Limite en el Interior de la vivienda

Espacio Compartido

Espacio Flexible

Espacio Continuo
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1.9.2. Enfoque Normativo

Las siguientes normativas corresponden a
criterios regulatorios para mejorar y
proponer formas y espacios funcionales en
la aplicacion de la propuesta sobre
habitabilidad en la vivienda colectiva tanto

a nivel interno como a nivel externo.

NORMATIVA INTERNACIONAL

Red de redes de desarrollo local 2021

e Densidad habitacional
45-60 viviendas/ hectarea

o Area construida
2482,52 m2/ hectarea

e Area de viario
1719 m2/ hectarea

e Proximidad a servicios

Proximidad a 13 servicios (Espacios verdes
1, Equipamientos Basicos 5, Redes de
Movilidad 3, Actividad Comercial 8)

e Movilidad Sostenible
Cobertura: Paradas de buses 300 Metros

Movilidad ciclistica: 300 Metros

e Espacios verdes

Espacios verdes en un radio de 600 metros

e Espacios verdes

9 m2/ habitante

Salvador Rueda

e Densidad Habitacional
60 viviendas/ hectarea

e Densidad Poblacional
240 habitantes/ hectarea

e Densidad Poblacional

NORMATIVA NACIONAL

e Densidad poblacional

Densidad zona urbana 30-150 habitantes/

hectarea

Ordenanza de Quito

e Tamano de vias
Via local tipo E

ancho minimo / Aceras= 3 / Viario = 3

Indicadores aplicados en la habitabilidad

e Dimensiones de Locales

Altura minima de 2,30m con un maximo de

4m de entrepisos.
e lluminacién

Minimo el 20 % de lluminacion directa al

area util de la unidad.
e Ventilacion

Area Minima del 30% del area del vano

para ventilacién directa.
e Estacionamientos

Vivienda = 40m2 — 65m2 (1* dos viviendas)

/1 estacionamiento de visitas *12 viviendas

Vivienda = 65m2 - 120m2 (1*unidad
vivienda) /1 estacionamiento de visitas *10

viviendas

Vivienda = 120m2 — Au (2*unidad vivienda)

/1 estacionamiento de visitas *8 viviendas

e Escaleras

En los edificios de apartamentos o
alojamiento el ancho minimo de la escalera
sera de 1.20 m. incluidos pasamanos. El

ancho sera igual a la medida de la escalera.
e Patios de lluminacion

-En los patios de iluminacion y ventilacion
no se permitiran ampliaciones de la
edificacion que afecten las dimensiones

minimas.

-Cada patio de iluminacion vy
ventilacién, debe tener un acceso
apropiado y suficiente para su

mantenimiento.

-Los patios que no tuvieren forma
rectangular tendran un area minima

de 12 m2 y un lado minimo de 3 m.

Ordenanza de Quito

Indicadores aplicados en la propiedad

horizontal

e Servicio de Infraestructuras

Los espacios comunes, escaleras,
corredores, galerias e iluminacién de
exteriores se serviran de un tablero de

servicios con medidor propio.
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e Espacios Construidos

De 21 a 40 Unidades de Vivienda Facilidad
para portero o conserje con un area minima
de 9.5 m2.

e Espacios Recreativos

Se dotara de un area recreativa minima de
doce (12) metros cuadrados por unidad de
vivienda. Estas areas pueden ser, espacios
cubiertos o abiertos con un lado minimo de
3.00 m.

e Espacio Comunal

De 21 a 40 Unidades de Vivienda la sala
comunal sera igual a un metro cuadrado

por unidad.

Ordenanza de Cuenca

e [Estacionamientos

El numero de puestos de estacionamientos
por unidad de vivienda estara de acuerdo a

las siguientes relaciones:

-Un puesto de estacionamiento por cada
unidad de vivienda, cuando estas sean de

tipo unifamiliar o bifamiliar.

-En conjuntos habitacionales, un

estacionamiento por cada dos unidades de

o

vivienda de hasta 120 m2 en un total y un
puesto adicional por cada fraccion de 120

m2 en exceso.

-Un puesto de estacionamiento por cada
dos unidades de vivienda, cuando estas

sean de tipo suite.

-Un puesto de estacionamiento por cada
tres unidades de vivienda en programas
que demuestren ser de interés social
siempre que el area de la unidad de

vivienda no exceda a 80 m2.

NORMATIVA LOCAL

Ordenanza de Ibarra
o Espacios verdes
9 m2/ habitante
e Tamafo de vias
Via local
ancho minimo / Aceras= 3 / Viario = 3,5
indicadores aplicados en la habitabilidad
e Estacionamientos
Dpto. =40m2 — 70m2 (1*unidad vivienda)
Dpto. = 71m2 — 240m2 (1*unidad vivienda)

e Ascensores

Edificaciones Mayores a cuatro plantas uso
obligatorio de ascensores. En edificaciones
que utilicen un quinto piso como
complementario (tipo duplex) no requiere

ascensor hacia dicha planta.
e Rampas

Las rampas para peatones en cualquier
tipo de construccidén deberan satisfacer los

siguientes requisitos:
-Tendran una seccidén minimaigual a 1,20m
-La pendiente maxima sera del 10 %

-Los pisos seran antideslizantes

Indicadores aplicados en la propiedad

horizontal
e Servicio de Infraestructuras

-Las instalaciones de aprovisionamiento de
agua potable, seran centralizadas. Cada
unidad tendra medidor propio ubicado en el
local que se destine al equipo mecanico o

dentro de cada unidad.

-Las instalaciones Eléctricas,
telecomunicaciones y de redes deberan ser
centralizadas y soterradas. Cada unidad
contara con su propio medidor de
electrificacion alimentado desde el tablero

general.

-Cada unidad de vivienda debe tener su
propia instalacion distribuidora hasta
conectar la red colectora y esta a su vez
desfogue en la red de alcantarillado

publico.
e Espacios Construidos

De 21 a 40 Unidades de Vivienda Facilidad

para Guardiania no mayor a 5m2.
e Espacios Recreativos

De 21 a 40 Unidades de Vivienda tendra un
area minima de 15 m2 por unidad de

vivienda.
e Espacio Comunal

De 21 a 40 Unidades de Vivienda el area
comunal no debe ser minimo a 20 m2. Se
debe incluir servicios higiénicos para cada

sexo y meson de cocina.
e Terrazas verdes

Se puede incluir este tipo de areas, siempre
y cuando tengan un ingreso comunal y
seguridad apropiada. Estas areas no seran
contabilizadas en el numero de pisos del
Edificio.
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1.10. Analisis de Referentes

CONCEPTOS:

Fragmentacion

Permeabilidad

Comunidad

casa T
2018 -

Fragmetar la funcionalidad por medio de patios

intersticiales.

Ubicacion:Seijo,Japén Yl \ M ‘ \

p— — ] Disposicion Modular
/ L= ] EIEEr~
-y

K q “ Generar E
123

I
|
\
La “indiferencia” de las disposiciones, se asienta en un ‘

Autor: Ryue Nishizawa

Planta baja Ground floor plan

sendas peatonales

espacio que no se hermetiza asi mismo gracias a la B
fragmentacion funcional ya que pretende una | e Accesos permeables
-
manera mas permeable de conservar la privacidad l I ‘
‘ l

=i

sin necesidad de muros en cual conserva la comunica-

cion desde el interior hacia el jardin y caminerias. P o .
| ‘ !
' | (‘ | ] il
‘ Coherencia
Planta tercera Third floor plan en la circulacién interna

Aplicacion del Referente: El uso de la fragmentacion del programa es aplicado al disefio modular de |
la propuesta, de modo que se puede generar ingresos y recorridos permeables que conectan la parte |

interna con la externa del conjunto residencial.
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CONCEPTOS:

Interaccion Social
Sistema Comercial

casa
2018

USOH =

—*Exterior

Relacién
Tensioén

Autor: Andrea Fuentes Nunez
Ubicaci6én:Santiago, Chile

— Interiore—

m ”; e r
10 ‘ :

T 7

iy 5

o= il l =
La vivienda de uso mixto plantea reproducir esta realidad o
al integrar ambos programas( vivienda y comercio), de- =
jando de lado la vida genérica, ya que esta complemen- |~ : ]
tada por un sistema comercial, que ofrece un ‘ _—l:;:'”r"‘:,;?f)la
valor agragado al cumulo de actividades que se realizan - J’J.
dentro del conjunto de modo que genera interaccion oa :

social.

s s s s e S e s e B e s S B .= S

. Aplicaciéon del Referente: Implementar el sistema comercial al proyecto, genera un mayor flujo
: . :
. peatonal dentro del conjunto, ya que las personas tanto internas como externas, dan uso de estos
1
|
|

espacios en el cual promueve la interaccién social.

W
e

[[7 W

i
B
L
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CONCEPTOS:

Diversidad Tipologica

“ECO |

Autor: Gehl Architects.
Ubicaciéon:Huechuraba, Chile

r\e

y

El referente propone un barrio con d iversi-
dad tipol6gica enviviendas, evitando la

Diversidad Tipologica: Diversidad so

cial.

uniformidad y promoviendo la integracién social.
Incluye opciones habitacionales adaptadas a las ne-
cesidades de diferentes grupos sociales, como
viviendas unifamiliares, daplex, apartamentos inter-

generacionales y asequibles. La diversidad crea un Diversidad de viviendas unifamiliares (Casa patio, casa adosada),

. . vivienda colectiva (Loft, Duplex).
entorno visualmente atractivo y rompe con la mono-

tonia.

Good Microclimate Mix of Typologies and Functions

N P Private, Shared, and Public Architectural
o~ Spaces Diversity

N A~ Se trabaja a escala de bloques habitacionales, cada bloque se compone

de cada una de las tipologias antes mencionadas.

Aplicacion del Referente: Al implementar distintas tipologias de viviendas facilita la organizacién del
conjunto habitacional en sectores, de modo que se puede acoger distintas familias con necesidades
particulares dando como resultado una vida en comunidad.

Active ground floor and quality at
eye level

Flexible Plot Division
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Vivienda La CI
- OS

Autor: Edouard Francgois.

7nh Yo 7 ’ \

Espacios que generan comunidad y relacién.

Vivienda
R AI I Colectiva

Ubicacién:Rue Pampoule, Louviers, Francia

Se emplea en el proyecto, el conceptodelosespa-
clos comunes como pasarelas, escaleras vy
patios para fomentar la comunidad y las relaciones
entre residentes. Estos espacios comunes, promue-
ven la interaccién y fortalecen el sentido de comuni-
dad ya que obligadamente tendran que transitar por
estos espacios para llegar a su hogar, conectando
también con el entorno.

Al tener el acceso vertical separado de los distintos volimenes residen-
ciales, genera una mejor relacién con el exterior, ya que para que ingre-

sar a cada residencia es necesario cruzar por pasarelas que generan un

paseo, no obstante, se genera un punto de encuentro o de relacién entre
los usuarios.

T T T T T T T T |
- Aplicacion del Referente: El tener espacios comunes como accesos verticales que conducen a las !
I T . , . . . . .y . . . |
* distintas tipologias de viviendas, induce una mejor interaccion social y orden dentro de la funcionalidad !
! !
| |

del conjunto, es una alternativa a que cada bloque de viviendas tenga un acceso independiente.
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CONCEPTOS:

Vida comunitaria

Espacios peatonales -4 Y =11 = U~ E ELL = i Qv, =11 : 3 _>

2019 ' y % ‘ g

Recorridos desde el interior al exterior

Autor: COTACERO Taller de arquitectura
Ubicacién: Kanata, Bolivia
Area: 3300 m2

Recorridos peatonales

El Condominio Barcelona, parte de la Politica Nacional

de Vivienda Social en Bolivia, se centra en la accesibili-

dad universal y la vida en comunidad. Disefiado para pa-

rejas jovenes sin vivienda, destaca por su enfoque mo-

dular y la agrupacion de familias. Su disefio ecocons-

ciente prioriza la luz natural y el sol para crear espacios

confortables, prescindiendo de sistemas de calefacciény

aire acondicionado. Da preferencia al peatdn sobre los
vehiculos con parqueos cercanos y recorridos cortos.

Destaca por sus areas verdes y muros verdes, fomentan-

do privacidad y conexién con la naturaleza, generando

un entorno atractivo y sostenible

Parqueaderos nucleados
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CONCEPTOS:

Plazas de estacionamiento Agrupadas

Vivienda
Social
2010

Autor: Patricio Guerrero Segovia.
Ubicacién:Quito, Ecuador.

Al agrupar las plazas de estaciona-
miento en puntos estratégicos, se reducira el tra-
fico de vehiculos dentro del conjunto, creando un en-
torno méas seguro y agradable para los residentes.
Ademas, al contar con una mayor cantidad de espa-
cios peatonales y areas verdes, se promovera la
interaccién social y se creara un ambiente propicio
para el esparcimiento y la recreacion.

Zonas concentradas ideales para ahorrar espacio y
dar prioridad al peatén antes que al vehiculo.

Las zonas de parqueaderos y &reas verdes se disponen de manera
concentrada, de esta manera se evita el uso de vias internas privilegiando
el trdnsito peatonal dentro del conjunto al mismo tiempo que el parquea-
dero se vuelve en un punto de relacién entre los vecinos.

Aplicacion del Referente: Centralizar la plaza de estacionamiento en un lugar determinado, de modo !

de viario y area verde es lo mas limpio y ordenado.

1

! I

! I

1

' que las viviendas no tienen circulaciones interrumpidas por garages independientes, por ende, el area :
1

l :

| 1

b o o e e = = - - - ——
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1.11. Matriz de analisis de

referentes

CONDICIONES PARA

EN LA VIVIENDA COLECTIVA

CASA MORIYAMA

CASA USO MIXTO

VIVIENDA LA CLOSERAIE

GEHL ECOLOGIA

VIVIENDA CARAPUNGO

Deleite Estético

Identidad

Dinamismo

Privacidad

Disposicion Espacial

Seguridad

Flexibilidad

Fragmentacién

Mixticidad Funcional

Interaccion social
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1.12. Sintesis

CAPITULO 2
SINTESIS

~ _ _MARCO TEORICO

| * Recopilacién de conceptos y bases
tedricas orientadas en el enfoque
| para la resolucién del problema.

-

| MARCO NORMATIVO

* Aspectos legales y normativas que
| respaldan el tema de estudio.

|
L _ - MARCO REFERENCIAL

* Referencias Nacinales e Interncionales
que permiten regirnos a principios de
diseio arquitectdbnico y aspectos
funcionales.

ANTECEDENTES

¢ Estudiamos la complejidad de la vivienda, la ciudad y habitabilidad,
todas sus caracteristicas donde orienta el enfoque para la resoluciéon
del problema.

ENFOQUES
¢ Ciudad Compacta ¢ Viviendas del siglo XXI ¢ Flexibilidad en la vivienda
-Densidad habitacional -Atencion a las orientaciones -Estrategias neutrales
-Area verde -Espacio exterior propio -Estrategias adaptables
-Area de via -Espacios de guardado -Estrategias cualitativas
-Diversidad en barrios y calles -Ventilacién transversal natural -Estrategias ampliables
-Integracion social -Incidencia de la Formalizacion
-Recuperacion de azoteas
-Integracion de la vegetacion en la arquitectura
NORMATIVA LOCAL

* PLAN DE DESAROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Proporciona y respalda diferentes aspectos en cuanto a criterios natu-
rales, constructivos y generales.

NORMATIVA NACIONAL

* ORDENANZA DE QUITO
Facilitan principios de disefo accesible , fomentando el acceso inclusi-
vo al entorno inmediato.

e INEC
Nos brinda normativas técticas formalizando directrices que nos permi-
tan regirnos a la normativa vigente.

e CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
Articulos referentes a la vivienda y habitat

NORMATIVA INTERNACIONAL

e REDES DE DESAROLLO LOCAL 2021
Promueve el concepto de una ciudad compacta, funcional y eficiente
fomentando el equilibrio entre el medio rural y urbano, aportando para-
metros de dencidad habitacional, areas verdes minimas,etc.

CASA MORIYAMA : Fraccionamiento - permeabilidad - Comunidad
CASA USO MIXTO: Interaccion social - Sistema comercial
VIVIENDA LA CLOSERAIE: Espacios comunes

GEHL ECOLOGIA: Diversidad Tipologica

VIVIENDA CARAPUNGO: Plazas de estacionamientos agrupadas
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1.13. Definicién del enfoque

Medicion de la calidad del Habitat

Para el presente trabajo con el objetivo de
determinar las condiciones de habitabilidad
que ofrece la vivienda colectiva, se toma
como base la metodologia para medir el
habitat en la vivienda social planteada por
Hernandez, G y Velasquez, S, la cual tiene
un enfoque mixto, que adopta la forma

comparativa entre prototipos de vivienda.

“‘Mediante la cual se estudid la
produccién de vivienda social y
econOmica de la ZMG a través del
analisis de las interacciones del
individuo con su habitat, midiendo
los factores  subjetivos  que
intervienen en la habitabilidad
interna de las viviendas: placer,
activacion, significacion,
funcionalidad, operatividad y
privacidad.

Velasquez, 2014, 8).

(Hernandez &

En el caso particular de nuestro estudio se
deja de lado la comparativa entre prototipos
de vivienda y solo se adopta la medicion del
habitat en conjuntos residenciales, esta

decision no cambia el enfoque de la

o

metodologia ya que el objetivo de esta
sigue siendo el de medir las condiciones de

habitat en la vivienda colectiva.

Calculo de densidad de viviendas para

una ciudad compacta.

Rodriguez & Rivero, (2017). En su trabajo
titulado Calculo de densidad de viviendas
para una ciudad compacta, comprueban si
una ciudad es compacta, mediante un
enfoque comparativo entre los valores
propuestos y los datos obtenidos en la
medicién de cada uno de las tipologias de

vivienda analizadas.

“se establece que las caracteristicas
del suelo urbano residencial para
considerarlo como parte de una
ciudad compacta y sostenible son:
120,76 viviendas por hectarea, la
superficie construida debe ser
2.484,52 m2/hectarea, la superficie
de zonas verdes debe ser 5.796,48
m2/hectarea y la superficie de viario
debe ser 1.719 m2/hectarea”.
(Rodriguez & Rivero, 2017, 107).

Estos datos se aplican a las tipologias de
vivienda seleccionadas en el sector de
Bellavista de Caranqui y se comprueba si
se acercan al modelo de ciudad compacta.

Se consideran los parametros de superficie
de zonas verdes y la superficie de viario con
los mismos valores propuestos por
Rodriguez & Rivero, (2017). Mientras que,
para el parametro de viviendas por
hectarea, se toma en cuenta el valor de 60
viv/hectarea, propuesto Salvador Rueda.
Por consiguiente, el valor de la superficie

construida ira en funcién del dato anterior.

Complejidad Urbana, equilibrio entre la

actividad y la residencia.

Proporcionar espacios para edificios
comerciales, oficinas u otros usos
relacionados con la actividad es esencial
para poder acomodar una cierta intensidad
de actividad y, por lo tanto, aumentar el
potencial de intercambio y comunicacion

entre personas.

‘El equilibrio entre el espacio
residencial y la actividad influye en la
autocontencion de la movilidad: si se
dan las caracteristicas fisicas para
que un tejido residencial pueda
contener suficiente actividad, hay
mas posibilidades que la movilidad
obligada por cuestiones de trabajo
se reduzca, porque abre la puerta a

que el ciudadano pueda localizar en

un mismo ambito su residencia y su
lugar de trabajo.” (Red de Redes de
Desarrollo Local y Sostenible, 2021)

La convivencia entre residencia, oficinas y
tiendas también mitiga los contrastes de
concurrencia entre la noche y el dia,
favoreciendo asi, una ocupacion del
espacio publico durante las 24 horas del
dia.

El indicador calcula el total de superficie
construida de uso terciario (comercial,
oficinas, talleres, almacenes, etc.) en
relacién al total de la superficie lucrativa
total. Representacion por malla (analisis en
tejidos consolidados) o por manzana
(nuevos desarrollos).” (Red de Redes de

Desarrollo Local y Sostenible, 2021)

Por lo tanto, se establece un valor minimo
del 20%, el cual se comparara con el valor
obtenido en el sector luego de realizado el

analisis y el calculo del resultado.
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Proximidad a Equipamientos y Servicios

La gestion y realizacion de las distintas
actividades urbanas, se enmarca en una
factibilidad cercana de los distintos
servicios urbanos basicos: equipamientos
publicos, redes de transporte publico,
actividades comerciales de proximidad y
espacios verdes, se debe hacerlo en lapsos
de corto tiempo o a su vez los servicios
deben estar a menos de 600m de su radio
de influencia (10 min a pie). (Red de Redes
de Desarrollo Local y Sostenible, 2021).

Movilidad Sostenible

Garantizar el acceso a pie o en vehiculos
de dos ruedas a la red de transporte publico
de la ciudad, especialmente en areas
habitadas y puntos de generacién, el
acceso a redes de movilidad publica se
configura clave en la promociéon de una
movilidad racional, sostenible y
democratica. (Red de Redes de Desarrollo

Local y Sostenible, 2021)

El transporte privado pasa a segundo
plano, ya que este no tiene, apertura por

redes principales que pasen por

o

equipamientos o servicios donde el flujo
peatonal es alto, siendo asi una alternativa
el transporte publico, la caminata o

ciclovias.

Proximidad a espacios verdes

La interconexion entre parques, jardines y

espacios intersticiales, conforma un
mosaico de verde integral, ya que las
aportaciones de la red de espacios verdes
son: la creacion de una ciudad atractiva, la
mejora de las variables de entorno en el
espacio publico, la reduccién de ruidos, la
reduccion de contaminacion, etc. (Red de
Redes de Desarrollo Local y Sostenible,

2021)

Espacios con arborizacion, producen
lugares de confort visual y auditivo en
donde se complejizan las relaciones
sociales por ende realza la imagen urbana,

generando atractivos naturales.

Discontinuidad Espacial

La cualidad morfolégica de las distintas
manzanas esta impuesta por los conjuntos
residenciales que estan asentados de

manera irregular por ende provoca rupturas

en los lienzos urbanos con los grandes
amurallamientos, de modo que, genera
disparidad en las areas ya consolidadas

con las que estan en desarrollo.

Densidad Poblacional

La trama urbana irregular aglomera las
viviendas de forma desproporcionada, de
modo que crea un conflicto de ocupacién
en el equilibrio de habitantes/ha, ya que
una gran cantidad de viviendas exige
solventar espacios publicos y servicios
coherentes, por otro lado, si la cantidad es
menor ocasiona aislamiento donde
conlleva mayor consumo de recurso de
forma que pierde la tension organizativa del

tejido urbano.

Segregacion Social

Los conjuntos  habitacionales  son
amurallados, se encuentran aislados del
contexto urbano porque dictan sus propias
normas de funcionamiento y convivencia,
utilizan espacios publicos como areas
verdes propiamente para los residentes;
convirtiéendose en espacios que excluyen
toda participacion ajena al conjunto
residencial que opta por el desequilibrio de

relacionarse de manera conjunta.

Inseguridad Urbana

“El caminante pierde su derecho de
caminar seguro y deleitarse de manera
saludable del espacio publico. Las
supuestas medidas de “seguridad”
terminan por convertirnos en prisioneros de
nuestros fortines, vivir atemorizados de “los
otros”, y, a la vez, vuelven nuestras calles
mas  inseguras, incrementando  la

verdadera inseguridad.” (Vasquez, 2018).
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1.14. Justificacion de los

métodos a usar

Medicion de las condiciones del habitat

en el México occidental

Baja la nueva ideologia de Ia
estandarizacién en la vivienda colectiva, la
habitabilidad se deja de lado por priorizar
otros intereses, sin embargo, no es
justificable dejar de lado el bienestar
humano o el confort que el espacio
habitable deberia ofrecer por exigencia, de
modo que esta metodologia nos permite
determinar de manera puntual la relacion
espacial como lo es su funcionalidad con la
percepcion psicosocial o lo que en este
caso siente una persona en su casa, si le
ofrece privacidad, crecimiento personal

entre otros indicadores.

Calculo de densidad de viviendas para

una ciudad compacta.

Muchas veces la cantidad de casas
propuestas no es directamente
proporcional al area donde estas son
implantadas provocando un hacinamiento y
un desorden en el tejido urbano puesto que

algunos conjuntos, el area de espacios

o

verdes como de viario es excedente lo cual
existiria un desperdicio de espacios que si
lo analizaba con justa demanda en sus
fases de disefio estos excedentes podrian
ser dedicados a algun espacio de caracter
publico, este calculo de densidad de
viviendas nos ayudara a proporcionar la
adecuada cantidad de areas verdes , area
construida y area de viario logrando asi un
mejor dinamismo y adaptabilidad en el

contexto inmediato.

Complejidad Urbana, equilibrio entre la

actividad y la residencia.

Cambiar el sentido de privatizaciéon o
declinar todas esas barreras limitantes , es
una de las estrategias para poder concebir
la diversificaciéon de actividades
compartidas , ya que la relacion social es
un pilar fundamental en la vida urbano
favoreciendo el desarrollo de la misma, no
obstante algunos conjuntos provocan
segregacion social ya que dentro de estos
se crean tipos de convivencia ajenas al

entorno , para ello la mejor alternativa es

crear un equilibrio de actividades
conformando  nuevos espacios de
comercio, emprendimientos y

esparcimiento en inercia con las viviendas

colectivas para asi conseguir un mayor flujo

gracias a la participacion no solo de las
personas del mismo conjunto sino de las

personas de su entorno inmediato.

Proximidad a Equipamientos y Servicios

La complejidad urbana esta sostenida, por
la vida urbana donde las personas
desarrollan actividades para satisfacer sus
necesidades , sin embargo la mala
disposicion estratégica y proyectual de
equipamientos , atribuye a ciertas zonas
con cualidades , sin embargo otras zonas
no forman parten de una red de desarrollo ,
ya que la proximidad de los distintos
servicios es muy compleja e inestable
provocando inconformidad en las personas
que tienen que recorrer distancias
considerables , por ende crea zonas con
una alta densificacion de netamente
viviendas sin

opcion y diversificar

actividades.

Movilidad Sostenible

Tener una accesibilidad y movilidad a los
distintos puntos de flujo de actividades mas
atractivas de la zona , regula la

participacion de los medios de transporte |,

dando paso a la democracia por medio de
redes de buses, ciclovias y mas importante
aun el peaton con sus sendas urbanas, de
modo que personas que tengan vehiculos
privados no forman parten de una red
jerarquica que ordene las distintas zonas
residenciales con los equipamientos de
servicio , mas bien seran complementarias
a las distintas zonas con apertura a
estacionamientos privados, con este tipo de
movilidades se respeta la imagen urbana
aportando nuevas matices en donde se
incluya arborizacion, ciclovias, espacio
para caminerias y area de viario para

transporte publico.

Proximidad a espacios verdes

Es necesario generar espacios de
esparcimiento, en donde las personas
establezcan actividades de convivencia,
ajenos a lugares de la residencia o trabajo,
ya que la sensibilidad que una buena
arborizacién transmite es diferente a un
material duro como mamposterias o
porticos, eso en su nivel mas esencial que
es el confort urbano, por otro lado, los
distintos espacios verdes crean atmosferas
mas amigables retribuidas a las distintas
zonas residenciales, comercio y de

servicio.
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Discontinuidad Espacial

Eliminar los limites (murallas), regula la
morfologia de las manzanas, logrando una
relacion homogénea entre desarrollos
urbanos ya consolidados con los nuevos,
esto a su vez facilita el flujo peatonal para
alcanzar distintos espacios y
equipamientos/servicios, ya que los
grandes recorridos peatonales se reflejan
por la intromisibn de los altos muros

evocando en supermanzanas.

Densidad Poblacional

Regular la cantidad de habitantes/ha. es

sustancial porque el crecimiento
exponencial del territorio exige un orden y
gestion de suelo, puesto que la actividad
humana requiere de espacios y servicios en
donde se pueda solventar sus

necesidades.

| F' Pl il
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Segregacion Social

Los espacios contenidos dentro de los
conjuntos residenciales declinan el acceso
publico, por ende, el poder relacionarse y
propiciar la complejidad de actividades
humanas ajenas a la residencia es nula de
modo que la participaciéon activa de un

sector se ve desequilibrada.

Inseguridad Urbana

Si bien es cierto , que el objetivo principal
de vivir dentro de un conjunto cerrado es
“minimizar” la exposicién de inseguridad de
la vivienda y las personas , el optar estas
ideologias no son del todo validas o
infalibles , por esta razén el complementar
la vivienda colectiva con el espacio publico
obviamente quitando cualquier barrera o
muro , se logra asi una participacion mas
activa de las personas de todo el sector con
coberturas tanto desde la mafiana como en
la noche , proponiendo una alternativa mas

dinamica para combatir con la inseguridad.

1.15. Instrumentos y técnicas a

usar

Calidad del habitat

El procedimiento para realizar, sigue los
mismos pasos que el propuesto por
Hernandez & Velasquez, (2014). en el
articulo Medicion del habitat en el México
occidental. Este se divide en 3 fases

“La primera se realizé a través de varias
visitas de campo a los desarrollos
seleccionados para verificar el estado fisico
de las viviendas y el grado de consolidacion

de los fraccionamientos seleccionados.

“Se realizdé un levantamiento en campo de
los prototipos de vivienda graficando un
croquis de distribucion, tomando notas de
campo Yy realizando un inventario
fotografico del estado fisico de las

viviendas y el fraccionamiento”.

“Posteriormente, se llevd a cabo el trabajo
de gabinete para digitalizar los esquemas a
través de un programa de disefio asistido
por computadora. Finalmente se recopil6 la
informacién en las fichas técnicas con
todos los datos fisicos recabados durante la
visita de campo. Esta primera fase de

trabajo se llevo a cabo en dos meses en los

que participaron profesionales que
apoyaron el levantamiento y digitalizacion
de los prototipos”.

Velasquez, 2014, 16).

(Hernandez &

ERALES C
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Figura 30: Ficha de datos fisicos.
Fuente: Hernandez Gustavo, Veldsquez Sergio,
2014.

Para la presente investigacion, en la
primera fase se realiza una visita de campo
a los conjuntos habitacionales
seleccionados de acuerdo a rangos de
numero de vivienda en los mismo, (10-50
viviendas), en estas visitas se registra el
estado fisico de las viviendas, se realiza un
levantamiento de prototipo, se toman notas

de campo y un levantamiento fotografico.
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Posteriormente se realiza la digitalizacion
de este levantamiento del croquis a través
de AutoCAD.

La segunda consistio en el disefio de un
formato de encuesta que considerd la
insercion del marco tedrico expuesto en la
primera parte de este trabajo y se evaluo

con varias encuestas de campo.

La encuesta se denomina: —cuestionario
sobre calidad y satisfaccion de su vivienda.
Una vez calibrada la encuesta se aplica a
cincuenta y seis usuarios sin importar si
eran propietarios o arrendatarios, para lo
cual se visita cada una de las viviendas

seleccionadas.

En esta visita se considera realizar la
encuesta personalmente para medir y
observar las reacciones de los
encuestados. Los encuestadores son
profesionales a quienes se capacita para
realizar la misma encuesta, contando
siempre con la supervisidon del trabajo para
disipar sus dudas. La aplicacion de las
encuestas tiene una duracién promedio de
cincuenta minutos cada una.” (Hernandez

& Velasquez, 2014, 16).

[

R

Bienestar humano
Crecimiento personal
Sentido de afiliacién
Sentido de pertenencia
Confort
Deleite estético
Orden
Tranquilidad
Siencio
Temperatura
Luz
Color/contraste
Identidad

Placer

Activacién

) i Pertenencia
Significacion “Amaizo
Estatus
Disposicion espacial
Comumicabilidad
Practicidad
Eficacia
Comodidad
Anplitud
Operatividad Dmanismo
Adaptabilidad
Desphizantiento
Seguridad
Abertura
Intiidad
Aslmiento

Interna
Individuo
Subjetivo

Psicologico

Funcionalidad

Privacidad
Interaceidn
Modulacién

Figura 31: Ficha de datos subjetivos

Fuente: Hernandez Gustavo, Velasquez Sergio,
2014.

En esta segunda fase la investigacion
procede a aplicar la encuesta, con algunos
cambios respecto a la encuesta propuesta
por Hernandez & Velasquez, (2014). Estas
modificaciones principalmente consisten en
la supresion de preguntas que para el
objetivo de esta investigacion no tienen
suficiente relevancia y solo se dejan los
indicadores mas importantes y relevantes
en el cuestionario. Ademas, no se
consideran los indicadores de los niveles
interno-externo y externo, ya que para el
analisis de estos niveles se realizan a
través de métodos comparativos con

normativas.

Para la determinacion del tamano de la

muestra se realiza mediante el
procedimiento propuesto por Pita, S.
(2010). Partiendo de un universo de 563
viviendas que conforman los distintos
conjuntos habitacionales en el sector del
barrio Bellavista de Caranqui, con un
resultado de cuarenta y siete (47) y un nivel
de confianza del 95% acogiendo una

precision del 6%.

“La tercera se basa en el analisis de los
resultados, donde se cotejan las diferencias
espaciales entre prototipos y el impacto que
estas diferencias tienen sobre la
percepcion de los usuarios.” (Hernandez &

Velasquez, 2014, 16).

En cuanto a su disefio, ;Como calificaria la satisfaccion
que le produce su vivienda?

»
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Muy Buena
Excelente

Grado de percepeién

Figura 32: Procesamiento y representacion de
resultados obtenidos.

Fuente: Hernandez Gustavo, Veldsquez Sergio,
2014.

En la dultima fase referente a esta
investigacion, se realizo el procesamiento
de los datos y verificando las condiciones
de habitabilidad que ofrece la vivienda

colectiva en el sector.

Calculo de densidad de viviendas para

una ciudad compacta.

Para este procedimiento se inicia con la
identificacion de los conjuntos
habitacionales a analizar, en este caso
seran los mismos en los que se aplicaran
las encuestas, la recoleccion de la
informacion se realizara a través del
catastro urbano de Ibarra 2019 y la ortofoto
de la misma, sobre los cuales se
determinaran las superficies de cada uno

de los indicadores.

1. Villa Jardin
en Ciudad
Caucel

2. Piedra de
Agua en Uméan

3. San Marcos
en Mérida

Figura 33: Casos de estudio
Fuente: Tomado de:
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Una vez determinada la superficie de cada
indicador se procedera con una tabla
comparativa para corroborar si estos
cumplen con lo establecido para una ciudad

compacta a través de una ficha de analisis.

IPV Juniors

Figura 34: Ficha de andlisis.

Fuente: Tomado de: Forma urbana y vivienda
colectiva: una aproximacion a la evaluacion de
densidad.
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Complejidad Urbana, equilibrio entre la

actividad y la residencia

Para la aplicacion de esta metodologia se
inicia por la realizacion de un plano de uso
de suelo de la zona, en el que se
identifiquen todas las actividades como la
residencia, el comercio, el equipamiento, el
espacio publico, la industria y el uso

agricola.

Una vez determinado los usos de suelo en
el sector, se establece una malla de 200 x
200 metros para identificar sectores en los
cuales se procede al calculo propuesto en
Red de redes de desarrollo local

Sostenible, (2021), para determinar si

existe una complejidad urbana.

SMBOLOGIA TEMATKA

Figura 35: Uso de suelos.
Fuente: Programa Parcial del Centro Histérico de
Puebla (PPDUSCH).

Proximidad a Equipamientos y Servicios

Este analisis requiere de identificar a través
de un mapeo los distintos equipamientos y
servicios que se encuentren en zonas ya
consolidadas y a atreves de radios de
influencia verificar si su alcance abarca a
las nuevas redes de desarrollo que estan
netamente dedicados solo a la residencia
de modo que los nuevos equipamientos y
servicios sean ubicados de forma
estratégica dando un recorrido peatonal
coherente desde diferentes puntos del

sector.

B Colegios publicos
¢ Centros concertados

Tiempo de acceso
peatonal en minutos
o5
~I5-10
_ 110-15
[ ]15-20
[ ]20-30

[ Mas de 30

Figura  36: Equipamientos y  servicios.
Fuente: Educastur. Base: MTN25 vectorial, IGN.

Movilidad Sostenible

Identificar a través de un mapeo las
distintas lineas de buses y paradas, de este
modo se configura el recorrido del
transporte publico para que todo el sector
tenga facil acceso en distintos puntos
estratégicos (paradas de bus), a suvez se
complemente con ciclovias y sendas

urbanas peatonales acompafiadas con

arborizacion.

Mapadetra e publico

de la ciudad de Cuenca
—

Figura 37: Transporte publico.
Fuente: Tomado de Direccion general de gestion de
movilidad, Alcaldia de Cuenca.
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Proximidad a espacios verdes

Se identifica a través del plano catastral y
en base a la normativa de una ciudad
compacta todos los espacios verdes
publicos con un area minimo de 1000m2
con un radio de influencia menor a 200m en
zonas tanto consolidadas como en
desarrollo, por consiguiente, el alcance es
directamente proporcional al area del

espacio verde.

Figura 38: Espacios verdes publicos
Fuente:

Discontinuidad Espacial

Con el plano catastral mediante un mapeo
de figura fondo identificar los conjuntos
residenciales o cerramientos excesivos que
tiendan a provocar disparidad, de igual
forma analizar donde se forman
supermanzanas que provocan irregularidad

en la trama urbana.

Figura 39: Figura Fondo Contexto urbano.
Fuente: https://n9.cl/x2moh

Densidad Poblacional

Identificar a través del plano catastral cada
una de las manzanas y en un promedio de
10 a 30 casas por manzana multiplicar por
5 que es el promedio de integrantes por
familia, de dicho modo se obtiene como
resultado la cantidad de personas que
corresponden en un area determinada ya
que segun la normativa de ciudad
compacta una densidad poblacional
equilibrada oscila entre los 220-250

habitantes/ha.

Figura 40: Densidad Poblacional.
Fuente: INEC, Censo de poblaciéon y vivienda,
Quito, 1982.

Segregacién Social

Identificadas las tipologias de vivienda, y a

través del levantamiento fotografico
determinar la estructura formal de los

mismos en relacién a los muros ciegos.

Figura 41: Muros Ciegos.

Fuente: Experiencia de un huerto urbanoy su
impacto en la comunidad” Conjunto residencial
camino Real-Villa Fontana “. Ciudad Guayana,
Venezuela.
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- _ - DEFINICION DE LA
. METODOLOGIA

| TECNICAS,
| INSTRUMENTOS
| Y PROCEDIMIENTOS

M ETO D 0 LO G i A 1. MEDICION DE LA CALIDAD DEL HABITAT
2. CALCULO DE DENSIDAD DE VIVIENDAS PARA UNA CIUDAD COMPACTA
_ i » 3.COMPLEJIDAD URBANA EQUILIBRIO ENTRE LA ACTIVIDAD Y LA RESIDENCIA
e E| presente trabajo de titulacion se 4.PROXIIDAD A EQUIPAMIENTOS Y SEVICIOS
enfoca en una metodologia mixta es g-:‘sg)‘:l-;:)lgg ngTESN;gt'IEOS VERDES
demr_cuanhtahya y cualitativa Io:.s _cuales 7 DISCONTINUIDAD ESPACIAL
permiten analizar la problematicas y 8.DENSIDAD POBLACIONAL
posibles soluciones encontradas. 9.SEGREGACION SOCIAL

10.INSEGURIDAD URBANA

® MEDICION DE LA CALIDAD DEL HABITAT
CUALITATIVOS < DiSCONTINUIDAD ESPACIAL

® SEGREGACION SOCIAL

TECNICAS

e CALCULO DE DENSIDAD DE VIVIENDAS PARA UNA CIUDAD COMPACTA

& COMPLEJIDAD URBANA EQUILIBRIO ENTRE LA ACTIVIDAD Y LA RESI-

CUANTITATIVOS oDencia

e PROXIIDAD A EQUIPAMIENTOS Y SEVICIOS
 MOVILIDAD SOSTENIBLE

» PROXIMIDAD DE ESPACIOS VERDES

e DENSIDAD POBLACIONAL

o INSEGURIDAD URBANA

FICHA DE ANALISIS
I N ST RU M E NTOS : LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO
® ENCUESTAS
® CATASTRO URBANO IBARRA 2019 - ORTOFOTO

VISITAS A CAMPO
P ROC E DI M I E N TOS : PROCESAMIENTO Y VERIFICACION DE DATOS

e LEVANTAMIENTO DE INFORMACION EN SITIO
® DIGITALIZACION DE MAPAS URBANOS
® TABULACION DE DATOS

JUSTIFICACION

| JUST'FICAC'ON DE LA ¢ Para la siguiente investigacion se utilizan metodos cualitativos para medir el déficit de habitabilidad

-~~~ METODOLOGIA

en las distintas viviendas colectivas, que estas a su vez, por los grandes amurallamientos provocan
dispariedad en la morfologia urbana, por otro lado los espacios contenidos dentro de las mismas

son de uso exclusivo los cuales niegan el acceso publico.

* El enfoque cuantitativo permite obtener valores objetivos y subjetivos del déficit habitacional, de
igual manera datos coherentes sobre la densidad de las viviendas, su relacién con el contexto

inmediato y la cercania con los diferentes espacios publicos y equipamientos del sector de estudio.
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Diagnéstico

. Este capitulo abarca la seleccidon del sector de estudio, el analisis aplicado a la
Ca p Itu | O habitabilidad en la vivienda colectiva, la complejidad de actividades ajenas a la
residencia, el estado de vias y espacios publicos en correlacion con los distintos
tipos de movilidad existente, el diagnostico en general del sector de modo que, se
desarrolla el arbol de problemas y el FODA para sintetizar las distintas falencias en

los parametros antes mencionados.
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1.16. Crecimiento de la vivienda

colectiva en Ibarra

Mancha Urbana 2012
Esc 1 40000

Para la seleccion del area de estudio
se realiza un analisis previo a escala

de ciudad, donde a través de la

comparacioén de las manchas urbanas
del afio 2012 y 2019 se identifican los
sectores que mas crecimiento hacia la

periferia tuvieron.

,Figura 42, Mancha urbana ciudad de Ibarra 2012-2019.
;Fuente: Elaboracion propia en base a plano catastral de la ciudad de Ibarra

Mancha Urbana 2019
Esc 1 40000

Tal y como se muestra en el grafico se
identificaron 4 sectores que presentan
un crecimiento importante hacia la

periferia:
1. Los Huertos Familiares
2. La Campifa
3. Barrio Bellavista de Caranqui
4. Barrio 9 de Enero

Simbologia \

~. "\ 3
Limite Urbano / o N !
Laguna de Yahuarcocha ¥ a /
Mancha Urbana I | ~

Zona de Interés 1 Rad= 1km \
Zona de Interés 2 e QN
Zona de Interés 3

Via E35 Mancha Urbana Ibarra 2019. (Basado en plano Catastral de Ibarra 2019)

Fuente: Elaboracién Propia
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Se identifican y se hace un conteo de

los conjuntos habitacionales basados
Sectorl: Los Huertos Familiares

en parametros de area (>2500 m2) y
Esc 1 7500 .
—_— numero de casas (>20 casas).

Se selecciona el sector en el que se
encuentre un mayor numero de

conjuntos habitacionales.

/ Simbologia

— Limite Urbano

m Conjuntos Parque-Sol
Conjuntos La Foret

= Conjuntos Habitacionales

8 Conjuntos encontrados

Plano 1, Identificacién de conjuntos habitacionales en barrios “Los Huertos Familiares y La Campifia
Fuente: Elaboracion propia en base al plano catastral de la ciudad de Ibarra.

Sector 2: La Campiiia
Esc 1 7500

8 Conjuntos encontrados
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Sector3: Barrio Bellavista de Caranqui Sector4: Barrio 9 de Enero
Esc 1 7500 Esc 1 7500
y
/
/
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\ f
| \ /
| ,‘ |
| |
‘ |
|
|
| |
JJII ‘I“\
,j \
/ \
h
\
\
%\
\
Simbologia \
Limite Urbano
Conjuntos Habitacionales
1 0 Conjuntos encontrados 5 Conjuntos encontrados
54

Plano 2, Identificacién de conjuntos habitacionales en barrios “Bellavista de Caranqui y “Barrio 9 de enero”
Fuente: Elaboracion propia en base al plano catastral de la ciudad de Ibarra.
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Se selecciona el Barrio Bellavista de

Caranqui para realizar el estudio de
habitabilidad en la vivienda colectiva, ya que

en este barrio se encuentra el mayor nimero

evaluar en qué estado se encuentran estas
viviendas y la tendencia es que este numero

r
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1

1

1

1

1

1

1

: de conjuntos habitacionales y es necesario
1

1

1

1

1

1 . .
1 siga creciendo en el futuro.
1

[

N

Plano 3, Conjuntos habitacionales en el barrio Bellavista de Caranqui.
Fuente: Elaboracion propia en base al plano catastral de la ciudad de Ibarra.

Sector 3:
Esc 1 40000

Porcentaje de Construcciones

T
- 15{\

84%

= Construcciones Independientes = Construcciones dentro de un conjunto

Sector 3:
Esc1 40000

Porcentaje de Construcciones

7\

54%

|
y

= Construcciones Inds dientes m Constr dentre de un conjunto

Sector 3:
Esc1 40000

Porcentaje de Construcciones

= Construcciones Independientes = Construcciones dentro de un conjunto
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1.17.  Analisis de Sitio ik

il
v TR

1.17.1. Medicibn de la calidad del &=
hébitat colectivo Barrio Bellavista de Bel

Caranqui

I
o { (7 Conjuntos analizados
=

9 Barrio Bellavista de Caranqui

FaA T

Conjunto 1:

Colinas de Caranqui

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area verde

Conjunto 3:
San Felipe

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

Conjunto 5:

58

69 m2
120 m2
0.00 m2

20

65 m2
110 m2
244 m2

Residencial Atahualpa

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

Conjunto 7:

20

49 m2
80 m2
151 m2

Praderas de Caranqui

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

12

65 m2
120 m2
0m2

§

F

Conjunto 2:

Balcones de Caranqui [
BB R

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

Conjunto 4:

50 lﬂgi@ B

55 m2
100 m2
167 m2

Los Altos de Caranqui

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

Conjunto 6:

20 {naniNg|
70 m2

120 m2

67 m2

Residencial Atahualpa Il

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

Conjunto 8:

50 m2

80 m2
131 m2

Santa Maria

#Viviendas
Area del predio
Area Construida
Area Verde

26

70 m2
130 m2
1063 m2
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Deleite Estético

Este indicador se refiere al grado de
pertenencia o arraigo que tienen los

usuarios con su vivienda.

El deleite estético hace referencia al estado del disefio
interior en el que los usuarios reciben las viviendas de parte
de los promotores, esto se vio reflejado en ciertas encuestas
que se realizé se pudo observar modificaciones que los
habitantes realizaron al interior de sus viviendas como un
nuevo color de paredes o las carpinterias tanto en ventanas

como puertas.

Identidad

Este indicador se refiere al grado de
pertenencia o arraigo que tienen los

usuarios con su vivienda.

El 80% de encuestados no sienten pertenencia a su
vivienda, es decir que no sienten a su vivienda como propia
esto puede ser debido a que en los conjuntos analizados
todos tenian un mismo disefio de vivienda sobre el cual no

podian realizar modificaciéon alguna.

Dinamismo

El dinamismo se relaciona con la
posibilidad de rotar o mover de J
posicion el mobiliario de la casa.

El 66% de encuestados encuentra a su vivienda con mal
dinamismo.

Este campo analiza a la capacidad que ofrecen los espacios
de favorecer mas disposiciones de mobiliario en ciertos
espacios como la sala de estar o dormitorios, sin que se

pierda la correcta funcion de los mismos.
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Disposicion espacial

Se trata de la vinculacidon entre las
areas publicas y privadas de la N

vivienda.

El 66% de encuestados encuentra a su vivienda con mala
disposicion espacial.

En este campo se analiza la disposicion y relacion de los
diferentes espacios de la vivienda, en ciertos conjuntos
analizados, se identifica una relacion directa entre las zonas
privadas como bafios con zonas publicas como la sala de

estar, ocasionando un malestar en los usuarios.

Privacidad

Se refiere al grado de privacidad
gque aporta la vivienda tanto

internamente como externamente.

El 80% de encuestados no siente que su vivienda brinde
privacidad.

Para este campo un factor que influye en la sensaciéon de
privacidad es el estado adosado que presentan las
viviendas en los conjuntos analizados, esto debido a
factores como la calidad del material que se usa en muros

divisorios.

Seguridad

Correspondiente al nivel de
seguridad que siente dentro del

conjunto.

El 80% de encuestados no sienten seguridad dentro del

conjunto.

Este factor es debido al caracter cerrado de estos conjuntos,
los cuales por su propia caracteristica amurallada hace
invisible lo que sucede dentro de este desde una vista

exterior.
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En este caso de estudio se determina que el area de viario superficie ocupada superficie libre
sobrepasa a la norma establecida para un modelo de ciudad 45% 55%

compacta , ademas de la densidad habitacional se excede a

a la norma ; por otro lado el indicador de area verde es _

inexistente, mientras que en el area construida sobrepasa la 8 o 8T 8
norma , la superficie actual supera a lo indicado en la norma. mé % “’% %
Por lo tanto el conjunto NO Cumple con los parametros 8 5 “ 2
de ciudad compacta. 45% 25% 30% 0%
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En este caso de estudio se determina que solo la densidad superficie ocupada superficie libre
habitacional apega a la norma establecida para un modelo o o
| | , | 35% 65%
de ciudad compacta, mientras que el area construidal sobre-
pasa la norma ; por otro lado el indicador de area verde ni se _ .
acerca a lo establecido, mientras que el area de viario = - — »
. . o= B o g °
sobrepasa la norma , la superficie actual supera a lo indicado *",E s © L o
0 ®
en la norma. Por lo tanto el conjunto NO Cumple con los 3 § = 2
parametros de ciudad compacta. 35% 35% 25% 5%
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En este caso de estudio se determina que la densidad habi- superficie ocupada superficie libre

tacional alcanza a la norma establecida para un modelo de o o
ciudad compacta, mientras que el area construida se excede 33 A’ 42 A’
por mucho la norma ; por otro lado el indicador de area verde
ni se acerca l|lo establecido, no obstante el area de viario

area

area
peatonal

excede a lo requerido , la superficie actual supera a lo indi-
cado en la norma. Por lo tanto el conjunto NO Cumple
con los parametros de ciudad compacta.

) cosntruida
rea viario

~J area verde .
X

% 35% 25%
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En este caso de estudio se determina el area de viario se superficie ocupada superficie libre
aproxima a la norma establecida para un modelo de ciudad
50% 50%

compacta, mientras que la densidad habitacional sobrepasa
a la norma ; por otro lado el indicador de area verde ni

cumple lo establecido, mientras que en el area construida

o ) ) 8& g O © [}
sobrepasa la norma, la superficie actual supera a lo indicado EE 8 gé E
en la norma. Por lo tanto el conjunto NO cumple con los g g g 8
O
; . ()
parametros de ciudad compacta. 50% 15% 27% 8%
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En este caso de estudio se determina que el area de viario superficie ocupada superficie libre
sobrepasa a la norma establecida para un modelo de ciudad 29% 1%

compacta, mientras que la densidad habitacional sobrepasa
la norma ; por otro lado el indicador de area verde ni se
acerca a lo establecido, mientras que en el area construida

area
cosntruida
rea viario

rea verde .

area
peatonal

excede la norma , la superficie actual supera a lo indicado en
la norma. Por lo tanto el conjunto NO CUMPIE con los
parametros de ciudad compacta.

17% 36% 18%

N
e
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En este caso de estudio se determina que la densidad habita-
cional sobrepasa la norma establecida para un modelo de
ciudad compacta, mientras que el area construida sobrepasa
la norma ; por otro lado el indicador de area verde ni se
acerca a lo establecido, mientras que el area de viario
sobrepasa la norma , la superficie actual supera a lo indicado
en la norma. Por lo tanto el conjunto NO Cumple con los
parametros de ciudad compacta.

» Viario

Area verde o

superficie ocupada superficie libre

36% 64%

8 3 o T T 0]
w2 5 8 5 3

: i
36% 23% 35% 6%
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Se concluye que acorde al area del terreno y las casas

implantadas sobrepasa en las areas construidas por otro
lado en la densidad poblacional no se acerca a los parame-
tros establecidos, de modo que se da mas prioridad a la pro-
duccién en masa de las viviendas colectivas, por ende, no
existe un espacio de areas verdes que equipare al total de
usuarios o personas, siendo asi, un excedente en el area de
viarios, la superficie actual supera a lo indicado en la norma.
Por lo tanto el conjunto no Cumple con los parametros
de ciudad compacta.

superficie ocupada

33%

area viario

3

S
X

superficie libre

67%

ST 3
5
37% 0%
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Se concluye que acorde al area del terreno y las casas
implantadas se sobrepasa en las areas construidas por otro
lado en la densidad poblacional no se acerca a los parame-
tros establecidos, de modo que se da mas prioridad a la pro-
duccién en masa de las viviendas colectivas, por ende, no se
encuentra un espacio optimo dinamizado de areas verdes
que equipare al total de usuarios o personas, sin embargo,
en la cantidad apropiada de viarios hay un excedente no ne-
cesario, la superficie actual supera a lo indicado en la norma.
Por lo tanto el conjunto NO Cumple con los parametros
de ciudad compacta.

Q

Acceso,
\/

Area verde Area verde

Viario

superficie ocupada superficie libre

32% 68%

area
peatonal

0 . I
rea verde I

sntruida
area viario

N

32% 17% 32% 19%
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_ibrio de Actividades

alpa

r

_Av. Atahu

alpa

Atahu

Av.

[_/—'-—--..‘_ J 0 50 200 400

malla 200 x 200 mitr.

Hualcob

Nazacota

 Duchicela

Caso 1 :

#Actividad terciaria= 2
Total, de actividades= 102

Actividad terciaria/Total de actividades= 2%

Caso 2:

#Actividad terciaria= 0
Total, de actividades= 44

Actividad terciaria/Total de actividades= 0%

Caso 3:

#Actividad terciaria= 0
Total, de actividades= 75

Actividad terciaria/Total de actividades= 0%

Para este analisis se realiza un plano de
usos de suelo que hay en el sector. Se traza
una malla de 200x200 mt. y se seleccionan
3 sectores en los que se calcula el equilibrio

de actividades.

En el sector no existe un equilibrio entre
actividades, puesto que en ninguno de los
casos analizados se obtiene el 20% que
establece la Red de redes de desarrollo
local, (2021). Esto se refleja en la poca
actividad que existe en las calles debido a

la mono funcionalidad del sector.
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multaneo a espacios verdes

Plano 6, Plano de areas verdes presentes en el sector.
Fuente: Elaboracién propia.

Plano-de: Leyenda
Acceso a D Edificaciones Limite Barrial
espacios verdes Quebradas
Escala = Av. Atahualpa
1:1250 Esp. de acc. cotidiano <1000m2 Radio 200m.
| Esp. de acc. cotidiano <5000m2 Radio 750m.
Escala Grafica | Esp. de acc. cotidiano <1.00ha Radio 2km.
I Esp de acc. cotidiano <10.00ha Radio 4km.
0 50 200 400 Quebrada "Seca"

Figura 44, Polideportivo de caranqui.
Fuente: Elaboracién propia.

Fuente: Elaboracion propia.
El sector dispone de areas verdes de

acceso cotidiano a nivel barrial y parroquial,
entre las que destaca el polideportivo
Bellavista de Caranqui, siendo este el unico
espacio ubicado dentro de los limites del
barrio. Ademas, se cuenta con la cobertura
del parque Chugchupungo, el cual, aunque
esta fuera de los limites del barrio al
pertenecer a la parroquia "La Esperanza",
puede ser utilizado por la poblacién que

reside en la zona central-sur del barrio.

Figura 45, Parque Chugchupungo, perteneciente a la parroquia de la Esperanza.

Figura 43, Predio baldio con egetacién.
Fuente: Elaboracién propia.

Aclarado lo mencionado anteriormente, se
observa una notable carencia de areas
verdes de uso cotidiano en el sector. Tales
espacios podrian consistir en pequenas
plazas ajardinadas o areas de descanso no
superiores a 1000 m2, abarcando un radio
de aproximadamente 200 metros en su
entorno. Estos lugares brindarian a los
ciudadanos la oportunidad de interactuar
con la vegetacidbn urbana de manera
habitual, evitando asi la necesidad de
largos desplazamientos a pie o en vehiculo

para acceder a estos entornos.
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~ Entorno construido: PrOX|m|dad de servicios
1.17.4.

Plano 7, Plano de servicios presentes en el sector.
Fuente: Elaboracion propia.

Plano de:

®

Equilibrio de
actividades

Escala

1:1250

Escala Grafica

Leyenda

B O

i

D>

Edificaciones

Limite Barrial

™
[
Quebradas f e Av. Atahualpa
Equipamientos basicos 5 servicios

, culturales, dep , salud y bi social)

Actividades comerciales 8 servicios
(Tiendas, panaderias, camnicerias, efc.)

Redes de movilidad 3 Servicios
(Paradas de buses, parada de ciclistas, estancias peatonales)

Espacios verdes de acceso cotidiano < 1000m2
1 servicio

i

a%

O

~ —

Nazacota Puento

[
EAv Atal

hualpa

Av. Atahualpa

"
c

radio 600 mtr.

O

} La esperanza

radio 600 mtr.

O,

_"""---J

radio 600 mtr.

Caso 1

Equipamientos basicos: 3
Actividades comerciales: 19

Redes de movilidad: 1
Espacios verdes: 0
Total, servicios: 23

Si bien los servicios superan el valor deseable de
17, existe una saturacion de servicios comerciales y
un claro déficit de redes de movilidad y espacios
verdes.

Caso 2

Equipamientos basicos: 0
Actividades comerciales: 4
Redes de movilidad: 1
Espacios verdes: 0

Total, servicios: 5

En este caso existe un claro déficit de servicios en
todas sus categorias, entre los valores mas
preocupantes esté la situacién que no existe ningln
equipamiento béasico y tampoco ningln espacio
verde de uso cotidiano.

Caso 3

Equipamientos basicos: 0
Actividades comerciales: 0
Redes de movilidad: 0
Espacios verdes: 0
Total, servicios: 0

En este caso al ser la zona mas cercana al limite
rural se evidencia la clara ausencia de servicios,
esto es consecuencia del poco crecimiento de este
sector, que recién esta empezando un proceso de
consolidacion.
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Plano 8, Plano de equipamientos y coberturas en el sector.

Fuente: Elaboracion propia.

Plano de: Leyenda
Equilibrio de
actividades
Escala
1:1250
Escala Grafica
l
0 50 200 400

Quebradas [L! Limite Barrial
"I

Educacion Sectorial ﬁadio 1000 m.
Cultural Barrial (casa comunaL, sieuotecas) Radio 400 m.
Salud Barrial suscentro oe sauny Radio 800 m.
Bienestar social Barrial cusroerins, casa cunay Radio 400 m.
Recreativo/Deportivo Barrial iaraue mrantin) Radio 400 m.
Transporte Radio 400 m.
Infraestructura Radio 400 m.

Figura 46, Equipamiento de educacion “Academia Militar San Diego”.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 48, Subcentro de salud.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 47, Unidad educativa “Caranqui’.
Fuente: Elaboracién propia.

El sector dispone de numerosas
instalaciones educativas y recreativas,
como el polideportivo de Caranqui.
Ademas, incluye un subcentro de salud y
puntos viales como paradas de taxis. Sin
embargo, se registra un notable déficit en
infraestructuras culturales como
bibliotecas comunitarias e infocentros,
asi como en servicios de bienestar social

como guarderias.

La ausencia de estos elementos
esenciales obliga a los residentes del
barrio a desplazarse fuera de él para
acceder a dichos servicios, lo que resulta
en un incremento de los viajes en
vehiculo y, por ende, en una disminucién

del transito peatonal.
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malla 200 x 200 mtr.

Accesibilidad: Estado de vias )
~\ L, 1756 [EStadblde viasilE TSRS | TIPO: Adoquinado ) La accesibilidad y el estado de las vias en

7 ,o”‘“ f

gran parte del sector de estudio son de

segundo y tercer orden, lo cual provoca
______.___...__.._..___.

cierta dificultad al momento de

desplazarse, ademas de que muchas

veces las personas al ver este tipo de
rupturas en la vialidad optan por escoger un
mejor recorrido con un estado considerable
de las calles provocando una dispersién en

el flujo tanto peatonal como vehicular.

TIPO: Lastre

Plano 9, Plano de estado y tipo de vias.
Fuente: Elaboracion propia.

Plano de: ‘ Leyenda

Edificaciones

Accesibilidad ‘ D
Quebradas
Escala 77 Limite Barrial
\“’

1:1250 4

—_— Adoquinado

Escala Grafica L 7.0 } 70 4 45

S Empedrado

—_— Lastre

malla 200 x 200 mtr. 71
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Plano de:

Linea de
Buses

Escala

1:1250

Plano 10, Plano de lineas de buses.
Fuente: Elaboracion propia.

Leyenda
D Edificaciones
Quebradas
‘ Limite Barrial
(/;7

—— LINEA 1 - Caranqui Universidades
—— LINEA 2 - Caranqui estadio Las Palmas
LINEA 3 - 28 Sep. Caranqui Aduana

@ Parada de Bus ' Ciclovia
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[]
[]
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1
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O
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Avenida

Viviendas cercanas
Viviendas lejanas

B Equipamiento / espacio publico
=

- — — Recorrido peatonal
Linea de Bus

Unicamente existen dos paradas de bus
ubicadas de manera desproporcionada,
esto resulta inconforme en lo que respecta
a las viviendas que estan mas lejos de un
equipamiento/servicio, porque el caminar
largas distancias es agotador, ya que no
existen sendas urbanas dedicadas a la
movilidad alterna como el caminar o andar

en bicicleta.

' Manzanas Privilegiadas
Manzanas ignoradas

—— Linea de Bus
— — - Linea de Bus Inexistente

Existe una sola configuracion en la linea de
bus, lo cual hace que las personas que no
vivan cerca de la avenida tengan que de
igual forma recorrer distancias de poco o
mas de tres cuadras para alcanzar la

parada de bus.
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~Discontinuidad Espacial: Figura Fondo
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Plano 11, Plano de Figura Fondo grano.
Fuente: Elaboracion propia.

Plano de:
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Se puede observar un incremento en la
densidad de construccién en la parte norte
del barrio, favorecido por su cercania al
centro urbano. Por el contrario, a medida
que nos desplazamos hacia el sur, se
percibe una menor densificacién debido a
la etapa actual de desarrollo en esa zona.
Es

experimentando un proceso de crecimiento

notable que esta area esta

y consolidacion. Por ende, se vuelve

imperativo aplicar una planificacion y
ordenamiento detallados para evitar la
de

desorganizado. Esto es particularmente

formacion un entorno  urbano
importante dado que, en el primer analisis,
no se identifica claramente una trama
estructurada, producto de la falta de control
y abandono del que ha sido protagonista

este barrio.
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1.17.9. | Densidad Pob
Sector 1

Plano 12, Plano de densidad poblacional.
Fuente: Elaboracion propia.

! |

 Poblacional

]\ iy

Edificaciones |

| Quebradas
| Limite Barrial

-50 Casas [ 10-20 Casas |

~40Casas | | Equipamiento- -

- 30 Casas

/ 4 / 5 "g
\‘ A~
| r/

[

malla 200 x 200 mtr.

X 5 habitantes

40 - 50 Casas = 225
30 - 40 Casas = 175
20 - 30 Casas = 125
10 - 20 Casas =75

El sector uno es el que mayormente esta
consolidado y “ desarrollado”, sin embargo
su morfologia irregular da paso a una
desnsificacion desproporcionada, de modo
que abarca tres tipos de aglomeramiento
en la generalidad de las manzanas lo cual
resulta contradictorio al momento de
implantar espacios publicos en

complemento con equipamientos/servicios.

En el sector dos y tres hay espacios
propiamente dedicados a la produccion
agricola, de modo que la densificacion es
baja con grandes espacios de terreno, sin
embargo la transicién erronea al sector tres
se ve reflejada en la utilizacion de dichos
espacios como “ oportunidad” para lograr
captar la mayor cantidad de casas, cualidad
que rompe con una planificacion

homogenea.

x N° manzanas Calculo de Densificaci¢

225(7) = 1575 ]
175(3) = 525
125(14) = 1750

7525 habitantes / 207ha. = .
— 7525 habitant A7
5 abitantes .n.

75(49) = 3675 _

1505 casas / 207ha. = 7,27
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~ Cohesion social: Segregacion Social
1.17.10. Segregacion social

malla 200 x 200 mtr
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Plano 13, Plano de conjuntos habitacionales cerrados.

Fuente: Elaboracion propia.

social
Escala

Segregacion

1:1250

[Escala Grafica

/._/_——"""--J

malla 200 x 200 mitr.

0

50 200 400

Plano de: Leyenda

Conjuntos
Quebradas

Limite Barrial

Figura 51, Vivienda vernaculo en deterioro y al fondo el conjunto habitacional “Genova”.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 50, Conjunto habitacional cerrado “Vista Hermosa”.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 49, Conjunto habitacional inconcluso.
Fuente: Elaboracion propia.

La proliferacion de conjuntos residenciales en el barrio conlleva a la concentracion de
personas de un mismo nivel econdmico en areas especificas, lo cual margina a quienes
tienen menor capacidad financiera. Esta tendencia resulta en la segregacion de grupos
socioeconoémicos, restringiendo la interaccion y comprension mutua. Tal dinamica, a su vez,

puede obstaculizar un acceso equitativo a recursos y oportunidades, intensificando las

disparidades existentes. 75
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Plano 14, Plano de muros y cerramientos ciegos en el barrio.
Fuente: Elaboracion propia.

Plano de:

Inseguridad

barrial
Escala

1:1250

Escala Grafica

0 50 200 400

Leyenda

Conjuntos
Quebradas

Limite Barrial

Muros Ciegos

Figura 53, Muro ciego conjunto “Balcones de Caranqui I”.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 54, Muro ciego conjunto “Caranqui I”.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 52, Encafionada de muros ciegos.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 55, Encafilonada de muros ciegos.
Fuente: Elaboracién propia.

“El caminante pierde su derecho de caminar seguro y deleitarse de manera saludable del
espacio publico. Las supuestas medidas de “seguridad” terminan por convertirnos en
prisioneros de nuestros fortines, vivir atemorizados de “los otros”, y, a la vez, vuelven
nuestras calles mas inseguras, incrementando la verdadera inseguridad.” (Vasquez, n.d.).
Por su caracter privado y con la busqueda de seguridad en estos conjuntos se establecen
grandes muros con el objetivo de aislarse de la vida urbana, sin embargo, esto provoca
que las calles se vuelvan cada vez menos concurridas afectando la vida urbana, ademas
de que la percepcion de inseguridad aumente cada vez, ya que como se evidencio en el
sector que aparte de ser Mono funcional, la presencia de estos uros genera cada vez

menos transito peatonal y por ende mayor sensacion de inseguridad.
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Infraestructura barrial: Servicios de Infraestructura

- 1.17.12. Redes de Infraestructura—r—m Acceso a servicios % El sector en niveles generales de
P U “Q"jg;; “‘lﬁj e
JH_I.EE ﬁ 1 _;‘ [ A=l | S

infraestructura alcanza el 87% de servicios,

algo positivo, ya que se mantiene parejo

con el nivel de cobertura que tiene el

o X o canton. PDyOT, (2021).
| (=) 82%

Sin embargo, no se alcanza el 100% de

cobertura, sobre todo en la zona sur del
sector, ya que alli se videncia una ausencia
de estos servicios, sobre todo el de

alcantarillado. Esto se debe al rapido

crecimiento y sobre todo desordenado que

ha sufrido la zona, lo cual obliga a las

autoridades a redoblar esfuerzos para

lograr que los servicios lleguen a estas

Zonas.

1 Falta de red de alumbrado publico
| Falta de red de alcantarillado
! Faita de calzada

Plano 15, Plano de Servicios de infraestructura.

t 1 Fu entel: Elaboraclién propia.I

Plano de: Leyenda
Servicios de D Edificaciones
Infraestructura Quebradas
Escala "[ Limite Barrial
1:1250 5 !
—_ Agua potable
Q _|Escala Grafica [ | | Energia electrica
| - Alcantarillado
— Recolector de Basura

I

malla 200 x 200 mtr. 77
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El sector presenta una importante cobertura vegetal, esto
debido a que se encuentra en las periferias de la ciudad,
es por esto que todavia mantiene esta capa vegetal, sin
embargo, por el avance de la expansion de la ciudad en

la zona norte ya se evidencia una pérdida de esta

cobertura que da paso al concreto y el adoquin.

Entre las especies de flora del sector se puede encontrar:

! e FEucalipto
i e Chilca
| e Pino
i e Molle
E e Cholan
i e Arupos
I
% :lt‘

Y diversas variedades de arbustos
Mientras que en especies de fauna encontramos:

e Colibris

e Golondrinas

e Tortolas

* Ceibo

Plano 16, Plano de cobertura de Vegetaci()n_ Figura 57, Flora y fauna que habita en el barrio. Figura 56, ESpeCi_e,S de ar'bustos y arboles (ChOIén)-
Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracion propia.
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1.17.14. Estado de la vivienda en

Imbabura

POBLAClON. Datos obtenidos - Estadisticas y Censos INEC 2010-2020 - Ibarra VIVIENDA - Datos obtenidos - Déficit de vivienda en Ecuador. MIDUVI .2021.

Mujeres Total Poblacion Mujeres
[ ) e O

®
= 93.389 hab = 106.975 hab
= 181.175 hab 1 = 207.907 hab
I Hombres Proyeccion . Hombres
w

§ =s7.786had = 100.932 hab
2010 2016

VIVIENDA Datos obtenidos - Estadisticas y Censos INEC 2010-2020 - lbarra

®
- La calidad de las viviendas esta condicionada en gran medida por el grado de conservacion de
Total viviendas los materiales de construccion de paredes, cubierta y piso.

N N Urbano , -
/flv Aﬁ Persepcion de habitabilidad 2078513 2078513

Total Poblacion

. \
()

4781922
Jotal de viviendas existentes

2'744 125
El deficit total de viviendas en Ecuador segun el BID

Déficit habitacional nacional

= 47.521 Viv Viviendas recuperables Viviendas recuperables

66.10 % Estado regular

33.9 % [/ 35%

Estado Malo

| /10 %

stado Bueno

I / 15 %

Estado regular

Déficit Cuantitativo TOTAL : 2078 512

D Relacion coherente entre unidad habitacional

con promedio de integrandes por hogar 2,8 1'374 960 703 553

| 86.17% /1383 %

VIVIENDAS
RECUPERABLES
Vivendas que necesitan mejoramiento

déficit cuantitativo de vivienda al porcentaje de
unidades habitacionales que escasean en
relacion con el nimero promedio de integran-
tes por hogar 3,8.

Aceptable
IE]
Persepcion de habitabilidad

‘_Deﬁci_ente -

Déficit Cualitativo

[:] Calidad aceptable de infraestructura , accesibi-
lidad y alcance a servicios basicos

0
71.32% 28.68 % Deficiencias en su estructura, inadecuada S30%

distribucion de los espacios, inaccesibilidad a 5
los servicios basicos, asi como nula calidad de 66.4 % I ; 30 %
los sistemas constructivos ® Estado Malo

TOTAL : 665 612

Estado de la vivienda

.Y

2
286753 | 378859 oo
a2y

Calidad de materiales

VIVIENDAS
INRRECUPERABLES
Vivendas que necesitan reconstruirse totalmente

Déficit habitacional urbano y rural

f—Este indicador, sumado al déficit cuantitativo da como resultado un total de 20.201 viviendas necesa-

: : : 55 %
Cas para la ciudad de Ibarra. Agptable_ N %ﬂm% o

Tenencia de la vivienda Agua potable Alcantarillado Energia electrica
Pagada Urbano |

Ij 42.04% 97.39% | 92.85%

Arrendada

| / 27.66 %

Anticresis

| /063 %

46.12% 26.52% 70.56%

[-EI resto de viviendas son propias por regalo, herencia o donacion, o se encuentran prestadas o faltas VIS: Vivenda de interés social
de pago. VIP: Vivienda de interés publico

128 748
VIS 1: 100% subsidiada
133 529

34 931

VIS 3: Vivenda interes social ($40mil a $71mil)

28 203

|:VIS 2: Vivenda interes social ($23 mil a $40 mil)

VIP: Vivenda interes publico ($71 mi a $91 mil)

TOTAL : 325 411

Acceso a servivicios
Accesibilidad econdmica
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1 - 3 o o
R Grupo que puede acceder a vivienda (parejas) Caracteristicas de la vivienda

! 1
: !
! q 2 8 1 ] Parejas y Familias
1
: H = : Edad i % #Viviendas 'ﬂ‘
X viviendas ! 5535 5657 58 2 e Edad 25-30 35-45 45-65 65- Adelante
| ! ﬂ\ Miembros de 1 hijo 2 hijos 1 hijo >1 Hijo
: ! 35-45 10536 24 4 Familia
| 1 Proyeccion 1 hijo 1 hijo >1 Hijo -
1 -
| /ﬂ\ 5 Loft Tioo 1 ! 45-60 11699 27 4 Habitantes 4 4 3
|
X P ! 60-adelante 9030 21 3 Total, de viviendas 5 5 5 3
1 1 s ..
1 Caracteristicas 2-3 Dorm. 3-4 Dorm. 2-3 Dorm. | 1-2 Dorm.
| /\ 6 | o 43886 100 1 vivienda Ampliable Ampliable Adaptable  Adaptable
| ﬂ Loft Tipo 2 ! P P P P
| 1 Adaptable Adaptable
1
| ! Tipologia Duplex Unifamiliares = Unifamiliar = Departamento
1 ,
! /ﬂ\ 8 Daplex Tipo 1 | E Grupo que puede acceder a vivienda (solteros) Duplex Departamento
| 1
! : S | Solteros
| P 4 E Edad # % #Viviendas w Edad 25-30 35-45 45-65 65- Adelante
! ﬂ Duplex Tipo 2 ! 25.35 12621 28 4 Mien_b_ros de - - - -
i ! Familia
! : 35-45 10536 24 3 Proyeccion 2 Hijo 1 Hijo >1 Hijo -
1
X .
! /ﬂ\ 2 unifamiliar Tipo : 45-60 11699 27 4 Habitantes 4 3 3
. ! Total de viviendas 4 3 4 3
I X 60-adelante 9030 21 3 Y
1 . Caracteristicas 2-3 Dorm. 1-2 Dorm. 1-2 Dorm. 1-2 Dorm.
| . .
! /ﬂ\ 3 Unifamiliar Tipo 2 i Total 43886 100 13 vivienda Ampliable Ampliable Adaptable Adaptable
1 _
| ! Edad # % #\/iviendas Adaptable Adaptable
E_ ! Tipologia Duplex Duplex Departamento = Departamento
Departamento Departamento

Habitantes de Ibarra

A A TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Total 221149 I Tipo de Vivienda

Tipo Grupo Dormitorios Caracteristicas SubTotal Total
Hombres 108739 Social
: Unifamiliar Familias 3-4 3 Fijos - 1Proy. 5 5
Mujeres 112410
o 00
.m. viviendas viviendas Hilera- | Departamentos Solteros 1-2 1 Fijo - 1 Proy. 9 13
w . Torre Parejas 2-3 2 Fijo - 1 Proy. 4
m Estado Civil de la Poblacién
® 000000

m Duplex Solteros  2-3 2 Fijo - 1 Proy. 4 10

Casados, Unidos 79614 53 q 2 8 Parejas 3-4 3 Fijos - 1Proy. 6
Solteros, Divorciados 141535 47 H H
. viviendas Total 28
*casados, unidos se toma
en cuenta como un solo 1000/0
individuo
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1.17.17. Vivienday Usuario

DIAGNOSTICO

Fortalezas

Debilidades

Empaquetamiento de servicios

Relacion directa cocina-bano

Espacio posible ampliacion

Relacion nula comedor-cocina

Bafo sin ventilaciéon directa

Espacios cerrados

Distribucién no pensada para
ampliacion

Mamposteria de bloque (Mal
Aislamiento Acustico)

Sala de estar
9am-3pm / 6pm-9pm
Mama / Papa / Hijos
Interactuar / Descanso

Cocina

6am-8am/ 11am-13pm
Mama / Papa / Hijos
Cocinar / Lavar

Patio de lavado
8am-10am / 6pm-7pm
Mama / Hijos

Lavar / Limpiar

Espacio Adaptado (Tienda)
8am-20pm

Mama

Comerciar

Conjunto Colinas de Caranqui

Area Construida: 77.00 m2

2.80
0
.80 ® 2.00

—
COCINA

(=]
@ | paTIO POSTERIOR
o~

N+

-

COMEDOR

PATIO FRONTAL

PLANTA BAJA
ESC 1:100

COMEDOR

‘.v.- 2

~

©
SALA DE ESTAR AREA COMERCIAL ¢

1.93

PLANTA BAJA
ESC 1:100

Sala
Comedor
Cocina

Bario social
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Bario
Bodega

CENOOALN S

ANTES

DESPUES

Patio de servicios

2.80

DORMITORIO MASTER
™

Qo

) | PATIO POSTERIOR
o~ -
el

DORMITORIO 2

4"
28

PATIO FRONTAL

DORMITORIO 1
o~

28

PLANTA ALTA
ESC 1:100

2.80

PATIO

2.80

DORMITORIO 2 ¢
X
2]

PR

4
DORMITORIO MASTER

s

@
RMITORIO 1 N
8o o

28

PLANTA ALTA
ESC 1:100

ron

Dormitorio 1
Dormitorio 2
Bario
Bodega
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1.17.18. Analisis historico

Pueblo Karanki, origen y ubicacion

Durante el periodo de Integracion, los
Karankis se reconocieron como una cultura
destacada en la sierra ecuatoriana, segun
sefala Efrén Avilés Pino en la Enciclopedia
del Ecuador. Inicialmente, su territorio
abarcaba completamente la provincia
actual de Imbabura, extendiéndose hacia la
provincia del Carchi y alcanzando, como
limite sur, el norte de la provincia de
Pichincha. Este grupo indigena se ubico
geograficamente en una extensa area que
comprendia estas regiones, destacando su
influencia y presencia en la region andina

del norte de Ecuador.

Pastoe®

AN

/Tulcan
,//umlchaca
s ’\ AV

= \\ 74

V. Coracach/ |barra
\ Caranqw /
V. /mbabura\ /

\<\\\\ OtavaIO\\\\/
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C°Chasqu'\Cayambe \
\\@v Cayambe\ 'C_

Pampamarca P S5 r~
AT j 7 i

- A
El'Quinche .~ N mhmtorm Caranqui

% Quito / b } m Territorio Pasto

Ecuador.
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| E

Figura 58, Mapa de la sierra norte indicando la
extension aproximada de los territorios étnicos de los
Caranqui y los Pasto.

Fuente: Boleslo E. Romero.

o

Segun informacion publicada en El
Mercurio (2011) y referenciada por
(Costales  Samaniego &  Costales
Pefiaherrera, 2002), los Karankis, se
desarrollan en la region entre los afos 800
y 1500 d.C., antes de la llegada de los incas

la zona, también conocidos como un
grupo rebelde, se enfrentaron a los Incas
en un sangriento episodio durante la
invasion incaica en territorio ecuatoriano,
denominado como la Batalla de

Yahuarcocha.

En este enfrentamiento militar,
aproximadamente treinta mil guerreros
Karankis perdieron la vida y sus cuerpos
fueron arrojados a la laguna, razén por la
cual la zona se conoce como la "laguna de
sangre", luego de la devastadora derrota,
los Caranquis sobrevivientes optaron por
nombrar como lider a la princesa Pacha,
hija del fallecido lider Cacha. Pacha, al
convertirse en la lider de los Caranquis,
contrajo matrimonio con el Inca Huayna
Capac con el fin de poner fin a la guerra y
evitar futuras represalias. (Santillana S. A.,
2006). De esta wunidn nacié quien
posteriormente seria el ultimo Inca,
Atahualpa. En el lugar de su nacimiento, se
erigio un pequeno templo que ha perdurado

hasta la actualidad.

Organizacion social

En el periodo preincaico, se cree que la
sociedad Caranqui estaba jerarquizada.
Segun investigaciones de Jacinto Jijon y
Caamano, los Caranquis tenian lideres y
posibles estructuras de cacicazgos, lo que
sugeriria una organizacion social
estratificada. Posterior bajo la influencia del
Imperio Inca, la organizacién social
Caranqui pudo haber experimentado
cambios. Autores como Tamara Bray y
Richard E. Lunniss sefalan que los
Caranquis estuvieron bajo la influencia
incaica, lo que pudo haber alterado su
estructura social y organizativa,
posiblemente integrandolos dentro de la

administracion imperial inca.

|

YANACONAS
(Servidores del Inca y del Imperio,
Muchos de ellos eran prisioneros)

Figura 59, Organizacion social Inca.

Fuente: Historia de las civilizaciones.
https://www.historiadelascivilizaciones.com/2014/05
/estructura-de-clases-del-imperio-inca.html

Ayllu

El "ayllu", una unidad fundamental en la
sociedad incaica, era una estructura
comunitaria

conformada por grupos

familiares que compartian territorio,
recursos y lazos sociales. Autores como
John V. Murra y Maria Rostworowski han
destacado la importancia del ayllu como
una entidad auténoma dentro de la
sociedad inca, donde cada grupo, liderado
por un "kuraka", administraba
colectivamente tierras agricolas, pastizales
y recursos naturales. Esta organizacion
promovia la reciprocidad, la colaboracién y
la distribucidn equitativa de los productos
entre los miembros, asegurando Ila
cohesiébn social y la subsistencia

comunitaria en la civilizacion incaica.

Importancia de la agricultura y su
desarrollo

Durante el periodo preincaico, autores
como Jacinto Jijon y Caamano resaltan la
importancia crucial de la agricultura en la
supervivencia de los Caranquis, quienes
practicaban una agricultura avanzada
incluyendo cultivos de maiz, papas y otros
productos andinos. Ademas, empleaban
técnicas de terrazas agricolas e irrigacion
para optimizar la produccion en areas

montanosas. En el periodo incaico, la
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influencia del Imperio Inca probablemente
impacté las practicas agricolas de los
Caranquis. Se sugiere que los Incas
poseian sistemas agricolas avanzados
como el manejo de las terrazas, sistemas
de canales de riego y andenes; autores
como Tamara Bray y Richard E. Lunniss
plantean la posibilidad de que los
Caranquis hayan adoptado o adaptado
estas técnicas, lo que habria contribuido a
su subsistencia y al desarrollo cultural de la

sociedad en esa etapa.

Organizacion espacial y Arquitectura

En Caranqui, la presencia incaica se
evidencia por la conservacion de dos muros
con nichos de construccion pirca, que
formaban parte del "palacio de Atahualpa".
Estos muros revelan la existencia de un
gran edificio incaico con paredes de al
menos 40 metros de largo en su lado este
y 50 metros en su lado norte, algunas areas
conservan hasta 3 metros de altura. Estos
muros presentan evidencia de tres puertas
trapezoidales, caracteristicas tipicas de la
arquitectura inca, destacando la técnica de
construccién pirca y el disefio de puertas
trapezoidales, elementos comunes en las

construcciones incas

Complejo arqueoldégico Caranqui.

En el complejo arqueoldgico de Caranqui
se encuentran vestigios arquitectdnicos
que sugieren la presencia incaica. Destaca
el "palacio de Atahualpa", evidenciando
paredes de grandes dimensiones con
puertas trapezoidales, tipicas de Ila
arquitectura inca. La orientacion de la pared
este del palacio coincide con el callejon La
Huaca. La iglesia catdlica, construida sobre
presuntos cimientos incas, se alinea con la
pared norte del gran salon incaico. Aunque
limitadas excavaciones no revelaron restos

incas en la iglesia, se observaron bloques
posiblemente reutilizados. Prospecciones
indicaron estructuras efimeras dentro del
gran edificio inca y una pared perpendicular
a la estructura. En otro sector de Caranqui,
se registr6 un muro de contencién
posiblemente incaico, paralelo a la pared
norte del gran edificio. Investigaciones del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
identificaron estructuras incas y canales de
piedra, lo que llevd a la designaciéon de la
zona como area arqueoldgica protegida.
Asimismo, la adquisicion municipal de un
terreno reveld6 una estructura semi-
subterranea de piedra unica en el contexto
de

multidisciplinarias y

incaico, actualmente objeto
investigaciones

colaborativas.

II: L,

Figura 60, Imagen satelital del pueblo de Caranqui indicando la configuracion hipotética del asentamiento Inca.
(A) Lote municipal que contiene el templo semisubterraneo, los canales y los edificios rectangulares; (B) el
gran edificio Inca en los terrenos del sefior Tobias Flores; (C) la iglesia; y (D) la plaza central hipotética del
sitio Inca-Caranqui con el Parque de Atahualpa situado en la mitad norte y el solar de la familia Torres-Clerque

en la mitad sur.

Fuente: Al final del Imperio: El sitio arqueologico Inca-Caranqui en la Sierra Septentrional del Ecuador. Tamara

L. Brayl y José Echeverria A.
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Figura 61, El lote municipal (110
X 45 metros) delimitado en el
norte por la Calle Princesa
Paccha y en los lados este y
oeste por las calles Wiracocha y
La Huaca, respectivamente, que
ha sido el enfoque de nuestras
excavaciones recientes. Los
circulos con lineas intermitentes
indican los elementos Incas
principales identificados hasta
ahora en el nucleé ceremonial
del sitio Inca-Caranqui discutido
en el texto.

Fuente: Mapa elaborado por
Boleslo E. Romero.
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1.18. Diagnéstico y discusion

Habitabilidad en la vivienda colectiva

e Funcionalidad

Tras el analisis realizado de la vivienda
colectiva en el barrio Bellavista de
Caranqui, utilizando el método propuesto
por Hernandez & Velasquez (2014), se
identificaron varias situaciones
preocupantes. Entre ellas, destaca que el
66% de los encuestados considera que su
vivienda tiene una disposicién espacial
deficiente, mientras que el 75% percibe un
mal dinamismo en su vivienda. Estas
situaciones se traducen directamente en
una funcionalidad inadecuada de los

espacios habitables.

La problematica surge debido a una
deficiente planificacién en el disefio de los
espacios, especialmente en la vivienda
colectiva. En muchos casos, la prioridad es
maximizar la cantidad de viviendas en un
espacio determinado, lo que lleva a dejar
de lado ciertas consideraciones que se
debe tener en cuenta durante el proceso de

disefno.

o

La flexibilidad en el disefio de viviendas no
solo promueve una mayor satisfaccion para
los residentes, al sentir que su hogar se
adapta a sus cambiantes requerimientos,
sino que también fomenta un sentido de
pertenencia y comunidad al permitir que los
habitantes se involucren en la creacién de
sus espacios habitables. Esta vision de la
vivienda como un proceso en constante
evolucion busca romper con la idea
tradicional de que una vez construida, la
vivienda es inalterable. En cambio, se
busca promover la adaptabilidad y la
capacidad de cambio para que la vivienda
pueda seguir siendo funcional y adecuada

a lo largo del tiempo.

Es importante abordar estas deficiencias y
encontrar soluciones que permitan mejorar
la calidad de vida en los habitantes del
barrio Bellavista de Caranqui. Un enfoque
mas equilibrado en el disefio, que tome en
cuenta tanto la optimizaciéon del espacio
como las necesidades y comodidades de
los residentes, podria conducir a una
vivienda colectiva mas funcional vy
satisfactoria para todos. Esto, a su vez,
fortalece el sentido de comunidad vy

bienestar social en la zona.

e Estandarizacion

"La construccién se hizo tan sencilla que la
arquitectura resultd demasiado dificil." -
Frank Lloyd Wright. Con esta frase, el autor
expresaba su preocupacion acerca de
como la optimizacion de procesos
constructivos y la producciéon masiva en la
arquitectura estaban afectando
precisamente a esta ultima, dejando de
lado la importancia de la conceptualizacién

al momento de iniciar una planificacion.

En la actualidad, podemos observar que,
en la vivienda colectiva, los promotores
muestran poca o0 ninguna preocupacion por
la calidad estética tanto interna como
externa de las viviendas, asi como las
percepciones que estas generan. Esta falta
de atencién hacia el disefo y la estética se
pone de manifiesto en los resultados
obtenidos mediante la metodologia
propuesta por Hernandez & Velasquez
(2014) aplicada en el barrio Bellavista de

Caranqui.

De acuerdo con los datos obtenidos, el 80%
de los encuestados manifestaron su
inconformidad con el disefio interior de sus
viviendas. Ademas, se encontr6 un
sentimiento de falta de pertenencia en

muchas personas hacia sus hogares.

Una alternativa a la estandarizacién es
proponer una nueva disposicién espacial
en relacion con la individualizacion, de
modo que genera dinamismo entre las
distintas areas, partiendo de que cada
persona tenga una diferenciaciéon donde se
promueva el sentido de pertenencia y una

buena adaptabilidad con el entorno.
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e Privacidad

De las personas consultadas, el 80% de
encuestados no siente que su vivienda
brinde la privacidad adecuada, esto es
debido a la organizacion formal de tipo
pareada que se propone en estos
conjuntos, ademas del uso de materiales
que no ofrecen un buen aislamiento

acustico en las paredes medianeras.

La privacidad es afectada por el
adosamiento o hacinamiento de las
distintas casas, el cual siempre van a tener
paredes compartidas, malogrando Ila
acustica, ya que en este caso el aislamiento
por medio de muros divisorios seria una
alternativa para la absorcién de ruido con
un manejo adecuado de materiales que
puedan hermetizar como el manejo de
Ladrillo o paneles de madera, de este modo
los factores externos como de las distintas
casas hacia el interior de cada una sera

reducido.

o

e Segregacion Urbana y Seguridad

“El peatdén pierde su derecho de caminar
seguro y deleitarse de manera saludable
del espacio publico. Las supuestas
medidas de “seguridad” terminan por
convertirnos en prisioneros de nuestros
fortines, vivir atemorizados de “los otros”, y,
a la vez, incrementa la verdadera

inseguridad.” (Vasquez, n.d.).

Una de las principales caracteristicas de
esta tipologia de vivienda es el
amurallamiento que se genera en el
perimetro de la misma, en la zona de
estudio se determina que el 80% de estos
conjuntos habitacionales tienen esta
caracteristica, esto conlleva a que la
percepcion de inseguridad en los

alrededores de los mismos aumente.

El tener muros limitantes o cercas, no
asegura la sensacion de seguridad, por
esta razon la eliminacion de estos, puede
lograr integrar el espacio publico y privado,
a través de espacios como el comercio o el
ocio, esto sumado a la diversificacion de
actividades préximas a la propia propuesta,

donde genera una mayor interaccion social.

Modelo de Ciudad Compacta en la

vivienda colectiva

e Densidad Habitacional

Tras haber aplicado el analisis a los
distintos conjuntos por medio de fichas
técnicas en base parametros de la
normativa internacional, el porcentaje de
densidad habitacional en todos los
conjuntos habitacionales de estudio
sobrepasa los valores coherentes, sin
embargo, hay una grave contradiccién con
la normativa local, ya que el porcentaje de
ocupacién que dicta el Barrio Bellavista de
Caranqui, cumple con lo establecido en la

norma.

Muchas veces cuando se da prioridad a la
ocupacidn maxima de viviendas se deja de
lado la responsabilidad de sostener el
confort o bienestar humano, mediante
espacios mas habitables. El entorno natural
o area verde forma parte del cumulo de
actividades diarias como un proceso de
esparcimiento y convivencia, ademas de
resaltar que, una mayor cantidad de
espacio construido minimiza el dinamismo
interno por ende funcional dedicado a

satisfacer las necesidades humanas.

e Area Verde / area de viario

Los conjuntos residenciales y sus casas
siguen siendo uno de los impulsores
fundamentales que fomentan la migracion
de areas rurales a zonas urbanas. En
conjunto, representan un fendmeno que
estd continuamente influyendo en la
estructura de la ciudad. En su mayoria,
estos desarrollos son llevados a cabo como
respuesta a las fuerzas de oferta y
demanda, sin tener en cuenta la
consideracion del espacio publico ni una
adecuada integracion con el entorno
ambiental. (Moreno, 2008, 48).

El integrar espacios verdes, por falta de
planificacion no justifica la implantacion de
estos, en la mayoria de casos las areas
verdes son espacios sobrantes, en el que
primero se da prioridad a las areas de viario
donde la prioridad recae en el uso del carro
, N0 obstante, ningun conjunto habitacional
cumple con los parametros de los
indicadores de la normativa internacional
en area verde peor aun en el area de viario
ya que en sus valores hay excedencia en
su ocupacion , esto repercute en la falta de

espacios de interaccion social.
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Analisis Ciudad Compacta

Ciudad compacta

En base al analisis de ciudad compacta
efectuado en los conjuntos residenciales de
la zona, se comprueba que todos no
cumplen con el parametro propuesto de
espacio verde que se debe tener en un
conjunto, en algunos casos ni siquiera
existe este tipo de espacio comunal, por
otro lado en base a un analisis de radios de
influencia se comprueba que, la zona sur
del barrio no tiene cobertura a espacios
naturales ; por ende tanto a nivel interno
como externo, en estos conjuntos existe
una ausencia de espacios publicos, los
cuales son de suma importancia en el tema
de habitabilidad.

o

e Complejidad Urbana

La coexistencia entre viviendas, oficinas y
comercios también ayuda a suavizar las
diferencias en la afluencia entre la noche y
el dia, asi como entre los dias laborables y
festivos. Esto promueve una utilizacion
constante del espacio publico a lo largo de
las 24 horas del dia. (Red de redes de

desarrollo local, 2021).

En el sector no existe un equilibrio entre la
residencia y la actividad, ya que el valor
obtenido es del 3%, muy alejado del 20%
establecido en la norma; es por esto que se
puede decir que el sector es mono
funcional, algo que afecta de sobremanera
a la vida urbana, lo que provoca desiertos
urbanos y aumento de la percepcion de

inseguridad.

Esta propuesta de vivienda colectiva es el
promotor de actividades compartidas, tanto
dentro del propio conjunto como fuera,
donde se fortalece la vida urbana e invita a

las personas del sector a participar.

El adecuado manejo de areas verdes es
crucial para que exista una convivencia
entre los distintos usuarios del sector, ya
que el tener espacios de esparcimiento
aumenta el flujo peatonal por lo que mejora
la calidad de vida, de modo que el paisaje

urbano resulta coherente.

e Proximidad a servicios y

equipamientos

El barrio Bellavista de Caranqui esta
dividido en tres zonas con un radio de 600
mtr, de modo que en la primera existen
equipamientos basicos ( educacion,
cultura, deporte ) y servicios diversos de
comercio , sin embargo la falta de redes de
movilizacion ocasiona una mala
accesibilidad, por otro lado en el sector dos
existe totalmente la falta de servicios
ademas de equipamientos de educacion, a
medida que se acerca al limite rural en la
zona sur, la falta de servicios vy
equipamientos se debe al poco crecimiento

del sector.

Al tener redes de movilidad dispuestas de
manera ordenada, la cercania a los
distintos equipamientos y servicios es mas

amigable para el peatdn, muchas veces un

trazado urbano ortogonal, simplifica la
ubicacion de los servicios, sin embargo es
pertinente regular y planificar el desarrollo
de los conjuntos habitacionales , porque
dichos espacios dedicados al
esparcimiento o bienestar humano son
ocupados por el interés econémico , que lo
unico que se consigue, es una mayor
aglomeracién de espacio construido sin

calidad de vida.

o Estado de vias y Redes de Movilidad

La accesibilidad es regular en el Barrio
Bellavista de Caranqui, esto se debe a la
falta de tratamiento de sus calles y aceras,
ya que muchas de estas son calles
secundarias de segundo y tercer orden,
cabe recalcar que esto a su vez produce la
falta de paradas de buses o sendas

peatonales por un estado deficiente.

Al mejorar el estado de las vias la
accesibilidad es continua, de esta manera
se puede implementar de manera ordenada
otras alternativas de movilidad activa,
donde los flujos tanto peatonales como
vehiculares, se aprovechen segun las

necesidades de las personas.
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e Morfologia urbana

Se identifico a varios conjuntos que por su
implantacion desordenada provoca una
morfologia urbana irregular, por ende, un
trazado vial inconexo lo unico que genera
es mayor tiempo de circulacion tanto para
peatones como para vehiculos

motorizados.

Regular las super manzanas, en tramas
mas ordenadas, mejora la proximidad de
los distintos espacios publicos 'y
equipamientos, para que de este modo las
personas no tengan la necesidad de
recurrir a medios de transportes que
contaminen el entorno, mas bien dar
prioridad a los paseos peatonales con

movilizaciones alternativas.

e Segregacioén e Inseguridad Barrial

Todos los conjuntos habitacionales
analizados comparten un sentido de

segregacion y aislamiento de la sociedad.

Los espacios contenidos dentro de dichos
conjuntos, aunque por muchas deficientes
dictan sus propias normas de convivencia
exclusiva ya que gracias a los muros

separan su uso del contexto inmediato.

En el nivel externo la morfologia irregular
implantada provoca rupturas en el lienzo
urbano donde se forman muros ciegos que

equiparan manzanas enteras.

La inseguridad aumenta cuando grandes
manzanas son limitadas por muros ciegos,
donde obliga al peatdn optar por grandes
recorridos para llegar a cualquier punto,
ademas el regular la forma de ocupacion de
los conjuntos ayuda a ordenar la trama, sin
embargo, utilizar otras formas de limites
(muros ciegos) con conceptos mas
permeables puede crear conexiones
diversas tanto internas como externas,

donde se mejore la interaccién social.

87



o habitabiliad en
La Vivienda Colectiva

1.19. Arbol de problemas

CAUSAS | PROBLEMA | CONSECUENCIAS

NIVEL INTERNO | | NIVEL INTERNO

©® Estandarizacion |
) L ] == Deleite estético insuficiente
® Disposicion espacial defectuosa | ) _ ]
== Mal funcionamieno interno

| = Falta de indentidad

| - Espacios con mal dinamismo

® Desapego a los valores plasticos, |
constructivos y culturales propios
de cada contexto |

@ Ausencia de modulacion |

NIVEL MEDIO | |  NIVEL MEDIO

® Materiales constructivos deficientes | ® ® @
en aislamiento acustico

== Privacidad deficiente

. . . | == Espacios verdes insuficientes
@® Prioridad de espacios dedicados al

. == Exceso de area de viario
vehiculo | |

NIVEL EXTERNO | | NIVEL EXTERNO
@ Presencia importante de muros ciegos en

== Seguridad insuficiente
el barrio |

. - _ == Sector monofuncional
® Ausencia de actividades complementarias |

a la vivienda == Vias y aceras en mal estado e inaccesibles

vaA HABITABILIDAD

@ Falta de control y planificacion por parte del == Trazado irregular

Gad Nuaicipal | - Déficit de espacios publicos



ORTALEZAS

Cobertura a servicios de infraestructura

Conectividad con la ciudad a través de dos
ejes viales ( Av. Atahualpa y Av. El Retorno )

Sector con importante cobertura vegetal

o habitabiliad en
La Vivienda Colectiva

Sector en proceso de consolidacién

Importante accidente geografico
( quebrada seca )

Sector con valor cultural
( elaboracién de ladrillos )

PORTUNIDADES

EBILIDADES

Gran cantidad de muros ciegos que
empeoran la percepcién de inseguridad

Deficiencia de condiciones de habitabilidad
en conjuntos residenciales

Sector munofuncional sin complejidad de
actividades

Déficit de espacios publicos

| Auge de desarrollos inmobiliarios

Falta de control y planificacién por parte
| del Gad Municipal

| =
| Condiciém topografica irregular

| Importante crecimiento de la ciudad hacia la
| zona sur ( barrio Bellavista de Caranqui )

MENAZAS
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Propuesta

Capitulo

Este capitulo abarca las propuestas de intervencion urbana en las distintas escalas,
de igual forma la propuesta arquitecténica en base a conceptos, parametros y
criterios analizados en los anteriores capitulos con el fin de que el proyecto se

adapte a las distintas condicionantes que dicta el sector de estudio.




1.21. Escalas de la propuesta
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Criterio Escala
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Nota. Fuente: Elaboracion Propia.

Indicador

Propuesta

Estrategia

Morfologia Urbana

Complejidad de actividades

Cobertura de equipamientos

Movilidad

Muros Ciegos

Area verde

Area de viario

Dinamismo

Pertenencia

Privacidad

Regularizar el tamafio y forma de las manzanas

Diversificar las actividades del barrio “Bellavista de
Caranqui”

Ampliar la cobertura de nuevos equipamientos en
el barrio

Conectar el proyecto arquitecténico con los
equipamientos cercanos y con las redes de
transporte

Mejorar la relacion de la vivienda colectiva con el

entorno urbano

Generar espacios verdes en el proyecto

Generar superficie de vias para el proyecto

Espacios flexibles y mutables

Identidad

Niveles de privacidad

Apertura de nuevas vias en manzanas de gran tamafio

Generar actividades complementarias al de la vivienda

Generar nuevos equipamientos de caracter barrial, que estén repartidos de
manera que sean accesibles a todo el barrio

Generar espacios publicos de caracter natural a lo largo de la quebrada “Seca”
Mejorar las vias cercanas al proyecto

Dotar de un espacio para la circulacion de ciclistas

Mejorar la red de transporte publico y peatonal

Trabajar con una variedad de limites que permitan mejorar la relacion y
permeabilidad del conjunto con el barrio

Integrar un espacio de uso publico al proyecto para uso compartido del barrio

como para el conjunto

Espacios verdes de acuerdo a lo establecido en la norma de Red de redes de
Desarrollo Local y la OMS 9 m2/hab.

Establecer los parqueaderos de forma agrupada

Superficie no excedera los 1720 m2/ha.

Empaquetar areas himedas

Espacios Modulados y diafanos

Correspondencia de las aberturas con el exterior

Facilitar que los habitantes, puedan realizar modificaciones, expansiones a sus
viviendas.

Emplear el ladrillo, material propio del sector como elemento caracteristico del
conjunto, en combinacién con materiales actuales como acero.

Empleo de patios intersticiales

Evitar el adosamiento lateral.

Materiales con buena respuesta acustica
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1.22. Propuesta General: Vision,

principios y estrategias

La propuesta busca crear un "Barrio
Diverso, Caminable y con Densidad Barrial
Sostenible", donde la inclusion social, la
accesibilidad y la proteccién del entorno
natural sean prioridades clave. Con una
planificacion integral y estratégica, que
mejora la calidad de vida de los habitantes,
donde fomenta la integracion comunitaria,
la movilidad activa y una convivencia
equitativa y sostenible. Al promover una
mayor interaccion social y una conexion
con la naturaleza, se crea un entorno
urbano armonioso y sostenible para todos

sus residentes.

Entre los aspectos a intervenir en la
propuesta: Barrio Diverso, Caminable y
Sostenible. Subdivisién en sectores para
equipamientos comunales. Proteccion de
areas naturales. Mejora de infraestructuras,
ciclovias y transporte publico. Desarrollo de
vivienda colectiva con diversidad social y
respeto al entorno urbano. Integracion
armonica para convivencia equitativa vy

sostenible.

o

Principios

Barrio Diverso

Figura 62, Diagrama de diversidad urbana. Fuente:
Elaboracion propia.

Estrategias

Subdivision _en sectores para una planificacion

eficiente y equitativa de equipamientos comunales,

asegurando el acceso a servicios esenciales.

Priorizacién del transito peatonal para promover

seguridad, accesibilidad y un entorno propicio para

caminar.

Proximidad vy diversidad de equipamientos

comunales para mejorar la calidad de vida y reducir

la necesidad de desplazamientos.

Preservacion y revalorizacion de la Quebrada Seca

para conservar el medio ambiente y proporcionar

espacios naturales para el disfrute.

Escala barrial, garantizando la diversidad de

opciones habitacionales y crecimiento sostenible.

Barrio Caminable

Figura 63, Diagrama de Barrio Caminable. Fuente:
Elaboracion propia.

Estrategias

Mejora de calles y aceras mediante ampliacion,

pavimentacién, zonas peatonales y cruces seguros,

con mobiliario urbano coémodo.

Reorganizacion del trazado vial para mayor fluidez
peatonal y vehicular, reduciendo distancias y

facilitando orientacion.

Promocién de medios de transporte sostenibles:

ciclovias seguras y transporte publico optimizado,

fomentando la intermodalidad.

Barrio Densificado

Figura 64, Diagrama de Barrio Densificado. Fuente:
Elaboracion propia.

Estrategias

Promover densidad adecuada y diversidad social en

viviendas colectivas, respetando el entorno.
Estrategias: analisis del contexto, disefio armonioso,

mix de usos y espacios comunes.

Resulta una densificacion sostenible.
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1.23. Propuesta Macro

BARRIO DIVERSO:

nln,,"""""".““' ' '

lllllllllllllllllllllIIIIIIIIIII'IIIIIIIIIIIIllllIIlllIlllllllilllllill_lb"..l.l'..ll'..ll'........
’ v

/

Este principio establece la base de una
propuesta integral para el desarrollo de un
barrio diverso, en el cual se promueve la
inclusion social, la accesibilidad y la
proteccion del entorno natural. Se enfoca
en la creaciéon de un entorno urbano que
prioriza las necesidades y comodidad de
los habitantes, fomentando la integracion

comunitaria y mejorando la calidad de vida.

Este principio se sustenta en los siguientes

aspectos clave:

[ ] a
Plano 17, Propuesta macro, subdivision en sectores para mejorar la distribuciéon y ubicacion de los diferentes

Subdivisién en sectores: Se divide en 5

equipamientos propuestos tienen una

comunales en cada sector mejoran calidad , T S .
escala barrial, adaptandose a las

N . o equipamientos con}miras aun barrio diverso. ‘ R \
sectores para una planificacion eficiente de Fuente: Elaboracion propia. 0 100 300 700 .
equipamientos comunales y acceso a

servicios esenciales, asegurando una . , Ll
o o esenciales, recreativos, culturales vy Esto asegura un entorno propicio para el | . :
distribucion equitativa de recursos. . _ . o : E |
naturales cercanos, reduciendo necesidad desarrollo futuro de viviendas unifamiliares . 3 :

I 6 - E T~ 1

Priorizacion del transito peatonal: de desplazarse al centro de la ciudad. y multifamiliares, garantizando la diversidad | ///;; T~ :
. . , . ! / i \ 1
Prioridad al transito peatonal sobre el ‘s .. de opciones habitacionales y el crecimiento | ™, SN AR '
. g _ Preservacion y revalorizacion de la P Y : / /e«// o~ AN :
vehicular, fomentando la seguridad vy , , . sostenible y ordenado del barrio. | / P o iy \ '
Quebrada Seca: Mediante equipamientos ! /17 T RRRR |

accesibilidad. Se promueven ) ! [ 1] e . .
naturales a lo largo de su recorrido, oA T b engasson |

desplazamientos transversales para ) . . : EERTRY o ST / '
conservando el medio ambiente, brindando : LR X :

mejorar la conectividad y crear un entorno _ , . \ \\ \ NS+ /] |
o _ espacios para el disfrute y realzando la : \ \\*' XL |
ropicio para caminar. . . — |
prop P belleza natural del entorno. LW \\\E — /;;/ o

. R il

Proximidad y diversidad de ] i NS T - :
Escala barrial y desarrollo futuro: Los ! —~ g % :

equipamientos: Equipamientos : $ % !
| o % "

| 2 |

de vida al facilitar acceso a servicios _ o
necesidades y caracteristicas del entorno.
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BARRIO CAMINABLE

Este principio se basa en la mejora de la

infraestructura urbana para fomentar la

! :

. . 0 " B TRe | ogF G -
caminata en el barrio. Se crea un entorno J ! \ s AN -
seguro, comodo y accesible para los L ‘.’7' w A

peatones, ya que promueve la interaccion

social, la actividad fisica y la reduccion del

uso del automdévil. Las estrategias clave

|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
:
que se implementaran son: :
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|
|
|
1
|
|
|

%U ?j
Tratamiento de calles y aceras: Mejora de ( 'i :
[Of 00
calles y aceras con ampliacion, mejora de 1 N == .
pavimentos, zonas peatonales y cruces
seguros. Instalacién de mobiliario urbano
para mayor comodidad y facilitar la estancia
de peatones.
\ . Plano 18, Propuesta de reestructuracion vial.
Ordenamiento del trazado vial: Se Euente: Elaborachn propia. I . | I
- . 0 100 300 700
eliminan calles largas, estableciendo Un = - o .
i ) 3 . Antes Después
trazado mas coherente. Mejorara la fluidez J
Y < . ra . . y
del trafico, reducira distancias de 1 2 \ 1 2
desplazamiento y facilitara la orientacién CD e T CD ,,/Lflfg—f'}i;\\ @ . @ ,,Q/;;]g]'"‘@\
de peatones en el barrio. . 0 DE]D NN PP vigy o H ﬁ R o5 0 C AT N AT o [ 'ﬁ
s D?"‘”‘G[;D Db‘\ . Eis N i B DL-\\ .
L. , nral. I?dnta = \ ,/ a ég \ R Gnral. Pintag 0 S R FLQ[J
Implementacion de redes de transporte /D DD@D DDEELb :g\ = %QUD g o Di:\ /D i B 50 DDE@J Y R= % s o
. G / - VoS Ly i D\ ‘ Y= L
alternativo: Se promueve la utilizacién de '/ 50l o= guﬂm K ,’%f# i ® g = o= [f o =N ,'Pﬁ | %j g
. ] = = Yo A = = Ao
medios de transporte sostenibles, como ! = -1 :mgﬂ 1S B O L o :mﬁﬂk Lo 5
. B L 1 [mn I AL b I s <
las ciclovias y el transporte publico. Se ' | L\j = 1S g "% S S
. i \ 1 mm) TR § — [ &5 I\ d ]
crean ciclovias seguras y separadas del ' = | 4 [ Hd B od_// ﬁﬁﬁmﬂ - st AN g ] a | Bg Elasa) %D& o ol
- , . R O =7 ' ! \X A '
trafico motorizado, y se optimizar las rutas N ghed] E}%gag& [ Fﬁ%a = v - a NI 6 JDSS% . Egm:gu o/ o .
o AN azacota Puento ’ A ’ \ azacota Puento Al \\
y paradas del transporte publico. - D ! [“JD a:;gf?,/ \fj ol NG H O &y ANV
SS rnp i S -7 NS ﬂ, ’;’/ S 4

-~ - S~a - —_————— Il R
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1.24.
peatonal, ciclistica, transporte publico y por

Propuesta Meso
La propuesta meso busca establecer una
colectiva que se propone con los diferentes
equipamientos presentes en el sector, esta
red de movilidad que prioriza la movilidad
Se realizara un mejoramiento en el estado
de las calles en general y se implementara

arborizacion, sefalizacién y mobiliario.

ultimo el vehiculo privado.

Movilidad

—

Plano 19, Propuesta de vias y aceras.

Fuente: Elaboracion propia.
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1.25. Propuesta Micro

Se elabora una propuesta de vivienda
colectiva que integra las estrategias
definitivas del capitulo dos, incorporando
las decisiones de disefio a la normativa.
Para esto, se selecciona un terreno en la
ciudad de Ibarra, especificamente en el
barrio Bellavista de Caranqui, que sea
adecuado para este tipo de desarrollo
edificatorio. El proceso comienza con una
etapa de diagnostico, donde se analizan
aspectos como la ubicacion, el analisis
sensorial, los elementos construidos y la
infraestructura, entre otros. Esto permite
comprender y conocer el sitio donde se
llevara a cabo el proyecto, considerando las
particularidades del entorno que influiran en

el disefo.

El proyecto se plantea como una transicion
desde la vivienda colectiva en hilera,
comun en el barrio Bellavista de Caranqui,
hacia una tipologia de vivienda mixta. Esta
nueva tipologia busca promover la
diversidad e integracién social entre
diferentes grupos. No solo mantiene la
densidad habitacional caracteristica de la
vivienda colectiva actual en el barrio, sino
que también equilibra de manera efectiva el
espacio verde y las areas de circulacion, en
linea con la visidén de una ciudad compacta.

Este enfoque se traduce en una mejora

significativa en la calidad de vida que
ofrecen los conjuntos residenciales de la

Zona.

En relacion a los espacios, se recupera e
incorpora un area verde del terreno
seleccionado al conjunto y la ciudad. Este
espacio alberga arboles de eucalipto que
ya estan presentes en el terreno, y se
destinan areas adicionales del mismo para
plazas publicas en la calle Nazacota
Puento al norte, asi como en un callejon sin
nombre al oriente. Estos espacios
funcionan como zonas intermedias entre el
espacio publico de la calle y el ambito
privado del conjunto habitacional, logrando
una transicion fluida en lugar de una
ambos

separacion  evidente  entre

ambientes.

En cuanto a las viviendas, se disenfan
diversas tipologias, desde viviendas
unifamiliares hasta viviendas
multifamiliares, incluyendo lofts y duplex.
Se adopta una tipologia de manzana
cerrada con un patio central publico,
destinado a albergar equipamientos como
la plaza central, la casa comunal y areas de
ocio y comercio. No obstante, esta
concepcion se aleja de lo convencional, ya
que los volumenes se dividen para crear
patios internos y espacios vacios, lo que
aporta una mayor permeabilidad al
proyecto. Ademas, la disposiciéon en malla

de los volumenes garantiza privacidad,
funcionando como barreras visuales tanto
hacia la calle como entre los distintos

volumenes.

Estas viviendas ofrecen flexibilidad vy
adaptabilidad a diferentes estructuras
familiares y necesidades de los residentes.
Las viviendas unifamiliares permiten la
posibilidad de ampliacion, tanto horizontal
como verticalmente, manteniendo la
coherencia y el estilo arquitectonico. En el
caso de las viviendas multifamiliares en
altura, se proponen tres tipologias: loft de
un dormitorio, loft de dos dormitorios vy
duplex. A pesar de la configuracion de los
departamentos, se integran terrazas
privadas para crear un espacio de conexiéon

con el entorno exterior.

La orientacion estratégica de los bloques
permite aprovechar la exposicion solar en
las cuatro caras de los volumenes y las
vistas hacia cuatro puntos cardinales
diferentes: al sur, el volcan Imbabura; al
norte, la ciudad de Ibarra; al este, la Loma
de Guayabillas; y al oeste, el volcan
Cotacachi. Aunque los volumenes de las
unidades habitacionales estan
fragmentados, se conectan mediante
pasarelas que se unen a la circulacion
principal, una circulacién vertical que
culmina en patios de las plantas bajas.
Estos patios se convierten en espacios de

interaccion social, en consonancia con el
concepto del conjunto de promover la
comunidad y la interaccion entre los

residentes.
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1.26. Localizaciéon del predio

Localizacion

Ecuador
Imbabura

Figura 65, Provincia de Imbabura. Fuente:
Elaboracion propia.

Figura 66, Localizacion Macro Ecuador. Fuente:
Elaboracion propia.
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Figura 68, Barrio Bellavista de Caranqui Fuente:

Elaboracion
Elaboracion propia.

Figura 67, Ciudad de Ibarra. Fuente:
propia.
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Plano 20, Predio seleccionado para el proyecto arquitecténico.

Fuente: Elaboracion propia.

El predio considerado para la propuesta, se ubica en la parroquia de Caranqui,
especificamente en el barrio Bellavista de Caranqui, delimitado al norte por la calle
Nazacota Puento entre Avenida Atahualpa y Avenida El Retorno, al sur por proyeccion de

via Sin Nombre, al este por callején sin nombre y al oeste por callejon sin nombre.
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Topog rafia CALLE NAZACOTA PUENTO CD :

A,= i

EJON SIN NOMBRE

' Plano 22, Curvas de nivel y vegetacion existente. CALLE SIN NOMBRE ' i
+ Fuente: Elaboracion propia. Tﬁ 2 i

El terreno presenta una topografia con una pendiente negativa hacia el norte con curvas

de nivel a cada metro. Teniendo un porcentaje promedio dependiente de 4%

UBICACION GEOGRAFICA >
Asoleamiento
. FECHA Y HORA !

S .
\ N > Fecha: 20 de septiembre de 2021 i
i 5 \ A \ ————x—-————“'ﬁi‘-—‘ Hora: 10:34 | |
‘ EesTEees Eecees S — ==
: = = X == = INFORMACION SOLAR >
‘ \ 1
— \—‘—"”T‘_’— AZilAlt: 88,19°/67.09° | !

3 = L A =—— .\ - . - Ascenso/Ajuste: 06:02/ 18:09
A = Luz: 12:07 horas | i

TIEMPOS DEL CREPUSCULO >

El canton Ibarra presenta una .
temperatura promedio de 18.4 °C, con = ﬂ h
una maxima de 26.2 °C y una minima n we
de 5.9 °C durante el afio. ) o=\ E
De igual manera los Vvientos
predominantes provienen de desde el
norte hacia el sur, con una velocidad o -
promedio de 10 a 20 km/h. o i

n+4.00 !
n +3.00
n +2.00

Plano 21, Corte Topogréfico A-A’.
Fuente: Elaboracion propia.
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CALLE NAZACOTA PUENTO
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Figura 78, Plano de vegetacion.
‘Fuente: Elaboracién propia.
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En cuanto a visuales el predio tiene hacia el norte la visual hacia la ciudad de Ibarra al sur

la visual queda al volcan Imbabura al este la visual queda hacia la Loma de guayabillas y

al oeste la visual queda hacia el volcan Cotacachi.

Figura 74, Visual norte hacia la ciudad de
Ibarra.
Fuente: Elaboracién propia.

Figura 73, Visual sur hacia el volcan Imbabura
Fuente: Elaboracién propia.

Vegetacion Existente

Figura 75, Arboles de Eucalipto presentes en el
terreno.
Fuente: Elaboracion propia.

Respecto a la vegetacion existente en
el lado este del terreno encontramos
una franja de arboles de la especie
eucalipto de gran altura. Debido a su
posicion en el lado oriental del predio
estos arboles filtran la luz solar en las

mafanas generando un juego de luces

y sombras interesante.

Figura 72, Visual este hacia la loma de
Guayabillas con arboles en medio.

Fuente: Elaboracion propia.

Elementos significativos

#ie

Figura 79, Antiguo horno de ladrillo. 7
Fuente: Elaboracién propia.

N P 2 >

Figura 77, Callején al lado oeste del pedio
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 76, Callején al lado este del predio
Fuente: Elaboracion propia.

También en el predio existen los
vestigios de un antiguo horno de
ladrillo, simbolo de la importancia de

este material en el sector.

e e e — —

Figura 71, Visual norte hacia el volcan
Cotacachi.
Fuente: Elaboracion propia.
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iPlano 23,onificacién

Tabla

GAD Ibarra.
Fuente: Elaboracion propia.

Informacioén del Predio

Zonificacion

Uso Principal
Altura

Pisos

Retiro Frontal
Retiros Laterales

Entre Bloques

R1-B405-70
Residencial R1
15m

5m

5m

3m

6m

Fuente: GAD San Miguel de Ibarra
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Usos de Suelo

i -

| Gl

‘ 5 = Predio
| .

§ Leyenda

Comercio [ |
Residencial

i Educacion [ |
Recreacion [ ]

El predio se encuentra en una
zona adecuada para el uso
residencial, con una cobertura
importante de equipamientos
como educacion. Comercios y

recreacion.

Se aprecia como las
edificaciones que se ubican de
la proyeccion de calle S/N

hacia el sur, cada vez son mas

2
niveles

Redes Movilidad

oL X

Predio

Leyenda

LineadebusA [
LineadebusB |
Lineade busC [

De igual manera cuenta con una
importante cobertura de redes
de transporte publico y acceso
rapido a avenidas importantes

de la ciudad como

. Atahualpa y El Retorno.

Calle Nazacota Puento

2
niveles

la Av. !

Terreno
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Redes de Infraestructura
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1 nivel
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3niveles |

Pese a que en la zonificacion de

- este sector establece hasta 5

niveles, la

de

edificaciones se encuentran en

mayoria

2 y 3 niveles, con una tendencia

a seguir creciendo en altura.

- Predio

Leyenda

Redes de electricidad
Alcantarillado

Redes de Telefonia
Redes de agua potable

El predio esta cubierto en
cuanto a servicios e
infraestructura, principalmente
estos servicios se encuentran

en la calle Nazacota Puento.

3
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1.29. Recursos a considerar en

el diseio

Respecto a la vivienda del siglo XXI

Espacio Exterior propio

Las viviendas contaran con
patio o terrazas accesibles de
acuerdo al nivel en que se

encuentren.

Flexibilidad

Neutrales

Se plantea el empaquetamiento
de servicios, con la finalidad de
obtener

espacios mejor

distribuidos y diafanos.

Espacio de guardado

Se dota de un espacio de
almacenamiento como trasteros
o armarios a todas las

viviendas.

Adaptables

Se emplean formas
geomeétricas neutras para que
los espacios cambien su uso sin

que afecte su funcionamiento.

Ventilacion cruzada

Sea de manera directa o través
de los patios las viviendas
tienen una ventilacion cruzada

natural.

Cualitativa

Las viviendas se disefian bajo
una malla de modulacién, que
permite la mejora de elementos

de fachada o internos.

Valor cultural propio

Se adopta el ladrillo como un
material que rescata los valores
culturales de la zona para el

disefio del conjunto.

Ampliable

En las viviendas unifamiliares y
duplex se plantea dobles alturas
y terrazas con opciéon de un
posible crecimiento.

Integrar vegetaciéon

Se integra la vegetacion ya sea
nueva o existente a través de
los patios generados al

fraccionar los voliumenes.

Limites

El edificio como limite

Proponer el edificio como limite
proporciona un contacto a
través de visuales mas directo

entre el conjunto y la calle.

Orientaciones.

Al rotar la implantacion se
busca aprovechar el
asoleamiento en todas las caras

de los voliumenes.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Muro como limite

Se emplean muros ciegos y
porosos como limites para
controlar la permeabilidad y

privacidad desde la calle.
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Referentes

Limites

Topografia como limite Fraccionar

Con la generacion de taludes se Fraccionar los volumenes para

amortiguamiento obtener espacios intermedios y

genera un

entre la parte publica y privada. mayor permeabilidad.

Analisis del sitio

Asoleamiento Conservar Vegetacion

Conservar e integrar la

vegetacion existente (Arboles
disefio del

Rotar la implantacién del

conjunto para lograr que las 4

caras de los volumenes reciban de Eucalipto) al

luz solar directa. conjunto.

Uso mixto

Integraciéon de equipamientos y

usos comerciales en el

conjunto.

Topografia

Plantear una serie de

plataformas y rampas para

facilitar la accesibilidad

peatonal.

Diversidad Tipologica Espacios comunes
Empleo de patios, circulaciones

Proponer tipologias de vivienda
y plazas como espacios de

unifamiliares y multifamiliares

integracion encuentro e interaccion para los

para lograr una

social. residentes.

Visuales

Plantear un juego de alturas
para lograr
4 visuales

decreciente,

aprovechar las

importantes del predio.

Nucleo parqueaderos

Concentrar los
estacionamientos para lograr
mayores areas verdes 'y
publicas.
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1.30. Programa Arquitecténico
Proyecto Cuantitativo Cualitativo

Tipo Zona Ambientes Usuario #Mobiliario Area Area Uso Area Areas Dimensiones Luz Ventilacion Visuales Flexibilidad
mobiliario circulacion Natural Natural
Social Sala 5-6 2 3,70m2 550m2 4,57m2 X X X X
Social Comedor 2-3 2 2,20m2 2,30m2 2,65m2 H» X X
©
2 —w
° . .
% Descanso Dormitorio 1-2 3 4,50m2 3,55m2 2,72m2 X X X X
o 272m2 O
© Lo 2702
-g ° .. 0 0,30 m2
8 £ 2
> @ o
.; ~ E = —
© S & E - - —
= = E 5  Servicios Bario 1 3 2,88m2 - 2,12m2 ] X X
5 % © 60 m2 |
—
. |
=
=
©
=
e
©
I

Servicios Cocina 9.3 2 3,50m2  1,69m2  1,87m2 E osne : X X X

Servicios Lavado 1-2 2 1,04m2 - 2,32m2 l o J( X X

Servicios Patio 1-2 1 - 1,60m2 - X X
Total 48,71m2
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Proyecto Cuantitativo Cualitativo
Tipo Zona Ambientes Usuario #Mobiliario Area Area Uso Area Areas Dimensiones Luz Ventilacion Visuales Flexibilidad
mobiliaria circulacion Natural Natural

Social Sala 5-6 2 3,70m2 5,50m2 4,57m2

0 v
054m2 054 m2

Social Comedor 5-6 2 2,30m2 3,20m2 8,28m2 X X X
o

[(11]

© Descanso Dormitorio 1-2 3 450m2 3,55m2 2,72m2 - X X X X
'2 F{h:r—;
‘g a .‘N
8 .I 0 0.30m2
[
© T
o € © Descanso Dormitorio 2 1-2 3 450m2 3,55m2 2,72m2 — X X X X
S N 8 5
'S E =
5 =58 -
ko) 8 N
§ Servicios Bano 1 3 2,88m2 - 2,12m2 - X X
§ ! }I —‘
=2
£ _J

Servicios Cocina 2-3 2 3,50m2 1,69m2 1,87m2 _sw X X X

Servicios Lavado 1-2 2 1,04m2 - 2,32m2 X X

Servicios Patio 1-2 - - 1,60m2 - X X

Total 65,5m2

104



1. Bd

Proyecto

Habitabilidad en la vivienda colectiva

Tipo 3
Duplex con terraza

Tipo

4 dormitorio

NN

Zona

Social

Social

Descanso

Descanso

Descanso

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Ambientes Usuario
Sala
5-6
Comedor
5-6
Dormitorio Master
1-2
Dormitorio 1
1-2
Dormitorio 2
1-2
Bano
1
Cocina
2-3
Lavado
1-2
Terraza 5-6

#Mobiliario

Cuantitativo

Area Area Uso
mobiliaria

3,70m2  5,50m2
2,30m2  3,20m2
50m2  4,20m2
4,50m2  3,55m2
4,50m2  3,55m2

2,88m2 -
3,50m2  1,69m2

1,04m2 -
- 11,96m2

Area

circulacion

4,57m2

8,28m2

3,00m2

2,72m2

2,72m2

2,12m2

1,87m2

2,32m2

Total

140m2 O
b0 3s8m2

o
0m2
B0 o030m

Areas

40 m2 O
|0 2.5 m2

m o
BH-© caomz

-

-

° 212m2

- !
1,68 m2

E E

O 1,87 m2

69 m2

O 0,54 m2

G 0,25 m2

o 232m2

88,60m2

1.40m2 O
fozsemz

mz o
270m2

habitabiliad en

La Vivienda Colectiva

Dimensiones

Luz
Natural

Cualitativo

Ventilacion Visuales Flexibilidad
Natural

X X X
X X

X X X
X X X
X X X
X

X X

X

X X X
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Proyecto Cuantitativo Cualitativo

Tipo Zona Ambientes Usuario #Mobiliario Area Area Area Areas Dimensiones Luz Ventilacion Visuales Flexibilidad
mobiliaria Uso circulacion Natural Natural
Social Sala 5-6 2 3,70m2 5,50m2 4,57m2 X X X X
Social Comedor 5-6 2 2,30m2 320m2  828m2 1 X X X

Descanso  Dormitorio Méster 12 3 50m2 420m2 3,00m2 X X X X
2
g | 7
§ Descanso Dormitorio 1 1-2 3 4,50m2 3,55m2 2,72m2 N e X X X X
s -
2 <+ 5 8 e
> o = E _sw
= g = Descanso Dormitorio 2 1-2 3 450m2 3,55m2 2,72m2 X X X X
c

]

g < e
“ )
S
% o
£ Servicios Bafio 1 3 2,88m2 - 212m2 ! . Bl X X
@ 0g0m2
2 ~J

Servicios Cocina 2-3 2 3,50m2 1,69m2 1,87m2 E | ‘ X X X

Servicios Lavado 1-2 2 1,04m2 - 2,32m2 l o ﬁ . .

Servicios Patio 5-6 - - 1.60m2 - X X X X
Total 78,30m2
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Proyecto Cuantitativo Cualitativo

Tipo Zona Ambientes Usuario #Mobiliario Area Area Uso Area Areas Dimensiones Luz Ventilacién Visuales Flexibilidad
mobiliaria circulacion Natural Natural
Social 5-6 2 407m2 4,74m2 3,72m2 E— X X X X
Sala _l
Social Comedor 5-6 2 2,30m2 2,67m2 4,00m2 X X X
Descanso Dormitorio Master 1-2 3 5,89m2 9,14m2 8,00m2 X X X X
- L
2 ETE—
§ Descanso Dormitorio 1 1-2 2 529m2 10,85m2 3,12m2 B X X X X
3
g ——
8 s 0 ——
; 0w = § Descanso Dormitorio 2 1-2 2 529m2 10,85m2 3,12m2 X X X X
© g8 £ E
) s & E
[ c O
o 5 T —
T < o
= Servicios Bano 1 3 2,88m2 - 2,12m2 [ T1 X X
|
= ,
£ =
©
I -—
Servicios Cocina 2-3 2 4,65m2 - 6,5m2 [ X X X
Servicios Lavado 1-2 2 1,05m2 - 2,64m2 5w X X
o
Social Patio 5-6 2 3,8m2 5,40m2 9,60m2 e X X
ie
Terraza
Social 2-3 - - 13m2 -

Total 121,69 m2 107
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Tabla 13
Programa arquitecténico General
m Tipo Ambiente Cantidad M2 M2 Subtotal Total
Dormitorio 1 12
§ Sala - Comedor 1 12
= Cocina 1 9 54
2
= Lavado 1 4.5
Banos 1 1,5
Dormitorio 2 24 Zona Social Ponderacion
§ Sala - Comedor 1 12 Zona Servicios 4 Relacion Necesaria
I - 2 Relacion Directa
(@) Cocina ! ? 69 . Zona Privada
% Lavado 1 4.5
Bafio 1 45 Zona Complementaria
Dormitorios 4 36
g > Sala - Comed 1 12
5 = ala - Comedor 1 Sala .
Z SR Cocina 1 9 81
m O N
=) L Lavado 1 45 2 | Comedor
o =
% Baro 1 4.5 3 Cocina \
Dormitorios 4 36 . N N NN
4 | % Barfio P N a N a N
§ Sala - Comedor 1 12 >< 2
< Cocina 1 9 5  Maquinas
o
a
= Lavado 1 4.5 6 Patio Serv
Banos 1 4.5 .
Dormitorios 4 36
. Sala - Comedor 1 12 8
> Cocina 1 9 9
<
O Lavado 1 4.5
o 10
= Bafios 1 45 .
Jardin 1 15
o Plaza 1 200 200
L:’ Espacios verdes - 2625 2625
g Caminerias - 1000 1000
g Parqueaderos 45 1250 1250
o Area de juegos - 450 150
E Casa Comunal
(/7] : -
w Equipamientos

TOTAL
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1.31. Diagramas funcionales
Diagrama de relaciones Matriz de circulaciones 1 | sam
) Relaciones 2
Relaciones
100% Flujo
Relacién Directa 75% Flujo
----------- Relacién Indirecta 50% Flujo
25% Flujo

Circulacién Puntual

Circulacion Lineal

0o ~N O O = W

eve

Circulacion Vertical

w
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CALLE NAZACOTA PUENTO
80,57

—

| f/
!/
/
/

"2/

CALLE SIN NOMBRE

propuesta Zonificaciéon

esc 1:500

i Datos del terreno Simbologia
‘ Retiro Frontal: 5.00m Zona de Viviendas 3-4 Habitaciones 1620m2 B
Retiro Lateral: 3.00m Zona Viviendas 1-2 Habitaciones 1040m2 B
Retiro Posterior: 3.00m Casa Comunal/Administracion/Servicios 100m2 [ |
il n Plano 24, Plan Masa. ) ' Area Comercial 40m2 [ |
02 5 10 20 Fuente: Elaboracién propia. Area total: 6678.31m2 Area Verde/Recreacion 1000m2 |
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La Viv

1.33. Concepto y Partido Partido Arquitectonico
Arquitecténico L P
e S ] B —
| | | |
El concepto de la propuesta nace de la palabra Comunidad, f [] " |J
que, segun la RAE, comunidad hace referencia a un | @ H | ll
conjunto de individuos vinculados por algo en comun. | l .' l
L | ; |
o H ' |\
”””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” | Q | | |
|
| ! | |
R | S |
Estacionamientos

' Individuos /Viviendas ‘
Caminerias
agrupacion de los

Plazas Internas
Se plantea la

estacionamientos con el propdsito de otorgar

Las plazas estan interconectadas mediante
una serie de senderos que enlazan el
mayor importancia a las zonas peatonales.

El proyecto se origina a partir de la creacion
de plazas en cada bloque de viviendas, asi
como de una plaza general, areas disefiadas conjunto con la calle.

- Espacios en Comun
| como espacios de interaccién social.

- ElI conjunto se concibe bajo el concepto de espacios
- comunes, tales como plazas, patios, circulaciones y |
estacionamientos, donde se fomenta la interaccion entre los

usuarios del proyecto, ademas de vincular las viviendas a !

- estos espacios.

Volumetrias Porosa

Plazas Publicas

Limites
Se propone un cerramiento que combina Se destinan espacios del terreno para la La fragmentacién del volumen genera una
muros ciegos y porosos para el conjunto, lo creacién de una plaza y un area verde de uso sensacion de mayor permeabilidad en el
que brinda la oportunidad de experimentar comunitario para el barrio. conjunto en comparacion con la opcién de un
con la permeabilidad visual desde el exterior. Unico volumen soélido.
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Manzana Cerrada

Se utiliza una tipologia de manzana cerrada con
un patio central que sirve como eje organizador
de todo el programa.

Fraccionar

Se dividen los volumenes con el propésito de
crear patios tanto privados como comunes, al
mismo tiempo que se genera una sensacion de
mayor permeabilidad en el conjunto en
contraste con la alternativa de un unico volumen

macizo.

o habitabiliad en
La Vivienda Colectivd

Diversidad Tipolégica

Se divide el bloque principal en unidades mas
pequefas de diferentes alturas, donde se situan
las diversas tipologias de viviendas.

Equipamientos y servicios

Se integran equipamientos como la casa
comunal y comercios alrededor del patio central
del conjunto. De manera similar, los servicios
como seguridad y cuarto de maquinas se
ubican en los accesos secundarios.

Parqueadero y
Servicios

Vol ERY
areas verdes

Conjunto habitacional

Propuesta de vivienda colectiva mixta (Vivienda unifamiliar y multifamiliar), que cuenta con

28 unidades habitacionales valor que se encuentra dentro de los parametros de densidad

de la ciudad compacta al igual que el valor de las areas verdes de 9m2 por habitante y

areas de viario dentro del valor de 1791 m2/ha.
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Crear un espacio central amplio y abierto,
inspirado en la idea de una plaza, que
funcione como punto de encuentro y
actividades comunitarias. Este espacio
puede ser utilizado para celebraciones,
reuniones y eventos culturales.

Plano 25, Isometria de patio central y equipamientos.

Fuente: Elaboracién Propia. [
[

Caminerias

Casa Comunal

Senderos

Implementar caminos peatonales que
conecten las viviendas y areas comunes,
facilitando el flujo de personas vy
promoviendo la interaccion.

la distribucion espacial se basa en la organizacién social
preincaica implica disefiar el proyecto de vivienda
colectiva de manera que refleje y fomente la
interaccion comunitaria, tal como lo hacian-los
Caranquis en su estructura social preincaica.

Patio central Equipamientos

En el diagrama se observa como
alrededor del patio central del
proyecto se ubica la casa comunal
y los equipamientos comerciales
(cafeteria 'y minimarket), y la
relacion fluida que tienen estos
favoreciendo la interaccion entre
los residentes.

Area verde

(Cafeteria)

publica
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Interior: Flexibilidad La implementacién de tabiques moviles o livianos permite la

[ —— U;' L-'—HD reconfiguracién de espacios segun las demandas de la familia. Esto
posibilita la creacion de areas multifuncionales para reuniones, eventos

1 culturales o actividades colectivas, emulando la versatilidad de los

espacios utilizados por los Caranquis. Ademas, esta flexibilidad

j : facilitaria la adaptacién de las viviendas a las cambiantes necesidades

— / | familiares o comunitarias, permitiendo la expansién o contraccién de

los espacios segun las dinamicas de la familia, similar a la estructura

adaptable que caracterizaba la vida social de los Caranquis.

ESPACIOS FLEXIBLES: VIVIENDA LOFTTIPO1Y2

(A== ‘ | I I I

e ] ] ||=_|= ] ||=L|=
| “ﬂ = iE [ \
= ! : J = L 2 o ‘

TRABAJO/ESTUDIO + DORMITORIO

CAMA 1 PLAZA
“NANY Tabique movil

= ‘ na =
] L

(= t “ " "[ u1 —— I@ — ﬂ—fﬂ Plano 26, Flexibilidad en espacios mediante el empleo de tabiques moviles.

Fuente: Elaboracién propia.

! I
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! I
| |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
I . . . I
| Tabiques livianos Tabiques livianos Tabiques livianos y tabique movil :
: SALA + DORMITORIO 2 DORMITORIO CAMA QUEEN DORMITORIO CAMA QUEEN + AREA DE I
! :
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! I
i |
! I
! I
! I
! |
: I

Opciodn 2 Opciodn 2
Tabiques livianos y movibles Tabiques livianos 114
AREA ESTUDIO/TRABAJO + DORMITORIO CAMA QUEEN +

SALA + DORMITORIO DORMITORIO DOBLE (2 CAMAS 1 PLAZA)



1.35.

Tipologias

Area: 58.54 m2
Dormitorios: 1
# Tipos: 4

habitabiliad

. en

La Vivienda Colectiva

ARAAEAERAE
PR

Evaluacion de la vivienda

Ambientes

Sala

Comedor Diario
Cocina

Lavado

Secado

Bafo

Dormitorio
Almacenamiento

Neutrales

Cualitativas Adaptables

Ampliables

Estrategias de flexibilidad

Empaquetamiento  de
servicios

Espacio Diafano

Formas geomeétricas
neutras

Relacién anéaloga con el
exterior
Acabados iniciales
basicos

Disefio modular

Area dentro de los
limites del predio
Volumen con altura

suficiente

Vivienda del siglo XXI

Espacio exterior propio

Espacio de guardado

Ventilacion cruzada

Valor cultural

Integracion de la
vegetacion

Atencion a las
orientaciones

X

X

T ] [ 1 —J
. I .
3 0.75 1.35 0.60
= | / l'
Sala de Estar I Gomedo
8 Diario Cocina
¢ o
el ~
[ | )
I I 7.20 |,
|}
i I } 1.00 -I
i a 1 o
n
$N +0.20 Lavado8 Secado d
I 195  — 110 9
L s ‘
Q Dormitorio1 ™ o >
o«
I Bano
i 3.40 - 2558
g | T !
1 ]
|}
]
Departamento Loft
Tipo 1
Plano 28, Planta Arquitectonica Loft Tipo 1.
Fuente: Elaboracion propia.
7.6

Loft

0202

N +3.08

36

]

3.1

N +0. 00

N +0-20

i/ __Dormitorio 1

Plano 27, Corte Arquitecténico Loft Tipo 1.
Fuente: Elaboracién propia.
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1

1

1
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1

1

1
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1

1

1
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1
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@

~ 1

1

760m

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

escala |

1:100 1

| 1

1

1 3 6 |

-

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

0202 1

1

1

N +3.08 .

4 Terraza Inaccesible 1

1

1

1

1

83 1
al?

1

1

1

N +0. 20 1

J N : 1

E Planta Baja .

1

escala

1:125 1

[ |

0 1 2 F 1
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oL'e

Dormitorio 1

3.40

l

—
N
N

—
3.40

o
@
o

Dormitorio
Master

—
-

Cocina

Comedor

5.40

0Le

1 =~

—_—

‘. N +0. 20
[ ]

1.60

]
3.60

0TL

Sala de Estar

Departamento Loft

Tipo 2

Y A RARRRES
LAY

Plano 30

Loft Tipo 2.

Onica

Planta Arquitecté

Fuente: Elaboracion propia.
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Plano 29, Corte Arquitectonico Loft Tipo 2.

Fuente: Elaboracion propia.
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Duplex
Tipo 1

Area:

Dormitorios:

# Tipos:

143.66 m2

3+1
8

o habitabiliad en
La Vivienda Colectivd

Evaluacion de la vivienda

Ambientes

Sala

Comedor Diario
Cocina

Lavado

Secado

Bafo

Dormitorio 1
Almacenamiento
Dormitorio 2
Barfo 2
Dormitorio Master

Cualitativas Adaptables Neutrales

Ampliables

Estrategias de flexibilidad

Empaquetamiento  de
servicios

Espacio Diafano

Formas geométricas
neutras

Relacién analoga con el
exterior
Acabados iniciales
basicos

Disefio modular

Area dentro de los
limites del predio
Volumen con altura

suficiente

Vivienda del siglo XXI

Espacio exterior propio

Espacio de guardado

Ventilacion cruzada

Valor cultural

Integracion de la
vegetacion

Atencién a las
orientaciones

X

X

| Ip—
| |
- B —
Departamento Duplex
Tipo 1
Plano 32, Planta Arquitectonica Duplex Tipo 1.
Fuente: Elaboracion propia.
114
01?0 45 3.1 015 1,75 g5 1,85
N +5. 96
P
]

N +3.08

N Terraza A i e Bafio2 Hall

Duplex

Tipo 1

Plano 31, Corte Arquitectonico Duplex Tipo 1.
Fuente: Elaboracion propia.
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1:200 1
1
0 1 6 |
-
1
3,25 0202 !
1
1
N +5. 96 1
\.
3 Terraza Inaccesible :
1
1
1
3 1
o 1
1
1
1
D itorio 2 lo N +3.08 .
IR Lo 2% PlantaAlta |
1
1
1
3 |
o
1
1
N +0.20 !
—_Estudio | _ I
— = Planta Baja 1
1
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| 1
0 1 3 6 :
1
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Duplex
Tipo 2

Area: 117.08 m2

Dormitorios:
# Tipos:

3
5

o habitabiliad en
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Evaluacion de la vivienda

Ambientes

Sala

Comedor Diario
Cocina

Lavado

Secado

Bafo

Dormitorio 1
Almacenamiento
Dormitorio 2
Barfo 2
Dormitorio Master

Cualitativas Adaptables Neutrales

\mpliables

Estrategias de flexibilidad

Empaquetamiento  de
servicios

Espacio Diafano

Formas geométricas
neutras

Relacién analoga con el
exterior
Acabados iniciales
basicos

Disefio modular

Area dentro de los
limites del predio

Volumen con altura

Vivienda del siglo XXI

Espacio exterior propio

Espacio de guardado

Ventilacion cruzada

Valor cultural

Integracion de la
vegetacion

Atencién a las
orientaciones

X

X

M M) MAs

1
1
| (
I 1
I 1
1 |
| 1
! I
1
| ‘ ‘ E |
| 8 1
1 ~ |
! 1
| 7.60 m !
|
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| g — | |
I 1
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1 Sala de Estar |
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Plano 34, Planta Arquitectonica Duplex Tipo 2.
Fuente: Elaboracién propia.
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1.36. Programa 3D

Programa Arquitecténico

Loft Tipo 1

Loft Tipo 2
Duplex Tipo 1
Duplex Tipo 2

Unifamiliar Tipo 1
Unifamiliar Tipo 2

Circulacion Vertical

ONLCRONNE

Equipamiento

Plano 39, Distribucion de tipologias.
Fuente: Elaboracion propia.
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1.37. Implantacion Isométrica

a? ¥
B

Figura 80; Vista superior Isbmetrica
Fuente: Elaboracion propia. 122
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Plano 40, Corte Isométrico bloque 3y su relacion con la acera.

Fuente: Elaboracién propia.
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1.39. Implantacion
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Plano 41, Implantacion.
Fuente: Elaboracién propia.
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Plano 42, Planta baja.
Fuente: Elaboracion propia.
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1.41.

1 |Planta Alta 1

A-03 1 : 400

Planta Alta 1

Plano 43, Planta alta 1.
Fuente: Elaboracion propia.
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1.42.

Planta Alta 2
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Plano 44, Planta alta 2.
Fuente: Elaboracién propia.
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1.44.
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A-06 |1 : 400

Planta Alta 4

Plano 46, Planta alta 4.
Fuente: Elaboracién propia.
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1.45. Planta de Terrazas
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Plano 47, Planta alta 5.
Fuente: Elaboracién propia.
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Fuente: Elaboracién propia.
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toda la arquitectura y distribucion de espacios esto con el fin de
tener una ejecucibn mas rapida ya que todas las piezas
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area de la casa comunal, simulando al sistema constructivo tapial
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Fuente: Elaboracion propia.

medio Médulo

Loft Tipo 1

' Pontificia Universidad | Sede
l Catdlica del Ecuador Ibarra

N

B Tl )

o | D o
a Zf 8% Nazacota Puéﬁio

"
(o
UEE{]“

=S

=

od T H] 5 g rr
EH]@SEJ _EE’EDD ,,,;,E f{:l;q
e D,&;gjﬁ% 'QJE 2 &9
o< "<.} 2 & uﬂmﬁ’a
q <> 1 a B ‘D%
g = O ‘g = o8
] o s o i am [f & B
= Dﬁﬂrmﬂ a <}
POy &) ¥ 20 O g/d8 Hg g
DErem) AN @D e — n

Tema

Habitabilidad en la vivienda colectiva:

Tipologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de
habitabilidad en el barrio Bellavista de
Caranqui

Contiene

Configuracién Estructural

Autores

Jdtiva Valverde José Sebastian

Torres Villarreal Steven Jhoel

Docente

Mags. Arq. Franklin Patiio Mendoza

@

A-12

Escala

Indicadas

Lamina

135




o habitabiliad en
La Vivienda Colectiva

1.51. Sistema Constructivo

Para la ejecucion de la estructura en este proyecto, se ha optado por utilizar
principalmente acero como material de construccidon. Esta eleccion se basa en la
notable relevancia que tiene en la actualidad debido a sus caracteristicas
sobresalientes, como su alta resistencia en comparacién con otros materiales. Esto
permite la construccion de edificaciones con amplias luces, resolviendo asi
importantes desafios de disefio. Ademas, el acero se destaca por su versatilidad y su

costo accesible.

El disefio estructural parte desde la cimentacion, que comprende un plintaje aislado
y columnetas de hormigdn armado para soportar la carga de la edificacion. La union
entre las columnas de acero y las columnetas de hormigon se lleva a cabo mediante
una placa metalica con varillas, siendo este nexo crucial en el desarrollo de la
estructura. Las columnas cuadradas de acero se conforman utilizando dos perfiles
estructurales tipo C, cada uno con un espesor de 10 mm. En cuanto a la parte
estructural de la losa, para las vigas se emplean perfiles tipo | de acero de 12 mm,
nervios de seccidon cuadrada, que tienen un espesor de 4 mm. Estos elementos estan

unidos por un angulo laminado tipo L y soldadura tipo filete.

Sobre las vigas se coloca el deck metalico, que se conecta a ellas mediante
conectores de corte. A continuacion, se instala la malla electrosoldada y la loseta de
hormigén armado, conformando el espesor final de la losa. Por ultimo, en lo que
respecta a las mamposterias, se contempla el uso de ladrillo tanto visto como
enlucido y pintado en color blanco, bloque enlucido y pintado en color blanco. Esta
eleccion se realiza con el objetivo de conjugar materiales propios del sector (ladrillo)
con materiales modernos (acero). Asimismo, se combina en gran medida con el vidrio
en todos los niveles, lo que contribuye a la estética, permeabilidad y entrada de luz
natural. También se incorpora una envolvente conformada por perfiles angulares de
acero de 3mm y una placa perforada de 2mm que ademas de cumplir estos
propositos, afiade movimiento al exterior y a la forma de la entrada de luz en el interior

de las viviendas.
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Figura 81, Bloque 2, juego de materiales tradicionales y modernos.
Fuente: Elaboracién propia.
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Detalle 1.1 - Union Viga IPE a Muro

1.52. Detalle Constructivo 1 escala 1:15

Detalle

escala 1:75

Perfil IPE

Acordonado electrodo
Muro portante H.A 70-18

e=30cm
0 10 mm

Pletina anclada a muro
40x40 m e=10mm

Estribo
o0 8mm @ 15cm

Celosia Ladrillo 7x14 cm
forma reticular

012 mm

Placa microperforada
e=2mm

Viga IPE
h=30cm | e=6 mm | a=20 cm
escala 1:15

Placa metalica

e=5mm Placa Microperforada

e=4 mm
Barandal aluminio

Acordonado electrodo
Muro portante H.A 70-18

e=30cm

Baldosa de piedra 010 mm

60x60 cm

Pletina anclada a muro
40x.40 m e=10mm

Estribo
0 8mm @ 15¢cm

012 mm

1 |Detalle 1

h=30cm e=6 mm a=20 cm

.ﬂ\

Detalle 1.2 - Union Escalera a Muro

Plano 53, Detalles constructivos 1.
Fuente: Elaboracién propia.
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1.53
Detalle
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Detalle Constructivo 2

Detalle 2.1 - Apoyo Viga IPE en Muro
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Vigueta de madera pisemlesten ﬁ Habitabilidad en la vivienda colectiva:

L 012 mm - Tipologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de
Ladrillo 7 habitabilidad en el barrio Bellavista de
N 7x14x29 cm CaraanI
Vidrio
e=6 mm Junta de mortero ¢ Contiene
“hen ? A Detalle 2
A /‘ 4 /]
Perfil de aluminio
o Detalle 2.2 - Cimiento y Muro
escala 1:15
Fachaleta Tipo Ladrillo /I/
7X14 cm | e=4 cm
i Autores
AE _ ) Jdtiva Valverde José Sebastidn
Torres Villarreal Steven Jhoel
Hormigén pulido
e=30cm
Arena compactada Docente
e=5cm
- Mgs. Arq. Franklin Patifio Mendoza
Piedra bola
e=12cm
Estribos 0 12 mm Escala
@ 10cm
Indicadas
Baldosa de piedra H‘ormigon simple
60x60 cm fy: 210 cm/kg
Lamina
Rarrilla 2y |
46 10mm @15cm Lo
Replantillo - E . O 2
e=10 mm [ fy: 180 ka/cm
1_|Detalle 2
E-02

Plano 54, Detalles constructivos 2.
Fuente: Elaboracion propia. 138




Detalle 3.1

escala

Sede

1:50

Detalle Constructivo 3

1.54.

Detalle 3

Ibarra

Pontificia Universidad
Catodlica del Ecuador

Habitabilidad en la vivienda colectiva:

Ubicacion
Ti

Tema

pologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de

habitabilidad en el barrio Bellavista de

Caranqui

Contiene
Detalle 3

Perfil Montante Envolvente

5x10 cm

1:100

escala

\Y
- AT i\

/S A\ TR W

1cm
Viga IPE

40 cm

6 mm

H

Cielo falso tiras de madera
NOVALOSA Metal Deck Galvanizada

Placa semiperforada
3x3 cm

Vidrio
Perfil aluminio
3x5cm

e
e

100mm

e=

\Y A\
s.:flflf

AV T -

\ T
aw
LT

AN MR

\N
- 6\ WA R VRt

\

Cielo falso PVC
=5 mm

60x60 cm | e

N\ N\

“NWIW W A\

10x.10m e

Montante barandal perfil cuadrado

3x3 cm
Viguetas Seccion Cuadrada

Barandal perfil circular

4cmo

Jétiva Valverde José Sebastidn
Torres Villarreal Steven Jhoel

Autores

©

E-03

Mgs. Arq. Franklin Patino Mendoza

Docente

Escala
Indicadas

Lamina

=2mm

6 mm

Pletina anclada a base de hormigén armado

Columna cuadrada

e

10mm

40x40m e

Corte Por Muro Isometrico

1
E-03

Viga de cimentacion

20x20 cm

Plano 55, Detalles constructivos 3.

2 |Corte Interior Perspectico

E-03

Fuente: Elaboracion propia.
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Detalle 3.1
1.55 Detalle constructivo 3.1 escala  1:20 . él'é Ec;rtw;il?cc;adleJFé\ée;Jrasécéard { ISE)eadrﬁa
Detalle i I

Hormigon Pulid
escala 1:125 ormigon Pulido

Hormigon Simple Ubicacion
fy= 210 kg/em2

Malla Electrosoldada

8@ 10 ambos sentidos o
= = —~
Deck Metalico T =1 3
e=0.75 mm D% 0 % m
Conectores ——] od ! o
Pomos 01" x2}* — I
Perfil cuadrado L e b e
Laminado ASTM 36 | 15x15 cm T3 !
ey o
Perfil Tipo IPE T et
500°225*12 mm =]
- ar |

Angulo

65'65'65*15 mm

Tema

it s Habitabilidad en la vivienda colectiva:

5x5cm

Tipologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de
habitabilidad en el barrio Bellavista de

Caranqui
Placa Semiperforada
60x60 cm | 6=Bmm

Contiene

Detalle 3 Envolvente
Perfil Cuadrado Longitudinal
10x10cm

Perfil Cuadrado Transversal
Sx10 cm

Perfil Tubular Aluminio
030 mm

Autores

Jétiva Valverde José Sebastidn

Montante Aluminio
3x3cm

Torres Villarreal Steven Jhoel
Hormigon Pulido

Docente

Mgs. Arq. Franklin Patifio Mendoza

Hormigon Simple
ty=210 kglem2

Malla Electrosoldada
08 @ 10 ambos sentidos

Deck Metalico
e=0.75 mm

I Escala
Conectores =
Pemos 0" x23" Indicadas
Perfil cuadrado
Laminado ASTM 36 | 15x15 cm
Perfil Tipo IPE
500°22512 mm

-
Lamina

Angulo

65°65°65"15 mm

1 _|Envolvente
E-04
Tira de madera L

Plano 56, Detalles constructivos 3.1.-

Fuente: Elaboracion propia.
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1.56. Detalles

generales

Soldadura Filete

E-6011 Penetracion | E-7018 Acabado | e=8 mm

Perfil Tipo C

2C 450°225%10 mm

Conectores

Perno Roscablo

Placa de anclaje

o=10mm 1 60x60 cm

Soldadura Filete

E-6011 Penetracion | E-7018 Acabado | =8 mm

1016 mm

Detalle 4.1

escala 1:20

1.50

Constructivos

Armaduray-y | 9012 mm | @ 15cm

Armadura x-x| 90 12mm| @ 15cm

Detalle 4

escala 1:20

1.50

Plano 57, Detalles constructivos generales.

Fuente: Elaboracién propia.

Soldadura Filete
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p=15%
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53 cm
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L
Cordon Superior
Soldadura Filete *Wam
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S — x4 em
“
-
Perfil Tipo IPE Tierca
500°225*12 mm - P30T
L
Chicote Varilla roscable
Perf|] Tlp() IPE 1010 mm
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Ixidem
Perfil Tipo IPE
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escala 1:20 escala 1:20
Soldadura Filete
E-6011 Penetracion | E-7018 Acabado | e=8 mm ‘ D4 1
e CE R R -
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N
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o
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\
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0.10\
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Habitabilidad en la vivienda colectiva:

Tipologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de
habitabilidad en el barrio Bellavista de
Caranqui

Contiene

Detalles Generales

Autores

Jdtiva Valverde José Sebastian

Torres Villarreal Steven Jhoel

Docente

Mgs. Arq. Franklin Patiio Mendoza

Escala

Indicadas

Lamina

E-O5
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1.57. Detalles constructivos
muros moviles y aislamiento

acustico.

Ladrillo manbrén
7x14x28 cm

Aislante acustico
Lana de vidrio

Menbrana acustica
4 mm

Placa de yeso
2xN13

.
]
]
B S
Junta elastica -
-
-
-
]
|_

Q0 !BIYI!I!I!I!I!I‘?I!IYKSI!I!I(K!I!I!l!‘!lﬁ!l!‘!l

Perfil de aluminio

estandar nacional

6063-T5 Detalle esc 1:10
Rodamientos  de Mu'ro _de ladrillo con alslamle_ntg
aluminio que acustico a base de lana de vidrio

llegan al tope.

Tope secundario

donde llega el

extremo del

tabique

Bifurcacion de Riel

Riel curvo

Seaquros en piso

Plano 59, Tabiqueria Desplazable empleada en tipologias Loft, para ampliar los espacios. Plano 58, Aislamiento acustico en muros exteriores para controlar la privacidad de los habitantes.
Fuente: Elaborado por Ducasse Industrial, Tomado de Moveable Walls: Transparency and Fuente: Elaboracion propia.
Accessibility in 6 Works of Architecture

142



o habitabiliad en
La Vivienda Colectivd

l Pontificia Universidad | Sede

INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS l Catolica del Ecuador |ba|‘|‘a

SIMBOLOGIA
- MEDIDOR DE LUZ
- TABLERO DE DATOS T D4
- TABLERD DE DISTRIBUCION ELEC.
- LUMINARIA - PLAFON b. PARED C L4 Ubicacién
- LUMINARIA - DIC. SOBREPUESTO C.L.—4
- LUMINARIA - DE PISO cL-4»
-LummARA - DI EMPOTRADD  C.L—4p
- INTERRUPTOR SMPLE
- INTERRUPTOR DOBLE

- CONMUTADOR

4z:-800o) k-

- TOMACORRIENTE DOBLE

‘ & 23 2ANGEHINE . GIGUITO DE LUMNAIAS #12 O12mm.

i i : J cicurmo e Toua #10 otz

| | . ES #14 @12mm

o - SALIDA DE TELEFONO - TF.
T —
1
! L] i ® SALIDA DE TELEVISION - TV
(e
’ SALIDA DE INTERNET

. -~ GIRCUITO DE DUGHA #8

I~
L

~ | ’ =) - PORTERO ELECTRICO

A

= 2 - INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

SI1 MBOLOGIA Tema

)

=]
le]
.
® BAS
® BALL

- GAJA DE REVISION

- PUNTO DE DESAGUE SANITARIO

- SUMIDERO DE PISO

“BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS 01 10mem.

-BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS 110mm.

- RED DE DESAGUE GOMBINADA

— - e

- AGOMETIDA DE AGUA POTABLE

- MEDIDOR DE AGUA POTABLE

- VALVULA GHECK
- LLAVE DE PASQ

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA- 8 172"
- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- @ 1/2°

- COLUMNA DE AGUA POTABLE

- SALIDA DE AGUA FRIA © CALIENTE

Habitabilidad en la vivienda colectiva:
Tipologia de vivienda colectiva que
promueva un nuevo concepto de
habitabilidad en el bamrio Bellavista de
Caranqui

Contiene

Instalaciones Hidrosanitaria

Autores
Jdtiva Valverde José Sebastidn
Torres Villarreal Steven Jhoel

N Docente
Mgs. Arq. Franklin Patino Mendoza

) Escala
/ Indicadas
Lamina
|
i Plano 60, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta Baja
planta Baja 01 6 15

Esc 1:400 Fuente: Elaboracion propia.
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La Vivienda Colectiva

1.59.

Instalaciones

Hidrosanitarias Planta 1

planta 1
Esc 1:400

i

.

-

Plano 61, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta 1
Fuente: Elaboracion propia.

A

01

INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS

5

I'MB OLOGIA

™ MEDIDOR DE LUZ
- - TABLERO DE DATOS T o4
- TABLERO DE DISTRIBUGISN ELEG.
-¢ - LUMINARIA - PLAFON b'mnm cL—4g»
[+ ] - LUMINARIA - DIC. SOBREPUESTO C.L—4
& -wasnsoerso CL4»
a -LumMmARA - DIC. EMPOTRADD  C.L—4p
5 - INTERRUPTOR SIMPLE
25 - INTERRUPTOR DOBLE
35 - CONMUTADOR
v - TOMACORRIENTE DOBLE
2ANGEIIBNZ - GIRGUITO DE LUMINARIAS #12 ©12mm.
2AWGHOIR - GIRCUITO DE TOMACORRIENTES #10 G12mm
ZAWGHUSIZ . CIRCUITO DE INTERRUPTORES #14 @12mm
o - SALIDA DE TELEFONO - TF
® - SALIDA DE TELEVISION - TV.
- SALIDA DE INTERNET
. ~ GIRCUITO DE DUCHA #6
WD - PORTEAOELECTRICO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

S 1 MB OLOGI I A

=]
[e]
L]
@ BAS
@ BALL

e et

Wit

——

- CAJA DE REVISION
- PUNTO DE DESAGUE SANITARIO

- SUMIDERO DE PISO

BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS ©110mm.
BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS ©110mm.

- RED DE DESAGUE COMBINADA

- ACOMETIDA DE AGUA POTABLE

- MEDIDOR DE AGUA POTABLE

- VALVULA CHECK

- LLAVE DE PASO

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA- @ 1/2°
- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- @ 1/2°

- COLUMNA DE AGUA POTABLE

- SALIDA DE AGUA FRIA O CALIENTE

- TERMOSTATO 0 CALEFON

l Pontificia Universidad = Sede
l Catolica del Ecuador |barra
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Contiene
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Autores
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Docente
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Escala
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Lamina

144



habitabiliad en

La Vivienda Colectiva

1.60. Instalaciones

INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS

Hidrosanitarias Planta 2

S 1 MB OLOGIA

M ~MEDIDOR DE LUZ
P=2) TABLERO DE DATOS T.0-4»
[ - TABLERO DE DISTRIBUGION ELEC.

[ - T oo cL4p
-] “LUMINARIA - DIC. SOBREFUESTO C L4
¢ - LUMINARILA - DE PISO [

] -LUMINARIA - DIC EMPOTRADD  C.L—4

s - INTERRUPTOR SMPLE
25 « INTERRUFTOR DOBLE
as - CONMUTADOR
[ ———
JAWGSON2  _CIRCUITO DE LUMINATIAS #12 012mm
#10 212mm
~GiRCUITO ORES #14 O12mm.

AV e

=]

(o]
il L]
® BAS
® BALL

e
.

—

= e

SALIDA DE TELEFONO - TF.

- SALIDA DE TELEVISION - TV.

- SALIDA DE INTERNET

- CIRCUITO DE DUCHA #8
- PORTERO ELECTRICO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

S 1 MBOLOGIA

- GAJA DE REVISION

- PUNTO DE DESAGUE SANITARIO
- SUMIDERO DE PISO

“BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS ©110mm.

“BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS @1 10mm,

- RED DE DESAGUE GOMBINADA

- ACOMETIDA DE AGUA POTABLE

- MEDIDOR DE AGUA POTABLE

- VALVULA CHECK

~LLAVE DE PASO

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA- 8 12"

- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- @ 172"

- COLUMNA DE AGUA POTABLE

Plano 62, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta 2
Fuente: Elaboracién propia.

planta 2
Esc 1:400

01

- SALIDA DE AGUA FRIA O CALIENTE

- TERMOSTATO o CALEFON

l Pontificia Universidad = Sede
l Catolica del Ecuador Ibarra

Ubicacién

Tema

Habitabilidad en la vivienda colectiva:
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Contiene
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Autores
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Docente
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habitabiliad en

La Vivienda Colectiva

1.61.

Instalaciones

Hidrosanitarias Planta 3

planta 3
Esc 1:400

o

Plano 63, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta 3
Fuente: Elaboracién propia.

INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS

§1 MBOLOGIA

€4:3-0600lf -

2awe 012
2AWG #0812

2awG 14012

- MEDIDOR DE LUZ

 TABLERO DE DATOS T.0-4»

TABLERO DE DISTRIBUCION ELEC,

- LUMINARIA - PLAFON p.emr:u CL4p
- LUMINARIA - DIC. SOBREPUESTO C. L4
- LUMINARIA - DE PISO clL—4»

- LuMMARIA - Dic. EMPOTRADD  C L —4

- INTERAUPTOR SIMPLE

- INTERRUPTOR DOBLE

- CONMUTADOR

- TOMAGORRIENTE DOBLE

- CIRCUITO DE LUMINARIAS #12 @12mm.

- CIRCUITC DE TOMACORRIENTES #10 @12mm

- GIRGUITO DE INTERRUPTORES #14 ©12mm.

- SALIDA DE TELEFONO - TF.

-~ SALIDA DE TELEVISION - TV.

-~ SALIDA DE INTERNET

- CIRCUITG DE DUCHA #8

- PORTERQ ELECTRICO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

S1 MBOLOGIA

=]
(o]
.
® BAS
® BALL

= - [

01

- CAJA DE REVISION

- PUNTO DE DESAGUE SANITARIO

- SUMIDERO DE PISO

“BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS ©110mm,

“BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS @1 10mm,

- RED DE DESAGUE GOMBINADA
- AGGMETIDA DE AGUA POTABLE

- MEDIDOR DE AGUA POTABLE

- WALVULA GHECK

- LLAVE DE PASO

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA. © 172
- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- 0 172"
- COLUMNA DE AGUA POTABLE

- SALIDA DE AGUA FRIA O GALIENTE

- TERMOSTATO 0 CALEFON

| Pontificia Universidad = Sede
l Catolica del Ecuador Ibarra
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1.62. Instalaciones

Hidrosanitarias Planta 4

planta 4 Plano 64, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta Baja
Esc 1:400 Fuente: Elaboracion propia.
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INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS

S

I M B OLOGIA

4520406l

24WG #2012

- MEDIDOR DE LUZ
TABLERO DE DATOS T.04»
- TABLERO DE DISTRIBUCION ELEG.
-LumrTia- PLAFON [ -PARED CL g
“LUMINARILA - DIC. SOBREFUESTO. C L 4
- LUMINARA - DE PISO cL—4p
-LUMNARIA - DIC. EMPOTRADD. C L~
- INTERRUPTOR SIMPLE

- INTERRUFTOR DOBLE

- CONMUTADOR

- TOMACORRIENTE DOBLE

- CIRCUITD DE LUMINARIAS #12 012mm

2amG 916012

@12mm

- GIRGUITO DE INTERRUPTORES #14 @12mm.

- SALIDA DE TELEFONO - TF.

- SALIDA DE TELEVISION - TV.

- SALIDA DE INTERANET

- CIRCUITO DE DUCHA 88
- PORTERO ELECTRICO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

S 1 MBOLOGIA

=]
o
.
® BAS
® BALL

et

- GAJA DE REVISION
- PUNTO DE DESAGUE SANITARIC

- SUMIDERO DE PISO

“BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS @110mm
“BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS 8110mm

- RED DE DESAGUE COMBINADA

- ACOMETIDA DE AGUA POTABLE

- MEDIDOR DE AGUA POTABLE

- VALVULA CHECK

- LLAVE DE PASG

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA- @ 172
- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- @ 112"
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- TERMOSTATO o CALEFON
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1.63. Instalaciones

Hidrosanitarias Planta 5

p|anta 5  Plano 65, Plano de instalaciones hidrosanitarias Planta 5
Esc 1:400 Fuente: Elaboracion propia.

INSTALACIONES ELECTRICAS - VOZ - DATOS

B

PR TY YL

20wG M1
24WG #1082

240G mee1Z

o
®

I MBOLOGIA

- MEDIDOR DE LUZ

~TABLERO DE DATOS T D4
TABLERO DE DISTRIBUCION ELEC,

- ummsasin- pLAFON [ PaeD CL—
- LUMINARIA - DIC. SOBREPUESTO C L4
- LUMINARIA - DE PISO ClL—4»
- LUMINARIA - DIC EMPOTRADD  C L4

- INTERRUPTOR SIMPLE

- INTERRUFTOR DOBLE

- CONMUTADOR

- TOMACORRIENTE DOBLE

- CIRCUITO DE LUMINARIAS #12 @12mm
CIRCUITO DE TOMACORRIENTES #10 @12mm.

- GIRGUITO DE INTERRUPTORES #14 012mm.

- SALIDA DE TELEFONO - TF.

- SALIDA DE TELEVISION - TV.

- SALIDA DE INTERNET

- CIRCUITG DE DUCHA #8

- PORTERD ELECTRICO

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

S 1 MB OLOGIA

GAIA DE REViSHN
o] - PUNTO DE DESAGUE SANITARIO
L ] - SUMIDERO DE PISO
@ BAS  -BAJANTE DE AGUAS SERVIDAS O110mm.
® BALL -BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS 01 10mm
- AED DE DESAGUE COMBINADA
e B “—- - AGOMETIDA DE AGUA POTABLE
u - MEDIDOR DE AGUA FOTABLE
- VALVULA GHECK
- LLAVE DE PASO

01

- TUBERIA DE AGUA FRIA -PLASTIGAMA- 0 112°

- TUBERIA DE AGUA CALIENTE -COBRE- @ 172"

- GOLUMMNA DE AGUA POTABLE
- SALIDA DE AGUA FRIA O CALIENTE

- TERMOSTATO 0 CALEFON
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1.64. Sistema de recoleccién de

Aprovechamiento de recursos.

Se plantea un sistema de aprovechamiento del agua lluvia en el
conjunto el cual capta, almacena y trata el agua. El uso posterior
de este recurso es para el riego de areas verdes con el objetivo de
crear espacio habitacional mas armonioso y sostenible. Este

\/ enfoque promueve la eficiencia al aprovechar al maximo una
fuente natural de agua, contribuyendo asi a la autogestion de los

recursos y a la creacion de un entorno residencial mas equilibrado

aguas

y consciente.
Consta del siguiente proceso.

1. Captacion del agua de lluvia: Se instalaran sistemas de

recoleccién en las terrazas inaccesibles, para dirigir el

3 Sl agua de lluvia hacia un sistema de canalizacion.
/ i ' > 2. Almacenamiento inicial: El agua recolectada se dirigira
" . hacia tanques de almacenamiento para su conservacion
ﬂ AR : : PR 5 temporal. Estos tanques estaran disefiados para evitar la
: IR et : proliferacion de bacterias y la contaminacion del agua.
3. Filtrado y purificacién: El agua pasara por un sistema de
B a o 55 j filtrado compuesto por varios componentes, como filtros
g %4 ‘ i i de sedimentos, filtros de carbon activado y posiblemente
‘ 28050 ‘ sistemas de 6ésmosis inversa o ultravioleta, para eliminar

L impurezas, microorganismos y cualquier contaminante

presente en el agua.
! 4. Tratamiento especializado: Se implementaran técnicas
/| " avanzadas de tratamiento, como la cloracién, ozonizacién

o cualquier método adecuado para garantizar que el agua

esté completamente desinfectada y sea segura para su

n y uso: Una vez tratada, el agua se destinara
ente al riego de areas verdes dentro del
abitacional, y sera bombeada mediante una
a de tipo centrifuga la que mantendra las areas
verdes en optimas condiciones para los habitantes del
conjunto.

Figura 82, Diagrama isométrico terraza que recolecta aguas lluvias.
Fuente: Elaboracion propia.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Plano 68, Plano de instalaciones eléctricas Planta 2
Fuente: Elaboracion propia.
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Plano 69, Plano de instalaciones eléctricas Planta 3
Fuente: Elaboracion propia.
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planta 4
Esc 1:400

Instalaciones Eléctricas P4

Plano 70, Plano de instalaciones eléctricas Planta 4
Fuente: Elaboracion propia.
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1.70. Instalaciones Eléctricas P5

p|anta 5 Plano 71, Plano de instalaciones eléctricas Planta 5
Esc 1:400 Fuente: Elaboracion propia.
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1.71. Visualizaciones Exteriores

La relacion entre un conjunto habitacional y su

entorno es un factor crucial para garantizar la
calidad de vida de sus residentes. En la
planificacion de estos desarrollos, es esencial
considerar como se conectan con el entorno
circundante y las opciones de movilidad
alternativa disponibles.

Figura 83, Vista exterior 1, Acceso calle Nazacota Puento.
Fuente: Elaboracién propia
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La creacion de una plaza publica en el conjunto

habitacional es esencial para fomentar la vida
urbana, mejorar la seguridad y fortalecer la
cohesién social. Este espacio comun se
convierte en un punto de encuentro donde los
residentes y habitantes del barrio pueden

interactuar, promoviendo un sentido de

comunidad. Ademas, la presencia de personas
en la plaza contribuye a un entorno mas seguro,
ya que aumenta la vigilancia natural.

Figura 84, Vista exterior 2, calle Nazacota Puento y callején

peatonal.
Fuente: Elaboracién propia.

157



o habitabiliad en
La Vivienda Colectiva

Figura 85, Vista Exterior, acceso principal y plaza.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 87, Vista acceso secundario y area verde publica y comercios. Figura 86, Vista plaza bloque 2.
Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracion propia. 159
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Figura 88, Vista plaza central y casa comunal. Figura 89, Vista plaza bloque 1.
Fuente: Elaboracién propia. Fuente: Elaboracién propia. 160
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Figura 91, Vista plaza bloque 3. Figura 90, Vista camineria perimetral.
Fuente: Elaboracion propia. Fuente: Elaboracion propia. 161
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La estrategia de desarrollo vertical permite

i

mantener una alta calidad de vida, al mismo

T
o
he

o

tiempo que promueve una utilizacion eficiente
del suelo. Los bloques de 5 pisos son una

opcidn intermedia que proporciona un mayor

T

nimero de unidades habitacionales sin

G
3 1]

comprometer la estética local.

Esta planificacion bien pensada garantiza un
equilibrio entre la densificacion necesaria y la
preservacion del caracter arquitectonico de la

zona, promoviendo un desarrollo urbano

|
|

sostenible y respetuoso con el contexto local.

Figura 92, Vista exterior blogue 3.
Fuente: Elaboracion propia.
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Ivente.

, Vista Balcon y envo

Figura 94

Figura 93, Vista dormitorio Loft tipo 1.

Fuente: Elaboracion propia.

: Elaboracién propia.

Fuente
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Figura 95, Vista patio vivienda unifamiliar Tipo 1.
Fuente: Elaboracién propia.
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La evaluacion de la calidad del habitat en las viviendas colectivas revela areas de mejora I " HIE F N
allin = I S N

significativas, lo que ha permitido la implementacién de cambios que han elevado la - = .I NS
SI33S3SSESSE
. . . . . . — SIESSESESSS
calidad de vida de los residentes en el barrio Bellavista de Caranqui. ~3§§§§§§§
SRS
\ss§

Flexibilidad Disposicion Material
Espacial Privacidad

El analisis de los indicadores de compacidad, densidad habitacional, areas verdes y viales

resalta la necesidad de un disefio urbano mas equilibrado y sostenible, o que contribuye

a un entorno mas eficiente y atractivo. 60-45 15 m 2 < 17 19 m 2
Viv/Ha. IViv. /Ha.

El disefdio de un conjunto habitacional innovador con diversas tipologias de vivienda

promueve una mayor integracién social, ya que las opciones flexibles satisfacen las t‘:(\ R‘q\ ) , : :
x X T :
L |

. necesidades individuales y fomentan una comunidad mas diversa y cohesionada.
| Diversidad Tipoldgicay social

Varios Grupos sociales en un mismo espacio

Fortaleciendo la vida wurbana, la implementacibn de actividades y servicios

l :
! 1
1
' complementarios en el modelo de vivienda colectiva revitaliza la vida urbana en el barrio. 7 T |
1 4 \ 1
' Por lo tanto, mejora la seguridad, lo que genera un vinculo entre los ambitos privados de /I A \ :
\ 1
! . . PR . . , . . I
' las viviendas y los espacios publicos, enriqueciendo asi la experiencia urbana y \ ! :
I . . . 0 \ ! I
' fomentando la convivencia comunitaria. kN ,/' :
1 =~ -~ .
! 1
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1.74. Recomendaciones

Dado el éxito del disefio innovador en la vivienda colectiva del barrio Bellavista de
Caranqui, se recomienda replicar este modelo en otras areas urbanas con desafios
similares en términos de calidad de vida y habitabilidad. Esto puede lograrse mediante

incentivos gubernamentales y colaboraciones con desarrolladores inmobiliarios.

Para garantizar la sostenibilidad e integracién social, es crucial mantener la participacion
activa de la comunidad en la gestion y adaptacion de los espacios habitacionales y
publicos. Esto se puede lograr mediante la creacion de comités vecinales o asociaciones

que colaboren en conjunto con las autoridades locales y expertos en desarrollo urbano.

Es necesario que el Gad Municipal integre nuevas formas regulatorias dirigidas hacia las
promotoras de viviendas y profesionales de la construccion en el ambito de vivienda
colectiva. De esta manera, antes de construir la mayor cantidad de casas, se establezca
como requisito el analisis del entorno inmediato en niveles fisicos y la percepcion de sus
usuarios. Esto asegura que el confort y la calidad de vida de las personas se equiparen

de manera coherente.
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Figura 97, Ficha base que servira para recolectar la informacién de cada conjunto. Figura 96, Organizacion de datos obtenidos
Fuente: Elaboracién propia, con base en el trabajo de Hernandez G. y Velasquez S. Fuente: Elaboracién propia
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Figura 98, Manejo de datos y visualizacion de resultados.
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 99, Manejo de datos y visualizacion de resultados.
Fuente: Elaboracion propia.
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