PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE INGENIERIA

INGENIERIA CIVIL

AFECTACION ECONOMICA EN LA CONSTRUCCION DE CONJUNTOS

HABITACIONALES PRODUCTO DE LA PANDEMIA COVID 19

Trabajo previo a la obtencion del Titulo de Ingeniero Civil

CAMPOS MUNOZ CRISTHIAN ALEXANDER

Tutor: Ing. Wilson Cando

QUITO, OCTUBRE 2021



DEDICATORIA

A mi mama y papa quienes con mucho esfuerzo me han sabido apoyar a lo largo de mi vida,
por todo su amor y apoyo incondicional. A mi hermana por siempre acompafarme y confiar

en mi.



AGRADECIMIENTO

Agradezco a la vida por la fuerza para seguir adelante cada dia, por bendecirme con una
familia que me ama y apoya en todo momento. Les agradezco a mi mama Alexandra y a mi
papd German por amarme tanto y brindarme su apoyo incondicional. A mi hermana Karol

por acompafiar y alegrar mis dias.

Agradezco a mis maestros de la facultad quienes con su trabajo diario han hecho esto posible,
especialmente al Ing. Wilson Cando por dirigirme y brindarme su conocimiento para

culminar mi tesis.



RESUMEN

El afio 2020 marca un antes y un después en la historia de la humanidad, la pandemia del
COVID 19 ha impactado en absolutamente todas las industrias y la construccion al ser un
negocio tan sensible a la coyuntura econdmica del lugar, no es ajena a esta nueva realidad.
Ya antes de la pandemia, el pais se encontraba en una situacion econémica bastante delicada
y con la industria de la construccion relativamente paralizada a comparacién con afos

anteriores.

Este trabajo de investigacion busca estimar el impacto econdémico producido por la pandemia
Covid 19 en un sector especifico de la industria de la construccion: construccion de conjuntos
habitacionales en el area de Quito. Decidi enfocarme en conjuntos residenciales debido a que
este tipo de viviendas en muchas ocasiones son la primera propiedad de varias familias

ademas de ser una solucion a problemas de tipo habitacional y urbanistico.



ABSTRACT

The year 2020 marks a before and after in the humankind history, the COVID 19 pandemic
has shocked all industries and construction being a business so sensitive to the economic

situation of the country, it is not alien to this new reality.

Even before the pandemic, the country found itself in a rather delicate economic situation

and with the construction industry relatively paralyzed compared to previous years.

This research work seeks to estimate the economic impact produced by the Covid 19
pandemic in a specific sector of the construction industry: construction of housing complexes
in the Quito area. | decided to focus on residential complexes because these types of homes
are often the first property of several families as well as being a solution to housing and urban

problems.
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CAPITULO |
INTRODUCCION
1.1 Introduccion
El hito histérico que supone la pandemia del COVID 19 marcara el sigo XXI tanto por las
consecuencias sociales como econdémicas sobre la mayor parte de la poblacion a nivel
mundial. Los retos socioecondmicos que atraviesan varios paises Latinoamericanos se ven
agravados por esta pandemia, apretando cada vez mas sus presupuestos y debilitando las

economias de la region.

Para nuestro pais la crisis sanitaria comenzé en el mes de marzo, cuando se confirmaban los
primeros casos de coronavirus en la ciudad de Guayaquil y el dia 11, Lenin Moreno
presidente de la republica decreta emergencia sanitaria en todo el territorio nacional seguida
de una serie de medidas restrictivas a la movilidad y de confinamiento, conocidas a nivel
mundial como la gran cuarentena. Varios sectores de la economia como: la educacion, no
tuvieron problemas en continuar operando de manera remota haciendo uso de plataformas

virtuales.

Lamentablemente este no es el caso de la construccion, donde solamente ciertas partes del
proyecto se pueden realizar de manera virtual y para llevar a cabo una obra de infraestructura,
sea cual sea es imprescindible la presencia fisica de las personas en el lugar de intervencion.
Razon por la cual el primer confinamiento ocasiond un estancamiento abrupto en la
construccidn, aunque actualmente ya se han implementado una serie de medidas de seguridad
para reducir el namero de contagios y mantener los proyectos avanzando en la medida de lo

posible.



El problema de vivienda en Ecuador no es una realidad nueva y en los demas paises de la
region la realidad en parecida, Ecuador con 31% de déficit habitacional ocupa el séptimo
puesto, por debajo de Nicaragua con el 58%, Guatemala posee el 46%, seguido por Honduras
junto al 41%, Paraguay con un 36%, el 34% le pertenece a Bolivia y el restante 32% se lo
adjudica a Republica Dominicana. De acuerdo con el Banco Interamericano de Desarrollo o
también conocido por sus siglas BID, el gobierno deberia desembolsar aproximadamente el
7% del PIB (Producto Interno Bruto) de manera anual con la finalidad de hacer frente y de
esta manera reducir eficazmente el creciente déficit de vivienda en el mediano y largo plazo.
A manera nacional, esto significaria mas de $ 7 mil millones en inversion (Diario La Hora,

2018).

1.2 Planteamiento del problema y delimitacion del tema

Durante la primera década y mediados de la segunda del siglo XXI, el Ecuador experimento
un crecimiento sostenido de la economia principalmente ocasionado por el incremento del
gasto publico, financiado en su mayoria por los elevados precios de las materias primas,
especificamente el petréleo. La industria de la construccion fue participe importante en el
crecimiento antes mencionado y esto se puede evidenciar en la gran cantidad de

infraestructura nueva que se edificé a lo largo del pais.

Al ser un modelo econémico poco sostenible en el tiempo, el crecimiento de la economia
comenzo0 a contraerse cuando el precio del petréleo se estabilizo produciendo asi una crisis
econdémica que golped duramente al sector de la construccion. En marzo del 2020, con la

Ilegada de un nuevo virus a la humanidad que afecto a la economia a nivel mundial y en
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especial a nuestro pais Ecuador, la gran cuarentena obligatoria decretada por el gobierno
nacional paralizé sin previo aviso la mayor parte de obras en el pais afectando la ya golpeada

industria de la construccion.

1.3 Alcance
En este trabajo de titulacion se pretende estimar el impacto econémico producido por la
pandemia del COVID 19 en la construccion de conjuntos habitacionales seleccionados de la

ciudad de Quito, mediante el método CAPM Capital Assesment Pricing Model

La poblacion de proyectos a reunir sera de 20 proyectos de viviendas en construccién
ubicados en el Norte de Quito. Del mismo modo se realizara entrevistas con la finalidad de
identificar el impacto causado por la COVID 19 y la situacion pre-pandemia y postpandemia

en el &mbito de la construccion, las entrevistas se llevaran a cabo de forma gratuita y virtual.

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General:

Realizar un analisis técnico - econdmico enfocado a determinar el impacto financiero

de la pandemia COVID 19 en la construccion de conjuntos habitacionales

1.4.2 Objetivo Especifico:

Determinar el impacto econémico en el mercado inmobiliario producido por la
pandemia COVID 19
Determinar el impacto econdémico a proyectos ain en construccion y la incidencia del
factor tiempo sobre los presupuestos
Realizar un analisis de la posible nueva situacion en la industria de la construccion
del Ecuador a partir del impacto economico de la pandemia en conjuntos
habitacionales.

11



Realizar un analisis comparativo entre la situacion: pre-pandemia y post pandemia de

la construccidn de conjuntos habitacionales.

CAPITULO lI
MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL
2.1IMARCO CONCEPTUAL

2.1.1 Método C.A.P.M

Es una teoria financiera que muestra la relacion entre la rentabilidad esperada y el riesgo de

mercado en una inversion, este método es ampliamente usado en Estados Unidos.

2.1.2 Conjunto habitacional.

Consiste en un agrupamiento de viviendas unifamiliares dentro de un mismo terreno, el cual
debe ser declarado propiedad horizontal ante la entidad municipal competente al sector,
consiste en &reas comunes y privadas, siendo los propietarios quienes tienen la
responsabilidad del mantenimiento del espacio comln entre otras obligaciones que se

detallan en la ley de propiedad horizontal de la republica del Ecuador.

2.1.3 Impacto Econémico
La idea de impacto econémico, en este marco, alude al efecto que una medida, una accién o

un evento externo generan en la economia y como consecuencia en el desarrollo del proyecto

(Definicion.de, 2020)

2.1.4 Costo directo
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Valor econdémico para ejecutar un rubro, puede ser medido y asignado a un proyecto en

especifico o parte de este, e incide proporcionalmente en el costo final de una obra.

2.1.5 Materia prima

Se refiere al producto que se usa para elaborar uno nuevo de mayor valor agregado, por

ejemplo, en el caso de la construccién podemos sefialar al cemento, agregados, entre otros.

2.1.6 Mano de obra
Es el personal encargado de llevar a cabo las actividades, fisicas o intelectuales, encaminadas

a transformar la materia prima en un producto de mayor valor agregado.

2.1.7 Costo indirecto

Se refiere a los valores econdmicos no imputables directamente a un proyecto en especifico,
sino que forman parte del conjunto de proyectos del contratista y necesitan de cierto criterio

de reparto.

2.1.8 Unidad producida

Se divide el costo indirecto entre las unidades que se han producido.

2.1.9 Precio de venta

Valor comercial al que se vende un bien.

2.1.10 Unidad de obra

El costo indirecto se distribuye en funcién del avance de obra, rubro.
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2.2 MARCO TEORICO

2.2.1 Producto interno bruto (P.1.B.)

Es una de las variables mas importantes cuando hablamos de la economia de un pais o nacion,
se refiere al valor monetario de todos los bienes y servicios que produce la economia de una
naciéon en un periodo determinado. Este indicador nos permite comparar el cambio
(crecimiento o decrecimiento) de la economia entre varias naciones en un mismo periodo o

de una sola nacién en varios afos.

Este indicador macroecondmico es una muestra de la competitividad de las empresas en una
economia y su evolucién o involucidn en el tiempo esta va ligada estrechamente al nivel de
empleo adecuado en un pais. Cuando el producto interno bruto de un pais crece, la
consecuencia directa es el aumento en el empleo adecuado para sus habitantes, quienes a su
vez ven un crecimiento en su calidad de vida. De esa manera el consumo de la poblacion
aumenta moviendo la economia local y contribuyendo al crecimiento de este indicador antes

mencionado.

Segun datos del Banco Central del Ecuador y el Banco Mundial, nuestro pais experimento
un crecimiento promedio de aproximadamente 4% anual entre los afios 2006 y 2014, esto se

genero debido al incremento en el precio de las materias primas a nivel mundial, para nuestro
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caso el petréleo, cuyo precio inclusive llegd a superar los USD 100 por barril en ciertos
momentos. Esta situacion excepcional en la economia ecuatoriana permitio que el gobierno

aumente su gasto produciendo asi una sensacion de estabilidad econdmica en la poblacion.

Al ser un modelo econdmico el cual sostiene su crecimiento en el constante aumento del
valor de las materias primas, al momento en el que el precio del petréleo regresé a niveles
que pueden considerarse tipicos y sumado al sismo de 2016, el gobierno tuvo muchos
inconvenientes para mantener su nivel de gasto y esto afectd directamente al empleo
adecuado de la poblacion produciendo asi un impacto considerable en la economia nacional.
Una de las soluciones del gobierno en esta época fue aumentar el impuesto al valor agregado

de 12 a 14% ademas de una serie de salvaguardias que ya se venian aplicando hasta esa fecha.

Figura 1
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Nota: Esta figura muestra el valor absoluto del Producto Interno Bruto del Ecuador. Tomado de Banco

Central del Ecuador (p.1), por BCE, 2021.

2.2.3 Producto interno bruto per capita.

Como lo menciono en la seccion 2.2, el producto interno bruto se refiere a la cantidad de
riqueza que produce una nacion en un determinado periodo, si se menciona el término per
capita nos referimos a la riqueza por habitante, es una manera de cuantificar la cantidad de

dinero que recibe una persona econdmicamente activa durante el periodo de un afio.

Figura 2

Producto Interno Bruto Per Capita de Ecuador
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Nota: Esta figura muestra el valor absoluto del Producto Interno Bruto per Cépita del Ecuador.

Tomado de Banco Central del Ecuador (p.1), por BCE, 2021.

2.2.3 Producto interno bruto con respecto al sector de la construccion

En Ecuador, la industria de la construccion es altamente dependiente del estado econémico
del pais, esto significa que cuando el producto interno bruto crece, la inversion en
infraestructura tanto publica como privada también. No es de extrafiarse que actualmente esta

sea una de las industrias mas afectadas de manera negativa por la pandemia COVID 109.

De acuerdo con los datos del Ministerio de Finanzas, la industria de la construccion
represent6 la mayor proporcion del PIB en 2013, alcanzando el 10,46%. Durante el periodo
2000-2018, las industrias con mayor participacion promedio fueron en el PIB son las

siguientes (Garcia & Tobar, 2019):

Manufactura (Exceptuando la refinacion del petréleo) posee el 11.86%

Tanto la industria petrolera y minera junto a la industria del comercio poseen el 10.56% cada

una.

La construccion con el 8.42%

El sector de la educacién y servicios sociales y de salud 8.18,

El sector agricola con el 7.93%.
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Segun los datos anteriores, se puede decir que la construccidn se encuentra posicionada entre
los 6 primeros puestos de los 18 sectores econdmicos que mas contribuyen al PIB (Garcia &

Tobar, 2019).

Tabla 1

Participacion de la construccion en el P.1.B. nacional

Periodo PIE. FIEB APIE. APIE. Partic. % de la
Construccion | Ecvador | Construccion % | Ecvador % | Constroccion en P1.B.

2010 6,501.2 693554 0.33

2011 81063 79.276.7 | 24.60 13.97 10.23

2012 0.375.6 g87.0245 | 1560 10.91 10.67

2013 10,0127 95,120.7 | 6.76 g.19 10.33

2014 10,8912 1017263 | 277 5.93 10.71

2013 11,1234 002904 | 2.13 -2.39 112

2016 (sd) | 11.978.0 0B.037.7 | T.63 0.63 11.98

2017 (p) 12,0874 10420539 | 093 436 11.59

2018 (p) 12.123.1 1075620 | 031 3.13 11.27

2019 {p) 11.816.6 108,108.0 | -2.534 0.51 10.93

2020 10.6

(prel.) 104714 0B 208 -11.38 -£.6

(p) provisional, (sd) semi-definitivo

(prel) preliminar

Nota: Esta tabla muestra la participacion de la construccion en el P.1.B. nacional Millones de

USD, millones de USD, 2007=100; tasa de variacion anual, porcentaje.
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En los ultimos cinco afios han existido tres acontecimientos importantes que afectaron de
manera negativa a la macroeconomia del pais y por ello la industria de la construccién, estos

son:

2.2.3.1 Ley Orgénica para Evitar la Especulacion sobre el Valor de la Tierra

Para diciembre del afio 2016, el gobierno nacional en busca de financiar su propio déficit
presupuestario implantd un par de leyes que pretendian cobrar tributos a la plusvalia y
herencias, esto desencaden0 una serie de protestas a nivel nacional y un clima de

desconfianza entre inversores y promotores inmobiliarios.

2.2.3.2 Estallido social de octubre 2019

Ya para el afio 2019 y con las leyes derogadas mediante una consulta popular, el gobierno
nacional continuaba arrastrando un déficit presupuestario desde afios atras, asi que toma la
decision de eliminar los subsidios de los combustibles a nivel nacional, a medida que para

esa fecha ya la habia aplicado de manera gradual, es decir, reduciéndolo paulatinamente.

Esta medida desencaden6 un estallido social, inicialmente promovido por los transportistas
y a quienes inmediatamente se les unirian los habitantes de las comunidades indigenas,

quienes tomarian la posta y asi ocupar los alrededores del palacio de gobierno.

Debido a estos acontecimientos, un par de dias después del estallido social, el presidente de
la republica toma la decision de trasladar la sede de gobierno a la ciudad de Guayaquil, donde

tenia el apoyo del gobierno local. Este hecho no soluciono los actos de violencia en la ciudad
19



de Quito, donde las manifestaciones generaron un clima de inseguridad y diferentes dafios a

la propiedad publica.

Después de mas de diez dias de convulsion social, mediante un dialogo televisado, el

gobierno nacional cede su posicidn y deroga las medidas econémicas.

2.2.3.3 Pandemia Covid 19

Este acontecimiento es el que se enfoca el presente trabajo de titulacion, comienza en la
localidad China de Wuhan, donde se registro el primer caso de coronavirus a nivel mundial.
Hasta la fecha no se sabe con certeza cual fue el origen de este virus, sin embargo, la teoria
mas extendida es que fue transmitido de un murciélago a un humano, cuando este lo
consumia como parte de la gastronomia de su localidad. Dicho animal fue adquirido en un
mercado hdmedo, estos establecimientos se caracterizan por la libre comercializacion de
fauna exotica lo cual la mayoria de las veces se encuentra viva, es decir, carne sin ningdn

tipo de asepsia o cadena de frio.

En diciembre del 2019, tras varias semanas de los primeros reportes, el gobierno local de
Wuhan admite la emergencia sanitaria e impone una estricta cuarentena para todos sus
ciudadanos. Esto no fue suficiente para contener el avance del virus y debido a la gran
conectividad aérea del mundo actual, no le tomo muchos dias en llegar a Europa y extenderse

a nivel mundial.

En Ecuador no se lo tomo como un tema serio hasta marzo del 2020, cuando después de
confirmados los primeros casos de COVID-19, el gobierno nacional decidio suspender la
asistencia a clases y decretar una emergencia sanitaria. Entre las medidas mas radicales fue

imponer toque de queda y una serie de restricciones a la movilidad de las personas como
20



prohibir los viajes interprovinciales. Segun la Organizacion Mundial de la Salud, para
diciembre de 2020 se calculan 190 909 casos confirmados y 13 371 muertes en Ecuador,

producido por la pandemia COVID 19.

2.2.4 Riesgo pais

Escuchar hablar de términos como riesgo pais o riesgo soberano es cada vez mas comun en
paises de América Latina, segun la inestabilidad de la region se puede definir donde estaria
mMAas seguro una inversion ya que es un tema muy relevante. Aungue estos términos estan
estrechamente relacionados en realidad no son lo mismo. El riesgo pais se refiere a la
volatilidad de las variaciones no anticipadas de inversiones tanto publicas como privadas en
un pais en especifico y el riesgo soberano particularmente a la inversion publica. Uno de los

factores que inciden en el riesgo pais es el riesgo soberano.
2.2.5 Riesgo pais Ecuador

En marzo del 2020, Ecuador llegd a tener el riesgo pais mas alto de la década con 6063
puntos, debido al temor de los acreedores del pais a que este caiga en el incumplimiento de
pago de sus obligaciones econdmicas, sin embargo, gracias a la renegociacion de la deuda,
para el 10 de septiembre del 2020 el riesgo pais experimento una reduccion de 1900 puntos
hasta situarse en 952, siendo la primera vez que este indicador baja de la barrera de los 1000

puntos desde marzo del 2019.

A continuacion, se detalla el riesgo pais en el Ecuador para el periodo comprendido entre

enero 2020 y marzo 2021.
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Tabla 2

Riesgo pais del Ecuador mensualizado

hles A fin dal periodo Promedio menzual
2020 Enero 1018 g0
Febrarg 1466 1,130
hlarzo 533 3,580
Ahril 5120 5,033
hlava 300 4,303
Tunip 3373 3,287
Tulia 2735 2,842
Aposto 2813 2,780
Beptiambra 1013 1413
Ocbre 1029 DE3
Woviembre 1063 1,028
Diiciembre 1062 1,041
2021 Enero 1273 1,132
Febrarg 1114 1,202
hlarzo 1201 1,244
Ahrdl T4 237
hlaya 730 T35
Tunip TG T57
Tulia TR0 TrT

Nota: Esta tabla representa el riesgo pais del Ecuador mensualizado.

Figura 3
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Riesgo pais mensualizado del Ecuador
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Nota: Esta figura muestra el Riego pais del Ecuador. Tomado de Banco Central del Ecuador (p.1),

por BCE, 2021.
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PANDEMIA COVID 19 EN LA CONSTRUCCION

3.1 Medidas de prevencion en obras de construccion

La pandemia del COVID 19 ha producido una serie de costos no previstos a los distintos
procesos de construccion. La necesidad de implementar protocolos de bioseguridad sumado
a los retrasos en obra debido a la paralizacion casi total de actividades en el 2020 obligé a
varios contratistas a asumir valores econdmicos no previstos al momento de realizar la

planificacion correspondiente a cada obra.

Ante la emergencia sanitaria, las organizaciones pertinentes: OPS (Organizacion
panamericana de la Salud), OMS (Organizacion mundial de la salud) recomiendan

implementar las siguientes medidas de prevencion en sitios de obras.

Lineamientos generales y medidas preventivas contra la propagacion del COVID 19, Abril

2020

a) EIl contratista debe designar un punto focal de control y monitoreo de medidas
preventivas.

b) Prohibicion de visitantes en la obra.

c) El contratista debe implementar la sefialética correspondiente en obra.

d) Cualquier persona con sintomas debe permanecer en su domicilio.

e) Realizar charlas al inicio de cada dia para concientizar sobre la situacion a la
poblacion involucrada en la obra.

f) Toda persona debe ser tomada la temperatura y lavarse las manos antes de ingresar a

la obra.
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g) Mientras las personas se encuentren en obra deberan: evitar toda forma de contacto
directo entre personas, mantener una distancia minima de un metro en las
circunstancias que sean posibles, lavarse las manos antes de ingerir alimentos y en
ninguna situacion compartir utensilios o alimentos, mantener los equipos de
proteccion personal exclusivamente para una persona y no intercambiarlos entre
compafieros de trabajo.

h) Asegurarse de contar con la suficiente cantidad de:

e Jabon liquido, alcohol y toallas desinfectantes.
e Estaciones para lavado de manos.
e Toallas y pafuelos desechables.
e Mascarillas y guantes.
e TermOmetro a distancia.
i) El uso de mascarilla no es obligatorio en obras excepto si:
e El personal presenta condiciones de salud de indole respiratoria.
e El personal pertenece a la tercera edad.
e La actividad por ejecutar no se puede llevar a cabo manteniendo la distancia
social.

j) El uso de guantes sera obligatorio en funcion de la naturaleza de las actividades a
realizarse.

K) Seguir las instrucciones de las autoridades locales.

I) Limpiar al menos dos veces por dia, zonas tales como: mesas de comedor, vasos,
utensilios de cocina, superficies de contacto en vehiculos y todo lo que tenga contacto

con alimentos.
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m) Incentivar el constante lavado de manos a toda persona presente en obra manteniendo
las estaciones correspondientes en condiciones adecuadas.
n) Elaborar un registro de trabajadores que padezcan de enfermedades cronicas o
condiciones que los cataloguen como persona en riesgo.
0) Organizar las actividades con las siguientes precauciones:
o Distribuir las acciones en funcion de mantener la distancia social.
e Encaso de no ser posible mantener la distancia social, hacer uso de mascarilla.
e Establecer grupos de trabajo con el fin de disminuir la movilidad de los
trabajadores.
p) Definir areas especificas para la ingesta de alimentos en obra, cumpliendo los
siguientes requerimientos:
e Contar con lugares suficientes para que las personas puedan mantener una
distancia a la hora de ingerir alimentos.
e Definir horarios especificos para comer y de ser necesario cuadrillas para
hacerlo por separado.
q) Definir éareas especificas de vestidores en obra, cumpliendo los siguientes
requerimientos:
e Disponer de espacios separados para hombres y mujeres.
e Los trabajadores deberan cambiarse de ropa al ingresar y salir de obra.
r) En relacion con el transporte de las personas a la obra y posteriormente a sus
domicilios, se debe tomar en cuenta dos casos, cuando el traslado es provisto por el

contratista y cuando se hace uso de transporte publico
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e Cuando es provisto por el transportista: limpieza diaria de unidades, el
conductor siempre debe llevar mascarilla y guantes, proveer de gel
desinfectante en la entrada y otro punto medio del vehiculo, contar con la
sefialética correspondiente y recipientes para basura, llevar solamente
pasajeros sentados manteniendo distancia correspondiente y ventanas abiertas
para facilitar la circulacion de aire.

e Cuando se hace uso del transporte publico: mantener la distancia social, evitar
tocarse la cara antes, durante y después de hacer uso del transporte publico,
en el caso de que la unidad se encuentre llena tomar la siguiente con retraso
justificado por parte del empleador.

s) En el caso de que una persona presente fiebre (sobre 37.3°C) o resfriado asi sea leve,
se debe:

e Informar al supervisor de aquella novedad.

e Mantener aislamiento por 14 dias en caso de presentar sintomas.

e Mantener control de temperatura por al menos dos veces al dia.

e Informar si algin familiar presenta sintomas relacionados al COVID-19.

e En el caso de que alguien sea portador del virus, informar inmediatamente al

encargado de la obra. (OPSy UNOPS, 2020)

3.2 Costo directo para implementacion de normas de bioseguridad en obras de construccion.
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Mediante una investigacion en el mercado nacional, especificamente referida en la ciudad de
Quito, se realizara una aproximacion de los costos necesarios para implementar las normas
de bioseguridad recomendadas anteriormente en proyectos de construccion. En el caso de un
proyecto privado, el costo de implementar estas medidas sera asumido directamente por el
financista (duefio del proyecto) mientras que para proyectos de indole publica, la ley nos

permite hasta un 8% de aumento justificado.

Figura 4

Alcohol antiséptico

= CORAL T

( ALCOHOL ANTISEPTICO
o | i ADHEPLAST CANECA
v ! ! ALCOHOL ANTISEPTICO ADHEPLAST
meezam/  CANECA
-
‘lcol'm‘ 52683

000009

0 calificaciones

54 Compra ya

ALCOHOL ANTISEPTICO ADHEPLAST CA

Nota: El grafico corresponde al alcohol antiséptico para manos. Tomado de pagina de Coral

Hipermercados (p.1.), por Coral Hipermercados, (s.f).
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Figura 5

Guantes hospitalarios de nitrilo

g, xxxxxxxxxxx | Qurass E Quito X $0.00  oitems

GUANTE HOSPITALARIO NITRILO EX Q
'r - 100N S
O MY Y GUANTE HOSPITALARIO NITRILO EX 100N S
I
(<] $10.08

0000009

2 calificaciones

GUANTE HOSPITALARIO NITRILO EX 100N S

Nota: El grafico corresponde a guantes hospitalario de nitrilo. Tomado de pagina de Coral

Hipermercados. (p.1.), por Coral Hipermercados, (s.f).

Figura 6

Mascarillas KN95

E Mascarilla K!195 Importada €
Mﬂscﬂmul PROT :aetzy)‘() 10 Unidades Blanca Y
KN95 us$s 2
@ Pago s scorder con el vendedo
Cotor: Bla

Nota: El grafico corresponde a mascarillas KN95. Tomado de Mercado libre (p.1), por andénimo,

(s.f).
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Figura7

Termometro digital infrarrojo

TERMOMETRO DIGITAL INFRARROJO

Sin Contacto 3-5 cm / Lectura 1seg / con Alarma

ﬂmr«-

)

DESCUENTOS AL PUR MAYOR
LISTADE | ! o s T s
PRECIOS | § l‘:J :o 100 | so0 | so00 | sa00

Termémetro($19.50/$18.00/$17.50($17.00|$16.50{$15.50|$14.50

Tor precion NG ncivyen VA
lesmacbmdacan dloanban -

Nota: El grafico corresponde a un termémetro digital infrarrojo. Tomado de YAAL Productos

Sanitarios (p.1), por YAAL Productos Sanitarios, (s.f).

Figura 8

Kit de deteccién rapida COVID-19

KIT DE DETECCION RAPIDA COVID-19

El test mds confiable en Ecuador

Con Registro Sanitario e
Especificidad: 99.6% PencAos
Sensibilidad: 96.3% : B 7

——

T

g8t

COOTMGES  DUNINE PPUTA  FONSADEL G

Deteccién de anficuerpos IgM/IgG (SARS-Co V-2) enfre 15-20 minutos

DESCUENTOS AL POR MAYOR o o ok e e e e o e

LISTADE | ! 6 25 525 1025
a a o a a

PRECIOS | 24 500 1000 5000

Kit de

Kit de |ss.00| sa.50 | 53.95 | s3.50 | s3.25

*Los precios NO incluyen IVA

Nota: El grafico corresponde a un kit de deteccion rapida COVID-19. Tomado de YAAL Productos

Sanitarios (p.1), por YAAL Productos Sanitarios, (5.f).
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Figura 9

Guantes de vinilo desechables

GUANTES DE VINILO DESECHABLES

Apto para prevenirel COVID-19

DESCUENTOS AL POR MAYOR
1 101 501 Mas
LISTA DE PRECIOS a a a de

100 500 1000 1000
Cajas de 100 unidades $7.90 $7.49 $7.25 $6.99

“Los precios NO incluyen VA

Nota: El grafico corresponde a guantes de vinilo desechables. Tomado de (p.1), por YAAL Productos

Sanitarios, (s.f).

Figura 10

Fumigadora manual tipo mochila

" DESCUENTOS AL POR MAYOR

LISTA DE n 21 51 Mas
1 a a a a a de

PRECIOS 5 10 20 50 100 100

Fu:Lg:uc:::ro $17.50 | $16.50 |$16.00 | $15.50 | $15.00 | $14.50 | $14.00

*Los precios NO incluyen IVA

Nota: El grafico corresponde a una fumigadora manual tipo mochila. Tomado de YAAL Productos

Sanitarios (p.1), por YAAL Productos Sanitarios, (s.f).
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Figura 11

Dispensador automatico de pared

DISPENSADOR AUTOMATICO DE PARED

Jabén / Alcohol gel

DESCUENTOS AL POR MAYOR

LISTA DE s1 o

a a a

PRECIOS 5 10 50 100 500

Dispensador
IAutomdtico de pared $20.00($19.50($19.00|$18.00($17.00

Nota: El grafico corresponde a un dispensador automatico de pared manual tipo mochila. Tomado de

YAAL Productos Sanitarios (p.1), por YAAL Productos Sanitarios, (s.f).
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Tabla 3

Estimacion del costo para una cuadrilla de tres personas (Primer mes)

Cantidad | Descripcion Pracio Unitano Pracio total
10 Mazearnilla En53 020 &
1 Caja de guantes (100w} 7.80 7.80
3 Eit de dateccion 15 43
1 Dispenzadeor automatico de pared | 20 20
1 Fumizador manual 1750 17.30
1 Termometro digatal infrarrojo 1530 18.30
1 Galon aleohol 2683 26.83
Total 14327

Nota: Esta tabla representa la estimacion del costo para una cuadrilla de tres personas en el primer

mes.
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Tabla 4

Costo directo mensual asociado a las medidas de bioseguridad (De segundo mes en adelante)

Cantidad | Descripeion Pracio Unmitanio Pracio total

10 Mazcanlla En%s 0.2 ]

1 Caja de guantes (100u) 7.90 7.80

1 Eit de deteccion 15 45

1 (ralon aleohol 26.83 26.83
Total B3.73

Nota: Esta tabla representa el costo directo mensual asociado a las medidas de bioseguridad (De

segundo mes en adelante)
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Tabla 5

Costo horario sector de la construccién

Ocupacion Costo Horane (USD) | Costo por mes (USD)
Albaml 166 585.6
Peon 162 5792
Maastro Mayeor | 4.06 6496
Carpintero 164 3836
Electricista 166 5856
Fierrara 166 585.6
Ayudante 166 585.6
Plomero 166 3856

Nota: Esta tabla representa el salario minimo por sector de la construccion Fuente: Contraloria

general del estado

Tabla 6

Resumen de costos directos asociados a medidas de bioseguridad y relacion con mano de obra
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Meax Costo

1 14327
2 B3.73
3 B3.73
Total 5 11473

albanil +peon +hdm (3 mesas) 34432

Nota: Esta tabla representa el resumen de costos directos asociados a medidas de bioseguridad en un
trimestre y su porcentaje en relacion con el costo de mano de obra de tres meses para un albafiil, pedn

y maestro mayor.
Se asumira un 6% de la mano de obra como costo por equipo de bioseguridad

3.2.1 Resumen de costos indirectos asociados a medidas de bioseguridad

Durante los primeros meses de la pandemia del COVID-19 en el afio 2020, las autoridades
nacionales tomaron una serie de medidas para limitar la movilidad de la ciudadania, ademas
de implantar una cuarentena total, lo que supuso un paro en todas las obras de construccion
que se llevaban a cabo para ese tiempo y el consiguiente costo extra asociado a este

imprevisto.

Para el caso de esta obra, el costo indirecto asociado a la pandemia seria producto de los
retrasos del personal debido a las restricciones de movilidad en la ciudad y el aforo limitado

en las unidades de transporte publico, para estimar este valor usaremos el costo horario del
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personal (3.62 $/hora), la O.P.S recomienda no descontar retrasos ocasionados por el
transporte publico a los trabajadores con el objetivo de evitar sobrexposiciones de las

personas en obra.

3.3 Suspension de obras y cuarentena 2020

El 29 de febrero de 2020, Ecuador confirma su primer caso de COVID-19 pero no es hasta
el 11 de marzo de ese afio que se declara el estado de emergencia a nivel nacional.
Finalmente, el 17 de marzo se toma una serie de medidas con el objetivo de limitar la
movilidad de las personas, entre las cuales estaban la prohibicion de transitar en la calle desde

las 14:00 hasta las 5:00.

Este tipo de restricciones provocaron el paro completo de actividades en todas las obras de
construccion y con el objetivo de reactivar un sector tan importante para la economia
nacional, el “Ministerio de produccidon, comercio exterior, inversiones y pesca’ con la
colaboracidn de varias entidades gubernamentales tales como: IESS, Ministerio de gobierno,
Ministerio de trabajo, Ministerio de economia y finanzas, Ministerio de salud publica,
Ministerio de transporte y obras publicas, Congope y Ame. Publicaron el “Protocolo para
plan piloto de reactivacion del sector de la construccion en el contexto de la emergencia
sanitaria por el covid19”

3.4 Protocolo para plan piloto de reactivacion del sector de la construccidn en el contexto de

la emergencia sanitaria por el covid19 por: comité coe construccién-001

Este protocolo fue escrito con el objetivo de minimizar los riesgos relacionados con la

propagacion del virus en obra y permitir de manera ordenada la realizacién de actividades
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para las cuales es imprescindible la presencia de las personas. Ademas de asegurar la
continuidad del negocio y mantenimiento de las operaciones en curso. Dichos lineamientos
aplicaban para trabajadores, clientes, proveedores y demas personas que se relacionen con el

sector de la construccion para la ciudad de Quito y la provincia del Guayas.

El contenido de dicho documento es muy similar a las recomendaciones de la Organizacion
Panamericana de la Salud (OPS) en cuando a medidas de bioseguridad se refiere, sin
embargo, también nos da la opcion de implantar un campamento temporal en obra con el
objetivo de hospedar al personal. Si se considera pertinente realizar este tipo de alojamiento,
el protocolo para plan piloto de reactivacion del sector de la construccién en el contexto de

la emergencia sanitaria por el covid19 recomienda los siguientes puntos

a. Se debera lavar diariamente las prendas de vestir de los trabajadores y procurar la
disponibilidad de estas.

b. Tanto desechos organicos como inorganicos deberan ser retirados al menos dos veces
por dia y nunca permanecer en el campamento por mas de un dia

c. Se debe hacer uso del tunel de desinfeccién y el pediluvio para desinfectar calzado,
previo a ingresar a los dormitorios

d. Se debe dotar al personal de gel antibacterial, agua jabonosa o alcohol al 70% en

lugares comunes para que esté al alcance de todos

3.5 Costo de un campamento en obra
Para estimar el costo de implantar un campamento para alojar a los trabajadores de obra,
vamos a tomar como ejemplo una cuadrilla de tres personas mediante un sistema 21-7, esto

significa 21 dias de trabajo y 7 de descanso

38



Figura 13

Tunel sanitizante

= DELTAGLOBAL

Somos Enuq‘o

)SANITUNEL \

Protege t saud y 14 0o loa damas
=
4

Nota: El grafico corresponde a un tdnel sanitizante. Tomado de DELTA GLOBAL (p.1), por DELTA

GLOBAL, (s.f).
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Figura 14

Diferentes tipos de tuneles para distintas necesidades

NOMBAE DL PAODUCTO _ICOSMAL £CO MIDIUM €08 PR MEDRM _PRENG
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2,00 X240%1.10 2,00 X2.40% 110
AUTOMATICO/MANUAL AUTOMATICO/MANUAL
HIERND ACENG INOXIDARLE
MATERIAL CUDIER POLICARDONATO POLICARBONATO ‘
AATERIAL TUB! TUBERIA PvC : ACERO INOXIDABLE L AC
imo U L. 7 "
MATERIAL ASPER: [ Piasnconesisrownt | WASTICONESISTENTE | ACTno ivoxinans | ACENO INGIOANLE__
STEMA ASPERSI ' 5 S 51 : l
ALFOMBRA DESIN B 1 a 5l =] KR
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{ 11 1P 1 1Hp
04 124
PLASTICA POLIVINIL 1P 65 | Pl PLASTICA ROLIVINAL 1P 65
110 YOLTIOS 110220 VOLT 108

Nota: El grafico corresponde a diferentes tipos de tuneles para distintas necesidades. Tomado de

DELTA GLOBAL (p.1), por DELTA GLOBAL, 2020.

Figura 15

Cama metalica
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Cama Metalica

$ 99,00

DESCRIPCION

- Pintura Electroestatica Antioxidable.
- Pintura de Polvo al horno.
- Colores variados.

- Garantia 5 afos.

Nota: El grafico corresponde a una cama metélica. Tomado de EIl palacio del colchén (p.1), por El

palacio del colchén, 2020.

Figura 16

Colchoneta Dinastic Elite

Colchoneta Dinastic Elite

$ 39.90

Colchon tradicional de espuma.
Recomendado para personas de bajo peso,
adolescentes y nifos.

Disponiblc desde 1 plaza.

Alturas varias.

Telas 100% algodon natural

Cuidadosamente tratadas, con discnos

agradabies al tactoy a la vista

Nota: El grafico corresponde a una colchoneta dinastic elite. Tomado de El palacio del colchén (p.1),

por el palacio del colchdn, 2020.

Figura 17

Sabanas llanas
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Sabanas Llanas

$10,00

DESCRIPCION

- Tela 100% Policster y Algodon

- Jucgo dec 4 Piczas
- Colores y modclos a su cleccion

- En todas las medidas

1 + ANADIR AL CARRITO

Nota: El grafico corresponde a una colchoneta dinastic elite. Tomado de El palacio del colchén (p.1),

por el palacio del colchén, 2020.

Figura 18

Almohada blanca europea

ALMOHADA
BLANCA
EUROPEA

$15,00

Almohada blanca de tela algodan
rellenz de fiorz sintética.
Incluye:

o Almohada grande

TAMARO
\-\ Elegir "

Nota: El grafico corresponde a una almohada blanca europea. Tomado de Edredones Ecuador (p.1),

por edredones Ecuador, 2020.

Figura 19

Lavadora de ropa Indurama
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Indurama
Indurama Lavadcra / LRI-15BLSA /

33 1b

<3I0G DD
SS509.00

(incluido IVA)

Nota: El grafico corresponde a una lavadora de ropa Indurama. Tomado de Artefacta (p.1), por

Artefacta, 2020.

Figura 20

Secadora de ropa Indurama

EEESEg  pooo

Indurama
Indurama Secadora a gas ¢ SEC-
20BLG /44 likbras

FEA001
$529.00

(incluido IWVA)
Nota: El grafico corresponde a una secadora de ropa Indurama. Tomado de Artefacta (p.1), por

Artefacta, 2020.
Tabla 7

Costo por implantar el campamento, primer mes
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Cantidad | Descripeion Pracio Umitano § Pracio total §

1 Tinel desinfeceion 1190 1190

3 Cama 99 97

3 Colchen 99 119.7

3 Sabanas 10 10

3 Almohadas 15 45

1 Lavadora de ropa 110 309

1 Secadora de ropa 329 329

1 Caja de guantes (100u) 7.80 7.80

1 Dispenzador automatico de pared | 20 20

1 Fumigador manual 17.50 17.50

1 (alon aleohol 26.83 26.83

3 Cobyjas 15 45

189 Comidas 135 661.5
Total 1298 43

Nota: Esta tabla representa el costo por implantar el campamento, primer mes
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Tabla 8

Costo por cada trabajador extra

Cantidad | Descripeion Pracio Unitario 3 Pracio total §
1 Cama 9% 95
1 Colchon 159 %9
1 Sabanas 10 10
1 Almohadas 15 15
63 Comidas 35 2205
Total 184 4

Nota: Esta tabla representa el costo por cada trabajador extra.

3.6 Impacto econémico de medidas de bioseguridad en un proyecto real
A continuacién se muestran varios A.P.U.S. correspondientes al proyecto Lantana ubicado

en el sector de Calderdn al norte de Quito y su comparacion con un escenario de pandemia
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Tabla 9

Incremento de Rubro 1 por la pandemia

RUBRO 1: |Rep|anteo y Nivelacion
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MOJ|0.05 10.92 0.55 1.00 0.55
Estacion total 1.00 3.90 3.90 1.00 3.90
SUBTOTAL M 4.45
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.05 0.18
Peon 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
Topografo 1.00 4.01 4.01 1.40 5.61
SUBTOTAL N 10.92
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIJCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Tiras de madera 2.5 UNIDAD 0.20 0.75 0.15
Estacas UNIDAD 0.20 0.70 0.14
Clavos Liso 3/4X17 kg 0.01 4.49 0.04
SUBTOTAL O 0.33
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 15.70
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.36
COSTO TOTAL DEL RUBRO 18.06
RUBRO 1 +Bios. Replanteo y Nivelacion
UNIDAD: m2
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO|0.11 10.92 1.20 1.00 1.20
Estacion total 1.00 3.90 3.90 1.00 3.90
SUBTOTAL M 5.10
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |[COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.05 0.18
Peon 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
Topografo 1.00 4.01 4.01 1.40 5.61
SUBTOTAL N 10.92
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIJCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Tiras de madera 2.5 UNIDAD 0.20 0.75 0.15
Estacas UNIDAD 0.20 0.70 0.14
Clavos Liso 3/4X17 kg 0.01 4.49 0.04
SUBTOTAL O 0.33
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 16.36
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.45
COSTO TOTAL DEL RUBRO 18.81

% Incrementc

4.00

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 1 por la pandemia.
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Tabla 10

Incremento de Rubro 2 por la pandemia

RUBRO: Excavacion manual de estructuras menores
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCI |CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
ON A B C=A*B R D=C*R
Herramienta 10.05 5.53 0.28 1.00 0.28
SUBTOTAL M 0.28
MANO DE OBRA
DESCRIPCIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Maestro May{1.00 4.06 4.06 0.10 0.41
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
SUBTOTAL N 5.53
OBSERVACI|TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 5.81
INDIRECTOS Y UTILIDADES % 0.15 0.87
COSTO TOTAL DEL RUBRO 6.68
RUBRO: Excavacion manual de estructuras menores
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCI |CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTICOSTO
ON A B C=A*B R D=C*R
HM+Biosegu10.11 5.53 0.61 1.00 0.61
SUBTOTAL M 0.61
MANO DE OBRA
DESCRIPCIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Maestro May{1.00 4.06 4.06 0.10 0.41
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
SUBTOTAL N 5.53
OBSERVACI|TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 6.14
INDIRECTOS Y UTILIDADES % 0.15 0.92
COSTO TOTAL DEL RUBRO 7.06
% Incrementc5.41

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 2 por la pandemia.
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Tabla 11

Incremento de Rubro 3 por la pandemia

RUBRO 3: Replantillo de Hormigén simple fc = 180 Kg/cm2
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO 0.05 5.12 0.26 1.00 0.26
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 4.01
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD JORNAL/HR [COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
SUBTOTAL N 5.12
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI|COSTO
A B C=A*B
Cemento saco 6.18 9.13
Agua m3 0.24 1.00
Ripio m3 0.65 14.00
Arena m3 0.95 14.00
SUBTOTAL O 0.00
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 9.13
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 1.37
COSTO TOTAL DEL RUBRO 10.50
RUBRO 3 +Bios. Replantillo de Hormigén simple fc = 180 Kg/cm?2
UNIDAD: m2
EQUIPOS
. CANTIDAD TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO 0.11 5.12 0.56 1.00 0.56
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 4.31
MANO DE OBRA
CANTIDAD JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 512
SUBTOTAL N 5.12
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITCOSTO
A B C=A*B
Cemento saco 6.18 9.13 56.42
Agua m3 0.24 1.00 0.24
Ripio m3 0.65 14.00 9.10
Arena m3 0.95 14.00 13.30
SUBTOTAL O 79.06
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 88.50
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 13.28
COSTO TOTAL DEL RUBRO 101.78
% Incrementc 0.35

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 3 por la pandemia.
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Tabla 12

Incremento de Rubro 4 por la pandemia

RUBRO 4: Plinto de Hormigén f'c= 210 kg/cm
UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO 0.05 6.75 0.34 1.00 0.34
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 6.75
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR [COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.40 1.62
SUBTOTAL N 6.75
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13
Agua m3 0.23 0.80
Ripio m3 0.95 14.00
Platimet BV40 kg 0.30 1.20
Arena m3 0.65 14.00
SUBTOTAL O 0.00
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 13.50
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.02
COSTO TOTAL DEL RUBRO 15.52
RUBRO 4 +Bios. Plinto de Hormigén f'c= 210 kg/cm
UNIDAD: m3
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO 0.11 6.75 0.74 1.00 0.74
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 7.15
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR [COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 1.40 5.12
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.40 1.62
SUBTOTAL N 6.75
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNITCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Platimet BV40 kg 0.30 1.20 0.36
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 88.77
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 102.67
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 15.40
COSTO TOTAL DEL RUBRO 118.07

% Incrementc 0.74

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 4 por la pandemia.
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Tabla 13

Incremento de Rubro 5 por la pandemia

RUBRO 5: Hormigén en cadenas inferiores fc=210 Kg/cm2
UNIDAD: m3
EQUIPOS
PDESCRIPCION CANTIDAD (TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO |0.05 18.38 0.92 1.00 0.92
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 7.33
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 1.40 10.25
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.20 0.81
SUBTOTAL N 18.38
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Platimet BV40 kg 0.30 1.20 0.36
Taba de monte 14*400 UNIDAD 6.00 2.00 12.00
Cuartones 5*5*400 UNIDAD 3.00 1.80 5.40
Tiras 2.5*2.5*2.5 UNIDAD 3.00 0.50 1.50
Clavos kg 0.22 1.25 0.28
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 107.95
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+QO) 133.66
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 20.05
COSTO TOTAL DEL RUBRO 153.70
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RUBRO 5 +Bios.

Hormigdn en cadenas inferiores f¢c=210 Kg/cm2

UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR[RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO (0.11 18.38 2.02 1.00 2.02
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 8.43
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HORIRENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 1.40 10.25
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.20 0.81
SUBTOTAL N 18.38
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Platimet BV40 kg 0.30 1.20 0.36
Taba de monte 14*400 UNIDAD 6.00 2.00 12.00
Cuartones 5*5*400 UNIDAD 3.00 1.80 5.40
Tiras 2.5*2.5*2.5 UNIDAD 3.00 0.50 1.50
Clavos kg 0.22 1.25 0.28
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 107.95
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 134.76
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 20.21
COSTO TOTAL DEL RUBRO 154.97

% Incrementc

0.82

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 5 por la pandemia.
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Tabla 14

Incremento de Rubro 6 por la pandemia

RUBRO 6: Hormigén en columnas f'¢c=210 kg/cm
UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR[RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO (0.05 22.12 1.11 1.00 1.11
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 7.52
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HORIRENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 1.80 13.18
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.40 1.62
SUBTOTAL N 22.12
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Platimet BV40 kg 0.30 1.20 0.36
Taba de monte 14*400 UNIDAD 8.00 2.00 16.00
Cuartones 5*5*400 UNIDAD 5.00 1.80 9.00
Tiras 2.5%2.5*2.5 UNIDAD 5.00 1.00 5.00
Clawos kg 0.70 1.25 0.88
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 119.65
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 149.29
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 22.39
COSTO TOTAL DEL RUBRO 171.68
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RUBRO 6 +Bios.

Hormigdn en columnas fc=210 kg/cm

UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR[RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO (0.11 22.12 2.43 1.00 2.43
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 8.84
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HORIRENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 1.80 13.18
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.40 1.62
SUBTOTAL N 22.12
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento saco 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Platimet BV40 kg 0.30 1.20 0.36
Taba de monte 14*400 UNIDAD 8.00 2.00 16.00
Cuartones 5*5*400 UNIDAD 5.00 1.80 9.00
Tiras 2.5*2.5*2.5 UNIDAD 5.00 1.00 5.00
Clavos kg 0.70 1.25 0.88
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 119.65
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 150.61
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 22.59
COSTO TOTAL DEL RUBRO 173.21

% Incrementc

0.88

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 6 por la pandemia.
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Tabla 15

Incremento de Rubro 7 por la pandemia

RUBRO 7: Hormigdn ciclépeo
UNIDAD: m3
EQUIPOS
3 CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR RENDIMIENTCOSTO

DESCRIPCION

A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO |0.05 21.99 1.10 1.00 1.10
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 4.85
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |[JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT/COSTO

A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 2.45 17.93
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 1.00 4.06
SUBTOTAL N 21.99
MATERIALES

. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B

Cemento sac 4.50 9.13 41.09
Agua m3 0.23 1.00 0.23
Pastimet 40 kg 0.30 1.20 0.36
Arena m3 0.50 14.00 7.00
Ripio m3 0.80 14.00 11.20
Piedra Bola m3 0.50 10.00 5.00
SUBTOTAL O 64.88
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 91.72

INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 13.76

COSTO TOTAL DEL RUBRO 105.48
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RUBRO 7 +Bios.

Hormigén ciclépeo

UNIDAD: m3
EQUIPOS
. CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT|COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 21.99 2.42 1.00 2.42
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 6.17
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A"B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 2.45 17.93
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 1.00 4.06
SUBTOTAL N 21.99
MATERIALES
] UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI|COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento sac 4.50 9.13 41.09
Agua m3 0.23 1.00 0.23
Pastimet 40 kg 0.30 1.20 0.36
Arena m3 0.50 14.00 7.00
Ripio m3 0.80 14.00 11.20
Piedra Bola m3 0.50 10.00 5.00
SUBTOTAL O 64.88
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 93.04
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 13.96
COSTO TOTAL DEL RUBRO 106.99
% Incrementc 1.42

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 7 por la pandemia.
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Tabla 16

Incremento de Rubro 8 por la pandemia

RUBRO 8: Hormigén en vigas superiores f'¢=210 Kg/cm2
UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR|[RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO  [0.05 58.41 2.92 1.00 2.92
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Andamios 1.00 0.15 0.15 1.00 0.15
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 9.48
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/IRENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 2.00 14.64
Peon 3.00 3.62 10.86 3.00 32.58
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.50 5.49
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.50 2.03
SUBTOTAL N 58.41
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIICOSTO
A B C=A*B
Cemento sac 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Pastimet 40 kg 0.30 1.20 0.36
Tabla de monte de 18*400 UNIDAD 8.00 2.00 16.00
Cuartones de 5*5*400 UNIDAD 6.00 1.80 10.80
Tiras de 2.5*2.5*2.5 UNIDAD 6.00 1.00 6.00
Clawvos kg 0.22 1.25 0.28
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 121.85
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 189.73
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 28.46
COSTO TOTAL DEL RUBRO 218.19
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RUBRO 8+Bios.

Hormigdn en vigas superiores f'¢c=210 Kg/cm2

UNIDAD: m3
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR[RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO 0.11 58.41 6.42 1.00 6.42
Vibrador 1.00 2.66 2.66 1.00 2.66
Andamios 1.00 0.15 0.15 1.00 0.15
Concretera de 1 saco 1.00 3.75 3.75 1.00 3.75
SUBTOTAL M 12.98
MANO DE OBRA
CANTIDAD |JORNAL/HR [COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 2.00 3.66 7.32 2.00 14.64
Peon 3.00 3.62 10.86 3.00 32.58
Carpintero 1.00 3.66 3.66 1.50 5.49
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.50 2.03
SUBTOTAL N 58.41
MATERIALES
] UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Cemento sac 7.21 9.13 65.83
Agua m3 0.23 0.80 0.18
Pastimet 40 kg 0.30 1.20 0.36
Tabla de monte de 18*400 UNIDAD 8.00 2.00 16.00
Cuartones de 5*5*400 UNIDAD 6.00 1.80 10.80
Tiras de 2.5*2.5*2.5 UNIDAD 6.00 1.00 6.00
Clavos kg 0.22 1.25 0.28
Ripio m3 0.95 14.00 13.30
Arena m3 0.65 14.00 9.10
SUBTOTAL O 121.85
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 193.24
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 28.99
COSTO TOTAL DEL RUBRO 222.22

% Incrementc

1.81

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 8 por la pandemia.
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Tabla 17

Incremento de Rubro 9 por la pandemia

RUBRO 9: kit de Acero de refuerzo fy=4200kg/cm?2
UNIDAD: kg
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT|COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO  |0.05 2.42 0.12 1.00 0.12
Cizalla 1.00 1.00 1.00 0.03 0.03
SUBTOTAL M 0.15
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |JORNAL/HR [COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Fierrero 1.00 3.22 3.22 0.50 1.61
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.20 0.81
SUBTOTAL N 2.42
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
KIT Acero de refuerzo fy=4200 kg/cm2 inclufsac 1.00 474.50 474.50
SUBTOTAL O 474.50
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 477.07
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 71.56
COSTO TOTAL DEL RUBRO 548.63
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RUBRO 9 +Bios.

kit de Acero de refuerzo fy=4200kg/cm2

UNIDAD: kg
EQUIPOS
. CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR[RENDIMIENT COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 2.42 0.27 1.00 0.27
Cizalla 1.00 1.00 1.00 0.03 0.03
SUBTOTAL M 0.30
MANO DE OBRA
CANTIDAD |JORNAL/HR [COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Fierrero 1.00 3.22 3.22 0.50 1.61
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.20 0.81
SUBTOTAL N 2.42
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
KIT Acero de refuerzo fy=4200 kg/cm2 inclufsac 1.00 474.50 474.50
SUBTOTAL O 474.50
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 477.22
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 71.58
COSTO TOTAL DEL RUBRO 548.80

% Incrementc

0.03

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 9 por la pandemia.
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Tabla 18

Incremento de Rubro 10 por la pandemia

RUBRO 10: Mamposteria de bloque prensado espesor 10cm
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
A B C=A"B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO |0.05 5.38 0.27 0.04 0.01
Andamios 1.00 6.00 6.00 0.04 0.24
SUBTOTAL M 0.25
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.60 2.20
Peon 1.00 3.62 3.62 0.60 2.17
Maestro Mayor 0.50 4.06 2.03 0.50 1.02
SUBTOTAL N 5.38
MATERIALES
) UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI1COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Bloque prensado 10*20*40 UNIDAD 13.20 0.42 5.54
Cemento saco 0.12 9.13 1.13
Agua m3 0.01 0.80 0.00
Arena m3 0.03 14.00 0.35
SUBTOTAL O 7.03
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 12.66
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 1.90
COSTO TOTAL DEL RUBRO 14.56
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RUBRO 10 +Bios.

Mamposteria de bloque prensado espesor 10cm

UNIDAD: m2
EQUIPOS
. CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR RENDIMIENT/COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 5.38 0.59 0.04 0.02
Andamios 1.00 6.00 6.00 0.04 0.24
SUBTOTAL M 0.26
MANO DE OBRA
CANTIDAD |[JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.60 2.20
Peon 1.00 3.62 3.62 0.60 2.17
Maestro Mayor 0.50 4.06 2.03 0.50 1.02
SUBTOTAL N 5.38
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Bloque prensado 10*20*40 UNIDAD 13.20 0.42 5.54
Cemento saco 0.12 9.13 1.13
Agua m3 0.01 0.80 0.00
Arena m3 0.03 14.00 0.35
SUBTOTAL O 7.03
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 12.68
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 1.90
COSTO TOTAL DEL RUBRO 14.58
% Incrementc 0.10

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 10 por la pandemia.
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Tabla 19

Incremento de Rubro 11 por la pandemia

RUBRO 11: Contrapiso de H.S. f¢c=180 kg/cm2 e=0,07 Alisado
UNIDAD: m2
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO (0.05 4.91 0.25 1.00 0.25
Concretera 1 saco 1.00 3.75 3.75 0.15 0.56
SUBTOTAL M 0.81
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.60 2.20
Peon 1.00 3.62 3.62 0.60 2.17
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.30 1.22
SUBTOTAL N 5.59
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNITCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Ripio m3 0.11 8.00 0.88
Cemento saco 0.67 9.13 6.12
Agua m3 0.09 0.80 0.07
Arena m3 0.13 14.00 1.82
SUBTOTAL O 8.89
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 15.28
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.29
COSTO TOTAL DEL RUBRO 17.57
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RUBRO 11 +Bios.

Contrapiso de H.S. f¢=180 kg/cm2 e=0,07 Alisado

UNIDAD: m2
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HORJRENDIMIENT/COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 4.91 0.54 1.00 0.54
Concretera 1 saco 1.00 3.75 3.75 0.15 0.56
SUBTOTAL M 1.10
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT|COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.60 2.20
Peon 1.00 3.62 3.62 0.60 2.17
Maestro Mayor 1.00 4.06 4.06 0.30 1.22
SUBTOTAL N 5.59
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD (PRECIO UNITCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Ripio m3 0.11 8.00 0.88
Cemento saco 0.67 9.13 6.12
Agua m3 0.09 0.80 0.07
Arena m3 0.13 14.00 1.82
SUBTOTAL O 8.89
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 15.57
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.34
COSTO TOTAL DEL RUBRO 17.91

% Incrementc

1.89

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 11 por la pandemia.
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Tabla 20

Incremento de Rubro 12 por la pandemia

RUBRO 12: Punto de AAPP PVC 1/2"
UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO |0.05 5.80 0.29 1.00 0.29
SUBTOTAL M 0.29
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT|COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.10 4.03
Ayudante 1.00 3.66 3.66 0.70 2.56
SUBTOTAL N 6.59
MATERIALES
) UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Tubo PVC 1/2*6m UNIDAD 1.00 5.00 5.00
Polilimpia gl 0.01 12.50 0.06
Union PVC roscable de 1/2 UNIDAD 0.33 0.50 0.17
Codo PVC roscable 1/2 UNIDAD 0.08 0.50 0.04
Tee PVC roscable 1/2 UNIDAD 0.08 0.70 0.06
Llave de control de media UNIDAD 0.30 4.00 1.20
SUBTOTAL O 6.52
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 13.40
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.01
COSTO TOTAL DEL RUBRO 15.42
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RUBRO 12 +Bios.

Punto de AAPP PVC 1/2"

UNIDAD: punto
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 5.80 0.64 1.00 0.64
SUBTOTAL M 0.64
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT|COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.10 4.03
Ayudante 1.00 3.66 3.66 0.70 2.56
SUBTOTAL N 6.59
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD (PRECIO UNI1COSTO
A B C=A*B
Tubo PVC 1/2*6m UNIDAD 1.00 5.00 5.00
Polilimpia al 0.01 12.50 0.06
Union PVC roscable de 1/2 UNIDAD 0.33 0.50 0.17
Codo PVC roscable 1/2 UNIDAD 0.08 0.50 0.04
Tee PVC roscable 1/2 UNIDAD 0.08 0.70 0.06
Llave de control de media UNIDAD 0.30 4.00 1.20
SUBTOTAL O 6.52
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 13.75
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.06
COSTO TOTAL DEL RUBRO 15.82
% Incrementc 2.53

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 12 por la pandemia.

Tabla 21
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Incremento de Rubro 13 por la pandemia

RUBRO 13: Colocacion inodoro
UNIDAD: punto
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HORIRENDIMIENT/COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO (0.05 7.32 0.37 1.00 0.37
SUBTOTAL M 0.37
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |[JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
SUBTOTAL N 7.32
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIICOSTO
A B C=A*B
Inodoro UNIDAD 1.00 40.00 40.00
Cemento saco 0.01 9.13 0.09
Tubo de abasto UNIDAD 1.00 3.00 3.00
Anclaje para inodoro UNIDAD 3.00 2.75 8.25
SUBTOTAL O 51.34
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 59.03
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 8.85
COSTO TOTAL DEL RUBRO 67.89
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RUBRO 13 +Bios.

Colocacion inodoro

UNIDAD: punto
EQUIPOS
. CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO (0.11 7.32 0.81 1.00 0.81
SUBTOTAL M 0.81
MANO DE OBRA
CANTIDAD |[JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
SUBTOTAL N 7.32
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI|COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Inodoro UNIDAD 1.00 40.00 40.00
Cemento saco 0.01 9.13 0.09
Tubo de abasto UNIDAD 1.00 3.00 3.00
Anclaje para inodoro UNIDAD 3.00 2.75 8.25
SUBTOTAL O 51.34
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 59.47
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 8.92
COSTO TOTAL DEL RUBRO 68.39
% Incrementc 0.74

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 13 por la pandemia.
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Tabla 22

Incremento de Rubro 14 por la pandemia

RUBRO 14: Lavamanos
UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO  [0.05 7.32 0.37 1.00 0.37
SUBTOTAL M 0.37
MANO DE OBRA
CANTIDAD |JORNAL/HR [COSTO HOR/RENDIMIENTCOSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
SUBTOTAL N 7.32
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Lavamanos UNIDAD 1.00 20.00 20.00
Tubo abasto saco 1.00 3.00 3.00
llave campanola 1/2 UNIDAD 1.00 5.85 5.85
SUBTOTAL O 28.85
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 36.54
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 5.48
COSTO TOTAL DEL RUBRO 42.02

68




RUBRO 14 +Bios.

Lavamanos

UNIDAD: punto
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |0.11 7.32 0.81 1.00 0.81
SUBTOTAL M 0.81
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.00 3.66
SUBTOTAL N 7.32
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Lavamanos UNIDAD 1.00 20.00 20.00
Tubo abasto saco 1.00 3.00 3.00
llave campanola 1/2 UNIDAD 1.00 5.85 5.85
SUBTOTAL O 28.85
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 36.98
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 5.55
COSTO TOTAL DEL RUBRO 42.52

% Incrementc

1.19

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 14 por la pandemia
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Tabla 23

Incremento de Rubro 15 por la pandemia

RUBRO 15: Punto de Aguas Senvidas
UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO |0.05 7.24 0.36 1.00 0.36
SUBTOTAL M 0.36
MANO DE OBRA
CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR/RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.15 421
Peon 1.00 3.62 3.62 0.50 1.81
Maestro mayor 1.00 4.06 4.06 0.30 1.22
SUBTOTAL N 7.24
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Tubo PVC 75mm*3.00m UNIDAD 1.00 5.00 5.00
Polipega gal 0.00 22.00 0.07
Polilimpia gal 0.00 15.00 0.05
Codo PVC roscable de 2 UNIDAD 1.00 0.70 0.70
Yee 2 PVC UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Sifon 2 PVC UNIDAD 1.00 2.50 2.50
SUBTOTAL O 9.31
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 16.91
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.54
COSTO TOTAL DEL RUBRO 19.45
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RUBRO 15 +Bios.

Punto de Aguas Senidas

UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO [0.11 7.24 0.80 1.00 0.80
SUBTOTAL M 0.80
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD |JORNAL/HR [COSTO HOR/RENDIMIENT[COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Plomero 1.00 3.66 3.66 1.15 4.21
Peon 1.00 3.62 3.62 0.50 1.81
Maestro mayor 1.00 4.06 4.06 0.30 1.22
SUBTOTAL N 7.24
MATERIALES
] UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI{COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Tubo PVC 75mm*3.00m UNIDAD 1.00 5.00 5.00
Polipega gal 0.00 22.00 0.07
Polilimpia gal 0.00 15.00 0.05
Codo PVC roscable de 2 UNIDAD 1.00 0.70 0.70
Yee 2 PVC UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Sifon 2 PVC UNIDAD 1.00 2.50 2.50
SUBTOTAL O 9.31
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 17.34
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.60
COSTO TOTAL DEL RUBRO 19.95

% Incrementc

2.50

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 15 por la pandemia.

71




Tabla 24

Incremento de Rubro 16 por la pandemia

RUBRO 16: Punto de Tomacorriente
UNIDAD: punto

EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO

A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO 0.05 8.78 0.44 1.00 0.44
SUBTOTAL M 0.44
MANO DE OBRA

CANTIDAD [JORNAL/HR [COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
CATEGORIA

A B C=A*B R D=C*R
Electricista 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
SUBTOTAL N 8.78
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNI|COSTO

A B C=A*B

Tomacorrientes 110v UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Manguera electrica de 1/2 m 4.50 0.25 1.13
Conductor 12 m 9.00 0.60 5.40
Caja rectanguilar baja reforzada UNIDAD 1.00 0.80 0.80
SUBTOTAL O 8.33
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 17.55

INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.63

COSTO TOTAL DEL RUBRO 20.18
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RUBRO 16 +Bios.

Punto de Tomacorriente

UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENT/COSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO 0.11 8.78 0.97 1.00 0.97
SUBTOTAL M 0.97
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HORJRENDIMIENT|COSTO
A B C=A*B R D=C*R
Electricista 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
SUBTOTAL N 8.78
MATERIALES
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
A B C=A*B
Tomacorrientes 110v UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Manguera electrica de 1/2 m 4.50 0.25 1.13
Conductor 12 m 9.00 0.60 5.40
Caja rectanguilar baja reforzada UNIDAD 1.00 0.80 0.80
SUBTOTAL O 8.33
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 18.08
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.71
COSTO TOTAL DEL RUBRO 20.79

% Incrementc

2.92

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 16 por la pandemia.
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Tabla 25

Incremento de Rubro 17 por la pandemia

RUBRO 17: Punto de Luz
UNIDAD: punto
EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HORJRENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO (0.05 8.78 0.44 1.00 0.44
SUBTOTAL M 0.44
MANO DE OBRA
CANTIDAD |JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT|COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Electricista 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
SUBTOTAL N 8.78
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNI1COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Interruptor simple UNIDAD 1.00 1.25 1.25
Manguera electrica de 3/4 m 4.25 0.25 1.06
Conductor revestido 12 m 7.50 0.75 5.63
Caja rectangular eforzada UNIDAD 1.00 0.60 0.60
Boquilla UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Tubo conduit 3/8 m 0.25 0.40 0.10
SUBTOTAL O 9.64
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 18.86
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.83
COSTO TOTAL DEL RUBRO 21.69
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RUBRO 17 +Bios.

Punto de Luz

UNIDAD: punto
EQUIPOS
. CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO |(0.11 8.78 0.97 1.00 0.97
SUBTOTAL M 0.97
MANO DE OBRA
CANTIDAD |JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT|COSTO
CATEGORIA
A B C=A*B R D=C*R
Electricista 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
Ayudante 1.00 3.66 3.66 1.20 4.39
SUBTOTAL N 8.78
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD (PRECIO UNI1COSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Interruptor simple UNIDAD 1.00 1.25 1.25
Manguera electrica de 3/4 m 4.25 0.25 1.06
Conductor revestido 12 m 7.50 0.75 5.63
Caja rectangular eforzada UNIDAD 1.00 0.60 0.60
Boquilla UNIDAD 1.00 1.00 1.00
Tubo conduit 3/8 m 0.25 0.40 0.10
SUBTOTAL O 9.64
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 19.39
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 2.91
COSTO TOTAL DEL RUBRO 22.30

% Incrementc

2.72

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 17 por la pandemia.
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Tabla 26

Incremento de Rubro 18 por la pandemia

RUBRO 18: Ceramica PISO
UNIDAD: m2

EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD |TARIFA COSTO HOR/RENDIMIENT|COSTO

A B C=A*B R D=C*R
Herramienta menor 5% MO  |0.05 3.64 0.18 1.00 0.18
SUBTOTAL M 0.18
MANO DE OBRA

CANTIDAD |[JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENT COSTO
CATEGORIA

A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.50 1.83
Peon 1.00 3.62 3.62 0.50 1.81
Maestro mayor 0.50 4.06 2.03 0.20 0.41
SUBTOTAL N 3.64
MATERIALES

. UNIDAD CANTIDAD |PRECIO UNIJCOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B

Litopon kg 0.25 0.50 0.13
Cemento blanco saco 0.02 45.00 0.72
Ceramica 25*25 cm m2 1.00 7.70 7.70
SUBTOTAL O 8.55
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+0O) 12.37

INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 1.86

COSTO TOTAL DEL RUBRO 14.22
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RUBRO 18 +Bios.

Ceramica PISO

UNIDAD: m2

EQUIPOS
DESCRIPCION CANTIDAD [TARIFA COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
HM+Bioseguridad 11% MO  |0.11 3.64 0.40 1.00 0.40
SUBTOTAL M 0.40
MANO DE OBRA
CATEGORIA CANTIDAD [JORNAL/HR |COSTO HOR|RENDIMIENTCOSTO
A B C=A*B R D=C*R
Albanil 1.00 3.66 3.66 0.50 1.83
Peon 1.00 3.62 3.62 0.50 1.81
Maestro mayor 0.50 4.06 2.03 0.20 0.41
SUBTOTAL N 3.64
MATERIALES
. UNIDAD CANTIDAD [PRECIO UNIICOSTO
DESCRIPCION
A B C=A*B
Litopon kg 0.25 0.50 0.13
Cemento blanco saco 0.02 45.00 0.72
Ceramica 25*25 cm m2 1.00 7.70 7.70
SUBTOTAL O 8.55
OBSERVACIONES: TOTAL COSTO DIRECTO (M+N+O) 12.59
INDIRECTOS Y UTILIDADES 15 % 0.15 1.89
COSTO TOTAL DEL RUBRO 14.47

% Incrementc1.74

Nota: Esta tabla representa el incremento del rubro 18 por la pandemia.
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CAPITULO IV

TASA DE DESCUENTO Y ENTREVISTAS

4.1 Tasa de descuento definicion

Conocida también como “tasa de retorno”, nos permite prever la vialidad econémica de un
proyecto, trayendo al presente el valor de los saldos futuros y para calcular esto usaremos el
método CAPM. El método CAPM (Capital Asset Pricing Model) es una teoria financiera que
muestra la relacion entre la rentabilidad esperada y el riesgo de mercado en una inversion,

este método es ampliamente usado en Estados Unidos y responde a la siguiente expresion

Re=Rf +B*(Rm—Rf)+Rp
Donde:

Re = Rentabilidad esperada

Rf = Tasa libre de riesgo
B = Coeficiente de Homeboulding
Rp = Riesgo pais
Rm = Rendimiento de mercado

Rf = Tasa libre de riesgo
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4.2 Calculo CAPM periodo enero 2020- abril 2021

Tabla 27

Tasa libre de riesgo de inversién

Imicio de [ Fin de | Promedio
periodo pericdo

2020 Enero 233 1.2o 216
Febrero | 2.01 1.83 183
biarzo 1.56 1.33 1.51
Abril 1.27 1.23 1.28
Mayo 127 141 1.34
Tumio 1.46 1.41 1.44
Fulia 1.43 1.20 131
Agnston 1.23 1.4% 136
Septiembre | 1 23 146 143
Cictubre 1.43 1.63 1.53
Moviembre | 1.53 1.58 L4l
Diciembre | 1.6 1.83 1.66
2021 Enerp 1.56 187 L77
Febrara 1.84 217 201
biarzo 223 241 232
Abril 234 23 232
hfanro 2.30 226 228
Funio 2.30 2048 218
Fulio 207 1.BD 1.98
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Nota: Esta tabla representa la tasa libre de riesgo de inversion, datos tomados de la pagina web de

U.S. Department of the treasury

(TREASURY, 2021)

Tabla 28

Riesgo pais (Rp)

Nota: Esta tabla representa el riesgo pais promedio en cada mes, datos tomados de tabla 2.

Mes Riesgo pais
2020 | Enero B59
Febrero 1,180
Marzo 3,580
Abril 5,033
Mayo 4,305
Junio 3,287
Julio 2,862
Agosto 2,780
Septiembre | 1,413
Cctubre 983
Moviembre | 1,028
Diciemnbre 1,041
2021 | Enero 1,182
Febrero 1,202
Marzo 1,264
Abril 937
Mavyo 735
Junio 757
Julio 777

80




B = 0.72 Coeficiente de Homeboulding

(Herdoiza, 2011, p. 185)

Rm = Rendimiento de mercado

Rm =16.03

(Herdoiza, 2011, p. 184)

Tabla 29

Calculo CAPM

RF S | Beta (B) Arm % | Rp S RArn-Rf %% A=

2020 | Epero 216  g72 1603 a.59 13.87 2074
Fabrera 123 g7z 1603 118 142 2385

Flareo 151 g7z 1603 358 1452 477G

A bl 128 72 1605 S0.3E 1475 6223

RAasa 124 g7z 1603 4305 1469 5497

Jumis 144 72 1605 32 B7 1459 a4 g1

Julic 1L.z2 72 160F 2E6EZ 1471 a0.53%

Sposto 136 g.72 16.0F TR 1467 30_FF
Septiembre 1.a5 g.72 1603 14.1% 1458 2608

ki baree L35 o7z 1603 4923 1448 2181
Hoviemmbire 151 g7z 1603 1038 14.4ZF 2227
Diciermbre LGE 0.7z 1603 10041 1437 234z

2021 | Enero 177 a7z 1603  11.82 1426 23.85
Febrera 2.01 g7z 1603 120E 140 24.1Z

Rareo 2.23 g7z 16035 1264 138 2481

&bl 2.34 g7z 1603 937 1369 2157

Feliayc 2.3 .72 1605 7.5 1373 1954

Jumie 2.3 0.72 1608 7.57 13.7% 1976

Julic 2.07 g7z 1605 7.FT 1395 15 B9
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Nota: Esta tabla representa el Calculo CAPM.

Figura 21

Rentabilidad necesaria por mes

Rentabiiodad necesaria por mes
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Nota: Esta figura representa la rentabilidad esperada en el mes. Tomado de Banco Central del

Ecuador (p.1) por BCE, 2020.

4.3 Interpretacion de resultados

Mediante la aplicacion de método CAPM (Capital Asset Pricing Model) podemos determinar
la rentabilidad minima esperada para un proyecto inmobiliario, comparando un activo libre
de riesgo (tedrico) como lo son los bonos del tesoro de Estados Unidos de Norteamérica, con

el riesgo de un mercado emergente, representado por el riesgo pais del Ecuador para nuestro
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caso. Podemos inferir que, a mayor riesgo, mayor seria la rentabilidad esperada para un

proyecto de construccion.

Esto por ningin motivo debe asumirse como que un aumento en el riesgo pais resulta
beneficioso para el sector de la construccion, en realidad la rentabilidad de un proyecto
inmobiliario radica en factores como: costo de materiales, habilidad y experiencia del
constructor, ubicacion y plusvalia del proyecto entre otros, segin el método C.A.P.M. un
aumento en el riesgo pais simplemente aumenta el nivel de rentabilidad necesaria para que

el proyecto sea justificable econdmicamente.

Como podemos observar, en el mes de marzo 2020, cuando el gobierno nacional decret6 la
primera gran cuarentena y el riesgo pais del Ecuador estuvo cerca de triplicarse con respecto
al del mes pasado, la rentabilidad esperada llego a duplicarse, lo cual es un gran imprevisto

para cualquier proyecto inmobiliario.

4.4 Entrevistas
Mediante la herramienta de Google forms se llevd a cabo entrevistas a los residentes de obras

de construccion de viviendas unifamiliares en la ciudad de Quito.

Cuestionario:

1. Nombre del Proyecto
2. Ubicacion
3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

4. Cantidad de viviendas
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Vivienda tipo (Breve descripcion)

Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

Tiempo promedio de construccion de una vivienda

¢Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

¢Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo,
Abril-Junio)

¢Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-
Marzo, Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

¢Cual era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

¢ Como se asumieron los costos imprevistos por la pandemia?

¢ Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en
el proyecto?

¢Cual fue el costo imprevisto mas significativo ocasionado por la pandemia?
(Descripcion y valor)

¢ Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

¢Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra

desde 2020 a la fecha? ;De qué manera?
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Tabla 30

Tabulacion de respuestas a entrevistas

Frados Club Residence

Porion de Malaga |l

Forlezza

Froyecto Lantana casas llang
grande

Cantagus 2

Conjunto Murano 2

Willanowva

Residencias =l Araguaney

Compostela 3

Conjunta Calma

Maranitas Calderon

Pomasqui

Moran, calderon

Sector llang grande

Llana grande

Llano grande

Llana grande

San Antonio de
Fichincha

Fedro Montera,
Calderon

Zarmen bajao
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juniz del 2020 ! Mayo del

202

oci-18

Junio 2021/ en progreso

Enera 2020 - Diciembre 2021

Diciembre 2018-diciembra

2021

Abnl 2021/akril 2023

Septisrmbre 2018 2n curso

131012013 - sigue =n curso

e 2018 curso

jun 2018- en curso

27

162

ad

a4

av

25

ag

43

138

i



Casas de 2 pisos de
ST m2

Departamenta 5 y
3535

WIE

Casas de 8Em2

2 pisas B0 m

25

Casa 2 pisos 87-111m

Cass de 91 metros
cuadrados

2 pisos 100m

3 dormitorios

17150000 con
t=rrena

5325700 sin
t=rrena

400.000 =in
terrena

2170000 sin
terrena

2'500.000
incluye terreno

1"500.000 sin
terrena

2'800.000
incluye terreno

1600000 con
t=rrena

T50.000 =in
t=rrena

1'530:0.000 sin
t=rrena

1 =emana

3 meses

3 meses

27 dias

1 mes

5 meses

1 mes

Las viviendas son

ado=zdas

1 mes

1 mes
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12 unidades

Abril Jumio 10, julio Septembre
15, octubre Diciembre 20

Inactive

30 casas

E-0-2-5

4133

16

3133

5023



0

unidades

20-20

Sprper, 20

17 casas

iDG-abr

34

10 1

en la mafanade 7:30 3 1230y

40 obreros I tarde de 13:30 & 16:20

35 G2

Inactivo & horas diarias

£ horas disrias durantz s

17 personas camana

& horas disrias jornada

2001515 reducids

{1 5in constnuir ' sin construir

15 personas =n

promedio 8-3 lunes a viernes

4 3 arm - 4 pmi

en promedio 10 8 horas dianiss menos duranie
PErsonas la cuarentena

15 3 hiaras menos cuando no 58
pudao trabajar

87

12

E2 subio un porcentaje minimo en
cada nubro del presupuesto

Costos de S50

Profocolos de sequridad

Se absorbid como gasto dentro de
los costos directos

UHilid=d del proyecio

Traduciendo el margen de
panancia, gastos indirectos

Fondaos propics

Capitsl aharrada

utilidad del proyecta

se redujo ganancia



13

0000 gl ares

2500 dalacidn

Minima, no repressnta

450

0]

500

Hd

1000 el

]

mads de 2000

14

El refinanciamenia
bBancario

2100 franspars
privacks

Castos inesiables de
rialeriales

Implemenios de

biteepuridad 1§ 3800

FPrushas covid

Subida de matbenalas
de construcsdn,
liempas de encierrn

Clemre y cuareniena

Pago a personal

Pruetiss covid
penodicas

thejar de vender

15

Desinfeccion a
ingresa i salida del
prayecia, uso de
mascarilla

Mascarillas trajes ¢
sanilizacidn

Mlascanlla

Dhatscian de
implernentas
mascanlla | guanbes
aleobal | formador de
tamperatung  Amanio

cualernaria |
s tanciamienta

Dietancia social,
misscanlas proabas
e cdi o
El plan e
biasequridad que
conteEmgls sefskabcs,
chegueos de rutina

Las e pedia el coe

Uhen de mascarills iy
desnfeccdn

Mascanlla, distancia
social uso de alcohal

las que nos pedia el
o

16
Be sigue igual qgue
cuarido inicis la
pandemia a pesar de
que @l persaonal esid
campletamenis
wacunado.

M

M se mantienen, s
hian ido dejando
progresivameantea

La peraanas se
corfian  iooa exigir g
cumplan con la nomma

Sa ha relajada

Se han i

mplemenianda mas
ALCiones de
praEvenciin.

M
El ziirwel de

desirdeccion ya na ge
L.

se han relapda un
paco

gj =]

Nota: Esta tabla representa las respuestas de las entrevistas realizadas, en la seccion de anexos se

puede observar las respuestas integras
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4.4.1 Interpretacion de resultados de la entrevista

Haciendo uso del cuestionario detallado anteriormente, se llevd a cabo una pequefia
investigacion en varios conjuntos habitacionales cuya construccion fue afectada por la

pandemia COVID 19, en su mayoria ubicados al norte de la ciudad de Quito.

Pregunta 3: Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Figura 22

Representacion pregunta 3

Pregunta 3

m |[nterrumpida por
la pandemia

= No Interrumpida
por la pandemia

Nota: Esta figura representa cuantos proyectos fueron interrumpidos por la pandemia.

El 80 por ciento de los proyectos investigados sufrieron una paralizacion en el avance de la

construccion debido a la pandemia COVID 19
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Pregunta 4: Cantidad de viviendas

Figura 22

Representacion pregunta 4

Pregunta 4
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Nota: Esta figura representa la cantidad de viviendas por proyecto.

La muestra de conjuntos habitacionales tomados para esta investigacion es practicamente

uniforme, a excepcion del conjunto Porton de Méalaga Il donde se presentan 162 viviendas
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Pregunta 5: vivienda tipo (Breve descripcion)

Figura 23

Representacion pregunta 5

Pregunta 5
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Nota: Esta figura representa el tamafio de viviendas promedio por proyecto.

En el 90 por ciento de los proyectos investigados, la vivienda tipo tiene alrededor de 90
metros cuadrados de construccion, con excepcion del proyecto Prados Club Residence con

57 metros cuadrados
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Pregunta 6: Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

Figura 24

Representacion pregunta 6

Pregunta 6
6000000
5000000
4000000
3000000
2000000
1000000 I I I I I
; - N
@ ) 2 K v v R A % g
660 ‘\%Q’,b & & of ’boo S \),bo & U}@
o D & & & > Q@ & o 0
N e® N & = ~ S &
N o * Q < ® N
& & N N Q) &
5 & & S P
bo QO \\Q, (JO
G Qko "\b
Q»Q

Nota: Esta figura representa el presupuesto aproximado por proyecto.

Por motivos de secreto empresarial en la pregunta se pidié un presupuesto aproximado y
especificar si se incluye o no el valor del terreno, en el caso de que el presupuesto si lo incluya

se restd un 12 % con el objetivo de obtener el costo aproximado de construccion del proyecto.
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Pregunta 7: Tiempo promedio de construccion de una vivienda

Figura 25

Representacion pregunta 7
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Nota: Esta figura representa el tiempo aproximado de construccion para una vivienda por proyecto.

El tiempo de construccion promedio de una vivienda unifamiliar en conjuntos habitacionales
ronda los 31 dias 0 un mes en promedio, sin embargo, para el caso del conjunto Murano 2
nos indica un promedio de 5 meses. Esto puede ser debido a que las viviendas
estructuralmente hablando se construyen en blogues de varias unidades o que la persona

entrevistada comprendio la pregunta de una manera erronea
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Pregunta 8: ¢Cuéntas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-

Marzo, Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Figura 26

Representacion pregunta 8

Pregunta 8
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Nota: Esta figura representa el tiempo aproximado de construccion para una vivienda por proyecto.

Separando al periodo 2020 en 4 trimestres, podemos visualizar el avance de los proyectos en
este afio, en el caso del proyecto Fortezza en avance durante este tiempo fue nulo, es decir a
pesar de que el proyecto se encontraba en curso, el avance especifico de las viviendas fue
cero. En varios casos se obtuvo una respuesta anual y no trimestral, para estos casos se divide

este valor entre 4.

94



Pregunta 9: ¢Cuéntas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-

Marzo, Abril-Junio)

Figura 27

Representacion pregunta 9
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Nota: Esta figura representa la cantidad de viviendas construidas trimestralmente por proyecto.

Separando al periodo 2021 en 2 trimestres, podemos visualizar el avance de los proyectos en
este afo, en el caso del proyecto Prados Club Residence el avance durante este tiempo fue
nulo, es decir a pesar de que el proyecto se encontraba en curso, el avance especifico de las
viviendas fue cero. En varios casos se obtuvo una semestral y no trimestral, para estos casos

se divide este valor entre 2
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Pregunta 10: ¢Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020?

(Enero-Marzo, Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Figura 28

Representacion pregunta 10

Pregunta 10
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Nota: Esta figura representa la cantidad de personal disponible trimestralmente por proyecto

En este apartado se busca definir la cantidad de personas trabajando en obra durante el
periodo 2020, en varios casos los entrevistados se limitaron a dar una respuesta global por
todo el periodo, esto tiene sentido debido a la alta rotacion de personal que se presenta en la

industria de la construccion.

Para el caso de los proyectos Fortezza y Murano 2, no se contaba con personal en obra debido

a que no existio avance
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Pregunta 11: ;Cual era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-

Marzo, Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Figura 29

Representacion pregunta 10

Pregunta 11
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Nota: Esta figura representa la jornada laboral tipica trimestralmente por proyecto

Todos los proyectos que tuvieron actividad econoémica durante este periodo mantuvieron una
jornada laboral tipica de 8 horas diarias, con excepcion del proyecto Cantagua 2 cuya jornada
se vio reducida a 6 horas de trabajo diarias. Es importante mencionar que durante los meses

de cierre absoluto no existi6 actividad en ninguno de los proyectos
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Pregunta 12: ;Cémo se asumieron los costos imprevistos por la pandemia?

Figura 30

Representacion pregunta 12

Pregunta 12

= Reduccion de ganancias = Estuvo dentro del presupuesto

Nota: Esta figura representa cuantos proyectos afectaron directamente su presupuesto con la

pandemia.

Para el 80 por ciento de los proyectos investigados, la pandemia COVID 19 produjo una serie

de costos imprevistos que tuvieron que ser asumidos por el promotor o duefio del proyecto
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Pregunta 13: ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de

bioseguridad en el proyecto?

Figura 31

Representacion pregunta 13

Pregunta 13
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Nota: Esta figura representa cuanto gasto cada proyecto por concepto de medidas de bioseguridad.

El grafico muestra el valor econémico aproximado en ddlares de los gastos incurridos por
cada proyecto para la implementacion de las medidas de bioseguridad. Con el objetivo de
contextualizar estos valores, se calculd el porcentaje que representa estos valores con

respecto al presupuesto de construccion del proyecto.
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Figura 32

Representacion pregunta 13 en relacion con el presupuesto (pregunta 6)
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Nota: Esta figura representa el porcentaje del presupuesto que se ha usado en implementacion de

medidas de bioseguridad.

Contrastando esta informacion con la obtenida en la pregunta nimero 6 (presupuestos de

obra) y las tablas: 5 y 6 (costo directo para medidas de bioseguridad) podemos observar que

el costo directo debido a la pandemia en realidad no es significativo en relacion con el

proyecto, sin embargo en la siguiente pregunta detallaremos los factores que mas afectaron

a cada proyecto.
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Pregunta 14: ¢;Cual fue el costo imprevisto mas significativo ocasionado por la pandemia?

(Descripcion y valor)
Tabla 31

Tabulacién pregunta 14

Prados Club Residence

Porton de Mélaga Il

Fortezza

Proyecto Lantana casas llano

grande

Cantagua 2

Conjunto Murano 2

Villanova

Residencias el Araguaney

Compostea 3

Conjunto Calma

El refinanciamiento bancario

2100 transporte privado

Costos inestables de materiales

Implementos de bioseguridad / 3800

Pruebas covid

Subida de materiales de construccion, tiempos de

encierro

Cierre y cuarentena

Pago a personal

Pruebas covid periddicas

dejar de vender

Nota: Esta tabla representa el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia en cada

proyecto.
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Debido a la naturaleza cualitativa de esta pregunta, no se realiza un grafico. Se puede
observar cada entrevistado considera como costo indirecto mas significativo a un factor
diferente o en varias ocasiones no esta claro el concepto de costo indirecto, la interpretacion

de esta pregunta puede ser asumida como el factor que mas ha afectado a cada proyecto.

Pregunta 15: ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Tabla 32

Tabulacion pregunta 15

Prados Club Residence Desinfeccion al ingreso y salida del proyecto, uso de mascarilla

Porton de Mélaga Il Mascarillas trajes y sanitizacion

Fortezza Mascarilla

Proyecto Lantana casas Dotacion de implementos mascarilla / guantes / alcohol / tomador

Ilano grande de temperatura / Amonio cuaternario / distanciamiento

Cantagua 2 Distancia social, mascarillas pruebas periddicas

El plan de bioseguridad que contempla sefalética, chequeos de
Conjunto Murano 2
rutina

Villanova Las que pedia el COE
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Residencias el
Uso de mascarilla y desinfeccién

Araguaney
Compostea 3 Mascarilla, distancia social uso de alcohol
Conjunto Calma Las que nos pedia el COE

Nota: Esta tabla representa el tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra en cada

proyecto.

Las medidas de bioseguridad aplicadas en los distintos proyectos son béasicamente las
mismas, entre estas podemos destacar el uso de mascarilla, desinfeccion constante, entre
otras. Es importante sefialar que en el caso de dos proyectos se aplicd directamente las

disposiciones de las autoridades
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Pregunta 16: ¢Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en

obra desde 2020 a la fecha? ;De qué manera?

Figura 32

Representacion pregunta 16

Pregunta 16

msi ®mno

Nota: Esta figura representa el porcentaje proyectos que han cambiado sus medidas de bioseguridad

con el pasar de los meses.

En el 60% de los casos estudiados las medidas de bioseguridad en obra han cambiado desde
el inicio de la pandemia, en la seccion anexos podemos observar las respuestas integras a las
entrevistas y constatar que en todos los casos donde estas medidas han cambiado, han sido

mas relajadas que en un inicio.
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CAPITULO V

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

5.1 Conclusiones
1. A lo largo de los ultimos afios, la participacion del sector de la construccion respecto al
producto interno bruto nacional ha venido decreciendo, como lo podemos apreciar en el
cuadro de la seccion 2.4. Desde el afio 2017, el crecimiento de esta industria ha sido
sostenidamente negativo. Esto nos da una idea de la situacién pre pandemia para la industria,

la cual no era especialmente alentadora.

Podemos estimar el impacto financiero producido por la pandemia COVID 19 mediante el
Capital Assesment Pricing Model (C.A.P.M), que representa la utilidad necesaria para que
un proyecto inmobiliario sea factible en funcion del riesgo pais donde es construido, para la
presente investigacion se utilizé el riesgo pais mensualizado obtenido del Banco Central del

Ecuador.

En la figura 21 podemos observar la tasa de retorno minima obtenida mediante el C.A.P.M.
para cada mes del periodo 2020 y los primeros dos trimestres del 2021, la seccidn 4.2 muestra
que el peor mes para este mercado fue abril 2020, cuando se estima que un proyecto de obra
civil requeria generar una utilidad de 62.23 % aproximadamente para compensar el riesgo y
capital, este impacto econdmico puede provocar que un proyecto deje de ser factible ademas

de inclusive llevar a la quiebra al promotor en el caso de financiarse con créditos bancarios.
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Aunque para el afio 2021 se registro una caida importante en el riesgo pais y esto seria una
buena sefial para la industria, es muy pronto para asegurar si habra o no recuperacion

econdmica en esta industria a corto plazo.

2. El impacto econémico en el mercado inmobiliario se puede estimar comparando la
cantidad de viviendas vendidas en un periodo de tiempo con respecto al anterior, por esa
razén en las preguntas 8 y 9 se realiza un andlisis comparativo entre los 4 trimestres del afio

2020 y los 2 primeros del 2021.

En la pregunta nimero 7 podemos constatar que el tiempo promedio de construccion para
una vivienda es alrededor de 30 dias, por esa razon asumiremos que todas las viviendas
construidas durante un trimestre fueron vendidas en el mismo periodo, como podemos
observar en la pregunta nimero 8, el segundo trimestre del afio 2020 fue el que menos venta
existieron y que en la mayor parte de proyectos se construyeron menos de 5 casas por

trimestre mientras que solo 3 llegan a un minimo de 5 viviendas por trimestre.

En la pregunta numero 9 se realiza el mismo analisis de la numero 8 pero con respecto a los
dos primeros trimestres del afio 2021, a diferencia del periodo anterior, la mayor parte de

proyectos alcanza o rebasa las 5 viviendas construidas por trimestre.

3. La construccion fue de las industrias donde mas incertidumbre se vivio a lo largo de la
pandemia, factores como: la cuarentena total a inicios de 2020, incremento en el desempleo
y reduccién del consumo han agravado cada vez mas la situacion de esta industria, cuya
participacion en el producto interno bruto (P.1.B.) nacional venia estancada desde hace

tiempo atras como se aprecia en la tabla 1.
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En las tablas numero 3 y 4 podemos observar que el costo para implementar medidas de
bioseguridad en obra para un grupo de tres personas representa alrededor de $150
inicialmente y $30 por cada mes de trabajo, lo cual no es un valor significativo para un
proyecto de construccion. Esto se comprueba en la pregunta numero 13, donde podemos
observar que para todos los proyectos en estudio el costo de implementacion de medidas de

bioseguridad es inferior al 1%.

En la pregunta nimero 11 se muestra que la jornada laboral tipica no fue modificada a lo
largo del periodo 2020, manteniéndose de 8 horas diarias en la mayor parte de proyectos y
de 6 en uno solo, esto me lleva a concluir que la incidencia del factor tiempo no es tan
significativa sobre los proyectos como la baja de las ventas y la inestabilidad propia de la
situacion, esto también se puede comprobar en la pregunta nimero 14 donde se detalla el

costo mas significativo segun cada proyecto.

4. A pesar de que la pandemia fue un evento completamente inesperado para la mayoria de
las personas y varios proyectos tuvieron que detenerse, la industria ha sabido adaptarse a la
nueva realidad, aplicando medidas de bioseguridad para poder continuar construyendo y

minimizar los riesgos de contagio entre los colaboradores.

El factor mas desfavorable para el caso de conjuntos habitacionales es la reduccion en la
demanda de viviendas, producto de la disminucién en el poder adquisitivo de las personas
debido a la pandemia, aunque para el periodo 2021 se ve una mejoria tanto en el nivel de
riesgo pais como en la cantidad de viviendas construidas en cada proyecto, es relativamente

leve y una plena recuperacién se ve alin muy lejana.
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El uso de mascarillas, alcohol y otros elementos de desinfeccion en obra sera una realidad en
el furo inmediato, esto lo podemos inferir de la pregunta nimero 16, donde se muestra que a
pesar de que en el 60% de proyectos han cambiado las manera de aplicar medidas de
bioseguridad, en ningun caso se han suspendido y si bien se han relajado en la mayor parte

de los casos, esto puede atribuirse al nivel de vacunacion de la poblacion.

5. La situacion previa a la pandemia no era especialmente alentadora para la industria de la
construccidn, el pais ya venia acarreando una serie de problemas de caracter econémico tales
como déficit puablico y endeudamiento. Con todos estos factores en contra, la pandemia fue
el evento mas perjudicial para el sector de la construccidn segun el incremento del riesgo

pais.

Aun despues del levantamiento parcial de la cuarentena y la implementacion de protocolos
de bioseguridad en la construccion por las autoridades, el riesgo pais se mantenia elevado.
Como podemos apreciar en la seccion 3.4, el costo directo de la implementacidn de medidas
de bioseguridad no es representativo para un presupuesto de obra en general mientras no se

tenga la necesidad de implementar un campamento.

El descenso del riesgo pais fue sostenido hasta el mes de diciembre 2020 con 10.4%, el mas
bajo desde el comienzo de la pandemia en el Ecuador. Sin embargo, esto no seria asi para el
afio nuevo, cuando se registro un nivel de riesgo pais de 11.8%, igual que en febrero 2020 al
inicio de la pandemia. Esto puede atribuirse a la coyuntura electoral que atravesaba el
Ecuador para el 2021, debido a que una vez los resultados de la segunda vuelta electoral

fueron oficiales, el riesgo pais bajo a 9.37%
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La situacion post pandemia, hasta junio 2021 aparenta ser similar a la que sucedia en enero
2020 en términos de riesgo pais, sin embargo, esto no significa necesariamente que la
industria se haya recuperado a niveles anteriores a la pandemia, pues el poder adquisitivo de
las personas esta aln bastante mermado y eso incide directamente en la demanda de

viviendas.

Desde el punto de vista arquitectdnico, debido al incremento del trabajo a distancia y demas
actividades desde el hogar se hubiera esperado un cambio en el tipo de vivienda demandada
por las familias, privilegiando espacios abiertos y cémodos por sobre ubicacion, sin embargo
para esta investigacion, todos los proyectos fueron disefiados antes de la pandemia y este tipo

de cambios serian visibles en proyectos futuros.

6. En la seccion 3.6 podemos observar una serie de rubros correspondientes a un proyecto de
construccidn real y como estos fueron afectados debido a la pandemia. Para cuantificar el
impacto econdmico de la implementacion de medidas de bioseguridad en obra, se comparo
el costo de estas con el de la mano de obra, llegando a la conclusion de que la implementacion
de estas medidas sera aproximadamente el 6% de valor de mano de obra, de la misma manera

en la que se cuantifica el valor de la herramienta menor (5%).

En la mayor parte de los casos, el incremento es inferior al 2% con respecto a una situacion
sin pandemia y solamente en el rubro numero 2 podemos observar un incremente ligeramente
mayor al 5%, esto se puede deber a que es un rubro mayoritariamente de mano de obra. En
promedio se puede decir que los rubros incrementaron en 1.66% con respecto a la situacion

previa a la pandemia.
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Podemos contrastar esta realidad con lo reflejado en la figura 32, representacion grafica de
la pregunta 13 en %, donde se muestra que para la mayor parte de proyectos en impacto de

implementar medidas de bioseguridad en sus proyectos no ha superado el 1%.

5.2 Recomendaciones

1. Paraincrementar la participacion de la industria de la construccion desde el mercado
inmobiliario en el Producto Interno Bruto nacional, es necesario que el poder
adquisitivo de la poblacion aumente, y por consecuencia su capacidad de
endeudamiento crezca. Permitiendo asi a las personas acceder a créditos hipotecarios
que les permitan obtener una vivienda e incentivando asi dicha industria.
Un factor comdn entre los distintos proyectos investigados fue la percepcion de una
contraccion bastante fuerte en la demanda de viviendas, causando asi un escenario de
incertidumbre sobre el financiamiento de las distintas obras de construccion.
El hecho de que eventualmente todos los proyectos lograron aumentar sus ventas y
en algunos casos inclusive ser completamente vendidos, nos muestra que la
construccion es una industria altamente dependiente de la situacion socioeconémica
del pais y por esa razén se recomienda que en ninguna circunstancia se debe volver a

una situacion de confinamiento parecida a la vivida en abril 2020

2. Se recomienda mantener el cumplimiento de medidas de bioseguridad en obra y no

relajarlas, para evitar contagios del personal. Distanciamiento, uso de mascarilla y
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desinfeccion continua son imprescindibles para precautelar la salud de quienes
laboran en obra.

Como pudimos observar en la seccion de entrevistas (pregunta 13, figura 32), el costo
de implementar y mantener medidas de bioseguridad en obra no es significativo en
relacion con el presupuesto de un proyecto inmobiliario. En ninguno de los casos
investigados llegd al 0.5%

Aunque en la pregunta numero 16 se constata que el 60% de proyectos han relajado
la aplicacion de medidas de bioseguridad, esto se podria atribuir al aumento en la

cantidad de personas vacunadas a nivel nacional

Para el caso de conjuntos habitacionales no es necesaria la implementacion de
campamentos en obra, ya que resultan especialmente costosos de establecer y ademas
obliga al promotor asumir gastos de manutencion y alojamiento para sus trabajadores,
en ninguno de los proyectos visitados contaron con este tipo de instalaciones.

En la tabla nimero 7, podemos darnos cuenta de que establecer un campamento de
obra en la ciudad de Quito puede costar mas de cuatro mil délares americanos para la
fecha de esta investigacion y mantenerlo superaria los cuatro cientos dolares
mensuales para una cuadrilla de solo tres personas mientras que en la pregunta
namero 10 se muestra que en la mayoria de los casos se supera los 10 trabajadores
por jornada.

Debido a esta razdn es recomendable no establecer un campamento de obra, sino
simplemente mantener medidas de bioseguridad como se indica en la recomendacion

ndmero 2.
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4. Enlapregunta nimero 8 muestra que el segundo trimestre del 2020 fue cuando menos
viviendas se construyeron. Esto coincide con el peor mes de la pandemia segun el
método CAPM del capitulo 4, sin embargo eventualmente todos los proyectos
aumentaron sus viviendas construidas hasta terminar el periodo 2020
La pandemia fue un evento inesperado para todos y factores como: la paralizacion de
obras debido a la cuarentena y la contraccion de la demanda de viviendas debido a la
crisis econdmica subsiguiente no podian ser previstos por los promotores
inmobiliarios para ese momento. Por esa razon se recomienda que para
construcciones en un futuro inmediato, tener en cuenta la posibilidad de una nueva

cuarentena dentro de sus presupuestos de obra.

5. La pandemia cambio muchos aspectos de nuestras vidas y demostré que se puede
llevar a cabo una serie de actividades econdémicas y productivas desde el hogar,
aunque a la fuerza, el ser humano se termina por adaptar a su nuevo entorno, y esta
nueva realidad sera palpable también en el tipo de vivienda que demanda la poblacion
en general.

Debido a los confinamientos, nos vimos obligados a pasar varios dias encerrados en
nuestras viviendas y de ese modo una casa paso de ser un lugar de descanso en el que
se pasa pocas horas del dia a ser nuestro ambiente completo. Esto obliga a que los
nuevos proyectos inmobiliarios deban ser mas espaciosos y tener un ambiente mucho

mejor pensado.
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Existiran cambios arquitectonicos debido a la pandemia en las futuras viviendas de
conjunto y estos seran visibles en los proximos afios, por eso seria recomendable en
el caso de emprender un proyecto inmobiliario, buscar disefios que favorezcan
espacios abiertos y entradas de luz con el objetivo de crear un ambiente mas agradable

para el usuario final.

ANEXOS

Entrevistas.

A continuacion, se muestra las entrevistas realizadas a personas involucradas con el &mbito

de la construccion en la ciudad de Quito. Haciendo uso de la plataforma Google Forms
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

Afectacion economica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Prados Club Residence

2. Ubicacion

Marianitas Calderon

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

junio del 2021 / Mayo del 2022

4. Cantidad de viviendas

27 unidades

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

Casas de 2 pisos de 57.00 m2.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 1/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

1150 000.00

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

1 semana

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

12 unidades

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

0 unidades

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

40 obreros

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

en la manana de 7:30 a 12:30 y la tarde de 13:30 a 16:30

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 2/30
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271812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Se subid un porcentaje minimo en cada rubro del presupuesto

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

800.00 dolares

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

El refinanciamiento bancario

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Desinfeccion al ingreso y salida del proyecto, uso de mascarilla

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

Se sigue igual que cuando inicio la pandemia a pesar que el personal esta completamente vacunado.

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 3/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Portén de Malaga Il

2. Ubicacion

Pomasqui

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Octubre 2019

4. Cantidad de viviendas

162

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

Departamento s y casas

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 4/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

5325700 sin terreno

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

3 meses

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Abril Junio 10, julio Septiembre 15, octubre Diciembre 20

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

20-20

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

35

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

62

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 5/30
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27/8/2021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Costos de SSO

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

2500 dotacion

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

2100 transporte privado

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Mascarillas trajes y sanitizacion

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

No

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 6/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Fortezza

2. Ubicacion

Moran, calderon

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Junio 2021/ en progreso

4. Cantidad de viviendas

36

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

VIP

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 7/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

400mil

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

3 meses

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Inactivo

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

Aprox, 30

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

Inactivo

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8 horas diarias

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses
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27/8/2021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Protocolos de seguridad

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

Minimo, no representa

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Costos inestables de materiales

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Mascarilla

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

No se mantienen, se an ido dejando progresivamente

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 9/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Proyecto Lantana casas llano grande

2. Ubicacion

Sector llano grande

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Enero 2020 - Diciembre 2021

4. Cantidad de viviendas

64

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

Casas de 86m2

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 10/30

123



27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

2'170000

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

22 dias

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

30 casas

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

17 casas

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

17 personas

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8 horas diarias durante la semana

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 11/30

124



27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Se absorbié como gasto dentro de los costos directos

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

4500.00

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Implementos de bioseguridad / 3800

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Dotacién de implementos mascariila / guantes / alcohol / tomador de temperatura / Amoénio cuaternario /
distanciamiento

16. ;Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ; De qué manera?

La personas se confian y toca exigir g cumplan con la norma

Google no creé ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 12/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Cantagua 2

2. Ubicacion

Llano grande

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Diciembre 2019-diciembre 2021

4. Cantidad de viviendas

37

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

2 pisos 90 m

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 13/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

2500000 incluye terreno

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

1 mes

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

5-0-2-5

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

6-4

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

2001515

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

6 horas diarias jornada reducida

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 14/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Utilidad del proyecto

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

3000

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Pruebas covid

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Distancia social, mascarillas pruebas periédicas

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

Se ha relajado

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 15/30
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Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Conjunto Murano 2

2. Ubicacion

Llano grande

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Abril 2021/abril 2023

4. Cantidad de viviendas

w

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

25

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 16/30
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27/812021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

Un millén quinientos sin terreno

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

5 meses

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

0

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

0-5

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

0 sin construir

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 20207? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

0 sin construir

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 17/30
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12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Traduciendo el margen de ganancia, gastos indirectos

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

$300

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Subida de materiales de construccion, tiempos de encierro

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

El plan de bioseguridad que contempla sefalética, chequeos de rutina

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

Se han ido implementando mds acciones de prevencion.

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 18/30
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Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Villanova

2. Ubicacion

Llano grande

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Septiembre 2019 en curso

4. Cantidad de viviendas

69

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

Casa 2 pisos 87-111m

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 19/30
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6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

2900000 incluye terreno

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

1 mes

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

4133

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

5-5

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

15 personas en promedio

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8-5 lunes a viernes

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 20/30
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12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Fondos propios

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

2000

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Cierre y cuarentena

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Las que pedia el coe

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ; De qué manera?

No

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 21/30
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Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Residencias el Araguaney

2. Ubicacion

San Antonio de Pichincha

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

13/10/2018 - sigue en curso

4. Cantidad de viviendas

48

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

Casa de 91 metros cuadrados

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 22/30
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6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

1.6 millones si incluye

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

Las viviendas son adosadas

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

16

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

6

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

4

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 20207? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8am-4pm

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 23/30
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27/8/12021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

Capital ahorrado

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

1000 dolares

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Pago a personal

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Uso de mascarilla y desinfeccion

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ; De qué manera?

El tinel de desinfeccién ya no se ocupa.

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 24/30
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Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Compostea 3

2. Ubicacion

Pedro Montero, Calderon

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

Dic 2019- curso

4. Cantidad de viviendas

18

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

2 pisos 100m

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 25/30
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6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

750000 s/t

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

1 mes

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

3133

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

34

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

en promedio 10 personas

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8 horas diarias menos durante la cuarentena

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses
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27/8/2021 Afectacion econémica en la construccion de conjuntos habitacionales producto de la pandemia COVID 19

12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

utilidad del proyecto

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

2000

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

Pruebas covid periodicas

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

Mascarilla, distancia social uso de alcohol

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

se han relajado un poco

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 27/30
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Afectacion econdmica en la construccion de
conjuntos habitacionales producto de la
pandemia COVID 19

Entrevista para tesis de grado ingenieria civil PUCE

1. Nombre del Proyecto

Conjunto Calma

2. Ubicacion

Carmen bajo

3. Fecha de inicio/fin del proyecto (Puede ser estimada y en curso)

jun 2019- en curso

4. Cantidad de viviendas

40

5. vivienda tipo (Breve descripcion)

3 dormitorios

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 28/30
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6. Presupuesto aproximado del proyecto Especificar si incluye o no terreno

1500000 sin terreno

7. Tiempo promedio de construccion de una vivienda antes de la pandemia (marzo 2020)?

1 mes

8. ;Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

5023

9. (Cuantas viviendas se construyeron durante cada trimestre del 2021? (Enero-Marzo, Abril-
Junio)

45

10. ;Con cuanto personal se contaba en obra durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo,
Abril-Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

10 personas en promedio

11. ;Cuadl era la jornada laboral tipica durante cada trimestre del 2020? (Enero-Marzo, Abril-
Junio, Julio-Septiembre, Octubre-Diciembre)

8 horas menos cuando no se pudo trabajar

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 29/30
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12. ;Como se asumio los costos imprevistos por la pandemia?

se redujo ganancia

13. ;Cuanto se ha gastado aproximadamente en implementar medidas de bioseguridad en el
proyecto?

mas de 2000

14. ;Cual fue el costo indirecto mas significativo ocasionado por la pandemia? (Descripcion y
valor)

dejar de vender

15. ;Qué tipo de medidas de bioseguridad se han aplicado en obra?

las que nos pedia el coe

16. ; Han cambiado de alguna manera las medidas de bioseguridad aplicadas en obra desde
2020 a la fecha? ;De qué manera?

no

Google no cre6 ni aprobé este contenido.

https://docs.google.com/forms/d/11rVcZ7LmOBXeylHH7tPxgZ 1e0QhbexX4Ewik3jdtz9k/edit#responses 30/30
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