PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DEL ECUADOR

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES

TRABAJO DE TITULACION

PREVIO A LA OBTENCION DEL TiTULO DE ARQUITECTO

RE-VALORIZACION DEL SUELO URBANO POR MEDIO DEL RE
HABITAR UN ESPACIO OBSOLETO EN EL SECTOR DE LA MARISCAL
DE LA CIUDAD DE QUITO

VOLUMEN I

ALEXANDER MARCELO FABARA VIZCAINO

DIRECTOR: ARQ. MANUEL URIBE

QUITO — ECUADOR
2022






Presentacion:

El Trabajo de Titulacion: Re-Valorizacion Del Suelo Urbano Por Medio Del Re Habitar
Un Espacio Obsoleto En El Sector De La Mariscal De La Ciudad De Quito. Se entrega
en un DVD que contiene:

El Volumen I: Investigacion que sustenta el proyecto arquitectonico

El Volumen II: Memoria gréfica, planos arquitectonicos, constructivos, detalles,
asesorias: estructural, paisajismo y sostenibilidad, una coleccién de fotografias de la

maqueta y el recorrido virtual, todo en formato PDF.
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Introduccion

Los cambios en la estructura de la ciudad y el desplazamiento de poblacién ocurrido
a través de politicas y planes de regeneracion urbana, han producido un crecimiento
descontrolado y por ende una ciudad dispersa, la cual presenta un abandono de ciertos
sectores dentro de la misma. Esto produce que se pierda valor urbano dentro de la ciudad,
es decir, la arquitectura ya no resalta las caracteristicas propias del lugar por lo cual es
pertinente re valorizar ciertos lugares dentro de la ciudad para contener este crecimiento
descontrolado. Percibir la existencia de un lugar especial, que subjetivamente nos sugiera
algo, hard que broten las ideas para asignar valores simbolicos y estéticos a dicho lugar.

Estos valores responden al lugar y no son ajenos al mismo.

El presente Trabajo de Titulacion, Re-Valorizacion del suelo Urbano por medio del
re habitar un espacio obsoleto en La Mariscal se encuentra desarrollado en siete capitulos en
los que se expone el avance del proyecto desde el anélisis, la conceptualizacion, procesos de

disefio y consolidacién del proyecto.

El capitulo uno presenta la conceptualizacion propia de re valorizar. Con una postura
tedrica se entiende qué es valor arquitectonico y re valorizacion del suelo urbano, sus
caracteristicas y que factores se emplean para obtener una re valorizacion. El capitulo dos
detalla las condiciones generales del territorio seleccionado y su estudio por franjas para
limitar el analisis, con un estudio desde lo macro a lo micro, se localizan sectores y
condicionantes claves para la intervencion. El capitulo tres describe las circunstancias por
las cuales La Mariscal ha entrado en un proceso de abandono del lugar, para ello se realiza
un analisis histdrico y urbano para entender los cambios que ha sufrido este sector y que ha

hecho que la poblacién deje el mismo. Esto ayuda a determinar estrategias para volver a
1



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

habitar La Mariscal. El capitulo cuatro abarca la teoria en base a la vivienda, sus
condicionantes y como proyectos de vivienda y con sus complementarios han logrado
reactivar y dar vida a los sectores, ademas que se conceptualiza estrategias para densificar.
El capitulo cinco tratara sobre el proceso de desarrollo del proyecto arquitectonico y como
el mismo se inserta en el plan urbano. Se especifican los lineamientos tomados para el disefio
en base a las necesidades localizadas en el sector. En el sexto capitulo se materializan las
ideas y se presenta al proyecto desde su implantacion hasta su funcionalidad. EI séptimo
capitulo especifica los procesos complementarios al proyecto arquitectonico, se detalla el
mobiliario urbano, especies vegetales y tipos de pisos para el disefio de paisaje; las

estrategias de sostenibilidad y nociones estructurales.
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Antecedentes

La Re-Valorizacion del suelo urbano debe brindar solucién a problemas como el
crecimiento descontrolado e ineficiente utilizacion de areas que han hecho que el suelo
pierda valor, generando subutilizacion de los espacios dentro de la ciudad, ha generado
conflictos dentro de la misma. Estos problemas generalmente se producen por la generacion
de No Lugares, que son espacios sin identidad, sin relacion contextual o sin relacion
histdrica, es decir, sin un vinculo con la ciudad. A la vez los proyectos que se idean en la
ciudad generan este tipo de lugares debido a que el pensamiento general para proyectar parte
desde el objeto arquitectonico y se deja de lado el vacio. Este vacio es entendido como el
espacio publico o colectivo el mismo que no es tomado en cuenta cuando se empieza a
planear una propuesta ya que el vacio es entendido como espacio residual de la composicion

(Enfoque Taller Profesional I1).

En los Gltimos 20 afios se ha producido una aguda crisis multidimensional en la
ciudad de Quito, cuya expresion mas evidente es la desorganizacién de su territorio. Segin
el Instituto de la Ciudad, el crecimiento expansivo de la ciudad pone en evidencia la
desorganizacion entre el emplazamiento de la vivienda, del empleo y los servicios. Los sitios
residenciales se ubican cada vez més alejados de la ciudad consolidada, mientras que el
empleo y los servicios se encuentran principalmente ubicados en la zona del hipocentro, en
efecto el 54% de estas actividades se encuentran aglomeradas en esta zona (Instituto de la

Ciudad, 2015).

Esta desorganizacion pone en evidencia la gran dificultad para contrarrestar la
tendencia de crecimiento descontrolado de la mancha urbana (IMPU). Para ello se debe

tomar en cuenta el analisis de un modelo de ciudad compacta. Segun el articulo “La Ciudad
3
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difusa o compacta” define como ciudad compacta a aquella que presenta una estructura
urbana cohesionada socialmente, genera espacios de sociabilidad, crea un territorio con
cercania a los servicios, propicia el encuentro de actividades productivas, comerciales y
permite el desarrollo de la vida en comunidad (Maruri, 2017). Con este modelo se quiere
evitar la expansion de la ciudad a las periferias urbanas y asi lograr densificar desde el centro

hacia sus extremos.

Estas areas urbanas centrales se encuentran ‘“afectadas por sucesivas
transformaciones” (De Mattos, 2006: 46-47), cambios que han sufrido debido a las
diferentes planificaciones que han tenido a lo largo de los afios. En consecuencia, la
poblacién y el crecimiento de la ciudad se ha expandido desde el centro hacia la periferia,
dejando sectorizada la ciudad por actividades, quedando el centro como el encargado de
abarcar las actividades comerciales y administrativas de la ciudad y la periferia se la usa

como zonas dormitorio.

Uno de los sectores mas afectados por este proceso de crecimiento desordenado es
La Mariscal. Su conformacion, desde la década de 1920, tuvo caracteristicas principalmente
residenciales con una oferta de vivienda destinada a la elite de la ciudad (Ponce, La Mariscal,
Historia de un Barrio Moderno en Quito en el S. XX, 2011). Sin embargo, en las
modificaciones que este sector ha experimentado desde el primer plan de la ciudad de Quito
en 1942, con el Plan Regulador realizado por Jones Odriozola, se han suscitado diversas
transformaciones ligadas a cambios en los usos del suelo y aspectos sociodemogréaficos
(Ponce, La Mariscal, Historia de un Barrio Moderno en Quito en el S. XX, 2011). El barrio

ha pasado de ser de caracter residencial a convertirse en uno de los principales epicentros de
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la ciudad que concentra actividades de administracién, comercio, servicios, entre otros

(Chauca, 2013).

Esto ha puesto en evidencia que, La Mariscal sufre un proceso de pérdida de
poblacidn. Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica y Censos del Ecuador, el sector
registra una tasa de crecimiento del -3.1 para el 2015 y de -4.5 como una proyeccion hacia
el 2025. Esto se debe a que, por consecuencia de las diferentes planificaciones urbanas que
ha sufrido (Ponce, 2011) y la mutacion en sus usos del suelo donde existe pérdida del uso
residencial y de poblacion por la localizacion de otros usos y actividades; hacen que el sector
albergue una mixtura de usos cuya coexistencia no es armonica y perjudica las distintas

formas de habitar.

Problema

La Mariscal ha sufrido un problema de densidad negativa por el uso excesivo de
comercios y actividades econémicas lo que ha dado como resultado que la vivienda sea
desplazada y que el espacio publico sea casi nulo. La disminucion de habitantes genera

espacios sobre utilizados los cuales fragmentan y separan el sector.

Justificacion

La pérdida de la poblacion en La Mariscal, en el afio 2001 contaba con 7.103
habitantes, en el afio 2010 albergaba un total de 12.976 y en el afio 2017 presenta una
poblacion de 10.617 habitantes, denota la importancia de volver a habitar este sector y asi
evitar el crecimiento descontrolado de las periferias de la ciudad. La vacancia del suelo o

espacio no construido son de gran potencial para generar espacios de uso publico, y asi;
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agregar valor ambiental, visual y social a La Mariscal (Instituto de la Ciudad de Quito [ICQ],

s.f.).

Un factor determinante de la importancia de la regeneracion del habitar es que el
43% de las viviendas en el sector son arrendadas frente a un 30% de viviendas propias, el
porcentaje restante corresponde a viviendas prestadas y regaladas. Esto evidencia la
predominancia de poblacion flotante, ya que si se suman todas las categorias que no son
vivienda propia, se concluye que el 70% de propietarios de viviendas han relocalizado,

emigrado o ya no habitan en la zona (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2017).

En estas circunstancias se observa un tipo de patrén con respecto al aprovechamiento
del suelo de lotes con vacios de gran escala, generando porosidad al interior de las manzanas.
Los vacios existentes no son equivalentes a espacio publico, en la mayoria de los casos son
patios o jardines de predios privados o parqueaderos de vehiculos motorizados para los

diversos usuarios en la zona (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2017).

Existe un total de veinte y cinco predios abandonados los cuales, la mayoria se
asientan en el sector norte del area de andlisis. La existencia de estos predios en condiciones
de abandono, generan focos de inseguridad, ya que son potenciales espacios para la venta
de sustancias y artefactos ilegales, ocupacion de las estructuras por indigentes o posibles

botaderos de basura (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2017).

Es por esto que se toma en cuenta las actividades administrativas y comerciales
encontradas en La Mariscal y como éstas coexisten con la vivienda, mejorando la calidad
del habitar, en conjunto con el potencial de los vacios para generar espacios de uso publico,

y asi; agregar valor ambiental, visual y social a La Mariscal.
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Hipotesis

Es posible generar un espacio que re valorice un lugar que ha fragmentado la trama
urbana, a través de la implementacién de un proyecto de uso mixto que potencie al lugar por

medio de la vivienda y el espacio publico; y como ambos ayudan al lugar para re habitarlo.

Objetivos

Objetivo General

Disefiar un espacio que afiada valor al parque Julio Andrade en el sector de La
Mariscal a través de edificaciones de uso mixto que van desde los comercios, servicios y

equipamientos hasta el espacio publico y la vivienda, aumentando la densidad del sector.

Objetivos Especificos

Realizar un Plan de Reactivacion Urbana para la consolidacion del area de

estudio, en base a sistemas que abarquen todos los elementos de la ciudad.

e Determinar tipos de vivienda que se acoplen al contexto, volviendo a la idea
de “Ciudad Jardin”.

e Integrar dentro del espacio de vivienda y equipamiento areas verdes y espacio
publico para que estos sean los que se relacionan con el entorno generando
una propuesta de vivienda dentro de un parque.

e Relacionar espacios de vivienda con zonas de recreacion para tener un

ambiente habitable 6ptimo y saludable.
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Metodologia

Taller Profesional Il - El Vacio Estructurante como Método de Analisis y Disefio

Urbano., Arg. Manuel Uribe, Segundo Semestre 2019.

Para el desarrollo del presente Trabajo de Titulacion, se utiliz6 la metodologia de los
vacios, que resalta la importancia del lugar y el entorno inmediato. Para esto se usa la
experiencia de los vacios visto en cuatro fases. El taller utiliz6 métodos de recoleccion de
informacion, estudios de caso, observacion; para llevar a cabo un proyecto que responda a
las caracteristicas y problematicas detectados en los andlisis tanto de franjas urbanas como

del lote individual. El analisis por franjas se realiz6 en grupo.

El taller se orienta puntualmente en la ciudad de Quito, un lugar consolidado que
brinda oportunidades para dotar de valor al suelo urbano por medio de una propuesta urbano
arguitectonica, la metodologia para la elaboracion del mismo consistié en una divisién de

cinco etapas que consistieron en:

1. Etapa 1: Introduccion del enfoque. Exposicion de la tematica por parte del profesor
y el contexto en donde se desarrollard el proyecto (Quito). Para esto se realizd una
presentacion en donde se expuso el tema general y sus caracteristicas, ademas de exponer

las circunstancias en las que la arquitectura pierde valor.

2. Etapa 2: Identificar la Re-Valorizacion del suelo Urbano. Se realizo una
exposicion individual en donde cada alumno adopt6 su propio concepto de re valorar para
usarlo posteriormente en la seleccion de su zona de intervencion, para esto se usé material
visual para presentar el concepto. Luego de esto se opto por la division de la ciudad en

franjas de estudio para poder realizar el analisis urbano lo cual ayudo a detectar problemas
8
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y generar un plan urbano general. Una vez concluido esto se selecciond por afinidad la franja
que cada estudiante iba a tratar individualmente, que responda a su concepto personal de re
valorizacion, y ver qué parte de la franja presenta mas caracteristicas propias al concepto
individual y asi poder generar un plan urbano-arquitecténico especifico para ese sector. La
division por franjas se la realizo en base a tres sectores de la ciudad, el norte, el centro y el
sur. Estos sectores se delimitaron tomando en cuenta la influencia de las paradas del metro

de Quito en los sectores.

Esta fase termina con la exposicién de los planes urbanos generados para las franjas
como para los sectores especificos en donde los datos recolectados y analizados se presentan

en laminas las mismas que contienen los analisis por ejes y la estrategia de cada franja.

e Formulacién de postura propia sobre el concepto de re valorizar.

e Divisidn en tres franjas de estudio a la ciudad para su posterior analisis urbano
grupal, en relacion a ejes de movilidad, compacidad, complejidad, verde urbano y
valor del suelo. Se realiza un plan urbano general para cada franja. Se usé
herramientas digitales para obtener datos de las franjas las cuales fueron procesadas
en infografias para tener una mejor comprension de los datos.

e En base al andlisis urbano por franjas, que contenia los analisis de movilidad,
morfologia urbana y verde urbano. Los estudiantes escogieron una franja que se
relacione a su concepto propio para poder realizar la propuesta individual. Cada
estudiante analiza su sector usando los mismos ejes usados para el analisis por
franjas.

e Se genera una propuesta urbana individual en donde se colocan los proyectos

detonantes del sector.
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e Exposicion de los planes urbanos a traves de laminas. Se presenta el analisis urbano
que contiene los aspectos analizados que son aspectos urbanos, social, econémico y

areas verdes.

3. Etapa 3: Analisis individual de lotes potenciales. En base al diagndstico y
propuesta realizados se generaron proyectos que podrian reactivar diferentes zonas del
sector escogido, a través equipamientos que respondan a los problemas del lugar. En esta

etapa se pone en practica las cuatro fases de la experiencia de los vacios.

e Fase 1. La experiencia de ver los vacios: Analisis urbano de los lotes que abarca
figura-fondo, ejes estructurantes, remates y métodos de observacion participante
para obtener datos propios del sector con ayuda de entrevistas no estructuradas.
Salida de campo a los lotes potenciales. Recoleccién de datos por medio de notas.

e Fase 2. La experiencia de encontrar los vacios: Levantamiento de informacién por
lote y contexto inmediato, para obtener opciones de equipamientos que activen el
sector, y se relacionen con las caracteristicas del mismo. Para esto se us6 informacion
digital para realizar mapeos como uso de suelos, llenos y vacios, visita al lugar para
realizar levantamiento de circulaciones principales y caracteristicas del lote por
medio de fotografias y apuntes propios.

e Fase 3. La experiencia de leer los vacios existentes y sus caracteristicas: Se
caracteriza las actividades en el lote de intervencion, para esto se usa una
zonificacion tanto interior como exterior para que las actividades se relacionen.

e Fase 4. La experiencia de construir el vacio estructurante: Una vez generada la

zonificacion se empieza a ver como el vacio genera relaciones y el vacio toma

10
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importancia. Para esto se genera diferentes esquemas a manera de capas para ver que

el espacio que queda del vacio es la volumetria.

4. Etapa 4: Elaboracion del proyecto arquitecténico individual. Definicion del
equipamiento definitivo a realizarse. En este proceso es el cual se materializa las ideas

obtenidas a base de analisis més especificos destinados al lote a intervenir.

e Revision bibliografica en torno al tema escogido.

e Definicién y andlisis del usuario. Se determinan caracteristicas sociales y
econdmicas. Se usd datos estadisticos proporcionados por el INEC, uso de
entrevistas no estructuradas para conocer necesidades de los usuarios que se
encuentran en el lote.

e Andlisis contextual del lote a intervenir con ayuda de mapas que usen figura-fondo,
circulaciones, limites, espacios y ejes estructurantes.

e Evaluacion general de las condiciones del lote para proyectar las posibles formas de
implantacion.

e Se determinar caracteristicas y condiciones formales y funcionales del proyecto en
base a las actividades principales del sector.

e Elaboracién del programa arquitectonico, sujeto a modificaciones segun el avance
del proyecto.

e Desarrollo de volumetrias y esquemas de distribucion a partir del programa

arquitectonico.

5. Etapa 5: Asesorias profesionales en: Estructuras, Sostenibilidad, Paisaje. Estas

asesorias se realizan simultdneamente en el transcurso del taller.

11
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Capitulo 1: Valorizar y Re Valorizar el Suelo Urbano

Este capitulo muestra los términos de valor arquitectonico y re valorizacion del suelo
urbano, necesarios para entender la importancia del objeto arquitecténico en la ciudad.
Dicho objeto debe cumplir ciertas caracteristicas que lo doten de valor y a su vez

desempefien un rol que resalte las caracteristicas del lugar.

Las carencias de las caracteristicas mencionadas dan paso al concepto de “no-lugar”
en donde las construcciones privan la relacién de los criterios que se toman para que una
obra tenga valor y esto genera espacios obsoletos o sobre utilizados. El entendimiento de
estos espacios como lugares de oportunidad sirven para generar arquitectura que dote de

caracter y validez al lugar, se concibe la idea de “re valorizar”.

1.1 Valor Arquitectonico

Se entiende como valor arquitecténico al conjunto de criterios que califican como
arguitectura o no, a un proyecto. Para esto se debe tomar en cuenta ciertos parametros que
dotan de validez a la obra arquitectdnica y se puede lograr un sentido apropiado para obtener

la valoracion arquitectonica (Villagran Garcia J. , 1992).

Segln José Villagran Garcia en su libro Teoria de la Arquitectura, el valor
arquitectonico se integra de una serie de valores primarios y autbnomos entre si, que no
pueden faltar positivamente ninguno de ellos en una obra, sin desintegrar lo arquitectonico.
Dicho de otro modo: La integracion del valor arquitectonico condiciona la concurrencia

simultanea de determinadas formas de valores primarios (Villagran Garcia J. , 1964).

Los valores primarios se basan en lo escrito por Marco Vitrubio, en su tratado “De

Arquitectura”, en donde dice que la arquitectura posee tres principios basicos, Venusta
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(belleza), Firmitas (firmeza) y la Utilitas (Gtil), calificando como arquitectura al equilibrio
de estos tres valores, y la ausencia de uno de ellos, haria que la obra no pudiera ser

considerada como tal.

Se entiende como Venusta a la resolucion formal y a la belleza de la obra
arquitectonica. La belleza actualmente ha sido cambiada por el estético debido a que lo bello
siempre cae en juicios de valor y en lo subjetivo de cada persona y lo estético se refiere a el
pensamiento compositivo detras de un proyecto. Sin embargo, con esta modificacion, el
concepto sigue siendo el mismo: la arquitectura ha de resultar agradable a la vista (De la
Rosa Erosa, 2012). Firmitas es la resolucion constructiva y material de la construccion y

finalmente las Utilitas que es la relacion del programa con los usos que posee un edificio.

En base a estos puntos se sacan cuatro valores primarios que serviran para validar la
arquitectura (Villagran Garcia J. , 1992). Dichos valores se los organizan de manera

ascendente para entender mejor sus caracteristicas, estos valores son:

1. Utiles.
2. Logicos
3. Estéticos.

4. Sociales.

Esta teoria es un instrumento para facilitar la comprension de la legitimidad

arguitectonica sin entrar en juicios de valor individuales.
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1.1.1 Lo Util en la Arquitectura

Como se expuso anteriormente, la valoracion de la arquitectura se compone de una

serie de valores primarios que inician con los Utiles.

Lo dtil se entiende por todo aquello que cumpla un fin o satisfaga las necesidades de
algo. Por lo tanto, este criterio esta relacionado con la arquitectura por medio del programa,

debido a que toda arquitectura obedece al mismo (Villagran Garcia J. , 1964).

Para poder entender este aspecto se debe tomar en cuenta dos tipos de espacios: los

delimitantes y los delimitados habitables.

Los delimitantes, se refiere a todo aquello que no es construido, como el paisaje, el
firmamento, la vegetacion; su utilidad resulta mas dificil de comprender debido a que es
algo que no se puede modificar ni crear. Los espacios delimitados habitables son todos
aquellos que nos ayudan a resistir todas estas fuerzas de la naturaleza, es todo aquello

edificable y por lo tanto lo Gtil no puede estar ausente (Villagran Garcia J. , 1992).

Dentro de este criterio se pueden distinguir dos aspectos: lo util-conveniente y lo
atil-mecanico. EI primero se refiere al aprovechamiento del espacio habitable, esto quiere
decir, al aprovechamiento del espacio y evitar generar espacios residuales. Este aspecto de
lo utilitario esta relacionado a que la forma se apega a la funcién. EIl otro se lo entiende

como adecuacion de espacios a funciones mecanicas de resistencia.

Estos aspectos dan valor a la obra arquitecténica, pero son autbnomos de los otros

tres, lo atil puede no ser estético, pero si cumple con su funcion tanto programética como
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constructiva tiene su validez. Sin embargo, si solo cumple con un aspecto la obra no tiene

valor arquitecténico debido a que los cuatro criterios deben estar presentes.

1.1.2 Lo Logico en la Arquitectura

El siguiente valor trata sobre lo I6gico. Este término esta relacionado con el

pensamiento y como este genera una verdad en la obra arquitectonica.

A. Miiller dice: "El concepto de la verdad es, segun esto, el concepto de una relacion.
Expresa una relacion, la relacion del pensamiento, de la “imagen”, con el objeto” (Villagran
Garcia J. , 1964). En esta cita podemos notar dos términos, por un lado, el pensamiento que
es toda la parte analitica que se trata antes de materializar un proyecto y por otro el objeto,
que es la ejecucidn de este pensamiento. Esta correlacion se debe realizar entre el contenido

del pensamiento y como se refleja en el objeto propuesto.

Teniendo claro este concepto de verdad y como es su relacion con el pensamiento,

en arquitectura se han establecido cinco formas de verdad las cuales son:

1. Concordancia entre material de construccion y apariencia 6ptico-haptica.

2. Concordancia entre forma y funcion mecanico-utilitaria.

3. Concordancia entre forma y destino utilitario.

4. Concordancia entre formas exteriores, particularmente fachadas y estructuras
internas.

5. Concordancia entre forma y tiempo histérico.

La primera forma esta relacionada con los materiales empleados en las edificaciones,

dichos materiales reflejan su propia naturaleza, es decir, un lenguaje de materiales vistos en
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donde el material no deba ser ocultado sino expuesto por ejemplo si se emplea marmol, debe

ser notoria su presencia en los lugares disefiados para este tipo de material.

La segunda forma trata de que los materiales empleados deben estar acorde con la
funciéon mecéanica que les corresponde tomar, deben cumplir con la parte técnica para que la
estructura empleada y los materiales tengan una relacion funcional y no sean sistemas
incompatibles. La tercera presenta que los elementos empleados cumplan con su funcion, si
se designa a un vano la funcion de iluminar este debe tener la forma adecuada de acuerdo a
su proposito. La cuarta nos indica la relacion entre los envolventes y la forma, dichos
envolventes deben responder a una reflexién de necesidad, debido a que no son elementos

decorativos, sino ayudan a proporcionar sombra o brindar iluminacién y ventilacion.

Como dice el libro de Integracion del Valor Arquitectonico:

“Tomese como una gran leccion al respecto la forma de la mano humana, acorde en
modo sublime con sus funciones y con su estructura; no se ven ni huesos ni nervios, ni vasos
sanguineos, ni musculos tampoco, y sin embargo, la forma es acorde con todo, con su destino

y con su construccién (Villagran Garcia J. , 1992)”.

Y, por ultimo, la quinta forma que nos indica que la obra arquitectonica debe
responder a la época en la que se la realiza. La obra debe ser un reflejo de su tiempo, no se
puede realizar proyectos con estilos pasados sino se debe aprender de los mismos y ver qué

cosas se las puede implementar en la actualidad.
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1.1.3 Lo Estético en la Arquitectura

Al referirnos por la estética se debe entender que este término esta relacionado con

la naturaleza, la expresion de la belleza y el gusto; es decir las apariencias de las cosas.

La arquitectura al ser considerada como un arte tiene una relacion muy grande con
este valor, en donde lo “bello” es algo que se debe resaltar en la ejecucion del proyecto
arquitectonico. Este término ya fue relacionado en el pasado, Marco Vitrubio ya definio a
Venustas como lo bello y esto ha sido considerado como una validez inexcusable para toda
obra de arquitectura. Como forma parte de la arquitectura en primer lugar para definir lo

estético se empieza observando la condicion de util.

Como dice el texto de Teoria de la Arquitectura:

“La arquitectura, como las otras artes, tiene sus condiciones particulares de
existencia, entre de las necesidades materiales; lo Gtil es su primera finalidad, requiere que
todas sus obras manifiesten ser Utiles. Tales son las primeras condiciones que debe satisfacer
una obra de arquitectura para despertar en nosotros el sentido de lo bello" (Villagran Garcia

J.,1964).

Asi es, que el primer punto para poder relacionar lo estético en la obra arquitectonica
es la funcion, este punto debe estar resuelto y reflejar sus relaciones tanto exteriores como

interiores dentro del objeto.

Siguiendo con lo que compone lo estético, podemos observar que, este valor crea un
orden y una armonia entre sus elementos, donde, ningun objeto es arbitrario o afiadido, sino

que todo forma una unidad. Borisavlievitch dice en su Estética cientifica de la arquitectura;
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"La armonia es, sin ninguna duda, uno de los mas importantes factores de la estética
arquitectonica. Se refiere al conjunto de una obra y no, como la proporcién ... (Op. cil. Paris

1954. p.167)”

Dicho conjunto es que la obra funcione y se vea como una unidad. Por esto, la forma

clave para llegar a esta unidad es "la composicion.

Componer es combinar armoénicamente los elementos de un arte para obtener un todo
(Villagran Garcia J. , 1992). Esta definicion se refiere a que cada parte de la obra
arquitectonica sean indispensables. Dentro de esto se establece el orden de cada pieza
arquitectonica, para ello se usan principios compositivos que son herramientas para que los
elementos sean colocados por una razon. Al tratar el tema de la composicion surge otro
termino, el partido. Es la disposicién que en general adoptan las partes que se combinan para
obtener la obra. Estos partidos son una consecuencia de las caracteristicas particulares y

generales de las obras, esto hace que cada proyecto sea Unico.

Aparte de estos términos mencionados, existe otra que esta presente en las obras
arquitectonicas y aporta al valor estético y es el estilo. Este término se refiere a que las
creaciones arquitecténicas se desarrollan en un espacio geografico determinado y en un
tiempo histérico delimitado. Como se nombrd en los valores l6gicos el proyecto debe

responder a su tiempo.

Con estas definiciones de til, orden, armonia, composicién, partido y estilo

podemos definir qué obra tiene un valor estético sin caer en juicios de valor.
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1.1.4 Lo Social en la Arquitectura

Para entender este valor primero se debe definir la idea de sociedad. Se entiende
como la colectividad humana en sentido de una cultura; en donde cultura es el ambiente que
edifica el hombre. Con estos términos ya determinados, se puede decir que la obra

arguitectonica adquiere valores propiamente sociales.

Como dice Mario Fernandez de la Garza en su libro El Valor Social de la arquitectura
(De la Garza, 2009), la arquitectura para ser arquitectura debe servir a la sociedad, debido a
que el hombre se desenvuelve en una sociedad, por lo tanto, su obra es una expresion de la

misma en un tiempo determinado.

Como es una expresion de su lugar y tiempo, se puede nombrar al primer valor dentro
de este tema que es el valor de la expresion. Esta expresion de la cultura se da a través de un
correcto planteamiento de un programa particular que expresa las diversas modalidades del
vivir individual y colectivo. La forma de vivir se la determina por un analisis del lugar en
donde se observa y registra todo lo que pasa en el mismo para asi determinar zonas de interés
en el proyecto y generar un programa arquitecténico que responda al sitio y no sea un

programa propuesto sin sustento.

Por esta razon, el valor social esta primero en esta serie de valores que se ha
detallado debido a que lo social es primordial en el planteamiento de una obra arquitectonica,

ya que, los que habitan dicha obra son las personas.
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1.2 EI No-Lugar como Espacio sin Valor

Actualmente la mayoria de las propuestas arquitectonicas se caracterizan por no
tener en cuenta al ser humano, ni al contexto en el que se encuentran, lo que produce
discontinuidad y fragmentacion en el tejido urbano; estas caracteristicas estan vinculadas
con el concepto de no-valor, que es la materializacion de espacios carentes de valor, sentido

e identidad (Gallardo Frias, 2015).

Sol&-Morales hace énfasis que “en la arquitectura de estos ultimos afios no hay
lugares, moradas en las que detenerse” (Sola-Morales, 1995, p. 121). Estos espacios no son
atractivos y no generan a una cohesién social por lo cual son ignorados. Con esto queda en

evidencia la importancia de estudiar los no-lugares.

Para una mejor comprension del no-lugar se van a tratar tres caracteristicas que son:
movimiento, sin identidad y ausencia. Con este estudio se tienen pautas para saber como

reintegrar su condicion de lugar a estos espacios por medio de una re valorizacion del lugar.

1.2.1 El Movimiento

Para la primera caracteristica se toma en cuenta el movimiento de los usuarios en la
ciudad, desde la accion de "andar". Certeau en su libro "La invencion de lo cotidiano”, define
el no-lugar como un espacio ficticio que se aleja de lo real y esto provoca que los usuarios

abandonen el mismo.

La principal causa de esta problematica, es el ritmo de vida acelerado que se maneja
actualmente, donde las personas no se detienen a observar que hay alrededor y notar los
espacios cercanos. Relacionando este abandono del lugar, con las dindmicas de movimiento,

podemos notar que, en este estilo de vida, la accién de andar, deja de tener una calidad de
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observacion de los espacios del contexto y se transforma en una accion de vagabundear,
donde las personas caminan de forma espontanea ignorando su realidad. Al no tomar en
cuenta estos espacios, se vuelven ficticios. Por esta razon el autor dice que el andar es “un

proceso indefinido de estar ausente” (CITA).

1.2.2 Sin ldentidad

Se define como sin identidad a la caracteristica de no-lugar que no tiene relacion ni
con la historia, ni con el contexto ni con la gente, estando desprovistos de identidad (Gallardo

Frias, 2015).

En esta definicion prima lo individual, lo temporal y lo momentaneo. Espacios
creados solo para satisfacer necesidades momentéaneas de las personas dentro de la ciudad.
Estos espacios no son eternos por lo tanto no contribuyen con la identidad del lugar debido

a que no tienen un analisis del contexto para que la propuesta tenga relacion con el lugar.

Ademas de lo mencionado, lo sin identidad posee la cualidad de vacio entendido
como espacios que no tienen un valor dentro de la ciudad, zonas que pueden estar
construidas 0 no pero que no se los toma en cuenta. Como dice Auge en su libro “El tiempo
en ruinas” es un “vacio de habitantes” (CITA). Estos vacios también estan formados por

objetos autdnomos que no se relacionan con el contexto ni la trama urbana.

Al llegar a una ciudad sin identidad se genera segin Koolhaas una ciudad genérica.
Esta ciudad es carente de historia, los elementos son similares debido a que no existe algo

que los distinga entre si ya que el analisis del lugar es nulo.
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1.2.3 Ausencia

Lo que define este término es que, la ausencia en los espacios es todos aquellos que
carecen de “alma” es decir es una ruptura con el ser humano y este no se siente propietario
del lugar, sino que se siente inquilino u extranjero (Gallardo Frias, 2015). Estos espacios
extrafios se deben a que las personas han dejado a un lado las relaciones sociales en los

espacios urbanos.

A estos espacios se los denomina “Amnesias Urbanas” que no so6lo esperan ser
rellenadas de cosas, sino que forman unos espacios vivos a los que hay que asignar
significados (Carreri, 2002). Este significado debe responder al lugar y su contexto para
generar un espacio de calidad, donde las personas noten su presencia y puedan permanecer

en el mismo.

Ausencia como caracteristica esencial del no-lugar. Ausencia de permanencia, del
reposo que reside en los lugares, ausencia de recuerdos Y, por tanto, ausencia de evocacion
hacia ellos (Gallardo Frias, 2015). Esta ausencia no genera un lugar donde estar, donde la

gente pueda apoderarse del espacio y tomar conciencia de lo que existe.

1.3 Vacios Urbanos

Cuando se pierde valor se genera, ademas de los no-lugares, los vacios urbanos. Para
poder comprender mejor este tema la autora Claudia Azevedo de Sousa divide a los vacios

en tres categorias conceptuales: urbana, economica y social.

La categoria urbana se refiere a los vacios que se producen en el tejido urbano, es
decir un vacio en la ciudad (Berrute Martinez, 2017). Dentro de esta categoria se encuentran

zonas degradadas y residuales. Estas zonas pueden ser reintroducidas a la ciudad como
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espacios publicos. La categoria economica esta vinculada con los espacios que estan
relacionados con el sector industrial. Estos vacios se generan por el abandono o re ubicacion
de fabricas. Por altimo, la categoria social define como vacios a las areas que estan pobladas
pero sujetas a movimientos migratorios, creando “huecos demograficos” en donde

predomina el abandono y la degradacion de estas zonas (Berrute Martinez, 2017).

Con esta categorizacion podemos ver que los vacios urbanos son producidos por
diferentes acontecimientos y no son solo espacios sin actividades o no edificado. Para Sola-
Morales estos vacios son lugares obsoletos en los que sélo ciertos valores residuales parecen
mantenerse a pesar de su completa desafeccion de la actividad de la ciudad (CITA). Son
espacios urbanos olvidados que forman parte de la ciudad, pero no tienen un uso por eso es
de interés localizar y estudiar estos espacios para poder integrarlos a la ciudad. Para esto el
estudio del vacio debe resaltar la forma y la escala del mismo, para generar un espacio de

estancia y cohesion social.

1.4 Re Valorizacion del Suelo Urbano

Debido a problemas que se presentan en la ciudad como procesos de fragmentacion
del espacio, dificultades para poder apropiarse de la ciudad, segregacion del tejido social y

urbano, han generado espacios carentes de valor como los antes mencionados.

Para poder lograr una re valorizacion del suelo urbano se debe tomar en cuenta dos
factores. El primero es la parte tangible que toma en cuenta los sectores urbanos en
expansion, la calidad constructiva con la que se ha realizado la edificacion y las condiciones
del ambiente en la ciudad. Se lo conoce como para parte tangible de la revalorizacion porque

se pueden modificar en el tiempo y darle un valor agregado al suelo urbano. EI segundo
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factor es lo no tangible, considera los imaginarios colectivos como elementos que se crean
en el diario vivir de los habitantes en la ciudad es decir toma como actores principales a los

habitantes.

Los proyectos urbano-arquitectonicos toman un protagonismo en esta re valorizacion
cuando estas generan otra percepcion del espacio fisico, toman en cuenta estos dos factores
en el desarrollo de su propuesta y asi pueden volver a dotar de valor al lugar (Mejia Gomez,
Déavalos Calderén, Ramos Cevallos, Falconi Heredia, & Yepez, 2018). Ademas de esto
Maria Leyun Carrera en su libro “La Revalorizacion de la Arquitectura Moderna” (Carrera,
2015) nombra tres aspectos para potenciar y que asi se pueda revalorizar una propuesta. Se
nombra que el programa debe ser acorde a las necesidades y a los usuarios por lo cual a este
punto lo Ilama el Potencial Programatico. Resaltar las caracteristicas que posee en un lugar
es de suma importancia debido a que el lugar posee peculiaridades Unicas que no lo poseen
dos espacios por lo cual este punto lo Ilama el Potencial de lo Singular. Por Gltimo, nombra
un aspecto que se ha perdido en la actualidad debido a que se piensa en abaratar costos de
ejecucidn o no se tiene una asesoria técnica durante el proceso de disefio y debe ser un punto
clave para tener una propuesta arquitectonica de calidad y esto es el valor estético, este valor

es llamado como el Potencial de lo Estético.

1.4.1 Potencial Programatico

Segun el funcionalismo, cuando algo deja de ser util esto deberia desaparecer.
Cuando una edificacion funcional se convierte en disfuncional le quita valor al proyecto

porque empieza a ser obsoleto (Carrera, 2015).
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Esta pérdida de funcionalidad ha hecho que muchos lugares y espacios pierdan su
valor y se los olvide por esta razon es que se debe tomar en cuenta un analisis de un programa
que responda al lugar. Esta propuesta de un programa debe contemplar la evolucion de los
espacios debido a que las condiciones actuales pueden exigir nuevos elementos en el

proyecto para que se realice una correcta ejecucion de las actividades.

1.4.2 Potencial de lo Singular

Debido a una pérdida de caracteristicas que hacian que un lugar sea unico como
perdida de aportaciones culturales, historicas, sociales y estéticas, los espacios han perdido
su significado lo que ha provocado que las especialidades de cada espacio no sean tomadas
en cuenta (Carrera, 2015). Esta pérdida de las particularidades es producida por dos razones,
la primera es que en la actualidad el valor de la novedad predomina en las nuevas
intervenciones. Este valor esta relacionado con una arquitectura consumista que solo crea
objetos en masa y muchas veces genéricos. La segunda razdn esta relacionada con el
significado de la arquitectura y es que al producir objetos e intervenciones genéricas se ha

perdido la caracterizacion propia de los proyectos.

Para poder resaltar las cualidades del lugar es necesario conocer el lugar y ver qué
elementos hacen Unico al mismo y asi poder rescatar estos componentes para que la

propuesta sea Unica y no genérica.

1.4.3 Potencial Estético

Resaltar este aspecto se debe a la falta de conceptualizacion de la propuesta
arquitectonica en donde solo rasgos como estudios sociolégicos 0 un programa

arquitectonico son suficientes para justificar y dar sentido a los proyectos, pero se pierde la
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parte de la resolucién formal del plan. Para resaltar este punto se debe tomar en cuenta que
cualquier cosa gue no es necesaria no se la debe colocar y asi tener una propuesta sobria en

donde los elementos que sean colocados cumplen un propdsito.
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Capitulo 2: Anélisis y Estrategias Urbanas Generales.

El presente capitulo muestra el levantamiento de informacion y obtencion de
conclusiones de valor que contribuyeron para realizar una propuesta de regeneracion urbana

de calidad, en base a los objetivos de ciudad compacta y sostenible.

El andlisis se ejecuto a partir de los limites territoriales generados en el taller para
entender la ciudad de Quito desde franjas horizontales, donde se analiza una de las franjas
que responda al concepto individual de Re Valorizar. Dicho andlisis busca generar:
utilizacion continua y adecuada del espacio para generar proyectos que fomenten la re
valorizacion del suelo urbano, fortalecimiento de la apropiacion ciudadana al espacio
publico, propuestas de micro centralidades en las areas de estudio y estrategias generales

para la franja.

2.1 Marco Conceptual del Desarrollo Urbano en Quito

En el Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) se conoce que existe una poblacién de
2°239.191 habitantes que representa el 15,5% de la poblacion nacional (Secretaria de
Territorio, 2020). Su condicidn de capital politica administrativa, la dinamica y escala de su
economia y su conectividad regional, nacional e internacional lo precisan como un nodo de
concentracion de actividades, de articulacion regional y de influencia y representacion
nacional. Esto ofrece significativas potencialidades desde la perspectiva turistica,
productiva, de conservacion de y de densificacion de la ciudad (Atlas Medioambiental Quito

sostenible 2016).

El proceso de desarrollo del DMQ se ha estructurado sobre una matriz original

conformada por un centro principal en crecimiento fundamentalmente al norte, una periferia

27



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

urbana situada en las laderas occidentales y varios centros periféricos de desarrollo, sub
ordinados y complementarios a la dinamica del centro principal en los cinco valles cercanos
con la ciudad, con caracteristicas urbanas y morfologicas diferenciadas. Histdricamente el
crecimiento de la ciudad ha evidenciado la transformacion de su forma organizacional
"radial concéntrica™ original y caracteristica del periodo de conformacion urbana que se
identifica hasta inicios del siglo XIX, a la forma “longitudinal” (1904-1950), influida
geograficamente por las limitaciones del sitio de implantacion de la ciudad y la valoracion
del nuevo suelo urbano; a la variacion de esta a “longitudinal polinuclear” (1950-1970), que
refleja la especializacion del territorio en tres zonas ecolégicamente diferenciadas (norte,

centro y sur) en las que se expresan origenes de centralidad urbana (Carrién y Vallejo, 2002).

Quito por sus condiciones naturales y de morfologia ha tenido un crecimiento
longitudinal y desordenado, el mismo que ha empezado a expandirse del centro hacia el
norte, sur y hacia las periferias, lo que causa un deterioro de las areas naturales y sectores
no consolidados, sino que tienden a cambiar de funcion (Quito Visién 2040 y su Nuevo

Modelo de Ciudad).

Debido a esta forma de crecer los estudios estan enfocados Unicamente en el
desarrollo longitudinal de la ciudad olvidando los extremos. Si tomamos a la ciudad y la
analizamos trasversalmente podemos mezclar diferentes variables y brindar soluciones para

problematicas especificas del lugar.

A nivel territorial se perciben tres grandes modelos de transformacion en
correspondencia con las tres distribuciones geograficas mas importantes en el DMQ: un

modelo compacto en la ciudad central, un modelo disperso en los valles sub urbanos y un
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modelo aislado en las areas rurales que abarcan la mayor extension del DMQ, la mayoria de

las areas son protegidas debido a su caracter ambiental (DMPT, 2006).

Estos procesos, especificamente el desarrollo de la ciudad central (la ciudad
compacta e inconclusa) y el area suburbana (la ciudad dispersa y sub ocupada), se
caracterizan por ser profundamente desordenados y desequilibrados, lo cual genera una

presion continua sobre el entorno inmediato.

El crecimiento de la poblacion y su baja densificacion han ocasionado que la ciudad
crezca sin control ni planificacion hacia sus periferias generando las ciudades dormitorio,
que son lugares cercanos al centro de trabajo pero que solo cumplen con la funcion de
brindar al usuario un espacio donde dormir mas no de habitar (Marcalla Ruiz, 2019).
Ademas de este problema se estd produciendo la denominada “ciudad consolidada”. Se
denomina ciudad consolidada al centro urbano donde se aglutinan las principales funciones
(comerciales, sociales, administrativas y del transporte) de un territorio determinado y

funciona como foco de la estructura urbana (Paris, 2015).

El Quito consolidado se divide en tres administraciones zonales: Eugenio Espejo,
Manuela Séenz y Eloy Alfaro (PMDOT, 2012), pero segun la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda (STHV), a partir del 2010 menos de la mitad de los habitantes viven en
el Quito consolidado. Esto evidencia el desplazamiento de la vivienda generando espacios

donde actividades comerciales o de servicios han ido tomando prioridad.

Este crecimiento descontrolado es el resultado de dos tendencias contrastantes: la

poblacién que disminuye en su parte central (La Mariscal, Centro Histdrico, Villa Flora) y
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el crecimiento significativo en el borde periférico en particular en los extremos

septentrionales y meridionales de la ciudad (Atlas Medioambiental Quito sostenible 2016).

2.2 Analisis de la ciudad de Quito por Franjas

Estas caracteristicas en donde se ha notado que la ciudad de Quito posee zonas
claramente marcadas en donde el crecimiento descontrolado es un factor importante que
hace que la ciudad siga avanzando hacia sus periferias y abandonando el centro. Por eso
entender la complejidad de la ciudad a través de analisis que mezclen variables para ver los
problemas de la misma y asi poder proponer posibles intervenciones que tomen en cuentan
la realidad del lugar se realiz6 una division de la ciudad de Quito en tres franjas de estudio:

Bicentenario, Universidades y Quitumbe (Mapa 1).

Franja Universidades

Mapa 1. Ubicacién de Franjas de Estudio

Elaboracion propia, resumido de Enfoque de Taller.
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Para poder limitar y reconocer las franjas se tomo en cuenta los sectores claramente
identificados en la ciudad que son norte, centro, sur y caracteristicas importantes como
equipamientos gubernamentales y la dotacion de servicios de movilidad como sistemas de
bus rapido y la influencia de las paradas del Metro de Quito en el sector. Estos elementos
ayudan a identificar problematicas, puntos de interés, y espacios que no se estén integrando

al tejido urbano. Las tres franjas de analisis son las siguientes:

e Franja 1: Zonas de influencia Plataforma Social en el Sur de Quito. Franja Quitumbe
(Nustracion 1).

e Franja 2: Zonas de influencia Corredor Universitario Centro de Quito. Franja
Universidades (llustracion 2).

e Franja 3: Zona de influencia Plaza de Toros — Bicentenario, Norte de Quito. Franja

Bicentenario (llustracion 3).

llustracion 1. Franja Bicentenario

Elaboracién propia, resumido de Enfoque de Taller.
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llustracion 2. Franja Universidades

Elaboracion propia, resumido de Enfoque de Taller.

llustracion 3. Franja Quitumbe

Elaboracién propia, resumido de Enfoque de Taller.

Una vez obtenidas las franjas se empieza a determinar cuales son los aspectos que se
van a analizar en las tres franjas y asi poder realizar una comparacion de las mismas. Estos
aspectos son: social, urbano, econémico y ambiental. Estos elementos analizados dieron
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datos para saber que franja se relacionaba con el tema seleccionado que queria observar los
no lugares y los vacios urbanos como espacios de oportunidad para volver a dotarlos de

valor.

Con esta caracteristica se tomd en cuenta la franja Universitaria porque alberga el
hiper centro de la ciudad y se puede evidenciar una movilizacion de la vivienda dejandolo
como un espacio destinado Unicamente para actividades comerciales y servicios. Dichas
actividades han generado espacios subutilizados o abandonados por lo cual se los puede

integrar a la trama urbana con una intervencién urbano arquitectonica.

2.3 Andlisis Urbano de la Franja Universitaria

La franja Universitaria es considerada como el hiper centro de la ciudad por su gran
concentracion de equipamientos y servicios. Esta caracteristica principal de la franja ha
hecho que en varios sectores de la misma se genere abandono de la vivienda, perdiendo el
uso residencial y enfocandose solamente en el comercio y servicios lo cual ha generado
“poblacion flotante” y generando lotes de oportunidad en los cuales se tiene la idea de
construir y tirar. Los objetos arquitectonicos no son disefiados para que perduren en el

tiempo, sino que son usados para las modas que generan los tiempos (Carrera, 2015).

La franja cuenta con un area de 9.990 km2 siendo la méas pequefia a analizar. Posee
86.995 habitantes, y contiene cinco barrios los cuales son: Miraflores, Mariscal Sucre, La

Floresta, La Vicentina y El Ejido.

2.3.1 Aspecto Social

Las variables que se toman en cuenta para el presente andlisis son: Densidad

poblacional, densidad de vivienda, equipamientos y transporte publico. En el aspecto social
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se observa que el principal problema es la falta de vivienda debido a la cantidad de
equipamientos que se encuentran en la misma y estos dividen en zonas a la franja. Las partes
laterales mantiene en su mayoria la vivienda y son las zonas por donde no se aglomeran los
equipamientos; mientras que en la parte central se observa una concentracion excesiva de
equipamientos de diferentes escalas y en donde el comercio y los servicios sobresalen. Esto

ha hecho que la escala de barrio y humana se pierda en el centro de la franja.

1. Densidad Poblacional: La densidad poblacional se define por el numero de
habitantes en relacidn a un area determinada (IMPU, Quito Visidon 2040 y su Nuevo
Modelo de Ciudad, 2018). En la parte central (Figura 10) se nota pocos habitantes
debido a que es el lugar donde se aglomeran mas los equipamientos y las zonas de
entretenimiento lo que hace que la vivienda se haya perdido o desplazado. La
densidad en la franja es en promedio de 87 habitantes por hectarea. Segln los rangos
de densidad optima que van desde 120 a 300 habitantes por hectarea (Higueras,
2008), se puede sacar un promedio de que la densidad debe ser de 200 habitantes por

hectarea (Mapa 2).
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Mapa 2. Mapa de densidad Poblacional de la Franja Universidades

COENEENEN

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2. Densidad de Vivienda: Se puede evidenciar que existe pocas viviendas por hectarea
(Mapa 3), esto refleja el abandono de la franja debido a que los espacios dentro de
esta estan siendo subutilizados, manejando solo una actividad. Este mapeo muestra
que la vivienda se ha desplazado hacia los extremos dejando el centro con poca
vivienda, donde la densidad promedio que se maneja es inferior a las 50 viviendas

por hectarea.
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Mapa 3. Mapa de densidad de vivienda de la Franja Universidades

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3. Equipamientos y Transporte Puablico: Los equipamientos se encuentran
abastecidos por la movilidad tanto en los bordes como en el centro de la franja. Este
abastecimiento de transporte se debe a que es el hiper centro de la ciudad y concentra
bastantes puestos de trabajo por lo cual existen lineas de bus rapido, paradas de metro
y lineas de bus convencional (Mapa 4). De los equipamientos existentes en la franja,
el 64% corresponden a equipamientos educacionales seguido por un 15% de
equipamientos de bienestar social (Tabla 1), dichos equipamientos en su mayoria se
concentran en la parte central de la franja. También se encuentran equipamientos

recreativos, de salud, de seguridad y religiosos.
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Mapa 4. Mapa de Equipamientos y Transporte Publico

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

Educacién 139 1 132 6
Salud 13 - 7 6
Bienestar

Social 33 33 - -
Recreativo 27 27 - -
Seguridad 8 8 - -
Cultural 16 - 15 1

Tabla 1. Nimero de Equipamientos segln su Escala

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.
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2.3.2 Aspecto Urbano

Para el estudio de esta variable que se toman en cuenta: Uso de suelos y aglomeracion
por grupos de edades, estas variables nos indican que caracter tiene la franja actualmente
frente a lo propuesto por el municipio ademas de entender qué relacion tiene la poblacion

en relacion a estos usos.

1. Usos de Suelos: Dentro del uso de suelos, la franja estd constituida
principalmente por el uso residencial que ocupa el 54.21% de la franja,
seguido del uso de equipamientos con el 22.70% que se encuentran dispersos
en la franja y el uso multiple con el 17.43% ubicados en la parte central
debido a su cercania con avenidas importantes como la Av. 10 de Agosto y
la Av. Amazonas (Mapa5). Pese que el uso principal es el residencial,
actualmente la franja en su zona central esta evidenciando un desplazamiento
de la vivienda debido a que su uso maultiple esta siendo entendido como la

colocacion exclusiva de comercios.
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Mapa 5. Mapa de Uso de Suelos de la Franja Universitaria

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2. Aglomeracion por Grupo de Edades: Se evidencia que la poblacion mas
joven se encuentra en los extremos de la franja y la parte central alberga a la
poblaciébn mas vieja. Este factor también puede ser un indicativo del

abandono del centro de la franja (Mapa 6).
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Mapa 6. Mapa de Aglomeracion por Grupo de Edades de la Franja Universidades

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2.3.3 Aspecto Econémico

Para el andlisis se tomd en cuenta las siguientes: Valor por metro cuadrado segun el
avalio municipal de Quito, valor del metro cuadrado segun la plusvalia y la actividad
econdmica predominante. Estos analisis se los representa como mapas de calor para poder

observar de una manera mas clara y rapida cuales son los lugares con una plusvalia elevada

en la franja.

1. Valor por metro cuadrado segun el avaliio municipal de Quito (AIVAS):
Se puede observar que la zona central es la mas costosa, debido a su historia

que la hizo una zona de alta plusvalia, pero a la vez esto género que las
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personas busquen este beneficio y conviertan sus viviendas en terrenos de
oportunidades para generar actividades econdmicas, ademas que el alto costo
de vida que generaba esto obligo a muchas personas a dejar sus viviendas y

mudarse a lugares con una plusvalia mas baja (Mapa 7).
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Mapa 7. Mapa de Valor por metro cuadrado segun avalto municipal de Quito de la Franja Universidades

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2. Valor del metro cuadrado segun la plusvalia: Este punto se realizé con los
datos provistos por varias inmobiliarias y colocadas en el mapa para poder
evidenciar que el metro cuadrado decrece conforme se va alejando del centro,
esto se debe a que como se observo en el (Mapa 8) los equipamientos son
menos mientras se van alejando del centro y esto aumenta el precio del suelo

en ese sector.
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Mapa 8. Valor del metro cuadrado segln la plusvalia de la Franja Universidades

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3. Actividad Econdmica predominante: Se puede notar que la actividad
predominante es de servicios y comercios con un 60% y la vivienda apenas
ocupa un 40% de la franja. Ademas, la vivienda se encuentra en los bordes
de la franja mientras que servicios y comercio ocupa gran parte del centro de

la franja (Mapa 9).
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Mapa 9. Mapa de actividad econdmica predominante de la Franja Universidades

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2.3.4 Aspecto Ambiental

Se analiza las areas verdes en la franja en comparacion a las areas construidas para
ver si las mismas son suficientes y satisfacen a la poblacién que existe en la franja. La franja
se encuentra contenida por espacios verdes protegidos y estos espacios no son tomados en

el analisis.
La variable que se toman en cuenta para el presente analisis es: Areas verdes.

1. Areas Verdes: Las areas verdes en la franja son escasas y son en su mayoria
pequefios parques de escala barrial (Mapa 10). Estas areas ocupan un 2.10%
de la franja con una extensién total de 200.000 metros cuadrados lo que

significa que existe un 2.36 metros cuadrados por habitante, muy por debajo
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de lo que sugiere la ONU que es 9 metros cuadrados de area verde por

habitante.
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Mapa 10. Mapa de &reas verdes de la Franja Universidades

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

2.3.5 Rupturas dentro de la Franja

Debido a las caracteristicas analizadas se puede determinar que en la franja existen
tres partes diferencias y desconectadas. La parte este donde se ubican equipamientos de
salud, educacional y vivienda; la parte central que se ha podido ver que es donde se
aglomeran la mayor parte de equipamientos de la franja y la vivienda es escasa; y la parte
oeste donde predomina vivienda y equipamientos culturales y deportivos (Mapa 11). Estas

partes son rupturas debido a que sus actividades son limitadas.
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Mapa 11. Mapa de rupturas dentro de la Franja Universidades

Elaboracién propia.

2.4 Definicién de Problematicas en la Franja
los analisis expuestos

Las problematicas halladas estdn relacionadas con
anteriormente y esto ayuda para la definicion de las estrategias urbanas generales. A

continuacion, se puntualizan los problemas que corresponden a cada aspecto analizado:

Aspecto Social:
o Falta de densificacion en el area central de la franja.
Equipamientos dispersos sin un orden o planificacion.

[ ]
Aspecto Urbano:

El uso residencial ya no es el principal en la franja.

Uso de equipamientos y servicios han tomado prioridad en la franja.
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e Personas ya no viven en el sector.

Aspecto Ambiental:

e Carencia de areas verdes.
e Desconexion de espacios publicos.

e Carencia de espacios publicos.

Ademas de estas problematicas también se pudo observar que hay una desconexion

total en la franja debido a que posee zonas que no se integran entre si.

2.5 Conceptualizacion de la Franja Universitaria

La propuesta para la Franja Universitaria plantea manejar zonas estratégicas que se
determinan y sirven para crear un modelo poli céntrico en la misma. Cada centralidad se
maneja de manera diferente debido a las caracteristicas propias que presenta la zona, pero

deben funcionar en conjunto las centralidades para tener un modelo de ciudad compacta.

2.6 Estrategias Generales para la Franja Universitaria

Para poder definir esta red de centralidades se empieza a generar un circuito de vias
articuladoras que conecten toda la franja, para que conecte y cosa las partes antes nombradas

(Esquema 1).
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Esquema 1. Estrategia de articulacion de espacios dentro de la Franja Universidades

Elaboracion propia.

Una vez definida esta red principal que articula la franja se definieron las
centralidades que van a componer la franja. Se las ubico para tomar en cuenta cada barrio
que compone la franja y asi poder generar la red poli céntrica. Las centralidades propuestas
son: La Comuna, Miraflores, La Mariscal y La Floresta (Esquema 2). En cada uno de estas
centralidades se establecieron criterios segin sus caracteristicas y que solucionen los

problemas antes vistos.
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Esquema 2. Formacion de centralidades en la Franja Universidades

Elaboracion propia.

2.6.1 Centralidad La Comuna

Esta centralidad al estar cerca del bosque protegido se la toma como borde de
contencién para evitar que la mancha urbana siga creciendo. Se propone densificar y
reintegrarla a la trama urbana mediante comercio y la implementacién de equipamientos de

capacitacion (Esquema 3).
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Esquema 3. Conceptualizacion de la Centralidad La Comuna

Elaboracion propia.

2.6.2 Miraflores

Al estar cerca de la Universidad Central del Ecuador lo que se propone para esta
centralidad es generar equipamientos para apoyar a los emprendimientos generados por los
estudiantes universitarios. Esta centralidad también cuenta con infraestructura vial como el
puente del Guambra que rompe la trama urbana por eso es que se pretende realizar una re
estructuracién de esta infraestructura para que no sea una ruptura, sino que la intervencion

genere una continuidad espacial (Esquema 4).
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Esquema 4. Conceptualizacion de la Centralidad Miraflores

Elaboracion propia.

2.6.3 La Matriscal

Al ser el hiper centro de la ciudad, la vivienda es escasa por lo que las estrategias
para este sector son principalmente densificar y re poblar este sector. Para lo cual se pretende
generar intervenciones donde la vivienda y el equipamiento coexistan. También como
estrategia generar se pretende rehabilitar los vacios urbanos que existen en este sector

(Esquema 5).
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Esquema 5. Conceptualizacion de la Centralidad La Mariscal

Elaboracion propia.

2.6.4 La Floresta

Esta parte de la franja se caracteriza por albergar en su mayoria equipamientos
recreacionales como la concentracion deportiva, por lo cual la estrategia principal de esta
centralidad es una re estructuracién de la misma para dotarla de equipamiento adicional que
ayude a esta concentracidn a la vez que se la abra como espacio publico y no genere un muro

en el lugar (Esquema 6).
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Esquema 6. Conceptualizacion de la Centralidad La Floresta

Elaboracion propia.

2.6.5 Plan General para la Franja Universitaria

El Plan General propuesto para la franja Universitaria pretende dar solucion a los
problemas asociados al abandono de la vivienda y a la desarticulacién que tienen los barrios
dentro de la misma. Se han propuesto estrategias generales con el fin de mejorar la
interaccion social dentro de la franja, a través de densificacién, dotacion de actividades que
promueven el emprendimiento y la habitabilidad. Todo esto se articula por medio del espacio
publico que es donde las personas pueden relacionarse. Al generar la red de centralidades la

franja funciona como una sola (Esquema 7).
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Esquema 7. Conceptualizacion de la Franja Universidades

Elaboracion propia.
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Capitulo 3: Abandono del Lugar caso La Mariscal

El presente capitulo muestra las razones por las cuales el sector de La Mariscal ha
perdido habitantes en los ultimos afios, para esto se empieza con un anlisis tomando en
cuenta diferentes aspectos para ver como estos influyen en la zona y asi poder sacar
problematicas del lugar. Al mismo tiempo se estudia la vivienda dentro de La Mariscal para
asi tener datos que nos ayuden a entender por qué este sector tiene una densificacion negativa

para luego poder generar un plan masa que responda a las problematicas encontradas.

3.1 Contexto Histérico La Mariscal

El sector de la Mariscal se encuentra ubicado al norte del centro historico de Quito
(referencia parque El Ejido). Se limita por la Av. Orellana al norte, Av. Patria al sur, Av. 10

de Av. 12 de Octubre al este y Av. 10 de Agosto al oeste.

Esquema 8. Ubicacidn de La Mariscal

Elaboracién propia.
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Imagen 1. Orto Foto de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

Para entender la dindmica urbana del sector La Mariscal es justo repasar su historia
desde su conformacién, por lo cual se realiza la siguiente linea de tiempo, basado en el libro

“La Mariscal. Historia de un Barrio Moderno en Quito en el S. XX

e 1888: Ensanchamiento de la ciudad de Quito por parte de Gualberto Pérez,
en donde se empieza a dejar la ciudad colonial y se empieza a poblar la parte
norte de la ciudad. Estos espacios al ser generosos la gente pudiente de Quito
opta por movilizarse a estos nuevos lotes.

e 1914: La ciudad sigue con su expansion, pero no sobrepasa la Av. Colén al
norte. Lo que seria La Mariscal aun eran tierras rurales extensas.

e 1921: Comienza a configurarse la ciudadela exclusiva Mariscal Sucre y el

barrio América. El uso de suelo de este sector cambia de ser de uso agricola
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a ser el lugar de descanso y de residencias temporales de la burguesia quitefia.
La ocupacion del suelo no superaba el 10% de area construida por lo cual los
terrenos poseian bastante espacio destinado a jardines.

e 1931: Se empieza a realizar un trazado regular de la ciudad hacia el norte
para mantener el modelo de damero que tenia el modelo de ciudad colonial,
pero por cuestiones de topografia empiezan a aparecer diagonales en el
trazado. Se puede notar que la parte de la Mariscal posee lotes extensos del
tamafio de una manzana. Ademas, se evidencia un acelerado proceso de
densificacion poblacional de la ciudad em donde los sectores altos
empezaron una migracion del centro antiguo hacia el norte en donde la parte
de la Mariscal proporcionaba una topografia casi plana lo que resultaba fécil
la construccién de edificaciones. EL uso de suelo cambia dejando en la parte
sur a la clase alta con sus terrenos grandes mientras que se produce una
parcelacion en la parte central debido a que se quiere implementar vivienda
social.

e 1942: El Plan Regulador de Jones Odriozola es el primer intento de
organizacion urbanistica de la ciudad de Quito. Este plan se caracteriza por
la division de la ciudad en sectores los cuales fueron: al sur la clase obrera,
en el centro el sector administrativo y al norte el area financiera, algunas
villas y fincas. Esta sectorizacion de la ciudad también afecto en la
zonificacion de la vivienda: al sur se ubicaban las residencias de los obreros
(clase baja) y al norte se ubicaba los duefios de las villas y las fincas (clase
alta). Producto de esta estratificacion social también se da una clasificacion
del tipo de vivienda: de buena calidad, calidad media, con jardin, con
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negocios, las villas ajardinadas, las quintas y las viviendas de barrio obrero.
Producto de esta zonificacion la vivienda se la dividio en vivienda de buena
o mala calidad, con jardines, con villas, vivienda obrera, entre otras. El barrio
de La Mariscal la ser un punto de oportunidad poseia vivienda de buena
calidad para gente de clase alta y fue considerada como barrio jardin.

e Década de 1950: Marcada con la llegada del movimiento moderno al
Ecuador, en donde arquitectos que se formaron en el extranjero llegan al pais
con nuevas ideas de innovacion en el campo arquitecténico (del Pino, 2010).
Durante las dos décadas siguientes en La Mariscal empiezan a edificarse
construcciones modernas como equipamientos educativos, administrativos y
residenciales. El barrio ya esta consolidado en su totalidad por lo cual se
evidencia otro cambio de su uso de suelo y empiezan a aparecer los conjuntos
habitacionales entre la calle Ignacio de Veintimillay la Av. Coldn.

e Resto del siglo XX: La fama del barrio, como barrio de oportunidades
desencadena la consolidacion del barrio La Mariscal como un sector
administrativo, financiero y comercial. Aqui empieza un proceso de
parcelacion de los lotes para poderlos explotar en su totalidad. El barrio
empieza a perder sus grandes manzanas con pocas edificaciones, el espacio
publico se empieza a reducir.

e Inicios del siglo XXI: Las nuevas dinamicas del sector terminan atrayendo
actividades turisticas, y actividades nocturnas con la implementacion de
bares y discotecas en la denominada Plaza Foch. Este nuevo tipo de
actividades terminan otorgandole al barrio una mala reputacion y
ocasionando que los residentes lo abandonen gradualmente. Ademas, la
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presencia de una gran cantidad de bienes inmuebles inventariados, el barrio
posee varias edificaciones patrimoniales.

e Actualidad: La Mariscal se ha consolidado en un sector netamente comercial,
administrativo y financiero. Las dinamicas del sector a lo largo de la historia
han marcado que hoy una gran parte de su poblacion sea flotante, mientras
que el exceso de actividades econémicas, turisticas y transito de vehiculos ha
hecho que la cantidad de residentes permanentes haya disminuido
drasticamente. Es por esta razon, que el sector se encuentra en un proceso de

obsolescencia del espacio fisico y abandono del lugar.

3.1 Andlisis de La Mariscal

Los datos expuestos anteriormente nos indican que la zona con un abandono por
parte de la vivienda es la parte central la misma que comprende el sector de La Mariscal,
debido a que este sector esta abastecida por equipamientos y comercios es adecuado
implementar una densificacion que se relacione con los equipamientos para no generar
espacios Unicamente destinados con vivienda, sino que se promueva el uso mixto. Por lo

tanto, se toma como area de intervencion al sector de La Mariscal.

De acuerdo a la divisién politico administrativa del DMQ el area del sector La
Mariscal comprende los barrios Mariscal Sucre, La Colon y La Paz (CITA). Se analiza el
sector desde diferentes aspectos para ver las problematicas del sector y ver las razones por

las cuales La Mariscal esta perdiendo vivienda.
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3.1.1 Morfologia Urbana

Este eje permite observar por medio de analisis la forma en la cual el sector se fue

consolidando para entender la complejidad de su estructura urbana.

3.1.1.1 Llenos y Vacios

Por medio de este analisis se puede visualizar la vacancia del suelo en la zona. Con
este mapeo de llenos y vacios se observa el comportamiento de las edificaciones o
construcciones frente al espacio no construido, esto ayuda a ver problemas y potencialidades
en el lugar. Dentro del analisis se encontro que en la parte central del sector es la zona més
consolidada con poco o escaso espacio vacio entre las edificaciones (Mapa 12), esto se debe
a que la ocupacion del suelo en este sector es que no cumple con la normativa vigente y la
edificacion ocupa en su totalidad el lote (IMPU, Plan Especial "La Mariscal”, 2017).
Ademas, se puede observar que en los sectores perimetrales de La Mariscal existe mayor
predominancia del vacio y en algunos casos son lotes vacios de gran escala. Estos vacios en
su mayoria no son espacio publico, sino que son patios de carros, parqueaderos o jardines

en predios privados (IMPU, Plan Especial "La Mariscal", 2017) .
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Mapa 12. Mapa de Llenos y Vacios de La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.1.2 Uso de Suelos

Dentro del uso y ocupacion de suelo, el sector de La Mariscal esta constituida
principalmente por el uso residencial, seguido por el uso de equipamientos los cuales se
encuentran dispersos en el lugar sin una ldgica de agrupacion especifica y por el uso multiple
que se encuentra cerca de vias principales como son: Av. Orellana, Coldn, Veintimilla,
Patria, 10 de Agosto, Amazonas, 6 de Diciembre y 12 de Octubre. (Mapa 13). Pese a que el
uso principal es el residencial, este se ha ido alejando o perdiendo debido a que, La Mariscal
ha optado por fomentar las actividades comerciales y usan los espacios residenciales para

transformarlos en comercios (CITA).
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Mapa 13. Mapa de Uso de Suelos de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.1.3 Equipamientos

De los equipamientos existentes en el sector de La Mariscal se puede observar que
la mayoria de equipamientos se encuentran en la parte central pero son solo de caracter
comercial debido a la ubicacion de la zona de bares y discotecas; los demas se encuentran
dispersos en la zona y no poseen una organizacion por lo cual es que existen sectores que
no poseen un equipamiento que abastezcan de un servicio a ese lugar como complemento a
la residencia y otros servicios de la ciudad (IMPU, Plan Especial "La Mariscal", 2017)

(Mapa 14).

61



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

De los equipamientos que se encuentran en el sector, en su mayoria son
equipamientos de salud con el 37.13% del total de equipamientos seguido de equipamientos
destinados a los servicios administrativos con el 34.73%, pero existe un déficit de
equipamientos relacionados con la cultura, el bienestar social y la recreacion, esto se debe
porque el sector de La Mariscal al estar consolidado los espacios publicos son escasos y en
la parte cultural solo posee a la Casa de la Cultura Ecuatoriana que no se encuentra dentro

del area de estudio de La Mariscal (Tabla 2).
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Mapa 14. Mapa de Equipamientos de La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.
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| Seipemiencs [ . de Safiaciones | Poreeie |
Salud 62 37.13
Servicios Administrativos 58 34.73
Educacion 32 19.16
Seguridad 6 3.59
Recreacion y Deporte 6 3.59
Bienestar Social 2 1.20
Cultura 1 0.60

Tabla 2. Tabla de nimero de Equipamientos de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.1.4 Densidad Poblacional

Considerando que el color negro corresponde a las zonas més densas y de color gris
claro las menos densas, se puede observar que las densidades en el sector no siguen un
modelo constante. La franja comprendida entre la Av. 12 de Octubre y la Av. 6 de Diciembre
existe mas densidad poblacional en comparacién a todo el sector, en contraste con lo que
sucede con el poligono comprendido entre la Av. Patria y la Av. 10 de Agosto, con menor

densidad (Mapa 15).
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Mapa 15. Mapa de densidad poblacional de La Mariscal

Elaboracién propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.2 Movilidad

Hace referencia al sistema de transporte que funciona en el sector y como se

configuran las vias. Se observa como es la movilidad de La Mariscal.

3.1.2.1 Tipologia de Vias
El sector de La Mariscal se encuentra delimitada en su perimetro por cuatro vias de
clasificacion arterial: Av. Francisco de Orellana, Av. Patria, Av. 12 de Octubre y Av. 10 de

Agosto. Ademas, cuenta con dos vias arteriales secundarias que son la Av. Cristébal Colon
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y la Av. Amazonas. El resto de vias que conforman el sector son de menor flujo vehicular

(Mapa 16).
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Mapa 16. Mapa de Tipologias de Vias de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.2.2 Jerarquia de Vias

Se observa que las principales vias del sector son los accesos del mismo que se
realiza de manera perimetral por las vias Av. Francisco de Orellana, Av. Patria, Av. 12 de
Octubre y Av. 10 de Agosto, cuyos flujos vehiculares se distribuyen al interior a través de

vias de menor jerarquia (IMPU, Plan Especial "La Mariscal”, 2017) (Mapa 17).
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Mapa 17. Mapa de Jerarquia de Vias de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.2.3 Sistema de Transporte

El sector cuenta con una excelente dotacion de transporte publico, entre los sistemas
mas destacados estan: el sistema de bus de transito rapido (BRT) que atraviesa las
principales vias que conectan al sector con la ciudad tanto hacia al norte como hacia el sur,
varias lineas de buses convencionales que atraviesan el lugar y desde el afio 2016, se esta
construyendo la primera linea subterranea del Metro de Quito, que dotara al sector con tres
estaciones que tienen influencia directa al sector (IMPU, Quito Vision 2040 y su Nuevo

Modelo de Ciudad, 2018) (Mapa 18).
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Mapa 18. Mapa de Sistema de Transporte de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.2.4 Ciclovias
Pese a que el sector cuenta con un buen servicio de transporte publico la opcion de
ciclovias es escasa debido a que solo cuenta con pocas rutas que conectan pocos puntos de

interés en el lugar (Mapa 19).
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Mapa 19. Mapa de Ciclovias de La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.3 Verde Urbano

Dentro de este eje se observan los espacios abiertos de caracter publico que posee el
sector para poder ver proporcion de las mismas y ver cual es la mejor propuesta o invencion

para el sector.

3.1.3.1 Areas Verdes, Plazas y Ejes Arbolados

En La Mariscal se puede observar un déficit de areas verdes, las cuales no llegan a
todas las zonas dentro del sector. Segin la OMS (Organizacion Mundial de la Salud) cada
persona debe poseer entre 9 y 15 metros cuadros de espacio verde publico, en el area de La
Mariscal se encuentra por debajo del rango recomendado (IMPU, Plan Especial "La

Mariscal", 2017). Las plazas también son escasas en el lugar y son espacios vacios, pero sin
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funcidn por lo cual no son utilizados. Ademas, se puede observar que los ejes mas arbolados
en el sector son los que se encuentran en vias principales mientras que las secundarias solo

cuentan con poco arbolado (Mapa 20).
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Mapa 20. Mapa de areas verdes, plazas y ejes arbolados de La Mariscal

Elaboracién propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.3.2 Anchos de Vias

Se puede observar que los anchos de vias son variables en todo el sector debido a
que hay zonas con buenos anchos de vias y buen espacio de veredas que facilita la
circulacién peatonal como es el caso de la av. Amazonas, y anchos variables que poseen
buenos espacios de veredas, pero a su vez anchos muy estrechos para la circulacién peatonal

como es el caso de la av. 10 de Agosto.
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Esta desproporcion de espacios de circulacidbn peatonal exige

redimensionamiento de las veredas para fomentar la circulacion peatonal en el sector.
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Mapa 21. Mapa de anchos de vias de La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.3.3 Grafitis

un

Se puede observar que la concentracion de grafitis esta relacionada con las vias

principales y en la parte central donde se encuentran los bares de la zona. Este mapa indica

que los espacios menos concurridos o con pocas actividades son foco para que se vandalicen

los espacios (Mapa 22).
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Mapa 22. Mapa de Grafitis de La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

3.1.4 Vacios Urbanos

Debido a procesos de parcelacion, el sector posee un nimero excesivo de vias
vehiculares los cuales representan el 30.46% del total frente al 39.59% que representa el
espacio construido. Por esta razén y por procesos de sub utilizacién del suelo, en donde el
vacio es destinado a parqueaderos o patios de carros, es que el sector no cuenta con vacios
0 espacios que estén destinados a generar una pausa en medio de toda esta consolidacion. El
espacio vacio publico representa apenas el 1.02% que contempla pequefios parques y plazas
de La Mariscal. La tabla 3 muestra el peso del vacio en el sector donde se puede notar la

comparacion de diferentes tipos de vacios con relacion al espacio construido.
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Mapa 23. Tipos de vacios en La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Gobierno Abierto de Quito.

AREA CONSTRUIDA 39.58

AREA DE VIAS 30.46

VACIO PUBLICO 1.02

ESTACIONAMIENTOS 4.85

VACIO PRIVADO 2.00

VACIOS DE LOTES 22.09

Tabla 3. Porcentaje de vacios en La Mariscal

Elaboracion propia:
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3.1.5 Aspecto Social

El anélisis de este eje ayuda a entender a las personas del sector y sus diferentes
dinamicas. Con esto se puede ver la poblacion total, la poblacion por sexo, la situacion de la

vivienda y la poblacion flotante.

3.1.5.1 Poblacion Total

Segun datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), en el afio 2003
el sector de La Mariscal contaba con 15.370 personas que, comparadas con el ultimo censo
realizado en el afio 2010 el sector poseia una poblacion de 12.345 personas. Esto se debe a
que el sector ha evolucionado cronol6gicamente en cuanto a sus actividades socio-
econdmicas y usos de suelos, lo que ha llevado a un decrecimiento poblacional (IMPU, Plan
Especial "La Mariscal”, 2017). Con informacién obtenida en el afio 2017 por parte del
Instituto de la Ciudad de Quito, se puede corroborar este fendmeno de decrecimiento

poblacional (Gréfico 1).

14000

12000

10000
8000
6000
4000
2000

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Gréfico 1. Poblacion por afios de La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Plan Especial La Mariscal.
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3.1.5.2 Poblacién por Sexo
No existe una desigualdad por sexo en el sector pese a que el género femenino es

mayor con 53.5% de la poblacion total frente a 46.49% de hombre (Grafico2).

= Hombres = Mujeres

Gréfico 2. Porcentaje de Hombres y Mujeres en La Mariscal

Elaboracion propia, resumido de Plan Especial La Mariscal.

3.1.6 Situacion de la Vivienda en La Mariscal

Segun los datos obtenidos en el Censo (2010) se puede determinar cuatro tipos de
vivienda en La Mariscal las cuales son: propia, arrendada, prestada y regalada (IMPU, Plan
Especial "La Mariscal", 2017). Segun el gréfico 3 se puede observar que la vivienda
arrendada predomina el sector con un 43% seguido de la vivienda propia con un 30%, los
porcentajes mas bajos son con un 19% la vivienda prestada y con el 8% la vivienda regalada,
sin embargo, si se suman todas las categorias que no son vivienda propia se puede concluir
que el 70% de los propietarios de las viviendas se han relocalizado o ya no habitan en la

zona (IMPU, Plan Especial "La Mariscal™, 2017).
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m Vivienda Arrendada = Vivienda Propia Vivienda Prestada Vivienda Regalada

Gréfico 3. Porcentaje del tipo de vivienda que existe en La Mariscal

Elaboracidn propia, resumido de Plan Especial La Mariscal.

3.1.7 Poblacion Flotante

Panaia define como poblacién flotante a aquella que ocupa la ciudad de manera

transitoria y por cortos periodos de tiempo (Panaia, 2010).

En el caso de La Mariscal esta poblacion flotante se da por las actividades que se
realizan en donde las principales son la salud, los servicios administrativos y la educacion.
Los dos primeros atraen personas de otros lados de la ciudad para trabajar en el sector y el
tercero se relaciona a la educacién en la que se encuentran unidades educativas las cuales
atraen un numero alto de estudiantes mientras que las universidades que se encuentran cerca
del sector atraen estudiantes de diferentes partes del pais y residen en el sector mientras dure

Su carrera.
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3.2 Probleméticas en La Mariscal

Las problematicas encontradas estan basadas en los analisis expuestos anteriormente
y son la base para la definicion de las estrategias del plan masa urbano para La Mariscal. A

continuacion, se definen los problemas que corresponde a cada eje analizado:

Morfologia Urbana:

e Carencia de espacios vacios.

e Excesiva cantidad de uso comercial.

e Carencia de uso residencial.

e Falta de Idgica para la implementacion de equipamientos.
e Falta de equipamientos culturales.

e Sectores con poca densidad poblacional.

Movilidad:

e No existen paradas donde se pueda intercambiar de sistema de transporte
publico.
e Falta de espacios para el peatén.

e Pocas rutas para bicicletas.

Verde Urbano:

e Carencia de areas verdes formales.
e Carencia de espacios publicos.

e Desconexion entre espacios publicos.
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e Carencia de vegetacion en aceras de vias secundarias.

e Falta de actividades en el espacio publico.

Vacio Urbano:

e Vacios sub utilizados destinados a parqueaderos o patios de autos.
e Carencia de vacios de caracter publico.

e Se generan no-lugares.

Aspecto Social:

e Desplazamiento de la vivienda.

e Densidad negativa en el sector.

3.3 Estrategias urbanas para La Mariscal

El plan masa para el sector de La Mariscal est4 basado en una definicion de cuatro
ejes que responden a las caracteristicas encontradas en el analisis para repotenciarlas
(cultural, recreacional, estancia y corredor metropolitano), después de esto se define que
lugares se van a densificar, dotar de equipamientos o generar espacios publicos y como

estrategia final se estable el vacio como espacio estructurante.

3.3.1 Definicion de ejes

Los ejes propuestos estan relacionados a la conectividad que tienen los mismos con
puntos de interés o con la ciudad. El eje del corredor metropolitano que esta situado en la
Av. 10 de Agosto tiene una conectividad longitudinal con toda la ciudad de Quito desde el

norte hasta el sur tomando como parte del eje el sector de La Mariscal. Este corredor se
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entiende como una franja de caracter publico que concentra diferentes infraestructuras
destinadas a la vivienda, salud, educacion, comercio, entre otros, los que, a su vez, se
conectan con una malla de centralidades dentro de las cuales se encuentra La Mariscal

(Quito, 2019).

Ademas de este eje se proponen los ejes recreacionales situados en la Av. Amazonas
y Av. 6 de Diciembre, que forman un poligono de caracteristica recreacional por sus espacios
que se relacionan a la cohesion social y al esparcimiento como el Mercado Artesanal y la
plaza Quinindé, en este espacio las propuestas deben estar relacionadas al espacio publico y
a los equipamientos de caracter pablico. El eje cultural esta destina en generar una conexion
entre la Circasiana y una liberacion de espacio contenido en el Hospital Baca Ortiz

generando equipamientos gque tengan un caracter cultural y de recreacion.

Se finaliza con el eje educacional que es una extension de la Av. General Veintimilla
que por su caracteristica conecta directamente la Universidad Central del Ecuador con la
Pontificia Universidad Catolica del Ecuador, la Politécnica Salesiana y Politécnica
Nacional, dicho eje se compone por espacios de estancia y equipamiento de caracter cultural

y recreacional, ademas, se debe generar un espacio que densifique esta zona.
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Eje Cultural Recreacion
Remate Cultural

Habitar
Densificar

Conexion Educacion
Caminanle-Espacios de
Pausa

Extension del verde

Espacios de estancias
verdes

Esquema 9. Definicion de Ejes para La Mariscal

Elaboracion propia.

3.3.2 Zonificacion de espacios

Para definir que estrategias se aplico a cada zona se tomd en cuenta las problemaéticas

y los mapeos analizados por lo cual se aplicaron tres criterios que son: Densificar,

potencializar y generar remates.

El criterio de densificar se aplica en la zona de La Mariscal donde la densidad
poblacional es baja y necesita que la gente regrese al sector. El criterio de potencializar es
resaltar las cualidades propias de ese sector por medio de equipamiento y espacio publico,

y los remates son para generar puntos de interés en los ejes como espacios de estancia.
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Esquema 10. Zonificacion de espacios para La Mariscal

Elaboracion propia.

3.3.3 Vacio Estructurante

Esta estrategia trata de integrar al vacio como un espacio de cohesion social y pausa
en medio de un lugar consolidado donde este tipo de lugares escasea. Este espacio trata de
generar una estructura enlazada por los ejes propuestos para generar un lugar donde el

espacio publico sea el que predomine.

3.4 Plan Masa

Una vez analizadas las problematicas y generadas las estrategias para proponer el
plan masa, se lo realiza usando tres ejes de accion: morfologia urbana, movilidad y verde

urbano.
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3.4.1 Morfologia Urbana

Para esta propuesta, se identificaron los vacios urbanos que demuestra espacios y
lotes sub utilizados que perjudican al sector. Con ayuda de la estrategia de zonificacion se
establecieron los equipamientos y los espacios que se van a afiadir para que La Mariscal
tenga una concordancia entre la implementacion de equipamientos y espacios publicos a la
vez que se generan vacios de caracter publico. Dentro de esta propuesta se estable un
equipamiento que mezcle la vivienda con actividades complementarias a la misma para
poder densificar en el sector de la Av. 10 de Agosto, en la parte central que se propone
potenciar la recreacion debido a sus caracteristicas analizadas se implementa un
equipamiento que mezcle el espacio publico con un espacio de recreacion y esparcimiento,
ademas en el eje cultural se propone generar un espacio de caracter cultural que una la Av.
Coldn transversalmente a la vez que se abren los espacios de la Circasiana y del Hospital
Baca Ortiz. Para generar los remates se propone un tratamiento de espacio publico para

generar estancias (Mapa 24).
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1 Vivienda Mixta

N Tratamiento de Espacio Publico
Equipamiento Cultural

| . Equipamiento Recreacion-Esp. Publico
s B Espacios Publicos verdes

f

Mapa 24. Mapa de propuesta de Morfologia Urbana para La Mariscal

Elaboracion propia.

3.4.2 Movilidad

El sistema de transporte publico interno abastece al sector, debido a esto se decide
conservarlo, y para complementarlo se decide crear estaciones intermodales ubicadas en las
paradas de la linea subterrdnea Metro de Quito ubicadas en el parque El Ejido y en la
Universidad Central del Ecuador. Ademas, se propone la implementacion de mas lineas de
bicicletas para que el peaton tome importancia y apoderamiento del espacio publico, estas
nuevas lineas se conectan con los espacios y equipamientos propuestos para generar la red

de equipamientos (Mapa 25).
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=== Recorrido bicicleta
A |- Corredores

| @ Paradas de Bicicletas
— 1 @ Paradas Multimodales

Mapa 25. Mapa de propuesta de Movilidad para La Mariscal

Elaboracion propia.

3.4.3 Verde Urbano

Se propone generar parques, plazas y espacios publicos en lugares residuales o sin
uso, generando asi los vacios estructurantes dentro del sector. Ademas, se propone generar
corredores verdes en las Av. Amazonas y Av. 6 de Diciembre por ser los que conectan con
parques de la ciudad tanto al norte como al sur. Para resaltar el manejo de ejes se proponen
bulevares en los ejes transversales para darle prioridad al peaton junto con esto se
implementa mas ejes arbolados en vias secundarias para generar una red verde. Para finalizar
se propone abrir espacios para integrarlos a la trama urbana como espacio publico (Mapa

26).
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=== Corredores Verdes
Ejes Arbolados
Verde Propuesta

Mapa 26. Mapa de propuesta de Verde Urbano para La Mariscal

Elaboracion propia.

3.4.4 Plan Masa

El plan masa propuesto para el sector de La Mariscal pretende dar solucién a los
problemas asociados con la falta de espacio publico, desorganizacidn de equipamientos y el
abandono por parte de la vivienda. Se ha propuesto equipamientos en zonas estratégicas
definidas por un analisis y una propuesta que maneja ejes para tener un orden en los
equipamientos y las caracteristicas de los mismos. Estos equipamientos manejan la
estrategia del vacio como espacio estructurante con el fin de mejorar la interaccién social

dentro del sector a la vez que genera espacios atrayentes para la vivienda.
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Para que funcione como unared los espacios y equipamientos propuestos se articulan

por medio de corredores verdes, bulevares y vias pensadas en el peaton (Mapa 27).

VERDE URBANO
Bulevares

== Corredores Verdes
" Ejes Arbolados
" Verde Propuesta

MORFOLOGIA URBANA
) I Vivienda Mixta
| Tratamiento de Espacio Publico
+ | I Equipamiento Cultural
frs- i I Equipamiento Recreacion-Esp. Publico
~ 1" W Espacios Publicos verdes

Mapa 27. Mapa de plan masa para La Mariscal

Elaboracion propia.
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Capitulo 4: Densificacion y Habitabilidad

Este capitulo expone los conceptos y caracteristicas de densificacion y habitabilidad,
para tener pautas de como se debe implementar esto en La Mariscal y asi volver a habitar el
sector debido a que, como se menciono en el capitulo tres, La Mariscal esta perdiendo
habitantes y vivienda. Estas nociones ayudaran posteriormente a definir las intenciones del

proyecto arquitecténico.

4.1 Densificacion

Como se mencioné anteriormente, La Mariscal estd sufriendo un problema de
densidad negativa que, segn proyecciones se estima que para el afio 2025 la poblacién del
sector va a tener una taza de decrecimiento del -4.5%. Para contrarrestar este efecto y volver
a tener vivienda y habitabilidad en La Mariscal, se identificd en el Capitulo 3, sub tema

3.2.14 Densidad Poblacional, los sectores con una baja densidad que necesitan ser tratados.

Para poder entender este concepto de densidad se establecen tres tipos de densidades
las cuales son: densidad fisica, densidad construida y densidad percibida. La primera se
refiere al nimero de personas en un area dada, es una medida numérica que proporciona
datos cuantitativos y neutrales sobre cuantos habitantes hay en un lugar. El segundo se define
como la relacion entre edificios y superficie del lote, esta relacién define la morfologia
urbana del lugar, ya que se ve la relacion de espacio construido con espacio vacio. Y la
ultima la densidad percibida es la percepcion individual de las personas en un espacio

establecido (Di Campli, 2016).

La condicién del espacio es un factor importante para la percepcion de la densidad,

pero como dice Di Campli (2016) la interaccion entre los individuos y el ambiente en donde
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se encuentran es mas importante. Esta relacién no solo se describe entre el espacio y el

individuo, sino que también a la relacion de varias personas situados en este espacio.

Definidos estos tres conceptos se puede ver que para poder realizar una buena
densificacion es necesario, ademas del nimero de personas en un area establecida, ver la
relacion que tienen estas personas con el espacio, esto se debe porque las personas se
relacionan en el mismo. Esta relacidn con el espacio y las personas define la calidad de la
densidad. Por esta razon definir el espacio construido y el espacio abierto y como estos dos
se configuran en el proyecto arquitectonico, puede mejorar de forma positiva la percepcion
de la densidad, no solo entendiendo a la densidad como utilizar al maximo un lote para
obtener el mayor nimero de personas en la misma, sino que estas personas se sientan

cdémodas en el lugar que se encuentran.

Para esto Di Campli en su libro “Densificar la Ciudad. Cuestiones, problemas y
disefio urbano en Ecuador” (2016) define ciertas condiciones que ayudan a una percepcion

positiva de la densidad, los cuales son:

Lograr un justo equilibrio entre las necesidades de privacidad que ofrece la

vivienda y la necesidad de interaccion social.

e Reduccién de las interacciones sociales no deseadas, apoyando al mismo
tiempo las interacciones positivas que refuerzan el sentido de comunidad.

e Existencia de espacios abiertos de calidad cercanos a los edificios
residenciales para promover la integracion social.

e Proveer funciones y servicios diversos, que sea posible caminar a la mayoria

de las instalaciones.

87



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

e Disponibilidad de transporte, asi como ciclovias y otras conexiones.
e Brindar relaciones visuales y accesibilidad a areas verdes.

e Dotar de areas verdes publicas grandes, coherentes y bien disefiadas.

4.2 El Espacio Individual

Al hablar del espacio individual es hablar de la relacion entre espacio e individuo.
Esta relacion se ve afectada por una deshumanizacion de los espacios producida por la falta
de pertenencia de los habitantes hacia la ciudad. Para volver a humanizar estos espacios es
necesario tomar en cuenta la calidad espacial como elemento primario en la planeacion de
las ciudades y para esto el Movimiento Moderno en el siglo XX. ya planteo como crear una
ciudad mas humana y accesible, en la que la morfologia y estructura de las ciudades se
transformaria desde el punto de vista de tres funciones elementales que fueron indicadas en
la Carta de Atenas en el Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) de 1993
los cuales son: habitar, trabajar y recrearse, pero para que todas estas puedan funcionar
adecuadamente se debe pensar en una cuarta funcién que es circular, la cual son las

condiciones de movilidad eficientes para el transporte de personas (Quinteros Segura, 2016).

Con estas condiciones se puede tener una relacion entre el espacio y la experiencia

humana que toma en cuenta al individuo como participe del mismo.

Una vez definida la relacion entre estos dos conceptos, surge el tema del espacio que
es donde esta el individuo. Este espacio funciona como un elemento que acelera las
relaciones entre el individuo y el ambiente natural y construido, debido a que el espacio es

el que contiene al sujeto con su entorno (Quinteros Segura, 2016).
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Para poder entender mejor esta relacion se debe entender tres definiciones las cuales
son: habitar que es el lugar donde se encuentra el individuo, la vivienda que se entiende
como la transformacion del espacio y el habitar lo individual donde se puede ver las

relaciones de privacidad que necesita un sujeto.

4.2.1 El Habitar

En palabras de Heidegger “el ser humano es, cuando habita” (Heidegger, 1999), con
esta cita se puede evidenciar la relacion entre el ser humano y el espacio donde se produce
el habitar el cual es definido como lugar. Este término de lugar segiin Yuan? es un espacio
habitado y que ha adquirido significado por lo tanto se relaciona con la sociedad y con la
historia de las personas que habitan en él, es un espacio donde acontece la vida (Quinteros

Segura, 2016).

Ademas de esta definicion de lugar, este se lo entiende como la condicion necesaria
para habitar debido a que es la transformacion de un sitio, un espacio cualquiera, en lugar,
es decir, “es un espacio provisto de usos y significados colectivos y de memorias

compartidas” (Giglia, 2012).

Esta transformacion de un sitio implica la accién de construir, dicha accion se
entiende como la manera en la que modificamos el paisaje para satisfacer las necesidades
humanas y protegernos del medio natural. Este término no solo se refiere con el acto de

edificar, sino que implica también la intencion de preservacion del entorno, es decir, que el

! Profesor de la Universidad de Wisconsin, EE.UU., citado en (Yury, 1999)
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ser humano reconoce su porciéon de territorio al modificarla (Quinteros Segura, 2016), y esto

se convierte en un acto de ordenar el espacio donde se encuentra.

Con estas definiciones se puede decir que el habitar es dejar huellas y hacer lugar
por medio de una transformacion del espacio para satisfacer necesidades de un individuo o
un colectivo, con esto las personas saben ddnde estan ya que toman conciencia de su
existencia y de su entorno. Por eso las personas son las que realizan esta accion de habitar

ya que ellos construyen su habitat.

4.2.2 Habitar lo Individual

Como se pudo ver en el punto anterior, el habitar es un vinculo entre el ser humano
con el entorno, esto comprende el sentido individual y colectivo de la experiencia de habitar,
debido a que el caracter social configura la percepcion que se tiene del mundo y que cada
uno construye a través de sus vivencias, eso quiere decir, que estas vivencias son unicas de

cada persona. Al ser esta experiencia individual se empieza a entender lo individual.

Para poder definir lo individual es necesario relacionarlo con lo privado. El espacio
privado al igual que el espacio publico son espacios fisicos que se les atribuyen propiedad y
por lo tanto pertenecen a alguien. Esta pertenencia hace que el individuo posea su espacio y
lo haga privado y asi pueda aislarse de su entorno y tener un sentido de privacidad. Este
sentido ayuda al individuo a tener una experiencia mas intima con el espacio ya que es un
espacio delimitado por esto el lugar intimo por excelencia es el espacio domestico y por lo

tanto la vivienda (Quinteros Segura, 2016).
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4.2.3 La Vivienda

El hogar es el espacio principal en el cual se articulan las relaciones con los otros,
refiriéndose al resto de personas dentro de un mismo nucleo familiar, y con el contexto
espacial. Heidengger define la relacion entre el hombre con su residencia como “habitacion”
(Heidegger, 1999), debido a que él sostiene que el habitar en su forma mas intima tiene lugar

en la vivienda.

La idea de vivienda se acopla con la idea de refugio ya que este término denota
seguridad, proteccion y albergue; pero ademas de estas caracteristicas la vivienda es un
objeto con valor social. Este objeto es una estructura fisica que satisface las necesidades
bioldgicas y necesidades sociales del grupo familiar, esto se refiere que la vivienda ademas
de ser considerado como un refugio es un objeto que posee caracteristicas simbolicas y

sociales (Quinteros Segura, 2016).

La importancia de la vivienda se nota en el reconocimiento como un elemento
fundamental en la vida humana, por lo cual, en el articulo 25 de la Declaracion Universal de

los Derechos Humanos, se establece a la vivienda como un derecho de las personas.

Ademas de ser un derecho, la ONU define lo que se debe entender como vivienda y

que caracteristicas debe tener:

“Una vivienda es un espacio plenamente equipado, en vecindarios dotados de
servicios urbanos accesibles, con relaciones que permitan la comunicacién vecinal, donde
es posible el desarrollo familiar y personal a todos los niveles que la sociedad avanzada
demanda. Ademas, debe ser fija y habitable, que cumpla requisitos basicos de funcionalidad,

seguridad, habitabilidad y accesibilidad, establecidos por las normas de cada pais y con unos
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minimos requisitos de confort, aislamiento climatico (frio, humedad, lluvia, calor),

seguridad estructural, calidad constructiva, entre otros.”

4.2.3.1 Criterios Basicos para el Proyecto de Vivienda

Una vez definido el concepto de vivienda, habitat y habitat individual se puede

establecer criterios para una correcta proyeccion de la vivienda. Estos criterios se basan en

el libro “Herramientas para Habitar el Presente” (2011).

Espacio exterior propio: Las viviendas deben poseer un espacio exterior
propio, con visuales atractivas, en las que se pueda ejecutar alguna de las
actividades del habitar.

Des jerarquizacion: Los espacios dentro de la vivienda no poseeran
privilegios entre sus residentes.

Espacios de guardado: Se debe proporcionar espacios para los diferentes
tipos de guardado y almacenaje.

Atencion a las orientaciones: Las fachadas deben responder de forma
adecuada a las orientaciones, vistas y vientos.

Incidencia en la formalizacién: La forma del volumen debe responder a
valores culturales y contextuales para conseguir armonia con el lugar.
Recuperacion de terrazas: Las terrazas deben ser destinas como espacio de
encuentro y uso comunitario.

Integracién de la vegetacion en la arquitectura: Implementar vegetacion al
edificio en fachadas, patios y cubiertas para recuperar el elemento vegetal en
la ciudad.

Volumen: Sacar el maximo partido a la resolucion volumétrica del proyecto.
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4.3 El Espacio Colectivo

Como el individuo hace su habitar a través de la vivienda, los grupos humanos hacen
el habitar a través de la configuracion de su entorno. Este habitar colectivo esta relacionado
con las ideas de ciudad compacta y con la definicién de habitar colectivo expuestos a

continuacion.

4.3.1 La Ciudad Compacta

Antes de definir el modelo de ciudad compacta es necesario entender cdmo surge
este tipo de gestion en las ciudades. Debido a los procesos de globalizacién y urbanizacion
expansiva hicieron que las ciudades se vayan alejando de sus centros urbanos e
implementaran nuevas extensiones urbanas en el cual el uso de transporte privado o
individual es necesario para poder movilizarse a zonas de trabajo o recreacion, esta
expansion se realiza hacia las periferias de las ciudades y estan destinadas Unicamente a
actividades de vivienda. Este tipo de modelo de ciudad se lo conoce como ciudad dispersa
que trata de seguir ocupando mas territorio para el uso residencial en vez de densificar las

areas ya consolidadas.

Por esta problematica surge el modelo de ciudad compacta. Este tipo de modelo es
aquella que confina el crecimiento urbano a través del aumento de la densidad residencial y
la superposicién de usos (Arbury, 2005). Debido a la cercania espacial, surgen
desplazamientos y relaciones mas proximas lo que produce un uso reducido de transporte
privado ya que los servicios y equipamientos se encuentran a distancias caminables, ademas,
se trata de tener altas densidades de poblacion para generar una ciudad con intensas

interacciones sociales y actividades (Quinteros Segura, 2016).
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Con esta definicion se puede tener tres aspectos que definen la ciudad compacta los

cuales son:

e Altas densidades.
e Mixticidad de usos.

e Intensificacién de la actividad en la ciudad.

Los dos primeros aspectos son propios de la morfologia urbana, los cuales apuntan
a la relacion que debe existir entre vivienda con actividades y servicios. El tercero se refiere
a que dentro de la ciudad debe existir diferentes relaciones de actividades y con diferentes

ejes de accion para obtener mas actividades.

4.3.2 Habitar lo Colectivo

Como se mencion0 anteriormente, el habitar se produce cuando un individuo o grupo
de personas transforman su sitio para que satisfaga sus necesidades, en la cual el ser humano
manifiesta sus diferentes escalas de su existencia como lo individual y lo colectivo, el

primero relacionado con lo intimo y el segundo con lo social.

Esta escala social en el habitar estd comprendida en el espacio colectivo el cual es
una configuracion espacial que contiene lo urbano, la arquitectura y su infraestructura, es
donde se producen las interrelaciones de las personas y generan ciudad. Dentro de este
espacio colectivo se debe diferenciar entre lo publico y lo colectivo. Lo publico esta
relacionado con el acto de propiedad es decir como las personas se apropian de un espacio
y lo hacen suyo para generar relaciones sociales, mientras que lo colectivo es la apropiacion
del lugar por una o varias personas independientemente si el espacio es publico o privado,

es decir, es la concentracién de personas.
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Con estas dos definiciones se puede relacionar lo publico con lo colectivo por medio
del espacio publico que es donde se producen las relaciones entre personas y se mezcla la
apropiacion del lugar con la cohesion social. Con esta definicion se puede entender que el
espacio publico es la ciudad (CITA DE BORJA), y este espacio serd un indicador de la
calidad de vida de una ciudad pues en este se refleja la capacidad de sus habitantes para

integrarse, encontrarse y generar intercambios fisicos y sociales (Quinteros Segura, 2016).
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Capitulo 5: Conceptualizacion del proyecto

En este capitulo se expone los analisis y los conceptos que se utilizaron para poder
generar la propuesta arquitecténica, yendo desde lo macro a lo micro para tener una
aproximacion de afuera hacia adentro y que las relaciones funcionales y la propuesta del
programa responda de adentro hacia afuera. Con estos parametros se plantea un proyecto
coherente tanto en forma como funcidn y toma en cuenta el espacio vacio como un elemento

organizador y compositivo dentro del proyecto.

5.1 Contexto

La propuesta se desarrolla como parte del plan masa desarrollado para el sector de
La Mariscal. En el mismo se exponen las intenciones, los elementos, los criterios de disefio
urbano y las estrategias utilizadas durante el analisis del contexto urbano, social, espacial y
paisajistico. Los posibles lugares de intervencion se dan por el mal uso de espacios dentro

del lugar, como es el caso de lotes destinados para parqueaderos o terrenos abandonados.

5.2 Lotes de Oportunidad en La Mariscal

La zona de La Mariscal cuenta con el 4.85% de su espacio solo destinado a
parqueaderos por lo cual esto ha afectado al lugar debido a que no puede generar espacios
vacios de calidad, por lo cual, estos espacios son potenciales para generar proyectos que
respondan a las necesidades del lugar y puedan articularse a la trama urbana generando valor

al lugar donde se desarrolle.

Para lo cual se establecen cinco lotes de oportunidad que pueden explotarse con un
proyecto de calidad para mejorar el sector donde se encuentren. Estos lotes son espacios de

parqueaderos Y lotes sub utilizados (llustracion 4).
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lustracién 4. Ubicacién de lotes de oportunidad en La Mariscal

Elaboracion propia.
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5.2.1 Parametros para la Eleccion de Lote de Intervencion

Para poder escoger un lote de intervencion adecuado que funcione mejor para la
implementacion de vivienda y cuente con los servicios adecuados para la misma, se tomé

en cuenta siete parametros de evaluacion los cuales son:

1. Uso Actual.

2. Sub Utilizados.

3. Densificacion

4. Cercania de Transporte
5. Relacion con Ejes

6. Articulador de Espacios

7. Relacion Espacial.

El primer pardmetro (uso actual) define que programa esta siendo utilizado. Esto
ayuda a saber, si su uso es adecuado para el lugar en el que se encuentra. El segundo (Sub
utilizados) permite establecer si, segun el uso actual, est4d siendo aprovechado
adecuadamente. El tercer pardmetro (Densificado) establece si el lugar posee una
densificacion 6ptima en el lugar que se encuentra. Este parametro ayuda a determinar en qué
lugares es bueno implementar proyectos de densificacién. EI pardmetro nimero cuatro
(Cercania de Transporte) indica que lineas y que tipo de transporte esta cerca del lote. Esto
permite observar si la movilidad es buena o mala dentro del sector, lo que permite definir
qué proyecto es adecuado para ese tipo de sector en donde, el mejor dotado de transporte es
apto para proyectos de densificacion. El quinto parametro (Relacion con Ejes) define como
el lote se relaciona con su contexto inmediato. Esta relacion sirve para poder determinar si

el lote genera relaciones a una escala macro y no solo se convierte en una intervencion de
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lote la cual se olvida de su contexto. El sexto pardmetro (relacion espacial) determina si el
lote integra mas espacios para generar una costura con su contexto. Y el septimo parametro
(relacion espacial) determina si el lote posee més caracteristicas espaciales explotables,
como costuras urbanas, relacion entre vacios, conexion entre lotes préximos y vacios en la

trama urbana (Tabla 4).

Con estos parametros, el mejor lote para una intervencion de densificacion y re
valoracion del suelo urbano, es el lote numero uno debido a que cuenta con las condiciones
necesarias para generar vivienda, a la vez, que su implantacion generard una relacion
contextual con sus espacios cercanos, como son los dos vacios que se encuentran en sus
cercanias. Con estas caracteristicas el proyecto se convierte en un articulador de espacios
que aumenta la densidad del lugar, generando vivienda con equipamientos complementarios

a la misma.
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Tabla 4. Parametros para la eleccion de lotes

Elaboracion propia.
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5.3 Andlisis Macro de Lote de Intervencién

Para entender mejor al lugar, se realiza un analisis macro, el cual abarca cuatro
manzanas a la redonda del lote escogido. Esto ayuda a visualizar las problematicas existentes
desde una vista mas amplia. Con este andlisis se observa los espacios sub utilizados, los

tipos de ejes que existen y sus conexiones, los nodos importantes y el peso del vacio.

Este altimo ayuda a ver la relacion entre construido y espacio vacio para ver, de
forma gréfica, la importancia del espacio vacio en el lugar y poder determinar si el sector

escogido posee vacios de calidad.

5.3.1 Lotes Sub Utilizados

El crecimiento de la ciudad ha generado numerosos espacios para autos debido al
aumento de actividades de servicios y comercios. El lote se encuentra rodeado de varios
espacios destinados solo para autos. Estos espacios no ayudan a generar cohesion social a
través de espacios vacios de encuentro o vacios de caracter publico. La totalidad del terreno

escogido es destinado para autos (Mapa 28).
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PARQUEADEROS

¥ Parqueaderos

Mapa 28. Mapa de Ubicacion de lotes sub utilizados escala Macro

Elaboracién propia.

5.3.2 Ejes

Dada la ubicacidn del lote escogido, cuenta con la conexidn directa de un eje de gran
escala como es la Av. 10 de Agosto, la cual puede ser aprovechada para generar una costura

urbana que unifique esta avenida con la trama urbana de La Mariscal (Mapa 29).
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- VACIOS
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¥ Eje Conexion

< NODOS
Eje Conexion

Mapa 29. Mapa de ejes articuladores y de conexion escala Macro

Elaboracion propia.

I vacios Pablico:

5.3.3 Muros

Las construcciones que se encuentran en todo el eje de la Av. 10 de Agosto son a

linea de fabrica, lo que genera barreras, por lo que el lote a intervenir pierde permeabilidad

en su totalidad, ya que, las edificaciones que se encuentran cercanas poseen muros. Esta

condicion hace que el lote se encuentre encerrado y necesite permeabilidad visual y espacial

(Mapa 30).
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MUROS
—Muro

Mapa 30. Mapa de muros escala Macro

Elaboracion propia.

5.3.4 Flujos

La mayor concentracion de flujos se ubica cerca de las calles o vias principales las
cuales cuentan con una longitud mayor a las otras. La Av. 10 de Agosto cuenta con el mayor
flujo de personas pero que solo estan de paso debido la carencia de espacios de permanencia
0 estancia. El Unico espacio de estancia en todo el eje de la avenida es el parque Julio

Andrade Marin (Mapa 31).
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Mapa 31. Mapa de Flujos escala Macro

Elaboracion propia.

5.3.5 El peso del vacio

En el mapa 32 se puede observar lo consolidado que esta el lugar y que pocos son

los espacios vacios que se pueden observar. El lote escogido se integra a los vacios existentes

lo cual le permite unir estos dos vacios de gran tamafio en el sector, a la vez, que estos vacios

conectan con las vias principales del lugar.
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Mapa 32. Mapa de Llenos y Vacios escala Macro

Elaboracion propia.

Esta relacion entre lo construido y lo vacio, hace que los vacios generados por el
parque Julio Andrade Marin y el vacio generado por el jardin de la cancilleria deban unirse

con un proyecto articulador y de transicion entre lo construido y lo vacio (Esquema 11).
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Esquema 11. Espacios construidos versus espacios Vacios

Elaboracién propia.
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5.4 Analisis Micro de Lote de Intervencion

Realizado el analisis macro se reduce el area de estudio para obtener nuevos datos y

mas preciso del lote escogido. Los analisis que se realizan son:

Espacios estructurantes: Indica las relaciones que tiene el lote con su entorno

inmediato.

e Ejes: Los tipos de conexiones y relaciones que tiene el lote escogido.

e Muros-Caminable: Indica la permeabilidad del lugar y que tan caminable es
el lugar.

e Flujos: Ayuda a entender la movilidad de las personas y sus lugares de
concentracion.

e Escalas: Indica las alturas de las edificaciones cercanas para poder entender

si posee una escala peatonal, media o alta.

5.4.1 Espacios Estructurantes

El eje de la Av. 10 de Agosto en conjunto con los dos vacios predominantes forman
los vacios del lugar, dichos vacios pueden ser conectados por medio de espacios intermedios

(Mapa 33).
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ESPACIOS
B Espacios Estructurantes

B Espacios de Conexidn

LOTE
Lote de Intervencion

Mapa 33. Mapa de espacios estructurantes escala Micro

Elaboracion propia.

5.4.2 Ejes
El eje articulador ayuda a reactivar la Av. 10 de Agosto por medio de espacios que
combinen el vacio con lo construido. El eje de conexion genera la continuidad de los

espacios vacios a través de un lote. La permeabilidad se genera para cruzar la manzana y

tomar en cuenta al parque (Mapa 34).
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EJES
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- - Ejes Permeabilidad

LOTE
Lote de Intervencion

Mapa 34. Mapa de ejes escala Micro

Elaboracion propia.

5.4.3 Muros — Caminable

La presencia de muros ha genera espacios pocos caminables debido a que no existe

permeabilidad o lugares de estancia lo que no sucede con los espacios abiertos en donde la

gente camina mas libremente (Mapa 35).
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LOTE
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Mapa 35. Mapa de Muros escala Micro

Elaboracion propia.

5.4.4 Flujos

Donde existen mas flujos vehiculares mejor es el flujo peatonal. Se puede notar que

la mayor cantidad de flujos peatonales es en el parque por lo cual los espacios abiertos

ayudan a la movilidad peatonal (Mapa 36).
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Mapa 36. Mapa de Flujos escala Micro

Elaboracion propia.

5.4.5 Escalas

Una escala alta predomina en la Av. 10 de Agosto lo cual no produce espacios
peatonales a “la altura de los ojos”. Falta de espacios de escala peatonal y espacios

intermedios que proporcionen lugares de encuentro y estancia dentro del lugar (Mapa 37).
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Mapa 37. Mapa de escalas de edificaciones escala Micro

Elaboracién propia.

Los perfiles de la calle Ignacio de Veintimilla es casi uniforme y se puede notar la
presencia del vacio del parque como un elemento que da contraste a lo construido, lo mismo
pasa con los perfiles de la A. 10 de agosto donde las alturas son mayores, pero se puede

observar como el lote escogido y el parque tienen una relacion directa (Esquema 12).

Ulpiano Paez
9 de Octubre

Av. Amazonas

Av. 10 de Agosto
Parque Julio Andrade

Wmﬁ

Perfiles Ignacio de Veintimilla
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Luis Cordero
Ramon Roca

Lote Propuesta

Normativa Altura 10 Pisos

e

Perfiles Av. 10 de Agosto

Alonso de Mercadillo
Ignacio de Vetimilla
Parque Julio Andrade

Jerénimo Carrign

!
y

Esquema 12. Esquema de perfiles de edificaciones en calles principales

Elaboracién propia.

5.5 El blogue abierto

Para poder generar porosidad y espacios vacios se utiliza como conceptos tedricos
los principios y caracteristicas obtenidas del libro “Vivienda colectiva, espacio publico y
ciudad. Evolucion y crisis en el disefio de tejidos residenciales 1860-2010”, en donde se
habla como el blogue lineal aislado rompe la configuracion de las manzanas y genera
espacios libres caminables (Lopez de Lucio, 2013). Este tipo de implantacion y volumetria
cuenta con ciertas caracteristicas que se las toma en cuenta para generar la implantacion del

proyecto las cuales son:

e Lanegacion de la manzana cerrada: Esto evita que la edificacion se la realice
en la totalidad del lote y se genere una ruptura de las manzanas para generar
espacios vacios.

e El blogue lineal extenso y estrecho: Esta configuracion permite que el lote
libere espacio para que se lo aproveche para generar espacios publicos y areas
verdes.

o El edificio como objeto aislado: Al tener el edificio aislado posee sus cuatro

fachadas aisladas y en contacto con su entorno.
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e Ruptura de los limites urbanos: La ruptura de la manzana tradicional ayuda a
gue se generen manzanas caminables.

e Espacio publico generoso: Con la configuracion de varias edificaciones
lineales se pretende aumentar la proporcion entre espacio edificado y espacio
publico, en donde, en las ciudades puede existir entre un 80 a un 85 por ciento
de espacio construido y unicamente el sobrante como espacio vacio, la
configuracion que se menciona ayuda a obtener entre un 50 a 60 por ciento
de espacio abierto (Lépez de Lucio, 2013).

e Carta de Atenas: Implementar los cuatro puntos de la carta que son: circular,

trabajar, habitar y recrearse.

Con estas caracteristicas se puede obtener edificaciones que liberen la mayor
cantidad de espacio para destinarlo a espacio publico. Como se puede observar en la imagen
2, en la parte superior es lo que pasa comunmente en las ciudades donde el lote es
aprovechado en su totalidad y el espacio publico queda solo en calles y aceras, mientras que,
en la parte inferior se observa como se libera el espacio publico y la acera se fusiona con el

lote.
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Imagen 2. Imagen comparacion de manzanas completas versus manzanas porosas

Obtenido del libro Vivienda colectiva, espacio pablico y ciudad. Evolucion y crisis en el disefio de tejidos residenciales
1860-2010

5.6 Intenciones generales del proyecto

La idea del proyecto se realiz6 de acuerdo a seis pardmetros que ayudan a
comprender las bases del proyecto y los puntos de rumbo: ejes estructurantes, vacios,

permeabilidad, escalas, verde en altura y unificar el espacio publico.

5.6.1 Ejes Estructurantes

Se determinan los ejes principales que responden al contexto. Estos ejes son el eje
articulador de la Av. 10 de Agosto que ayuda a coser esta avenida importante con el
proyecto, el eje de conectividad de espacios vacios es una conexion directa para unificar

estos espacios a la vez que se genera un eje diagonal para unir la avenida con el parque, para
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finalizar se propone un eje secundario para poder cruzar la manzana. Estos ejes determinan

la forma del proyecto.

Puntos de Interés
= Ejes Directos

- - - Ejes Propuesto

Esquema 13. Definicion de ejes estructurantes

Elaboracion propia.

5.6.2 Vacios

Se plantea generar dos tipos de vacios; los vacios estructurantes y los vacios

contenidos.

Los vacios estructurantes son los que guian a puntos de interés y generan la forma
de la volumetria mientras que, los vacios contenidos son aquellos que poseen una escala
menor Yy tienen un caracter mas privado. Estos vacios ayudan a que se eviten las barreras
visuales; a la vez que, el vacio funciona como espacio de recreacion y estancia, creando
relaciones interior — exterior. La formacion de estos vacios hace que este elemento sea parte

de la composicion y no un sobrante de la forma.
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Esquema 14. Definicion de espacios vacios

Elaboracion propia.

5.6.3 Permeabilidad

Generar conexion entre los vacios a través de circulaciéon y espacios vacios; los
volimenes propuestos deben reforzar la direccion de los ejes estructurantes para poder
direccionar a los puntos de interés del proyecto, a la vez, que la volumetria no genere un

muro en la Av. 10 de Agosto.

La permeabilidad en planta baja es muy importante bajo la primicia de dar prioridad
a los peatones y lograr una ciudad mas transitable. La misma permite “ver, experimentar y
analizar todos los detalles visuales y captar hasta las informaciones mas sutiles que
escuchamos. De esta manera, los paseos se hacen mas interesantes y significativos, el tiempo

pasa mas rapido y las distancias parecieran acortarse.” (Gehl J. , 2010).
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Permeabilidad
= CoOnexiones Directas

- - - Conexidén Propuesta

Esquema 15. Definicion de permeabilidad y de conexiones

Elaboracion propia.

5.6.4 Escalas

El manejo de escalas se lo realiza en funcion a la calle o avenida méas cercana a la
volumetria. Por eso, la volumetria cercana a la Av. 10 de Agosto posee una escala de ciudad
con volumenes que van de los seis pisos a los doce pisos de manera escalada; mientras que
en los volimenes cercanos a las calles secundarias tienen una escala media con alturas que
no pasan los cinco pisos. Ademas, se genera un volumen contenido con una escala baja para

generar mayor privacidad y cercania con los equipamientos propuestos.

Se mantiene una escala a “la altura de los ojos” en las costuras con la Av. 10 de
Agosto generando espacios de estancia y también se genera sustracciones en la volumetria
para generar espacios cubiertos abiertos de caracter pablico lo que ayuda a generar cohesion
social y un atractivo que tendra el espacio publico generando que las veredas entren en el

proyecto. Este tipo de escala también se replica en los otros volumenes a través de plazas de
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bienvenida antes de entrar en contacto con la volumetria y con espacios cubiertos abiertos a
doble altura. Este tipo de escala, ademas, le otorga al usuario un sentido de apropiacion del
lugar y la sensacion de “ojos en la calle” que para Jan Gehl, representa un efecto de seguridad

y comodidad en el espacio publico (Gehl J. , 2010).

|

[] Escala Peatonal — Manejo de Escalas

Esquema 16. Manejo de escalas

Elaboracién propia.

5.6.5 Verde en Altura

Al estar cerca de dos espacios vacios verdes el proyecto debe poseer esta
caracteristica y no solo en generar espacios abiertos con vegetacion, sino que, la
implementacién de fachadas verdes para dar la sensacion de que estos espacios verdes suben
y forman parte de la volumetria; por lo cual la fachada verde se entiende como jardineras
que formen parte de la composicién de las fachadas y no jardines verticales. Estos jardines
marcan las circulaciones, los espacios de estancia y diferencian los espacios publicos y

privados en las viviendas.
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Esquema 17. Manejo de vegetacion en altura

Elaboracion propia.

5..6.6 Unificar el Espacio Publico

La cercania del parque Julio Andrade Marin da la posibilidad de generar una
extension del mismo hacia el proyecto y que llegue hasta el jardin de la cancilleria por lo
cual, se propone generar la extension del parque en dos niveles para aprovechar el desnivel
existente en el lote. La primera conexién directa a traveés de espacios verdes como
continuacion del parque y la segunda generar un parque de caracter semi publico contenido
en el desnivel. Generando estos dos espacios se crea un espacio publico con dos

caracteristicas espaciales.

Esquema 18. Manejo de espacio publico en dos niveles

Elaboracién propia.
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5.7 Definicion de Usos

A partir del andlisis del contexto y de la definicion de intensiones generales del
proyecto: se establece el tipo de infraestructura necesaria a desarrollar y la definicion de los

servicios que brinda la misma.

Como se expuso en el Capitulo 4 “Densificacion y Habitabilidad”, la vivienda debe
estar en contacto con otras actividades para que pueda funcionar de manera correcta y con
el andlisis realizado se pudo observar que las condiciones para vivir en el sector no son las
Optimas debido a que no existe mixticidad de usos y los espacios publicos son escasos. Esto
muestra la necesidad de proponer un espacio que acoja las viviendas, estableciendo
tipologias que permitan tener diferentes usuarios y equipamiento que brinde un

complemento a esta vivienda.

Se plantea entonces un proyecto de uso mixto que mezcle la implementacién de
vivienda con equipamientos y que se complementen entre si. El proyecto unifica diferentes
tipos de equipamientos, el espacio publico con la vivienda. De esta forma se puede tener un
proyecto que responda a los cuatro puntos presentados en la carta de Atenas: circular,

trabajar, habitar y recrearse.
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Trabajar Recrearse
«Caminerias «Co

) *Tipologias «Cultura
«Extension working de

*Exposicion

de la «Areas de vivienda «Talleres

vereda trabajo

Grafico 4. Actividades expuestas en la Carta de Atenas

Elaboracion propia.

Para poder ver que equipamiento resulta mejor en el lote, luego de tener cuatro
puntos en especifico, se toma en cuenta que la unidad minima de intervencion es el barrio y
con esta escala se toma dos elementos que son: equipamientos de escala barrial y espacio
publico de encuentro. EI primero son los equipamientos basicos con los que debera contar
cada barrio y contara con una cantidad minina de equipamientos que satisfaga al barrio. El
segundo hace referencia al uso de parques, plazas, pasajes y escalinatas arraigadas al tejido
urbano que funcione como espacios de encuentro de calidad (IMPU, Quito Vision 2040 y

su Nuevo Modelo de Ciudad, 2018).

« Salud, educacion, seguridad, movilidad,
cultura, productividad, recreacion,
bienestar social.

Equipamientos de
escala barrial

Espacio Publico de « Espacion para que las personas se
encuentro encuentren y convivan.

Grafico 5. Tipos de equipamientos de escala barrial

Elaboracién propia, resumido de (IMPU, Quito Vision 2040 y su Nuevo Modelo de Ciudad
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Dentro de esto se puede utilizar el equipamiento cultural por su cercania a los
jardines de la cancilleria y al parque Julio Andrade Marin y segun el libro “(IMPU, Quito
Vision 2040 y su Nuevo Modelo de Ciudad”, los equipamientos culturales de escala barrial
son: biblioteca de barrio y centro de arte. Ademas, se propone un lugar para brindar

informacidn sobre el lugar como es una infoteca.
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Capitulo 6: Desarrollo del Objeto Arquitectonico

En este capitulo, los conceptos generales vistos en el capitulo anterior se materializan
dando forma al objeto arquitectonico, por lo tanto, se explican los procesos de creacion de
las variables: forma, volumen, funcion y espacio, y como estas moldean el proyecto y su

relacion interior-exterior, generando calidad de vida urbana.

6.1 Desarrollo de la Implantacion

Como base para el proyecto, se propone crear espacios vacios de calidad que generen
vinculos entre las funciones y el espacio publico, ya que la reflexion para un proyecto
relacionado con la vivienda, es la incidencia del espacio publico dentro de la configuracion
de la forma, ya que, el espacio publico es donde se producen las relaciones entre las personas
y se genera apropiacion del lugar. El reto radica en generar estos vacios como espacios que
formen parte de la composicion y sean los que direccionen el proyecto generando la mayor
cantidad de espacio libre dentro del lote. Este espacio vacio debe generar cohesion social y

relaciones con la funcion propuesta a la vez que se generan plantas bajas activas.

Partiendo del sub tema 5.6 “Intenciones generales del Proyecto”, donde se observan
los lineamientos de generar vacios, permeabilidad, manejo de escalas y tratamiento del
espacio publico descritos por Jan Gehl; se unifican los lineamientos para generar una
implantacién que responda a las mismas y fortalezcan los principios de densificacion y

habitabilidad expuesto en el capitulo 4.

El lote presenta una condicion poli direccional por lo cual se opta por manejar ejes
principales que organizan el proyecto dando la sensacion de orden. Para reforzar estos ejes

y el dinamismo que genera su condicion se opta por el uso de sistemas lineales. Estos
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sistemas refuerzan los ejes, generan direcciéon y producen la sensacion de movimiento y

ritmo (Baker, 1997).

Los ejes ayudan al proyecto a conectar directamente la Av. 10 de Agosto con el
parque a la vez que se produce la conexién directa de los vacios por medio del lote que

funciona como transicion.

Esquema 19. Definicion de ejes ordenadores para la implantacion

Elaboracién propia

Con los ejes definidos se procede a general las costuras de dos tipos: Costura Urbana
y Costura de los espacios vacios existente con el proyecto. La costura urbana se genera en
la Av. 10 de Agosto para que ese eje se unifique con el lote a través de espacios de estancia,
se lo toma como una extension de la vereda. El segundo tipo de costura se lo realiza a través
de espacios abiertos como extensiones del verde en donde se propone plazas con actividades

culturales.

126



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

Esquema 20. Definicion de costuras urbanas y de vacios

Elaboracion propia

Para tomar el vacio como elemento compositivo se lo piensa desde la implantacion
para generar los vacios que predominan en el proyecto. Estos vacios surgen de los ejes antes
mencionados y también generan direccion en el proyecto. La caracteristica de estos espacios

es de estancia y areas verdes.
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Esquema 21. Definicion de espacios vacios para la implantacion.

Elaboracion propia

Desde la Av. 10 de Agosto se genera una movilidad directa hacia el parque lo cual
unifica el espacio de la avenida con el proyecto y el parque, mientras que en sentido
longitudinal se plantea una movilidad indirecta que recorre y une las volumetrias a través de

espacios vacios de estancia. Estos vacios son jardines dentro de los volimenes.
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Esquema 22. Definicion de la movilidad dentro del proyecto

Elaboracion propia

Para que el parque comience a entrar en el proyecto se plante que los espacios vacios

generados sean arborizados y dependiendo la disponibilidad son areas verdes.

Esquema 23. Definicion de espacios verdes en la implantacion

Elaboracion propia
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Unificando todas estas caracteristicas tenemos la implantacion final en donde el
vacio predomina y se tiene un juego de llenos y vacios, contrastando con la morfologia del

lugar en donde el lote es ocupado en su totalidad.

Planimetria 1. Implantacion con contexto inmediato

Elaboracién propia

Planimetria 2. Implantacién del proyecto

Elaboracion propia
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6.2 Desarrollo de la Volumetria

Para el desarrollo volumétrico se toma en cuenta la importancia de tener mixticidad
de usos, por lo que se divide al volumen en tres partes principales las cuales son
equipamientos en planta baja, vivienda y terraza accesible. Con esta zonificacion principal

se entiende claramente las funciones que desempefia el volumen.

l_l_

Esquema 24. Division de actividades en los volimenes

Elaboracién propia

Para poder crear las diferentes sensaciones y que la volumetria sea adecuada en
cuanto a altura se toma en cuenta su calle o avenida mas cercana para asi poder tener un
juego de alturas en el proyecto. Los voliumenes que se encuentran cerca de la Av. 10 de
Agosto aumentan su altura de manera creciente, empezando por un volumen de seis pisos
(blogue a) luego con un volumen de nueve pisos (bloque b) y terminando con un volumen
de 12 pisos (bloque c) cerca del parque, ya que, la proporcion del parque es generosa para

tener un volumen de esa escala.

En la calle Pedro de Valdivia, para generar una direccion que vaya del jardin de la

cancilleria hasta el parque y viceversa se propone un volumen longitudinal (bloque f) de
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escala media, 6 pisos. Dentro de esta configuracion volumétrica se encuentra un volumen

(blogue d) contenido de escala baja.

El volumen e se lo ubica alado del parque para generar actividades y posee una escala
baja. Se termina con un volumen que mantiene la direccién de los primeros tres de escala

baja que direcciona hacia el parque.

Esquema 25. Manejo de escalas en los Volimenes

Elaboracién propia

Este juego de escalas ayuda a que el usuario tenga diferentes sensaciones mientras
recorre el proyecto y para poder contemplar las volumetrias antes de cada bloque se genera

un espacio vacio de escala peatonal.
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Esquema 26. Manejo de escalas en corte

Elaboracion propia

Las direcciones de los ejes responden a los ejes propuestos en la implantacion para
que direccionen y guien hacia espacios y lugares de interés dentro del proyecto. Por lo cual,
los bloques A, B y C se orientan hacia el parque para que asi este elemento esté presente
durante todo el recorrido por la Av. 10 de Agosto, ademas que, los volimenes separados
generan permeabilidad en la avenida. EI Blogue F es paralelo a la calle Pedro de Valdivia
debido a que asi direcciona y conecta hacia los dos espacios vacios colindantes. Los
voliumenes D y E poseen una direccion rectilinea para conectar los espacios vacios
propuestos. Para finalizar el volumen G posee una direccion igual a los volimenes A, B, y

C con el objetivo de direccionar, tanto a los usuarios como visualmente hacia el parque.
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Esquema 27. Direcciones de los volimenes

Elaboracion propia

Para poder generar una union entre los blogues se plantean puentes que conecten los
tres primeros volimenes y un eje que recorre todo el proyecto, a su vez, los espacios vacios

conectan el resto de bloques por medio de caminerias y espacios verdes.

Esquema 28. Unificacidn de los volimenes en planta baja

Elaboracion propia
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Usando el desnivel existen se propone que el espacio publico se o maneje en dos
niveles, el primero el nivel +/- 0.00 es el que une la Av. 10 de Agosto con el proyecto
haciendo que la vereda entre en la propuesta y los usuarios puedan recorrer la misma. El
segundo nivel es el —3.50 en donde se genera un espacio semipublico debido a su condicién

y la forma en la que se relaciona con el primer nivel es a través de relaciones verticales.

Esquema 29. Espacio Publico en el nivel +/- 0.00

Elaboracion propia

Generados estos dos tipos de niveles el nivel +/-0.00 unifica todo el proyecto debido
a que se conecta con todos los espacios propuestos en el mismo nivel, mientras que, el
desnivel ayuda a que el espacio publico continle y se mantenga la idea de unificar los

espacios.
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Esquema 30. Manejo de dos niveles de espacio publico

Elaboracion propia

6.2.1 Elementos que conforman los voliumenes

Para una facil comprension de la volumetria se planted cuatro elementos esenciales

en todos los volimenes los cuales son: circulacion, equipamiento, viviendas y terrazas.

Se toma muy en cuenta la circulacion debido a que por su contexto de estar cerca de
un parque el movimiento es un concepto que se lo ve directamente, por lo cual, todas las
circulaciones son vistas para mantener esta nocion en el proyecto. Estas circulaciones estan
conectadas visualmente con el espacio exterior para que asi desde afuera se pueda notar este

elemento.

El equipamiento, por estar directamente relacionado con el espacio publico, es
trasparente y tiene permeabilidad visual, a diferencia de la vivienda, que conforma un solo
elemento con llenos y vacios. Para finalizar la terraza es abierta con vegetacién en altura y
para reforzar el elemento de la circulacion, en la terraza se usa una cubierta en la parte de la

circulacion que marca todo el elemento.

Ne los bloques de vivienda se puede notar claramente los elementos antes

mencionados con la incorporacion de un elemento mas, el balcon. Este elemento genera
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espacios cubiertos abiertos en cada vivienda y se relacionan visualmente con el espacio

publico propuesto (Esquema 31).
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Esquema 31. Zonificacién de espacios en corte

Elaboracién propia

Mientras que los blogues que no poseen viviendas como los equipamientos (bloque
ey g) o la residencia universitaria (blogue d) solo tienen marcada la circulacion y la funcion

(Esquema 32).
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Esquema 32. Zonificacién de espacios en corte bloque D

Elaboracion propia

6.2.2 Disefio de Fachada

Para el disefio de las fachadas se toma en cuenta los elementos basicos de la
composicion los cuales son la linea, el plano y el volumen. Estos tres elementos estan

presentes en las fachadas de los volumenes.
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El uso de la linea en la fachada es para tener un primer plano ligero para quitar masa
del volumen. El plano se lo toma como segundo plano para dar profundidad en la fachada,
este elemento corresponde a los antepechos solidos de hormigon visto. EI volumen es la
parte central o nuclear de la volumetria en donde se desarrolla la funcién de los blogues.

Con esta composicion se da un orden a los volumenes (Esquema 33).
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Esquema 33. Manejo de elementos en fachadas. lzquierda Bloques A, B, C, F. Derecha bloques C, Dy G.

Elaboracion propia
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6.3 Desarrollo Funcional

En base al sub tema 5.7 “Definicion de Usos”, se establecen los espacios necesarios
para llevar a cabo las actividades de equipamiento y vivienda, generando asi el siguiente

programa arquitectonico.
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lustracion 5. Programa Arquitectonico por blogues

Elaboracion propia
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Como se puede observar en la llustracion 5, se realiza un desglose de todas las
actividades que componen el proyecto y como estas actividades se desarrollan en cada
bloque. De esta forma se puede determinar que, las actividades que componen el
equipamiento se encuentran en los dos primeros niveles del proyecto y que los niveles
restantes son para las viviendas y la terraza. Esta diferenciacion de actividades se hace para

que la vivienda tenga privacidad y este separado de las actividades publicas y colectivas.

Para establecer el lugar del programa arquitectonico, se toma en cuenta la relacion
de las actividades con la accesibilidad de cada espacio, para poder clasificarlo en publico,
semi publico y privado. De esta manera obtenemos que, las actividades que forman los
equipamientos, deben ubicarse en los primeros dos niveles de los volimenes y con relacion
directa a los espacios abiertos, teniendo un caracter publico, mientras que, actividades como
circulaciones de la vivienda y terraza accesible deben tener limites de accesibilidad, por lo
tanto, poseen un caracter semi publico; por ultimo, las actividades de cada tipologia de

vivienda tienen un acceso restringido por lo tanto tienen un caracter privado.

Se ubicaron las distintas areas en funcion de las relaciones con los espacios abiertos
y en la privacidad que involucra la implementacion de viviendas. De esta manera, los
equipamientos como: recepciones, areas de exposicion, bafios, trabajo colectivo, galerias de
arte, biblioteca y co working, se las ubica en el nivel +/- 0.00 debido a que se encuentran en
contacto directo con el espacio publico propuesto y existente, ademas, estos espacios se

encuentran relacionados directamente con la Av. 10 de Agosto y las calles aledafias.

Por otro lado, las actividades que se encuentran en el nivel — 3.50, a pesar de estar
separadas se las unifica por medio de conexiones como escaleras y rampas para generar la

conexion con el espacio publico propuesto en el nivel +/- 0.00. Las actividades que se
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encuentran en este nivel forman parte del equipamiento y son: cafeteria, restaurante, jardines

de estancia, area de permacultura, espacios de ensefianza y bafos.

Una vez divido el equipamiento se procede a tener el area privada de los blogues, los
cuales albergan las diferentes tipologias de viviendas. Para poder tener una relacion con el
contexto cada bloque posee su espacio semi publico que corresponde a la circulacion, la cual

conecta a cada una de las viviendas mientras que el usuario puede observar su alrededor.

Por ultimo, en cada terraza de los volimenes se genera una terraza accesible que
posee jardines en altura, estancias, las cuales sirven para poder observar y contemplar y areas

comunales como areas BBQ y areas de secado de ropa.

6.3.1 Zonificacion

Se les caracterizo a los volimenes dependiendo de sus relaciones contextuales, de
esta manera se establecid que, Los volumenes que se encuentran directamente con el parque
Julio Andrade Marin son solo equipamientos como el co working (bloque €) y la biblioteca
(blogue g), mientras que el resto de las volumetrias son de uso mixto que combinan el

equipamiento con la vivienda (bloques a, b, ¢, d y f) (Esquema 34).
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Esquema 34. Zonificacién por usos
Elaboracién propia

6.3.1.1 Bloque A

Como se pudo observar anteriormente, la distribucién funcional se divide en tres:
equipamiento, vivienda y terraza accesible, con este criterio el bloque A posee equipamiento
en los dos primeros niveles destinados a actividades de recreacion, informacion y estancia;
mientas que en los niveles superiores se encuentran las tipologias de vivienda uno, dos y
tres, distribuidas de diferentes formas en los pisos superiores. Para terminar, la terraza

accesible se encuentra en el Gltimo nivel el mismo que sirve para estancia y contemplacion.

Dentro de la composicién, se puede notar con claridad la circulacion y la funcién

dentro del bloque (Planimetria 3).
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Planimetria 3. Planta Bloque A N +3.50

6.3.1.2 Bloque B

Elaboracion propia

I Planta N+3.50
Esc 1:200

Siguiendo con la configuracién funcional ya establecida, el bloque B cuenta con sus

dos primeros pisos destinadas a equipamientos de

recreacion,

informacion 'y

acondicionamiento fisico. En la parte superior se encuentran distribuidas de diferentes

formas las tipologias uno, dos y tres. Y para finalizar la terraza accesible cuenta con éareas

de estancia, contemplacién y zonas comunales como bafios, zonas de secado y area BBQ.

Para poder comprender mejor la zonificacion este blogue cuenta con su circulacion

bien definida por un costado del volumen el cual conecta con los diferentes espacios del

mismo (Planimetria 4).
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Planimetria 4. Planta Bloque B N +3.50

Elaboracién propia

Planta N+3.50
Eac 1:200

6.3.1.3 Bloque C

Con configuracion funcional ya establecida, el bloque C contiene sus dos primeros

pisos destinadas a equipamientos de recreacion, informacion y ensefianza. En la parte

superior se hallan distribuidas de diferentes formas las tipologias uno, dos y tres. Y para

finalizar la terraza accesible cuenta con areas de estancia, contemplacion y zonas comunales

como bafios, zonas de secado y areas BBQ.

Este bloque, como los dos anteriores, cuenta con su circulacion bien definida por un

costado del volumen el cual conecta con los diferentes espacios del mismo (Planimetria 5).
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Planta N+3.50
Esc 1:200

Planimetria 5. Planta Bloque C N +3.50

Elaboracién propia

La union de los equipamientos de los blogues A, B, y C, forman la infoteca destinada

para el lugar.

6.3.1.4 Bloque D
Este volumen, al igual que los otros, posee sus dos primeras plantas para equipamiento de
trabajo colectivo, estancias y restaurante; mientras que, en sus dos pisos superiores se
distribuyen las residencias universitarias, las cuales poseen un espacio de estancia comunal
en el lado derecho de la volumetria. Asi mismo, la composicion responde a las actividades

que se realizan por lo cual la circulacién es un elemento notorio dentro de la volumetria.

Este volumen se conecta con los volumenes A, B y C por medio de un espacio de

transicion que es un espacio abierto y con vegetacion en altura (Planimetria 6).
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Planimetria 6. Planta Bloque D N +3.50

Elaboracion propia

6.3.1.5 Bloque E

Como se establecio en el sub tema 6.3.1 “Zonificacion”, los volumenes que estan
mas cerca al parque son destinados a equipamiento sin vivienda. Es por esto que este
volumen cuenta con actividades de trabajo colectivo, cafeteria, zonas de estancia y terraza

accesible.

Asi mismo, la circulacion es un elemento importante por lo que se la ubica a un

extremo del blogue para que pueda ser vista (Planimetria 7).
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Planimetria 7. Planta Bloque E N +3.50

Elaboracion propia

6.3.1.6 Bloque F

Este bloque posee sus dos primeros niveles destinado a actividades culturales como
es: galerias de arte, talleres de arte, zonas de lectura, bafios y un auditorio. En los pisos
superiores cuenta con las viviendas de las tipologias uno, dos y tres; finalizando con la

terraza accesible que posee jardines en altura, zonas de secado y bafios (Planimetria 8).
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Planimetria 8. Planta Bloque F N+3.50 y N +7.00

6.3.1.7 Bloque G

Elaboracion propia

Con lo visto en el sub tema 6.3.1 “Zonificacion”, este volumen por su cercania con

el parque es solo equipamiento sin viviendas. Por esta razon este volumen contiene

actividades relacionadas con la biblioteca como: areas de lectura, areas de libros,

recepciones, areas de trabajo colectivo e individual; se finaliza con una terraza accesible con

jardines en altura.

Asi mismo, la circulacion es un elemento importante por lo que se la ubica a un

extremo del blogue para que pueda ser vista (Planimetria 9).
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Planimetria 9. Planta Bloque G N +3.50

Elaboracion propia

6.3.2 Cuadro de Areas

Las areas despegadas para cada elemento del programa se puntualizan en la siguiente

tabla:
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Bloque  Nivel Espacio Cantidad Area  Area  Usuarios Usuarios
Unidad Total Total
(m2) (m2)
A PBN-  Cafeteria 1 50.99 50.99 17 17
3.50 Recepcion 1 9.56 9.56 5 5
PB N +/- Jardin de 1 100.63 100.63 12 12
0.00 Estancia
Recepcion 1 9.56 9.56 5 5
Trabajo 1 103.53 103.53 19 19
Colectivo
N +3.50 - Unidades de Vivienda
+14.00  Tipo 1 4 50.82  203.28 2 8
Tipo 2 3 103.57 310.71 3 9
Tipo 3 0 155.84 0 4 0
N +17.50 Jardin de 1 128.66 = 128.66 16 16
Estancia
Hall 1 21.5 21.5 5 5
Circulacion 6 24 144
Vertical
Circulacion 6 50 300
General
Total 808.66 1382.42 88 96
Bloque Nivel Espacio Cantidad  Area Area  Usuarios Usuarios
Unidad Total Total
(m2) (m2)
B PB N - Gimnasio 1 91.05 91.05 8 8
3.50 Recepcion 1 9.6 9.6 5 5
Jardin de 1 182.42 182.42 30 30
Estancia
Barios 1 26.32 26.32 6 6
PB N +/-  Informacion 1 39.64 39.64 10 10
0.00 Sala de Espera 1 27.56 27.56 8 8
Exposiciones 1 55.26 55.26 12 12
Recepcién 1 9.6 9.6 5 5
Jardin de 1 76.53 76.53 8 8
Estancia
Trabajo 1 88.5 88.5 18 18
Colectivo
Bafios 1 26.32 26.32 8 8
N +3.50 -  Unidades de Vivienda
+2450  Tipo1 8 50.82  406.56 2 16
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Tipo 2 10 103.57 1035.7 3 30
Tipo 3 2 155.84 311.68 4 8
N +28.00 Jardin de 1 198.67 198.67 32 32
Estancia
Hall 1 18.59 18.59 5 5
Zona BBQ 1 17.02 17.02 8 8
Zona Secado de 1 36.12 36.12 2 2
Ropa
Barios 1 5.87 5.87 2 2
Circulacion 9 24 216 0
Vertical
Circulacion 9 79.41  714.69 0
General
Total 648.89 2764.04 80 121
Bloque Nivel Espacio Cantidad Area  Area  Usuarios Usuarios
Unidad Total Total
(m2)  (m2)
C PB N -3.50 Taller 1 104.33 104.33 26 26
Permacultura
Recepcidn 1 9.6 9.6 5 5
Jardin de 1 156.81 156.81 13 13
Estancia
Barios 1 25.81 25.81 8 8
PB N +/-  Informacion 1 72.06 72.06 10 10
0.00 Zona de Lectura 1 48.15 48.15 17 17
Recepcion 1 9.5 9.5 5 5
Jardin de 1 91.45 91.45 12 12
Estancia
Barios 1 25.67 25.67 8 8
N +3.50 - Unidades de Vivienda
+35.00 Tipo 1 10 50.82 508.2 2 20
Tipo 2 14 103.57 1449.98 3 42
Tipo 3 4 155.84 623.36 4 16
N +38.50 Jardin de 1 249,51 24951 20 20
Estancia
Hall 1 11.52 11.52 4 4
Zona BBQ 1 15.33 15.33 8 8
Zona Secado de 1 27.67 27.67 3 3
Ropa
Bafios 1 6.26 6.26 2 2
Circulacion 11 24 264
Vertical
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Circulacion 11 79.41 87351
General
Total 685.21 3523.1 62 119
Bloque Nivel Espacio Cantidad  Area Area  Usuarios Usuarios
Unidad  Total Total
(m2) (m2)
D PB N -3.50 Plaza de Estancia 1 51.06 51.06 10 10
Comedor 1 64.31 64.31 28 28
Comunitario
Recepcion 1 9.71 9.71 5 5
Cocina 1 59.5 59.5 6 6
Bafios 1 24.65 24.65 7 7
PB N +/-  Centro de 1 59.95 59.95 18 18
0.00 Computo
Recepcion 1 60.6 60.6 15 15
Barios 1 24.95 24.95 8 8
N +3.50 - Residencia 12 20.45 245.4 1 12
+7.00 Universitaria
N +10.50 | Jardin de Estancia 1 107.3 107.3 20 20
Barios 1 3.3 3.3 1 1
Zona BBQ 1 59.11 59.11 8 8
Zona Secado de 1 30.87 30.87 6 6
Ropa
Circulacion 5 41.31  206.55
Vertical
Circulacion 5 86.36 431.8
General
Total 563.11 1298.74 87 98
Bloque Nivel Espacio Cantidad Area  Area Usuarios Usuarios
Unidad Total Total
(m2)  (m2)
E PB N -3.50 Taller 1 61.04 61.04 16 16
Comunitario
Recepcion 1 6.84 6.84 2 2
Bafios 1 1251 1251 4 4
PB N +/-  Trabajo Grupal 1 63.43  63.43 19 19
0.00 Sala de 1 4159  41.59 6 6
Exposiciones
Recepcién 1 6.84 6.84 3 3
Bafios 1 1251 1251 4 4
N +3.50 Co Working 1 105.3 105.3 31 31
Bafios 1 1251 1251 4 4
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N +7.00  Co Working 1 64.6 64.6 20 20
Sala de Estar 1 19.25  19.25 5 5
Bafios 1 1251 1251 4 4
N +10.50 Jardin de 1 110.14 110.14 10 10
Estancia
Bafios 1 1251 1251 4 4
Total 468.03 468.03 112 112
Bloque Nivel Espacio Cantidad  Area Area  Usuarios Usuarios
Unidad Total Total
(m2) (m2)
F PB N +/-  Galeria Abierta 1 268.26  268.26 12 12
0.00 Galeria de Arte 1 75.28 75.28 10 10
Recepcién 1 11.98 11.98 4 4
Bafios 1 25.95 25.95 10 10
PB N +3.50 Taller de Arte 1 129.1 129.1 26 26
Sala de Lectura 1 31.55 31.55 10 10
Sala de 1 77.94 77.94 35 35
Reuniones
Exposiciones 1 46.12 46.12 10 10
Bafios 1 25.55 25.55 8 8
N +7.00 -  Unidad de Vivienda
+17.50 Tipo 1 5 50.82 254.1 2 10
Tipo 2 7 103.57 724.99 3 21
Tipo 3 4 155.84 623.36 4 16
N +21.00 Jardin de 1 369.87 369.87 48 48
Estancia
Hall 1 71.93 71.93 16 16
Zona BBQ 1 25.41 25.41 8 8
Zona Secado de 1 41.3 41.3 8 8
Ropa
Bafios 1 7.04 7.04 2 2
Circulacion 5 61.78 308.9
Vertical
Circulacion 5 136.07 680.35
General
Total 939.46 2555.56 105 131
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Bloque

G

Nivel

PB N +/-
0.00

N +3.50

N +7.00

N +10.50

N +10.50

Espacio

Biblioteca
Recepcidn

Sala de Lectura
Jardin de
Estancia

Bafios

Biblioteca

Zonas de Lectura
Bafios

Biblioteca

Zonas de Lectura
Trabajo
Individual
Trabajo
Colectivo

Barios

Biblioteca

Zonas de Lectura
Trabajo
Individual
Trabajo
Colectivo

Bafios

Jardin de
Estancia

Total

Circulacion
Area Util Total
Total, de Usuarios

Cantidad

e

PR R R R R

|

i

S

Area
Unidad
(m2)
63.74
18.86
60.78

40.8
10.4
71.47
33.79
20.62
36.44
18.02

41.9

33.79
20.62
36.44
18.02

41.9

33.79

168.94 168.94

533.84 533.84

Area

Total

(m2)

63.74

18.86

60.78
0

40.8
10.4
71.47
33.79
20.62
36.44
18.02

41.9

33.79
20.62
36.44
18.02

41.9

33.79

Usuarios ' Usuarios

Total
10 10
6 6
8 8
0
10 10
4 4
16 16
8 8
8 8
8 8
6 6
8 8
8 8
8 8
8 8
6 6
8 8
8 8
34 34
126 126
4139.8
12525.73
803
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6.4 Densificacion del lugar

Dentro del informe de regulacion metropolitana (IRM), se puede ver que el uso en
la planta baja del lote escogido es grande a comparacion del propuesto. EI COS en planta
baja es el 70%, lo cual nos permite liberar solo el 30% de espacio libre, con la propuesta se
libera el 55% del lote y se usa el 45% en construccion en planta baja. Esto nos permite

desarrollar mayor porosidad en el lote y no generar un proyecto que se note denso.

Con esta liberacion del espacio se puede proponer espacios publicos que se

relacionan con los vacios existentes.

Ademas, que el proyecto apunta a un uso mixto que segtn el IRM es lo que deberia
tener el lote, pero el uso actual del predio es patio de autos. Este uso hace que el lote no
tenga densificacion y se convierte en un lote sub utilizado por lo cual el proyecto logra
generar 208 habitantes por hectérea (hab/ha), el cual cumple con su objetivo de densificar el

sector con una densificacion optima de 200 hab/ha sin perder su parte de vacio publico.

6.5 Tipologias de viviendas

Para poder tener variedad de usuarios y tener mixticidad de los mismos en el
proyecto se propuso tres tipologias de viviendas y una tipologia de residencia universitaria.
Las tipologias de vivienda fueron pensadas de manera incremental para alojar parejas,
adultos mayores, familias tradicionales y familias incrementales. Por otra parte, la residencia
universitaria fue considerada para que el usuario solo tenga un lugar para asearse y descansar
mientras que las otras actividades las realiza en los equipamientos propuestos que estan

cercanos a la tipologia.
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Las tipologias propuestas se dividen en: tipo 1, tipo 2, tipo 3 y residencia

universitaria.

6.5.1 Tipo 1

Esta tipologia se encuentra disefiada para parejas y adultos mayores por lo cual su
ubicacion se encuentra en los primeros pisos por la accesibilidad y en los Gltimos para que
funcionen como suit. La tipologia posee el area social y el area privada diferenciadas por
temas de privacidad y un balcon dividido con una jardinera para evitar el contacto del area

social con el area privada. De este tipo hay 32 unidades (Planimetria 10).

Planimetria 10. Planta vivienda Tipo 1

Elaboracion propia
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6.5.2 Tipo 2

El disefio de la tipologia responde para las necesidades de una familia tradicional de
tres usuarios, y su disefio responde a la union de dos tipos 1. La ubicacion de esta tipologia
es en los pisos altos de diferentes formas, ya que su configuracion hace que se ubiquen de
manera aleatoria. La tipologia posee un area social y el area privada dividida por el bafio
social. Para poder mantener los temas de privacidad dentro de la tipologia el balcén que
recorre lamisma posee una jardinera que separa el area social de la privada. De esta tipologia

hay 34 unidades (Planimetria 11).

Planimetria 11. Planta vivienda Tipo 2

Elaboracién propia
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6.5.3 Tipo 3

Esta tipologia es considerada para una familia incremental por lo cual su ubicacion
en los volumenes es los pisos superiores y su configuracion resulta de la union de dos tipos
2. El disefio es una tipologia tipo duplex en donde en el primer piso se ubica el area social y
un cuarto con bafio completo bien diferenciados para tener el area publica y privada separas
mientras que, en el segundo piso solo se encuentran areas privadas como habitaciones, bafios
y una sala de estar. Al igual que las otras tipologias, esta posee balcones que se separan del
area social por medio de una jardinera. Hay 10 unidades de esta tipologia en todo el proyecto

(Planimetria 12).

Planimetria 12. Planta vivienda Tipo 3

Elaboracion propia
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6.5.4 Residencia Universitaria

Al poseer un usuario tan especifico, el disefio de esta tipologia solo se enfocd en las
actividades de descansar y asearse, dejando a un lado el resto para que el usuario tenga que
interactuar con los equipamientos que existen dentro del proyecto y satisfacen el resto de
necesidades. La ubicacion de esta tipologia se encuentra en el bloque d, el cual por su
ubicacion esté en contacto con todos los equipamientos propuesto. Existen 12 unidades de

esta tipologia (Planimetria 13).

Planimetria 13. Planta Residencia Universitaria

Elaboracién propia
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6.6 Valoracion de las viviendas

Como se pudo observar en el sub tema 4.2.3.1 “Criterios Basicos para el Proyecto
de Vivienda”, se pudo establecer seis parametros de valorizacion los cuales son: espacio
exterior propio, espacios de almacenamiento, atencion a las orientaciones, integracion de la

vegetacion, des jerarquizacion de los espacios y diferenciacion de publico-privado.

6.6.1 Tipo 1

La tipologia cuenta con el balcon que es el espacio exterior propio donde el usuario

puede estar en contacto con el exterior de manera privada (Esquema 35).

Esquema 35. Esquema de espacio exterior propio de la vivienda Tipo 1

Elaboracién propia
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Los espacios de almacenamiento se ubican uno cerca de la entrada, para poder
guardar o dejar objetos antes de ingresar a la vivienda, el almacenaje propio de la cocina y

el almacenaje de la habitacion para articulos mas intimos de los usuarios (Esquema 36).

Esquema 36. Espacios de almacenamiento vivienda Tipo 1

Elaboracion propia

Para poder utilizar mejor la iluminacion y ventilacion, la tipologia cuenta con todo
un frente de iluminacion y ventilacion ubicados en la zona social y privada de la misma,

aprovechando asi el sol (Esquema 37).
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Esquema 37. Luz Natural vivienda Tipo 1

Elaboracion propia

Se implementa vegetacion en la tipologia por medio de una jardinera dentro del
balcdn, ademas, que la tipologia esta conectada a una circulacion con un antepecho jardinera

que implementa un elemento vegetal en la volumetria (Esquema 38).
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Esquema 38. Verde propio vivienda Tipo 1

Elaboracion propia

Los espacios publicos y privados estan bien diferenciados en forma de franjas. Por
el lado derecho el area social y por el izquierdo el lado privado. Estas dos areas no se juntan.
Los espacios dentro de la tipologia no disponen de algun privilegio, cada area de la tipologia

sirve para todos los usuarios (Esquema 39).
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Esquema 39. Des jerarquizacion de espacios vivienda Tipo 1

Elaboracion propia

La privacidad es importante en la tipologia, por lo que, las actividades publicas y
privadas no se mezclan. Estas actividades estan separadas por medio de una pared que se

encuentra en la mitad de la tipologia (Esquema 40).
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Privado

e

Esquema 40. Division Publico-Privado vivienda Tipo 1

Elaboracién propia

6.6.2 Tipo 2

La tipologia posee un balcon que forma el espacio exterior propio donde el usuario
puede estar en contacto con el exterior de manera privada, tanto para el area publica como

para el area privada (Esquema 41).
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Esquema 41. Esquema de espacio exterior propio vivienda Tipo 2

Elaboracién propia

Los espacios de almacenamiento se ubican, al igual que la tipologia 1, uno cerca de
la entrada, para poder depositar o dejar objetos antes de ingresar a la vivienda, el almacenaje
propio de la cocina y el almacenaje de la habitacion para articulos mas intimos de los

usuarios (Esquema 42).
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Esquema 42. Espacios de almacenamiento vivienda Tipo 2

Elaboracién propia

Para aprovechar al maximo la iluminacion y ventilacion de la tipologia todas las
actividades que se realizan en el area social y en los espacios de descanso, se usa ventanales

para aprovechar al maximo la luz y ventilacién del lugar (Esquema 43).
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Esquema 43. Luz natural vivienda Tipo 2

Elaboracion propia

La implementacion de vegetacion dentro de la tipologia se la realiza por medio de
una jardinera dentro del balcdn, la misma que sirve para separar el area del balcon que es

publica de la privada (Esquema 44).
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Esquema 44. Verde propio vivienda Tipo 2

Elaboracién propia

Se puede observar que los espacios publicos no se juntan a los privados manteniendo
asi la privacidad que exige una vivienda. Los espacios dentro de la tipologia no poseen

privilegios, cada area de la tipologia sirve para todos los usuarios (Esquema 45).
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Esquema 45. Des jerarquizacion de los espacios vivienda tipo 2

Elaboracion propia

Para poder dividir la tipologia en publico y privado se usan dos elementos que
separan estos dos aspectos los cuales son la jardinera en la parte del blanco y el bafio social

en la parte inferior (Esquema 46).
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Esquema 46. Division de Publico-Privado vivienda Tipo 2

Elaboracién propia

6.6.3 Tipo 3

La implementacion del espacio exterior propio se realiza tanto en el primer piso
como en el segundo. Manteniendo la configuracion de las tipologias que poseen el espacio
donde se realiza todas las funciones y el balcon como elemento de tener un espacio exterior

dentro de la tipologia (Esquema 47).
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Esquema 47. Esquema de espacio exterior propio vivienda Tipo 3

Elaboracién propia

Los espacios de almacenamiento se encuentran ubicados en la cocina, bafios y
habitaciones, con estos espacios se tiene un almacenaje 6ptimo para la tipologia (Esquema

48).
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Esquema 48. Espacios de almacenamiento vivienda Tipo 3

Elaboracién propia

Para aprovechar el frente de luz que posee la tipologia, los espacios que mas
demandan este recurso son ubicados hacia este lado y se colocan ventanales y ventanas para

aprovechar al maximo la luz y ventilacion (Esquema 49).
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Esquema 49. Luz natural vivienda Tipo 3

Elaboracién propia

En los dos pisos se colocan jardineras para que la tipologia posea su propio espacio
con vegetacion. En el primer piso el espacio de vegetacion ayuda a separar el area social del

area privada (Esquema 50).
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Esquema 50. Verde propio vivienda tipo 3

Elaboracién propia

La des jerarquizacion de los espacios se da por su condicion de publico y privado
en donde los espacios son claramente diferenciados pero los espacios son compartidos para
todos los usuarios en donde la cocina, la sala comedor, el area de lavado y el bafio social es

para todos (Esquema 51).
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Esquema 51. Des jerarquizacion de espacios vivienda Tipo 3

Elaboracién propia

Para poder dividir en publico y privado, en planta baja, se utiliza la habitacion
completa y la grada para dividir las funciones. Como es una tipologia en dos pisos la
diferenciacion de las actividades también se puede obtener dejando el primer piso para

actividades publicas mientras que en la segunda planta se tienen actividades mas privadas

(Esquema 52).
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Esquema 52. Division de Publico-Privado vivienda Tipo 3

Elaboracion propia

6.6.4 Residencia Universitaria

AL ser una tipologia muy pequefia y solo pensada para actividades de aseo y
descanso, no posee los pardmetros de espacio exterior propio porque esta cerca de todos los
equipamientos propuestos, no posee vegetacion en la tipologia debido a que este tipo se

encuentra cerca de los jardines en altura y de los espacios exteriores del proyecto.
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El almacenamiento solo se concentra en la entrada para objetos para dejar una vez

que se llegue a la tipologia y para guardar cosas propias del usuario (Esquema 53).

Esquema 53. Espacios de almacenamiento residencia universitaria

Elaboracion propia

Al poseer un solo frente de iluminacidn este se aprovecha al maximo para aprovechar

la luz y ventilaciéon (Esquema 54).
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Esquema 54. Luz natural residencia universitaria

Elaboracién propia

Los espacios se encuentran bien diferenciados por su caracterizacion publica y
privada, es por eso que las actividades publicas se encuentran cerca de la entrada y la privada

abajo (Esquema 55).
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Esquema 55. Des jerarquizacion de espacios residencia universitaria

Elaboracion propia

Esta delimitacién de publico y privado se la realiza por medio del bafio y el hall de

entrada (Esquema 56).

f"Pﬂbﬁcc

Privado

Esquema 56. Divisidn de Publico-Privado residencia universitaria

Elaboracion propia
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Capitulo 7: Desarrollo Técnico Constructivo, Paisajistico y Sostenible

En este capitulo se especifica la tectdnica del proyecto, el tratamiento del espacio
publico, los criterios estructurales y las estrategias de sostenibilidad empleadas para el

desarrollo de un proyecto completo

7.1 Materialidad

Como se menciona en el sub tema 6.2.2 “Disefio de Fachada”, se maneja elementos
primarios en las fachadas como es la linea, el plano y el volumen; dichos elementos deben

resaltar en la volumetria por lo cual se usa diferentes materiales en cada uno de ellos.

Para que el volumen resalte y tenga contraste a su entorno vegetal que se encuentra
en el parque Julio Andrade Marin y en el jardin de la cancilleria, se propone el hormigon
visto como material principal del proyecto. Este elemento ayuda a tener elementos libres de
decoracidn y el uso de técnicas precisas para su correcto uso, lo que da como resultado una
arquitectura minimalista (Nuria, 2013). Este material se encuentra en jardineras, divisiones
de tipologias de vivienda, y en paredes para hacer un juego de material visto con el contraste

de uno con un color puro como el blanco.

Con esta materialidad se puede obtener fachadas sobrias que marcan las volumetrias

presentes en lo volumenes (Planimetria 14).
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|

1

Planimetria 14. Fachadas Av. 10 de Agosto

Elaboracién propia

Para poder manejar un contraste con el hormigon y resaltar el uso de la linea como
elemento compositivo se usa el acero en los elementos de quiebrasoles. Este material crear
una percepcion de disolucion de la masa, a través de la ligereza, donde los limites quedan
difusos generando un espacio fluido (De la Paz, 2015). Para no tener un volumen con
caracteristicas muy macizas, se utiliza estos quiebrasoles en las fachadas laterales para

aligerar el volumen (Planimetria 15 y 16).
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Planimetria 15. Fachada Lateral Izquierda Blogue A

Elaboracion propia

E

HElInm

L

Planimetria 16. Fachada Lateral Derecha Bloque A

Elaboracién propia
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EL Gltimo material que se usa es el vidrio, en especial en las plantas bajas para dar
permeabilidad en todo el espacio publico (Planimetria 17). La permeabilidad compone una
solucion espacial que va ligado al movimiento y al dinamismo. Por eso una buena
implementacion de la permeabilidad es poder fusionar levemente las edificaciones de las

plantas bajas con el espacio publico cercano o propuesto (Gomez).
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Planimetria 17. Corte General transversal

Elaboracion propia

7.2 Criterios Estructurales

El hormigén armado estd conformado por barras o mallas de acero metidas en el
hormigdn. Este material moldeable posee buenas propiedades mecanicas y de durabilidad
que resiste bien los esfuerzos de compresion, pero posee un poco resistencia a la traccion;
por este motivo se lo combina con el acero logrando resistir los esfuerzos de traccion que

aparecieran en la estructura (Torres & Parra).
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Por esta razon se opté por un sistema estructural de hormigén armado que se
compone de columnas, vigas y muros. La disposicion de estos elementos se da respetando
la forma lineal de los volimenes. Para poder establecer el peralte de las vigas se tomo en
cuenta las luces del proyecto que no pasan de los 8.40 metros, lo cual da una viga con un
peralte de 0.70 metros en la luz mas larga y una viga de 0.60 en la luz mas corta (Planimetria

18).

© 4 Varillas Corrugadas @ 16
@ 4 Varillas Corrugadas @ 12

‘: 0 @ © 6 Vaillas Comuga

® 4 Vaillas Corruga

Planimetria 18. Seccion de Vigas

Elaboracién propia

Ademas, se utiliza dos tipos de columnas. Una columna de 0.55x0.40 metros para
las volumetrias que no pasan los nueve pisos de altura y una columna con una seccion de

0.65x0.40 metros para el volumen de doce pisos de altura (Planimetria 19).

‘ . o :
9] O
‘ 4 Varillas Corrugadas & 16

@ 4 Varillae Corrugadas © 12
‘: : ! 6 Varillas Corrugadas @ 14

@ 4 Varillaz Corugadas @ 16

Corte de Columna 1 Corte de Columna 2
Esc1:10 Esc1:10

Planimetria 19. Secciones de columnas
Elaboracion propia
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La estructura permite que la volumetria este dentro de la malla mientras que las
circulaciones y los balcones se encuentran en volado para no afectar con la funcién

(Planimetria 20).

Armado de Losa
Bloques F
Esc 1:500

Planimetria 20. Armado de losa bloque F

Elaboracién propia

7.3 Criterios de Paisaje

Para la realizacién de los criterios de paisaje se tomo en cuenta el uso de especies
iconicas del sitio, en especial en el borde del proyecto para generar sombra y confort térmico.
También se considera una caracterizacion espacial de las diferentes plazas propuestas en el
proyecto dandoles un caracter Unico para cada una, de esta forma se anima el recorrido y la
fortaleza del espacio publico propuesto, por lo tanto es fundamental generar espacios de

calidad en donde el usuario se sienta atraido y se genere cohesion social (Gehl J. , 2010).

Como se pudo observar en las intenciones de implantacion, el criterio principal de
paisaje era lograr generar vacios de caracter publico que promuevan la vitalidad urbana, bajo
este criterio se establecen grandes areas destinadas a la recreacion, las estancias y las

actividades culturales, lo que genera un espacio publico dinamico.
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Otro de los aspectos importantes y que hacen Unico al proyecto es que, el espacio
publico se maneja en dos niveles, el nivel +/- 0.00 y el nivel — 3.50. Estos dos niveles tienen
sus caracteristicas propias como que el nivel +/- 0.00 se lo usa para generar costuras urbanas

mientras que el nivel — 3.50 es la continuacion del espacio publico.

En el siguiente esquema podemos observar como se desarrolla las actividades del

espacio publico y los tipos de plazas que se forma en el nivel +/- 0.00.

Esquema 57. Desarrollo de la planta baja

Elaboracién propia
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Las plazas y espacios abiertos que se forman son los siguientes:

A. Costura Urbana: Plazas de estancia ubicadas en el borde de la Av. 10 de
Agosto.
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Esquema 58. Costuras Urbanas

Elaboracién propia

B. Plazas de Conexion: Plazas destinadas a actividades culturales que generan

extension de los dos vacios colindantes que se encuentran dentro del sector.

P 4

Esquema 59. Conexidn con espacios vacios colindantes

Elaboracion propia
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C. Parque Lineal: Espacio vacio de enlace entre las dos plazas de conexion.

Espacio vacio arborizado.

Esquema 60. Apertura del Parque lineal

Elaboracién propia

D. Espacios Cubiertos-Abiertos: Espacios que generan porosidad en la

volumetria. Espacios de estancia con jardines.

Esquema 61. Plazas Cubiertas-Abiertas

Elaboracion propia
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E. Espacio Abierto de Conexion: Espacio posterior de la biblioteca que
direcciona desde el proyecto hacia el parque Julio Andrade Marin. Posee

zonas de estancia y jardines.

Esquema 62. Espacios de conexion

Elaboracion propia

F. Plaza de Contemplacién: Espacio abierto de piso duro con mobiliario para

usarlo para exhibicion.

Esquema 63. Plaza de contemplacion

Elaboracion propia
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El desarrollo del nivel - 3.50, se caracteriza por generar un borde blando con
vegetacion media para que desde el nivel +/- 0.00 el usuario pueda observar las copas de los
arboles propuestos. Como se puede observar en el corte, la vegetacion de borde esta en

contacto con las circulaciones del nivel superior.
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Esquema 64. Unificacion de espacios publicos en niveles 0.00 y -3.50

Elaboracion propia

En latabla5, se detalla la ubicacion de la vegetacion y el uso que se le en el proyecto,

ademas, que en la tabla 6 se detalla los tipos de pisos con sus especificaciones.
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VISTA EN PLAN TA VISTA EN ALZADO ESPECIE NOM BRE CIENTIRCO

Alamo

Plateado Populusalba
Platan Platanus X acerifolia
Acacia Caesalpinia pluviosa
Amarila pinia p
Fresno Fraxinus chinensis
Armyan Fraxinus chinensis

4‘\‘ Palma de

Ceroxylon equinulatum
Cera Y 9

Jacamada Jacaranda mimosifolia

¥ Higue riila Ricinus communis

ALTURA

6m. max

25m. max.

11 m max

20m. max.

15 m. max.

30m. max.

20 m. max.

AN CHO

6m. max

3m.max

6m. max.

16m.
max.

8m. max

8m. max

Tabla 5. Tabla de Especies Vegetales

Elaboracién propia

uso

Dota de color a
las areas de
estancia yde

paso como
aceras y
bulevares.

Genera sombra
enlos
corredores
verdesdel
proyecto.

Genera
contraste con el
color con el
alamo
plateadoy
dota de
ornamneto a los
corredores

Ubicada cerca
de losbordesy

alfilo de el nivel-

3,50 para que
sucopa pueda
salirde la tierra.

Arbol
emblematico y
declarado
patrimonial
ubicado en
zonas aisladas.

Ubicado en el
parque
existente yen el
jardin de la
cancilleria para
resaltarestos
doshites.
Contrasta el
verde de el
resto de los
arbolespara
generarcolory
resaltaren las
jiardineras.

Usado para
perderdureza
en los murosen

elnivel-3,50

NUMERD

40

20

COPA AR SOMBRA TOTAL

2 126
3 283
4 503
5 785
6 13,1
4 503
4 503

1310

15708
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VIVIENDA DE USO MIXTO LA MARISCAL
CUADRO DE PISOS EXTERIORES

CODIGO MATERIAL FORMATO UBICACION ESPECIFICACIONES

Ceramica para Franjas Negras en Plazas Ceramica GRAIMAN ROCKY
cap 30x60 cm jas Negras MOUNTA IN DARK GRAY
exteriores. y Circulaciones
acabado Mate.
Ceramica para Franjas Blancas en Ceramica GRAIMAN ROCKY
= 30x60 om P MOUNTA IN DARK PEARL
exteriores Plazas y Circulaciones
acabado Mate.
Piedra para 3060 Plazas Culturales, Zonas Piedra GRAIMAN NARVI
Exteriores ropem de Estancia ATRACITA acabado Mate.
Hormigén con sistema
Hormigén Circulaciones, Escaleras, epoxico
Vlstg Plazas de estancia y autonivelante. Recubrimiento
Rampas HYPERPOLISH de
POXICOAT.
Hormigoén . B
Veredas Perimetrales Hormigén para veredas.
Visto
Prefabricado Hormipisos
Prefabricado Tipo Rectangular
rectangular 20x10 cm Vil y';;:ranuﬂenerlas el Rugoso Rivera, Resistencia
Rugoso Rivera 9 F'c=400kg/cm2, Espesor
Bcm.
Hormigén . mezcla asfaltica espesor
N o Ciclovias .
Asfallico minimo 4 cm.

Tabla 6. Tabla de Pisos

Elaboracién propia

7.4 Criterios de Sostenibilidad

Para los criterios de sostenibilidad se efecttio un analisis del entorno bioclimatico de
forma que se puedan plantear soluciones que mejoren el confort térmico al interior del

proyecto y poder controlar el paso de la ventilacién.

7.4.1 Andlisis Bioclimatico

Dadas las condiciones climaticas de la ciudad de Quito, es preciso realizar un estudio

solar y de ventilacion para aprovechar asi mejor estos elementos y evitar sobre iluminacion
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de los espacios interiores. Para esto se realizd un andlisis solar a través del software
Autodesk Revit para ver la incidencia del sol en tres diferentes fechas a tres horas diferentes

del dia para ver la iluminacion y las sombras que se producen (Tabla 7).

SOLSTICIO DE VERANO SOLSTICIO DE INVIERNO EQUINOCCIO
21 DE JUNIO 21 DE DICIEMBRE 21 DE MARZO

CONCLUSION

En la mafana las
fachadas en altura y
varias de los blogues de
menor  escala  son
(D iluminados.

1..%%'" *g‘

10 am

12 pm

Al medio dia casi en todo
el proyecto hay luz por lo
cual se debe pensar en
sombras arrojadas por
(@ | vegetacion.

A la tarde los edificios en
altura reciben mayor sol
por lo cual se debe poner
algo que de sombra a
@ estahora.

16 pm

Tabla 7. Tabla de Analisis Solar por fechas y horas

Elaboracién propia

Luego de esto se realizd un anélisis a través del software Autodesk Formit, el cual

calcula los kilovatios (energia radiada por unidad de tiempo) por hora en metros cuadrados
al afio. Esta unidad no debe sobrepasar los 450 kW/h/m2/afio porque si sobrepasa es
necesario proponer soluciones que disminuyan dichos valores. En la tabla 8 podemos

observar el analisis efectuado.
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VISTAS Valores superiores al rango admitido Soluciones planteadas
SOLUCION A: SOLUCION B: SOLUCION C: SOLUCION E:
Quiebrasoles Verticales Celosia en Ventanas Quiebrasoles Verticales Volado en Losa
o]
> 1
SOLUCION A: SOLUCION C:
Volado o Lo Volado en Losa
o~
2
S
SOLUCION B:
Volado en Losa
T
SOLUCION A: |
Quiebrasoles Verticales
«©
2
>
SOLUCION B:
Quiebrasoles Verticales
. |
< SOLUCION A:
; Quiebrasoles Verticales
SOLUCION B:
Volado en Losa

Tabla 8. Tabla de radiacion solar por fachadas

Elaboracién propia

A continuacién, se realiza un estudio de vientos para determinar que espacios se puede

utilizar mejor la ventilacion.

En base a las peculiaridades del viento en la zona detectadas en el andlisis, se crean las
soluciones utilizadas por espacios para conseguir una construccion que aproveche la

ventilacion natural.
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Analisis Ventilacién Ventilacion Cruzada Efecto Chimenea

i los bloques fineal
en donde la ventilacién no es directa,

I
|
I
|
|
) !
o o . L IR ke~ aberturas hacen que el aire callente
Ventiacén cuzads principsimente en os eifcos de altra en donds la ventiadén se —"Ti pse gt

un flujo deviento que lo recorre. ot 5
pequeriasaberturas en la circulacién.

X //\”f’ P I
-, = /\l !\ .'\\ i | I I . = Fuertes vientos de Dicembre a Abril
oanr 4 b luego vientos ligeros de Junio a
) R " ¥

~

~ ANALISIS VIENTO - PLANTA ALTA

Tabla 9. Tabla de analisis de vientos

Elaboracién propia
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Conclusiones

e La reactivacion urbana se basa en la reflexion sobre los equipamientos activadores y en
el espacio publico propuesto. Estos dos elementos deben ser multifuncionales y deben
abarcar diferentes ejes de accién como el ambiental, social, complejidad y escalar;
garantizando un espacio de calidad con cohesion social, apoderamiento del lugar y
generando vida publica.

e El tratamiento del espacio publico es fundamental para mejorar la calidad de vida y para
generar permeabilidad en un lugar consolidado en donde, los espacios vacios son
escasos. En este espacio los usuarios tienen la oportunidad de poseer espacios de
estancia, espacios de observacion y captacion de los detalles visuales de las volumetrias
generando asi una ciudad mas lenta.

e Al generar volumenes lineales y estrechos se libera mas espacio en planta baja generando
mayor espacio publico en contraste a lo establecido con lo establecido con el informe de
regulacién metropolitana.

e La implementacion de vivienda no solo debe ser pensada en unidades de vivienda sino
debe combinar el equipamiento y la vivienda para generar una armonia entre lo
propuesto con la vivienda, ademas, la vivienda debe estar en contacto con espacios
publicos de calidad para que se genere cohesion social.

e Larealizacién de un proyecto de uso mixto debe tomar en cuenta los equipamientos que
se relacionen con el contexto, las dindmicas sociales que implica tener vivienda y el
espacio vacio que se genere entre los bloques, produciendo asi densificacion sin la

necesidad de utilizar en su totalidad al lote.
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Recomendaciones

e La implementacion de vivienda debe estar relacionada con actividades
complementarias que ayuden a que los usuarios tengan diversidad de actividades
cerca de sus viviendas. Con esta logica un proyecto de vivienda debe promover el
trabajo, la recreacion, la circulacion y la habitabilidad.

e El espacio publico debe ser tomado como puntos de encuentro y de cohesion social
por lo cual su disefio debe ser de calidad para generar espacios que ayuden a que los
usuarios se apoderen de la ciudad.

e Es importante evitar la construccion total del lote y generar la mayor cantidad de
espacios vacios publicos para que la gente pueda recorrer el lugar y no se generen

muros que rompan la trama urbana.

200



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

Bibliografia

Arbury, J. (2005). From urban sprawl to compact city. An analysis of urban growth
management. Obtenido de http://transportblog.co.nz/wp-
content/uploads/2009/06/thesis.pdf

Baker, G. (1997). Analisis de la Forma. Le Corbusier. Barcelona: Gustavo Gili, SA.

Berrute Martinez, F. J. (2017). Los Vacios Urbanos: Una Nueva Definicion. Concepcién:
Universidad del Bio Bio.

Carrera, M. L. (2015). La Revalorizacion de la Arquitectura Moderna. Madrid:
Universidad Francisco de Vitoria.

De la Garza, M. F. (16 de Enero de 2009). El valor social de la arquitectura. Obtenido de
Ciudad y Derecho: http://ciudadyderecho.blogspot.com/2009/01/el-valor-social-de-
la-
arquitectura.html#:~:text=La%20arquitectura%20para%20ser%?20arquitectura,soci
ales%20y%?20espirituales%20del%20hombre.

De la Paz, M. (2015). Arquitectura de la Ligereza.

De la Rosa Erosa, E. (2012). Introduccion a la Teoria de la Arquitectura. México: Red
Tercer Milenio.

del Pino, 1. (2010). Reflexiones sobre la Arquitectura Moderna en Quito. Revista de
Arquitectura, 13.

Di Campli, A. (2016). Densificar la Ciudad Cuestiones, Problemas y Disefio Urbano en
Ecuador. Quito: Abya-Yala.

Gallardo Frias, L. (2015). No-lugar y arquitectura: Reflexiones sobre el concepto de No-
lugar para la arquitectura contemporanea. Publicaciones Universidad de Chile, 1-
12.

Gehl, J. (2006). La humanizacion del espacio publico (Quinta ed.). Barcelona: Reverte.
Gehl, J. (2010). Ciudades par la Gente. Buenos Aires: Ediciones Infinito.

Giglia, A. (2012). El Habitar y la Cultura Perspectivas Teoricas y de Investigacion.
Espafia: Anthropos Editorial.

Gomez, P. A. (s.f.). La permeabilidad desde la continuidad del espacio publico . Bogota:
Universidad Catdlica de Colombia.

Heidegger, M. (1999). Poeticamente Habita el Hombre. Revista de Filosofia, 77-91.

Higueras, E. (2008). El Reto de la Ciudad Habitable y Sostenible. Madrid: COMISION
URBANISMO COAM 2008.

201



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

IMPU. (2017). Plan Especial "La Mariscal”. Quito: IMPU.
IMPU. (2018). Quito Vision 2040 y su Nuevo Modelo de Ciudad. Quito: IMPU.

Lopez de Lucio, R. (2013). Vivienda colectiva, espacio publico y ciudad. Evolucion y
crisis en el disefio de tejidos residenciales 1860-2010. Buenos Aires: Bibliogréfika.

Marcalla Ruiz, K. G. (2019). Limes Habitable: Museo y Centro de Investigacion
Astrondmica. Quito: USFQ.

Mejia Gomez, G., Davalos Calderon, R., Ramos Cevallos, A., Falconi Heredia, D., &
Yepez, G. (2018). De la revalorizacion del suelo urbano hacia el desarrollo de
modelos de gestion para el Corredor Metropolitano de Quito. Quito: PUCE
FADA.

Nuria, E. (2013). En los Limites de la Arquitectura Espacio, Sistema y Disciplina.
Barcelona: Universidad Politécnica de Cataluia.

Panaia, M. (2010). Algunas precisiones sobre e el concepto de poblacion flotante. Revista
Interuniversitaria de Estudios Territoriales, 27-36.

Paris, M. (2015). De los centros urbanos consolidados a los lugares de centralidad: Una
propuesta metodoldgica para su estudio. Revista del InstitutoUniversitario de
Urbanistica de la Universidad de Valladolid, 24-28.

Quinteros Segura, D. F. (2016). Vivienda Social Alternativa. Cirterios de insercién de
Vivienda Social Alternativa en areas consolidadas de la ciudad de Cuenca:
Modelo en Zona Yanuncay. Cuenca: Universidad de Cuenca.

Quito, A. d. (2019). Bases Definitivas Concurso del Plan Especial de Intervencion para el
Corredor Metropolitano de Quito. Quito.

Secretaria de Territorio, H. y. (20 de Noviembre de 2020). Gobierno Abierto. Obtenido de
http://gobiernoabierto.quito.gob.ec/?page_id=504

Torres, J., & Parra, A. (s.f.). EL hormigdn y el acero como materiales utilizados
estructuralmente y su expresion estética en la arquitectura. Cuenca: Universidad
Estatal de Cuenca.

Villagran Garcia, J. (1964). Teoria de la Arquitectura. México: DEPARTAMENTO DE
ARQUITECTURA / INBA.

Villagran Garcia, J. (1992). Integracién del Valor Arquitectdnico. México: Universidad
Autonoma Metropolitana.

202



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Alexander M. Fabara V.
Facultad de Arquitectura Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2022

ANexos

Anexo 1: Presupuesto

PRESUPUESTO GENERAL
PROYECTO: Edificios de vivienda con equipamiento cultural
Realizado por : Alexander Fabara
L DESCRIPCION DEL RUBRO UNIDAD CANTIDAD Subtotal
1. OBRAS PRELIMINARES
1.1 | Limpieza incial del terreno m2 9.953.22 $ 130 | $ 12.939.19
1.2 | Guardiania m2 5.00 $ 40000 | $ 2.000.00
1.3 | Bodega, bafios y Oficinas de obras provisionales m2 60.00 $ 4350 | $ 2.610.00
1.4 | Seguridad y sefializacion glb 1 $ 13745 | $ 137.45
1.6 | Instalacion eléctrica provisional ml 250 $ 350 | % 875.00
1.7 | Cerramieno provis, h2.40m con lona verde y pingos ml 514.87 $ 691 | $ 3.557.75
1.8 | Estudio de Suelo 7 perforaciones glb 1 $ 53000 | $ 530.00
SubTotal 22.649.39
2. MOVIMIENTO DE TIERRAS
2.1 | Replanteoy nivelacion m2 5.571.80 $ 150 | $  8.357.70
2.2 | Excavacion a Maquinaria >6m m3 4.277.45 $ 780 | $ 33.364.11
2.3 | Desalojo de Material de Excavacion, volqueta m3 4.277.45 $ 525 | $ 22.456.61
2.4 | Relleno compactado con Sub-base Clase 111 m3 5.571.80 $ 2456 | $ 136.843.41
2.5 | Rellenoy compactacion con suelo natural m3 1294.35 $ 2035 | $ 26.340.02
SubTotal | $ 227.361.85
3. ESTRUCTURA Y OBRA GRIS
3.1 | Replantillo H.S 180Kg/cm2 m3 85.30 $ 12087 | $ 10.310.21
Plintos de cimentacién de hormigén armado f'c= 280 Kg/cm2
3.2 m3 1487.28 $ 150.85 | $ 224.356.19
Hormigon en cadenas 0.30x0.30.fc=210 kg/cm2 Equipo: concretera 1
3.3 | saco, vibrador. Encofrado con tablero contrachapado ms3 48.9 $ 12678 | $ 6.199.54
Hormi_gén en losa de 20 cm,_f‘c: 210 kg/cm2. Equipo: concretera 1 m3
3.4 | saco,vibrador, elevador. No incluye encofrado 5363.96 $ 13431 | $ 720433.47
Hormigon en muros, f'c=210 kg/cm2. Equipo: concretera 1
35 | saco,vibrador. Encofrado con tablero contrachapado ms3 630.36 $ 12889 | $ 81.247.10
3.6 | Alivianamiento pléstico 20x60x60 timbrado+estibaje u 11302 $ 175 | $ 19.778.50
Acero de refuerzo 14 a 32 mm (con alambre galv. #18) Equipo: cizalla m2
3.7 8.321.20 $ 120.00 | $ 998.544.00
3.9 | Estructura de hormigén armado incluye columnas y vigas m2 8.321.20 $ 165.00 | $1.372.998.00
3.10 | Mallaelectros. 5 mma 10 cm (MALLA R-196) m2 21497.23 $ 473 | $ 101.681.90
SubTotal | $3.535.548.91
4. CAJA GRADAS DE EMERGENCIA
4.1 | Columna rectancgular de hormigdn armado de (0.40x0.60 m) u 52 $ 85.00 ’ $ 4.420.00
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4.2 | Viga de Hormigon armado fc=280 kg/cm2 u 26 $ 12000 | $  3.120.00

4.3 | Tableros de Madera de alamo (200 x 30 x 3,80 cm) u 250 $ 1070 | $  2.675.00

4.4 | Pasamanos metalico de acero negro tubo redondo de 3" ml 307.26 $ 1880 | $ 5.776.49

SubTotal | $ 15.991.49

5. EQUIPOS

5.1 | Ascensor u 10 $15.000.00 | $ 150.000.00

5.2 | Generador Eléctrico u 4 $ 100.00 | $ 400.00

5.3 | Transformadores u 4 $ 7.566.60 | $ 30.266.40

5.4 | Cisterna capacidad 3000 Its u 4 $ 4.200.00 | $ 16.800.00

5.5 | Motor Garage (linico) u 2 $ 79984 | $ 1.599.68

SubTotal $ 199.066.08

6. ACABADOS
Mamposteria de bloque prensado alivianado 40x15x20 cm con

6.1 | morterol:6, e=2.5CM m2 1231.23 $ 1560 | $ 19.207.19
Mamposteria de blogue prensado alivianado 40x15x15 ¢cm con

6.2 | morterol:6, e=2.5CM m2 12175.23 $ 12.60 $ 153.407.90
Mamposteria de blogue prensado alivianado 40x15x10 cm con

6.3 | morterol:6, e=2.5CM m2 10213.35 $ 10.60 $ 108.261.51

6.4 | Enluciodo vertical interior y exterior incluye andamios m2 47239.62 $ 1516 | $ 716.152.64

6.5 | Piso cerdmica arsenal 40x40x0,8cm tono blanquesino m2 93.85 $ 1280 | $ 1.201.28

6.6 | Hormigon pulido pisos e=3cm m2 5490.22 $ 61.94 | $ 340.064.23

6.7 | Hormigén visto h= 3cm m2 85.3 $ 6194 | $ 528348

6.8 | Revestimiento para exteriores con microcemento m2 230.25 $ 3800 | $ 874950

6.9 | Placas de fibrocemento PANELEGO. m2 930.00 $ 1455 | $ 13.531.50

6.10 | Pintura Duratex wesco color blanco acabado mate para interior. m2 150 $ 1350 | $ 2.025.00

6.11 | Perfiles metalicos cuadrador 10x10 cm color negro u 163 $ 15.00 | $ 2.445.00

6.12 | Quiebrasol de acero color negro 1.20x2.85 m u 231 $ 60.00 | $ 13.860.00

6.13 | Cielo raso gypsum de antihumedad 1/2" , inc. empaste y pintura m2 462.98 $ 1558 | $ 7.213.23

6.14 | CARPINTERI METALICA / VIDRIOS

6.15 | Puerta emergencias con boton de panico cerrado hermetico u 40 $ 1790 | $ 716.00

6.16 | Puerta batiente de hoja simple madera chapada 210 x 90 cm u 59 $ 11240 | $ 6.631.60

6.17 | Puerta batiente de hoja simple madera chapada 210 x 80 cm u 80 $ 9050 | $ 7.240.00

6.18 | Puertas simple batiente de vidrio templado 100 x220cm u 44 $ 13621 | $ 5.993.24
Ventana corrediza de vidrio 6mm S3000. Perfileria de aluminio

6.19 | anodizado negro. Tipo estandar m2 95.97 $ 56.99 | $ 5.469.33
Ventaneria fija de vidrio templado e=8mm. Perfileria de aluminio

6.20 | anadizado negro ml 16.75 $ 3066 | $ 513.56
Ventana abatible de vidrio templaso e=6mm. Perfileria de luminio

6.21 | anodizado negro. Tipo estandar ml 56 $ 4063 | $ 2.275.28
Mampara de vidrio templado de seguridad e=6mm Perfileria de

6.22 | aluminio anodizado negro Tipo estandar. m2 3028.2 $ 65.20 | $ 197.438.64

6.23 | APARATOS SANITARIOS

6.24 | Lavamanos para empotrar blanco incluye griferia u 94 $ 315.00 ‘ $ 29.610.00
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Juego de barras de apoyo de acero inoxidable fijas para personas de

6.25 | moviliad reducida u 12 $ 12351 | $ 1.482.12
6.26 | Inodoro Blanco con fluxometro en pared y accesorios u 82 $ 56.80 | $ 4.657.60
6.27 | Urinario con llave temporizada y accesorios u 12 $ 5150 | $ 618.00
6.28 | Espejo de pared de 6mm m2 71.62 $ 3460 | $ 2.478.05
6.29 | Dispensador de acero para jabon u 73 $ 780 | $ 569.40
6.30 | Dispensador de acero para papel u 61 $ 680 | $ 414.80
6.31 | MOBILIARIO Y ACCESORIOS
6.32 | Librero rectangular en MDF 567 x 200 x 80 cm u 12 $ 130.00 | $ 1.560.00
6.33 | Basureros plasticos u 10 $ 320 | $ 32.00
6.34 | Mesa metalica acabado en madera MDF melaminada cedro natural u 16 $ 650 | $ 104.00
6.35 | Meson con cabado melaminico y chapa de aluminio lijado ml 314 $ 1210 | $ 379.94
6.36 | Mesas rectangulares con tablero en MDF incluye sillas u 50 $ 32500 | $ 16.250.00
6.37 | Estanteria mévil metalica 130 x 65 x50 cm u $ 960 | $ 76.80
6.38 | Estanterias metalicas 200x200x80cm u $ 10000 | $ 800.00
6.39 | SISTEMA DE TUBERIAS
6.40 | Punto de agua fria 1 1/2" u 130 $ 670 | $ 871.00
6.41 | Punto de agua fria 1/2" u 80 $ 540 | $ 432.00
6.42 | Tuberia de polipropileno 1/2" u 140 $ 6.30 | $ 882.00
6.43 | Tuberia de polipropileno 1 1/2" u 120 $ 640 | $ 768.00
6.44 | Punto de desague 2" u 16 $ 860 | $ 137.60
6.45 | Sumidero trama con rejilla u 63 $ 1230 | $ 774.90
6.46 | PASAMANQOS
6.47 | Pasamanos modular de hormigén visto h=1.20 m ml 846.23 $ 7340 | $ 6211328
6.48 | Pasamanos modular de hormigén visto h=0.90 m ml 685.32 $ 7340 | $ 5030249
Pasamanos modular de acero inoxidable negro de seccion redonda ml 960.83 $ 7340 | $ 70.524.92
6.49 | 5x5cm y anclado a losa de hormigon con pernos de sujeccion.
6.50 | OBRAS EXTERIORES
6.51 | jardines m2 2048.57 $ 45.00 | $ 92.185.65
6.52 | arboles u 257 $ 3000 | $ 7.710.00
6.53 | limpieza final de la obra m2 9.953.22 $ 15.30 | $ 152.284.27
Ceramica GRAIMAN ROCKY
MOUNTAIN DARK GRAY
6.54 | acabado Mate. 30x60 cm m2 414.84 $ 2360 | $ 9.790.22
Cerdmica GRAIMAN ROCKY
MOUNTAIN DARK PEARL
6.55 | acabado Mate. 30x60 cm m2 8714.25 $ 2360 | $ 8.791.00
Prefabricado Hormipisos
Tipo Rectangular m2
Rugoso Rivera, Resistencia
F’c=400kg/cm2, Espesor
6cm. 3725 $ 9.00 | $ 6.473.43
Piedra GRAIMAN NARVI
6.56 | ATRACITA acabado Mate. 30x60 m2 719.27 $ 2430 | $ 17.478.26
SubTotal | $2.158.231.84
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7. SUBSUELO
7.1 | Pintura de alto tréfico m 95 $ 800 | $ 760.00
7.2 | Puertas de bodegas 0,90 m metélicas sin cerradura u 38 $ 85.00 | $ 3.230.00
7.3 | Cerraduras para puertas de bodega u 38 $ 8.00 | $ 304.00

SubTotal | $ 4.294.00

8. TIPOLOGIA DE VIVIENDAS

8.1 | Tipo1l u 32 $18.175.05 $ 581.601.60
8.2 | Tipo2 u 34 $33.246.58 $1.130.383.72
8.3 | Tipo3 u 10 $34.301.71 $ 343.017.10
8.4 Residencia Universitaria u 12 $12.885.66 | $ 154.627.92

SubTotal | $2.209.630.34
Total Gastos | $8.368.479.90

9. Detalles Generales

9.1 | Mano de obra 0.50% $  41.842.40
9.2 | Suministros y herramientas 0.30% $ 25.105.44
9.3 | Tramites y gestiones 0.19% $ 15.900.11
9.4 | Operacion de oficina y profesionales 0.60% $ 50.210.88

TOTAL | $ 133.058.83

$8.501.538.73
854.15

Tabla 10. Presupuesto General

Elaboracién propia
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Anexo 2: Documento del Informe Favorable del Trabajo de Titulacion.

Pontificia Universidad
Catolica del Ecuador

B T T T T T TR 1 P —

Carrera de Arquitectura

INFORME FAVORABLE TRABAJO DE TITULACION (T.T.)
| CARRERA DE ARQUITECTURA
FADA - PUCE

ESTUDIANTE : Alexander Marcelo Fabara Vizcaino

DIRECTORT.T.:  Arq. Manuel Uribe

NOMBRE DEL T.T -RE-VALORIZACION DEL SUELO URBANO POR MEDIO DEL
RE HABITAR UN ESPACIO OBSOLETO EN EL SECTOR
DE LA MARISCAL DE LA CIUDAD DE QUITO

FECHA: 29-11-2021 FECHA EGRESO: Julio 2020

F! prasente Informa rartifica qua al Trabajo de Titulacién presentado cumple con el
nivel de calidad y desarrollo, asi como con todos los requerimientos y parametros de
presentacién establecidos por la Carrera de Arquitectura previo a la obtencién del
titulo de Arquitecto(a) y habilita al estudiante para presentarse a la Disertacion de
Grado.
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ASESORIAS
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Imagen 3. Documento del Informe Favorable del Trabajo de Titulacion
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Anexo 3: Planimetrias

Planimetria 21. Implantacién General

Elaboracion propia

Planimetria 22. Implantacion
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Elaboracion propia

Planimetria 23. Planta Baja General

Elaboracion propia

Planimetria 24. Corte General 1
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Elaboracion propia

Planimetria 25. Corte General 2

Elaboracion propia

Planimetria 26. Fachadas Generales Av. 10 de Agosto

Elaboracion propia
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Anexo 4: Imégenes

Imagen 4. Vista desde el Parque-Eje de Conexion

Elaboracion propia

Imagen 5. Vista desde el Parque

Elaboracién propia
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Imagen 6. Vista desde la Calle Jerénimo Carrién

Elaboracion propia

Imagen 7. Vista de vacio contenido

Elaboracién propia
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Imagen 8. Vista de vacio contenido

Elaboracion propia
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