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INRODUCCION

El trabajo de titulacion denominado, Condensador social de cultura /Criadero
juvenil de ideas en Nayon, se desarrolla en 4 capitulos, en los cuales se presenta la

informacion de la investigacion, ademas de su andlisis y una propuesta.

Primer capitulo: En la primera parte se plantean problematicas generales que
han afectado a la ciudad de quito como ente urbano en su desarrollo, para descubrir
cuales han sido las areas méas afectadas y cuales han sido las causas de su deterioro,
para llegar a la parroquia de Nayon en la cual desarrollaremos un estudio de como estas
problematicas han afectado a este lugar cuales han sido las consecuencias y como se

han enfrentado a estas, ademas de como ha sido su transformacion durante el tiempo.

Segundo capitulo: Se desarrolla un plan masa urbano en una de las subdivisiones
de la parroquia de Naydn en este caso el barrio central o centro poblado desde el cual
se abordan problematicas del lugar desde una perspectiva ambiental, fisica, social y se
desarrollan propuestas que den una solucién realista, que a su vez estén aprovechando

las caracteristicas de crecimiento que la misma zona posee.

Tercer capitulo: Trata sobre el desarrollo del proyecto arquitectonico, desde
donde parte, en relacién con la propuesta urbana y su entorno inmediato real, como se
desarrolla a través de las necesidades de la poblacion y como da una propuesta a estas
problematicas. El capitulo define la base de donde parte el concepto y las razones de
disefio e implantacion del proyecto al igual que el desarrollo constructivo y la

materialidad.

Cuarto capitulo: Este capitulo aborda las asesorias técnicas realizadas que
contribuyeron al proyecto arquitecténico con un completo y mas detallado desarrollo
de los estudios; estructurales, paisaje y sustentabilidad que permiten que el proyecto

abarque una vision mas real con una mayor cantidad de planificacion.
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ANTECEDENTES

Quito al igual que muchas capitales latinoamericanas se ha desarrollado bajo
planes de crecimiento y regulacion urbana. Estos planes urbanos han servido de modelo
para un crecimiento programado en algunos casos y descontrolado en otros. Un breve
recorrido por su crecimiento durante los Gltimos afios ayuda a entender como se vive

en la actualidad.

Nayén como parroquia rural, tiene una larga historia y una cultura fuerte, de
gente principalmente de clase media y baja, ya consolidada desde muchos afios. Los
estragos de la urbanizacion acelerada se hicieron més visibles por el desarrollo del
sector inmobiliario, sin ningun tipo de socializaciéon. Las empresas son pequefias
inmobiliarias privadas que trataban de posicionarse a toda costa en este lugar que
prometia grandes beneficios. La cambiante regulacidn con respecto al uso y ocupacion

de suelo de esta zona apoy0 el desarrollo inmobiliario.

Nayén ha aprovechado su crecimiento para potenciar areas de trabajo que se
venian realizando desde hace mucho tiempo, principalmente la venta de plantas
ornamentales, medicinales y el disefio de jardines. Estos ingresos han apoyado el
surgimiento econémico de la parroquia y han provocado la generacion de nuevos
servicios y pequefios emprendimientos, que ayudan a satisfacer las necesidades de la

poblacién flotante y permanente actual.

Se escogid la parroquia de Naydn como lugar de estudio ya que en este sector
sus habitantes han desarrollado una alta apropiacion del lugar, debido a una
organizacion barrial permanente que ha venido mejorando a lo largo del tiempo. Esta
organizacion barrial sin fines de lucro ha logrado que el barrio desarrolle un modelo de
crecimiento economico funcional y autosuficiente que trata de crecer y esparcirse por
toda la parroquia. Naydn por sus cualidades ha sido arduamente estudiada por la
academia desde la arquitectura y ha sido identificada como un lugar potencial de

crecimiento y desarrollo en la ciudad.
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Es necesario aprovechar las cualidades organizacionales que el barrio tiene,
priorizando el desarrollo de un hébitat que permita un incremento econémico y social
para la comunidad. Por estas cualidades la parroquia de Naydn comienza a sobresalir

en el mapa como un ejemplo de crecimiento y desarrollo autogestionado.
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JUSTIFICACION

Es necesario que en las comunidades organizadas como Nayon se refuerce un
pensamiento enfocado en el crecimiento, para tener espacios de desarrollo de nuevas
ideas que se puedan integrar al mercado economico de la ciudad basandose en la

experiencia que han desarrollado durante los ultimos afios.

El crecimiento y desarrollo de una poblacion que se autogestiona es mucho méas
factible si la arquitectura y el urbanismo escuchan sus necesidades y apoyan al
desarrollo existente, dotando de todos los implementos necesarios para un provocado

crecimiento.

La comunidad de Nayén se beneficiara del disefio de un habitat mucho mas
organizado Yy relacionado a sus condiciones naturales. Propiciando actividades que
impulsen zonas o puntos de todo el barrio que otorgan muchas méas oportunidades para
el desarrollo y crecimiento que, ademas, se desenvuelven de forma légica y funcional

ya que responde a su entorno.

La comunidad se beneficiara del proyecto puesto que este permitird no solo
quedarse estancados en un unico modelo econémico funcional, sino que en base a este
promovera nuevos y variados modelos de crecimiento en nuevas direcciones, para los
habitantes del barrio, su desarrollo personal y econdmico mejorando asi la calidad de

vida de los habitantes.



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Kevin Sebastian Soliz Balseca
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

OBJETIVOS

URBANOS
Objetivos Generales

Disefiar un modelo de intervencion urbana el cual pueda aprovechar espacios
residuales para satisfacer las necesidades de la poblacién existente.

Disefar un proyecto urbano que pueda facilitar la conectividad y el flujo de los
espacios en el barrio, ademas de implementar interconexiones benéficas que se
desarrollan en un espacio activo.

Aprovechar en el disefio cualidades propias provistas en la mayoria de zonas
periféricas aledafias a la ciudad de Quito como; la potenciacion de espacios

naturales, la cultura y las tradiciones.

Objetivos Especificos

Implantar un modelo de circulacion dotado de muchas méas opciones de
recorridos y desplazamientos constantes, los cuales aprovechen caminos
secundarios y vias de alimentacidn para poder regenerar actividades en lugares
ahora olvidados.

Disefar un recorrido urbano el cual pueda explotar las cualidades naturales del
barrio y asi potenciar una comunicacion constante del lugar construido con la
ciudad y con su entorno proximo.

Dotar al barrio de espacios publicos de libre acceso en los que la comunidad
pueda desarrollar maltiples actividades.

ARQUITECTONICOS

Objetivo General

Disefar un equipamiento barrial que pueda potenciar las tipologias de desarrollo

existentes y funcionales, entendiendo esto desde el proceso de transformacion
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que ha atravesado el barrio y cuales han sido sus consecuencias en el desarrollo

tipoldgico y cultural de este.

Objetivos Especificos

e Implantar un proyecto que represente un hito simbolico y cultural para el barrio,
marcado asi por las actividades propias del lugar.

o Disefar espacios que faciliten el crecimiento y desarrollo de ideas que sean de
ayuda para el sector econdmico y puedan ser beneficiosas para el barrio, ademas
de ser autosostenibles.

e Disefiar lugares que potencien las actividades del barrio, ademas de ser puntos

de desarrollo turistico, barrial y de crecimiento econémico.
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METODOLOGIA

1. Busqueda de una problematica urbana que pueda afectar al desarrollo del lugar
elegido. Localizacion de la problematica central y los factores que la han
desarrollado.

2. Anadlisis de lo existente.

3. Salidas de campo para realizar una experimentacion vivencial del lugar, ademéas
de tener un proceso de entendimiento del sector a varias horas del dia. Se
realizaran visitas al lugar cada determinado tiempo para una observacion
constante del desarrollo de los datos obtenidos a través del afio.

4. Grabado de videos de puntos especificos del sector como; la entrada al barrio,
el comercio y otros puntos conflictivos que capturen las realidades y dindmicas
que alli se desarrollan en diferentes momentos.

5. Levantamiento fotografico para obtener un registro marcado de como el barrio
vive en la actualidad y cuél es su actividad econdmica, social y cultural, en que
puntos estas actividades se encuentran y como interacttian con las personas.

6. Levantamiento planimétrico de toda la zona a estudiar.

7. Investigacion histérica sobre el barrio: antecedentes o noticias de cémo fue su
crecimiento, hechos importantes y como llego a conformarse hasta el punto en
el que ahora est4, atreves de fuentes escritas y documentos en la web.

8. Se realizara mapeos de los diferentes tipos de problematicas que se encuentren
y de las fortalezas que se descubran para compararlos entre si.

9. Encuestas y entrevistas personales, las cuales puedan ayudar a obtener
informacion de como la gente vive, ve y entiende el espacio que le rodea y en
el cual ha estado existiendo durante un determinado periodo de tiempo. La
tabulacién de estas encuestas y entrevistas permitird obtener las problematicas
y necesidades de los habitantes para ayudar a un mejoramiento del sector
estudiado.



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Kevin Sebastian Soliz Balseca
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

CAPITULO 1: ANALISIS DEL LUGAR: PARROQUIA NAYON

1.1 Acercamiento al distrito metropolitano de Quito

1.1.1 Acontecimientos importantes

La ciudad a través del tiempo sufre de dos momentos histéricos que marcan su

desarrollo en cuanto a su expansion y crecimiento.
“El primer periodo fue la revolucidn liberal que se llevo a cabo durante los afios

de 1895 hasta 1910 y el segundo la modernizacién capitalista desde 1960 a 1980~
(Carridn, 2012, p. 504).

Crecmento oe |3 clacad \ ' “* -

1748 1810 1916 195€° 10epd 19M0Y 1987 | 20148 [
> .',‘ " ) * ’ - } N .’-‘ -
J / - . o ‘ .’; ‘.
S -4 - il

1895 1910 - tl

Figura 1. Crecimiento de la mancha urbana

(Soliz Kevin,2020)

“El primer periodo la region sierra era zona de produccion y abastecimiento
local, llegando a organizar la ciudad en un sistema radial concéntrico que ocasiono que
la densidad de quito sea de 276h/ hectarea, cantidad de habitantes para lo cual la ciudad
no estaba planificada. La ciudad comenzé su crecimiento, planteandose un crecimiento
longitudinal, lo cual comenzd a crear segregacion en la poblacion debido a que las
clases altas se fueron para el norte de la ciudad y las clases bajas hacia el sur. La
especulacion de terrenos en Quito comienza a crecer y los lotes productos agricolas
pasaron a convertirse en un negocio inmobiliario, ayudando a que el monopolio de las
rentas e inmobiliarias empezara a crecer beneficiando a los terratenientes” (Carrién,
2012, p. 506,507,508).
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“En el segundo periodo debido a la agro exportacion del banano el proceso
urbano comienza a cambiar, las ciudades en la costa del pais empezaron a desarrollar
una gran economia a diferencia de las de la sierra las cuales no tenian algun crecimiento
en 1960. Mas aun asi la mayor cantidad de inversion fue realizada en Quito por esto la
capital se desarrolla y tiene un crecimiento del 500% de lo que era y se comienza a
reorganizar a las poblaciones trabajadoras hacia las zonas de la periferia, se reubican
funciones urbanas como las industrian a las periferias igual, manteniendo sus centros
administrativos en la ciudad y se comienzan a cambiar los usos de suelo y se da inicio
a la conformacion centro periferia. Se modela un sistema central que se alimenta de las

periferias alejadas al nucleo” (Carrién, 2012, p. 516,517).

“En la actualidad se cuenta con barrios populares en precarias condiciones de
existencia a lo largo de toda la superficie de la ciudad. O sea que las favelas, villas

miseria, pueblos jovenes, suburbios, etc.” (Carrion, 2012, p. 518).

1.1.2 Ciudad Metropolitana Actual

El DMQ esté divido politicamente en 8 administraciones zonales las cuales se
dividen en 32 parroquias urbanas, 33 parroquias rurales. Siendo desde su conformacién

Quito un punto central como capital en el desarrollo del pais.
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Tabla 1. Estudio de Factibilidad para el Metro 2010

Recuperado de: http://www7.quito.gob.ec/mdmg_ordenanzas

“El DMQ en la actualidad tiene 2.414.585 de habitantes en sus 65 parroquias y
el 70% de la poblacion reside en areas urbanas y el 30% en areas rurales o suburbanas.
Desde el afio 2001 al afio 2010 segun el censo las poblaciones suburbanas y rurales
crecieron tres veces mas que las poblaciones que residen el area urbana” (DMPT, 2014,
p. 14, citado en el texto de Diagnostico del territorio del DMQ).

Lo que quiere decir que en la actualidad en el DMQ la habitabilidad y el
crecimiento demografico de la ciudad se esta trasladando hacia areas suburbanas y
rurales lo cual representa un estrago para la conformacion fisica de la ciudad y para los

residentes migrantes y estacionarios.

“De acuerdo con la proyeccion de crecimiento demografico generada por el
ICQ, para el afio 2025 la tendencia de crecimiento se mantendra en varias parroquias
del sur y del norte del distrito, asi como en la zona de los valles. Al contrario, otras

parroquias como La Mariscal Sucre, Itchimbia, Centro Histérico, La Magdalena y
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Chimbacalle, reducirdn notablemente su densidad poblacional” (DMPT, 2014, p. 15,

citado en el texto de Diagnostico del territorio del DMQ).

1.1.3 Consolidacién del DMQ con las areas suburbanas mas cercanas

Las parroquias suburbanas son las periferias que se encuentran con mas cercania
del nucleo de la ciudad por tal que el crecimiento actual se desarrolle hacia estos lugares
mas estos espacios no fueron tomadas en cuenta durante la expansion de la ciudad

debido a que a pesar de su cercania representaban una complejidad en su acceso.

“El desarrollo vial y de las comunicaciones en general es parte y resultado de la
constitucion, habilitacion y apropiacion del territorio urbano, tanto en la periferia como
en el centro de la ciudad. En esa perspectiva se explica el desarrollo de los valles
(Pomasqui, Tumbaco, Los Chillos, etc.), de los «anillos periféricos» (integrador de los
valles y de circunvalacién de la ciudad), de los «ejes viales» (longitudinales y
transversales) de las «facilidades de transito» (tuneles, pasos a nivel, etc.), y del

equipamiento (terminal terrestre, parqueaderos, etc.)” (Carrion, 2012, p. 519).

Esto causo que grandes empresas inmobiliarias, buscaran adquirir estos terrenos
ahora cercanos y destruyeran lo que hubiera habido en ellos para poder sacar el maximo
beneficio de la obra de urbanizacién echa por el municipio, llegando a monopolizar
areas gigantescas y desarrollar un mercado especulativo de tierras y propiedades.

Desarrollando un sistema privado de area suburbana.

Es alli donde muchas de estas areas suburbanas comienzan a presentar estragos
puesto que son desarrolladas Unicamente con propésitos economicos y sin una
conciencia de crecimiento urbano sostenible, el cual al no representar un beneficio
capitalista no es tomado en cuenta. Estas areas suburbanas se desarrollan enfocadas en
satisfacer necesidades especificas de la ciudad las cuales muchas veces no ayudan y

solo perjudican al desarrollo de su entorno.
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Al convertirse un area rural a una zona suburbana extension de la ciudad de
forma tan abrupta se genera un desplazamiento de las poblaciones originarias hacia
zonas pobres de periferias mas alejadas. Borrando la historia de estos lugares.

1.2 Zona de estudio Parroquia de Nayon

La parroquia de Nayon se encuentra ubicada al noreste de la ciudad de Quito
limitada al norte por Zambiza al sur Cumbaya al este Tumbaco y al oeste el DMQ.
Nayon tiene una altitud de 2,588m.s.s. posee una superficie de 15.66km 2 y su clima
promedio parte desde los 20 hasta los 13 grados centigrados. Es una de las parroquias

suburbanas mas cercanas al DMQ.

La parroquia de Nayon esta compuesta por cinco barrios los cuales son: Barrio
central o Centro poblado, El valle, San pedro de Inchapicho, San Vicente de tanda y

Miravalle y méas de 18 organizaciones politicas en total dentro de toda la parroquia.

CONEXION CON LA CRIDAD
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Figura 2. Division barrial de la parroquia de Nayon

(Soliz Kevin,2020)

De todas las parroquias rurales que tienen una cercania con el DMQ Nayon ha

sido la que mas crecimiento poblacional ha desarrollado durante los Ultimos afios.
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“La parroquia de Nayon presenta una tasa de crecimiento poblacional del 5.31%
a diferencia de todo el DMQ que tiene un crecimiento del 2.18% y de Pichincha con un
2.80%, en relacion con las parroquias vecinas Nayon es la que ha desarrollado un

crecimiento demografico mas acelerado” (PDOT Naydn, 2015, p. 42).
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POBLACION SEGUN CENSOS

Figura 3. Poblacion de parroquias segiin censos

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2015.

1.2.1 Distribucion de la parroquia

La parroquia Nayoén al ser un area suburbana en desarrollo ain posee una gran
cantidad de vegetacion natural y bosques. Debido a su localizacion su propia condicion
topogréfica ha protegido estas areas pudiéndose mantener casi intactas y el crecimiento
del area edificada se ha desarrollado mucho maés en las zonas mas planas y con mas
cercania a la ciudad metropolitana como los son la cabecera parroquial llamada Centro

poblado y el barrio de Miravalle
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Figura 4. Sistemas de construccion en la parroquia

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2015.

1.2.2 Densidad poblacional

La densidad poblacional en los barrios como el Centro poblado y Miravalle representa

mas del 60% de la poblacion total de residentes de la parroquia, teniendo en cuenta que

la infraestructura fisica urbana rural de la parroquia no ha cambiado, sino que se ha

desarrollado una hiper habitabilidad en las zonas mas comerciales de espacios pequefios

de arriendo, ademas del crecimiento de espacios privados de vivienda de lujo.

“En la cabecera parroquial se ubican 6 sectores o barrios, la poblacién total llega

6391 habitantes lo que representa el 40.9% de la poblacion total de Nayon, le sigue

Miravalle con 4.029, habitantes representando el 25.8% y San Francisco de Tanda con

2521 representando el 16.1%. El barrio més pequefio es San Vicente con 404
pobladores” (PDOT Nayon, 2015, p. 44).
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Figura 5. Densidad poblacional en Nayén

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2014.

1.2.3 El uso del suelo

A lo largo del tiempo las politicas de regularizacion urbana han ido cambiando
y respondiendo a un sistema donde prima el capital en el cual lo mas importante es

desarrollar sector productivos y econmicamente activos.

La parroquia de Nayon sufri6 un cambio radical en su organizacion y
planificacion urbana puesto que atravesd por 5 ordenanzas las cuales fueron: la
Ordenanza 0011 en el afio del 2003, Ordenanza 0024 en el afio del 2005, Ordenanza
0031 en el afio del 2008, Ordenanza 01722 en el afio del 2011 y la Ordenanza 0432 en
el afio del 2013.

En estos diez afios la parroquia de Naydn cambid su disposicién rural para
convertirse un anexo productivo del DMQ. La disposicion de uso de suelo actual urbano
y urbanizable en toda la parroquia corresponde aproximadamente a 60% de la totalidad
de suelo existente. Lo cual fomento un crecimiento no controlado de la construccion y

un deterioro del area natural cercana.
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Figura 6. Uso de suelo vigente en Nayén

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2014

El uso de suelo establecido en la actualidad en los barrios méas poblados esta

enfocado principalmente en el tipo de uso residencial.

“El DMQ a lo largo de su formacion y crecimiento comenzo6 un programa de
expulsion de los habitantes de las zonas céntricas de la ciudad puesto que el mantenerlas
costaba una gran inversién y no producia ninguna ganancia a diferencia de tipologias
administrativas y de desarrollo comercial” (Carrion, 2012, p. 520).

Esta expulsion apoyada por un modelo de habitabilidad de casa jardin muy de
moda de la época genero desplazamientos de poblacidn buscando areas residenciales
donde vivir. Este modelo llego a fomentar un crecimiento durante afios de esta tipologia

principalmente en estas areas suburbanas cercanas.

Estos acontecimientos marcan un muy claro sentido de habitabilidad aun latente

en la actualidad. En la parroquia de Nayo6n, aunque la poblacion ha intentado equilibrar
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las tipologias existentes con las nuevas y no perder su organizacion y sentido barrial.
Existe atn un desbalance muy grande enfocado en los territorios con mas densidad, que

sigue creciendo apoyado en empresas privadas.

Descripcion Nayoén Porcentaje
Uso de suelo 1,574,49m |100,00%
Suelo Urbano 620,66 39,42%
Suelo Urbanizable 263,78 16,78%
No Urbanizable 690,05 43,83%
Uso Residencial 612,32m 100,00%
Residencial 1 512,55 83,70%
Residencial 2 40,34 6,59%
Residencial 3 58,1 9,49%
Multiple 1,33 0,22%
Uso Industrial 0 0,00%
Industrial 2, 3, 4 0 0,00%
Otros Usos 1,091,48m | 100,00%
Equipamiento 26,85 2,46%
Patrimonial 0 0,00%
Agricola Residencial 263,78 24,17%
Proteccidn ecoldgica 542,22 49,67%
Recursos Naturales 129,31m 11,84%
RNR 122,68 11,24%
RNNR 6,64 0,61%

Tabla 2. Ocupacion del suelo

(Soliz Kevin,2020)

En la parroquia existe un modelo que inconscientemente se esta desarrollando,
que es el de ciudad dormitorio en el que toda la parrogquia sirve como una zona que
abastece de espacio residencial a la ciudad metropolitana méas este modelo se
contrapone al ya existente en la parroquia el cual se ha venido manejando con una
organizacion de barrios que se abastecen a ellos mismos y entre ellos apoyados en el

DM manejando una habitabilidad mas de micro centralidades no dependientes.
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Debido al crecimiento de la poblacion la configuracion urbana existente no
abastece las necesidades de la poblacion actual y aunque esto deberia ser tomado en
cuenta por las constructoras que se han encargado de vender el areay que se benefician
de estos sectores, ellos al no poder sacar ninguna ganancia econdmica del desarrollo de
un habitad dejan esta responsabilidad a el municipio. El cual al no tener ningin deber

con estos espacios suele tomarse su tiempo para que estas transformaciones ocurran.

En la parroquia de Nayon actualmente existe un déficit de la mayoria de

equipamientos publicos en relacién a la poblacion que alli habita.

EQUIPAMIENTO Existente Ublcacion Déficit

Barrio: Central. El Valls, Tanda -

Casas comunales 3 Défictt inchapiche 1
Barrios: San Joaguin Oriental

Canchas deportives 3 Trintza, El Vale - Deficit Tanca !

Canchas de uso multiple 4] Deficit 2

Paseo boulevard 0 Deficit 1

Casa de [Gvenes 0 Deficit 1

Centro de Atencion al Adulto

Mayor 1 Déficit 1

Centro educacién especial 0 Déficit 1

Comedor de ancianos 1 Barrio Central 1

Bibliotecas pablicas 1 Barrio Contral 1

Centro de Desarrollo Infantil 1 Defict = 2 2

Bomberos 0 Déficit 1

UPC 2 Deficit 2

Museos 0 Deficit 1
Barrios: San Joaguin Criental,

Estadio - Inchapicho, San Pedro del Vale, 1
défict - San Francisco de Tanda

Coliseo 1 Barrio: San Joaguin Criental 1
Barrios: Cantral. San Pedro cal

Parques 3 Valle, San Francisco de Tanda !

Parques infantiles 0 Deficit 2

Piscinas pGblicas 1 Barrio: El Vale 0

Batorias sanitarias pdblicas 1 Deéfich 3
Barmios: Central, Inchapicho. San

Iglesias 5 Vicente, San francisco de Tanda, 0
El Vale
Bamo: Central. La Unidn, San

Cementerio 1 Francisco de Tanda - Déficit 2

Mercado 0 Deficit 2

Total 32 23

Tabla 3. Equipamiento existente en la parroquia

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2015
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1.3 Zona de estudio barrio central

1.3.1 Analisis del sistema urbano actual

Los datos expuestos muestran que en la parroquia existen barrios que se han
visto mas afectados en su relacionamiento con el DMQ los cuales son el barrio Central
y Miravalle, debido a sus cualidades historicas, su demanda de intervencién, su
potencial de organizacion y desarrollo econdmico, se decide tomar como area de

intervencioén a el Barrio Central

El Barrio central cuenta con seis sectores u organizaciones territoriales
principales las cuales son; Centro poblado, San Joaquin Oriental, San Joaquin
Occidental, Las palmas, Twintza, EI movimiento, La union. Al ser el barrio central la
cabecera cantonal es el barrio en donde se han desarrollado la mayor cantidad de
actividades econdémicas, ademas de que es el barrio més antiguo de toda la parroquia.
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Figura 7. Crecimiento de la Parroquia en el tiempo

(Soliz Kevin,2020)

1.3.1.1 Llenosy Vacios

El Barrio central se formé con una malla urbana la cual regulé el desarrollo de las

manzanas Y facilitd una conectividad entre estas.
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La cabecera cantonal se ubica entre dos quebradas la de Hualtahuayco al sur y la
quebrada de Poroto Huayco de Zambiza. La construccion se desarrolla principalmente
en los alrededores de la plaza central y en los frentes de las cuadras aledafias, ademés
de en el eje de comercio que es la entrada a la parroguia. Los vacios se van consolidando
en las areas en las que la topografia es mucho mas pronunciada y en las areas mas

alejadas del centro.

f’f \ LLENOS Y VACIOS

Figura 8. Llenos y vacios de la cabecera cantonal

(Soliz Kevin,2020)

1.3.1.2 Morfologia de Manzanas

La distribucion morfoldgica de las manzanas en el barrio responde a un orden antiguo
de organizacién en la cual las calles permitian una conectividad hacia cualquier punto

de la red en el sector del barrio central.
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En la actualidad muchas de estas calles se han convertido en cucharas por lo cual se han
desarrollado sistemas de circulacion no funcionales. En las organizaciones aledafas
este sistema ha ido deformandose siguiendo un crecimiento informal y no planificado.
Muchas de las manzanas se han ido deformando durante su crecimiento en los
alrededores, debido a una inexistente planificacion y regulacion del desarrollo urbano
creando espacios intransitables y largos recorridos los cuales se han definido como

areas no urbanizables puesto que no representarian un desarrollo funcional.

Figura 9. Morfologia de la cabecera cantonal

(Soliz Kevin,2020)

1.3.1.3 Altura de edificaciones y Equipamientos

El barrio posee una tipologia en su mayoria de viviendas unifamiliares y comercio en
la planta baja, la mayor parte reguladas por un desarrollo no mayor al de los 4 pisos
como maximo, siendo el promedio de altura en edificaciones de 3 pisos.
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Figura 10. Altura promedio de edificaciones

(Soliz Kevin,2020)

Todos los sectores que se ubican en el barrio central pertenecen a la clasificacion de
uso de suelo residencial lo cual permite el desarrollo de equipamientos al 100% en todo
el sector y la construccién de comercios y servicios al 50%. Esto no se ve reflejado en
el barrio pues la mayoria de usos corresponden al sector comercial ocasionando que en
toda la parroquia exista un déficit en equipamientos y los pocos que existen responden
a una poblacion mas pequefia y més cercana, ademas de que la mayoria estan ubicados
en el sector del centro poblado a los cuales la poblacion de sectores aledafios no tiene

acceso.
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Figura 11. Area con mayor construccion y equipamientos

(Soliz Kevin,2020)
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1.3.2 Analisis del sistema de movilidad

1.3.2.1 Ejes de movilidad

El Barrio central posee un sistema de organizacion en damero lo cual hace que
el acceso y conectividad entre espacios se desarrolle muy bien de forma peatonal y
permitan una circulacion vehicular fluida méas esto no es posible debido a que la
configuracién urbana como el tamario de las calles y veredas no abastece la el flujo de

autos que llega al barrio puesto que es la entrada principal hacia toda la parroquia.

Nayon se configura de tres accesos principales dos de ellos ubicados en el Barrio
central. El primero que conecta la Av. Granados por el redondel del ciclista y el
segundo que es el ingreso desde la Av. Simén Bolivar ambas entradas se conectan para
formar la calle Quito la cual se ha convertido en el eje comercial mas importante del

barrio y de la parroquia entera.

Figura 12. Calle y vias de la cabecera parroquial de Nayon

(Soliz Kevin,2020)

El Barrio central funciona con tres importantes ejes de circulacion longitudinal,
la calle Quito como acceso, ubicada en el centro del barrio, la calle Huayna Capac en
el norte y la calle Antonio José de Sucre con Elias Sinalin en el sur, ademas de dos ejes

transversales la calle sucre que cambia de direccion y la calle 19 de diciembre.
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e Lacalle Quito y la calle Huayna Cépac cruzan longitudinalmente en un
solo sentido a lo largo del barrio central hasta encontrarse con la calle
19 de diciembre

e Lacalle Antonio José de Sucre toma un recorrido longitudinal del barrio
para luego atravesarlo y conectarse con el parque central

La circulacion en el barrio ha sido adaptada para responder a la necesidad de
comercio de ciertas zonas como en la calle Quito que, aunque es una via principal de
acceso es de un solo sentido con el propo6sito de poder tener espacios de estacionamiento
a los lados, debido a esto el flujo vehicular se ha convertido en recorridos armados en

las zonas menos comerciales para no obstaculizar el desarrollo del este.

El estudio revela que estos circuitos de circulacion armados para encajar y
favorecer un area de comercio estan perjudican a la conectividad total del barrio
ocasionando areas con un alto nivel de trafico vehicular y congestiones en horas pico y
zonas totalmente vacias las cuales podrian ayudar a descongestionar este flujo si fueran
habilitadas para este uso mas la mayoria de las calles en el Barrio son secundarias de
dos carriles y son de un solo sentido dejando solo dos calles con dos sentidos en el
barrio entero y son la calle Ntra. Sr. de Sta. Ana la cual es el acceso por la avenida
granados y la calle 19 de diciembre que es la salida hacia Cumbaya del barrio.

Muchas de estas calles sobre todo las principales como las detalladas
anteriormente al tener un solo sentido no pueden conectarse entre ellas y solo generan

circuitos cortados y recorridos no funcionales.

1.3.2.2 Transporte publico

En el barrio existe solo una linea de transporte publico regular que es la del

Ecovia el cual tiene 12 paradas formales en el Barrio central.
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Existen buses y busetas informales, ademas de una cooperativa de camionetas
que van desde la ultima parada del bus ubicado en la interseccién de las calles quito y
19 de diciembre hacia los barrios aledafios cercanos como Inchapicho y El valle.

El recorrido del bus alimentador de la Ecovia baja por la Av. Ntra. Sr. de Sta.
Ana hasta llegar a la calle Quito para darse la vuelta en su interseccion con la calle 19
de diciembre subiendo por la calle hasta el parque central de la cabecera parroquial para
cruzar transversalmente y subir por la calle Mariano Cruz Tipan y asi poder tomar la
Av. Ntra. Sr. de Sta. Ana de nuevo.

Leyenda < /'

—

Area de proteccién de quebradas \/

Area aledana de quebrada de crecimiento inmobiliario
El Av Simon Bolivar

Calle quito. Eje comercial

= Calles principales
mm Transporte publico

mm Calles ecundarias

Figura 13. Problematica de movilidad y accesos

(Soliz Kevin,2020)

1.3.3 Analisis del sistema Ambiental

En este estudio se busca analizar cual ha sido el tratamiento ambiental que se ha

desarrollado en zona y en la mayoria de sus espacios naturales, con el proposito de
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poder desarrollar estrategias de disefio que puedan ayudar a un mejor desarrollo urbano.

1.3.3.1 Areas verdes

“Nayon tiene un porcentaje de suelo del 49.67% definido para la proteccion
ecoldgica y un 12 % como area de recursos naturales renovables y no renovables”
(PDOT Nayén, 2014, p. 68).

Esto representaria casi un 62% de toda la parroquia como area verde,
porcentajes que se ubican principalmente en el area de las quebradas y de en barrios
como; El Valle, San Pedro de Inchapicho y San Vicente de tanda.

Estos barrios aun tienen un sistema de desarrollo rural teniendo grandes areas
verdes a lo largo de toda su conformacion que se han convertido en lotes baldios para
la venta, por lo cual tienen un nivel de habitabilidad muy bajo y un desarrollo urbano

publico bajo y un desarrollo privado alto.

“la vegetacion de la zona responde a la clasificacion de “bosques y arbustales
xéricos interandinos montano bajos de los Andes del Norte. La vegetacién mas
dominante en esta altitud es un matorral de tipo xerofitico” (PDOT Nayon, 2014, p.
107, 109). “La especie mas desarrollada en este ecosistema es el algarrobo Acacia
Macracantha” (Narvéaez, 2016, p. 32). “Las quebradas y cuencas hidricas en Nayon
tienen un area de 5.12km?2 o 32% de la ocupacion del territorio” (PDOT Nayodn, 2015,
p. 17).

“En toda la parroquia de Nayon existen dos vertientes naturales de agua la una
que nace en la quebrada de Jatunhuayco y la que nace en la fluyente del rio San pedro.
Ambas vertientes inutilizadas por los habitantes por su irregular fluencia” (PDOT
Nayoén, 2014, p. 98).
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Quebradas

Las quebradas que estan ubicadas en el Barrio Central son la quebrada de

Hualtahuayco y la quebrada de Poroto Huayco que pertenece a la parroquia de

Zambiza. Estas dos desembocan en el rio Machangara el cual conecta todas las

quebradas a lo largo de la parroquia.

La quebrada de Hualtahuayco: Es un area verde densamente poblada
por vegetacion de la zona y de arboles de eucaliptos la que durante
muchos afios ha servido como desagiie y se ha encargado de recoger el

agua lluvia del distrito metropolitano y de la parroquia.

En muchos de los puntos de acceso a lo largo de esta quebrada el
descuido de las autoridades y de la poblacién ha ocasionado que estos se
conviertan en puntos inaccesibles con el Gnico propoésito de botar basura

0 escombros de construccion.

La quebrada tuvo una intervencion hace algunos afios en la cual se cred
un parque con chanchas deportivas de voley el cual tuvo un gran impacto
mas no un gran alcance puesto que esta ubicado en el Unico acceso

publico a la quebrada y es muy pequefio.

La quebrada de Poroto Huayco de Zambiza: Esta igualmente poblada
por vegetacion de la zona y arboles de eucaliptos durante muchos afios
sirvi6 como una zona de descarga de desechos debido a esto la
comunidad y entes publicos han venido desarrollando un plan de
tratamiento en el cual la limpieza y reforestacion de la quebrada son los

objetivos principales.
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1.3.3.2 Areas en riesgo

El barrio central de la parroquia de Naydn “se encuentra entre dos areas de
proteccion y conservacion como son; el area de conservacion y uso sustentable “Tinallu
Jalonguilla” con una superficie de 332.57 ha y el area de intervencién especial y
recuperacion “Lumbisi” con una superficie de 1019.47 ha” (PDOT Nayon, 2014, p.
113).

Leyenda
[ | Area de conservacion y uso sustentable Tinallu
B Area de intervencion y recuperacion Lumbisi
W Areade ony on de

Figura 14. Areas de proteccion y conservacion

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2014.

e [Ecosistemas en riesgo

La variedad de ecosistemas que aln se desarrollan en la parroquia se estan
viendo vulnerados debido a la acelerada y no planificada urbanizacion privada de la

Zona.

“Existe en la parroquia una alta tasa de conversion de paisajes silvestres a zonas
antropicas, lo cual reduce significativamente la superficie de los paisajes silvestres. Para
tener una referencia de la magnitud de la mencionada cifra, citamos el promedio
nacional, mismo que asciende aproximadamente a un 45% de conversion (PNUD-
CISMIL-MDMQ, 2008:195). A nivel de la parroquia de Nayén el caso es grave ya que
constituye un 90% de su superficie territorial convertida en zonas agro productivas o
residenciales” (PDOT Nayén, 2014, p. 104).
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Figura 15. Problematica Ambiental

(Soliz Kevin,2020)

Aunque la mayoria de la parroquia esta constituida como un &rea de proteccion
existen zonas en las que la regulacién no se aplica. En el Barrio Central la mayoria de
la construccidn existente es antigua y no responden a esta normativa, y la construccion

mas actual no se interesa en esta.

1.3.3.3 Contaminacion y Gestion de residuos

En el Barrio central de la parroquia de Naydn existe un alto nivel de
contaminacion, esto relacionado a el alto porcentaje de personas que aqui viven y al
poco eficiente control y gestion de residuos del barrio puesto que se cuenta con un
ineficiente sistema de recoleccion que responde a una dinamica de parroquia rural la

cual ya no es més una realidad para el barrio.

Actualmente existen varios tipos de contaminacion que destacan en el barrio,
como la contaminacion hidrica, del suelo, acustica y visual todas estas afectando los
variados ecosistemas naturales que se desarrollan en la zona principalmente en areas
como quebradas y en las areas verdes naturales aun existentes, afectando también a la
habitabilidad y el desarrollo barrial de la poblacion. Los principales factores de

contaminacion y de mas dafio en el barrio son:
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e La calidad del agua: En las quebradas de la parroquia la calidad del
agua es muy mala puesto que existe un alto nivel de contaminacion

hacia estas por parte de la comunidad y por los rios que las alimentan.

“En las quebradas de Zambiza, Nayon, San Vicente, Jatunhuayco, Inchapicho,
son descargadas las aguas residuales de la parroquia de Nayon y de algunos puntos del
DMQ. Se ha estudiado la calidad de agua de los principales rios que recogen estas
quebradas y son El rio San pedro y el rio Machangara ambos segin el estudio se
encuentran considerados como de muy mala calidad y con grandes cantidades de
contaminacion externay se encuentran empeorando con los afios” (PDOT Nayoén, 2014,
p. 104).

e Suelo: La contaminacion del suelo en la parroquia, en &reas de
produccion agricola y en el area comercial de los viveros con los afios
ha ido desarrollando un problema cada vez mas fuerte, la utilizacion de
fertilizantes, insecticidas, fungicidas quimicos en el crecimiento de las
plantas ornamentales y de interés agricola ha ocasionado un a gran

cantidad de desechos toxicos dejados en el suelo.

Esto ha ocasionado que no se pueda utilizar el agua de las vertientes naturales
debido a la contaminacion quimica del suelo por donde pasa. No se tienen aun datos de
estudios certificados que puedan comprobar la contaminacién existente mas el uso de
estos productos quimicos en areas como el barrio Central donde se concentran la

mayoria de viveros es evidente.

1.3.4 Analisis de los componentes sociales

1.3.4.1 Poblacion por sexo y edad

En el barrio central al igual que en la mayoria de la parroquia de Nayon “la
poblacién en lo que respecta a su organizacion por sexo se mantiene equiparada puesto

que un 51,21% de los habitantes es hombre y un 48,79% es mujer, excepto en el grupo
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de los adultos mayores en donde existe una mayor presencia de mujeres que de
hombres” (PDOT Naydn, 2014, p. 8).
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Figura 16. Pirdmide de poblacién segin edad y sexo

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2015-2025.

1.3.4.2 Poblacion Antigua y Nueva
En Nayon la mayoria de los habitantes de la parroquia se autoidentificaron como
personas originarias de la zonaen el censo realizado en el afio 2010, y solo un porcentaje

del 29% de habitantes dijeron ser de otras provincias, extranjeros u originarios del
DMQ. (INEC, 2010, citado por PDOT Nayén, 2014, p. 9).

#Naven 71,00 %
ke 14,00 %
" Costa 6,00 %
® Amazonia 1,00 %
® Quito 3,00 %

Extranjeros 5,00 %

Figura 17. Proporcién por origen

Recuperado de: PDOT de Nayon, 2015-2025.

Aungue no se tiene datos exactos de como esta poblacion ha ido crecido durante
los Gltimos 10 afios el indice de crecimiento poblacional de la parroquia tan acelerado
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del 5,31% muestra que el crecimiento ha sido por personas extranjeras a la zona,
desarrollando durante los dltimos afios una serie de conflictos entre los habitantes
antiguos y lo nuevos desarrollandose procesos de segregacion socio espacial.

Estos conflictos parten del choque entre dos modelos de habitar de dos
subconscientes de pobladores diferentes, el primero es un modelo rural aprendido
durante afos por los habitantes antiguos de la parroquia y el otro un modelo de vida
citadino de la gente nueva que busca una vivienda alejada de los problemas de la ciudad,

con un ideal que promete una utopia de tranquilidad campestre.

e Pobladores Antiguos

Para la poblacién antigua que ha atravesado durante todos estos afios la
transformacion de su barrio rural fomentado en actividades sencillas de desarrollo
econémico primario para convertirse en un centro productivo de crecimiento
econdmico anexado a un punto importante de la ciudad, el choque ha causado

transformaciones importantes en el modo de operar econémico del barrio.

La parroquia y principalmente el Barrio Central ha tratado de llevar su pueblo y
costumbres a una exposicién global que genere redito econémico debido a esto en la
actualidad la parroquia entera se desenvuelve muy alejada de sistemas de produccién

agricolas que ya no representan ningun valor ni econémico ni cultural.

“Los habitantes de la aldea realizan innovaciones agricolas, turisticas,
culturales, lo que les permite adaptarse a las necesidades econémicas doman técnicas a
su disposicion, sin poner en tela de juicio la profundidad de su légica del sistema

existencia y el valor” (Carneiro, 1998, citado por Lopez, 2012, p. 69).

Para los pobladores originarios del barrio ha sido fundamental la participacion
de los vecinos en la organizacién y construccion de comunidad pues esto les ha

permitido desarrollarse, crecer y alcanzar una habitabilidad coherente con su estilo de
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vida creando vinculos de pertenencia con el espacio y de cohesion social entre sus
habitantes. Esta organizacion ha permitido salvaguardar la herencia cultural de la
parroquia y buscar la manera de preservar legalmente las dindmicas rurales a las que

estaban acostumbrados.

El Barrio Central que es la zona de estudio del proyecto es la mas densamente
poblada y en la que la mayoria de la poblacion es originaria de esta, debido también a
su conformacion historica. La construccion en esta zona responde a dinamicas rurales
donde la mayoria de construcciones antiguas no tienen cerramientos claros con sus
vecinos ni con las vias de acceso publico, ademas se desarrolla mucho la crianza de
animales pequefios y mini cultivos, Esta constante relacion con el espacio exterior y
con los vecinos ha desarrollado una dindmica de apropiacion del espacio publico

circundante como las veredas y terrenos vacios aledafios.

El desarrollo comercial de la zona ha ocasionado que;

e Los pobladores originarios alquilen para el comercio las zonas mas
activas y reorganicen los espacios de vivienda para poder obtener el

mayor beneficio econdmico de alquileres especulativos.

e Las empresas de desarrollo inmobiliario busquen zonas mas alejadas de
este centro generalmente en los alrededores del Barrio Central en donde

puedan desarrollar grandes proyectos a grandes costos.

e Pobladores Nuevos

Para los nuevos habitantes de la parroquia el problema es similar puesto que al

ellos migrar de la ciudad hacia esta zona buscan tranquilidad, paz un ambiente de campo

en el cual puedan descansar de problemas como la contaminacion, el trafico, la

delincuencia, etc., con la oportunidad de estar cerca de la ciudad.
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Estos habitantes buscan una utopia de vivienda jardin cercana a la ciudad con
una manera de habitabilidad citadina que en Nayon no existe debido a que es una

parroquia de caracter rural.

Los nuevos pobladores ubicados en viviendas privadas cerradas, conjuntos
pequefios, conjuntos habitacionales grandes tienen un modo de vivir y uso del espacio
diferente al de los habitantes originarios. Estos intentan imponer su control y su modo
de habitar sobre los antiguos pobladores basandose en la idea que la parroquia ya no es
un pueblo rural sino la extensiéon de la ciudad capital, ocasionando asi un choque y

conflicto con sus moradores.

“El origen estructural del conflicto en las relaciones de dominio que se
establecen entre ciertas unidades de organizacién social, grupos de diferente posicion
en cuanto a la distribucion de la autoridad” (Garcia, Muioz y Gémez, 2006, citado por

Lépez, 2012, p. 70).

En el Barrio Central estos problemas son mayores debido a que en su
conformacién primaria el barrio estd concentrado por pobladores originarios y los
nuevos pobladores habitan en estos conjuntos privados gigantes o viviendas
unifamiliares gigantes amuralladas a los cuales no se tiene ningln acceso y niegan
totalmente al barrio y sus moradores, con la finalidad de mantener alejados a los nuevos

moradores de los originarios por su seguridad.

“Algunas de las practicas que generan conflictos entre los dos grupos social y
econdémicamente diferenciados, es cerrar las calles para jugar futbol o ecuavoley, para
realizar fiestas, bautizos, velorios o primeras comuniones, las mascotas no suelen estar
dentro de las viviendas, los perros andan libremente por el pueblo, la basura en general

es colocada en las aceras en frente de las casas” (Lopez, 2012, p. 72).

Todos estos factores que generan desconformidad son actividades que los
habitantes del barrio y de la parroquia han tratado por afios de mantener, sacando

permisos y buscando ordenanzas que los ayuden.
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El Barrio Central ha enfrentado un proceso de transformacion durante estos
afios, buscando un balance con los diferentes tipos de habitabilidad. La problematica
principal sigue siendo la apropiacién del poco espacio publico existente y la diferente

manera de uso de suelo.

“Lo importante es saber que se necesita una renovacion cultural y una
transformacion ideologica por parte de los residentes, para que exista una interaccion
cotidiana con sus “diferentes”, con el fin de que esta interaccion resulte estimulante y

enriquecedora, y no sea atemorizante y excluyente” (Lépez, 2012, p. 96).

Aunque la problematica social de clases y segregacion no va a desaparecer con
la integracion de toda la poblacion hacia un solo espacio o equipamiento, lo que se
busca es una apropiacion de los diferentes grupos por espacios compartidos o espacios

diferentes los cuales permitan un vinculo con la zona en la que se habita.

1.3.4.3 Poblacién Flotante

Debido a su conexiéon con la ciudad y con muchos hitos importantes de
crecimiento urbano como la universidad UDLA vy la universidad PUCE, ademaés de su
crecimiento econdémico y su apodo como jardin de Quito, posee un gran nimero de
visitantes principalmente los dias viernes, sdbados y domingos mayoritariamente de los

valles més cercanos de la ciudad como; Tumbaco y Cumbaya.

El Barrio Central en Nayon se ha convertido a lo largo de los afios en uno de los
principales distribuidores y comercializadores de plantas de la ciudad, ademas de
debido al gran numero de personas que visitan este lugar han desarrollado modelos
econdmicos que responden también a sector alimenticio tradicional y actual

aprovechando asi sus cualidades rurales y adaptandose.
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1.3.4.4 Seguridad

La UPC del barrio central se encuentra ubicada en el parque central de la
cabecera cantonal junto del edificio de la iglesia principal. Este equipamiento se
encuentra en malas condiciones y responde a una configuracion urbana que ya no es la
del barrio. Por su ubicacion la mayoria de zonas aledafias donde se encuentran la mayor
parte de los conjuntos y viviendas cerradas se han convertido en zonas peligrosas
durante la noche, ademas de el filo de quebrada donde sus habitantes aseguran se da la
venta de drogas que ha ido empeorando con la llegada de los nuevos habitantes puesto
qgue los conjuntos han creado espacios residuales entre estos y la quebrada

Hualtahuayco.

1.3.5 FODA

Basados en los estudios realizados y la recopilacion de informacion obtenida de
la zona de estudio, se desarroll6 un FODA con el cual se puede identificar las fortalezas,
oportunidades, debilidades, y amenazas del lugar. EI FODA se realizé desde el aspecto
ambiental, fisico y social para esclarecer la situacion actual del barrio y asi poder
formular posibles estrategias y propuestas que ayuden a mejorar la habitabilidad
existente de los pobladores y permita encontrar la mejor ubicacion para el proyecto

arquitectonico.
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robpA AMBIENTAL

AMENAZAS

Quimiceos en cultivos ornamentales

OPORTUNIDADES

Sistema de recoleccion el cual permite el
desarrollo de un programa de reciclaje
Demanda y desarrcllo de nuevos atractivos

biofisicos

DEBILIDADES

Insuficiente agua de riego

Centaminacién de quebradas

FORTALEZAS

Areas con potencial agricola
Buen clima para actividades agricolas

Fuente de agua de la quebrada Jatunhuaico

Figura 18. FODA Ambiental

(Soliz Kevin,2020)

AMENAZAS
Agresiva urbanizacion de sectores agricolas

La circulacion en las calles principales en los fines de semana o feriados colapsa debido a su disefio.

Cambio constanie del uso de suelo el cual se ha desarrollado sin una socializacion aparente

OPORTUNIDADES
La enminente cercania
fisica un punto importan-

te de la ciudad.

DEBILIDADES

Vias de acceso principales deficientes
para las personas que buscan compra

FORTALEZAS

Topografia y clima favo-
rable.

ropa FISICO

Figura 19. FODA Fisico

(Soliz Kevin,2020)
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FODA SOCIAL

AMENAZAS

Agresiva transfermacion del
habitat (urbanizaciones)

1

DEBILIDADES

Existen algunos problemas recientes de
comunicacion entre el GAD y la poblacion.

OPORTUNIDADES

H interes de la poblacién en las activi-
dades culturales.

Recursos economices insuficientes para
desarrollo de nueves proyectos.

s

-

FORTALEZAS Todas las fradiciones, costumbres y habitos que la cultura gque aqui se desarrollc tiene y
representa.

Liderazgo en el mercado de plantas/ Atractive biofisico
Gobieme parroquial proactive

Sistema de recoleccién de basura impulsado por el barrio

Figura 20. FODA Social

(Soliz Kevin,2020)
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CAPITULO 2: PROPUESTA URBANA
2.1 Planteamiento de estrategias e intenciones macro

2.1.1 Intencién urbana a nivel social

En el Barrio Central existen hitos o puntos de importancia para el inconsciente
de la comunidad los cuales se han desarrollado a través del tiempo sin una clara
planificacion urbana buscando satisfacer las necesidades que se tenian en ese momento
y respondiendo a soluciones rapidas. Estos hitos no son de facil acceso ni siquiera para
los habitantes del barrio central y casi imposibles para los habitantes de los barrios

aledafios, aunque estos equipamientos responden a un desarrollo de indole parroquial.

Se propone la creacion de nuevos hitos en el barrio y que estos sean ubicados
en la parte menos consolidada, los cuales conectados con los antiguos puedan generar
una red de recorridos que conecten a todo el barrio, para definir espacios de interaccion

urbana principales y secundarios los cuales sean cercanos para todos los habitantes.

— []

0m

Figura 21. Intencién urbana social

(Soliz Kevin,2020)

Se propone crear nuevos hitos en los terrenos ubicados en el filo de quebrada

ahora convertidos en basureros y listos para construcciones de empresas inmobiliarias
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privadas, conectarlos entre si y con el parque de la quebrada en el inicio del barrio hasta

el final, creando un eje de hitos longitudinal de cardcter comercial y ecoldgico.

Se propone conectar los nuevos hitos creados con los antiguos como la plaza
central y el estadio, rehabilitando algunas calles transversales al barrio para convertirlas
en ejes verdes de conexidn. Esto para generar un sistema de recorridos principales que
alimenten a todo el barrio y recorridos secundarios donde se pueda desarrollar méas la

actividad econémica de los habitantes.

2.1.2 Intencién urbana a nivel fisico

Se propone crear un circuito de circulacion con una l6gica mas organizada y
simple, que ayude a los problemas de trafico del barrio en sus horas pico. Con la
implementacién de calles adyacentes a la principal en donde se puedan repartir flujos
reestructurando la circulacion de las calles existentes, que en la actualidad responden

al beneficio de los comerciantes en la parte alta de la calle Quito.

0m

Figura 22. Intencién urbana fisica

(Soliz Kevin,2020)

Este cambio de recorridos y de uso de calles permitira que todos los habitantes
del barrio puedan tener acceso a una calle principal de manera féacil, manteniendo
actividad en lugares que en la actualidad por su lejania a la calle principal se
encontraban en deterioro. Ademas, se activara la economia del barrio debido a que esta

organizacion atraera flujo vehicular y peatonal que no existe en el barrio.
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2.1.3 Intencién urbana a nivel ambiental

Conectar al hito méas importante del barrio con su poblacion, el cual es la
topografia. En el Barrio Central, aunque existen dos quebradas que conforman sus
limites norte y sur, la conformacion urbana las ha negado durante muchos afios debido
a que representan una dificultad constructiva mayor. En la actualidad el Gad parroquial
conoce el potencial que se tiene y ha tratado de implementar planes para su
rehabilitacion.

Se propone explotar la zona de quebrada debido a la gran cantidad de area
publica inutilizada que posee, plantando la generacion de nuevas actividades de las

cuales el barrio tiene una deficiencia.

Se propone generar recorridos verdes peatonales y vehiculares que crucen a
través del barrio y creen una idea que recuerde la presencia de las quebradas a los
habitantes, con el propdsito de conectar a ambas quebradas con el barrio, sin afectar la

movilidad y funcionalidad longitudinal este-oeste de las actividades.

om

Figura 23. Intencion urbana ambiental

(Soliz Kevin,2020)

2.2 Delimitacion y andlisis de la zona urbana a intervenir

Del Barrio Central (B.C.) se escogieron la zona sur separada de la norte por la
calle principal la cual abarca los sectores de: Las Palmas, Twintza y La Union. Estos

lugares, segun los estudios realizados por el GAD de Nayon y el FODA, han sido los
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sectores con mayores problematicas de ordenamiento y urbanidad, ademas de afrontar
una problemaética social entre los antiguos y los nuevos habitantes. La conformacion de
estas zonas desde su creacion no fue regulada sino por los habitantes antiguos y por la

topografia que presentaba.

Figura 24. Delimitacion Sectorial del Barrio central

(Soliz Kevin,2020)

Los sectores de Las Palmas, Twintza y La Union no poseen delimitaciones
geogréficas claras y van variando de poblador a poblador, cada una de estas es
reconocida por sus habitantes por el desarrollo de hitos barriales, atractivos turisticos

o fiestas importantes.

e “Las Palmas esta ubicado en el acceso a Quito y se desarrolla a lo largo
de la calle Ntra. Sra. De Sta. Ana”. (PDOT Nayon, 2014, p. 5). Es el
ingreso a la cabecera parroquial, ademas de contar con una gran cantidad
de atractivos turisticos como algunos de los viveros mas grandes de todo
el barrio central y gran cantidad de restaurantes de comida tipica.

e LaUnion es el sector conocido por haber tenido el primer cementerio de

la parroquia, ademas de que en las fiestas parroquiales en este barrio se
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realizan gran cantidad de representaciones artisticas, principalmente
humoristicas.

e Sector Twinza o Chimbalota esta ubicado al sureste de la cabecera es el
lugar que mas ha presentado un crecimiento inmobiliario en los Gltimos

afios, ademas de poseer la sede deportiva del club Alianza.

Por estas razones se escoge esta zona para una propuesta urbana barrial méas
detallada que responda a las intenciones urbanas planteadas que ayude a la problematica
de la cabecera parroquial y este fundamentada en los lineamientos planteados

anteriormente para el desarrollo de la parroguia de Nayon.

2.2.1 Analisis de zona sur del B.C.

La zona sur del Barrio Central presenta una configuracion inicial de cuadras
segun la malla cuadriculada que rige a la zona norte. Debido a su topografia y a un
ordenamiento sin planificacion se desarrollan cuadras diferentes, mucho mas grandes e
irregulares dejando grandes areas de recorrido. Se generan vacios incomunicados y
zonas residuales con una desconexion entre construcciones, las circulaciones

vehiculares se han quedan sin conexiones.
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Figura 25. Delimitacion Sectorial del Barrio central
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(Soliz Kevin,2020)

La lotizacion responde a la misma configuracion, generando pequefios lotes en
las zonas més cercanas a la calle Quito y a la zona norte, dejando grandes areas con
muy poco acceso a calles y vias de comunicacion. En las zonas con més pendiente y
cercanas a la quebrada la lotizacion responde al principio de conectarse con la via

principal, generando lotes en zigzag y desproporcionados.
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Figura 26. Delimitacion Sectorial del Barrio central

(Soliz Kevin,2020)

La circulacion vehicular principal en esta zona es la calle Antonio José de
Sucre, la cual parte desde la via Ntra. Sefiora de Sta. Ana hasta conectarse con la calle
Quito eje principal de circulacion de toda la cabecera cantonal mas la zona abastecida
(color rojo) no cuenta con la infraestructura para generar conexiones que permitan al
sector interactuar con sus alrededores sino mas bien los aisla y los lleva a utilizar la
Unica via de acceso y salida, lo mismo sucede en la zona (color verde) en la cual
aungue se intenta generar una recorrido que continde con la calle Antonio José de
Sucre con la calle Elias Sinalin su union es abrupta debido al cambio de pendiente

entre las dos calles y tamafio.
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Calle Quito

Figura 27. Delimitacion de la zona Sur del barrio central

(Soliz Kevin,2020)

El anélisis muestra como la zona sur del Barrio Central en la actualidad se
encuentra en su mayor parte en un estado de aislamiento y abandono, a diferencia de
la zona norte del barrio donde el comercio y crecimiento econdémico es muy fuerte.
Todo esto debido a una infraestructura antigua, la que no corresponde al desarrollo de

la poblacion.

El aislamiento de estas pequefias zonas en la actualidad para los habitantes
representa aspectos positivos y negativos; dependiendo de la zona el limitado acceso
de muchas personas provoca mas tranquilidad y seguridad para sus habitantes puesto

que todos se conocen entre si.

Esta dificultad de acceso también genera que las personas tengan menor
accesibilidad a los servicios publicos y que por ende su uso sea menos frecuente.
Aspectos que han sido manejados con el desarrollo de conjuntos o ciudadelas privadas
en los cuales se satisfacen las necesidades de espacios seguros, con un desarrollo de

infraestructura privado.
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2.3 Directrices de disefio urbano en zona sur

Se plantea cuatro estrategias generales que puedan guiar y ayudar al desarrollo
de una propuesta urbana y arquitecténica a escala barrial que respondan a las
necesidades del lugar, de la poblacién existente y de la ciudad, todas estas estudiadas
anteriormente. Estas estrategias parten desde un andlisis del FODA de los sistemas
ambiental, fisico y social de la zona a estudiar siendo conclusiones de como se puede

Ilegar a alcanzar una mejora en el modelo de vivir actual segun los habitantes han dicho.

Se realizd un mapeo de la zona especifica en la que se desarrollara la propuesta
urbana para tener un mejor entendimiento se sus cualidades. Se desarrollaron capas
superpuestas con las principales caracteristicas ya sean de crecimiento o problematicas
sociales que estan definiendo fuertemente a cada sistema, para ver como estas estan
afectando a el lugar generando zonas de crecimiento con picos altos y zonas de

decadencia con picos bajos.

Figura 28. Analisis en capas de las problematicas y fortalezas de la zona sur

(Soliz Kevin,2020)
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El reconocimiento de las zonas con méas problemas ubicadas en el sur del lugar
permite desarrollar directrices para el plan masa apoyado en los puntos de crecimiento

para poder mejorar el desarrollo de las zonas méas problematicas.

e Estrategia estructural como base del planteamiento urbano. Se busca
basar el planteamiento urbano de la zona en un proceso en constante
relacién con las caracteristicas fisicas del lugar; como su geografia,

construcciones existentes y el modelo urbano actual.

e La estrategia ambiental busca aprovechar al méaximo los recursos
naturales que esta zona posee; recuperando las areas cercanas a la
quebrada, desarrollando un disefio de paisaje que sea coherente en la
relacién entre los habitantes y la quebrada e implementar un modelo de

habitar que fortalezca este vinculo.

e Como estrategia social se plantea usar el modelo econémico existente,
apoyandose y explotandolo al maximo; brindandoles espacios en los que
se puedan desarrollar y ayudarse a crecer entre los pobladores,
reutilizando espacios olvidados los cuales mantengan una relacion

constante entre los habitantes.

2.4 Desarrollo del Plan Masa barrial

El plan masa para la zona sur del barrio parte de la necesidad principal de
provisionar a toda esta zona con espacios para actividades que no poseen en la
actualidad. Al ser una zona altamente poblada por vivienda son muy pocos los espacios,

zonas libres o areas verdes que no son lotes baldios.

Se plantea la recuperacion de todas las areas aledafias a la quebrada a las que se

tiene acceso desde el centro del barrio y lotes cercanos publicos y privados que por sus
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pendientes se encuentran en desuso y abandono. Todo esto con el proposito de activar
estas zonas y reconectar a la quebrada con sus habitantes, generando un recorrido lineal
paralelo a esta generando un espacio funcional que recorra el barrio entero reconectando

con hitos o espacios verdes.

Figura 29. Etapas de desarrollo del plan masa barrial en la zona sur

(Soliz Kevin,2020)

2.4.1 Definicién de actividades

Esquema geografico de ubicacion y definicion de las posibles actividades y sus
relaciones con su contexto inmediato, para asi definir acciones que sean coherentes con

el barrio, la quebrada y su activacion.

La propuesta en el lado oeste del barrio, que es una de las principales entradas
a la quebrada, se rehabilita y convierte en area verde, para conectar este acceso a la

plaza principal y desarrollar este eje hasta el limite de salida del barrio, con el propdsito
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de crear una circulacion paralela a la calle principal que ayude a desahogar los
problemas de congestion y a desarrollar un flujo activo de personas que puedan ayudar

a crecer a esta zona.
Se definen cinco actividades principales en el desarrollo del eje activador

transversal: actividades de desarrollo de comercial, creacion de vivienda, provision

cultural, recreacion natural y de esparcimiento deportivo.

'Q\Q/@

Figura 30. Definicion de actividades

(Soliz Kevin,2020)

Se priorizan las relaciones de codependencia mayor para que sean mas fuertes
y estén mas cercanas entre si. Actividades en donde se propone creacién de vivienda
estan directamente relacionadas con actividades comerciales y de desarrollo econdémico
y actividades como la recreacion natural y el esparcimiento deportivo buscan zonas mas
amplias que puedan estar conectadas entre ellas y con la quebrada, manteniendo una
distancia segura con los habitantes y con otras actividades.

2.4.2 Areas de intervencion

Para poder tener un desarrollo mas real de la propuesta se valora la zona por
areas segun sus caracteristicas fisicas y como estas pueden ayudar a las actividades que

alli se desarrollaran para asi poder tener una ubicacién coherente con el lugar.
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Figura 31. Uso de suelo zona sur

(Soliz Kevin,2020)

Se definen tres tipos de zonas las cuales poseen caracteristicas similares siendo
estas la; verde con un area verde no tan amplia y con una pendiente fuerte que ha sido
intervenida por los habitantes con chanchas de voley tipo terrazas y areas de juego, zona
amarilla que es la que posee una mayor conexion con el barrio y mucha menor
pendiente, y la zona rosa que es la zona que es el area de quebrada y sus alrededores

con pendientes muy fuertes y vegetacion que la hace inaccesible.

Debido a esto se plantea un desarrollo lineal en todo el borde de la zona sury la
guebrada conectando las areas verdes creadas por los habitantes y areas olvidadas, que
se vayan entrelazando y creando nuevos puntos de interaccidén que activen esta parte

del barrio.

50



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Kevin Sebastian Soliz Balseca
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Leyenda

@ Existentes
@ Propuestos

Figura 32. Puntos activos existentes y propuestos

(Soliz Kevin,2020)

Figura 33. Plan masa barrial aplicado

(Soliz Kevin,2020)
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2.5 Plan Masa Barrial

El entrelazamiento entre flujos méviles de personas y comercio combinado con
una habitabilidad permanente de estos espacios, con la creacion de puntos activos
relacionados a las necesidades de los habitantes y a su entorno fisico inmediato pueden
ayudar a suplir las demandas y descongestionar la problematica que desarrolla toda el
area. La creacion de areas y caminos que permitan el acceso y la utilizacion de hasta el
minimo de cada uno de estos espacios es fundamental en el desarrollo de la propuesta.

e Rehabilitacion de dos accesos principales, convirtiéndolos en calles de
uso peatonal y vehicular con un parqueadero conectado entre los dos
accesos, uno de estos con un area verde donde se propone el desarrollo
de espacios pequefios de micro comercio que atraigan a las personas que
Ilegan de la cancha y del area infantil que existe cruzando la Av. Ntra.
Sra. de Santa Ana.

e Rehabilitacion y expansion de los viveros que existen entre estos dos
accesos con una propuesta de plantas nativas que tengan una relacién
con la quebrada. Ademas se genera una entrada abierta tipo plaza con un
mirador en el inicio de la quebrada.

e Se plantea un area deportiva la cual se desarrolla a dos niveles con un
parqueadero y una chacha de basquetbol en el primero y una cancha
polideportiva grande en su segundo nivel.

e Al frente del area deportiva se plantea un desarrollo de vivienda
colectiva y en altura que se desarrolla en niveles segln su pendiente

e Se propone el desarrollo de terrazas de cultivo de plantas ornamentales
aprovechando el desnivel en esta zona y la recoleccion de agua lluvia
gue con un sistema de riego bien estructurado podria abastecer toda esta
area durante las épocas lluviosas y dejar que el agua siga su flujo hacia
la quebrada. Toda esta area esta delimitada por unas caminerias y un
lindero verde que proteja el borde hacia la quebrada.

e Se plantea un puente y un pequefio mirador que cruce por la quebrada

mas pequefia que conecte toda el area adyacente de la quebrada a la calle
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Antonio José de Sucre, la cual es el principal acceso hacia la plaza
principal de la parroquia de Nayon.

e Todas las caminerias al borde de quebrada son de uso peatonal y se van
desarrollando a lo largo de la intervencion conectandose entre estas y
con el barrio para llegar a la zona del mirador punto donde se unen.

e Enel acceso en la calle Antonio José de Sucre se propone la creacion de
un area de comercio con la implantacion de un mercado de productos
varios, los cuales pueden ser producidos en Nayon y traidos de afuera,
que pueda ayudar a la poblacién a abastecerse sin tener que salir de la
parroquia.

e Se plantea un area de esparcimiento con la naturaleza con la creacion de
un bosque natural con varias caminerias minimas que vayan atravesando
espacios en los que se buscaria el desarrollo de las especies nativas de
quebrada.

e Se plantea una segunda zona de terrazas de cultivos con el propdésito de
desarrollar agricultura en la que todos los habitantes puedan verse
involucrados, generando &reas mas grandes con espacios de recoleccion
y carga de productos, para personas experimentadas y zonas de cultivo
urbano més pequefias en las zonas mas cercanas a la quebrada.

e El recorrido del proyecto se conecta a su punto final y a sus habitantes
con un puente peatonal que pueda convertirse en un tercer acceso a la
quebrada desde el limite este del barrio.

e El plan masa termina con una intervencion en un area de cultivo y lotes
baldios en donde el barrio termina y comienza la quebrada Hualtahuayco
en la cual se propone la creacién de un equipamiento que mantenga la
relacién barrio quebrada y que supla la necesidad de espacios gratuitos

de desarrollo.
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Figura 34. Plan masa barrial

(Soliz Kevin,2020)
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CAPITULO 3: PROYECTO ARQUITECTONICO

3.1 Aproximacion al terreno de implantacion

El terreno en donde serd implantado el proyecto arquitectonico esta ubicado en
la esquina inferior derecha del barrio, en la salida de todo el centro poblado, anexo a la
calle 19 de diciembre, via que conecta el B.C. con el resto de los barrios de la parroquia.

El terreno cuenta con un area de 7678 m2 que actualmente se encuentra
inutilizado en un 76%, un 19% con plantaciones esporadicas de maiz en la época
lluviosa y un 5% ocupado por una vivienda que se propone reubicar en el area de
vivienda colectiva en altura de la propuesta urbana. Existen también algunos escombros

de una estructura metalica de vivero regados por todo el terreno.

Figura 36. Aproximacion al terreno

(Soliz Kevin,2020)

3.1.1 Topografia y caracteristicas fisicas del terreno

El terreno escogido posee una pendiente del 6,26% la cual se desarrolla a lo
largo de 91.2m aproximadamente siendo una de las zonas mas planas y mas cercanas a
la quebrada. Su predominante pendiente hacia el este y hacia la quebrada se debe a que

esta zona se encuentra ubicada en los inicios de la cuenca Cusua.
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El terreno al igual que todas las areas cercanas a la quebrada posee un suelo tipo
millisol el cual es uno de los sustratos més utilizados para la produccién agricola
alrededor del mundo.

Figura 37. Esquema de topografia del terreno

(Soliz Kevin,2020)

Figura 38. Corte del terreno A-A’

(Soliz Kevin,2020)

Figura 39. Corte del terreno B-B”

(Soliz Kevin,2020)
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3.1.2 Contexto

El terreno se ubica en la zona més alejada del desarrollo econémico del barrio y
aun estando conectado a la via principal 19 de diciembre, no ha logrado desarrollar un
éxito econdémico, prueba de esto son los varios viveros que aqui se han planteado sin
éxito. Esto ha provocado que el crecimiento en esta parte del barrio sea solo de vivienda
del tipo cerrada hacia el exterior, debido a esto el acceso en automovil es la unica
manera de llegar el espacio publico como veredas y gradas se encuentra deteriorado

convirtiéndolo en un punto peligroso para el peaton durante la noche.

Figura 40. Corte del terreno B-B’

(Soliz Kevin,2020)

En la parte trasera del terreno escogido existen grandes lotes privados con una
vivienda en el centro de dos pisos en cada uno, en la parte frontal existe un pequefio
conjunto de vivienda de lujo de dos casas con cerramiento de muro hacia la via y
guardiania. En el costado existe una vivienda de dos pisos con cerramiento que

funcionaba con fundacidn para nifios y adolescentes actualmente cerrada.

57



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Kevin Sebastian Soliz Balseca
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Figura 41. Fotografia del terreno calle 19 de diciembre 1

(Soliz Kevin,2020)

Figura 42. Fotografia del terreno calle 19 de diciembre 2

(Soliz Kevin,2020)
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Figura 43. Fotografia del terreno calle 19 de diciembre 3

(Soliz Kevin,2020)

3.1.3 Asoleamiento y Normativa

El terreno se encuentra en un emplazamiento privilegiado con respecto al
asoleamiento debido a que, por factores como la pendiente, su poco contexto construido
y su cercania a la quebrada posee iluminacion desde el amanecer hasta el atardecer sin

interrupciones durante todo el afio.

Figura 44. Asoleamiento del terreno

(Soliz Kevin,2020)
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Con respecto a la Normativa Metropolitana del terreno el uso de suelo de esta
zonay todo lo cercano a el barrio es de Residencial 1, con una tipologia de uso antropico
y con una zonificacion de edificacion de méaximo hasta 3 pisos en altura, segun el plan

de usos de suelo 2013 de la ordenanza metropolitana 0458 No. 0172

3.2 Desarrollo de equipamiento

El planteamiento de un equipamiento en esta zona parte de la necesidad de la
comunidad de tener libre acceso a espacios, actividades cercanas y de desarrollo ya sea
econdmico productivo como relacional las cuales sean de libre acceso. Deficiencias que
la poblacion ha experimentado a lo largo de los afios y que se ha agravado en la

actualidad.

En el plan masa barrial se trato de dar cabida a varias actividades y
equipamientos que la comunidad necesita segin su PDOT vy el analisis de poblacion y
se propuso un equipamiento cultural y de crecimiento econémico con grandes areas de
espacio publico el cual este intimamente ligado a la reactivacion de la quebrada como
eje articulador de todas estas actividades.

Este equipamiento de desarrollo econdémico cultural tiene como propdsito ser
utilizado por la gran cantidad de personas jévenes que se encuentran sin una posibilidad
de empleo cercano y tienen que dirigirse a la ciudad como todo empleado en toda la

parroquia.

Se plantea ofrecer espacios cercanos en los que puedan desarrollase ideas
generarse emprendimientos y puedan crecer empresas. Con espacios en las que las
actividades de crecimiento econémico se puedan desarrollar en todas sus fases con una

base en el desarrollo e incitacion cultural.
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3.3 Concepto

El concepto de disefio y desarrollo se obtiene de la necesidad de los habitantes
por espacios publicos, verdes y de esparcimiento lo cual se trata de resolver con la

propuesta de recuperacion de la quebrada.

El concepto busca atacar la idea de un punto final en el plan masa barrial. Se
propone fusionar los conceptos de quebrada y barrio en el proyecto arquitecténico, crear
una transicion activa, habitable en diferentes formas entre estos dos lugares para que de
esta forma la intervencion barrial no tenga un inicio o un fin, sino que funcione en

constante relacion.

Figura 45. Esquema de concepto

(Soliz Kevin,2020)

Se propone entrelazar en distintas conexiones espaciales a lo natural y lo
construido, proponiendo una fuerte aproximacion entre estos para generar nuevas
espacialidades para los habitantes que les permita internalizar un sano y pacifico
convivir diario con la naturaleza. EIl concepto busca entrelazar actividades y habitantes

gue puedan generar nuevos espacios de conflicto y habitabilidad.
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Figura 46. Esquema de concepto

(Soliz Kevin,2020)

3.4 Emplazamiento en el terreno

En los limites del terreno cercanos a la calle se propone generar espacios
construidos grandes que no interrumpan la légica y la estética barrial los cuales vayan
disminuyendo en espacialidad mientras méas se acerquen al limite de la quebrada. Al
igual en el limite cercano a la quebrada se propone grandes espacialidades verde

naturales que vayan disminuyendo al acercarse a la calle.

Se propone desarrollar las actividades con mas fuerza y que necesiten mas
espacio en los lugares de encuentro entre estas dos espacialidades propuestas. Todo esto
en los diferentes niveles entrelazandose segln las necesidades de las actividades y de

los habitantes.
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Figura 47. Emplazamiento de ideas en el terreno

(Soliz Kevin,2020)

3.5 Desarrollo de actividades

Una vez planteadas las ideas generales de las actividades que se quieren
fomentar con este proyecto se procede a derivar pequefias actividades que se necesitan
para un desarrollo congruente de las ideas macro, ademas para simplificarlo y comenzar
a entender las relaciones se empieza a proponer tipologias de espacios en donde estas
actividades se dan comunmente, con el fin de desarrollar un esquema que permita
organizar a las actividades y lugares segun sus relaciones sin establecer una tipologia

definitiva hasta llegar a entender la union entre estos.

Las tipologias macro que responden a necesidades de actividades culturales, de
desarrollo educativo, asi como crecimiento econoémico, desarrollo de ideas, espacios de
comercio, areas publicas de libre acceso, areas verdes, zonas de exposicion, areas de

descanso y lugares de trabajo.
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crianza de actividades

1

Parqueaderos

Salones de clase

Anfiteatro -

Estenarios

Incubadora de empresas

Galerias de exposicion

Berirearra in

Vivero de empresas
Figura 48. Esquema del sistema de actividades

(Soliz Kevin,2020)

Esta organizacion esquematica ayuda a tener una idea clara de las relaciones
entre diferentes espacios y actividades su ubicacion y como estos responden entre si y

con sus entornos inmediatos.

3.6 Programa Arguitectonico

Resuelve las necesidades de la comunidad de espacios de libre acceso y de una
organizacion coherente para que todo el equipamiento planteado funcione
correctamente. Se disponen &rea especificas en cada uno de los espacios segun las
relaciones planteadas en el esquema de las actividades con el propdsito de agrupar

actividades similares y centralizar los movimientos de los habitantes.
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Figura 49. Esquema de actividades desarrolladas

(Soliz Kevin,2020)

3.7 Cuadro de Areas

El programa arquitecténico se lo desarrolla en dos blogues principales, en el
primer blogue se crean espacios donde de ensefianza, aulas polifuncionales que puedan
mutar segln su necesidad, ademas de la creacion de areas de promocidn turistica y de
desarrollo econémico. El segundo bloque se enfoca en dos actividades mas aplicadas al
desarrollo econémico como son un area de creacién y desarrollo de ideas de empresas
y negocios y la segunda enfocada al comercio local directo con espacios de venta

dirigidos a un consumidor final.
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BLOQUE ZONA ESPACIOS NRO m2
Aulas Polifuncionales 4 307,14
Bafios Hombre 1 13
Bloque 1 Area pedagégica Barjos Mu‘jeres - 1 13
Bafio de Discapacitados 1 6,54
Sala de eventos 1 142,9
Escaleras y Ascensor 1 35,89
Locales comerciales 11 198
Area de trabajadores 1 36
Oficinas de Administracion 1 54,18
Bafios Hombre 1 13
Area Comercial 1 Bafios Mu.jeres - L 13
Bafio de Discapacitados 1 6,54
Escaleras y Ascensor 1 35,89
Sala de exposiciones 2 424,7
Area de limpieza 1 24
Bodega 1 24
Area Comercial 2 Locales comerciales de comida 16 338,86
Escaleras 1 16
Area de capacitacion y descanzo 1 157,53
Bafios Hombre 1 13
Bloque 2 Bafios Mujeres 1 13
Bafio de Discapacitados 1 6,54
Escaleras y Ascensor 1 35,89
Recepcion 1 26,57
Bodega 1 14
Aulas compartidas 3 16,5
Area de desarrollo |Sala de reuniones 1 19,5
Sala de trabajo conjunto 2 107,03
Oficinas 4 12,15
Parqueadero 1 1702,52
Bodegas 8 36
Escaleras y Ascensor 1 35,89
Area de Bicicletas 1 12,5
Area de instalaciones 1 12,5
Area de tratamiento 2 41,6
Circulacion Pasillos 528,05

Tabla 4. Cuadro de analisis programatico

(Soliz Kevin,2020)

3.8 Ejes de Implantacion

El proyecto arquitecténico se desarrolla en dos ejes entrecruzados a noventa
grados. El primer eje es una extensién del recorrido del plan masa barrial cruzando todo
el terreno a su ancho y conectado la quebrada con la calle 19 de diciembre la cual al ser
la Gnica conexion del barrio con el resto de la parroquia favorece a esta relacion. El

segundo eje parte en torno a la configuracion fisica del barrio, la cual debido a su
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pendiente no es exacta, mas este eje busca continuar la configuracion existente y

aprovechar estos flujos y recorridos ya establecidos.

Esto hace que ambos ejes tengan que estar perpendicularmente el uno del otro
y ayude a generar estos espacios de interseccion que es el propdésito del concepto

arquitectonico.

«« IEESSECCION

CONSIUDO CON LOANLRAL

Figura 50. Ejes de implantacién

(Soliz Kevin,2020)

3.9 Volumetria

La volumetria en el proyecto arquitectonico busca formas simples que puedan
albergar a la mayor cantidad de actividades y respondan a la tipologia de edificaciones

cercanas a la zona.
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Estos volimenes se plantean de tal manera que puedan marcar los ejes de
implantacion y generar divisiones espaciales en el terreno, generando dos volimenes
principales uno con direccion a la calle 19 de diciembre conectado a la quebrada en su
nivel superior y el segundo volumen perpendicular al primero y sobre este haciendo
que el recorrido de la quebrada se introduzca al volumen nimero dos desde el cual se

tiene conexiones hacia todo el proyecto arquitectdnico.

Se genera el volumen numero tres a lo largo de todo el limite oeste del terreno
con el proposito de remarcar los ejes principales y crear una transicién entre el terreno
aledafio y este, puesto que se lo desarrolla junto al muro de contencion del terreno
adyacente. Logrando asi que el volumen uno y tres produzcan un espacio entre ellos

que les permita relacionarse y agrupar flujos de personas.

e EIl primer volumen se divide en dos plantas desarrollando en la planta
baja una serie de locales comerciales que puedan interactuar con los
habitantes siendo de facil acceso y ubicacion, en el segundo nivel se
proponen espacios administrativos de generacion y descubrimiento de

ideas, que puedan ayudar al desarrollo de una empresa o un negocio.

e El volumen nimero uno se define como un espacio educativo y de
aprendizaje en el cual se desarrollan aulas transformables con una
pasarela de exhibicidn que conduce a la interseccion entre los voliumenes
en la cual se tiene acceso a cualquier parte, ademas de contar con una

sala de eventos en el punto final de este volumen.

e El tercer volumen que se plantea responde al desarrollo econémico y a
la necesidad de espacios de comercializacion, por lo cual se propone
pequefios locales comerciales que puedan servir para la
comercializacion principalmente de comida o venta de productos

elaborados por los habitantes.
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Figura 51. Volumetria del proyecto

(Soliz Kevin,2020)

3.10 Espacio Publico

El proyecto arquitecténico se plantea como un espacio de libre acceso de

caracter pablico y conectado a la quebrada, dividiéndose en cuatro zonas principales.

Una plaza de acceso que conecta a la calle 19 de diciembre con un
recorrido que atraviesa todo el proyecto arquitectonico guiado por el eje
del blogue comercial, el cual permite tener una amplia entrada que es a
la vez una plaza destinada a desarrollar eventos del barrio como
conciertos o ferias y que en fechas religiosas servird a los habitantes

como parada, un lugar de estancia y desarrollo de programas.

El area publica de cultivos que se encuentra en el limite este del terreno
tiene como proposito que los habitantes puedan mediante programas con
el GAD parroquial o actividades de grupos culturales ocupar esta zona

para cultivo de especies nativas ya siendo ornamentales o de consumo
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alimenticio, y que puedan ser comercializadas segun su temporada en
este mismo lugar y en los locales comerciales que se encuentran a lo

largo de este espacio.

e Se propone un area de bosque artificial que proponga una aproximacion
de espacio verde a un entorno construido que sea un area de descanso y
de esparcimiento conectada a la plaza de acceso separada espacialmente

por el bloque educativo.

e Se plantea un acceso comercial que sea la entrada de el plan masa barrial
al proyecto arquitectonico en la cual se dividen los recorridos en tres
partes para acceder a los dos bloques arquitectonicos y al espacio del
bosque artificial conectado a la plaza de acceso. Este espacio se lo

desarrolla como un punto de comercio de salida y de descanso.

3.11 Materialidad

El proyecto arquitectonico plantea dos tipos de materialidades en sus fachadas

en cada uno de sus bloques siguiendo con el concepto de interseccion.

En el blogue comercial y administrativo se propone una fachada de vidrio con
perfileria metalica y de aluminio puesto que se quiere que estos espacios sean atrayentes
para los habitantes que puedan ver todo lo que se esta desarrollando y formar parte si

lo desean.

En el blogue educativo se propone una fachada de policarbonato alveolar opaco
que permita el paso de la luz conservando la privacidad de esta zona con espacios
abiertos en donde los usuarios del blogue educativo puedan decidir ver al exterior

cuando lo deseen.
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3.12 Intervencion en veredas

La zona en donde se implanta el proyecto arquitectonico es un area de dificil
acceso peatonal no posee ningln tipo de interés comercial por lo cual las veredas en la
parte del terreno del proyecto se encuentran en pésimas condiciones, por lo cual se
propone un redisefio de la vereda aledaria al terreno con una parada de bus formal y una
entrada vehicular hacia el subsuelo del proyecto que ayude a que los flujos peatonales
que llegan de este lado del proyecto sean de fécil y constante continuidad.
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CAPITULO 4: ASESORIAS TECNICAS

4.1 Disefio de Paisaje

Se busca crear la transicion entre la recuperacion del area natural de la quebrada
Hualtahuayco y el barrio por lo cual se generan espacios que respondan a esta transicion
con mayor cantidad de zonas verdes mientras mas se acerca a la quebrada y mayor

cantidad de espacios libres construidos mientras mas se acerca al barrio.

Se propone la implementacién de vegetacién ornamental y agricola la cual ha
sido muy desarrollada por el barrio, para poder conectar a la idea del jardin de quito a

la recuperacion de sus areas naturales.

Figura 52. Estrategias paisajisticas

(Soliz Kevin,2020)
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Se propone configurar zonas con la vegetacion ornamental de los viveros de la
zona, vegetacion nativa de la quebrada y del borde hasta vegetacion existente que se
altere en lo mas minimo. Combinar estos tipos de plantas permitira a los habitantes
relacién algo que ellos aprecian y con lo que se sienten identificados con la naturaleza

nativa de la quebrada que ha sido subestimada.

Se propone la generacion de puntos especificos de interés de disefio paisajistico
entre los recorridos del proyecto arquitecto logrando asi una circulacién constante a lo

largo de todo el proyecto.

Area de Bosque

Espacios de descanzo

AL .
=Ty I Zona de cultivos
L K i’*f*wi*iaﬁigg\

Figura 53. Corte de espacios publicos de paisaje

(Soliz Kevin,2020)

Se propone la generacion de puntos especificos de interés de disefio paisajistico
entre los recorridos del proyecto arquitecto logrando asi una circulacién constante a lo
largo de todo el proyecto. Para desarrollar esta transicion se escogen especies vegetales
que sean tanto nativas como no, tratando de mantener la mayor cantidad de especies

que se desarrollan bien en quito y los valles.
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Tabla 5. Tipos de especies vegetales utilizados

(Soliz Kevin,2020)

4.1.1 Implantacién de paisaje

El proyecto de paisajismo termina marcando los espacios y acompariando los
recorridos generando zonas de estancia y lugares de relajacion a lo largo de todo el
proyecto arquitecténico con areas verdes introducidas a lo largo de los volumenes

construidos y espacios abiertos en constante relacion con la naturaleza.

Se crean areas verdes ordenadas y reticuladas con logicas que siguen los ejes
del proyecto arquitectonico y del barrio para poder tener areas controladas de naturaleza
gue sean mas amables y faciles de usar para los usuarios para de a poco ir perdiendo

este orden en zonas menos organizadas y mas naturales para poder encontrarse con una
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organizacion natural de quebrada de la cual no se tiene control alguno sino un constante

cuidado y relacion.

Figura 54. Implantacién de paisaje

(Soliz Kevin,2020)

4.2 Diseno Estructural

Nayon es una parroquia con cercania a la ciudad. Se propone un sistema
constructivo econdmico y de facil desarrollo que se pueda mimetizar con las
construcciones alrededor de todo el barrio y que ademas pueda ser un cuerpo que resulte
familiar a las personas y los habitantes, siendo este amigable con el usuario y de facil

habitabilidad.

Para todo el desarrollo constructivo del proyecto se utiliza estructura metalica
en combinacion con plintos y cadenas de cimentacion de hormigén armado combinado

con un sistema de losa colaborante o Steel deck y un sistema de muros de contencién

tipo gavion.
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4.2.1 Estructura

La cimentacion de los volumenes es un sistema de plintos aislados que se

desarrolla en dos sistemas separados uno del otro.

PLAMTA DE CIMEMTACION
D2

Figura 55. Planta de cimentacion

(Soliz Kevin,2020)

;

Figura 56. Detalle de estructura

(Soliz Kevin,2020)
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En las losas y entrepisos se propone un sistema tradicional de losa colaborante

que permita al proyecto tener una mayor adaptabilidad a cambios y le otorga una

agilidad durante el proceso constructivo, ademas de liviandad al volumen fisico.

o

e

e

e

Figura 57. Entrepiso bloque 2

(Soliz Kevin,2020)

La estructura metalica es ensamblada por uniones soldadas que

conformar un solo cuerpo o esqueleto a los volumenes arquitectonicos.
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Figura 58. Detalles de uniones

(Soliz Kevin,2020)
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Para la circulacion vertical del proyecto se opta por un sistema en estructura

metalica que vaya en relacion con el proyecto, el cual sea capaz de soportar grandes

flujos, ademas de ser de facil mantenimiento y cuidado.
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Figura 59. Estructura Gradas

(Soliz Kevin,2020)

En la zona del elevador se opta por una estructura independiente de muros de

hormigon armado con una zapata de hormigon armado.

s

Figura 60. Estructura Asesor

(Soliz Kevin,2020)
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4.3 Disefio Sustentable

El proyecto arquitectonico tiene como guia la recuperacion de la quebrada
Hualtahuayco y utiliza las caracteristicas fisicas de este lugar. Se desarrollé teniendo
en cuenta varios aspectos para lograr un maximo aprovechamiento y una convivencia

pacifica con su entorno.

Figura 61. Esquemas de iluminacion y ventilacion

(Soliz Kevin,2020)

e El asoleamiento en el proyecto se da de manera en que cada zona tiene
acceso a luz solar directa durante algin periodo en el dia, debido a la
orientacion de los ejes de implantacion del proyecto.

e Las fuerzas del viento provenientes del este en esta zona ayudan a que
el proyecto pueda tener una ventilacion que cruce a lo largo de toda la
construccién esto debido a la orientacion, la cual fue pensada también
para retener en ciertas areas como las plazas de descanso y areas de
relajacion esta fuerza y procurar también comodidad en las zonas

abiertas.
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Para tener un mayor control sobre la iluminacion solar se consideraron la
movilidad del sol durante el afio y como afecta ciertas areas durante los diferentes
meses. Con el propdsito de desarrollar actividades més relacionadas a la a cantidad de

iluminacién recibida en cada espacio.

SanEarthTep 15.com
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oot .

Figura 62. Proyeccion luminica a lo largo del afio

(Soliz Kevin,2020)

El proyecto al poseer una gran cantidad de areas verdes y de cultivo depende
mucho de una correcta iluminacién segun las necesidades de cada especie vegetal. Las
areas de bosque y cultivo se implantan donde la cantidad de iluminacion no se ve
afectada durante todo el afio y se propone areas verdes en zonas con iluminacion mas

variante con especies vegetales que se desarrollen mejor en estos tipos de espacios.
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4.3.1 Estrategia de Asoleamiento

Como primera estrategia a un posible asoleamiento excesivo se propone generar
una cobertura vegetal sobre la fachada de los bloques uno y tres segin su necesidad
quedando asi la verdadera fachada con una cobertura de vidrio que permita una

interaccion del interior con el exterior.

Asoleamineto en fachada DESPUES

280 kwh/sqm

Figura 64. Estrategia de fachada bloque 1y 3

(Soliz Kevin,2020)

Para contrarrestar un excesivo asoleamiento en las plantas bajas sobre todo en
el medio dia donde los rayos de sol son mas fuertes se propone extender la segunda
planta para que pueda servir de cubierta a la caminaria del primer piso y que la gente

pueda transitar sin preocupacion.

300 kWh/isqgm

Figura 65. Estrategia de fachada bloque 1y 3 PB

(Soliz Kevin,2020)
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Al bloque numero dos se le da un tratamiento diferente en sus fachadas puesto
que no recibe la misma cantidad de luz del bloque nimero uno y tres, en este bloque se
plantea un tratamiento mas tenue que permita a la luz ingresar a los espacios sin que
esta sea intolerable por ello se propone un recubrimiento en policarbonato alveolar
translucido el cual modere la intensidad de iluminacion que pasa a las aulas, ademas de
que permita en la tarde y noche transmitir la luz del interior del bloque hacia el exterior
y pueda iluminar espacios aledafios a este bloque.

Para lograr un ambiente confortable se decide generar aperturas en la fachada

de policarbonato que permitan una circulacion de aire constante, ademas de espacios

de observacién desde el blogue hacia las plazas de los costados.

Asoleamineto en fachada DESPUES

© 240 KWh/sq m

INTERVENCION

Figura 66. Estrategia de fachada bloque 2

(Soliz Kevin,2020)

4.3.2 Ventilacion Propuesta

Se ventila cada espacio segun sus necesidades, al igual que cada espacio libre,
abierto o verde que poseen necesidades de ventilacion diferentes. Se propone la
distribucion de los volimenes en el espacio del terreno que no permitan que el viento

traspase a algunos espacios mientras que en otros si.
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Estrategias de Implantacion

Figura 63. Esquema de flujos de ventilacion

(Soliz Kevin,2020)

En los blogques construidos se propone un sistema de ventilacion cruzada que
utilice y reciba los vientos mas fuertes provenientes del este y los desaloje en su misma
direccion logrando asi una constante ventilacion de cada uno de los espacios en los

bloques.

Figura 67. Flujo de ventilacion en bloques 1,2y 3

(Soliz Kevin,2020)

La mayor parte de fachadas en los bloques poseen un sistema de ventanas
superiores abatibles que aseguran la regulacion de aire que entra y sale manejado por

los usuarios.

4.3.3 Ahorro de Energia
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La zona de Nayon posee una gran cantidad de insolacion durante el dia, un
promedio de 5.1kWh/m2 durante el afio. Muy pocas construcciones en la parroquia
aprovechan esta energia por lo cual se propone que el proyecto arquitectonico se

alimente de esta mediante la utilizacion de paneles solares.

5.1 kWhim2/dia 1.80m2 0.18 080 0.98 kWh

Figura 68. Estudio de energia solar

(Soliz Kevin,2020)

Se establece un calculo de la energia que se va a necesitar para cada espacio
para asi poder dimensionar la demanda energética del proyecto arquitecténico. Esta

demanda permite determinar el nimero de paneles solares que se van a necesitar.

Figura 69. Energia consumida en watts y kwh/d

(Soliz Kevin,2020)

Una vez obtenido el consumo de energia de cada bloque por dia se obtiene como
resultado que es necesaria la implementacion de trecientos treinta y dos paneles solares

en el proyecto.
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Figura 70. Calculo de energia necesitada

(Soliz Kevin,2020)

Los paneles solares se los plantea ubicarlos en la zona de terraza del bloque
numero dos puesto que es una terraza sin acceso publico y con un area suficiente para
abarcar los paneles de forma en que puedan tener un mantenimiento de facil acceso con

caminerias alejados del borde.
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118600 9750 325.37
KWh/ado KWh/mes v/ dia

Figura 71. Ubicacion de paneles solares

(Soliz Kevin,2020)

Los paneles solares producen 118600 kWh al afio, 9750 kWh al mes y 325.37
kWh al dia lo que les permite abastecer a todo el sistema eléctrico, ademas de contar
con una conexion a la red eléctrica municipal en caso de una baja produccion de los
paneles solares por cambios climaticos o un incremento de energia en el proyecto

arquitectonico.
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CONCLUSIONES

Nivel Urbano

Se busca desarrollar un modelo urbano para barrios periféricos al DMQ que
sufren de un crecimiento fisico no planificado en el cual los intereses del sector
inmobiliario privado son los que priman, mientras que los habitantes sufren los estragos.
El plan se basa en la recuperacion de la quebrada y é&reas verdes aledafas
transformandolas en un hito barrial que puedan ofrecer espacios con equipamiento y de
crecimiento para la poblacion. Se busca descongestionar la centralidad del barrio,
activando los limites existentes, fomentando una circulacion y activacion alrededor de

todo el sector.

Para un desarrollo de este tipo se toma en cuenta el contexto y sus caracteristicas
fisicas, puesto que de estas condicionantes se generan la estructura, el emplazamiento
y las actividades que se desarrollan. Estos espacios y zonas residuales son comunes en
crecimientos barriales no controlados y en su mayoria poseen un valor inutilizado,

porgue no representa un interés comercial privado.

En el desarrollo del plan masa barrial el propésito fue generar pequefios hitos
con equipamientos ubicados segun el modo de vivir del barrio. Estan conectados entre
si y relacionados con los hitos existentes mas fuertes para generar recorridos y flujos de

personas que los conecten.

Nivel Arquitectonico

Se busca que el proyecto arquitectonico aporte a la comunidad del barrio central
de Nayon con un espacio publico grande, de recepcion, acogida y de libre acceso
manejado por los mismos habitantes. Que sirva para el desarrollo de sus propias
actividades como fiestas, peregrinaciones, caminatas, etc. En la actualidad estas

actividades se estan perdiendo debido al poco acceso que tiene las nuevas generaciones.
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La mayoria se realizan en espacios como canchas y calles. La generacion de espacio
publico inclusivo permitird a la poblacion desarrollar ain mas su comunidad y
organizacidn, invitando a nuevos actores del barrio con diferentes intereses a convivir

en un solo lugar.

Se busca que el proyecto se adapte a la configuracion fisica del barrio, la que se
ha estructurado por los mismos habitantes siguiendo conceptos basicos de implantacion
que responden a una cercania a su acceso y un desarrollo en damero en la zona mas
plana y antigua. Para potenciar esta familiarizacion, se propone una materialidad que
responda a las usadas en el barrio como el uso de estructura metalica y policarbonato
translucido en el bloque educativo. Esto hace referencia a los viveros en Nayon, ademéas
de un amplio desarrollo de espacios de vegetacién a lo largo de todo el proyecto que

mantenga la idea de quebrada en esta tipologia barrial.

A nivel constructivo y funcional se propone que los espacios puedan
transformarse y cambiar debido a su configuracién y materialidad simple y de facil
instalacion. También la ligereza de la estructura logra que los espacios fluyan entre si,
permitiendo que funcionen conectados, relacionandose constantemente en un ciclo de
actividades. Cada espacio se desarrolla en un diferente nivel consiguiendo que los
espacios publicos funcionen y se relacionen con actividades que tienen flujos publicos
con varias actividades con este proposito y los espacios privados con sus usuarios

correspondientes.

El proyecto arquitecténico consigue que el modelo de organizacion, gestion y
manejo del edificio sea autosuficiente con un ciclo de actividades que se van
complementando entre si. La base de la economia y gestidn se sustenta en tipologias
comerciales de la comunidad que son el cimiento del proyecto arquitectonico. Esto
permite que se formen espacios culturales de creacion y desarrollo de ideas, apoyando

al crecimiento comercial existente.

Para el desarrollo del proyecto arquitectonico son importantes las interacciones.

En este caso con su contexto inmediato y con los habitantes de la zona sur. Estas

88



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Kevin Sebastian Soliz Balseca
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

relaciones son las que rigen el desarrollo y la conformacion programatica del proyecto.

Se resuelven las necesidades méas inmediatas que tiene la comunidad en su diario vivir.

El proyecto arquitectonico desarrolla un modelo programatico en el que se
pueden integrar diferentes actividades de pequefia escala, apoyandose entre si con una
visién de crecimiento que promueva un manejo publico del espacio que pertenezca a

los habitantes y al lugar en el cual se desarrolla.
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ANEXOS

PRESUPUESTO
RUBRO [DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD P. UNITARIO P. TOTAL
1 OBRAS PRELIMINARES 9998,13
1.1 |LIMPIEZA DE TERRENO m2 838,00 1,31 1097,78
12  |BODEGAS Y OFICINA DE MADERA Y CUBIERTA METALICA m2 1,00 43,57 43,57
1.3 |CERRAMIENTO PROVISIONAL H=2.40m TABLA DE MONTE Y PINGOS ml 138,00 4,92 678,96
1.4 |REPLANTEO Y NIVELACION m2 838,00 1,65 1382,70
15 |DESALOJO A MAQUINA CON EQUIPO: CARGADORA FRONTAL Y VOLQUETA m3 838,00 37 3100,60
1.6  |EXCAVACION H=4 A 6M. A MAQUINA (EXCAVADORA) m3 438,00 7,24 3171,12
17  |TRAZADO TOPOGRAFICO Ha 2 261,7 523,40
9998,13
2 ESTRUCTURA 85091,98
2.1 [PLINTOS
211 |EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y PLINTOS m3 42,00 10,04 421,68
2.1.2 |RELLENO COMPACTADO CON SUBASE CLASE 111 m3 42,00 24,45 1026,90
2.3 |HORMIGON SIMPLE REPLANTILLO FC 140KG/CM2 m3 42,00 111,35 4676,70
2.1.4 |ENTIBADO DE CIMENTACION CON TABLERO CONTRACHAPADO 12mm m2 20 19,1 382,00
2.5 |RELLENO COMPACTADO CON SUELO NATURAL m3 0,004 6,46 0,03
6507,31
2.2 [cADENAS
221 |EXCAVACION MANUAL DE CADENAS m3 17,00 10,04 170,68
2.22 |RELLENO COMPACTADO CON SUBASE CLASE 111 m3 2,65 24,45 64,79
2.2.3 |ENCOFRADO TABLA DE MONTE PARA CADENA 20X20 CM m2 380,00 5,61 2131,80
2.24  |ACERO DE REFUERZO DE 8 A 12 MM CON ALAMBRE GALVANIZADO N°18 kg 10 1,49 14,90
225 |HORMIGON SIMPLE CADENAS FC 210KG/CM2 m3 17 127,84 2173,28
226 |RELLENO COMPACTADO CON SUELO NATURAL m3 0,005 6,46 0,03
4555,48
23 |viGAs
5.24.1 |ACERO DE REFUERZO DE 8 A 12 MM CON ALAMBRE GALVANIZADO N°18 u | 51 35 1785,00
1785,00
2.4 [cOLUMNAS
5251 |ACERO DE REFUERZO DE 8 A 12 MM CON ALAMBRE GALVANIZADO N°18 u | 63 53 3339,00
3339,00
2.5 [GRADAS
5261 |ACERO DE REFUERZO DE 8 A 12 MM CON ALAMBRE GALVANIZADO N°18 kg | 9664,6 1,49 14400,25
14400,25
2.6 |RAMPAS
52.7.1 |ACERO DE REFUERZO 14 A 32 MM CON ALAMBRE GALVANIZADO N°18 kg 8910 1,57 13988,7
5.2.7.3 HORMIGON PREMEZCLADO FC 210KG/CM2 m3 99 113,92 11278,08
25266,78
2.7 |ENTREPISOS
52822 |DECKMETALICO u 48 28,7 1377,6
5.2.8.2.3 |MALLA ELECTROSOLDADA 15*15 m2 728 6,6 4804,8
5.2.8.2.4 |HORMIGON SIMPLE LOSA m3 728 31,67 23055,76
29238,16
3 DIVISIONES Y PISOS 11768,58
3.1 [PAREDES
3.1.1  [MUROS DRYWALL PARA EXTERIORES m2 86 18,02 1549,72
3.1.2  [MUROS DRYWALL PARA INTERIORES m2 24 17,2 412,80
1962,52
32 [pisos
3.2.1  [MASILLADO ALISADO DE PISOS E=1CM, MORTERO 2:3 m2 638 5,05 3221,90
3.2.2  [MASILLADO EN LOSA + IMPERMEABILIZANTE, E=3CM MORTERO 1:3 m2 638 10,32 6584,16
9806,06
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4 INSTALACIONES 39258,71
4.1  |HIDROSANITARIAS
4.1.1 |SANITARIAS Y DESAGUE
4.1.1.1 |BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS 110MM - UNION CODO ml 18 9,86 177,48
4.1.1.2  |PUNTO DE DESAGUES DE PVC 110 MM INCL. ACCESORIOS (BANOS Y COCINA) u 5 48,43 242,15
4.1.1.3 |CAJA DE REVISION DE LADRILLO MAMBRON (0,60x0,60x0x0,60m) con tapa u 2 104,3 208,60
4.1.1.4 |INODORO BLANCO LINEA ECONOMICA u 7 108,09 756,63
4.1.15 |LAVAMANOS EMPOTRADO LINEA ECONOMICA NO INCLUYE GRIFERIA (BANOS) u 5 80,26 401,3
4.12  |SISTEMA DE AGUA POTABLE
4.12.1 [CAJA DE REVISION DE OBRA DE MAMPOSTERIA 80x80x80 ] 1 164,83 164,83
4.1.2.2  |LLAVE DE PASO 1/2" u 2 22,08 44,16
4.1.2.3  |PUNTO DE AGUA CALIENTE 1/2" pto 5 30,10 150,50
4.1.2.4 |PUNTO DE AGUA FRIA 1/2" pto 5 30,10 150,50
4.12.5 |TUBERIA DE COBRE TIPO M DE 1 1/2" INCLUYE ACCESORIOS m 25 16,75 418,75
2714,90
4.2 |ELECTRICAS Y ELECTRONICAS
4.2.1 |FUERZA
4.2.1.1 |PUNTO TOMACORRIENTES DOBLE DE 110V u 50 25,19 1259,50
4.2.1.2  |PUNTO TOMACORRIENTES 220V TUBO CONDUIT 1" u 3 46,53 139,59
422 |ILUMINACION
4.22.1 |PUNTOS DE ILUMINACION CONDUCTOR pto. 150 19,9 2985,00
4.2.2.2  |PUNTO INTERRUPTOR SIMPLE pto. 12 10,47 125,64
4.2.2.3 |INSTALACIONES ELECTRICAS pto. 268,5 118,7 31870,95
4.2.2.4 |TABLERO DE CONTROL GE-8 PTOS pto. 1 58,71 58,71
4.23  |TELEFONICAS
4.23.1 |ACOMETIDA TELEFONICA 2P u 1 2,15 2,15
4232 [PUNTO SALIDA PARA TELEFONOS, ALAMBRE TELEFONICO, ALUG 2 X20 u 1 19,27 19,27
36460,81
43 [SISTEMA CONTRA INCENDIOS
43.1  |EXTINTORES DE PQS 5 LB u 1 15 15
43.2  |SENALETICA u 3 6 18
433  |LUCES DE EMERGENCIA u 2 25 50
83,00
5 ACABADOS 32265,76
5.1  |REVESTIMIENTOS
5.1.1 [PISOS
5.1.1.1 |ROLLO DE VINIL LINOLEUM 1,83m, E=5mm (TALLERES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL) m2 637,00 5,59 3560,83
5.1.1.2 |BALDOSA DE CERAMICA TIPO DAULE 40X40 ECUACERAMICA COLOR CREMA (AREAS COMUNALES) m2 152,00 21,36 3246,72
5.1.1.3 |BALDOSA CERAMICA ANTIDESLIZANTE GRAIMAN COLOR BEIGE (BANOS COMUNALES) m2 36,00 20,00 720,00
5.1.1.4 |COLOCACION CINTA AUTO-ADHESIVA ANTIDESLIZANTE TRANSPARENTE EN RAMPAS INTERIORES u 15,00 5,48 82,20
5.1.2  [PAREDES
5.1.2.1 |EMPASTE INTERIOR m2 72 3,73 268,56
5.1.2.2  |EMPASTE EXTERIOR m2 258,00 2,53 652,74
5.1.2.3 |PINTURA DE CAUCHO INTERIOR, LATEX VINILO ACRILICO m2 72 3,46 249,12
5.1.2.4 |PINTURA DE CAUCHO EXTERIOR, LATEX VINILO ACRILICO m2 258,00 3,86 995,88
9776,05
5.2 |CARPINTERIA EN MADERA
5.2.1 [PUERTAS
5.2.1.1 |PUERTA TAMBORADA DE 0,90M INCLUYE MARCOS Y TAPAMARCOS u 13 137,27 1784,51
5.2.1.2  |PUERTA TAMBORADA DE 0,70M INCLUYE MARCOS Y TAPAMARCOS u 8 134,65 1077,2
5.2.2 [CERRADURAS
5.2.2.1 |CERRADURAS PARA PUERTA DE EMERGENCIA u 1 99,99 99,99
5.2.2.2 |CERRADURA BANO, TIPO CESA NOVA CROMADA u 7 19,5 136,5
5.2.2.3 [CERRADURA LLAVE LLAVE, TIPO CESA NOVA CROMADA u 13 28,3 367,9
3466,10
5.3 CARPINTERIA METALICA/VIDRIOS
VENTANAS
VENTANA DE ALUMINIO NATURAL FIJA Y VIDRIO 6MM m2 44 32,2 1416,8
PASAMANOS
BARANDA DE BANO ABATIBLE DE ACERO INOXIDABLE CON PORTARROLLO 1 64,1 64,10
PASAMANO DE HIERRO (C/MANGON DE MADERA) m 41 51,56 2113,96
3594,86
5.4  |LUMINARIAS
5.4.1  [INTERIORES
5.4.1.1 |Bombilla led modelo:TOLEDO A60 codigo:P27846-36 U | 55 3,5 192,5
5.4.2  |EXTERIORES
5.4.2.1 |Luminarias para exterior modelo: Luminaria Urban | 100W HPS E40 u | 15 15,75 236,25
428,75
5.5 [EQuIPOS
5.5.1 Ascensor u | 1 15000 15000
15000,00
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6 OBRAS EXTERIORES 12838,22
6.1 |pisos
6.1.1 |ADOQUINADO 300KG/CM2 ARENA E=3CM m2 800 13,17 10536,00
6.1.2  |MANTENIMIENTO - CORTADO DE CESPED m2 10 0,75 7,50
6.2 [JARDINERIA Y PAISAIISMO
6.2.1 |PLANTAS DE SOMBRA u 50 5 250,00
63  |LIMPIEZA FINAL m2 838 2,44 2044,72
12838,22
TOTAL 191221,38
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