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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: Bed and Book Quito - Equipamiento de uso multifuncional,
La Carolina, se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitecténico.

El Volumen II: planos y memoria gréfica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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INTRODUCCION

El siguiente Trabajo de Titulacion: “Bed and Book Quito - Equipamiento de uso
multifuncional, La Carolina” esta relacionado con la linea de investigacion “ciudad y
territorio, cultura, medio ambiente, sustentabilidad, calidad de vida, paisaje,
vulnerabilidad”, siendo este un objetivo social que prioriza la satisfaccion de las
necesidades actuales, sin poner en riesgo a las futuras generaciones y fomenta el
progreso sostenible y una sociedad mas incluyente. Todo esto va de la mano con el
enfoque planteado en el taller profesional I, el cual ofrece una intervencién integral en
la planificacion urbana de la ciudad de Quito de manera multiescalar, integrando:
urbanismo y naturaleza en tres dominios: natural, artificial y social. Combinando
practicas arquitectdnicas relacionadas con la planificacion urbana, espacios naturales,
objetos construidos, zonas de circulacion y espacios que son habilitadores sociales.

La ciudad de Quito es: capital, centro politico, historico, cultural, que en los Gltimos 30
afios ha tenido un rapido crecimiento tanto formal como informal y desarrollo tanto en
infraestructura y poblacion, hasta superar los 2 millones de habitantes (INEC, 2020)
esto nos plantea algunas preguntas: “¢Cémo hacer ciudad y no solo urbanizar? ;Cémo
disefiar un objeto integral en la ciudad? ;Como vivir con las quebradas?” (Espinoza,
Clase 23.02.2022, 2022). Para contestarlas se plantea un espacio de uso hibrido que
satisfaga una variada demanda de necesidades que benefician al sector y a un nuevo
grupo que son los némadas digitales.

El presente documento tiene cuatro capitulos: en el primer capitulo “Objetos extrafios
Quito - Metrépolis Andina, analisis de sitio” inicia explicando las definiciones que se
aplican en el enfoque del taller y que seran una base tedrica para la ejecucion del
presente trabajo donde se recorre y analiza la cuidad de Quito especificamente la
Avenida Amazonas haciéndolo sin prejuicios simplemente andar la ciudad. Partiendo
de lo macro a lo micro.

El segundo capitulo “Postura tedrica para abordar el proyecto” plantea el analisis FODA
de la avenida Amazonas especificamente la parroquia Ifiaquito que me llevara a tener
una postura, basado en mapeos y estadisticas del sector antes y después de la Pandemia
COVID-19y cémo se vio afectada la salud mental en las personas. Ademas, se presenta

a un nuevo usuario gque son los némadas digitales.
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En el tercer capitulo “ldea-Concepto del objeto arquitectonico” entramos a las 16gicas
de intervencion para materializar las ideas.

En el cuarto capitulo “Programa y objeto arquitectonico” explica por qué el objeto
arquitectonico responde a un programa y por qué su forma es resultado de esto y no del
azar. Finalmente se desarrolla el proceso de disefio del equipamiento de uso

multifuncional.

ANTECEDENTES

En la ciudad de Quito, las transformaciones urbanas son continuos procesos de
expansion que requieren un aumento en el nimero de edificios de gran altura donde la
ocupacion del suelo se basa a menudo en intereses econémicos dando lugar a una
cobertura insuficiente de los equipamientos publicos de la ciudad, aniquilado todos los
espacios para andar y estar y esta falta de lugares de uso publico es un gran problema,
afectando la calidad de vida de los ciudadanos. La parroquia Ifiaquito, el sector elegido
para el emplazamiento del objeto arquitecténico plantea un problema: la poblacion
existente de oficinistas y ejecutivos pablicos y privados Unicamente activan el sector en
el horario de trabajo provocando un abandono nocturno e inseguridad una vez finalizada
la jornada laboral, generando problemas como abandono, inseguridad y monotonia.
Como consecuencia se perdio la identidad y el significado total de cada actividad donde
el ser humano no es el protagonista. (DMQ, 2018) Las preguntas principales: “;Como
hacer ciudad y no solo urbanizar? ¢Como disefiar un objeto integral en la ciudad? En
el Taller Profesional I, 2022(grupo 2) se plantea una reflexion de la realidad en la que
habitamos con problemas multiples que deben solucionarse con inmediatez y que debe
sujetarse a planes prospectivos, pensar en la ciudad “autosuficiente”. Se trata de mezclar
varios ecosistemas arquitecténicos en un mismo lugar mediante la restauracion
ecologica a lo largo y ancho del plan, mediante franjas y membranas que permitan la
interaccion equilibrada de uso del peaton, la ciclo via, la franja natural, comercial, de
vivienda, educacion, vehicular y de transporte publico. Se plantea un proyecto boca de
metro. EI Metro de Quito sera un sistema de transporte publico subterrdneo que busca
reducir el tiempo de movilidad de un extremo de la ciudad a otra, disminuyendo la

congestion vehicular. (Espinoza, Enfoque de Taller Profesional , 2022)
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JUSTIFICACION

Se identifico varios “objetos extrafios” a lo largo de la avenida Amazonas, siendo estos:
arquitectonicos, piezas urbanas y espacios. Estos “objetos extraios” fueron
identificados mediante un recorrido peatonal y vehicular de toda la avenida. Y mostrd
un déficit de equipamiento multiusos.

Siendo el sector Ifiaquito el lugar seleccionado para este trabajo de titulacion se plantea
la necesidad de disefiar un objeto arquitectonico de uso multifuncional que integre la
zona abandonada y monétona para brindar un nuevo significado al lugar, creando una
arquitectura sin pre-juicios. Generando una tipologia que rompa con la concepcion de
hacer ciudad a partir de un OBJETO EXTRANO que vincule arquitectura y naturaleza,
y se adapte a una nueva manera de vivir. No pensar en un edificio sino en una serie de
narrativas que se van dando en los fragmentos (acera, proyecto, terraza), romper el

encierro.

OBJETIVOS
Objetivo general:

Proyectar un objeto arquitecténico de uso multiple que logre integrar este sitio olvidado
del sector Ifaquito, proyectado como un objeto extrafio, disipando los problemas
existentes y brindando un nuevo significado.

Objetivos especificos:

- Dar valor a los “objetos extrafios", mismos que serdn el punto de partida para el
desarrollo del objeto arquitectonico. Generando una nueva capa de vida en la
manzana donde se implantard y brindara una mejor calidad de vida, mejorando
un sector de la ciudad de Quito con un nuevo hito.

- El resultado formal del objeto arquitectonico llegara después de un proceso de
maultiples pasos. Rompiendo con el encierro de los edificios y disefiando algo
maés saludable que te permita estar y andar.

- No se trata de solo un edificio sino de un sistema que muestre sus cualidades

tectonicas y espaciales que conecte y articule espacios generando vida.

11
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METODOLOGIA

“Estudiaremos Quito y sus objetos extranos que poseen cualidades especiales para
generar comercio, habitabilidad, forman parte de los circuitos de movilidad actuales de
la ciudad, mediante recorridos virtuales y de campo para registrar mediante
herramientas analogas y digitales los detalles generales y especificos de los proyectos,
material de anélisis para obtener conclusiones que permitan liberar cuestionamientos,
de esta forma obtener datos para actuar en la Metropolis Andina desde el territorio,
lugar y objeto.

El taller plantea una metodologia de disefio heterogéneo y experimental en la que los
actores desarrollaran la disciplina de la arquitectura con autonomia, todo esto basado
en la reflexion para generar pensamiento de actuacion flexible en el disefio del proyecto

arquitectonico en la ciudad” (Espinoza, Enfoque de Taller Profesional , 2022)

Video

Se realiz6 dos videos del recorrido de la avenida: el primero peatonal: iniciando en la
interseccion entre las avenidas Amazonas y Patria hasta la interseccion de la avenida

Francisco de Orellana, y un segundo recorrido siendo este desde la avenida Francisca
de Orellana hasta el parque Bicentenario. Para tener un referente de este ejercicio lei

Mutaciones de Rem Koolhaas, La cuidad autosuficiente de Vincent Guallart.

Imagen 1 Codigo QR, recorrido peatonal desde el parque El Ejido hasta la calle Orellana.

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

Imagen 2 Cadigo QR, recorrido vehicular desde la calle Orellana hasta el parque Bicentenario.

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

12



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrea Sofia Quishpe Monta
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2024

Los videos relatan como la avenida va cambiando a lo largo de la misma, tanto en
comercio, equipamiento, manera de recorrerla e ir identificando estos ‘“objetos

extrafios”.

Collage

Resumir en una sola imagen tamafio A3 mostrando como estos “objetos extrafios”

configuran la ciudad y le dan su propia identidad.

OBJETOS EXTRANOS

AV. AMAZONAS

Imagen 3 Collage Objetos Extrafios
Elaboracion: A. Quishpe, 2022

Bordar la ciudad

Para adentrarme y entender de mejor manera las distintas dinamicas de la ciudad decidi
unirme a un evento llamado bordemos la ciudad, que se realizo en el Museo Archivo
de Arquitectura. Donde sobre un plano de la Ciudad de Quito dibujado sobre una tela
se plasmo nuestras vivencias urbanas y la visién de Quito, usando hilos y agujas a través

del bordado y mediante simbolos, palabras e imagenes las personas de varias edades y

13
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mujeres en su mayoria contaban su experiencia de ciudad antes y post pandemia. Para
este ejercicio lei Arquitectura de la ciudad de Aldo Rosi.

BORDEMOS
LA CIUDAD

" También se puede hablar de ciudad
con una aguja y con hilo".

Imagen 4 Collage bordando la ciudad

Fuente: Museo Archivo de Arquitectura. Elaboracion: A. Quishpe, 2022

14
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Imagen 5 Bordado de la Avenida Amazonas

Colaboracién: ciudadanos que recorren la avenida en bicicleta y a pie, A, Quishpe 2022

Anélisis Critico

Una vez elegido el sitio de emplazamiento se le dara una mirada critica y objetiva,
identificando las necesidades y problemas que seran satisfechos mediante las l6gicas
que nos dicte el lugar. Finalmente se concluye con el concepto del sitio y la narrativa

de este para proceder al planteamiento del plan masa donde se vera la propuesta de
estrategias de movilidad, ambientales y desarrollo.

15
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Accion

De la conclusién de nuestro andlisis se hard una postura, es decir una formalizacion o
materializacion de nuestras ideas para cumplir nuestros objetivos.

Se retoma el collage y diagramas, los cuales se utilizan como herramientas para
ensamblar el programa arquitecténico general. A continuacion, empieza el ejercicio de
pensar con las manos donde se realizan bocetos y maquetas para plantear una secuencia
de espacios a los que se pueda llegar, estar, andar y permanecer. Mismos que estaran
contenidos en una atmosfera de experiencias fenomenoldgicas y sensoriales. Para este
ejercicio lei Pensar con las manos de Alberto Campo Baeza y Atmosferas de Peter
Zhumthor.

La meta final del proyecto es que por medio de la arquitectura se genere un nuevo
“objeto extrafio” que se adapte a una nueva manera de vivir.

16
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1 CAPITULO 1: Objetos extrafios Quito-Metropolis Andina, analisis de sitio

Introduccion

En este capitulo se explica las definiciones que se aplican en el enfoque del taller y que
seran una base teorica para la ejecucion del presente trabajo donde se recorre y analiza
la cuidad de Quito especificamente la Avenida Amazonas haciéndolo sin prejuicios

simplemente andar la ciudad. Partiendo de lo macro a lo micro.

1.1 Concepto de Objetos extrafios

La palabra “objeto” segin la RAE es algo interpuesto, intermedio, puesto delante.
Provine del latin obiectus.

La palabra “extrafio” segun la RAE es algo raro o singular. Proviene, del latin
extranéus, Se usa en contraposicion a lo comun, corriente u ordinario.

Un objeto extrafio se refiere a un elemento atemporal, que tiene las caracteristicas
necesarias para ser transformado en un proyecto arquitecténico sin prejuicios.

En el contexto de la arquitectura, el término "objeto extrafio™ se refiere a la idea de que
la arquitectura contemporanea ha tendido a alejarse de la simple creacidn de objetos
arquitectonicos para enfocarse en la interaccion con el entorno, el espacio publico y la
experiencia del usuario. Este enfoque busca trascender la mera forma y estética de los
edificios para considerar su integracion con el paisaje, la topografia y la infraestructura,
asi como su impacto en la vida diaria de las personas. Un "objeto extrafio" se caracteriza
por ser unico en su emplazamiento y tener sus propias leyes de formulacién internas.
Los objetos arquitectonicos considerados "extrafios" a menudo presentan una cualidad
enigmatica, hermética y compleja, que evita caer en resultados especulativos. Ademas,
se enfocan en la experiencia del espacio, la interaccion con el entorno y la creacién de
espacios significativos y memorables para los usuarios [1][2][4].

1.2 Quito, metropoli andina

En el libro Una Linea en los Andes se examina el papel transformador de la primera
linea subterrdnea de metro “METRO DE QUTO” que actualmente se esta
implementando en la ciudad, y se encuentra préximo a su inauguracion. Enmarcando
el proyecto del metro dentro de la forma urbana histérica y actual de la ciudad,

visualizando el potencial urbano de esta ciudad-valle contemporanea. Analiza la
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relacion entre la topografia y el desarrollo urbano de Quito, y, documenta hipotesis de

disefio que visualizan como el proyecto “METRO DE QUITO” puede tener un efecto

transformador sobre la superficie de la ciudad.

MAPA METRO DE QUITO

— 15 Estaciones

metro-quito.com 5 Terminales Multimodales
TR, : p
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Av. Amaz: onasy calle Logrofio
T e . kios
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s
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e e = S -
¢ 12. Estacién La Carolina
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2. Estacién Moran Valverde
Av. Moran Valverde y Av. Rumichaca

aliCq 1. Estacién Quitumbe
Av. Céndor Nan y Av. Mariscal Sucre

Imagen 6 Mapa metro de Quito

Fuente: https://metro-quito.com/mapa-metro-de-quito/

A Quito, la capital de Ecuador, a menudo se la conoce como una "metrépoli andina™
debido a su importante poblacion e importancia econdmica en la regién andina. Con
una poblaciéon estimada de 2,8 millones en su area metropolitana, Quito es un
importante centro politico, cultural y econémico del Ecuador.
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El término "metrdpoli andina™ enfatiza su papel como eje central en la region andina,
reflejando su influencia e impacto en las &reas circundantes. El crecimiento y dinamica
de la ciudad ha sufrido cambios significativos, particularmente en la década de 1970,
afectando su morfologia y funcionalidad. El estatus de Quito como “"metrépoli mundial™
también ha sido tema de discusion, destacando su importancia global y su interconexion
en el contexto de las redes urbanas y la globalizacién. En resumen, la designacion de
Quito como "metropoli andina” subraya su importancia como una ciudad importante en

la region andina, mientras que el término "metrépoli mundial” refleja su relevancia

global y su interconexion dentro de las redes urbanas.

Imagen 7 Quito visto desde las faldas del Ruco Pichincha

Fuente: A. Quishpe, 2023

Imagen 8 Mancha urbana en expansién

Fuente: Fotografia Satelital Google Earth.com. 2023
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Historia de la ciudad, breve acercamiento a la ciudad de Quito

Cuando se trata de ¢como construir una ciudad? regresamos a ver el pasado: siendo el
cardo y el decumano los trazadores de la ciudad, indicandonos que es el rectangulo el
que nos ayuda a mostrar el cambio permanente en la infraestructura de una ciudad, y en
tiempos modernos el impacto de la tecnologia y el internet.

Afadimos a la ciudad unos hitos que hacen més féacil su concepcion, edificios
importantes y de acogimiento de multitudes y que pueden influir en el establecimiento
de esas vias principales, junto con los comercios como algo totalmente de importancia,
ademas de esos agentes topograficos, segun se sitle la ciudad en llano o en montafia,

cerca de un rio o lejos de este. (Koolhaas, Mutaciones, 2000)

©

T

Imagen 9 ;cémo construir una ciudad? SISTEMA OPERATIVO ROMANO

Fuente: Koolhaas, R. (2000). Mutaciones. Cambridge: Actar.

El crecimiento de las ciudades es un fenomeno natural que ocurre como resultado del
crecimiento poblacional. Algunas de las causas del crecimiento de las ciudades son:
busqueda de empleo, conseguir una vivienda, mejores servicios sanitarios y educativos,

acceso a: educacion superior, agua potable y saneamiento, electricidad e internet,
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crecimiento demografico natural, migracion. Pero este crecimiento acelerado puede
tener consecuencias negativas, como: la pobreza, la contaminacion del aire, incremento
en el consumo energético, contaminacion del agua, especulacion inmobiliaria, pérdida
del espacio publico. Para evitar o disminuir los impactos negativos del crecimiento de
las ciudades, es necesario una planificacion adecuada y cuidadosa. El desarrollo urbano
debe ser sustentable y conservar los recursos naturales. La ciudad de Quito ha estado

en continua expansion desde siempre.

Imagen 10 Crecimiento de la mancha urbana, de 1760 a 2006

Fuente: Secretaria de Territorio, hbitat y vivienda, 2014
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Precipitacion en Quito

“Entre los afios 1960 y 2006 las precipitaciones han variado de manera desigual entre
la region Sierra y la region Costa. Los datos nos muestran que las precipitaciones
maximas se dan ente los meses de enero hasta mayo, siendo el mes de abril el mas alto.
La variacion de altitud y de los vientos alisios del DMQ permiten que las lluvias estén
presentes casi todo el afio. La ubicacion del DMQ dentro de una zona ecuatorial
templada resulta en una humedad relativa del 75%.” (INAMHI, 2023)

Debido a los multiples factores climaticos las lluvias han sufrido cambios drasticos,
dando como resultado que los Gltimos 30 afios hayan bajado un 8% en comparacion al

promedio anual de afios anteriores.

Precipitacién media anual DMQ

400 - 600 mm -
600 - 800 mm -
800 - 1000 mm [
1000 - 1300 mem [
1200 - 1400 mm [
1400- 1600 mm [l

Imagen 11 Precipitaciones DMQ

Fuente: https://www.inamhi.gob.ec/Secretaria de Ambiente DMQ, 2016/

22



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrea Sofia Quishpe Monta
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2024

Pluvicsidad por mes DMQ
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Imagen 12 Pluviosidad mensual DMQ

Fuente: INAMHI, 2016

Riesgos de inundacién en Quito

Debido a las condiciones meteoroldgicas, topograficas y la historia de desarrollo
urbano, la ciudad de Quito es propensa a sufrir inundaciones debido a diversos factores,
entre ellos las fuertes lluvias y la limitada capacidad de evacuacion de estas.

Dada la morfologia fisica y topogréafica de la ciudad, que se desplaza a lo largo de la
cuenca del Guayabamba, rodeada de fuertes obstaculos como volcanes y grandes
elevaciones, combinado con condiciones meteorolégicas de precipitaciones intensas y
de corta duracion, la ciudad de Quito es una zona propensa a inundaciones en muchos
lugares. Sin embargo, las inundaciones dependen no solo de las condiciones antes
mencionadas, sino también de las intervenciones urbanas que impermeabilizan el suelo
y de la incapacidad de la infraestructura pablica (alcantarillas, colectores de agua lluvia)

para drenar la escorrentia. (T8, 2021)
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Imagen 13 Infraestructura para escorrentia

Fuente: A. Quishpe, 2023

Imagen 14 Infraestructura para escorrentia

Fuente: A. Quishpe, 2023
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LOS SECTORES PELIGROSOS EN QUITO
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Imagen 15 Riesgos de inundacion

Fuente SECRETARIA DE SEGURIDAD Y COE/EL COMERCIO
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Quebradas en Quito

Las quebradas dentro del DMQ contienen los Gltimos remanentes de bosques andinos,
bosques secos y otros ecosistemas propios de Quito dentro de la ciudad. Ademas de ser
los drenajes naturales. (T8, 2021)

Los volcanes Pichincha y Guagua Pichincha ubicados
en la cordillera occidental de los Andes ecuatorianos
poseen una gran diversidad debido a la escorrentia
que ha pasado por estos.

El Panecillo con 3000 msnm ae encuentra ubicado El Itchimbi'a con 2910 msf|m es uno de los
en el centro de la cuidad de Quito. grandes miradores de la ciudad.

Imagen 16 Quebradas Quito

Fuente Agencia de regulacién y control del agua ARCA

Movilidad

Durante los Gltimos afios Quito ha llegado a convertirse en una metropoli, pronta al
Ilegar a los 3 millones de habitantes el mayor problema es la movilidad. La movilidad
es un aspecto muy importante para el desarrollo urbano de las ciudades, sin embargo,
es uno de los mas dificiles de solucionar en especial en las grandes ciudades. En el caso
del DMQ, se ha realizado una planificacion de movilidad por medio del Municipio
especificamente en los afios 2002 y 2009, y con el PLAN MAESTRO DE
MOVILIDAD SOSTENIBLE2022-2042 (Secretaria de Movilidad, 2014).
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1.3 Avenida Amazonas

“La Avenida Amazonas, también conocida como Boulevard Amazonas, se erige como
una de las arterias principales de la ciudad de Quito, sirviendo como conexion vital
entre dos &reas significativas: el centro turistico y comercial de La Mariscal en el
corazon de la ciudad, y el futuro epicentro de desarrollo empresarial, La Concepcion,

al norte.

Esta avenida, posiblemente la méas célebre de la ciudad, traza un recorrido sinuoso de
aproximadamente 19 kilémetros, desde su inicio en la Avenida Patria hasta su
convergencia con la Avenida La Prensa junto al Parque Bicentenario, un trayecto que
lleva alrededor de 40 minutos. La denominacién de la avenida se inspira en el rio
Amazonas, descubierto en 1542 por una expedicion liderada por el conquistador
Francisco de Orellana.

El recorrido comienza tradicionalmente en el centro de la ciudad, en la Avenida Patria,
y culmina al norte, fusiondndose con la Avenida La Prensa cerca del Parque
Bicentenario. Desde su punto de partida, al pie del Arco de la Circasiana en la Avenida
Patria, la Avenida Amazonas atraviesa primero el sector turistico de La Mariscal, donde
las aceras son transitadas por turistas de diversas nacionalidades. En este tramo, se
encuentran oficinas bulliciosas y visitantes nacionales, mientras que el entorno se
caracteriza por residencias del siglo XX, torres de oficinas construidas en los afios 80,
comercios antiguos transformados y una variada oferta de cafés al aire libre, bares,

restaurantes y discotecas.

El tramo inicial, entre las calles Patria y Francisco de Orellana, conserva solo dos
carriles debido a la estrechez de las vias originalmente planificadas en el siglo XX,

cuando la zona fue disefiada como una ciudad jardin para las clases mas acomodadas.
Avanzando hacia la ciudad moderna, la Avenida Amazonas se expande primero a

cuatro carriles y luego a seis, atravesando el sector de Ifiaquito, que alberga el Parque

La Carolinay los altos edificios de la zona financiera. Este sector representa el corazon
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del comercio en Quito, repleto de centros comerciales, oficinas publicas y restaurantes
de comida répida. Finalmente, la avenida atraviesa la plaza de toros de Quito antes de
ingresar al Parque Bicentenario en La Concepcion, donde se fusiona con la Avenida La

Prensa cerca del Salon de Convenciones Bicentenario” (Davalos H., 2023)

Analisis estado actual de la avenida Amazonas:

Imagen 18 Mapa base para estudio de la Av. Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 19 Area Construida Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

30



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrea Sofia Quishpe Monta
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2024

BARRIOS

AEROPUERTO
FRANKLIN TELLO
LAS ACACIAS
BAKER
MALDONADO
ZALDUMBIDE
JIPIJAPA
INAQUITO

6 DE DICIEMBRE
LA CARDOLINA
LA REPUBLICA
BATAN BAJD

LA FRADERA

LA COLAON

. LA MARISCAL

Imagen 20 Barrios Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 21 Equipamientos Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 22 Barrios Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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USOS DE SUELO

Imagen 23 Uso de Suelo Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 24 Espacio Publico Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 25 Fuente de agua potable de Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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RIESGO VOLCANICO
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RIESGO MEDIO DE LAHARES

Imagen 26 Riesgo volcanico Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 27 Zona propensas a inundaciones Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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RUTAS Y PARADAS
DEL METRO

Imagen 28 Rutas y paradas del metro de Quito - Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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ACCIDENTES DE
TRANSITO

Imagen 29 Accidentes de transito a lo largo de la Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 30 Poblacién 2020 por parroquias Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Imagen 31 Poblacién 2040 por parroguias Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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N DE VIVIENDA

Imagen 32 NUmero de viviendas Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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HACINAMIENTO

Imagen 33 Hacinamiento Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

44



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrea Sofia Quishpe Monta
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2024

INGRESO MEDIO

Imagen 34 Ingreso socioeconémico medio Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

Esta primera fase de analisis del lugar se la hizo en parejas. Junto a mi compafiero
Carlos Quintana se estudio la ciudad de Quito, puntualmente la Avenida Rio Amazonas
donde se identifico algunos “objetos extrafios” de caracter ptblico y privado a lo largo
de la misma. La zona de actuacion comprende toda la avenida Rio Amazonas:
empezando desde el parque el Ejido donde el punto de partida es el arco de la Circasiana
hasta llegar al Parque de la Bienvenida en el Bicentenario, identificando espacios que
posean cualidades especiales para generar comercio, habitabilidad y que formen parte

de los circuitos de movilidad actuales de la ciudad.
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1.3.1 Amazonas: sur, centro y norte

Después del primer recorrido por la avenida se decidi6 zonificar la avenida Amazonas
en tres partes: la primera, Amazonas Sur: denominada zona turistica porque se la puede
recorrer tranquilamente siendo peaton, misma que comprende desde la Av. Patria
iniciando en el arco de la Circasiana hasta la Av. Francisco de Orellana frente al hotel
JW Marriott. La segunda, Amazonas Centro: denominada zona financiera y comprende
desde la Av. Francisco de Orellana hasta la Av. Gaspar de Villarroel, y finalmente la
tercera, Amazona Norte: denominada zona residencial, misma que comprende desde la
Av. Gaspar de Villarroel hasta el parque Bicentenario, en la estacion del metro El

Labrador.

AM. NORTE
ZONA RESIDENCIAL

AM. CENTRO ;
ZONA FINANCIERAS

AM. SUR
ZONA TURISTICA

Imagen 35 Zonificacién Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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Mientras estudiamos la avenida Amazonas nos planteamos y contestamos estas
preguntas como curso (Taller profesional | 2022, grupo2), donde el 90% de la clase ha

vivido siempre en Quito:

1. ¢De qué manera delata la Av. Amazonas que estamos en el 20227

La cantidad de automdéviles, ruido, altura de los edificios, el uso de mascarilla

2. ¢Qué de la Av. Amazonas te hace recordar al pasado?
Todo aquello que me produce nostalgia: arco de la Circasiana, hotel Hilton Colén, El
Espiral, mercado artesanal, cafeteria Suvlaky, parque La Carolina, el antiguo
aeropuerto.
3. ¢Qué edificio o interseccion de la Av. Amazonas te hace pensar que estas en el
futuro? La plaza Yerovi, la interseccion de un hito
4. ¢Cudl es el mejor lugar para pasar el rato en la Av. Amazonas? ;Donde siento
que el tiempo se detuvo? ;Ddénde puedo ganarle al tiempo?
5. La Amazonas sur (zona turistica), parque Bicentenario, los espacios publicos,
bares (par bielas con el curso)
6. ¢Qué canciones o bandas locales recomendarias para tu lista de produccion
diaria, cuando investigas la Av. Amazonas?
La amazonas sur y centro: jazz (Juan David Maya), electronica (Iron Maiden,

album Senjutsu), Guardarraya (banda quitefia) Swing Original Monks

7. ¢Qué comida describe mejor tu ciudad? ;donde la encuentras?
Locro quitefo, pristifios con miel, empanadas de viento, mi casa, la casa de mi abuelita.
Puedes ir a comer en el mercado Ifiaquito, mercado Santa Clara, el parque Navarro
(de las tripas) en La Floresta.

8. ¢Qué monumento revela asombro o disgusto?
Asombro: escultura de Esturado Maldonado (Edificio Cofiec), toro Ministerio de
Agricultura, Cruz del papa, arco de la Circasiana.
disgusto: edificio unique, plataforma gubernamental.

¢Vale la pena visitar una obra de al aire libre, arte callejero? ;cual?
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Grafitis de kioscos, Toro del ministerio de agricultura, artistas callejeros, exposicion
itinerante del CCl, el Utero, museo Mindalae.

9. ¢El pr6ximo domingo que haras?
Dormir, descansar lo atrasado, ¢no hay planes concretos este momento, que
proponen? (generar un imaginario colectivo a través del hito)

10. ¢(Qué libro me transporta a la Av. Amazonas?

italo Calvino: ciudades imaginarias, Adolfo Macias Huerta: El grito del hada,

Alfonso Barrera Valverde: El pais de Manuelito

11. ;Qué aspecto de la Av. Amazonas te inspira mas?
La diversidad de tipologias arquitectonicas en un solo eje, la diversidad de usuarios,
los espacios verdes, arborizacion de la avenida Amazonas, el alcance que puede tener
como metropoli, accesibilidad con transporte publico.

12. ¢En donde podria uno perderse ;geografica, emocional o histéricamente?
amazonas sur (historicamente, emocionalmente) edificios modernos, veredas mas
anchas, mas amigable con el peatdn

amazonas norte y centro (la configuracion de manzana es diferente que confunde)

1.4 Identificacion de los objetos extrafios de la Avenida Amazonas

Tomando como ejemplo el eje de la Avenida Amazonas, proponemos identificar a los
objetos extrafios partiendo de la morfologia de la ciudad y como estos contribuyen a la
fragmentacion del espacio y se convierten en herramientas simbélicas para cambiar la
ciudad. Los objetos extrafios pueden clasificarse formalmente segin el mensaje
sensorial que transmiten; Para ser reconocidos en los espacios urbanos, deben ser
reconocibles para el publico independientemente de los hechos urbanos vy
arquitectonicos.

Estos objetos pueden organizar y priorizar un espacio, debido a que contribuyen a la
dinamica social siendo mucho de ellos hitos de la ciudad. Formalmente tienen
caracteristicas tipologicas y arquitectonicas, teniendo indicadores visuales y sensoriales
gue describen cada espacio. Pero para el objetivo del ejercicio del taller, la observacion
de estos objetos extrafios es subjetiva, ya que se busca objetos que reflejen la ideologia
y el pensamiento de cada observador, proporcionandole un significado simbdlico a lo

largo de la Av. Amazonas.
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OBJETOS EXTRANOS
AV. AMAZONAS

Imagen 36 Mapeo Objetos Extrafios Avenida Amazonas

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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MANZANA ZONA TURISTICA EDIFICIO COFIEC

CAMARA DE COMERCIO QUITO

IGLESIA STA. TERESA

Imagen 37 Objetos Extrafios Avenida Amazonas, parte 1

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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EDIFICIO UNIQUE

TORRES ALMAGRO

MERCURE HOTEL

Imagen 38 Objetos Extrafios Avenida Amazonas, parte 2

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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EL ESPIRAL MANZAA ZONA FINANCIERA

HOTEL JW MARRIOTT MINISTERIO DE AéRICULTURA

PLATAFORMA GUBERNAMENTAL MINISTERIO DE TRABAJO

Imagen 39 Objetos Extrafios Avenida Amazona, parte 3

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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OBJETOS EXTRANOS

a

wj}llllll!llﬂli..!

e.

TIPOS DE OBJETOS EXTRANDS
1 UBICACION DE DBJETO

2 & & 1 ZONA TURISTICA
ARQUITECTONICO:. o % ¥ L A=

C § = v ZONA COMERCIAL,
PIEZAS URBANAS %

ZONA RESIDENCIAY
ESPACIO PUBLICO, 1 2 - &

Imagen 40 Objetos Extrafios avenida Amazonas

Elaboracion: A. Quishpe, 2022
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FORTALEZAS
= ALTA TASA DE TURISMO
= GAMINABILILIDAD

= ESPACIOS DE DESGCANSO

OPORTUNIDADES

- POTECIAL TURISTICO

= RECUPERAR LA MEMORIA DEL LUGAR
DEBILIDADES

- CAREGE DE EESPAGIOS PARA GOMERGIO INFORMAL
AMENAZAS

= INSEGURIDAD NOGCTURNA

Imagen 41 FODA Amazonas Sur

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

54



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Andrea Sofia Quishpe Monta
Trabajo de Titulacion, 2024

FORTALEZAS

- ACTIVIDAD COMERCIAL Y FINANCIERA
- DIVERSIDAD DE EQUIPAMIENTOS

- PARQUE LA CAROLINA (ZONA VERDE)
- INFRAESTRUCGCTURA RENTABLE
OPORTUNIDADES

- INVERSION INMOBILIARIA
- OFERTA DE VIVENDA

DEBILIDADES

- PREDOMINIO DE LO CONSTRUIDO
SOBRE LO NATURAL.

AMENAZAS

-INSEGURIDAD NOGCTURNA
- RIESGOS NAUTRALES

Imagen 42 FODA Amazonas Centro

FODA
AM.
CENTRO

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022
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FORTALEZAS

-CONSOLIDAGIAON RESIDENCGIAL
- VISUALES
- BUENA ACCESIBILIDAD.

OPORTUNIDADES

POSIBLIDAD DE NUEVOS QUIPAMIENTOS
DEBILIDADES

- PREDOMINIO DE LO CONSTRUIDO

SOBRE LO NATURAL.

- ABANDONO DE INFRESTRUGTURA

- PRIORIDAD DEL VEHICULO SOBRE EL PEATAON

AMENAZAS

-INSEGURIDAD NOCTURNA
- ESPECULACION INMOBILIARIA

Imagen 43 FODA Amazonas Norte

Colaboracion: C. Quintana, A. Quishpe, 2022

1.5 Parroquia Ifaquito

El lugar de estudio esta ubicado en la Amazonas Centro: zona financiera en Ifiaquito,
un sector consolidado alrededor del parque de la Carolina con los siguientes limites: al
norte la avenida Gaspar de Villarroel, al sur limitando la avenida Republica, la avenida
6 de diciembre al este y finalmente del lado oeste tenemos a la avenida 10 de agosto.

Existe abundancia en cuanto a recursos hidricos y cualidades geograficas permitiendo
una biologia diversa pero abandonada que se convierten en desperdicio. La diversidad
de la flora urbana se caracteriza por arboles tipicos y endémicos de Quito mientras que

la fauna urbana esta limitada por sus espacios y preferencias hacia perros, gatos y
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palomas. La zona es plenamente confortable en cuanto al clima y temperatura, ideales

para la diversa poblacion.

Imagen 44 Amazonas Centro — Ifiaquito, vista desde La Carolina

Fuente: C. Valarezo, 2022

ADMINISTRACION ZONAL PARROQUIAS

Bl cccror Bl cEcToR
I CUGENID ESPEIC I mequiTo

Imagen 45 Division geopolitica Ifiaquito 1

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito.

La zona de intervencidn se encuentra en el barrio La Carolina, entre las calles: Ifiaquito,
Nufiez de Vela y Juan Pablo Sanz. El area de la manzana donde se encuentra el lote de
intervencion es de 9615,35 m2.
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BARRIOS BARRIO LA CAROLINA

QATAN BAIO

LA CAROLINA
ZAR

PARQUE LA CAROLINA
BENALCA,

B ZONA DE INTERVENTON Bl ZONA DE INTERVENCION

I LA caROLINA

Imagen 46 Division geopolitica Ifiaquito 2

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.

“En el Ecuador vive el 0,2 % de la poblacion mundial dentro del pardmetro Global. En
el contexto de Sudamérica el pais representa el 4.1% de la poblacién por lo que se
convierte en el 7mo pais méas poblado de Sudamérica. Al realizar una aproximacion
dentro del pais, La provincia de Pichincha alberga el 17,78% de la poblacion del
Ecuador, siendo el area metropolitana de Quito la que alberga el 86,71% de la poblacion
de la provincia teniendo una mayor densidad poblacional en comparacion con otras

zonas de la provincia” (T8, 2021)

ECUADOR PICHINCHA DMQ INAQUITO

% LT superie:
Iﬁo‘oos%" 252 K
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an
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27361910 ea R T e

P
17 389 560 ek =

Imagen 47 Demografia lfiaquito
Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.

Conclusiones

La arquitectura como objeto se refiere a la creacion de edificios y espacios que
satisfagan diversas necesidades y demandas sociales, como la habitabilidad, la
funcionalidad y la estética. Los objetos arquitectonicos son el resultado de un proceso
social colectivo que involucra a diversas personas en distintos momentos de la

produccion arquitectonica. Estos objetos pueden ser analizados desde diferentes
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perspectivas, como la funcion utilitaria, la historia de la humanidad, el lenguaje y la
simbologia. A partir de sumorfologia y la composicion de todos los espacios y sistemas
que la conforman, se identifican diferentes tipologias edificatorias y se determina el
tipo de paisaje urbano de la Avenida Amazonas en la ciudad de Quito.

La parroquia INAQUITO, durante los tltimos afios se ha transformado en la centralidad
mas importante debido a las oportunidades y facilidades de servicios disponibles a su
alrededor, como son: salud, comercio, estudios, cultura, centros deportivos, religiosos,
entretenimiento, servicios publicos y movilidad que activan la zona, beneficiando a los
residentes, personas que se desplaza a trabajar y en general a todos los que visitan el
DMQ.

Sin embargo, la mayoria de los equipamientos solamente tienen actividad durante el
dia, generando serios problemas al sector fuera del horario laboral y los fines de semana.
Dando como resultado lugares abandonados, deshabitados y peligrosos, lo que
lamentablemente puede llevarlo al incremento de la delincuencia generando

inseguridad en los ciudadanos.
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2 CAPITULO 2: Acercamiento a la Parroquia Ifiaquito
Introduccion

El segundo capitulo plantea el analisis FODA de la parroquia Ifiaquito que me llevara
a tener una postura, basado en mapeos y estadisticas del sector antes y después de la
Pandemia COVID-19 y como se vio afectado el modo de vida en las personas. Ademas,

se presenta a un nuevo usuario que son los ndbmadas digitales.

2.1 Movilidad Ihaquito

~ AV. GASPAR DE VILLARROEL ~ AV. GASPAR DE VILLARROEL
D =S )

AV, 10 DE AGOSTO

AV. 10 DE AGOSTO
| |
|
R i
\
. S | ]
L 'l.'\ [T

AV. 6 DE DICIEMBRE

——
AV.6 DE DICIEMBRE

N
|

Categorizacién Vial
Sentido de Vias
/i Arterial-Principal

e \/ia Colectora- Secundaria e Doble Via
—— Via Local Una Via
I 7ona de intervencion I Zona de intervencisn

Imagen 48 Movilidad sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.
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LARROEL

—F

@ Estacion el Labrador
@ Terminal de Buses Carcelén

@ Terminal de Buses Quitumbe
—Turel del Metro
Paradas Metro
——BRT Ecovia
——Transversales
——Tronco Alimentadoras
—Corredor Central Norte
— Corredor Central Norte
Corredor Sur Oriental
—Corredor Sur Occidental
— Corredor Sur Occidental
Corredor Trolebds
—~Corredor Nor Oriental
—— Extension Ecovia

Estacionamiento Taxi

AV. 6 DE DICIEMBRE

Bl Zona de intervencién
.
©]

Paradas de Buses
Estaciones BRT Ecovia
== Corredores BRT Ecovia
®  Estaciones BRT Trole
s Corredores BRT Trole
---- Rutas Urbanas

= Tinel de Metro

@ Paradas de Metro

Imagen 49 Sistema de transporte pablico

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito.

La pandemia cambio la situacion del transporte alternativo drasticamente e impulso la
decision del Municipio de implementar una red de ciclovias emergente, pues es un
transporte sostenible y reduce el riesgo de contagio. De igual forma se propuso un
nuevo transporte alternativo, el scooter eléctrico permite desplazarse por las ciclovias

de forma rapida. Por otro lado, se van a aumentar las estaciones de biciquito.

[ ] SCOOTEBS

R e )
| ==

AV. GASPAR DE VILLARROEL

AV. 6 DE DICIEMBRE

B 7onz de intervencion
. Estaciones Scooters

®  Estaciones Biciquito

— Ciclovia

Imagen 50 Sistema de movilidad alternativa
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Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.

2.2 Usos de suelo Ifaquito

Llenos y Vacios

El espacio se divide en:
- Espacio positivo (lleno) EDIFICADO
-Espacio negativo (vacio) NO EDIFICADO

EDIFICADO

NO EDIFICADO

L N

115%,
N

Imagen 51 Llenos y vacios sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.
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Servicios basicos

Existe una alta dotacion de servicios basicos e infraestructura vial en la zona, ya que es
un sector consolidado de clase alta, ademéas poseen una alta demanda de equipamientos

que ofertan equipos electronicos y servicios de digitales.

ELECTRICIDAD ALCANTARILLADO
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Imagen 52 Servicios basicos sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito.

Equipamiento
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A 1. Mi Jugueteria
i

7. C. C. Ifiaquito 8. Parque La Carolina

¢, Fotografias equipamientos
== Ejes principales

Imagen 53 Equipamiento Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifaquito.

Los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios
publicos, por naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial, zonal, de
ciudad o Metropolitano.

Residencial Urbano 3

Zonas de uso residencial en el que se permite el desarrollo de equipamientos,
comercios y servicios a nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano, asi como
industrias de bajo impacto.

Mudltiple

Las edificaciones de uso multiples respetan las regulaciones y condiciones
correspondientes al uso o usos que implante. El uso residencia en areas de uso maltiples

no tienen restricciones que de proporcionalidad con respecto a otros usos.
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[ Equipamiento

! Residencial Urbanc 3
[ Multiple

[ Pargue La Carolina

Imagen 54 Uso de suelo Ifaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito
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Imagen 55 Equipamientos Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Nodos

En el contexto urbano, el término "nodos" puede referirse a puntos de conexion o
concentracion de actividades en una ciudad. Aqui hay algunas interpretaciones
comunes de "nodos urbanos":

Nodos de Transporte:

Estaciones de Transporte Pablico: Lugares donde convergen diferentes modos de
transporte publico, como estaciones de metro, estaciones de tren, o estaciones de
autobuses.

Intersecciones Importantes: Cruces de calles o intersecciones importantes que acttian
como puntos nodales para el trafico y la movilidad urbana.

Nodos Comerciales y Culturales:

Centros Comerciales: Areas urbanas con una concentracion significativa de tiendas y

actividades comerciales.
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Distritos Culturales: Zonas con una alta concentracion de instituciones culturales como
teatros, museos, galerias de arte, etc.

Nodos de Servicios:

Areas de Servicios Publicos: Espacios donde se encuentran servicios esenciales como
hospitales, estaciones de policia, y estaciones de bomberos.

Centros de Educacion: Areas con instituciones educativas, colegios y universidades.
Nodos de Ocio y Recreacion:

Parques y Plazas Centrales: Espacios verdes o plazas publicas que actian como puntos
de encuentro y recreacion.

Areas de Entretenimiento: Lugares con cines, restaurantes, y actividades de ocio.
Nodos Residenciales:

Vecindarios Centrales: Areas residenciales que se destacan por su ubicacion céntrica y
servicios disponibles.

La identificacion y planificacion efectiva de estos nodos son fundamentales para el
desarrollo sostenible de una ciudad, ya que pueden influir en la distribucion del tréfico,
el crecimiento econdmico y la calidad de vida de los residentes. Los urbanistas y
planificadores urbanos a menudo trabajan en la creacién y mejora de estos nodos para
optimizar la funcionalidad y el atractivo de la ciudad.

T T |

f
= 5.C C lfiaquito 8 Ministerio de Salud

3. Parque La Carolina

é Nodos existentes
= Ejes principales

Imagen 56 Nodos Ifaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito
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Mojones
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Imagen 57 Ubicacion mojones Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Un mojén es una marca fisica, como una piedra, poste, hito u objeto similar, que se
utiliza para sefialar un limite, un punto de referencia o una ubicacién especifica en la
superficie de la Tierra. Los mojones son comunmente utilizados en la delimitacion de
propiedades, limites territoriales, rutas o senderos, entre otros. Estos marcadores fisicos
son fundamentales para establecer y mantener limites legales o geogréaficos.

La principal diferencia con un nodo radica en su naturaleza y funcién. Los mojones son
marcadores fisicos utilizados en el terreno para indicar ubicaciones o limites, mientras

que los nodos, dependiendo del contexto, son puntos de encuentro.
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entro Comercial
El caracol

Colegio de Centro Comercial
arquitectos Naciones Unidas

Estadio Olimpico #arque la
“Atahualpa” Carolina

Centro Comercial Iflaquito

Imagen 58 Mojones lfiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Sendas

En el contexto urbano o rural, el término "senda" generalmente se refiere a un camino,
sendero o ruta destinada al transito de peatones, ciclistas u otros medios no motorizados.
Segun Lynch, una "senda" es una ruta a traves del espacio urbano que es percibida y
recordada por los habitantes de la ciudad. Estas sendas son significativas porque juegan
un papel importante en la construccion de la "imagen mental" que las personas tienen
de su ciudad. Lynch identificé cinco elementos clave que contribuyen a la formacién
de estas sendas: calles, caminos, limites hitos, nodos. La teoria de Lynch sobre las
sendas y la imagen mental de la ciudad ha influido en la planificacion urbana y el
disefio, destacando la importancia de comprender como las personas perciben y
navegan por el entorno urbano. Lynch abogd por la creacion de entornos urbanos
legibles y bien estructurados para mejorar la calidad de vida de los habitantes de la

ciudad. (Lynch, La imagen d ela ciudad, 1976)
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Calle Nurez de Vela Calle Ignacio San Maria

m— 70Na de intervencion
«—> Direccién y vias principales
— Calles secundarias

Imagen 59 Sendas Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Alturas

En el andlisis de alturas de edificios se puede evidenciar que existen edificaciones que
ocupan una mayor extension de terreno como lo es la plataforma gubernamental, del
centro comercial Ifaquito, el centro comercial Quicentro norte y el parque la Carolina.
Asi también las alturas de las edificaciones que mas evidencian en la zona de
intervencion son las pequefias son las pequefias y de mediana altura. Sin embargo, en
los ultimos afios se han empezado a construir edificios de gran altura en la en las

avenidas principales debido a la consolidacién del sector.
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SIMBOLOGIA

W Edificaciones bajas 1-2 pisos.

B Edificaciones medianas 3-6 pisos.
Edificaciones altas 7-9 pisos.

B Edicaciones altas 10 a mas pisos.

Imagen 60 Altura de edificaciones Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Ay Amazonas Av. 10 de Agosto,
i

Corte A- A Av. Naciones Unidas

Av. Naciones Unidas

Corte B- B’ Av. 10 de Agosto

Corte C-C — Av. Amazonas

Imagen 61 Cortes de avenidas Principales

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito
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2.3 Mapeos Ifiaquito

Mapeo de hitos
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Imagen 62 Hitos sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Es un enclave perfecto para quienes disfrutan de la naturaleza y las actividades al aire
libre. Con centros comerciales y la vibrante area financiera de la ciudad, este préspero
vecindario también alberga encantadoras cafeterias, panaderias y restaurantes. Ademas,
se presenta como un espacio propicio para la interaccién social de los jovenes, gracias
a la presencia de diversos centros comerciales y salas de cine. En esta zona, es sencillo
encontrar pequefios negocios que ofrecen auténticos platos locales, mientras que en los
alrededores de La Carolina se despliega una variada seleccion de cafeterias y
restaurantes con mends mas diversos. Ifiaquito, el barrio circundante, concentra las
torres financieras de las principales multinacionales de Quito y alberga las sedes de

nueve embajadas, incluyendo las de México, Bélgica y China.
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Mapeo actividades econémicas
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Imagen 63 Actividades econémicas sector Ifaguito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Mapeo Turismo Zonal

Imagen 64 Turismo zonal sector Ifaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito
Mapeo Educacion

Afluencia de multiples oportunidades apoyandose en el alto nivel de educacién.
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TOTALEN EL SECTOR
4 INSTITUCIONES EDUCATIVAS
5 INSTITUCIONES DE FORMACION COMPLEMENTARIA

Imagen 65 Instituciones educativas sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

Mapeo percepciones espaciales

. awhmaznas
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Zonas de Contaminacién Sénora

Ejes de Comtaminacién Ambiental
50 1y

o 350 Zonas de Contaminacién Ambiental
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Imagen 66 Percepciones espaciales sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito
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Acorde con el mapeo de la zona, la contaminacién sonora y la contaminacion ambiental
se aglomeran de igual manera en las intersecciones entre 2 0 mas avenidas principales
por su gran fluidez vehicular. Las avenidas transversales como naciones Unidas y Eloy
Alfaro tienen a ser las més caoticas ya que con las colectoras entre las Av., 10 de agosto
y Av. 6 de diciembre. Avenidas que poseen el sistema de transporte BRT (Bus Rapid
Transit) a lo largo de todo su eje.

La segregacion de zonas de interés es notoria a la vista del transelnte y no por las
edificaciones, sino por el espacio publico, entre las avenidas de los Shyris y 6 de
diciembre existe un espacio publico de calidad, mientras que en la avenida 10 de agosto

solo las paradas del Trole bus estan pensadas para el peaton.

Mapeo percepciones sociales

v v Gaspar de Villarroel

B S R, @

av.de bsShyrs .

wAmaxnE

Zonas de Burdeles
\ = === Ejes de Inseguridad
Zonas de Inseguridad

50 1000 Zonas con Problemas de Gentrificacion
350

Imagen 67 Percepciones sociales sector Ifiaquito

Fuente: T8 2021, Investigacion grupal Ifiaquito

El contorno que forman las avenidas: 10 de agosto, Eloy Alfaro, 6 de diciembre,

Naciones Unidas con la extension en la avenida Amazonas hasta llegar a la Gaspar de
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Villarroel prioriza en su uso de suelo en comercio lo que genera un eje de inseguridad,
ya que son zonas intermitentes de personas.

Afadiendo a la percepcion social las zonas que se perciben inseguras, ademas de las
intersecciones de avenidas, son aquellas zonas donde el peaton fue totalmente excluido,
donde el borde de acera es el unico lugar ‘seguro’ ya que el vehiculo, estacionamientos

o el sistema de trasporte publico se han apoderado de las vias.

2.4 Problemética Ifaquito 2021, post pandemia

Ifiaquito pasado

Imagen 68 Hipddromo 1943, Ifiaquito

Fuente: Quitoen360, 2023

Con la implementacién del Plan Regulador de Quito de 1942, trazado por el arquitecto
Jones Odriozola se designd recuperar los terrenos de la hacienda La Carolina para
designarlos como una gran area de espacio verde que abasteciera al sector norte, que
empezaba a consolidarse, con ello se planted un centro deportivo abierto para todo el
publico que constaria con canchas, estadio, piscina olimpica, bastos jardines y el
iconico Hipodromo. Estos proyectos brindarian de entretenimiento para el nuevo sector
norte el cual fue designado para la clase media alta de esa época segun el proyecto. Con
la modernizacion el hipédromo quedo en la historia y el centro comercial Ifiaquito
(CCI) fue uno de los potenciadores para el uso de suelo cambie en este sector
volviéndolo la centralidad financiera para la ciudad de Quito, desplazando una vez mas
a los habitantes de este sector.
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Ifiaquito presente-futuro

Imagen 69 Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera

Fuente: Quitoen360, 2023

La implementacion de la Plataforma Gubernamental Financiera tuvo como propdsito el
organizar a las entidades publicas y privadas en un solo sitio con la idea de mejorar la
movilidad en el sector publico, para lo cual fue un gran aporte para el sector privado y
reafirmo la caracteristica por la que se conoce el sector de La Carolina, pero son los
habitantes del sector los que deben convivir con la otra cara de la moneda que con lleva
este megaproyecto.

Es imposible no notar como las avenidas principales siguen llenandose de
edificaciones, durante las horas pico de la mafana y la tarde, el ruido y el humo que
emiten los vehiculos aparentan una movilidad y una sensacion de seguridad, pero al
caer el sol, muchos negocios e inclusive los mismos habitantes tienen miedo de circular
por varios puntos carentes de luz y gente que resguarden su seguridad.

En el aspecto psicolégico de los habitantes esperan que la integracion del metro de
Quito ayude a una mejor circulacién en la ciudad mientras quienes se encuentran lejos
de los puntos de conflicto esperan que la paz que existia cuando llegaron, vuelva alguna

VEZ.

Problematica espacial
Causas: segregacion de clases sociales, nodos de contaminacién, prioridad hacia el
vehiculo.
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Si se caminara en linea recta desde la 6 de diciembre hasta la 10 de Agosto se puede
ver que la ciudad se ha convertido en lindas fachadas para ocultar las zonas de menos
interés y aporte en la economia. Los nodos de interseccion de las avenidas se vuelven
deseérticos ya que no estan pensados para el flujo del peatén, dando protagonismo al
vehiculo. Hemos transformado de un sector pensado para el descanso y habitabilidad
de los residentes a un sector egoista lleno de comercio con abundante flujo vehicular y
capital.

Problemética social
Causas: Auge del sector inmobiliario, desplazamiento de los residentes, aumentos de
ventas informales.
Al poseer la mayor cantidad de equipamientos recreativos y comerciales genera un
constante flujo de personas por horas, haciendo que la inseguridad abunde en zonas
desoladas o en horas donde la mayoria de los negocios cierran. Teniendo a la avenida
financiera y un pulmon verde en medio de la ciudad, es un incentivador para la industria
inmobiliaria la cual genera el ingreso de nuevos residentes, pero desplaza a los antiguos
haciendo que pierda la identidad del sector.
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Imagen 70 Collage sector La Carolina
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Elaboracion: A. Quishpe, 2022
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2.5 FODA

Hipercentro protagonico y dindmico, guiado por la innovacion y la coexistencia que

evidencia diversidad.

fortalezas

-Actividad comercial.
-Econdmicamente activo.
-Topografia amigable.
-Clima favorable.
-Diversos equipamientos a diferentes
escalas.
-Buena accesibilidad.
-Infraestructura.
“Visuales.
-Rentabilidad.
-Mltiples oportunidades.

-Zona abastecida y consolidada.
-Hipercentro.

-Zona verde - La Carolina.
-Nodo de intercambio cultural.

dehilidades

-Carece de espacios adecuados para el
comercio informal.

-Predominio de lo construido sobre lo
natural.

-Contaminacitn concentrada: aucditiva,
ambiental y visual.

-Falta de identidad.

-Desequilibrio del espacio plblico.
-Despersonalizacion del sitio.

-Falta de apropiacion

2.6 Nomadas digitales

Imagen 71 FODA Ifiaquito

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

oportunidades

-Inversion inmobiliaria.

-Poblacion flotante.

-Potencial biodiverso.

-Recuperar la memoria del paisaje.
-Oferta de vivienda.

-Fortalecer la espiritualidad.

amenazas

-Excesivo comercio informal
-Especulacion inmobiliaria.
-Inseguridad nocturna.
-Vulnerable a riesgos naturales.

“Un némada digital o “digital nomad” es una persona que utiliza Internet para

desempefiar su ocupacion y/o para vender sus conocimientos a otras personas o

empresas. En otras palabras, trabaja de forma remota, cuestion que le permite poder

llevar una “vida némada”

!

Imagen 72 Némada digital

Fuente: https://www.iberdrola.com/

, es decir, poder vivir viajando” (digital, 2023)
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La era digital es la época actual, caracterizada por la velocidad de las comunicaciones
y el espacio virtual de Internet. La era digital ha transformado el entorno social y la
forma de interactuar. Nuestros modos de vida van cambiando.

Entonces nos planteamos las siguientes preguntas: ,Como seria trabajar desde el lugar
que yo suefio? o ¢desde mi casa remotamente sin tener que ir a la oficina?, ;como esto
puede transformar mi vida?, ;qué se hace?, ;como se trabaja?,;como se vive en una era
digital?, y en medio de la pandemia Covid-19 salieron muchas respuestas.

Ahora los espacios son multifuncionales: donde trabajamos, también comemos,
hacemos ejercicios, socializamos, las terrazas ya no son solamente el lugar donde
colgamos la ropa son el lugar de encuentro con otra terraza, el balcon es el lugar de

trabajo.

Imagen 73 Vivir en medio de la pandemia

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
Ubud, ubicada en el corazdn de Bali, se ha consolidado como un destacado destino para
nomadas digitales en Asia. La mayoria de estos profesionales trabajan en espacios
colaborativos que operan las 24 horas del dia, los 7 dias de la semana. Estos lugares
ofrecen comodidades esenciales, como éareas al aire libre, una piscina, salas de
reuniones y todas las facilidades necesarias para satisfacer las necesidades de los
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nomadas digitales. La premisa fundamental es la creacion de un entorno propicio para
aquellos que buscan trabajar de manera remota. (EVERYWHERE ABROAD, 2023)

Imagen 74 Némadas digitales Indonesia

Fuente: www.mime.asia, 2023

Conclusiones

Ifaquito tuvo un proceso rapido de crecimiento los Gltimos 30 afios, convirtiéndolo en
un sector consolidado, diverso y dindmico con una influencia metropolitana y distrital.
La arquitectura de la zona posee caracteristicas de volumen y proporcion tipicas de un
Hipercentro que se distinguen por cualidades materiales y estructurales que permiten el
desarrollo de edificaciones de gran altura.

El lugar de estudio posee en sus cualidades urbanas una distintiva cantidad de
equipamientos de escalas sectorial, zonal y metropolitana en los distintos usos de suelo
manteniendo principalmente la actividad laboral administrativa; permitiendo la
facilidad de acceso a los servicios publicos a los ciudadanos por su cercania,
volviéndolo una zona idénea para realizar dichas actividades, aprovechando los
distintos medios de transporte que facilitan la accesibilidad.

En el ambito cultural es un sitio con influencia fuerte, con nodos y mojones
concentrando maltiples manifestaciones culturales de una convivencia globalizada que
posee un promedio de educacién alto, pero al tener una poblacién flotante genera
abandono en las noches, dando como resultado una vida nula en el espacio exterior o
espacio publico. Las personas se han confinado en su propio espacio cerrado y Si
alguien sale es para ir de un espacio cerrado a otro.

Existe una alta consolidacion en cuanto a la ocupacion del suelo, se ocupa el 85% del

territorio, ademéas su morfologia estd conformada por edificios adosados, edificios
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aislados y construcciones a linea de fabrica, lo cual demuestra un espacio casi

construido en su totalidad, dejando muy pocos espacios residuales entre cada edificio.

Los némadas digitales son personas que con una computadora pueden trabajar de forma
remota. Esto le permite vivir mientras viaja y trabajar en cualquier parte del mundo.
Los némadas digitales suelen trabajar desde casa, en una cafeteria o en una biblioteca
publica. Debido a los cambios de habitos provocados por vivir en una era digital,
alternativas como TRABAJO REMOTO estdn ganando impulso. También nos
demuestra como han evolucionado los lugares de trabajo en el sector, pasando de
oficinas corporativas, donde todo era jerarquico y cerrado a finalmente tener tu oficina
propia donde exista espacios abiertos.

Entender que es importante que tu lugar de trabajo este dentro de un contexto: hacia
afuera con la ciudad y su cotidianidad y hacia adentro con la existencia y posibilidad
de espacios de usos multiples abriendo mas oportunidades. Lo que es mas natural en

una sociedad.
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3 CAPITULO 3: Idea-Concepto del objeto arquitectonico
Introduccion

En el tercer capitulo “Idea-Concepto del objeto arquitectonico” entramos a las logicas

de intervencion para materializar las ideas.

3.1 Emplazamiento

La zona de estudio se encuentra en INAQUITO, situada en el centro-norte de la ciudad
de Quito. Esta area ha adquirido gran importancia al convertirse en un nacleo central
que alberga diversas instalaciones educativas y servicios beneficiosos para estudiantes
y residentes. Entre estos servicios se incluyen opciones de salud, comercios,
instituciones educativas, servicios publicos y sistemas de transporte que dinamizan la

Zona.

A pesar de ser un sector residencial con usos mixtos, ain resulta insuficiente para
atender adecuadamente a la considerable poblacion flotante del area. Esto ha generado
desafios significativos, especialmente durante las horas no laborables, dando lugar a
espacios desocupados y potencialmente peligrosos. Esta situacidn propicia un entorno
propenso a la delincuencia e inseguridad, lo que subraya la necesidad de abordar estos
problemas en la planificacion y gestion urbana del sector.

adm. zonal parroquia ifiaquito barrio la carolina zona de intervencion
eugenio espejo
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ZONA A INTERVENIR

LJ

/ 4 : p—
ZONA = AZ4 [(AB12-50)
AREA TOTAL = 2206,72 M=
COS (0.5) = 1103,36 M=

AREA CON RETIROS = 1404,30 M2
AREA CONSTRUIBLE APROXIMADA

= 6720,14 M=

N B

A. NUNEZ DE VELA A. NUNEZ DE VELA A. NUNEZ DE VELA A. NUNEZ DE VELA A. NUNEZ DE VELA

Imagen 75 Imagen 76 Aproximacion al lote de emplazamiento

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
3.2 Concepto

Crear una conexion entre arquitectura, naturaleza y ciudad implica integrar espacios
con diversas actividades y establecer un sistema coherente. Se busca desarrollar un
OBJETO EXTRANO que inspire una narrativa distintiva.

(COMO?

Salir de la rutina y adoptar habitos mas saludables. Rompiendo el encierro.

.DE QUE MANERA?
Crear un nivel adicional de experiencia vital, generando una nueva capa de vida.

3.3 Estrategias

Primera estrategia: tejer el vecindario, mediante un boulevard que conecte la avenida

Amazonas con la avenida 10 de agosto.
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L AN
Imagen 77 boceto de propuesta urbana

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

Segunda estrategia: conectar las calles Nufiez de Vela e Ifiaquito a traves del objeto

arquitectonico dejando la planta libre, pero accesible.

Imagen 78 boceto de propuesta arquitectonica

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

Tercera estrategia: Generar un objeto extrafio pensado como una serie de micro
narrativas que se van viendo en los fragmentos, generar puntos de partida con zécalos,
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espacios intermedios conectados por puentes y terminar con una terraza. Adicional se

piensa en parqueaderos.

Imagen 79 primera propuesta arquitecténica

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

3.4 Del papel a la maqueta

Para concebir un espacio sin prejuicios, partimos de la idea de un Unico espacio
desprovisto de funcion, programa, escala o usuario especifico. En este proceso, nos
inspiramos en el libro "Pensar con las manos" de Campo Baeza, que explora la nocion
de que la labor creativa de un arquitecto demanda tanto el pensamiento conceptual
como la habilidad préctica. En este enfoque, la mente genera las ideas, mientras que las
manos las plasman en la realidad. (BAEZA, 2009)
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Imagen 80 Maquetas de aproximacion al terreno

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

Imagen 81 Maquetas primera propuesta estructural

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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Imagen 82 Magqueta primera propuesta arquitecténica

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
3.5 Primera Propuesta

Planta Baja —=

Imagen 83 Implantacién y despiece de primera propuesta

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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3.6 Exploracion de la forma

Imagen 84 Boceto para empezar a vaciar el volumen

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

3

Imagen 85 Exploracién de la forma de las plantas

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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Imagen 86 Exploracién de la forma en volumetria, primera propuesta de cubierta

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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Conclusiones

Cuando hay un hecho histérico iconico cambia la perspectiva de la ciudad. Se empieza
a desarrollar movilidad, infraestructuray el HABITAT I11 (2016) es un antes y después
para Quito, puso a la ciudad en los ojos del mundo. Por otro lado, el COVID-19 nos
obligd al aislamiento y eso trajo consecuencias como depresion, enfermedades mentales
y por ende enfermedades fisicas todo ello evidencio la importancia de la salud mental
(OMS, 2023). Para mejorar la salud de las personas de debe pensar es su salud integral.
¢Como hacer de Quito una ciudad mas saludable? No solo el hecho de vivir sino
conectar espacios, no se trata solo de un solo edificio sino méas bien un sistema que
genera vida.

Se disefia un espacio habitable que en planta baja sea publico, un punto medio para
compartir, pero también con espacios privados para los némadas digitales. Los espacios
son multifuncionales: trabajar, comer, hacer ejercicio sociabilizar; finalmente la terraza
ya no es solamente el sitio del cuarto de maquinas sino ahora es un sitio de encuentro.

Romper el encierro y hacer cuidades mas saludables busca una salud integral de la
persona, entendiendo que no es solamente un edificio que conecte espacios sino un
sistema que genere vida y que genere conexiones desde el subsuelo y dentro del

edificio, donde te permita crecer y conectar.
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4 CAPITULO 4: Programa y objeto arquitectonico
Introduccion

En el cuarto capitulo “Programa Yy objeto arquitectonico” explica por qué el objeto
arquitectonico responde a un programa y por qué su forma es resultado de esto y no
del azar. Finalmente se desarrolla el proceso de disefio del equipamiento de uso
multifuncional.

4.1 Programa por zonas

Este edificio dara cabida a distintas actividades, para todas las edades. Debera funcionar
diay noche para que tenga vida el sector, con actividades de lectura, trabajo, hospedaje,

recreacion, compras, alimentarse, grupales, individuales estar, recorrer.

A TERRAZA TERRAZA .
s COWORKING SALAS SKYPE E
Z SALAS INDIVIDUALES SALAS INDIVIDUALES ]
3 PDEEA ~N L/ 2
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__ |B™ | comercio COMERCIO |
PARQUEADEROS =1} WL

2787.50 E
&

279030

Imagen 87 Zonificacion de programa arquitectonico

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

4.2 Referentes

Los referentes seleccionados para el enfoque de este trabajo fueron tres: Milton
Barragan, Renzo Piano, Steven Holl. Su influencia no es tanto por sus proyectos, sino,
su forma de pensar la arquitectura porque al final del dia esa esa forma de pensar la que
dio lugar a todos sus proyectos. Como sus ideas se adaptan al genious loci o condiciones

especificas de usuarios.
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Referente 1, local

Edificio Atrium

Milton Barragan, 1982

Quito, Ecuador

El edificio responde al contexto urbano y crea una fachada urbana hacia la Avenida
Gonzéalez Suéarez. El primer piso esta planificado para uso mixto, enriqueciendo el
espacio con un atrio interno que actla como area de recepcion, creando asi una
experiencia de espacio abierto para los usuarios que ejecutan el proyecto, ya sea que
ingresen a sus unidades residenciales o al area comercial. Por tanto, conduce a una

heterogeneidad del uso del espacio, que esté directamente relacionada con la vida.

CORTE TRANSVERSAL

0 25 =8 10

Imagen 88 Andlisis Referente 1

Fuente Quito, I. M. (2019). Milton Barragan Dumet: 60 afios de arquitectura.

Referente 2, internacional
Hunters Point Community Library
Steven Holl, 2019
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Imagen 89 Andlisis Referente 2

Fuente: http://www.stevenholl.com/final-design

Estrategias usadas en el proyecto: Abrir el espacio, conectar mediante la ventana el
paisaje de Manhattan, buscar un circuito - Mantener una ruta = mirar Manhattan,

oficinas orientadas al norte, crear un auditorio.

Referente 3, internacional
Museo de Arte Moderno de Estambul
Renzo Piano, 2023
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Imagen 90 Analisis Referente 3

Fuente: https://arquitecturaviva.com/obras/istanbul-modern-museum-9

Los museos son espacios para la gente, para Renzo Piano la arquitectura es un arte
civico y politico que deriva de la palabra griega polis = ciudad, debe ser politica en su
sentido mas profundo, debera ser hecha para la comunidad, pensando en hacer del lugar

de emplazamiento, un lugar mejor.

4.3 Concepcion formal

El nuevo objeto extrafio creard una nueva capa de vida en el sitio, por lo tanto, desde la
arquitectura, tendra el deseo de mantenerse o superarse. Resolvera problemas
importantes, no urgentes. De esa manera la arquitectura debe ser un punto de creacion

de ciudad, memoria y cultura.
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Imagen 91 Nuevo objeto extrafio

Elaboracién: A. Quishpe, 2023.
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4.4  Programa y distribucion funcional
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Imagen 92 Distribucién del programa arquitecténico

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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4.5 Implantacion
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Imagen 93 Implantacion proyecto arquitecténico

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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4.6 Plantas: baja, segunda
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Imagen 94 Planta Baja-2 proyecto arquitecténico

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

4.7 Planta 3-4

Imagen 95 Planta 3-4

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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4.8 Planta 5-6

Imagen 96 Planta 5-6

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
4.9 Elevaciones

Imagen 97 Elevaciones

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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4.10 Secciones
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Imagen 98 Secciones

Elaboracion: A. Quishpe, 2023
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4.11 Corte por Muro
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Imagen 99 Corte por muro

Elaboracion: A. Quishpe, 2023

Conclusiones

Nuestra reorientacion hacia este tipo de edificios de uso multifuncional como objetos

de investigacién se debe a que reemplazan un conjunto de ideas que muchas veces

damos por sentado sobre como pensar los proyectos, y que por tanto requieren que las

herramientas de disefio a nuestra disposicion sean variadas.

Programaticamente estamos pasando de la idea de mono funcionalidad a una

combinacion de usos, donde en muchos casos se mezclan abiertamente programas

publicos con programas comerciales.
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Pasamos de la arquitectura entendida como destino a la arquitectura entendida como
barrio de la ciudad, lo que diluye la légica compositiva de imagen y fondo en la
estructura urbana.

Este objeto extrafio, deliberadamente abierto a la ciudad, es capaz de albergar
actividades a lo largo del dia, que, a diferencia de sus homélogos mono - funcionales,
pueden funcionar las 24 horas del dia. Esta combinacion de actividades permite dar

importancia a las relaciones sociales, en lugar de a los espacios.
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AnNexos

Tabla 1 Presupuesto:

PRESUPUESTO

PROYECTO: Bed and book Quito - Equipamiento de uso multifuncional, La Carolina
Realizado por: Andrea Sofia Quishpe Monta
Fecha: 04 diciembre 2023
Rubros Generales
COD RUBRO UNIDAD CANT. P.U. P. TOTAL
1. OBRAS PRELIMINARES
1.1 Cerramiento provicional metalico h=2,50m ml 195,00 $ 25,30 $ 4.933,50
1.2 Oficina m2 12,00 $ 40,00 $ 480,00
1.3 Bodega de obra 25,00 $ 40,00 $ 1.000,00
14 Ir)stalacipne; provisionales (electricas e mensual 2 $ 22913 $ 458,26
hidrosanitarias)
15 Guardiania mensual 1 $ 468,00 $ 468,00
1.6 Sefializacion y seguridad Global 1 $ 150,00 $ 150,00
SUBTOTAL | $ 2.556,26
2. MOVIMIENTO DE TIERRAS
2.1 Limpieza de capa vegetal hora 8,00 $ 25,00 $ 200,00
2.2 Replanteo y nivelacion m2 2206,72 $ 2,16 $ 4.766,52
2.3 Escavacion subsuelo-cimentacién con maquina m3 8425,80 $ 4,00 $ 33.703,20
2.4 Desalojo de escombros con equipo mecéanico m3 1,00 $ 30,00 $ 30,00
SUBTOTAL $ 3860972
3. CIMENTACION
Replantillo zapatas de cimentacion H.S
3.1 f c=180kg/cm?2 m3 508,64 $ 111,38 $ 56.652,32
Hormig6n en zapatas de cimentacion
3.2 f'c=240kg/cm?2 m3 1017,28 $ 137,56 $ 139.937,04
3.3 Hormigén en losa f'c=240kg/cm2 m3 5737,50 $ 142,67 $ 818.569,13
3.4 Hormigon en contrapiso f'c=210kg/cm2 m3 967,08 $ 127,97 $ 123.757,23
35 Hormigén en columnas ' c=240kg/cm2 m3 565,48 $ 14345 $ 81.118,11
3.6 Hormigon en vigas f'c=240kg/cm2 m3 1130,97 $ 13498 $ 152.658,33
3.7 Encofrado de cimentacion ml 1071,36 $ 13,60 $ 14.570,50
3.8 Encofrado de losa m2 17299,55 $ 13,60 $ 235.273,88
3.9 Encofrado de contrapiso m2 8715,85 $ 13,60 $ 118.535,56
3.10 Encofrado de columnas m2 47334,00 $ 13,60 $ 643.742,40
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3.11 Encofrado de vigas m2 4195,96 $ 13,60 $ 57.065,06
Malla electrosoldada 08mm @ 10cm x.y.
3.12 (Malla SKU: K890) m2 12734,45 $ 15,00 $ 191.016,75
3.13 Acero en columnas kg 97009,52 $ 2,10 $ 203.719,99
3.14 Acero en vigas kg 15438,57 $ 2,10 $ 32.421,00
3.15 Acero en losas kg 3800,70 $ 2,10 $ 7.981,47
3.16 Impermeabilizacion de zapatas m2 600,00 $ 19,32 $ 11.592,00
SUBTOTAL $ 2.888.610,75
4. ESTRUCUTURA
4.1 Muro de contencion kg 23546,23 $ 72,00 $ 1.695.328,56
4.2 Hormigén muros de corte f'c=240kg/cm2 kg 5361,20 $ 288,00 $ 1.544.025,60
4.3 Deck Metalico 15 cm kg 453,50 $ 450,00 $ 204.075,00
4.4 Hormigén gradas f'c=210kg/cm2 kg 10456,00 $ 10,00 $ 104.560,00
45 Encofrado madera vetas hormigon visto muros m2 8066,25 $ 10,00 $ 80.662,50
4.6 Placas 4mm para sujecion de losa kg 10,00 $ 200,00 $ 2.000,00
SUBTOTAL $ 3.630.651,66
5. PAREDES Y TAPAJUNTAS
5.1 Ceramica de pared tipo Graiman de 25x44 m2 1.530,67 $ 40,00 $ 61.226,80
5.2 Mamposteria de bloque de 15cm Mortero 1:6 m 2.910,19 $ 15,00 $ 43.652,85
53 Plcgdo_canaletas para instalaciones (eléctricas, ml 530,67 $ 90,00 $ 47.760,30
sanitarias)
5.4 Enlucido Vertical mortero 1:6 m 2.910,19 $ 6,80 $ 19.789,29
5.5 Media cafia m? 1.500,00 $ 7,00 $ 10.500,00
5.6 Tapa juntas aluminio piso ml 40,00 $ 58,00 $ 2.320,00
5.7 Tapa juntas aluminio pared ml 100,00 $ 58,00 $ 5.800,00
5.8 Dintel Hormigon 210 kg/cm2 m2 6488,00 $ 65,00 $ 421.720,00
SUBTOTAL $ 612.769,24
6. PISOS
6.1 Vinil conductivo (parqueaderos) m2 3.500,00 $ 31,42 $ 109.970,00
6.2 Porcelanato de_38,2x38,2 tipo Graiman m2 4.600,00 $ 4537 $ 208.702,00
(Bondex Premium)
6.3 Ceramica para piso 39x39 Tipo Graiman m2 900,00 $ 26,78 $ 24.102,00
6.4 Barredera de Porcelanato h=12cm boleado ml 600,00 $ 3,00 $ 1.800,00
6.5 Bordillo h= 15 cm ml 1300,00 $ 30,25 $ 39.325,00
6.6 Cemento pulido m2 700,00 $ 144,00 $ 100.800,00
6.7 Adoquin de piedra andesita para exteriores m2 400,00 $ 12,00 $ 4.800,00
6.8 s\edsggl;m holandés de hormigén de tréafico m2 300,00 $ 11,00 $ 3.300,00
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SUBTOTAL $ 492.799,00
7.1 Cielo raso de gypsum 7mm m2 4.600,00 $ 27,40 $ 126.040,00
7.2 Plancha policarbonato alveolar 16mm U 40,00 $ 109,84 $ 4.393,60
7.3 estructura metalica (anclaje) mi 150,00 $ 25,00 $ 3.750,00

Puerta pivotante 200x236cm disefio y dintel
8.1 100cm con relieves, ntcleo de acero reforzado, U 10 $ 2.000,00 $ 20.000,00
capa aislante, rechapado en madera natural.

Puerta para sanitario batiente metélica simple

8.2 con 2 puntos de bisagra u 36 $ 170,00 $ 6.120,00
Puerta batiente de madera simple con 3 puntos

8.3 de bisagra u 40 $ 200,00 $ 8.000,00

8.4 Puerta corrediza 250x290cm U 20 $ 300,00 $ 6.000,00

SUBTOTAL $ 40.120,00

91 Ven_tana de wgr!o proyectable (6mm) con m2 5000 $ 35,00 $ 175.000,00
perfil de aluminio

91 Ven_tana fija d_e yldrlo templado (6mm) con m2 300 $ 45,00 $ 13.500,00
perfil de aluminio

SUBTOTAL $ 13.500,00

10.1 Pasamanos de acero + perfileria de aluminio m 600,00 $ 16,00 $ 9.600,00

SUBTOTAL | $ 9.600,00

11.1 Desaglie pto 80 $ 19,00 $ 1.520,00
11.2 Agua potable fria de 1/2" pto 48 $ 29,00 $ 1.392,00
11.3 Agua potable caliente de 1/2" pto 30 $ 29,00 $ 870,00
11.4 Bajantes mi 90 $ 6,00 $ 540,00
11.5 Rejilla de piso U 20 $ 18,70 $ 374,00
11.6 Tendido de tuberias ml 500 $ 24,00 $ 12.000,00
11.7 Inodoro ] 20 $ 190,00 $ 3.800,00
11.8 griferia U 27 $ 120,00 $ 3.240,00
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11.9 Lavamanos U 20 $ 120,00 $ 2.400,00
11.10 Desagiie PVC 75 mm ml 90 $ 12,00 $ 1.080,00
SUBTOTAL $ 27.216,00
12. INSTALACIONES ELECTRICAS
12.1 Tablero central u 3,00 $ 80,00 $ 240,00
12.2 Acometida sistema eléctrico m 100 $ 7,00 $ 700,00
12.3 Tomacorriente (punto) pto 600 $ 25,00 $ 15.000,00
12.4 Interruptor (punto) pto 300 $ 22,00 $ 6.600,00
12.5 luminarias redonda empotrada U 1200 $ 4,20 $ 5.040,00
12.6 luminarias exterior LED U 200 $ 18,00 $ 3.600,00
SUBTOTAL $ 31.180,00
13. INSTALACIONES ESPECIALES

131 3Ass(t):ltigsor de servicios capacidad lpersona U 1 $ 2.000,00 $ 2.000,00
13.2 Ascensor capacidad 8 personas 630kg U 2 $11.000,00 $ 22.000,00

SUBTOTAL $ 24.000,00

14. OBRAS FINALES

14.1 Desalojo de escombros Global 10,00 $ 30,00 $ 300,00
14.2 Limpieza final de la obra global 5,00 $ 30,00 $ 150,00
SUBTOTAL $ 450,00
SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL $ 7.895.998,54
IVA 12% $ 947.519,82
DIRECCION TECNICA 20% $ 789.599,85
TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION $ 9.633.118,22
PRECIO POR M2 (GLOBAL) $ 391,77
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