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TITULO: Vivienda Incremental desde la Interaccion de Edificaciones Publicas y
Patrimoniales Subutilizadas para la Densificacién de Manzanas Consolidadas. Caso:

Barrio Larrea, Quito.

RESUMEN

El barrio Larrea se caracteriza por ser uno de los primeros barrios modernos de Quito.
Su crecimiento y densificacion provocd que el centro financiero de la ciudad se
desplace al sector en los afios 70, dando lugar a la aparicion de edificios publicos de
gran escala. Estas tipologias atrajeron a equipamientos de comercio y a la tipificacion de
edificios de oficinas en sus inmediaciones. Debido a estos cambios el sector fue
perdiendo poco a poco su carécter residencial y un sentido de barrio, provocando asi un
decrecimiento de la poblacion del sector. Esta migracion de la poblacion permanente ha
provocado que muchas de las edificaciones queden abandonadas o se encuentren
subutilizadas. Se ha podido observar que las edificaciones que presentan mayor
abandono son las edificaciones de mayor altura que en su mayoria pertenecen a
edificios de oficinas, y que, si bien en un gran porcentaje se encuentran en los ejes de
las calles 10 de agosto y Ameérica , existen también algunos que han cruzado ese limite
ingresando a manzanas internas del barrio. Por otro lado, la tipologia de vivienda
residencial ha sufrido tambien transformaciones a lo largo del tiempo, han pasado a
albergar distintos actores y usos por lo que han ido adicionandose diferentes elementos
a la construccion original en algunos casos, y en otros estas edificaciones han sido
mutiladas y presentan un grado de deterioro alto, tratdndose en algunos casos, de

inmuebles patrimoniales.
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Mediante la aplicacion de una metodologia de investigacion destinada a identificar los
sistemas constructivos y espaciales oOptimos, se plantea la reconversion de las
estructuras existentes como punto de partida para la propuesta de vivienda incremental.
Este enfoque busca proporcionar oportunidades inclusivas para diversos actores
sociales, mientras se contempla la adaptabilidad de dichas edificaciones a lo largo del
tiempo, con el fin de prevenir su eventual abandono. Por otro lado, se explora la
utilizacion de los espacios intersticiales dejados por las edificaciones preexistentes con
el proposito de generar areas colectivas y publicas. Esta estrategia tiene como objetivo
fomentar la cohesion comunitaria en el barrio, asi como la transformacion progresiva de
las manzanas en entidades colectivas, favoreciendo de esta manera un desarrollo urbano

mas integral y participativo.

INTRODUCCION

El presente Trabajo de Titulacion pretende aprovechar las caracteristicas de Larrea, uno
de los barrios mas importantes de Quito a través de un reestudio de la vivienda y sus
caracteristicas dando solucién a uno de los problemas que aqueja al barrio como es la
constante pérdida de poblacidon permanente que solo va incrementando con el pasar de
los afios convirtiéndolo en un barrio obsoleto y peligroso a pesar de ser un sector
privilegiado en cuanto a conectividad y equipamientos. Para esto se usard como pretexto
la vivienda incremental y el uso y reestructuracion de inmuebles abandonados o en
estado de subutilizacion para que puedan acoger a un nuevo tipo de habitante y nuevas
funciones y que, por las caracteristicas de ser transformable en el tiempo, permita que
junto con los habitantes estas nuevas tipologias puedan ir generando los cambios

necesarios que los usuarios requieran para asi evitar un posterior abandono.
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ANTECEDENTES

El Barrio Larrea es el primer barrio moderno consolidado en la ciudad de Quito. Fue un
barrio en el que las familias habitantes del centro histérico fueron desplazandose hacia
las periferias de este. Durante la época moderna el centro financiero y de negocios se

implanto en el sector.

Hoy en dia aun presenta ciertos remanentes de los equipamientos publicos, esto ha
generado problemas dentro del barrio que con el pasar del tiempo a pesar de ser un
espacio completamente consolidado presenta una densidad poblacional baja y en
decrecimiento convirtiéndolo en un barrio obsoleto y peligroso a pesar de ser un sector

que cuenta con muchos servicios y ventajas respecto a otros sectores.

JUSTIFICACION

El crecimiento de la ciudad hacia las periferias genera problemas de movilidad. Los
habitantes se desplazan a estos sectores en busca de terrenos méas baratos que en teoria,
les brinden un cierto sentido de libertad. Sin embargo, existen ciertos sectores dentro de
la ciudad que han sufrido abandono debido a las transformaciones de uso del suelo y
que a pesar de encontrarse en sectores céntricos y privilegiados no han sido
aprovechados para generar una buena calidad de vida. Existen tipologias que con el
pasar de los afios se vuelven obsoletas, por lo que es necesario crear nuevas tipologias
que se adapten a las nuevas circunstancias y al constante cambio en las dinamicas de los

usuarios.
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HIPOTESIS

¢Es posible reutilizar y adaptar diferentes tipos de inmuebles para ser utilizados como
base para la creacion de vivienda incremental a través de la generacion de nuevas
estructuras y conexiones entre lo existente y que puedan generar espacio publico y

colectivo de calidad?

El presente Trabajo de Titulacidn pretende responder a esta interrogante mediante una
propuesta urbana y arquitectonica apoyada previamente en analisis de datos de la zona,
croquis arquitecténicos y casos de estudio especificos relacionados a referentes de

trasformaciones estructurales y espaciales similares.

OBJETIVO GENERAL

Comprender las formas de habitar del barrio y a través de esto generar nuevas tipologias
de vivienda que se adapten en el tiempo, usando como base edificaciones en desuso o

abandonadas.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Estudiar, analizar y comprender los aproximamientos tedricos de casos
especificos sobre vivienda incremental e intervenciones en contextos
consolidados y existentes como referentes para el planteamiento de una nueva

propuesta sobre espacios en abandono o subutilizados.
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e Entender el contexto del barrio y sus dindmicas de habitar, para asi plantear
nuevas conexiones y flujos que permitan la generacién de nuevos espacios
publicos y comunales entre las estructuras.

e Entender la forma de habitar de los actuales residentes, asi como la posibilidad
de futuros actores.

e Entender las edificaciones abandonadas o en desuso, su estructuras, espacialidad
y valor para asi generar propuestas de vivienda incremental coherentes y
propositivas a través del uso de estas bases.

e Generar permeabilidad en las manzanas evitando asi la sensacion de inseguridad
generada por la existencia de muros continuos y generar de esta manera espacio

publico y colectivo de calidad a diferentes niveles y escalas.

METODOLOGIA

La metodologia utilizada para el planteamiento del presente proyecto se divide en dos
etapas. Por un lado, se utiliz6 él trabajé durante el Taller de Titulacion dirigido por el
Arg. Kenny Espinoza cuyo enfoque es la densificacion de la metropoli andina a través

de estrategias de incrementalidad en vivienda.

Esta metodologia propone técnicas de disefio a través de la experimentacion en el
crecimiento residencial masivo, buscando modelos de habitar controlables modificables

en el tiempo segdn logicas incrementales.

La metodologia utilizada se desarroll6 a través de diferentes ejercicios de reflexiéon que
parten de una primera aproximacion al barrio a través de un ejercicio de andlisis de la

forma de habitar de los habitantes del sector. Ademas del andlisis de las propuestas
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planteadas por el Taller de Titulacion anterior en el que se definieron los barrios de

estudio planteados.

Posteriormente, se utilizd la metodologia del Taller “Objetos extrafios Quito —
Metropolis Andina” dirigida por el Arg. Santiago Espinoza Carvajal, cuyo enfoque se
basa en generar propuestas arquitectonicas sin ataduras ni prejuicios, equilibradas
respecto a su contexto, a sus dinamicas urbanas, que buscan una intervencion
multiescalar para hacer ciudad y no solo urbanizar, esto a través de la experimentacion

espacial y programética que permita repotenciar las dindmicas y vocacion del sitio.

Mediante el analisis de la teoria sobre vivienda incremental y el estudio de referentes
para determinar la pertinencia de un proyecto de vivienda de este tipo. Estos ejemplos
se consideran con el propodsito de identificar metodologias y estrategias de crecimiento.
Este andlisis se fundamenta en la revision de textos que abordan tanto los fundamentos
de la incrementalidad como las estructuras de soporte propuestas por Habraken, asi
como investigaciones acerca de la densificacion de la metrépoli andina. Se presta
especial atencion a metodologias de crecimiento y de transformacién de estructuras
preexistentes, incorporando un enfoque en los espacios intersticiales, espacios basura y
residuos urbanos. A partir de esta indagacion, se identifican factores que contribuyen al

disefio de nuevas manzanas autbnomas que resultan atractivas para diversos actores.



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Juan Francisco Mayorga Jaramillo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera 2024

CAPITULO I: Larrea, acercamiento contextual

1.1 Introduccion

El barrio Larrea es un barrio consolidado que sirve de nexo entre el centro histérico y el
Quito Moderno. Al igual que el Centro Histdrico, este presenta problematicas de
inseguridad y problematicas en cuanto a su uso de suelo por horarios. A pesar de ser uno
de los barrios mejor servidos y conectados con la ciudad, la afluencia de gente es
reducida. En las noches la sensacion de inseguridad es alta debido a la poca circulacion

de gente en las calles, ademas no cuenta con espacio publico de calidad.

Al igual que el resto de la ciudad, el barrio Larrea presenta problemas respecto al trafico
fluido de autos, lo cual genera altos niveles de contaminacién sobre todo en las calles en
sentido norte- sur, también genera que no exista presencia de peatones. Ademas, debido
al abandono del barrio, este presenta problemas de obsolescencia, tanto fisica, como

econdmica y social. (Mesias, 2018).

Esta probleméatica ha generado que muchos de los edificios pablicos o de oficinas sean
abandonados, teniendo incluso proyectos inconclusos y muchos espacios en desuso y

deterioro.

1.2 Antecedentes e historia del barrio Larrea.

La ciudadela Larrea aparece en la mancha urbana de Quito a finales del siglo XIX,
durante la etapa de expansion lineal de la ciudad, formandose como una ciudadela
residencial de clase media y alta. Esto se ve reflejado en las distintas casonas y palacetes

y que segun Gonzalez Suarez (2005), estas exhibian una arquitectura barroca
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caracteristica de la época, destacando los detalles ornamentales como muestra del

estatus de sus propietarios.

Ubicado a 2816 m.s.n.m. y cercano a la subida a las faldas del Pichincha, en pleno
punto de quiebre entre el centro de la ciudad y el norte. Esta limitado por la Av. Patria al
norte, la Av. 10 de Agosto al este, en este limite podemos encontrar los parques de El

Ejido y la Alameda, la Av. América al oeste y la calle Santa Prisca al sur.

Imagen 1. Vista satelital del barrio Larrea. Geoportal DMQ,2020

Es importante entender las dindmicas urbanas de Larrea en un paso temporal desde sus

inicios.
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1760

1888

Imagen 2. Expansion de la mancha urbana de Larrea y sus alrededores.

Su fundacién se da en 1888, luego de que Manuel Larrea Donoso se hiciera de los
permisos pertinentes para la lotizacion de la quinta perteneciente a su familia. El
marqués de San Jose (titulo ostentado por su familia) planifica una primera etapa de

once manzanas ente las calles Ante al sur y Riofrio al norte. Concebida la futura
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ciudadela Larrea como un ejemplo de ciudad Jardin (Lépez, 2016) uno de los primeros
equipamientos que destacan fue una plaza de toros de madera entre las actuales calles

Checa y Manuel Larrea. Que se puede observar en el plano de Quito de 1903.

SOMBRERERIA " 2.
MEMANA o "I2iE

Imagen 3. Plano de Quito realizado por Higley (1903)

Para 1908, la expansion de Quito desde el centro colonial hacia el norte para dar lugar a
los barrios residenciales de las clases mas pudientes era todo un hecho. La ciudadela
Larrea estaba en el apogeo de la construccion de su segunda etapa. A lo largo de la
primera década el barrio se consolida bajo el modelo de casa patio y con algunas villas
ajardinadas en estilos francés e inglés como puede observarse en el plano de Quito de

1914.

10
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Imagen 4. Plano de Quito realizado por Antonio Gil (1914)

Durante esta misma época la ciudadela empieza a tomar un caracter de rentista ya que
los duefios encuentran favorable abrir una o dos tiendas en planta baja y arrendar
habitaciones a los estudiantes de colegios cercanos y de la Universidad Central. Con el
tiempo estos inmuebles se convertirian también en bodegas y talleres pequefios de

produccién (Kingman, 2006, pag.220)

Para el afio 1921, la expansion del barrio alcanzo la calle 18 de septiembre al norte y se
puede ver en el plano realizado por Rivadeneira y Herrera de 1922 que la ciudadela
estaba unida a al ciudadela América que inicio su lotizacion hacia el occidente (San
Juan y Miraflores). De igual forma empiezan a configurarse la ciudadela exclusiva

Mariscal Sucre.

11
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Imagen 5. Plano de Quito realizado por Rivadeneira y Herrera (1922).

Durante 1925 se inician los trabajos de urbanizacion de Larrea a cargo de empresas
privadas, pero con financiacion del municipio de Quito, inician los trabajos de
alumbrado publico a cargo de la empresa Light & Power Co., y la canalizacion de
alcantarillado y agua. (Kingman, 2006). En este punto el barrio no tenia un plan urbano
concreto, sino que estaba conformandose por la lotizacién de la tierra a conveniencia
econdmica de los antiguos duefios, dando lugar a lotes angostos para sacar un mayor

namero y trazados de vias que Unicamente eran Utiles para propésitos residenciales.

Ya en el afio 1942, con el Plan Regulador de Odriozola como primer intento de
organizacion urbanistica de la ciudad, dividiendo a la ciudad en sectores: al sur la zona
obrera, al centro el sector funcional y administrativo y al norte el area financiera junto
con algunas fincas. Podemos observar también la zonificacion de la vivienda cerca de
las zonas de trabajo: al sur, residencias para obreros, al centro trabajadores publicos y al
norte propietarios de fincas. De esta estratificacion social se genera también una
clasificacion para la vivienda: de buena calidad, calidad media, con jardin, con
negocios, las villas ajardinadas, las quintas y las viviendas de barrio obrero (Gatto
Sobral, 1948). El barrio Larrea al ser un punto de transicion entre dos sectores contaba
con una planificacion ecléctica, teniendo una zona comercial con vivienda de buena
calidad, zonas de vivienda media y zonas de barrio jardin.

12
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Imagen 6. Barrio Larrea, segin el Plan Urbanistico de Jones Odriozola, Gatto Sobral, 1948.

La década de 1950, trae consigo la llegada del movimiento moderno al Ecuador, en la
que arquitectos ecuatorianos formados en el extranjero llegaron al pais con ideas frescas
dentro del campo arquitectonico y la adopcién de tecnologias nuevas (Del Pino, 2010).
A partir de este punto y durante las dos siguientes décadas Larrea se convierte en el
primer barrio moderno de la ciudad, tras la construccion de varios edificios iconicos del
movimiento como son el Edificio de la Caja del Seguro Social (1958), El Edificio de La
Previsora Norte (1964), El Edificio del Banco Holandés Unido (1968), Edificio
Benalcdzar 1000 (1970), marcando una época de auge econdmico y el inicio de

ocupacion masiva del barrio (Ortiz, 2004).

Durante el resto del siglo XX, el caracter del barrio se consolida como la de un sector
financiero y muy comercial, con la presencia de entidades publicas como el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), El Instituto Nacional de estadisticas y Censos
(INEC), el Ministerio de Salud Publica, la Secretaria Nacional Tecnica de
Remuneraciones (SENRES), el Instituto Ecuatoriano de Crédito Educativo (ICE), asi
como también entidades bancarias y otro tipo de oficinas, lo que atraen nimeros tipos

de negocios para satisfacen las necesidades de la nueva poblacion flotante tanto
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laborales como de entretenimiento, teniendo asi: imprentas, copiadoras, papelerias,

bares, restaurantes, cafeterias etc. (El Telégrafo, 2012).

Para inicios del siglo XXI, las nuevas dinamicas del sector provocan el desplazamiento
y paulatino abandono de los residentes permanentes sobre todo causado por la llegada
de actividades informales, ventas ambulantes, venta de estupefacientes, actividad
nocturna, aumento de inseguridad que causan una mala reputacion al sector. Por otro
lado, por la cantidad de bienes inmuebles antiguos que se conservan en el barrio, Larrea
es parcialmente inventariado como un sector patrimonial (Lopez, 2016). Ya en el afio
2010 y en un intento fallido de atraer nuevos residentes al barrio se inicia el proyecto de
vivienda social entre el BIESS y el Municipio de Quito que deja como resultado un lote
vacio con residuos de cimentacion, sin ningin funcionamiento y solo como un punto de

inseguridad adicional al barrio.

Actualmente, el barrio Larrea, conocido como el sector de las imprentas se a
consolidado como un sector netamente comercial, financiero con una gran cantidad de
afluencia de personas y trafico durante las jornadas laborales teniendo una gran cantidad
de poblacién flotante, pero que por las mismas dindmicas los residentes permanentes
han disminuido dréasticamente dando lugar a un proceso de obsolescencia fisica y

despoblamiento.
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Imagen 7. Barrio Larrea, datos de poblacion. Elaboracién propia.

1.3 Diagnostico Urbano

Si bien con lo anteriormente mencionado, Larrea podria parecer un barrio complejo y
solo lleno de problemaéticas, pero si abrimos un poco la mirada y el espectro podemos
observar que existen caracteristicas que pueden ser de utilidad para el desarrollo y
mejoramiento del mismo. Vamos a tomar distintos aspectos que podrian ser Utiles para

caracterizar esta situacion.
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1.3.1 Llenos, vacios y configuracion de manzanas.

Imagen 8. Barrio Larrea, mapa de llenos y vacios. Elaboracion propia

A través del mapeo de llenos y vacios podemos observar que Larrea es un barrio con
alta consolidacién en cuanto a construcciones existiendo lotes en los que incluso se
encuentra construido el 100% del area de planta baja. La normativa actual del barrio es

de 70% del COS en PB y un retiro posterior.
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Imagen 9. Barrio Larrea, configuracion actual de manzanas. Elaboracién propia

También observamos que las manzanas se encuentran lotizadas de manera exhaustiva y
que muchos lotes no cumplen las dimensiones planteadas en el PUQOS, siendo en la
mayoria de los casos con frentes mas angostos. Mucho de lo que se puede observar es
que incluso lotes que originalmente albergaban una villa residencial fueron subdivididos
danto lugar a que los retiros también alberguen construcciones. Este punto resulta
curioso ya al contraponer la poca densidad poblacional y el alto estado de abandono de

algunas edificaciones del sector.

1.3.2 Uso de Suelos.
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USO DE SUELO

. EQUIPAMIENTO
. residencial
@
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Imagen 10. Barrio Larrea, usos de suelo. Elaboracion Propia.

Observamos que tedricamente el barrio tiene un caracter residencial enteramente, y que
los limites que dan a las avenidas 10 de agosto y América son los que cuentan con un
uso mdltiple, sin embargo, la realidad es distinta ya que tanto en las manzanas internas
como externas del barrio podemos encontrar comercio y servicios en planta baja.
Observamos también que muchas de las edificaciones solo la planta baja esta utilizada
con un fin comercial mientras que las plantas altas son subutilizadas o en el mejor de los
casos sirven como bodega de la actividad comercial. También se puede observar que de
las plantas altas que son utilizadas como espacios residenciales muchos han sido
convertidos en hostales aprovechando asi la proximidad a zonas turisticas lo que nos da
pistas de que el barrio tiene potencial, y que es justificable un plan urbano distinto con
estrategias de densificacion que se adapten a esta realidad dando lugar a la necesidad de

repensar las formas de habitarlo.
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1.3.3 Equipamientos, tipologias y escalas.

EQUIPAMIENTOS ESCALAS

. ZONAL
‘ SECTORIAL

‘ METROPOLITANO

. BARRIAL

Imagen 11. Barrio Larrea, escalas de los distintos equipamientos del sector. Elaboracion Propia

EQUIPAMIENTOS TIPOLOGIAS

.
- EDUCACION
- SERVICIOS PUBLICOS

Imagen 12. Barrio Larrea, tipologias de los distintos equipamientos del sector. Elaboracién Propia
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El barrio cuenta con multiples servicios de escala barrial, que su mayoria sirven a la
poblacion flotante, también podemos observar que cuenta con equipamientos de salud y
educacion de escala zonal lo que hace que al sector durante el dia llegue mucha mas

gente en periodos de tiempo mas cortos que el horario laboral.

1.3.4 Espacio publico y areas verdes.

ESPACIO PUBLICO

Imagen 13. Barrio Larrea, mapa de espacio publico. Elaboracién Propia.
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ESPACIO PUBLICO AREAS
VERDES ESCALAS

. TONAL
. SECTORIAL

. METROPOLITANO

MENORES 300M

BARRIAL

Imagen 14. Barrio Larrea, espacio pablico y areas verdes y su escala.

Por otro lado, en cuanto al espacio publico y areas verdes dentro del barrio Larrea
vemos que es casi inexistente. Esto es entendible debido a la hiper consolidacion
constructiva que presenta. Los Unicos espacios publicos y areas verdes del sector son el
parque El Ejido y La Alameda, y que si bien son incluso de escala zonal se encuentran
cruzando la Av. 10 de Agosto, la cual por su tipologia se percibe como un elemento

agresivo y un obstaculo al peatdn y por lo tanto un limite antes que un conector.

Es evidente pensar que es necesario introducir al barrio espacio publico de calidad y
areas verdes de pequefia 0 microescala (debido a la falta de espacio y la consolidacién
avanzada del sector), que sirvan para darle vitalidad al barrio o que incluso sirvan de

conectores hacia los parques mas grandes.
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1.3.5 Viasy sistemas de transporte.

a'j' — 7
rk 3

]g_

Imagen 15. Barrio Larrea, distintas imagenes de vias, su condicion y ubicacion. Elaboracién propia
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VIAS

O VIAS PRINCIPALES

Imagen 16. Barrio Larrea, mapeo de vias principales. Elaboracion Propia.

Tenemos las vias 10 de Agosto, la Av. América y la Calle Manuel Larrea como vias
primarias. Estas vias son los accesos principales al barrio, lo atraviesan en sentido
longitudinal y son las vias en las que mayor afluencia vehicular se presenta. Cuentan
con algo de arbolado al menos, en contraposicion con otras vias al interior del barrio.
También dentro de estas vias se concentra en mayor grado el comercio y servicios del
sector. Otra via que es relevante es la Av. 18 de Septiembre que se ubica en sentido
transversal y la Av. Patria que se encuentra en los limites, pero que sirven como

conectores del barrio y la ciudad.
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TRANSPORTE PUBLICO

O ALIMENTADORES

. RUTAS SISTEMA INTEGRADO

. TRANS. MEDIA DENSIDAD

‘ CORREDORES

. RUTAS CONVENCIONALES

Imagen 17. Barrio Larrea, mapeo de sistemas de rutas del transporte pablico. Elaboracion Propia

PARADAS TRANSPORTE
PUBLICO

O ALIMENTADORES

’ RUTAS SISTEMA INTEGRADO

. TRANS. MEDIA DENSIDAD

. CORREDORES

. RUTAS CONVENCIONALES

@ PARADAS DE BUSES

. PARADAS SISTEMA INTEGRADO

Imagen 18. Barrio Larrea, mapeo de paradas del sistema de transporte pablico. Elaboracion Propia.
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También podemos observar que en estas vias primarias es donde se concentra el
transporte publico teniendo distintos sistemas de buses, y el sistema BRT con sus
respectivas paradas. Lo que le da una cualidad de conexidn hacia cualquier sector de la

ciudad. Esto sin contar con la proximidad a la estacion del metro El Ejido.

Por otro lado, vemos que las vias que se considerarian secundarias se encuentran de
igual forma en sentido longitudinal, aunque presentan una extension considerablemente
mas corta, mientras que las vias que considerariamos de terciarias son las que se
encuentran en sentido transversal. En ambos casos, estas vias no estan servidas por
sistemas de transporte publico y la afluencia vehicular es moderada pero tampoco
cuentan con arbolado e incluso la calzada para circulacion de los peatones es reducida
como resultado de la normativa de construccion a linea de fabrica. Se ubican en estas,
actividades comerciales y de servicios, pero como podemos observar ni siquiera las
calles cumplen la cualidad de ser espacio publico a pesar de tener manzanas que en
longitud serian adecuadas para el caso. (Jacobs, 1961) Lo que nos da a pensar que es
necesario intervenir en estos aspectos y generar permeabilidad entre las construcciones

ya existentes pudiendo generar con esto espacios publicos para cohesién social.

1.3.6 Elementos sociales.
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10

18

Imagen 19. Barrio Larrea, fotografias y ubicacién de dinamicas sociales. Elaboracion Propia.
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VULNERABILIDAD
ECONOMICA

® -
. MEDIA ALTA

® -
‘ MEDIA BAJA

Imagen 20. Barrio Larrea, mapeo de datos de vulnerabilidad econémica. Elaboracion Propia.

HOMICIDIOS
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Imagen 21. Barrio Larrea, mapeo de datos de homicidios. Elaboracion propia.
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ROBOS A PERSONAS
LOCALES Y DOMICILIOS

B ROBO DOMICILIOS

‘ ROBO LOCAL
. ROBO PERSONAS

Imagen 22. Barrio Larrea, mapeo de datos de robos a personas, domicilios y locales. Elaboracion Propia.

Observamos que el sector tiene un alto grado de inseguridad, y que, a pesar de ser un
sector activo durante el dia, esto se vuelve lo opuesto en horas de la noche o fines de
semana cuando las principales actividades del barrio no estdn en funcionamiento.
Podemos pensar que es necesario tener una mixticidad de usuarios en distintos horarios

para mejorar las condiciones de seguridad del barrio.

1.4 Conclusion

Podemos concluir que el barrio Larrea a pesar de ser un sector con una problematica
alta (abandono, obsolescencia, inseguridad) también es un sector con muchas
posibilidades (servicios, conexiones, consolidacién, ubicacion) y que con una adecuada
intervencion que tome en cuenta los aspectos faltantes como son el espacio publico,

cohesidn social, mixticidad de usuarios podria mejorar y cambiar el estado de este.
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CAPITULO II: Aproximaciones conceptuales

2.1 Desobediencias arquitectonicas.

Partiendo de la exposicion del artista cubano Ernesto Oroza y su exhibicion
Desobediencias tecnoldgicas que catalogaba y celebraba la resiliencia y creatividad del
pueblo cubano para disefiar y construir modificaciones poco convencionales como
sustitutos de nuevos productos importados durante la época del embargo Cubano en

1961.

Imagen 23. Distintas imagenes de la muestra de Oroza. 1. Recipientes metéalicos de comida convertidos en una antena
para television. 2. Ventilador hecho con discos y un viejo teléfono como soporte. 3. Sillas plasticas con patas

metalicas.

Weber determina que las personas con la debida motivacion son capaces de realizar sus
propias desobediencias arquitectdnicas en espacios previamente construidos y encuentra
3 motivaciones para esto: Motivacion social y cultural: las casas son adaptadas para
crear casas multigeneracionales, espacios para invitados, espacios sociales exteriores o
interiores, espacios de reunion. Motivacion economica: los espacios son modificados
para incorporar fuentes de ingreso (parqueaderos, comercios, talleres, huertos) y mas
habitantes (inquilinos), con cuartos adicionales, hacinamiento, garajes en nuevos

cuartos, espacios portatiles rentados. Por Gltimo, una motivacion utilitaria: los
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espacios son modificados para proveer servicios que no estaban presentes: secar ropa,

privacidad, parqueo, espacios bodega.

Podemos determinar asi que la incrementalidad en la arquitectura deberia obedecer a la
capacidad de incrementar espacios de descanso, incrementar el espacio del lugar para
evitar hacinamiento, espacios para actividades recreativas y espacios ligados a la

productividad.

7 " AN

VIVIR EN GARAGES ‘CUBIRIR DECKS PARA
COMPENSAR ESPACIOS E‘;i“ﬁ: ;?gﬁ'géﬁ:}fms
INTERNOS
PORTATILES

EXPANSIONES

I
|ow
s

LEVANTAR LA CASA
LIBERANDO LA PLANTA
BAJA PARATRABAJOS

'CUBRIR ESPACIOS ABIERTOS EXPANSIONES

DORMIR EN ESPACIOS
CERCA DE SERVICIOS

Imagen 24. desobediencias arquitectonicas. Weber, 2018

De estas distintas formas de crecimiento podriamos determinar 4 relaciones espaciales
que se encuentran directamente ligadas con una estructura base como son: crecer sobre

el nacleo, crecer bajo el nucleo, crecer entre nucleos y crecer en la proximidad a este.

Imagen 25. Estrategias de crecimiento en torno a un ndcleo. Weber 2018.
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Tomando estas estrategias podemos analizar que sucede en el barrio Larrea y determinar

su predisposicion a aceptar este tipo de relaciones arquitectonicas.

orizontal terraza adiccion vertical ampliacion por expansion

~

W

~

N "

-

ampiiacion por expansion adiccion vertical adiccion vertical ampliacién por expansién

adiccion horizontal retiro ocupacién de vacio horizontal adiccion vertical adiccion vertical

ampliacién por expansiéno  cupacion de vacio horizontal

Imagen 26. Barrio Larrea, distintas desobediencias arquitectdnicas presentes de forma innata. Elaboracion Propia.

Las distintas transformaciones sociales y temporales que ha tenido el barrio lo hacen
propicio para intervenciones de este tipo, tanto es asi que podemos ver incluso este tipo
de adiciones en lotes con edificaciones que podrian ser consideradas patrimoniales. Los
duefios no pueden darse el lujo de dejar las construcciones como estan sin poder generar

una rentabilidad de estas.
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2.2 Sobre la vivienda incremental

Desde siempre y en multiples contextos, el habitante ha tendido a buscar y adaptar sus
dinamicas, necesidades y preferencias al espacio que ocupa, sea este un espacio de
transicion o temporal o sea este un espacio permanente y definitivo. En cuanto al
término de vivienda incremental, este se refiere a una tipologia de vivienda que busca
precisamente ser adaptable y flexible a las necesidades del usuario y como estas se iran
necesariamente transformando en el tiempo, permitiendo al usuario la facultad de

transformar, crecer y ajustar su espacio fisico a sus dindmicas de vida.

La vivienda es entonces, un elemento que debe necesariamente ir evolucionando y
adaptandose a las nuevas necesidades que el nacleo familiar o individuos asi lo vayan
requiriendo, y por ello su escala debera poder modificarse. Sin embargo, y si bien este
tipo de vivienda plantea ser flexible a las necesidades especificas de cada grupo de
usuarios, es a su vez necesario para plantear un proyecto de vivienda incremental,
entender cudles van a ser las normas de evolucion espacial de dicha vivienda y plantear
reglas de juego concretas que formaran la composicion general de la vivienda, para
evitar caer en modificaciones fuera de contexto, sin armonia o coherencia con el
conjunto arquitectonico. Debe existir cierto orden, para evitar la pérdida de control total
de la transformacion del elemento de manera que en su crecimiento no perjudique

formal o funcionalmente al elemento arquitecténico en su conjunto.

“Un soporte es cualquier edificio hecho para contener un nimero determinado de
unidades de vivienda, que puedan ser individualmente adaptadas a las necesidades

cambiantes y a los deseos de los usuarios en el transcurso del tiempo” (Habraken 2015).

Como Habraken ya lo indic6 en su tratado sobre La Teoria de Soportes, el elemento

arquitectonico deberia ser entendido como el esqueleto que sostiene a los modulos
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independientes de viviendas, y que estas deberan irse adaptando y cambiando a lo largo
de los afos, a medida que sus necesidades y realidades vayan transformandose. Es asi
como el elemento arquitectonico macro es como tal, una pieza organizadora
compositiva, que funciona como un sistema que sostiene a los demas piezas que

albergan a su vez a los modulos de vivienda.

La casa debe funcionar como un conjunto articulado de sistemas, tal como un

ordenador; cada pieza debe poder ser facilmente sustituida (Rush 1986).

El arquitecto es entonces quien plantea estas piezas contenedoras y sera el usuario quien
las habitara, adaptara y transformara segun sus necesidades, como se contiene, en que

escala y de qué manera hace uso del espacio interno de su “contenedor”.

Segun el concepto de Habraken existen las siguientes piezas dentro del conjunto
compositivo arquitectonico para vivienda incremental: el soporte, las unidades de
vivienda, y las unidades separables. El primero es la estructura, cuerpo o base fisica del
proyecto, la que sostienen y del cual parten las demas piezas. Las segundas son los
modulos habitables, y los Gltimos son aquellos espacios destinados a funciones
especificas que albergan actividades como el cocinar, el asear o el circular. El objetivo y
la razon de ser de este tipo de vivienda es que el usuario tenga un sentido de apropiacion

personal y control sobre su espacio a través del tiempo.

2.3 Sobre la teoria de los soportes de Habraken

"Una vivienda es el resultado de un proceso en que el usuario toma decisiones*

Habraken, el disefio de soportes, 1974.
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Como lo indica Habraken, el principal propdsito de plantear vivienda incremental es
que el usuario tenga un sentido de tenencia, decisién y control de su propio espacio y
sea el principal organizador de este y de las dindmicas de crecimiento de este a través
del tiempo y que sea el espacio el que se ira adaptando a sus necesidades y no al

contrario.

“.. la clave estaba en inventar nuevos sistemas arquitectonicos, estructuras para lo
ordinario, capaces de aceptar la intervencién de la gente, de permitir los cambios en el
tiempo, de favorecer las relaciones entre lo privado y lo publico, y de expresar unos
criterios de disefio compartidos por la sociedad* N.J. Habraken . Soportes: vivienda y

ciudad, 2009.

El aporte de la vivienda incremental y del presente proyecto, es que el tener la
posibilidad de transformacién espacial también permita que las dinamicas entre los
espacios que se consideran como publicos y los espacios que se consideran como
privados dentro del elemento de vivienda puedan crecer de manera organica y que
exista un dialogo entre ellos y una adaptacion coherente de los unos con los otros,
coexistiendo en armonia. Que sean los usuarios quienes disefien su habitar presente y
futuro de manera mas libre dentro de estas posibilidades arquitectonicas espaciales y

funcionales.

En el presente proyecto, este crecimiento en modulos estd pensado en sentido vertical,
es decir el elemento de vivienda tiene la posibilidad de crecer progresivamente hacia su

piso superior para un mismo usuario o familia.

Si bien se esta hablando de la flexibilidad de crecimiento, la regla del crecimiento
unicamente en sentido vertical debera ser respetada como regla de juego para mantener

un sentido general de composicion. Sin embargo, hacia el interior de los mddulos de
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vivienda, sera cada usuario quien decida como usar su espacio interior para su
necesidades especificas, es decir, hacia adentro seran espacios completamente flexibles

y adaptables a cada usuario en el uso particular de su vivienda.

No cambiar cosas incluye la preservacion de entornos naturales. "Innovar", dijo Vassal,

"pero mantener el sitio como es."

2.4 Sobre la vivienda colectiva

El presente proyecto es planteado bajo la siguiente premisa: la Unica manera en que un
barrio puede activarse es cuando existe 0 se genera vivienda. De otra manera es 0 se
vuelve un barrio obsoleto, inactivo, un barrio de paso, de transicién y por ende un

espacio en abandono.

La vivienda colectiva plantea la idea del aprovechamiento de un lote con la posibilidad
de proyectar un crecimiento en escala segln la normativa correspondiente lo permita, es
decir, aprovechar el potencial de espacio en altura y ocupacién para generar oferta de
vivienda a varias familias, nucleos familiares o usuarios. Una sola casa que alberga una
sola familia dentro de un contexto urbano que demanda vivienda para un alto indice
poblacional se encuentra subutilizada, es un espacio urbano desperdiciado. En este
mismo espacio, se puede generar una propuesta de vivienda colectiva (para multiples

usuarios) de crecimiento en altura generando un impacto positivo en el barrio.

En el presente proyecto, para términos de organizacion, se va a llamar Casa 1 a la pre
existencia ubicada entre las Calles José Riofrio y Manuel Larrea y Casa 2 a la pre
existencia ubicada entre las Calles Buenos Aires y Manuel Larrea. La propuesta plantea

el siguiente crecimiento en altura: sobre la Casa 1 se plantea un crecimiento de hasta 9
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pisos en altura, respetando normativa vigente y sobre la Casa 2 se plantea un
crecimiento de hasta 6 pisos de altura, ofreciendo asi un significativo incremento de
oferta de vivienda para los usuarios del barrio y acceso a vivienda de calidad en un
espacio anteriormente abandonado y destinado en el futuro a desaparecer. El proyecto
propone asi un mayor numero de mddulos de vivienda en el mismo espacio ademas de
brindar tanto a los usuarios del proyecto como a los demas habitantes del barrio espacio

publico de calidad.

Para los usuarios internos del proyecto se proponen espacios para actividades
contempladas para el uso comun tales como espacios para: lavanderia y cocina
colectiva. Se pretende disefiar estos espacios de manera que, entre estas zonas de
actividad comunitaria, se genere y promueva la socializacion, interaccién y convivencia

entre los usuarios del proyecto.

Por otro lado, para los demas habitantes del barrio, se propone también varios espacios
abiertos que invitan a los habitantes exteriores a tomar el espacio publico del proyecto y
ocuparlo para actividades comunes tales como: recreacién, descanso y zonas sociales.
Es decir que el proyecto se integra al barrio, se abre a este e invita a ser utilizado

compartiendo espacio publico de calidad con funcién y aporte de comunidad.

2.5 Propuesta de vivienda colectiva e incremental en el proyecto.

Se plantean en primera instancia médulos minimos de vivienda, a partir de los cuales se
propone la posibilidad de que el usuario decida crecer su espacio, y ocupar mas de un
maodulo, creciendo en sentido vertical (ocupando mas médulos hacia arriba del suyo
original). Es decir que los modulos son disefiados de manera que puedan ser ocupados,

habitados y organizados en su interior como espacios flexibles, para desarrollar las
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distintas actividades del habitar segun la necesidad y preferencia de cada usuario. Los
mobiliarios internos, la configuracion de los espacios, todo esta pensado para poder ser
adaptable y transformable. Estos médulos de vivienda van conectados entre si y

compartiran espacios comunes de encuentro para mejorar la colectividad del proyecto.

2.6 Espacios intersticiales y espacios basura como respuesta a la falta de espacio
publico.

El término “espacio basura” popularizado por Rem Koolhass en su libro “Delirious
New York” (1978) lo define como &reas urbanas o espacios publicos que han sido
descuidados, subutilizados o con una carencia de disefio, lo que resulta en lugares poco

atractivos y funcionales en la ciudad.

Por otro lado, Ignasi de Sola-Morales lo define como aquellos espacios urbanos que no
tienen un proposito claro, y que no se integran de manera efectiva a la trama urbana, son

residuos urbanos que no contribuyen de manera positiva a la ciudad.

Tomando en cuenta esto podemos observar que el barrio Larrea cuenta con numerosos
lotes que podrian catalogarse con esta referencia. Los edificios publicos a medio uso,
los espacios que han ido quedando como resultado del crecimiento y modernizacion del
barrio entre casas de pequefia altura y edificios de gran altura, lotes que no tienen

salidas ni accesos marcados que se han quedado en el medio de manzanas consolidadas.

Sin embargo, estos intersticios que podrian considerarse espacios basura podrian ser el

eslabon clave en la cadena del desarrollo urbano del barrio y su espacio publico.

Koolhass, ve estos vacios urbanos como una oportunidad para la reinvencion y la

interpretacion de la ciudad. Repensando asi la relacion entre el vacio y la forma.
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Por otro lado, Jan Gehl y su enfoque centrado en el ser humano, estos espacios tienen la
capacidad de interaccion social y conectividad urbana. Uniendo partes de la ciudad,
proporcionan rutas peatonales seguras y accesibles, brindan espacios para fomentar la

participacion comunitaria y actividad fisica.

Jane Jacobs destaca el potencial de los espacios intersticiales como lugares de
diversidad y creatividad. Para Jacobs los espacios desocupados pueden convertirse en

areas comunitarias flexibles, heterogéneos y auténticos.

Por ultimo M. Carmona argumenta que para el correcto disefio de estos espacios se debe
tener en cuenta la diversidad de usuarios y las necesidades cambiantes de la comunidad.

Dando lugar a espacios, seguros accesibles y acogedores para todos.

2.7 Patrimonio: significado y relevancia.

El patrimonio es un tema extenso por definicion, y a lo largo del tiempo ha habido y hay
multiples maneras de entenderlo y gestionarlo, incluso de revalorizarlo. Sin embargo, en
un contexto actual es importante entender que su definicion es dindmica y los valores
culturales son cambiantes, lo que implica que el concepto mismo de patrimonio se

encuentra en permanente construccion y evolucion.

Tal como lo plantean Anne Lacaton y Jean-Philippe Vassal , la idea de conservar alguna
pieza del elemento pre existente, es que siempre serd mejor readaptar, re utilizar, re
configurar un espacio que demolerlo o desaparecerlo por completo, o peor aun dejar que
este se deteriore por desuso en el tiempo. Lo que se busca es encontrar el valor, la
belleza o la utilidad en el elemento o parte del elemento pre existente, y darle una

resignificacion, es decir, mantenerlo, pero innovar su aporte sea espacial o funcional y
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adaptarlo a las necesidades presentes y futuras de los usuarios y sus demandas actuales.
Se trata de no permitir que el Patrimonio (en el presente caso de estudio) se quede
estancado en el tiempo, sino que mas bien este sea capaz de ajustarse a las nuevas

dindmicas urbanas y las busquedas espaciales y de uso pertinentes a la actualidad.

Los elementos que integran el Patrimonio forman un conjunto abierto y susceptible a
modificacion, este puede y tiene el derecho y la facultad de modificarse y evolucionar

con el tiempo, incluso de modificar su mismo valor especifico a cada contexto.

La construccién de este nuevo concepto, amplio y flexible del Patrimonio es un proceso
actual, reciente y no concluido, un debate abierto, que, para términos de la presente

propuesta, es pertinente traerlo conceptualmente a conversacion y analisis.

Las ultimas décadas del siglo XX han sido una oportunidad de renovacion sobre las
aproximaciones conceptuales y metodologicas del Patrimonio Arquitectonico. Por tanto,
es relevante y oportuno entenderlo desde una postura abierta y un criterio coherente
conceptual y metodologicamente a las realidades actuales a fin de evitar posiciones
obsoletas y actuar de acuerdo con los criterios que la comunidad internacional ha

consensuado mas recientemente.

El patrimonio es por definicion ademas un capital del que los habitantes tienen derecho
a servirse para su propio desarrollo, bien como objeto de disfrute y calidad de vida o

como simbolo del valor y significado de los espacios habitados.

Por tanto, cualquier intervencion en el territorio del patrimonio arquitectonico deberia
plantearse con el objetivo de favorecer la socializacion de un conjunto de elementos
que, independientemente de su titularidad juridica, tienen un interés publico universal y

global. La proteccion y recuperacion del mismo son instrumentos para garantizar a la
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sociedad actual y futura, el disfrute material, intelectual, simbolico, cultural y social de

estos bienes.

2.8 La Intervencion en el Patrimonio

En el presente proyecto la postura de intervencion en el elemento Patrimonial se basa en
una vision actual, que se niega a dejar que un elemento de alto valor para el barrio en el
pasado, se convierta en el presente y el futuro en un elemento sin uso ni valor que con el
tiempo sufra un mayor deterioro y que por las circunstancias anteriormente
mencionadas genere ademas, una serie de problemaéticas para sus habitantes y usuarios,
tales como: problemas de inseguridad, pérdida de identidad y abandono y agravios del

sector en general.

2.8.1 Intervencion del patrimonio en la propuesta: Intervencién en la Casa 1

Segun ficha técnica el uso original del inmueble era el de una vivienda para 1 familia,
pero pasé a ser ocupado como edificio de comercio y administrativo. El antiguo
propietario era el INERHI. Esta aislada en su trama, de emplazamiento esquinero, sin
patio y tiene una altura de 2 pisos. Ademas, segun esta ficha técnica que justamente
califica la valorizacion del edificio como Patrimonial, dice que la calidad de la
edificacion estd en su espacialidad, elementos arquitectonicos, decoracion y material.
Respecto a su cualidad de integracion, segun la ficha se encuentra “no integrado, trecho
sin valor”. En cuanto al estado de la edificacion, el grado de intervencion lo califican
como “relativo”, de riesgo ocupacional leve. En su momento toda la edificacion le

pertenecia al INERHI como se mencion0 anteriormente como comisariato y oficinas.
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Posteriormente vivio una familia, del conserje del sitio y una persona que alquilaba.

Ademas, se menciona la existencia de un subsuelo ademas de los 2 pisos.

2.8.2 Postura de Intervencién en la Casa 1

En base a un extenso analisis técnico durante la presente investigacion y propuesta se ha
decidido rescatar y destacar ciertos elementos tales como piezas especificas en su
decoracion y ciertos componentes puntuales en su arquitectura. Segun ficha técnica es
un espacio cuyo uso actual podria ser destinado para vivienda social, aunque no ha sido
intervenida de momento para tales fines. En el presente afio sigue siendo considerada
Patrimonio principalmente por su materialidad, por lo cual es el elemento que se busca
rescatar en la presente propuesta, planteando su recuperacion y puesta en valor en
ciertos elementos especificos y es la base desde donde naceran las nuevas piezas

arquitectonicas planteadas.

Se toma entonces la decisién de rescatar Unicamente los elementos imprescindibles de
relevancia y alto valor para los usuarios del espacio y para el barrio. Es asi entonces,
que se plantea rescatar ciertos elementos arquitectonicos exteriores como en la fachada
y su material original, lo cual se le denominara la cascara. Otro elemento de valor en la
Casa 1 es la espacialidad generada por su composicion. La simetria de los elementos
originales es respetada posteriormente para los disefios de patio y espacio publico.
Existe también un tema de memoria, por ello una de las estrategias mas potentes fue la
de mantener los muros como huella. No se mantiene la composicion en 3 dimensiones,
pero si ciertos rasgos de como estaban dispuestos los muros. Se busca también respetar
algunos ejes importantes del disefio original como por ejemplo los ingresos centrales y

se los usa como punto de partida para generar la nueva composicion de las circulaciones
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centrales y de los espacios de descanso como estrategia de disefio. Se juega con ciertas
distribuciones como los espacios modulares para habitaciones. También se decide
conservar los materiales mas significativos y propios de las preexistencias en ciertos
elementos puntuales como la piedra usada en el basamento. Se propone también generar
espacio publico hacia interior de la Casa 1 en la Planta Baja, a modo de parque jardin,
dotando asi al proyecto de un espacio verde de calidad para recreacion y socializacion y
traer de vuelta la vida de barrio hacia el corazén de la casa, contenida por la memoria de

SUS muros.

2.8.3 Intervencion del patrimonio en la propuesta: intervencion en la Casa 2

En cuanto a la Casa 2, segun ficha técnica, el uso original del inmueble era de vivienda,
pero posteriormente pasé a estar desocupada y por tanto abandonada. La ocupacion
original era igualmente por 1 sola familia. EI duefio original también era el INERHI.
Las caracteristicas de la edificacion segun ficha son muy similares a la de Casa 1, y son
las citadas a continuacion: aislada en la trama, de emplazamiento igualmente esquinero,
sin patio y de 2 pisos. Los elementos de la edificacién para haber sido considerada
Patrimonio son: sus elementos arquitectonicos, decoracion y material. En cuanto al
estado actual de la edificacion su grado de intervencidn es relativo y se encuentra semi
integrado con su contexto urbano. Segun ficha se encuentra actualmente ocupada

Unicamente por su cuidador.
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2.8.4 Postura de Intervencién en la Casa 2

En la Casa 2, se busca rescatar la memoria de la fachada, lo que representaba en su
momento. Tanto en la Casa 1 como en la Casa 2, la postura se basa en querer conservar
las piezas anteriormente mencionadas como elementos de memoria y sobre estos
emplazar la nueva estructura, el nuevo esqueleto que a su vez sostiene los demas
elementos de la nueva propuesta. Se decide conservar Gnicamente su cascara, SuUs muros
exteriores, y vaciar el interior completamente, conservando asi el contenedor por su
relevancia formal y material y reemplazar el contenido, el espacio interno,
anteriormente un espacio subutilizado, sin funciones concretas ni calidad espacial o
funcional y generar asi en el interior de las casas una nueva propuesta de programa,

distribucion y configuracion espacial.

CAPITULDO IlI: Estrategias de Disefio y Planteamiento Arquitecténico

3.1 Postura y Conceptualizacion del Proyecto Arquitecténico

El barrio Larrea se encuentra muy bien dotado de servicios basicos dentro del barrio y
de facil acceso, mdltiples lineas de transporte y ubicada en un zona activa y con
posibilidad de crecimiento urbano. Sin embargo, a pesar de ser una zona con
potencialidades, carece de tener un desarrollo urbano positivo y evidente debido a que
no hay oferta de vivienda de calidad, que a su vez activaria y promoveria dinamicas

urbanas mucho mas productivas y con posibilidad de desarrollo.

Se decide entonces generar una propuesta de vivienda, de caracter colectivo, y con
posibilidad de ser incremental, debido a su condicion urbana dada por la ubicacion. La
idea de proponer vivienda de tipo incremental surge debido al entendimiento del usuario
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real, del usuario actual. Los grupos de usuarios van a ir cambiando y modificAndose en
el tiempo, a la vez que sus nucleos familiares, sus actividades, necesidades y recursos,
por lo cual es importante plantear desde un inicio la oportunidad de tener la posibilidad
espacial y programatica de crecer en el tiempo, de adaptar el espacio para mas
actividades, mas personas o cambios de uso a futuro. Tener acceso a esa posibilidad
desde un inicio le brinda al usuario una sensacion de control sobre su espacio, de
empoderamiento, de proyeccion hacia un futuro que este puede modificar y de un

sentido de pertenencia al lugar.

3.2 Desarrollo Planteamiento Arquitecténico

La propuesta, como mencionado anteriormente plantea mantener los muros externos de
las casas pre existentes a manera de memoria, liberando su espacio interior para la
nueva propuesta, pero respetando su contenedor, su céscara, su fachada que es el
elemento significativo de Patrimonio. Sobre esta casas pre existentes, abrazandolas, méas
no eliminandolas, se colocaran las nuevas estructuras, las cuales en los 2 niveles que
abarcan las casas pre existentes, serdn Gnicamente estructura, esqueleto de soporte, del
nuevo elemento arquitectonico planteado para ubicarse desde lo que seria el siguiente
nivel superior al segundo nivel existente. Es decir, a partir del ultimo nivel de las casas,
empiezan a ubicarse los nuevos médulos de vivienda hacia arriba, sostenidos por esta

gran estructura que nace desde el espacio publico por sobre las casas existentes.

En el caso de la Casa 1, los nuevos niveles planteados seran de un total de 9 pisos, de
los cuales los 4 primeros pisos serdn ocupados para vivienda: 8 departamentos tipo
duplex, el quinto nivel serd ocupado para zonas comunales, espacios compartidos, y los

ultimos 4 pisos de igual manera seran ocupados para otros 8 departamentos tipo duplex.
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La zona de planta baja que nace del espacio publico y ocupa el interior liberado dentro
de los muros de la casa original contendrd una zona de espacio publico tipo parque

jardin hacia el interior de los muros.

En el caso de la Casa 2, los nuevos niveles planteados seran de un total de 6 pisos, de
los cuales los 2 primeros pisos serdn ocupados para vivienda: 4 departamentos tipo
duplex, el tercer nivel ser4& ocupado la mitad para zonas comunales, espacios
compartidos, la otra mitad para 2 departamentos tipo diplex, el cuarto nivel estara
configurado de la misma manera que el tercero, mitad para zonas comunales, mitad para
vivienda y los dltimos 2 pisos de igual manera serdn ocupados para otros 4
departamentos tipo duplex. La zona de planta baja que ocupa el interior de la casa
dentro de los muros, en este caso sera usada para generar un teatro publico, que invita a
los usuarios del barrio, externos al proyecto a usar también y ser participes de las

presentaciones o eventos culturales que se desarrollen dentro de este.

3.3 Aproximacion a una vivienda libre de limites

La idea central de la presente propuesta es la de generar una vivienda mas libre en
cuanto a su crecimiento y ocupacién. La propuesta se basa en permitirle al usuario
habitar en un inicio su vivienda minima, y decidir crecer con el tiempo, ocupando més
modulos en el futuro cuando asi sus necesidades lo requieran. La manera en que esta
planteada la estructura y como esta configura los elementos internos, permite que este
tipo de ocupacion sea factible, ya que su configuracion espacial es esencialmente
modular. Esta estructura que sostiene funciona como base para la transformacion de
espacios permitiendo el crecimiento organizado pero flexible de las viviendas en cuanto

su estructura se lo permite.
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Se plantea generar un nucleo de vivienda minimo que se desarrolla a través del tiempo y
que permita su crecimiento programado. Este nucleo esta conformado por un cubo de 3
x 3 x 3, contenido en una estructura de 6 x 6 x 6, siendo una cuarta parte del volumen.
El cubo minimo es un cubo intimo que contiene el espacio para dormir, almacenar, y
asear. Las actividades sociales son desplazadas a los nucleos comunales donde se ubican

las actividades de alimentacion, cocina, limpieza y sociales.

3.4 Componentes
3.4.1 Estructura

34.1.1Casal

La configuracion estructural de la Casa 1 estd compuesta por 2 tipos de columnas que
sostienen los demas elementos y 1 tipo de elemento estructural adicional denominado
sistema de cruces de San Andrés. Se detalla las dimensiones y caracteristicas a

continuacion.

Columnas Tipo 1: columnas metélicas tipo rectangular de 60 x 30 cm. Nacen desde la
cimentacion atravesando todos los pisos del nuevo elemento arquitecténico hasta su

ultimo nivel. Son 16 columnas de este tipo en total en la Casa 1.

Columnas Tipo 2: columnas metalicas tipo | de 30 x 30 cm. Nacen en el mismo eje que
las columnas Tipo 1 y llegan hasta el nivel 3 en diagonal. Desde ese nivel hasta el
ultimo nivel suben en vertical paralelamente a las columnas Tipo 1 atravesando todos

los pisos. Son 16 columnas de este tipo en total en la Casa 1.

Cruces de San Andrés: elementos estructurales metalicos de soporte en forma de cruz

soldados a una estructura metalica que los sostiene, tienen 15 cm de didmetro y nacen
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desde la cimentacion y llegan Gnicamente hasta el nivel 3. Son 8 piezas de cruces de

San Andrés en total en la Casa 1.

3.4.2 Piezas Modulares de Vivienda

Los elementos de vivienda estan disefiados modularmente de manera que se replican en
todos los niveles. Cada modulo de vivienda tiene una dimension de 6 x 6 m dando un
area de 36 m2 por vivienda, sin embargo, cada una esta planteada para poder crecer a
duplex en el futuro si asi lo decide el usuario o familia que lo habita, por tanto, si se
decide ampliar a diplex tendria un area total de 72 m2 por vivienda. Cada uno de estos
modulos de vivienda estd contenido en sus limites, ademas de por el esqueleto
estructural general, por una suerte de fachada modular a manera de piel formada por
modulos metalicos rectangulares de 0,60 x 1,20 m formados por perfiles de 1 cm de
espesor. La intencion de esta piel metalica modular es permitir al usuario configurar su
propia fachada de manera particular y especifica a sus necesidades y preferencias. La
manera en que se “cierran” estos modulos creando el limite fisico de proteccion contra

el exterior tiene 2 posibilidades estéticas: opaco (s6lido) o transparente.

Si se decide cubrir un médulo con la opcion de solidez, se pueden ocupar unos
elementos pre fabricados de paneles aislantes (térmico- acusticos) disefiados
especificamente para el proyecto. Si se decide cubrir el mddulo con transparencia, se
usaran paneles de vidrio que permitan el paso de la luz y la conexion visual directa con
el exterior. Cada usuario serd el que configure esta fachada con el uso de estos
elementos pre fabricados, por tanto, ninguna fachada de cada médulo independiente de
vivienda serd igual que otro. Esto le brinda al usuario un sentido de independencia

creativa y ocupacional, autonomia e identidad propias.
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3.4.3 Circulaciones y conexiones

El disefio de las circulaciones del proyecto se detallard a continuacion respecto a su
configuracion en sentido vertical como la configuracion de circulaciones en sentido
horizontal, ademas una tercera tipologia de circulacion vertical interna de los mddulos

de vivienda y finalmente una cuarta que sera denominada Puente Pasarela.

3.4.3.1 Circulacién Vertical

El proyecto plantea dos formas de circulacion vertical: gradas y ascensor. Ambos se
encuentran contenidos en un mismo nucleo que permite el acceso por cualquiera de
ellos a los distintos niveles. Este nucleo de circulacidn se encuentra en la parte posterior

externa tanto en la Casa 1 como en la Casa 2.

En el caso de la Casa 1 esta circulacion vertical permite acceder a los pisos 1, 3,6y 7 de
viviendas (no hay acceso directo al piso 2, 4 y 8 porque estos son los niveles planteados
como nivel superior de los duplex) y al nivel 5 que es el piso planteado como zona

comunal compartida conectando asi en cada nivel a su circulacion horizontal.

3.4.3.2 Circulacion Horizontal

En cuanto a las circulaciones horizontales, estas se encuentran conectadas desde cada
acceso del nucleo de circulacion vertical hacia el eje central de la configuracion de la
planta. Unicamente existe un eje central de circulacion que distribuye a los mddulos de

vivienda en cada uno de los pisos mencionados anteriormente.
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3.4.3.3 Circulaciones Interiores de la Vivienda

Existe un tercer tipo de circulaciones en el proyecto y son las gradas internas a los
maodulos de vivienda que permitirian el acceso desde cada nivel inferior de los duplex
hacia sus respectivos niveles superiores en caso de que el usuario decidiera hacer uso de
ese segundo nivel para habitarlo. Sin embargo, de igual manera, si el usuario decide no
ocupar el nivel superior del duplex, igualmente puede hacer uso de este elemento de
gradas internas para acceder a un nivel “vacio” superior, que, Si bien no estaria aun
siendo utilizado para las actividades y programaéticas del habitar podria ser ocupado
como un espacio residual secundario tipo “patio interno”, zona de descanso,
contemplacion, entre otros, hasta que el usuario decida hacer uso de este como un
espacio de vivienda propiamente. Ademas, esta zona de gradas internas esta disefiada de
manera que pueda ser no solamente un elemento de circulacion y acceso a un nivel
superior interno, sino también una zona de estancia, descanso, contemplacion, juego e

incluso almacenamiento.

3.4.3.4 Puente Pasarela

Existe un cuarto tipo de conexion o circulacion de tipo horizontal ubicada desde el
ultimo nivel de la Casa 2 conectando hacia el Nivel 6 de la Casa 1 en su piso comunal.
Este es una pieza a manera de puente, que conecta los extremos de la Casa 1 con la Casa
2 a través y desde los nucleos de circulacion vertical de cada uno respectivamente. El
proposito de uso de este puente es de ser un elemento servidor no Unicamente de
circulacion y conexion directa entre las dos casas intervenidas, sino que ademas
funcione como espacio de contemplacion tipo mirador al encontrarse a una altura

considerable y estar levitando sobre el espacio publico de abajo. Ademas, plantea la
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posibilidad de poder ser utilizado como espacio comunal y publico abierto a los
usuarios externos al proyecto, es decir los demas habitantes del barrio, que podran
acceder desde el espacio publico hacia este Puente Pasarela a través de las circulaciones
verticales de ambas casas y hacer uso del espacio. Se propone que en este espacio se
puedan desarrollar también posiblemente actividades como descanso, lectura,
socializacion, juego, entre otros, ya que el espacio sera disefiado de manera que pueda
ser flexible y adaptable a variedad de actividades que puedan necesitar los usuarios del

barrio.

Programa Arquitectonico

Tabla de Areas
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CAPITULO IV: ASESORIAS

4.1 Asesoria estructural

4.1.1 Cimentacion

Imagen 27. Cimentacion

Como se puede observar en el grafico, para la base estructural se decide utilizar un
sistema de losa de cimentacion. El contrapiso esta compuesto por una capa de tierra
apisonada, sobre esta una capa de piedra bola y fieltro geotextil, y sobre estos malla
electrosoldada de @10 cm y didmetro 10 mm, hormigén armado de contrapiso de
fc’180 kg/ cm2. La losa de cimentacion va formada por un armado de hierro de armado
superior e inferior de 7/8 @ 8. Sobre la losa de cimentacion va un replantillo de 10 cm
de altura con hormigén fc’180 kg/ cm2. Sobre este van los calzos de apoyo de parrilla
de 5 cm de altura y 55 cm de ancho, con anclajes soldados a la placa de acero cada 15
cm. También le componen junto a los calzos, los patés de apoyo de la parrilla superior y
el armado superior de losa de cimentacion. Sobre este sistema se apoyaria la base de la

columna en este caso compuesta primero por una rétula de acero de unidn entre base
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estructural y cimentacion de 32 cm de didmetro, y sobre esta nace finalmente la

columna de acero redonda de 50 cm de diametro.

4.1.2 Sistema de Vigas y Columnas

En cuanto al sistema de armado viga- columna se muestra detallado a continuacion el

sistema en el siguiente gréafico.

_______________________________________________

Imagen 28. Sistemas de union de vigas y columnas.

Como se puede observar en los gréaficos, cada columna va apoyada sobre un sistema de
patas de apoyo estructurales, el armado inferior y superior de losa de cimentacion.
Luego le sostiene a la columna una base de placa de acero, que sostiene a una rétula
metalica que serd la unién entre las columnas cilindricas y la cimentacion como tal. Las

columnas son de acero de 50 cm de didmetro y van separadas entre si cada 2.5 metros.
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En este proyecto se utilizan 3 tipos de vigas que son: la Viga IPE300 cuyas medidas son

las detalladas en el siguiente gréafico.

12.5

30.0

VIGA IPE300

H: 300mm

b: 125mm
alma: 16.2mm
ala: 10.8mm
radio: 10.8mm
peso: 54.2 kgfm

VIGA IPE200

H: 200mm

b: 90mm

alma; 11.20mm
ala: 7.5mm
radio: 7.5mm

VIGA HEB360

H: 300mm

b: 300mm
ama: 12.5mm
ala: 22.5mm
radio: 27mm
peso: 142 kg/m

peso: 26.3 kg/m

VIGA HEB450

H: 450mm

b: 300mm

alma: 14mm
ala: 2émm
radio: 27mm
peso: 171.1 kg/m

Imagen 29. Tipos de vigas.

En cuanto a las vigas, estas estan formadas por los siguientes elementos: perfil de acero
de borde e= 10 mm, malla electrosoldada @10 cm, diametro 10 mm, Viga IPE de
estructura principal, deck metalico y perno de corte. A continuacion, se presenta la

configuracién de la viga a detalle en el siguiente grafico.

Las vigas van unidas a las columnas por sistema de soldadura y un angular de apoyo en

la parte inferior.

La union entre viga metalica tipo IPE y correa metalica tipo IPE es mediante una placa
de acero plegada en L de e= 10 mm de medidas 20 x 8 cm enlazado con soldadura de

corddn y pernos de amarre.
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4.1.3 Sistema de Entrepisos

Los pisos son formados por las siguientes partes: Primeramente, se encuentra la viga de
acero IPE. Sobre esta se encuentra colocada la placa colaborante de deck metalico
sujeto a la viga por pernos conectores de corte. Sobre esta va la malla de retraccién o
malla electrosoldada @20, y sobre esta va el hormigon armado f ‘c’ 280 kg/ cm2. Las
columnas estan separadas entre si cada 2.55 metros en sentido horizontal y cada 2.55
metros en sentido vertical hacia los extremos de la losa de cimentacion y cada 5.55

metros entre los ejes centrales.

A continuacion, se muestra el detalle del armado de entrepisos en los siguientes

gréficos:
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Imagen 30. Sistemas de entrepisos.
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Imagen 31. Armado de losa

4.1.4 Sistema de Gradas

Para el sistema de gradas tenemos los siguientes elementos que la conforman. Sobre la
Viga estructural IPE 300 se coloca el perfil de acero confinador de losa, sobre este se
apoya la losa de hormigon armado fc’210/ cm2. Sobre estos van asentados los paneles
sandwich aislantes térmico- sonoros, y hacia el otro extremo de la grada se encuentra la
viga de borde, que serd un elemento fundamental en la estructuracién de las gradas,
entre estos dos Ultimos elementos de encuentra contenida la grada. Finalmente, por
temas de normativa y funcion desde la grada hacia afuera se coloca el pasamos de acero

galvanizado, tal como podemos observar en el siguiente gréfico.

RN N A AN 1

L T H

Imagen 32. Sistema de gradas
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Dentro de la configuracion més especifica de las gradas tenemos el tubo metélico de
5x5 cm, viga metélica tipo V2, la huella de Tol de altura 5 cm y espesor 3 mm. Otro
elemento dentro de la configuracion de las gradas es el Tirafondo de %2 ©’ para anclaje de

estructura, un angulo de anclaje y un tirafondo de !4 “’ para anclaje a tubo.

A continuacién, podemos observar el detalle.

Imagen 33. Sistema de gradas, detalle.

4.1.5 Sistema de Cubiertas

En cuanto al sistema de cubiertas, tenemos los siguientes componentes: Columna de
acero HEB 450 cruzada por una Viga metalica tipo IPE 300. Sobre este anclaje entre
columnay viga se sostiene la lamina de deck metélico de altura de 7 cm. Sobre este iria

el armado de parilla @10 cm y sobre esta una ldmina impermeabilizante.
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A continuacidn, se detalla el sistema estructural de cubiertas en el siguiente grafico.

T

==
T
T

Imagen 34. Sistema de cubiertas.

4.1.6 3D Sistema Estructural

En el siguiente gréfico podemos observar como funciona la estructura del proyecto. Se
encuentra primeramente la base estructural que sostiene a las columnas cilindricas de
acero. Sobre este el cuerpo superior con columnas HB de acero, también se encuentra la

malla estructural base.
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B — N ____SISTEMA ESTRUCTURAL DE GRADAS

Imagen 35. 3D Estructural

4.2 Asesoria Paisaje

421

a)

b)

Matrices Escala Urbana

Existen areas verdes cercanas a la manzana intervenida, pero no existe conexion
directa con estos desde el proyecto. La intencion es conectar la manzana
intervenida con los parques y puntos verdes cercanos existentes en sitio. Por
tanto, la estrategia es generar bulevares verdes arborizados de recorrido que
permitan una conexion directa entre el proyecto y las areas verdes cercanas.

El espacio transitable desde el proyecto hacia el barrio no cuenta con sombra, lo
cual no incentiva su uso peatonal. La intencion es Mejorar la calidad espacial de
calles peatonales y conectar mediante un circuito de vegetacion. Por lo cual la
estrategia es proponer dos ejes principales de conexion con la red de bulevares

Arborizar las veredas de estos ejes para generar sombra en los recorridos.
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Imagen 36. Paisaje Escala urbana

4.2.2 Matrices Escala Local (Escala de Bloque)
a) No existe conexiones peatonales que faciliten el acceso hacia las manzanas. La
intencidn es facilitar la conexion del proyecto con las manzanas contiguas. Por
lo cual la estrategia es generar pasos cebra hacia los ingresos de las plazas y

espacios publicos del proyecto.
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b)

4.2.3

Existen vacios dentro de la manzana pre existente que pueden ser
potencialmente aprovechados. La intencion es conectar el proyecto mediante
estos vacios existente. Por tanto, la estrategia que se plantea en este caso es que
los vacios existentes se conviertan en espacios de uso publico que a su vez

potencien la permeabilidad hacia el proyecto.

Tabla de Pisos

A continuacién, se enuncian los materiales usados para el disefio de pisos en el

proyecto:

a)

b)

d)

Cascarilla de coco chipeado. Su uso en el proyecto es para desacelerar paso en
espacios de transicion.

Adoquin de ladrillo permeable Naranja. Su uso en el proyecto es en espacios
publicos como plazas.

Hormigdn pigmentado. Su uso en el proyecto es en espacios semi publicos de
estancia.

Adoquin de ladrillo permeable negro y Naranja. Su uso en el proyecto es en
veredas en bordes de Manzana.

Césped natural. Su uso en el proyecto es para desacelerar paso en ingresos de

transicion.
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CODIGO ‘ MATERIALIDAD

USO EN EL PROYECTO REFERENCIA
Cascarilla de coco Para zonas de estancia y descanso
chipeado
H = H H
b - Piso de madera Para transicion entre caminos de
piedra
!
= Piso de tierra Area para Jardinerias, jardines con
[ vegetacion
o Piso de gravilla Para jerarquizacion de elementos
[:1 I:i = ti { E‘ Adoquin de ladrillo Para jerarquizar el elemento central
3 -

permeable naranja

Elemento de Agua

Viruta de madera

Piedra

Cesped natural

de agua en el paisaje

Como elementos de confort
térmico y para marcar simetria del
elemento arquitecténico

Para jerarquizacion entre
elementos de muro y zonas de

estancia

Como senderos de circulacion

Como zonas de estancia

Imagen 37. Tipos de pisos

4.2.4 Tabla de Mobiliario Urbano

En distintas areas del proyecto se hace uso de algunas piezas de mobiliario con
caracteristicas especificas segin su uso y funcion en el espacio, a continuacion,

detallados:

a) Mobiliario interno con jardinera de 0.80 metros de alto y 2.5 metros de ancho, su
material es madera y estructura metalica y su uso en el proyecto es de descanso
en zonas de lectura y en areas de biblioteca.

b) Mobiliario L en plazas de 0.60 metros de alto y 3 metros de ancho, su material
es de hormigon y su uso en el proyecto es de descanso en espacio publico.

¢) Mobiliario exterior con jardinera de 0.80 metros de alto y 3.20 metros de ancho.
Su material es madera y hormigdn y su uso en el proyecto es de descanso en

bordes de Manzana.
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d) Mobiliario elipse de 0.60 metros de alto y 3.20 metros de ancho. Su material es
madera y hormigén y su uso en el proyecto es de descanso y contemplacién en
zonas interiores del proyecto.

e) Mobiliario de mddulos cubicos de 0.60 metros de alto y 2 metros de ancho. Su
material es de hormigon y su uso en el proyecto es de descanso y contemplacion
en zonas interiores.

f) Mobiliario exterior en plazas de 0.60 metros de alto y 3 a 5 metros de ancho
(varias tipologias adaptadas a cada espacio). Su material es de hormigon y su

uso en el proyecto es de descanso en areas de transicion hacia plazas.

cODIGO NOMBRE MEDIDAS USO EN EL PROYECTO

3 ' Banca Elipse 2,50x0,40 m | Elementos de descanso
de Madera entre zonas de

circulacion y areas de

jardines y estancias

i " Banca rectangular| 1,20x 0,40 m | Elementos de descanso
=i i H B FH de Madera entre muros media
== ! B | altura pre existentes

=
-
=
-
=
-
=
=
-
=
-

VUL L0 |

Banca Medialuna | 2,80 x 0,40 m | Elemento jerarquico de
de Madera descanso en drea de
contemplacidn junto a
Acacia roja de eje
central al ingreso

Imagen 38. Mobiliario Urbano

4.2.5 Tabla de Especies Vegetales

Para el disefio de espacios verdes se plantea el uso de algunas especies vegetales que

aporten significativamente en la calidad del espacio sea por su cromatica, fragancia,
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cualidades o simbolismo y son los citados a continuacion con sus respectivas

cualidades:

a) Acacia Roja de 10 metros de altura, 4 metros de didmetro. Su uso en el proyecto
es el de jerarquizar ingresos de Manzana.

b) Puma Maqui de 5 a 8 metros de altura, 3 metros de didmetro. Su uso en el
proyecto es dar sombra, y filtro entre calle y espacio publico.

c) Arrayan de 8 a 10 metros de altura, de 2 a 5 metros de didmetro. Su uso en el
proyecto es marcar recorrido, filtro entre calle y espacio publico.

d) Nispero (frutal) de 4 a 8 metros, 2.5 metros de diametro. Su uso en el proyecto
es dar aromay jerarquizar espacios de descanso.

e) Guayacan de 4 metros de altura, 5 metros de diametro. Su uso en el proyecto es
marcar puntos de encuentro en plazas.

f) Ceibo (floral) de 5 a 8 metros de altura, 3 a 5 metros de diametro. Su uso en el

proyecto es para jardineria en plazas publicas.

g) Buganvilla amarilla de 5 metros de altura, 2 metros de didmetro. Su uso en el
proyecto es jerarquizar ingresos a plazas, aromatizar espacios.
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cODIGO NOMBRE MEDIDAS USO EN EL PROYECTO | REFERENCIA

Cholan 4x2 m (aprox) Armonizar espacios de
jardines de estanciay
contemplacion

Arrayan 8x4m (aprox) Marcar recorridos en
plazas

Puma Maqui | 8x2m (aprox) Dar sombra y filtro
entre limites de
manzana y zonas de
circulacién internas

Arupo Rosa 8x 3 m (aprox) Jerarquizar ingresos a
| manzanas y epacios de
estancia

Imagen 39. Especies vegetales a nivel urbano.

cODIGO NOMBRE ‘ MEDIDAS ‘USOENELPROVEUO REFERENCIA

N Acacia Roja 10X4m (aprox) | Jerarquizar ingresos de
ot Manzana

Arrayan 8 x4 m (aprox) Marcar espacios de
zonas de estancia

Puma Maqui| 8 x2 m (aprox) Dar sombra y filtro
entre recorridos y
espacios de estancia

Arupo Rosa 8x 3 m (aprox) Armonia cromatica,
aromatizacion y sombra
en zonas de descanso

Buganvilla Crece tipo Funcion de paisaje,
arbusto por dreas | armonizar espacios de
jardines y espacios
verdes

Imagen 40. Especies vegetales a nivel manzana.
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4.3 Asesoria Sustentabilidad

4.3.1 Bioclimético

Para el tema de disefio bioclimatico se utilizan estrategias de sustentabilidad enfocadas a

dos tematicas: el asoleamiento y la ventilacién, a continuacion, detalladas.

4.3.1.1 Asolamiento

Estrategia 1: Orientacién de blogues de vivienda para aprovechamiento de luz natural en

las fachadas Este y Oeste.

Estrategia 2: Mejor aprovechamiento de iluminacién en viviendas debido a la

disposicion volumétrica de tipo aterrazado.

ESTRATEGIA 1 ESTRATEGIA 2

Orientacién de bloques de vivienda para Mejor aprovechamiento de iluminacién en
aprovechamiento de luz natural en las viviendas debido a la disposicion
fachadas Este y Oeste. volumétrica de tipo aterrazado.

Recorrido solar sobre volimenes.
Direccién de asoleamiento.

HORA DE LUZ NATURAL 9:30 am - 17:30 pm

Imagen 41. Asoleamiento en el proyecto.
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4.3.1.2 Ventilacion

Estrategia 1: Permeabilidad generada por extraccion volumétrica junto al nicleo central
para generar espacios que ayuden a ventilar todo el volumen permitiendo la ventilacion

cruzada y efecto chimenea.

Estrategia 2: Mejorar el confort térmico interior con ayuda de ventilacion cruzada a

través de aperturas en la vivienda.

VENTILACION

ESTRATEGIA 3 ESTRATEGIA 4

Permeabilidad generada por extraccion Mejorar el confort térmico interior con
volumetrica junto al nucleo central para ayuda de ventilaciéon cruzada a traves de
generar espacios que ayuden a ventilar aperturas en la vivienda.

todo el volimen generando ventilacién
cruzada y efecto chimenea.

Imagen 42. Ventilacion en el proyecto.

4.3.1.3 Diagrama Solar

Mediante un estudio de las sombras proyectadas de los volimenes podemos observar el
recorrido del sol y su incidencia en las fachadas, teniendo predominancia durante las
horas de la mafiana las fachadas Norte Este, mientras que en las horas de la tarde las
fachadas que reciben mayor incidencia solar son las fachadas Sur Oeste. Cabe recalcar
que las fachadas reciben la luz solar de forma diagonal por la orientacién de la

Manzana. Las edificaciones cercanas al proyecto son de baja altura, teniendo un
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promedio de 3 pisos, por lo que no generan mayor sombra hacia el proyecto. Los pisos
bajos reciben la mayor cantidad de sombra dependiente de la hora. Por la dimensiones

del proyecto, las fachadas al interior de la manzana reciben mayor cantidad de sombra.

DIAGRAMA SOLAR PROYECTO

Imagen 43. Diagrama Solar en el proyecto.

4.3.2 Radiacion Solar

Las fachadas orientadas a la calle Riofrio, reciben valores aceptables de radiacion solar
teniendo valores que no superan los 375 kWh/ sqm. Las fachadas hacia la calle Manuel
Larrea son las que presentan mayores inconvenientes teniendo valores hasta los 874
kWh/ sgm, por lo que es indispensable generar soluciones estratégicas para estas.
Similar problemética tiene la fachada orientada hacia la calle Juan Larrea, cuyos valores
superan facilmente los 526 kWh/ sgm. Los valores en la calle Buenos Aires varian entre
350 kWh/ sgm en los pisos bajos mientras que los pisos altos pueden alcanzar valores
de hasta 597 kWh/ sgm. Para el control de la radiacion solar se realizan diferentes

variaciones respecto a la profundidad de los volimenes que componen las fachadas y de
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los muros reduciendo los valores a 350 kWh/ sgm en la fachada con mayor afectacion

como es la que hace frente a la calle Manuel Larrea.

CALLE RIOFRIO CALLE MANUEL LARREA

Valores medidos en la fachada externa Valores medidos en la fachada externa

CALLE JUAN LARREA

Valores medidos en la fachada externa.

Imagen 45. Fachada con mayor radiacion

4.3.3 \entilacién

Tomando los datos de la estacion meteorologica La Tola podemos ver que los vientos
predominantes vienen del Norte con una velocidad promedio de 4.1 m/s, del Noreste
con velocidad de 2.8 m/s y del Sureste con una velocidad de 4.3 m/s, por lo que se

decide utilizar las 3 posiciones para simular el software.
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Imagen 46. Modelos de vientos.

Al tener fachadas con aperturas en la direccién del viento, generamos permeabilidad en
la direccion contraria 0 en las cubiertas, generando asi ventilacién cruzada en las

unidades de vivienda.

Las permeabilidades en las fachadas permiten también la circulacion de aire entre los
espacios colectivos de la edificacion. Con el uso de vegetacion ayudamos a que el paso

del viento sea tamizado protegiendo a los ocupantes y evitando asi el efecto Venturi.
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direccion  del  viento,  generamos
aperturas en la direccion contraria © en
techos generando ventilacion cruzada en
las unidades de vivienda.

Imagen 47. Estrategia de mitigacion del viento.

4.3.4 Agua

Respecto al consumo de agua, se plantean una serie de estrategias para gestionar el uso
sustentable de esta. A continuacion, se muestra detalladamente una serie de esquemas

gréficos en los cuales se va detallando todas las estrategias planteadas para su gestion

responsable.

DIAGRAMA DE FLUJO DEL SISTEMA

Imagen 48. Diagrama de consumo de agua
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Imagen 50. Recoleccion de agua
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Imagen 51. Sistema de reserva de agua.

CONCLUSIONES GENERALES

El presente proyecto nace y se desarrolla desde el planteamiento de una sencilla, aunque
controversial idea: es fundamental evaluar bien el Patrimonio, entender qué significa
que un objeto lo sea y qué cualidades, tomando en cuenta un contexto actual, son
relevantes de rescatar, mantener, intervenir o restaurar y que el valor Patrimonial de
estos no radique y sea justificado Unicamente debido a su antigliedad o estética
superficial con “cualidades de antiguo”. Es mds acertado mantener Unicamente la
memoria 0 un elemento de memoria de lo que fue, a permitir que un elemento se
deteriore en el tiempo, Unicamente por el deseo de mantenerlo y que, a su vez, los lotes
en donde se encuentran implantados pierdan valor por la presencia de dichos elementos
tedricamente Patrimoniales pero sin una relevancia actual o aporte urbano ni

arquitectonico al contexto presente.

Por otro lado, se defiende también la idea de que los edificios publicos deberian brindar
con caracter mandatorio espacios de uso publico a los sitios y contextos en donde se

estan implantando. Se pueden utilizar las estructuras existentes para crear espacios
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publicos de calidad en tramas que ya estan consolidadas. A través del estudio de la
estructura original de una edificacion obsoleta es posible utilizarlo como base para una
nueva propuesta adicionando elementos estructurales a la misma. Ademas, es preciso
entender que los espacios publicos de calidad pueden evitar la inseguridad y abandono

de un barrio ya gque activan sus dinamicas sociales, espaciales e identitarias del mismo.

Por otro lado, con la presente propuesta se ha planteado la resolucidén a un problema
comun respecto a los proyectos de vivienda colectiva o social: generalmente, cuando se
plantean equipamientos publicos se suelen asignar grandes presupuestos a €esos
proyectos, pero en el caso de vivienda, por ejemplo, de tipo social, no se suele destinar
tanto presupuesto para el desarrollo de la misma. En este caso, la vivienda, al ser
considerada como complemento al equipamiento publico planteado, es decir que se esta
planteando como un proyecto de equipamiento publico + vivienda, genera la
oportunidad de poder también compartir los presupuestos designados al equipamiento

para la correcta ejecucion de vivienda de buena calidad.

Por altimo, a lo largo de la investigacién, planteamiento, desarrollo y resolucion del
presente proyecto, se concluye con que el principal aporte conceptual del mismo es
defender la idea de que la vivienda debe ser versatil para que pueda evolucionar en el
tiempo junto con las personas y que no suceda que los usuarios ya no quieran habitar los
espacios porque sus viviendas ya no son coherentes con su realidad y necesidades
cambiantes. Entender que los espacios que habitamos son un reflejo y un eco de
nuestras dinamicas evolutivas a través del tiempo, y como tal, deben responder y

adaptarse a nosotros, los usuarios, mas no nosotros a estos.
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