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INTRODUCCION

Dentro del Taller de Habitat y Calidad de Vida detel diez de arquitectura se
efectud el diagnostico global de la ciudad de Bapahy como consecuencia de ello
nos permitio determinar el alcance del estudio, unee vez concluido, se obtiene el
Trabajo de fin de Carrera “ESTACION DE TRANSPORTEUWIAL", que se
explica dentro de este documento en dos capitulos.

Capitulo primero:

Aqui desarrollo lo relacionado al Plan de Movilid#slla ciudad de BABAHOYO, en
las vias de flujos de alta y baja densidad vehiclda sistemas de transporte fluvial,
de taxi triciclo, bicicleta, fundamentalmente ebtmmal y por otro lado analizo el

sistema de buses.

En este capitulo también se analiza la movilidadekerBarrio ElI Salto, con lo

relacionado a la accesibilidad desde las viassteeeque vienen de varias provincias
y las fluviales de varios cantones y poblaciones,lo cual pongo a consideracién el
sistema vial integral que articula arquitectonicateesl Barrio El Salto con el resto de

la ciudad, lo que es el objeto del proyecto.
Capitulo segundo:

Para desarrollar la “ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAly el Proyecto

Arquitectdnico, he considerado su ubicacion enifimde las condicionantes urbanas
con sus respectivos limites, las posibilidades amnametros de accesibilidad,
topografia y geometria del sector, desde el Bdtti®alto, la Ciudad, al area del

proyecto y viceversa.

Como aspecto fundamental consideré dentro de lesdiones, relacionar el
proyecto con el tratamiento de borde y la vincdla@al puente existente en el acceso

a Babahoyo con el Proyecto Arquitecténico.
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Para ello realicé el estudio de accesibilidad yifation al sector del proyecto, asi
como su relacién de sostenibilidad, forma y losamiales que de manera arménica se

integren al conjunto del Proyecto.

Como parte final del trabajo, se sintetizan losiltados en las conclusiones que en

resumen conllevan, a mejorar la calidad de vide g@blacion del Sector.
ANTECEDENTES

Tomando en cuenta las ideas rectoras y el alcaglcerdyecto, se reflejara en el
objeto arquitecténico, sintetizando de manera artadra investigacion y el

diagnéstico, con los objetivos del proyecto, syseat®s historicos y su evolucion,
adaptando el entorno con los cambios que debentajee de manera integral con la

naturaleza.

Plan Urbano

El aspecto principal a desarrollar dentro del taltle habitat y calidad de vida del
nivel diez de arquitectura, fue la determinaci@nlaks lineamientos a seguir en el
planteamiento urbano, los mismos que pretendenigsautomo plataforma para el

desarrollo futuro de los distintos proyectos urbacis a lo largo de la ciudad. En
consecuencia, la utilizacion de la informacion heincionado taller, es de uso libre

para todos los integrantes que participamos ensehm

Los lineamientos planteados para el mejoramientoladealidad de vida de la

poblacion de esta ciudad de forma estratégica son:

* La reactivacion de varios tipos de la producciogritmla, construccion,

servicios, conocimientos, educacion, etc.)

» Sacar provecho a los recursos hidricos, enfrentanidonundaciéon de manera
que las zonas vulnerables puedan transformarse it&s Seguros para
movilizacion, trabajo, produccién, programas haliitaales y espacios de

recreacion individual, familiar y colectiva.
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* Estimular, educar y orientar a la poblacion conirdtgenciéon de generar
compromiso de participacion de los ciudadanos geenipa promover la

apropiacion y utilizacién éptima de la ciudad y éspacios.

Con base a los lineamientos del Taller mencionaalceytendimiento del crecimiento

de la estructura fisica de la ciudad de Babahoy® mu es Unicamente su marco
geografico, ni su paisaje urbano, sino sus haleisantonsideramos necesario
desarrollar un sistema de proyectos urbanisticdsseimordes de las zonas inundables,
articulados por una estrategia urbana y condugiosmedio de un plan urbano de

movilidad.

El objetivo de esta seccion es contar con el agdireve sobre el contexto donde se
desarrollara el proyecto “ESTACION DE TRANSPORTEUMIAL”, recogiendo,
para el efecto:

» Las principales caracteristicas sociales, econ@nicalturales, educativas,
etc., de la comunidad o localidad donde se ejetighProyecto y que sean

relevantes segun la naturaleza del mismo.

» Las necesidades que requieren la busqueda de lue@deoy la definicién de
alternativas que contribuyan a mejorar la calidadrida como respuesta a la

situacion planteada; y.

» La descripcion de las acciones institucionalesipablo privadas que se deben
llevar a cabo permanentemente en la comunidad alided y con la
participacion de la ciudadania con los efectos igelos para la puesta en

marcha del correspondiente Plan Urbano.
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Imagen: 1

Proyectos Urbanisticos para Babahoyo
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@ Proyecto urbanistico desarrollado por los grupos

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

JUSTIFICACION
Proyecto Urbanistico Paseo Peatonal: Muelle Diquel Salto

El proyecto de borde de Muelle Dique toma formawdipde que al barrio El Salto se
lo identifica como un barrio de uso residenciauensector vulnerable a los cambios
de nivel del rio Babahoyo, esto debido a la faftandraestructura publica en relacion

a espacios recreativos, equipamientos complemestaxle proteccion.



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Juan FernandozlHa
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera 2011

Las variables consideradas para la determinaciotosiéineamientos que rigen el
proyecto urbanistico fueron su ubicacién, limitesacteristicas del borde, problemas
especificos y sus respectivos efectos.

Imagen: 2
Proyectos Urbanisticos para Babahoyo
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Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida
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Lineamientos:

-Brindar el espacio adecuado a la realizacion dedistintas actividades existentes
gue caracterizan al borde del rio.

-Convertir al espacio publico en una prolongaciéhlghrrio en direccion transversal
al recorrido del tratamiento de borde (Muelle Digunfrentando asi a los distintos

proyectos arquitectonicos puntuales inmediatamsorieel rio y la ciudad.

-Enfrentar a los proyectos palanca determinadas glasector, a una actividad publica
del lugar por medio de un espacio publico que @dita trayectoria de la circulacion,

el equipamiento de respaldo, y las actividadesndeties.

Estrategia de disefiolas distintas caracteristicas detectadas a lo ldeyborde del
rio nos dieron la pauta para generar una malladggeea a lo largo de este, como un
patron flexible para el disefio y ajuste a los casbie actividades que se puedan dar

en el mismo.

Sistema de proteccion:En una primera instancia determinamos las caratiter$

que debe contemplar el disefio del sistema de piotede borde. Estas son:

» -Habitabilidad
* -Flexibilidad a los cambios de nivel del rio (a lEEndmenos naturales

caracteristicos de la zona).

Luego de identificar las distintas clases de atdiges que se desarrollan en la
actualidad a lo largo de la orilla del rio, detaramos 3 tipos de elementos de
proteccion con respecto al desbordamiento de pstajitiendo el desenvolvimiento

normal de las actividades y de nuevas propuestaspdesarrollo del barrio.

Tratamientos vegetales: EI planteamiento paisajista general para el prayect
Urbanistico en el barrio El Salto toma en cuentbs especies importantes para el

desarrollo del mismo. “La Teca y la Cafia Guadua”
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Las consideraciones que se toman en cuenta:

Responden de manera adecuada y morfologica, ctamdasentre la horizontalidad

de los distintos elementos construidos en sitla,werticalidad de las especies.

Por otro lado determinamos que la cafia guaduaaplanta de caracteristicas fisicas
importantes que fueron consideradas de manera soipdéble en el planteamiento
estructural para la proteccion de ciertas zonaddele con respecto a los distintos

fenédmenos climéticos.
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Imagen: 3

Muelle Dique: Paseo recreativo El Salto
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Movilidad: Dentro del Plan de Movilidad actual adoptado parilidad de Babahoyo,
se contemplo la reorganizacion de los distintosiosede transporte utilizados en la
actualidad en sitio. A lo largo del proyecto Urlstich se prioriza el sistema de

movilidad:

e Peatonal, fluvial, en triciclos taxi, y bicicletasn dejar de lado medios de
transporte convencionales como buses y automéviésndo asi el eje

articulador y de conexion con el resto de la ciy@adluvial.

» Sistema de transporte fluvial.- En lo que respedtaistema de transporte
fluvial, se contempla una estacion cerca de latpw acceso a Babahoyo,
relacionandose directamente con el terminal inbsiipcial de buses, el cual
conectara a la poblacion que llega a Babahoyo dekteite norte con el
resto de la ciudad en sentido longitudinal. Pdaido, la configuracion de este
punto de confluencia como puerta de acceso a tkadjsu proximidad con el
rio, y su céntrica ubicacion, nos permite valoradmo variable importante de

relacién con la ciudad, sus accesos y el barrio.

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Concebir a la “Estacion de transporte Fluvial” commo ndcleo que articule las
actividades de los habitantes en sentido “longnaidj en la ciudad y las relaciones
con el barrio El Salto, tanto desde afuera haatmtad y desde adentro hacia afuera.

El Objetivo fundamental es, mejorar la comunicacyorelacion entre los espacios
urbanos en Babahoyo, partiendo de la idea de vialaaudad hacia el rio, importante

eje de desarrollo de la misma. (Vol. | Trabajo dede Carrera)
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OBJETIVOS ESPECIFICOS:

* Organizar el sistema de transporte publico fluviatmal e informal, de tal
manera que podamos relacionar todos los critereogndvilidad, tanto no
motorizada como el paseo peatonal, ciclo paseo, cetc actividades de
movilidad motorizada, como el transporte publiccsiva terrestre, con el fin
de obtener como resultado, un sistema integralaelioiad a lo largo y ancho

de la ciudad.

» Crear un filtro de descongestion a los vehiculogséres de alto impacto en el

trafico.

* Promover el uso organizado de este medio de traiespapio de Babahoyo,
para la movilizacion de los habitantes hacia adentafuera de la ciudad a

través del rio.

* Dotar a la Estacion de Transporte Fluvial de equipato complementario
para el desarrollo del barrio, con la intencion generar actividades de
permanencia para la ciudadania en la estaciorerggsu caracteristica como
actividad de paso.

e« Generar fuentes de trabajo y empleo permanentescagiamales que
desarrollen la economia personal, familiar y conauia del sector y las zonas

de influencia.

» Definir la sustentabilidad y sostenibilidad de Ed€ion de Transporte Fluvial,

en el tiempo y en los beneficios econdmicos quergen

 Con la instalacion de los equipamientos complemiastase implantard

sistemas de seguridad, salubridad y funcionalidad fos usuarios.

* Generar lugares de sombra natural con la plantaigoarboles y vegetacion
nativos de la zona, que mejoren la calidad espgqi@rmita la habitabilidad

en el Sector.

10
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* Obtener un ambiente arquitectonico armonico comalaraleza y de estética
estructural con la zona topografica, a la vez abieggg confortable para el

usuario,
METODOLOGIA

La fase inicial de la investigacion se inicia c@ndreacion del Taller Habitat y
Calidad de Vida, dirigido por el Arg. Manuel Uriben el cual participamos 8
alumnos de noveno y décimo niveles de la carrerArdaitectura de la Pontificia
Universidad Catdlica del Ecuador, proceso que aunton la presentacion de la
propuesta de Plan Urbano para la ciudad de Babatebymal contenia directrices
generales para la elaboracion de los proyectosnisti@bs en diversos puntos de la

ciudad, que fueron desarrollados por los integsadét Taller.

Una vez escogido el proyecto arquitecténico e ifieatio el terreno de implantacion,
se procedio con los analisis para el disefio dglgato Babahoyo, Rio y Ciudad -

Estacion de Transporte Fluvial.

Para alcanzar los resultados previstos y prograsmtaiio como parte del objetivo
general, como de los especificos, se desarroansiguientes actividades de

investigacion:
Investigacion de la ciudad:

Se realiz6 un andlisis de las caracteristicas socimicas de la ciudad, a través de

fuentes bibliograficas, prensa, internet, informdacestadistica.
De campo, en la cual se obtuvieron los siguieriasaentos:

» Identificacion de las fuerzas de emplazamiento digéa el desarrollo del
Proyecto Urbanistico, en el cual se debe impldatastructura, disposicion y

ubicacién de la estacion de transporte fluvial.

» Definicion de las caracteristicas del lugar a weair y todas las areas en las

que el proyecto provoca su influencia.

11
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Marcar los dominios del proyecto puntual, en funcde las actividades de
movilizacion, produccion, comerciales y prestacttenservicios culturales y

de capacitacién a desarrollar en este.

Determinaciéon de la relacion de afuera hacia ademel proyecto
arquitecténico, con el objeto de que la EstaciGedpucumplir y justificar “su

valor en el entorno dado”.

Definir la actividad econOmica para su sustentdddiy sostenibilidad en el

tiempo.

12
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CAPITULO 1: Movilidad y accesibilidad en Babahoyo

Trasladarse de un lugar a otro en un mundo gladmdizcon movilizacion rapida y
segura, dinamiza las economias, ayuda a difunghioteincial turistico y la movilidad
del ciudadano. Las unidades deben contar con temssde comunicacion eficiente,
elementos de seguridad y primeros auxilios, pareotaodidad y buen servicio del

ciudadano.

1.1. Plan de Movilidad

Con base al analisis y diagnéstico realizado anudad, se encuentra que el Plan de
Movilidad tiene como premisa conectar a toda ladaiu longitudinal y
transversalmente, de manera que se tiene un sistéeggal de transporte publico,
privado, formal e informal, que abarca toda la zambana de intervencion y

movilizacion.

El plan de movilidad que al momento esta en vigemaei la parte urbana y urbano
marginal, esta desarrollado con la intencion dekinan y organizar a varios medios
de transporte comunes en Babahoyo, como el taxclaj el fluvial, buses locales,

intercantonales e interprovinciales y, el que sesicera de mayor relevancia y

jerarquia, el peatonal.

13
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Imagen: 4
Plan de Movilidad en Babahoyo
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Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

1.1.1. Vias de Flujos de Baja Densidad Vehicular

Se consideran a las vias principales destinadasiacilacién de vehiculos livianos.
Por su geografia se disponen de manera que ladclagea una conexion en sentido

longitudinal y transversal en la parte centralalenlsma.

Existen varias vias laterales de baja densidadtignen una conexion directa con el
acceso a la ciudad, permitiendo el traslado yildistion de la poblacion que haga uso

de este tipo de transporte.

Una breve visién de la ciudad, nos permite congoer el recorrido de esta clase de
vias, se inicia en sentido longitudinal en la aglarienrigue Ponce Luque, la misma
que procede del acceso de la zona Oeste de Bahatwyespondiente a la avenida

que llega desde Guayaquil.
14
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Al llegar al centro de la ciudad, esta via de bigjasidad, toma el nombre de Avenida
Cinco de Junio y, posteriormente al atravesareetransversal de este mismo tipo de

vias (Calle Sucre), toma el nombre de Avenida &ei®ctubre.

Esta avenida termina en el limite Este de la cikgtadl lugar que confluye con la via

a Guaranda y toma el nombre de Avenida Marcos Benet

1.1.2. Vias de Flujos de Alta Densidad Vehicular

Las avenidas de este tipo, son vias principalesmptaales de alta velocidad,
destinadas a la circulacion de vehiculos partieslapublicos, pesados, livianos, etc.
que usualmente se encuentran en transito hacias afestinos y que no

necesariamente permanecen en la ciudad o desean&BABAHOYO.

El objetivo principal de estas vias, es mantenar airculacion mas ligera y directa,
gue permita al usuario transportarse rapidamentendsxtremo a otro de la ciudad, o
en su defecto, permitirle continuar a la saliddadeiudad, sin tener que atravesar la

misma, o provocar la interrupcion con el traficomal vehicular interno.

1.1.3. Sistemas de Transporte Fluvial

El sistema de transporte fluvial es consideradoacprioritario dentro del sistema de
movilidad de Babahoyo, tomando que como antecedehtéo se ha mantenido
presente como el protagonista de las actividadasoptecimientos ocurridos en la

ciudad a lo largo de la historia.

Las perspectivas como eje generador del crecimidetda ciudad, determina la
importancia para promover su utilizacion y el dedbr de la movilidad fluvial,

ademas que las ventajas que brinda con respeatpacé o casi nula problematica de
trafico de las embarcaciones, son parte de lasteaisticas positivas del sitio a

intervenir.

15
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La disposicion de las estaciones antiguas y quebmdan las facilidades y
comodidad para las actividades de los usuarioan esstablecidas en dos tramos

claramente definidos y distantes entre ellas.

Fotografia: 1

Ineficiente infraestructura de transporte fluvial

=

Ftey Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

Una de estas estaciones se encuentra ubicada katlcelEste de la ciudad de
Babahoyo, en el sitio que se conoce como el proyadtbanistico Muelles
Comunitarios Ambientales, cerca a la puerta de sacqwincipal de la ciudad,
orientada desde el norte. Cuenta con paradast@valos importantes que enlazan

la ciudad entre el centro y los barrios perimesraie Barreiro y El Salto.

Se considera como aspecto relevante de esta Estagiéonexion directa al Terminal

terrestre de transporte interprovincial.

La segunda estacion fluvial se encuentra en elsacCeste de la ciudad, brindando
servicio a los habitantes del proyecto urbanistipe se denomina Catalizador de

Conocimientos.

Ninguna de las Estaciones cuenta al momento confréestructura necesaria para el
acceso de los usuarios al sistema de embarcacdleheg fluvial.

16
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Imagen: 5

Disposicion de las estaciones de transporte fluviah los accesos a la ciudad

-----

Terminal terrestre

‘\E F/‘ Estacion fluvial

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

1.1.4. Sistema de Taxi triciclo, Bicicleta, Peaton.

El sistema de TAXI TRICICLO es un sistema de maauaitién tradicional, como un
medio alternativo para el transporte de pasajesgecialmente de bajos recursos

econémicos.

En la actualidad este tipo de vehiculo, esta orgaloi en varias cooperativas que
estan incorporadas en el reordenamiento de la @iydan los planes de las

Autoridades de los Gobiernos Locales.

El funcionamiento de este vehiculo se sustenta éshebh de desarrollo de una fuerza
motriz para la movilidad, generada a base de fulésian del conductor, por accion

de las extremidades del cuerpo humano.

17
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Este método de funcionamiento no garantiza en dmmopo, el estado saludable de

los operadores al transitar largas distanciasiidegesos considerables.

Por la misma razon se lo ha incorporado como uterses de transporte agil y
econOmico, que conecta la ciudad de manera trassyemiendo directamente los
bordes, tanto del rio como de la sabana.

El sentido longitudinal del recorrido, esta dedéadwo a partir de los remates de vias
transversales a lo largo de los bordes, recorridmgldistintos proyectos urbanisticos

y enlazandolos por medio de este novedoso sistema.
Cabe indicar que tanto las BICICLETAS, como el PEATcuentan con las areas y
rutas para las ciclo vias y los paseos peatonagzectivamente, dentro del mismo

esquema que en el sistema de TRICICLOS.

Las tres actividades estan agrupadas en basergdaizacion y al tipo de flujo de
movilidad que presentan.

Fotografia: 2

Taxi triciclo

Fuente ytév: Taller de Habitat y calidad de vida
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1.1.5. Sistema de Buses

En la ciudad de Babahoyo el sistema de servicitratesporte privado colectivo de
buses, funciona dentro del flujo vehicular de altnsidad, con paradas en los
intervalos transversales a los ejes conectorea deitlad en sentido norte sur. Estas
paradas no siempre son respetadas tanto por lagassicuanto por los profesionales
del volante.

Las rutas para el recorrido de las diferentes $irlsabuses, estan determinadas como
las que movilizan a un flujo elevado de pasajeresvarios estratos econdmicos,
soportan una densa actividad de trafico durantedgor parte de las horas del dia y
tienen momentos de congestion en las horas picop@ndidas en las primeras horas
de la mafiana, el mediodia y a la salida de lagdsalide la mayoria de empleados que

sSon sus asiduos usuarios.

Debido a la vetustez de las unidades de transgerf®sajeros, se aprecia un proceso
de contaminacion de las calles y avenidas, portjlizan combustible fésil como la

gasolina y el diesel.

Adicionalmente, los conductores no tienen la tiadicde cumplir con las
recomendaciones que estan escritos en los mardeatleantenimiento de los buses y
esto provoca que el sistema de ignicibn y escamgEmanentemente estén

contaminando el ambiente.

En cuanto a la finalizacion del recorrido de lasdades de transporte masivo, se
encuentra ubicada en las tres puertas de accesciwdhd, relacionando asi a toda la
estructura urbana y sus proyectos urbanisticosl. (VTrabajo de Fin de Carrera,
“Babahoyo, Rio y Ciudad: Estacion de Transporteigll

1.2. Movilidad en el barrio El Salto

Mediante el Plan de Movilidad general de la ciudadidentificé la existencia de tres

puertas de acceso vehiculares importantes, lasxsal encuentran en los puntos de
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confluencia detectados en la estructura urbanaarfir glel desarrollo del proyecto
urbanistico “Muelle Dique: Paseo recreativo ElI &alvamos a centrarnos

concretamente en el punto de confluencia identibaen este punto.

1.2.1. Movilidad peatonal y ciclovia

Al identificar el medio de transporte peatonal yhiecletas como un elemento de
relacion comun en Babahoyo para el desenvolvimidata poblacion y la relevancia
del tratamiento de borde como medio de comunicaeido largo del barrio, se
determina la importancia de la implementacion deejgnvehicular de este tipo, el
mismo que estd articulado por medio del Plan Urbae la ciudad vy

consecuentemente con los otros proyectos urbargstie borde.

1.2.2. Movilidad vehicular terrestre

Tanto la accesibilidad del transporte publico tree como del transporte privado
hacia el barrio, gira en torno al punto de confai@nque como punto de partida toma
la postura de comunicar a la poblacion por mediardevia paralela a la existente al
borde del Rio, con la finalidad de bajar el ruidkual, la alta congestion vehicular, y
permitir una relacion mas fluida entre los proysatietonantes, equipamientos y el

barrio, con las actividades a la orilla del rio.

1.2.3. Movilidad vehicular fluvial

En el caso de la movilidad vehicular fluvial idéicamos al punto confluencia Norte
que atraviesa el barrio El Salto, no solo comorgstecion importante de ejes y vias
terrestres, sino como elemento estratégico entésiccion de vias fluviales que
confluyen en el area en la que se desarrollarareyepto “ESTACION DE
TRANSPORTE FLUVIAL".

La primera a través del Rio Babahoyo desde la classggunda por el Rio Catarama,
y la tercera desde San Pablo, conectando de igaraéna con la sierra y el norte del

Canton.
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Al identificar estos elementos importantes de caienacia que comunican el acceso
norte de Babahoyo con su entorno inmediato intgrnexterno, direccionamos
estratégicamente todos los flujos del barrio haste punto con la intencion de
caracterizar a la zona destinada a la implantad&la estacion de transporte fluvial
como nucleo de transferencia y relacion centraalgahoyo.

1.3. Conclusiones:

Durante los ultimos afios ha habido un incremenstasgial del uso de bicicletas y
taxis TRICICLOS dentro de la ciudad. Tomando emtaéas cortas distancias en las
que estd enmarcada la red urbana, es necesaridr ésdiatta de infraestructura para
la poblacién dentro del grupo que ha optado poutibzacion de ese medio de
transporte en su cotidianidad, por lo tanto, seedaprovechar los espacios

disponibles para crear estos servicios dentroldahee del presente proyecto.

En funcion de estas variables hemos definido queeldaja de tener una ciudad
lineal, nos permitira utilizar los cortos recorrgdivansversales a lo largo de ésta, para
asi obtener un Sistema Vial Integral que, aproveadtial cauce del rio se llegue a la
“ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL” y que por medio Hpaseo peatonal,
las ciclo vias, los ejes vehiculares de traficmhwo, pesado, y el sistema de transporte

fluvial, permitan la articulacion de la ciudad edas las direcciones.
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CAPITULO 2: PROYECTO ARQUITECTONICO
2.1. Analisis de fuerzas de emplazamiento
2.1.1. Ubicacion
El predio esta ubicado en el borde del Rio Babahayarillas del barrio El Salto, en
el punto de confluencia vehicular norte de la aijadd mismo que nos conecta con la

via de acceso que se dirige al canton Quevedo.

Fotografia 3:
Acceso norte a Babahoyo

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.1.2. Limites:

-Los limites del predio son: Al norte con el puetiéeacceso vehicular existente bajo
el cual cabe la prolongacion del barrio en su pel@recimiento y desarrollo.

-Al sur con un punto de interseccion entre el peigmbpuesto para el acceso directo
al centro de la ciudad, el tratamiento de bordeiyi@o del rio Babahoyo.

-Al este de la misma manera que al sur tenemasitehtiento de borde a orillas del
Rio San Pablo, mostrando como remate visual ebbderBarreiro.
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-Al Oeste tenemos la interseccion vehicular quebilda la salida hacia Quevedo
conectandonos con la troncal norte, y en un segplahm la prolongacion del barrio
hacia la zona mas poblada de El Salto, la cualkpostente dara cabida al paseo

recreativo agricola de recursos naturales en poidtuc

2.1.3. Topografia:

En una primera instancia hicimos un andlisis equel detectamos el nivel mas bajo
del rio y el mas alto a lo largo del afio, los misngoie varian entre cinco y siete

metros sobre el nivel del mar.

Imagen: 6

Condicionantes climaticas

*& N.N.T.

*7 Nivel maximo del rio
"6

*5 Nivel minimo del rio
"4

*3

e

"

"G

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

La superficie del terreno a implantarse contiemaataristicas similares a la de una
hondonada debido a que sus bordes, los mismosdguéficamos como zona seca,
estan dispuestos al nivel mas ocho, un nivel aailzdectado por las inundaciones en
el barrio “al nivel de la via” en la temporada naéitica del afio. El punto mas bajo
del predio se encuentra a siete metros sobre eél ndel mar causando

consecuentemente empozamientos en temporada deflievte.
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Consecuentemente a esta condicion fisica del tereensu estado actual, tomé la
decisién de intervenirlo de manera que al implarghrobjeto arquitecténico,
ubiguemos las areas habitables del proyecto awet dé ocho metros sobre el nivel

del mar, para asi contrarrestar la vulnerabilidelddsmo a las inundaciones.

Otra accién adoptada es la implementacién de &dreaslables las mismas que

funcionan como vias de evacuacion de las aguanguotadas de lluvia.

Fotografia: 4

Nivel del rio con respecto a la cota mas alta dedireno

Fuent@uytor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.1.4. Condicionantes Urbanas:

En base a un andlisis de fuerzas de emplazamientdeterminaron variables

significativas para el desarrollo mas objetivo ghelyecto.

En este analisis se identificaron:

-La via de acceso norte a Babahoyo la misma gliegalr al predio de implantacion
del proyecto se divide hacia el Este en la viacdeso actual a la ciudad, atravesando
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el barrio de Barreiro, y en una via secundariaajueomento permite la accesibilidad
al borde del barrio ElI Salto, de tal manera queekmplanteamiento urbano se

aprovecha como un medio de insercion directo areele la ciudad.

-El puente vehicular existente que nos conecta ettacceso a la ciudad en el barrio
de El Salto y Barreiro, previo al ingreso a la eidd

Fotografia: 5

Vista del puente existente en el acceso Norte a Bdioyo

VAVAVAY ey

FuemtAutor: Taller de Habitat y calidad de vida

-El tratamiento de borde “Muelle Dique: Paseo rative El Salto” que en este caso
atraviesa todo el proyecto conectandonos entreask@ ecoldgico de recursos
naturales hacia el Oeste del barrio, y Barreiraghakcnoreste en un primer tramo del

Rio Catarama.

-Al barrio El Salto, el mismo que se prolonga desldd®este en su mayor longitud y

se encuentra segmentado en el punto de elevadipnelge vehicular existente.

-El punto de confluencia de los Rios San Pablotar@ma en el Noreste, los mismos
gue dan cabida al inicio del Rio Babahoyo el misime se prolongara hacia la costa.
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Imagen: 7

Andlisis de fuerzas de emplazamiento

Acceso

Babehoo

. ©

Zona de intervencion
Barrio El Salto T2

Tratamiento de Borde Barrio El Salto T1 Sitio a implantarse tiende a inundarse

AN

Rio Babahoyo

Puente vehicular existente

Puente propuesto

Prolongacién de la via hacia la ciudad

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2. Intenciones:

2.2.1. Relacion del proyecto con el tratamiento de borde:

Identificamos a la estacibn de transporte fluviabmo un equipamiento
complementario para el barrio El Salto, indispelesghra la movilizacion y relacion
con los distintos proyectos urbanisticos de Babahein embargo la importancia
hacia el interior del barrio se destaca por suraalén como eje rector del desarrollo

y conexién con el barrio.
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La postura que se determina con respecto a esaciah, es abrir el objeto
arquitecténico, insertando el tratamiento de bemel entramado urbano creando un
vinculo barrio-proyecto-barrio, integrando asi as ldos tramos actualmente

desintegrados que conforman el barrio El Salto.

Imagen: 8

Intenciones de emplazamiento

cd 6T SRRo(T 6CTORCO
ovinig &

seRcion 6L TSI wTo D5 Bor NG
/ fa Gt e@SeYe

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Asi mismo se determina que la relevancia de lariige de este eje peatonal
importante en el proyecto requiere de una intenaién fuerte. Por lo cual se toma la
iniciativa de volcar todas las actividades propagsiel programa arquitecténico hacia
el tratamiento de borde generando una relaciéraviditecta sobre el mismo.

Imagen: 9

Intenciones de emplazamiento

DiRECCIO2by s 5 =/,
LA pa = VIRECCIO wanIGRTO B ch5 wrsuscns
Lis visvsrss uacis GC Poeey
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piteecic sy s more pe Lof uisugees Haces
EL TREVIH ! par Vo e veRne

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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2.2.2. Relacion del proyecto con el barrio:

Mediante esta intencion, se busca hacer de laiBstae Transporte Fluvial, una
prolongacion del espacio publico, cambiando su eptualizacion de espacio de
paso, a espacio de permanencia para el batdando a esta de equipamiento
complementario de indole productivo, comercial yreativo, que aporten al

desarrollo del mismo.

Imagen: 10

El proyecto como elemento de articulacion en el beo

Flujos Peatonales

'@11oi[o 't e ——

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 11

El proyecto como elemento de articulacion en el bao

=

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.3. Vinculo del puente existente en el acceso a Bababogon el proyecto

arquitecténico:
Al establecer un planteamiento estructural pargrelyecto, se busca crear un
acercamiento tectonico con el puente existentel easceso actual a Babahoyo, esto
con la intencion de mantener un dialogo entre tpitactura propuesta, con este
elemento del entorno inmediato existente, generastlon vinculo importante.

Imagen: 12

Vinculo tecténico estructural con el puente existaa

BLEHEIRTO FETRUCTIRSC BSTRUCYURS DL SOOI To SOOI eCram e,
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:

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Por otro lado por medio de la disposicion del abgrquitectonico, se direccionan las
visuales hacia el puente, generando asi un tipeldeion visual con este elemento

del entorno inmediato.

Fotografia: 6

Visual del puente desde el terreno a implantarse

FuentAutor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.2.4. Accesibilidad:

Una estacion de transporte es un proyecto argditiect que toma partido en
funcion del movimiento de los flujos de circulaci@ternos y externos. En base
a esta pauta se detecta la importancia de elaboranalisis de flujos que
facilite visualizar las variables de emplazamienie proyecto con mayor

objetividad.
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Imagen 13:

Acceso principal al proyecto

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.4.1. Accesibilidad peatonalse identifica al tratamiento de borde como ladda
acceso peatonal mas importante hacia el predioyvagihando el espacio libre
de trafico vehicular bajo los puentes de accesda aiudad, dando la
oportunidad al proyecto urbanistico de borde de lopgarse
ininterrumpidamente hasta llegar al proyecto aegbinico, que
consecuentemente lo atravesara permitiéndonosripostente conectarnos

con la trama urbana del barrio.
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Imagen 14:

Acceso al proyecto desde el tratamiento de borde

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Por otro lado, el acceso directo desde el bamimptén es un elemento importante a
considerar dentro del planteamiento de emplazamiggitproyecto. En este punto se
considera la prolongacion del eje vehicular dedtna recorrido de buses de servicio
publico dentro del plan de movilidad, que nace W via paralela a la principal via

frente al borde, extendiéndose desde el entraméd@ma hasta el terreno, definiendo
asi un eje importante de acceso transversal anranto de borde el cual también
puede ser aprovechado para la transportacion peblacion desde el barrio hasta el
proyecto y viceversa, dentro de lo que consideranmyso medio alternativo de

relacion para los mencionados.
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Imagen: 15

Accesibilidad al proyecto

S T o o e e T o 1 A eV

Acceso desde el tratamiento borde —_— Plazas de recibimiento “PB”
Acceso Principal desde el barrio y Salida  e— Plazas de recibimento “PA” @
Acceso Principal desde el barrio y Salida  e—— Flyjo vehicular Fluvial  ===-=----.

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.4.2. Accesibilidad vehicular:Al tener como frente principal el lindero Oeste,
limitado con la prolongacion de la via de accesBabdahoyo desde el punto de
confluencia Norte, y la interseccidn con el dectiet puente vehicular proveniente de
Barreiro, se identifica que el acceso vehiculamgipal a la estacion gira en torno a
los flujos de circulacion que provienen o se diigacia el barrio El Salto.

Mediante el desarrollo del planteamiento de acdetahll vehicular, se determina una
opcion que permite insertarse directamente &aelo, pero sin girar bajo el puente
para acceder a estacionamientos y paradas.
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Este planteamiento de la mano de equipamiento, cpai@das de triciclos buses y
estacionamientos de vehiculos respectivamente, mifgx el correcto
desenvolvimiento y articulacién del plan de mowtidcontemplado en el volumen 1.

Imagen: 16

Andlisis de flujos vehiculares

ANDENES

a P
{ Al
S /ndon fluval \E F) Estacion de transporte fivval Flyo vehicular de Alta Densidad e
~ Flyjo vehicular de Mediana Densidad = = = = =

Flyjo vehicular de Baja Densidad
|54 Andén de buses
Llien Flujo vehicular Fluval .-

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.5. Equipamiento complementario: Al hacer una evaluacion de las actividades
gue se cumplen en una estacion de transporte [fluséa detectd que la
actividad que la caracteriza es netamente de fasaonsideracion a esta

variable, determiné que el proyecto requeria dépaqiento complementario
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2.2.6.

de uso barrial, con la intencion de cambiar elaaréque la identifica como

tal.

Esta variable transforma a la estacion de transpmietun simple espacio de
transferencia en un polo de desarrollo con espad@germanencia, que
respaldan el desarrollo del barrio y lo equipanatienanera que lo enriquecen

y redefinen como sostenible.

Zonificacion y su relacion con el tratamiento de bale: Al valorar a la
estacion de transporte fluvial como espacio de peemcia, se detecta la
necesidad de insertar una gama de equipamientoleomptario comercial,

de servicios, etc.

Como base referencial para el disefio de la zonificadel proyecto, se
identifica a los flujos de circulacion, entorno @s Icuales, se implementan

todos los equipamientos, servicios, etc.

En funcion de esto se detecta un primer eje coalailel baja envergadura y
accesibilidad totalmente publica, el cual abarca gemma de comercios como
cafeterias internet, sitios informativos, cabinaekefbnicas etc. En este eje
ubicamos un filtro en el acceso directamente refexo con la circulacion
vertical. En esta instancia el filtro solo cumpdeflincién de control entre el

barrio y el proyecto.

En una segunda instancia se identifica al tratamida borde, como espacio
amortiguador entre el primer filtro y el segundao, & cual se encuentran
baterias sanitarias, mantenimiento, un &rea admmaitiNg, sitio de primeros
auxilios, comercios de alta envergadura “bancwjderde encomiendas” y la
compra de tickets con el respectivo control de sxgaara las personas que
tomaran directamente el servicio de transporte aemampa de embarque,
considerandolo como un segundo eje de filtracidoadécter semipublico.
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Finalmente se contempla en el disefio de la zonifioa a la rampa de
embarque como espacio de caracter totalmente prizald misma que solo se
ingresa, una vez cancelado el ticket para el ac@seste medio de

movilizacion.

Imagen: 17

Zonificacién del proyecto

Piblico @ Prvado Dentro del programa arquitecténico de la Estacion de transporte fluvial se nserta una gama de Equipamiento complementario “tanto en PB como
Sem piblico @ Filtros PA” que permita desarrollar a la comunidad actividades que posibiliten habitar y permanencer ahi, como un nucleo vinculante para el barrio

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 18

Zonificacion segun tipo de actividad

Actiidad comercial de baja embergadura
Servicios especializados

@ Cavpamento complementario

® Circulacion vertical

@ Area administratva

@ Puntos de confluencia

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.7. Relacion de sostenibilidad y forma:

Como variable dependiente para la aplicacion de itdenciones de disefo
arquitecténico en un objeto materializado, se aaalilos factores climaticos
caracteristicos a la realidad de Babahoyo y s&lavabmo por medio de la aplicacion
del disefio del proyecto, se puede contrarrestaefacsos para la conformacion de

espacios confortables.
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Es asi, que un primer acercamiento a la mater@fimadel objeto, se direccionan las
actividades implantadas al interior del proyectpuaecténico hacia el tratamiento de
borde y por medio de esta intencion, elevamoswvell e las cubiertas en uno de sus
extremos, obteniendo al interior del objeto araudteico, una mayor altura, la misma
gue es aprovechada para facilitar asi una mejdrlagion natural para los espacios
dispuestos en el interior del mismo, y de esta maatanbién mejorar la conduccion

de aguas lluvias.

La implementacion de persianas como método delaeidin natural en las fachadas,
es una variable que incide en el ahorro energgtammsecuentemente brinda espacios

mas frescos frente al tipo de clima al que seegiaesto en Babahoyo.

Por otro lado, la insercidon de vegetacion en ¢hinéento de borde, permite generar

ambientes con elemento de sombra y confortable$ emorno natural de la ciudad.

En conclusion la forma determinada para el objeqaitecténico debe responder a las
variables climaticas del sitio, su vegetacion exaie y espesa, aportando asi a la
obtencion de espacios de mayor calidad, tanto tabieomo cubiertos en un medio

como el de Babahoyo.
Imagen: 19

Ventilacion natural
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 20

Ventilacién natural
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.8. Materialidad: La utilizacién de madera en los paneles y persipaasiten:
. filtracion del aire hacia los ambientes interiores

. mayor calidad espacial.

De la misma manera se utiliza madera como matereaominante en las fachadas
del objeto arquitectonico, permitiendo un dialogdre la arquitectura y su entorno
natural, disminuyendo asi la agresividad de largiée de un objeto escala urbana.

Como medida de prevencién en las areas destinadis implementacion de
instalaciones sanitarias, se reemplazan los parpesmamposteria de bloque,
impermeabilizando de mejor manera a los espacibglalel alto nivel de humedad

que hay en la zona.
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En el caso de la losa de la primera planta, utiz® hormigon armado por el alto
trafico peatonal en estos espacios de permandoaaal no afecta a la ventilacion de
los espacios en planta baja ya que se prevé uactorsistema, elevando la altura y
manteniendo abiertos los espacios en la estrudeireercha, que articula al objeto
arquitectonico, permitiendo que el aire calientgasaon mayor facilidad.

Imagen: 21

Materialidad del proyecto

0

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.3. Estructura: haciendo referencia a la intencién del planteatoien
arquitectonico, de mantener un dialogo entre edtolgrquitecténico y el puente
existente, se determinan algunas pautas para ateplaiento del disefio

estructural del proyecto.
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Imagen: 22

Aproximacion a la tectonica del puente existente

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Primero al determinar el tipo de material a utiljzzomo en este caso es el acero, que
por sus caracteristicas de resistencia nos bemefimindando la capacidad de
proyeccion de grandes luces para el correcto desemiento de las actividades
internas del proyecto. Permitiendo asi, obteneaasp versétiles y flexibles a los

cambios de ocupacion.

Por esta misma razon, se identifica como puntoadtiéda, el considerar a gran parte
del programa del proyecto como espacios de equgrdmicomercial, los cuales
requieren caracteristicas estructurales de didekible al cambio de actividad en su

interior.
Esta variable es adoptada, en funcion de que kisidacles dentro de cualquier

complejo arquitecténico equipado con comercios ryises de segundo orden, en

algin momento tienden a modificarse durante estnanso del tiempo.
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-Otra ventaja del uso de este material, es la oliterde altas resistencias en cuerpos

de pequefias secciones, dotando de ligereza visalgjeto arquitectonico.

-Con respecto a la forma base adoptada por eloobjguitectonico proveniente del
acercamiento tecténico con el puente existente,nesesario resaltar que su
estructuracion formal a manera de cerchas de grealae brinda al objeto menores

posibilidades de deformacion por medio de la tnugagjon de su estructura.

Imagen 23:
Modulo Estructural
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Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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2.4. Paisaje:

2.4.1. Vegetacion:

La primera aproximacion al planteamiento paisajisgaponde a condicionantes

climaticas identificadas dentro de un entorno rmt@xuberante, el mismo que

demanda grandes zonas de estancia con sombra.

A partir de esta variable climatica, se toma laigsién de implementar especies

vegetales con copa espesa, que no permitan kcidtr de luz hacia las partes bajas a
habitar.

Tras la determinacion de los distintos ejes desiceg proyecto arquitectonico como

patrén de relacion con el resto del barrio, setplaescenarios y circunstancias que
permitan generar visuales relevantes.

Al definirse estas visuales pudimos determinar esi&on las zonas a implantar

especies vegetales de copa alta que marcarianrdg lde la visual, y las zonas a

implantar especies de copa baja permitiéndonos tarevisual clara del objeto que

gueramos enmarcar.

Las dos especies vegetales a utilizar como elemeletgombra son:

-Ficus Epifitus “Bosque Alto”

Utilizamos el Ficus como recurso necesario parpgraonar amplias areas de

sombra en el entorno de Babahoyo.

Destacamos su uso en las playas de parqueamientmas donde se crean

escenarios adecuados para bloquear visuales goass@altura.
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Fotografia 7:
Ficus Epifitus “Bosque Alto”

Autor desogido

- Cassia Fistula “Bosque Bajo”
De la misma manera utilizamos esta especie deasyEsa, para brindar sombra en
areas verdes requeridas, pero con la diferenaigemor su baja altura permite abrir

visuales sobre si misma.

Por otro lado permite contrastar con las otrasaspe&on la intencién de romper con

un ambiente monocromatico.
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Fotografia 8:
Cassia Fistula “Bosque Bajo”

Autor descoialoc

Por otro lado utilizamos la “Parajubaea Cocoidaeston la intencién de generar
sombra, sino como un elemento vertical que se chast@n los ejes peatonales
comunicantes con el objeto arquitectonico. Estsaltan verticalmente como

elemento de contraste con el proyecto el mismceguetalmente horizontal.

Fotografia 9:
Parajubaea Cocoides

pre

Autor descoitac
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En el caso de la vegetacion baja implementamogiespeegetales como el
mastuerzo, y en el caso de las acuéticas el NeliNabiera, la cual es una especie
utilizada para oxigenar las zonas inundables deddis para el proyecto, las mismas
gue son foco de estancamiento de aguas.

Fotografia 10:

Nelumbo Nucifera

utdr desconocido

Fotografia 11:
Nelumbo Nucifera

Autdesconocido
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Cuadro 1:

Cuadro de especies vegetales

Autor: Juan Fernando Diaz

2.4.2. Texturas de Piso:

Se prioriza la implementacion de distintas textul@piso con la intencion de

jerarquizar y diferenciar espacios relevantes como:
El tratamiento de borde, los accesos y salidagpkataforma de embarque, los ejes
comunicantes del barrio con el proyecto arquiteactgrplazas, zonas de permanencia,

descanso y miradores.

Cuadro 2:

Texturas de piso
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Autduan Fernando Diaz

2.4.3. Mobiliario urbano: La utilizacion del mobiliario urbano se implementa
estratégicamente a lo largo del tratamiento dedyajgs comunicantes del barrio con

el proyecto arquitectonico, plazas, zonas de peen@a, descanso y miradores.

Entre los objetos a utilizarse como mobiliario umdéenemos bancas, luminarias

altas, luminarias bajas, estacionamientos de biais) bebederos, vallas informativas.

Cuadro 3:

Mobiliario urbano

I o
:

Hil

P!
“

)

Autotiah Fernando Diaz
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Imagen 24:

Escenarios y circunstancias urbanas

Se aprovechan los puentes como elementos de sombra Marnejo a nivel de texturas de piso en accesos y salidas

Plazas, zonas de permanencia,
descanso y miradores,

Tratamiento de borde. ejes comunicantes del barmo

| e daén el
acceso ala-PA del proyecto ntegrando asi el barmo con el
_taccesodl
ENTE SAZ

| (4

Se aprovechan Iso puentes como elementos de sombra

*Alo largo del tratamento de borde QD “Bosques AltoS  emmm .

“Accesos y salidas “Puentes como elementos de sombra  m—

“Plazas, zonas de permanencia, descanso y miradores @)

Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen 25:

Disefio de jardin tipo

Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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CONCLUSIONES GENERALES

Para el desarrollo de la “ESTACION DE TRANSPORTEURIAL” como Proyecto
Arquitectonico dentro del proyecto Urbanistico MedDique: “Paseo recreativo El
Salto” se consideraron variables de disefio comocackin dentro de las
Condicionantes Urbanas con sus respectivos limdesposibilidades en parametros
de accesibilidad, topografia y geometria del Sealesde el Barrio El Salto, la

Ciudad al area del proyecto y viceversa.

Como aspecto fundamental se considerd dentro dtesciones, el relacionar el
proyecto con el Tratamiento de Borde, el barria Winculacién al Puente existente
en el acceso a Babahoyo con el Proyecto Arquitaion

Para la implementacion del programa arquitectérseo realizo un estudio de
zonificacion en funcion de las intenciones deteadas para el proyecto, y las

relaciones entre las distintas actividades propsest

Otra variable importante a considerar es la E¢o#g Sostenible, mediante la cual
se configuro una estrategia de relacion entre Foymdaterial que de manera

armonica se integren al conjunto del Proyecto grgarno.

Como parte final del trabajo, se sintetizo los Itasies en las Conclusiones que en

resumen conllevan, a Mejorar la Calidad de Vidéadeoblacion del Sector.

51



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Juan Fernandoz[Ha

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera 2011

PRESUPUESTO:

CUADRO No .4

PRESUPUESTO CONSTRUCTIVO

OBRAS PRELIMINARES 50.266,6!
MOVIMIENTO DE TIERRAS 193.204,9
ESTRUCTURA 605.375,4
ENCOFRADO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES 64.401,6
MAMPOSTERIA 140.003,5
ENLUCIDOS 70.001,7
PISOS 183.582,5
CARPINTERIA METAL/MADERA 476.012,1
RECUBRIMIETOS 109.275,3
CUBIERTAS 393.391,2
AGUA POTABLE 104.904,3
APARATOS SANITARIOS 87.420,2'
AGUAS SERVIDAS 56.823,1
INSTALACIONES ELECTRICAS 30.597,0!
OBRAS VIALIDAD URBANA 34.968,1
ALCANTARILLADO 26.226,01
OBRAS EXTERIORES 56.001,4.
DESALOJOS, DERROCAMIENTOS, LIBERACIONES, ETC 84.002,1
RUBROS AUXILIARES 33.656,8!

SUBTOTAL 1

IMPREVISTOS 3,5% Total de la obra

SUBTOTAL 2
AREA DE CONSTRUCCION

2.800.114,5¢

98.004,0:

2.898.118,6
4.113,9

COSTO M2 DE CONSTRUCCION 704,4¢
Planta alta nivel + 4,60 (52%) 1.456.059,59
Planta baja nivel 0,00 (48%) 1.344.055,00

M2 DE
TERRENO

Elaborado por: Juan Fernando Diaz
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CUADRO No. 5

PRESUPUESTO GENERAL DEL PROYECTO

1. Costo del Terreno Cantidad m2 Total % Costo RUBRO %Costo Total
SUBTOTAL 41.114,17 616.713,40 | 14,89

2.  Planificacion Cantidad Total Costo RUBRO  %Costo Total

2.1 |Estudio de Suelos 11.200,44 0,4 0,47
2.2 | Levantamiento Topografico 11.200,44 0,4 0,47
2.3 | Disefio Arquitectonico 78.403,21 2,8 1,48
2.4 |Disefioy Calculo Estructural 15.400,63 0,54 0,347
2.5 |Disefio Telef6nico y Cit6fonos 7.000,29 0,2 0,47
2.6 |Disefo Eléctrico 7.000,29 0,2 0,17
2.7 |Disefio Hidrosanitario 14.000,57 0,5 0,34
2.8 |Disefo Gas Centralizado 8.400,34] 0,30 0,40
2.9 |Ingeniero Electrénico (Ascensor) 5.600,23 0,20 0,13

SUBTOTAL

Urbanizacion
Obra de Urbanizacion

158.206,47

Cantidad

% Costo RUBRO

%Costo Total

Construccién Comunal
SUBTOTAL

Construccion
Planta baja nivel 0,00

Cantidad

% Costo RUBRO

1.344.055,(0

%Costo Total

4.2 |Planta alta nivel + 4,60

SUBTOTAL

IMPREVISTOS
SUBTOTAL

4.113,93

Cantidad

Total
2.242,10

1.456.059,49
2.800.114,5)

% Costo RUBRO
3,5

%Costo Total

) 0,(

EEEEET | |
Cantidad Total % Costo RUBRO | %Costo Total
8.1. | Costos Indirectos Administrativos 252.212,10 6,0b
8.2. | Costos Indirectos de Obra 224.188,54 5,3p
8.3 |Tasas e Impuestos
8.3.1. | Colegio Arquitectos (Planificacion) 11.898,4 0,424546 0,p9
8.4.2. | Colegio Ingenieros(Planificacion) 4.182,2 0,149242 0,10
8.5.3. | Colegio Ingenieros(Construccién) 4.182,2 0,149242 0,10
8.6.4. | Fondo de Garantia (Poliza) 21.513,1 0,767641 0,52
8.7.5. | Impuestos de Aprobacién del Municipio 9.096,04 0,324546 0,22
8.8.6. | Impuestos de Alcantarillado - Agua Potable 815,04 0,029084 0,42
8.9.7. | Impuestos de EMAP Construccion 7.330,8] 0,261595 0,18
8.10.8.] Empresa Eléctirca (Obra) 7.615,0] 0,271748 0,18
8.11.9.| Empresa Eléctirca (Acometida) 12.547,1 0,447734 0,80
8.12.10] Acometida ANDINATEL 3.147,0 0,1123d0 0,08
8.15.11] Declaracién de Propiedad Horiz. 6.209,64 0,221547 0,15
8.16.12] Cuerpo de Bomberos 11.898,4 0,424548 0,p9
8.19.13 Tramites varios 6.344,5 0,2264(2 0,15
SUBTOTAL 106.780,0p 3,810345 2,b7
SUBTOTAL INDIRECTOS 583.180,615 20,8103ti5 14,
9. Ventas Cantidad Total % Costo RUBRO  %Costo Total
9.1 |Gerente de Ventas 0,09 1,6 0,0p
9.2 |Vallas de Obra 0,09 0,4 0,0p
9.3 | Material Grafico 0,09 0,4 0,0p
9.4 |Maquetas 0,04 0,4 0,0p
9.5 |Oficina Venta en Obra 0,09 0,4 0,0p
9.6 |Agente Vendedor 0,09 0,8 0,0p

COSTO TOTAL DEL PROYECTO (1+2+6+8+9)

4.160.450,2 I

Elaborado por: Juan Fernando Diaz
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CUADRO No. 6

RESUMEN DE COSTOS GENERALES

RUBRO COSTO TOTAL
Terreno 616.713,00
Planificacién 158.206,47 3,80
Urbanizacién - 0,00
Construccion 2.800.114,59 67,30
Imprevistos 2.242,10 0,05
Costos Indirectos 583.180,66 14,02
Ventas - 0,0000

COSTO TOTAL 4.160.456,82

Elaborado por: Juan Fernando Diaz
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