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Presentacion

El trabajo de titulacion: Zona Metro Alameda: Sembrando comunidad en altura, vivienda
multifuncional integrada al espacio publico.

Volumen I: Investigacién que da soporte al proyecto arquitectonico.

Volumen II: Memoria gréfica y planos del proyecto arquitecténico.
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INTRODUCCION

La inauguracion del sistema de transporte publico Metro en la ciudad de Quito, establece
una demanda de 450 mil usuarios (Metro de Quito, 2018), que repercute en un promedio de mas
de 40 mil peatones en el espacio publico alrededor de cada boca de Metro toda la extension de su
linea. Esta demanda presenta la oportunidad para analizar el actual modelo de ciudad, que desde
sus primeras expansiones urbanas en funcion de las vias periféricas para el flujo répido de
vehiculos particulares (Carrion & Erazo, 2012) ha relegado al peaton a un lugar de menor
prioridad, y han alejado a la mayor parte de la poblacién de las ofertas de vivienda de los sectores
abastecidos de servicios como la educacion, la salud, la diversidad de oportunidades laborales y
de entretenimiento y difusion cultural.

La evidencia de lo mencionado se devela en datos como los viajes diarios realizados desde
las periferias a las “areas abastecidas” que en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PMDOT 2015-2025), se identifica como hipercentro, el cual contara con la mitad de
las estaciones de la primera linea del Metro. Adicionalmente estos sectores concentran, la mayor
parte del patrimonio edificado de la ciudad, y el patrimonio natural inventariado, siendo el Parque
El Ejido, el espacio publico que mayor cantidad de ejemplares arboles patrimoniales alberga,
seguido por el parque La Alameda (Ramirez, 2015). Este modelo de expansién, adicionalmente
fragmento la ciudad, reduciendo el componente hidrico y de quebradas al norte de Quito toda vez
que fueron rellenadas y reemplazadas por vias para el automovil limitando con ello una
consolidacién integrada de la Red Verde Urbana.

Al mismo tiempo los barrios planificados originalmente como sectores residenciales
cercanos a la riqueza de la vida urbana (Echavarri Julio & Mateus, 2013), como lo fue el modelo
de Ciudad Jardin en el Barrio Larrea, actualmente carecen de diversidad de uso, y han reemplazado
por estacionamientos de alquiler, el espacio publico en planta baja y la contribucion a la
experiencia urbana que proveian espacios al aire libre en las viviendas como los jardines en los
frentes de las viviendas, o los corazones de manzana entre las edificaciones, este hecho afect6
también el tejido de pasajes peatonales, ya que, incluso algunos arbolados han sido reemplazados

por espacios para los vehiculos.
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Problematicas como la presencia de aceras destruidas, la poca iluminacion y el limitado
mobiliario urbano, la baja arborizacion, la poca o nula diversidad de actividades en planta baja y
el recurrente abandono de edificaciones patrimoniales, alejan a Quito de ser una ciudad paseable.

El presente trabajo de titulacion es una propuesta urbano arquitectonica desde una
comprension critica al antiguo modelo urbanizacion vigente en la ciudad, al ubicar a la Vivienda
de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Publico (VIP) en predios de oportunidad rodeados
de los servicios y actividades urbanas, y de establecer una red de espacio publico que tiene presente
el patrimonio natural y de paisaje. Se pretende armonizar con el patrimonio edificado del sector,
ofreciendo al peatdn un itinerario diverso en planta baja. A su vez, se sostiene en una vision de
ciudad que corresponda al estandar de los asentamientos humanos sostenibles (Naciones Unidas,
2017) es decir, entender la ciudad como un contenedor de ecosistemas, integrados a la vida urbana,
y al vinculo necesario entre ser humano y el resto de la naturaleza. Similar al concepto de eco-

barrios.

ANTECEDENTES

Testimonios recogidos por Kingman correspondientes a residentes y cronistas de 1771,
mencionan que Santa Prisca era el Gltimo limite hacia el norte de Quito y que en ese entonces su
poblacidn se ubicaba hacia la periferia de la ciudad, mayoritariamente indigena o campesina y que
el modo de vida era mas rural que urbano. Durante el censo de 1840, la poblacion indigena
superaba en tres veces a la poblacion blanca en Santa Prisca. Quienes vivian alli se dedicaban
principalmente a la agricultura en el Ejido Norte de la ciudad, que se extendia hasta Cotocollao,
por lo que, durante varios siglos, el sector tuvo un rol predominantemente rural (Kingman, 2006).

En 1909 la Guia de Quito, un boletin emitido anualmente por la Intendencia de la Policia
incluye a Santa Prisca como una “parroquia urbana” (Kingman, 2006), en esa misma década, la
ciudad extiende el uso urbanizable y muchas haciendas se lotizan para la construccion de
residencias, que a partir de 1920 tienen una creciente densificacion. Es en esta época en la que el
barrio toma el nombre de “La Larrea” en honor a José Modesto Larrea y Carrion, segundo marqués
de San José, duefio de la antigua hacienda. Su hijo es quien emprende la construccion de la primera
ciudadela planificada de Quito y que seguiria el ideal de “Ciudad Jardin”, en 1933 (LOpez & Rojas,
2016).
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Al respecto, Lopez y Rojas, en su ensayo para el Congreso Internacional de Contested Cities de
2016, reconocen la intervencidn del Gobierno Local de Quito, que a principios del siglo XX result6
en el primer Plan Regulador 1944-1945 y que fue aprobado bajo ¢l nombre “Ciudad Jardin”, como
el inicio de periodo de “modernizacion” en la Quito. Se identifica también la distribucion de la
ciudad por funciones (trabajo, residencia y ocio) como lo estipula el principio de “zooning”
promulgado por el Congreso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM). En este ensayo, los
autores atribuyen a esta fragmentacion el fendmeno de segregacion que persiste en el imaginario
de los residentes de Quito, en el que se considera al sur el espacio para las personas de menores
ingresos econdmicos, y el norte como el espacio de las “élites” a pesar de la presencia de
asentamientos precarios en este sector de la ciudad (Lopez & Rojas, 2016).

El sector de la Alameda, aunque en un principio estuvo destinado a la vivienda, en la
década de 1970, adquirié un uso predominantemente administrativo, tanto por la presencia de
instituciones publicas como de entidades privadas que se beneficiaban del flujo de personas en el
sector (Kingman, 2006).

Cuando las actividades administrativas fueron concentrdndose en los sectores del norte
de la ciudad, muchas edificaciones fueron abandonadas, y la cantidad de usuarios y residente en
el sector, bajo. De este pasado histérico la ciudad ha heredado la cantidad de 108 edificaciones
patrimoniales en este sector de la Alameda (IMPU, 2019).

Después de realizar una comparacion entre los planos histéricos disponibles en el archivo
municipal desde 1920, se lleg6 a las siguientes conclusiones: sobre el parque La Alameda, su
importancia en la ciudad antecede a la época colonial, ya que en el mismo se encontraba la
interseccion entre los caminos Incas (Man Derecho y Man Izquierdo) que darian lugar a las vias
que conforman el angulo mas cerrado del triangulo que forma el emplazamiento del parque, en su
extremo norte (Del-Pino, 2010). Durante el asentamiento espafiol, el parque fue parte de las
caballerizas reales y se llama “El Paseo del Rey”, durante La Republica pas6 a manos de los civiles
y tras las primeras expansiones urbanas de la ciudad, se volvio el espacio publico por excelencia
del centro administrativo, como se puede evidenciar en las descripciones de los mapas y planos
que se encuentran en el Archivo Municipal desde 1804 hasta 2015 (Secretaria de Comunicacién,
Municipio del Distritos Metropolitano de Quito, 2010).

La importancia de este espacio publico en la actualidad, como nodo urbano, se ve

destacada por la presencia de entidades como La Cruz Roja, el Gineco Obstétrico Isidro Ayora, el

10
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Centro de Arte Contemporaneo, La Escuela Politécnica Nacional quien gestiona actualmente el
observatorio al interior del parque La Alameda (Del-Pino, 2010), EI Banco Central del Ecuador,
El Concejo Provincial de Pichincha, y la Asamblea Nacional del Ecuador y edificaciones como el
Teatro Capitol, entre otros.

Con la construccion del sistema Metro de Quito, se prevé un aumento en la afluencia de
peatones en los alrededores de la estacion estimando un promedio mayor a cuarenta mil usuarios

para la Alameda.

JUSTIFICACION

El barrio Larrea desde sus inicios tuvo un uso productivo y residencial, y tras la tendencia
a homogeneizar su uso hacia la administracion publica y privada, y las fluctuaciones que hubo en
su demanda, gran parte de las edificaciones quedan abandonadas o no son utilizadas a la totalidad
de su capacidad. Son comunes los rétulos de venta de edificios de varios pisos en su totalidad y la
condicion del patrimonio edificado en algunos casos, se han precarizado.

De acuerdo con al Inventario Selectivo de la parroquia urbana “Manuel Larrea” del
Instituto Metropolitano de Patrimonio (IMP) (ver Anexo 1) los estilos dominantes de las
edificaciones patrimoniales son:

e Modernismo

e Ecleéctico

e Neo-historicista
e Racionalismo

e Neo-mudejar

e Neo Colonial

e Neo Historicista

En el lugar, sin embargo, existe un flujo constante de peatones, por algunos destinos
como: La Cruz Roja la maternidad Isidro Ayora, El hospital Eugenio Espejo, el Palacio
legislativo, el Consejo Provincial, el Colegio Eugenio Espejo, EI Colegio Mejia, e instituciones
nacionales como el Banco Central del Ecuador y la Asamblea Nacional del Ecuador, llegando

aproximadamente a 30.754 mil usuarios por dia. (Taller “Quito, Ciudad Paseable” 2020), los que

11
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constituyen una oportunidad de reactivacion para el sector. Y que incluyen en su poblacion, a
personas de atencion prioritaria, como menores de edad.

A esto se debe sumar una creciente demanda de vivienda, como una oportunidad de
inclusion social. Al respecto el Ministerio de Desarrollo Urbano y de Vivienda (MIDUVI), recoge
en su mision institucional: “Garantizar a la ciudadania el acceso al habitat seguro y saludable, a la
vivienda digna y al espacio publico integrador.” (MIDUVI, s.f.) Sin embargo, los proyectos que
realizan se ubican en las periferias menos abastecidas de servicios en la ciudad, donde el suelo es
“maés barato” (Distrito metropolitano de Quito, 2015), esto genera enormes desplazamientos de la
poblacion entre sus origenes (&reas residenciales en la periferia) y destinos (&reas de trabajo,
estudio o servicios en el centro de la ciudad). Estas practicas perpetian el modelo de ciudad
segregada que ha caracterizado histéricamente la expansion de la mancha urbana de Quito, que en
palabras de los investigadores Carrion y Erazo, es un modelo de centros abastecidos y periferias
empobrecidas (Carrion & Erazo, 2012)

Por lo que la cantidad de viajes diarios al hipercentro de Quito, son los mayores, pues sus
residentes se trasladan a diario por oportunidades laborales, educativas o de abastecimiento de
servicios. Esto también genera que la poblacién flotante supere a la residente, en las areas mas
abastecidas de la ciudad (Distrito metropolitano de Quito, 2015).

Al problema de baja compacidad en Quito, se suman la ruptura de la red verde urbana de
la ciudad, y un porcentaje de area verde por persona, que es inferior al recomendado por la OMS
(Pozueta et al. 2013).

Frente a estas problematicas, el suelo bacante en barrios abastecidos y en el hipercentro
de Quito, constituyen una oportunidad de cambiar el modelo de expansion urbana por el de una
ciudad compacta, proveyendo una oferta de vivienda para poblaciones generalmente relegadas a
las periferias, y quienes, ademas, cuentan con un bajo poder adquisitivo; apuntalar el uso del
transporte pablico y con ello activar las redes peatonales de la zona.

Son justamente los peatones quienes mas se benefician por un modelo de viviendas que
priorice la participacion ciudadana en comunidad y que incluya infraestructura destinada a la

seguridad alimentaria de la poblacién urbana.
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OBJETIVO GENERAL

Disefiar un proyecto urbano arquitectonico en la Zona Metro Alameda, destinado a la
vivienda de uso mixto, a la vivienda de interés social (VIS) y a la vivienda de interés publico (VIP),
que integre edificaciones nuevas con edificaciones preexistentes cuyos valores arquitectonicos y

urbanisticos son representativos como conjuntos patrimoniales.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Generar espacios de vivienda articulados entre si, a una red de espacios publicos y huertos
urbanos, que se vinculen con el parque la Alameda, y la estacién Metro.

- Integrar en la propuesta de nuevas edificaciones, valores arquitectonicos presentes en las
edificaciones preexistentes del sector.

- Recuperar el tejido urbano vial de los pasajes peatonales y disefiar nuevos espacios
publicos complementarios que cumplan con condiciones de accesibilidad universal, y una
diversidad de usos en planta baja propios de una ciudad compacta, en distancias caminables
cercanas a las edificaciones residenciales para generar nuevas redes verdes urbanas y de espacio
publico.

- Incorporar criterios de sustentabilidad a partir de la agricultura urbana incorporada en el
disefio arquitectonico como en edificaciones y espacios publicos productivos, desarrollando el

concepto de eco-barrio.

METODOLOGIA

El Taller Profesional a cargo de la Arg. Maria Augusta Larco Moscoso comenz6 con el
cuestionamiento sobre “;Quito ciudad paseable?, Metro, Centralidades y Red Verde Urbana ”
(2019-2020), analiza las problematicas del modelo territorial que ha primado en Quito vy el
potencial a partir del escenario que supone la inauguracion de un sistema de transporte publico
masivo, como lo es el Metro, identificando este hecho como la oportunidad de generar un cambio
hacia un modelo de ciudad sostenible, que responda a las exigencias de sustentabilidad de la Nueva
Agenda Urbana vision 2030 de las Naciones Unidas, y que fomente experiencias urbanas

favorables para el peatdn.
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La propuesta urbana se desarroll6 durante el taller profesional, “Quito, Ciudad paseable”,
en el que el diagnostico y las estrategias abordadas estan basadas en el conocimiento recogido a
través de conversaciones con especialistas en charlas conjuntas, como el que se tuvo con un
representante de “Cero 80 Arquitectura” estudio a cargo de la formulacion del Plan Especial Santa
Prisca. Ademas, distribuidos en 4 ejes principales que responden al enfoque del taller: procesos
histdricos del desarrollo urbano del sector, los elementos de centralidades, movilidad y Red Verde
Urbana (RVU) se realizo6 levantamiento de bibliografia y diversos estudios de campo.

A este proceso se sumaron el desarrollo de planimetrias basadas en los datos de los planes
especiales de 3 sectores de la ciudad (La Floresta, La Mariscal, La Larrea), el PMDOT Yy otros
documentos del Archivo Municipal y de la plataforma de Datos Abiertos de Quito.

Basados en una investigacién conjunta de entrevistas, analisis de datos, informacion
bibliogréfica y trabajo de campo, enfocada en los principios del desarrollo urbano sustentable y
sobre el analisis de cuatro dimensiones principales: red verde urbana, historia, movilidad y
centralidades, el taller llega a la conclusién de que un nuevo modelo de ciudad, en favor de la
compacidad y el acceso universal, debe plantearse utilizando como estrategia los conceptos de la
ciudad de cercania en una lectura de varias escalas, el “Sistema Metro”. Siendo su unidad méas
pequefia, la Zona Metro, enmarcada en recorridos iguales 0 menores a 1 km, alrededor de las
estaciones del Metro, estos recorridos responden a los itinerarios peatonales identificados en los
estudios de campo, por lo que todos culminan en equipamientos publicos. Las Zonas Metro
engloban ademas todos los servicios que ofrece una centralidad urbana, como son: educacion,
salud, difusion y creacion cultural, administracion y vivienda.

Las zonas a intervenir, fueron establecidas por la cantidad actual de afluencia de usuarios
por dia. Siendo en la Zona Metro Alameda (ZA). con 30.754, Zona Metro Ejido (ZE). Con 72.427
y Zona Metro UCE (ZC) con 82.847 usuarios respectivamente, cantidades que fueron levantadas
taller profesional, “Quito, Ciudad paseable” tomando en cuenta la afluencia diaria a los principales
equipamientos de cada sector.

Se determin0 que las Zonas Metro deben cumplir con estandares de accesibilidad
universal y confort térmico y acustico y condiciones de habitabilidad que promuevan la sensacion
de seguridad en toda la red de espacio publico, misma que debe ser ocupada para reconectar del

Red Verde Urbana de la ciudad, en un sistema de corredores ecologicos locales o metropolitanos.
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Para este fin se estableci6 un método de evaluacion de la experiencia del peaton
generando para ello un instrumento que conformo: “la Matriz de Auditoria Peatonal”, basado en
los requisitos de los principios la produccion social del habitat y la ciudad paseable, principios que
son profundizados en el Marco Tedrico del presente Trabajo de Titulacion. Estos requisitos
guiaron el disefio urbano del proyecto, su articulacion con la arquitectura, y el disefio paisajistico.
Sobre los resultados y el analisis de esta matriz, esta tiene su propio apartado en el capitulo dos,
sobre la Propuesta Urbana, del presente Trabajo de Titulacion.

En la Zona Metro Alameda, se aprovechan los corazones de manzana, propios de la
ciudad Jardin, y se sustituye el uso que tienen en la actualidad, como estacionamientos, para dotar
a la ciudad de oportunidades de vivienda, y enriquecer los itinerarios peatonales en planta baja con
el establecimiento de locales comerciales o centros culturales.

Ademas, se formula un Proyecto Urbano Arquitectonico (PUAR) en el que las nuevas
edificaciones se integran en su disefio las tramas urbanas que caracterizan el poligono patrimonial
del barrio “La Larrea”, llegando a linea de féabrica y respetando las alturas de los edificios
colindantes para conservar la tipica proporcion de la seccién que las vias ofrecen al peaton en este
sector. Y se peatonizan los pasajes internos de las manzanas.

Los hitos arquitectonicos se convierten en los remates visuales de las escenas urbanas,
enmarcados por las edificaciones que se ubican en las culatas de las preexistencias readecuadas.

La Red Verde Urbana es reconectada a través de los pasajes peatonales, en los cuales se
ubican una serie de huertos urbanos y que son arborizados con especies similares a los arboles

patrimoniales en el parque La Alameda.

MARCO TEORICO

Los conceptos aqui abordados, al igual que las fuentes consultadas, son parte de la fundamentacion
tedrica con la que se planteo el Talle Profesional “Quito, ciudad Paseable” (2019-2020).

Los lineamientos tedricos sobre los que se fundamenta la concepcion del espacio publico al interior
del proyecto, y su articulacion con la arquitectura, destacan la importancia de la accesibilidad
universal, la diversidad en planta baja y la necesaria complementacion de la vivienda con
actividades productivas, con el fin de fomentar la vida de barrio, y propiciar la vigilancia natural

en los espacios.
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1.1.1 El derecho a la ciudad
Segun Molano, cuando, en 1967 Henri Lefevbre acufi6 el término de “el derecho a la ciudad”,
construia una hipoétesis sobre la posibilidad y la capacidad de los habitantes urbanos, de “crear y
producir espacio” (Molano, 2015), y a esta se afiadirian concepciones como la “justicia espacial”
que enfatiza el valor social que tiene el espacio publico, y concebir a la ciudad como bien comun,
esto garantizaria el acceso al espacio urbano para cada individuo, independientemente de su
capacidad adquisitiva, ya que el espacio es indispensable para la supervivencia, la tesis de Lefevbre
establece que el acceso a la ciudad es un derecho universal. Aun si no se consideran las
implicaciones politicas respecto a sus ideas sobre los asentamientos urbanos, los aportes que estas
han generado en la discusién sobre la generacién de espacio publico de calidad, mejoran la
experiencia urbana.
En 2016 la Global Platform for the right to the city identifica 3 factores que deben resolverse para
llegar a este fin:

1. Ladistribucion espacial justa de los recursos.

2. Una agencia politica que permita ejercer la ciudadania de todos los habitantes

3. Diversidad socio cultura.
El derecho a la ciudad es, por lo tanto, un concepto fundamental para establecer un nuevo modelo

de ciudad, que responda en favor de todos sus habitantes.

1.1.2  Produccion social del habitat
Si el derecho a la ciudad se concibe como la capacidad de los habitantes urbanos, de “crear y
producir espacio” (Molano, 2015) los habitantes urbanos se constituyen en productores sociales.
Y esta concepcion de los entornos y comunidades de las ciudades.
Segun la HIC (HIC, 2005) los componentes necesarios para esta produccion son:

1. Produccién material del entorno construido

2. Produccion politica de la planificacion urbana

3. Produccion cultural, es decir, la produccion social de identidad y de memoria
La produccion social del habitat es el componente de participacion ciudadana que al que se rige el

nuevo modelo de ciudad para Quito.

1.1.3 Lavivienda productiva
La vivienda productiva es una concepcion de la vivienda como lugar de trabajo, que toma ventaja

de la inversion en la edificacion y la constituye en capital. Segun su planteamiento, el conectar la
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vivienda con la rentabilidad, propicia la generacion de comunidad, sobre todo en programas de
vivienda social, ya que concentra los encuentros alrededor de la necesidad de supervivencia, y por
lo tanto, aumenta su frecuencia e intensidad (Barajas, 2016), por consecuencia, esto no solo
repercute en el programa de la vivienda sino que también, impacta en el uso del espacio publico
(Gehl & Svarre, 2013).

Segln un andlisis de la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid (ETSAM) sobre la
vivienda productiva, el punto de partida es identificar las distintas “microrealidades doméstico-
productivas” y sostiene que la produccion es algo intrinseco en la concepcion de la vivienda, en
todos los casos, ya que “es el espacio de consumo y de almacenamiento de casi todo aquello que
se compras- El espacio primordial para la reproduccion, el cuidado de los cuerpos, la educacion,
el mantenimiento de las relaciones sociales... desde donde se construyen distintas formas de
vecindad.

Es el espacio desde el que se genera una gran cantidad de contenidos, desde donde se intercambian
productos materiales ¢ inmateriales” (Barajas, 2016, pag. 104). Segun este planteamiento, la
vivienda debe adecuarse para propiciar las actividades productivas intrinsecas al ser humano, y a
la formacion de la sociedad, y a la “diversidad de formas de produccion” que en ellas se presenta
(Barajas, 2016, pag. 105).

Articular la vivienda con las actividades productivas, es una estrategia muy eficiente en la
activacion del espacio publico (Gehl & Svarre, 2013), la vivienda productiva es una critica a la
planificacion urbana desde el “zooning” (Barajas, 2016). Como se mencion0 en la introduccion en
el caso del sector de la Alameda en Quito, la tendencia al “zooning” que especializ esta zona en
funcion administrativa, provoco el abandono de la infraestructura construida, cuando las funciones
administrativas publicas y privadas migraron a zonas diferentes en la ciudad, y empezo a sentirse
el abandono de residentes por falta de ofertas en vivienda.

La recuperacién de los portales propios de la arquitectura original en el sector de la Alameda, por
ejemplo, en la parroquia urbana “Manuel Larrea”, en la que se ubica el presente PUAR, se
convirtieron en la oportunidad de coser la Red Verde Urbana en el sector, y al articular esta
estrategia con la vivienda productiva, se introdujo el concepto de permacultura.

Si la necesidad de produccidon econémica genera encuentro e interaccion, el destino de esto hacia
la produccion alimentaria, como sostiene la practica de la permacultura, genera comunidad y

apunta al disfrute y apropiacion del habita en el que se vive (Ledezma & Rivera, 2010).
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Segln la etimologia, permacultura significa cultura permanente, su significado se restringen
solamente a agricultura permanente sino al uso sostenible de los recursos naturales. (Ledezma &
Rivera, 2010).

Fue desarrollada en los afios 70 por los australianos Bill Mollison y David Holgren, como respuesta
a la contaminacion ambiental generada por los modelos contemporaneos de agricultura, quienes
la definieron como una estrategia para disefiar asentamientos sostenibles. Este concepto se ha
trasladado a las reflexiones sobre la vida urbana. Sus defensores apuntas al hecho de que las
ciudades ocupan el 2% de la superficie terrestre, y sin embargo, consumen entre el 60% y el 80%
de la energia y son responsables del 75% de las emisiones de carbono (Tohaira, 2015).

Las viviendas productivas orientadas a la introduccion de la agricultura en las ciudades, son una
alternativa al desarrollo sostenible, generando modelos de metabolismo urbano circular, y
permitiendo a su vez la generacion de rentabilidad econdmica a las comunidades que la sustentan,
y que se convierten en referentes para un modelo de ciudad eficiente.

La vivienda productiva es la estrategia para generar un modelo de residencia que responda a las
exigencias de los tres ejes necesarios para la Desarrollo Sostenible: eje ambiental social y

econdmico (Naciones Unidas, 2015).
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Figura 1 Diagrama de la Sustentabilidad
Fuente: Avila et al. (2014)
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Figura 2 Diagrama Sustentabilidad y dimensiones analiticas.
Fuente: Taller Quito, Ciudad Paseable, 2020

1.1.4 Asentamientos Humanos Sostenibles

Durante el evento Habitat 11l de la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU), realizado

en Quito durante octubre de 2016, se establecio la Nueva Agenda Urbana 2030. En ella se definen

los parametros para la estructuracion de “Asentamientos Humanos Sostenibles”, resumidos a

continuacion:

Ciudades que cumplan una funcion social en alcanzar el abastecimiento pleno del derecho

a la vivienda para todos sus habitantes.
Alienten la participacion ciudadana, con plena colaboracién civica.

Con pleno cumplimiento de la igualdad de género, asegurando la participacién plena y
efectiva d elas mujeres.

Afrontar los desafios por un crecimiento econémico sostenido.

Cumplan con las funciones territoriales con una vision que supere los limites
administrativos.

Promueven la planificacion basada en la edad y el género e inversiones para una movilidad
urbana sostenible.

Aprueban y ponen en préctica politicas de reduccion y gestion de los riesgos de desastres,
reducen la vulnerabilidad.

Protegen, conservan, restablecen y promueven sus ecosistemas, recursos hidricos, habitats

naturales y diversidad bioldgica, reducen al minimo su impacto ambiental.
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También se identificaron como principales obstaculos los siguientes “siendo con frecuencia
la exclusion social y econdmica y la segregacion espacial una realidad irrefutable en las ciudades”.

(ONU, 2016)
1.1.5 Ecobarrio

El Ecobarrio es un concepto que responde, desde el urbanismo, a los requerimientos de la
sostenibilidad, como ideologia en torno a la relacion del ser humano con su entorno vital. En su
libre “De la sostenibilidad a los ecobarrios” el autor Carlos Verdaguer propone 6 principios para
este modelo de “urbanismo sostenible” (Verdaguer, 2000):

e Conservacion de los recursos energeéticos y materiales

e Equilibrio entre naturales y entorno construido

e Distribucidn equitativa de los recursos y servicios sobre el territorio

e Desarrollo econémico local

e Habitabilidad de los espacios urbanos y arquitecténicos

e Cohesidn social de la poblacién

Para lograrlo, es necesario que la formulacion de la ciudad se conciba a partir de pequefias
unidades de territorio “caminables”, es asi que surge el concepto de ecobarrio, como la unidad
minima y fundamental del urbanismo sostenible (Verdaguer, 2000).

Este concepto de ecobarrio es abordado por el Taller para la formulacién de las unidades
minimas y fundamentales del nuevo modelo de ciudad, a desarrollarse en las Zonas Metro y

Sectores Metro.

1.1.6 Laciudad paseable

La importancia de la movilidad peatonal en las ciudades es histdrica, “constituyendo la
base de la movilidad y las relaciones urbanas en ciudades con cientos de miles, o, incluso, millones
de habitantes”. (Pozueta, et al. 2013). Esto fue asi en la Roma del siglo VIII, con un millon de
habitantes, ocurrié también con los cerca de 2 millones de residentes en Londres durante el siglo
XIX. En la historia de las civilizaciones, la movilidad a pie ha sido el medio principal. Ademas,
en la actualidad, ella representa un medio de trasporte sostenible y una practica saludable, sino que
es también una actividad econdmicamente de interés, Burguess considera que los centros urbanos
caminables potencian el atractivo turistico de un lugar, a lo que se suma la reduccion de factores

de contaminacion, en lugares en los que la caminabilidad es propicia (Burguess, 1995).
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Concentrarse en la movilidad peatonal, en el &mbito social es una estrategia equitativa, que
se traduce en un mejor aprovechamiento del suelo, segin Laconte, el aprovechamiento del suelo
por peatones es 10 veces mayor que el de los automaviles (Laconte, 1996) que optimiza, lo que en
ocasiones en un espacio publico escaso.

Sobre las ventajas que tiene priorizar la movilidad peatonal en el disefio urbano, destaca el
impacto que tiene en la integracion social. Por el contacto directo que se tiene con el ambiente y
con otras personas, aumentando las posibilidades de interaccion y la identificacion (Pozueta,
Lamiquiz, & Porto, 2013).

1.1.7 No Lugares

Los “No Lugares” es un término acufiado por el antropologo Marc Augé en la década de
1970, como una critica de la desaparicion de “los lugares antropoldgicos” en las ciudades
modernas, en las que la relacion de identificacion y apropiacion que los habitantes historicamente
han tenido con el entorno en el que habitan desaparece. La ciudad se concibe como el espacio
residual entre los edificios, carece de identidad, es, en palabras del autor “andénimo y accidental”.
Se pierde entonces el espacio para el patrimonio intangible y la conexion con los antepasados y la
historia, contrario a lo que sucedia con la formulacion historica del “lugar antropologico”.

Como resultado, estos espacios, segin Auge, no pueden entenderse por lo que son, sino por
lo que no son, y asi advierte a su audiencia en contra de los “no lugares” (Auge, 2000).

La influencia de la tesis de Marc Auge para la interpretacion de las experiencias urbanas
modernas, repercutio en diversos movimientos artisticos y urbanisticos pertenecientes al periodo
de la posmodernidad, que defienden la construccion de comunidad en las ciudades, concibiéndolas

como “red de relaciones” (Carrillo, 2010).

2. PROPUESTA URBANA

2.1. Elsistema Metro: Un nuevo modelo de ciudad para Quito

Uno de los objetivos del Taller “Quito, Ciudad Paseable, en el que se gesto esta tesis, fue
desarrollar un nuevo Modelo de Ciudad que criticara el anterior, en el que se encontr6 una ruptura
de la Red Verde Urbana de Quito, por la expansion del entorno edificado y, principalmente por la
planificacion enfocada en el desplazamiento por automovil, sometiendo al peaton a la incomodidad

y la falta de accesibilidad universal. A esto se suma un desarrollo constante de centralidades
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abastecidas por servicios, y periferias en desventaja, lo que se tradujo en una segregacion espacial
de las clases socio econdmicas en la ciudad (Carrion & Erazo, 2012).

Sin embargo, en medio de esta realidad, la Alcaldia de la ciudad tuvo por principal proyecto,
desarrollar un sistema de transporte publico masivo, y este hecho fue para el Taller “Quito, Ciudad
Paseable”, 2020, la oportunidad para repensar Quito, como una ciudad paseable, en la que se

disfrute del “Derecho a la ciudad”.

2.1.1. La multiescalaridad del Sistema Metro

El nuevo modelo de ciudad, se convierte en un prototipo factible de expansion, a medida
que las proyecciones de la linea del Metro de Quito también lo hagan, con el fin de consolidar a
partir de ellas un “Sistema Metro”, que abarque la ciudad en su totalidad.
Este Sistema Metro estaria constituido por el “Sector Metro”, que es la articulacion de las primeras
“Zonas Metro” desarrolladas. Las “Zonas Metro” son las unidades minimas y fundamentales del
nuevo modelo de ciudad.
La “Zonas Metro” son, por lo tanto, el rea de intervencion, que se constituye a partir del radio de

1km alrededor de las Bocas de Metro.
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Figura 3 Multiescalaridad del Sistema Metro
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

2.1.1.1 Las Zonas Metro
A partir del estudio del comportamiento del area de intervencion alrededor de tres bocas

del Metro: Estacion Metro Universidad Central, Estacién Metro Ejido y Estacion Metro Parque

Alameda, el Taller Profesional “Quito ciudad paseable” identifica que los servicios de los que
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estan provistas, les confiere el estatus de centralidad, y por lo tanto, les provee la posibilidad de
ser un modelo de ciudad compacta en el que los habitantes puedan abastecerse de los servicios y

las oportunidades de integracion a la economia local en el mismo territorio en el que viven, a

distancias caminables.

— 7ONA METRO
RECORRIDOS

PEATONALES
.o DIRECCION

/° VISUALES

JVVZONA METRO ALAMEDA

Figura 4 Distribucion de los Equipamientos en las Zonas Metro que definen su extension.
Fuente: Elaboracién Propia
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La necesidad de acotar el territorio de intervencion en un radio de 1km responde también
a las caracteristicas del perfil topografico de quito, que en su extension este — oeste, tiene
pendientes pronunciadas. Con esta estrategia se distribuye el territorio en base a una serie de

itinerarios urbanos, identificados por estudios hechos en campo.

NOMENCLATURA

Figura 5 Itinerarios Urbanos que definen la extension de las Zonas Metro.
Fuente: Elaboracion Propia

Los itinerarios urbanos identificados, regiran las propuestas de intervencion en el espacio
publico para asegurar la paseabilidad y la integracion de la Red Verde Urbana de Quito.
2.1.2. Introduccion a la Zona Metro Alameda (Z.M.A.)

El “Sistema Metro” en su apuesta por la multicentralidad, debe garantizar la diversidad de
servicios en cada “Zona Metro” por lo que se establecen l0s siguientes requisitos, sobre los que se

efectla una evaluacion al area de intervencion.
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100% = 78.02 Ha y 794 Lotes
SR ERPER mixto y oficinas

VIVIENDA

@ COMERCIO

B USO MIXTO

@ @ oricinas

Figura 6 Porcentaje de uso del suelo en la Zona Metro Alameda Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable”, 2020

Para la formulacién del PUAR, se escoge de entre las tres Zonas Metro, la que se formula
a partir de la Estacion Parque Alameda, por el interés que suscitan los conjuntos arquitecténicos
patrimoniales en los de la parroquia urbana “Manuel Larrea”.

La Boca de la Estacion de la Zona Metro Alameda se encuentra en el parque “La Alameda”
que alberga 74 (Jardin Botanico de Quito, 2013) de los 448 arboles patrimoniales registrados en
Quito hasta el 2020 (Guerrero, 2020).

ECy

Figura 7 Limitacion de la Zona Metro Alameda
Fuente: Elaboracion Propia
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La Zona Metro Alameda combina espacios publicos recreativos, y centros educativos, que
pueden conectarse con la Estacion del Metro a través de un eje cultural propuesto, para lo cual, la

tipologia de portal en la arquitectura tradicional del sector, es necesaria.

ZIONA DE INTERVENCION

oy
3L oral
~%} ol

Figura 8 Zona de Intervencion
Fuente: Elaboracién Propia

En la zona de la Alameda la edificabilidad en vertical es limitada en los extremos, por otra
parte, en los bordes de la via principal, 10 de agosto, la edificabilidad es diferente en donde se crea

un frente Unico que da las espaldas a las construcciones siguientes.

CENTRO DE ARTE
COMTEPORANEO QUITO

INTERVENCION

CONSEJO PROVINCIAL

PARQUE ALAMEDA

Figura 9 Ubicacion
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 10 Relacidn de la Zona Metro Alameda y su respectiva Estacion Metro

Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable” 2020

La zona la Alameda se encuentra fragmentada por las vias vehiculares que bordean el
parque alameda, en donde rompen la continuidad transversal entre los dos barrios colindantes al

parque.

Desconeccion

Vias principales
barrio san juan

barrio san blas

Figura 11 Fragmentacion
Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.1.1 Influencia del Plan Especial Santa Prisca en el analisis del espacio publico

. PATRIMOMIAL

. ARQUITECTURA RELEVANTE

. POCA RELEVANCIA

INTERVENCION

D SIN RELEVAMCIA

Figura 12 Arquitectura Relevante del Entorno
Adaptado de: Plan Especial Santa Prisca (Cero80 Arquitectura, 2011).
Fuente: Elaboracion Propia

La Ordenanza Especial No. 0011 del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en el
informe No. 1C-2004-362 de julio del 2001, de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial,
pone en vigencia el “Plan Especial Santa Prisca”, ejecutado por el estudio de arquitectura “Cero
80”.

Este abarca un area total de 430 mil metros cuadrados, y un total de 617 predios en 68
manzanas, y desde un analisis historico, social, econdmico y urbanistico, propone un proyecto de

revitalizacion integral para la activacién econémica local.
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N

Figura 13 Ejes estratégicos, Plan Especial Santa Prisca.
Fuente: Estudio Cero 80

Este proyecto sirvié como referencia para la constitucion del sistema de circuitos del
PUAR, y para la identificacion de ejes estratégicos de revitalizacion, que se traducen en la
formulacion de ejes culturales. Ademas, los datos recogidos en el Plan Especial, fueron utilizados
en el presente PUAR para la formulacion de los conjuntos arquitectonicos patrimoniales, que
definiran el perfil urbano a seguir.
3.1.1.2 Estadisticas de la Z.M.A. y sus itinerarios urbanos
Dentro de la arquitectura original del lugar, se aprecian hitos que contribuyen al flujo de peatones,
pues se constituyen en “lugares de destino” dentro de los “itinerarios urbanos”. Algunos de estos
destinos no solo convocan la afluencia masiva de personas, sino que también, tiene una

importancia cultural.

Origen: Estacion del Metro “Alameda”

Destino Distancia al origen en  Tiempo en minutos Pendiente Promedio
m
Maternidad 170 2 3%
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Hospital Eugenio 550 7 2%
Espejo
Cruz Roja 160 2 0.3%
Museo Nacional de 450 6 3%
Medicina
Teatro Capitol 68 1 0.3%
CAC 900 12 4%
Instituto Nacional 700 9 2%
Mejia
U.E. Eugenio Espejo 400 5 1.3%
Escuela Simon 59 1 0.5%
Bolivar
Colegio Nuestra 300 5 2%
Madre de la Merced
Escuela de Medicina 450 7 4.5%
U.C.E.

Escuela Fray Jodoco 500 9 5%
Rickie

Registro Civil 190 2 0.3%
Consejo Provincial 500 7 0.3%
Iglesia El Belén 350 4 3%
Hostal Mansiéon del 130 2 3%
Angel

Tabla 1ltinerarios Urbanos Zona Metro Alameda
Fuente: Taller “Quito, Ciudad Paseable” 2020
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1 lichimbia

2 Hospital Eugenio Espejo

3 Maternidad Isidro Ayora

4 Teatro Capitol

5 intervencion

6 Observatorio Astrondmico - museo
7 Cruz Roja

8 Banco Central del Ecuador

9 Intervencién

10 Plaza Republica

11 Intervencion

12 Consejo Provincial

) 13 Iglesia Basilica del voto Nacional
BocAz MO, / 14 Colegio Mejia

15CAC.

NTERVENCION:
'

Figura 14 Representacion espacial de los "itinerarios urbanos" en la Zona Metro Alameda.
Fuente: Elaboracion Propia

Es necesario en la Zona Metro Alameda, vincular los espacios subutilizados a los
itinerarios urbanos, con el fin de lograr la activacidn peatonal en toda su extension.

La arquitectura de la zona pertenece al movimiento moderno en la ciudad, en su mayoria,
a nivel individual las piezas poseen poco valor arquitectonico, pero en su conjunto, nos ofrece la
experiencia urbana concebida para su época.

En relacion a la planta baja, el comercio ocupa un 75% de uso, demostrando que es una
actividad que genera con gran flujo peatonal en planta baja durante la mayor parte del dia.
2.1.3. Problematicas urbanas y la demanda de planes de vivienda

Segun los datos recogidos en el Plan Especial Santa Prisca, la mayor cantidad de
actividades en el sector, abarcan el periodo entre las 7 am y las 4pm, por la falta de ofertas de
vivienda. Esto repercute en un aumento de la percepcion de inseguridad de la ciudad, y en el
abandono del espacio publico por falta de apropiacion de los habitantes respecto al mismo, a pesar
de ser esta, una zona abastecida con una amplia diversidad de servicios, y de la relevancia histérica

de sus hitos arquitectonicos (Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial, 2007).
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3.1.4 Referente: Plaza de las Artes, Sao Paulo, arquitectos “Brasil Arquitectura”

La ciudad de Sao Paulo logra la regeneracion del espacio urbano, a través de la
peatonizacion de las vias del centro de la ciudad, a través de la generacion de viaductos
subterraneos para liberara la planta baja de la demanda vehicular. Justamente en el centro de la
ciudad, rodeado de edificaciones para la administracion publica y privada, el estudio “Brasil
Arquitectura”, recibe el encargo de disefiar un centro de artes escénicas y sala de danza.

Para no interrumpir la circulacién peatonal, deciden concebir el equipamiento como una

plaza a través de liberar un paso.

Figura 15 Recorrido Peatonal en la Plaza de las Artes.
Fuente: Brasil Arquitectura

Las edificaciones concebidas para el equipamiento, se distribuyen en el predio para generar
“entradas” hacia la plaza, y se adosan a las preexistentes para proveer de un perimetro activo, al

espacio publico.

Figura 16 Distribucion de las edificaciones en la Plaza de las Artes.
Fuente: Brasil Arquitectura

La implantacion del proyecto, dirige los flujos peatonales, estableciendo un eje sobre el

que constituye un sistema de espacios publicos.
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Figura 17 Planta Baja de la Plaza de las Artes.
Fuente: Brasil Arquitectura

La falta de actividades propuestas en el espacio publico se compensa por la actividad de
su perimetro, dado por el equipamiento para el Centro de interpretacion de artes escénicas y la
sala de danza. A pesar de ser un proyecto arquitectonico puntual, su formulacion parte de
problematicas urbanas y esto, asegura su integracion con el resto de la ciudad.

2.1.5. Estrategias de intervencién

La importancia para la memoria historica de la ciudad, que tiene el sector de la Alameda,
se encuentra en su trazado urbano, y en la respuesta que tiene la arquitectura tradicional en favor
del peaton, ambas, herencia de los proyectos de “ciudad jardin” en el Quito de 1930 (Lopez &
Rojas, 2016).
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arquitectura del poligono de

a en planta baja del polige-

Figura 18 Representacién espacial de las intenciones en el PUAR.
Fuente: Elaboracién Propia

3.1.4.1 El Proyecto de Integracion Parcelaria

El poligono de intervencion escogido responde a la cercania con la estacion Metro Parque
Alameda, ya que se encuentra a 6 minutos, y esta compuesta por una serie de predios, algunos
vacios, otros subutilizados, que no requieren de un derrocamiento para la produccion de residencia.
Se encuentra en el extremo este del Parque La Alameda, entre las calles Antonio Ante, Andres
Farget, Santa Prisca y Vargas, y comprende por lo tanto el antiguo pasaje peatonal San Luis.

El poligono de intervencion cuenta con cuatro frentes urbanos de interés, el primero esta

conformado por una plaza esquinera, que acoge el flujo peatonal desde la boca del metro.

Figura 19 Frente urbano del poligono de intervencidn.
Fuente: Elaboracion propia
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El segundo frente urbano es un colegio que se cierra al flujo peatonal por la manera en que

esta emplazado.

Figura 20 Frente urbano poligono de intervencion.
Fuente: Elaboracién propia

Los siguientes frentes urbanos se abren a las visuales y al flujo peatonal, pues supone una

conexion directa entre la calle y un lote de oportunidad.

Figura 21 Frente urbano poligono de intervencion.
Fuente: Elaboracién propia

Figura 22 Poligono de Intervencion. Fuente: Elaboracion Propia

El proyecto de Integracion parcelaria en el que se desarrolla la residencia del presente PUAR, se
encuentra en medio de esta afluencia de peatones, y puede ser parte de la activacién de la planta
baja, beneficiandose también por las oportunidades de vida de barrio, que esta ofrece. Por esta
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razon, el programa arquitectonico se define alrededor de un circuito, y cada actividad a su interior

G

representa una etapa diferente en él.

~

V)

E \\ )

Figura 23 Lotes intervenidos en la Reestructuracion Parcelaria.
Fuente: Elaboracion Propia.

@;"
| @

Predios
Ubicacion & Ndimero Razén Uso de Area Ndmero Nomenclatura
Catastro de Social Suelo Actual en el PUAR
Predio
' 43.890 Inmobiliaria (RU 3) 455,75 1
Progreso Residencial m?
S.A. Urbano 3
— — = . A
14.683 Privado (RU 3) 243.00 2
Residencial m?
Urbano 3
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i ¥ 813.694  Privado (RU 3) 74700 3
Residencial m?
Urbano 3
" 22086  Privado (RU 3) 65100 4 B
Residencial m?
Urbano 3
£ ' 281239  Privado (RU 3) 19246 5
Residencial m?
Urbano 3
" 48308  Privado (RU 3) 200.00 6
Residencial m?
Urbano 3
C
' 36.147 Privado (RU 3) 252.00 7
Residencial m?
Urbano 3
A ¥ 9754 Privado (RU 3) 200.00 8
Residencial m?
Urbano 3
D
Area Total de Intervencion 5219.00
m2

Tabla 2 Predios intervenidos en la Integracion Parcelaria.
Fuente: Elaboracion Propia

En el predio 3 se encuentra una edificacion de 6 pisos, en el que el 40% de su area

construida esta en desuso actualmente. El elemento arquitecténico se encuentra en medio de dos
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grandes &reas, por lo cual provoca una ruptura entre las dos reas, es necesaria pues su intervencion

para convertirlo en un elemento que vincula todas las areas de la integracion parcelaria.

Cs

C2 (o

:‘\ Cé
\'C' W’
NS
cl NN
\ N
/ N < C1: Escalinato
& N C2: pasaje |
b C3: coneccidn de niveles
’ C4: Portal proyectado
- A CS5: Portal existente
Cé: Pasaje 2

PLANTA BAJA

Figura 24 Conexiones Peatonales del PUAR con el espacio publico
Fuente: Elaboracion Propia

Todas las edificaciones en el PUAR se plantean en un sistema de circuitos que ancle la
propuesta a la diversidad de actividades en planta baja en la propuesta urbana de intervencién de
la Zona Metro Alameda.

Se conectan los ejes culturales a través de este circuito con la vivienda productiva (tipologia
del 75% de las viviendas del PUAR), no solo generan mas encuentros de los residentes, sino que
los mismos, al tener intereses econdémicos en el espacio que habitan, generan con él un vinculo de
apropiacion, y esto a su vez, genera una respuesta natural de vigilancia, ademas las maltiples
posibilidades de encuentro en los espacios compartidos, propician la construccion de comunidad
(Gehl & Svarre, 2013).
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() PASAJE SAN LUIS

El pasaje cuenta con una estrecha separacién entre
bloques, es ocupada para paso de vehiculos y peatonal,
no hay divisiones para garantizar la seguridad del peatén

@ PASAJE ANDRES FARGET

El pasaje cuenta con el Unico drbol entre los dos pasajes,
y cuanta con un portal que introduce al centro de la
manzana

@ ESCALINATA CENTRAL

La escdlinata no cuenta con dreas permeables, existe 8
metros de separacién entre los bloques y no existe espa-
cios de estancia para vincularlos con los comercios
existentes

@ PLAIA T

Es usada para el parqueo de los vehiculos y corta la transi-
cién segura del peatén

® PLAZA DE CONTEMPLACION

Es un lote privado el cual se utiliza para parqueo, también
es el centro de la manzana y se encuentra entre los dos
pasajes

® PLAZA INICIAL

Existen 3 lotes colindantes de los cuales 2 estdn destinados
al parqueo vehicular y el tercero se encuentra una cons-
truccién de un nivel con precaria construcciéon, también es
la parte frontal de todo el pasaje y esté al frente de la calle
santa Prisca

Figura 25 Sistema de espacio publico en el PUAR
Fuente: Elaboracion Propia

2.1.3.2.Matriz de auditoria Peatonal

El poligono de intervencion se somete a un andlisis de las condiciones de caminabilidad en
favor de generar una propuesta que responda a las necesidades del peaton, estos requisitos
responden a cuatro condicionantes que son: accesibilidad, seguridad, confort climatico y ambiental
y atractivo.

A través de estudios de campo Y la revision de datos recogidos del Plan Especial Santa
Prisca, se identifica los flujos peatonales mas utilizados, y cdémo aprovecharlos para la generacion
de vigilancia natural de los residentes, y se propone potenciarlas al aplacar las condiciones
climaticas y generar conexiones visuales relevantes para el peaton, que enriquezcan la experiencia

urbana.
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Accesibilidad Seguridad Confort climético y ambiental Afractivo

Destinos : Vial Temperatura y Sombras Profundidad visual
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ermanect en b

Lluvia

Figura 26 Figura 1 Matriz Peatonal del PUAR.
Fuente: Elaboracion Propia

Un proyecto de vivienda mixta, convoca a una diversidad de usuarios, que representan, por
lo tanto, una diversidad de actividades e itinerarios, o que enriquece el fendbmeno de vigilancia
natural de la comunidad hacia el espacio.
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PROGRAMA

Parque Alomeda

CONSEJO PROVINCIAL

—

Figura 27 EL Programa Arquitecténico como Etapas en un circuito.
Fuente: Elaboracién Propia

2.1.3.3.Sistema de Circuitos|

Calle Santa Prisca

Viviendo duplex
Envolvente vegetal
vivienda tipo §

Huerto Cubierto

Mirador

Vivienda tipo 3
vivienda tipo 2
Viviendo tipo 1
Embolvente corredizo
Embolvente Plegable
Malla perforada
Huerto vertical
Talleres

semillero

Huerto Productivo
Terrazas con huertos
Galeria del Huerto
Servicios

Cruce entre blogues

Comercio

Al interior del PUAR se genera una red de pasajes peatonales, basada en la trama peatonal

original del sector. Cada pasaje peatonal se encuentra en distintos niveles y conservan los nombres

originales (expuestos en la memoria urbana), eso dota al proyecto arquitectonico de distintas

plantas bajas, que refuerzan el modelo de ciudad pasable.

42



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Mauricio Gabriel Flores Mosquera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulaciéon 2021

Cruce de posaje
Andres Farget

Circutocion hacia vivienda

Figura 28Conexién del PUAR con el pasaje Andrés Farget
Fuente: Elaboracion Propia

Porlales propuestos

Ciredlacion hocia vivienda

Figura 29Conexion del PUAR con el Pasaje San Luis
Fuente: Elaboracion Propia
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Al mismo tiempo se rescata un elemento presente en las tipologias existentes, el portal, el
mismo que amplia el area del pasaje, genera condiciones de circulacion en sombra. La
reinterpretacion de los portales en la arquitectura tradicional, inspiran las conexiones en altura, que

conectan las nuevas edificaciones en las plantas superiores.

Bloque vivienda

Terazas
rehabiftadas

Blogue Servicios

Bloque Semilero

Figura 30"Pasaje" en Altura
Fuente: Elaboracién Propia

Este “pasaje” en altura enfatiza el hecho de que, en el proyecto, estd conectado en su
totalidad, no existen limitaciones para el peaton en el paso entre las distintas edificaciones.
Para entender mejor esta relacion en planta baja, se ha ubicado en los planos de las distintas plantas
bajas en el volumen 2 del presente trabajo de titulacion, el esquema de ubicacion en corte, de todos
los niveles que se conectan con la calle.

2.1.3.4.Rehabilitacion de las Preexistencias, transformacion de “no lugares”

El area de intervencion enfrenta un proceso de vaciamiento, en algunos casos que afectan
a latotalidad de la edificacion, es decir existen edificios integros en venta. Otro fenémeno presente
ha sido la eliminacion de edificaciones que han sustituidas por zonas de parqueaderos, dada la
condicion del sector que concentra varios servicios y es al mismo tiempo la transicion entra la

ciudad moderna y el Centro Historico.
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La presencia y concentracion de predios destinados al parqueo temporal e incluso de los
propios vecinos convierte de manera particular a la zona de intervencion en un concentrador de no
lugares, que amplican el espacio publico y la condicién de los pasajes, los cuales también ser
tomados por vehiculos limitando su vocacion de conectores y articuladores de espacio publico.

Un aspecto adicional que afecta el valor arquitectonico de las edificaciones tradiconales,
es el deterioro de las cubiertas, es por eso que se implementa la intervencion y regeneracion de las
mismas, como una estrategia de recuperacion de los “no lugares”.

Generando, como remate del circuito peatonal que invade el proyecto, una serie de huertos

en las cubiertas.

_9 Bloque vivienda

w7 @ Huerio DEL AROMA
“f e HUERTO MEDICINAL

[ e HUERTO FRUTAL

Terrazas
rehabilitadas

0 HUERTO ALIMENTICIO

Bloque Semiillero

Figura 31 Cubiertas Intervenidas en el PUAR
Fuente: Elaboracion Propia
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Perfil Urbano

? 5M7 : WL —— ¥
Figura 32Cubiertas Intervenidas en el PUAR
Fuente: Elaboracion Propia

La intervencidn de las cubiertas para rehabilitarlas, provoca que las nuevas edificaciones
armonicen con el perfil urbano existente. Ademas, esto motivo al adosamiento de las nuevas
edificaciones con las preexistentes, provocando una periferia con diversidad de actividades, que

activan el espacio publico en su nucleo, y los pasajes peatonales que lo atraviesa.

complemento urbano

plataformas articuladoras

plaza de conexidn

plaza central

vivienda

Figura 33 Distribucion de las Superficies Peatonales en el PUAR.
Fuente: Elaboracion Propia

3. PROPUESTA ARQUITECTONICA

3.1. Reinterpretaciones de las preexistencias

El caminar por las calles de Quito dejo de ser una experiencia gratificante ahora el smog se
toma el aire fresco y los autos se toman nuestras huellas, la ciudad esta perdiendo su propia
identidad en donde caminar por Quito solo es origen y destino, esto nos pone a pensar que el pasar
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del tiempo nos ubica en una situacion cambiante que un entorno urbano patrimonial ayer fue un
punto importante de la ciudad y hoy esta olvidado, que cada dia borramos y hacemos cosas nuevas
sin mirar atras ni potenciando lo consolidado preservando nuestra identidad, tenemos que
trascender en donde una sola mirada nos transporte a otra época y que el caminar por las calles

de Quito nos devuelva nuestra identidad.

3.2 Estrategias

3.1.3. Reinterpretacion de la morfologia y la escala urbana:

Blogue 01 Vivienda mixta
Calle Antonio Ante Bloque 02  Semillero

Blogue 03 Servicios

Blogue 03 Vivienda (Propuesto)
Calle Vargas

Vivienda (Propuesto)

Pasaje San Luis Pasaje Andres Farget

Figura 34 Zonificacion de la Propuesta Arquitectonica
Fuente: Elaboracion Propia

Todas las nuevas edificaciones en el PUAR, estan adosadas respetando con ello la
normativa actual existente y consolidando las manzanas con esa condicion de preexistencia para,
formar asi una quinta fachada, que “reemplace” los muros ciegos que estas daban hacia el espacio
publico, antes de la intervencion.

Para generar iluminacion y ventilacion natural entre la edificacion nueva y la preexistente,

se reinterpreta el concepto de pasaje, al generar un corredor “transparente” en las distintas plantas
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del proyecto, que permita el paso de luz, y que traslade esta logica de “corredor semiptblico” al
interior del edificio, permeando todas sus plantas.

Cs

C1: Puente conexién bloque de vivienda con servicios
C2: Mirador publico

C3: Ducto de escaleras y ascensor a viviendas

C4: Ruta del huerto frutal

C5: Ruta del huerto medicinal y aromatico

Figura 35 Distribucién del blogue. Reinterpretacion del pasaje
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 36 Vista hacia el "Pasaje" en altura
Fuente: Elaboracion Propia

La reinterpretacion de este pasaje es la continuacién del puente que conecta el Bloque A
de vivienda, con el C de servicios.

El proyecto de integracion parcelaria contempla 5 edificaciones, de las cuales el Blogue A,
es el resultado de la intervencion en un edificio preexistente.

En el blogue A de vivienda mixta, se conservaron todos los ductos de circulacion, que
funcionan para el ala nueva del edificio, y en cubierta se instalé una estructura ligera, en la que se
ubicaron los huertos. Este elemento se extendid para rematar el ducto de ascensor que sirve al ala

antigua y nueva de la edificacion.
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Figura 37Corte Transversal por Bloques A y B, con énfasis en la estructura preexixstente
Fuente: Elaboracién Propia

3.1.4. Reinterpretacion de la tipologia y proporciones existentes arquitectonica
Con el fin de preservar el valor arquitectdnico del conjunto original, se realiza un analisis
para identificar los patrones en la modulacion de las fachadas, y poder utilizarlos en la modulacion

de las nuevas edificaciones.
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Las plezas arquitecténicas Los edificios tienen un ritmo similar entre cada La cromatica de los colores, denota

forman un entorno con valor pleza, se denota madulos y franjas corridas las una gama que tiene correlacion, por lo

decorativo para el sector. cuales se cual el entorno genera la visualizacion
de una época de la cludad

Cclle Santa PI’ISCCl

nel entorno inmediato a la zona de inter-
vencién

—— EEEE
IIIIII — L] ""

| — EEEE

| —

| — [ 1 | ]|
VERTICAL HORIZONTAL MODULAR MIXTO

Figura 38 Analisis de fachadas tradicionales del Sector
Fuente: Elaboracion Propia

Como resultado de este andlisis, se identifican 4 tipos de reticulas. Cada uno de ellos sera
utilizado para mostrar una tipologia diferente al interior del PUAR:

e Vertical: para las zonas de produccion

e Horizontal: para los espacios de servicio y comercio

e Modular: Para las residencias
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e Mixto: La resultante de la conjugacion de las tipologias anteriores en la fachada

@B C (D E) (F

Figura 39 Modulacién de la Fachada
Fuente: Elaboracién Propia
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T
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Figura 40 Modulacion de la Fachada
Fuente: Elaboracién Propia

3.1.5. Programa arquitecténico por ETAPAS.

Con el fin de articular la actividad de los residentes con el flujo peatonal en planta baja,
se concibe el programa arquitecténico como un circuito, en el que cada actividad es una etapa
diferente. Esto permite una transicion a través de un sistema de filtros, desde el espacio mas
publico, del pasaje o la plaza, hasta el méas privado, de la vivienda.

Las etapas también favorecen a la produccidn y exposicion de productos, pues el sistema

de circulacion esta pensado en funcién del mismo.
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HUERTO

SEMILLERO S

Figura 41 Conexion entre semilleros
Fuente: Elaboracion Propia

VIVIEND A
VIP

VIVIENDA VIS

SEMILLERO

COMERCIO

SERVICIOS

Figura 42 Relacion de la vivienda con las areas productivas
Fuente: Elaboracion Propia

Los huertos al interior del edificio de residencia, se encentran distribuidos entre las
viviendas, ya que no solo funcionan como areas productivas, sino que también constituyen

espacios de encuentro y distribucion.
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El activador de comunidad busca ser un modelo de residencia acorde al nuevo modelo de
ciudad que se busca a partir de enfoque del Taller “Quito, Ciudad Paseable” 2020: Red verde
Urbana, y Metro Que para ser replicado debera cumplir con las siguientes condicionantes:

e Continuidad peatonal en planta baja

e Diversidad de usos

o Vivienda
o Produccion
o Servicios
e Presencia de vivienda mixta

e Presencia de vivienda productiva

e El modelo de produccién en el que se enfoca este activador de comunidad: “Zona Metro

Alameda: Sembrando comunidad en altura, vivienda multifuncional integrada al espacio

publico”, como se ha dicho antes, es el de permacultura, pues presenta coincidencias
importantes en la recuperacion de la Red Verde Urbana, como son:

e Presencia de vegetacion endémica

e Recuperacion ecoldgica (en corredores)

e Preservacion del patrimonio de paisaje

55



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Mauricio Gabriel Flores Mosquera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

Figura 43 Vista hacia los Huertos en el Bloque A (Residencias)
Fuente: Elaboracién Propia

La produccién agricola en el proyecto configura la arquitectura, no solo en los huertos al
interior de la edificacion, y los huertos en la regeneracion de las cubiertas, sino que también esta
presenta en el disefio de las fachadas, confiriendo confort al interior de los espacios, en los

perimetros mas afectados por el sol o el ruido urbano.

Vegetal

Figura 44 Sistema de envolvente
Fuente: Elaboracién Propia

La presencia de vida vegetal como elemento de la arquitectura motivé el disefio de

mecanismos constructivos que confieran movimiento y flexibilidad a la fachada.
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En combinacion, estos dos factores, hacen de esta fachada, una fachada viva.

————— 3 tipos de envolventes
e vivos ( en movimiento )
il— - =
_
ey 1
==
———
Figura 45 Sistema de envolvente
Fuente: Elaboracién Propia
Corredizo

Figura 46 Sistema de envolvente
Fuente: Elaboracion Propia

3.2. Tipologias de vivienda

La légica para la concepcion al interior de las viviendas, distingue los espacios entre areas
comunes (de encuentro) y areas de uso individual.
Las areas de uso comun, cocina, comedor y sala, conforman el nacleo de la vivienda, y para
explotar su capacidad de generar encuentro, en todas las tipologias de vivienda, las divisiones entre
ellos, son virtuales, y conforman un solo gran espacio social, abierto. En las viviendas VIS, esta
area de uso comun puede conectarse con el balcon, diluyendo las divisiones entre el exterior y el
interior, aun en las plantas superiores, gracias a los mecanismos moviles que configura las

fachadas.
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Figura 47 Vista Interna de una vivienda VIS
Fuente: Elaboracién Propia

Las viviendas VIP (tres) con areas promedio de 115m2, incluyen, adicionalmente a este
sistema, un espacio destinado a la produccion familiar. Por esta razon las viviendas son DUPLEX.

Para fomentar la diversidad de usuarios, se concibe estas unidades con mejor vista y méas
espaciosas, de tal forma que el costo bajo de las viviendas VIS (dieciocho) con areas promedio de
70m2, se compensa con estas.

CORTE LONGUITUDINAL GENERAL

Figura 48 Viviendas VIP
Fuente: Elaboracion Propia

58



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Mauricio Gabriel Flores Mosquera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulaciéon 2021

TIPOLOGIAS DE VIVIENDA VIS

Figura 49 Tipologias de Vivienda VIS
Fuente: Elaboracion Propia

TIPOLOG{AS DE VIVIENDA VIP

Vivienda (vip) 08
Area 87.64m2

PARA 2 A 3 PERSONAS

Vivienda [vip) 07 i

Area 133.61 m2 i VIVIENDA DUPLEX

] 1

-4

: v

. % i Vivienda (vip) 09 ] T : - -

% S : 3

~E Ao —ma
s ~ Plonta |

PARA 3 A 4 PERSONAS. < al ~ | %
2 PARA 3 A 4 PERSONAS S Planta 2

Figura 50 Tipologias de Vivienda VIP
Fuente: Elaboracion Propia

4.3 Sistemas Arquitectdnicos
El sistema constructivo de la propuesta arquitectonico responde a la intencion de armonizar

con los elementos de gran valor arquitecténico en la Zona Metro Alameda, de esta manera su
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estructura se concibe en poérticos de hormigdn, dado que este es el sistema utilizado en el edificio
rehabilitado, y que se transfiere, por lo tanto, a todas las nuevas edificaciones.

Envolvente en movimiento

Circulacién vertical

. Estructura en del bloque A

cercha metdlica

Vivienda VIP.

Huerto productivo

. Estructura ligera
metdlica en edificio
reciclado

' Envolvente en movimiento

‘ —  Vivienda VIS.
. Circulacién horizontal ‘v/

Hacia el Bloque A

- Envolvente en movimiento :
Comercio en PB

Extencion del semillero
en Bloque A
Zona productiva

irculacion en
espacio publico

Estructura aporticada

. Circulacién horizontal de Hormigén

Hacia el Bloque A

[ Sistema cerramiento, envolvente
B Sistema estructural
B Sistema de circulacion
Sistema espacial funcional, programa

El sistema de cerramiento y envolvente, como se menciond en el apartado anterior, responde
a la intencién de generar una fachada vida, desde los huertos verticales, hasta la posibilidad de
movilidad de los elementos constructivos.

El sistema de circulacion responde a la intencion de generar un programa arquitecténico en
circuito, que integre la arquitectura con los ejes culturales de la Zona Metro Alameda, ademas se
reutiliza la circulacion vertical provista por el edificio rehabilitado.

El programa arquitectonico responde a la intencion de generar un modelo de vivienda
productiva que aporte a las dinamicas internas de un eco barrio para la Zona Metro Alameda.
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4 ASESORIAS DE ESPECIALIDAD
Para cumplir con los parametros de factibilidad, el presente PUAR debi6 responder las
exigencias técnicas del disefio estructural, de la gestion sustentable de los recursos y la

coherencia del disefio del paisaje, cada una de estas etapas se resume a continuacion.

4.1 Asesoria estructural
Se realiza una modulacion de siete metros de luz, para reforzar y dar continuidad a la
estructura de la edificacion rehabilitada y se conserva el mismo sistema constructivo en las nuevas

edificaciones, esto permite una optimizacion de los materiales y la unidad de todos los elementos.
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Figura 51 Sistema estructural.
Fuente: Elaboracion Propia

Las cubiertas que son inaccesibles, se resuelven en un sistema de estructura ligera de cerchas
metalicas de dos aguas, para mantener el perfil urbano dado por la arquitectura predominante del
lugar como se puede observar en la figura 52.
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Figura 52 Sistema estructural de cubiertas.
Fuente: Elaboracion Propia

4.2 Asesoria de Paisaje

4.2.1 Anaélisis de las circunstancias

La gran seccion y la velocidad permitida sobre la Av. 10 de Agosto, provoca la
desconexion entre el PUAR y el Parque La Alameda.

Existe un abandono creciente de las edificaciones de la zona.

A pesar de que el parque La alameda representa un punto importante en la Red Verde
Urbana de Quito, este debe potenciarse por corredores ecoldgicos de revitalizacidn para que su
impacto alcance los recorridos cotidianos de la ciudad.

4.2.2 Intenciones
e Reducir la fragmentacion que existe entre el barrio Santa Prisca con el parque Alameda.
e Promover la caminabilidad de los peatones a través de rutas de contemplacion a través
del parque.
e Articular los destinos importantes en los itinerarios urbanos a través de circuitos
caminables.
4.2.3 Estrategias
En respuesta a las intenciones antes mencionadas, se establece una serie de corredores

ecologicos, que atraviesan el PUAR en la propuesta de rehabilitacion de los pasajes peatonales
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San Luis y Andrés Farget, asi como la readecuacion de la Escalinata Central, y se conectan el

sistema de plazas del PUAR.

PLAZA L _— PLAZA DE CONTEMPLACION PLAZA INICIAL
f e /:‘[7‘? / - ': A ",' A". ~
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Figura 53 Sistema de Plazas en el PUAR.
Fuente: Elaboracién Propia

.............

Figura 54 Corredores Ecoldgicos de conexion con el parque La Alameda.
Fuente: Elaboracién Propia

4.2.4 Especies de vegetacion utilizada
Todas las especies de vegetacion utilizadas son endémicas, se utilizan arboles para la
division entre espacios al cambiar de funcién, para marcar los recorridos y proveer de sombra,

para atenuar los vientos y para generar espacios de estancia.
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Figura 55 Corte transversal del PUAR.
Fuente: Elaboracion Propia

4.3 Asesoria de Diseflo Sustentable
4.3.1 Andlisis de las circunstancias
Se realiz6 un analisis del asoleamiento al interior del PUAR durante los tres solsticios del

afio.
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Figura 56 Andlisis solar.
Fuente: Elaboracion Propia

Se determino las caras que recibian mayor radiacion solar son las de los extremos

orientales.
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Figura 57 Fachadas con mayor insolacion.
Fuente: Elaboracion Propia

Respecto a la ventilacion, la direccion predominante es la noreste, tras simulaciones en
una maqueta virtual se determin6 que la velocidad del viento se incrementa en los pasajes por el

efecto de tinel formado por el choque con las edificaciones.
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Figura 58 Esquema de ventilacion.
Fuente: Elaboracién Propia

4.3.2 Estrategias
Para reducir la Insolacion extrema, y garantizar el confort térmico al interior de las

residencias, se establecen dos tipos de celosias en la fachada oeste.
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Figura 59 Sistema de Celosias.
Fuente: Elaboracién Propia

Respecto a la ventilacion, se dispersa la fuerza del viento incrementada por el efecto de

tanel, al implementar una red de arboles en todo el espacio publico.

Flujo de viento actual
Flujo de viento propuesta
@ Vegetocién

vientas controlados

Figura 60 Estrategias de ventilacién.
Fuente: Elaboracion Propia

La orientacion de los edificios permite la generacion de ventilacion cruzada en los pasillos.

Figura 61 Esquema de ventilacion cruzada.
Fuente: Elaboracion Propia

Respecto a la gestion de agua, se aprovechan las superficies de las cubiertas que no han sido
convertidas en huertos, para la recoleccién de agua lluvia, esto permite alcanzar el 60% de la
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demanda mensual, esta se potabiliza para ser distribuida en las viviendas, posteriormente se
recoge para ser procesada en una pequefia planta de tratamiento en el subsuelo, que permite

redirigir su uso como agua de riego para el sistema de huertos.

ESQUEMA DE USO DE AGUAS

CUBIERTAS EXISTENTES Y PROPUESTAS

® MILTROS BE CARBON
ACTIVO

@ BICDIGESTOR
@ INODORO
@ CISTERNA
TRATAMENTO
‘l @ GRFOS
A@m@ i .

I’ @m@lll
I ” @lk@hll

los huerios se regaron con
las aguas lluvias recicladas y
devidamente fratadas

Recoleccién de aguas luvia ~————
Aguas lluvia potabilizada —
Aguas grises —_—
Aguas negras R
Aguas grises tratadas —

Figura 62 Sistema de gestion de agua.
Fuente: Elaboracion Propia

5 CONCLUSIONES
La propuesta desarrollada que ha permitido que la propia Municipalidad utilice el concepto
de Zonas Metro (pendiente toda la propuesta de escalaridad: sector Metro y Sistema Metro)
permite alcanzar el ideal de una ciudad paseable, en los poligonos estudiados y definidos en
extension de 1km para las Zonas Metro, ya que su dimension permite desarrollar la ciudad de los
15 minutos, estrategia que en el marco de la pandemia de la Covid-19 hemos visto que ha sido la
estrategia que mas se implementd y gener6 menor rechazo. Sin duda alguna adicionalmente
supone una alternativa, para dotar de caminabilidad al perfil topogréafico altamente accidentado de
Quito.
La propuesta desarrollada en la Zona Metro Alameda a partir de sembrar comunidad: “Zona
Metro Alameda: Sembrando comunidad en altura, vivienda multifuncional integrada al espacio
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publico “y el desarrollo de un sistema de plazas complementado con el sistema de &reas
productivas de los distintos tipos de huerto, garantizan que la arquitectura aporte a la regeneracion
de la Red Verde Urbana y apuntale con eso los objetivos de desarrollo sostenible referentes al
ODS 11 de ciudades y comunidades sostenibles, el ODS 13 accion por el clima. A su vez la
propuesta avanza hacia alcanzar el ODS 2 de hambre cero.

La gestion de estos huertos, conlleva a un uso eficaz del agua al interior del proyecto. La
captacion de agua lluvia es utilizada en el riego de los espacios productivos, y para abastecer a las
viviendas. Del total de agua lluvia recolectada mensualmente, solo un 1,45% culmina su ciclo en
la alcantarilla.

A traveés del sistema de huertos en las edificaciones, especialmente en la regeneracion de las
cubiertas preexistentes, se preservan especies endémicas para que la comunidad pueda conocer de
primera mano su valor utilitario y cultural, asi la integracion de la Red Verde Urbana no solo tiene
un impacto fisico, sino que se integra al imaginario colectivo como un elemento mas de bienestar
y calidad del espacio.

El modelo de vivienda productiva orientado a la agricultura urbana es la estrategia para
generar un modelo de residencia que responda a las exigencias de los tres ejes necesarios para la
Desarrollo Sostenible impulsado por la Organizacién de Naciones Unidas. Se alinea con el eje
ambiental confiriendo a la edificacion la cualidad de revitalizacion ecol6gica al incluir en la
arquitectura, el uso de vegetacion endémica, que, ademas es Util en la alimentacién, reduciendo la
demanda de alimentos procedentes de otros lugares y evitando asi la necesidad de transporte
motorizado, este modelo responde también al eje social ya que la produccidn agricola requiere de
la colaboracion de los residentes y es, en si misma, un ejemplo de bien comun. Finalmente el
modelo de vivienda productiva en el PUAR, refuerza el eje econdmico, no solo porque la
infraestructura genera oportunidades de rentabilidad para las familias que lo habitan, sino porque
la articulacion con los demas componentes urbanos de la Zona Metro Alameda, influenciados por
el legado del Plan Especial de Santa Prisca, generan un intercambio econdmico local, y un atractivo
economico y cultural para otros sectores de la ciudad.

El presente PUAR adopta los principios de una ciudad compacta, al reunir diversidad de usos
en distancias caminables, articuladas con una propuesta de vivienda productiva. Ademas, la
accesibilidad universal se garantiza a través del sistema de plazas, que conforman el recibimiento

para cada uno de los edificios.
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Finalmente, un proyecto de vivienda mixta, propicia el encuentro entre personas de distintas
condiciones socio econdmicos, y se constituye en referente, ya que los proyectos de Viviendas
VIS, usualmente relegados a las periferias de la ciudad, constituyen una oportunidad de reivindicar
el derecho a la ciudad, cuando se ubican exitosamente en zonas centrales dotadas de servicios y
actividad urbana. Esta es la deuda pendiente en Quito que a partir del Metro debe definir una
politica publica que apuntale la inclusion de viviendas sociales para disminuir la exclusion y

segregacion en la que han vivido muchos de nuestros habitantes.
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ANEXO 1: INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA
URBANA “MANUEL LARREA” DEL INSTITUTO
METROPOLITANO DE PATRIMONIO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"

1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION BRI L RSB [ e

F siglo. periodo
g £ &d
Sz 5 b1 g }i 234 ESTILO ANO 1991 ACTUAL
Ez =

NOMBRE DEL PROPIETARIO

= § 3 a g s gg 1| n| m|v| ORGINAL ACTUAL
g w 3 E
= 3 |gEEEs

3 258% El
70534 SALVADORROMOLEROUX PEORO AFAEL | 103020 3001 ses ses Modernismo
26406 CUESTA CACERES MIRIAM PATRICIA 10302-03-006 XX X RES RES-C/S Modernismo

2

3128 ECHEVERRIA TROYA FERNANDO RODOLFO 10302-03-004 5-XX X RES. RES. Modernismo
13376 BACCINETTI CADENA MARIA DEL ROSARIO ELENA| 10302-09-001 5-XX X RES. RES Neo-historici ista
77307 ASOCIACION FE Y ALEGRIA ECUADOR 10302-10-007 S-XX X RES. Aom Ecléctico
85310 CCHANG SUN OH JANG 1030212011 S5-XX X RES s Neo-historicista
18097 VELA VASCO GIL ENRIQUE 10202-29-004 S-Xx x RES. s Neoclésico
17501 CAVIEDES SALVADOR MARIA LIDIA 10202-29-008 S X RES RES-C/S Ediéctico
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"
A A 1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION BERIODO. 13 TROLOGIA Y.USOS
s o siglo periodo
M

§ ; 5 g; ; = 2.3.1 ESTILO DOMINANTE FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL

E § NOMBREDEL BROBLJARY 3 sg r 55 1 n n v ORIGINAL ACTUAL

|

3 |E585d

3272 'MARIA TERESA GUEVARA VACA 10202-30-005 S-XX x RES RES-C/S Edléctico
18

30018 EMPORIO MUSICALS A 10202-30-012 5-XX ) RES RES-C/S Edéctico
2

47836 LASSO MENESES SERGIO 10202-19-018 $-XX X RES RES-C/S Edéctico
23

95582 DE ECHEVERRIA ISABEL OVIEDO 10202-19-005 S-XX X RES RES-C/S Edléctico
26

31897 ALBERTO 5-XX bl RES -C/S RES -C/S Ediéctico
B

27015 S-XX X RES RES-C/S Ecléctico
31

60217 ERIKA DELPIL S-XX X RES RES-C/S Edléctico
33

53135 MAYA MADRID RODRIGO ENRIQUE Y HRDS 10202-22-018 S-XK x RES RES-C/S Ediéctico
3

58627 'YAULEMA ORNA S-XX X RES RES -C/S Ecléctico
a
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"
A A 1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION PERIODO 1.3 TIPOLOGIA Y USOS
3 % : siglo periodo
g E 5 ]; ; e 2.3.1 ESTILO DOMINANTE FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL
E % NOMBREDEL BROBE ISR 5 ﬂ a ] 55 1 n mn v ORIGINAL ACTUAL
3 |ExgEs
67843 VAN S-XX X RES RES - C/S Modernismo
42
131337 ‘GUAMAN BARAHONA PEDRO 10202-25003 S-XX X RES RES -C/S Ecléctico
43
90634 'VAYAS LOPEZ LUIS GILBERTO 10302-32-008 S-XX X RES. RES-C/S Edéctico
45
132555 MUNICIPIO DE QUITO 10302-27-007 SXX X EDU EDU Racionalismo
P
76600 BORJA CUITO WASHINGTON EFRAIN 10302-16-004 S-XX X RES RES-C/S NNeo historicista
o
12933 'CABRERA VILLAMAR NANCY BEATRIZ 10302-07-009 S-XX X RES RES Art Déco
48
91322 'MONTENEGRO AYORA VERONICA JAZMIN 10302-07-013 S-XX X RES RES-C/S Neo-mddejar
50
20082 JACOME S-XX X RES. RES. Ecléctico
52
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"
A A 1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION BERIODO. 13 TROLOGIAY.USOS
S % : siglo periodo
§ ; 5 ﬂ; ; I 2.3.1 ESTILO DOMINANTE FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL
3
E § NOMBRE DEL PROPIETARIO 5 ﬁg 3 gg all o tall callll ey YT,
3 |HiE
o ik
80741 'VALENCIA ORDONEZ BETTY JUDITH 10302.08-003 5% x: RES ofs Edléctico
53
86967 HIDALGO CRIOLLO DANNY MAURICIO 1030208011 5-XX x RES RES Modernismo
54
77973 VIZCAINO ANDRADE LUIS FELIPE 10302-11-007 cesn || 2 RES RES-C/s Edéctico
57
11892 CLAVIIO ZUMBA LAURA JUDITH 10202.05-001 5-xX x RES-C/S RES-C/s Edéctico
58
71198 JARA ESCOBAR FAUSTO JAIME IVAN 10202-05-004. 5-xx x RES s Modernismo
59
91345 MORALES VELASCO LIGIA BEATRIZ 1020205009 5-XK x RES RES-C/S Edéctico
62
73084 5-xx x RES RES-C/S Neo-historicista
63
66701 SEGUNDO PAREDES ROJAS 10202-28-001 5-XK x RES RES-C/S Neo-historicista
64
29448 ECHEVERRIA FLORES LUIS ALFREDO 1020231001 5% x RES RES-C/S Neo colonial
65
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INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"
A A 1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION BERIODO. 13 TROLOGIA Y.USOS
s % : siglo periodo
§ ; 5 ‘(; ; e 2.3.1 ESTILO DOMINANTE FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL
=
E % NOMBREDEL BROBLJARY 6 s a ] §§ 1 n n v ORIGINAL ACTUAL
3 |ixgss
8916 BARRAGAN MALDONADO TERESA DE JESUS AMELIA 10202-31-008 S-XX X RES RES-C/S Ecléctico
68
65988 PPALACIOS TORAL ANTONIO Y OTRO 10202-31-009 S-XX X RES RES -C/S Ecléctico
69
64268 'ARGUELLO OROSCO LAURA TERESA 10202-31-015 S-XX X RES RES-C/S Neo colonial
70
15577 FILANBANCO S.A 10202-20-002 S-XX X RES ABANDONADA Ecléctico
s
7041 ENRIQUEZ AYALA CRISTINA TATIANA 10202-20-005 S-XX X RES ABANDONADA Ecléctico
76
88808 /ALMEIDA VILLALBA AMPARO DE LA CRUZ 10202-26-008 S-XX X RES RES-C/S Modernismo
84
91248 AYALA RIVADENEIRA MARIA CLEMENCIA 10202-26-010 S-XX X RES RES-C/S Modernismo
85
35463 ASOCIACION NACIONAL DE EMPLEADOS DEL SEGURO 10302-33-003 Soxx x RES ADM Neo colorial
SOCIAL
89
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL
INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"
1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION
1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION e B ROl Y sns
s e siglo periodo
2

% 2 E E §§ e 23.1 ESTILO DOMINANTE |  FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL

wE

& 5 NOMBRE DEL PROPIETARIO 5 s g §§§ oll ol ol | ememm CEETT

5 Ea%:u

57108 FUNDACION ECUATORIANA DE PROMOCION 10302-33-002 S-XX X RES /s Neo-historicista
%0

70225 CCIFUENTES JARA JOSE ENRIQUE 10202-03-008 5-XX X RES RES-C/S Edléctico
91

70794 GUTIERREZ GLORIA MARIA 10302-15-005 S-XX X RES RES - C/S Ecléctico
%

70284 “ARDO S-XX X RES RES-C/S Neo-historicista
9%

27220 PASSENIN 10202-04-002 S-XX x RES EDU Neo-historicista
97

60465 'SOCIEDAD PROTECTORA DE ARTESANOS 10202 04 012 S-XX X RES RES-C/S Ecléctico
%

650377 SECRETARIA NACIONAL DEL AGUA 10202-27-004 S-XX X RES RES-C/S Edléctico
9

658876 SECRETARIA NACIONAL DEL AGUA 10202-27-009 S-XX X RES RES-C/S Neo colonial
100
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102

103

107

108

INSTITUTO METROPOLITANO DE PATRIMONIO - DIRECCION DE INVENTARIO PATRIMONIAL

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

INVENTARIO SELECTIVO DE LA PARROQUIA URBANA "MANUEL LARREA"

1. INFORMACION GENERAL DE LA EDIFICACION

1.2 ORIGEN DE LA EDIFICACION

PERIODO 1.3 TIPOLOGIA Y USOS

Fl L siglo riodo
2 3 5 g i) periodo
o z E 8 § ; e 2.3.1 ESTILO DOMINANTE FOTOGRAFIA ANO 1991 FOTOGRAFIA ACTUAL
£z £

NOMBRE DEL PROPIETARIO

- é s ; é g § 1| m| m|wv| ORGINAL ACTUAL
24 5 =3=F
= 3 §E§za

o 23858
77750 BRITO ARIAS ANGEL ASISCLO 10202-32-015 S-XX X RES RES-C/S Modernismo
77299 RUBIO LOPEZ GLORIA REBECA 10202-32-016 S-XX X RES RES Modemismo
21727 PANTOJA CADENA ESTEBAN BOLIVAR 10202-32-017 S-XX X RES RES-C/S Modernismo
87906 CHIPANTIZA RAMOS MONICA NARCIZA| 10202-32-018 S-XX X RES RES-C/S Modernismo
15690 PILLIZA JIMENEZ MARTA ISABEL. 10202-32-001 S-XX X RES RES - C/S Modernismo
17330 S-XX X RES RES-C/S Ecléctico
8894 TAFUR ESPANTA ANDREA Y HNOS 10202-32-009 S XX X RES RES - C/S Modernismo
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ANEXO 2: PRESUPUESTO DE OBRA

PRESUPUESTO BLOQUE A VIVIENDA
Ubicaciéon Quito, Zona metro alameda, entre las calles Santa Prisca y Antonio Ante
Proyecto Zona metro Alameda: Sembrando comunidad en altura, vivienda multifuncional vinculada al espacio publico
Cédigo RUBRO I UNIDAD I CANTIDAD P. UNITARIO PRECIOT.
OBRAS PRELIMINARES
0P0O1 Bodegas, oficinas y bafios provisionales m2 32|$ 85,00|$ 2.720,00
0P02 Cerramiento Provisional m 150( $ 12,00 | $ 1.800,00
0P03 Guardiania m2 4] $ 250,00 | $ 1.000,00
0P04 Seguridad y Sefializacion 1|$ 400,00 | $ 400,00
OP05 Seguridad Industrial del Proyecto glb 1] $ 52,00| s 52,00
Subtotal $ 5.972,00 |
MOVIMIENTO DE TIERAS
MO1 Replanteo y nivelacién m2 614| S 1,92|$ 1.178,88
MO02 Excavacién a maquina m3 1560| $ 395|$ 6.162,00
MO03 Excavacién manual m3 95| $ 7,20|$ 684,00
MO04 Desalojo del material m3 1391) $ 7,50|$ 10.432,50
Subtotal S 18.457,38
ESTRUCTURA
EO1 Replantillo e H.S 140KG/m2 m3 42,8 $ 115,95 | $ 4.962,66
E02 Plintos H.S 280 kg/m2 m3 92,6[ $ 167,32 $ 15.493,83
EO3 H.s. en diafragmas y columnas 240kg/m2 m3 260 $ 220,89 | $ 57.431,40
EO4 Hormigén en muros de contencién 280kg/m2 m3 32|$ 304,56 | $ 9.745,92
EOS Hormigén en contrapiso 210kg/m2 m3 77,59 $ 131,68 | $ 10.217,05
EO6 Hormigén en cadenas 210kg/m2 m3 45,6| $ 249,36 | $ 11.370,82
EO7 Hormigén en losa 210kg/m2 m3 830,3|$ 131,20 | $ 108.935,36
E08 Hormigén en vigas 240kg/m2 m3 210( $ 235,85|$ 49.528,50
E09 Acero refuerzo (fy=4200kg/m2) kg 19633 $ 1,74 |$ 34.161,42
E10 Malla electrosoldada de 5mm a 15 cm armado superior m2 2900( $ 3,65|$ 10.585,00
E11 Cercha madera incluye acero en unién kg 31,9/ $ 112,50 | $ 3.588,75
E12 Acero Estructural ASTM A36 y A572-Gr.50 (incl. montaje manual) kg 491| $ 4,83[$ 2.371,53
Subtotal S 318.392,24
ALBARNILERIA, MAMPOSTERIA Y TABIQUERIAS
A01 Mamposteria de bloque e=10 nacional divisiones internas m2 150 $ 18,37 | $ 2.755,50
A02 Mamposteria de bloque e=15 nacional divisiones internas m2 560| $ 20,44 | $ 11.446,40
AO3 Mamposteria de bloque e=20 nacional perimetral m2 220| $ 21,50 $ 4.730,00
A04 Perfiles madera 6x12cm (incl montaje manual) en fachada m 450( $ 3,10|$ 1.395,00
A0S Alisado de pisos con helicdptero incluye endurecedor (cuarzo 4kg/m?2) m2 650,95( $ 2,48|$ 1.614,36
A06 Picado y corchado de pared para instalaciones en general m 260,8| $ 3,33|$ 868,46
A07 Enlucido a méquina vertical m2 720,5($ 445|$ 3.206,23
AO8 Baldosa para cocinas 25 x25 nacional m2 72,5 $ 16,50 | $ 1.196,25
A09 Baldosa para bafio 30x30 nacional m2 178,4| $ 11,20 $ 1.998,08
A10 Malla perforada 8mm color gris oscuro mate liso m2 106,8| $ 539($ 575,65
A1l Muebles de cocina madera triplex u 23| $ 190,20 | $ 4.374,60
Subtotal S 34.160,53
PISOS
PO1 Piedra laja alto transito color variado m2 293($ 32,90 | $ 9.639,70
P02 Hormigén pulido m2 772|$ 24,62 |$ 19.006,64
P03 Porcelanato para bafios 30x30cm nacional m2 65,5($ 15,20 | $ 995,60
P04 Poliuretano azul prucia alta resistencia en drea servicios m2 21,5/ $ 18,20 | $ 391,30
P05 Piso tipo vinil Color madera clara m2 412 $ 10,07 | $ 4.148,84
P06 Porcelanto 40 x40cm cocinas , nacional m2 49,5($ 19,60 | $ 970,20
Subtotal $ 35.152,28
PUERTAS
PUO1 Puerta corrediza tipo 01 u 12| $ 120,00 | $ 1.440,00
PUO2 Puerta corrediza tipo 02 u 9[$ 70,00 $ 630,00
PUO3 Puerta corrediza tipo 03 u 6|$ 220,00 |$ 1.320,00
PUO4 Puerta Plegable tipo 01 u 30($ 690,00 | $ 20.700,00
PUO5 Puerta batiente tipo 01 u 126| $ 80,00|$ 10.080,00
PUO6B Puerta batiente tipo 02 u 300 $ 66,00 | $ 19.800,00
PUO7 Puerta batiente tipo 03 u 26| $ 52,60 | $ 1.367,60
Subtotal S 55.337,60
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VENTANAS
V01 Ventana batiente tipo 01 u 140( $ 120,00 | $ 16.800,00
V02 Ventana pivotante tipo 01 u 35($ 80,00 | $ 2.800,00
V03 Ventana pivotante tipo 02 u 33|$ 250,00 | $ 8.250,00
Vo4 Ventana pivotante tipo 03 u 42| $ 150,00 | $ 6.300,00
V05 Ventana corrediza tipo 01 u 8|S 60,00 | $ 480,00
Subtotal S 34.630,00
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, PIEZAS Y ACCESORIOS
IHO1 Sumidero de piso (incluye rejilla) pto 42| $ 12,90 | $ 541,80
1HO2 Caja de revisién u 4| S 45,30 | $ 181,20
1HO3 Inodoro tanque alto, fabricacién nacional u 42| $ 80,00 | $ 3.360,00
1H04 Lavamanos cuadrado, fabricacién nacional u 42| $ 60,50 | $ 2.541,00
IHO5 Mesén hormigdn para lavamanos u 42| $ 70,00 | $ 2.940,00
IH06 Mescladora para ducha cromada u 42| $ 22,30 $ 936,60
IHO7 grifo cromado para lavamanos fabricacién nacional u 45($ 22,20 $ 999,00
IHO8 juego de accesorios para bafio u 42| $ 19,50 | $ 819,00
Subtotal S 12.318,60
INSTALACIONES ELECTRICAS
IE01 Tablero de distribucién u 3[$ 280,00 | $ 840,00
1IE02 Punto de luz pto 250 $ 33,90|$ 8.475,00
IE03 Punto de toma corriente pto 450| $ 3590|$ 16.155,00
IE04 Interruptores u 220( $ 3,45|$ 759,00
IE0S Pieza tomacorriente de 110v u 15| $ 11,72 | $ 175,80
Subtotal S 26.404,80
OTROS

0T01 [Limpieza obra m2 | 1150] 1,65 $ 1.897,50
Subtotal S 1.897,50

SUBTOTAL OBRA CIVIL S 460.980,53

HONORARIOS DE DIRECCION TECNICA 8,5% $ 39.183,34

TOTAL PRESUPUESTO De CONSTRUCCION $ 500.163,87

PRECIO DE CONSTRUCCION m2 $ 137,03
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