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INTRODUCCION

Dentro del Taller de Habitat y Calidad de Vida del nivel diez de arquitectura se
efectud el diagnostico global de la ciudad de Babahoyo, y como consecuencia de ello
nos permitié determinar el alcance del estudio, que una vez concluido, se obtiene el
Trabajo de fin de Carrera “ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL”, que se

explica dentro de este documento en dos capitulos.
Capitulo primero:

Aqui desarrollo lo relacionado al Plan de Movilidad de la ciudad de BABAHOYO, en
las vias de flujos de alta y baja densidad vehicular, los sistemas de transporte fluvial,
de taxi triciclo, bicicleta, fundamentalmente el peatonal y por otro lado analizo el

sistema de buses.

En este capitulo también se analiza la movilidad en el Barrio El Salto, con lo
relacionado a la accesibilidad desde las vias terrestres que vienen de varias provincias
y las fluviales de varios cantones y poblaciones, con lo cual pongo a consideracién el
sistema vial integral que articula arquitectonicamente el Barrio El Salto con el resto de

la ciudad, lo que es el objeto del proyecto.
Capitulo segundo:

Para desarrollar la “ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL” y el Proyecto
Arquitectonico, he considerado su ubicacion en funcion de las condicionantes urbanas
con sus respectivos limites, las posibilidades en parametros de accesibilidad,
topografia y geometria del sector, desde el Barrio El Salto, la Ciudad, al area del

proyecto y viceversa.

Como aspecto fundamental consideré dentro de las intenciones, relacionar el
proyecto con el tratamiento de borde y la vinculacion al puente existente en el acceso

a Babahoyo con el Proyecto Arquitectonico.
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Para ello realicé el estudio de accesibilidad y zonificacion al sector del proyecto, asi
como su relacion de sostenibilidad, forma y los materiales que de manera armonica se

integren al conjunto del Proyecto.

Como parte final del trabajo, se sintetizan los resultados en las conclusiones que en

resumen conllevan, a mejorar la calidad de vida de la poblacion del Sector.
ANTECEDENTES

Tomando en cuenta las ideas rectoras y el alcance del proyecto, se reflejara en el
objeto arquitectonico, sintetizando de manera armoénica la investigacion y el
diagnéstico, con los objetivos del proyecto, sus aspectos historicos y su evolucion,
adaptando el entorno con los cambios que deben ejecutarse de manera integral con la

naturaleza.

Plan Urbano

El aspecto principal a desarrollar dentro del taller de hébitat y calidad de vida del
nivel diez de arquitectura, fue la determinacion de los lineamientos a seguir en el
planteamiento urbano, los mismos que pretendemos utilizar como plataforma para el
desarrollo futuro de los distintos proyectos urbanisticos a lo largo de la ciudad. En
consecuencia, la utilizacion de la informacion del mencionado taller, es de uso libre

para todos los integrantes que participamos en el mismo.

Los lineamientos planteados para el mejoramiento de la calidad de vida de la

poblacion de esta ciudad de forma estratégica son:

e La reactivacion de varios tipos de la produccion (agricola, construccion,

servicios, conocimientos, educacion, etc.)

e Sacar provecho a los recursos hidricos, enfrentando a la inundacion de manera
que las zonas vulnerables puedan transformarse en sitios seguros para
movilizacion, trabajo, produccidon, programas habitacionales y espacios de

recreacion individual, familiar y colectiva.
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e Estimular, educar y orientar a la poblacion con la intencion de generar
compromiso de participaciéon de los ciudadanos que permita promover la

apropiacion y utilizacion Optima de la ciudad y los espacios.

Con base a los lineamientos del Taller mencionado y al entendimiento del crecimiento
de la estructura fisica de la ciudad de Babahoyo que no es unicamente su marco
geografico, ni su paisaje urbano, sino sus habitantes, consideramos necesario
desarrollar un sistema de proyectos urbanisticos en los bordes de las zonas inundables,
articulados por una estrategia urbana y conducidos por medio de un plan urbano de

movilidad.

El objetivo de esta seccion es contar con el analisis breve sobre el contexto donde se
desarrollara el proyecto “ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL”, recogiendo,

para el efecto:

e Las principales caracteristicas sociales, econdmicas, culturales, educativas,
etc., de la comunidad o localidad donde se ejecutara el Proyecto y que sean

relevantes seglin la naturaleza del mismo.

e Las necesidades que requieren la biisqueda de una solucion y la definicion de
alternativas que contribuyan a mejorar la calidad de vida como respuesta a la

situacion planteada; y.

e La descripcion de las acciones institucionales publicas o privadas que se deben
llevar a cabo permanentemente en la comunidad o localidad y con la
participacion de la ciudadania con los efectos generados para la puesta en

marcha del correspondiente Plan Urbano.
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Imagen: 1

Proyectos Urbanisticos para Babahoyo
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. rio . proyecto urbanistico de borde “El Salto” . proyecto urbanistico Muelles Comunitarios Culturales

. sabana . proyecto urbanistico de borde “Barreiro” - proyecto urbanistico Muelles Comunitarios Productivos Recreacionales
. borde rio . proyecto urbanistico parque ecolégico . proyecto urbanistico Muelles C itarios Ambientales

. borde sabana . proyecto urbanistico Produccion . corredores circulacion no vehicular

. vias principales - proyecto urbanistico Catalizador de conocimiento w11 corredor vial transporte publico masivo

puntos convergencia . proyecto urbanistico Muelles Comunitarios Educativos

@ Proyecto urbanistico desarrollado por los grupos

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

JUSTIFICACION
Proyecto Urbanistico Paseo Peatonal: Muelle Dique El Salto

El proyecto de borde de Muelle Dique toma forma a partir de que al barrio El Salto se
lo identifica como un barrio de uso residencial en un sector vulnerable a los cambios
de nivel del rio Babahoyo, esto debido a la falta de infraestructura publica en relacién

a espacios recreativos, equipamientos complementarios y de proteccion.
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Las variables consideradas para la determinacion de los lineamientos que rigen el
proyecto urbanistico fueron su ubicacion, limites, caracteristicas del borde, problemas

especificos y sus respectivos efectos.

Imagen: 2

Proyectos Urbanisticos para Babahoyo

Acceso

Zona
comercial

Viviendas
flotantes

Zona
Residencial

Casa de
Olmedo

Reserva
agricola

Via
ayas Playas Puente  'nconclusa

provisadas mprovisadas peatonal

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida
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Lineamientos:

-Brindar el espacio adecuado a la realizacion de las distintas actividades existentes
que caracterizan al borde del rio.

-Convertir al espacio publico en una prolongacion del barrio en direccion transversal
al recorrido del tratamiento de borde (Muelle Dique), enfrentando asi a los distintos

proyectos arquitectonicos puntuales inmediatamente con el rio y la ciudad.

-Enfrentar a los proyectos palanca determinados para el sector, a una actividad publica
del lugar por medio de un espacio publico que articula la trayectoria de la circulacion,

el equipamiento de respaldo, y las actividades detonantes.

Estrategia de diseiio: Las distintas caracteristicas detectadas a lo largo del borde del
rio nos dieron la pauta para generar una malla heterogénea a lo largo de este, como un
patron flexible para el disefio y ajuste a los cambios de actividades que se puedan dar

en el mismo.

Sistema de proteccion: En una primera instancia determinamos las caracteristicas

que debe contemplar el disefio del sistema de proteccion de borde. Estas son:

e -Habitabilidad
e -Flexibilidad a los cambios de nivel del rio (a los fendmenos naturales

caracteristicos de la zona).

Luego de identificar las distintas clases de actividades que se desarrollan en la
actualidad a lo largo de la orilla del rio, determinamos 3 tipos de elementos de
proteccion con respecto al desbordamiento de este, permitiendo el desenvolvimiento

normal de las actividades y de nuevas propuestas para el desarrollo del barrio.

Tratamientos vegetales: El planteamiento paisajista general para el proyecto
Urbanistico en el barrio El Salto toma en cuenta a dos especies importantes para el

desarrollo del mismo. “La Teca y la Cana Guadua”
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Las consideraciones que se toman en cuenta:

Responden de manera adecuada y morfologica, contrastando entre la horizontalidad

de los distintos elementos construidos en sitio, y la verticalidad de las especies.

Por otro lado determinamos que la cafia guadtia es una planta de caracteristicas fisicas
importantes que fueron consideradas de manera imprescindible en el planteamiento
estructural para la proteccion de ciertas zonas del borde con respecto a los distintos

fendmenos climaticos.
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Imagen: 3

Muelle Dique: Paseo recreativo El Salto
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Movilidad: Dentro del Plan de Movilidad actual adoptado por la ciudad de Babahoyo,
se contemplo la reorganizacion de los distintos medios de transporte utilizados en la
actualidad en sitio. A lo largo del proyecto Urbanistico se prioriza el sistema de

movilidad:

e Peatonal, fluvial, en triciclos taxi, y bicicletas sin dejar de lado medios de
transporte convencionales como buses y automoviles. Siendo asi el eje

articulador y de conexion con el resto de la ciudad, el fluvial.

e Sistema de transporte fluvial.- En lo que respecta al sistema de transporte
fluvial, se contempla una estacion cerca de la puerta de acceso a Babahoyo,
relacionandose directamente con el terminal interprovincial de buses, el cual
conectara a la poblacion que llega a Babahoyo desde el limite norte con el
resto de la ciudad en sentido longitudinal. Por lo tanto, la configuracion de este
punto de confluencia como puerta de acceso a la ciudad, su proximidad con el
rio, y su céntrica ubicacion, nos permite valorarla como variable importante de

relacion con la ciudad, sus accesos y el barrio.

OBJETIVOS
OBJETIVO GENERAL

Concebir a la “Estacion de transporte Fluvial” como un nucleo que articule las
actividades de los habitantes en sentido “longitudinal”, en la ciudad y las relaciones

con el barrio El Salto, tanto desde afuera hacia adentro y desde adentro hacia afuera.

El Objetivo fundamental es, mejorar la comunicacion y relacion entre los espacios
urbanos en Babahoyo, partiendo de la idea de volcar la ciudad hacia el rio, importante

eje de desarrollo de la misma. (Vol. I Trabajo de Fin de Carrera)
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OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e Organizar el sistema de transporte publico fluvial, formal e informal, de tal
manera que podamos relacionar todos los criterios de movilidad, tanto no
motorizada como el paseo peatonal, ciclo paseo, etc. con actividades de
movilidad motorizada, como el transporte publico masivo terrestre, con el fin
de obtener como resultado, un sistema integral de movilidad a lo largo y ancho

de la ciudad.

e Crear un filtro de descongestion a los vehiculos terrestres de alto impacto en el

trafico.

e Promover el uso organizado de este medio de transporte propio de Babahoyo,
para la movilizacion de los habitantes hacia adentro y afuera de la ciudad a

través del rio.

e Dotar a la Estacion de Transporte Fluvial de equipamiento complementario
para el desarrollo del barrio, con la intenciébn de generar actividades de
permanencia para la ciudadania en la estacion, y pierda su caracteristica como

actividad de paso.

e Generar fuentes de trabajo y empleo permanentes y ocasionales que
desarrollen la economia personal, familiar y comunitaria del sector y las zonas

de influencia.

e Definir la sustentabilidad y sostenibilidad de la Estacion de Transporte Fluvial,

en el tiempo y en los beneficios econdmicos que genere.

e Con la instalacion de los equipamientos complementarios, se implantara

sistemas de seguridad, salubridad y funcionalidad para los usuarios.

e Generar lugares de sombra natural con la plantacion de arboles y vegetacion
nativos de la zona, que mejoren la calidad espacial y permita la habitabilidad

en el Sector.

10
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e Obtener un ambiente arquitectonico armonico con la naturaleza y de estética
estructural con la zona topografica, a la vez amigable y confortable para el

usuario,
METODOLOGIA

La fase inicial de la investigacion se inicia con la creaciéon del Taller Habitat y
Calidad de Vida, dirigido por el Arq. Manuel Uribe, en el cual participamos 8
alumnos de noveno y décimo niveles de la carrera de Arquitectura de la Pontificia
Universidad Catolica del Ecuador, proceso que culmind con la presentacion de la
propuesta de Plan Urbano para la ciudad de Babahoyo, el cual contenia directrices
generales para la elaboracion de los proyectos urbanisticos en diversos puntos de la

ciudad, que fueron desarrollados por los integrantes del Taller.

Una vez escogido el proyecto arquitectonico e identificado el terreno de implantacion,
se procedid con los analisis para el disefio del proyecto Babahoyo, Rio y Ciudad -

Estacion de Transporte Fluvial.

Para alcanzar los resultados previstos y programados tanto como parte del objetivo
general, como de los especificos, se desarrollan las siguientes actividades de

investigacion:
Investigacion de la ciudad:

Se realiz6 un analisis de las caracteristicas socioecondémicas de la ciudad, a través de

fuentes bibliograficas, prensa, internet, informacion estadistica.
De campo, en la cual se obtuvieron los siguientes elementos:

e Identificacién de las fuerzas de emplazamiento que dicta el desarrollo del
Proyecto Urbanistico, en el cual se debe implantar la estructura, disposicion y

ubicacion de la estacion de transporte fluvial.

e Definicion de las caracteristicas del lugar a intervenir y todas las areas en las

que el proyecto provoca su influencia.
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Marcar los dominios del proyecto puntual, en funcion de las actividades de
movilizacion, produccion, comerciales y prestacion de servicios culturales y

de capacitacion a desarrollar en este.

Determinacion de la relacion de afuera  hacia adentro del proyecto
arquitectonico, con el objeto de que la Estacion pueda cumplir y justificar “su

valor en el entorno dado”.

Definir la actividad econdmica para su sustentabilidad y sostenibilidad en el

tiempo.
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CAPITULO 1: Movilidad y accesibilidad en Babahoyo

Trasladarse de un lugar a otro en un mundo globalizado, con movilizacién rapida y
segura, dinamiza las economias, ayuda a difundir el potencial turistico y la movilidad
del ciudadano. Las unidades deben contar con un sistema de comunicacion eficiente,
elementos de seguridad y primeros auxilios, para la comodidad y buen servicio del

ciudadano.

1.1. Plan de Movilidad

Con base al analisis y diagndstico realizado en la ciudad, se encuentra que el Plan de
Movilidad tiene como premisa conectar a toda la ciudad longitudinal y
transversalmente, de manera que se tiene un sistema integral de transporte publico,
privado, formal e informal, que abarca toda la zona urbana de intervencién y

movilizacion.

El plan de movilidad que al momento estd en vigencia en la parte urbana y urbano
marginal, estd desarrollado con la intencion de combinar y organizar a varios medios
de transporte comunes en Babahoyo, como el taxi triciclo, el fluvial, buses locales,
intercantonales e interprovinciales y, el que se considera de mayor relevancia y

jerarquia, el peatonal.
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Imagen: 4
Plan de Movilidad en Babahoyo
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grandes vias

Hospital de IESS

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

1.1.1. Vias de Flujos de Baja Densidad Vehicular

Se consideran a las vias principales destinadas a la circulacién de vehiculos livianos.
Por su geografia se disponen de manera que la ciudad logra una conexion en sentido

longitudinal y transversal en la parte central de la misma.

Existen varias vias laterales de baja densidad, que tienen una conexién directa con el
acceso a la ciudad, permitiendo el traslado y distribucion de la poblacion que haga uso

de este tipo de transporte.

Una breve vision de la ciudad, nos permite conocer que el recorrido de esta clase de
vias, se inicia en sentido longitudinal en la avenida Enrique Ponce Luque, la misma
que procede del acceso de la zona Oeste de Babahoyo, correspondiente a la avenida

que llega desde Guayaquil.
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Al llegar al centro de la ciudad, esta via de baja densidad, toma el nombre de Avenida
Cinco de Junio y, posteriormente al atravesar el eje transversal de este mismo tipo de

vias (Calle Sucre), toma el nombre de Avenida Seis de Octubre.

Esta avenida termina en el limite Este de la ciudad en el lugar que confluye con la via

a Guaranda y toma el nombre de Avenida Marcos Benetazzo.

1.1.2. Vias de Flujos de Alta Densidad Vehicular

Las avenidas de este tipo, son vias principales perimetrales de alta velocidad,
destinadas a la circulacion de vehiculos particulares, publicos, pesados, livianos, etc.
que usualmente se encuentran en transito hacia otros destinos y que no

necesariamente permanecen en la ciudad o desean entrar a BABAHOYO.

El objetivo principal de estas vias, es mantener una circulacion mas ligera y directa,
que permita al usuario transportarse rapidamente de un extremo a otro de la ciudad, o
en su defecto, permitirle continuar a la salida de la ciudad, sin tener que atravesar la

misma, o provocar la interrupcion con el trafico normal vehicular interno.

1.1.3. Sistemas de Transporte Fluvial

El sistema de transporte fluvial es considerado como prioritario dentro del sistema de
movilidad de Babahoyo, tomando que como antecedente, el rio se ha mantenido
presente como el protagonista de las actividades y acontecimientos ocurridos en la

ciudad a lo largo de la historia.

Las perspectivas como eje generador del crecimiento de la ciudad, determina la
importancia para promover su utilizacion y el desarrollo de la movilidad fluvial,
ademas que las ventajas que brinda con respecto a la poca o casi nula problematica de
trafico de las embarcaciones, son parte de las caracteristicas positivas del sitio a

intervenir.
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La disposicion de las estaciones antiguas y que no brindan las facilidades y
comodidad para las actividades de los usuarios, estdn establecidas en dos tramos

claramente definidos y distantes entre ellas.

Fotografia: 1

Ineficiente infraestructura de transporte fluvial
;

A

Una de estas estaciones se encuentra ubicada en el lado Este de la ciudad de
Babahoyo, en el sitio que se conoce como el proyecto Urbanistico Muelles
Comunitarios Ambientales, cerca a la puerta de acceso principal de la ciudad,
orientada desde el norte. Cuenta con paradas en intervalos importantes que enlazan

la ciudad entre el centro y los barrios perimetrales de Barreiro y El Salto.

Se considera como aspecto relevante de esta Estacion, su conexion directa al Terminal

terrestre de transporte interprovincial.

La segunda estacion fluvial se encuentra en el acceso Oeste de la ciudad, brindando
servicio a los habitantes del proyecto urbanistico que se denomina Catalizador de

Conocimientos.

Ninguna de las Estaciones cuenta al momento con la infraestructura necesaria para el

acceso de los usuarios al sistema de embarcaciones del eje fluvial.
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Imagen: 5
Disposicion de las estaciones de transporte fluvial en los accesos a la ciudad

~e
______

Terminal terrestre

Estacién fluvial

EF

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

1.1.4. Sistema de Taxi triciclo, Bicicleta, Peaton.

El sistema de TAXI TRICICLO es un sistema de movilizacién tradicional, como un

medio alternativo para el transporte de pasajeros, especialmente de bajos recursos

econdémicos.
En la actualidad este tipo de vehiculo, estd organizado en varias cooperativas que

estan incorporadas en el reordenamiento de la ciudad y en los planes de las

Autoridades de los Gobiernos Locales.
El funcionamiento de este vehiculo se sustenta en la idea de desarrollo de una fuerza

motriz para la movilidad, generada a base de fuerza fisica del conductor, por accion
17
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Este método de funcionamiento no garantiza en corto tiempo, el estado saludable de

los operadores al transitar largas distancias llevando pesos considerables.

Por la misma razon se lo ha incorporado como un sistema de transporte agil y
econoémico, que conecta la ciudad de manera transversal, uniendo directamente los

bordes, tanto del rio como de la sabana.

El sentido longitudinal del recorrido, esta desarrollado a partir de los remates de vias
transversales a lo largo de los bordes, recorriendo los distintos proyectos urbanisticos

y enlazéndolos por medio de este novedoso sistema.
Cabe indicar que tanto las BICICLETAS, como el PEATON cuentan con las areas y
rutas para las ciclo vias y los paseos peatonales respectivamente, dentro del mismo

esquema que en el sistema de TRICICLOS.

Las tres actividades estan agrupadas en base a la organizacion y al tipo de flujo de

movilidad que presentan.

Fotografia: 2

Taxi triciclo

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida
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1.1.5. Sistema de Buses

En la ciudad de Babahoyo el sistema de servicio de transporte privado colectivo de
buses, funciona dentro del flujo vehicular de alta densidad, con paradas en los
intervalos transversales a los ejes conectores de la ciudad en sentido norte sur. Estas
paradas no siempre son respetadas tanto por los usuarios, cuanto por los profesionales

del volante.

Las rutas para el recorrido de las diferentes lineas de buses, estan determinadas como
las que movilizan a un flujo elevado de pasajeros de varios estratos econdmicos,
soportan una densa actividad de trafico durante la mayor parte de las horas del dia y
tienen momentos de congestion en las horas pico, comprendidas en las primeras horas
de la manana, el mediodia y a la salida de las labores de la mayoria de empleados que

son sus asiduos usuarios.

Debido a la vetustez de las unidades de transporte de pasajeros, se aprecia un proceso
de contaminacion de las calles y avenidas, porque utilizan combustible fosil como la

gasolina y el diesel.

Adicionalmente, los conductores no tienen la tradicion de cumplir con las
recomendaciones que estan escritos en los manuales de mantenimiento de los buses y
esto provoca que el sistema de ignicion y escape, permanentemente estén

contaminando el ambiente.

En cuanto a la finalizacion del recorrido de las unidades de transporte masivo, se
encuentra ubicada en las tres puertas de acceso a la ciudad, relacionando asi a toda la
estructura urbana y sus proyectos urbanisticos. (Vol. I Trabajo de Fin de Carrera,

“Babahoyo, Rio y Ciudad: Estacion de Transporte Fluvial).

1.2. Movilidad en el barrio El Salto

Mediante el Plan de Movilidad general de la ciudad, se identifico la existencia de tres

puertas de acceso vehiculares importantes, las cuales se encuentran en los puntos de
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confluencia detectados en la estructura urbana. A partir del desarrollo del proyecto
urbanistico “Muelle Dique: Paseo recreativo El Salto” vamos a centrarnos

concretamente en el punto de confluencia identificado en este punto.

1.2.1. Movilidad peatonal y ciclovia

Al identificar el medio de transporte peatonal y de bicicletas como un elemento de
relacion comun en Babahoyo para el desenvolvimiento de la poblacién y la relevancia
del tratamiento de borde como medio de comunicacion a lo largo del barrio, se
determina la importancia de la implementacion de un eje vehicular de este tipo, el
mismo que esta articulado por medio del Plan Urbano de la ciudad y

consecuentemente con los otros proyectos urbanisticos de borde.

1.2.2. Movilidad vehicular terrestre

Tanto la accesibilidad del transporte publico terrestre como del transporte privado
hacia el barrio, gira en torno al punto de confluencia, que como punto de partida toma
la postura de comunicar a la poblacion por medio de una via paralela a la existente al
borde del Rio, con la finalidad de bajar el ruido visual, la alta congestion vehicular, y
permitir una relacion mas fluida entre los proyectos detonantes, equipamientos y el

barrio, con las actividades a la orilla del rio.

1.2.3. Movilidad vehicular fluvial

En el caso de la movilidad vehicular fluvial identificamos al punto confluencia Norte
que atraviesa el barrio El Salto, no solo como interseccion importante de ejes y vias
terrestres, sino como elemento estratégico en la interseccion de vias fluviales que
confluyen en el 4rea en la que se desarrollara el proyecto “ESTACION DE
TRANSPORTE FLUVIAL”.

La primera a través del Rio Babahoyo desde la costa, la segunda por el Rio Catarama,
y la tercera desde San Pablo, conectando de igual manera con la sierra y el norte del

Canton.
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Al identificar estos elementos importantes de concordancia que comunican el acceso
norte de Babahoyo con su entorno inmediato interno y externo, direccionamos
estratégicamente todos los flujos del barrio hacia este punto con la intencidén de
caracterizar a la zona destinada a la implantacion de la estacion de transporte fluvial

como nucleo de transferencia y relacion central de Babahoyo.
1.3. Conclusiones:

Durante los ultimos afios ha habido un incremento sustancial del uso de bicicletas y
taxis TRICICLOS dentro de la ciudad. Tomando en cuenta las cortas distancias en las
que estd enmarcada la red urbana, es necesario asumir la falta de infraestructura para
la poblaciéon dentro del grupo que ha optado por la utilizaciéon de ese medio de
transporte en su cotidianidad, por lo tanto, se debe aprovechar los espacios

disponibles para crear estos servicios dentro del alcance del presente proyecto.

En funcion de estas variables hemos definido que la ventaja de tener una ciudad
lineal, nos permitira utilizar los cortos recorridos transversales a lo largo de ésta, para
asi obtener un Sistema Vial Integral que, aprovechando el cauce del rio se llegue a la
“ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL” y que por medio del paseo peatonal,
las ciclo vias, los ejes vehiculares de trafico liviano, pesado, y el sistema de transporte

fluvial, permitan la articulacion de la ciudad en todas las direcciones.
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CAPITULO 2: PROYECTO ARQUITECTONICO
2.1. Analisis de fuerzas de emplazamiento
2.1.1. Ubicacion
El predio estd ubicado en el borde del Rio Babahoyo, a orillas del barrio El Salto, en
el punto de confluencia vehicular norte de la ciudad, el mismo que nos conecta con la

via de acceso que se dirige al canton Quevedo.

Fotografia 3:

Acceso norte a Babahoyo

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.1.2. Limites:

-Los limites del predio son: Al norte con el puente de acceso vehicular existente bajo

el cual cabe la prolongacion del barrio en su polo de crecimiento y desarrollo.

-Al sur con un punto de interseccion entre el puente propuesto para el acceso directo

al centro de la ciudad, el tratamiento de borde y el inicio del rio Babahoyo.

-Al este de la misma manera que al sur tenemos el tratamiento de borde a orillas del

Rio San Pablo, mostrando como remate visual el barrio de Barreiro.
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-Al Oeste tenemos la interseccion vehicular que posibilita la salida hacia Quevedo
conectandonos con la troncal norte, y en un segundo plano la prolongacién del barrio
hacia la zona més poblada de El Salto, la cual posteriormente dard cabida al paseo

recreativo agricola de recursos naturales en produccion.

2.1.3. Topografia:

En una primera instancia hicimos un analisis en el que detectamos el nivel mas bajo
del rio y el mas alto a lo largo del afio, los mismos que varian entre cinco y siete

metros sobre el nivel del mar.

Imagen: 6

Condicionantes climaticas
*& N.N.T.
*7 Nivel maximo del rio
"6
*5 Nivel minimo del rio
"4
'S
"2
o

O

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

La superficie del terreno a implantarse contiene caracteristicas similares a la de una
hondonada debido a que sus bordes, los mismos que identificamos como zona seca,
estan dispuestos al nivel mas ocho, un nivel arriba al afectado por las inundaciones en
el barrio “al nivel de la via” en la temporada mas critica del afio. El punto mas bajo
del predio se encuentra a siete metros sobre el nivel del mar causando

consecuentemente empozamientos en temporada de lluvia fuerte.
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Consecuentemente a esta condicion fisica del terreno en su estado actual, tomé la
decision de intervenirlo de manera que al implantar el objeto arquitectonico,
ubiquemos las areas habitables del proyecto a un nivel de ocho metros sobre el nivel

del mar, para asi contrarrestar la vulnerabilidad del mismo a las inundaciones.

Otra accion adoptada es la implementacion de areas inundables las mismas que

funcionan como vias de evacuacion de las aguas en temporadas de lluvia.

Fotografia: 4

Nivel del rio con respecto a la cota mas alta del terreno

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.1.4. Condicionantes Urbanas:

En base a un andlisis de fuerzas de emplazamiento se determinaron variables

significativas para el desarrollo mas objetivo del proyecto.

En este analisis se identificaron:

-La via de acceso norte a Babahoyo la misma que al llegar al predio de implantaciéon

del proyecto se divide hacia el Este en la via de acceso actual a la ciudad, atravesando
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el barrio de Barreiro, y en una via secundaria que al momento permite la accesibilidad
al borde del barrio El Salto, de tal manera que en el planteamiento urbano se

aprovecha como un medio de insercion directo al centro de la ciudad.

-El puente vehicular existente que nos conecta entre el acceso a la ciudad en el barrio

de El Salto y Barreiro, previo al ingreso a la ciudad.

Fotografia: 5

Vista del puente existente en el acceso Norte a Babahoyo

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

-El tratamiento de borde “Muelle Dique: Paseo recreativo El Salto” que en este caso
atraviesa todo el proyecto conectandonos entre el paseo ecologico de recursos
naturales hacia el Oeste del barrio, y Barreiro hacia el noreste en un primer tramo del

Rio Catarama.

-Al barrio El Salto, el mismo que se prolonga desde el Oeste en su mayor longitud y

se encuentra segmentado en el punto de elevacion del puente vehicular existente.

-El punto de confluencia de los Rios San Pablo y Catarama en el Noreste, los mismos

que dan cabida al inicio del Rio Babahoyo el mismo que se prolongara hacia la costa.
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Imagen: 7

Analisis de fuerzas de emplazamiento
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2. Intenciones:
2.2.1. Relacion del proyecto con el tratamiento de borde:

Identificamos a la estacion de transporte fluvial como un equipamiento
complementario para el barrio El Salto, indispensable para la movilizacion y relacion
con los distintos proyectos urbanisticos de Babahoyo, sin embargo la importancia
hacia el interior del barrio se destaca por su valoracion como eje rector del desarrollo

y conexion con el barrio.
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La postura que se determina con respecto a esta intencidon, es abrir el objeto
arquitectonico, insertando el tratamiento de borde en el entramado urbano creando un
vinculo barrio-proyecto-barrio, integrando asi a los dos tramos actualmente

desintegrados que conforman el barrio El Salto.

Imagen: 8

Intenciones de emplazamiento
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Asi mismo se determina que la relevancia de la insercion de este eje peatonal
importante en el proyecto requiere de una intencion mas fuerte. Por lo cual se toma la
iniciativa de volcar todas las actividades propuestas del programa arquitectonico hacia

el tratamiento de borde generando una relacion visual directa sobre el mismo.

Imagen: 9

Intenciones de emplazamiento
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

27



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador Juan Fernando Diaz H.
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera 2011

2.2.2. Relacion del proyecto con el barrio:

Mediante esta intencion, se busca hacer de la Estacion de Transporte Fluvial, una
prolongacion del espacio publico, cambiando su conceptualizacion de espacio de
paso, a espacio de permanencia para el barrio, dotando a esta de equipamiento
complementario de indole productivo, comercial y recreativo, que aporten al

desarrollo del mismo.
Imagen: 10

El proyecto como elemento de articulacion en el barrio
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 11

El proyecto como elemento de articulacion en el barrio

=

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.3. Vinculo del puente existente en el acceso a Babahoyo con el proyecto

arquitectonico:
Al establecer un planteamiento estructural para el proyecto, se busca crear un
acercamiento tectonico con el puente existente en el acceso actual a Babahoyo, esto
con la intencion de mantener un didlogo entre la arquitectura propuesta, con este
elemento del entorno inmediato existente, generando asi un vinculo importante.

Imagen: 12

Vinculo tectonico estructural con el puente existente
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Por otro lado por medio de la disposicion del objeto arquitectonico, se direccionan las
visuales hacia el puente, generando asi un tipo de relacidon visual con este elemento
del entorno inmediato.

Fotografia: 6

Visual del puente desde el terreno a implantarse

Fuente y Autor: Taller de Habitat y calidad de vida

2.2.4. Accesibilidad:

Una estacion de transporte es un proyecto arquitectonico que toma partido en
funcién del movimiento de los flujos de circulacidn internos y externos. En base
a esta pauta se detecta la importancia de elaborar un analisis de flujos que
facilite visualizar las variables de emplazamiento del proyecto con mayor

objetividad.
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Imagen 13:

Acceso principal al proyecto

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.4.1. Accesibilidad peatonal: se identifica al tratamiento de borde como la via de
acceso peatonal mas importante hacia el predio, aprovechando el espacio libre
de trafico vehicular bajo los puentes de accesos a la ciudad, dando Ia
oportunidad al proyecto urbanistico de borde de prolongarse
ininterrumpidamente  hasta llegar al proyecto arquitectonico, que
consecuentemente lo atravesard permitiéndonos posteriormente conectarnos

con la trama urbana del barrio.
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Imagen 14:

Acceso al proyecto desde el tratamiento de borde

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Por otro lado, el acceso directo desde el barrio, también es un elemento importante a
considerar dentro del planteamiento de emplazamiento del proyecto. En este punto se
considera la prolongacion del eje vehicular destinado al recorrido de buses de servicio
publico dentro del plan de movilidad, que nace de una via paralela a la principal via
frente al borde, extendiéndose desde el entramado urbano hasta el terreno, definiendo
asi un eje importante de acceso transversal al tratamiento de borde el cual también
puede ser aprovechado para la transportacion de la poblacion desde el barrio hasta el
proyecto y viceversa, dentro de lo que consideramos como medio alternativo de

relacion para los mencionados.
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Imagen: 15

Accesibilidad al proyecto

Acceso desde el tratamiento borde —_— Plazas de recibimiento “PB”

Acceso Principal desde el barrio y Salida  =—— Plazas de recibimento “PA” @

Acceso Principal desde el barrio y Salida Flujo vehicular Fluvial =======---

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.4.2. Accesibilidad vehicular: Al tener como frente principal el lindero Oeste,
limitado con la prolongacion de la via de acceso a Babahoyo desde el punto de
confluencia Norte, y la interseccion con el declive del puente vehicular proveniente de
Barreiro, se identifica que el acceso vehicular principal a la estacion gira en torno a

los flujos de circulacion que provienen o se dirigen hacia el barrio El Salto.

Mediante el desarrollo del planteamiento de accesibilidad vehicular, se determina una
opcion que permite insertarse directamente en el Barrio, pero sin girar bajo el puente

para acceder a estacionamientos y paradas.
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Este planteamiento de la mano de equipamiento, como paradas de triciclos buses y

estacionamientos de vehiculos

respectivamente,

permitira el correcto

desenvolvimiento y articulacion del plan de movilidad contemplado en el volumen 1.

Imagen: 16

Analisis de flujos vehiculares

D
Anden fluvial

m Andén de buses

(E F) Estacion de transporte fluvial

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.5. Equipamiento complementario:

Flyjo vehcular de Alta Densidad - - -
Flujo vehicular de Mediana Densidad = = = = = =
Flujo vehicular de Baja Densidad

Flyjo vehicular Fluvial “--

Al hacer una evaluacion de las actividades

que se cumplen en una estacion de transporte fluvial, se detecté que la

actividad que la caracteriza es netamente de paso. En consideracion a esta

variable, determiné que el proyecto requeria de equipamiento complementario
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2.2.6.

de uso barrial, con la intencion de cambiar el cardcter que la identifica como

tal.

Esta variable transforma a la estacién de transporte de un simple espacio de
transferencia en un polo de desarrollo con espacios de permanencia, que
respaldan el desarrollo del barrio y lo equipan de tal manera que lo enriquecen

y redefinen como sostenible.

Zonificacion y su relacion con el tratamiento de borde: Al valorar a la
estacion de transporte fluvial como espacio de permanencia, se detecta la
necesidad de insertar una gama de equipamiento complementario comercial,

de servicios, etc.

Como base referencial para el disefio de la zonificacion del proyecto, se
identifica a los flujos de circulacion, entorno a los cuales, se implementan

todos los equipamientos, servicios, etc.

En funcién de esto se detecta un primer eje comercial de baja envergadura y
accesibilidad totalmente publica, el cual abarca una gama de comercios como
cafeterias internet, sitios informativos, cabinas telefonicas etc. En este eje
ubicamos un filtro en el acceso directamente relacionado con la circulacion
vertical. En esta instancia el filtro solo cumple la funcion de control entre el

barrio y el proyecto.

En una segunda instancia se identifica al tratamiento de borde, como espacio
amortiguador entre el primer filtro y el segundo, en el cual se encuentran
baterias sanitarias, mantenimiento, un area administrativa, sitio de primeros
auxilios, comercios de alta envergadura “banco, servicio de encomiendas” y la
compra de tickets con el respectivo control de acceso para las personas que
tomaran directamente el servicio de transporte en la rampa de embarque,

considerandolo como un segundo eje de filtracion de caracter semipublico.
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Finalmente se contempla en el disefio de la zonificacion, a la rampa de
embarque como espacio de caracter totalmente privado, a la misma que solo se
ingresa, una vez cancelado el ticket para el acceso a este medio de

movilizacion.

Imagen: 17

Zonificacion del proyecto

Pobhco . Privado Dentro del programa arquitectonico de la Estacion de transporte fluvial se inserta una gama de Equipamiento complementario “tanto en PB como
@ Semi piblico . Filtros PA™ que permita desarrollar a la comunidad actvidades que posibiliten habitar y permanencer ahi, como un nucleo vinculante para el barno

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 18

Zonificacion segun tipo de actividad

vay

Actvidad comercial de baja embergadura

Servicios especializados
@ Eaquipameento complementario
@ Crrevlacion vertical
. Area admmistrativa

@ Funtos de confluencia

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.7. Relacion de sostenibilidad y forma:

Como variable dependiente para la aplicacion de las intenciones de disefio
arquitectonico en un objeto materializado, se analizan los factores climaticos
caracteristicos a la realidad de Babahoyo y se evaltia, como por medio de la aplicacion
del disefio del proyecto, se puede contrarrestar sus efectos para la conformacion de

espacios confortables.
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Es asi, que un primer acercamiento a la materializacion del objeto, se direccionan las
actividades implantadas al interior del proyecto arquitectonico hacia el tratamiento de
borde y por medio de esta intencion, elevamos el nivel de las cubiertas en uno de sus
extremos, obteniendo al interior del objeto arquitectonico, una mayor altura, la misma
que es aprovechada para facilitar asi una mejor ventilacién natural para los espacios
dispuestos en el interior del mismo, y de esta manera también mejorar la conduccion

de aguas lluvias.

La implementacion de persianas como método de ventilacion natural en las fachadas,
es una variable que incide en el ahorro energético y consecuentemente brinda espacios

mas frescos frente al tipo de clima al que se est4 expuesto en Babahoyo.

Por otro lado, la insercion de vegetacion en el tratamiento de borde, permite generar

ambientes con elemento de sombra y confortables en el entorno natural de la ciudad.

En conclusion la forma determinada para el objeto arquitectonico debe responder a las
variables climaticas del sitio, su vegetacion exuberante y espesa, aportando asi a la
obtencion de espacios de mayor calidad, tanto abiertos como cubiertos en un medio

como el de Babahoyo.
Imagen: 19

Ventilacion natural
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen: 20

Ventilacion natural
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Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.2.8. Materialidad: La utilizacion de madera en los paneles y persianas permiten:
. filtracion del aire hacia los ambientes interiores

o mayor calidad espacial.

De la misma manera se utiliza madera como material predominante en las fachadas
del objeto arquitectonico, permitiendo un didlogo entre la arquitectura y su entorno

natural, disminuyendo asi la agresividad de la insercion de un objeto escala urbana.

Como medida de prevencion en las éareas destinadas a la implementacion de
instalaciones sanitarias, se reemplazan los paneles por mamposteria de bloque,
impermeabilizando de mejor manera a los espacios debido al alto nivel de humedad

que hay en la zona.
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En el caso de la losa de la primera planta, utilizamos hormigén armado por el alto
trafico peatonal en estos espacios de permanencia, lo cual no afecta a la ventilacion de
los espacios en planta baja ya que se prevé un correcto sistema, elevando la altura y
manteniendo abiertos los espacios en la estructura de cercha, que articula al objeto

arquitectonico, permitiendo que el aire caliente salga con mayor facilidad.

Imagen: 21

Materialidad del proyecto

P/ >

f

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

2.3. Estructura: haciendo referencia a la intencién del planteamiento
arquitectonico, de mantener un dialogo entre el objeto arquitectonico y el puente
existente, se determinan algunas pautas para el planteamiento del disefio

estructural del proyecto.
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Imagen: 22

Aproximacion a la tectonica del puente existente

|

Fuente y Autor: Juan Fernando Diaz Haro

Primero al determinar el tipo de material a utilizar, como en este caso es el acero, que
por sus caracteristicas de resistencia nos beneficia, brindando la capacidad de
proyeccion de grandes luces para el correcto desenvolvimiento de las actividades
internas del proyecto. Permitiendo asi, obtener espacios versatiles y flexibles a los

cambios de ocupacion.

Por esta misma razon, se identifica como punto de partida, el considerar a gran parte
del programa del proyecto como espacios de equipamiento comercial, los cuales
requieren caracteristicas estructurales de disefio flexible al cambio de actividad en su

interior.
Esta variable es adoptada, en funcion de que las actividades dentro de cualquier

complejo arquitectonico equipado con comercios y servicios de segundo orden, en

algun momento tienden a modificarse durante el transcurso del tiempo.
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-Otra ventaja del uso de este material, es la obtencion de altas resistencias en cuerpos

de pequefias secciones, dotando de ligereza visual al objeto arquitectonico.

-Con respecto a la forma base adoptada por el objeto arquitectonico proveniente del
acercamiento tectonico con el puente existente, es necesario resaltar que su
estructuracion formal a manera de cerchas de gran escala, brinda al objeto menores

posibilidades de deformacion por medio de la triangulacion de su estructura.

Imagen 23:

Moédulo Estructural
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Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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2.4. Paisaje:

2.4.1. Vegetacion:

La primera aproximacion al planteamiento paisajista responde a condicionantes
climaticas identificadas dentro de un entorno natural exuberante, el mismo que
demanda grandes zonas de estancia con sombra.

A partir de esta variable climatica, se toma la decision de implementar especies
vegetales con copa espesa, que no permitan la filtracion de luz hacia las partes bajas a
habitar.

Tras la determinacion de los distintos ejes de acceso al proyecto arquitectonico como
patrén de relacion con el resto del barrio, se plantea escenarios y circunstancias que
permitan generar visuales relevantes.

Al definirse estas visuales pudimos determinar cudles son las zonas a implantar
especies vegetales de copa alta que marcarian el borde de la visual, y las zonas a
implantar especies de copa baja permitiéndonos tener una visual clara del objeto que
queramos enmarcar.

Las dos especies vegetales a utilizar como elementos de sombra son:

-Ficus Epifitus “Bosque Alto”

Utilizamos el Ficus como recurso necesario para proporcionar amplias areas de

sombra en el entorno de Babahoyo.

Destacamos su uso en las playas de parqueamiento en zonas donde se crean

escenarios adecuados para bloquear visuales por su gran altura.
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Fotografia 7:
Ficus Epifitus “Bosque Alto”

Autor desconocido

- Cassia Fistula “Bosque Bajo”
De la misma manera utilizamos esta especie de copa espesa, para brindar sombra en
areas verdes requeridas, pero con la diferencia en que por su baja altura permite abrir

visuales sobre si misma.

Por otro lado permite contrastar con las otras especies con la intencion de romper con

un ambiente monocromatico.
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Fotografia 8:

Cassia Fistula “Bosque Bajo”

Autor desconocido

Por otro lado utilizamos la “Parajubaea Cocoides” no con la intencion de generar
sombra, sino como un elemento vertical que se destacara en los ejes peatonales
comunicantes con el objeto arquitectonico. Estas resaltan verticalmente como

elemento de contraste con el proyecto el mismo que es totalmente horizontal.

Fotografia 9:

Parajubaea Cocoides

Autor desconocido
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En el caso de la vegetacion baja implementamos especies vegetales como el
mastuerzo, y en el caso de las acudticas el Nelumbo Nucifera, la cual es una especie
utilizada para oxigenar las zonas inundables destinadas para el proyecto, las mismas

que son foco de estancamiento de aguas.

Fotografia 10:

Nelumbo Nucifera

Autor desconocido

Fotografia 11:

Nelumbo Nucifera

Autor desconocido
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Cuadro 1:

Cuadro de especies vegetales

Autor: Juan Fernando Diaz

2.4.2. Texturas de Piso:

Se prioriza la implementacion de distintas texturas de piso con la intencion de

jerarquizar y diferenciar espacios relevantes como:
El tratamiento de borde, los accesos y salidas a la plataforma de embarque, los ejes
comunicantes del barrio con el proyecto arquitectonico, plazas, zonas de permanencia,

descanso y miradores.

Cuadro 2:

Texturas de piso
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Autor: Juan Fernando Diaz

2.4.3. Mobiliario urbano: La utilizacién del mobiliario urbano se implementa
estratégicamente a lo largo del tratamiento de borde, ejes comunicantes del barrio con

el proyecto arquitectonico, plazas, zonas de permanencia, descanso y miradores.

Entre los objetos a utilizarse como mobiliario urbano tenemos bancas, luminarias

altas, luminarias bajas, estacionamientos de bicicletas, bebederos, vallas informativas.

Cuadro 3:
Mobiliario urbano
© ia
S
A" 4
D

Autor: Juan Fernando Diaz
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Imagen 24:
Escenarios y circunstancias urbanas

Se aprovechan los puentes como elementos de sombra Manejo a nivel de texturas de piso en accesos y salidas

~J

Tratamiento de borde, ejes comunicantes del bamo

.........

beenario |

(s o e W/

Se aprovechan Iso puentes como elementos de sombra

*A o lrgo del tratamento de borde (D “Bosques AltoS e .
*Accesos y sabdas B *Puentes como elementos de Sombrd  m— .

“Plazas, zonas de permanenca, descanso y miradores (@)

Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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Imagen 25:

Disefio de jardin tipo

Autor: Juan Fernando Diaz Haro
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CONCLUSIONES GENERALES

Para el desarrollo de la “ESTACION DE TRANSPORTE FLUVIAL” como Proyecto
Arquitectonico dentro del proyecto Urbanistico Muelle Dique: “Paseo recreativo El
Salto” se consideraron variables de disefio como ubicacién dentro de las
Condicionantes Urbanas con sus respectivos limites, las posibilidades en parametros
de accesibilidad, topografia y geometria del Sector, desde el Barrio El Salto, la

Ciudad al area del proyecto y viceversa.

Como aspecto fundamental se consider6 dentro de las Intenciones, el relacionar el
proyecto con el Tratamiento de Borde, el barrio y la Vinculacion al Puente existente

en el acceso a Babahoyo con el Proyecto Arquitectonico.

Para la implementacion del programa arquitectonico se realizo un estudio de
zonificacién en funciéon de las intenciones determinadas para el proyecto, y las

relaciones entre las distintas actividades propuestas.

Otra variable importante a considerar es la Ecoldgica o Sostenible, mediante la cual
se configuro una estrategia de relacion entre Forma y Material que de manera

armonica se integren al conjunto del Proyecto y su entorno.

Como parte final del trabajo, se sintetizo los resultados en las Conclusiones que en

resumen conllevan, a Mejorar la Calidad de Vida de la Poblacion del Sector.

51



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Juan Fernando Diaz H.
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera 2011

PRESUPUESTO:

CUADRO No .4

PRESUPUESTO CONSTRUCTIVO
[CTIED DS [ IR

OBRAS PRELIMINARES 50.266,65
MOVIMIENTO DE TIERRAS 193.204,91
ESTRUCTURA 605.375,40
ENCOFRADO DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES 64.401,64
MAMPOSTERIA 140.003,56
ENLUCIDOS 70.001,78
PISOS 183.582,57
CARPINTERIA METAL/MADERA 476.012,11
RECUBRIMIETOS 109.275,34
CUBIERTAS 393.391,21

AGUA POTABLE 104.904,32
APARATOS SANITARIOS 87.420,27
AGUAS SERVIDAS 56.823,18
INSTALACIONES ELECTRICAS 30.597,09
OBRAS VIALIDAD URBANA 34.968,11
ALCANTARILLADO 26.226,08
OBRAS EXTERIORES 56.001,42
DESALOJOS, DERROCAMIENTOS, LIBERACIONES, ET( 84.002,14
RUBROS AUXILIARES 33.656,80

SUBTOTAL 1 2.800.114,59

IMPREVISTOS 3,5% Total de la obra 98.004,01

SUBTOTAL 2 2.898.118,60

AREA DE CONSTRUCCION 4.113,93
COSTO M2 DE CONSTRUCCION 704,46
Planta alta nivel + 4,60 (52%) 1.456.059,59
Planta baja nivel 0,00 (48%) 1.344.055,00

M2 DE
TERRENO

Elaborado por: Juan Fernando Diaz
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CUADRO No. 5

Costo del Terreno Cantidad m2 Total % Costo RUBRO  %Costo Total
SUBTOTAL 41.114,17 616.713,00 14,82

Planificacién Cantidad Costo RUBRO  %Costo Total

2.1 |Estudio de Suelos 11.200,46 0,40 0,27
2.2 |Levantamiento Topografico 11.200,46 0,40 0,27
2.3 |Disefo Arquitectonico 78.403,21 2,80 1,88
2.4 |Disefioy Calculo Estructural 15.400,63 0,55 0,37
2.5 |Disefo Telefonico y Citéfonos 7.000,29 0,25 0,17
2.6 |Disefio Eléctrico 7.000,29 0,25 0,17
2.7 |Disefio Hidrosanitario 14.000,57 0,50 0,34
2.8 |Disefio Gas Centralizado 8.400,34 0,30 0,20
2.9 |Ingeniero Electronico (Ascensor) 5.600,23 0,20 0,13
SUBTOTAL 158.206,47 5,65 3,80

Urbanizacion Cantidad Total % Costo RUBRO %Costo Total
Obra de Urbanizacion

Construccion Comunal

SUBTOTAL
Construccién Cantidad % Costo RUBRO  %Costo Total
Planta baja nivel 0,00 1.978,08 1.344.055,00
4.2 |Planta alta nivel + 4,60 2.135,85 1.456.059,59 35,00
SUBTOTAL 4.113,93 2.800.114,59
IMPREVISTOS Cantidad Total % Costo RUBRO  %¢Costo Total
SUBTOTAL 2.242,10 3,50 0,05
COSTOS DIRECTOS (3+4+5) | 2.802.356,69 | | |
MONTO ADMINISTRATIVO (MA)(1+6) 3.419.069,69 |
Cantidad Total % Costo RUBRO | %Costo Total
8.1. |Costos Indirectos Administrativos 252.212,10 9 6,06
8.2. |Costos Indirectos de Obra 224.188.,54 8 5,39
8.3 |Tasas e Impuestos
8.3.1. |Colegio Arquitectos (Planificacion) 11.898,41 0,424586 0,29
8.4.2. |Colegio Ingenieros(Planificacion) 4.182,29 0,149242 0,10
8.5.3. |Colegio Ingenieros(Construccion) 4.182,29 0,149242 0,10
8.6.4. |Fondo de Garantia (Poliza) 21.513,16 0,767681 0,52
8.7.5. |Impuestos de Aprobacion del Municipio 9.096,06 0,324586 0,22
8.8.6. |Impuestos de Alcantarillado - Agua Potable 815,04 0,029084 0,02
8.9.7. |Impuestos de EMAP Construccion 7.330,82 0,261595 0,18
8.10.8. |Empresa Eléctirca (Obra) 7.615,07 0,271738 0,18
8.11.9. |Empresa Eléctirca (Acometida) 12.547,10 0,447734 0,30
8.12.10 | Acometida ANDINATEL 3.147,05 0,112300 0,08
8.15.11 [Declaracion de Propiedad Horiz. 6.209,66 0,221587 0,15
8.16.12 [Cuerpo de Bomberos 11.898,47 0,424588 0,29
8.19.13 | Tramites varios 6.344,59 0,226402 0,15
SUBTOTAL 106.780,02 3,810365 2,57
SUBTOTAL INDIRECTOS 583.180,66 20,810365 14,02
9. Ventas Cantidad Total % Costo RUBRO %Costo Total
9.1 |Gerente de Ventas 0,00 1,60 0,00
9.2 |Vallas de Obra 0,00 0,40 0,00
9.3 |Material Grafico 0,00 0,40 0,00
9.4 |Maquetas 0,00 0,40 0,00
9.5 |Oficina Venta en Obra 0,00 0,40 0,00
9.6 |Agente Vendedor 0,00 0,80 0,00

COSTO TOTAL DEL PROY (142+6+8+9) ] 4.160.456,32 | NG 100,00

Elaborado por: Juan Fernando Diaz
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CUADRO No. 6

RESUMEN DE COSTOS GENERALES

RUBRO
Terreno

COSTO TOTAL
616.713,00

Planificacién 158.206,47 3,80
Urbanizacién 0,00
Construccion 2.800.114,59 67,30
Imprevistos 2.242,10 0,05
Costos Indirectos 583.180,66 14,02
Ventas 0,0000

COSTO TOTAL

Elaborado por: Juan Fernando Diaz

4.160.456,82
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