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Presentacion

El Trabajo de Titulacién: Estacién de Intercambio modal El Ejido, Quito, se entrega
en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectdnico.

El Volumen II: planos y memoria grafica del proyecto arquitecténico.

Una coleccidn de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa pablica, todo en formato PDF.
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VINCULACION DEL TEMA CON LOS DOMINIOS ACADEMICOS Y
LINEAS DE INVESTIGACION DE LA PUCE

El tema de investigacion se vincula al dominio académico “Habitat,
infraestructura y movilidad”, ya que se basa en el disefio de un espacio habitable que
potencie las dinamicas que se desarrollan en el sector, a partir de un equipamiento que

contemple las problematicas y oportunidades existentes en el mismo.

Ademas, complementa al dominio “Politica y derecho para la participacion
social y el establecimiento de las relaciones justas”, puesto que el Metro de Quito trae
consigo la oportunidad de implementar infraestructuras como espacios detonantes para
el desarrollo de la economia, la democratizacion del acceso al suelo y el ejercicio del

derecho a la ciudad por medio de la planificacion del uso y gestidn de suelo.
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INTRODUCCION

El trabajo de titulacion “Estacion de Intercambio Modal “El Ejido”, Quito,
se organiza en cuatro capitulos: Situacion actual de las Zonas Metro Ejido y Alameda;
Propuesta urbano-arquitecténica: Sistema Integral en las Zonas Metro Ejido -
Alameda; Anteproyecto de arquitectura: Estacion de Intercambio Modal “El Ejido”,

Zona Metro Ejido; y finalmente, Estacion de Intercambio Modal “El Ejido”.

El primer capitulo expone la situacion actual de las Zonas Metro Ejido y
Alameda, a través de un analisis urbano por tematica de estudio. Se analizan factores
como demografia, historia, usos de suelo, alturas de edificacién, red verde, movilidad,
llenos y vacios, entre otros. De esta investigacion se obtienen problematicas,
conclusiones y oportunidades, que permitiran generar indicadores para el planteamiento

de la propuesta.

El segundo capitulo aborda el marco teérico, como el origen de la propuesta
urbano-arquitectonica, misma que se plantea como un Sistema Integral en las Zonas
Metro Ejido y Alameda. En primera instancia, se relacionan los indicadores méas
relevantes del analisis de sitio, para formular estrategias y finalmente plantear una
propuesta. El punto de partida es el espacio publico como vacio estructurante, que
conecta polos atractores dentro del poligono. Para ello se proponen 3 redes principales
de espacio publico, y 11 proyectos detonantes, de los cuales 6 seran desarrollados por

los miembros del equipo.

El tercer capitulo contiene el anteproyecto que da continuidad a la propuesta
urbano-arquitectdnica, el cual se desarrolla a partir de la metodologia del vacio
estructurante. Aqui se analiza el entorno inmediato identificando sus componentes: el
espacio publico, los equipamientos, las conexiones intermodales y la relacion con la
estacion Metro. A partir de esto se reconocen las problematicas especificas, 1o que
permite plantear intenciones, estrategias y finalmente generar la propuesta que sera el

proyecto de arquitectura.
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Finalmente, el proyecto arquitectdnico se detalla en el cuarto capitulo, mismo
que inicia desde el reconocimiento de los vacios en el espacio publico inmediato. En
base a esto, se plantean intenciones y estrategias, asi como los criterios espaciales,
formales, funcionales, constructivos, paisajisticos y sustentables que estructuran al
proyecto. Esto permitird una visién holistica para la conformacién del proyecto de
arquitectura, y a su vez, la estructuracion del espacio publico, redes peatonales y
conexiones intermodales con las paradas y estaciones existentes en el contexto

inmediato.
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ANTECEDENTES

Los estudiantes de titulacion de la Pontificia Universidad Catolica del Ecuador
junto a la Universidad Catolica de Colombia — Sede Bogota, participan en un programa
de internacionalizacion. En este trabajo colaborativo se establece el poligono de
estudio, se analizan tematicas diversas y se intercambia informacion sobre el sitio de

investigacion.

El taller se desarrolla a partir del enfoque “Territorios, Espacios y Ciudades
vulnerables”, mismo que resalta la importancia del vacio estructurante como el lugar

relacional entre la arquitectura y el espacio publico.

Las Zonas Metro Ejido y Alameda se estudian desde la metodologia del vacio
estructurante, concepto que se define como “intersticios que relacionan unos edificios
con otros” (Robles Cardona, 2013). Actualmente, el poligono de estudio se encuentra
fragmentado por la trama vial, misma que ha sido pensada desde el transito vehicular,
lo que dificulta el cruce de peatones hacia el espacio contenido. Esto se traduce en una
problematica ya que el espacio publico se convierte en un sitio no relacional, sin
identidad ni historia, por lo que esta dentro de las tres caracteristicas que definen a un

No Lugar segin Marc Augé (1992).

Dentro de los poligonos de estudio se identifican varios usos de suelo en planta
baja, con un porcentaje de 42.77% para areas verdes, 20.12% para equipamientos,
16.91% para comercio, 7.75% para parqueaderos, 5.13% para vivienda, 2.52% para
oficinas, 2.45% para hospedaje y 2.34% sin uso, que los convierten en una centralidad
urbana, ya que es una de las zonas mejor servida debido en cuanto a infraestructura y
servicios que se ofertan en el sector. Por otro lado, el porcentaje de vacios en planta
baja es de 49.85%, lo cual indica que la proporcion de espacios construidos y de

espacios sin edificar es similar.



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Lizbeth Patricia Alvarado Alban
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

En la Estacion Metro del Parque El Ejido se ubican dos bocas de la primera
linea del Metro de Quito, lugar en donde se desarrolla el proyecto urbano-arquitectonico

que consolida el espacio publico y el proyecto de arquitectura.
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JUSTIFICACION

La franja urbana del Distrito Metropolitano de Quito, al tener la caracteristica
de ser alargada, necesita de un eje estructurador de transporte que articule los sistemas
existentes, para lo cual se construy6 el Metro de Quito. Este proyecto de movilidad
contiene quince estaciones, de las cuales se estudian dos: las Zonas Metro Ejido y

Alameda.

El poligono de intervencion se encuentra en una de las centralidades mejor
servidas a nivel de equipamientos e infraestructura, que son aprovechadas en su
mayoria por una poblacion de 185 000 personas en La Mariscal (EI Comercio, 2014),
a mas de quienes acuden diariamente a los Parques Ejido, ElI Arbolito y Alameda.
Durante horarios de oficina, la zona se encuentra activa por el movimiento comercial y
de personas que trabajan y acuden los equipamientos que alli se encuentran; mientras
gue en horarios nocturnos queda en abandono, constituyéndose en un espacio inseguro

para residentes y transelntes.

Por otro lado, el planeamiento urbano a través del tiempo ocasiond una
caracterizacion del uso del suelo, lo cual trajo como consecuencia la concentracion de
servicios y equipamientos hacia el hipercentro de la ciudad. Esto incrementa el valor
del suelo, razon por la cual la vivienda asequible se ha desplazado hacia las periferias.
Como resultado, existe una baja densidad residencial en el sector y un bajo

aprovechamiento de la infraestructura existente.

El Parque EI Ejido es un area verde de escala Metropolitana que se encuentra
fragmentada debido a la escala y el tratamiento de espacio publico. Al no contar con
un programa establecido para los usuarios que lo visitan, se ha convertido en refugio
para personas sin hogar lo que lo convierte en un espacio peligroso para el transito
peatonal en zonas y horarios especificos. De igual manera, la Estacion Metro planteada
actualmente por la Empresa Publica Metropolitana Metro de Quito no contempla el
disefio de un espacio de transicion y espera para los peatones y viajeros que haran uso

de este equipamiento.
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OBJETIVOS

Objetivo General Urbano.
1. Disefiar un proyecto urbano arquitectonico a partir del vacio como elemento
estructurante entre la arquitectura y el espacio publico, para integrar las Zonas

Metro Ejido y Alameda.

Objetivo Especifico Urbano.

1. Elaborar un Plan Urbano que conecte la Zona Metro Ejido y la Zona Metro
Alameda por medio del vacio como elemento estructurante, con la finalidad de
reactivar y regenerar el lugar de intervencion.

2. Disefiar corredores que impulsen la caminabilidad y el uso de mecanismos
transporte alternativo en las Zonas Metro Ejido y Alameda, para facilitar el
acceso hacia el espacio publico, incrementando el nivel de vida de los

ciudadanos y su bienestar.

Objetivo General Arquitectonico.
1. Disefiar espacio publico y un equipamiento cultural-comercial para vincular el
Parque El Ejido y la Estacion Metro Ejido, mediante un objeto arquitectonico

que enfatice su ingreso y funcione como infraestructura urbana.

Obijetivo Especifico Arquitectdnico.

1. Establecer una conexion entre el proyecto de arquitectura y los ejes propuestos
en el planteamiento urbano, conectando la boca Metro existente con la estacion
Metro Ejido y el espacio publico adyacente, para aprovechar el espacio a partir
de un equipamiento que funcione como infraestructura urbana.

2. Implantar el proyecto de arquitectura junto a la boca de la estacién Metro Ejido
planteada actualmente, contemplando actividades relacionados a la cultura, el
comercioy la movilidad, para otorgarle al usuario un lugar de ingreso, transicion

y espera al Metro.
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METODOLOGIA

El trabajo de titulacion “Estacion de Intercambio Modal “El Ejido”, Quito”
lo dirige el Arg. Manuel Uribe Fierro, desde agosto de 2021 hasta julio de 2022. El

proceso se desarrolla en seis fases, mismas que se describen en los siguientes parrafos.

En la primera fase, el profesor expone a traves de charlas y ejercicios la temética
principal del taller de disefio, misma que se denomina como ‘vacio estructurante’. Para
comprender de mejor manera la materia de estudio, se revisan textos de tres autores

diferentes, y se aplican los conceptos del libro Ciudades para la gente (Gehl, 2014).

En la segunda fase, se trabajan maquetas y diagramas de manera individual y
grupal. El ejercicio inicial individual se realiza a partir del dibujo de los vacios de un
objeto cotidiano, luego se clasifican los vacios, y se define el vacio estructurante
bidimensional. Acto seguido, se realiza una maqueta en tres dimensiones del vacio
estructurante, y finalmente se compone un objeto a partir de este elemento. Para el
ejercicio grupal, se trabaja una composicion junto a la estudiante Andrea Bravo.
Primero, se realiza la unién tridimensional de los vacios estructurantes entre ambas
composiciones, luego se modifican los objetos de acuerdo con las intenciones
proyectuales y se aplican los conceptos aprendidos del libro Ciudades para la gente a
través de diagramas y esquemas. A continuacion, se consideran medianeras y una
esquina como preexistencias en la maqueta tridimensional, para lo cual se hacen
variaciones al objeto antes disefiado, y finalmente, se aplican los conceptos del libro

Ciudades para la gente por medio de diagramas.

En la tercera fase, se desarrollan charlas sobre normativa aplicadas a una
edificacién por parte del profesor, una exposicion sobre el Metro de Quito, su impacto
y beneficios, y se exponen trabajos de tesis por parte de las estudiantes de titulacion
Micaela Sanchez y Diana Sandoval, para entender el proceso del trabajo de tesis y los

elementos entregables del mismo.
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En la cuarta fase, los estudiantes se agrupan a eleccién para analizar dos
entornos diferentes: Bogota y Quito. El grupo PUCE Quito se constituye por: Andrea
Bravo, Michelle Flores, Juan Carlos Gahona, Christian Morillo, Gabriela Ramirez y la
autora; y, junto a los estudiantes de la Universidad Catolica de Colombia — Sede Bogota,
se define el espacio a estudiar. Después de una visita de campo, se dibujan planos y se
recaba informacion sobre temas como historia, demografia, movilidad, medio
ambiente, uso del suelo, normativa y llenos y vacios. Después, se examinan

cuidadosamente los datos para llegar a conclusiones y finalmente, obtener indicadores.

En la quinta fase, se superpone la informacion para realizar una valoracion del
lugar, identificando las fortalezas, oportunidades y problemas mas relevantes a través
de los indicadores obtenidos anteriormente. Después, el equipo PUCE Quito elabora el
marco conceptual y la propuesta urbana en ilustraciones, mapas y diagramas, que
contienen las estrategias para intervenir en base al vacio estructurante. Seguidamente,
se plantean 11 proyectos detonantes en lugares estratégicos del poligono, de los cuales

6 serén desarrollados a profundidad por los miembros del equipo.

Finalmente, en la sexta fase se desarrolla el proyecto arquitectonico y el disefio
del espacio publico inmediato a partir del vacio estructurante. Seguidamente se plantean
intenciones y estrategias, asi como criterios espaciales, formales y funcionales para el
desarrollo de la propuesta, la cual se complementa con las asesorias de paisaje,

estructuras y sostenibilidad para configurar el proyecto de arquitectura.
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CAPITULO 1: Situacion actual de las Zonas Metro Ejido y Alameda

El poligono de estudio se encuentra ubicado en las Zonas Metro Ejido y
Alameda, area otorgada por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para el
planteamiento de proyectos estructurantes que actien como elementos detonantes. Se
trabaja en un taller internacional en colaboracién con la Universidad Catdlica de
Colombia — Campus Bogota, en donde se recopilan la mayor cantidad de datos segun

tematica de estudio.

1.1.Aproximacion al poligono de estudio

1.1.1 Escala Nacional — Provincial

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos, 2010), el Ecuador se conforma por 24 provincias divididas en
4 regiones: Litoral, Interandina, Amazénica en Insular. En total, tiene una superficie de
28 356 000 ha, una densidad de 0,6 hab/hay su poblacion es de 17 268 000 hab.

La provincia de Pichincha se ubica en la region Interandina, y se compone por
8 cantones: Cayambe, Mejia, Pedro Moncayo, Pedro Vicente Maldonado, Puerto Quito,
Rumifiahui, San Miguel de los Bancos y Quito. Su superficie es de 961 200 ha, la
densidad es de 2,68 hab/ha y su poblacion es de 2 576 287 hab.
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Figura 1. Aproximacion al territorio. Escala Nacional-Provincial (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto Nacional de Estadisticas

y Censos, 2010).

1.1.2 Escala Distrital — Zonal

El Distrito Metropolitano de Quito tiene una superficie de 42 179 500 ha, una
densidad de 18,83 hab/ha y una poblacion de 2 239 191 hab, de las cuales el 84.55% se

encuentra en el cantdn Quito. Del total de la poblacion, 1 150 380 son mujeres y 1 088

811 son hombres (Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010).
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Figura 2. Aproximacion al territorio. Escala Distrital-Zonal. (Taller Profesional I-1l. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos, 2010).

1.1.3 Escala Zonal — Parroquial

El Distrito Metropolitano de Quito se conforma por 7 Administraciones
Zonales: Eloy Alfaro, Eugenio Espejo, La Delicia, Los Chillos, Manuela Saenz,
Quitumbe y Tumbaco. El poligono de estudio se ubica en dos Administraciones Zonales
que son: Eugenio Espejo, con una superficie de 118 294.95 ha, una densidad de 3.62
hab/ha , y una poblacién de 429 112 habitantes; y Manuela Saenz, con una superficie
de 47 849.52 ha, una densidad de 4.54 hab/ha, y una poblacién de 217 509 habitantes
(Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010).
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Figura 3. Aproximacion al territorio. Escala Zonal-Parroquial (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto Nacional de Estadisticas

y Censos, 2010).

1.1.4 Administraciones zonales

El Distrito Metropolitano de Quito se encuentra descentralizado, por lo que ha
sido dividido zonas administrativas, que contienen parroquias urbanas y rurales. Cada
Administracion Zonal ha sido creada por Ordenanzas, y su funcién es prestar servicios
e implementar proyectos de gestion territorial y desarrollo social participativo, con el

fin de contribuir al desarrollo sostenible de la comunidad (GoRaymi, s.f.).
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Figura 4. Aproximacion al territorio. Administraciones Zonales (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (GoRaymi, s.f.).

1.1.5 Parroquias en el poligono de estudio

Dentro de las Administraciones Zonales Manuela Saenz y Eugenio Espejo se
ubican las Parroquias Mariscal Sucre, San Juan e Itchimbia, que contienen al poligono
de estudio. Segun el INEC, las parroquias antes mencionadas tienen una densidad
poblacional de: Mariscal Sucre con 4.66 hab/ha, San Juan con 2.85 hab/hay 2.82 hab/ha
(Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2010).
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Figura 5. Aproximacién al Territorio. Escala Parroquial (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-

Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, 2010).

1.1.6 Parroquias rurales

Segun datos obtenidos de GoRaymi (s.f.), el Distrito Metropolitano de Quito se
conforma por 65 parroquias, de las cuales 33 son rurales y se dividen en 6 distritos. Los

distritos que mas parroquias rurales albergan corresponden al Distrito 3 y Distrito 9.
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Figura 6: Aproximacion al Territorio. Parroquias Rurales (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (GoRaymi, s.f.).

1.1.7 Parroquias urbanas
Segun datos de GoRaymi (s.f.), de las 65 parroquias que conforman el DMQ,

32 son urbanas y se dividen en 5 distritos. Los distritos que més parroquias urbanas
albergan corresponden al Distrito 5 y Distrito 6.
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Figura 7. Aproximacion al Territorio. Parroquias Rurales (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (GoRaymi, s.f.).

1.2. Historia
1.2.1. Linea de tiempo del poligono de estudio
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Imagen 1. Antecedentes. Historia del sector Ejido-Alameda (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-

Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con fuente (Los Ladrillos de Quito, 2021).

1.2.2. El Ejido

Conocido con el nombre de “Ejido de Afiaquito” o “Potreros del Rey” El Ejido,

para 1922 toma el nombre de parque “Centenario”. En 1942 se realiz6 un plan urbano
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para la ciudad y este parque toma el nombre de “24 de Mayo”, hoy conocido como “El
Ejido”. Semanticamente, se define “Ejido” al “campo comun de todos los vecinos de
un pueblo, el espacio lindante o limitrofe de la ciudad donde suelen reunirse los ganados
o rebafios de pastoreo” (Cdrdova, 2005, pag. 181). Acogiéndose a este concepto desde
1930 los parques eran los lugares de ocio de los quitefios, donde disfrutaban al aire libre
con sus familias y realizaban actividades colectivas. Para 1970 el progreso urbaniza
esta zona con cambios significativos en la arquitectura que le rodea, con la construccion
de varias sedes bancarias: La Previsora 1961 y el Banco Holandés Unido en 1966. Méas
tarde la construccién del Hotel Colén en 1965 y la Corporacion Financiera Nacional en

1975, desplazando la ciudad cada vez al norte.

1.2.3. La Alameda

El nombre aborigen de esta area fue “chuquihuada” cuyo significado es “punto
de lanza” haciendo referencia a su forma triangular por ser punto de encuentro de dos
lomas: San Juan y la de Itchimbia. Sus primeros signos de modernidad fueron: el
observatorio Astronomico en 1875; la sede de la Exposicion Nacional de Artes Plasticas
en 1892; y en 1906 la Escuela de Bellas Artes (Kennedy-Troya, 2017). La nota curiosa
del parque fueron sus divertidos paseos en bote en su pequefio lago, que constaba
ademas de un islote donde se dejaba escrito los deseos de las parejas. El parque servia
de lugar de esparcimiento, donde se ofrecia musica de retreta, venta de dulces y comida.
Posteriormente el motivo central del parque era la fotografia utilizada como telén de

fondo y testimonio de “haber estado en Quito”.

1.2.4. El transporte urbano

El auge de la amovilidad en la ciudad de Quito comienza en el siglo XIX con
los medios existentes que eran los coches y caballos. Para 1911 el tranvia inicia sus
operaciones hasta 1946 cuando es reemplazado con los émnibus. EI boom petrolero
provoca un crecimiento de la ciudad en direccion norte sur y la poblacion se ve
necesitada de mejorar la movilizacion para lo que se amplian las vias ya existentes y se

construyen otras avenidas y calles que conecten los puntos extremos de la ciudad. Los
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ejes longitudinales se transforman en avenidas como la Calle Guayaquil cambia a Av.
10 de Agosto; y otras como la avenida de la Prensa, Av. América, Av. Mariscal Sucre,

Av. 6 de Diciembre. Av. Pichinchay la Av. Napo.

La Empresa Municipal de Transporte del DMQ se cre6 en 1989, con el fin
administrar el servicio de transporte publico. Para esa fecha se parti6 con seis autobuses
de dos pisos, 70 articulados y 28 autobuses convencionales. En 1995 se inicia el servicio
con el Trolebus, luego en 2001 empieza a operar la Ecovia, 2005 Metrobus, formando
el Sistema de Buses de Transporte Rapido articulados (BTR), dando un servicio de

cobertura longitudinal dado la forma del DMQ.

En 2012 se cre6 la Empresa Publica Metropolitana Metro de Quito (EPMMQ)
para el desarrollo, implementacién y administracion del subsistema “Metro de Quito”
bajo el marco legal y politicas expedidas por el Municipio del DMQ. A pesar del ingreso
del sistema Metro pasando a ser un Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM-
Q), los cambios que la movilidad pdblica del DMQ va a experimentar son
significativos, por lo que sera necesarios implementar nuevas politicas pablicas y una

mejor planificacion de la movilidad.

1.2.5. El Metro de Quito

El Metro de Quito es el primer subsistema de transporte subterraneo de Ecuador.
Recorre 21,8 km desde la primera estacion a la Ultima, pasando por 15 estaciones:
Moran Valverde, Solanda, Cardenal de la Torre, San Francisco, Alameda, Ejido,
Pradera, Carolina, Ifiaquito, Jipijapa; y 5 terminales multimodales: Quitumbe, Recreo,

Magdalena, Universidad Central y Labrador.

1.2.5.1.Zona Metro

Se llaman Zonas Metro a los espacios rehabilitados por la Empresa Publica

Metropolitana Metro de Quito (EPMMQ) y repuestos para el uso de los ciudadanos.
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Esta es el nucleo o poligono que forma a partir de 1 kilometro caminable desde las

bocas del metro hacia los diferentes destinos propuestos (Mancheno, 2022).

1.2.5.2.Zonas Metro Ejido y Alameda

Los cambios que han tenido estos dos parques han sido importantes para la
comunicacion entre la zona norte y el centro historico de la ciudad, asi como para el
flujo y movimiento de las personas. Para la puesta en marcha de la Primera Linea del
Metro de Quito, el Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU) como
encargado del disefio urbano-arquitectonico implementdé las Zonas Metro de la ciudad,
como zonas con espacios aledafios al ingreso y salidas de las estaciones, fomentando la

circulacion peatonal y la activacion de las zonas de influencia de las Estaciones.

En cumplimiento a lo expuesto, el 25 de agosto el Metro de Quito entregd la
nueva Zona Metro ubicada en el parque El Ejido la Estacion del mismo nombre Ejido,
con tres frentes de obra, “una plaza en la vereda de la Av. 6 de Diciembre con pileta de
agua y esculturas a Jorge Carrera Andrade, poeta ecuatoriano, y a José Enrique Rodo,
periodista uruguayo”. Cuenta con dos accesos: uno en la avenida Patria y otro en la 6
de Diciembre a la altura del Teatro Prometeo, en la superficie se conecta con la parada
Casa de la Cultura de la Ecovia. Los ascensores comunican directamente con los
andenes tanto hacia las vias del norte y sur, logrando la circulacion de 76.000 personas

aproximadamente (Metro de Quito, 2020).
1.2.6. Arquitectura moderna y casas patrimoniales
De los 579 predios del poligono de estudio, 176 son construcciones de valor

historico o patrimonial, y 17 edificaciones son de caracter moderno. Esto representa un
26% del total.
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Figura 8. Mapeo de arquitectura moderna y casas patrimoniales (Taller Profesional I-11. Equipo

PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.2.7. Casas abandonadas

De los 579 predios que contiene el poligono, 38 lotes se encuentran

parcialmente abandonados y 11 estan abandonados. En sumatoria se contabilizan 49

predios, que corresponden a un 7,9% del total.
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@ CASAS ABANDONADAS

Figura 9. Mapeo de casas abandonadas (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

1.3.Demografia

1.3.1. Informacion poblacional Parroquia Mariscal Sucre

La Parroquia Mariscal Sucre tiene una poblacién de 12 976 habitantes, con una
edad media de 37.03 afios y un promedio de 2.568 personas por hogar (Instituto de la
Ciudad, 2010). Del total de habitantes, aproximadamente 4 719.37 se encuentran dentro
de un rango de edad desde los 20 hasta los 40 afios. En cuanto a la poblacion
econdémicamente activa, predominan usuarios como oficinistas y empleados del sector

privado con un 52.60%.
Respecto a la vivienda, en la tenencia de vivienda predominan las propiedades

arrendadas con un 43.60%, y el tipo mayoritario de vivienda particular corresponde a

departamentos en casas o edificios, con un 68.48%.
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Figura 10. Informacién Poblacional Parroquia Mariscal Sucre (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto de la Ciudad, 2010).

1.3.2. Informacidén poblacional Parroquia San Juan

La Parroquia San Juan tiene una poblacion de 54 027 habitantes, con una edad
media de 30.68 afios y un promedio de 3.325 personas por hogar (Instituto de la Ciudad,
2010). Del total de habitantes, aproximadamente 17 893 se encuentran dentro de un
rango de edad desde los 20 hasta los 40 afios. En cuanto a la poblacién econémicamente
activa, predominan usuarios como oficinistas y empleados del sector privado con un
44%.

Respecto a la vivienda, en la tenencia de vivienda predominan las propiedades
arrendadas con un 53%, y el tipo mayoritario de vivienda particular corresponde a

departamentos en casas o edificios, con un 39.48%.
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Figura 11. Informacién Pablacional Parroquia San Juan (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-

Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto de la Ciudad, 2010).

1.3.3. Informacion poblacional Parroquia Itchimbia

La Parroquia Itchimbia tiene una poblacion de 31 616 habitantes, con una edad
media de 32.79 afios y un promedio de 3.092 personas por hogar (Instituto de la Ciudad,
2010). Del total de habitantes, aproximadamente 10 619 se encuentran dentro de un
rango de edad desde los 20 hasta los 40 afios. En cuanto a la poblacién econémicamente
activa, predominan usuarios como oficinistas y empleados del sector privado con un
52%.

Respecto a la vivienda, en la tenencia de vivienda predominan las propiedades

arrendadas con un 48.7%, y el tipo mayoritario de vivienda particular corresponde a

departamentos en casas o edificios, con un 46.68%.
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Figura 12. Informacién Poblacional Parroquia Mariscal Sucre (Taller Profesional I-1l. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de datos (Instituto de la Ciudad, 2010).

1.3.4. Densidad de vivienda, ocupacion de viviendas y poblacidén

econdmicamente activa

De acuerdo con datos obtenidos del CIUQ en base al censo realizado por el
INEC (2010), el poligono de estudio presenta una baja densidad de vivienda, que va
desde 0 hasta 50 viviendas por hectarea, lo cual coincide con la baja residencia en el
sector. La ocupacion de viviendas es de 0 a 200 viviendas, sin embargo, no todas son
de carécter residencial. Por otro lado, en la zona de andlisis solo 51 a 200 personas
mayores de 15 afios trabajan o tienen empleo, a pesar de ser un lugar con un nimero

considerable de equipamientos y comercios.
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Figura 13. Densidad de vivienda, Ocupacion de vivienda, Poblacion y Poblaciéon econdmicamente
activa (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con base de
datos (Cl1UQ, 2010).

1.3.5. Poblacion flotante

Segun Chicaiza (2014), el Distrito Metropolitano de Quito tiene una poblacion
permanente de 2 464 377 habitantes y una poblacién flotante de 1 976 192 habitantes.
En cuanto a las Administraciones Zonales dentro del poligono, la A.Z. Eugenio Espejo
tiene una poblacion permanente de 395 719 habitantes, y una poblacion flotante de 800
000 (Chicaiza, 2014); mientras que la A.Z. Manuela Saenz tiene una poblacion
permanente de 300 000 habitantes y una poblacion flotante de 700 000 personas (El
Comercio, 2019). En ambos casos, se puede evidenciar que la poblacion flotante
duplica el nimero de los residentes, lo que refleja que la zona es altamente concurrida,

no obstante, tiene una baja habitabilidad.
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Figura 14. Poblacién flotante (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021) con base de datos (Secretaria General de Planificacién, 2021).

1.4.Datos generales del poligono de estudio

1.4.1. Delimitacion por manzanas

Se define como poligono al area comprendida entre las calles Jorge Washington
y 18 de Septiembre por el norte, la calle Gral. Pedro Bricefio por el sur, las Av. 12 de
Octubre y Gran Colombia por el este, y la Av. 10 de Agosto por el oeste. Dentro de este
espacio, se contabiliza un area de 900 927.86 m2 que se define como éarea total del

poligono, que contiene a 44 manzanas, 3 parques de escala metropolitana y 537 lotes.
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Figura 15. Datos generales, delimitacion por manzanas (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.4.2. Llenosy vacios

En relacién con la tematica principal del taller, se analizan los espacios llenos y
vacios dentro del poligono. Para ello, se define como lleno al objeto arquitectdnico o al
espacio construido, y como vacio al “espacio publico o colectivo que esta delimitado
por la topografia, trama, y objetos... los vacios resultan de lo que le sobra a la pieza

arquitectonica” (Camacho Aguirre & Uribe Fierro, 2020).

En el poligono de estudio los espacios vacios corresponden al 72.64%, con un
area de 643 609.33 m2, debido a la presencia de 3 parques de escala metropolitana. Del
porcentaje de vacios, el 86.04% son vacios publicos, con una extension de 89 850.93
m2; y el 64.19% son vacios duros, con una superficie de 230 483.21 m2. En cuanto a
los espacios llenos, el mayor porcentaje lo ocupan los llenos de caracter privado con un
72.64%, que significan 183 014.59 m2.
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Figura 16. Analisis de llenos y vacios (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

1.4.3. Alturas de edificacion

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo-PUQS, la altura de edificacion
corresponde “al numero de pisos de la zonificacion asignada, segun lo especificado en
el cuadro N° 10 de esta Ordenanza, o en los establecidos en otros instrumentos de
planificacion. En todos los casos la altura de edificacion esta determinada por el nimero
de pisos asignados en la zonificacidn correspondiente. Estos se contaran desde el nivel
definido como planta baja (PB) hasta la cara superior de la ultima losa, sin considerar
antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos de maquinas, areas
comunales construidas permitidas, circulaciones verticales que unen edificaciones,
cisternas ubicadas en el ultimo nivel de la edificacion” (Alcaldia del Distrito
Metropolitano de Quito, 2018).

En el poligono de estudio, el area construida ocupa un porcentaje de 24.63%,

con una extension de 221 832.10 m2. Al analizar las alturas de edificacion, se
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identifican construcciones desde 1 piso hasta 22 pisos, siendo mayoritarias las

edificaciones de 2 pisos con un porcentaje del 29.52%.
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Figura 17. Alturas de edificacion (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado
y otros, 2021).

1.4.4. Uso de suelo
1.4.4.1.Usos en planta baja

En planta baja el poligono esta ocupado en un 50,15%, con un &rea de 451
829.07 m2. Se identificaron las siguientes actividades realizadas a nivel de planta baja
por edificacion: equipamientos con un 20.12%, comercios con un 16.91%,
parqueaderos con un 7.75%, viviendas con un 5.13%, oficinas con un 2.52%,
hospedajes con un 2.45%, espacios sin uso con un 2.34%, y areas verdes recreativas

con un 42.77%, este Gltimo con el mayor porcentaje de ocupacion.
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Figura 18. Usos en planta baja (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021).

1.4.4.2.Usos en planta alta

En planta alta el poligono esta ocupado en un 21,58%, con un area de 194 451.11
m2. Se identificaron las siguientes actividades realizadas a nivel de planta alta por
edificacion: viviendas con un 22.87%, oficinas con un 20.59%, hospedajes con un
7.57%, comercios con un 4.85%, espacios sin uso con 1.52%, parqueaderos con 0.16%,

y equipamientos con 42.44%, siendo este Gltimo el de mayor porcentaje de ocupacion.
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Figura 19. Usos en planta alta (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021).

1.4.5. Seguridad y permeabilidad

Para analizar la cobertura de seguridad en el poligono de estudio se realiza un
mapeo de las Unidades de Policia Comunitaria en el sector. Como resultado, no se
encontraron UPC’s dentro del poligono, lo cual dificulta una atencion inmediata ante
cualquier incidente. Sin embargo, se localizaron dos unidades cerca de la zona de
estudio, una hacia el norte en la calle Gral. Francisco Robles, y otra hacia el centro en

la calle Venezuela.

Respecto a la permeabilidad se realizd un mapeo por edificacion, teniendo en
cuenta que durante horarios de oficina las actividades en planta baja se encuentran en
funcionamiento, mientras que en horas nocturnas el sitio queda desocupado. Los
residentes han construido cerramientos duros para su proteccion, que al ser muros

ciegos, dan la espalda al espacio publico incrementando la sensacion de inseguridad.
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Dentro del poligono de estudio el 16% de los cerramientos tienen permeabilidad
alta, es decir que los peatones pueden observar hacia el interior y en algunos casos
acceder a los locales que se encuentran en planta baja. Por el contrario, el 70% de los
cerramientos tiene permeabilidad baja, es decir que no existe una relacion con el espacio

publico préximo, propiciando espacios inseguros para los transeuntes.
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Figura 20. Seguridad (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros,
2021).

1.4.6. Zonificacion por la edificabilidad y la forma de ocupacién de suelo

El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (s.f.) define las diferentes formas de
edificabilidad y ocupacion del suelo mediante un codigo tipolégico que contiene las

caracteristicas de las zonas localizadas en el territorio. Las mismas corresponden a:
- Areas histéricas (H): La asignacion de ocupacion y edificabilidad cumplira las

condiciones establecidas en el ordenamiento juridico metropolitano en materia

de areas y bienes patrimoniales.
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- Aislada (A): Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y
posterior.

- Pareada (B): Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un
lateral y posterior; se permite la - construccion adosada a una de las colindancias
laterales.

- Continua (C): Mantendra retiros a dos colindancias: retiro frontal y posterior, y
se permite adosamiento a las dos colindancias laterales.

- Sobre linea de fabrica (D): Mantendra solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias frontal y laterales.

- ZH: para edificaciones en los entornos de las plazas centrales de las cabeceras
parroquiales y otros lugares de interés histérico.

- ZC: para las areas de promocion especial, desarrollo de proyectos urbanisticos

concertados y zonas especiales de desarrollo econémico.

En el poligono de estudio se identificaron las siguientes zonificaciones: Aislada
(A603-35, A606-50, A608-50, A608-60, A610-50, A612-50, A1020-40), Pareada
(B406-60), Continua (C612-70), Areas Historicas (D203H-70), Sobre linea de fabrica
(D304-80, D406-70, D408-70, D610-70), y Areas de Promocion ZC.

La mayor cantidad de predios son sobre linea de fabrica, con un total de 379
lotes, la mayoria con codificacion D610-70. En cuanto a la zonificacién Aislada existen
un total de 59 predios, el mayor porcentaje con codificacion A610-50, siendo el

Hospital Militar y la Maternidad Isidro Ayora los de mayor extension.
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Figura 21. Normativa — zonificacion (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021).

Respecto a la zonificacion pareada se contabilizaron 14 predios con

codificacion B406-60; asi mismo, se identificaron 4 predios con zonificacion continua,
que tienen la codificacion C612-70. Por otro lado, existen 114 predios con codificacion

D203H-70, que corresponden a Areas Historicas.
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Figura 22. Normativa — zonificacion (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

Adicionalmente, el parque El Ejido, el Parque Alameda y el Parque del Arbolito
ocupan la mayor parte del area de estudio con una extension de 306 000 m2, con
zonificacion para Areas de Promocion ZC, siendo los espacios mas importantes en

cuanto a la superficie aprovechable.

36



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Lizbeth Patricia Alvarado Alban
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Lonificacion

A -35 AT T — TN
i
-0 - ) D04 - 70 )
1050 0030 Escala gtsjﬁca CONCLUSION = o
e T m— l?;"‘.;.':":i‘i.'.‘?-“‘:-"‘.:gm’g.‘m ..........I" m:‘:-....... i o
Figura 23. Normativa — zonificacion (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021).

1.4.6.1.Lote minimo

En el poligono de estudio existen 579 predios, que segln el area de lote
minima se dividen en: 114 con lote minimo de 200 m2, 25 predios con lote minimo de
300 m2, 179 predios con lote minimo de 400m2, 238 predios con lote minimo de 600

m2, 14 predios con lote minimo de 1 000m2, y 9 predios con zonificacién ZC.
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Figura 24. Normativa - lote minimo (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021).

1.4.6.2.Frente minimo

En el poligono de estudio existen 579 predios, que se dividen en: 139 lotes con
frente minimo de 10m, 183 lotes con frente minimo de 12m, 234 lotes con frente
minimo de 15m, 14 lotes con frente minimo de 20m, y 9 predios con frente minimo

variable.
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Figura 25. Normativa - frente minimo (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021).

1.4.6.3.Retiros de edificacion
En el poligono de estudio existen 579 predios, que segun los retiros de

edificacion se dividen en: 59 lotes aislados, 14 lotes pareados, 4 lotes continuos, y 493
lotes sobre linea de fébrica.
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Figura 26. Normativa — retiros de edificacion (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.4.7. Analisis del cumplimiento o no cumplimiento de normativa

En el poligono de estudio, se identificaron construcciones que cumplen y no
cumplen con lo establecido en la normativa en relacion a la altura méxima de
edificacion. De los 579 predios existentes, 152 cumplen con la normativa, con una
superficie de 260 000 m2; mientras que 418 predios no cumplen con la normativa, con
una superficie de 268 066 m2.

Por otro lado, existen predios con zonificacion para Areas de Promocion ZC, la

cual permite un crecimiento variable. Dentro de esta caracterizacion se encuentran los
parques El Ejido, EI Arbolito y La Alameda, con una superficie de 306 000 m2.
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Figura 27. Analisis de cumplimiento de normativa (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.5.Sistema de movilidad vehicular, alternativa y peatonal

1.5.1. Sistema Integrado de Transporte

El Sistema de Movilidad del DMQ, desde 1993 esta a cargo del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y es responsable del transporte colectivo urbano e
Interprovincial. Sus obligaciones en relacion a la movilidad son “planificar, regular y
coordinar todo lo relacionado con el transporte publico y privado dentro de su
jurisdiccion”, junto a sus dependencias adscritas contribuyen al desarrollo de planes de
accion para el fortalecimiento del sistema vial de transporte para el DMQ. La movilidad
del DMQ “comprende todos los medios que se utilizan para el desplazamiento de
personas y mercaderias en modos motorizados y no motorizados” (Consejo
Metropolitano de Qutio, 2009, pag. 11).

El Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) cuenta con distintas redes de

transporte publico que permiten la movilizacion urbana mediante paradas de
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interconexién. Los sistemas BTR que conectan al DMQ son: Trolebus, Ecovia,
Metrobus y el Metro de Quito, mismos que cruzan la ciudad en sentido Norte — Sur.
Estos se complementan con otros medios de transporte publico como buses, bicicletas,

scooters, entre otros; y transporte privado.

o-Led & 2 /?' _ SIST. INTEGRADO TRANSPORTE

Figura 28. Sistema Integrado de Transporte (Taller Profesional 1-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021) con datos de (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, s.f.).

1.5.2. Ciclopaseo en el DMQ y ciclovias en el poligono de estudio

La ciclovia tiene una distancia de 30 km, se extiende desde la Av. Rumichaca
Nan en el sur hasta la Av. Luis Tufifio en el norte, cruzando la zona urbana de Quito.
Todos los dias domingo se realiza el ciclopaseo, una actividad recreativa que incentiva
la movilidad alternativa, restringiendo el paso de vehiculos motorizados desde las 8HO0
hasta las 16HOO.

En el poligono de estudio se encuentran dos de las ciclovias que conforman el

recorrido del ciclopaseo, que corresponden al tramo 6. Estas atraviesan el Parque El

Ejido y La Alameda y tienen una extension de aproximadamente 2km cada una. Esto
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fomenta el uso de transporte alternativo y motiva a los ciudadanos a realizar actividad

fisica al conectar la ruta con varios parques en el DMQ.
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Figura 29. Ciclopaseo DMQ (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021) con datos de (Wixsite, s.f.).

1.5.3. Vialidad en el poligono de estudio

En el poligono de estudio existen 5 avenidas principales: Av. Patria, Av. 10 de
Agosto, Av. 12 de Octubre y Av. Gran Colombia. Estas se encuentran ubicadas en la

parte central y estructuran la movilidad en la zona.

Del total del porcentaje de vias, el 86,6% son calles y el 1,33% son avenidas.
De éstas, se realiza una clasificacion de acuerdo con el tipo de via especificado en las
Reglas técnicas de Arquitectura y Urbanismo (Alcaldia del Distrito Metropolitano de
Quito, 2023), con un conteo de 6 arteriales principales, 10 arterias colectoras y 46

arterias locales.
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Figura 30. Vialidad del poligono de estudio (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021) con datos de (Gobierno Abierto, 2016).

1.5.4. Parterresy aceras

Se realiza un estudio del ancho de las veredas, clasificandolas en un rango de 1
a 2 metros, de 3 a 5 metros, de 6 a 8 metros, de 9 a 12 metros, y de 13 a 15 metros. En
su mayoria la dimension de las aceras es angosta, con un 51, 27% de aceras que tienen
un ancho de 1 a 2 metros, lo cual dificulta la caminabilidad en el sector y evidencia la
priorizacion del vehiculo motorizado ante los transelntes. Ademas, se observa la
presencia de comercio informal cerca de las principales paradas de transporte publico
y espacios de alto transito, lo que obliga al peaton a caminar por las vias en ciertas

ocasiones.
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@ PARTERRES Y ACERAS

Figura 31. Parterres y aceras (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021).

1.5.5. Usos en aceras

En el poligono de estudio el 51.27% de aceras tiene una dimension de 1 a 2
metros, y el 39.24% tiene una dimension de 3 a 5 metros. El tamafio reducido dificulta

el flujo peatonal, al tener obstaculos como comercios informales y paradas de buses.

En su mayoria las paradas de buses se ubican en la Av. Patria y Av. Gran
Colombia, en donde afortunadamente las aceras tienen una dimension de 3 a 5 metros.
No obstante, debido a la afluencia de personas por el transporte publico, los
comerciantes informales tienden a ubicarse cerca de las paradas, lo cual genera
aglomeraciones. De igual manera se evidencia la presencia de comercio informal en las
aceras de la Av. 10 de Agosto, lo que en ocasiones obliga al peatdn a caminar por las

vias.
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@ USOS EN ACERAS

Figura 32. Usos en aceras (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros,
2021).

1.5.6. Dimensiones de vias y aceras

Las aceras dentro del poligono de estudio miden en su mayoria entre 1 a 5
metros, sin embargo, las dimensiones no son continuas y pueden variar segin los
tramos. Para entender de mejor manera la relacion entre el espacio de vias y aceras, se
realizan cortes viales en donde se observa el déficit de espacio publico al tener espacios
reducidos para la circulacién peatonal, lo cual evidencia la priorizacién de la movilidad

vehicular.
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Figura 33. Dimensiones de vias y aceras (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

1.5.7. Estacionamiento publico: Zonal azul

En el Distrito Metropolitano de Quito se han designado é&reas de
estacionamiento conocidas como “zona azul”, que se diferencian por lineas de color
azul pintadas en el suelo. Para el control de estas, se han designado trabajadores brindan
un servicio de vigilancia para los automdviles, con un costo de $0.40 por hora. Dentro
del poligono de estudio se encontraron 31 calles con zona azul (33,42% del porcentaje
total de vias), con parqueaderos ubicados mayoritariamente en calles secundarias, 1o

cual permite un mayor flujo de vehiculos en las avenidas principales.
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@ ESTACIONAMIENTO PUBLICO

Figura 34. Estacionamiento publico (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021.

1.5.8. Rutas urbanas

En el poligono de intervencidn se contabilizaron 43 paradas de buses que cubren
6 rutas urbanas. Estas recorren la ciudad de norte a sur por las avenidas principales, y a
su vez se conectan con calles secundarias. De igual manera, permiten la conexion a las
distintas rutas BTR disponibles en el sector como ecovia, metrovia, trolebus y las

estaciones Metro.
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Figura 35. Rutas urbanas (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros,
2021) con datos de (Gobierno Abierto, 2016).

1.5.9. Conexiones BTR

El poligono de estudio cuenta con estaciones BTR y rutas de conexion, que se
encuentran mayoritariamente cerca de paradas de buses. Esto permite que los
transeuntes tengan varias opciones para transportarse alrededor de la ciudad a una
distancia caminable, lo que permite que se desplacen libremente desde el poligono hacia
distintos puntos de la ciudad.
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Figura 36. Conexiones BTR (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021) con datos de (Gobierno Abierto, 2016).

1.5.10. Transporte alternativo

El poligono de estudio cuenta con rutas destinadas a medios de transporte
alternativo, que estan ubicadas en la Av. Amazonas, Av. Patria, Av. 12 de Octubre y la
Av. 10 de Agosto. Las ciclovias se encuentran a un lado de la via para vehiculos
motorizados, en un carril limitado por bolardos de plastico para proteccion de los
usuarios. Al brindar seguridad, se promueve el uso de medios de transporte alternativo,

lo cual ayuda a la reduccién de contaminacion ambiental y congestion vehicular.

En total se contabilizaron 4 estaciones de bicicleta, que en algunos casos
cuentan con estacionamientos, lo que posibilita el intercambio de modalidad al tener
paradas de transporte publico cerca. Los Parques Ejido y La Alameda son los Unicos
dentro del poligono que son atravesados por ciclovias. Asimismo, se proponen 7 nuevas
rutas de ciclovias en la Av. 10 de Agosto y Av. Gran Colombia para permitir una mayor

cobertura en cuanto a movilidad alternativa.
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Figura 37. Transporte alternativo (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado
y otros, 2021).

1.5.11. Conexiones BTR con el Metro de Quito

El Metro de Quito es el eje estructurante de transporte publico en el Distrito
Metropolitano de Quito, que permite la conexion norte-sur optimizando los itinerarios
para los usuarios. En el poligono se contabilizan 11 paradas BTR, 3 rutas BTR y 2
estaciones Metro. Las estaciones Metro se vinculan a superficie con rutas BTR, mismas
que se conectan a las rutas de transporte urbano. Gracias al Metro, la ciudad tendra una

mayor cobertura en cuanto a transporte y reduccion en el tiempo de recorrido.
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Figura 38. Conexiones BTR — Metro (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021) con datos de (Gobierno Abierto, 2016).

1.5.12. Transporte integrado

El poligono de estudio cuenta con 48 paradas y estaciones de transporte publico
en total, lo que facilita la movilidad de los usuarios hacia distintos puntos de la ciudad.
El mayor porcentaje corresponde a paradas de bus con un 72.91%, las cuales se
encuentran ubicadas principalmente sobre la Av. Patria, Av. 12 de Octubre y Av. Gran

Colombia.
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Figura 39. Transporte integrado (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado
y otros, 2021) con datos de (Gobierno Abierto, 2016).

1.6.Ambiental
1.6.1. Parques DMQ

El Distrito Metropolitano de Quito cuenta con nueve parques consolidados, de
los cuales 6 son urbanos y se ubican en la zona centro-norte de la ciudad. Los 3 parques
restantes son metropolitanos, y por su gran escala se encuentran en la periferia de la

zona urbana.

Los parques urbanos estan conectados mediante ciclovias, lo cual motiva el uso
del transporte alternativo, ademas de reducir la contaminacion y el trafico vehicular.
Dentro del poligono se encuentran dos parques urbanos consolidados: El Ejido y La

Alameda, este Gltimo a una distancia de 1.8km del Parque Itchimbia.
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Figura 40. Parques en el DMQ (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y
otros, 2021) con datos de (Boris, A., 2010).

1.6.2. Red Verde en el poligono de estudio

Las areas verdes mas representativas en el poligono estan concentradas en los
parques El Ejido, EIl Arbolito y La Alameda. Estos parques, junto a parterres y otros
espacios vegetales, significan un 22,22% en relacion con el area del poligono de

estudio, con una extension de 195 000 m2.

Segun la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), las éareas verdes dentro de
la vida urbana son indispensables para garantizar la calidad de vida, por lo que se
recomienda un area de 9m2 a 15m2 por habitante (Banco Interamericano de Desarrollo,
2015). En esta zona se registra aproximadamente 50m2 de area verde por persona, por
lo que si se cumple con el requerimiento. Sin embargo, los parques no presentan

actividades para su uso, por lo que no se aprovecha este espacio al maximo.
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Figura 41. Red Verde en el Poligono de estudio (Taller Profesional I-1l. Equipo PUCE-Quito.

Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (CIUQ, s.f.).

1.6.3. Actividades en los parques

Los parques El Ejido, EI Arbolito y La Alameda representan el 95% del area
verde existente en la zona, con una extension de 187 000 m2 de area verde. Al interior
de los parques se realizan diferentes actividades que buscan incentivar el deporte e
incluir la naturaleza y la cultura a la vida urbana. Entre ellas se encuentran el ciclismo,

exposiciones de arte, trote, entre otras, que activan el lugar en horario laboral.

Sin embargo, el 40.57% del area verde no tiene un programa especifico o
actividad representativa, por lo que han sido utilizadas por personas en movilidad
humana para pernoctar y como un hogar temporal, lo que incrementa la percepcion de

inseguridad fuera del horario laboral.
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Figura 42. Usos de los parques en el poligono de estudio (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (CIUQ, s.f.).

1.6.4. Arbolado urbano

En los parques El Ejido, El Arbolito y La Alameda se encuentran la mayor
cantidad de arboles patrimoniales del poligono, con un porcentaje de 61.87%, y junto
al arbolado comun se contabilizan aproximadamente 341 arboles. Las especies con
mayor presencia son: nispero, calistemo rojo y arrayan; y en cuanto a arboles

patrimoniales estan el platan, el cococumbi y el ciprés.

La variedad de especies permite que el suelo se encuentre en buen estado,
aportando a la calidad de aire y a la fauna. Sin embargo, por la edad y la altura de las
especies mas antiguas, algunos arboles pueden suponer un peligro para los peatones en

caso de caida.
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Figura 43. Arbolado urbano (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y

otros, 2021) con datos de (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014).

1.7.Percepcion de seguridad

Por medio de un andlisis obtenido de CIUQ (s.f.), a través de encuestas se

determina un rango alto de inseguridad en el sector. Los parques, al no contar con un

programa que incentive su uso durante todo el dia, se convierten en lugares de paso

donde las personas cruzan de manera rapida para llegar a su destino. Ademas, el déficit

de iluminacién en el espacio publico, la ausencia de Unidades de Policia Comunitaria

y el abandono del lugar en horas nocturnas hacen que la percepcion de inseguridad

incremente.
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Figura 44. Percepcién de seguridad en el poligono de estudio (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (CIUQ, s.f.).

1.8.Centralidades Urbanas DMQ

El Distrito Metropolitano de Quito contiene 22 centralidades existentes y otras
en proceso de conformacion. El poligono de estudio se encuentra en la zona centro-
norte, centralidad de escala metropolitana, lo cual evidencia que el sector esta servido

a nivel de actividades y servicios.

En el DMQ se identifican 11 centralidades de escala sectorial, 5 de escala barrial
y zonal; 9 de ellas se localizan en la zona sur y 12 en la zona norte. Debido al
crecimiento de la ciudad, han empezado a formarse nuevas centralidades en zonas
suburbanas que se consolidaran a futuro.
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Figura 45. Centralidades urbanas del Distrito Metropolitano de Quito (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.9.Equipamientos en el poligono

En el poligono de estudio se identificaron 43 equipamientos, que corresponden
al 11.62% de las centralidades urbanas. Debido a la escala y los servicios que ofrecen,
6 de ellos han sido considerados como centralidades por el equipo de PUCE-Quito. Los
equipamientos mas relevantes son: la Casa de la Cultura Ecuatoriana, la Asamblea
Nacional, la Maternidad Isidro Ayora, el Hospital Eugenio Espejo, el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y el Teatro Capitol. Estos lugares se encuentran junto
a las avenidas principales, conectados a las rutas de transporte publico, lo que los

convierte en sitios con alto flujo peatonal durante el dia.
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Figura 46. Equipamientos en el poligono de estudio (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (CIUQ, s.f.).

1.9.1. Centralidades del contexto inmediato

En el contexto inmediato, fuera del poligono, se encontraron 7 equipamientos
que tambiéen son considerados centralidades debido al alto flujo peatonal que generan y
a los servicios que brindan a la ciudad. Estos equipamientos son: el Mercado Artesanal,
la Pontificia Universidad Catolica del Ecuador, el Hospital Militar, la Facultad de
Medicina de la Universidad Central del Ecuador, el Instituto Nacional Mejia, el Consejo

Provincial de Pichincha y el Hospital Carlos Andrade Marin.
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Figura 47. Centralidades del contexto inmediato (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (CIUQ, s.f.).

1.9.2. Abastecimiento de salud

Dentro del poligono se encuentran dos equipamientos de salud con un alto radio
de influencia, que son la Maternidad Isidro Ayora y el Hospital Eugenio Espejo.
Asimismo, como complemento de estos servicios se encontraron un total de 21
farmacias, 3 de ellas cerca a los hospitales, lo cual evidencia que el sector esta

abastecido por comercios de salud.
Por otro lado, los equipamientos estan conectados con 3 rutas de transporte

publico que son ecovia, rutas urbanas y la Estacién Metro Alameda, lo cual facilita la

Ilegada de usuarios hacia los equipamientos a través de diferentes medios de transporte.
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Figura 48. Abastecimiento de salud en el poligono de estudio (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (ArcGis, s.f.).

1.9.3. Abastecimiento de servicios de alimentacion

En el poligono se contabilizaron un total de 118 restaurantes, que en su mayoria
se encuentran cerca a equipamientos con alto flujo peatonal. Su ubicacion resulta
estratégica para abastecer la necesidad de alimentacion de las personas que trabajan en

el sector, ubicandose principalmente sobre el eje de la Av. 10 de Agosto.

En total, existe un 67.43% de restaurantes y un 32.57% de oficinas. Esta
informacion se contrasta con la obtenida anteriormente de transporte publico,
encontrando asi que estos comercios estan conectados con las principales rutas urbanas,

paradas de bus y estaciones Metro.
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Figura 49. Abastecimiento de servicios de alimentacion (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (ArcGis, s.f.).

1.10. Diagnostico del poligono de estudio

1.10.1. Indicadores, problematicas y oportunidades

Al concluir el anélisis de las Zonas Metro Ejido y Alameda se obtiene
informacion de gran relevancia, cuyo objetivo principal es identificar las problematicas
y oportunidades mas relevantes que influyen en el poligono de estudio. La informacién
recabada sera relacionada entre si para obtener indicadores que muestren la realidad del

sitio de forma cuantitativa.

1.10.1.1. Llenosy vacios

Resumen de indicadores: El poligono de estudio se conforma mayoritariamente por
vacios duros publicos como aceras, avenidas y calles, con un porcentaje de 38.17%.
Seguidamente se encuentran los vacios blandos publicos que son espacios verdes como

los parques El Ejido, La Alameda y EI Arbolito, con un porcentaje de 23.66%.
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Figura 50. Diagnostico. Indicador llenos y vacios, resumen (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-

Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusién: El porcentaje de ocupacidn en vias de vacios duros es un indicador de que
la ciudad ha sido pensada para la comodidad de quienes se movilizan en medios de
transporte motorizados, reduciendo el area de movilizacién peatonal y alternativa. Por
otro lado, el vacio publico no se utiliza de forma adecuada ya que al colocar
cerramientos o condicionar la entrada en los mismos pierde esta caracterizacion,

transformandolos en espacios semi-publicos o privados.

Problemética: Dentro del poligono se observa una mayor cantidad de vacios duros, con
el 64,19% y un area de 413 126, 12 m2. A pesar de que existen tres parques de escala
metropolitana (El Ejido, EI Arbolito y La Alameda), el mayor porcentaje en cuanto a
Ilenos y vacios esté destinado a vacios duros con un 38,17% distribuido para veredas
con 11,52% vy vias con 88,48%. Dentro del total del poligono el porcentaje destinado
para el uso del automdvil representa un 17,88%, que se distribuye en 52 calles y 8
avenidas. A pesar del bajo porcentaje de llenos de caracter publico (27,36% en relacion
con el area construida), la mayoria de estos presenta cerramientos en el exterior, lo cual
se contrapone a la idea de vacio publico, convirtiéndose en un espacio semipublico o

privado.
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Figura 51. Diagnéstico. Indicador llenos y vacios, problematica (Taller Profesional I-11. Equipo

PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Oportunidad: A partir de las problematicas presentadas, existe la posibilidad de
transformar las jerarquias de movilizacion en los vacios de caracter publico aumentando
el espacio para la circulacion peatonal, para impulsar la caminabilidad en el sector. A
su vez, se puede modificar el tratamiento de bordes en vacios publicos de modo que

puedan ser utilizados por los habitantes.
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Figura 52. Diagndstico. Indicador llenos y vacios, oportunidad (Taller Profesional I-11. Equipo
PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021) con datos de (ArcGis, s.f.).

1.10.1.2. Poblaciony vivienda - Uso de suelo

Resumen de indicadores: En el poligono de intervencion se contabilizaron 290 unidades

de vivienda, con una ocupacion de 0 a 200 viviendas. En cuanto a los usos de suelo, se
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identifica que el mayor porcentaje corresponde al area verde recreativa con un 42.77%

respecto a la superficie total.
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Figura 53. Diagnéstico. Indicador Poblacion y Vivienda — Uso de suelo (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problematica: Existe una baja densidad de vivienda con 290 unidades dentro del
poligono, que corresponden al 2,58% del area total, y una ocupacién que va desde 0 a
200 viviendas. Estos datos, ademas de la baja densidad poblacional con un valor de 0-
114 hab/ha en la parroquia Itchimbia, nos indican que el poligono de intervencion
presenta una baja residencialidad. Ademas, la baja permeabilidad de la zona en horas
nocturnas lo convierte en un sitio inseguro para residentes y transetntes. En planta baja,
el uso de suelo mayoritario corresponde a areas verdes recreativas con un porcentaje de
42,77% en relacion con el area construida. Sin embargo, no existe apropiacion por parte
de los habitantes al haber sido pensados como sitios transitorios y sin un programa que
promueva la estancia. Otros de los usos predominantes son equipamientos y comercios
gue se mantienen activos durante el dia, dejando en abandono a la zona en horarios
fuera de oficina, ademas de un aumento de la plusvalia por la gran cantidad de servicios

que se ofertan en el sitio.
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Imagen 2. Diagnéstico. Indicador Poblacién y Vivienda — Uso de suelo, problematica (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusion: Debido al cambio de usos de suelo a través del tiempo, se ha dado una
salida de los habitantes ocasionando una baja residencialidad en el poligono y la
adecuacion de las viviendas existentes para usos diversos, por lo cual no todas se
encuentran ocupadas o tienen un uso residencial. La baja densidad y ocupacion de
viviendas provoca una baja vigilancia natural. Consecuentemente, los habitantes se
aislan del exterior disminuyendo la permeabilidad de las fachadas, lo cual aumenta la
percepciodn inseguridad en el sector. El poligono se localiza en una centralidad de escala
metropolitana, por lo que se encuentra servido a nivel de actividades e infraestructura.
La presencia de equipamientos y actividades varias atraen a poblacion flotante y por
ende, ocasionan un alto flujo durante el horario de oficina. Sin embargo, el espacio
publico se convierte en un lugar no relacional al estar pensado desde la transitoriedad,
por lo que no genera una apropiacion por parte del usuario y éste no llega a identificarse

con el mismo.

Oportunidad: Gracias a la implementacion del Metro Q y los equipamientos que se
encuentran en la zona, existe la oportunidad de densificar y democratizar el acceso al
suelo para un mejor aprovechamiento de la infraestructura existente. De la misma
manera, se puede potenciar esta centralidad repensando el espacio publico con
actividades que lo reactiven, buscando la apertura de las fachadas para que exista una
mayor permeabilidad hacia el exterior, y por ende, aumente la vigilancia natural y la

percepcion de seguridad.
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Figura 54. Diagnostico. Indicador Poblacion y Vivienda — Uso de suelo, oportunidad (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.3. Normativa — Zonificacion

Resumen de indicadores: 189 lotes de 579 corresponden a la zonificacién D610-70, en

el cual se pueden construir hasta 10 pisos 0 40m de altura, y un retiro frontal de 5m.
Por otro lado, 9 lotes corresponden a la zonificacion Areas de Promocion ZC que son
proyectos de desarrollo urbanistico, mismos que se ubican en los parques El Ejido, El

Arbolito y La Alameda.
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Figura 55. Diagnéstico. Indicador Normativa — Zonificaciéon (Taller Profesional I-11. Equipo

PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problemética: En el sector existe un desaprovechamiento del coeficiente de ocupacion

en planta baja, en donde apenas el 17% de la superficie esta ocupada, es decir, 76 000

m2 de 481 829 m2.

Calle Manuel Larrea - Barrio Larrea

Figura 56. Diagndstico. Indicador Normativa — Zonificacién, problemética (Taller Profesional I-

I1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusion: En el poligono de estudio, predominan los predios con zonificacion D610

— 70 (sobre linea de fabrica, ocupacién en planta baja del 70%, uso multiple). Sin
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embargo, se puede observar que varias edificaciones no aprovechan el uso y el beneficio
que les puede traer la zona. Adicionalmente las Areas de Promocion ZC como los
parques El Ejido, La Alameda y EI Arbolito, constituyen los lugares mas importantes

en cuanto al espacio publico aprovechable por su gran superficie.

Oportunidad: La zonificacion puede aprovecharse de mejor manera para reactivar la
zona a través de diferentes actividades en planta baja, como comercios y otros servicios,
especialmente en los barrios Larrea y El Dorado, para tener una mejor relacion con el

espacio publico.

Av Gran Colombia - Barrio El Dorado

Figura 57. Diagnéstico. Indicador Normativa — Zonificacion, oportunidad (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.4. Normativa — Alturas de edificacion

Resumen de indicadores: Existen 189 predios con zonificacion D610-70, y 19 predios

con zonificacion A610-50; es decir que 209 predios permiten la construccion de 10
pisos 0 40m de altura maxima. Por otro lado, 152 de 579 lotes tienen edificaciones que
cumplen con la normativa. Ademas, solo 27 lotes contienen edificaciones de 10 pisos

de altura.
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Figura 58. Diagnéstico. Indicador Normativa — Alturas de edificacion (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problematica: En el poligono de estudio existe una baja densificacion constructiva y
baja ocupacion de viviendas. A su vez, la presencia mayoritaria de comercios y
equipamientos hace que la poblacion flotante predomine en el sector, lo que genera
activacion en horarios de trabajo y abandono por la noche, convirtiéndolo en un lugar

No seguro para peatones y residentes.
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Figura 59. Diagndstico. Indicador Normativa — Alturas de edificacion, problematica (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusion: Sélo 27 de 208 lotes con zonificacion D610-70 han construido con los
valores maximos permitidos. El bajo aprovechamiento de la normativa en cuanto a la
construccion en planta baja y en la altura de edificacion, no favorece a la densificacion

de la zona.
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Oportunidad: De acuerdo con la normativa, la zona permite un mejor aprovechamiento
en el COS PB y en las alturas maximas de edificacion. Esto posibilita plantear
estrategias de densificacion a través de proyectos de vivienda, para aumentar el nimero
de poblacidn permanente en el sector, y por lo tanto, mejorar la percepcion de seguridad

y el aprovechamiento de los servicios existentes.

USO EN VIVIENDA
USO EN VIVIENDA

Alslada Sobre linea de fabrica

Figura 60. Diagnéstico. Indicador Normativa — Alturas de edificacion, oportunidad (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.5. Movilidad - Vialidad, parterresy aceras

Resumen de indicadores: Dentro del poligono de intervencién se evidencia que las

avenidas se encuentran rodeando los Parques urbanos, acompariadas por parterres que
las dividen. En cuanto a la existencia de aceras se observo un alto porcentaje dentro de

las manzanas, pero en su mayoria estas tienen una dimension de 1 a 2 metros.
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Figura 61. Diagndstico. Indicador Movilidad — Vialidad, parterres y aceras (Taller Profesional I-
I1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problematica: El alto porcentaje de calles y avenidas evidencian que se ha priorizado la
movilidad vehicular sobre la peatonal. De la misma manera, la dimension de aceras es
reducida, lo que genera que no exista un confort en lo que refiere al flujo peatonal,
poniendo en riesgo a los transedntes que en ocasiones se ven obligados a caminar por

la via vehicular.

prioridad al vehiculo aceras pequenas

Figura 62. Diagnostico. Indicador Movilidad - Vialidad, parterres y aceras; problematica (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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Conclusidn: Los parterres que acompafian a las vias forman parte del vacio publico del
sector, ya que permiten que los peatones crucen de una acera a otra de forma segura
gracias a estos espacios de transicién. Por otro lado, aproximadamente el 50% de aceras
tiene una dimension de 1 a 2 metros, por lo que se concluye que la dimension de las

mismas no es suficiente para el flujo peatonal.

Oportunidad: Las dimensiones de las avenidas principales permiten una ampliacion de
las veredas, para darle prioridad al flujo peatonal, sin obstaculizar los carriles destinados
a transporte publico. Al existir una gran cantidad de calles secundarias, existe la
posibilidad de destinar algunas de ellas para generar corredores peatonales y espacios
que prioricen la movilidad peatonal y alternativa. Adicionalmente, dadas las

dimensiones de las aceras en la Av. Patriay Av. 12 de Octubre, hay la oportunidad de

fortalecer el espacio publico de estos espacios.

ampliacion de acera

Figura 63. Diagnostico. Indicador Movilidad — Vialidad, parterres y aceras; oportunidad (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.6. Movilidad — Transporte publico y alternativo

Resumen de indicadores: En el poligono se encontraron 48 paradas y estaciones de

transporte publico, como rutas urbanas, metrovia, ecovia, trolebds, y las estaciones de
Metro. Adicionalmente, existen ciclovias en algunas avenidas principales y al interior

de los parques El Ejido y La Alameda.
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Figura 64. Diagnéstico. Indicador Movilidad — Transporte publico y alternativo (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problematica: A pesar de que el poligono de intervencion se encuentra abastecido por
estaciones y paradas de transporte publico, no llegan a interconectarse entre si.
Asimismo, los puntos de estacionamiento para movilidad alternativa no se encuentran

estructurados como tal para su uso.

ritas de transporte estaciones ciclovia

Figura 65. Diagnostico. Indicador Movilidad — Transporte publico y alternativo, problematica
(Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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Conclusidn: Se concluye que el poligono se encuentra abastecido en cuando a transporte
publico, que permite el traslado de los usuarios desde el sector hacia diferentes puntos
de la ciudad. Por otro lado, al no tener conexiones intermodales para transeuntes, se

evidencia la falta de rutas peatonales seguras y confortables a nivel de planta baja.

Oportunidad: Las paradas y rutas de transporte publico se encuentran proximas entre
si, por lo que existe la oportunidad de generar corredores peatonales que las
interconecten, lo cual ayuda a fomentar el uso de transporte y reducir la congestion
vehicular. Ya que las estaciones de bicicletas no se encuentran consolidadas, existe la
posibilidad de incorporarlas a las estaciones o paradas de transporte publico,

promoviendo la conexién intermodal.

fransporte
intermodal

% .

Figura 66. Diagnéstico. Indicador Movilidad — Transporte publico y alternativo, oportunidad
(Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.7. Red verde

Resumen de indicadores: En el poligono de estudio se encuentran 3 parques importantes

de la ciudad, que son: El Ejido, El Arbolito y La Alameda, que sumados a las areas
verdes privadas en cada manzana, representan un 22.22% del &rea total. Por otro lado,
se registran un total de 341 arboles, de los cuales el 61.87% corresponden a arboles

patrimoniales que se encuentran principalmente en los parques.
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Indicador: RED VERDE
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Figura 67. Diagndstico. Indicador Red Verde (Taller Profesional I-1l. Equipo PUCE-Quito.

Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problemética: A pesar de que dentro del poligono existen areas verdes recreativas, no
se les ha dado el uso ni el tratamiento adecuados, por lo que se ha convertido en un
espacio de paso, mas no de estancia. En cuanto al espacio publico, existe un déficit de
red de arbolado en aceras, lo que hace menos atractivo y confortable al espacio publico

para peatones.
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Figura 68. Diagnostico. Indicador Red Verde, problematica (Taller Profesional I-1l1. Equipo

PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusidn: Las areas verdes recreativas correspondientes a los parques son las que
predominan en el sector, con una extension de 195 000 m2. A su vez, se determina que
dentro de las manzanas existe una minima cantidad de area verde.

Oportunidad: Los parques brindan la oportunidad de generar espacios recreativos que
aporten a la activacion del espacio publico, incorporando elementos que propicien la
estancia del usuario. A su vez, en las aceras amplias se pueden incorporar redes de
arbolado que brinden confort al peatdn y se constituyan como nuevas arterias de la red

verde urbana, albergando especies de fauna.
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Figura 69. Diagnéstico. Indicador Red Verde, oportunidad (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.8. Flujos — Comercio, vivienda, restaurantes y oficinas

Resumen de indicadores: En el poligono de estudio, los usos que corresponden a

vivienda, comercio y oficinas se encuentran abastecidos por rutas y paradas de
transporte pablico. Sin embargo, en su mayoria estas infraestructuras no cuentan con
conexiones cercanas y variadas. Por otra parte, los servicios de alimentacion estan

conectados mayoritariamente con rutas urbanas.
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Indicador: FLUJOS
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Figura 70. Diagnostico. Indicador Flujos — Comercio, vivienda, restaurantes y oficinas (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problemaética: En las calles secundarias, algunas de las infraestructuras no tienen
conexién con rutas de transporte publico. Esto, sumado a las aceras pequefias,
convierten al espacio en lugares de transicion rapida y con poca afluencia de personas.

poca afluencia aceras pequenas
de gente

Figura 71. Diagnostico. Indicador Flujos — Comercio, vivienda, restaurantes y oficinas;
problematica (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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Conclusién: Se concluye que dentro del poligono, el transporte publico y los usos de
suelo son los que determinan los flujos peatonales y la afluencia en los distintos

sectores.

Oportunidad: Al ser una zona abastecida por rutas de transporte publico, existe la
posibilidad de crear infraesructuras con usos estratégicos proximos a las estaciones y

paradas existentes, para generar una mayor afluencia de gente.
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Figura 72. Diagnostico. Indicador Flujos — Comercio, vivienda, restaurantes y oficinas;
oportunidades (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

1.10.1.9. Flujos — Centralidades

Resumen de indicadores: Dentro del poligono se encontraron un total de 43

equipamientos, de los cuales el 11.62% se han convertido en centralidades por la gran
afluencia de personas y los servicios que dan a la ciudadania. Del total de

equipamientos, el 8.70% brindan servicios relacionados a la salud.

81



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Lizbeth Patricia Alvarado Alban
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Indicador: FLUJOS
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Figura 73. Diagnostico. Indicador Flujos — Centralidades (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Problemaética: Varias de las centralidades como la Casa de la Cultura, la Asamblea
Nacional, el Teatro Capitol, entre otros, son equipamientos que Se activan
temporalmente. A su vez, tienen barreras que impiden el libre transito de peatones, lo

cual las convierte en espacios semi publicos, momentaneos e inseguros para el

transelnte.

centralidad
momentanea

permeabilidad
baja

Figura 74. Diagnéstico. Indicador Flujos — Centralidades, problematicas (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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Conclusidn: A través de un analisis a escala metropolitana, se concluye que el poligono
de estudio se ubica en una zona estratégica ya que cuenta con una variedad de
actividades, equipamientos y servicios basicos. Por otro lado, los equipamientos de
salud al ser instituciones de caracter publico, reciben a personas de la ciudad y también

de otras provincias, por lo que son sitios con gran afluencia y captacion de personas.

Oportunidad: Existe la oportunidad de regenerar los espacios publicos cercanos a las
centralidades, para que puedan integrarse e incentivar la conexion e interaccion con la

vida urbana.

equipamiento

relacion con
su conexto

Figura 75. Diagndstico. Indicador Flujos — Centralidades, oportunidades (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusiones

La conformacion de la trama urbana de Quito desde una vision autocéntrica ha
fragmentado a la ciudad, generando espacios que no priorizan la movilidad a pie. Desde
la planificacion urbana, se han concentrado actividades en puntos especificos que se
consideran como centralidades, en donde se encuentran principalmente equipamientos
de escala metropolitana que atraen a poblacién flotante al sector, por lo que queda en

abandono durante horas nocturnas.
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El Metro de Quito tiene como proposito estructurar el sistema de movilidad de
Quito, optimizando itinerarios para los pasajeros. La primera fase contiene 15
estaciones que conectan a la ciudad en sentido sur-norte, de las cuales se estudian la
Estacion Metro Ejido y la Estacién Metro Alameda. Estas estaciones, al estar ubicadas
en una centralidad urbana, se consideran como elementos detonantes y nodos atractores

de usuarios.

Por ello, se realiza un analisis de las Zonas Metro Ejido y Alameda a partir de
los vacios estructurantes. Esta vision posibilita el entendimiento de la ciudad a partir

del espacio publico, y de las dinamicas y actividades que tienen lugar en él.

A partir del andlisis se identifican probleméticas en temas sociales,
demograficos, morfologicos, ambientales, de movilidad, entre otros. Luego, se obtienen
conclusiones e indicadores que permitirdn formular estrategias para el plan urbano-

arquitectdnico desde una perspectiva peatonal y de espacio publico.
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CAPITULO 2: Propuesta urbano-arquitectonica: Sistema Integral en las Zonas
Metro Ejido — Alameda.

A partir del anélisis de las Zonas Metro Ejido y Alameda, expuestas en el
capitulo que antecede, se realiza un diagnostico para evidenciar las problematicas,
obtener conclusiones e identificar las oportunidades que seran el punto de inicio para el
desarrollo de la propuesta urbano-arquitectdnica. Esta propuesta se sustenta dentro de
un marco conceptual, que pretende la cohesion interescalar en el espacio publico,
priorizando la movilidad peatonal y alternativa, por medio de redes estructurantes de

caracter ambiental, cultural y gastronémico.

2.1.Relacién entre indicadores

Para formular el marco conceptual, es necesario entender la relacion entre los
indicadores obtenidos en el diagnéstico del poligono de estudio. Esto permitira

proponer estrategias claves para estructurar el plan masa.

2.1.1. Indicador alturas + aceras

En el poligono de intervencion se encuentran edificaciones que en su mayoria
tienen de 2 a 3 pisos, y otras que crecen hasta 23 pisos. Las aceras mayoritariamente
son pequefias, con una dimension de 1 a 2 metros, e incluso de medidas menores a 1
metro, lo cual no permite el flujo adecuado de personas y dificulta la conexion peatonal

en el sector.
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Figura 76. Relacién entre indicadores. Indicador alturas + aceras (Taller Profesional I-11. Equipo

PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.2. Indicador uso de suelo + estructura vial

El trazado urbano de vias colectoras, arteriales y locales permiten la conexién
vehicular del poligono con la ciudad. Sin embargo, las dimensiones de las avenidas
ocasionan la fragmentacion al dificultar el cruce de peatones. Por otro lado, el uso de
suelo predominante en planta baja es comercial y se encuentra concentrado
mayoritariamente en las avenidas principales. Gran parte de los comercios tienen
cerramientos para proteccion, no obstante, estos crean una barrera para quienes

transitan por el sector.
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Indicador: uso de suelo + estructura vial
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Figura 77. Relacion entre indicadores. Indicador uso de suelo + estructura vial (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.3. Indicador &reas verdes + percepcion de seguridad

Existe una percepcién alta de inseguridad en el sector, principalmente en las
areas verdes, ya que no cuentan con un programa o actividades determinadas pese a la
gran extension de espacio natural aprovechable para recreacion o infraestructuras
urbanas. Por ello, los parques se han convertido en lugares de paso, sin llegar a
establecer una conexion con los barrios aledafios. Adicionalmente, el espacio publico
no cuenta con un tratamiento adecuado de mobiliario urbano e iluminacion, lo que

incrementa la inseguridad en la zona.
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Indicador: areas verdes + percepcién de seguridad
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Figura 78. Relacion entre indicadores. Indicador areas verdes + percepcion de seguridad (Taller
Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.4. Indicador uso de suelo + centralidades

En el poligono existen equipamientos considerados como centralidades, que se
encuentran totalmente equipados y abastecidos de servicios. Al ser utilizados de manera
temporal, mayoritariamente por poblacion flotante, se generan flujos momentaneos que
activan la zona durante horarios laborales, dejando en abandono el sector durante la

noche.

Indicador: uso de suelo + centralidades
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Figura 79. Relacion entre indicadores. Indicador uso de suelo + centralidades (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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2.1.5. Indicador areas verdes + demografia

En el poligono se puede observar una gran cantidad de areas verdes recreativas,
zonas en donde disminuye la densidad poblacional debido a que no cuentan con un

programa ni espacios que promuevan la estancia al interior del mismo.

Areas verdes + Demografia Peeiue Lo Ao meda
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Figura 80. Relacién entre indicadores. Indicador areas verdes + demografia (Taller Profesional I-
11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.6. Indicador centralidades + demografia

El poligono cuenta con varios equipamientos de escala metropolitana, de los
cuales cinco se consideran centralidades que atraen a poblacion flotante. Los
equipamientos relacionados a la cultura y al poder politico presentan una menor
densidad poblacional, ya que solo se mantienen activos en horarios de oficina; a
diferencia de los equipamientos relacionados a la salud, mismos que se mantienen

activos permanentemente.
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Figura 81. Relacion entre indicadores. Indicador centralidades + demografia (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.7. Indicador uso de suelo + demografia

La caracterizacion del uso de suelo a través del tiempo ha ocasionado una
presencia predominante de equipamientos (20,12%) y comercio (16,91%),
disminuyendo el uso residencial con un porcentaje de 5,13%. Los valores de densidad
poblacional méas bajos se ubican en el centro del poligono, en los Parques Ejido, El
Arbolito, La Alameda, y el barrio El Belén; mientras que los valores més altos se

concentran en las periferias, sobre todo al sur y al oeste del poligono.
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Figura 82. Relacion entre indicadores. Indicador uso de suelo + demografia (Taller Profesional I-
11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.1.8. Indicador estructura vial + demografia

Dentro del poligono hay una baja ocupacion de viviendas que va de los 0-200,
dato que evidencia la subutilizacién del suelo desde la normativa. Esto se traduce en un
desaprovechamiento de la infraestructura existente, al tener una baja densidad
poblacional y un alto abastecimiento de equipamientos y servicios. Por otro lado, la
trama vial ocasiona la fragmentacion del poligono, lo que se refleja en el aislamiento
del centro (con una baja densidad poblacional) de la periferia (concentracion del uso
residencial) debido al ancho de las avenidas, que dificultan el cruce peatonal. Esta
desconexidn también tiene incidencia en el barrio El Belén, el cual se encuentra aislado
en sentido norte-sur por los parques, y en sentido este-oeste al no tener continuidad vial
con los barrios aledafios.
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Figura 83. Relacion entre indicadores. Indicador estructura vial + demografia (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.2.Estrategias de intervencion
2.2.1. Historia

Problemética: La trama urbana vial fragmenta al espacio, aislando al poligono y al
barrio El Belén.

Estrategia: Recuperar el caracter y unidad de barrio para generar apropiacion e
identidad y promover la habitabilidad en la zona de estudio.

HISTORIA HISTORIA

Figura 84. Estrategias de intervencion. Historia (Taller Profesional I-1l. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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2.2.2. Accesibilidad

Problemaética: El 50% de aceras tienen una dimension de 1 a 2m de ancho, que es una
medida reducida en relacion a la altura de las edificaciones. Consecuentemente, el
peatdn utiliza las vias para caminar, lo cual lo deja vulnerable frente a los vehiculos

motorizados.

Estrategia: Disefiar espacios publicos comodos y accesibles universalmente, que

funcionen como puntos focales que se conectan a través de redes estructurantes.

ACCESIBILIDAD ACCESIBILIDAD

Tratamiento de Usode Tratamiento de
pisos vegetacion fachadas
[ ] .

sombra natural

estrechas

Figura 85. Estrategias de intervencion. Accesibilidad (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.2.3. Movilidad
Problematica: La estructura vial fragmenta y aisla al poligono por la dimension y
namero de carriles, lo cual evidencia la priorizacion de medios de transporte

motorizados. Ademas, no existen conexiones intermodales para los peatones.

Estrategia: Priorizar la movilidad peatonal y alternativa a través de la estructuracién de

conexiones intermodales
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Figura 86. Estrategias de intervencion. Movilidad (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.2.4. Usos de suelo

Problemética: El espacio ha sido pensado como un servicio para los equipamientos
cercanos, por lo que existe una gran cantidad de comercios y equipamientos y un bajo
porcentaje de residencialidad.

Estrategia: Equilibrar la mixticidad de usos de suelo con la finalidad de incrementar la
densidad residencial y potenciar el autoabastecimiento en la zona. También se plantean
actividades de horario extendido, que permitan el desarrollo de actividades a diferentes
horas.

Usos Usos
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e aficings poblocional an Parques, Cda P e
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un horano estobleciao de personas

Figura 87. Estrategias de intervencion. Usos de suelo (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).
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2.2.5. Escalas

Probleméatica: Falta de apropiacién por parte de los residentes debido a la escala
metropolitana, lo que genera una pérdida de identidad especialmente de la escala

barrial.

Estrategia: Sistema interescalar como una manera de promover la cohesion urbana en

escala barrial, sectorial y metropolitana.

ESCALAS ESCALAS
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Figura 88. Estrategias de intervencion. Escalas (Taller Profesional I-1l. Equipo PUCE-Quito.

Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.Marco Conceptual

Se propone un plan urbano-arquitecténico, denominado “Sistema Integral de
cohesion y regeneracion urbana mediante redes estructurantes, Zonas Metro Ejido —
Alameda”, que busca fusionar servicios, usos y actividades en diferentes escalas,
articulando elementos presentes en el poligono de estudio como la movilidad, la red
verde, el uso de suelo, entre otros. Este sistema entiende al territorio como un tejido
compuesto por ejes y nodos que conectan polos atractores, ayudado de las redes de
movilidad como Vacios estructurantes, por medio de los cuales se proponen
conexiones intermodales entre los diferentes mecanismos de transporte publico,

alternativo y peatonal.
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Figura 89. Marco conceptual, concepto general (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.1. Plan Masa — Vacios Estructurantes

En el poligono de intervencion se plantean redes de movilidad a modo de vacios
estructurantes que permiten conectar y crear cohesion entre los diferentes elementos
que componen el lugar. Las centralidades se conectan a través de corredores o0 vacios
que reactivan el sector, brindando a los transetntes mayor accesibilidad, seguridad, e

incentivando la movilidad peatonal y alternativa.
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Figura 90. Plan Masa — Vacios estructurantes (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.1.1.Corredor verde

El corredor verde es el vacio estructurante que genera un equilibrio entre
infraestructuras y avenidas, buscando a mayor escala integrar el poligono de estudio
con la ciudad, conectando el Parque La Carolina con los parques ubicados dentro del
poligono (EIl Ejido, Arbolito y La Alameda) hasta llegar al bosque del Panecillo, los

cuales son considerados areas verdes importantes de la ciudad.
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Figura 91. Plan Masa. Corredor verde (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth

Alvarado y otros, 2021).

Dentro del poligono de estudio el objetivo es integrar los parques El Ejido,

Arbolito y La Alameda con su contexto, especificamente con el barrio El Belén, ya que

la zona se encuentra fragmentada. El eje propuesto consiste en prolongar la Avenida

Amazonas, que viene desde el norte de la ciudad y remata en la Avenida Patria,

atravesando los parques El Ejido y La Alameda para crear una conexion longitudinal.

El eje se ha definido como un corredor verde, ya que supera los 500m de recorrido

lineal y serd un elemento de movilidad que permitira el transito peatonal y el uso de

transporte alternativo, generando un equilibrio entre las avenidas y los espacios verdes

existentes.
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Figura 92. Plan Masa. Corredor verde, corte perspéctico e isometria (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.1.2.Corredor cultural

El corredor cultural es el vacio estructurante que conecta los espacios de cultura
presentes en el sitio y optimiza itinerarios entre ellos, relacionandose con el entorno
inmediato: al norte con el Mercado Artesanal y la Estacion Metro Universidad Central,
al sur con el Centro Historico y la Estacion Metro San Francisco, al este con el Centro
Cultural Itchimbia y al oeste con el Centro de Arte Contemporaneo, y demas espacios

en diferentes escalas.
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Figura 93. Plan Masa. Corredor cultural (Taller Profesional I-1l1. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

El objetivo principal es conectar los espacios de cultura existentes, para generar
una red que apoye a las microeconomias y permita la difusion cultural. Se plantean dos
ejes: uno que vincule los principales lugares que contengan actividades culturales, y
otro que recorra la arquitectura moderna patrimonial presente en el poligono. Los ejes
propuestos atraviesan las principales avenidas y parques del poligono de estudio,
permitiendo la reactivacion de este y la vinculacion del Barrio El Belén con el entorno

inmediato.
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Figura 94. Plan Masa. Corredor cultural, corte perspéctico e isometria (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.1.3.Paseo gastronémico

El paseo gastronomico conecta y potencia los espacios de gastronomia
existentes en el poligono, relacionandose con el Mercado Santa Clara al Norte y con el
Mercado Central al sur, considerandolos puntos de abastecimiento y remate del paseo
gastronomico. Este paseo tiene como objetivo integrar los espacios de venta y
distribucion de alimentos, restaurantes y huecas que se encuentran dispersos en el
poligono, creando un eje tematico para el peatdn que promueva el recorrido y la

estancia.
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Figura 95. Plan Masa. Paseo gastrondmico (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth
Alvarado y otros, 2021).

El Paseo Gastrondmico permanente evidencia e impulsa los puestos de
alimentos dentro del parque El Ejido y el Parque el Arbolito, conectando los flujos
peatonales del sector con la parada del Metro a través de espacios abiertos cubiertos y
espacios cerrados que permitan la estancia del transelnte. Por otro lado, el Paseo
Gastrondémico de paso busca impulsar actividades publicas y colectivas en espacios
abiertos, como la plaza del Consejo Provincial de Pichincha y la Plaza de San Blas por
medio de ferias gastrondmicas mostrando los productos y alimentos de la zona, que se

conectaran con la parada del Metro La Alameda.
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Figura 96. Plan Masa. Paseo gastronémico, corte perspéctico y vista en planta (Taller Profesional
I-11. Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.3.1.4.Estrategias de espacio publico para el Plan Masa

Para fortalecer las redes estructurantes planteadas anteriormente, se proponen
estrategias de regeneracion en el espacio publico con el fin de recuperar y priorizar la
movilidad peatonal y alternativa. Para ello, se plantea la reduccion de carriles
vehiculares para ampliar las aceras e implementar iluminacion, mobiliario urbano y
espacios verdes en la Av. Patria, Av. 6 de Diciembre, Av. 12 de Octubre, Av. Tarqui y

Av. Gran Colombia.
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Figura 97. Plan Masa. Estrategias de espacio publico (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-Quito.
Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

2.4.Propuesta de proyectos detonantes

Para potenciar los vacios estructurantes se analiza la posibilidad de implementar
nuevas infraestructuras en el poligono, que permitirdn aumentar la habitabilidad, la
vigilancia natural y densificar el sector aprovechando las centralidades y los servicios
que se alli se ofertan. Se plantean 11 proyectos detonantes como viviendas,

equipamientos de cultura, deporte, movilidad, entre otros.
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Figura 98. Plan Masa. Propuesta de proyectos detonantes (Taller Profesional I-11. Equipo PUCE-
Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

Conclusiones

Al relacionar los indicadores obtenidos a partir del analisis de sitio, se plantean
intenciones y estrategias que permitiran estructurar el marco conceptual del plan
urbano-arquitectdnico. La propuesta se titula “Sistema Integral”, que busca promover
la cohesion urbana barrial, sectorial y natural por medio de redes estructurantes ligadas

a la movilidad.

A través del corredor verde, corredor cultural y paseo gastronémico como los
principales vacios que estructuran la propuesta, se pretende interconectar los diferentes
mecanismos de transporte priorizando la movilidad peatonal. Al potenciar la movilidad
a pie y el uso de transporte publico y alternativo, aumenta la vigilancia natural y los

flujos peatonales en el sector.
Ademas, se plantean proyectos detonantes que buscan reactivar y densificar las

Zonas Metro Ejido y Alameda para el aprovechamiento de la infraestructura existente,

beneficiandose del Metro como un eje conector y de soporte de la centralidad.
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CAPITULO 3: Anteproyecto Estacion de Intercambio Modal “El Ejido”, Zona
Metro Ejido

En el presente capitulo se desarrollara el disefio del anteproyecto y una
aproximacion hacia el proyecto de arquitectura. En primer lugar, se exponen los
criterios de justificacion del sitio y se realiza un andlisis del contexto inmediato. Luego,
se explica la relacion del planteamiento urbano con el espacio publico proximo, las
problematicas, estrategias generales y los criterios de implantacion del proyecto

arquitectonico.

3.1.Marco conceptual

El proyecto de arquitectura estd vinculado a una de las intenciones de la
propuesta urbano-arquitectdnica, que es interconectar los diferentes mecanismos de
transporte publico, peatonal y alternativo. Lo que busca es dotar al parque de

infraestructura urbana, y a su vez, optimizar los itinerarios para los transelntes.

Por este motivo, se identifica a la interseccion entre la Av. Patria y la Av.
Amazonas como un punto estratégico de movilidad ya que se encuentra junto al ingreso
a la Estacién Metro Ejido, y esta cerca de: el trolebus en la Av. 10 de Agosto, la ecovia
en la Av. 6 de Diciembre, la ciclovia en la Av. Amazonas y varias paradas de bus. Por
otro lado, se conecta con el corredor cultural en la Av. Patria, y el corredor verde en la

Av. Amazonas que atraviesa al Parque EIl Ejido.

3.1.1. Relacion con los proyectos detonantes grupales

A continuacion del Plan Masa general, mismo que plantea promover la cohesion
interescalar y conectar al poligono por medio del corredor cultural, corredor verde y
paseo gastrondmico como las principales redes estructurantes, se proponen 11
proyectos detonantes, de los cuales 6 seran resueltos por el equipo PUCE-Quito. En el
presente trabajo de titulacion se desarrollara la Estacion de intercambio modal “El
Ejido”.
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Figura 99. Proyectos detonantes a desarrollar por el equipo PUCE-Quito (Taller Profesional I-11.
Equipo PUCE-Quito. Lizbeth Alvarado y otros, 2021).

3.2.Normativa

Segun el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM), el Parque El Ejido
corresponde al predio nro. 802626. Sus frentes son: hacia el norte la Av. Patria, hacia
el sur la Av. Tarqui, hacia el este la Av. 6 de Diciembre, y hacia el oeste la Av. 10 de

Agosto.

De acuerdo con el Plan de Uso y Ocupacion de suelo (PUOS) cuenta con las

siguientes caracteristicas:

Area segun escritura: 143 355.58 m2
Uso suelo: Equipamiento (E)
Clasificacion de suelo: Urbano (SU)

Lote minimo, frente minimo y ndmero de pisos: Variable

© N o 0 &

Forma de ocupacion: (ZC) Area de Promocion especial
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8.1.Justificacion del sitio

El sitio de intervencidn se determina por tres razones: al ser un remate relevante
de la ciudad situado en una de las centralidades del DMQ, un punto de convergencia de
los vacios estructurantes propuestos en el plan urbano, y un lugar estratégico en cuanto

a movilidad.

La Estacion Metro El Ejido se ubica en una centralidad del DMQ y en un remate
importante de la ciudad, ya que aqui termina la Av. Amazonas. En este sentido, existe
la oportunidad de dotar de infraestructura a la ciudad aprovechando el espacio publico,

los equipamientos, servicios y flujos en el sitio.

Por otro lado, a través del andlisis del lugar se identifica que en este remate
convergen los vacios estructurantes que se plantean en el plan urbano: por un lado, el
Corredor Cultural que se ubica en la Av. Patria, y, por otro lado, el Corredor Verde que
va desde la Av. Amazonas y atraviesa el Parque El Ejido, conectandose con el Parque
La Alameda. Los vacios estructurantes se configuran por medio del espacio publico, lo

cual implica flujos peatonales y, por lo tanto, actividad e interaccion de usuarios.

Ademas, este nodo es un lugar estratégico en cuanto a movilidad, ya que cerca
se encuentran la ecovia en la Av. 6 de Diciembre, el trolebus en la Av. 10 de Agosto,
paradas BTR en la Av. Patria, la ciclovia en la Av. Amazonas que conecta con el Parque
La Alameda, y la nueva estacion de Metro junto al arco de la Circasiana. Por lo tanto,
es imprescindible un lugar relacional para los usuarios que hardn uso de esta

infraestructura.

8.2.Analisis del contexto inmediato — micropoligono
8.2.1. Equipamientos/Centralidades

En el micropoligono de intervencion se identificaron varios equipamientos de

caracter publico y privado, tales como: el edificio COFIEC, el Hotel Hilton Colén, la
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Biblioteca El Ejido, la Casa Somos “La Mariscal”, la Casa de la Cultura Ecuatoriana,
el Teatro Prometeo, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, entre otros.

o IESS

@ Ecificio COFIEC @ Teatro Prometeo {© ) Intervencion
© casa somos La Mariscar” (@) Hotel Hilton Colon © Parque B Arbolito
o Biblioteca El Ejido e Casa de la Cultura Ecuatoriana  \. Estacion Metro Ejido

Figura 100. Equipamientos en el micropoligono de intervencion (Alvarado, L., 2021).

8.2.2. Hitos

Dentro del micropoligono, en el Parque El Ejido se ubican varios monumentos
considerados como hitos. Entre estos se encuentran la Puerta de la Circasiana, el
monumento Jacinto Jijén y Caamafio, el monumento Maria Angélica Idrobo y el
monumento la Lucha eterna, que estan ubicados en el borde de la Av. Patria.
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Figura 101. Hitos en el micropoligono (Alvarado, L. 2021).

8.2.3. Visuales

Se registraron las siguientes visuales del contexto inmediato, desde y hacia el

lugar de intervencion.

Boca de Metro
Vista A: Patria

Parque Ejido
Vista via Jua.n Ledn Mera

Parque Ejido
Vista via 9 ;1& Octubre

Figura 102. Visuales del contexto inmediato (Alvarado, L., 2021).

8.3.Problematicas

El estudio de sitio muestra dos probleméaticas que seran detalladas a

continuacion.
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La primera problematica es la fragmentacion del Parque El Ejido por la trama
vial, dificultando el cruce de peatones hacia el interior del parque. A su vez, la
permeabilidad en planta baja de las veredas frente al parque es en su mayoria media-
baja, a excepcién de la Av. Patria. Esto, sumado a la deficiente iluminacién y el
abandono del sitio durante horas nocturnas, incrementa la percepcion de inseguridad de

la zona.

La segunda problematica es la concepcion de las estaciones Metro como un
lugar transitorio, que no genera vitalidad urbana en el espacio publico inmediato. La
Estacion Metro Ejido tendra un flujo aproximado de 76 000 viajeros por dia, y se prevén
al menos 450 000 viajes diarios en todo el sistema (Metro de Quito, 2020). El disefio
de la estacion no contempla espacios de servicio como sanitarios, mobiliario de
estancia, o proteccion del clima a los peatones, teniendo en cuenta que son actividades
que forman parte de la arquitectura en un equipamiento de movilidad. Esto evidencia
que la entrada al metro se ha concebido como una puerta, mas no como un ingreso a

una estacion ubicada en una centralidad urbana.

8.4.Propuesta de relacion con el espacio publico inmediato

8.4.1. Interconectar las paradas de transporte

A partir del plan masa se proponen corredores dentro del Parque El Ejido, con
la finalidad de activar los itinerarios existentes en el parque y de esta manera,

interconectar las paradas de transporte publico existentes con la Estacion Metro.

Por un lado, se encuentra el corredor cultural, que se ubica en el borde de la
Avenida Patria. Se da un tratamiento por medio de bordes blandos, mobiliario urbano,
iluminacion y espacios para exposicion de artesanias, cuadros y otros elementos de arte
y cultura. A su vez, ligado a este espacio se ubica el ingreso principal a la estacion
Metro.

El corredor verde ingresa desde la Av. Amazonas y atraviesa el parque El Ejido,
conectandose con el parque La Alameda. Como propuesta se realiza el ensanchamiento
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de las caminerias existentes, otorgandole al usuario un mayor espacio para transitar, y
a su vez se incrementa un carril de ciclovia para incentivar la movilidad alternativa. De
la misma manera, se proponen corredores para conectar a la estacion Metro con la

parada de trolebds ubicada en la Av. 10 de Agosto.

8.4.2. Regeneracion del borde de la Av. Patria

Se proponen actividades de acuerdo con los vacios estructurantes planteados en
el espacio publico. En el corredor cultural se ubican espacios para exposicion temporal
de artesanias y pinturas, y en el corredor verde se realiza una ampliacion de camineria

para ensanchar la ciclovia a 2 carriles, y se mantiene el espacio de transicion peatonal.

Figura 103. Propuesta de regeneracién del borde de la Avenida Patria (Alvarado, L. 2021).
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8.4.3. Plataforma de cruce peatonal

De acuerdo con la estrategia de movilidad del Plan Masa general, misma que
plantea priorizar la movilidad peatonal y alternativa a través de la estructuracion de
conexiones intermodales, se propone la pacificacion en la interseccion entre la Av.
Patria y la Av. Amazonas por medio de una plataforma a nivel para priorizar y facilitar
el flujo peatonal hacia la estacién metro. Esto permitird también aumentar la circulacion

de usuarios hacia el interior del Parque El Ejido.

Figura 104. Propuesta para plataforma de cruce peatonal (Alvarado, L. 2021).

8.4.4. Redisefio de la Plaza de la Circasiana
La Plaza de la Circasiana es un nodo importante en donde convergen dos de los

corredores planteados en la propuesta urbano-arquitecténica, por lo cual se propone su

redisefio y ampliacion para darle un mayor protagonismo.
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En primer lugar, se modifica la forma actual para acoger a 4 monumentos
cercanos: la Puerta de la Circasiana, el monumento Jacinto Jijén y Caamaiio, el
monumento Maria Angélica Idrobo y el monumento la Lucha eterna. Luego, se
desplaza la Puerta de la Circasiana para ampliar el area verde existente, creando un
borde vegetal que enfatiza el ingreso a la estacion metro. Finalmente, se genera un

nuevo disefio en el pavimento.

Figura 105. Propuesta de redisefio de la Plaza La Circasiana (Alvarado, L. 2021).

8.5.Criterios de implantacion

Para la implantacion del proyecto de arquitectura se toman en cuenta criterios
de conexiodn, ubicacién, flujos, servicios, morfologia, entre otros. Esto permitird una
integracion consciente con el espacio publico préximo, asi como un mejor dialogo con

el entorno urbano actual.
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Para tener una relacion directa con los vacios estructurantes planteados en el
Plan Masa, se ubican los ingresos junto a los corredores verde y cultural, de modo que
facilite los itinerarios para los viajeros y la conexion con las redes de movilidad
existentes. De esta manera, se configuran dos entradas: la principal junto al Arco de la
Circasiana, y la secundaria junto al corredor que conecta con la Av. 10 de Agosto.

(® ESCALA MICROPOLIGONO - CONEXIGN INTERMODAL
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Figura 106. Conexion intermodal en el micropoligono (Alvarado, L. 2021).

Alrededor de los ingresos, a nivel de planta baja, se configuran caminerias y
espacios siguiendo una disposicion radial que se relaciona con la morfologia del parque;
y en planta de subsuelo, se ubican las diferentes actividades y programas del proyecto
de arquitectura. Asi mismo, se generan aperturas en torno a las escaleras para permitir
que el espacio se ventile e ilumine naturalmente. Adicionalmente, se plantea la
ubicacion de las actividades con mayor flujo alejados del ingreso al Metro con la

finalidad de no colapsar el sistema de movilidad.
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La conexidn con la estacién Metro se prevé a través de un andén que se vincula
con el primer subsuelo, en el nivel N-6.25m. A partir de esto, se toman en consideracion
las alturas de entrepiso, asi como los niveles a desarrollar. Se decide que todos los
programas irdn soterrados para tener un bajo impacto con la morfologia actual del

parque, a la vez que conecta con la estacion Metro.

Ingreso Boca
— = ~Metro Ljido

Fuente: EPMMQ, 2017.
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Figura 107. Conexion del proyecto con la Estacion Metro Ejido (Alvarado, L., 2021).

8.6.Anélisis de referente: Estacion intermodal, entorno urbano y Parque Felipe

VI en Logrofio, Abalos+Sentkiewicz Arquitectos

La estacion intermodal Parque Felipe VI es un equipamiento publico de
transporte realizado por Abalos + Sentkiewicz Arquitectos en el afio 2021, como una
propuesta que busca coser el tejido urbano aprovechando el soterramiento del tren en

un parque urbano.

Como primer requisito, la propuesta establece generar un espacio publico que a
su vez sea un polo atractor al sur de la ciudad. La idea, mas all& del objeto arquitectdnico
como una necesidad de infraestructura, es configurar un espacio publico natural capaz
de reunir dos lados antes separados, eliminando las barreras para impulsar el equilibrio

social y el desarrollo inmobiliario a su alrededor.
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Imagen 3. Estacion intermodal, entorno urbano y Parque Felipe VI en Logrofio,
Abalos+Sentkiewicz Arquitectos (Archdaily, 2023).

El punto de inicio del proyecto es la gran irrigacion subterranea que proviene
del rio Ebro. A partir de esto, se plantea la creacién de un gran espacio verde que cubra
la infraestructura, mismo que sirve como aislamiento térmico en el cambio de
estaciones. Esto permite también el equilibrio higrotérmico y economizacion de
recursos en el mantenimiento. A su vez, en el parque los sistemas de drenaje reutilizan
el agua de la lluvia en un 100%, lo cual ayuda a la purificacion del aire y al aumento de
la biodiversidad, que “devuelve una condicién natural al ambiente urbano” (Zapico,
2023).

8.6.1. Analisis desde el vacio estructurante

La estacion Intermodal de Logrofio plantea la conexidn del norte y el sur a partir
de un Parque Lineal que se constituye como el vacio que estructura a esta zona. En este
sentido, lo que se busca es soterrar las lineas de transporte publico de modo que no
interrumpan la peatonalidad y la conexion urbana a nivel. Es asi como el elemento
jerarquico es el espacio verde gque se ubica sobre la cubierta de la estacién, logrando
mimetizarse con el entorno y recuperando el area verde destinada a la construccion del

equipamiento.

117



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Lizbeth Patricia Alvarado Alban
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Imagen 4. Referente arquitectdnico — Vacio estructurante en maqueta (Alvarado, L. 2021)
obtenido de (Zapico, 2023).

En la implantacién general se puede observar la integracion del parque con el
entorno. En la parte superior se ubican los cinco bloques de vivienda. A la izquierda se
encuentra la estacion de trenes, y a la derecha la estacidon de autobuses. Por el centro
del objeto se configura el vacio estructurante como un espacio peatonal que conecta la

ciudad con el proyecto, cubierto por un gran espacio verde.

IMPLANTACION GENERAL

Imagen 5. Referente arquitecténico — Implantacion general (Alvarado, L., 2021) obtenido de
(Zapico, 2023).
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L = |

'.I mégén 6. Referente arquitecté'ﬁqico —Planta baja general (;Ivarado, L., 20"2-1) obtenido de (Zapico,
2023).

En corte, se observan los vacios exteriores, de transicion, e interiores de la
estacion. Una gran boveda cubre el ingreso a la estacion, generando continuidad al
parque a través del sistema de cubierta, asi como un bajo impacto visual en el entorno
urbano. A su vez, el vacio interior se prolonga hacia el nivel de subsuelo hasta llegar
hacia el ingreso a la linea de tren.

VACIO EXTERIOR

e

Imagen 7. Referente arquitecténico — Corte arquitectonico (Alvarado, L., 2021) obtenido de
(Zapico, 2023).

Conclusiones

La propuesta de arquitectura se vincula al plan urbano-arquitecténico a través
de los vacios estructurantes, que conectan al proyecto con los diferentes medios de
transporte existentes. De esta manera, se logra ensamblar la red de transporte entre el
Metro, la ecovia, el trolebus, los buses de transporte publico, bicicletas, peatones, y

otros.
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El equipamiento busca dotar de infraestructura urbana al parque, reactivar la
zona y otorgarle al peaton un espacio que permita la movilizacion, la optimizacion de
itinerarios entre actividades y la estancia en el sistema Metro, lo que permitira el
incremento de la vigilancia natural en el lugar. A su vez, el analisis de sitio permite un
mejor entendimiento de las circunstancias actuales del entorno, que junto a los
indicadores obtenidos en el capitulo 2, posibilitan un planteamiento adecuado del

proyecto de arquitectura, sus estrategias e intenciones.

Por otro lado, el analisis de referente brinda una guia para la intervencion en un
parque urbano relacionado al transporte. De la misma manera, encamina al proyecto a
través de estrategias de implantacion y distribucién del equipamiento, en base al
entorno y las preexistencias. Asi mismo, resalta la importancia de los espacios verdes
y las visuales como elementos atractores y espacios saludables para el peaton, que

permiten una conexion entre lo natural y lo construido.
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CAPITULO 4: Proyecto de Arquitectura: Estacion de Intercambio Modal “El
Ejido”, Quito

El capitulo actual abordaré el disefio de un equipamiento cultural y comercial
con espacio publico, tomando en cuenta el entorno inmediato y la relacion con el Parque
El Ejido. Se presentaran las consideraciones espaciales, funcionales, volumétricas,

estructurales, sustentables y paisajisticas.

4.1 Aproximacion al proyecto: situacion actual del lote de intervencién

El lote en el que actualmente se ubica el Parque El Ejido es el lugar donde se
desarrollara la propuesta arquitecténica individual. Hacia el norte limita con la Av.
Patria, al sur con la Av. Tarqui, al este con la Av. 6 de Diciembre y al oeste con la Av.
10 de Agosto.

Al ser un parque con cuatro frentes libres, tiene relacion con equipamientos
importantes en el poligono como el IESS, la Unidad de Flagrancia, el Banco
Internacional, el edificio COFIEC, el hotel Hilton Coldn, la Casa de la Cultura, el Teatro
Prometeo, entre otros. Ademas, se vinculara a proyectos propuestos en el plan urbano-
arquitectonico como el Centro de bienestar integral “El Ejido” y el Equipamiento de
difusion cultural y vivienda juvenil. A continuacidn, se especifican las caracteristicas

del lote:

Topografia y terreno: La superficie total del lote es de 143 355,58 m? Tiene una

pendiente de 2,2% desde la Av. 6 de Diciembre hasta la Av. 10 de Agosto, y una
pendiente de 2,8% desde la Av. Patria hasta la Av. Tarqui. Estos porcentajes se
encuentran dentro de un rango de caminabilidad, lo que favorece al sitio de intervencion

al facilitar los flujos peatonales.

121



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Lizbeth Patricia Alvarado Alban

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023
M. Amazonas M. 6 Dic. Boca Metro A, Patria
COFIEC * Hilton'CoIon * Tralgbus Casa Somos  Av. Patria * COFIEC

Perfil Av. Patria Perfil Av. Amazonas
Pendiente 2.2 Pendiente 2.8%

ﬂ el

Figura 108. Topografia en el poligono de estudio. Perfiles Avenida Patria y Avenida Amazonas
(Alvarado, L. 2021).

Normativa: la zonificacion del lote corresponde a Areas de Promocién ZC, asignada
para el desarrollo de proyectos urbanisticos concertados. Esto significa que los retiros,

las alturas, el coeficiente de ocupacion de suelo, entre otros valores, son variables.

Tabla 1: Normativa de edificacion para Areas de Promocion ZC (Alvarado, L. 2021).

ALTURA MAX. RETIRDS COS-PB COS TOTAL LOTE MINIMO | FRENTE MiNIMO
PISOS m F L P % % m’ m
v v VvV V v v Y

Asoleamiento: el lote de intervencidon es un parque de escala metropolitana, por lo que

tiene una fuerte incidencia del sol durante el dia.

12 PM - 3PM

Figura 109. Asoleamiento en el poligono de estudio (Alvarado, L. 2021).

4.2 Justificacion del sitio

Se escoge el lote como lugar de intervencion gracias al analisis urbano desde el
vacio estructurante, en donde se determina que el parque El Ejido se encuentra aislado
por las avenidas que lo delimitan; y al ser un sitio importante en la ciudad ya que es
donde remata la Av. Amazonas y se ubica el ingreso a la Estacion Metro Ejido. A
continuacién, se especifican las razones por las que es necesaria una intervencion en

este espacio:
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En primer lugar, el Parque EIl Ejido es un area verde recreativa que no cuenta
con actividades especificas en varias zonas. Esto ocasiona que los usuarios transiten
mayoritariamente en los bordes para llegar a su destino, ya que al interior del parque la
percepcion de inseguridad es elevada. Por esta razdn, es necesaria una intervencion que

reactive los flujos en El Ejido y que incentive la circulacion dentro del mismo.

El segundo motivo es el remate de la Av. Amazonas en la interseccion con la
Av. Patria, lugar en donde se ubica el arco de La Circasiana, un hito relevante de la
ciudad. Junto al arco se ha colocado uno de los ingresos a la Estacion Metro Ejido, un
equipamiento de transporte que aumentard los flujos en el sector. Sin embargo, el
espacio publico no ha sido adecuado para la cantidad de usuarios que haran uso del
equipamiento, por lo que es necesario su reacondicionamiento para abarcar a viajeros

y transeuntes.

En tercer lugar, en la interseccion entre la Av. Patria y la Av. Amazonas
convergen dos de las redes estructurantes propuestas en el plan urbano-arquitectonico,
como son el corredor cultural y el corredor verde. Dentro del Plan Masa se plantea que
los vacios conecten nodos, los cuales funcionan como equipamientos detonantes. El
sitio de intervencion tiene potencial para ser una infraestructura dentro de una

centralidad urbana, capaz de activar la zona en horario extendido.

4.3.Partido Arquitectonico

El disefio parte desde el vacio estructurante, a través del cual se plantea al
proyecto como un nodo detonante que pretende resolver los flujos del sector. Para la
consolidacién del espacio junto a la Estacién Metro Ejido, se propone como partido
arquitectdénico un Parque Estacion de Intercambio modal, realizando una ampliacion de
la estacion Metro con actividades de comercio y servicio, a la vez que se da una
continuacion al parque por medio de la vegetacion a través de las cubiertas verdes y El
disefio parte desde el vacio estructurante, a través del cual se plantea al proyecto como
un nodo detonante que pretende resolver los flujos del sector. Para la consolidacién del

espacio junto a la Estacion Metro Ejido, se propone como partido arquitectonico un
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Parque Estacion de Intercambio modal, realizando una ampliacion de la estacion Metro
con actividades de comercio y servicio, a la vez que se da una continuacion al parque
por medio de la vegetacion a través de las cubiertas verdes y diferentes espacios en el

proyecto.

Figura 110. Partido arquitectonico (Alvarado, L. 2021).

4.4 Relacién con el vacio estructurante

En concordancia con el enfoque del taller desde el vacio estructurante, el
proyecto se configura desde el exterior hacia el interior, de modo que la ciudad se
introduzca hacia la arquitectura. A continuacion, se detallan las estrategias que se

tomaron en cuenta para el desarrollo de la propuesta arquitectonica.

4.4.1. Nuevos accesos de conexién intermodal

Para optimizar los itinerarios de los usuarios, se propone un nuevo ingreso de
conexién con la Av. 10 de Agosto que se ubica junto al corredor verde secundario. De
la misma manera, para accesibilidad universal se plantea una rampa de conexion entre

ambos ingresos.
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Figura 111. Propuesta para la configuracion de los accesos de conexion intermodal (Alvarado, L.
2021).

4.4.2. Relacion entre vacio interior, exterior y de transicion

El proyecto se conecta con el corredor cultural en la Av. Patria, y con el corredor
verde en el segundo ingreso. Ademas, se realiza una distincion entre los vacios interior,
exterior y de transicion, de modo que configuren el proyecto de acuerdo con el espacio

publico y la circulacién.

Vacio Vacio de Vacio Vacio de Vacio Vacio de Vacio

. L L L A Metro Q
exterior transicion interior transicion interior transicion  exterior

Figura 112. Relacion entre el vacio interior, exterior y de transicion (Alvarado, L. 2021).

4.4.3. Conexion con la Estacion Metro actual
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La Estacion Metro Ejido se considera como un vacio ubicado en el subterraneo,
por donde circulan los viajeros para llegar al metro. El proyecto de arquitectura pretende
conectar al vacio en sus diferentes niveles, de modo que se configure el espacio para el

transito de usuarios.

Para ello, se plantea la conexién del proyecto con la Estacion Metro actual a
través de una rampa que une el subsuelo 2 ubicado en el N-8.00, con el andén actual

del metro ubicado en el N-6.25.

Ingreso Boca
Metro Ejido

! Estacion de \\
| intercambio_ L—="]
\ (N-8D0m) / !

Fuente: EPMMO, 2017

Figura 113. Conexion del proyecto de arquitectura con la Estacion Metro actual, esquema en corte
(Alvarado, L. 2021).

Estacion Metro
(N-625m)

Figura 114. Conexidén del proyecto de arquitectura con la Estacién Metro Actual, esquema en
planta (Alvarado, L. 2021).
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4.5.Estrategias de relacion con el espacio publico

4.5.1. Nuevo ingreso de conexion con la Av. 10 de Agosto

Para optimizar los itinerarios de los usuarios, se propone un nuevo ingreso de
conexién con la Av. 10 de Agosto que se ubica junto al corredor verde secundario. Esto
permitird a los viajeros ingresar de forma directa al equipamiento desde la parada de

trolebds y, en un futuro, el corredor Metropolitano.

SEEEiEa « Nuevo ingreso

Conexion con Trolebis y
flujos de |a Av 10 de Agosto

e

Figura 115. Estrategias - Ingreso de conexion con la Av. 10 de Agosto (Alvarado, L. 2021).

4.5.2. Cinta como conector horizontal
Se plantea una cinta como un elemento que vincule los ingresos, cubra el

equipamiento y sea el elemento de bienvenida al Metro. A su vez, la cinta unifica al

proyecto y le da continuidad al parque en planta baja.
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Figura 116. Estrategias - Cinta como conector horizontal (Alvarado, L. 2021).

4.5.3. Perforar los ingresos

Se perforan los ingresos con forma radial a manera de apertura de la estacion

Metro hacia los usuarios, lo que permite la iluminacién natural, la ventilacion natural,

y promueve la curiosidad del peaton a nivel de planta baja.

peeeeens « Perforaciones sobre la cinta
: Evidenciar las actividades que se
desarrollan al interior del espacio,
y permitir la iluminacion natural

de las mismas.

b
.\“ ’

| B W

>
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Figura 117. Estrategias - Perforar los ingresos (Alvarado, L. 2021).
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4.5.4. Rampa como conector vertical

Para garantizar la accesibilidad universal, se plantea una rampa helicoidal a
modo de un tercer ingreso que conecta los diferentes niveles en el proyecto.
Adicionalmente, posibilita una nueva experiencia en el recorrido del espacio

arquitectonico.

searease « Disposician radial
: Ubicacidn de las actividades de
forma radial,

Figura 118. Estrategias — Rampa como conector vertical y disposicion radial del espacio
arquitectdnico (Alvarado, L. 2021).

4.6.Programa arquitectonico

4.6.1. Justificacion del programa

En la Estacion de Intercambio Modal “El Ejido” existen tres condicionantes que
definen la ubicacion del programa y las actividades que tendran lugar en el proyecto.
En primer lugar, los flujos en relacién con la movilidad del parque gracias a la
implementacion del Metro de Quito, que incrementaran la afluencia de personas desde
y hacia el El Ejido. En segundo lugar, la percepcién de inseguridad en el poligono de
estudio que ocasiona el transito rapido de peatones, por lo cual se busca motivar la
estancia a traves del proyecto de arquitectura. Por Gltimo, la morfologia del parque y
las edificaciones existentes en el mismo que definiran la altura, la configuracion y

conformacidn de la geometria del proyecto.
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Por ello, se recurre a acciones e intenciones estratégicas para la consolidacion
del programa arquitectonico: recoger y direccionar los flujos peatonales de mayor
importancia en el parque, implementar actividades de estancia prolongada para
incrementar la percepciéon de seguridad, e intervenir sutilmente en el parque para
generar un bajo impacto visual. Todas las ideas mencionadas anteriormente tienen

como objetivo hacer del parque El Ejido una infraestructura urbana.

De esta manera, el equipamiento se compone de actividades de servicio,
comercio y entretenimiento. EIl programa se organiza de manera radial alrededor de los
ingresos, ubicando las actividades de estancia prolongada alejadas del ingreso al Metro
para no colapsar el sistema de movilidad, y las actividades de transito rapido cerca a la
circulacién gque conduce al Metro.

El programa arquitectonico se detalla en las siguientes tablas:

Planta baja

Tabla 2: Programa en Planta baja (Alvarado, L. 2021).

Nivel Actividad Subzona Ambiente Area (m2) Area total
. . Hall cubierto .03 71.03
Ingreso Circasiana .
Hall abierto 68.61 68 61
Ingreso central  |Acceso rampa B0 B9 B0.69
Ingreso 9 de Octubre Hall cubierto B6.52 B66.52
Hall ablerto 58.53 58.53
Area verde peatonal 370983 3709.83
o Areasverdes |jardineras 1531688 1531688
Espacio publico )
Cubierta verde 192177 384.354
L Circulacion 1050.62 1050 62
Caminerias
Boulevard 1451598 1451538
. Parada de bus 3782 3182
Transporte publico
Bicipark 163.89 163.69
Pacificacion peatonal|plataforma de cruce 1505.334 1505.334
Movilidad alternativa |Ciclovia 22312 22572
. Plaza principal  |Plaza La Circasiana 122608 122608
Exposicion y
difusion cultural Corredor cultural  |Circulacion 1022 .83 1022.93
Monumento Monumento 125 2h
14669.724

130



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Lizbeth Patricia Alvarado Alban
Trabajo de Titulacion, 2023

Subsuelo 1

Tabla 3: Programa en Subsuelo 1 (Alvarado, L. 2021).

Cocina 233 233
Zona de estancia L Biblioteca 2225 2225
, , Café Libro
intermedia Bafos 398 796
Mesas interiores inza inza
Hall 20319 20319
Zona de paso Circulacion Escaleras 35 14
Rampa B0 B0
Venta Estanterias £5.815 £5.815
Circulacion Circulacidn 192295 192.295
Circulacion vertical 19 19
Supermercado -
Instalaciones 813 813
Servicio Bodega abastecimiento 766 766
Bodega limpieza 134 134
Circulacion Hall 16439 16439
Cine Areas técnicas Salﬂa de proyeccion 829 24 87
Senicio Bafos . 332 996
Instalaciones 3 g9
1223.38
Subsuelo 2
Tabla 4: Programa en Subsuelo 2 (Alvarado, L. 2021).
Administrativo Oficinas 12.37 3
Circulacion 137.54 137.54
Circulacion Circulacion vertical 19 19
Area de carritos 16.7 16.7
Baros empleados 3.86 112
Comercio Bano oficina 545 545
Servicio Casilleros 74 T4
Bodega abastecimiento 60.35 60.35
Bodega limpieza 11.34 11.34
Venta Estanterias 3215 3215
Counter 4675 187
Cuarto de bombas 19.59 19.59
Cisterna 20.84 4168
Equipos Servicios Sist. contra incendios 29.62 29.62
tecnicos Instalaciones 5.27 5.2
Bodega 8.28 8.28
Circulacion Circulacion 39.94 39.94
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Bafo mujeres 214 214
Bano hombres 25.93 2593
) ) Servicios Bafnos familiares 16.5 33
Areas humedas

Bano discapacitados 6.61 6.61
Bodega limpieza 485 4,85
Circulacion Circulacion 36.89 36.89
Recepcion Lobby 20.82 41.64
Bodega lobby 8.82 17.64
. Bano 3445 6.89

Servicios
Cajero automatico 12 12
Administrativo Bodega seguridad 16.02 16.02
Circulacion 1410.57 1410.57
Circulacion Circulacion vertical 280.69 280.69
Rampa acceso Metro hH1.48 hh1.48
Areas verdes Jardineria 571977 519.77
) Cocina 25.02 25.02

Boleteria
Mesas interiores 191.47 151.47
Circulacion vertical | Rampa 49 98
Bafo hombres 14.27 14.27
- Bano mujeres 18.91 18.91

Recreacion

- Bafo discapacitados 551 551

Servicios
Bodega limpieza 5.62 5.62
Instalaciones 6.19 6.19
Circulacion 8.66 8.66
Sala de cine Sala de cine 159.2 4776
Patio de comidas Cafeteria/restaurante 29.9 179.4
Mesas interiores 122.74 122.74
) . Circulacion interior 124.54 124.54

Circulacion
Circulacion cisternas 37.08 37.08
Instalaciones 8.85 8.85
Bano mujeres 10.06 10.06
. Bafio hombres 9.94 9.94

Comercio
Bano discapacitados 8.3 8.3
. Cisterna 15.885 3177
Servicios : - .

Sist. contra incendios 38.37 38.37
Cuarto de bombas 20.25 20.25
Cuarto de basuras 45,05 4505
Isla comercial 1 15.83 15.83
Isla comercial 2 51.04 51.04

5063.69
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4.6.2. Planta baja (N-0.00)

La planta baja (N +0.00) se compone de espacio publico y proyecto de
arquitectura. El espacio publico se configura de acuerdo con los flujos peatonales del
parque, por lo que se ubican caminerias mixtas (peaton y ciclovia) hacia los medios de
transporte existentes, se readecua el borde de la Av. Patria para exposicion de arte y

comercio informal, y se redisefia la Plaza de la Circasiana.

En cuanto al proyecto de arquitectura, se ubican tres ingresos al equipamiento:
el ingreso principal junto al arco de la Circasiana, el ingreso secundario junto al
corredor que conecta con la Av. 10 de Agosto, y un ingreso intermedio para
accesibilidad universal. Ademas, se ubican parqueaderos para bicicletas alrededor de

la rampa helicoidal que configura a la Gltima entrada.

4.6.3. Planta Subsuelo 1 (N -3.70m)

El Subsuelo 1 se ubica en el nivel -3.70. En esta planta se ubica el Café Libro,
un espacio de estancia prolongada en donde los usuarios pueden esperar su proximo
viaje. Debido a la proximidad con las universidades, se plantea la disposicion de una
mini biblioteca y mobiliario para trabajo en linea. Por otro lado, se encuentra el
segundo nivel del supermercado compuesto por estanterias, bodega y los ductos de

instalaciones.

4.6.4. Planta Subsuelo 2 (N-8.00m)

El Subsuelo 2 se ubica en el nivel -8.00, y se conecta al Metro (N-6.25) por
medio de una rampa que llega al vestibulo principal. EI programa en este nivel se
desarrolla de manera radial, en donde los nucleos se configuran alrededor de los
espacios de circulacion. En el lugar mas alejado del Metro se ubican el supermercado,
los servicios y los cines, y en los espacios proximos al Metro esta el patio de comidas

y los puntos de recepcion.
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Como continuacion del pargue, se ubican espacios verdes en el subsuelo que
facilitan el drenaje de aguas lluvias, y dos muros verdes centrales alrededor de la rampa
helicoidal que configuran el espacio y le dan una experiencia diferente al usuario al

recorrer la arquitectura.

4.7.Asesoria de paisaje (PhD. Arg. Monica Dazzini Langdon)

4.7.1. Mapeo arbolado existente

En el Parque EI Ejido se contabilizan 341 arboles, de los cuales 127 son
patrimoniales. Entre los arboles comunes se encuentran especies como alamo
plateado, ciprés comun, ficus benjamina, capuli, cedro andino, nispero, palmera de
abanico, sauce criollo, tilo, yaloman, alamo negro, izote, ciprés de monterrey,
jacaranda, calistemo rojo, entre otros. En cuanto a los arboles patrimoniales, se
encuentran especies como platan, ciprés, secuoya roja, araucaria, sauce, palma
canaria, cedro, pino, nogal, casuarina, cococumbi, palma chilena, fresno, magnolia,

eucalipot, entre otros.

4.7.2. Propuesta de arborizacion

4.7.2.1.Arborizacion en corredor cultural

El corredor cultural se ubica en el borde de la Av. Patria, en donde se propone

la regeneracion del espacio publico para exposicion de artesanias y comercio
informal. Este eje se arboriza con la especie vegetal Hibiscus rosa-sinesis, conocida
comunmente como cucarda, que al ser un arbol de follaje medio brinda sombra
ademas de aportar color al paisaje.

4.7.2.2.Arborizacion en corredor verde

El corredor verde se conforma por un sendero peatonal y una ciclovia de doble
sentido que atraviesa al Parque EIl Ejido. En este eje se propone la arborizacion con la
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especie vegetal Jacaranda mimosifolia, conocida comunmente como jacaranda, la cual

permite distinguir la ruta y brindar sombra a los transeuntes.

4.7.2.3.Arborizacion en ciclovia

La ciclovia propuesta en el espacio publico es de doble sentido y se ubica en la
Avenida Patria sentido oeste-este. Para proteger a los ciclistas se plantea una franja
vegetal que se arboriza con la especie Lantana camara L., comunmente conocida como

supirosa.

4.7.2.4.Arborizacion en plaza de ingreso

La Plaza La Circasiana es el espacio de ingreso al equipamiento, en donde
convergen y se distribuyen los flujos peatonales de los diferentes corredores planteados
en la propuesta urbana. Para darle un mayor protagonismo, se genera un borde verde
que abraza a la plaza y a su vez aumenta la superficie permeable, y se propone la
arborizacién con la especie vegetal Acacia longifolia, conocida cominmente como

acacia.
4.7.2.5.Arborizacion en Subsuelo
En el Subsuelo 2 (nivel -8.00m) se proponen varias franjas vegetales que son
una continuacion del parque hacia el interior del proyecto, las cuales pretenden mejorar
la calidad del aire y aumentar la permeabilidad del suelo. En estos espacios verdes se
ubican plantas de tamafio pequefio, asi como arbustos y arboles como Jacaranda
mimosifolia, conocida comdnmente como jacaranda.

4.8.Asesoria estructural (Ing. Alex Albuja)

La Estacion de Intercambio Modal “El Ejido” se desarrolla a partir de varios

elementos constructivos, unidos por medio de muros de contencién que confinan al
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proyecto de arquitectura. El principal objetivo es configurar al espacio con criterios

sismorresistentes, sin obstaculizar la visual hacia el interior del equipamiento.

El sistema de cimentacion se compone por plintos en forma de tulipan y vigas
de cimentacién de 0.80m x 0.40m con varillas de acero de 18mm de diametro cada
10cm, sobre las cuales se coloca la losa de cimentacion de 0.30m. A su vez, el muro de
contencion se encuentra reforzado con varillas de acero de 12mm de diametro cada
20cm. La carga total que soportan las cimentaciones es de 5.04 T/m2, en un suelo con

capacidad portante de 11 T/m2.

Los ejes estructurales en el proyecto se trazan con relacién al ingreso existente
del Metro, con luces entre los 7.50m a 9.00m. La malla se vuelve concéntrica en el
espacio correspondiente a los cinemas, configurando de esta manera al proyecto segun
las actividades que se desarrollan al interior de este. Las columnas son tubos metéalicos
de 0.40m y 0.45m de diametro.

El entrepiso se compone de un sistema mixto con placa colaborante de 6mm y
malla electrosoldada de 10mm de diametro, colocado sobre vigas metalicas IPE. Los
terminados de piso son en madera y en porcelanato, dependiendo de la actividad que se
realice. El cielo raso se compone de placas de gypsum colocadas sobre perfileria de

aluminio, suspendido mediante velas rigidas.

El sistema de entrepiso con vegetacidn se compone de una losa maciza de 20cm,
impermeabilizada con una capa de polipropileno de 5mm, sobre la cual se coloca el
sustrato abonado para plantas y las diferentes especies vegetales propuestas en el
proyecto.

4.9.Asesoria de sostenibilidad (Arg. Andrés Cevallos)

En lo que respecta al disefio sustentable, el objetivo del proyecto es maximizar

el uso de los recursos naturales como el asoleamiento, los vientos y el agua lluvia a
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través de sistemas pasivos. Para lograr este objetivo se proponen varias estrategias,

comenzando con la configuracién de la implantacion.

El proyecto tiene dos niveles en subsuelo, el primero ubicado enel N -3.70 y el
segundo ubicado en el N-8.00. Al estar en subterraneo, es importante proporcionar una
eficiente iluminacion y ventilacion natural para reducir el consumo de energia. Por ello,
se realizan tres aperturas de forma radial en planta baja alrededor de los ingresos, que,
gracias a su geometria, permiten un 6ptimo ingreso de luz natural asi como una mejor

circulacion de aire.

Para cubrir los ingresos se implementan cubiertas vegetales, de modo que exista
una continuacion visual del parque con el proyecto de arquitectura. Las cubiertas son
de tipo semi—extensivo, mismas que requieren un mantenimiento minimo al tener
vegetacion con bajas necesidades hidricas. Estas cubiertas funcionan también como

puntos de referencia de ingreso al proyecto.

Finalmente, se propone optimizar los recursos hidricos por medio de estrategias
para el consumo de aguas. Se recolectan las aguas lluvias y se realiza un tratamiento
para su reutilizacion por medio de cisternas, generando una reserva de 2 dias en caso
de sequia, que proviene del suelo permeable en el espacio publico y las cubiertas
vegetales. De la misma manera, se plantea reutilizar las aguas grises en el proyecto para

el abastecimiento de inodoros y urinarios.

Conclusiones

El estudio del territorio a partir del vacio estructurante aporta informacion clave
sobre el espacio publico y las dindmicas que se desarrollan en la ciudad, siendo el punto
de partida para el planteamiento del proyecto de arquitectura. Al analizar las Zonas
Metro Ejido y Alameda, se obtienen indicadores que permiten una propuesta

arquitectonica y urbana mas sensible con el entorno.
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Al ser una intervencién de espacio publico ligada a la movilidad, el disefio se
realiza en base a los flujos existentes, dando prioridad al peaton y a los medios de
transporte publicos y alternativos. De esta manera, se plantea la Estacién de Intercambio
Modal “El Ejido” como un equipamiento que abarca servicios que complementan las
actividades y dinamicas que se desarrollan tanto en el Metro como en el entorno
inmediato, la cual pretende prolongar la estancia de los viajeros, incrementar la
percepcion de seguridad, y proveer a la ciudad de una infraestructura urbana

minimizando itinerarios para los usuarios.

El disefio del equipamiento se apoya de las asesorias de paisaje, estructuras y
sostenibilidad, mismas que complementan al proyecto en diferentes areas, integrando
las dinamicas existentes y potenciando nuevas actividades en el lugar. De esta manera,
el aporte a la ciudad se da de manera integra, a partir de la regeneracion del espacio
publico y el planteamiento de un objeto arquitectonico que impulsa la dinamica

existente, ademas de dotar al territorio con una nueva infraestructura verde.
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ANEXO A: PRESUPUESTO REFERENCIAL

Area Bruta: (Total construccion PB+PA o area computable + area no computable) 170 m2
coD \ RUBRO CANTIDAD | UNIDAD P UNITARIO | TOTAL
OBRAS PRELIMINARES
OPD1 Cerramiento provisional h 240 m con galvalume 171 mi S 1500 S 2,965.00
0P02  Bodegasy oficinas 60 m2 S 4254 § 255240
0OP03  Bafio provisional inc. Instalacion de agua y desague 1glb S 6000 § 60.00
OPO4  Sefalética de construccion y seguridad 1glb S 2500 S 25.00
TOTAL § 5,202.40
MOVIMIENTO DE TIERRAS
MTO1 Replanteo y nivelacion con equipo topografico M0 mz2 S 185 S 190710
MT02  Desbroce de capa vegetal M0 m2 ) 098 $ 1,087.80
MTD3  Excavacion a maquina 97m m3 S 780 S 75,145.80
MTO4  Relleno compactado con suelo natural 351 m3 S 634 S 222534
MT05  Desalojo de material de excavacion 9711 m3 ) 650 § B3.12150
MT06  Rotura de pavimento asfaltico con cortadora de asfalto 60 m2 S 438 S 262.80
TOTAL § 144,350 34
CIMENTACION BLOQUE 1
Cio1 Excavacion manual de cimientos 208.319 m3 ) 1nig s 253109
Cloz Replantillo HS de 140 kg/cm?2 concretera 1saco 416638 m3 S 12327 S 5,135.80
clo3 Hormigén premezclado plintos y zapatas 210Kg/cm2 396 m3 B 8779 § 34749
Clo& Hormigan en vigas de cimentacion fc 210 Kg/cm?2 B68.264 m3 S 13837 S 944569
Clos Hormigan en muros de contencion fc 250 kg/cm?2 36911 m3 S 139.01 S 51309.98
Clo6 Contrapiso hormigon fc 210 esp 30cm mm inc malla 351 m3 S 9160 $ 3215160
TOTAL $ 10072175
ENCOFRADOS
ENOI1 Encofrado de vigas de cimentacion tablero contrachapado (3 usos] 136768 m2 S 450 § 615.46
ENO2 Encofrado columnas tablero contrachapado (3 usos) 346225 m2 S 1020 § 353150
ENO3 Encofrado/desencofrado metélico muros de corte 1107.33 m2 S 691 § 71.651.65
ENO4 Encofrado/desencofrado metéalico losa de cimentacion 170 m2 S 506 S 592020
TOTAL $ 17.7118.80
ACEROS
CIMENTACION
ACO1 Acero de refuerzo fy 200 Kg/cm?2 vigas, zapatas, plintos 212279 kg S 280 S 594381
COLUMNAS Y MUROS DE CONTENCION
AC02 acero de refuerzo fy 4200 kg/cm2 muros de contencion 36911 kg S 207 S 7,640.58
ACO3 Acero estructural A-36 columnas, montaje manual 31475 kg S 516 S 16241
LOSA 0.30m
ACO4  Acero estructural A-36, montaje con graa 11700 kg $ 419§ 49,023.00
TOTAL $ 64,231.50
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ESTRUCTURA
COLUMNAS
ESTO1  Acero estructural A572 Fy 3500 kg/, 16" CED. 40 54 kg/m S 12331 S 6,608 74
EST02  Acero estructural A572 Fy 3500 kg/, 18" CED. 40 38 kg/m S 15581 S 592078
EST03  Hormigon en columnas fo 210 kg/cm2 31475 m3 S 13824 S 435110
LOSAS
ESTO4  Losa 8cm horm 210 kg/cm?2 sobre deck de 0,75 mm inc malla 460478 m2 S 3875 S 1784352
ESTO5  Hormigan simple 210 ka/cm? esp 20cm 1170 mz S 4277 S 167,040,890
VIGAS
ESTO6  Acero estructural AS72 Fy 3500 kg/emz, IPE 400 993.93 kg/m S 8330 S 62,915.077
EST07  Acero estructural A572 Fy 3500 kg/cm2, |PE 450 4341 kg/m S 7770 S 3372957
GRADAS
ESTO8  Acero estructual A572 Fy 3500 kg/cm2, [PE 400 10489 kg S 320 S 353568
TOTAL $ 298,796.07
TABIQUERIA BLOQUE 1
TBO1 Acarreo de materiales en obra todo tipo 1170 m2 S 1350 S 15,795.00
TBOZ Mamposteria de blogue prensado alivianado 40x20x15cm 52122 m2 S N4t S 596276
TBOS Picado y corchado de paredes para instalaciones 107.855 ml S 18.00 S 1,941.39
TBO6 Masillado de piso mortero 1:3 128 m2 S 100 S 1408.00
Clo3 Hormigan premezclado 180kg/cm2 jardineras 655 m3 S 9281 S 607 91
TOTAL $ 25,107.15
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
1S01 Salida para inodaro por fluxametra Lu S B6I5 S 34540
1502 Salida para lavamanas Ly S 4521 °§ 180.8%
1504 Desagle inodoro 47 4y S 3268 S 13072
1S05 Desague lavamanos 2 by S 2156 S 86.24
1S03 Sumidero de piso incluye rejilla 10u S 1426 S 14260
TOTAL $ 885.80
PIEZAS Y EQUIPOS SANITARIOS
Pso1 Inodoro FV con fluxametro 4y S 19023 S 760.92
Ps0z Lavamanos vessel tipo fv para sobreponer L4u S 9800 S 38200
PS03 Llave de lavamanos pressmatic fv 4y S 9500 $ 380.00
PS04 Mesanes de porcelanato incluye premeson Sml S 26000 S 120.00
PS05  Secador de manos de acero inoxidable 4y S 38000 S 1400.00
PSO6  Papelera institucional acero inoxidable 4y S 9400 S 37600
Ps07 Dispensador de jabdn liquido by S 3500 S 140.00
PS08  Espejos biselados de 4mm &m? S 3400 S 136.00
TOTAL $ 4,304.92
INSTALACIONES ELECTRICAS
IE01 Acometida principal conductor nimero 8 250 ml S 3406 S 8,515.00
IE02 Tablero de distribucidn QOL1412 Lu S 21500 S 860.00
IE03 Punto de luz 100u S 2596 S 2,596.00
IE0L Punto de interruptores 50u S 3888 S 194950
IEQS Punto de tomacorriente 50 u S 3766 S 1883.00
IEQB Salidas especiales 220v 10 u S 4522 S 452.20
TOTAL $ 16,255.70
CARPINTERIA DE MADERA
CMO1  Puerta batiente de madera 10u S 2500 S 250.00
CM02  Puertas de ductos de 0.90cm Ly $ 19740 § 789 60
TOTAL $ 1,039.60
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ALUMINIO Y VIDRIO
AVO1 Vidrio templado claro e=10mm 100 m2 S 7500 S 7.500.00
AVOZ Perfiles de aluminio para ventanas fijas 100 m2 S 4266 S 426400
AV03  Panel batiente de acero 14.6 m2 S 5548 S 810.01
AVO4 Pasamanos de acero inoxidable y vidrio templado h=110 47982 m2 S 18000 S 86,367 .60
AVO5  Ventanas proyectables 120x0.60 072 m2 S 6500 S 45,80
AVO6  Puerta corrediza de vidrio 2u S 19740 $ 39480
TOTAL $ 99,383.21
ACABADOS EN PIS0S
APD1 Porcelanato tipo Graiman stone cement 1.20x0.60m piso 19.62 m2 S 5000 S 981.00
AP02 Parcelanato tipo Graiman stone cement 1.20x0.60m pared 68.9035 m2 S 5000 $ 344518
AP03  Piso de hormigon pulido 1438 m2 S 1200 § 17,256.00
APO4  Geomembrana de polietileno 5013 m2 S 672 S 336874
AP05  Jardineria 1763 m2 S 1700 $ 2,99710
APOB  Tierra abonada 79525 kg S 110 s 8,307.75
APO7 Tablon WPC decking labrado madera e=25mm 547 m2 S 916 S 501052
TOTAL $ 41,366.28
RECUBRIMIENTOS
RCO1 Tablero Fibrapac melamina resistente a la humedad 90 u S 8510 S 1,659.00
RCO2 Paleteado de hormigon en caminerias publicas 316 m2 S 400 S 1,264.00
RCO3 Encespado colocacion de chamba en terreno preparado 325 m2 S 439 § 142675
RCO4 Enlucido vertical liso exterior, mortero 1:4 con impermeabilizante 12/8.5 m2 S 899 § 14,190.72
TOTAL $ 2454047
EQUIPOS ESPECIALES
EPO1 Elevador mitsubishi NY-40C 2u S 4500000 $ 90,000.00
EP02 Bombas y tangues hidroneumaticos cisternas 1q S 590000 § 5,900.00
EP03  Generador eléctrico 1g S 2300000 S 23,000.00
EPO4  Camara de transformacion 1g S 2500000 § 25,000.00
TOTAL $ 143,900.00
SUBTOTAL CONSTRUCCION DBRA CIVIL S 1004059 67
HONORARIOS DIRECCION TECNICA 15% S 150,608.95
TOTAL PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION |$ 115466862
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ANEXO B: CUADRO DE AREAS

Nivel Actividad Subzona Ambiente Area (m2) Area total
L Hall cubierto 71.03 71.03
Ingreso Circasiana
Hall abierto £68.61 68.61
Ingreso central | Acceso rampa 60.69 60.69
Ingreso 8 de Octubre Hall cubierto 66.52 66.52
Hall abierto 58.53 58.53
Area verde peatonal 5709.83 5709.83
Areasverdes | Jardineras 1531.688 1531.688
Espacio publico Cubierta verde 192,177 384.354
L Circulacion 1050.62 1050.62
Caminerias
Boulevard 1451.598 1451598
L Parada de bus 31.82 3782
Transporte publico
Bicipark 163.89 163.89
Pacificacion
peatonal Plataforma de cruce 1505.334 1505.334
Movilidad alternativa | Ciclovia 22312 22312
o Plaza principal Plaza La Circasiana 1224.08 1224.08
Exposiciony . -
difusion cultural | Corredor cultural | Circulacion 1022.93 1022.93
Monumento Monumento 125 25
14669.724
Jona Cocina 23.3 23.3
onade "
estancia Café Libro B\byhoteca 22.25 22.25
intermedia Banos 398 7.96
Mesas interiores 311.28 28
Hall 203.19 20319
Zona de paso Circulacion Escaleras 35 14
Rampa 60 60
Venta Estanterias 65.815 65.815
) 5 Circulacion 192.295 192.295
Circulacion : — .
Circulacion vertical 19 19
Supermercado
Instalaciones 8.13 8.13
Servicio Bodega abastecimiento 76.6 76.6
Bodega limpieza 11.34 11.34
Circulacion Hall 164.39 164.39
Cine Areas técnicas Sala de proyeccion 8.29 24.87
" Banos 3.52 9.96
Servicio
Instalaciones 3 9
1223.38
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Administrativo Oficinas 12.37 31N
Circulacion 137.54 137.54
Circulacion Circulacion vertical 19 19
Area de carritos 8.7 167
Banos empleados 3.86 172
Comercio Bafio oficina b.45 .45
Servicio Casilleros 14 14
Bodega abastecimiento 60.35 60.35
Bodega limpieza 11.34 11.34
Estanterias 32.15 3215
Venta
Counter 4675 18.7
Cuarto de bombas 19.59 19.59
Cisterna 20.84 4168
Equipas Servicios Sist. contra incendios 29.62 29.62
tecnicos Instalaciones 5.27 5.27
Bodega 8.28 8.28
Circulacion Circulacion 39.94 39.94
Bafno mujeres 214 214
Bafo hombres 25.93 2593
. ’ Servicios Banos familiares 16.5 33
Areas humedas
Bano discapacitados 6.61 6.61
Bodega limpieza 4.85 4.85
Circulacion Circulacion 36.89 36.89
Recepcion Lobby 20.82 4164
Bodega lobby 8.82 17.64
. Bano 3.445 6.89
Servicios
Cajero automatico 12 12
Administrativo Bodega seguridad 16.02 16.02
Circulacion 1410.57 1410.57
Circulacion Circulacion vertical 280.69 280.69
Rampa acceso Metro hH1.48 hh1.48
Areas verdes Jardineria 579.77 579.77
) Cocina 25.02 25.02
Boleteria
Mesas interiores 19147 151.47
Circulacion vertical | Rampa 49 98
Bafio hombres 14.27 14.27
., Bafo mujeres 18.91 18.91
Recreacion
. Bano discapacitados 551 551
Servicios
Bodega limpieza 5.62 5.62
Instalaciones 6.19 6.19
Circulacion 8.66 8.66
Sala de cine Sala de cine 159.2 4778
Comercio Patio de comidas Cafeteria/restaurante 29.9 179.4
Mesas interiores 122.74 122.74
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. . Circulacion interior 124.54 124.54
Circulacion

Circulacion cisternas 37.08 37.08

Instalaciones 8.85 8.85

Bano mujeres 10.06 10.06

Bafio hombres 9.94 9.94

Bano discapacitados 8.3 83

- Cisterna 15.885 3177
Servicios

Sist. contra incendios 38.37 38.37

Cuarto de bombas 20.25 20.25

Cuarto de basuras 45,05 45,05

Isla comercial 1 15.83 15.83

Isla comercial 2 51.04 51.04

5063.69
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