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Presentacion

El presente Trabajo de Titulacion “Reciclaje de la memoria en la
porosidad industrial, uso mixto: movilidad, vivienda y sostenibilidad”, se
entrega en un formato digital que contiene:

Volumen I: Investigacidn que respalda al proyecto arquitecténico
Volumen I1: Memoria gréafica, planimetrias del proyecto arquitecténicos.
Una coleccion de imagenes de maqueta virtual, visualizaciones y

recorrido virtual
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LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto se implementard en la ciudad de Quito, entre el sector del Antiguo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y el sector del Parque La Carolina, en el barrio
Jipijapa. A partir de un analisis dividido por ecosistemas, se desarrollara un espacio de
centralidad que consolida a la ciudad a lo largo del corredor metropolitano y a su vez
permite la conexion de la ciudad de manera transversal, haciendo un enfoque en la
vocacion escogida: movilidad, vivienda y sostenibilidad, que responde a la
problemaética de equipamientos vocacionales importantes que estan dispersos por todo
este ecosistema y se busca conectarlos mediante una red, por ello, la linea de
investigacion es “ciudad y territorio, cultural, medio ambiente, sustentabilidad, calidad

de vida, paisaje, vulnerabilidad”
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INTRODUCCION

El trabajo de titulacion llamado “Reciclaje de la memoria en la porosidad industrial,
uso mixto: movilidad, sostenibilidad y vivienda” comprende como problematica la
subutilizacion de grandes espacios de la ciudad, los cuales generan discontinuidad entre

dos ecosistemas.

El presente documento se conforma por cuatro partes. En la primera parte se mostrara
el enfoque del taller profesional que es guiado por la arquitecta Ekaterina Armijos y la
metodologia que ha sido usada en el proceso para resolver una problematica urbana que
es fundamentada en la comprension de las soluciones basadas en la naturaleza versus

los aprendizajes del analisis del mundo artificial.

Para el desarrollo del primer capitulo se realiza un acercamiento al espacio natural en
el Parque Nacional Yasuni (PNY) con su andlisis de los asentamientos y areas cercanas
alrededor de la via Maxus como eje principal, asi como también un analisis macro en
la ciudad de Quito a partir del “Plan Corredor Metropolitano de Quito (CMQ)” (2019),
para encontrar problematicas a través del analisis de ecosistemas. Posterior al analisis
mencionado, como taller profesional — paralelo 1, se desarrollan planes macros basados
en la naturaleza como generadora de soluciones y lo artificial como espacios

aprendizajes.

La segunda parte consiste en analizar y proponer estrategias y soluciones a escala meso.
En donde, se escoge y se estudia a profundidad ecosistemas urbanos y ecotonos
intermedios. Se realizan analisis de condicion de hipercentralidad de la zona de estudio

2



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Lisseth del Carmen Guajan Riera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

y se identifican grandes lotes subutilizados que actualmente son espacios probleméticos

pero potenciales para una red de soluciones urbanas.

El anélisis de la escala micro se abarca en la tercera parte, se describe el proceso para
encontrar principios que se respondan al enfoque del taller y a la problematica
planteada. Se estudian las vocaciones del terreno en el sector escogido (Jipijapa), para
ello se realiza un andlisis del contexto y mapeos de vocaciones respectivos para resolver
una problematica a nivel sectorial y generar un plan masa recuperando espacios
potenciales subutilizados, los cuales dardn pautas para desarrollar la propuesta

arquitectdnica.

La cuarta parte comprende la propuesta del objeto arquitectonico. De acuerdo con el
analisis micro, es importante recalcar que el espacio escogido actualmente comprende
varias actividades (capas) en lotes que se encuentran subutilizados; es por esto, que se
plantea rescatar la memoria de la movilidad, también desarrollar vivienda y a su vez
combinarlo con un programa arquitecténico sostenible basado en las soluciones
encontradas en la naturaleza que puedan ayudar al estudio del comportamiento

sostenible de la ciudad.

ANTECEDENTES

Las ciudades actualmente son la representacion de un mundo artificial en donde el
hombre es el principal protagonista a diferencia de lo que pasa en la naturaleza en donde
el ser humano pasa a tener el mismo valor de lo que lo rodea. Partiendo de este criterio,

se desarrolla un conjunto de analisis planeados en el Taller Profesional — Paralelo 1
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dado por la Arg. Ekaterina Armijos, en donde se desarrollan analogias de conceptos
que son fundamentales para el desarrollo del presente trabajo de titulacion tales como:
ecosistema que en la ciudad se entiende como un espacio sistémico configurado con las
mismas caracteristicas, sistema de relaciones y vocaciones; el ecotono, como la zona
intermedia que marca la frontera entre los ecosistemas, no tiene definicion propiay se
presenta como zonas de oportunidad para consolidar espacios de conexion vy

habitabilidad de acuerdo a su rol en la ciudad.

Este Taller Profesional establece un andlisis a partir del concurso del Plan Especial de
Intervencion (CMQ) el cual pretende resolver el corredor metropolitano con
infraestructuras y servicios para la produccion, circulacién y consumo. Ademas de
conectar con otras centralidades tomando en cuenta los siguientes elementos: estructura

vial central, poligonos de centralidad y polifuncionalidad (FLACSO, 2019).

Con base al planteamiento de intervencion del municipio de Quito, se encuentran
poligonos que se consolidan Unicamente de manera longitudinal y hacia el centro de la
estructura vial, por lo que es necesario analizarlo también de manera transversal, para
obtener un andlisis total de la ciudad, para lo cual el Taller profesional propone un
analisis paralelo basado en los conceptos de ecosistemas y ecotonos mencionados

previamente.

Actualmente, la forma de habitar del ser humano se ha vuelto cada vez mas artificial,
tanto en su diario vivir como en la estructura sobre la que habita, por lo que es

fundamental revalorizar y repensar nuevas formas de habitar mediante el paradigma
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planteado por el taller en donde es necesario tomar en cuenta el crecimiento de la
mancha urbana y la expansion del territorio que ha surgido a lo largo de los afios en la
ciudad de Quito, para proponer soluciones equilibradas que permitan resolver la

problemaética de la hipercentralidad y revalorizar lo natural.

JUSTIFICACION

En el andlisis de los sectores del Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) a partir de la
propuesta del municipio de crear el Corredor Metropolitano (2019), se formula un
concepto de centralidad, este abarca equipamientos importantes a nivel distrital, es
decir, se propone crear zonas consolidadas (centralidades) las que a su vez seran

conectadas mediante redes de microcentralidades.

En el andlisis desarrollado por el Taller Profesional, se estudia a la ciudad bajo la
denominacioén de ecosistemas (urbano), en donde se escogen dos zonas localizadas de
manera longitudinal (norte-sur) en la ciudad y estan divididos por una ruptura

ocasionada por la movilidad transversal.

El ecosistema uno esta dado por una centralidad de vacio urbano (Parque Bicentenario)
y tiene una condicion de hipercentralidad del 62%; el ecosistema dos esta dado por una
centralidad de vocacion fuerte de gobernanza (Parque La Carolina y sus equipamientos
aledafios) con una condicion de hipercentralidad del 8%, lo cual es claro que son
ecosistemas totalmente contrastantes y entre ellos se crea una ruptura. Esta frontera se

denomina ecotono y su ruptura se evidencia a través de los aspectos relacionados con
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la movilidad (este-oeste) y por antiguos grandes lotes industriales subutilizados. La

condicion del ecotono se ha mapeado y se lo puede definir como el barrio Jipijapa.

Este ecotono — ruptura, antiguamente estaba conformado con una importante zona
industrial, actualmente aln se conservan algunas estructuras, pero unos han cambiado
su uso Yy otros han quedado subutilizados, generando asi una desconexion urbana. En
este sector, también estan ubicados equipamientos urbanos como la estacion del trole
La “Y”, la Plaza de Toros Quito, entre otros, teniendo asi una connotacion muy
importante de la memoria de la ciudad. Por ejemplo: los habitantes conservan recuerdos
de su rutina diaria, dada por la estacion del trole y de los rituales establecidos por las
fiestas de Quito, que denotan una apropiacion de actividades que se han realizado
durante afos en esos sitios.

Por esta razén, mediante una propuesta multiescalar, se trabajara en el ecotono para
provocar union y transicion entre los dos ecosistemas, mediante un equipamiento de

conexion, habitabilidad y de recuperacién de memoria.

OBJETIVOS

Objetivo general urbano
Conectar los ecosistemas urbanos mediante la propuesta de microcentralidades
que reactiven el ecotono y su sistema de relaciones con la ciudad de manera

longitudinal y transversal.

Objetivo general arquitecténico
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Reciclar los antiguos espacios industriales a través de un programa
arquitectonico sostenible para la recuperacion de la memoria de la zona

estudiada y la potenciacién vocacional.

Implementar espacios que impulsen una movilidad alternativa para un menor

impacto en el medio ambiente y mejor conectividad de la ciudad.

Disefiar diferentes espacios de movilidad, vivienda y sostenibilidad con areas
relacionadas al cuerpo y a la manera de habitar del ser humano con la

arquitectura y la naturaleza.

METODOLOGIA

El taller profesional 1y Il del segundo semestre 2019 — Paralelo 1, denominado como
“el paradigma de la técnica natural — habitat — artificial” dado por la arquitecta Ekaterina
Armijos (2019), parte de un enfoque que marca fuertes contrastes en diferentes ambitos
a partir de la forma de habitar del ser humano, donde la naturaleza genera soluciones y
lo artificial contiene espacios de aprendizajes.

En la primera etapa se realiz6 un analisis mediante visitas de campo, recorridos,
mapeos, fotografias, tanto en un ambito artificial: ciudad de Quito como en el &mbito
natural Parque Nacional Yasuni (PNY). En los dos casos se analizaron ejes importantes,
siendo en Quito el Corredor metropolitano (CMQ) el eje de lo artificial y en el Parque
Nacional Yasuni la via Maxus un eje intimamente ligado a lo natural. A partir de los
dos analisis, se desarroll6 un plan para cada uno de esos territorios, que contiene

objetivos, principios, ambitos, propuestas y estrategias.
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A continuacion, a partir de un enfoque de interés personal, se escogio el lugar donde se
desarrolla el proyecto arquitectonico, siendo en este caso, el interés en el estudio del
Corredor Metropolitano de Quito propuesto, sus ecosistemas y ecotonos.

En el lugar seleccionado, ya con un plan previamente desarrollado, se profundiza el
andlisis mediante mapeos por vocacion del lugar, historia, movilidad, vivienda, planos
topograficos y urbanos. Una vez examinado el sitio donde se va a implantar el proyecto,
se reordena la informacion en busca de puntos importantes que ayuden a la resolucion
arquitectonica de la problematica, encontrando lineamientos, principios basados en la

naturaleza y estrategias que respondan al sitio y a la vocacion del espacio escogido.
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CAPITULO 1: ANALISIS MACRO: Analisis y propuesta
NATURAL: PARQUE NACIONAL YASUNI (PNY); ARTIFICIAL: DISTRITO

METROPOLITANO DE QUITO (DMQ) — Taller profesional — Paralelo 1

1.1 Anélisis Natural: Parque Nacional Yasuni (PNY)

1.1.1 Ubicacion
El Yasuni se encuentra ubicado en dos provincias: Pastaza y Orellana. Es una zona que
abarca una gran cantidad y diversidad de seres vivos (flora y fauna) que no han sido
encontradas en lo absoluto en ninguna otra area protegida, por lo que tiene un
reconocimiento internacional declarada por la UNESCO en 1989 como Reserva de la

Biosfera (Ministerio del ambiente, 2015)

ECUADOR YASUNI

~
- -
—
e
.
o
-
-
-
e

Gréfico 1: Mapa ubicacién
Elaboracion: Guajan Lisseth, 2021

1.1.2 Antecedentes y problematicas
Se llevo a cabo una visita al Parque Nacional Yasuni para poder realizar un analisis

macro con relacion a la Via Maxus, sus asentamientos y su relacion con la naturaleza,
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ya que este es el eje principal de conexion interna y explotacion petrolera que se
distribuye a lo largo de la via. Comprende los siguientes asentamientos: Limoncocha,
Pompeya norte, Pompeya sur, Pashpanchu, Comunidad Kichwa, Guiyero, Ganketapare,

Estacion cientifica PUCE, NPF REPSOL y Dicaro.

Para el caso del andlisis del &mbito natural realizado en el Parque Nacional Yasuni
(PNY), como Taller Profesional — Paralelo 1, especificamente se toma en cuenta varios
antecedentes y problematicas visibles a lo largo de la visita grupal:

La llegada de factores externos desde los 90’s como las petroleras, la asimilacion de
la occidentalizacion o las creencias religiosas, han generado cambio en la forma de vida
de las comunidades.

La poblacion ha llegado a mestizarse y a aumentar el nimero de habitantes, por
consecuencia, no hay una planificacion en sus asentamientos.

*El Parque Nacional Yasuni, cuenta con territorios indigenas y areas naturales
protegidas que, debido a las actividades de extraccion, se han visto afectados

negativamente.

1.1.2.1 Visién y mision
La vision es crear un plan para el equilibrio entre el desarrollo de las
comunidades amazonicas en proceso de mestizaje y el respeto a la selva.
La mision es promover estrategias de arquitectura y urbanismo para mantener

el equilibrio entre los pueblos nativos y su relacion con la selva.

10
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1.1.3 Principios y ambitos de andlisis
Previo a desarrollar planes con soluciones a las distintas probleméticas ya
mencionadas, el analisis se divide en seis ambitos a considerar en cada propuesta, los

cuales deberén basarse en los siguientes principios:

PRINCIPIOS

Adecuacion y Filtracién Equilibrio entre selva y ser humano, a partir de su cosmovision

g

Adaptabilidad de Petrol la Sef N
R e e Biodiversidad del lugar y de la selva

- ;Rﬁl -
g8
ARSI,
Gréfico 2: Principios
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

Medio Ambiental
Selvético amazdnico
La biodiversidad como un

espacio si limites, que abarca
varios ecosistemas.

Asentamientos Paisaje

natural - artificial
Reconocer la biodiversidad de
cada zona y recuperar la

prioridad del paisaje natural
ante el artificial.

Biodiversidad de patrones de
asentamientos sobre la via
Maxus.

Extraccidn -
produccidn

Humano - social
|dentidad amazdnica

Relacicn entre las comunida-
des amazonicas y el mundo
occidental y como estos han
ido perdiendo su identidad.

Cosmalogfa
cultural

Recuperar la identidad de las
comunidades existentes, que
actualmente viven nuevas
costumbres occidentales.

Evitar el incremento de
produccion descontrolada e
invasiva de los recursos
selvaticos.

Gréafico 3: Ambitos
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

1.2 Desarrollo de la propuesta natural Yasuni — Taller Profesional | — Paralelo 1
A partir del analisis desarrollado, como Taller Profesional I y Il, se plantea una
propuesta que acorde con las problemaéticas generales, se lo ha denominado como

“Plan biodiverso de equilibrio amazoénico y occidental en la via Maxus y sus

11
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alrededores” con el objetivo de generar una forma de habitar consecuente al lugar
y rescatar aprendizajes de este.

1.2.1 Estrategias

El plan natural consiste en estrategias que se dan a lo largo de la via Maxus y en sus

alrededores:

ESTRATEGIAS

3 Conectar la biodiversidad de Limoncecha con en puerto y la

Regenerar zonas destruidas o afectadas por urbanizacion . L
zona de reserva . (reinterpretar la selva, crear continuidad)

desconrolada y petroleras

.~ Controlar el comercio informal (filtro de comercio).

4 @ Regularizar en el territorio el uso para cultivo

2 Consolidar zonas de Pompeya sur - Dicaro. generar centra-
lidades en la zona - control uso de suelo .

@ Asentamientos Waoranis alejados de la via.

Produccidn Waorani hacia la via. Rescate cultural (costum 5 Regularizar centralidades a partir de la via Maxus, Centrali-
bres ancestrales - identidad). dades conectadas.

Graéfico 4: Estrategias
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

Las propuestas se desarrollan dentro cuatro estrategias que se consideraron que son
los més relevantes para una intervencion contextualizada: sostenibilidad de menor

impacto, biodiversidad, regeneracion y consolidacion urbana minima

Se desarroll6 un esquema por cada estrategia indicada previamente para poder

plantear propuestas en cada uno de los seis &mbitos:

12
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'] SOSTENIBILIDAD DE MENOR IMPACTO

Centralidad se conecte hacia la x ¥
p = "
via, mlwenlra:s que Ia‘ wvnendal 4}4 Incentivar la memoria cultural 'U
y
complemente con la naturaleza ﬁ ﬂ para retomar costumbres |
—r ancestrales
Paisaje Artificial: Uso de energias rencovables . Valoracion cultural y o de
aplicacian en la vida #h 9
cotidiania )

Mantener los criaderos 1
(pollos, peces, charapas) ‘_..3 g “_

Gréfico 5: Sostenibilidad de menor impacto
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

2 BIODIVERSIDAD
Mantener la mixtura de Q¥ QA \ e dontidac =
ASENTAMIEN- tinologias M neentivar a la identida
TOS (v) & 2 gﬁf%%'ﬁam de las nuevas generacio-
VO&¥O nes
| d“\‘ * °
PAISAJE Potenciar los diferentes b . Salad HUMANO/  Evitar la pérdida de la *ﬁ‘- 7L T
NATURAL /_Potenciar los diferentes bioecosistemas (Saladeros, soeia (DEN- identidad de las etnias |
ARTIFICIAL lagunasios). TIDAD) oxistentes.
MEDIO
BIR Turismo, emprendimientos
AMBIENTAL/ pnonfgé?gh,f de cultura K; artesanias K é
SELVATICO e
Gréfico 6: Biodiversidad
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
N
3 REGENERACION
A @ .
Recuperar patrones de — — Ref . B
ASENTAMIEN- . < —_ eforzar la memoria y la ° 3
T0S asentamientos tradicionales. A COSMOLOGIA identidad para recuperar la w w
—_— CULTURAL ' conciencia. /
! - -
Equipamientos de =
PAISAJE o ; . o5 P HUMANO /", educacion que refuercen su — ® —
NATUHAL/A”'”C’a': Se produce debido a la intervencién antrépica. | SoCIAL (IDEN- identidad. E E
ARTIFICIAL Natural:  Se genera porque es un ciclo. | TIDAD)

A EXTRACEION/ 0 del  Contraband
AMBIENTAL/  7ona biodiversa continua PRopuccioy Control  del  Contrabando
SELVATICO

Graéfico 7: Regeneracion
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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CONSOLIDACION URBANA MINIMA

& &
ASENTAMIEN-  Reforzar una centralidad con Consolidar hacia adentro 2 LN
TOS equipamientos, que eviten su .. ggfyu%ﬁ% (Regresar a lo gue ellos w .'l
expansidn. ] . tenian y creian).
o PAISAJE | HUMANO/ R su materialidad
= B X Torres petroleras no pueden expandirse mas. Recuperar su materialidad
o ! NATURAL / _?‘%i\g)LUDEN y sistemas constructivos 0“';
ARTIFICIAL tradicionales. E
MEDIO [ turalez it I ® @ @
AMBIENTAL/ anqiu‘,;ggi ‘EO:\:;;D 2 F L EXTRACCION / Equipamiento de vocacién o1
SELVATICO R L5 @ PRODUCCION productiva por centralidades. il

p ® g

Gréfico 8: Consolidacion urbana minima
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

1.2.2 Aprendizajes aplicables en la ciudad (DMQ)
Una parte importante de la metodologia del taller es que cada andlisis se pueda
reinterpretar para poder aplicarlo ya sea en la ciudad o en la naturaleza, por lo que

se logro concluir que la naturaleza genera “soluciones” y la ciudad “aprendizajes”.

A continuacion, algunos de los principios que se pudieron obtener de lo natural que
se pueden reinterpretar para aplicar en la ciudad:

«Cada espacio tiene su propio ecosistema biodiverso que lo identifica y equilibra.
eLa cosmovisién y el ambito cultural funciona entendiendo las relaciones
analogicas con el ser humano.

*Su forma de habitar esta fuertemente conectado con su entorno (abierto y amplio).
«La memoria de cada lugar es importante para valorar su identidad.

La zona urbana en expansion necesita dialogar con la zona natural para lograr un
equilibrio.

+Los habitantes actGan con sus propios recursos, bienes y ciclos para sus beneficios

y consumaos.

14
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+La vivienda se desarrolla de manera flexible, ya que la inexistencia de divisiones
internas permite que cada habitante tenga su propio espacio, el cual va cambiando

de acuerdo con los simbolos de su cosmovisién y en concordancia con las nuevas

necesidades.

Imagen 1: Fotografias Yasuni - parte 1
Fuente: Guajan Lisseth 2021

Imagen 2: Fotografias Yasuni — parte 2
Fuente: Guajan Lisseth 2021

1.3 Andlisis artificial: Distrito Metropolitano de Quito (DMQ) - Taller
Profesional - Paralelo 1

1.3.1 Antecedentes

15
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1.3.1.1 Transformaciones urbanas de Quito

En 1904 el desarrollo capitalista afecta notablemente en la estructura urbana de la
ciudad, esto se constatd notoriamente, ya que, en aquel entonces, la ciudad lleg6 a
276 habitantes/ hectareas, siendo este el resultado de la mas alta densidad en

aquella época (Carriéon & Erazo, 2012).

La solucidn se fue desarrollando durante cuarenta afios, se consolida el capitalismo,
pero dio impulso a una nueva crisis, debido a que se reorganizé el suelo urbano y
se dio una direccion al crecimiento territorial, dando un nuevo valor al mercado
mobiliario, al proceso de industrializacion y una demanda estratificada (Carrion &

Erazo, 2012)

D AREA URBANA

=== DIRECCION DE CRECIMIENTO —
TERRITORIAL

Gréfico 9: Esquema de la forma de organizacion territorial longitudinal (1904-1960)
Elaboracion: Carrion y Erazo, 2012

Esto fomentd a que se empezara una planificacion “controlada” para lo cual se
direcciond el crecimiento hacia el norte de la ciudad, para ello se ubicé los usos
urbanos principales al centro de la ciudad teniendo como resultado un alto valor
del suelo generando diferenciaciones en las clases sociales (Carrion & Erazo,

2012).
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NUCLEO CENTRAL
@ ZzONA CENTRO
@ ZONANORTE
@ zoNASWKR

Gréfico 10: Esquema de la forma de organizacion territorial longitudinal polinuclear (1960-1970)
Elaboracion: Carrion y Erazo, 2012

Una nueva crisis urbana surgio, las estructuras centrales se volvieron inservibles
debido a que las principales actividades se frenaron por la crisis de aquel entonces,
esto produjo que los barrios de las periferias generen acertadas actividades de
produccidn, dando como resultado el crecimiento descontrolado hacia las periferias

de la ciudad dejando a 68 habitantes/ hectarea (Carrion & Erazo, 2012).

OLND 30 VAOH

INOSYWOd 30 3TIVA

ODvEWnN.

SOTIHD SOT 30 ITIVA
130 INVA

Gréfico 11: Esquema de la forma de organizacion territorial de &rea metropolitana
Elaboracion: Carrion y Erazo, 2012
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1.3.1.2 Plan especial de intervencion para el corredor metropolitano de Quito
(FLACSO0,2019)

El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito plantea un Plan especial de

intervencion en el cual se abarque una franja publica con infraestructuras y servicios,

los que a su vez se conectan con otras centralidades. Se toman los siguientes elementos

que se encuentran a lo largo del corredor: estructura vial longitudinal, poligonos de

centralidad y polifuncionalidad (FLACSO, 2019).

CONCEPTOS COMPOMNENTES

«Corredor: Espacio de flujos PRIMER COMPONENTE:

«Metropolitano: A su desdoble regional Ordenanza Especial de Actuacién

SEGUNDO COMPONENTE:

10 Poligonos de Centralidad Esirategia para recuperar el uso de
suelo habitacional.

POLIGONOS DE CENTRALIDAD:

o
L

POLIFUNCIONALIDAD:

Multiples funciones: TERCER COMPONENTE:

- Corredor Vial Urbanismo ciudadano [nuevos espacios)

- Corredor Comercial y administrativo

- Corredor Residencial

- Corredor Verde ﬁ
Grafico 12: Elementos plan de intervencion Grafico 13: Componentes
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1 (FLACSO,2019) Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1 (FLACSO,2019)
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Grafico 14: Poligonos de intervencion
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1 (FLACSO,2019)
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1.3.1.2.1 Obijetivos del plan de intervencion del Corredor Metropolitano de
Quito

Objetivo general: Revertir esta crisis multidimensional de organizacion territorial

que vive la ciudad a través de una intervencidn en su espacio publico que sea fuerte,

visible y estructuradora del DMQ. (FLACSO0,2019)

OBJETIVO GENERAL ? OBJETIVOS PARTICULARES
P il incl
o OBIENVO proceso paricipaiiv, frans- Pronuesta QL e sustente en o3

parente y socializado.

El espacio publico como impu

8,9 Q\% %Lﬁﬂﬂ ' S, |

t.» EI

La urbanizacion como producto

Propuesta integral de politica ra de cambios significativos en su
urbana con lineamientos claros patrén
y especificos a fravés de:
[
Sue

P
, (e

Planificacion urbana owiL -

: El DMQ como eje estructurador,
ordenador y articulador socio
territorial

_ ELEMENTOS CLAVE:
ESTRUCTURA VIAL CENTRAL Disefo urbano ﬁ
SR Eje Estructurador a través del
§ rescate de la cualidad icénica
5 de 'Quito equinoccial’.
Urbanismo de proyectos Eﬁ}fb;

V)

Grafico 15: Objetivos
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1(FLACSO,2019)

1.4 Anélisis con base en el plan Corredor Metropolitano de Quito (CMQ) -
Taller Profesional — Paralelo 1
Con base al planteamiento de intervencion del municipio de Quito, el cual plantea
poligonos a lo largo de la ciudad que se dan longitudinalmente y hacia el centro de
la estructura vial, por lo que es necesario analizarlo también de manera transversal,

para obtener un analisis total de la ciudad.
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Como Taller Profesional — Paralelo I, se manejan términos importantes y
especificos: Ecosistema y ecotono.
Ecosistema: En el &mbito natural se considera como el conjunto de especies de
un area determinada que interactian entre ellas y con su ambiente (Real
Academia Espafiola, 2021). En la ciudad, se lo entiende como como un espacio

configurado con las mismas caracteristicas, sistema de relaciones y vocaciones.

Ecotono: En el &mbito natural, el ecotono es considerado como la zona donde
se encuentras e interactlan los sistemas colindantes, es decir, es el limite entre
ellos (Tena, 2019). A nivel urbano, se ha definido el ecotono, como la zona
intermedia que marca la frontera entre los ecosistemas, pero no tiene definicion

propia generando una desconexion urbana.

Redes policéntricas de borde: Son tejidos a partir de las centralidades
emplazadas en los bordes para la contencion de la ciudad y se relacionan entre

si a nivel distrital, se ocupan para resolver fracturas y vacios urbanos.

1.4.1 Ecosistemas urbanos en el DQM
Con el objetivo de analizar a la ciudad de Quito en su totalidad y entendiendo
ya los conceptos utilizados por el taller, se divide a la ciudad en ecosistemas,
para lo cual se toma en cuenta la vocacion y su comportamiento sistémico que

predomina en cada sector y se encuentran algunas problematicas:
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Gréfico 16: Division por ecosistemas
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Ecuador

1.4.2 Ecosistema 1: Zona

del antiguo aeropuerto

Presenta una clara ruptura generada por el parque Bicentenario que divide la

zona e impide la conexidn transversal. La principal problemética de este parque

es el abandono vy la falta de actividad en el mismo. Al estar situado justamente

sobre el eje vial del DMQ acrecienta esta caracteristica, por lo que no solo se

presenta como una clara division territorial, sino también socio - cultural. En

pocas palabras se ha generado un vacio espacial que divide la zona.

o ECOSISTEMA 1

Residencial Eguipamiento Publico

@

PROBLEMATICA
CONCEPTO
DESCRIPCION

VACIO TEMPORAL

Vacio Urbano Rompe el Ecosisterna
Fragmentacién

Se da por el vacio urbano que genera el Parque
Bicentenario (Vacio Temporal)

Equipamientos que funcionan tempaoralmente de
acuerdo a la actividad

Gréfico 17: Ecosistema 1- Zona del antiguo aeropuerto

Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

1.4.3 Ecosistema 2: Zona La Carolina

No existe conexion entre areas verdes como se encuentran aisladas. Los lotes se

encuentran en una antigua zona industrial que actualmente se encuentra

consolidado como una zona productiva de la ciudad. Grandes lotes

subutilizados.

CIUDAD POROSA

JECOS|STEMA 2 Equipamiento Publico y Area Verde @
PROBLEMATICA  Zonas verdes no conectadas, terrenos subutilizados
CONCEPTO Porosidad
A

DESCRIPCION  Existe varios espacios vacios que producen una :"‘_;'
porosidad urbana 4 < -

- 2

- F e

Existen varios espacios vacios que producen
una porosidad urbana.

G

rafico 18: Ecosistema 2 — Zona La Carolina
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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1.4.4 Ecosistema 3: Zona La Mariscal

Los equipamientos se encuentran concentrados a la periferia coma al centro del
ecosistema estd conseguido entrada a la zona residencial con escasos
equipamientos. Cada equipamiento funciona independientemente, sin contar
con alguna conexién de espacio publico coma a pesar de que es una zona
peatonal muy frecuente como el peatdn es prioritario en el ecosistema.

También es importante que en este ecosistema se encuentras diferentes tipos de
equipamientos como comercial, de cultura y turistica, pero cabe recalcar que no

se relacionan entre si.

o ECOSISTEMA 3 Comercio, Turismo y Educacion

&)

PRORI FMATICA  Equipamientos desconectados
CONCEPTO  Acupuntura Urbana

DESCRIPCION  Puntos de eguipamientos importantes por cada - _:'
vocacién con gran potencial de regeneracion i
ACUPUNTURA URBANA  Puntos de equipamientos importantes por cada "~ _ﬁ" r
vocacion con gran potencial de regeneracion. - N
DA

Gréfico 19: Ecosistema 3 — Zona La Mariscal
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

1.45 Ecosistema 4: Zona Centro Histérico
Despoblamiento: distribucion desigual de la densidad habitacional.

Desplazamiento de la vivienda por el comercio informal.

ECOSISTEMA 4 Residencial Equipamiento Publico
@

€4
PROBLEMATICA  Gentrificacian
CONCEPTO  Vacio Temporal :

DESCRIPCION  Equipamientos que funcionan temporalmente de
acuerdo a la actividad

'

Yo

VACIO TEMPORAL  Equipamientos que funcionan temporalmente de s
acuerdo a la actividad {

e

i

Graéfico 20: Ecosistema 4 — Zona Centro Histérico
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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1.4.6 Ecosistema 6: Zona Solanda
Los equipamientos educativos se concentran en un ndcleo ya que no estan
distribuidos por toda el &rea, ademas metropolitanas y sectoriales, sin embargo,

no se conectan entre ellas.

E6

.ECOS|STEMA 6 Comercio y Biodiversidad en areas verdes O

PROBLEMATICA  Desconexién, Hiperconcentracion Nuclear
CONCEPTO  Micronucleos de Ecosistemas
DESCRIPCION  Espacios temporales con micro actividades de ocio

MICRONUCLEQS  Espacios temperales con micro actividades de
recreacion.

Gréfico 21: Ecosistema 6 — Zona Solanda
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

1.4.7 Ecosistema 7: Zona Quitumbe
Existe un area verde potencial que colinda equipamientos importantes del lugar,
por lo que esto divide al ecosistema en dos zonas, en donde una de ellas es
residencial y la otra es industrial. La zona residencial vive para si, es decir las
viviendas son cerradas y no interactian con el espacio publico. Las quebradas
de este ecosistema son causantes de la ruptura urbana, por lo tanto, el area verde

y espacio publico crean una desconexidon del sector.

ECOSISTEMA 7 Industria, Vivienda y Quebradas
o ®
PROBLEMATICA Desconexion de areas verdes (quebradas) hacia .
vivienda e Industria. b
CONCEPTO  Zona Aislada 3 b 7, o
DESCRIPCION Contiene micro nicleos de aislamiento y diferentes » ""f-_ Yo

tipos equipamientos.
ZONA AISLADA Contiene micro ntcleos de aislamiento y diferentes
tipos de equipamientos.

Grafico 22: Ecosistema 7 — Zona Quitumbe
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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1.5 Desarrollo de la propuesta DMQ — Taller Profesional - Paralelo 1

Como ya se ha mencionado, gracias a la metodologia del taller, se han logrado
obtener soluciones que la naturaleza nos brinda, es por eso, que la propuesta es un
“Plan biodiverso de redes policéntricas de borde para la ciudad corredor” el cual
propone complementar una red verde urbana aplicada transversal y
longitudinalmente por la ciudad desde el borde hacia su interior para delimitar y
frenar el crecimiento descontrolado de la ciudad. Como estrategia se propone
aprovechar los servicios y equipamientos del hipercentro, densificando la
ocupacion de manera equilibrada y generando un sistema integral de conexion en
funcién al peatdn y sus acciones a menor escala.

Objetivo:

Regularizar la expansion de la ciudad a partir de redes de equipamientos que se
ubiquen en el borde para reestructurar la ciudad hacia el corredor, fortaleciendo el
centro mediante la dotacion de vivienda y equipamientos complementarios de usos

mixtos que aprovechen su condicion de hipercentralidad.

Gréfico 23: Diagrama objetivo general
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Mision:

Complementar la propuesta del corredor del DMQ por medio de redes regenerativas
de equipamientos transversales, consolidando el hipercentro de la ciudad el cual ya
cuenta con servicios de manera distrital y sectorial.

Vision:

Generar una “ciudad corredor-biodiversa” en donde se conectan las redes
policéntricas (centrales y periféricas) con el corredor de manera longitudinal y
transversal, fortaleciendo una densificacion hacia el interior para utilizar los

recursos de la hipercentralidad.

Gréfico 24: Diagrama misién y vision
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Las propuestas se desarrollan dentro de cinco principios que se consideran

relevantes:

PRINCIPIOS

EQUILIBRIO ENTRE LO
NATURAL Y LO ARTIFICIAL

,@5@1

o EQUILIBRIO ENTRE CULTURA

SIe)
G Qﬁi

© CONTENCION URBANA

%

CONSERVAR LA BIODIVERSIDAD
URBANA

o POTENCIAR LA VOCACION DEL
ECOSISTEMA

Grafico 25: Pri

ncipios

Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

Se identifican cuatro estrategias relevantes en este plan (sostenibilidad, seguridad,

dindmico y smart-inteligente), a partir de las cuales se desarrolla propuestas que se

profundizan en seis ambitos (mo

vilidad, economia,

social/cultural, vivienda, vocacién del ecosistema)

medioambiental,

ASPECTOS

SOSTEBILIDAD MOVILIDAD PROPUESTA
@D —— ~orursTA

SEGURIDAD .
@) MEDIOAMBIENTAL PROPUESTA

=

o
) ) B SOCIAL / CUITURAL PROPUESTA

DINAMICO / LUDICO <
SMARTINTELIGENTE VOCACION DEL ECOSISTEMA PROPUESTA

Gréfico 26: Esquema de desarrollo de propuestas
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Basandose en la naturaleza se encuentra que existen otros tipos de equilibrios dentro

de la ciudad para generar un menor impacto mediante las siguientes propuestas:

1 SOSTENIBILIDAD

Uso de recursos de menor

Micro boulevares
MOVILIDAD Transversales (sectoriales)
Ciclovias (Distrital) ,

impacto 7 @
=3
Dm;:%’ /\ f inam| [
Economia Circular Equipamientos cultu-
. SOCIO isti )
% ECONOMIA rales y turisticos. B Tﬁi
U 7

Potenciar en base a %T. T

las necesidades de e

\ El ecosistema natural se inser-
la vocacién. mr Pt

MEDIO te en el artificial.
AMBIENTAL  £q(ipamientos de investiga-
cion,

Gréfico 27: Aspecto - Sostenibilidad
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

La ciudad estd expandiéndose y estd poblando zonas que se encuentran en peligro

y riesgo por lo que se propone:

7 SEGURIDAD

Planta Baja Activa (Riesgos)
MOVILIDAD Puntos Seguros

Micro actividades

Temporales de recreacién

Asegurar la vivienda con la acti-
VIVIENDA  Vacion del espacio plblico.

| Puntos seguros en catastrofes y

crisis.
ECONOMIA SOCIO =
CULTURAL Q
H Dl =
Espacio Publico flexible Yol ¥y R Y
MEDIS ECOSISTEMA
AMBIENTAL

(Vocacional) Activacion del espacio Pdblico.

Grafico 28: Aspecto - Seguridad
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Se propone generar apropiacion por parte del ser humano con cada espacio
biodiverso que identifica y equilibra a cada ecosistema:

3 DINAMICA / LUDICA / INTERACTIVO

Ciudad Caminable - Paseable.
MOVILIDAD Mixticidad de usos.

Micro actividades VIVIENDA
temporales de ocio.
Espacio Publico Comp\ememta-
. SOCIO rio
ECONOMIA CULTURAL -y st~ e ,1@9
Potenciar en base a las necesi-
dades de la vocacion
MEDIO ECOSISTEMA
AMBIENTAL

(Vocacional)

Gréfico 29: Aspecto - Dinamica / lGdica / interactivo
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

La ciudad inteligente cuenta con espacios adaptables y arménicos que generan un

equilibrio entre lo natural y lo artificial mediante las siguientes estrategias:

4 SMART

Adaptable, flexible, limpio (usa
MOVILIDAD €nergia renovable)

% i Vivienda Vivienda flexible
RO e [

Sostiene todo-Resi-

20T 10-hes Interaccién y espacios seguros,
ECONOMIA liencia de edificacio-

! SOCIO resilientes, adaptables, con
S (Sectorial) CULTURAL conectividad de internet

(@@ﬁ?
MEDIO Equipamientos  amigables

AMBIENTAL con los recursos naturales.

ECOSISTEMA
(Vocacional)

Grafico 30: Aspecto Smart
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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Gréfico 31: Propuesta DMQ
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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CAPITULO 2: ESCALA MESO: ANALISIS Y PROPUESTA
ECOSISTEMA 1: ANTIGUO AEROPUERTO; ECOSISTEMA 2: LA

CAROLINA; ECOTONO JIPIJAPA

ECOSISTEMA 2 ECOSISTEMA 1

LA CAROLINA ANTIGUO AEROPUERTO

ECOTONO

JIPIJAPA

Gréfico 32: Ecosistema 1y 2 — Ecotono
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

En el taller profesional se han realizado mapeos de cada ecosistema:
Mapeo 1: llenos y vacios

Mapeo 2: Vivienda

Mapeo 3: Area verde y espacio plblico

Mapeo 4: Vocacional
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2.1 Andlisis ecosistema 1 — Zona antiguo aeropuerto

Se ha realizado un andlisis de hipercentralidad, para lo cual se tomé en cuenta el
porcentaje de aspectos como comerciales, culturales, educativos y recreativos que se
encuentran en cada sector. Este ecosistema estd conformado por dos parroquias:
Cochapamba y La Kennedy, de las cuales se obtiene como resultado que tienen una
condicidon de hipercentro del 8% y 7% respectivamente, por lo que se puede concluir

gue es una zona con vocacion residencial.

2.1.1 Llenos y vacio

El mapeo demuestra que, a pesar de ser una zona consolidada, existe una gran
fractura urbana transversal generada por el parque Bicentenario, que durante
muchos afios constituyd un hito importante dentro de la movilidad por el antiguo
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre y que actualmente, gracias a la existencia

de la pista, conserva la memoria y el simbolismo de quienes habitan el pargue.

Leno W

P }. = Vacio D

Gréfico 33: Mapeo llenos y vacios
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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2.1.2 Vivienda
Se evidencia que gran parte del sector contiene una zona netamente residencial,
mientras que la zona residencial mixta se distribuye hacia las vias principales de

conexion de la ciudad.

vivienda [l

e ‘_\ Mixto [

Gréfico 34: Mapeo vivienda
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

2.1.3 Area verde y espacio publico

La principal area verde que divide la zona es el parque bicentenario, se distribuyen
parques de bolsillo en los barrios de El Inca, La Kennedy, La Luz y La Rumifiahui.
A pesar de ser un parque urbano, no existe conexion longitudinal ni transversal en

la ciudad convirtiéndose en un vacio con potencial de uso verde.

Area Verde [l

Espacio Publico [ |

Graéfico 35: Mapeo areas verdes y espacio publico
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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2.1.4 Vocacional

Se da a partir del equipamiento de escala distrital como es: Metro de Quito, Parque
Bicentenario, Jefatura Nacional de Transito, Base Aérea, Defensoria del Pueblo,
etc. Se concluye que el sector es de caracter residencial con tendencia a

equipamientos de escala macro.

Equipamiento P.
Equip. cultural @

ey Equip. salud hosp. @

Gréfico 36: Mapeo vocacional
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

2.2 Analisis ecosistema 2— Zona La Carolina

Este ecosistema se conforma por las parroquias de Rumipamba e Ifiaquito. En el analisis
de hipercentralidad, se encuentra una alta concentracion de equipamientos importantes
a nivel metropolitano tanto como comercial, financiero y de gobernanza por lo que la
condicion de hipercentro de Rumipamba es del 14% y de Ifiaquito es del 63%, pero a
su vez, esto genera una problematica, ya que se vuelve un sector con baja densidad de

habitantes.
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2.2.1 Llenos y vacios
En el mapeo se identifican conjuntos de organizaciones comprendidos en la parte
central del sector. También se evidencia que existen edificaciones grandes las cuales

son equipamientos distritales y en otros casos son antiguas zonas industriales.

Lleno .

nor——r— A vaco [

Gréfico 37: Mapeo llenos y vacios
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

2.2.2 Vivienda

Esta es una zona de poblacién de alta densidad, ya que la vivienda se encuentra en
altura, a su vez sus edificios son de usos mixtos, en donde el comercio y oficinas se
encuentran alrededor de vias principales y de equipamientos publicos. Los
habitantes del sector se encuentran dotados a sus alrededores con servicios
importantes del Distrito Metropolitano de Quito, esto hace que su condicion de

hipercentralidad sea mayor a la de zonas aledafas.

-

1
-
Viviend: & [}
y %(comerao. oficinas)y
-
ubhcos'-wcah ovae. W

- Folp
-
’ Aﬂhguazor‘a industial [l

nor——r— A R

Gréfico 38: Mapeo vivienda
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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2.2.3 Area verde y espacio publico

Este ecosistema esta comprendido entre dos grandes areas verdes (faldas del
Pichincha y Parque metropolitano). Esta zona posee escasos parques de bolsillo, sin
embargo, existen grandes lotes subutilizados que generan una porosidad urbana, los
cuales tienen un gran potencial para que se transformen en porosidades verdes, a su

vez, estos también permiten generar conexiones a través de redes verdes urbanas.

-,
Area Verde .
Espacio Pablico [l

Grafico 39: Mapeo areas verdes y espacio plblico
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1

2.2.4 Vocacional

La vocacion potencial del lugar se enfoca en las zonas educativas y comerciales
implantadas en los antiguos grandes lotes industriales, estos son equipamientos
publicos importantes de escala macro ya que se encuentra dotado de servicios

financieros, gubernamentales, administrativos y de recreacion.

"i.\ o r Xy i g ) Ecotonos/plan biodiverso

Graéfico 40: Mapeo vivienda
Elaboracion: Taller profesional — Paralelo 1
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2.3 Andlisis ecotono — Zona Jipijapa

El ecotono es la zona que se encuentra entre dos ecosistemas totalmente contrastantes
por su condicidn de hipercentro que genera varias oportunidades de dinamicas urbanas.
Este ecotono se encuentra en la parroquia Jipijapa, la cual genera una frontera entre los
dos ecosistemas dado por la movilidad y por los antiguos grandes lotes industriales, y
esto hace que no exista una transicién ni conexion a nivel urbano. Su condicion de
hipercentro es del 8%.

2.3.1 Andlisis vial

Gréfico 41: Analisis vial
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021

En el mapeo del analisis vial, se puede analizar que en este ecotono se evidencia
una fractura dada por:
*Nodos importantes a nivel distrital.
*Tres ejes viales principales que atraviesan la ciudad de norte a sur:
Av. La Prensa

Av. 10 de Agosto
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Av. 6 de Diciembre.
*La Av. Simon Bolivar es la conexion principal a la ciudad desde los valles, norte
y sur de Quito, sin embargo, esto genera una discontinuidad urbana, y, en
consecuencia, una desconexion peatonal.
Los medios de transportes alternativos son escasos.
*No existen medios de transporte que se conecten con las areas verdes.
«Accesibilidad: Existen estaciones de transferencia de servicio publico de
movilidad a escala distrital como son el metro bus, trole bus, metro de quito y
ecovia.
*Porcentaje de accesibilidad: para ser este un hipercentro de la ciudad, el acceso con
un transporte no motorizado es bajo y la carga vehicular motorizada es alta ya sea

publico o privado.

MOTORIZADA NO MOTORIZADA
60% 20%
PUBLICO PEATONAL
40% I 10% ,
PRIVADO ALTERNATIVO

Grafico 42: Porcentaje de accesibilidad
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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2.3.2 Anélisis equipamientos — lotes industriales

Gréfico 43: Mapeo de equipamientos
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021

El mapeo realizado para este analisis abarca equipamientos publicos, educativos,
comerciales, antiguas zonas industriales, areas verdes y movilidad, en donde se
evidencian las siguientes caracteristicas:

*Grandes manchas que generan rupturas urbanas.

*El sector posee equipamientos publicos de escala distrital.

*Alta actividad economica y empresarial a nivel barrial y distrital.

*Potencial para generar espacios que complementen a la zona en nivel barrial y
sectorial.

*Potencial para vincular la movilidad a escala distrital (metro) con movilidad

alternativa de la zona (red verde urbana).
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EQUIPAMIENTOS PUBLICOS - DMQ

GOBERNANZA

MOVILIDAD

CENTROS COMERCIALES

DISTRITALES

BARRIALES

ZONA INDUSTRIAL

OCUPADAS

DESOCUPADAS

Graéfico 44: Porcentaje tipos de equipamientos
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

2.4 Propuesta — Plan masa
Para el desarrollo de esta propuesta se genera un plan masa en el ecotono (Jipijapa) para
conectar los ecosistemas, mediante la consolidacion de centralidades vinculadas con
una red verde urbana y de movilidad alternativa en funcién al peaton.
2.4.1 Movilidad alternativa en funcion al peaton
La propuesta contempla que el transporte motorizado llegue hacia los parqueaderos
de borde que funcionaran como alimentadores a las siguientes paradas de movilidad
alternativa o al transporte publico de la ciudad, conectando asi a la ciudad de manera

transversal y longitudinal.

20

Graéfico 45: Esquema movilidad alternativa propuesta
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021
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2.4.2 Red verde urbana
La propuesta de esta red verde se desarrolla en funcion a la sostenibilidad y al peaton
con el objetivo de vincular a las estaciones de movilidad alternativa propuestas,

permitiendo la conexion de las centralidades dentro del ecotono Jipijapa.

Gréfico 45: Esquema red verde urbana propuesta
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021

2.4.4 Términos analizados

Cada proyecto que se proponga debe responder a los siguientes ambitos:
movilidad, vivienda, sostenibilidad y vocacién. A continuacion, se analizaron los
siguientes términos que deben ser tomados en cuenta al momento de desarrollar

cada proyecto:
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(ACTUAL)
— VACIO URBANO

Es la capacidad de un espacio
dentro de un ecosistema a funcionar
en unared que permita transiciones
entre los diferentes  elementos
fluidas y libre de barreras.

o b
00

B0,
o

(PROPUESTA) \
L. CIUDAD POROSA

Los lotes de gran tamafio, generan
esta porosidad en el ecotono, por lo
que se propone recuperar los
grandes lotes: industriales

— ARQ. OBSOLETA

(ACTUAL)

Implica restaurar la vitalidad de los
ecosistemas en los que participa-
mos y al mismo tiempo no utilizar
recursos que no pueden regenerar-
se.

(PROPUESTA)

. ARQ. REGENERATIVA
A partir de los espacios de porosi-
dad, se plantea regenerar la zona y
conectarla

(ACTUAL)
— DESCONTINUIDAD URBANA
Es importante buscar continuidad
en los ejes del trazado urbano para
que el vacio de lotes subutilizados
sea dinamico y genere la conexién
de microcentralidades

ecotono

[
E ’emﬁis‘ﬂma 2
[~ S

ecosistema 1 ——
:
1
erorvesh) ¥

-+ CONTINUIDAD URBANA

Generar fluidez de manera longitu-
dinal mediante una costura de
microcentralidades

ecotono

ecosistema 1 —% —— ccosistema 2

Gréfico 47: Esquema término 1
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Gréfico 48: Esquema término 2
Elaboracién: Guajan Lisseth 2021

Graéfico 49: Esquema término 3
Elaboracién: Guajan Lisseth 2021
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CAPITULO 3: ESCALA MICRO: ANALISIS Y PROPUESTAEN EL LOTE
Con base a la metodologia planteada por el Taller Profesional — Paralelo I, se han
llevado a cabo los anélisis y propuestas a escala macro, basado en la propuesta de
concurso del Corredor Metropolitano de Quito y escala meso a través de los ecosistemas
y ecotonos como soluciones basadas en la naturaleza, proponiendo redes de
centralidades las cuales consolidan el hipercentro.
Como parte de este analisis se encuentra que el ecosistema 1y el ecosistema 2 estan
desvinculados por el ecotono evidencidndose una ruptura y desaprovechando las
oportunidades de conexion, esta fractura abarca una zona importante de movilidad y
también antiguos grandes lotes subutilizados que por su condicién no permiten la
continuidad entre la ciudad e interrumpen la transicion entre ecosistemas.

3.1 Anélisis del lugar a intervenir
A partir de las redes de centralidades propuestas, el espacio de oportunidad escogido se
encuentra en el ecotono ruptura Jipijapa y tiene particularidades como:
*Antigua zona industrial.
*Vias importantes de conectividad de la ciudad.
*Nodo de movilidad principalmente motorizado.
*Zona de hipercentro dotada de servicios y vivienda no densificada.

*Memoria de rutinas y rituales: Plaza de Toros Quito y estacion de trole La Y.

3.1.1 Plan de uso de suelo
El espacio escogido cuenta con cuatro predios que se pueden interpretar
como las capas que se potenciaran, ya que cada uso de suelo actual se da en

diferentes escalas como:
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*Nivel metropolitano: Plaza de toros Quito y Estacion de trole La “Y™.
*Nivel sectorial: Concesionario de vehiculos y parqueaderos, cOmercio.

*Nivel barrial: vivienda y comercio.

ACTUAL
Concesionario de
parqueaderos.

N A0

M

A604-50

MULTIPLE

URBANO

ACTUAL:

vehiculos 'y Estacién la "Y"

A

ACTUAL:

N A0

RU3

Vivienda y comercio

AB04-50
RESID, URBANO 3

URBANO

ACTUAL:
Plaza de toros

N 22

EQUIPAMIENTO
E
URBANO

AB04-50

N A0

EQUIPAMIENTO
E
URBANO

Graéfico 50: Plan de uso de suelo
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Se propone disefiar a partir de los ejes de conectividad longitudinal y
trasversal que tienen los lotes escogidos. Se plantea reubicar la vivienda
existente ya que esta se encuentra emplazada cerca de un punto importante
de conexién de movilidad distrital (estacion del metro nimero 14 - Jipijapa),
esto permite que se pueda desarrollar el vinculo de la movilidad alternativa
propuesta con la movilidad distrital existente.

La reubicacion de la vivienda también se hace con el objetivo de realizar una
integracion parcelaria para conseguir una conexién entre los ecosistemas,
mediante los ejes verdes que atraviesan el proyecto generando asi una
continuidad verde urbana, se propone la estacion de movilidad alternativa y
a su vez un edificio de usos mixtos que contempla movilidad, vivienda, y

sostenibilidad.
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3.1.2 Flujo vehicular diario
Este espacio es un nodo de movilidad clave ya que por aqui pasan avenidas
importantes que vinculan a la ciudad desde el norte, sur y valles.
Una de las vias con gran afluencia vehicular de la ciudad es la Av. Amazonas,
la cual esté en el quinto lugar de las vias mas transitadas de Quito con 58 922
vehiculos diarios, a esta le sigue la Av. De La Prensa que se encuentra en el
sexto lugar con 56 168 vehiculos diarios, y en séptimo lugar esta la Av. 10
de Agosto con 56 130 vehiculos diarios (JAcome, 2015).
3.2 Antecedentes
3.2.1 Plaza de Toros Quito
El 5 de marzo de 1960, se realiz6 el primer encuentro en la plaza de toros Quito,
ubicada en el centro- norte de la ciudad. Desde aquel entonces cada afio, durante
7 dias, llenaban sus graderios con casi 15000 personas (Macias, 2018)
En 2011 después de una encuesta popular, se determind que los
entretenimientos basados en el maltrato animal deben ser prohibidos, por lo que
el 17 de noviembre del 2012, la plaza mas popular cierra sus puertas. (Macias,
2018)
Actualmente, la Plaza de Toros Quito se encuentra en desuso y por ende
deteriorada, se ha convertido en un espacio de nula utilidad y a nivel urbano los
muros existentes hacen que no exista permeabilidad hacia la ciudad y no se

aproveche la porosidad.
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Graéfico 51: Linea de tiempo plaza de toros
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.2.2 Estacion del Trole la “Y”

Con la llegada del Metro de Quito, surgen grandes cambios en la ciudad
especialmente en la movilidad. Durante 22 afios esta estacion ha sido parte de
una infraestructura importante de conexion. El 31 de mayo del 2018, la estacion
cierra sus puertas para siempre como una reorganizacion del nuevo sistema de
transporte publico, estacion que ha sido trasladada a EI Labrador con el objetivo
de integrar al metro con los otros sistemas de movilidad de transporte publico
de la ciudad (Bravo, 2018; Metro de Quito, 2013).

Actualmente, la esta estacion se encuentra utilizada por la Agencia

Metropolitana de Transito como centro de retencién de vehiculos de la ciudad.

1990 1993 1994 1995 1996

//j‘\ ,/‘I"\‘ - 1 \ 1 ~ A
JQ\ JQ\ JO O\ ,O\
8 ) : $ :

Grafico 52: Linea de tiempo trole
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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3.2.3 Vivienda
A partir de los antecedentes marcados por el desplazamiento y expansion de la
ciudad, se puede analizar que este es uno de los sectores més afectados y como

consecuencia su densidad poblacional es baja en comparacion a las periferias:

w F |uia COTOCOLLAO
o 2
o Superficie 275.19 km
= Densidad 113.13 hab/km
e irroqula JIPJAPA
=
=z Superficie 623.49 km
u(_)J Densidad 58.28 hab/km
o« quia CHILLOGALLO
- - 2
%] Superficie 300 km
Densidad 266 hab/km

Gréfico 53: Densidad poblacional
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021 (Censo INEC,2010)

3.2.3.1 Probleméticas en la vivienda actual y soluciones

Actualmente la vivienda no funciona como espacio de respiro ni de relajacion,
es solo una maquina de habitar, industrializada y prefabricada que ha eliminado
la probabilidad de convivir con el entorno y la naturaleza (Almeida & Angulo,
2021). Esto da hincapié a repensar la manera de habitar del ser humano,
buscando soluciones alternativas que se adapten a la sostenibilidad.

Una pandemia que llega a dar la oportunidad de analizar y reconsiderar acerca
del estilo de vida y el modelo de vivienda para su habitar, en donde esto debe
ser parte de la solucion y para esto se debe focalizar tanto en el medio ambiente
como en la correcta distribucidn de espacios tomando en cuenta las necesidades

de un hogar de cuidado en un supuesto aislamiento preventivo, desarrollando
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asi una vivienda sostenible acorde con las necesidades actuales y soluciones
futuras.

Esto se ha vuelto un punto de interés, ya que todos hemos sido parte de la
experiencia, en donde las obligaciones del dia a dia que debian darse fuera del
hogar, se repartian dentro de la vivienda, utilizando zonas no adecuadas para
distintas actividades. La necesidad genera que los habitantes se vean en la
obligacion de tener contacto con el exterior, por lo que el regreso a casa requiere
de un proceso de esterilizacion e higiene (Cuerdo, 2020)

Ojeada (2020), dice que, segun la OMS, la vivienda debe contar con ciertas
disposiciones de habitabilidad y que el déficit de estas genera problemas de
salud, poniendo a todos como una comunidad susceptible, lo cual implicada una
reduccion de afios de vida y de baja calidad.

En la arquitectura, la flexibilidad es una alternativa atil y coherente con la
sostenibilidad, esta garantiza la readecuacion y adaptacién de espacios,
convirtiendo a la arquitectura de acuerdo con las necesidades que se van
presentando con el pasar del tiempo. (Pinto, Bigas, Font, & Bravo, 2014)

La relacion de vivienda-entorno, juega un importante papel, las epidemias
conllevan una evolucion en las ciudades, esta ocasion, se adaptan nuevos
criterios de disefio, los cuales estan enfocados en la salud, higiene, accesibilidad,
seguridad, espacios comunales, estudios del soleamiento y viento, confort
térmico, transportes alternativos, peatonalizacion, contaminacion, entre otros
(Cuerdo, 2020).

Como, por ejemplo, en el proyecto Sanatorio para tuberculosos en Paimio

(1929) realizado por el arquitecto Alvar Aalto, utiliza la arquitectura como una
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solucién terapéutica, en donde la atmosfera produce tranquilidad al estar
rodeada de naturaleza. La ubicacion de cada parte que conforma el lugar, la
forma, los materiales y colores, se encuentran estudiadas de manera meticulosa
en funcion a los pacientes para que no generen alteraciones en ellos (A vos

ciudad, 2009)

Gréfico 54: Sanatorio antituberculoso en Paimio-Aalto, Alvar (192 —1933)
Fuente: Castro, 2011

Otra solucidn para mencionar es la vivienda en altura, permite densificar el
hipercentro, esto es favorable ya que las viviendas, al contar con accesos a
diferentes clases de servicios se vuelven inclusivas. Al compactar la ciudad,
también se reducen los costos de infraestructuras y servicios en cuanto a

mantenimiento y provisiones. (Diaz, 2017)
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Gréfico 55: Beneficios vivienda en altura
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021 Fuente: Diaz, 2017

3.3 Principios e intenciones de la propuesta
Para el desarrollo de la propuesta es importante recalcar que la metodologia del taller
comprende en realizar una relacion y reinterpretacion de las soluciones que la
naturaleza nos brinda. Con base a lo mencionado y tomando en cuenta que el espacio
escogido esta conformado por capas, la propuesta se da de la misma manera:
1. Recuperar la biodiversidad del lugar (natural, artificial) aprovechando la
porosidad existente en el ecotono.
2. Expansion del area verde y conexion con los ecosistemas urbanos de la ciudad.
3. El equipamiento y la vivienda son propuestos como parte del ecosistema

urbano.
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a
1

’ PRINCIPIO DE LA NATURALEZA

La naturaleza vincula a la ciudad, es decir genera solu-
ciones urbanas y en el proyecto esto se da por etapas:

Recuperar el ecosistema (drea verde)

Expansion del ecosistema (area verde)

> El equipamiento se vuelve parte del ecosistema

Gréfico 56: Proceso de aplicacion del principio
Elaboracién: Guajan Lisseth 2021

CONCEPTO

La vocaciéon se integra a la porosidad

verde

Graéfico 57: Concepto
Elaboracién: Guajan Lisseth 2021

3.4 Intenciones del proyecto con conexion distrital y sectorial

El proyecto pretende que mediante la integracion parcelaria se desarrollen

conexiones integrales de la ciudad, mediante los ejes verdes que atraviesan el

proyecto, generando asi una continuidad verde urbana y creando un nodo de

conexion entre la movilidad alternativa propuesta y la movilidad distrital

(estacion 14 del metro - Jipijapa)

3.4.1 Conexion del proyecto a nivel distrital

ePeatonalizar mediante bulevares desarrollados sobre los pasos

deprimidos propuestos en la Av. Juan de Ascaray y la Av. 10 de

Agosto.
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*El paso deprimido en la avenida Juan de Ascaray (subsuelo) permite
la conexion directa de la movilidad distrital (metro) con la propuesta de

movilidad alternativa

BULEVAR SOBRE PASO DEPRIMIDG

AV. 10 DEAGOSTO

&

BULEVAR SOBRE PASO DEPRIMIDQ]

AV.JUANDEASCARAY 1§ i

3
s

METRO- ESTACION 14 JIPIJAPA Jieiisemisms sl SERE

% CONEXION DISTRITAL [

-—

Gréfico 58: Diagrama conexion distrital
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.4.2 Conexion del area verde del proyecto a nivel distrital
«Continuidad marcando un eje interno transversal mediante la

expansion del area verde existente.
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Gréfico 59: Diagrama distrital | reas verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Areas verdes como amortiguamiento visual hacia el proyecto.

Gréfico 60: Diagrama distrital 2 areas verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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3.4.3 Conexion del area verde del proyecto a nivel sectorial

*Expansion de los ejes verdes internos transversales para consolidar la

red verde urbana y conectar zonas de cualidad permeable.

Gréfico 61: Diagrama sectorial 1 areas verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Bulevares caminables acttan como limite del proyecto y se relacionan
hacia fuera y hacia dentro del proyecto.

Gréfico 62: Diagrama sectorial 2areas verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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3.4.4 Circulacion de la movilidad alternativa del proyecto
La movilidad alterativa funciona como una transicién y conexién con

las avenidas principales y con los demas sistemas de movilidad.

ESTACION
MOVILIDAD

=~ ESTACION 14
JIPIJAPA

Gréfico 63: Diagrama sectorial circulacién movilidad alternativa
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.5 Estrategias de la propuesta
Continuando con la configuracion de la propuesta, se zonifica la intervencién en
el espacio escogido:
*Movilidad
-Movilidad alternativa que se conecta con el sistema de movilidad distrital (metro)
-Peatonizar ciertas calles para conectar equipamientos de la zona y distritales.
-Movilidad del ser humano (kinestesia)
*Sostenibilidad
-Producir un cambio urbanistico y paisajistico que mejora la calidad de vida a

partir de los aprendizajes obtenidos del andlisis natural
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*Vivienda

-Proponer una nueva forma de habitar sostenible con espacios propicios para un
estilo de vida saludable.

-Se pretende densificar la vivienda para aprovechar el nodo de movilidad y la red
verde urbana propuesta para asi fortalecer el ecosistema urbano, transformando a

la porosidad actual en porosidad verde.
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Grafico 64: Reubicacion vivienda

Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

AV. R0 AMAZ

eCultural

-Reutilizacién de un espacio distrital en desuso poniendo en valor al vincularlo

con el proyecto de movilidad.
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Gréfico 65: Zona para desarrollar lo cultural distrital
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.6 Programa arquitecténico
Siguiendo con el desarrollo de la propuesta urbana y basandose en las
intenciones y estrategias, se propone un edificio de usos mixtos, en donde los
servicios sean en funcion a la movilidad y desarrollo del ser humado y que se
dispongan de la siguiente manera:
*Bloque 1:
-Servicios para la hipercentralidad de movilidad alternativa y kinestesia
-Vivienda productiva flexible
-Observatorio de sostenibilidad distrital
*Bloque 2:
-Servicios para la hipercentralidad de salud y bienestar.
-Vivienda productiva flexible
-Observatorio de sostenibilidad distrital
*Plaza del movimiento: Esta plaza tiene una conexion directa con la linea del

Metro (estacion 14 Jipijapa)
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Estacion de transferencia conectada directamente con la plaza del movimiento

»®

CONSION METAD - MoK, ATERNATVA  PLAZA DEL MOVIMEENTO | <

Gréfico 66: Configuracién propuesta
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Asi también el espacio publico, esta disefiado con areas verdes intencionadas,
desarrolladas y predispuestas en diferentes maneras:

*Bulevares disefiados sobre los pasos deprimidos propuestos

«Zona de amortiguamiento visual hacia el proyecto

*Dos areas verdes internas: Piso duro central limitado por camineria de

vegetacion alta; vegetacion alta central y caminerias de piso duro
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Graéfico 67: Configuracion propuesta areas verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.7 Criterios de disefio
3.7.1 Criterios funcionales:
*A partir de la red verde y de los elementos de conexidn de la ciudad, se generan
ejes principales del proyecto los cuales ayudan a la distribucion y localizacién

funcional de la propuesta.

Gréfico 68: Conexiones
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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» La movilidad alternativa y peatonal atraviesa el equipamiento de manera

longitudinal y transversal, creando continuidad.

Grafico 69: Continuidad movilidad
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Funcionalmente se desarrolla el programa arquitectonico por capas en alturas:
1. Servicios para la hipercentralidad de movilidad alternativa y kinestesia
2. Vivienda productiva flexible

3. Observatorio de sostenibilidad distrital

OBSERVATORIO DE RIESGOS Y.

LAB. OBSERVATORIO DE

SOSTENIBILIDAD DISTRITAL

VIVIENDA

SOSTENIBILIDAD ODS

SERVICIOS DE MOVILIDAD

ALTERNATIVA Y KINESTESIA ™71

Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Estructura metalica como elemento superior de remate para marcar diferencia
en el programa arquitectonico, ya que aqui se encuentran los laboratorios de
sostenibilidad; a su vez se utiliza en conexiones (puentes) ya que también

permiten grandes luces

Grafico 71: Estructura metalica
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Es importante que la movilidad pueda tener conexiones directas en altura por lo
que se desarrolla una rampa exterior que sea capaz de unir las plantas en altura

mediante la movilidad alternativa.

Gréfico 72: Rampa exterior
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Conexion de la movilidad alternativa en altura entre bloques mediante puentes.

Graéfico 73: Conexion entre blogues
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Se predisponen que las areas verdes se encuentren en altura ya que esto ayuda a

la sostenibilidad y porosidad del proyecto.

Gréfico 74: Areas verdes en altura
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

*Conexion entre plantas con areas verdes de doble altura interna y espacios de

conexién hacia el exterior.
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Grafico 75: Aberturas internas
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

3.7.2 Criterios espaciales:
*Los muros estructurales son parte importante del proyecto ya que permiten tener
luces adecuadas para la movilidad alternativa y peatonal, pero a su vez generan un
gran impacto visual por lo que se propone gue sirvan también como soporte de los

muros verdes.

Grafico 76: Muros estructurales verdes
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Paneles metalicos verdes:

Se proponen terrazas verdes rodeadas de paneles metalicos con el objetivo crear
distintas sensaciones espaciales desde el interior y el exterior.

-Desde el interior se genera una sensacion de envoltura en el area verde y se puede

observar el exterior.

Graéfico 77: Paneles 1
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

-Desde el exterior se logra representar areas organicas sin dejar ver su interior.

Gréfico 78: Paneles 2
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Quiebrasoles orientables que sirven para controlar la iluminacion natural directa

en el interior y a su vez se generan atmasferas internas.

Grafico 79: Quiebrasoles
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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CAPITULO 4: PROYECTO ARQUITECTONICO

4.1 Desarrollo del programa arquitecténico

Como previamente se ha mencionado, los terrenos escogidos para desarrollar el
proyecto estan destinados a distintas actividades y de las cuales actualmente algunas
estan en desuso por lo que se propone reciclar la memoria en las siguientes capas:
movilidad, sustentabilidad y vivienda.

El Plan de Uso y Ocupacion del suelo (PUOS) del predio de la estacion norte “La Y,
la Plaza de Toros Quito, los concesionarios y vivienda, muestran que se puede edificar
hasta 6 pisos de altura y con una ocupacion multiple como equipamiento y residencial
urbano, es por eso que el equipamiento propuesto va a ser desarrollado con la
herramienta de eco-eficiencia con el objetivo de poder aumentar la edificabilidad
debido a que este serd un equipamiento a nivel metropolitano y a su vez se disefiara por
capas en altura.

Segln la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (2017) la herramienta de eco-
eficiencia esta fundamentada en el Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) y fomenta
a que la ciudad aumente la edificabilidad hasta un 100% maés de lo establecido por el
PUOS en los alrededores de las estaciones del metro, siempre y cuando se cumpla con
eficiencia en el consumo de agua y energia, asi como también en aportes paisajisticos,
ambientales y tecnoldgicos.

El proyecto se encuentra delimitado por la Av. 10 de Agosto, Av. Amazonas, Av. Jan
de Ascaray y calle Rio Cofanes como se observa en la siguiente implantacion y planta

de cubiertas:
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Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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El subsuelo esta disefiado en funcién a la movilidad distrital, es por eso que existe
conexion directa desde los pasos deprimidos propuestos en la av. 10 de Agosto y la Av.
Juan de Ascaray. También es importante recalcar que se propone una plaza en subsuelo

que tenga conexion con la linea del metro, especificamente con la estacién 14 Jipijapa
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Planimetria 3: Subsuelo
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

4.1.1 Bloquel

*Movilidad y kinestesia

Se basa en la movilidad que hace referencia al ser humano, por lo que se
propone una estacién nodal de movilidad alternativa con espacios propios
para el transporte sostenible y servicios de estos. Espacios de
emprendimientos para los habitantes del mismo proyecto, asi como también
intercambios de servicio. Se plantean espacios de kinestesia, es decir, lugares
donde la capacidad de sentir del cuerpo sea la que prime como la expresion

corporal y el deporte.
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BLOQUE 1- SERVICIOS DE MOVILIDAD Y KINESTESIA

Planimetria 4: Bloque 1 - Planta baja

Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Vivienda

Actualmente la vivienda ha tomado un protagonismo que antes no era visible,
debido a un nuevo paradigma que el mundo ha formulado, el mismo que sera
analizado y resuelto con base en el enfoque propio del taller y al programa
arquitectonico que se esta proponiendo.

En la configuracion del proyecto, esta es una capa para desarrollar en altura.
A partir del antecedente de la vivienda actual, de una pandemia como
propuesta se incluyen zonas: productivas transformables dentro de la
vivienda y las zonas comunitarias contienen areas verdes y acceso a huertos
urbanos que serdn ubicados estratégicamente para tener una buena relacion
con la fachada y estética de este.

La propuesta de una vivienda flexible abarca:

*Una zona especial para la esterilizacion (ingreso), haciendo que el pasillo
comun incorpore cierto protagonismo en la vivienda al ser la zona de acceso,
distribucion y limpieza.

*La zona social que se puede transformar en una zona social — productiva ,
en donde el usuario lo utiliza como parte de una ayuda comunal.

*La zona de descanso es el area privada, tiene vista hacia el exterior del
proyecto y también cuenta con su propio espacio de aseo (bafio, ducha,
esterilizacion). Esta area se puede transformar en una zona multiusos de
acuerdo con las necesidades y actividades del usuario (relajacion, estudio,
trabajo, entre otros) mediante la expansion del area como se muestra a

continuacion en las plantas tipo:
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Planimetria 6: Vivienda tipo A
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Grafico 80: Propuestas de transformacion
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Planimetria 7: Vivienda tipo B
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Grafico 81: Ubicacion viviendas
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Sostenibilidad

-Se presentan aspectos importantes como son lo sostenible, el ecosistema y
lo ambiental, que son llevadas a cabo a partir del enfoque del taller y de las
problematicas que se generan en estos antiguos grandes lotes industriales, se
plantean espacios para supervisar que cada objetivo de los ODS se cumpla,
por ello se proponen impulsar a que estos se lleven a cabo mediante talleres
informativos y observatorios de resultados.

- Observatorio de riesgos y resiliencia del DMQ: Los riesgos que méas han
destacado en los ultimos afios de la ciudad de Quito son los sismos,
inundaciones, erupciones e incendios forestales por lo que se proponen

observatorios de estos.

4.1.2 Bloque?2

*Servicios de salud y bienestar

Esté pensado en el apoyo para la mejora de la salud corporal de las personas,
ya que un cuidado corporal siempre va acompariado de guias profesionales
que brinden soporte y asistencia a los habitantes. También se desarrollan
espacios propicios para aquellos que brindan su ayuda a los méas vulnerables
de la sociedad, por eso se disponen zonas de servicios de cuidado animal, asi
como también espacios para voluntariado que den asistencia de apoyo social

barrial.
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BLOQUE 2 - SERVICIOS DE SALUD Y BIENESTAR

Planimetria 8: Bloque 2 - Planta baja
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

BLOQUE 2 - SERVICIOS DE SALUD Y BIENESTAR

Planimetria 9: Bloque 2 - Planta alta N+5.04
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

74



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Lisseth del Carmen Guajan Riera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

*Vivienda
Conserva el enfoque de las viviendas del bloque 1 por ende se mantiene el
mismo disefio.
*Sostenibilidad
-Fébricas de la economia circular y del desarrollo sostenible: Espacios
especificos para transformar de residuos a recursos, reparacion, reciclaje,
valorizacion, economia de la funcionalidad, energia de fuentes renovables,
eco-concepcion, ecologia industrial y territorial.
- Observatorio de resultados de la vivienda propuesta y de recuperacion de
los ecosistemas de Quito: Se propone una vivienda que vaya acorde a los
objetivos propuestos y para esto se debe recopilar la informacion con
resultados y que estos sean monitoreados constantemente.
4.2 Cortesy fachadas
En los siguientes cortes se puede observar claramente como se desarrollan
areas comunales con vegetacion en planta baja y entre pisos en altura, para ello
es fundamental que exista iluminacién y ventilacion y esto se logra gracias a

grandes ductos.
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Gréfico 82: Corte A-4’
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Gréfico 83: Corte B-B’
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

La fachada general muestra el uso de las materialidades explicadas
previamente como son los quiebrasoles, estructura metalica como conexién
entre blogues también en grandes luces superiores. Muros estructurales verdes

y paneles metalicos en areas verdes.

Gréfico 84: Fachada general
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

76



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Lisseth del Carmen Guajan Riera
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

4.3 Asesoria estructural
La estructura general de la edificacion se desarrolla bajo parametros sismo
resistentes, por lo que las secciones de columnas y vigas deben cumplir con las
normas del Codigo Ecuatoriano de la Construccidn las cuales deben resistir las
cargas a las que estaran expuestas, por lo tanto, garantizar el comportamiento

adecuado de toda la estructura.

Gréfico 85: Estructura
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

La cimentacion se disefia con un coeficiente de trabajo del suelo de 15T/m2, a
la cota -9.72 por lo que se utilizaran pilotes para esta edificacién. A partir del
nivel +-0.00 se utiliza estructura metalica tipo O para las columnas, tipo | para

vigas y placa colaborante de 0.75mm y malla electrosoldada para losas.
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Gréfico 86: Detalle pilote
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

COLUMNA METALICA

—77— SOLDADURA

Gréfico 87: Detalle unién columna-placa
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Se disefian muros estructurales de hormigén armado de 80cm de espesor, que
van desde el nivel -9.72 y estan disefiados en ejes estratégicos como alrededor
de la circulacion vertical y zonas de grandes luces como pasos transversales para

la movilidad alternativa, se utiliza varilla de 22mm formando una malla con

separacion de 20cm.
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Gréfico 88: Detalle cimentacion
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

4.4 Asesoria sustentabilidad

DATOS GENERALES  Fuente: namHI

-Temperatura:
17°C - 20°C

C) -Precipitacién:
40%

-#*wlt

-Humedad
1= ) relativa del aire:
59%

(ib -Viento:
) 2m/s
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Gréfico 89: Datos generales
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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4.4.1 Andlisis solar

*Problemas:

1. La radiacién solar da directamente a las terrazas y cubiertas inclinadas lo
que produce un efecto invernadero.

2. El &rea de la fachada este y oeste es mayor en proporcion a la fachada norte
y sur, por lo que recibe gran radiacion solar, es decir la orientacion del
equipamiento no es la mas adecuada.

*Soluciones:

1. Los equipamientos se desarrollan en base a la herramienta de ecoeficiencia
y una posible solucion es aprovechar las cubiertas inclinadas con paneles
solares para convertir la energia solar en energia renovable.

2. Utilizar envolventes para aislar las condiciones ambientales y regular la
captacion o disipacion de energia ambiental. Estos envolventes actuaran
como filtro solar.

3. Sedisefian aberturas en los pisos en altura que atraviesan totalmente de norte
a sur, por lo que genera un buen confort térmico. Estos espacios se

aprovecharan como espacios comunales y como también huertos urbanos.

Se realiz6 también un analisis de asoleamiento en equinoccio y solsticio en tres
horarios: 10h00, 12h00 y 16h00, en donde se concluye que:
-Los equipamientos generan sombra Gnicamente al espacio publico gracias a que existe

un gran distanciamiento entre viviendas existentes y equipamiento propuesto.
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-Debido a que al medio dia no hay sombra, se propone generar sombra a traves del
cruce longitudinal y transversal mediante la planta baja libre y también los puentes de
conexion.

-La distancia entre equipamiento favorece a que no se proyecte sombra entre ellos.

«Equinoccio «Solsticio .Solsticio
21de marzo 21 de junio 21 de diciembre

Los equipamientos generan sombra unica-
mente al espacio publico gracias que existe
un gran distanciamiento entre vivienda -
equipamiento

10h00

Debido a que a esta hora no hay sombra, los
equipamientos proponen generar sombra a
través del cruce longitudinal y transversal
mediante puentes y planta baja libre.

12h00

16h00

La distancia entre equipamientos favorece a
que no se proyecte sombra entre ellos.

Gréfico 90: Asoleamiento
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

4.4.2 Ventilaciéon

*Ventilacion cruzada:

-En cuanto a los vientos internos, se produce una ventilacion cruzada ya que existe
una abertura total en planta alta, que sera utilizada como espacio comunal, dado a
que esta abertura se encuentra a una gran altura, se produce una corriente fuerte de
aire, por lo que se propone crear areas verdes que ayuden a amortiguar la correntia

fuerte de aire.
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-Con el objetivo de generar a los usuarios una transicion transversal mediante el
proyecto, se ha disefiado una abertura (este-oeste) de doble altura en planta baja,

dando como resultado no la una circulacion peatonal fluida sino también

ventilacion cruzada.
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Gréfico 91: \/entiI:a\cic’)n cruzaaa .
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
*Efecto chimenea:
El aire que entra al proyecto, al calentarse, sube por los ductos que han sido

ubicados estratégicamente para una correcta ventilacion e iluminacion a lo largo

de cada nivel.
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Grafico 92: Efecto chimenea
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

4.4.3 Especializacién: transporte
Se propone crear una estacion de intercambio de modalidad en los proyectos C y
H, estos estan ubicados estratégicamente, ya que existe una gran demanda de flujo

vehicular debido a que son las principales arterias de conexion a la ciudad.

':' “ -
Ay — | P—

. AUTO ," ESTACIONES DE MOVILIDAD ALTERNATIVA “H y C" \, BICICLETA (TR
N Lt ELECTFHCA,
ZONA DE NTERCAMBIO PUNTOS

DE INTERES

Gréfico 93: Flujo intercambio de modalidad
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Se realiz6 un andlisis en conjunto, entre dos proyectos, proyecto H y proyecto C,
en donde se sefiald una la zona de captacion con puntos de interés y se determind
que, entre estos puntos, los tiempos en bicicleta eléctrica son menores a un auto y

los tiempos caminando son incluso menores que los de la bicicleta eléctrica.
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Se propone implementar el uso de la bicicleta eléctrica para un desplazamiento de

distancias largas en menor tiempo de ida y vuelta

PUNTOS DE INTERES

FLUJO VEHICULAR DIARIO

AV. LA PRENSA

56 168 vehiculos BZ%

AV. 10 DE AGOSTO

Gréfico 94: Andlisis zona de captacion
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021

Con la implementacion de bicicletas eléctricas se reduce CO2 dentro de la zona de

captacion, de acuerdo con los célculos entre el consumo de gasolina (I/km) y

emisiones de CO2 (g/km) se determina que dentro de la zona de captacién

aplicando la estrategia de estaciones de intercambio de movilidad alternativa se

reduciria 296.56g que consumirian los autos realizando las rutas ida y vuelta.
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Grafico 95: Consumo y emisiones
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021
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El consumo energético es totalmente notorio, ya que el auto consume 15000
WH/km mientras que en bicicleta eléctrica el consumo es de 125 WH/km.
Realizando un andlisis entre puntos de interés, se realiz6 una tabla para calcular la

reduccion dentro de la zona de captacion:

CONSUMO wh/k

W CONSUMO BICICLETA ELECTRICA W/H - IDAY VUELTA B CONSUMO AUTOMOVIL - IDAY VUELTA

3000

2500

2000

1000

Gréfico 96: Consumo total
Elaboracion: Guajan, Vizcaino 2021

*Reduccion de CO2 y consumo energético del flujo total vehicular:

¢Con qué porcentaje del flujo diario vehicular se ocupa al 100% los parqueaderos?
De acuerdo con la cantidad de vehiculos del flujo diario vehicular, se hace un
calculo para determinar el porcentaje de ese flujo se necesita para que se ocupe al

100% el parqueadero del proyecto de acuerdo con la capacidad de propuesta.

TOTAL: 407

USO | ESTACION DE |PROM.OCUP.
PROGRAMA || INTERCAMBIO |VEHICULOS

TOTAL: 146

ESTACION DE
INTERCAMBIO

VARIOS

Gréfico 97: Capacidad de parqueaderos
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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AV. 10 DE AGOSTO 56.130

AV. AMAZONAS 58.922

Grafico 98: Porcentaje de flujo hacia la centralidad
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

CONSUMO (I/100km ) EMISIONES CO2 (g/km) CONSUMO WH/Km

Gréfico 99: Reduccién carga vehicular
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Gréfico 100: Reduccion total
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

4.5 Asesoria paisajismo

Para el entorno urbano es importante que exista cohesion social y esto se da gracias
a que el programa no funciona de manera aislada sino este proyecto interviene para
que se trabaje en relacidn con el espacio publico y asi lograr activarlo. Asi también
la seguridad se genera al eliminar las barreras y al crear una transicion y conexién

visual total.
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*Ciudad:

Como se lo ha venido mencionando, existe una ruptura urbana dada por la
movilidad y por los antiguos grandes lotes industriales, la intencion es crear
transicion y porosidad urbana para conectar a la ciudad y eliminar muros mediante
areas verdes recuperadas y que posteriormente se expande y se inserta en espacios
aledafios

*Entorno urbano:

El terreno actual no se conecta visual ni fisicamente con el entorno para esto se
propone crear direccionalidad mediante la implantacion del area verde que va desde
el centro del proyecto, expandiéndose hasta conectar con los bulevares exteriores
propuestos.

*Entorno inmediato:

Debido a que el lugar tiene varios ingresos importantes dadas por las vias
principales de la ciudad, se propone crear direcciones hacia el espacio publico
principal (plaza y areas verdes) a través de la ubicacion del equipamiento por

bloques y con los mismos dar esa direccionalidad hacia el espacio central.

e
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Grafico 101: Piso y vegetacion
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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*Vegetacion sobre paso a desnivel
Es importante tener en cuenta que, para lograr tener vegetacion sobre un vacio, se
debe preparar el piso para que soporte y funcione correctamente y asi evitar

problemas a futuro.
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Gréfico 102: Vegetacion sobre paso a desnivel
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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CONCLUSIONES

1. Las ciudades han sido el reflejo del constante cambio presentado en la forma de
habitar de las personas, el cual se adapta a la situacion actual del momento. La
ciudad de Quito es un claro ejemplo, con los afios la poblacién se ha expandido
hacia las periferias, por lo que ha generado una expansion descontrolada,
mientras tanto el hipercentro se vuelve un escenario para actividades temporales
de dia, pero en la noche la poblacién regresa a sus viviendas ubicadas en las
zonas residenciales de la ciudad, abandonando el hipercentro y convirtiéndolo
en un lugar inseguro y subutilizado.

2. A partir del estudio de zonas agrupadas por factores similares y sistemas de
relaciones que generan una dindmica propia: ecosistemas y ecotonos, se
evidencia la desconexidn urbana especialmente en su condicion transversal.

3. Al entender el Plan Especial para el Corredor Metropolitano de Quito (CMQ),
el cual presenta un analisis que se da de manera longitudinal y hacia el centro
de la estructura vial principal, se ve necesario evaluarlo también de manera
transversal para obtener un estudio total de la ciudad.

Teniendo como primicia que el enfoque del taller permite que el estudio y las
propuestas aplicadas a la ciudad sean basadas en los aprendizajes que la
naturaleza genera, se concluye lo siguiente:

4. Elecosistema 1 del antiguo aeropuerto y el ecosistema 2 del parque La Carolina,
se encuentra desconectado por el ecotono (Jipijapa), esta ruptura se da por los
grandes lotes industriales subutilizados y por la movilidad (este-oeste),
concluyendo que lo mas propicio es que en este ecotono se desarrollen proyectos

que articulen a la ciudad.
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5. EIl ecotono-ruptura (Jipijapa) tiene grandes lotes subutilizados los cuales se
encuentran amurallados generando una porosidad urbana por lo que se plantea
que esto se transforme en una porosidad verde urbana en donde lo natural sea
parte de una solucidn urbanistica. Esta naturaleza se apropia del lugar y se
expande obteniendo la transicion y conexion urbana buscada.

6. Este sector contiene equipamientos con una connotacion de memoria en los
habitantes del sector y de la ciudad en general como: la estacion del trole La
“Y”, la Plaza de Toros Quito y la zona industrial antigua. A partir de la
integracién parcelaria, se propone generar un edificio de usos mixtos, el cual
abarca un programa arquitectonico: de movilidad que rescata la memoria de la
estacion de trole La Y; de vivienda en altura para densificar el hipercentro, y un
programa de sostenibilidad basado en el enfoque principal del taller y de la
propuesta.

7. Lamovilidad no solo se refiere al medio de transporte en el que se puede llegar
de un lugar a otro, sino también abarca un sistema de desplazamiento
referenciado al ser humano, por lo que, este proyecto se vuelve una estacion
nodal de movilidad alternativa que cuenta con servicios que ayuden a una
movilidad holistica, en donde, se plantea que estos espacios brinden intercambio
de servicios y también de kinestesia donde la expresion y la capacidad de sentir
del cuerpo generen bienestar al ser humano.

8. La vivienda, por su parte, es un aspecto primordial e importante para la
ocupacion del hipercentro como estrategia de densificar a la ciudad, ya que es

el lugar donde empieza el desarrollo de la manera de habitar de las personas.
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Actualmente, la situacion global ha permitido que se reconsidere el espacio de
la vivienda, por lo que se encuentra idoneo que las soluciones sean referenciadas
hacia el medio ambiente y hacia la correcta distribucion de espacios flexibles
basados en las necesidades de un hogar en caso de un supuesto aislamiento
preventivo para generar espacios privados, publicos y productivos.
En la propuesta del habitar, los huertos urbanos guardan una relacion importante
con el exterior, es decir, con las zonas verdes y el paisaje. Esto también funciona
como una zona de produccion y hace que se mejore la calidad de vida al integrar
a la comunidad y a la naturaleza.

9. Finalmente, el edificio de usos mixtos propone un espacio de conciencia medio
ambiental de la ciudad en los observatorios de sostenibilidad, los cuales tienen
como objetivo estudiar y validar todas las acciones que se realizan tanto en la

movilidad como en la propuesta piloto de viviendas.
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ANEXOS

Anexo 1: Visualizacion espacio publico
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

>

Anexo 2: Visualizacion puente
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Anexo 3: Visualizacion huertos urbanos en altura (vivienda)
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021

Anexo 74 Maqueta virtual
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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Anexo 5: Maqueta virtual 2
Elaboracion: Guajan Lisseth 2021
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DESCRIPCION: PRESUPUESTO BLOQUE 1
CcODIGO Lisseth Guajan Riera UND. CANT. |VALORUNIT|| VALOR TOTAL
Junio 2021
OBRAS PRELIMINARES
1 Elaboracion de planos Arquitecténicos y estructurales m2 52712,00 12,00 632.544,00
2 Estudio de suelos u 6,00 850,00 5.100,00
3 Disefio hidraulico y sanitario m2 52712,00 4,00 210.848,00
4 Disefio eléctrico y memorias m2 52712,00 4,00 210.848,00
5 Cerramiento provisional (yute) a=2.20m m 480,00 35,50 17.040,00
6 Letrero de obra 3x6 u 1,00 1500,00 1.500,00
7 Caseta para guardia u 1,00 1250,00 1.250,00
8 Bodega para materiales m2 85,00 120,00 10.200,00
9 Comedor personal m2 40,00 120,00 4.800,00
10 Servisios higiénicos m2 40,00 120,00 4.800,00
1 Instalacién provisional de agua glb 1,00 2500,00 2.500,00
12 Instalacién provisional energia eléctrica m2 85,00 1500,00 127.500,00
13 Oficinas m2 40,00 120,00 4.800,00
1.233.730,00
MOVIMIENTO DE TIERRAS
14 Limpieza del terreno m2 6500,00 4,85 31.525,00
15 Replanteo y nivelacion con equipo topografico m2 6500,00 6,85 44.525,00
16 Retiro capa vegetal m2 6500,00 6,20 40.300,00
17 Excavacion para pilotes m3 1575,00 18,55 29.216,25
18 Excavacion de cimientos m3 435,00 16,25 7.068,75
19 Relleno y compactacion m3 2483,20 90,00 223.488,00
20 Desalojo de escombros con volqueta m3 62080,00 22,25 1.381.280,00
1.757.403,00
ESTRUCTURA
21 Dados de cimientos de hormigén 240 kg/cm?2. m3 236,80 408,00 96.614,40
22 Muro de hormigén ciclépeo 240 kg/cm2. m3 13800,00 315,00 4.347.000,00
23 Replantillo hormigén 240 kg/cm2. m3 360,00 275,00 99.000,00
24 Hormigoén en cadenas inferiores 0,30 x 0,20 fc=240 kg/cm2. m3 425,00 275,00 116.875,00
25 Hormigén en cadenas superiores 0,30 x 0,20 fc=240 kg/cm?2. m3 8880,00 315,00 2.797.200,00
26 Hormigén columnas 0,80 x 0,80 fc= 240 kg/cm2. m3 1250,00 408,00 510.000,00
27 Hormigén riostras 0,20 x 0,20 fc= 210 kg/cm2. dint./ventanas m3 365,00 275,00 100.375,00
28 Hormigon en losas e=0,15cm fc=240 kg/cm2. m3 8150,00 345,00 2.811.750,00
29 Placa colaborante novalosa e=0,75mm m2 51500,00 48,50 2.497.750,00
30 Malla electrosoldada 0,10 x 0,10 m2 51500,00 32,00 1.648.000,00
Acero de refuerzo fy=4200kg/cm210 - 22 mm (con alambre
31 qalvanizado # 18) kg 650000,00 4,65 3.022.500,00
32 Acero estructural kg 450000,00 7,50 3.375.000,00
21.422.064,40
MAMPOSTERIA
33 Mesa de cocina con granito ml 485,00 181,50 88.027,50
34 Mamposteria de bloque=0,15cm con mortero 1:3 e= 2.5 cm m2 30926,00 12,55 388.121,30
35 Mamposteria de bloque=0,10cm con mortero 1:3 e= 2.5 cm m2 3650,00 11,55 42.157,50
36 Picado y resanado de paredes m 10850,00 2,45 26.582,50
37 Dinteles de hormigén 210 kg/cm2 u 1250,00 45,00 56.250,00
601.138,80
ENLUCIDOS
38 Enlucido horizontal, incluye andamios. Mortero 1:3 e= 2 cm m2 950,00 8,10 7.695,00
39 Enlucido vertical, incluye andamios. Mortero 1:3 e= 2 cm m2 85245,00 8,80 750.156,00
757.851,00




PISOS

40 Contrapiso H.S. 210 kg/cm2. incluye garaje, ingreso y patio m2 12500,00 25,85 323.125,00
41 Alisado de pisos m2 52712,00 12,50 658.900,00
42 Acera perimetral de 1.000cm m2 450,00 18,50 8.325,00
43 Ceramica para pisos GRAIMAN 40 x 40 m2 22579,20 38,45 868.170,24
44 Porcelanato de 60 x 60 m2 30133,00 48,00 1.446.384,00
45 Piso flotante m2 9676,80 32,50 314.496,00
3.619.400,24
CARPINTERIA METAL /MADERA
46 Cerradura principal u 120,00 225,00 27.000,00
47 Cerradura bafio CESA, tipo NOVA, cromada u 498,00 35,00 17.430,00
48 Cerradura pasillo CESA, tipo NOVA, cromada u 522,00 56,00 29.232,00
49 Puerta MDF 0.70 lacada incluye marcos y tapamarcos u 498,00 275,00 136.950,00
50 Puerta MDF 0.90 lacada incluye marcos y tapamarcos u 522,00 285,00 148.770,00
51 Puerta principal u 120,00 850,00 102.000,00
52 Muebles altos de cocina ml 350,00 172,00 60.200,00
53 Muebles bajos de cocina ml 350,00 125,00 43.750,00
54 Closets melaminico m2 2240,00 180,00 403.200,00
55 Mampara de vidrio 6mm m2 1885,00 195,00 367.575,00
56 Pasamanos de acero inoccidable ml 2235,00 150,00 335.250,00
57 Ventana aluminio proyectables, incluye vidrio gris 6mm m2 3245,00 85,00 275.825,00
58 Paneles metalicos m2 2421,60 45,00 108.972,00
2.056.154,00
RECUBRIMIENTOS
59 Estucado interior y exterior 3 manos m2 170490,00 11,50 1.960.635,00
60 Pintura caucho int. Y ext. 2 manos. m2 170490,00 11,45 1.952.110,50
61 Gypsum m2 51500,00 28,50 1.467.750,00
Ceramica (GRAIMAN), pared de bafios y duchas 40 x 25
62 m2 1450,00 38,45 55.752,50
5.436.248,00
AGUA POTABLE
63 Acometida de agua 1" m 350,00 8,50 2.975,00
64 Salida agua fria 3/4" pto 1850,00 35,20 65.120,00
65 Salida de agua caliente cobre 3/4" pto 950,00 44,25 42.037,50
Tuberia agua fria PVC 1/2 plg (incluye accesorios)
66 m 2390,00 8,50 20.315,00
Tuberia agua caliente de cobre 1/2 plg (incluye accesorios)
67 m 1850,00 15,50 28.675,00
68 Mezcladoras para duchas m 264,00 222,00 58.608,00
69 Mezcladoras para lavamanos m 264,00 123,00 32.472,00
70 Mezcladoras para lavaplatos m 132,00 165,00 21.780,00
271.982,50
APARATOS SANITARIOS
71 Lavamanos blanco u 420,00 135,00 56.700,00
72 Inodoro tanque bajo u 433,00 325,00 140.725,00
73 Accesorios de bafio u 433,00 25,00 10.825,00
74 Lavaplatos completo (CONACAL) griferia u 415,00 385,00 159.775,00
368.025,00
AGUAS SERVIDAS
75 Rejilla exterior de piso 75 mm u 100,00 5,00 500,00
76 Rejilla interior de piso 50 mm u 729,00 4,50 3.280,50
77 Bajante de aguas lluvias mi 1140,00 12,80 14.592,00
78 Bajante de aguas mixtas ml 850,00 12,80 10.880,00
79 Cajas de revisién de 80 x 80 en hormigoén u 40,00 106,00 4.240,00
80 Canalizacion 160mm mi 370,00 8,85 3.274,50

36.767,00




INSTALACIONES ELECTRICAS
81 Tablero de control GE ptos Breaker 1 polo 15 - 50 A u 162,00 110,00 17.820,00
82 Acometida principal. Conductor # 8 m 250,00 18,20 4.550,00
83 Cuarto de maquinas u 1,00 45000,00 45.000,00
84 Transformadores u 4,00 15800,00 63.200,00
85 lluminacion. pto 2850,00 28,50 81.225,00
86 Salidas para teléfonos. pto 180,00 22,50 4.050,00
87 Salidas antenas TV u 495,00 22,50 11.137,50
88 Tomacorrientes dobles u 3800,00 28,50 108.300,00
89 Lamparas u 1200,00 45,00 54.000,00
90 Luminarias focos + plafon u 1650,00 12,50 20.625,00
409.907,50

VARIOS

91 Limpieza final de la obra m2 52712,00 11,25 593.010,00
92 Retiro de cerramiento m2 480,00 2,45 1.176,00
93 Retiro bodegas y oficina m2 125,00 16,45 2.056,25
94 Ascensor 8 personas u 2,00 28850,00 57.700,00
95 Obras de infraestructura glob 1,00 2756000,00 2.756.000,00
96 Imprevistos u 1,00 595850,00 595.850,00
4.005.792,25
SUB TOTAL| 41.976.463,69
HONORARIOS PROFESIONALES 18% 7.555.763,46
FISCALIZACION 4% 1.679.058,55
IVA 12% 5.037.175,64
TOTAL| 54.569.402,80

COSTO TOTAL POR M2

1.055,26
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