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Presentación
El Trabajo de Integración Curricular 

“Vivienda Colectiva. Zona de Renovación en Quitumbe” contiene:

El Volumen I: investigación que da sustento al proyecto arquitectónico. 
El Volumen II: Planos y memoria gráfica del proyecto arquitectónico.
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JUSTIFICACIÓN
Con la vigencia del nuevo PUGS, la zona 
industrial situada en Quitumbe es catalo-
gada como zona de renovación y poten-
ciación. Razón por lo cual, se propone in-
corporar un parque con actividades diver-
sificadas e infraestructura que potencie al 
sector. Siendo una oportunidad para pro-
poner un plan de vivienda innovador y 
flexible. Esto contribuirá a la activación de 
dicho parque y a la densificación de vi-
vienda en esta zona del polígono urbano. 

Se considera la vivienda flexible como eje 
principal para la propuesta. Esta puede 
adaptarse a diversos cambios con el 
tiempo. Se estima que en varias ocasiones 
las viviendas pierdenfuncionalidad para 
sus ocupantes, siendo posteriormente 
abandonadas. Este tipo de vivienda posi-
bilita a los habitantes a adaptarse según el 
número de ocupantes o sus necesidades. 

De esta 
manera, el espacio acoge cambios en la 
vida de las personas, ayuda en la conser-
vación de la 
memoria y fortalecimiento de raíces. 
Además, de plantear actividades comple-
mentarias que se 
relacionen con la vida de los usuarios per-
manentes y los que son atraídos por los 
equipamientos 
y actividades a realizarse en dicho parque.

OBJETIVOS:
Objetivo General: 
Diseñar un edificio de vivienda que pueda mutar y adaptarse a la vida de sus 
usuarios,  mediante el diseño de un soporte que permita distintas configura-
ciones y tipos de crecimiento.

Objetivo Específicos: 
• Aumentar el sentido de pertenecía al lugar y la relación entre individuos, mediante 
espacios comunales.
• Generar un activador para el parque, mediante el dialogo con el espacio público. 
• Generar viviendas de planta libre, para facilitar la adaptabilidad de las actividades en el  so-
porte.
• Incorporar actividades complementarias a la vivienda.

Diseño de Soportes
Un soporte es una construcción que, no 
siendo ella misma vivienda, ni propiamente 
un edificio, es capaz de sostener las vi-
viendas sobre el terreno. (Colmenares, 
2010)
La vivienda no es un producto que pueda 
ser diseñado por cualquiera; si no, como el 
resultado de un proceso en el que el usua-
rio puede tomar decisiones dentro de un 
marco común de 
servicios e infraestructura. 
Habraken, especialmente atento a los peli-
gros de pensar el concepto de soporte a la 
luz  de ejemplos conocidos, rechazó la idea 
de una estructura indiferenciada, neutra. El 
mejor soporte es el que sugiere al individuo 
formas de ser ocupado. Compone un con-
junto de dos elementos básicos: el soporte 
delimitante de acciones y la unidad habi-
table definidora de  acciones. 
Método de Diseño 
Los esquemas empleados hablan implíci-
tamente del Slab House o Bloque laminar 
como situación genérica. Se establecen 
una serie de bandas de ancho variable que 
recorren longitudinalmente toda la estruc-
tura. Algunas de ellas son llamadas zonas 
y otras márgenes. Se definen tres posicio-
nes básicas para los espacios: 

I. Se superpone a una zona y acaba en un 
margen adyacente. 
II. Se superpone a varias zonas y acaba en 
un margen adyacente.
III. Empieza y acaba en el mismo margen.

La configuración de zonas y márgenes 
puede variar en función de las condiciones 
del entorno, el tipo de estructura o las or-
denanzas. En esquemas para bloques de 
poca profundidad no hay zona beta y las 
zonas internas acogen alternativamente 
espacios servidores y servidos. En cambio, 
para esquemas con mayor profundidad la 
zona beta puede adquirir una dimensión tal 
que permita acoger espacios principales 
en el área central. 
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ANTECEDENTES

El enfoque del Trabajo de Integración Curricular está relacionado con el tema del diseño regenerativo dentro del campo de la biomíme-
sis. El cual, aplica un método de investigación y diagnóstico que consta en el análisis de temas tangibles, intangibles y mixtos. Esto sim-
plifica el estudio de un hábitat complejo y facilita los procesos de entendimiento, conclusión y propuesta de estrategias que nos enca-
minen al mejoramiento del sitio. 

Quito ha tenido un amplio desarrollo hacia el sur de la ciudad en los últimos años. Se considera pertinente estudiar estas zonas de creci-
miento en la urbe. A partir de dichas consideraciones, se elige el sector de Quitumbe para su análisis. 

La zona posee equipamientos importantes convirtiéndose en un principal atractivo para los usuarios permanentes y temporales. Ac-
tualmente, la zona consta de espacios libres que generan problemas, sin embargo, estos mismos son oportunidades para una futura in-
tervención, que aporten al medio urbano.

METODOLOGÍA

 I ETAPA. Revisión Bibliográfica: 

Esto permite entender conceptos importantes relacionados 
con la arquitectura y la ciudad, los cuales pueden ser emplea-
dos en nuestros proyectos.

Paralelamente, los miembros del taller proponen distintos sitios 
de interés y mediante un análisis se elige al más factible para 
el estudio.

II ETAPA. Investigación del Lugar: 

-Visita de la zona de estudio.
-Aplicación del método del eneagrama planteado por el biólo-
go Delfín Montañana. 

III ETAPA. Plan Estratégico:
La realización de este plan estratégico se divide en tres partes:

1. Estrategias Ambientales: 
Se plantean corredores verdes, parques inundables, tipo de 
arbolado y regeneración de espacios naturales descuidados.

2. Estrategias de Movilidad: 
Buscan la eficiencia de movilidad vehicular, peatonal y de 
transporte alternativo.

3. Desarrollo Urbano: 
En donde se califica y valoriza el suelo. Además de, proponer 
proyectos que pueden ayudar al sector.

IV ETAPA. Diseño del Proyecto Arquitectónico:

- Elección del tema individual
- Elección del sitio
- Referentes
- Programa Arquitectónico
- Conceptualización
- Anteproyecto Arquitectónico

Geología
Hidrología
Biología
Asentamientos
Cultura
Economía
Educación
Psicología
Espiritualidad

Triada 1

Triada 2
Triada 3

F.O.D.A
Escencia
Creencias
Filosofía

Narrativa
Concepto
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INVESTIGACIÓN DEL LUGAR

Triada Tangible: Triada Intangible: Triada Mixta:

TRIADA
TANGIBLE

GEOLOGÍA

HIDROLOGÍA

ASENTAMIENTOS

Territorio complejo con vulnerabilidad 
natural ilimitada, debido a sus volca-
nes, montañas y quebradas, las cuales 
pueden ser aprovechados por sus suelos 
ricos y fértiles.

Con respecto a algunas que-
bradas y el Río Machangara, se 
presenta un alto nivel de con-
taminación, deterioro y desper-
dicio de su recurso; a pesar de 
poseer la planificación para su 
tratamiento e intervención.

Centralidad jerárquica semi consolida-
da, dotada de equipamientos, diversi-
dad de verde, acceso y movilidad, con 
potencial paisajístico desaprovechado 
por el perfil irregular, con zonas conflicti-
vas y reservas de suelo por el alto impac-

Compleja y limitada

Contaminación

Deterioro y desperdicio del recurso

Vulnerabilidad natural Semi consolidado

Centralidad 

Potencial Paisajístico

Alto impacto industrial

G1 A1

A4

A2

A3

G1

H1

H2

Centralidad Compleja y Vulnerable

TRIADA
INTANGIBLE

CULTURA

EDUCACIÓN

PSICOLOGÍA

Sentido de participación que orienta la 
participación comunitaria de manera pro-
tagónica

Se percibe inseguridad debido al desor-
den y a la falta de interacción del espacio 
público y privado creado por las zonas in-
dustriales, además se distingue un senti-
do de pertenencia, identidad y simbolismo 
en áreas naturales por parte de los mora-
dores.

Dentro de la concentración de 
unidades educativas existentes 
de la zona se encuentran varias 
que no poseen las condiciones 
óptimas para el desarrollo de los 
estudiantes. 

Participación 

Concentración sin condicio-

Pertenencia

Inseguridad 

Identidad

Protagónico

P2 C1

C3

C2
P1

E1

- Coexisten la vocación y la precariedad.
- Percepción antagónica.

TRIADA
COMBINADA

BIOLOGÍA

ECONOMÍA

ESPIRITUALIDAD

Zona fría con alta luminosidad, que cuenta 
con áreas protagónicas como las quebra-
das y sus especies  endémicas que se en-
cuentran en estado de vulnerabilidad.

La concentración de actividades 
en las periferias actúan como un 
atractor dinámico y activo; que 
contrasta con la centralidad de  
carácter residencial.

Se generan actividades y relaciones inter e 
intra personales que permiten una conexión 
con su ser interior. Estos dados en distintos 
ámbitos tales como espacios verdes y re-
creativos, lugares de ayuda social y espa-
cios de diversión.

Vegetación vulnerable

Dinámico y activo

Concentración 

Biodiversidad Manifestación espiritual

Conexión

Espacios de 
desarrollo

B2 E1

E3

E2
B1

E1

E2

Desaprovechamiento 
Gradual 
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INVESTIGACIÓN DEL LUGAR

FODA:

• Naturaleza
• Conectividad
• Comercio
• Equipamientos
• Planificación
• Dinámico
• Participación comunitaria
•  Actividad nocturna

• Aprovechamiento del área 
industrial
• Accesibilidad
• Incentivo comunitario
• Posibilidad de invertir
• Desarrollo a partir del metro
• Receptor de migración     
diversidad

F

D

O

A

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

• Riesgos naturales
• Informalidad
• Saturación
• Gestión municipal
• Invasión

DEBILIDADES AMENAZAS
• Planificación mal aplicada
• Contaminación
• Inseguridad
• Desaprovechamiento del 
recurso
• Segmentado (territorio)
• Inexistencia de movilidad 
alterna
• Usos incompatibles
• Falta de identidad
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Magnético

Protagónico

Tolerancia

Libertad

Concentrar

Coexistir

Emprender/Oportunidad

Centralidad

CREENCIAS FILOSOFÍAS PRINCIPIOS

Coexiste la vocación y la precariedad 
percepción antagónica

Desaprovechamiento 
Gradual

Centralidad compleja y vulnerable

CENTRALIDAD DIVERSA 
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PLAN ESTRATÉGICO

Estrategias Ambientales: 

PROMEDIO  DE CANTIDAD DE LLUVIA ANUAL 

Área de polígono
2.297.068, 58 m^2

Cantidad de agua 
anual
945.9 mm

Abril
160.5 mm
Agosto
14.4 mm

Área zona industrial
352.001, 71 m^2

Alto riesgo de 
inundación

Zona industrial
Abril
Imp: 48.736,18 m^3
Per: 7.584,08 m^3

AgostoAbril

PermeableImpermeable

Zona industrial
Abril
Imp: 4.264,041m^3
Per: 7.584,08 m^3

Recuperar la 
memoria de 
la quebrada 

PermeableImpermeable

0 95 190 380 570 760
m

D3

D4

CORTES PARQUE INUNDABLE   

0 2 4 8 10 12m 0 2 4 8 10 12m

B B”A A”

D1 D2 D3 D4

PLANTAS PARA HUMEDALES   

Nombre Imagen Características 

Lenteja de agua
Planta acuática pequeña, su tamaño va de 2 a 4 mm de longitud y 2 mm de ancho. Con 
un buen cuidado de esta, ayudara con tratamiento de aguas residuales. Absorbe de 
contaminantes y sustancias toxicas en el agua. 

Jacinto Planta acuática, presenta raíces negras muy largas apenas tienen tallo. Se debe ubicar 
en pleno sol y se debe proteger de heladas. El agua debe estar estancada o con poca 
corriente.

Elodea  Planta acuática, sus raíces varían en tamaño ya que pueden mantenerse vivas si 
afianzarse a algo sólido. Cresen en agua fría y aguas cálidas no muy calientes.  Crecen 
al máximo si se exponen al sol. Ayuda en el control de crecimiento de algas, oxigena el 
agua y libera sustancias antibacteriales.

Lechuga de agua 
flotante  

Sus hojas pueden tener hasta 14 cm de largo y no tener tallo. Su raíz puede crecer 
hasta 6m de largo. Estas prosperaran en pleno sol.

Ranúnculo de agua   Plata acuática llamada también Hierba lagunera, habita en los ríos y arroyos.  Es una 
hierva acuática de vida más o menos sumergida. Tiene una altura aproximada de 5 a 
40cm. 

Mil hojas de agua  Esta planta crece en lagos y ríos de corriente lenta. Es considerada como de fácil 
mantenimiento en acuarios y estanques. Carece de raíces; se desarrolla flotando en su 
ambiente.

Esponja de agua  Spongilla, esponja de agua dulce. Se caracteriza por formar incrustaciones sobre los 
sustratos que habitan. No superan 10mm de espesor. 
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PLAN ESTRATÉGICO

Estrategias de Desarrollo Urbano: 

LOTE DE OPORTUNIDAD MEDIA 36-70
*PIT - TRATAMIENTO RENOVACIÒN - PLANES COMPLEMENTARIOS

Lote 1 Lote 2

Lote 1-2

RECIENTRO FERIAL Y GASTROÓMICO

TOTAL

50.5

Propietario: ENCHAPES 
DECORATIVOS S.A. ENDESA
Predio:  176162
Área del lote m2 : 95.264,00
Àrea construida m2:  22.970,51
Frente:  1.305,43 m

Propietario: AUTOS Y MAQUINAS DEL 
ECUADOR
Predio:  7062
Área del lote m2 :  13.255,00
Àrea construida m2: 13.082,71
Frente:  397,99m

Propietario: DESAI VAISHAL 
NARENDRABHAI
Predio:  3604420
Área del lote m2 :  5.000,00
Àrea construida m2: 13,32
Frente:  0,32m

Propietario: EMPRESA PUBLICA DE 
HIDROCARBUROS DEL ECUADOR EP 
PETROECUADOR
Predio:  189837
Área del lote m2 :  1.920,00
Àrea construida m2:  5.557,46
Frente:   97,43m

Propietario: CESTIA S A
Predio:  83546
Área del lote m2 :  4.750,00
Àrea construida m2:  3.274,36
Frente:   173,74m

49

52

51.5

57

TOTAL

TOTAL

Propietario:  EMPRESA PLYWOOD 
ECUATORIANA.
Área del lote m2 :  3.079,00
Àrea construida m2: 1.082,49
Frente:  158,21

Propietario: EMPRESA PLYWOOD 
ECUATORIANA
Área del lote m2 :  29.430,00
Àrea construida m2: 14.149,14
Frente:  785,99
PREDIO: 190857

Propietario:  CONSTRUCTORA SAN JORGE S A
Área del lote m2 :  37.789,59
Àrea construida m2: 21.841,39
Frente: 671,51
PREDIO:  1222625

Propietario:  PLYWOOD ECUATORIANA S A
Área del lote m2 :  5.201,30
Àrea construida m2: 0
Frente: 71,81
PREDIO: 1222404

Propietario: EMPRESA PUBLICA DE 
HIDROCARBUROS DEL ECUADOR EP 
PETROECUADOR
Área del lote m2 :  32.426,91
Àrea construida m2: 11.209,22
Frente: 360,08

Propietario:  CONFITECA
Área del lote m2 :  49.470,48
Àrea construida m2:  32.534,08
Frente:  647,66
PREDIO:  259403

Propietario: CATARI S.A.
Área del lote m2 :  9.799,00
Àrea construida m2:  4.303,58
Frente: 87,70
PREDIO: 43362

53

55

55

56.5

55

51

49.5
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CENTRO DE CAPACITACIÓN Y 
DIFUSIÓN DE LA ARTESANÍA

PARQUE BIBLIOTECA

Lote 2

1

2

La línea ferrea atraviesa los equipamientos como memoria de lo 
existente.

Equipamientos se abren al 
espacio público 

Relación entre elementos 
representativos históricos 
(quebrada-rieles del tren).

1

2

3

6

4

1

2

3

4

Lote 3 Lote 4

CENTRO DE INTERPRETACIÓN DE
LA TÉCNOLOGÍA 

MUSEO INTERACTIVO MEMORIAL/
CENTRO DE EXPOSICIONES

Equipamientos forman una 
línea generadora de cultura.

Se genera permeabilidad en la antigua barrera industrial. 

2

1

3

6

4

Vivienda dentro del parque 
cultural para evitar abandono 
fuera de horas pico.

5

5

5

Para revisar la 
investigación 

completa del lugar:  
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Edificio La Borda / Lacol

Módulo 1Módulo 1

Módulo 2

http://www.laborda.coop/es/proyecto/arquitectura/

Ideas clave del proyecto

• Sostenibilidad //vida comunitaria
• Arquitectura popular //corrala
• Adaptabilidad //infraestructura open building
• Perspectiva de género

Re-define el programa de la vivienda colectiva. 
El programa del edificio plantea:
 
- 28 viviendas (40, 60 y 75m²) 

Estructura básica (50m2) a las que se agregan 
uno o dos módulos para generar las tipologías 
más grandes. 
Espacios comunitarios: Permiten estirar el hecho 
de habitar desde el espacio privado al espacio pú-
blico para potenciar la vida comunitaria y vecinal. 

Estos espacios son: 
-  cocina-comedor
-  lavandería
-  espacio polivalente
-  espacio para invitados
-  espacio de salud y cuidados
-  almacén por plantas
-  espacios exteriores y semi-exteriores como el 

REFERENTE

La vida actual ahora busca:
-  Creciente deseo de vida urbana,
-  Necesidad de individualidad
-  Flexibilidad y un fuerte sentido de comuni-
dad.

Bloque de 39 viviendas construido en Helsinki 
en 2011, se basa en la idea de proporcionar a los 
residentes un espacio habitable equipado con lo 
mínimo absoluto. 

TILA VIVIENDA
Helsinki, Finlandia

El concepto de vivienda de espacio en bruto 
permite que la vivienda se personalice de 
acuerdo con las necesidades y deseos específi-
cos de los compradores. El proyecto se realizó en 
dos etapas. 
- La construcción del "marco" fue diseñada y 
construida primero por el desarrollador
- Luego vino la fase de "relleno" con los habi-
tantes construyendo sus casas como proyectos 
de bricolaje.

PLANTA 1

DISTINTA DISPOSICIÓN DE ESPACIOS

DIFERENTE ÁREA, SEGÚN LAS NECESIDADES

https://www.architonic.com/es/project/talli-architecture-and-design-tila-housing/5103963

PLANTA 2

REFERENTEESPACIO CAFETERIA

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 24

4 mesas (4 personas), 4 mesas ( 2 personas) - 24 

sillas 8 3,00 24,00 2,4 2,4 28,80

Cocinar Cocina 3

Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas 

estufa Mesón de servicio 1 6,00 6,00 0,6 0,6 7,20

Almacenaje Despensa 1 Estanterias, congelador, refrigeradora 1 5,00 5,00 0,5 0,5 6,00

Desechos Zona de basura 1 Contenedores 1 1,50 1,50 0,15 0,15 1,80

Zona de Espera Vestibulo 4 Pufs, sillón 4 2,00 8,00 0,8 0,8 9,60

Cobrar - Administración Caja 2 Barra, caja registradora 1 7,50 7,50 0,75 0,75 9,00

ÁREA TOTAL 

(m2) 62,40

ESPACIO BAÑOS

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento 

(m2)

1er total de 

área (m2)

10% 

circulación 10% límites Área total

Hombres Baterias Sanitarias 12

Dispensador de: jabón, toallas de papel,  gel 

antibacterial, papel higiénico, espejo

1 lavamanos, 1 urinario, 1 

inodoro 3 4,00 12,00 1,2 1,2 14,40

Mujeres Baterias Sanitarias 12

Dispensador de: jabón, toallas de papel,  gel 

antibacterial, papel higiénico, espejo 2 inodoros, 1 lavamanos 3 4,00 12,00 1,2 1,2 14,40

Discapacitados Baterias Sanitarias

Dispensador de: jabón, toallas de papel,  gel 

antibacterial, papel higiénico, espejo 1 inodoro, 1 lavamanos 1 5,00 5,00 0,5 0,5 6,00

Zona cambiador de pañales Cambiador 1

Dispensador de: jabón, toallas de papel,  gel 

antibacterial, papel higiénico, espejo, barras de 

apoyo 1 inodoro, 1 lavamanos 2 1,50 3,00 0,3 0,3 3,60

ÁREA TOTAL 

(m2) 38,40

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Almacenaje Bodega de implementos 1 Estanterias 5 1,5 7,5 0,75 0,75 9

Exhibir Exhibidor de productos 18 Vitrinas, estanterias 5 3 15 1,5 1,5 18

Cobrar- administración Caja 3 Caja registradora 1 7,50 7,50 0,75 0,75 9,00

Desechos Zona de basura 1 Contenedores 1 1,50 1,50 0,15 0,15 1,80

ÁREA TOTAL 

(m2) 37,80

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Trabajar Zona de trabajo 12 4 mesas - 12 sillas 4 3,75 15,00 1,50 1,50 18,00

Comer Área de alimentos 3 Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas Mesón de servicio 1 3,00 3,00 0,30 0,30 3,60

Almacenaje Bodega de implementos 1 Estanterias 2 1,50 3,00 0,30 0,30 3,60

Desechos Zona de basura 1 Basureros: reciclabe, no reciclabe, orgánicos 1 1,50 1,50 0,15 0,15 1,80

Fotocopiar Zona de Impresión 4 Fotocopiadora, Impresora 1 2,50 2,50 0,25 0,25 3,00

ÁREA TOTAL 

(m2) 30,00

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 16 4 mesas - 16 sillas 4 3 12 1,2 1,2 14,4

Cocinar Área de alimentos 2 Cafetera, estufa, contrabarra, sanduchera Mesón de servicio 1 6 6 0,6 0,6 7,2

Estar Zona de estar 4 Sillón, televisor, aparador 1 9 9 0,9 0,9 10,8

Entretenerse Área de Juegos 7 Mesa de ping pong, mesa de billar 1 18 18 1,8 1,8 21,6

Almacenaje Bodega de implementos 1 Estanterias, refrigeradora 2 2,50 5,00 0,5 0,5 6

Desechos Zona de basura 1 Basureros: reciclabe, no reciclabe, orgánicos 1 1,50 1,50 0,15 0,15 1,8

ÁREA TOTAL 

(m2) 61,80

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Lavar Zona de Lavado 10 Lavadoras 10 1,2 12 1,2 1,2 14,4

Secar Zona de Secado 10 Secadoras 10 1,2 12 1,2 1,2 14,4

Organizar Zona de doblado 6 3 Mesas (2 personas) 3 2,4 7,2 0,72 0,72 8,64

Administración Zona de registro 1 Escritorios 1 1,5 1,5 0,15 0,15 1,8

Almacenaje Bodega de implementos 1 Estanterias 2 1,50 3 0,3 0,3 3,6

Esperar Zona de espera 10 Sillas 10 1 10 1 1 12

Desechos Zona de basura 1 Basureros: reciclabe, no reciclabe, orgánicos 1 1,50 1,5 0,15 0,15 1,8

ÁREA TOTAL 

(m2) 56,64

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 2 1 mesas - 2 sillas 1 1,5 1,5 0,15 0,15 1,8

Cocinar Cocina 3 Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas Mesón de servicio, estufa 1 6 6 0,6 0,6 7,2

Estar Sala de estar 1 Sillón, mesa de centro, televisón 1 9 9 0,9 0,9 10,8

Dormir Dormitorio 1 Cama, Mesa de noche 1 9 9 0,9 0,9 10,8

Vestirse Vestidor 1 Armario, espejo, perchero 1 4 4 0,4 0,4 4,8

Almacenar Bodega de implementos 1 Estanterias 2 1,50 3 0,3 0,3 3,6

ÁREA TOTAL 

(m2) 39,00

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 4 1 mesas - 4 sillas 1 3 3 0,3 0,3 3,6

Cocinar Cocina 3 Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas Mesón de servicio, estufa 1 8 8 0,8 0,8 9,6

Estar Sala de estar 1 Sillón, mesa de centro, televisón 1 14 14 1,4 1,4 16,8

Dormir Dormitorio 3 Cama, Mesa de noche 3 9 27 2,7 2,7 32,4

Vestirse Vestidor 1 Armario, espejo, perchero 1 4 4 0,4 0,4 4,8

Almacenar Bodega de implementos 1 Estanterias 2 1,50 3 0,3 0,3 3,6

ÁREA TOTAL 

(m2) 70,80

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 5 1 mesas - 6 sillas 1 6 6 0,6 0,6 7,2

Cocinar Cocina 3 Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas Mesón de servicio, estufa 1 12 12 1,2 1,2 14,4

Estar Sala de estar 1 Sillón, mesa de centro, televisón 1 19 19 1,9 1,9 22,8

Dormir Dormitorio 4 Cama, Mesa de noche 4 9 36 3,6 3,6 43,2

Vestirse Vestidor 1 Armario, espejo, perchero 1 8 8 0,8 0,8 9,6

Almacenar Bodega de implementos 1 Estanterias 2 3 6 0,6 0,6 7,2

ÁREA TOTAL 

(m2) 104,40

ESPACIO

ACTIVIDADES ESPACIO # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO UNIDADES

Área por 

dimensiona

miento

1er total de 

área

10% 

circulación 10% limites Area total

Comer Comedor 5 1 mesas - 6 sillas 1 6 6 0,6 0,6 7,2

Cocinar Cocina 3 Cafetera, contrabarra, sanduchera, microondas Mesón de servicio, estufa 1 12 12 1,2 1,2 14,4

Estar Sala de estar 1 Sillón, mesa de centro, televisón 1 19 19 1,9 1,9 22,8

Dormir Dormitorio 5 Cama, Mesa de noche 5 9 45 4,5 4,5 54

Vestirse Vestidor 1 Armario, espejo, perchero 1 8 8 0,8 0,8 9,6

Almacenar Bodega de implementos 1 Estanterias 2 3 6 0,6 0,6 7,2

ÁREA TOTAL 

(m2) 115,20

COMERCIO PARA ESTUDIANTES

ÁREA COMUNAL 1 (JUVENIL)

LAVANDERIA

VIVIENDA TIPO 4

VIVIENDA TIPO I

OFICINAS - COWORKING

VIVIENDA TIPO 2

VIVIENDA TIPO 3
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CRITERIO DE IMPLANTACIÓN Y FORMA:

A
B

C

a) Forma dada por el eje comercial
b) Articulador de los dos volumenes

c) Forma orgánica dada cor el eje verde 

Espacios de actividades para beneficio
 de los usuarios  El viento se da en dirección Noreste 

Continuidad estre espacios 
exteriores e interiores 

Variedad de Usos y Actividades para 
todas las edades

Comercio, Coworking, Zona de Bienestar, 
Vivienda

CONCEPTUALIZACIÓN

Centralidad, diversa, magnética y protagónica. 

Concepto Grupal

Articulador, atrayente que dialoga

Reinterpretación

0

1

2

3

Activador

Consolidación de la 
vivienda

Armonía entre la 
edificación 
Horizotalidad
Mismo lenguaje del parque
 

Generar actividad 24 horas al día

Consolidar la vivienda en ese 

Intenciones
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NÚMERO DE PERSONAS EN EL HOGAR

31,8%

27,6%

17,5%

10,3%

5,8%

3,4%

TIPOLOGÍA 3

TIPOLOGÍA 2

TIPOLOGÍA 4

TIPOLOGÍA 1

TIPOLOGÍA 5

Traslado por 
Estudio

Visitas de los
Padres

Alta llegada 
de Migrantes

Especial
Ligada con el 

sentido comunitario

ESPACIOS 
COMUNALES

CO-WORKING COMERCIO

Insumos Deporti-
vos

Insumos para 
Acampar
Heladería

Café restaurante
Venta de vegeta-

les y frutas
Distribución de 

productos 

Lavandería
Cocina - Come-

dor
Recreación Juvenil
Sala de Reuniones 

o Eventos
Área de cuidado 
de niños de (1-3)

Club de niños (3 - 
12 ) 

Cuidado de Adul-
tos Mayores

Espacios abier-
tos al público 

destinados para 
estudiar o traba-

jar de manera 
compartida

TIPOLOGÍA 3

TIPOLOGÍA 2

TIPOLOGÍA 4

TIPOLOGÍA 1

TIPOLOGÍA 5

28 %

26 %

33 %

8 %

5 %

100 m2

80 m2

120 m2

40 m2

20 m2

% PREVISTO ÁREA

TIPO 3

CIRCULACIÓN VERTICAL

CIRCULACIÓN HORIZONTAL



M. ARQUITECTÓNICA
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CIMENTACIÓN

ESTRUCTURA

C1 Pilotes diametro: 30cm
C2

C3

C4

Estribo varilla Ø 12mm @ 0.10m

Mezcla de hormigón 350 Kg de resistencia

Varilla Ø 12
C5

C6

C7

Replantillo de Hormigón 250 Kg de resistencia

Malla inferior electrosoldada con varilla Ø 14 @20

C8

C10

C11

C9

Enlucido 0.02 m
Losa de cimentación 0.50m
Malla superior electrosoldada con varilla Ø 12 @20
Mezcla de hormigón 350 Kg de resistencia

Masillado 0.06 m
Malla electrosoldada 9 mm x 2.44m x 6m

Hormigón Pulido

C12

C13

E1

E2

E3

E4

E5

E6

E7

E8

E10

E11

E9

Malla electrosoldada 9 mm x 2.44m x 6m
Alivianamiento de Losa 0.4 x 0.4 m
Enlucido e= 0.02 m

Pasamanos tuberia cuadrada h: 0.90 m

Viga de Hormigón Armado 0.40 m x 0.30 m

Vidrio dark blue 6 mm  U-VALUE 5.41

Perfil de aluminio

Estructura de acero Ø 14 @20

Varillas

Armadura de Anclaje para antepecho Ø 12 
Pasamanos de terraza h= 0.90 m

Columna de Hormigón Armado 0.35m x 1.35m

Malla electrosoldada 9 mm x 2.44m x 6m
Masillado e=0.06 m

Remate esp. 0.06m

E12

E13

E14

E15

C1 Pilotes diametro: 30cm
C2

C3

C4

Estribo varilla Ø 12mm @ 0.10m

Mezcla de hormigón 350 Kg de resistencia

Varilla Ø 12
C5

C6

C7

Replantillo de Hormigón 250 Kg de resistencia

Malla inferior electrosoldada con varilla Ø 14 @20

C8

C10

C11

C9

Enlucido 0.02 m
Losa de cimentación 0.50m
Malla superior electrosoldada con varilla Ø 12 @20
Mezcla de hormigón 350 Kg de resistencia

Masillado 0.06 m
Malla electrosoldada 9 mm x 2.44m x 6m

Hormigón Pulido

C12

C13

Det. 

Corte por Muro
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1 

3

4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11

2

0.50

0.05

0.45

0.30 2.00 0.30

Detalle de cimentación

ESC:  1:20

1. Pilotes diametro: 30cm 
2. Estribo varilla Ø 12mm @ 0.10m 
3. 6 varillas ø 12
4. Replantillo de Hormigón 250 Kg de resistencia
5. Lámina impermeable e: 2mm
6. Parrilla inferior varilla Ø 14 @20
7. Varilla Ø 14 @20
8. Hormigón 280 Kg/cm2
9. Parrilla superior varilla Ø 12 @20
10. Varilla Ø 12 @20
11. Columna 1.70 x 0.45 m

8.00

A B

1.70 6.30 1.702.00 2.00

1 ø 12 @ 20 1 ø 12 @ 20

1 ø 14 @ 20 1 ø 14 @ 20

est. ø 10 @ 10

6 ø 12 

Corte Transversal

ESC:  1:50

ESC:  1:20

1.80

0.50

ESC:  1:20

0.95

0.45

1.70

0.45

1.85

0.45

ESC:  1:20

ESC:  1:20

Tipos de Columnas

0.40

0.30

0.60

0.30

ESC:  1:10

ESC:  1:10

Tipos de Vigas

ø 10 @ 15

3 ø 14

3 ø 14

ø 10 @ 15

3 ø 14

3 ø 14

ø 10 @ 10

 ø 16

ø 10 @ 10

 ø 16

ø 10 @ 10

 ø 16

ø 10 @ 10

 ø 16
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1. Pernos de anclaje para rejilla
2. Malla Electrosaldada para entrepiso varilla de 14mm
3. Losa Colaborante 97.5 x 5.5 x 0.2 cm 
4. Vigueta Metálica IPE  160mm x 82mm x 5.00 mm 
5. Placa Metálica 300mm x 150 x 5 mm
6. Varilla Roscada VRL 1/4 
7. Viga Metálica IPE  300mm x 150mm x 7.10 mm 
8. Tubo Cuadrado 3x3cm junta de rejilla
9. Columna de acero 20x20 cm
10. Varilla Φ 16mm

1. Escalón 1.20 x 0.25 x 0.10 m
    Refuerzo inf. sup. Φ 16
    Estribos Φ 10 @10 
2. Descanzo 1.20 x 1.20 x 0.15 m
    Refuerzo Φ 20
3. Placa Metálica 200mm x 100 x 5 mm 
4. Varilla Roscada VRL 1/4
5. Viga IPE 200mm x 100 x 5.6 mm
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Nivel 3
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Nivel 5

12.00 m

Nivel 6

15.00 m
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Nivel 8

21.00 m
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Cuadro de Acabados

Cod Descripción Imagen

V01

Ventana de vidrio dark blue 6 
mm U-VALUE 5.41. Dimensiones 
de 0.95 x 1.65 m con perfileria de 
aluminio color negro tipo Cedal. 

Panel superior proyectable y 
panel inferiror fijo.

V02

Ventana tipo compuesta vidrio 
dark blue 6 mm U-VALUE 5.41. 
Dimensiones de 4.27 x 5 m con 

perfileria de aluminio color negro 
tipo Cedal. Consta de 4 paneles 

fijos intermedios, 2 paneles 
superiores proyecrables y dos 

paneles inferiores proyectables.

V03

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 1,55 x 1.55 

m con perfileria de aluminio color 
negro tipo Cedal. Panel fijo y 
panel extremo proyectable

V04

Ventana tipo corrediza de vidrio 
dark blue 6 mm U-VALUE 5.41. 
Dimensiones de 1.05 x 1.40 m 

con perfileria de aluminio color 
negro tipo Cedal.

V05

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 3.10 x 1.90 

m con perfileria de aluminio color 
negro tipo Cedal. Panel 

intermedio fijo y extremos 
proyectables con panel inferior 

fijo.

V06

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 0,90 x 0,55 
m con perfileria de aluminio color 

negro tipo Cedal. Panel 
proyectables hacia arriba

V07

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 2,90 x 0,55 

m con perfileria de aluminio color 
negro tipo Cedal. Panel Fijo y  

extremo proyectable 

V08

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 0,80 x 0,55 
m con perfileria de aluminio color 

V09

Ventana tipo proyectable de 
vidrio dark blue 6 mm U-VALUE 
5.41. Dimensiones de 1,60 x 0,55 

m con perfileria de aluminio color 

VENTANAS

Cod Descripción Imagen

P01

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.75 x 2.10 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 
Color Nogal Paris. Forrada sobre 

tablero RH, con marco de 
madera de Laurel.

P02

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.80 x 2.10 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 
Color Nogal Paris. Forrada sobre 

tablero RH, con marco de 
madera de Laurel.

P03

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.90 x 2.34 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 
Color Nogal Paris. Forrada sobre 

tablero RH, con marco de 
madera de Laurel.

P04

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.80 x 2.40 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 
Color Nogal Paris. Forrada sobre 

tablero RH, con marco de 
maderal de Laurel.

P05

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.89 x 1.80 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 

Color Catania. Uso en baños 
publicos Forrada sobre tablero 
RH, con marco de maderal de 

Laurel.

P06

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 0.90 x 2.20 m. Fabricada 
en madera melamínica e=36mm. 

Color Catania. Uso en baños 
publicos Forrada sobre tablero 
RH, con marco de maderal de 

Laurel.

P07

Puerta batiente de hoja simple. 
Formato 1 x 2.20 m. Fabricada en 

madera melamínica e=36mm. 
Color Catania. Uso en baños 

publicos Forrada sobre tablero 
RH, con marco de maderal de 

Laurel.

PUERTAS
Cod Descripción Imagen

MA01

Mampara de vidrio vidrio dark 
blue 6 mm U-VALUE 5.41. 

Bastidor de perfileria de aluminio 
en acabado anodizado sin 

antepecho de dimensiones 3.40 x 
2.40 m.

Cod Descripción

PM01

Pasamanos compuesto de 
platinas de acero negro con 

fondo y laca automotriz. Parantes 
verticales cada 15 cm. Altura de 

pasamanos de 90 cm.

PM02

Reja compuesto de tubos 
cuadrados de 30 mm de acero 

negro con fondo y laca 
automotriz. Parantes verticales 
cada 15 cm. Altura de 2.70 cm.

PASAMANOS

MAMPARAS

Cod Descripción Formato Color

P01

Hormigón pulido de transito 
pesado, capa de rodadura 

de cuarzil de densidad 2kg/dm3. 
Acabado color estandar gris.

- Gris

P02

Porcelanato de baño Monet con 
revestimiento marmoleado.

 Uso comercial moderado. Color 
gris claro.

30 x 30 cm Gris claro.

P03

Porcelanato de cocina Toscana 
con 

revestimiento marmoleado. Uso 
comercial moderado.

30 x 60 cm gris oscuro

Cod Descripción Formato Color

M01

Bloque hueco de Hormigón. 15 x 
25 x 20 cm.Tipo D. 

Uso divisiorio como paredes 
exteriores con revestimiento y 

estucado de 1cm. Acabado final 
color blanco.

Espesor 150 mm Blanco

M02

Panel lego tipo sandwich con 2 
placas de fibrocemento de 4mm. 
Formato 2.44 x 0.61 m. Acabado 

final color Blanco.

Espesor 125 mm Blanco

ACABADO DE PISO

ACABADO DE MAMPOSTERIA

negro tipo Cedal. Panel Fijo y  
extremo proyectable 

negro tipo Cedal. Panel Fijo y  
extremo proyectable 

Cod Descripción Formato Color

M03

Bloque hueco de Hormigón. 15 x 
25 x 20 cm.Tipo D. 

Uso divisiorio como paredes 
exteriores con revestimiento de 
porcelanato Bonnet Hueso 62 x 

62 cm.

Espesor 170 mm Hueso

M04

Panel lego tipo sandwich con 2 
placas de fibrocemento de 4mm. 
Formato 2.44 x 0.61 m. Acabado 

final revestimiento de 
porcelanato Bonnet Hueso 62 x 

62 cm.

Espesor 160 mm Hueso

ACABADO DE MAMPOSTERIA DE BAÑO PÚBLICO

Cod Descripción

T01

Losa de hormigón armado f`c= 
280kg/cm2. Reforzado con malla 

electrosoldada, Esp.0,30 m. 
Mortero para estucado, acabado 

final pintura color blanco.

T02
Cielo raso de gypsum panel 1.00 

m x 1.10 m. Color blanco

ACABADO DE TECHO

Cod Descripción Formato Color Imagen

Inodoro
Taza diseñada para descargar 

con fluxómetro o con válvulas, de 
entrada superior (no incluído).

64.1 x 38.9 x 38.4 cm Blanco

Lavamanos
MARLOWE COD. 

CS006504___1CW
42.5 x 50.1 x 19.6 cm Blanco

Urinario
CURVE HEU COD. 

CS007768___1CB Spud de 
Bronce

37 x 33 x 56 cm Blanco

ARTICULOS DE BAÑO
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COD. UBICACIÓN NOMBRE MEDIDAS COLOR IMAGEN

Pasillo ext., 
balcones

APLIQUE DE PARED BORDE REDONDO
 NEGRO P/1 FOCO LED GU10 IP55 

LEDEX
70x95x80mm Negro

Sala, Comedor, 
pasillo ext.

habitaciones, 
cocina

ODB LED FLAT REDONDO BLANCO 
DE 24W 6000K 100-265V 

FP>0.9 1920LM LEDEX
Ø295mm Blanco

Pasillos Interiores
ODB LED FLAT REDONDO BLANCO
 3W 3000K 100-265V FP>0.5 240LM 

LEDEX
Ø83mm Blanco

Mesón de cocina
LÁMPARA COLGANTE LED DE 

VARILLAS NEGRAS 27W 3000K 
D60XH100 CM

60×100 Negro

LUMINARIAS

D E F G H I

5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00

ejaneca
mlA ed anoZ

ejaneca
mlA ed anoZ

ejaneca
mlA ed anoZ

C

1

2

0.
50

35.08

8.
00

Z. de
Almacenaje

Z. de
Almacenaje

0.20

I

5.08
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MANEJO DE AGUA LLUVIA

Bloque 1

Bloque 2

Bloque 3

Á r e a No PermeablePermeable

42.899

10.599

17.282

36.456 6.443

8.777 1.822

14.462 2.820

Anual

Abril

Agosto

34.268,24 6.056,42

5.833,96 1.030,88

5.103,84 902,02

m3

m3

m3

m3

m3

m3

Anual

Abril

Agosto

8.250,38 1.712,68

1.404,32 291,52

1.228,78 255,08

m3

m3

m3

m3

m3

m3

Anual

Abril

Agosto

13.594,28 2.650,80

2.313,92 451,2

2.024,68 394,8

m3

m3

m3

m3

m3

m3

m2 m2

m2m2

m2 m2m2

m2

m2

Anual

Abril

Agosto

945.9 0,94

160.5 0,16

14.4 0,14

mm m

m

m

mm

mm

Vivienda Colectiva.  Zona de Renovación QuitumbeFacultad de Arquitectura,
Diseño y Artes

Arq. José Granda
Esquema

Octubre 2022

Escala

Fecha

1:100
Firmas de Aprobación y SellosAsesoría en Representación Gráfica

Asesoría en Tecnologías Constructivas

Asesoría en Estructuras

Asesoría en Espacio Público

Ing. Luis Soria

Arq. Myriam JácomeArq. Alexis H. Mosquera .R

Arq. Alexis H. Mosquera .R
Tutora

Autor/a

Jenny Morales

Proyecto de Titulación

Ubicación

Barrio Quitumbe - Quito

Código

Contenido

Manejo de agua lluvias y Luz Solar Junio 2023

Escala

Fecha

1:200
Código

C16

Deslumbramiento

Factor de Luz del Día


