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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: “El vacio urbano como espacio simbolico — cultural para la
revalorizacion de la identidad: Centro de desarrollo cultural y reestructuracion del
parque barrial en Cotocollao”, se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria gréfica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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Introduccion

El presente Trabajo de Titulacion denominado “Centro de desarrollo cultural y
re-estructuracion del parque barrial en Cotocollao” se presenta en 5 capitulos, que
exponen el estudio a fondo del lugar de intervencion, el analisis y diagndstico del
mismo y el proceso del planteamiento urbano hasta concluir con el objeto

arquitectonico.

El primer capitulo detalla el estudio y analisis urbano-arquitectonico realizado
en el sector La Delicia que abarca una aproximacion al lugar; el contexto historico,
socio-cultural, fisico, morfologico, econdmico y normativo que determinan aspectos
fundamentales del habitar en el sector y ciertas directrices que ayudan a definir un
marco conceptual en el que se sustentan los proyectos del plan masa y el enfoque del

proyecto arquitectonico.

El segundo capitulo expone el Plan de Regeneracion urbana La Delicia que parte
del analisis previamente expuesto y también de la fundamentacion proyectual del nuevo
modelo territorial urbano sostenible del PMDOT (Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial), que se incorpora como parte de la vision 2040 de Quito,
como un sistema de centralidades distritales compuestas por 5 dimensiones que apoyan
al desarrollo sostenible de la ciudad. Es asi que en primer lugar se detalla el marco
conceptual y su relacion con la escala metropolitana; posteriormente se explica la
coherencia con la metodologia del vacio empleada en el taller y finalmente las
estrategias e intenciones urbanas que se aplicardan en la propuesta urbano-

arquitectonica.

El tercer capitulo se enfoca en los antecedentes histdricos y analisis de diferentes
contextos en los que se desarrolla el proyecto individual, partiendo de un acercamiento
gradual, desde la escala macro iberoamericana hasta la escala micro barrial, es decir, se
responden los cuestionamientos del “qué, porqué, donde y para qué” de la intervencion,
de manera que se manifiestan las oportunidades y problematicas con respecto a la

cultura e identidad que apoyaran al desarrollo del proyecto. Para finalizar con este
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capitulo se exponen tres referentes arquitecténicos que se analizaron como ejemplo de
contextualizacion espacial y programética en diversos contextos. EI primero se enfrenta
a un entorno natural extremo que se adapta al lugar desde lo conceptual hasta lo
paisajista y propone un programa de ensefianza y aprendizaje basado en la filosofia del
cambio de paradigma pedagdgico. Por otro lado, el segundo referente soluciona la
dicotomia entre lo histérico y lo contemporaneo mediante un objeto arquitectonico que
a su vez se transforma en espacio publico y se mantiene en constante relacion con la
comunidad. Y por ultimo se analiza un proyecto como referente antagdnico en el que

se definen lineamientos que el proyecto debe evitar.

En el cuarto capitulo se desarrolla el anteproyecto, para lo cual se presenta un
analisis del lugar del terreno a intervenir, a continuacion se plantea un marco conceptual
para fundamentar las decisiones que se toman en el proceso de la propuesta
arquitecténica, a partir de la contextualizacion de los referentes con respecto a los
criterios de emplazamiento, definicion formal e intenciones espaciales, programaticas,

funcionales y volumétricas del proyecto.

Finalmente, en el quinto capitulo se describe y detalla la propuesta
arquitecténica de manera técnica mediante planimetrias, detalles constructivos y por

ultimo su relacion con los ejes estructural, sustentabilidad y paisajismo.

Antecedentes

El enfoque que se llevo a cabo en este trabajo de titulacion fue “Territorios,
espacios y ciudades vulnerables”, que aborda la planificacion y disefio urbano-
arquitectonico a partir del vacio estructurante, es decir, una aproximacion desde el

espacio publico y para el peaton.

Cuando se habla de territorios vulnerables se hace referencia a barrios o entornos
con indices de calidad de vida considerablemente bajos debido a diferentes factores

historicos —sociales, como son el crecimiento desmesurado de la urbe, sin una adecuada
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planificacion y la debilidad participativa de la ciudadania debido al desencuentro entre
la vida en la ciudad y la vida individual.

Es asi que para lograr el desarrollo de esta tematica, es preciso analizar y
reflexionar sobre las necesidades y potencialidades tanto del territorio como de las
dinamicas urbanas en diversos ambitos y procesos, como son las aproximaciones
analiticas del lugar desde lo geografico, morfologico, social, econémico, entre otras;
que al relacionarlas desembocan en una problematica global que debe ser mitigada
mediante la propuesta urbano-arquitectonica; que a su vez estara planteada desde lo
macro a lo micro y viceversa. Para ello, se usaron varias herramientas como la
“Estrategia Resiliente del DMQ”, la “Vision de Quito 2040” e informacion de la
Secretaria de Planificacion Urbana, de la Secretaria de Territorio y Vivienda, y un micro
metraje a la altura de los ojos, desarrollado en una visita de campo al sector de estudio,
con el fin de captar las percepciones del espacio publico, el movimiento, las dinamicas

y actividades mas influyentes de la convivencia en el territorio.

Partiendo de lo anterior, se formul6 un plan masa para el poligono de estudio
denominado “Plan de regeneracion urbana La Delicia” en donde se obtuvieron diversos
puntos de intervencidn con ejes tematicos tentativos, sin embargo, para el presente

trabajo se decidié ahondar en el &mbito cultural y social en el barrio Cotocollao.

Cotocollao recoge tradiciones ancestrales como la Yumbada, conocida también
como “Danza de las montafias” o la economia de oficios, que demuestran el gran valor
cultural del lugar. Sin embargo, segin el International Journal of Scientific
Management and Tourism (2017), el sector gubernamental ha posicionado la ciudad de
Quito, especificamente la ciudad patrimonial circunscrita en el Centro Histdrico, como
uno de los méas importantes sectores culturales en América Latina, provocando que la
cantidad de visitantes con fines turistico-recreativos en lugares periféricos sean casi
nulos, pues todas las inversiones publicas se concentran en el casco colonial,

contraponiéndose con la falta de atencion a los sectores urbanos mas alejados.

Asi es como elementos simbolo de la arquitectura moderna a lo largo de toda la
ciudad, o parroquias prehispanicas con tradiciones milenarias como Cotocollao,
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permanezcan invisibles ante la comunidad. Por esta razon es importante que el
equipamiento propuesto logre visibilizar a esta periferia cultural como parte integrante

y productiva del Quito historico.

Justificacion

El sector La Delicia, objeto del presente estudio, es considerado una zona
vulnerable dentro del Distrito Metropolitano de Quito, debido a que desde sus inicios,
urbanisticamente se consolidé mediante haciendas y asentamientos a sus alrededores,
que fueron parceladas sin una clara posicion de planificacién, y ademas, socialmente se
gener0 un caracter comercial mayor al resto de sectores de la ciudad, provocando
problemas de inseguridad, insalubridad, falta de identidad colectiva y falta de cohesion

social, lo cual fue debilitando considerablemente la calidad de vida de sus residentes.

Esta zona con el tiempo, se convirtié en uno de los sectores mas atrayentes de
poblacién flotante debido a la baja densidad en viviendas, la poca actividad cultural o
recreativa y las dindmicas intermitentes generadas por el mercado de Cotocollao, la
feria de la Ofelia, el estadio Rodrigo Paz Delgado o el supermercado Santa Maria; que
le dan un caracter de “paso” muy acentuado y no incentivan a las personas a
permanecer, explorar y recuperar la memoria colectiva del sector, que representa un

simbolo histérico importante tanto para el barrio como para la ciudad.

Es asi que en este caso la planificacién en masa y la arquitectura concebida a
partir de ella juegan un rol relevante para el desarrollo del sector La Delicia mediante
la creacién de equipamientos equilibrados entre lo construido y lo natural que satisfaga
las necesidades de espacios publicos de calidad, accesibles y orientados a la formacion
de comunidades que se encuentren en condiciones de generar Sus propios recursos y
economias locales, con actividades y dindmicas que ayuden a fortalecer la participacion
colectiva de manera activa, y con ello, desde una escala publica llegar a una mejora en

la calidad de vida a escala individual.
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En Cotocollao, la problemética principal es la cantidad de espacios
monofuncionales que se convierten en lugares de paso, de uso intermitente y con un
porcentaje de vacio util importante, sin embargo este se encuentra en gran parte inactivo

y en constante deterioro por la falta de uso.

Por consiguiente, el Trabajo de Titulacién busca eliminar el limite entre el
componente construido y el componente natural, mediante la transformacion del lugar
con un amplio espacio publico productivo, que mantenga una connotacion histérica
cultural, evocando al pasado y a la vez proyectando acciones para el desarrollo
progresivo y activo del barrio en el futuro.

Objetivos
Objetivo General Urbano

Redisefar el sector La Delicia hacia una nueva micro centralidad atrayente y funcional
del DMQ, a través de la transformacion de los ejes principales de movilidad, el
planteamiento de espacio publico de calidad y equipamientos detonantes, de manera
que se genere una mayor permanencia en el lugar y se fortalezcan las dindamicas sociales

y econdmicas caracteristicas del mismo.

Objetivos especificos urbanos

- Diseflar corredores, paseos, plazas y bulevares activos, enfocados a la re
significacion del espacio publico, incentivando una vida activa y colectiva en el
sector.

- Reestructurar un anillo de equipamientos culturales, educativos, deportivos y
comerciales de escala barrial y sectorial, atractivos por su programa y disefio,

que motiven estancias de permanencia prolongadas.

Objetivo General Arqguitectonico

Disefar un equipamiento detonante que impulse el Plan de Regeneracion Urbana de
manera que se haga tangible la cultura simbolica y fisica del lugar, con espacios que

incentiven la cohesion social; y estén enfocados a la potenciacion de la produccion
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artesanal tradicional y contemporanea, asi como la instruccion y obtencién de
conocimientos técnicos o habilidades artisticas propias y caracteristicas del sector.

Objetivos especificos Arquitectonicos

- Conjugar el equipamiento cultural con la ensefianza y la gestion comunitaria,
como un sistema activo-productivo que diversifique los usuarios del sector y
rememore la historia del lugar.

- Implementar el componente natural en la propuesta de manera que se entienda

al proyecto y su entorno como una unidad.

Metodologia

El Taller Profesional titulado “Territorios, espacios y ciudades vulnerables:
Hébitat y calidad de vida”, llevado a cabo entre septiembre del 2020 y junio del 2021,
correspondiente a noveno y décimo nivel respectivamente, estd dirigido por el
Arquitecto Manuel Uribe, quien maneja esta temética a partir de la aproximacion
metodoldgica proyectual del vacio. Este concepto busca abordar la arquitectura desde
un vacio estructurante que compone varios espacios publicos enlazados y polivalentes
que potencian las dinamicas existentes y mejoran la calidad de vida de los usuarios,
transformando las ciudades en espacios mas humanos, con calles mas caminables y

objetos arquitectonicos en urbatipos con relaciones interior-exterior.

Es asi que para entender este concepto se llevé a cabo un ejercicio que consistid
en el estudio y transformacion de un objeto comdn encontrado dentro de la vivienda
hacia un elemento arquitectonico y su proyeccion en un contexto urbano real. Se realiz6
este ejercicio en parejas. Junto con Stefania Bravo, realizamos un equipamiento
cultural, deportivo y comercial en el sector La Ferroviaria al sur de Quito, con
conexiones peatonales hacia la concha acustica y las canchas deportivas que se

encuentran en los extremos.

Posteriormente, se dividio al taller en dos equipos de seis personas, en donde el

primer equipo realizaria el trabajo de titulacion en Quito y el otro equipo en Bogota. El
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grupo denominado PUCE - Quito, estd conformado por Stefania Bravo, Francisco
Estévez, Niky Gualavisi, Doménica Rivera, Diana Sandoval y mi persona, Erika Chang.

Para empezar con las aproximaciones de andlisis del sector, se realizé una visita
de campo en tres vehiculos privados debido a que nos encontrabamos en confinamiento
por la crisis sanitaria, de manera que solamente se realiz6 un recorrido por el poligono
de estudio y se tomaron los registros audiovisuales respectivos, como fotografias y
videos que nos ayudaron a reconocer el estado actual de la zona de intervencion.
Ademas, se tuvo la oportunidad de contratar un drone con el que se tomaron algunos

videos del eje principal de movilidad del sector y varios puntos estratégicos.

Luego se prosiguio con el analisis formal del poligono de estudio que consistio
en 4 fases. En la primera fase se realizd una aproximacion geogréfica al territorio
mediante un analisis de escalas. La segunda fase consistid en la recuperacion de datos
historicos del sector para realizar una linea de tiempo general y de asentamientos en el
territorio. Esta fase también abarca el estado actual del territorio en cuanto a morfologia,
topografia y demografia, por lo que se identifico el area total, el nGmero de manzanas,
predios, se desarrollaron cortes a través del poligono, se levantaron datos respecto a
movilidad a diferentes escalas y se realiz6 un estudio de la poblacién flotante. La
siguiente fase consistio en la lectura y el analisis de vacios del sector, en donde se los
identificd y se los categorizo segin su uso, dominio, porcentaje de espacio publico,
compatibilidad de usos y tipologia. La cuarta fase radicé en la identificacion y analisis
de llenos, en donde se levantd datos en cuanto a normativas como zonificacion, alturas,
frente minimo, retiros, entre otros; y se analizo el estado de la arquitectura y su relacion

con lo permeable y lo impermeable.

A continuacion, se elaboré un diagndstico en donde se obtuvieron
problematicas, oportunidades y conclusiones, a partir de la seleccion y jerarquizacion
de todos los indicadores del estudio previamente hecho. Luego, se desarrollé un marco
conceptual acerca de la vision y objetivos a los que se plantea llegar de manera grupal,
a partir de estrategias proyectuales urbanas que permitan relacionarse con el enfoque

del vacio desarrollada por el Taller.
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Para concluir la etapa de lo urbano, se propuso el “Plan de regeneracion urbana
La Delicia” con varias estrategias y acciones a escala de plan masa, en donde se
determind la implantacion de proyectos dinamizadores con sus actividades principales
para que se logre un vinculo y correlacion entre todos; se disefio el espacio publico
propuesto como la red verde urbana, corredores y paseos; se revalord y ajusto la
normativa vigente y se elabord una maqueta virtual con algunos imaginarios para poder

percibir todos los cambios en conjunto.

Posteriormente se realizaron las propuestas individuales a partir del plan masa,
por lo que cada integrante del grupo eligié una ubicacion dentro del poligono de estudio,

en el cual se desarrollaria cada proyecto arquitectonico.

En este caso, el lugar de intervencion se opto por el lote actual de la planta de embutidos
Juris y el parque Guayaquil que se encuentra en una manzana posterior, de manera que
se logre una fusion entre ambos espacios. A continuacion se analizé el contexto cultural
a diversas escalas, desde la iberoamericana hasta la barrial, para poder entender de
mejor manera éste &mbito, y del cual se obtuvieron probleméticas y oportunidades para
desarrollar el proyecto. Adicionalmente, se analiz6 el contexto préximo, es decir, la
topografia, morfologia, flujos de movilidad, asoleamiento, ventilacion, entre otros, para

el desarrollo de los criterios de implantacion que respondan a su entorno fisico.

Ademas, se realizd una investigacion historica con respecto a las tradiciones y
costumbres de la cultura de la cultura Cotocollao que fueron un pueblo indigena
precolombino que se asentd en este territorio. Con ello se logré entender de qué manera
se podia correlacionar la arquitectura con el componente histérico — cultural, y de esta

manera transformarla en una herramienta para la recuperacion de la memoria.

Finalmente, se realizé el analisis de referentes y se generd la propuesta
arquitectonica a partir de la contextualizacién de los mismos, mediante la formulacién
de un marco conceptual con la idea fuerza, las estrategias de disefio y las relaciones

espaciales y programaticas que tendra el proyecto.
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CAPITULO 1: Estudio urbano-arquitecténico del sector La Delicia

1.1 Aproximacion al poligono de intervencion mediante escalas

En el Ecuador, el rol de la ciudad como espacio de encuentro y construccion social
se ha visto vulnerado por la carencia de un planeamiento urbanistico consciente con la
dimension humana y la demanda por alcanzar una éptima calidad de vida para sus

ciudadanos.

Tal como menciona Gehl, (2014), “Si observamos la historia de las ciudades,
podemos ver claramente como las estructuras urbanas y el planeamiento han influido
sobre el comportamiento humano y el modo como las ciudades funcionan”. En este
sentido, el acelerado crecimiento urbano constituye un factor elemental, que no puede
ser pasado por alto, pues evidencia la necesidad de disefiar ciudades con un modelo de
gestion sostenible, donde se priorice al peaton como el centro de la planificacion.

111 Escala Nacional- Provincial

Segun datos obtenidos por el Banco Mundial de las Naciones Unidas, en el afio
2019, las ciudades llegaron a constituir el habitat del 55% de la poblacién a nivel
mundial. En el caso de Ecuador, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
(2020) establece que el pais cuenta con un total de 28 356 000 hectéreas, en donde el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2020), ha llegado a registrar 17 386 476
habitantes. De igual forma, la superficie de la provincia de Pichincha contiene 961 200
hectareas y una poblacién de 2 576 287 habitantes.

Por lo cual, se determina que en la provincia de Pichincha reside el 14.8% de la
poblacion total del pais, mientras que, con respecto a la superficie de Ecuador,

Pichincha corresponde al 3.88% del territorio.
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Figura 1. Aproximacion al territorio. Escala Nacional - Provincial.

(Chang, y otros, 2020)

1.1.2 Escala Metropolitana-Parroquial rural

Por otro lado, en cuanto a la escala metropolitana, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito (2010), registrd en el DMQ un total de 2 239 191 habitantes,
los cuales se encuentran distribuidos en 423 000 hectareas. Lo que evidencia que, con
respecto a la superficie de Pichincha, el DMQ corresponde al 44% del territorio,
mientras que, con respecto a la superficie de Ecuador, corresponde al 1.49%. Asimismo,
en cuanto a la poblacién, el nimero total de habitantes del DMQ representa el 86.91%
de la poblacion total de Pichincha, mientras que, con respecto a la poblacién total de
Ecuador, el DMQ constituye el 12.87%.

Igualmente, en la escala parroquial correspondiente a San Francisco de Quito,
habitan 1 619 146 ciudadanos en 37 240 hectéareas. Por lo que, con respecto a la
superficie del DMQ, la parroquia de San Francisco de Quito corresponde al 8.80% de
su territorio, respecto a Pichincha, corresponde al 3.87% y respecto a Ecuador,
corresponde al 0.13%. En cuanto a la poblacion, San Francisco de Quito alberga el
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72.3% de habitantes del DMQ, asi como el 62.84% de habitantes de Pichincha y el
09.3% de Ecuador.
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1 ESCALA METROPOLITANA-PARROQUIAL RURAL
Figura 2. Aproximacion al territorio. Escala Metropolitana-Parroquial Rural.

(Chang, y otros, 2020)

1.1.3 Escala Parroquial- Urbana

Continuando con la secuencia de escalas, es importante delimitar el contexto en el
cual se emplaza el sector de intervencion. A este respecto, en la escala parroquial-
urbana se sefiala que el poligono de intervencion se encuentra ubicado en la Parroquia
de Ponceano, en el sector noreste de la Ciudad de Quito. La superficie de esta parroquia
es de 662,06 hectareas, en donde residen 53 892 habitantes.

Esto demuestra que la densidad poblacional del sector es de 81,4 hab/ha. Por otro
lado, con respecto a la superficie de S. Francisco de Quito, Ponceano representan el
1.7% del territorio, respecto al DMQ, representa el 0,15%, respecto a Pichincha
representa el 0,06% y respecto a Ecuador representa el 0.002%. Asimismo, en cuanto a

la poblacidn, la parroquia de Ponceano alberga el 3.3% de la poblacion total de S.
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Francisco de Quito, el 2.4% de la poblacién del DMQ, el 2.09% de la poblacion de
Pichincha y el 0.3% de la poblacion de Ecuador.
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Figura 3. Aproximacion al territorio. Escala Parroquial-Urbana

(Chang, y otros, 2020)

1.1.4 Escala Barrial-Sectorial

La escala barrial muestra que el poligono de estudio escogido se emplaza en seis
barrios. Cinco de los seis barrios pertenecientes a; Ponceano Bajo, Agua Clara, la
Ofelia, la Delicia y San José Condado, se ubican dentro de la Parroquia Ponceano. El
barrio Cotocollao pertenece a la parroquia que lleva su mismo nombre. La sumatoria
de la poblacion total de los seis barrios es de 18 722 habitantes, mientras que la
superficie que abarcan es de 230 hectareas. Con respecto a la superficie de Ponceano,
los seis barrios corresponden al 34.69% del territorio, respecto a S. Francisco de Quito,
representan el 0.61%, respecto al DMQ, representa el 0.05% y respecto a Ecuador,
representan el 0.0008%. De igual forma, la poblacion de los seis barrios constituye el
1.15% de la poblacidn total de S. Francisco de Quito, el 0.8% de habitantes del DMQ,
el 0,7% de habitantes de Pichincha y el 0.1% de habitantes de Ecuador.
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Figura 4. Aproximacion al territorio. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

1.2 Antecedentes

Tomando en cuenta la situacion actual de la ciudad es posible notar que esta va
creciendo y transformandose con el paso de los afios. Los conjuntos urbanos surgen a
partir de los sitios méas usados, luego se asientan los puestos para los comerciantes,
seguido a esto surgen edificios para estas funciones y pronto aparecen construcciones
complementarias (Gehl, 2014).

Es decir que las ciudades inician en torno a la vitalidad de los espacios. Asi la urbe
se va conformando por zonas enriquecidas individualmente por su historia, su
poblacion, su conformacién espacial y sus complejos sistemas, que en conjunto le dan
caracter a cada uno de los sectores de la ciudad.

1.2.1 El Poligono y sus datos

El sector de intervencion estd delimitado irregularmente por un poligono que
comprende 40,37 hectareas entre las avenidas John F. Kennedy, Diego Vasquez de
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Cepeda, y las calles Ramén Chiriboga, Lizardo Ruiz, Aurelio Espinosa Polit, Las
Cascadas y Los Eucaliptos, ubicadas al norte de Quito en las parroquias de Ponceano y

Cotocollao.

Dicho poligono consta de 23 manzanas y 477 predios, se encuentra proximo a dos
avenidas principales y cuenta con 18 vias secundarias conectoras, asi mismo existen 9
calles sin salida que sirven a los predios que en su mayoria son de dominio privado. Por
otra parte, el area total de llenos, representados por las manzanas del poligono es de
26,81 hectareas, mientras que el area total de vacios, representados por el viario es de
13,56 hectéreas, denotando asi la mayor presencia de llenos en el sector de intervencion.

Sector de estudio
Est@ ubicado en la paroquia Ponceano y se
encuentra en seis barios distintos. Estos ba-

on Ponceano bajo, San José Condado,
Cotocoliao, Delicia Plaza, La Ofelia y Agua
Clara

imeguiary estd defi-
mitado por las john F. Kennedy y
Diego Vésquez de Cepeda y por las calles
Ramén Chiriboga, Lizardo Ruz, Aurelio Espi-
nosa Polit, Las cascadas y De los eucaliptos.
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Figura 5. Antecedentes. Poligono de datos.
(Chang, y otros, 2020)
1.2.2 Antecedentes Histdricos

El Sector de Cotocollao surgié a partir del asentamiento prehispanico de los
Cotocollaos, que habitaron la zona entre los afios 1500 y 500 A.C. A finales del siglo

XVII1, con el crecimiento de la ciudad, Cotocollao llegé a ser parte del fin de la llanura
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de Ifiaquito o Rumipamba. El censo del 2010 revel6 que el 65% de la poblacion de
Quito habian nacido aqui, y el resto ha sido poblacion migrante en busca de mejores
oportunidades. (Jacome, 2014). A partir de los afios 60, Quito empez06 a crecer y a
transformase como punto central de comercio, negocios y de sociedad, de este modo
comenzo la migracion desde otras ciudades, especialmente de la clase media y baja en
busca de mejores condiciones de vida, por lo cual la ciudad se expandi6 a lo largo,

siempre ocupando sus periferias.

Segun Fernando Carrién y Jaime Erazo Espinosa (2012) en su publicacion “La
forma urbana de Quito: una historia de centros y periferias” entre 1962 y 1980 el area
urbana tuvo un crecimiento del 500% Y en ella no se consideraron areas conurbanas ni
el crecimiento en altura, la densidad global de la ciudad baj6 de 213 a 68 habitantes por
hectarea. Mientras Cotocollao a finales de 1975 comenzd a consolidarse, el territorio
urbano sigui6 creciendo hacia el norte y el este.

El crecimiento de la infraestructura vial y el crecimiento de la mancha urbana es la
consecuencia de la apropiacion del territorio urbano, de las periferias y partes de la
ciudad, por lo cual la expansion hacia los valles ha sido descontrolada.

En 1989 toma relevancia la actividad econdmica dentro del sector, ya que se
permiten las ferias libres y comercializacion, por lo cual comerciantes de distintas
provincias como Carchi, Imbabura, Santo Domingo, Cotopaxi, Tungurahua y
Chimborazo; viajaban a Quito a vender sus productos. En 1994 ya se registraban 800
comerciantes y en 1996 se conforma la “Asociacion de Comerciantes de La Ofelia”,
respaldando sus derechos, pero a la par surgian problemas para los habitantes del sector

como la insalubridad e inseguridad.

1.2.3 Densidad poblacional y flotante

El nimero de habitantes del sector de estudio es de 3 286 personas en un area que
comprende 40.37 hectareas segun datos oficiales del Resumen de informacion
demogréfica interpretada a traves del Censo Ecuador 2010 (INEC). Por lo cual, la
densidad poblacional del sector bordea los 82 habitantes por hectarea. La poblacion
residente se compone de 48% de mujeres y 52% de hombres, con un 84% de auto
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identificacion como mestizos, en una edad promedio de 31 afios, los cuales se agrupan
en familias de 3 personas en promedio por hogar. Los grupos ocupacionales que priman
en el sector son las industrias manufactureras y el comercio al por mayor y menor en

un porcentaje de 12% y 21% respectivamente.

ESTADIO RODHIGO PAZ DELGADO
v

SANJOSE CONDADO
v

IDH (2017)0.865 (9.2) - Muy alto

SIMBOLOGIA

[[IDe 0 hasta 250 habitantes

Fuente: Instituto Nacional de Estadisficas y
Censos (INEC). Censo Nacional de Pobla-
cién y Vivienda 2010

DENSIDAD POBLACIONAL

A"\é\ist Sector Delicia Plaza - Ponciano Bajo ° 20 160 240 320m

Figura 6. Antecedentes. Densidad poblacional.

(Chang, y otros, 2020)

Por otro lado, la poblacion flotante del sector se compone de dos factores
primordiales: poblacion flotante en razén de trabajo o estudios; y poblacion flotante en

razén de equipamientos dinamizadores de escala sectorial y escala ciudad.

La poblacion flotante en razon de trabajo o estudios corresponde a un 0.13% de la
poblacion residente. Esto representa un valor aproximado de 440 personas que se

movilizan al sector de lunes a viernes.

Asi también, la poblacion flotante en razon de equipamientos dinamizadores de
escala sectorial y escala ciudad corresponde al nimero de personas que se movilizan al
sector mediante el analisis de la sumatoria del aforo de los principales equipamientos
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del sector, los cuales poseen un promedio de ocupacién semanal de 53.8%. Esto

representa un promedio de 29226 personas por dia.
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Figura 7. Antecedentes. Poblacién flotante.

(Chang, y otros, 2020)

1.2.4 Sistema de movilidad peatonal y vehicular

Para poder comprender a fondo la movilidad y accesibilidad en el sector de estudio
es necesario ampliar la escala de manera que se logre analizar la movilidad como un

conjunto de elementos que funcionan a la par y no como un poligono apartado de la

ciudad.

1.2.4.1 Sistema Integrado de Transporte del DMQ

El Sistema de Transporte Publico de Pasajeros constituye el conjunto de
componentes interrelacionados que permiten al Distrito Metropolitano de Quito
garantizar y proveer a sus vecinos, vecinas y visitantes el servicio de transporte publico
colectivo y/o masivo de pasajeros, en condiciones de responsabilidad, universalidad,
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accesibilidad, comodidad, continuidad, seguridad y calidad, dentro de su territorio.
(Secretaria de Movilidad del DMQ).

El Sistema Integrado de Transporte del DMQ, es pensado a partir de la
transformacion de la ciudad y pretende reestructurar el sistema actual, dando paso a un
nuevo modelo de funcionamiento, con el fin de que compita con el uso del vehiculo
particular. Para esto se busca que los horarios y frecuencias de los distintos tipos o
limites de transporte colectivo se encuentren articulados entre si para lograr un sistema

de explotacion en conjunto (Secretaria de Movilidad, 2021).

Es asi como en la escala parroquial urbana se estudia el sistema integrado de
transporte metropolitano de la ciudad, compuesta por tres lineas troncales con carriles
exclusivos, que a su vez contienen varios circuitos alimentadores de buses de conexion
entre estaciones; un sistema de alquiler de bicicletas publicas y finalmente una linea de
metro con una extension de 22km de norte a sur proxima a inaugurar que abarca 15

estaciones subterraneas. (Municipio de Quito, s.f.)

En el poligono de estudio se encuentra la Terminal La Ofelia, una estacion
multimodal que permite la conexion con el norte del Ecuador, el occidente de la
provincia de Pichincha y el DMQ en sentido norte a sur, ademas de que se planea que
ésta sea también una estacién mas de la linea 2 del Metro de Quito. Es asi que este
sector tiene una alta disponibilidad de transporte publico y ademas tiene un gran

potencial de crecimiento y desarrollo a nivel urbano.
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(Chang, y otros, 2020)

1.2.4.2 Transporte privado

Por otro lado, en la escala barrial se estudia al transporte privado como un punto
requerido dentro de la movilidad urbana, de manera que se analiza las circulaciones, los
flujos, la demanda y oferta de parqueaderos publicos y su importancia en el sector

debido al aprovisionamiento del comercio.

En los barrios que comprenden el poligono de estudio se tienen varias vias
importantes de conexion con la ciudad, tanto en sentido norte - sur como en sentido este
- oeste y todas permiten una libre circulacion a lo largo del sector, sin embargo, los
flujos vehiculares mas importantes se dan en las vias con acceso a comercio o

equipamientos de escala media y alta.
Esto a su vez influye en la demanda de parqueaderos, pues la cantidad de poblacién
flotante que transita el sector, supera la cantidad de zonas azules destinadas a

parqueaderos publicos de la zona, por lo que los usuarios generan trafico y desorden al
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apropiarse de calles y aceras. Asi mismo el aprovisionamiento de comercio es un
componente méas que aumenta este problema ya que al no existir zonas apropiadas para
realizarlo, se aduefian del espacio publico, generalmente los dias del funcionamiento de

la feria de La Ofelia.
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Figura 9. Antecedentes. Movilidad escala barrial

(Chang, y otros, 2020).

1.2.4.3 Movilidad peatonal

Finalmente, en la escala sectorial se analiza la movilidad del peatdn dentro del
poligono de estudio, que al igual que en la movilidad vehicular privada, los flujos mas
importantes se dan cerca de los ejes o puntos comerciales y de equipamientos de

mediana y alta escala, ademas de las calles cercanas a paradas de buses o andenes.

A pesar de que una gran cantidad de la poblacion se moviliza caminando o en
transporte publico, las aceras se encuentran en malas condiciones fisicas y el acceso a
ella, en ciertos lugares, es complejo debido a los usos que existen, como la venta

informal o la apropiacion indebida del espacio publico, incentivando a la
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desorganizacion, la insalubridad y la priorizacién de vehiculo motorizado por sobre la

seguridad y beneficio del peatdn.
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Figura 10. Antecedentes. Movilidad escala sectorial

(Chang, y otros, 2020).

1.25 Topografia

El sector de estudio cuenta con una topografia variable, sin embargo, mediante
el andlisis grafico realizado en corte por la calle Lizardo Ruiz y la Avenida Diego
Véasquez de Cepeda se determind una pendiente promedio de 2.6% dando como
resultado calles transitables para el peaton, las cuales aportan a la accesibilidad

universal teniendo pendientes menores al 6%.
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1.3 Lectura del Vacio en el Territorio

El vacio hace referencia al espacio pablico de indole colectiva en donde la sociedad
se ve representada y manifestada, constituyéndose como el telén de fondo donde el
individuo social interactla. A ese respecto, Borja, J., & Muxi, Z. (2003) mencionan que
“La historia de la ciudad es la de su espacio publico, puesto que representa el espacio
principal del urbanismo, de la cultura y de la ciudadania. Es un espacio fisico, simbdlico

y politico donde las relaciones entre los habitantes se materializan”

Por lo cual, en esta fase del analisis se procede a brindarle especial atencion al uso
y ocupacion del vacio dentro del poligono de intervencién, con el fin de determinar

aquellas particularidades que lo identifican.

1.3.1 Analisis del vacio urbano

Se parte del analisis de llenos y vacios del poligono de estudio, con el fin de
determinar si este se encuentra sobrepoblado o subutilizado. Para ello, se realiz6 un
estudio de cada manzana y de sus porcentajes de vacio. Considerando como vacios a
las avenidas, calles, aceras, espacios publicos, areas verdes, jardines, parterres, canchas
deportivas, parqueaderos abiertos y retiros. Mientras que los llenos seran las
edificaciones de cualquier tipo y uso. De este modo, sera posible identificar sitios

estratégicos de intervencion.

Como resultado, se ha obtenido que, de un total de veintitrés manzanas, cinco
tienen mas del 80% de vacio, las cuales pertenecen a: el Parque lineal John F. Kennedy
(2 tramos, cada uno con el 100%), el Estadio Federacion de Ligas (83,86%), la feria-
mercado de La Ofelia (98,57%) y el Parque Guayaquil (96,35%). Por otro lado, catorce
de las manzanas tienen entre el 30 — 50% de vacio, y finalmente, las cuatro manzanas

restantes tienen entre el 10 y 29% de vacio.

En conclusién, el 70,03% del poligono de estudio se considera vacio. Con lo cual,

se puede determinar que la baja densidad poblacional puede ser relacionada con el

23



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

hecho de que varios puntos del sector se encuentran subutilizados o destinados a usos
especiales, no residenciales.
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Figura 13. Analisis de vacios. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)
1.3.2 Vacios que se introducen al interior

Los vacios pueden ser categorizados por su relacion con el lleno, es decir la
cantidad de vacio que se introduce y abre paso a través de las construcciones. Los vacios
con comunicacion horizontal son aquellos que no tienen una relacion directa con el
interior por ejemplo las calles, aceras y espacios publicos en general, mientras que los
vacios con comunicacion vertical son aquellos que ingresan a la arquitectura por planta

baja generando una continuidad espacial del vacio.

En el poligono de estudio se tiene vacios horizontales en un 42.46% del area total
del vacio estructurante, mientras que los vacios verticales solo representan el 0.54% del
area total, esto evidencia que la mayoria de las construcciones tienen plantas bajas
cerradas e impermeables que no se relacionan con el peatdon ni generan vida entre
edificios.
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VACIOS HORIZONTALES Y VERTICALES
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Figura 14. Analisis de vacios que se introducen al interior

(Chang, y otros, 2020)
1.3.3 Clasificacion de vacios por dominio

El andlisis de vacios de acuerdo con el dominio de los predios ubicados en cada
manzana del sector de estudio toma en cuenta 5 categorias; Publico en vias, publico en
aceras, publico dentro del predio, semipublico y privado. En donde se evidencio que el
24,40% del area total del poligono pertenece a espacio publico en viario, mientras que
el 9,18% corresponde al espacio publico en aceras, estos porcentajes representados en

hectareas sobre el area total del poligono es de 9,85 ha y 3,71 ha respectivamente.

Por otra parte, el espacio semipublico total representa el 29,47% del poligono,
equivalente a 140 lotes de los 477 existentes, asi mismo se determind que el 4,21% es
espacio publico dentro del predio con 20 lotes en relacion con el total de estos y por
ultimo el espacio privado representa el 66,32% que equivale a 317 lotes, siendo esta

ultima categoria la que conforma en mayor parte al sector de intervencion.
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Figura 15. Clasificacion de vacios por dominio.

(Chang, y otros, 2020)

1.3.4 Clasificacion del vacio externo

El vacio externo representa las calles, veredas, esquinas, parterres, parques, plazas,
zonas de parqueo publicas y demaés espacios en donde la ciudadania es libre de estar.
En el sector de la Delicia, el vacio externo peatonal ocupa 3.70 hectareas, lo que
representa el 27,28% del vacio externo total. Mientras que, el vacio externo vehicular

ocupa 9.85 hectéreas, lo que constituye el 72.64% del vacio externo total.
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CLASIFICACION DEL VACIO EXTERNO
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Figura 16. Clasificacion del Vacio Externo

(Chang, y otros, 2020)

Asimismo, las actividades que se llevan a cabo en los multiples escenarios
exteriores son de diversa connotacion. En este sentido Gehl, (2014) menciona que la
vida entre edificios incluye actividades obligatorias, opcionales y sociales. En el caso
de la Delicia, las actividades que se generan en las esquinas que dan hacia locales
comerciales, son de indole opcional, pues las vitrinas de los comercios incentivan al
usuario a detenerse y observar los productos. Igualmente los vendedores espontaneos

hacen uso de las esquinas para la exhibicion de su mercancia.

Por otro lado, las veredas son ocupadas para usos obligatorios como dirigirse a
lugares de trabajo, esperar el transporte publico o como lugares para la venta ambulante.
Ademas, las veredas son usadas para actividades sociales, como caminar en grupos y
charlar. Los parterres son usados como espacios de espera peatonal antes de cruzar por
avenidas principales y también albergan vegetacion. Por ultimo, las actividades que se

dan en los parques son de indole social, donde se incentiva la recreacion pasiva.
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Figura 17. Usos del vacio externo.

(Chang, y otros, 2020)

1.3.5 Usos del vacio interno en planta baja

El vacio que se encuentra en la parte interna de todas las edificaciones del poligono
de estudio adquiere diferentes usos en la planta baja. En este caso, se lo ha clasificado
en ocho usos, en donde el vacio interno se ocupa para comercio, vivienda, recreacion y

deporte, parqueaderos, servicios, industrias de mediano impacto, salud y educacion.

El vacio interno en planta baja ocupa un total de 26.81 hectéreas, en donde
predomina el comercio con 4.79 hectareas. Esto representa el 17.86% del uso total en
planta baja, en donde de los 480 lotes contabilizados en el poligono, 85 se destinan a
comercio. Después del comercio, la vivienda también ocupa un alto porcentaje, el cual
es de 15.6% del uso total en planta baja, lo que representa 4.29 hectareas. Le siguen la
recreacion y deporte ocupando un 7.49%, el uso de parqueaderos privados Yy
semipublicos para locales comerciales ocupando un 7.12%, seguido por el uso de
servicios con un 3.61%, tras lo cual se ubica el uso de equipamientos industriales de

mediano impacto para el procesamiento de alimentos con un 2.08%, el uso de salud con
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un 1.79% y finalmente el uso destinado para educacion que representa el 0.85% del uso
total en planta baja.

USO DEL VACIO INTERNO EN PLANTA BAJA

Analiss Sector La Delicka - Ponceano Bajo . c )

Figura 18. Usos del vacio interno en planta baja.

(Chang, y otros, 2020)

1.3.6 Analisis por manzanas de las actividades en el vacio exterior e
interior
El vacio tiene diversos usos como se detall6 previamente, sin embargo, las
actividades pueden ser variadas y son determinadas por ejes viales importantes dentro
del poligono de estudio, como por los usos del suelo. Es por esto que se realizé un
estudio por manzanas, de las actividades que se realizan en el vacio tanto interno como

externo.

Se logra visualizar que las actividades principales del vacio exterior, es decir en
calles y veredas, estan destinadas a la circulacion peatonal, circulacion vehicular,
actividades comerciales de caracter informal y actividades sociales o recreativas en
parques o plazas. Cabe resaltar que ademas existe una gran cantidad de muros ciegos a

lo largo de todo el poligono de estudio pertenecientes a varios equipamientos como la
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Liga barrial, el Estadio Federacion de Ligas, el estadio Rodrigo Paz Delgado, la Unidad
Metropolitana de Salud Norte, el Mega Santa Maria, la planta de la empresa de
embutidos Juris y la Concentracion Deportiva, que generan una obstaculizacion visual,

propiciando inactividad e inseguridad.

Por otro lado, las actividades més habituales que se llevan a cabo en el vacio
interior, es decir en planta baja permeable y accesible, son en su mayoria ingresos a las
viviendas, tanto directa como indirectamente, es decir pasando por patios o jardines.

Ademas, se tiene una gran cantidad de actividades comerciales y de servicios.

Es asi como se puede concluir que en el sector existe una fuerte segregacion de
actividades tanto en el vacio interno como en el externo, ademas de una zonificacion

principalmente residencial y comercial o recreativo, que producen una antitesis entre

actividades de indole tanto pasivas como activas respectivamente.
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Figura 19. Actividades en el vacio exterior e interior

(Chang, y otros, 2020)
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(Chang, y otros, 2020)
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1.3.7 Analisis de seguridad de la zona

El grado de seguridad es un factor determinante de diferentes problemaéticas y
aciertos de un espacio. Segun Martinez (2013), un buen espacio publico se define por
la percepcion de seguridad que tienen los usuarios hacia este. Para ello, se consideran
algunos elementos como: la relacion vehiculo-peaton, el confort ambiental y sensorial,
la existencia y calidad de espacios de permanencia, la adaptacion a la escala humana y

la infraestructura existente.

Considerando esto, se realizo un anélisis de los sitios de riesgo o inseguridad del
sector, tomando como base los datos del Gobierno Abierto publicados por la Secretaria
General de Planificacion. El estudio parte identificando cuatro problemas de seguridad
principales en el poligono, tales como el robo de domicilios, el robo a personas, el robo
a comercios Y el robo de vehiculos, con el fin de evidenciar los puntos especificos de
inseguridad y el contexto en el que se suscitan.

Primero, en cuanto a seguridad domiciliaria existen 35 sitios de robo a domicilios
dentro del poligono y su contexto aledafio. Ademas, tomando en cuenta los datos de la
Policia Nacional del Ecuador, la mayoria del area de estudio se considera como de
riesgo medio de robo a domicilios. Finalmente, el horario de mayor incidencia es
durante la noche, principalmente en 8 puntos, los cuales se encuentran alejados de las

avenidas principales.
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Figura 22. Analisis de seguridad — robo a domicilios. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)
Por otro lado, uno de los problemas méas importantes es la seguridad del usuario,

ya que los resultados arrojados evidencian los puntos de mayor déficit de espacio
publico de calidad o infraestructura urbana adecuada. De este modo, se determinan 62
sitios de robo a personas en el sector, de los cuales 26 estan dentro del poligono de
estudio. El 56,52% han sido registrados como sucesos ocurridos en calles y espacios
publicos. Ademas, a diferencia del robo a domicilios, estos son mayormente durante la

tarde reflejando el 53,85% de casos.
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Figura 23. Analisis de seguridad — robo a personas. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

Debido a la predominancia de edificaciones de uso comercial se toma en cuenta la
seguridad de estos. Se evidencia que la mayoria del area del poligono es considerada
de bajo riesgo de robo a comercios, ya que existen Gnicamente 7 puntos de conflicto.
Ademas, en cuanto al horario de incidencia, no se determina un lapso del dia especifico,

ya que existe igual cantidad de casos en la mafiana, noche y madrugada.
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Figura 24. Analisis de seguridad — robo a comercios. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

Finalmente, en cuanto al robo de vehiculos, existen 49 sitios de robo dentro del
poligono y su contexto aledafio, los cuales se dividen en robo de autos y robo de bienes
dentro de estos, siendo dominante el primer caso, con 42 de los sitios. Ademas, acorde
a la zonificacion de la Policia Nacional, el area se define como de grado medio de

delincuencia vehicular, con predominancia de casos en la noche.
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Figura 25. Analisis de seguridad — robo de autos. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

En conclusidn, los resultados expuestos seran considerados para seleccionar los
espacios de intervencion, ya que una de las mayores problematicas es la inseguridad,
principalmente durante la noche, la cual afecta al usuario, domicilios, comercios y
vehiculos que transitan la zona. Debido a factores como la falta de infraestructura
urbana, la baja calidad de espacios publicos, la falta de usos de horario extendido,

entre otros.

1.3.8 Compatibilidad de usos en planta baja y en altura

El sector de La Delicia al ser un espacio diverso y contrastante en sus ocupaciones,
se establece un estudio de compatibilidad de usos en su planta baja, con relacion desde

lo privado a lo pablico de la ciudad, y sus usos en el resto de niveles.

Se establecen ciertos parametros para su analisis; las edificaciones de una planta y
un uso especifico, los usos compatibles en altura y planta baja, predios ocupados por

equipamientos que dotan de servicios ya sean publicos o privados de bienestar social y
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apoyo a las actividades econdémicas, entre otras; usos no compatibles en altura con
planta baja, y la relacion de usos interno- privado que son edificaciones que tienen un

cerramiento que obstaculiza la relacion pablico privada.

En el sector de La Delicia se establecio que el 42.69% de las edificaciones tienen
un cerramiento el cual corta la relacion de la planta baja con el espacio publico, estas
edificaciones en su mayoria corresponden a viviendas unifamiliares o establecimientos
€oN usos varios como comercio o prestacion de servicios. El 26.47% son edificaciones
con uso indeterminado, es decir que no se obtiene un acceso visual por lo cual es

imposible determinar su uso tanto en planta baja como en el resto de niveles.

El 10,94% corresponde a edificaciones de una sola planta y un uso especifico las
cuales son en su totalidad de uso comercial. El 9,89% de las edificaciones no tienen un
mismo uso en todas sus plantas, generalmente se ubica un uso comercial en planta baja
y vivienda en altura. Pocas son las edificaciones que comparten su uso en todos los
niveles, siendo comercial o de servicios en su totalidad, a esto corresponde el 6,45% de
los predios totales. Finalmente, el 3,33% corresponde a equipamientos publicos o

privados, asentados en su via principal.
El analisis muestra que en gran porcentaje los usos establecidos en el sector son de

indole privado por lo cual el espacio publico pierde importancia y relevancia en el

sector.
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Figura 26. Compatibilidad de usos en planta baja y en altura

(Chang, y otros, 2020)

1.3.9 Categorizacion de la vivienda

En el sector de intervencidn existen un total de 988 viviendas, las cuales se
establecen sobre 430 predios. Comparado con el nimero total de predios del sector, la
vivienda ocupa el 90.14%, del total de los mismos, constituyéndose como uno de los

usos que predominan.

Se ha realizado una clasificacion dependiendo del tipo de vivienda encontrada,
catalogandola en; vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar, vivienda unifamiliar de
uso mixto, vivienda multifamiliar de uso mixto, vivienda unifamiliar en conjuntos y

vivienda unifamiliar en urbanizaciones.

El anlisis muestra que el tipo de vivienda que prevalece en cuanto a cantidad es el
de la vivienda multifamiliar, definida por Maldonado (2012) como el “recinto donde

unidades de vivienda superpuestas, albergan un numero determinado de familias”.
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Comparado con el numero total de viviendas, la vivienda multifamiliar representa el
35.7% de la totalidad.

Por otro lado, la vivienda unifamiliar, son residencias pensadas para la ocupacion
de familias en su mayoria. A continuacion, le siguen las viviendas multifamiliares de
uso mixto, es decir aquellas que comparten usos comerciales en planta baja, con un total
de 15,78%, y la vivienda en urbanizaciones con 14,67%, la vivienda unifamiliares de

uso mixto con 7,38% Yy la vivienda unifamiliar en conjuntos con 1,41%.

CATEGORIZACION DE LA VIVIENDA
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Figura 27. Categorizacion de la vivienda

(Chang, y otros, 2020)

1.3.10 Relacion de superficie de vivienda por numero de habitantes

El andlisis de la relacion entre superficie de vivienda contrastado con el numero de
habitantes demuestra que la vivienda multifamiliar ocupa 4.60 hectareas de las 12.95
hectareas destinadas para el uso residencial, esto constituye el 36% de la superficie
total. Por otro lado, la vivienda unifamiliar ocupa 8,35 hectareas de las 12.95%

hectéreas totales, lo cual representa el 64% de la superficie global.

39



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

De igual forma, la vivienda multifamiliar alberga 2115 usuarios, que constituyen
el 64% de los 3286 habitantes del sector, mientras que la vivienda unifamiliar alberga

1171 usuarios, que representan el 34% del nimero total de habitantes del sector.

Asimismo, la sumatoria total de viviendas multifamiliares es de 636 unidades, que
representan el 64% de las 988 viviendas que hay en el sector, mientras que la sumatoria
de la vivienda unifamiliar es de 352 unidades, que constituyen el 36% de las 988

viviendas del sector.
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RELACION SUPERFICIE DE VIVIENDA-N° HABITANTES
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Figura 28. Relacion superficie de vivienda con el nimero de habitantes.

(Chang, y otros, 2020)

1.3.11 Relacidon de area verde con el nUmero de habitantes

El indice de verde urbano se define como los elementos naturales del entorno
dentro de un territorio, es decir, se consideran a todas las areas verdes existentes. Este
factor se obtiene a través de la relacion entre el area verde en metros cuadrados y el
namero de habitantes del territorio (Instituto Nacional de Estadisticas y Censos &
Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, 2014).
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Por otro lado, de acuerdo con la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), la
superficie Optima de area verde en una ciudad deberd estar entre los 9 y 15 metros
cuadrados por persona. Es decir, el indice de verde urbano (IVU) permite determinar si
un territorio presenta déficit de areas verdes urbanas, lo cual afecta directamente a la

calidad de vida y la salud de los habitantes.

En primer lugar, se establece que dentro del poligono de estudio existen 53.891,17
m? de area verde. Sin embargo, para el anélisis de verde urbano tGnicamente se tomaran
en cuenta las areas verdes Utiles, dentro de las que se consideran parques y jardines. Los
cuales representan 49.885,69 m? del area verde, es decir, los 4.005,48 m? restantes

pertenecen a parterres o areas de ornamento urbano.

Como resultado se obtiene que, en base a los 3.286 habitantes permanentes de la
zona, existe una relacién de 15,18 metros cuadrados de area verde por habitante dentro
del poligono de estudio. Es decir, la superficie se considera como 6ptima. Sin embargo,
se debera tomar en cuenta la calidad de estas areas y el déficit poblacional actual dentro

del sector de estudio.

RELACION AREA VERDE - N° DE HABITANTES
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Figura 29. Relacion de area verde — N. © de habitantes. Escala Barrial-Sectorial
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(Chang, y otros, 2020)
1.4 Estudio del lleno en el territorio

El lleno por su parte hace referencia al limite del vacio o al volumen construido, asi
lo explica Biere (2004). Denotando que, “la relacion entre elementos conformadores
permiten que cobren sentido en conjunto”. Asi la ciudad se presenta no compuesta
solamente de construcciones, espacios publicos, plazas y calles, sino también de la vida
en comunidad y de ciertas caracteristicas espaciales que surgen a partir de las relaciones

entre los volimenes y los vacios que les dan forma.

Bajo este esquema, se realiza un analisis de llenos en el sector, con el objetivo de
determinar factores cuantitativos y cualitativos que, relacionados al vacio, den como
resultado un paneo general del estado actual del sector de estudio con cada uno de sus

componentes.

1.4.1 Analisis de llenos por manzana

A diferencia del primer analisis de llenos y vacios, este se enfocara en los espacios
edificados de cada manzana. Con el fin de determinar la cantidad de predios, de
construcciones y el area de edificacion en cada una de estas. Asimismo, se realiza una

clasificacion de los predios segun su rea y su morfologia.

Partiendo del analisis de predios y construcciones por manzana, se sabe que existen
veintitrés manzanas, 477 predios, 1.106 construcciones y un area total de edificacion
de 121.002,17 m? dentro del poligono de estudio. De estas, nueve manzanas tienen entre
1 — 10 predios, sin embargo, el area de construccion y la cantidad de edificaciones es
variable, siendo la més alta de 9.648,26 m?, con 15 construcciones y 3 predios, de uso
comercial, especial y residencial. Por otro lado, existen doce manzanas que tienen entre
11-41 predios, de las cuales la mayor érea es de 7.093,45 m?, con 58 construcciones y
24 predios. Las dos manzanas restantes son las que tienen mayor cantidad de predios
con 65 y 101 predios respectivamente, abarcando entre ellas 353 construcciones en un
area de 42.923,15 m?. Es decir, estas manzanas representan al 34% del total de espacio

edificado del &rea analizada.
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Figura 30. Analisis de llenos por manzana. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

Por otra parte, considerando el area de predios se determina que el 55,97% de estos
tiene un area menor a 250 m2, el 31,24% un area entre 250-500 m2, y el 12,79% restante
comprende a los predios que tienen un area mayor a 500 m2, es decir, 416 predios
alcanzan un area maxima de 500 m2 y Unicamente 61 tienen mayores areas. Asimismo,
en cuanto a su morfologia se concluye que 327 predios, que representan el 69%, tienen

una forma regular y los 150 predios restantes tienen una forma irregular.
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ANALISIS DE LLENOS POR MANZANA

Andligis Sector La Delcic - Ponceano Bajo

Figura 31. Analisis de area y morfologia de predios. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.2 Ildentificacion de la normativa vigente
1.42.1  Zonificacién

La ordenanza metropolitana de la Secretaria del Territorio (2020), establece el Plan
de Uso y Ocupacién de Suelo, en donde hace referencia a que, dentro del sector de
intervencion existen siete asignaciones de zonificacion. La primera es el area de
promocion ZC donde se encuentran lotes de desarrollo de proyectos urbanisticos
concertados, de los cuales se evidencia que 4 lotes en relacion con el total de predios
del sector corresponden a dicha zonificacion. La segunda asignacion de zonificacion es
pareada B304-50, a esta categoria pertenecen 23 lotes. Como tercera categoria se
encuentran 236 predios, que pertenecen a la asignacion de zonificacion sobre linea de
fabrica D304-80, 23 corresponden a la asignacion de zonificacion sobre linea de fabrica
D406-70 y 132 a la zonificacion sobre linea de fabrica D203-80.

Por otra parte, la sexta categoria es la continua C303-70, a la que corresponden 54
lotes, finalmente existen 5 predios que pertenecen a la séptima asignacion de
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zonificacion, se trata de areas histéricas D203H-70. Se hace evidente que la mayor
cantidad de predios del sector de estudio pertenecen a la zonificacién D304-80 con el

36,5% del total de lotes contabilizados en el poligono de intervencion.

[~ Lo\ Zonificacién del sector de estudio

N ot e~ \ o-
e i —{ N\ \ Segin la  ordenanza  metropoiitana,

Jac S ) \ establecida en el Plan de Uso upacién

= / \ de Suelo, denf intervencié

& \ i es de zonificacion.

e asig
Nimero de lotes: 480
Superficie fofal lotes: 26.81 hectéreas
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Angilisis Sector La Delicia - Ponceano Bajo

3
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Figura 32. Identificacién de la normativa vigente. Zonificacion.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.2.2 Alturas de edificaciones

Dentro del sector de intervencion, la normativa establece que las construcciones
pueden tener una altura de 3 a 6 pisos dependiendo de la zona. Por lo que, 191 lotes
pertenecientes a la asignacion de zonificacion D203-80, D203H-70 y C303-70 permiten
gue las construcciones tengan una altura de 3 metros, 23 lotes de asignacion D406-70
permiten que las construcciones tengan una altura de 6 metros, 259 lotes de zonificacion
D304-80 y B304-50 permiten que las construcciones tengan una altura de 4 metros y
los 4 lotes restantes permiten que las construcciones tengan una altura variable

dependiendo del proyecto a proponer perteneciendo estos a la zonificacién ZC.
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De esta forma es posible denotar que en el sitio la mayor parte de lotes admiten el
crecimiento hasta de 4 pisos representando esta cantidad el 54% del total de lotes del

sector.

Normativa de aifura
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Figura 33. Identificacion de la normativa vigente. Alturas.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.2.3 Lote minimo

El lote minimo establecido para el sector de estudio que rige en normativa, varia
desde los 200 m2 hasta los 400m2.Después de realizar un estudio grafico dentro del
poligono de estudio se muestra que actualmente existen 477 lotes en el &rea de estudio,
de los cuales 280 lotes no cumplen con el lote minimo, mientras que 197 lotes si
cumplen y cuatro de ellos permiten un lote minimo variable. Por lo tanto, el construir
sobre un lote que no cumpla con las medidas establecidas por la normativa de lote

minimo, implica una desventaja para la generacién de proyectos.

Por ejemplo, dentro de la zonificacion D304-80, el lote minimo exigido es de
300m2, sin embargo, actualmente priman los lotes de 200m2 en esta zona, por lo cual,

si se busca realizar una propuesta de un edificio de departamentos ubicando dos
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departamentos por planta, es decir 8 departamentos en total, no podra ser posible. Ya
que la normativa exige un parqueadero por departamento, por lo cual tendra que
reducirse el nimero de departamentos deseados, ubicando toda una planta para

parqueaderos.

e
de departamentos
oda una planta para

LOTE MINIMO- SITUAC
HiNo cumple con el lote minimo
e

NORMATIVA-LOTE MINIMO

Andlisis Sector La Delicia - Ponciano Bajo

Figura 34. Identificacion de la normativa vigente. Lote minimo.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.2.4 Frente minimo

El frente minimo establecido segun la normativa vigente en el sector de estudio
varia de 10 a 12 metros. La situacion actual demuestra que, de los 477 lotes del area de
estudio, 148 lotes no cumplen con el frente minimo, mientras que 329 lotes si cumplen

y cuatro de ellos permiten un frente minimo variable.
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INORMATIVA-FRENTE MINIMO

Angilisis Sector La Delicia - Ponciano Bajo

Figura 35. Identificacion de la normativa vigente. Frente minimo.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.25 Retiros

Los retiros establecidos segun la normativa en el sector priorizan la ocupacion de
los lotes de cuatro maneras distintas. La primera abarca a un 83% de los lotes del sector
pues se tiene las zonificaciones D304-80, D406-70, D203-80 y D203H-70 que permiten
retiro posterior. La zonificacion C303-70 se tiene en un 11% de los lotes del sector y
permite que las construcciones tengan retiro frontal y posterior. Por otro lado, la
zonificacion B304-50 en el 5% del poligono permite tener retiro frontal, lateral y
posterior. Finalmente se tienen 4 lotes que representan el 1%, que tienen zonificacion
ZC, es decir se permiten retiros variables.
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Figura 36. Identificacion de la normativa vigente. Retiros.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.3 Contraste de la morfologia urbana actual con la normativa vigente

1.4.3.1 Situacion actual de retiros

El poligono de estudio presenta una gran variedad del uso de la normativa en los
lotes con respecto a los retiros, por lo que se definieron 7 parametros para identificar el

tipo de retiro y la cantidad por manzanas.

Con este estudio se pudo determinar que los lotes que no poseen retiros son los que
predominan en el sector, con un 63.83%. A continuacion, con el 11.84% se encuentran
los lotes que Unicamente tienen retiro frontal, sequido por aquellos que tienen retiros
frontal y lateral en un 7.64%. Ademas, existen lotes que tienen todos los retiros y lotes
con retiros posterior-lateral que representan el 6.46% y el 3.77% de los lotes
respectivamente. Por Gltimo, los lotes con retiro posterior con un porcentaje del 3.44%

y el 3.01% para lotes con retiro frontal-posterior.
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Estos datos obtenidos en el analisis demuestran que la mayoria de construcciones
en el sector de estudio no cumplen con la normativa vigente de la ciudad, lo que refleja

un caracter de informalidad o invasion del espacio publico.

SIMBOLOGIA

RETIROS

Anddisis Sector Delicia Plaza - Ponciano Bajo

Figura 37. Situacion actual de retiros

(Chang, y otros, 2020)

1.4.3.2 Situacién actual de alturas de las edificaciones

Dentro del sector de estudio a través del andlisis de los vacios urbanos y el uso de
los llenos, se establecio que la morfologia actual del Sector de La Delicia no era la
adecuada, ya que el 48,57% de sus edificaciones son de 1 piso y corresponden en su
mayoria a vivienda unifamiliar. Por lo cual no ayuda a la densificacion de la ciudad ni
a la ocupacion éptima de habitantes por hectéarea.

El 38,28% de edificaciones son de 2 pisos corresponden en su mayoria a vivienda
0 uso multiple. EI 10,80% de edificaciones son de 3 pisos en su mayoria de uso
comercial, oficinas y muy pocas de vivienda multifamiliar y finalmente solo el 2,35%
corresponde a edificaciones con 4 pisos en su mayoria de uso comercial o maltiple.
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Concluyendo que las pocas edificaciones de altura en el sector ayudan al
crecimiento morfoldgico pero el uso casi del 50% de los predios por viviendas
unifamiliares disminuye el porcentaje de habitantes lo cual perjudica a la vida urbana y

crecimiento en altura del DMQ.

ALTURAS
o

ALTURAS EDIFICACIONES

Andlisis Sector Delicia - Ponciano Bojo

Figura 38. Situacion actual de alturas de las edificaciones.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.3.3  Situacion actual del uso vigente del suelo

En el sector de intervencidn se establecen principalmente tres usos de suelo en los
cuales se logra distinguir en su mayoria el uso residencial. Para este estudio se

establecieron tres variantes: Equipamientos, Uso multiple y Residencial Urbano 3.

Donde el 91,89% son Residencial Urbano 3, en el cual se permite el desarrollo de
equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano,
asi como industrias de bajo impacto. Los equipamientos y las actividades de comercio

y servicio podrian ocupar hasta el 100% del COS total. A pesar de que en el PUOS
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(Plan de Uso y Ocupacion del Suelo) estipula que corresponde a un RU3 en su mayoria
estos predios se utilizan para vivienda unifamiliar.

Por otro lado, el 6,51% corresponde a un uso maltiple, en su mayoria asignados a
los lotes con frente a ciertos ejes viales de importancia en los que se puede implantar y
desarrollar actividades residenciales, comerciales, de servicios y equipamientos, asi
como de industria manufacturera de bajo impacto de escala barrial. En el caso del Sector
de La Delicia los predios de uso multiple se ubican en su totalidad en su via principal,

los cuales en su mayoria son de uso comercial.

Finalmente, el 1,60% corresponde a equipamientos destinados al desarrollo de
actividades para servicios sociales, educacion, cultura, salud, bienestar social,
recreativo, entre otros. Los equipamientos principales es la Feria de la Ofelia, el Estadio
Federaciones y el centro de salud, aunque existen méas equipamientos dentro del
poligono, en el PUOS no se estipula como tal.

USO DE SUELOS
Equpomient

I/.)S?YIGENTE I?EL SUELO = —  —

or Delicia - Ponciano Bajo / I 2 X

Figura 39. Situacion actual del uso vigente del suelo.

(Chang, y otros, 2020)
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1.4.4 Proyectos dinamizadores

Existen 18 equipamientos dinamizadores en el sector, 15 se encuentran dentro del
area delimitada y 3 fuera de la misma, sin embargo, estos son tomados en cuenta debido
a su gran incidencia en el sector. Los proyectos estan clasificados en 4 grupos. (Centro

de Informacion Urbana Quito, s.f.).

a) Equipamientos: estos sitios son de alto flujo de personas, aqui se realizan
actividades generalmente deportivas, comerciales, de abastecimiento y de
transporte.

b) Proyectos: cuentan con un flujo medio de personas, en este circulan solo los
individuos que trabajan en el lugar o que pertenecen al reducido grupo de
usuarios.

c) Edificaciones icono: en estos sitios existe un flujo bajo de personas, sin
embargo, son de gran importancia cultural y de identidad para la zona.
Parques, plazas y areas verdes, estos sitios son frecuentados altamente solo
en el dia, pues en la noche se convierten en lugares de flujo rapido ya que

se vuelven sitios peligrosos para permanecer.

La mayor cantidad de proyectos dinamizadores del sector pertenecen a la categoria
“equipamientos” considerando a 9 de los 18 con un gran flujo de usuarios al dia, entre
los principales se mencionan al Estadio Rodrigo Paz Delgado, La terminal terrestre La
Ofelia, el Mercado la Ofelia, el Mercado de Cotocollao y la parada de Metrobus,

estacion La Delicia N-S.
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Figura 40. Proyectos dinamizadores.

(Chang, y otros, 2020)

1.4.5 Estado de la arquitectura

Este analisis se realiza acorde a dos diferentes clasificaciones. Por un lado, se
cataloga a las edificaciones considerando su tipologia, y por el otro, se toma en cuenta

el estado de mantenimiento de la edificacion.

Dentro del primer grupo se tienen tres categorias: edificaciones patrimoniales,
edificaciones colonial-contemporaneas y edificaciones contemporaneas. En la primera
categoria se ubican las edificaciones que reflejan la historia y tradicion de la ciudad y
el sector, consideradas como bienes patrimoniales dentro de la ordenanza
metropolitana, en este caso Unicamente se encuentra la Administracién Zonal La
Delicia. En el segundo grupo, se encuentran las edificaciones que fusionan técnicas y
materiales de la época colonial (adobe, cubiertas a cuatro aguas, teja, balcones, etc.) en
construcciones contemporaneas, teniendo un total de 42 construcciones. Finalmente, la
ultima categoria abarca a las edificaciones contemporaneas que se distinguen por el uso
de materiales como el hormigdn, acero y vidrio y menor ornamento y detalle en fachada,

con un total de 1.060 de este tipo.
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Por otro lado, partiendo del estado de la arquitectura, su apariencia y mantenimiento
se establece que 1.091 edificaciones del poligono se encuentran en buen estado, es
decir, inicamente 15 presentan deterior, de las cuales tres evidencian un deterioro alto,

seis un deterioro medio y las restantes un deterioro bajo.

Se establece como deterioro alto a las edificaciones que muestran estructuras con
dafos irremediables, revestimientos ruinosos o incluso el abandono de la edificacion;
deterioro medio a edificaciones que muestran fachadas descuidadas con revestimientos
con dafios medios, Yy, deterioro bajo a edificaciones aparentemente estables con poco

dafio de revestimiento en fachada.

En conclusion, el 95,84% de las edificaciones dentro del poligono de estudio son
de tipologia contemporanea, por lo que en el sector no se destaca un caracter cultural o
historico, a excepcion de la Administracion Zonal, una edificacion que fue parte de las
seis quintas de la Hacienda Cotocollao a finales del siglo XI1X. Asimismo, el 98,64%

de las edificaciones presentan un buen estado de mantenimiento.
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ANALISIS DEL ESTADO DE LA ARQUITECTURA

Andligis Sector La Deiicic - Penceano Bajo

Figura 41. Analisis estado de la arquitectura. Escala Barrial-Sectorial.

(Chang, y otros, 2020)

1.5 Diagnostico
1.5.1 Indicadores, problematicas y oportunidades

Se ha realizado una recopilacion de los indicadores encontrados, a partir de estos
se diagnosticaron distintas problematicas y oportunidades que presenta el sector sobre
distintos ambitos analizados y que son pertinentes para la total comprension del
poligono de estudio y su influencia en la ciudad. A continuacion se detallaran dichos

factores.

1.5.1.1 Vacios

El vacio total entre interiores y exteriores representan al 70.03% del area total del
poligono de estudio, es decir 28.27 hectareas. Mientras que los llenos que se componen
por espacios construidos representan al 29.97% del area total del poligono de estudio,

es decir 12.10 hectareas.
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La mayor parte del poligono de datos es vacio, debido a la gran cantidad de
hectéreas que ocupa el viario y las aceras, sin embargo, existe una cantidad considerable
de vacios dentro de las 23 manzanas de estudio. No obstante, los vacios interiores son
mayormente de dominio privado, sin embargo, existe una cantidad importante de lotes
que son de dominio privado pero que permiten el acceso al publico en general, debido

a que en estos predios se encuentran los comercios existentes de la zona.

Por tal razon, la superficie del vacio genera una problematica que refiere que al
existir una gran cantidad de vacios es evidente la falta de actividades en la zona, pues
muchos de estos vacios estan inhabitados y en mal estado. Asi mismo la privatizacion
del vacio vuelve a estos espacios poco transitados, donde las Unicas personas que
recorren estos espacios son sus propietarios, volviendo a la zona de estudio poco

atractiva.

Sin embargo, existe también la oportunidad de proponer nuevos usos al vacio en
un horario extendido, recuperar los espacios en mal estado y replantearlos para el uso
activo de los mismos. Y por consiguiente plantear actividades de orden publico en el
lote privado, brindando asi nuevos espacios de encuentro y cohesion social, que ademas

dinamicen a la zona de estudio.

INDICADOR CUALIDAD Y CANTIDAD DE VACIOS PROBLEMATICA SUPERFICIE DE VACIOS OPORTUMIDAD REPOTENCIAR EL VACIO
A

RUbI
deniro de 20 lofes son de.

e

pliblico

CPORTUMIDAC BRINDAR ACTIVIDAD PUBLICA
ALVACIO PRIVADO
e

CONCLUSIGN

VACIOS

Figura 42. Indicadores, problematicas y oportunidades. Vacios

(Chang, y otros, 2020)
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1.5.1.2 Areaverde

Existe una gran cantidad de area verde dentro del poligono de estudio, alcanzando
un total de 53.891,17 m2 (5,4 ha). De esta superficie, 49.885,69 m2 (4,9 ha) son de &rea
verde (til, lo que representa el 92,57% del total y el 7,43% restante corresponde al area
verde de ornamento urbano en parterres. Por lo que, al relacionar esta cifra con los 3.286
habitantes permanentes del poligono, esto representa a 15,18 m2 de area verde por
habitante, resultando en una superficie 6ptima tomando en cuenta los criterios de

valoracion de la OMS.

Las areas verdes del poligono no guardan actividades en su interior, la mayoria de
estas son de carécter ornamental o privatizado y otras resultan de espacios residuales.
En cuanto a permeabilidad, 7,4 de las 9 areas verdes se encuentran cerradas por muros
solidos o rejas, lo cual interrumpe la relacion directa con el peaton, asi como también

la relacion visual en muchos casos.

La superficie de area verde dentro del poligono es dptima para la cantidad de
poblacion que reside en el lugar, por lo que Unicamente es necesario replantear la
accesibilidad y uso de estas. Asi mismo, las areas verdes existentes se encuentran
distribuidas a cada uno de los extremos del poligono, por lo que surge la oportunidad
de utilizarlas como puntos estratégicos de una red verde que active y potencie el verde
urbano del lugar.

NDICADOR AREA VERDE - N° HABITANTES FROBLEMATICA PERMEABILIDAD OPORTUNIDAD __ SUPERFICIE OPTIMA
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Figura 43. Indicadores, problematicas y oportunidades. Area verde

(Chang, y otros, 2020)
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1.5.1.3 Movilidad peatonal

Se prioriza el uso del vacio exterior vehicular, el cual representa el 72.64% de las
13.56 hectéreas totales del vacio externo del sector, brindandole a la ciudadania una
superficie reducida de 3.70 hectareas, es decir el 27.28% del territorio, destinadas para
ocupacion peatonal. Asi mismo, predomina la ocupacion de zonas de parqueo privadas
para uso residencial, con un total de 988 estacionamientos, que representan el 41% de

las 1183 zonas de parqueo total.

Por este motivo, la movilidad peatonal se ve interrumpida por la gran cantidad de
obstaculos presentes en las veredas, tales como rampas de acceso a parqueaderos

particulares o venta informal desorganizada.

Es asi que se reconoce como oportunidad la existencia de calles secundarias dentro
del sector de estudio, las cuales conducen a zonas residenciales y a corazones de
manzanas, espacios que pueden ser utilizados para el uso peatonal, reducir el nimero
de carriles destinados para la ocupacion vehicular en vias primarias y destinarlas al

ensanchamiento de espacio, favoreciendo el transito peatonal.

INDICADOR MOVILIDAD VACIO EXTERNO E INTERNO PROBLEMATICATRANSITO PEATONAL OPORTUNIDAD MOVILIDAD PEATONAL
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Figura 44. Indicadores, problematicas y oportunidades. Movilidad peatonal

(Chang, y otros, 2020)

1.5.1.4 Movilidad vehicular

En el poligono de estudio los equipamientos y comercios determinan el flujo

vehicular y la demanda de parqueos, que se agudiza cuando se activa la feria de
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comercio intermitente de La Ofelia, pues los vehiculos particulares tanto de vendedores
como de compradores se apropian de la via publica, provocando caos y desorden en las
zonas mas comerciales del poligono. Se puede evidenciar una poblacion flotante muy
marcada de viernes a domingo, la cual, transita con vehiculos tanto privados como
publicos alrededor de las zonas mas influyentes; cabe destacar que en el sector no
existen modelos de transporte alternativos, como el uso de ciclo vias, pues se prioriza

el uso de vehiculos sobre los peatones.

Respecto a estas problemaéticas surge la oportunidad de potenciar el uso del
transporte publico, ya que el sector cuenta con una linea del metro via que atraviesa en
sentido norte-sur al poligono de estudio, ademas se localizan 16 lineas de autobuses
alimentadoras a los distintos terminales de la ciudad y esta planificado que la segunda

linea del Metro Quito llegue a la Terminal La Ofelia.

Se busca también que los vacios internos de aquellos equipamientos como
mercados y estadios puedan ser intervenidos a manera de hitos representativos de la
zona y de la ciudad al re simbolizar los bordes y tratarlos de manera que se integren al

contexto urbano.

INDICADCR TRANSPORTE PRIVADOQ PROBLEMATICA APROPIACION DE LA ViA PUBLICA

>z
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o
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Figura 45. Indicadores, probleméticas y oportunidades. Movilidad vehicular
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(Chang, y otros, 2020)

1.5.1.5 Equipamientos

Los principales equipamientos que se emplazan en el eje de la Av. Diego Vasquez

de Cepeda atraen a una poblacion flotante de casi 30 mil personas en promedio
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diariamente. Esta cantidad representa 9 veces la poblacion residente. Ademas, estos

equipamientos presentan un uso parcial de solo el 53,8 % en un indice de ocupacion
por dias semanalmente.

Surge la oportunidad de que, a través del disefio del espacio publico se potencie el
uso de los diferentes equipamientos emplazados en el eje de la Av. Diego Vasquez de
Cepeda, con la finalidad de mejorar la convivencia entre usos, y de esta manera se apoye
a la economia local y se dinamice el imaginario del sector. Asi mismo existe la
oportunidad de reforzar el imaginario del sector a través de la identidad barrial y de
colectivos mediante la generacion de nuevos equipamientos, que puedan servir tanto a

los residentes del sector como a la poblacion flotante y diversifiquen las posibilidades
de uso del poligono.

INDICADOR POBLACION FLOTANTE
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Figura 46. Indicadores, problematicas y oportunidades. Equipamientos
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(Chang, y otros, 2020)

15.1.6 Vivienda

En el poligono de estudio existe mayor cantidad de viviendas multifamiliares, que
viviendas unifamiliares, ya que éstas representan el 64% de las 988 viviendas totales
que existen. Dentro de este escenario, las viviendas multifamiliares ocupan 4.60
hectareas, abarcando 2115 usuarios; lo que representa una menor superficie de suelo,
en comparacién con las viviendas unifamiliares que ocupan 8.35 hectéareas, y abarcan
1175 usuarios, es decir una mayor superficie de suelo por habitante, lo cual no favorece

a la ocupacion optima del suelo, puesto que la densidad en el sector de estudio es
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reducida a un total de 81,28 habitantes por hectarea en comparacion con la densidad
estimada en la Vision 2040 de Quito, de 250 habitantes por hectérea.

Dadas estas circunstancias surge la oportunidad de generar proyectos de vivienda
sostenibles mediante la reutilizacion de elementos propios de edificaciones
preexistentes, proponiendo una mejora en sus condiciones y en su habitabilidad.
Ademas de que en el sector existen lotes subutilizados y de zonificacion especial, aptos

para plantear propuestas de vivienda que apoyen a la densificacion urbana.

PROBLEMATICA SUPERFICIE DE VIVIENDA OPORTUMIDAD RECICLAJE DE VIVIENDA
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Figura 47. Indicadores, problematicas y oportunidades. Vivienda

(Chang, y otros, 2020)
1.5.1.7 Normativa

En el poligono de estudio prevalecen los lotes con zonificacion D304-80, la cual
especifica que se puede utilizar el lote con un COS del 80% y una altura de hasta 4
pisos. En el sector se cumple poco esta normativa, ya que existe un gran porcentaje de
vivienda unifamiliar con retiros frontales que no aprovechan al 100% su condicion.
También se observa que una gran cantidad de lotes son de zonificacion de proyectos
urbanisticos sectoriales lo que representa una oportunidad de abastecimiento comercial

en las vias principales.

Cabe sefialar que esta zona cuenta con varios equipamientos sectoriales y
barriales, que ocupan amplios espacios, en contraste con la poca superficie de suelo
ocupada por las viviendas del sector, provocando inseguridad por la baja densidad

poblacional residente o la intermitencia de la poblacion flotante. Sin embargo esta
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situacion representa una oportunidad pues se puede aprovechar de mejor manera la
zonificacion, dinamizando el espacio publico, mediante el desarrollo de distintas
actividades en plantas bajas como comercio y otros servicios, derivando asi en un
desarrollo integral y econdmico, como punto estratégico que apunte a una centralidad

vinculante.
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Figura 48. Indicadores, problematicas y oportunidades. Normativa

(Chang, y otros, 2020)

1.5.1.8 Seguridad

La activacion del sector se da en horarios diurnos, gracias al flujo de personas en
el espacio publico, el uso de los principales equipamientos dinamizadores y el
movimiento de la poblacion flotante; sin embargo los indicadores de seguridad reportan
gue durante la noche existe una mayor incidencia de robo relacionada con la
consolidacién del sector y la disminuciédn de las actividades.

En el sector de estudio existe un perfil urbano donde abundan largas barreras que

encierran al peaton entre la calle y la acera, esta percepcion se potencia con el uso
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parcial de equipamientos que semanalmente se activan en un 53.4%, formando un
imaginario urbano con veredas estrechas junto a grandes vacios, acompafiados de

barreras como muros ciegos o rejas.

Bajo este antecedente surge la oportunidad de pacificar los cruces, manteniendo la
trama urbana regular, en donde la actividad en planta baja brinde seguridad al peatén,
y asi convertirla en la protagonista donde la permanencia y gestion de las actividades
preexistentes podran potenciarse, lo cual propiciara el mejoramiento del imaginario

publico y la percepcion de seguridad.
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Figura 49. Indicadores, problematicas y oportunidades. Seguridad

(Chang, y otros, 2020)

1.5.2 Conclusiones del Diagnostico:

Con el analisis urbano se obtuvieron indicadores que nos permiten detectar los
principales problemas del poligono de estudio y proponer distintas estrategias; para

ello se establecid el cruce de indicadores a través de tres pardmetros:

1.5.2.1 Uso de suelo, Poblacion y Movilidad Vehicular

- Uso de Suelo: El 17.86% de uso de suelo es comercial en planta baja, del cual
predomina el de escala barrial y sectorial en todo el poligono y de escala
metropolitana, hacia la Av. Diego Véasquez de Cepeda.
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Poblacion: EI 90% de su poblacion es flotante, es decir 29,666 habitantes
pertenecen a este porcentaje por lo cual se establece que su poblacién
permanente representada por el 10% son 3,286 habitantes.

Movilidad Vehicular: El 24,4% es la superficie total del poligono es destinada

al uso vehicular. El 75.60% restante, representa la superficie de aceras y lotes.

Conclusion: Debido al predominio del uso comercial tanto de escala barrial,
sectorial y metropolitana, el sitio de estudio se convierte en un lugar intermitente
destinado principalmente a la movilidad vehicular y a la poblacién flotante,
afectando el sentido de identidad del sitio.

Problematica 1: Mono funcionalidad
La mono funcionalidad y la intermitencia provocan congestion vehicular en

horas de alta afluencia, como un ambiente de comercio desordenado en el vacio

exterior, debido a la venta ambulante en aceras y calles.

Figura 50. Problematica 1 Cruce de Indicadores 1

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 1: Reduccion de vehiculo
El sector esta dotado de transporte publico, por lo que es facil acceder desde

otros puntos de la ciudad, situacién clave para el desarrollo de estrategias de

reduccion de vehiculos privados.
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/
Figura 51. Oportunidad 1 Cruce de Indicadores 1

(Chang, y otros, 2020)

Problematica 2: Protagonismo del vehiculo

Priorizacion del vehiculo frente al peaton, siendo el vacio exterior ocupado por
160 estacionamientos en vias y 350 sobre retiros frontales de locales

comerciales, lo cual afecta el recorrido de los transe(intes.

Figura 52. Problematica 2 Cruce de Indicadores 1

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 2: Ampliacion del espacio peatonal

Las edificaciones de uso comercial de escala sectorial pueden ser aprovechadas
para la mixticidad de usos culturales o recreativos, que incentiven la estancia de
la poblacién flotante y brinden una nueva identidad al sector y sus habitantes.
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Figura 53. Opbrtunidad 2 Cruce de Indicadores 1

(Chang, y otros, 2020)
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1.5.2.2  Area Verde, Poblacion y Seguridad

Area Verde: El 4rea verde de parterres es de 4,005.48 m?, representa el 7.43%
del area total. Mientras que el area verde (til es de 49,885.69 m?, que representa
el 92.57% con un total de 9 espacios dentro del poligono.

Area Verde: 7.4 de las 9 areas verdes Utiles estan delimitadas por mallas o
muros solitos a pesar de ser de tipo pablico. Mientras que el 1.6 son totalmente
abiertas, siendo la principal, el Parque Guayaquil.

Seguridad Peatonal: Dentro del sector de estudio, 9 de 26 sitios de robo a
personas se encuentran aledafios a las areas verdes. Mientras que 15 sitios

inseguros de robo a personas estan fuera de estas areas, representando el 65%.

Conclusion: Existe una relacion de 5.18 m? de area verde por habitante,
tomando en cuenta los 3,286 residentes. Sin embargo, al ser estas mayormente
cerradas, se rompe la relacién con el peatdn, por lo cual, junto con la falta de
activacion, las transforma en sitios inseguros.

Problematica 1: Inseguridad

A pesar de ser mayormente areas verdes de tipo publico, se cierran por muros o

mallas, lo cual evita la apropiacion por parte de los habitantes y se convierten
en sitios inseguros para el peaton.

- =

Figura 54. Problematica 1 Cruce de Indicadores 2

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 1: Superficie Optima
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La superficie de area verde dentro del poligono es 6ptima para la cantidad de
poblacion que reside en el lugar, Unicamente es necesario replantear la
accesibilidad y uso de las mismas.
t
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Figura 55. Oportunidades 1 Cruce de Indicadores 2
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(Chang, y otros, 2020)

Problemética 2: Inactividad

Falta de activacion de las areas verdes, algunas son ornamentales de uso pasivo
y otras son espacios residuales. Ademas, el area verde de mayor escala (Estado
de Ligas) tiene un uso intermitente, por lo que se considera un espacio

subutilizado de tipo privado.
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Figura 56. Problemética 2 Cruce de Indicadores 2

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 2: Pacificacion Vial
Algunas calles secundarias del poligono pueden ser pacificadas, ya que estas

conducen principalmente a zonas residenciales, por lo que pueden ser espacios

publicos de cohesion social para los residentes.
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Figura 57. Opdrtunidad 2 Cruce de Indicadores 2

(Chang, y otros, 2020)

1.5.2.3 Vivienda, Normativa y Seguridad de Domicilios

Vivienda: La vivienda unifamiliar representa el 64% del area residencial, con
295.4 lotes y 1,171 habitantes. La vivienda multifamiliar representa el 36% y
alberga 2,115 habitantes.

Normativa: Segun el estudio el 40% de los lotes pueden crecer a 3 pisos, el
54% pueden crecer hasta 4 pisos, el 5% pueden crecer hasta 6 pisos y el 1% de
los 477 lotes permiten un crecimiento variable.

Seguridad de Domicilios: Segun el estudio el 57,14% de sitios ocurre el robo
a domicilios, donde en 1 sitio el robo ocurre en las mafianas, en 3 sitios ocurre
en las tardes, en 8 sitios ocurre en las noches y en 2 sitios ocurre en las horas de

la madrugada.

Conclusion: El predominio de la vivienda unifamiliar provoca baja
densificacion y baja altura de edificacion, al imperar las construcciones de 1
piso (48.57% del total). Ademas, por la inseguridad existente las viviendas

presentan bordes duros que rompen la relacion con el vacio exterior
Problematica 1: Bajo indice de residentes

Existe baja densidad poblacional en el poligono con 81.4 hab/ha. debido a la
predominancia de la vivienda unifamiliar con un area de 8.35 ha frente a las 4.60

ha. de vivienda multifamiliar, que al comparar con la relacion optima de 140

hab/ha segun la vision 2040, es altamente deficiente.

69



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

B ;

Figura 58. Problematica 1 Cruce de Indicadores 3

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 1: Reciclaje de edificaciones

Es posible la reutilizacion de edificaciones existentes, a través de una mejora
en sus condiciones y habitabilidad para la densificacion del sitio y la

implementacion de vivienda colectiva que refuerce la cohesion social.

Figura 59. Oportunidades 1 Cruce de Indicadores 3

(Chang, y otros, 2020)

Problematica 2: Bordes y Barreras

La mayoria de las viviendas tienen bordes debido al grado medio de robo
domiciliar, lo cual corta la relacién con el vacio exterior y junto con la falta de
actividades e infraestructura deficiente genera gran inseguridad en el recorrido

del peaton por las calles.
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Figura 60. Problematica 2 Cruce de Indicadores 3

(Chang, y otros, 2020)

Oportunidad 2: Reciclaje de edificaciones
En el sector de estudio existen lotes con asignacion de zonificacion especial, los

cuales permiten el desarrollo de proyectos especiales, donde se puede plantear

propuestas que potencien la mixticidad de usos.

MexCOdo O

Figura 61. Oportunidad 2 Cruce de Indicadores 3

(Chang, y otros, 2020)
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CAPITULO 2: Propuesta Plan de Regeneracion Urbana La Delicia

A partir del diagnostico enunciado en el primer capitulo del presente documento,
en donde se identificaron problematicas y oportunidades se procede con el desarrollo
de la propuesta urbano-arquitectonica, la cual plantea la transformacion del sector de

La Delicia en un barrio accesible e inclusivo.

Por un lado, el barrio accesible es aquel que prioriza la presencia del peaton en el
espacio publico, en donde se eliminen obstaculos que limitan la posibilidad de
encuentros significativos entre usuarios, asi como la libertad de circulacion. Por otro
lado, el barrio inclusivo es aquel que incentiva la generacion de vinculos sociales, la
construccion de identidad y el sentido de pertenencia por parte de la comunidad hacia

el sector.

2.1 Marco Conceptual

La propuesta denominada “Plan de Regeneracion Urbana La Delicia” se formula
como componente del Modelo Urbano Territorial de la Vision 2040 de Quito,
presentado por la Alcaldia de Quito, a través del Instituto Metropolitano de
Planificacion Urbana (IMPU). Este modelo busca lograr que para el afio 2040, los
ciudadanos se identifiquen como actores primordiales de la ciudad, se encuentren
comprometidos con su mejora y vivan con dignidad. A la vez, busca ofrecer espacios y
equipamientos publicos de alta calidad, donde se suscite el ejercicio pleno de los

derechos humanos. (Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana, 2018).

En este sentido, el nuevo modelo de ciudad considera la insercion de cinco
dimensiones de desarrollo sostenible, las cuales se sustentan a partir del Marco de
Referencia para Ciudades Sostenibles (RFSC, por sus siglas en inglés), del Gobierno
de Espafia (2016) lo establece como “conjunto de herramientas (voluntarias) para
impulsar la sostenibilidad desde un punto de vista operativo disefiada con y para las

ciudades”.

Por lo cual, es pertinente definir el concepto de sostenibilidad;
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Mejora del nivel de vida conforme a la capacidad de carga del medio ambiente

natural y urbano. Aborda el mantenimiento de la biodiversidad, la salud y la
calidad de vida en el futuro. La sostenibilidad es un equilibrio dindmico, y un
camino en el cual las metas se van articulando a medio y largo plazo, en base a

los condicionantes intrinsecos de cada localidad (ICLEI, 1994).

A este respecto, las dimensiones consideradas para promover la sostenibilidad son;
dimensidn social, econdmica, ambiental, espacial y de gobernanza. A cada una de las

dimensiones se suscriben quince principios de desarrollo sostenible, los cuales
promueven una mejora integral de los distintos escenarios territoriales de la ciudad, con

el fin de fortalecer, asegurar y garantizar la calidad de vida de sus habitantes.

PLAN DE REGENERACION URBANA LA DELICIA
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Figura 62. Dimensiones del Modelo Urbano-Territorial Visién 2040 de Quito.

(Bravo S., Chang E., Estévez F., Gualavisi N., Rivera D., Sandoval D, 2020, en base a datos obtenidos del Modelo
Urbano Territorial de la Vision 2040 de Quito)

El modelo territorial que se incorpora como parte de la vision 2040 de Quito,
propuesto también dentro del PMDOT, se da a través de la conformacion de un sistema
estructurado de centralidades, las cuales se definen como polos de desarrollo

autosuficientes, con infraestructura adecuada para atender las necesidades de la
ciudadania y evitar desplazamientos. Constituyen sistemas urbanos sostenibles que
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garantizan la accesibilidad a equipamientos y servicios, promoviendo el desarrollo local
(Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana, 2018).

Figura 63. Centralidades del Distrito Metropolitano de Quito.

(Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana, 2018)

Cada centralidad se compone por una serie de microcentralidades, las cuales a su
vez se conforman por agrupaciones de equipamientos, espacio publico, proyectos de
vivienda y estrategias de sostenibilidad. Como se observa en la Figura 63, el sector de
intervencion se encuentra proximo a dos centralidades del Distrito Metropolitano de
Quito; la Centralidad Bicentenario y la Centralidad Calderon. Sin embargo, no se

encuentra contemplada como parte de ninguna de ellas.
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CENTRALIDAD BICENTENARIO CENTRALIDAD CALDERON
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Figura 64. Ubicacion del poligono de intervencion con respecto a la Centralidad Bicentenario y Calderon

(Bravo S., Chang E., Estévez F., Gualavisi N., Rivera D., Sandoval D, 2020, en base a datos obtenidos del

documento Modelo Urbano Territorial de la Vision 2040 de Quito)

Debido a este motivo, el Plan de Regeneracion Urbana La Delicia propone que el

poligono de intervencidn se contemple como una pieza que se incorpora al sistema de

micro centralidades propuestas en la Vision 2040, sirviendo a la vez como un nexo entre

la Centralidad Bicentenario y Calderon.
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Figura 65. Mapa de la vinculacion entre la centralidad Bicentenario y Calderdn a través del sector de La Delicia.

(Chang, y otros, 2020)

Por lo cual, se plantea la generacion de una Micro centralidad vinculante que actle
como un nodo de desarrollo urbano diverso, considerando a su vez la incorporacion de
cinco dimensiones de desarrollo, las cuales son; desarrollo ambiental, transitable,

econdmico, recreativo y social.
Cada una de estas dimensiones se conforma por conceptos de intervencién urbanos

que buscan mitigar los problemas encontrados en el estudio urbano-arquitectonico y a

su vez potenciar las oportunidades del sector, a través del establecimiento de estrategias.
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Figura 66. Diagrama de la Micro centralidad Vinculante y sus componentes.

(Chang, y otros, 2020)

Dentro del componente de desarrollo ambiental, se consideran los siguientes conceptos:

e Espacio publico transitable y permanente: se busca fomentar la movilidad

peatonal por la zona, a través de recorridos cortos y significativos mediante la
incorporacion de la escala humana en el espacio publico.

Estrategias contempladas: Redisefio del espacio publico, ensanchamiento de
aceras, incorporacién de infraestructura urbana.

e Transicidn entre ciudad cubierta y descubierta: lograr que el vacio externo del

sector ingrese a las plantas bajas de los proyectos por medio de la permeabilidad
del espacio, con la intencién de generar una fusion entre el umbral publico y
privado, donde se propicien bordes blandos que enriquezcan la calidad espacial
y la posibilidad de intercambio.

Estrategia contemplada: Generacion de urbatipos que representan proyectos
urbano-arquitectéonicos los cuales integran el vacio externo propio del espacio

publico al interior y viceversa.

Dentro del componente de desarrollo transitable, se considera el siguiente concepto:

e Movilidad sostenible: reduccion de la presencia automovilistica en el distrito,

priorizando la movilidad alternativa y el transporte publico. Lo que requiere a

la vez de una optima infraestructura a través de rutas peatonales atractivas. Esto
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permitira liberar la superficie de vehiculos y estacionamientos que obstaculizan
la presencia de peatones en la ciudad y por consecuencia reducir las emisiones
de carbono que amenazan a la salud de los seres vivos y de su entorno.

Estrategia contemplada: Eliminacién de estacionamientos sobre vias y
reduccion de carriles para uso vehicular - Generacion de una red verde y una

red de corredores y paseos.

Dentro del componente de desarrollo econdmico, se consideran los siguientes

conceptos:

Revalorizacion de la practica comercial espontanea del sector: Al ser un barrio

bastante comercial, existe una ocupacién del negocio en la calle, que obstaculiza
la movilidad peatonal y compite con el comercio barrial del sector. El
comerciante autonomo carece de un espacio apropiado para ofrecer sus
productos, carece de preparacion en ventas y de formacion tributaria.
Estrategia contemplada: Reorganizar al comerciante autdnomo en espacios
con infraestructura adecuada y propiciar capacitacion para un Optimo
desenvolvimiento en el oficio.

Diversificacién de usos: se busca generar una combinacién de usos, que

respondan y complementen la ocupacion residencial y que sean otro foco de
atraccion ademas de la predominancia comercial del sector.
Estrategia contemplada: Generacion de equipamientos culturales, educativos,

recreativos y de servicio que dinamicen la actividad en el sector.

Dentro del componente de desarrollo recreativo, se considera el siguiente concepto:

Vida urbana sana: el proposito es contrarrestar el sedentarismo que agrava la
salud del ciudadano, procurando actividades que alienten a la gente a tener una
vida mucho mas activa

Estrategia contemplada: generacion de equipamiento lidico enfocado al

deporte y la cultura.
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Finalmente, en cuanto al componente de desarrollo social, se considera el siguiente

concepto:

e Ocupacion residencial 6ptima: el sector requiere de la presencia y la proximidad

de una diversa cantidad de personas que puedan construir un tejido social
intenso. Para esto se necesita reunir una concentracion humana lo
suficientemente densa, reflejado en el nimero de habitantes que se instalan en
la pieza de estudio, los cuales son necesarios para lograr una adecuada
ocupacion en las calles, espacios verdes y negocios del lugar.

Estrategia contemplada: Programas de densificacion urbana, por medio de

proyectos de vivienda.

2.2 Propuesta Metropolitana

La regeneracion urbana del Sector de La Delicia involucra no solo la
transformacion y el mejoramiento de La Ofelia si no también su influencia y
funcionamiento frente a la ciudad de Quito. EI DMQ al estar conformado por varias
Micro centralidades, estas a su vez no funcionan de forma conjunta por lo cual hace que

el impacto sea mucho menor.

El Sector de La Delicia al ser parte de la propuesta de una nueva Micro centralidad,
busca vincularse con el resto de las Micro centralidades de Quito, por lo cual a través

de sistemas de integracién urbana se propone tejer las partes fragmentadas de la ciudad.

Para mejorar el funcionamiento urbano del DMQ se piensan en dos estrategias que

ayudaran a la vinculacién con las distintas Micro centralidades:

e Sistema Metropolitano de Transporte Alternativo:

Intervencion de las vias principales conectoras del DMQ como la Av. Eloy
Alfaro, Av. Rio Coca, Av. 6 de Diciembre, Av. Amazonas, Av. La Prensa, Av.
10 de Agosto y Av. Diego Vasquez de Cepeda, proponiendo la reduccion del

espacio que se le otorga al transporte privado y readecuar el sistema de
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transporte publico, de la misma manera el redisefio de espacios para el peaton
como son las veredas, para incentivar el uso y el espacio publico urbano dentro
de la ciudad, creando espacios de confort y disfrute para el transelnte

implementando arborizado urbano.

La implementacion de una red de ciclovias con el fin de incentivar el uso de
transporte alternativo, que conectara los puntos principales de transporte
publico como: Terminal de La Ofelia (Préximo punto de transporte del metro
de Quito), Terminal Interprovincial de Carcelén, Metro de Quito- Estacion
Bicentenario, Estacion Multimodal El Labrador y la Terminal Rio Coca; con la
posibilidad de expandirse hacia el sur y la Micro centralidad de Quitumbe. De
este modo se genera una conexién urbana a través de la intervencion de las vias

existentes y del uso del transporte alternativo.

e Sistema Integral Verde Urbano

El DMQ cuenta con amplias areas verdes dentro de la ciudad sin contar su
paisaje urbano, es un potencial muy poco aprovechado por la ciudadania, de
igual forma al estar en malas condiciones muchos de ellos se convierten en
espacios inseguros e insalubres, de esta manera se transforman en lugares

vulnerables para la ciudad.

Se propone un sistema conector de vegetacion que a través del tejido urbano
existente se genere una red de vinculos espaciales entre areas naturales,
espacios verdes y espacios de caracter publico a nivel metropolitano, de tal
manera que se incentive el uso de los mismo creando una valoracion ecoldgica
importante sobre los habitantes y relacionada al mismo tiempo con la movilidad
y el desarrollo sostenible de la ciudad.

Los parques tomados en cuenta en la intervencion son: el Parque de Ponceano,
P. John F. Kennedy, Plaza de Cotocollao, P. Inglés, P. Venecia, P. La Kennedy,
P. Museo La Florida, P. Sixto Duran, P. Metropolitano y P. Unién Nacional;

con la propuesta de la extension hacia el parque lineal de Quitumbe.
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La Propuesta Integral Metropolitana busca vincular y regenerar el funcionamiento de

las Micro centralidades de la ciudad con el fin de mejorar la habitabilidad enunciada en
la Visidn 2040 de Quito.
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Figura 67. Propuesta Metropolitana

(Chang, y otros, 2020)
2.3 Vacio estructurante urbano

La regeneracion integral de La Delicia, abarca distintas estrategias que se detallaran
a continuacion. Una de ellas es la implementacion de corredores, paseos y una red
verde. Los cuales se desarrollan a partir del vacio estructurante, como parte de una

estrategia resiliente, potencializadora y articuladora que fortalezca a la ciudad. (Uribe,
Regeneracion Integral de La Delicia, 2020).

Cada uno de estos componentes urbanos cuentan con particularidades que
impulsan la micro centralidad, por ejemplo, los “corredores”, que son los ejes de mayor
longitud del sector (superiores a 500 metros lineales), en estos se proponen actividades

de diversa indole principalmente de tipo comercial y recreativo. En conjunto con el
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tratamiento adecuado de la via, ya sea pacificacion, peatonizacion o ensanchamiento de

veredas, se logra una correcta activacion del vacio estructurante.

Por otro lado, los ejes de menor longitud (inferiores a 500 metros lineales) se
denominan “paseos”, estos vacios propician la activacion del vacio mediante la
generacion de actividades de orden recreativo, educativo y de ocio. Se procura ademas

el tratamiento de la via para permitir el adecuado uso del vacio.

Finalmente, la “red” esta determinada por sitios puntuales que forman una malla,
estos estan conectados unos de los otros mediante el vacio estructurante dinamizado

mediante actividades propuestas en paseos y corredores.

Los ejes de gran longitud (superiores & 500
metros linecles) se denominan comedores,
en estos se pueden proponer actividades
de diversa indole principaimente de fipo co-
mercial y recreativo. En conjunto con el fro-
tamiento adecuado de la via, ya sea pack
ficcién, peatonizacién o ensanchamiento
de veredas, se logra una correcta activo-
cién del vacio estructurante

Por ofro lado, los ejes de menor longitud
inferiores a 500 metros lineales) se denomi-
nan paseos, estos vacios propician la acti-
vacién del vacio mediante la generacién
de actividades de orden recreativo, educo-
tivo y de osio. Se procura ademds el trato-
miento de la via para permitic el adecuado
uso del vacio.

La red esté determinada por sitios puntuales
que forman una malla, estos estén conecta-
s unos mediante el vacio
estructurante dinamizado medionte activi-
dades propuestas en paseos y comedores.

(CORREDORES, PASEOS Y RED

[l Corredor Recreativo Deportivo
ial

jor
[] Paseo Ramén Chiriboga
Il Paseo Bellavista

[ Red verde
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Figura 68. Vacio estructurante urbano.
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(Chang, y otros, 2020)

De esta forma, se evidencia el peso del vacio en la urbe y su valor como elemento
estructurante, componiéndose de los vacios de los corredores, los paseos y la red. Por
un lado, los corredores son los més representativos por su gran superficie. Estos varian

en forma y tamafio, sin embargo, se enlazan entre si, gracias a sus sitios de oportunidad,
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por lo que, se plantan tres de ellos, el Corredor Deportivo-Recreativo ubicado en la
avenida John F. Kennedy, el Corredor Comercial, cuya estrategia es la pacificacion, por
lo que los comercios existentes en el eje de la calle Lizardo Ruiz se potenciaran por el
aumento de transelntes y el Corredor Integral que se encuentra en la Av. Diego
Véasquez de Cepeda y alberga proyectos de gran escala como el Terminal de la Ofelia,
el Mercado la Ofelia y el Mercado de Cotocollao.

Por otro lado, se plantean dos paseos con distintas dindmicas acopladas a su
situacion. El Paseo Ramén Chiriboga comprende la calle con este mismo nombre y
posee sitios de oportunidad que contemplan actividades de tipo académicas y de
recreacion adolescente y el Paseo Bellavista que abarca dos calles, la Pedro Mufioz y
Bellavista, estas conjugan distintas actividades intergeneracionales y de memoria que

refuerzan la identidad de la zona.
Por ltimo, la Red Verde, compuesta por ejes que unen distintos espacios mediante

el verde urbano, entre los principales esta el Parque Guayaquil, el Parque lineal John F.

Kennedy y el parque Bachiller Guevara.
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Figura 69. Vacio estructurante urbano.

(Chang, y otros, 2020)

2.4 Estrategias e intenciones urbanas
2.4.1 Estrategias de infraestructura y espacio publico

La propuesta de espacio publico e infraestructura parte del objetivo de integran en
el sector el concepto de “ciudad inteligente” que es practica urbana caracterizada por la
utilizacion de la tecnologia e innovacion junto con los elementos que conforman la
ciudad. Con el fin de promover el desarrollo sostenible, y de este modo, mejorar la
calidad de vida de los habitantes (Carazo, 2017).

Para lograr esto, se han dispuesto algunos objetivos especificos como, integrar
sistemas inteligentes a nivel de infraestructura y movilidad, optimizar recursos y
aprovechar tecnologias que hagan mas eficientes a los diferentes sistemas urbanos,

considerando la facilidad de acceso a estos.

A partir de los objetivos se plantean estrategias dirigidas al area de la movilidad,

infraestructura y espacio publico. Dentro del primer ambito, la intencion es redisefiar
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calles, avenidas, aceras y parterres, con el fin de combatir factores como la congestion
vehicular, la falta de espacio publico de estancia, la contaminacion ambiental y auditiva
y principalmente, la falta de consideracion al peaton. Para esto, se propone la
integracion de sefalética peatonal y vehicular que reduzca el riesgo de accidentes y
brinde mayor seguridad en el recorrido. Asimismo, se plantea integrar circuitos de
movilidad alternativa conectados a los diferentes sistemas de transporte publico, para
reducir el uso vehicular. Ademas, para todas las intervenciones sera considerado como
factor principal la accesibilidad universal y la seguridad de las personas con

capacidades especiales dentro de la zona de estudio.

Por otro lado, otra de las intenciones es implementar infraestructura publica
adecuada y eficiente que promueva la estancia en el vacio estructurante y lo convierta
en un espacio habitable de encuentro. Para alcanzarlo, se propone la integracion de
mobiliario urbano adecuado que incentive un recorrido seguro y la cohesion social

dentro del espacio publico.

Finalmente, en cuanto al espacio publico, la propuesta busca integrar el concepto
de ciudad cubierta, entendiéndose a este como la relacién urbano-arquitecténica entre
lo abierto y cubierto, o lo publico y privado. A través de espacios intermedios que eviten
la ruptura y fragmentacion del vacio en planta (Agencia de Coordinacion Distrital de
Comercio, 2015); integrar mobiliario urbano de permanencia, extender los usos de
planta baja al espacio publico y disefiar fachadas permeables que establezcan una

relacion directa interno-externa.
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Figura 70. Estrategias de infraestructura y espacio publico.

(Chang, y otros, 2020)

2.4.2 Estrategias de arborizacion

De acuerdo al manual técnico de arbolado urbano de la Secretaria del Ambiente
del Distrito Metropolitano de Quito, para la adecuada plantacion de vegetacion urbana,
es necesaria una cuidadosa eleccion de las especies en relacion al sitio donde sera
ubicada y el rol que cumplira dentro de la ciudad. En donde debe darse preferencia a la
plantacién de especies nativas, considerando como ideal una relacion 70-30 con

respecto a las especies foraneas recomendadas.
Por esta razdn, se propone la plantacion de 10 especies vegetales a lo largo de la

trama urbana, 7 nativas (cedro, arrayan coman, cholan, arupo blanco, arupo rosado, llin

Ilin sencillo, y yaloman) y 3 exdticas (calistemo, jacaranda y lechero rojo).
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Figura 71. Estrategia de arborizacion.
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(Chang, y otros, 2020)

Por consiguiente, se toman en cuenta diferentes factores que apuntalan la estrategia
de arborizacion urbana y que a su vez forman parte del plan de regeneracién urbana La
Delicia. EI primer factor a considerar es la biodiversidad de especies, pues es de gran
importancia mantener la suficiente variedad de arboles ya que los estandares
internacionales recomiendan que no haya mas del 20% de un mismo género y dentro
de cada género no més del 20% de la misma especie lo que permite disminuir las

pandemias de plagas mas comunes en la arbolizacion urbana (Abad, s.f.).

Asi mismo, se detallan los marcos de implantacion de cada especie, en donde el
manual técnico de disefio urbano menciona que la distancia entre dos posiciones
consecutivas de arboles debe atender especificamente al ancho de su copa. Los arboles
de copa estrecha cuentan un marco minimo de plantacién de 4 metros, mientras que los
arboles de copa mediana poseen un marco minimo de 4 a 6 metros. Por otro lado, los
arboles de copa ancha requieren de un marco minimo de plantacion aproximada de 6

metros.
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De igual forma, la distancia de plantacién a las edificaciones es otro factor que se
toma muy en cuenta al momento de escoger la especie arborea a colocar, puesto que la
distancia minima del eje del arbol a la linea de edificacion debera ser de 2,5 metros. Las
especies de copa mediana deberan plantarse a 3 metros de la fachada y las especies de
copa ancha, la distancia serd de 4 metros. Las copas de los &rboles deben respetar un
espacio minimo de 1 metro a partir de las fachadas, balcones, miradores y aleros de los
edificios (Abad, 2016).

Finalmente el manual antes mencionado se refiere a las consideraciones
ambientales que la vegetacion urbana puede aportar a la ciudad, por ejemplo, un arbol
grande puede absorber hasta 150 kg de CO2 al afio, por lo tanto, son de gran importancia
en una ciudad. Los arboles pueden mejorar la calidad del aire, haciendo de las ciudades
lugares considerablemente méas saludables para vivir y caminar. De igual manera, la
ubicacién estratégica de los arboles puede ayudar a enfriar el aire entre 2 y 8 grados
Celsius, reduciendo asi el efecto de “isla de calor” urbano, una acumulacion de calor
causados por los materiales que absorben calor (Abad, 2016). Por lo tanto la colocacion
de especies vegetales promueve una permanencia mas confortable en las veredas y

calles.

ESTRATEGIA DE ARBORIZACION URBANA
BIODIVERSIDAD DE ESPECIES MARCOS DE PLANTACION DISTANCIA A EDIFICACION CONSIDERACIONES AMBIENTALES CONFORT AMBIENTAL

$
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Figura 72. Estrategia de arborizacion.

(Chang, y otros, 2020)

Tal como lo muestra la tabla 1, cada especie cuenta con caracteristicas importantes
en donde cada una de ellas ha sido analizada para que funcionen de manera adecuada
en la estrategia de arborizacion de la micro centralidad La Delicia. Las principales
caracteristicas que se han tomado en cuenta son el lugar de plantacion, el tamafio del
arbol y el diametro de su copa, de esta forma se ha logrado tener una visién muy clara
de las sensaciones que se pueden producir al caminar junto a cualquiera de las especies

ya mencionadas.
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Tabla 1. Descripcion de especies vegetales.

NOMBRE NOMBRE ALTURADE ARBOL | FORMADECOPA | FOLLAJE DIAMETRO DE HOJAS COLOR DE FLOR FRUTOS TASA DE DISTANCIA DE PLANTACION LUGAR DE
COMUN CIENTIFICO COPA CRECIMIENTO. IMPLANTACION
) g
Caistemo | Calistemon B } ﬂ Répido |} Parterres
citrinus @ \ y ([«
i ! \Z |
| i ;
Estérica Medio i—4:5m ! | Lanceokdas |Blanco orojo Cépsula
Folloje perenne |
Arupo Chionanthus h ~ Lento Aceras anchas
rosado Pubecens : i
Estérica Medio i 4-6m Estipuladas | Rosado Drupa Minimo 5 mefros
Folloje perenne |
Jacarandé | Jacaranda 1 s Regular ‘{ i } N ﬁ i > Parterre,
Mimosifolia i ¥ | parques
b ———
Pendular Medio i 4-6m Bipinnadas | Azul violeta Capsula Bipsoide Minimo 10 mefros
Foligje caduco |
F/ 1
Yaloman Delostoma 2K Regular Aceras
Integrifolium i
Esférica iegular Medio sem | Ovada Rosado Vaina Alargada
Folje perenne
Lecherorojo |  Euphorbia Lo Regular |1 Aceras
Cofinifolia >{Sr 3l
¥z
S P |
e .4 H 4
Ovoidal Medio 153m | Ovadas Amarilo Cépsula Ovoide
Follje semicaduco|

b

n Répido

4m Ireguiar Denso i_4.5m Hojuelas Amarilo Legumbxe verde

| Folicje Perenne |
Qo
~ Lent
ento

|
Estérica Medio i 4-6m Esfipuladas | Blanco Drupa Minimo 5 metros

Lin fin Cassia &
Didymobotrya

Chionanthus

Apo IR i/| Aceras anchas
Blanco Pubecens

| Folloje perenne
|
Y %t s
Arayén | Myrcianthes » 3 Lento Parteres
¥ 'S
8m Ovoidal | Tupido : Ovodas Bayaredonda
| Folaje Perenne
|
J1 \
Cholan Tecoma Stans ) 1\ Regular Parterres
1\
/.J i
: I
Estércaireguier | Medio L 4egm ! Oblongo- | Amarilo Vaina alargada Minimo & metros
| Foloje Perenne | | Lonceoiada |
N ¥
SN e >
Cedro Cedrela \f h 3 F Regular Parterres
! : ‘\m iy
H .
i_68m ! | Lonceoladas | Verde amarlo Legumbre Minimo 4 mefros

Estérica imeguior Medio
| Folloje caduco | Poripinnadas pequeia

(Chang, y otros, 2020)
2.4.3 Propuesta de normativa

La propuesta de normativa contemplada para el sector, plantea la modificacion de

la normativa existente con el fin de guiarla hacia una reconfiguracion pensada para el
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futuro. De acuerdo a esto, es importante sefialar que la morfologia urbana del poligono
de intervencion se ha quedado rezagada, puesto que hasta el afio 2013 operaba en la
Av. La Prensa y Av. Amazonas, el Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre, el cual fue
trasladado al valle de Tababela, por lo que dicho espacio en la actualidad se ha
convertido en el Parque Bicentenario. Es asi que el uso y ocupacion de suelo de los
territorios cercanos, entre ellos el Barrio La Delicia, respondian a una antigua

configuracién urbana.

“Es importante identificar las dimensiones espaciales, sociales y econémicas
de los instrumentos que se han producido con la salida del AAQ. La
configuracion de (usos, ocupaciones y precios) del area urbana que lo acoge,
cambiard tanto en las necesidades de uso del suelo que ocupa, del suelo que

esta a su alrededor y de la integracion de ese suelo con el resto de la ciudad”.

(Oiia Carrasco, 2015).

Aunado a esto, la llegada del Metro de Quito, el cual contempla una extensién hacia
el norte desde la parada del Labrador, conectdndose con la Terminal micro regional La
Ofelia, supondré una transformacion sustancial en la dinamica del barrio, que debe ser

pensada también a través de la normativa.

2.4.3.1 Normativa aplicada a intervenciones: uso de suelo y
zonificacion

Se estableceran tres usos de suelo en el sector de intervencion, el primero sera de
equipamientos, en donde se permitiran servicios de educacion, cultura, salud, bienestar
social, recreativo y deportivo. El segundo uso es multiple, en donde se habilita el
desarrollo de actividades comerciales, residenciales, de servicios y equipamientos de
escala barrial. El tercer uso corresponde al residencial urbano 3, el cual permite la
ubicacion de comercios y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano, asi
como industrias de bajo impacto. (Gobierno del Distrito Autonomo Metropolitano de
Quito, 2015).
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Asi mismo, se contempla la reforma de la normativa vigente, estableciendo siete

asignaciones de zonificacion que responden a la vision 2040 que se desea alcanzar. En

este sentido, se proponen tres cambios significativos en cuanto a la normativa.

En primer lugar, los predios que dan hacia el Corredor Comercial presente en la
calle Lizardo Ruiz, asi como aquellos que dan hacia el Paseo Ramén Chiriboga
y hacia el Corredor Recreativo Deportivo de la Av. John F. Kennedy
contemplardn  una  zonificacion D306-70, posibilitando un mejor

aprovechamiento del espacio en altura.

En cuanto a los predios que dan hacia el Corredor Integral de la Av. Diego
Véasquez de Cepeda, contemplaran una zonificacion C406-70, con el fin de

disponer de espacio publico a través de los retiros que se donaran a la ciudad.

Continuara en vigencia la zonificacion ZC para el desarrollo de proyectos
urbanisticos concertados, que corresponden a predios donde se implementaran

equipamientos de intervencion multifuncional dentro de la propuesta.

Finalmente, los predios de uso residencial cuya zonificacion actual es de D304-
80, sin retiros frontales, tendran una zonificacién C304-70, respetando la
imagen urbana de la disposicion de jardines en la parte frontal de cada
residencia, la cual funciona de manera 6ptima en la actualidad ya que

constituyen espacios amigables con el peaton.
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Figura 73. Normativa aplicada a intervenciones

(Chang, y otros, 2020)

2.4.3.2 Normativa aplicada a intervenciones: Alturas Propuestas
Se propone una nueva normativa la cual es pensada en solucionar la problematica
de la baja densidad poblacional del sector, la mono funcionalidad y la intervencién del

espacio publico. Por lo cual se establece:

e Areas de promocion ZC: Las cuales permitiran una altura variable y un uso

mixto, pensado en la reestructuracion de la feria de la Ofelia y el Estado de
Ligas.

e Continua con retiro frontal C304-70: Con la posibilidad de crecimiento

hasta 4 pisos, normativa aplicada principalmente en los predios de vivienda
unifamiliar.

e Sobre linea de fabrica D304-80: Posibilidad de crecimiento hasta 4 pisos y
un uso del 80% del COS en PB.
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e Continua con retiro frontal C406-70: Posibilidad de crecimiento hasta 6

pisos con un COS en PB del 70%, esta intervencion es principalmente en
la Av. Diego Vasquez de Cepeda.

e Sobre linea de fabrica D203-80: Posibilidad de crecimiento hasta 3 pisos

pensada en vivienda multifamiliar.

e Areas historicas D203H-70: Normativa implementada en construcciones

relevantes historicas dentro del sector.

e Sobre linea de fabrica D306-70: Normativa aplicada en vias principales

generando crecimiento morfoldgico, erradicando la mono funcionalidad.
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Figura 74. Normativa aplicada a intervenciones: Alturas.

(Chang, y otros, 2020)

Frente a la normativa actual, se plantea un crecimiento mayor de las edificaciones
con el fin de consolidar y densificar el sector, los principales cambios implementados

son.
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e D304-80: De 3 a4 pisos

Representan 166 lotes es decir el 35% del sector de estudio, en las cuales se
propone una densificacibn mayor ya que corresponden a viviendas
unifamiliares.

e C406-70: De 4 a 6 pisos

Representan 30 lotes es decir el 7% del sector de estudio, las cuales se
encuentran en la via principal.

e D203-80: De 2 a 3 pisos

Representan 130 lotes es decir el 28%, las cuales son de vivienda unifamiliar y
tiene la oportunidad de crecer hasta 3 pisos.

e D306-70: De 4 a 6 pisos

Representan 67 lotes es decir el 14% las cuales se ubican en las vias transitadas

y con oportunidad de comercio.

¥ densificar el sector para convertilo en una centrali
dad atrayente y un punto importante en b cudad

Representan 30 lotes o5 deck el 7% del sector de
estudia, las cusles se encuentran en 3 via princ
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plantea un crecimiento de hasta 6 psos.
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Figura 75. Normativa alturas.

(Chang, y otros, 2020)
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2.4.3.3 Normativa aplicada a intervenciones: Retiros

Con la aplicacién de la nueva normativa en el sector de estudio se pretende que
cada lote privado done minimo el 40% del &rea total a la ciudad como espacio publico
en planta baja, considerando el retiro frontal como parte de este porcentaje, dando como
resultado una ciudad con mayor accesibilidad a espacio publico de calidad y con limites
mas difusos.

Para ello se propusieron las siguientes zonificaciones:

e (C304-70 y C406-70: Construcciones continuas con retiro frontal y
posterior de 3 metros, teniendo en cuenta un COS en planta baja del
70%. (PUOS, 2015)

e D304-80 y D203-80: Construcciones sobre la linea de fabrica con retiro
posterior de 3 metros, teniendo en cuenta un COS en planta baja del
80%. (PUOS, 2015)

e D203H-70 y D306-70: Construcciones sobre la linea de fabrica con
retiro posterior de 3 metros, teniendo en cuenta un COS en planta baja
del 70%. (PUOS, 2015)

Finalmente se debe poner en consideracion que, en los lotes de uso multiple de
las nuevas intervenciones, los retiros frontales no tendran cerramientos frontales ni
laterales, y deben estar integradas al espacio publico para garantizar la accesibilidad de
los usuarios con capacidad o movilidad reducidas.

RN

2

OCUPACION REGULAR
Sin considerar la normativa
propuesta

EJEMPLO C406-70
En un lote de 400 m?, el 40%
de espacio publico es de 160m?

Figura 76. Normativa aplicada a intervenciones

(Chang, y otros, 2020)
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2.4.3.4 Lineamientos de normativa en fachadas

Con la normativa de fachadas se busca establecer lineamientos generales que doten

de una mejor organizacion al sector de intervencion. Esto permitird brindar caracter a

la imagen urbana a lo largo de recorrido, construyendo una ciudad visualmente

reconocible. Tomando en cuenta que las impresiones y experiencias mas duraderas se

producen en relacion con lo que observamos en la planta baja al transitar un lugar, se

pondré énfasis en este aspecto.

Por lo cual se contemplan las siguientes directrices:

a)

b)

d)

8
S
o g

En zonas de uso residencial, los retiros frontales deberan ser ajardinados con el
fin de integrar el verde urbano al interior de las construcciones y permitir una
concepcidn paisajistica. Se podran adoquinar los accesos peatonales.

En éreas de uso mudltiple, la edificacion no podré ocupar el retiro frontal,
debiendo ser disefiado como prolongacion de la acera y su uso sera de indole
publica. Ademas no podran ser ocupados por estacionamientos.

El cerramiento frontal de construcciones que deban retirarse al frente, debera
contemplar la construccion de un muro hasta 1m de altura y ubicar una verja
hasta los 2.5m de altura

Los rétulos de locales comerciales deberdn ubicarse en el antepecho de la
primera planta alta o en el dintel de la planta baja. Se prohibe el empleo de
rotulacion tipo bandera. Se permite rotulacion a una cara, paralela a la fachada,
fijada de manera horizontal o con letras tipo molde en 3d, las cuales deberan
estar apegadas a la fachada.

Figura 77. Lineamiento de normativa en fachadas.
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€)

f)

9)

(Chang, y otros, 2020)

Edificaciones sobre linea de fabrica, podran tener voladizos de hasta 0.80 cm de
ancho, manteniendo una altura libre minima de 3.5m. La calle debe ser mayor a
10m de ancho. En zonificaciones con retiros frontales, se permiten voladizos en
una dimensién equivalente al 12% del ancho de la via y hasta un maximo de
3m.

Las fachadas de locales comerciales podran contemplar el uso de marquesinas
o toldos, que protejan al peaton de la lluvia, viento o sol. Estos deberéan ubicarse
a una altura minima de 3,2m con respecto al nivel de piso, situdndose en el
dintel, sobre la puerta y ocupando un maximo de 0,80m de alto. Si se ubican en
la primera planta alta, deberan situarse en el antepecho.

La altura maxima de edificacion se sujetard a lo establecido segun la
zonificacion en el PUOS y debera contener un remate en el altimo piso, el cual
demuestre que el edificio esta acabado y que a su vez provea de proteccidn para
aguas lluvias. A la vez, la planta baja de las construcciones debera tener una

altura minima de 3m y maxima de 4m.
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\

Figura 78. Lineamiento de normativa en fachadas.

(Chang, y otros, 2020)

2.5 Implantacion general de las intervenciones

Como resultado, se obtiene una propuesta integral, la cual parte de los objetivos y

estrategias a nivel urbano, es decir, la regeneracion inicia por el espacio publico. Para

posteriormente, implementar elementos arquitecténicos en diferentes puntos del

poligono de estudio, los cuales se convertiran en proyectos dinamizadores del mismo,

orientados a la mitigacion de problemas o potenciacion de oportunidades del sector.
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De esta manera, se plantea la inclusién de diecinueve proyectos urbano-
arquitectonicos los cuales se dividen segun su grado de intervencion en: proyectos de
cambio de uso, proyectos de redisefio arquitectonico, tratamiento de espacio publicos,

tratamiento de areas verdes y finalmente, proyectos nuevos en sitios estratégicos.

A partir de esto, se selecciona seis de los sitios de intervencion del plan de regeneracion
urbana La Delicia, con el fin de desarrollar a nivel arquitecténico proyectos que
evidencien su aporte a la transformacion del sector en una nueva micro centralidad

diversa vinculante del Distrito Metropolitano de Quito.

PROYECTOS PLANTEADOS
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Figura 79. Implantacion general de las intervenciones.

(Chang, y otros, 2020)

98



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

2.6 Conclusiones

a) Marco conceptual

Al basarse en el Modelo Urbano Territorial - Vision 2040 de Quito, la propuesta del
“Plan de Regeneracion Urbana La Delicia” se estructura bajo el mismo lineamiento de
pardmetros y fundamentos que se han estudiado y analizado con respecto al Quito del
futuro, por lo que promover a este sector tan emblemaético de la ciudad como una micro
centralidad mas, que genere sus propias dindmicas culturales, sociales, econémicas y
ambientales, da cabida a una red de conexiones con el resto del DMQ, de manera que

se apoya al desarrollo simultaneo de la ciudad.

b) Propuesta metropolitana

La propuesta de mejoramiento integral La Delicia recoge conceptos que procuran
un desarrollo urbano apuntando al sector de estudio como una micro centralidad
vinculante, por tanto, las estrategias e intenciones actlan de manera integral en
dimensiones como movilidad peatonal, movilidad vehicular, seguridad, normativa

vigente del sector, vivienda y el uso de equipamientos.

c) Vacio estructurante urbano

La metodologia de acercamiento al territorio desde la bldsqueda de un vacio
estructurante pretende la generaciéon de un disefio urbano arquitectonico que sea
adecuado y reciproco con el contexto en donde el proyecto se implanta. Esto se
logra a través de la aplicacion de un proceso de generacion espacial inverso, donde
el espacio publico y la movilidad peatonal son elementos claves para la propuesta
de un programa que se construye desde las actividades exteriores hacia la planta

baja del proyecto y consecuentemente a su volumetria.
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d) Estrategias e intenciones urbanas

Ya que transformar la zona de estudio en un elemento de conexion entre el peaton
y la ciudad mediante el vacio estructurante, es el fin mas importante del estudio, se
propusieron diversas estrategias e intenciones que respondan al concepto de barrio
accesible e inclusivo. Asi mismo se retoman estas estrategias en cada intervencion
propuesta de manera que no se pierda la relacién urbano-arquitecténica en el
desarrollo de los proyectos y se lo comprenda como un sistema que aporta al

desarrollo tanto dentro del sector como con el resto de la ciudad.

e) Vacio estructurante urbano

La metodologia de acercamiento al territorio desde la busqueda de un vacio
estructurante pretende la generacién de un disefio urbano arquitecténico que sea
adecuado y reciproco con el contexto en donde el proyecto se implanta. Esto se
logra a través de la aplicacion de un proceso de generacion espacial inverso, donde
el espacio publico y la movilidad peatonal son elementos claves para la propuesta
de un programa que se construye desde las actividades exteriores hacia la planta

baja del proyecto y consecuentemente a su volumetria.

f) Estrateqgias e intenciones urbanas

Ya que transformar la zona de estudio en un elemento de conexion entre el peaton
y la ciudad mediante el vacio estructurante, es el fin mas importante del estudio, se
propusieron diversas estrategias e intenciones que respondan al concepto de barrio
accesible e inclusivo. Asi mismo se retoman estas estrategias en cada intervencion
propuesta de manera que no se pierda la relacion urbano-arquitectonica en el
desarrollo de los proyectos y se lo comprenda como un sistema que aporta al

desarrollo tanto dentro del sector como con el resto de la ciudad.
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CAPITULO 3: Enfoque Arquitectonico

3.1 Introduccién

A partir del estudio y diagnostico realizado en el poligono de intervencion, se
evidencia la falta de identidad que existe en el mismo, por lo que se plantea profundizar
en el ambito cultural y simbdlico del lugar, potenciando el Plan de Regeneracion
Urbana La Delicia (PRULD).

Para ello el proyecto se enfoca en el EJE SOCIO - CULTURAL de Cotocollao,
con el fin de que tanto propios como extrafios visualicen y reconozcan el valor cultural
del sitio, mediante la difusion de conocimientos, tradiciones, habilidades, que se
desarrollaron a partir de los primeros asentamientos en el lugar; vy, la integracion de

destrezas actuales para crear un dialogo entre el pasado y el presente.

Es asi que para entender a fondo la calidad del contexto cultural al que se enfrenta
el planteamiento, se realiz6 un estudio del panorama cultural a diversas escalas, y
abordando varias tematicas como son el presupuesto publico cultural que invierte cada
pais, el empleo cultural y su aporte econémico a la region junto con la produccion y

consumo de cultura, y la evidencia de un sistema histérico patrimonial en la ciudad.

Segun la clasificacion de lugares que se intervienen en el PRULD, se pretende que
el proyecto urbano - arquitectonico abarque los 3 tipos de intervencién, es decir, el
replanteamiento, la potenciacion y la creacion, de manera que se eligen 3 lugares de
oportunidad contiguos, conformando un integro equipamiento recreativo — cultural
destinado a dinamizar el Paseo Artesanal Cotocollao, desarrollar una nueva propuesta

para la fabrica y activar el Parque Guayaquil.

El equipamiento que se plantea busca crear una transicion a escala humana entre el
componente construido y el componente natural al hacer visible el parque Guayaquil y
convertir los muros ciegos en una extension de espacio publico con una connotacion
historica y productiva, dirigido al grupo poblacional predominante del sector segun

datos del INEC (2010), es decir a jovenes y adultos jovenes principalmente; lo cual
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aporta una gran ventaja en cuanto a difusion, produccion y consumo cultural, ademas

de la apropiacion del espacio publico.

3.2 Panorama cultural a diversas escalas

Segun datos de la Organizacion de Estados Iberoamericanos para la educacion, la
ciencia y la cultura (OEI), Ecuador ain se encuentra en el proceso de desarrollo de
estadisticas culturales, por lo que no se tienen cifras reales de la situacion que permita
proponer un plan integral que impulse el desarrollo cultural en el pais (OEI, 2016). Sin
embargo, con los datos recolectados se puede evidenciar que sin duda el Ecuador
presenta cifras por debajo del promedio, siendo uno de los 3 paises con menor cantidad
de empleo cultural en relacion al nimero de habitantes, lo cual demuestra la falta de

atencion a este grupo ocupacional.

Asi mismo, no se obtienen datos favorables en cuanto al consumo y produccién de
la cultura a escala nacional, ya que de acuerdo a los censos econdmicos anuales desde
el afio 2007 hasta el 2019 las actividades culturales solo han contribuido con un
promedio de 1.70% al Producto Interno Bruto (PIB), del pais, con un auge entre los
afios 2009 y 2014, lo que indica que este ambito ha sido responsable de una produccion
nacional leve pero que ayuda a generar ingresos y en ciertos casos genera el sustento
para ciertos grupos sociales. (SIIC, 2019). Ademas, en una encuesta realizada por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), en el afio 2003, el 3.41% de los
gastos en los hogares se invirtieron en bienes y servicios culturales, como la compra de
libros, entradas a conciertos, cines, museos, teatros, parques nacionales y sitios
patrimoniales. (INEC, 2003)

Sin embargo, en el afio 2012, solo el 8.4% de la poblacion afirmé haber participado
en al menos una actividad cultural fuera del hogar, lo que indica un grado de
participacion cultural muy bajo, por lo que es importante aumentar el acceso equitativo
a infraestructuras de caracter cultural y recreativo para aumentar el consumo de estos
bienes y servicios (INEC, 2010).
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Ahora bien, en cuanto al territorio, existe un mapeo de centros patrimoniales
realizado por la Direccion Metropolitana de territorio y vivienda del DMQ en donde se
registran 4 tipos de asentamientos: los asentamientos aborigenes, los asentamientos
arqueoldgicos, los asentamientos de obrajes y finalmente los asentamientos espafioles
(D’Ercole R., & Metzger P., 2002). Y cabe destacar que la parroquia de Cotocollao se
cataloga como un centro patrimonial de interés mdultiple debido a la presencia
simultanea de los 4 tipos de asentamientos, lo cual representa un gran potencial de

convertirse en un atractivo turistico — cultural de la ciudad.

SISTEMA HISTORICO-PATRIMOMIAL DE QUITO N

I: Cotacollon

San lsidro del inca

SIMBOLOGIA
B Aroos patrimonialos
Araas vardes
Mancha urbana
Centro histdrico
71 Pamroguias urbanas
Barmios del Dhil
W Asentzmisntos sborligenes
B Assntamiontos arquedioq
m Asantarmientos de obrgles

Asentarmientos espaficles

Fusnis: Dreccln Metropcliana
dia taricao y Viviends dal Dhic

Figura 80. Mapa del sistema histérico — patrimonial del DMQ

(Chang E, 2022).
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3.3 El patrimonio de Cotocollao
3.3.1 El patrimonio material

Se define al patrimonio material como un producto de la creatividad y filosofia
humana heredada de generacion tras generacion y que genera un sentido de
identidad y apropiacion. Siendo asi, hasta el momento, 15 edificaciones en el
poligono de estudio han sido reconocidas por el Sistema de Informacion del
Patrimonio Cultural Ecuatoriano (SIPCE) y se encuentran en el inventario de
bienes inmuebles patrimoniales, entre unidades educativas, viviendas y
equipamientos de uso cultural y administrativa, entre los mas relevantes estan el
Centro Cultural Biblioteca Ecuatoriana Aurelio Espinoza Pdlit y la Casa Hacienda
Administracion Zonal La Delicia. Ademas se pueden destacar elementos
arquitectonicos de caracter conmemorativo como el obelisco de Cotocollao que

brinda un sentido de pertenencia e identidad a los habitantes del sector. (SIPCE, s,

f)

3.3.2 El patrimonio inmaterial

Se define al patrimonio inmaterial como formas de expresion, manifestaciones y
creaciones culturales como rituales, festividades y actividades productivas
relevantes para la memoria e identidad de la colectividad. Un ejemplo del
patrimonio inmaterial intangible es la Yumbada, que mas alla de la fiesta, contiene
una seria de elementos culturales que forman parte de la identidad de la poblacion,
siendo un ritual en donde se representa la resistencia cultural de los pueblos
indigenas originarios del sector hacia el yugo espafiol, junto con elementos
correspondientes a los conocimientos y saberes ancestrales de los mismos.

Por otro lado se presenta el patrimonio inmaterial tangible, y como ejemplo se
tienen los mercados de Cotocollao y La Ofelia, o la calle comercial Lizardo Ruiz
qgue son lugares en donde el usuario construye tramas sociales mediante el

intercambio y el uso o apropiacion del espacio en comun (SIPCE, s,f).
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Figura 81. Mapa de difusores de cultura y generadores de identidad.

(Chang E, 2022).

3.4 Problematicas aplicadas al lugar de intervencion

El lugar de intervencion se encuentra en la direccion Av. Diego Vasquez de Cepeda
entre las Calle Bellavista y San Carlos. El frente del lote se encuentra hacia la via
principal, misma que conecta a todos los equipamientos dinamizadores del sector; en la
fachada norte se encuentra el Paseo Bellavista, propuesto en el Plan de regeneracion
urbana que esta dedicado a generar actividades multigeneracionales que refuercen la

identidad barrial y evoquen a la visibilizacion de la memoria colectiva. Finalmente, el
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terreno se vincula con el parque Guayaquil, mismo que forma parte de la red verde

urbana igualmente propuesta en el planteamiento urbano.

Recapitulando del andlisis urbano, en la seccién de vacios se obtuvieron datos
favorables en cuanto a las areas verdes con relacion al namero de habitantes, que de
acuerdo a la OMS la superficie de 15.18 m2 es dptima, sin embargo la problemética se
refiere a la inactividad de las mismas por su privatizacion. El parque Guayaquil, mismo
que sera intervenido en el proyecto es uno de los parques parcialmente cerrados en
donde se produce una percepcion de inseguridad debido a tal condicién. Al cruzar estos
datos con el anélisis de seguridad se demuestra que el lugar se ha convertido en una

zona de riesgo alto debido a la inactividad.

Finalmente en la seccién de llenos, se manifiesta que existe una dualidad de
permanencia entre los equipamientos como es el caso del Mercado de Cotocollao en
contraposicion con la fabrica del Juris, que a pesar de que ambos atraen a la poblacién
flotante, la actividad se ve reducida en el sector de la fabrica debido a sus grandes muros
ciegos y falta de conexion con el espacio publico. Por otro lado, la existencia de
equipamientos dedicados a la expresion cultural en el poligono de estudio es casi
inexistente a excepcion del Paseo Artesanal Cotocollao dentro de la manzana de
intervencion, que debido a la falta de promocion y una débil gestion administrativa no

se potencia de tal manera que represente un punto relevante dentro del sector.

3.5 Referentes arquitectonicos
3.5.1 Centro Cultural Teopanzolco

El Centro Cultural Teopanzolco (CCT) es un equipamiento publico de uso
cultural realizado por Isaac Broid + PRODUCTORA en el afio 2017, en un area
arqueologica de Cuernavaca — México, con un valor cultural muy importante

debido a la existencia de ruinas Aztecas.
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Ruinas Aztecas Centro Cultural Teopanzolco
s S

Figura 82. Centro cultural Teopanzolco.

(Isaac Broid + PRODUCORA).

El objetivo de este proyecto arquitectonico es evocar un espacio para
apreciar la cultura mediante la fusion de una arquitectura histérica local y
una arquitectura contemporanea mediante la adaptacion del proyecto al
entorno patrimonial (Plataforma Arquitectura, 2017).

Es asi que las principales estrategias para el disefio espacial fue el de
mantener una conexion visual y espacial con las ruinas desde su interior al
exterior y viceversa, mediante miradores y vistas panoramicas; ademas la
creacion de un espacio publico significativo a manera de plataformas
multifuncionales de manera que la pre-existencia destague, mas no se

opaque bajo la nueva construccion.

CRITERIOS MORFOLOGICOS

& P e P

Volumen triangular Plataforma auxiliar de Extrusion de un elemento Relacién visual - espacial
adaptado a la pendiente forma cuadrada alrededor piramidal de menor entre el proyecto y el sitio
natural del terreno. del volumen principal. escala en la parte superior. arqueolégico

Figura 83. Centro cultural Teopanzolco, criterios morfoldgicos

(Isaac Broid + PRODUCORA).
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3.5.2

Asi mismo se proponen intenciones de materialidad y texturas que
siguen las estrategias principales, pues el proyecto busca mimetizarse en el
entorno inmediato, de tal modo que se destacan los tonos tierra y los

acabados rusticos, reinterpretando la percepcion de atemporalidad.

El aporte del Centro Cultural Teopanzolco al presente Trabajo de
Titulacion es que se debe buscar la integracion del proyecto al entorno
inmediato, adaptarse fisicamente al terreno respetando lo existente y al
mismo tiempo establecer un didlogo continuo entre las dindmicas pre-
existentes y las propuestas en el proyecto. Asi mismo se toma en cuenta las
estrategias que tomaron los arquitectos para apreciar al lugar de
intervencion como una oportunidad de generar espacio publico de calidad,

de fécil acceso y siempre relacionadas entre el interior y el exterior.

Aulario UDEP

El aulario UDEP es un equipamiento de régimen privado construido por
Barclay y Crousse el afio 2019 en Piura, una ciudad construida en un oasis
natural del desierto peruano. El proyecto arquitectonico se desarrolla en el

claro de un bosque seco de algarrobos de 130 hectéareas.

Desierto de Piura

AULARIO UDEP ,i

Figura 84. Aulario UDEP

(Barclay y Crousse).
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El objetivo de este proyecto es el de crear una atmosfera pedagogica
mediante el reconocimiento de los espacios que faciliten el encuentro
informal y reinterpretados como un nuevo paisaje de aprendizaje de tal
modo que se incentive el intercambio de conocimiento tanto dentro como

fuera de las aulas.

Estratégicamente, el proyecto replica la accion de domesticar el desierto
mediante la creacion de grandes vacios comunitarios que produzcan sombra

y lugares de paso que ademas sean espacios de permanencia prolongada.

Figura 85. Aulario UDEP, Corte esquematico a mano alzada

(Barclay y Crousse).

Uno de los puntos importantes de este proyecto es la concepcion espacial
del mismo, que pasa de ser un pabellén de aulas tradicional a una
descomposicion de espacios intermedios dentro de los espacios de la
academia que se enfocan al desarrollo de inteligencia social entre la

comunidad universitaria en un medio no competitivo.
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3.5.3

Laboratorio: Salas de
trabajo

ESPACIO
INTERMEDIO

Salas de
@ reunién

Figura 86. Aulario UDEP, esquematizacion del programa arquitecténico

(Barclay y Crousse).

Asi mismo este proyecto tiene intenciones de materialidad y texturas que
responden al lugar intervenido, pues se utiliza el concreto como material
predominante debido a la rapidez de construccion y la oportunidad de crear
diversas texturas que dan caracter a cada espacio como el uso de encofrados
con diferente acabado, paneles pre fabricados y terminaciones constructivas

como la pigmentacion o pulido del concreto.

El aporte del Aulario UDEP al presente Trabajo de Titulacion es el de
dar el respectivo caracter a cada espacio de manera que el usuario pueda
apropiarse del mismo. Ademas es importante que el vacio recorra el
complejo usando el intersticio como método de conexion entre los espacios

individuales y colectivos.

Referente antagonico — Archivo histdrico de colonia

El archivo historico de colonia es un equipamiento cultural construido
en el afio 2021 por los arquitectos Waechter + Waechter en Alemania.
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Figura 87. Archivo histérico de Colonia,

(Barclay y Crousse).

El objetivo principal del proyecto es el de almacenar el archivo y
fototeca de Renano que posee un gran valor cultural e histérico para la
ciudad e igualmente promover la investigacién. Conceptualmente el
proyecto es un refugio en donde se guardan objetos que requieren

proteccion.

De esta forma se remarca el limite entre lo que existe dentro del complejo
con lo que sucede fuera, sin embargo se toma en cuenta que el espacio

interior debe ser un reflejo de lo que pasa en el exterior.

El elemento externo del proyecto funciona como un exo-esqueleto
habitable de forma que se concibe como una masa impermeable. Este
elemento de borde recibe a los visitantes y los dirige a las distintas zonas
con fluidez ya que se trata de un solo cuerpo que conecta cada espacio

interno.

En el interior del complejo se puede tener una percepcion diferente ya

que las actividades tanto individuales como colectivas tienen una relacion
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visual y espacial directa mediante el uso de patios internos y galerias
permeables.

Figura 88. Archivo histérico de Colonia, cortes esquematicos

(Barclay y Crousse).

En cuanto a materialidad el proyecto se concibe, al igual que la
volumetria como una dualidad, de tal modo que el exo-esqueleto representa
densidad y hermeticidad con el uso de acero. En contraste, la fachada hacia
el interior del complejo refleja calidez y ligereza gracias al uso de madera
y vidrio.

El aporte del referente antagdnico al presente Trabajo de Titulacion es
con respecto a la concepcion de la volumetria final ya que fusiona lo antiguo
con lo nuevo de una forma que no se relaciona con el contexto inmediato,
ni genera un espacio publico destacable o funcional que conecte los flujos
peatonales de la calle con el parque, de manera que se convierte en un
espacio inactivo. Asi mismo, se plantea un tercer componente en el
proyecto: lo natural, que si bien se lo incorpora dentro del complejo a

manera de jardin, los bordes rompen toda relacion con el parque contiguo.

3.6 Conclusiones

Por los datos recabados en el estudio preliminar es notoria la deficiente estructura

cultural del pais, desde la falta de politicas orientadas al desarrollo de arte y cultura,
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hasta el poco interés por producir y consumir material cultural local por parte de la
poblacion, debido a la dificultad para solventar este tipo de actividades.

Sin embargo, en el barrio Cotocollao la gestion comunitaria enfocada a la cultura
se ha desarrollado de una manera éptima dentro de la comunidad, pero debido a la falta
de recursos y apoyo de las autoridades competentes no se ha logrado explotar los
diversos ambitos culturales que éste posee, permaneciendo invisible para los

ciudadanos ajenos al barrio y pereciendo con el paso del tiempo.

Se tomaron en cuenta los referentes previamente expuestos ya que en cada uno de
ellos tiene un enfoque historico - cultural y lo enfrentan de diversas maneras, brindando
una variedad de posibilidades para la implementacion de un proyecto con similares

caracteristicas en el sector de Cotocollao.
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CAPITULO 4: Anteproyecto Centro de Desarrollo Cultural y
Reestructuracién del parque Guayaquil en Cotocollao.

4.1 Analisis del lugar del terreno a intervenir
4.1.1 Ubicacién

Los predios seleccionados son parte de las zonas mas descuidadas del barrio, pero
al mismo tiempo con gran potencial gracias a las dindmicas que se llevan a cabo en los
equipamientos colindantes como son el Mercado de Cotocollao, La Unidad
Metropolitana de Salud Norte y el Jardin de Infantes José Ricardo Chiriboga.

PREDIOS SELECCIONADOS

Se trata de unc de los lugares mas descuidades del bamio, perc al mismo
tiempeo uno con gran potencial gracias a las dinamicas que se llevan a
cabo en los equipamientos  colindantes. 3in embarge, se reguiere la
reubicacion de las construcciones pre-existentes.

Predio actual de la fabrica de embutidos Juns (Industria)

Predic residencial informal [Vivienda)

Predic residencial en malas condiciones y subufilzade (Vivienda)
Predic actual de en Pasec cultural Cotecollac (Comercio)
Parque/Plaza Guayaquil (Recreacién)

B W N =

Figura 89. Mapa de predios a intervenir.

(Chang E, 2022).

114



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

4.1.2 Limites

El area total de la manzana es de 6707.75 m2 y el area del parque Guayaquil es de

4062 m2. Al norte se encuentra la calle Bellavista, al sur la calle San Carlos, al este la

avenida Diego Vasquez de Cepeda, al oeste, la calle Bachiller Guevara y entre la

manzana y el parque la calle Domingo Segura.

LIMITES

El area total de la manzana es de 4707 .75 m2 y el area del parque
Guayaguil es de 4062 m2._

1
2
3
4
5

4.1.3 Topografia

Av. Diego de Vasquez (Longitud =75.24 m)
Calle Bellavista (Longitud=54.13m)

Calle Domingo Segura (Longitud=74.06m)
Calle 3an carlos [Longitud=43m)

Calle Bachiller Guevara [Longitud=74.0ém)

Figura 90. Mapa de limites

(Chang E, 2022).

El terreno de intervencién cuenta con una pendiente del 3.3% aproximadamente en

el eje longitudinal desde el parque hacia la Av. Diego Vésquez de Cepeda, y de 6.2%

en el eje transversal, es decir, desde la calle Bellavista hasta la calle San Carlos.

Debido a la longitud de los tramos, no se percibe como una pendiente pronunciada.
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Figura 91. Perfiles topograficos

(Chang E, 2022).

4.1.4 Normativa

En el Plan de Regeneracion Urbana La Delicia se proponen varios cambios con
respecto a la normativa vigente, entre ellos el nuevo uso de suelo ahora es Multiple, que
permite la existencia de equipamientos, comercios, servicios de escala barrial o
metropolitana e industrias de bajo impacto. La zonificacion es C408-70, es decir su tipo
de agrupamiento es continua, el lote minimo es de 400 metros, puede tener un maximo

de 8 pisos y el coeficiente de ocupacion del suelo (COS en PB) es del 70%.

4.1.5 Accesibilidad y afluencia

El vehiculo motorizado tiene acceso a todas las calles y avenidas que rodean el sitio
seleccionado, sin embargo, menos del 50% son de dos sentidos, de manera que no se
permite una libre circulacion y accesibilidad. Las vias con mayor afluencia vehicular

son la av. Diego Vasquez de Cepeda y la calle Bellavista.
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Figura 92. Mapa de accesibilidad.
(Chang E, 2022).
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Figura 93. Cortes de via.

(Chang E, 2022).
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4.1.6 Flujos peatonales

Los flujos peatonales dominantes en el sector se dan gracias al comercio y
movilidad, sin embargo son dispersos e intermitentes. Entre los sitios que generan
mayor actividad y por ende un mayor flujo peatonal son: el Mercado de Cotocollao, la
Unidad Metropolitana de Salud Norte, el Supermercado Santa Maria, la distribuidora

del y la parada del Metrobus.

FLUJOS PEATONALES

(D Mercado de Cotocollac

@ Unidad Mefropolitana de Salud Norte
@ Supermercado Santa Maria

(@ Distribuidora Juris

@ Parada del Metrovia

Figura 94. Mapa de calor del flujo peatonal.

(Chang E, 2022).
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4.2 Marco Conceptual

Al igual que en la propuesta urbana, en la arquitectonica también se emplea
el concepto del vacio, que aborda la planificaciéon y disefio a partir de un vacio
estructurante, es decir, una aproximacion partiendo desde del espacio publico y
destinado al peatdn. Asi mismo, el lleno que representa los espacios interiores y la

transicion entre ambos espacios son la base desde la que se desarrollara el proyecto.

4.2.1 Elvacio- Lo exterior

El concepto del vacio estructurante compone varios espacios de carécter
publico, enlazados y polivalentes que potencian las dinamicas existentes en el lugar
y mejoran la calidad de vida de los usuarios, transformando la ciudad en un espacio
mas humano, con calles mas caminables y volumenes arquitectonicos que

respondan tanto a su interior como a su exterior.

.
7 7 /ZL{V 0/ ESIRUEA?FCJSANTE A
IU;ENO Z _— /// 7 //

Figura 95. El vacio

(Chang E, 2022).

4.2.2 Ellleno- Lo interior

Asi como el vacio representa un concepto primordial para la concepcion del
proyecto, también lo es el lleno, puesto que permite intuir al usuario la presencia

del vacio en el espacio, es decir indica un inicio y un fin.
Sin embargo, la metodologia aplicada en el presente Trabajo de Titulacion

también expresa el interés por eliminar el umbral de lo publico y lo privado

mediante la continuidad del espacio publico hacia el interior y viceversa.
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Figura 96. El lleno

(Chang E, 2022).

4.2.3 El limite — La transicién

Se manifiesta el limite como un espacio de transicion, mas no como una
linea divisoria, es decir, un intersticio entre llenos con un volumen, el cual permite
que el vacio se introduzca y se establezcan espacios ambiguos que potencien
mediante su condicion programatica las actividades que se realizan tanto dentro

como fuera de ellos.

Es asi que los espacios abiertos-cubiertos son de gran importancia para que
se reproduzcan ciertas dindmicas colectivas e individuales que mantienen activo el
lugar.

5
L

vacio

VACio
ESTRUCTURANTE

Figura 97. El limite

(Chang E, 2022).

4.3 Postura Arquitectonica

Para desarrollar una postura Arquitectonica se plantearon las siguientes
preguntas:
¢ Qué se quiere lograr? Destacar y fortalecer el valor cultural e histérico que

posee Cotocollao y simultaneamente establecer un didlogo constante entre la

120



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

actualidad y el pasado, ademas de implementar el componente natural dentro del

componente artificial de manera que se entienda a esta dualidad como una unidad.

¢Por qué? Con el tiempo y la expansion urbana se fueron desarrollando
problematicas muy significativas en el sitio como son la degradacion del lugar, la
falta de cohesion social y el desconocimiento de la memoria colectiva, que implica

una inevitable falta de identidad cultural.

¢Para quién? EIl proyecto contemplara 3 tipos de usuarios: por una parte,
nifios, adolescentes y jovenes habitantes de Cotocollao, quienes seran los artistas
en formacion. Por otra parte artesanos y artistas adultos que transmitiran los
conocimientos de aquellos oficios ahora olvidados. También se consideraran a los

usuarios visitantes.

¢Como? Se pretende alcanzar los objetivos antes mencionados a traves de
3 acciones: la conservacion, la transmision y la innovacién. Es asi que todas las
actividades que se generen tanto dentro como fuera del proyecto surgen con el
proposito de cumplir este sistema.

TRANSMISION

s ~ P ~
Vs - - ~

Cempartiendo la infermacién, las
’ experiencias, los procedimientos v N
7z saberes que antes existieron y los ~
CONSERVACION P ‘< que actualmente se desarrcllan. ~ N INNOVACION

!f @ \\ rl \\
I Q | ESTRATEGIAS | |
\ ) T T TS TTT T TsT s T s s T T s Tt \ /

Haciendo tangible la memoria, los Integrando  las  destrezos v
conocimientos, las ftradiciones y costumbres actuales que
habiidodes de guienes dieron incentiven el desarrcllo  de
vida e idenfidad o Cotocollas nuevas conocimientos.

Figura 98. Estrategias.

(Chang E, 2022).

¢Cudl es su influencia en el territorio? Los componentes que se ven

influidos por el sistema a implementar son: el componente social, el econémico y
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el ambiental, puesto que se promueve la recuperacion de la memoria e identidad,

se integra el emprendimiento y se incrementa la actividad en la zona.

COMPOMNENTE
30CIAL

Se promueven las actividodes
infergeneracionales de caracter
recreativas  enfocadas a o

s
COMPONENTE ’ - - ~ COMPOMENTE
ECONOMICO  » recuperacion de la memorna para N AMBIENTAL
_ p fornentar la cohesién sccial en el N _
-7 T sector y atraer uwna mayor -7 T
I ~ poklacidn permanente. s ~
F h} / N
! \ ] \
I * | COMPONENTES ! |
L A )
! /
L&l L RE.
N ’ N
~ - ~ -

Al infegrar el comercio distintive de
la zona con el emprendimiento
local se busca generar una
comelacién  que incremente el
consumo en ambas actividades.

Al difurminar el limite entre lo natural y
lo arfificial se cambia la percepcion
sobre la inseguridad en parques ya
gue se promueve el uso constante
del espacio, sin dejar horas inactivas.

Figura 99. Componentes.

(Chang E, 2022).

Al responder aquellos cuestionamientos nace el concepto de: “Espacios de
enlace que hacen tangible la memoria y visibilizan lo existente”. El proyecto parte
de un eje (transicion) del que brotan espacios llenos como vacios conectados entre

si, tanto horizontal como verticalmente.

Figura 100. Ideograma

(Chang E, 2022).

4.4 Tejido Urbano

Al tener dos equipamientos dinamizadores enfrentados pero separados por una

via arterial, se toma el concepto del tejido urbano que consiste en unir elementos
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bajo un mismo lenguaje y asi generar un didlogo homogéneo entre ambos;
complementandose entre si. Para ello se pretende partir de componentes que

comparten ambos lados como son el vacio urbano y el flujo peatonal.

Visibilzacidn

Apertura del
espacio publice

Fiujes peatonales
predomiantes

Figura 101. Axonometria de intenciones del Tejido Urbano

(Chang E, 2022).

4.4.1 Introduccién del vacio estructurante

Al extraer la industria y reordenar el mercado se motiva la fluidez del
vacio entre el extremo este y el oeste de la via principal. Asi mismo se crea una
relacién entre las partes internas del barrio, en donde predomina la vivienda,
transformando el lugar en un potencial nicleo de encuentro, originando nuevo

espacio publico y haciendo visible el componente natural pre-existente.
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Es asi que se pretende la extension del verde urbano desde el Parque

Guayaquil hasta la Plaza Mercado. También se propone un arborizado que

brinde un carécter diferente al espacio publico de ambos equipamientos.

Se mantienen las
especies pre-exixtentes

___________

Se infroducen

nuevas especies

nativas (distinciéon

y jerarquia)
iy

Arborizacion
propuesto en el Plan
de Regeneraacion

________________

Figura 102. Axonometria de intenciones del Tejido Urbano: Verde urbano

(Chang E, 2022).

4.4.2 Conexion entre manzanas

Debido a que la parada del Metrobus corta la continuidad visual y

espacial entre ambos proyectos, se propone el redisefio del mismo de tal forma

que permita un flujo continuo entre ambos proyectos. Es asi que se plantea el

redisefio de la parada del Metrobus de tal modo que se divida en dos tramos y

permita el paso directo, al mismo tiempo que se aprovecha la llegada de nuevos

usuarios a los proyectos.
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Se fracciona en 2

Figura 103. Axonometria de intenciones del Tejido Urbano: Continuidad
(Chang E, 2022).
4.4.3 Tratamiento de esquinas

Se prioriza el tratamiento de las esquinas para potenciarlas y que reciban
a los flujos peatonales pre-existentes de tal modo que se generen espacios de

estancia en aquellos puntos recurrentes y estratégicos.

Se pretende brindar un caracter distinto a cada espacio de manera que
sea atractivo para los usuarios y mediante el mobiliario urbano se promueva a

la estancia y se difunda la cultura e identidad del lugar.

Espacios de
estancia

Espacios de
descanso

1
Espacios de |
contemplacion |

)

Espacios de
estancia y

socializacion,

1

1

1

[

1

. 1

£

e 1
1

1

1

I

I

Figura 104, Axonometria de intenciones del Tejido Urbano: Identidad

(Chang E, 2022).
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4.5 Estrategias de Implantacion

En primer lugar se toman las pre-existencias como elementos de partida ademas

del estudio de las vias que rodean las manzanas que se intervendran.

a) Conexion este — oeste
Un nuevo espacio de transicion en medio del lugar de intervencién que cumple
la funcion de atraer usuarios al interior del barrio. Se promueven las actividades

de recreacién y encuentro.

Area verde

Figura 105. Axonometria de estrategias de implantacion: Conexi6n este — oeste

(Chang E, 2022).

b) Continuidad peatonal
Se siguen los ejes peatonales actuales y se potencian al llevarlos hacia el eje

principal propuesto mediante la actividad en el espacio publico.

Desde Feria de
la Ofelia hacia

E'P["Yﬁ’c_k_) I Desde conjunto

] residencial
hacia viviendas

Desde conjunfo
residencial hacia
la via principal

'

Figura 106. Axonometria de estrategias de implantacion: Conectividad peatonal.
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Chang E, 2022).

c¢) Vacio como espacio publico
Mediante los nuevos ejes conectores se crea una serie de vacios que

posteriormente daran forma a la masa, dando como resultado la arquitectura.

Vacios a partir
del eje conector

*._ !Esquinas para
*. 1espacio publico

Figura 107. Axonometria de estrategias de implantacion: Vacio como espacio publico.

(Chang E, 2022).

d) Volumetria final

Se fragmenta la masa a través del vacio, de tal manera que se genera
permeabilidad y varios flujos peatonales. Es asi que la idea del proyecto se concibe
por el recorrido y continuidad del espacio.

Figura 108. Axonometria de estrategias de implantacion: Volumetria final.

(Chang E, 2022).
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4.6 Estrategias de disefio

a)

b)

Paso transversal y conexién entre bloques

Los ejes peatonales planteados permiten que el espacio publico fluya a
través de todo el proyecto y entre blogques arquitectonicos, creando
conexiones abiertas entre cada uno. Se proponen bloques de hasta 2 plantas
desde el nivel 0.0 para adaptarse en el contexto urbano y no sobresalir del

mismo.

Paso

transversal
ransversal

Conexiones
entre blogues

Figura 109. Axonometria de estrategias de disefio: Paso transversal y conexion entre bloques.

(Chang E, 2022).
Prolongacién del espacio publico al subsuelo

Se extiende el espacio publico al subsuelo de manera que se generan varios
patios, plazas y galerias para que se desarrollen actividades de caracter
social y cultural. De esta manera los bloques arquitectdnicos crecen en
namero de plantas hasta 2 por debajo del nivel de calle emulando al

simbolismo mas no al monumentalismo.
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Galerias

Figura 110. Axonometria de estrategias de disefio: Prolongacién del espacio publico al subsuelo.

(Chang E, 2022).

c) Escaleras urbanas

Al tener espacio publico relevante bajo el nivel 0.0 se proponen escaleras
urbanas que introducen al usuario dentro del proyecto y llevandolos al

subsuelo. Son varios elementos de estancia y transicion.

Figura 111. Axonometria de estrategias de disefio: Escaleras urbanas.

(Chang E, 2022).

d) Caracterizacion del espacio publico

Se crea una variedad de espacios en los que se desarrollen diferentes
actividades de caréacter colectivo y cultural como plazas, agoras, escenarios,

para incentivar la cohesion social en el sector.
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Figura 112. Axonometria de estrategias de disefio: Caracterizacion del espacio publico.

(Chang E, 2022).

e) Circulacion vertical y espacios servidores

Se colocan 4 puntos para circulacién vertical de manera que los blogques
arquitectonicos de tres y cuatro plantas puedan tener relacién vertical hasta
las cubiertas accesibles. Asi mismo se plantean cuatro puntos de espacios
servidores que abastecen a todo el proyecto.

Circulacién
vertical

Circulacién
vertical

I .
~.. | Fspacios
===l servidores

L Servidores

Figura 113. Axonometria de estrategias de disefio: Circulacidn vertical y espacios servidores.

(Chang E, 2022).
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f) Propagacion del verde urbano

Se coloniza con areas verdes ciertos puntos del proyecto tanto en subsuelo
como en planta baja, de manera que el parque sale y se visualiza entre
bloques arquitectonicos brindando una relacion natural-construido més

estrecha. Ademas se replantea el disefio del parque Guayaquil.

Parque
Guayaquil

”””” Especies
medianas
y bajas
ik

Especies
medianas Especies
altas y

|
medianas
medianas

Figura 114. Axonometria de estrategias de disefio: Propagacion del verde urbano.

(Chang E, 2022).

4.7 Tratamiento de fachadas

4.7.1 Cosmovision Andina (Forma)

La cosmovisién andina se puede definir como la respuesta religiosa que
el hombre dio a las preguntas trascendentales acerca del cosmos, es decir, su

existencia en la tierra.

El punto de referencia y origen de la filosofia andina es la experiencia
vivencial del pueblo y su propia interpretacion del universo y su funcionamiento
en cada aspecto. Para el hombre indigena la realidad se presenta de manera

simbdlica, mas no representativa o conceptual (Rocha, 2014).

4.7.1.1 Estructuras de ordenamiento

El disefio tiene su distribucién simétrica el cual obedece a su estructura

principal: el Cuadrado o también llamado Pacha, el cual representa Unidad,
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también es generador de otros conceptos como la dualidad, triparticion,
cuatriparticién, entre otras (Milla, Z. 1990).

PACHA: Es la estructura unitaria cuadriculada o red de construccién
proporcional que se asocia al concepto del Collca pata que representa las
superficies y las terrazas de cultivo en andenes, y éstas a su vez constituyen la

base econdmica y alimentaria de la vida humana.

GNOMON: Es la manifestacion de una figura resultante de la superposicion de
dos formas iguales o semejantes, de escalas diferentes pero de medidas
proporcionales similares. Representa la igualdad de cualidades de dos espacios

en dos planos distintos.

PACHA GNOMON

Figura 115. Estructuras de ordenamiento: Pacha y Gnomon.

(Milla, Z. Introduccion a la semidtica del Disefio Andino Precolombino, 1990").

4.7.1.2 Estructuras de formacion

Segun la estructura se extrae y analizan los signos primarios, los que
pueden ser geométricamente figurativos o geométricos los cuales otorgan un

significado iconologico. “Qhata” Fuerza del movimiento. (Milla. Z, 1990).

ESCALONADO: Representa el movimiento, expresa el sentido de ascenso o

descenso mediante escaleras.

TRIANGULO: Representa a los 3 mundos (superior, presente y subterraneo), 3

fuerzas que sustentan el triangulo.

ROMBO: Se le atribuye similar significado que al cuadrado.
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CRUZ CRUZADA: Se trata de una sintesis geométrica, mitica y naturalista del

Pensamiento Andino.

ESCALONADO TRIANGULO

ROMBO CRUZ CRUZADA

Figura 116. Estructuras de ordenamiento: Escalonado, Triangulo, Rombo y Cruz cruzada

(Milla, Z. Introduccién a la semidtica del Disefio Andino Precolombino, 1990").

4.7.2 Oficios de Cotocollao (Materialidad)
4.7.2.1 Practicas culturales

La alfareria (Ceramica) es el arte de elaborar objetos de barro o arcilla
cocida y, por extension, el oficio que ha permitido al ser humano crear toda
clase de enseres o artilugios domésticos y de culto a lo largo de la historia.

Los Cotocollaos fueron un pueblo indigena precolombino del periodo
Formativo Ecuatoriano, dedicados a la agricultura y comercio, sin embargo se
destacaron en el desarrollo de ciertos oficios, principalmente la alfareria pues
desarrollaron variadas técnicas para trabajar la ceramica, en cuyos rasgos
decorativos demostraron una gran sensibilidad artistica, nada inferior a la de la

Fase Valdivia de la costa ecuatoriana.

Actualmente, debido a la baja rentabilidad del oficio de la alfareria frente
a la introduccion de vasijas de plastico mas baratas y la aplicacion de una
ordenanza contra la operacion de hornos dentro de los limites de la ciudad, han

sido factores causantes de la disminucion drastica de la produccion de alfareria,
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4.7.3

sin embargo varios hornos ain operan contiguos a la periferia de Cotocollao,

elaborando ladrillos mas no piezas ceramicas.

El reconocimiento por este oficio en la actual parroquia de Cotocollao
fue tal que existe una via llamada la calle de los Alfareros, sin embargo las

tradiciones y practicas culturales se han perdido con la modernizacion.

4.7.2.2 Tecnologia constructiva

El oficio de la alfareria no solo solventd los temas de alimentacién y
culto de las culturas antiguas, si no también ayudo al desarrollo de tecnologias

constructivas, tal es el caso de la produccién del ladrillo.

El ladrillo es uno de los materiales de construccion mas antiguos de la
historia y ha ido evolucionando segun las necesidades del hombre. En
Cotocollao, a pesar de que es una parroquia urbana existen barrios urbano-
marginales que forman parte de la misma y en donde se localizan varias canteras

y materia prima para la elaboracion de ladrillos.

Es un material que, con poco mantenimiento, ofrece gran resistencia al
paso del tiempo, ademas de que sus diversas tonalidades, la amplia variedad de
acabados y su calidez hacen que se integre en cualquier entorno y que combine

con otros materiales como el hormigén, la madera o el acero.

Expresion de la identidad

El objetivo de disefiar las fachadas del proyecto es generar una
arquitectura que exprese el valor cultural del sector y asi mismo responda al
contexto historico y social de manera que interactie de manera sensorial con el

usuario.

Para el disefio de la envolvente el proyecto toma como referencia la

representacion de las ideas andinas mediante la forma, es decir, las estructuras
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de ordenamiento y de formacion antes mencionadas. Asi mismo se hace
hincapié en la identidad propia de Cotocollao mediante el uso del ladrillo como

elemento constructivo y simbélico de la memoria del lugar.

Las fachadas de los bloques arquitectdnicos se resuelven con el uso de
varios elementos compositivos tales como la repeticién, el ritmo, el contraste y

el fondo-figura.

REPETICION RITMO CONTRASTEDE COLOR FONDO-FIGURA

Figura 117. Expresion de la identidad.

(Chang E, 2022).

Fachadas frontales - Exposicion solar total

Fachadas laterales (derecha) - Exposicion solar parcial

Pasamanos

Figura 118. Representacion de fachadas

(Chang E, 2022).
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4.8 Programa Arquitectonico

Uno de los conceptos vanguardistas creado por la Internacional
Situacionista se refiere a la voluntad de provocar “situaciones” que mediante la
estimulacion de uno o varios factores en un ambiente de manera ludica, como
“performances”, produzcan una serie de cambios dentro de un determinado
colectivo y generen en ellos un impacto social que llegue a la mayor cantidad

de personas posibles (Mayos Gongal, 2015).

Este concepto aplicado a la arquitectura se puede reinterpretar como la
creacion de espacios predispuestos a la recuperacion de la vida cotidiana, a la
reapropiaciéon de los espacios mediante experiencias colectivas y re —
significacién de los espacios publicos. En el proyecto se pretende recrear este
concepto con el disefio de espacios que respondan a una o varias actividades

asociadas entre si.

De este modo, en el Centro de Desarrollo Cultural Cotocollao existen
dos condicionantes que definen las situaciones y actividades que se necesitan en
el proyecto, en primer lugar la predominancia de un usuario joven, conveniente
para incentivar las actividades de caracter cultural y recreativo en el sector, y
por otro lado el aforo requerido para abarcar una poblacion flotante considerable

con el propo6sito de motivar la permanencia.

Es asi que se recurre a las 3 acciones estratégicas que se planted en la
postura arquitectonica: transmision, conservacion e innovacion cuyas
actividades se ordenan por sector, siendo asi la produccién, difusion y formacion

respectivamente.
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Figura 119. Desarrollo del programa arquitectonico

Chang 2022

La situacion de produccion estd dirigida al intercambio de
conocimientos, observar, investigar y reflexionar, recrear actividades del pasado
y el enriquecimiento cultural, para ello, el programa de actividades se compone
de un auditorio con sala polivalente, huertos de plantas medicinales y plaza
gastronémica local y talleres de oficios tradicionales del sector de Cotocollao
tales como alfareria, corte y confeccion, carpinteria, orfebreria, boticaria y

ebanisteria.

La situacion de difusion esta dirigida a preservar la memoria colectiva
del sector, por lo que se proponen actividades que incentivan a la rememoracion
de la historia, concientizan, se crean vinculos sociales e interactian con la
comunidad. Es asi que el programa se compone de areas como huertos
comunitarios, zonas de picnic, zonas de descanso, miradores para contemplar,
zonas de exposicion interactivas de la historia del barrio y de la comunidad y

zonas de informacion y documentacion de la parroquia.

Finalmente, la situacién de formacién se enfoca en el reconocimiento de
la cultura actual de Cotocollao, mediante la propuesta de actividades como la
exposicion de conocimientos, promocion de la libre expresion, reivindicacion
del arte urbano y el apoyo al emprendimiento local. De esta manera se plantean

areas tales como agoras, escenarios y galerias a cielo abierto, ferias del trueque
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y emprendimientos, cursos de capacitacion para el emprendedor y talleres de

artes modernos como fotografia, escultura, pintura, arte urbano, danza y teatro.

El programa arquitecténico se detalla en las siguientes tablas:

Planta alta
Tabla 2. Programa arquitecténico nivel planta alta.
) AREA  [CAPACIDAD
ZONA BZONA AMBIENTE AREA APACIDAD| CANTIDAD

° SUBZO (m) |CAPAC ¢ TOTAL TOTAL
_ Vestibulo Informacion 8,50 2 1 8,50 2

g Investiqacion Zona informatica

2 | Investigacien  |-eeeee-20RAINTOMAtIca

EI — e T Sala de lectura _

) Zona de almacenamiento de libros |

i) L Zona de almacenamiento de

c Informacion y A o 22,00 15 1 22,00 15

) d -, revistas y diarios

o< ocumentacion

© Zona de almacenamiento videos /

c 12,00 6 1 12,00 6

S fotos

Servicios SSHH 33,50 8 1 33,50 8
(Chang 2021)
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Planta baja

Tabla 3. Programa arquitecténico nivel planta baja.

. AREA  [CAPACIDAD
ZONA SUBZONA AMBIENTE AREA (m) [CAPACIDAD| CANTIDAD TOTAL TOTAL
" Inf i0 6
o Vetibulo nformacion 16,50 1 1
3 Sala de espera 20,00 6 1
© . .
b= Direccion general 25,50 5 1
€ Archivo 1320 | 1
% Oficinas Gestion administrativa | 69,00 | 9 .. 1
g Secretarfa | 2550 | 6 | 1
N Contabiidad | 3200 | 5 |l 1
Servicios SSHH empleados 5,00 1 3
Cocina | 760 | O 1
Q o Mostrador 2,30 1
£ Café Libro - 13 3
g = Areade mesas interiores | 6770 | 52 | 1
S 5 Escenario / Galeria 24,50 3 1
2 |
g _3 Cocinas 980 | 2 8
2 - 6 1
S Plaza gastrondmica [
N |7 Areademesasinteriores [ 173,50 [ 4 | 1
Area de mesas exteriores 115 1
Informacion [ 1300 [ 4 | 1
34T Sala historiografica 6570 | s | 1
g % _§ Exhibiciones Salas de exposicion tematica | 30 1
N = © Galeria fotografica 8 1
Deposito / Almacenaje 1
Vestibulo 1 1
S Taller de artes Almacenaie | gz | T 1
é _ contemporaneas Sala de espera 12 1
5 g 7777777777 Salonesdedanza | 3600 | 12 [ 4
% S Vestibulo 2 1
=0 o Exhibicienyventa | 3300 | s | 1
2 Taller de pintura  [f--=rm i b e
S | 7 | Saladeesperaylockers | 1800 | 0 | 1
Salones de pintura 35,00 9 4
= Vestibulo 12,00 1 1
£ - e
2 Taller de oficios Area de exhibicion ernta 22,00 10 1
2 L Area de produccién 70,00 10 2
c (ebanisteria) . -
ke Area de herramientas 8,40 2 1
§ Lockers 7,20 1
3 Vestibulo 9,50 1 1
s Area de exhibicion y venta 27,50 10 1
9] Taller de oficios R y 715
© , Area de produccion 10 2
o (alfareria) - -
5 Area de herramientas 2 1
N Lockers 1
Punto de Kiosko de informacion 4 1
informacion turistica Area de mesas exteriores 12 1
Area de descanso 10 1
Zona comunitaria Huerto comunitario 1
_____________ Zonadepicnic 1
; Kiosos de vent: 2
Zona comercial 3 e
N Area de mesas exteriores 1
E o A j infantil
Z Zona infantil rea deJuegt/Jslln antiles 1
z ... Area ludica 1
3 1
[
> 1
> )
© Zona deportiva 1
o
1
__________ Areadedescanso 1
Bafios y vestidores nifias 1
Bafios y vestidores !
Zona de servicios Bafios y vestidores hombr 1
Bafios y vestidores mujeres 1
Lockers 3

(Chang 2021)

139



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Erika Stephanie Chang Zarate
Trabajo de Titulacién, 2022

Planta subsuelo 1

Tabla 4. Programa arquitectonico nivel subsuelo 1

( CAPACIDAD
ZONA SUBZONA AMBIENTE AREA (m) [CAPACIDAD| CANTIDAD TOTAL
[ , Informacion 00 1 1 1
3 Vestibulo . IS Y112 S
© Sala de espera 17,50 9 1 9
g Sala de conferencias 72,00 30 1 30
g Salones Sala de reuniones 38,00 10 2 20
nel . .1
@ Coordinacion de eventos 46,00 25 1 25
o e Foordnaclon Ce evenTos A0 A LAl 2
< SSHH 60 1
N Servicios 3 3 3
Bodega 11,70 1
v Q= Lockers 18,00 i | 1800 [
= § 5 o Informacion 13,50 2 1 2
c o £ Capacitaciones 5 e I L B AR
S 532 Laboratorio de computacion 26,50 7 1 7
Y Aulas 45,50 8 2 16
Lockers 618 | 1
Zonadejuegos 143,00 | 20 | 1 20
Ludoteca __Zonade dindmicas mgsic__ales 5000 | w5 | 1 15
_ Zona de artes plasticas 80,00 30 1 30
- e
5 Balcon 20,00 6 1 6
2 | RO 2000
_3 _____________ Zonade descanso 500 | 6 .. 1 6
K1) Informacion 13,00 | . 40 | 1 40
g Sala historiografica 6570 | w5 | 1 15
3z Exhibiciones Salas de e>fposm|on’t_‘e__ tica 13050 [ 30 | 1 30
© Galeria fotografica 33,00 8 1 8
N Balcon 20,00 1 6
_____________ Deposito / Almacenaje 8,80 1
Salon multifuncional | 212,50 | 60 | 1 60
Sala Polivalente Salén multimedia 3800 | 30 | 2 60
Balcon 20,00 6 1 6
Vestibulo 14,00 1 1 1
_ Almacenaje 5,00 2 o
©
:3: __Saladeespera 15,00 9 2 9
3 Taller de artes Aulas practicas 60,00 20 2 40
5 contemporaneas Aulas tedricas 22,00 6 2 12
g Estudio de grabacion 25,00 5 1 5
1S Cabina instrumental 10,00 2 1 2
5 - ] enlal. \ SR SR ;
< Cuarto de control 15,00 4 1 4
o Informacion 14,00 1 1 1
5 Exhibicion y venta 20,00 3 1 3
N Taller de escultura .
Lockers y sala de espera 15,00 4 1 4
Taller de escultura 65,00 12 3 36
= Vestibulo 15,00 1 1 1]
S Area de exhibicién y venta 0,00 6 6
2 Taller de oficios areemniconyy 42 Lo BO00 LS
3 , Area de produccion 50,00 15 2 30
c (orfebreria) B T L e B B B Dt LR, BRSNS
-5 Cuarto de herramientas 7,75 2 1 2
§ Lockers 7,15 1
3 Vestibulo 12,00 2 1
5 ; e
g7 Taller de oficios Are:a de exhibicion y Nt 35,50 1 10
© L Area de produccion 60,00 6 2 120,00 12
c (carpinteria) R R B e RERE
S Cuarto de herramientas 775 | 2 1 2
Lockers 7,00 1 7,00
g 3 Bafos mujeres 23,00 4 3 69,00 2
o . o ~
g s Servicios Bafios hombres 23,00 5 3 69,00 15
N & Asensores 6,00 5 2 12,00 10
o g - Stands 6,25 2 13 81,25 26
5 Mostrador 1,50 2 1 19,50 26
2 3 2 | Mercado artesanal 4 - 2 3 9,5
S 53 Circulacion 240,00 20 1 240,00 20
Y Balcon 20,00 6 1 20,00 6
(Chang 2021)
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Planta subsuelo 2

Tabla 5. Programa arquitectonico nivel subsuelo 2

. AREA  [CAPACIDAD
ZONA SUBZONA AMBIENTE AREA (m) [CAPACIDAD| CANTIDAD
(m) TOTAL TOTAL
_ Vestibulo 14,00 1 1 14,00 1
©
::,: Almacenaje_ ________ 500 | oo 2 10,00 [¢)
E] Taller de artes ) Sala de espera 15,00 9 1 15,00 9
s contemporaneas Aulas practicas 60,00 [ 200 | 2 | 120,00 40
g Aulas tedricas 22,00 6 2 44,00 12
g _____________ Taller de elaboracion utileria 50,50 | w5 1 50,50 15
b Informacion 14,00 1 1 14,00 1
hel
Exhibicion y venta 20,00 1 20,00
2 Taller de arte urbano |- yYyema S B . T — . 3
2 Lockers y sala de espera 15,00 ) 4 ) 1 15,00 4
Taller de arte urbano 65,00 12 3 195,00 36
Lockers 6,18 1 6,18
Zona de manualidades 83,50 30 1 30
Ludoteca - - TSI - S B B -
Area de almacenamiento de libros y 40,00 [ 2 | 1 12
T Area de descanso 30,00 8 1 8
2 |\ Zonade lectura 11500 [ 36 | 1 36
§ Informacion 15,00 3 1 3
g Sala historiografica 6570 | i 1 15
c Exhibiciones Salas de exposicion tematica 130,50 30 1 30
3 Galeria fotografica 33,00 8 1 8
g Deposito / Almacenaje 8,80 i | 88 |
N Foyer 75,00 20 1 20
Zona de asientos 140,00 126 1 126
Auditorio Escenario 65,00 10 1 0
Camerino y vestidores 40,00 10 1 0
Cuarto de control 6,00 1 1 1
g g = Stands 6,25 2 13 26
5 Mostrador 1,50 2 1 26
® 2 2 | Mercado artesanal TS - 159 32950 )26
S 53 Circulacion 240,00 20 1 20
Y Foyer 75,00 20 1 20
= Vestibulo 500 | EO 1 1
E] Taller de oficios | Area de exhibicion y ven 40,00 | 6 .. 1 6
2 (costuray Areade produccion 5000 | EC T 2 30
.'5 confeccion) Cuarto de herramientas 775 | 2 1 2
§ __________ Lockers 75 | 1
B Vestibulo 1200 | EO 1 1
= Area de exhibicion y venta o} 10 1 10
g Taller de oficios : y - T R SO —
= o, Area de produccid 60,00 6 2 12
e (boticaria) VR R LRIt LIS R
S Cuarto de herramientas 775 2 1 2
Lockers 7,00 1
o o Zona vegetacion 40,00 9 4 36
S 2 Patio 135,50 1 60
5 Patios - = : 323 2 4
K Circulacion (pasaje) 230,00 15 2 30
Graderio 23,00 10 3 30
g é Bafios mujeres 23,00 4 3 12
g > Servicios Bafios hombres 23,00 5 3 5
N & Asensores 6,00 5 2 10
(Chang 2021)

El proyecto presenta un area total de 4405,40 metros cuadrados, compuestos
por 4 plantas de construccion y el parque con sus respectivas areas de servicio. Asi
mismo el proyecto tiene un aforo para 386 personas, tanto en las areas verdes como

en el espacio publico y las edificaciones.
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CAPITULO 5: Descripcion del proyecto arquitectonico: “Centro de
Desarrollo Cultural y Reestructuracion del parque Guayaquil en
Cotocollao”.

5.1 Implantacion del Proyecto

Para la implantacion del proyecto, en primer lugar se consideraron las
preexistencias aledafias, tal es el caso del Parque Guayaquil, el Jardin de Infantes
contiguo y los accesos hacia los conjuntos urbanos; es por esto que se concibe el
proyecto arquitecténico como un conjunto de elementos simbolo, que se mimeticen

con el entorno inmediato y no como un elemento monumental.

Es asi que se mantienen los niveles maximos de altura actuales de 1, hasta 2
pisos sobre el nivel 00. Sin embargo para crear nuevo espacio publico el proyecto
crece hacia abajo, generando 2 niveles por debajo del NNT.

Para el disefio del Parque Guayaquil se toma como referencia el arbolado
existente, de tal forma que la zonificacion se plantea aprovechando las caracteristicas
del mismo, tales como zonas de sombra, suelo duro y blando, preexistencias como la

cancha, sin extinguir la infraestructura verde.

Siguiendo el concepto del vacio se disefia el espacio publico desde el parque
hacia el proyecto, mediante la pacificacion de la calle Domingo Segura,
convirtiéndola en un bulevar y al introducirse dentro del proyecto, mediante la
creacion de espacio publico, que da forma a los nuevos blogues arquitectonicos, de
manera que se percibe un complejo permeable que permite crear un limite difuso entre

objetos construidos y elementos naturales.

5.2 Direcciones y ejes

En el parque Guayaquil se toma en cuenta la direccién del flujo peatonal
predominante en direccion diagonal y se crea un recorrido jerarquico hacia el lote de
intervencion. Los puntos de venta e informacion se colocan en sitios estratégicos del

parque creando una zonificacion con un orden especifico de actividades.
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Para generar los bloques arquitectonicos en la manzana de intervencion se
trazan ejes ortogonales a partir de una malla de 6 x 6 metros, misma que se altera en
dos tramos con un ancho de 4.50 metros a modo de puentes, que proyectan los accesos
desde las manzanas hacia el proyecto y viceversa, respetando los flujos peatonales

existentes y creando conexiones entre la vivienda.

Los bloques arquitectdnicos se disefian simétricamente a partir del eje central
que conecta la “Plaza Mercado Cotocollao” con el andén del “Metro bus” y el Parque
Guayaquil, delimitados siempre por el espacio publico entre cada uno, ya sean
puentes, plazas o patios, mismos que a su vez sirven para iluminar y ventilar los
espacios interiores. Asi mismo se genera una invitacion a recorrer todo el proyecto y

romper la condicion de muro ciego existente.

5.3 Areas

Se plantean tres bloques de interés cultural con mayor jerarquia en cuanto a area
y numero de pisos, dos de consumo cultural, dos de produccién, dos de formacion y

uno de administracion.

Cada bloque tiene alrededor de 230 m2 por planta con 4 ejes estructurales
ubicados longitudinalmente y 3 ejes de manera transversal. Por otro lado, los bloques

de interés cultural resaltan del resto por su escala o su area de 302 m2 por planta.

Asi mismo cada bloque responde a una situacion diferente, es decir se plantean
varios elementos arquitectonicos individuales con su actividad definida pero siempre
conectadas entre si por el espacio publico. Por ejemplo, el bloque de interés cultural
contiene espacios de exposicion, investigacion y contemplacion conectadas entre ellas
por una circulacion vertical y ademas balcones que permiten la conexién visual con
areas como la ludoteca, el 4gora y la sala polivalente y un pasillo que lo une con los

talleres.
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5.4 Plataformas

El proyecto se disefia en tres plataformas para aprovechar la pendiente del
terreno, que a pesar de que no es tan pronunciada, es posible la creacion de dobles

alturas y balcones bajo el nivel 00.

La primera plataforma es en el nivel -2.70 y se puede accedes gracias a un gran
agora a cielo abierto. La segunda plataforma se encuentra en el nivel -4.50 y por

ultimo la tercera plataforma esta en el nivel -5.00.

Ya que los patios y zonas en subsuelos son de dificil acceso se plantean 4 puntos
de circulacion vertical mediante ascensores urbanos que conectan siempre hacia un
espacio publico o zona de servicios, ademas entre plataformas se proponen

graderios y rampas que conectan los patios.

De la misma forma, en el parque Guayaquil también se hace el uso de
plataformas para la incorporacion de una nueva cancha multiuso y su respectiva

area de servicios en el subsuelo bajo el graderio.

5.5 Materialidad

El proyecto se manifiesta como una reinterpretacion de la cultura Cotocollao, de
sus costumbres y esencia, por este motivo se eligen materiales puros y vistos, como el
hormigén armado y el ladrillo. Los muros de contencion sin recubrimientos y los pisos
de adoquin de los espacios publicos relacionan los espacios internos con los externos y
las persianas de ladrillo brindan color y vida al proyecto con un marcado énfasis en lo

local.

El uso del vidrio en las fachadas también es importante ya que al tratarse de varios
elementos bajo el nivel 00, la iluminacion y ventilacion natural son indispensables para
garantizar un lugar habitable. Asi mismo este material logra que los espacios se

perciban mas permeables y accesibles
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Por Gltimo los elementos naturales son parte esencial del proyecto pues, al
incluir vegetacion se crea una relacion desde el parque hacia el proyecto de manera
que se complementan entre si, acompafiando al usuario en el recorrido a través del
proyecto. La vegetacion con distintas alturas y especies también altera la
percepcion del recorrido y le da un caracter diferente a cada espacio, como la
introduccién de jacarandas y arupos blancos en el boulevar para jerarquizar este

tramo o especies aromaticas como la lavanda en los lugares de permanencia.

5.6 Asesoria de paisaje (Arg. Francisco Ramirez)

Uno de los objetivos dentro del Plan de Regeneracion La Delicia es enriquecer
el espacio publico existente enfocado a la re significacion del sector, tomando en
cuenta que espacios como parques Yy areas verdes en general sobrepasan la cantidad
necesaria para el nimero de habitantes, de manera que no se necesitan nuevas areas
verdes sino un redisefio de las mismas que permita mejorar la calidad de vida de

los usuarios.

Asi mismo, todos los proyectos propuestos en el plan masa buscan relacionarse
entre si mediante la reestructuracion de vias, el redisefio de veredas con la
incorporacion de franjas de servicios, y la conexidn que tienen los seis proyectos

con la red verde urbana.

Es asi que al estar enfrentados los proyectos Plaza Mercado Cotocollao con el
Centro de Desarrollo Cultural Cotocollao se propone una estrategia de espacio
publico entre ambos proyectos de tal forma que se fragmente el tramo vehicular de
la avenida Diego de Vasquez, y partiendo de la preexistencia: “Parque Guayaquil”,
se genere un cruce directo atravesando ambos proyectos hacia el interior del barrio
de ambos lados de la via, extendiendo la red verde y generando una nueva

distribucion para la parada del Metrobds.

Ahora bien, en el proyecto es importante que el Centro de Desarrollo Cultural y

el Parque Guayaquil se perciba como un solo complejo cultural y recreativo, por lo
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que el parque sale de su manzana colonizando con verde ciertos puntos como patios

y plazas, generando espacios de sombra para alargar la estancia.

En el parque se conservan las especies vegetales existentes como la acacia
morada, la acacia melanoxylon, el molle, el arrayan, el ficus enano y el aliso; y asi
mismo con algunas de estas especies se remarcan los bordes de ambas manzanas
con franjas de vegetacion, entre ellas el arrayan y el ficus enano para delimitar la
calle de la acera y asi reducir la contaminacion visual y auditiva causada por el alto
flujo vehicular. En la zona de huertos comunitarios se proponen plantas aromaticas,

comestibles o hierbas medicinales.

Las areas externas mas relevantes se destacan con arbolado que aportan
diferentes sensaciones al espacio. En el eje principal que atraviesa el proyecto en
direccion este-oeste se usa el Ilin Ilin y el cholén, especies pequefias pero con un
color amarillo muy llamativo. Asi mismo el mobiliario urbano se acompafia con
arbustos como Santa Maria que posee una flor llamativa del mismo color. Se eligen

estos arboles para mantener la cromatica de las fachadas del proyecto.

En las plazas se proponen especies de tamafio medio y alto que generen
ambientes con sombra y con caracteristicas singulares que le otorguen caracter al
espacio en donde se ubica. Es asi que en la plaza gastrondémica se ubican arboles
de capuli que generan frutos comestibles, en la plaza jardin se ubican especies
aromaticas como el nispero, hortensias y lavanda; y en los patios se ubican arboles
grandes como el arrayan y el arupo blanco que alcanzan alturas de hasta 8 metros,
generando sombra y sobresaliendo del nivel de la calle desde los subsuelos. Por
ultimo, en las cubiertas accesibles se ubican especies de arbustos ornamentales

como el laurel ornamental, la cucarda, y el lechero rojo.

En cuanto al mobiliario urbano destacan los bancos con jardineras incluidas, los
estacionamientos para bicicletas, los totems de exhibicion a lo largo del eje
longitudinal central, que funciona como una galeria a cielo abierto, mesas y zonas

de descanso en el parque y mesas con parasol en zonas de comercio gastronémico.
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Finalmente para las texturas de pisos se proponen baldosas de piedra para
espacios de paso rapido, adoquin de 15x25 cm para caminerias de paso lento como
las plazas o el bulevar; deck de madera para espacios de descanso 0 consumo semi
cubiertos al aire libre en el parque y césped natural en el parque y en los patios

dentro del proyecto.

5.7 Asesoria de sustentabilidad (Arg. Andrés Cevallos)

En cuanto al disefio sustentable el proyecto busca un maximo aprovechamiento
de los recursos naturales como el asoleamiento, los vientos y el agua lluvia mediante
el uso de sistemas pasivos y para ello se plantean varias estrategias partiendo de la
implantacion del proyecto en el terreno.

En primer lugar, al tratarse de un proyecto con dos niveles bajo el nivel 00 es
importante la introduccion de la iluminacion natural en subsuelos de forma que se
reduzca de manera considerable el consumo energético y se eviten espacios frios e
inconfortables. Es asi que la primera estrategia es la implementacion de conductos
solares, que son elementos disefiados para dirigir los ases solares a los espacios

interiores oscuros mediante dobles muros con acabados reflectantes.

Ademas de la necesidad de luz natural también es necesario la proteccién contra
lairradiacion solar, por lo que se realiza un tratamiento de los bordes con vegetacion

y se introducen celosias de ladrillo como envolvente en las caras mas afectadas.

La ventilacion natural en el proyecto se da gracias al uso de un sistema pasivo
de ventilacién: la ventilacion cruzada en la que se disponen elementos opuestos
capaces de abrirse para permitir la entrada y salida del aire, reduciendo
considerablemente la temperatura interna de la edificacion, en este caso el uso de
ventanas con aberturas en la parte superior para la entrada de aire y puertas

plegables para la salida, creando asi un efecto venturi.
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De igual manera, los conductos solares también son capaces de proporcionar un
sistema de renovacion de aire, mediante la inyeccion de este a los pisos de subsuelo,

generando asi un ducto pasivo de ventilacion.

Ademas, se incorporan cubiertas vegetales semi intensivas con la finalidad de
mejorar el confort en el interior de los bloques arquitectonicos mediante un
aislamiento térmico que protege a las edificaciones contra los efectos de los rayos
solares directos sobre las cubiertas. Estas cubiertas poseen una capa de sustrato de
15 a 30 cm de profundidad dando cabida a especies de tipo arbustivo, generando
una carga estructural adicional de 120 kg/cm2.

Finalmente, se propone un sistema de eficiencia para el consumo de agua en 3
estrategias. En primer lugar se realizara una recoleccién y tratamiento de agua lluvia
en cisternas gracias a la gran cantidad de areas porosas del proyecto, es decir el
parque, los patios y las cubiertas semi — intensivas, de tal manera que se genere una
reserva para 2 dias en caso de sequias. Al mismo tiempo se propone la reutilizacion
de aguas grises dentro del proyecto para cubrir el consumo de aguas negras y una
mayor optimizacion gracias al uso de accesorios de bajo consumo para inodoros y

urinarios.

5.8 Asesoria de estructuras (Ing. Luis Soria)

El Centro de Desarrollo Cultural Cotocollao se plantea como una variedad de
elementos constructivos unidos por un masivo elemento jerarquico de hormigon
armado: el muro de contencién y ayudado por elementos puntuales de apoyo que
permitan la libertad de resolver los espacios sin obstaculizar la visibilidad hacia el

interior del proyecto.

El sistema de cimentacidn es en base a plintos aislados que soportan columnas
de hormigon armado de 40 x 40 cm con varillas de acero de 12 cm de diametro cada
10 cm, y en los bordes del lote un muro de contencion a semi — gravedad reforzado
con varillas de acero de 12 cm de diametro cada 15 cm. Las cargas totales que
soportan las cimentaciones es de 7.69 T/m2 en un terreno con carga admisible de
35 T/m2.
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En cuanto a los ejes estructurales se crea una malla que se vuelve irregular en
dos lados de la manzana debido a su forma original pero manteniendo luces de 6,00
X 6,00 metros para los bloques constructivos y de 6,00 x 4,50 metros para los

puentes.

Por otro lado, el entrepiso consta de losas macizas de hormigon con placa
colaborante de 6 mm con malla electrosoldada de 10 cm de didmetro debido a la
distancia entre luces de tan solo 6 metros. Un terminado en cerdmica o cemento
pulido dependiendo de la actividad que se realice en el espacio y un cielo raso
conformado por perfileria de aluminio suspendido con largueros de 3660 x 26 mm,

travesafios de 610 x 26 mm, perimetrales de 18 x 18 mm, y duelas de teca.

Conclusiones

El vacio dentro de una estructura urbana consolidada es capaz de arrojar una
variedad de condicionantes que pueden ser abordadas de diversas maneras, siendo el
vacio urbano el elemento de mayor potencial dentro de una ciudad, pues los procesos y
dinamicas pre existentes propician a la potencializacion de las mismas, lo que con el
tiempo producen cambios en la manera de habitar la ciudad. Es por esta razon que al
asentarse en un territorio se deben estudiar y analizar cada uno de los factores que
influyen a los usuarios, de tal forma que las intervenciones tanto urbanas como

arquitectonicas respondan a las necesidades propias del lugar.

De este modo, es importante el desarrollo de una propuesta urbana que englobe
varios puntos en la ciudad, ya que al iniciar con normativas y lineamientos a escala
macro se puede llegar a solucionar problemas puntuales a escala micro. Es asi que para
el Plan de Regeneracion Urbana La Delicia se decide seguir el sistema de centralidades
de la Visidn Quito 2040, de tal modo que cada propuesta sigue un modelo de gestion y

desarrollo pre establecido, sin alejarse del contexto de la ciudad de Quito.
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En el sector La Delicia los vacios urbanos destacan sobre lo edificado, sin
embargo la calidad de vida en el espacio publico es decadente, con problematicas
repetitivas y muy marcadas que afectan en gran manera a los usuarios tanto que residen

como a la poblacion flotante que acude al sector.

Al intervenir en el sector partiendo del vacio estructurante mediante el disefio
de espacio publico en escala humana y enfocado hacia el peatdn, se trasforma la
percepcion del habitar, de manera que los indices negativos como la inseguridad, la
priorizacion del vehiculo sobre el peatén, la informalidad desmedida y la falta de
actividad en el espacio publico disminuyen considerablemente, al igual que se
incrementan los indices positivos como la accesibilidad al territorio priorizando al
peatdn, el decrecimiento de la privatizacion de espacios publicos y la cantidad de area
verde Util y activa por habitante, generando espacios urbanos que refuerzan la identidad
barrial y evocan a la visibilizacién y recuperacion de la memoria colectiva que son

elementos, trascendentales de la experiencia humana.

En la escala arquitecténica el concepto del vacio funciona de la misma manera,
siendo los espacios intermedios los lugares en donde se desarrolla la vida colectiva,
brindando al usuario la oportunidad de experimentar el espacio a su ritmo y con la

posibilidad de que se generen nuevas dindmicas de apropiacién e intercambio.
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Anexos:

Presupuesto:

PRESUPUE

DESCRIPCON O RUBROS

UNIDAD | CANTIDAD
OBRAS PRELIMINARES

PRECIO UNITARIO

Replanteo y nivelacion con equipo topografico 9149,19

2.2 Cerramiento prov. H=2,4 M metalico galvalumen E=0,40 ml 297 321,25
23 Bodegas y oficinas de madera y cubierta metalica m2 20 871,00
10341,44

3 EXCAVACIONES

Excavacion H=3 a 4m a maquina (excavadora) 22452
3.2 Excavacién manual de cimientos m3 1267,2
Excavacion manual de cadenas 193,10

128649,96

9,75 12355,20
1882,71

142887,87

4 IMPERMEABILIZACION
4.1 Impermeabilizacion de muros de contencion m2 297,00

2895,75
2895,75

5 ENCOFRADOS

5.1 Encofrado tabla de monte - viga cimentacién (20x20cm) | m2 950,03 9,51 9034,78
5.2 Encofrado tabla de monte - cadena (20x20cm) m2 607,582 9,51 5778,10
53 Encofrado - desencofrado metalico alquilado para columnas - 2 caras m2 1147,50 6,91 7929,23
5.4 Encofrado - desencofrado metilico alquilado para losa con puntal 2x m2 690,072 5,06 3491,76
55 Encofrado tabla de monte - viga 30x50cm T m2 | 69007 19,88 | 13718,63
5.6 Encofrado - desencofrado metalico alquilado para muros (ductos circ. vertical) - 2 caras m2 740,88 6,91 5119,48
5.7 Encofrado - desencofrado tabla de monte - escaleras m2 372,84 9,51 3545,73
SUBTOTAL 48617,71
6 ACERO DE REFUERZO
6.1 Hierro en cimientos - vigas de cimentacion kg 14709,60 7,63 112234,25
6.2 Hierro en cadenas kg 16406,88 7,45 122231,26
6.3 Hierro en columnas kg 176718,67 15,65 2765647,22
6.4 Hierro en losas kg 196869,933 7,86 1547397,67
6.5 Hierro en vigas kg 96746,11 19,88 1923312,71
6A6 Hierro en muros (ductos circ. vertical) kg 272051,136 15,65 4257600,28
Hierro en escaleras 16278,00 7,87 128107,86
|SUBTOTAL 10856531,24
Hormigén simple vigas cimentacién f'c=210kg/cm2 (no incl. encofrado) 934,27 122,58 114522,76
Hormigén simple cadenas f'c=210kg/cm2 (no incl. encofrado) m3 136,72 123,89 16938,74
7.3 Hormigon simple columas f'c=240 kg/cm2 (no incluye encofrado) m3 1472,66 132,35 194905,97
74 | Hormigon de losa alivianada 210 kg/cm2 (no incluye encofrado) .~ m3  1640,58278 37,49 | 61505,45
7.5 Hormigon de viga 210 kg/cm2 (no incluye encofrado) - m3 806,22 806,2176 649986,82
7.6 Hormigdén en muros f'c=210kg/cm2 (no incluye encofrado) m3 2267,0928 128,41 291117,39
7.7 Hormigon en gradas f'c=210kg/cm2 (no incluye encofrado) m3 135,65 128,65 17451,37
SUBTOTAL 1346428,49
8 ALBARNILERIA
8.1 Mamposteria de bloque carga E=15cm mortero 1:6 E=2.5cm m2 6928,83 11,71 81136,60
8.2 Viaje de desalojo de escombros viaje 50 52,5 2625,00
83 Limpieza final de la obra m2 282,18 2,53 713,92
SUBTOTAL 84475,51
9 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
9.1 Instalaciones agua potable edificacion
9.1.1 Punto de agua fria PVC _pto. 651,00 26,24 17082,24
9.1.2 Punto de agua cobre pto. | 363,00 72,06 | 26157,78
9.13 Puntos de agua potable (instalacion) pto. 1014,00 67 67938,00
9.14 Valvula Check 1/2" tipo RW u, 6 17,62 105,72
9.15 LLave de manguera de control DIAM 1/2" u. 40,00 7,24 289,60
9.16 Calefén a gas 16 litros (instalado) Cu | a0 561,51 | 22460,40
Conexion domiciliaria- no incluye caja u 38,00 55,72 2117,36
9.1.8 Tanque calentador 30 gl. instalado u. 40,00 372,5 14900,00
919 Tuberia PVC incluye accesorios ml. 7645 3,43 26222,35
9.1.10 Tuberia Cobre 1/2" incluye accesorios ml. 1815,00 13,87 25174,05
9.1.11 Llave de paso 1/2" u. 175 6,85 1198,75
9.1.12 Llave de paso 3/4" o 162,00 10,59 1715,58
{suBTOTAL | 205361,83
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9.2 Instalaciones sanitarias aguas servidas
921 Puntos de desague (instalacion) pto. 878 45 39510,00
9.2.2 Bajantes de aguas lluvias 110mm unién codo m. 224,00 9,34 2092,16
9.23 | Canalizacién exterior tubo cemento 150mm cl2 m. 282,00 7,23 2038,86
9.24 | Rejilla de piso cromada 50mm. u. 12 3,75 45,00
9.2.5 Caja de revision ladrillo mambrén con tapa u. 3,00 75 225,00
926 Tubo de ventilacién PVC 110mm m. 112 14,37 1609,44
9.2.7 Rejilla de ventilacion bafios y cocinas u. 128,00 70 8960,00
[suBToOTAL [ 54480,46
9.3 Aparatos Sanitarios
9.3.1 Lavamanos Pianura Bianco Vitta blanco (no incluye griferia) u. 28,00 115,2 3225,60
9.3.2 | Inodoro Giacomo Vitta blanco u. 4,00 120 480,00
933 Inodoro Pistoria Doble Flush blanco Vitta u. 36,00 230 8280,00
934 | Urinario Cucciolo Vitta blanco u. 18,00 60 1080,00
935 Lavadero de Empotrar 100x50 de 1 Po?o conll Escurriéor }zquierdo de Acero Inoxidable 9,00 276 248,40
Mastermaid (no incluye griferia)
{SUBTOTAL | 13314,00
9.4 Griferia
9.4.1 Griferia Monomando para Cocina de 38cm Volata Vitta u. 9,00 47,29 425,61
94.2 | Griferia Monomando para Lavamanos de 18cm Volata Vitta u. 28,00 50,15 1404,20
9.43 | Llave Pressmatic para Urinario u. 18,00 60,59 1090,62
|susToTaL | 2920,43
9.5 Sistema Contra Incendios
9.5.1 Valvula siamesa (2 de entrada 2 1/2" y 1 de salida 4") u. 6 259,02 1554,12
9.5.2 Gabinete contra incendios u. 50,00 237,64 11882,00
9.53 Tuberia Hg 2 1/2" hasta H:3m m. 1238 29,82 36917,16
9.5.4 Rociadores u. 112,00 25,23 2825,76
[suBTOTAL | 53179,04
SUBTOTAL 329255,76
10 INSTALACIONES ELECTRICAS
10.1 Tuberia Conduit EMT 1/2" m. 9300 1,38 12834,00
10.2 Punto de iluminacién conductor N212 sin aplique pto. 1740,00 22,94 39915,60
10.3 Ojo de Buey Led Satin 18w 22cm u. 1740,00 6 10440,00
10.4 Aplique rectangular LED 8w blanco de pared- numeracién departamento u. 38 35,62 1353,56
10.5 Tomacorriente 220v secadora u. 50,00 4,5 225,00
10.6 Tomacorriente 110v doble horizontal h:30 cm u. 686 1,65 1131,90
10.7 Tomacorriente de piso 220v para cocina y hornos u. 76 4,5 342,00
10.8 Tomacorriente horizontal 110v h:1.10m u. 152,00 1,65 250,80
10.9 Tomas de piso 110v u. 148,00 1,65 244,20
10.10 Tomas de techo u. 144 1,65 237,60
10.11 Tomacorriente 110v doble vertical h:90 cm u. 139,00 1,65 229,35
10.12 Citéfono marca Siera Ita u. 40 375 1500,00
10.13 Sensor de movimiento u. 67 24,18 1620,06
10.14 Interruptor simple u. 91,00 1,74 158,34
10.15 Interruptor timbre u. 38,00 5,25 199,50
10.16 Interruptor doble u. 73 2,8 204,40
10.17 Interruptor triple u. 203,00 515 1045,45
10.18 Acometida principal conductor m. 80 5,18 414,40
10.19 Tablero de control 12ptos. u. 44 79,2 3484,80
10.20 Punto de tomacorriente 220 V pto. 126,00 33,47 4217,22
10.21 Punto de tomacorriente doble 1/2" pto. 977,00 21,61 21112,97
10.22 Punto de iluminacion conmutada pto. 103 25,38 2614,14
10.23 Punto interruptor pto. 306,00 23,74 7264,44
10.24 Dicréico led T 1740 9,6 16704,00
10.25 Breaker 1 polo 16 amp u. 44 10,78 474,32
10.26 Pozo de revision inst. eléctricas 0.7*0.7*1.00 tapa u. 2,00 82,02 164,04
SUBTOTAL 128382,09

121 Acometida telefénica cable multipar m. 1910,00 2,4 4584,00

12.2 Acometida teléfono 4P m. 955 23 2196,50

123 Punto salida teléfonos, alambre telefénico Alug 2x20 pto 382,00 18,48 7059,36
SUBTOTAL 13839,86

13 ACABADOS

131 Porcelanato oakland grey 90x22cm graimman m2 670,45 25,58 17150,11

13.2 Muebles de cocina alto melaminico instalado y terminado m2 134,83 135 18202,05

133 | Mueble de cocina bajo estructura con melaminico blanco RH incl instalacion y premeson RH C m2 134,83 185 24943,55

134 | Cermica 20x30cm: Pompei Shell, Vesubio moca m2 64,35 14,98 963,96

13.5 Cielo raso de listones de madera m2 8154,12 25,6 208745,47

13.6 Cielo raso gypsum incl empaste y pintura m2 670,45 22,69 15212,51
[susToTAL I 285217,66
PISOS 1140870,63

RESUMEN DE COSTOS

Total costos directos 14284526,35
Total 14284526,35
Costo m2 2544,89]

156



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

Planos Arquitectonicos:

Implantacion

Planta de Cubiertas
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Planta Alta General

Planta Baja General

158



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2022

Planta Subsuelo 1

Planta Subsuelo 2
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Corte Longitudinal A-A’

Corte Longitudinal B-B’

Corte Longitudinal C-C’
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Corte Longitudinal D-D’

Corte Transversal E-E’

Corte Transversal F-F’

Bl

|
e

161



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Erika Stephanie Chang Zarate
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2022

Corte Transversal G-G’

Corte Transversal H-H’

Fachadas Generales:

Fachada lateral Norte
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Fachada lateral Sur

Fachada lateral Este

M

Fachada lateral Oeste

Maqueta Virtual
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Imaginarios:

Vista patios en subsuelo y plaza gastronémica
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Vista de plaza de las artes

Vista desde calle bellavista
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Vista de &gora, bloque de difusion cultural y administrativo

Vista interior de auditorio
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Vista de taller de costura
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Vista de punto de informacién (Parque Guayaquil)

Vista de zona de juegos infantiles y zona comercial
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