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VIVIENDA COLECTIVA SOCIAL EN LA PARROQUIA IÑAQUITO
COMO HERRAMIENTA DE JUSTICIA ESPACIAL
EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO



CRECIMIENTO SIN 
REGULARIZACIÓN

NUEVAS URBANIZACIONES EXCLUSIVAS:
MÁS RECURSOS DE LA CIUDAD
A QUIENES MÁS TIENEN

CONFLICTOS SOCIALES
PROVOCADOS POR LA 

DESIGUALDAD

EXCLUSIÓN 
SOCIOECÓNOMICA

TRÁFICO Y MAL ESTADO DEL 
TRASNPORTE PÚBLICO

MENOS INGRESOS:
ASENTAMIENTOS DE HECHO

QUITO EN CRISIS



34.6%
48.1%

17.3%

Propiedad
Arriendo

Otros

6.7% 2.9%11%

POCA Y MALA CALIDAD DE VIVIENDA

26.2% 2.6%8.2%

EL PROBLEMA TIENE ORIGEN SOCIOECONÓMICO

Pobreza por Necesidades 
Básicas Insatisfechas

Propiedad de 
Vivienda

Pobreza por ingresos

Déficit cualitativo Déficit 
cuantitativo

Hacinamiento

Extrema pobreza

QUITO ES LA CIUDAD CON MAYOR POBREZA DEL PAÍS



LECTURA EN EL TERRITORIO							       CORRELACIÓN ENTRE POBREZA Y CONFLICTOS URBANOESPACIALES

ASENTAMIENTOS DE HECHO Y OFERTA DE VIVIENDA SOCIAL VALOR DEL SUELO

DENSIDAD POBLACIONAL

Habitantes por hectárea

11-25 26-50 51-100 101-200

PROYECCIÓN DE EXPANSIÓN DE LA CIUDAD

Porcentaje de expansión

3.98 6.58

Aproximación al valor del suelo

80$ 1800$
Proyectos

Municipales
Proyectos VIS
Vivienda Interés Social

Proyectos VIP
Vivienda Interés Público

2 8 121



Vivienda social del Municipio
(2 proyectos)

Vivienda de Interés Prioritario
(121 proyectos) [80.100$ - 103.050$]

Vivienda de Interés Social
(8 proyectos) [0$ - 80.100$]

Polos de Crecimiento

Zonas de Alta Densidad

Asentamientos de Hecho

Alto valor del suelo

ESQUEMA SOCIOESPACIAL DE QUITO PRODUCCIÓN DE UNA GEOGRAFÍA INJUSTA
Soja, 2010



PROBLEMÁTICA Y PLANTEAMIENTO EL PROBLEMA ESPACIAL ES SOCIOECONÓMICO,
LA RESPUESTA DEBE SER POLÍTICA.
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DERECHO A LA CIUDAD

DERECHO A LA LOCALIZACIÓNJUSTICIA ESPACIAL
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CONCEPTOS

Henry Lefebrve - 1969

María José Castillo y Rossana Forray - 2011Edward Soja - 2010



LA VIVIENDA COMO HERRAMIENTA DE JUSTICIA ESPACIAL
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"La obsesión con la exploración 
formal no puede seguir siendo 

lo que defina nuestros entornos 
urbanos."

Rosemarin, 2016



Criterios generales para una política pública de vivienda asequible.
Acorde al marco legal vigente.

Renta controlada en los proyectos de vivienda social.

Arrendamiento con opción a compra.

Promoción de nuevas tipologías constructivas para la 
densidad en mediana altura y usos mixtos a traves de 
incentivos tributarios y alianzas público-privadas en 
distintas zonas de la ciudad.

Impuesto a la plusvalía progresivo. Mayor carga impositiva 
de plusvalía en proyectos de de vivienda social en los 
primeros años.

Favorecer acceso a vivienda a madres jefas de hogar y 
jóvenes.

Incentivos a la vivienda en diversidad generacional y social.

Aplicación de los mandatos de la Ley Orgánica de Vivienda 
Social.

Alineamiento a las políticas de vivienda del gobierno central 
con descentralización en la ejecución de los proyectos 
arquitectónicos.

Implementación del Banco Metropolitano de Suelos, 
tomando lotes públicos en abandono o descupación.

Aumentar la oferta de vivienda social y el rol de la EPMHV 
en su implementación.

Registro Metropolitano de Arrendamiento.

MARCO DE POLÍTICA DE VIVIENDA ASEQUIBLE
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MODELO DE GESTIÓN PROPUESTO PARA ESTE PROYECTO



PROPUESTA URBANA



PARQUE LA CAROLINAPARQUE LA CAROLINA

ESTADIOESTADIO
ATAHUALPAATAHUALPA

UNIVERSIDADUNIVERSIDAD
CENTRALCENTRAL

PUCEPUCE

PARQUE METROPOLITANOPARQUE METROPOLITANO
GUANGÜILTAGUAGUANGÜILTAGUA

ESTACIÓNESTACIÓN
EL LABRADOREL LABRADOR

Av. Mariscal SucreAv. Mariscal Sucre

Av. Eloy AlfaroAv. Eloy AlfaroAv. 12 de octubre

Av. 12 de octubre

Av. Gonzáles Suar
ez

Av. Gonzáles Suar
ez

QuebradaQuebrada
El BatánEl Batán

A
v.
 P
at
ri
a

A
v.
 P
at
ri
a

A
v. R

ío C
oca

A
v. R

ío C
ocaAv. 10 de ago

sto
Av. 10 de ago

sto

Av. 10
 de a

gost
o

Av. 10
 de a

gost
o

PARQUEPARQUE
RUMIPAMBARUMIPAMBA

HIPERCENTRO DE QUITO

Mancha Urbana

Comercios

Metro Viajes

Parques
Metropolitanos

Equipamientos

2.93%

3/12

7/15
METRO

ESTACIONES

30
LUAE/Ha

8%

60%60%

2/131
PROYECTOS 
DE VIVIENDA 
SOCIALDE TODO 
EL DMQ



Eq. Educación Eq. Cultura ParqueEq. Salud Eq. Deporte

EQUIPAMIENTOS

Lotes púbicos vendidos
al mismo privado en 2020

Lotes púbicosParada BRTEstación Metro Corredor BRT Línea Bus Ciclovía

HIPERCENTRO DE QUITO
IMAGEN URBANA

MOVILIDAD LOTES PÚBLICOS
Sendas principales Sendas colectoras Bordes Nodos Hitos



         Lotes públicos

         Lotes púbicos vendidos al mismo 	
		  privado en 2020

PARROQUIA IÑAQUITO

Densidad

Valor del suelo

30
hab/ha

843
USD promedio

SELECCIÓN DEL LUGAR



Barrio La Pradera

Barrio República

Av. Eloy A
lfaro

Av. Amazonas

A
v.
  O

re
lla

na

Av. 
de 

la R
epú

blic
a

Calle Inglaterra

BARRIO LA PRADERA Y BARRIO REPÚBLICA

Entorno de Uso Mixto

Movilidad

Parada Bus

Estación 
Bici Pública

Estación Metro

Línea Bus

Ciclovía

Ubicados en el límite norte de la parroquia Iñaquito. 

Agrupación de
lotes públicos

Lotes púbicos vendidos
al mismo privado en 2020

Lotes púbicos



ABANDONO COMO BORDE

Estos bordes contribuyen a las condiciones de inseguridad que se 
experimentan y perciben en el entorno inmediato a los lotes públicos.

Sendas principales Sendas colectoras Bordes Nodos Hitos



PROPUESTA URBANA

Complementar lo que existe.

Integrar el proyecto con la 
ciudad y el barrio.

DESARROLLO 
ORIENTADO AL
TRANSPORTE:

ESCALA HUMANA Y 
CAMINABILIDAD:

Blvd. Eloy Alfaro para 
conectar las estaciones de 
Metro.

Metro como principal 
acceso.  Mejorar  la 
Infraestructura caminable y 
para bicicleta.

Ciclovía transversal

Romper bordes con nuevas sendas.

Reducción del tamaño de los lotes.

Integración con lotes vecinos.



APLICACIÓN

Lote 132719
Área: 22286m2

Propietario: Servicio de
Gestión Inmobiliaria del 
Sector Público

27732773  msnmmsnm

27742774  msnmmsnm

27752775  msnmmsnm

277
6

277
6  msnmmsnm

27772777
  msnmmsnm

277
8

277
8  msnmmsnm

27
79

27
79
  m

sn
m

m
sn

m

Av. Amazonas

Av. Amazonas

Av. AmazonasAv. Amazonas

La Pradera
La Pradera

La
 P
ra
de

ra

La
 P
ra
de

ra

E6a

Av. Eloy Alfaro

Av. Eloy Alfaro

E6a
E6a

San
 Sal

vad
or

San
 Sal

vad
or

+/-0.00+/-0.00

+2.70+2.70+4.95+4.95

+2.72+2.72

Lote 132719Lote 132719



CIUDAD SUAVE Y PARA LA GENTE MANZANAS PEQUEÑAS:
ESCALA HUMANA

ESPACIO PÚBLICO:
VIDA ENTRE EDIFICIOS

DIVERSIDAD TIPOLÓGICA ESPACIOS CONTENIDOS CAMINABILIDAD PARA
EL PAISAJE URBANO

CRITERIOS DE IMPLANTACIÓN



PLAN MASA

CDI y de 
atención al AM



PROGRAMA

Salón Comunal

CDI y de 
atención al AM

Oficinas

Vivienda

282 unidades

1780 m2

52 locales

3500 m2

142 m2

850 m2

17940 m2

Comercios

Áreas verdes
comunitarias

2348 m2



Casas incrementales Edificio mediano Torre

TIPOLOGÍAS





PROYECTO ARQUITECTÓNICO



ESPACIOS PÚBLICOS























Plaza 
comercial

Plaza 
comercial

Plaza 
comercial

EMEM
CICI CICI

CICI

CICI

CICI

CICI

CICI
CICI

CICI

EMEM

EMEM

EMEM

EMEM

EMEM

EMEM

EMEM

EMEM

Area 
BBQ

Cancha deportiva

Á
rea del parqueadero subterraneo

Ingreso a 
parqueadero

Juegos 
infantiles

Huerto
comunitario

PLAZA
PÚBLICA



TIPOLOGÍA
EDIFICIO MEDIANO

Locales 
comerciales PB

Departamentos 
por piso

Dormitorios

2 2 2



A B C D

1

2

3

6.
40

3.
60

10
.2
0

6.35
17.10

6.354.20

B
Departamento L

Cuarto de
Lavado

Cocina

Cuarto de
Lavado

Cocina

SalaSala

Dormitorio 1 Dormitorio 1Dormitorio 2 Dormitorio 2

Departamento R115

16

214

313

412

511

6

78910

T
T

17.10

10
.2
0

4.20 6.356.35

3.
60

6.
40

PLANTA TIPO



123
6.403.60

10.19
3.30 2.68 3.33

3.
23

2.
63

2.
63

2.
63

2.
56

3.
44

2.
35

2.
04

1.00 1.00

1.
00

1.
00

1.
00

1.
00

+15.89

+15.76

+12.12

+9.24

+6.36

+3.48

+0.60
+/-0.00

Departamento 4R

Departamento 3R

Departamento 2R

Departamento 1R

Local Comercial

CORTE









TIPOLOGÍA
CASA INCREMENTAL

Unidades de 
vivienda

1 -Dúplex con 2 áreas expandibles

2- Dúplex con 1 áreas expandible

3 - Suite de un dormitorio

3



123

5.00 5.00

Dúplex 1 Dúplex 1
Área expandible

Dúplex 1
Área expandible

Dúplex 2
Área expandible

Dúplex 1

Dúplex 2

Dúplex 2

Suite

CORTE



A B

1

2

3

A` B`

7.25 2.50 7.25

5.
00

5.
00

10
.2
0

7.35 7.35

S
S

S

Dúplex 1
Planta baja

Dúplex 1
Planta baja

Area crecimiento
Planta baja
Dúplex 1

Area crecimiento
Planta baja
Dúplex 1

FASE 1: Instalación

FASE 2: Densificación

Patrón de Evolución

Familiar (García, 2005)

1 2 4 5
91011121314

6
7

8

3 1245
9 10 11 12 13 14

6
7

8

3

119

20

218

317

416

515

614

713
812

911

10

+/- 0.00

+/- 0.00

+/- 0.00

+/- 0.00

T
T

7.35

10
.2
0

2.507.25

5.
00

5.
00

7.35

7.25

PLANTA BAJA



FASE 1: Instalación

FASE 2: Densificación

Patrón de Evolución

Familiar (García, 2005)

A B

1

2

3

A` B`

7.25 2.50 7.25

5.
00

5.
00

10
.2
0

7.35 7.35

B
B

B

Dúplex 1
Planta alta

Dúplex 1
Planta alta

Area crecimiento
Planta alta
Dúplex 1

Area crecimiento
Planta alta
Dúplex 1

+ 2.70 + 2.70

+ 2.70 + 2.70

1 2 4 5
91011121314

6
7

8

3 1245
9 10 11 12 13 14

6
7

8

3

119

20

218

317

416

515

614

713
812

911

10

T
T

7.35

10
.2
0

2.507.25

5.
00

5.
00

7.35

7.25

SEGUNDO PISO



A B

1

2

3

A` B`

7.25 2.50 7.25

5.
00

5.
00

10
.2
0

7.35 7.35

B

T
T

S

S

Suite Suite

Dúplex 2
Planta Baja

Dúplex 2
Planta Baja

+ 5.40 + 5.40

+ 5.40+ 5.40

1245
9 10 11 12 13 14

6
7

8

31 2 4 5
91011121314

6
7

8

3

119

20

218

317

416

515

614

713
812

911

10

7.35

10
.2
0

2.507.25

5.
00

5.
00

7.35

7.25

FASE 1: Instalación

FASE 2: Densificación

Patrón de Evolución

Familiar (García, 2005)

TERCER PISO



FASE 1: Instalación

FASE 2: Densificación

FASE 3: Consolidación y 
Diversificación

Patrón de Evolución

Familiar (García, 2005)

A B

1

2

3

A` B`

7.25 2.50 7.25

5.
00

5.
00

10
.2
0

7.35 7.35

Dúplex 2
Planta alta

Dúplex 2
Planta alta

Area crecimiento
Dúplex 2

Area crecimiento
Dúplex 2

B

B

T
T

+ 8.10

+ 8.10

+ 8.10

+ 8.10
1 2 4 5

91011121314

6
7

8

3 1245
9 10 11 12 13 14

6
7

8

3

7.35

10
.2
0

2.507.25

5.
00

5.
00

7.35

7.25

CUARTO PISO









DENSIFICACIÓN






