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QUITO EN CRISIS

MENOS INGRESOS:

CRECIMIENTO SIN - R
BRF B ASENTAMIENTOS DE HECHO

REGULARIZACION

EXCLUSION
SOCIOECONOMICA

CONFLICTOS SOCIALES |
PROVOCADOS POR LA [F
DESIGUALDAD £ |

NUEVAS URBANIZACIONES EXCLUSIVAS:
MAS RECURSOS DE LA CIUDAD
A QUIENES MAS TIENEN

TRAFICO Y MAL ESTADO DEL
TRASNPORTE PUBLICO




EL PROBLEMA TIENE ORIGEN SOCIOECONOMICO

QUITO ES LA CIUDAD CON MAYOR POBREZA DEL PAIS

Pobreza por Necesidades Pobreza por ingresos Extrema pobreza
Basicas Insatisfechas

Propiedad de Déficit cualitativo Déficit Hacinamiento
Vivienda cuantitativo

POCAY MALA CALIDAD DE VIVIENDA

34,6%

riendo

48.1%
Propiedad




LECTURA EN EL TERRITORIO CORRELACION ENTRE POBREZA Y CONFLICTOS URBANOESPACIALES

PROYECCION DE EXPANSION DE LA CIUDAD DENSIDAD POBLACIONAL

63

hab/ha

11-25 26-50 51-100 101-200

Porcentaje de expansion " Habitantes por hectarea

ASENTAMIENTOS DE HECHO Y OFERTA DE VIVIENDA SOCIAL

1800%

Proyectos Proyectos VIS Proyectos VIP L S o g : : 2 .
Municipales Vivienda Interés Social Vivienda Interés Publico B “ﬂ' ; - A K . AprOXImaCIOn al Va|0r del SUG|0



ESQUEMA SOCIOESPACIAL DE QUITO PRODUCCION DE UNA GEOGRAFIA INJUSTA
Soja, 2010
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Vivienda de Interés Social
(8 proyectos) [0$ - 80.100%]
_____ Vivienda de Interés Prioritario
Polos de Crecimiento . : Asentamientos de Hecho (121 proyectos) [80100$ - 103.0509]
. Vivienda social del Municipio
Zonas de Alta Densidad Alto valor del suelo P

(2 proyectos)



PROBLEMATICA Y PLANTEAMIENTO EL PROBLEMA ESPACIAL ES SOCIOECONOMICO,
LA RESPUESTA DEBE SER POLITICA.

Suelo alto valor 4\
Situacion urbana

Especulacion inmobiliaria

CENTRO PZAI/RA RICOS ————— Segregacion  Polarizacion y Ciudadania sin ciudad
A por clases desidia Ciudadana Crisis urbano-social
Poca oferta vivienda VIP-VIS S
Baja densidad INEQUIDAD

SOC | O ES PAC| AL PLANTEAMIENTO DEL TRABAJO DE TITULACION
| PROYECTO DE
C Expulsion de ciudadanos €= VIVIENDA

Conclusion
Asentamientos ASEQUIBLE
de hecho

MATERIALIZADO | A TRAVES DE

VIVIENDA SOCIAL
VIS - VIP

Integrados

USOS PUBLICOS
Y COMUNALES

Necesidad de
—_— \/Ivienda asequible

en zonas céntricas

Conclusion

Conclusion



CONCEPTOS

DERECHO A LA CIUDAD

CoanICtOS DERECHO A LA CIUDAD:

< SOCIEDAD
| RENOVACION

industrial

Henry Lefebrve - 1969

JUSTICIA ESPACIAL DERECHO A LA LOCALIZACION

@@ DECISION O ...... O R

: .°°.. \ TRABAJO VIVIENDA DE
||||||||||||||||||> ., CIUDADANO
@ POLITICA

OCIO CALIDAD
Edward Soja - 2010 Maria José Castillo y Rossana Forray - 2011

EQUIPAMIENTOS

.’.




LA VIVIENDA COMO HERRAMIENTA DE JUSTICIA ESPACIAL

POLITICA DE VIVIENDA

Punto de partida necesario

~

Aporte al planteamiento arquitectonico

PROYECTO DE

TRABAJO DE TITULACION

VIVIENDA SOCIAL

USOS
COMUNES

Necesidad

Creacion de comunidad

=

e Comercio-Talleres
* Deportes

e Cuidados intergeneracionales
infancias y adultos mayores

e Espacios comunales

\S

Consecuencia habitat

Evita tugurizacion & riesgos

* Sencillez estructural,

UNIDADES

2 COMPONENTES

VIVIENDA

Necesidad

Asequibilidad

=

Necesidad
Adaptabilidad a necesidades
y cambios con el tiempo

=

formal y material e Diversa
e Replicabilidad e Personalizable
e Facilidad y bajo e Flexible
costo constructivo l
J/ Consecuencia habitat

Consecuencia habitat

Respeto a individualidad
Mayor oferta, menor costo

Empoderamiento Ciudadano
J/ Casa como proyecto de largo plazo

{ VIVIENDA COMO HERRAMIENTA }

DE JUSTICIA ESPACIAL

Consecuencia final

'La obsesion con la exploracion
formal no puede sequir siendo
lo que defina nuestros entornos
urbanos.”

Rosemarin, 2016



MARCO DE POLITICA DE VIVIENDA ASEQUIBLE

@ AplicaciondelosmandatosdelaleyOrganicade Vivienda
Social.

® Alineamientoalaspoliticasdeviviendadelgobiernocentral
con descentralizacion en la gjecucion de los proyectos
arquitectonicos.

® Implementacion del Banco Metropolitano de Suelos,
tomando lotes publicos en abandono o descupacion.

® Aumentar la oferta de vivienda social y el rol de la EPMHV
en su Implementacion.

@ Registro Metropolitano de Arrendamiento.

Criterios generales para una politica publica de vivienda asequible.
Acorde al marco legal vigente.

@ Renta controlada en los proyectos de vivienda social.
@ Arrendamiento con opcién a compra.

Promocion de nuevas tipologias constructivas para la
densidad en mediana altura y usos mixtos a traves de
incentivos tributarios y alianzas publico-privadas en
distintas zonas de la ciudad.

Impuesto a la plusvalia progresivo. Mayor carga impositiva
O de plusvalia en proyectos de de vivienda social en los
primeros anos.

() Favorecer acceso a vivienda a madres jefas de hogar y
jovenes.

@ Incentivosalaviviendaendiversidad generacionaly social.



MODELO DE GESTION PROPUESTO PARA ESTE PROYECTO

POLITICA
LOTES PUBLICOS PUBLICA
GENERAL
¢ DONACION DEFINICION
- —_—
q
Be
- Normativa
- Incentivos
< - Regimen Impositivo
EJECUCION > Requisitos
SUJETOS

PROCESO DE DISENO

A
Y/
PARTICIPATIVO
VAT N gg
COMUNIDAD
A

ENTREGA

EEEEE

CONFORMACION DE

ACOMPANAMIENTO

Y VEEDURIA GESTION



PROPUESTA URBANA



HIPERCENTRO DE QUITO

=« AV.-Mariscal
R .\

’ @

by
e

% PARQUE

=

Mancha Urbana Eauipamientos

i w"‘t'\\ 2 i o~ .\\

l“;‘v_ K _" \J

INIVERSID
ba e

NTRA

“r 8

Comerclos Parques
Metropolitanos

60%

Metro Viajes

PROYECTOS

DE VIVIENDA
PARQUE METROPOLITANO SOCIALDE TODO
"~ 2GUANGUILTAGUA EL DMQ

i




HIPERCENTRO DE QUITO
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EQUIPAMIENTOS

Sendas principales Sendas colectoras Bordes Nodos O Hitos

o ¥

MOVILIDAD R ____LOT LICO

Lotes pubicos vendidos
al mismo privado en 2020

Corredor BRT === | inea Bus Ciclovia



PARROQUIA INAQUITO A SELECCION DEL LUGAR

Densidad

Valor del suelo
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Lotes publicos

otes pubicos vendidos al mismo
privado en 2020




BARRIO LA PRADERA Y BARRIO REPUBLICA Ubicados en el limite norte de la parroquia Inaquito.

Entorno de Uso Mixto

Movilidad

O Estacién Metro
() Parada Bus

== |_{nea Bus
Estacion
Bici Publica

Ciclovia

Agrupacion de
lotes publicos

o RN,
el
1 BarriolL

Lotes pubicos

- L otes pubicos vendidos

al mismo privado en 2020



ABANDONO COMO BORDE

&

-
-
-
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o

Sendas principales Sendas colectoras [ Bordes

Estos bordes contribuyen a las condiciones de inseguridad que se
experimentan y perciben en el entorno inmediato a los lotes publicos.



PROPUESTA URBANA

Complementar lo que existe.

DESARROLLO
ORIENTADO AL
TRANSPORTE:

Metro como principal
acceso. Mejorar la
SO e - P ‘ 1 Infraestructura caminable y
J 0 L 4 N P £ para bicicleta.

______ - Blvd. Eloy Alfaro para
conectar las estaciones de
Metro.

G e < Ciclovia transversal

ESCALA HUMANA'Y

| CAMINABILIDAD:
A Romper bordes con nuevas sendas.
Integrar el proyecto con la 4
ciudad y el barrio. | = < Reduccion del tamano de los lotes.

_____________ Integracion con lotes vecinos.



APLICACION

Lote 132719

Area: 22286m?
Propietario: Servicio de
Gestion Inmobiliaria del
Sector Publico
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CRITERIOS DE IMPLANTACION

CIUDAD SUAVE Y PARA LA GENTE

B
HEE e

, Densidad con escala humana

0 UL e el e
AL e
2 e B
DIVERSIDAD TIPOLOGICA

MANZANAS PEQUENAS:
ESCALA HUMANA

ESPACIOS CONTENIDOS

‘\/
’~.
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?4

ESPACIO PUBLICO:
VIDA ENTRE EDIFICIOS

CAMINABILIDAD PARA

EL PAISAJE URBANO




PLAN MASA




PROGRAMA

Vivienda

282 unidades
17940 m?

Oficinas
3500 m?

Comercios

52 locales
2348 m?

CDl y de
atencion al AM

Areas verdes
comunitarias

1780 m?

Salén Comunal
142 m?



TIPOLOGIAS

Casas incrementales Edificio mediano
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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TIPOLOGIA
EDIFICIO MEDIANO

Locales Departamentos Dormitorios
comerciales PB POr PISO
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TIPOLOGIA
CASA INCREMENTAL e () 1-Duplex con 2 areas expandibles

2- Duplex con 1 areas expandible

Unidades de

vivienda (O 3 - Suite de un dormitorio




CORTE

~ Duplex2
Area expandible

Duplex 2

M

Suite

Duplex 2

Duplex 1

~ Duplex1
Area expandible

Duplex 1

~ Duplex
Area expandible




PLANTA BAIJA

FASE 1: Instalacion

Patron de Evolucion
Familiar (Garcia, 2005)
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SEGUNDO PISO
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TERCER PISO

FASE 1: Instalacion

Patron de Evolucion
Familiar (Garcia, 2005)
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CUARTO PISO
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Duplex 2
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Patron de Evolucion
Familiar (Garcia, 2005)
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DENSIFICACION

Area del
proyecto

Total de unidades
de vivienda

e duplex

0 suite Deps.
Bloques Viviendas Bloques Viviendas Bloques Viviendas
Personas por duplex Personas por suite Personas por departamento Personas por departamento

@ Célculo base 0 Célculo base Calculo base @ Célculo base
(hogar promedio) (hogar promedio)

a Ideal 0 Ideal Ideal Q Ideal

e Maximo e Maximo Maximo e Maximo

Total de residentes en Casa Incremental Total de residentes en Edificio Mediano Total de residentes en Torres

Calculo base Ideal Maximo Célculo base Ideal Maximo Célculo base Ideal Maximo

480

DENSIDAD DEL DMQ (hab/ha)

Actual Deseada PMDOT

DENSIDAD DEL PROYECTO (hab/ha)

Calculo base Ideal Maximo

X

AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO DEL PROYECTO

Paseo Plazas Espacios verdes Total
peatonal comunales

00

AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS POR HABITANTE

Calculo base Ideal Maximo Recomendacion OMS

PARQUEADEROS
Mitad de Bloque Sur Blogue Norte Total
viviendas
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