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El presente trabajo se compone del analisis
general y el plan masa para la realizacion
del TFC con el tema: “Coworking, Coliving y
plaza mirador en La Floresta.”



CO

working
living

i

La Floresta

- MEMORIA DESCRIPTIVA

1. Aspectos Generales del sitio

2. Conformacién del barrio La Floresta

3. Plan Especial para La Floresta

4. Caracteristicas topograficas

5. Analisis Social

6. Emprendimientos en La Floresta

7-8-9. Ubicacion de Emprendimientos en La Floresta
10. Ejes viales y rutas de buses en La Floresta
11 - 12. Rutas de buses por calles principales
13. Movilidad

14. Uso de suelos

15. Llenos y vacios, Alturas de edificacion

16. Conclusiones analisis barrial

17. ElI Coworking y EI Coliving

18 - 19 - 20. Andlisis de referentes

21. Intenciones de propuesta general

22 - 26. Estado actual y diagndstico de lotes a intervenir.

27. Diagnostico de vias

28. Estrategias de disefio general

29. Materialidad

30. Programa

31. Zonificacion por tipo de espacio

32. Condicionantes de disefo

33. Flujos generales en zonificacion

34 - 38. Intenciones de implantaciéon en zonificacion
39. Intenciones volumétricas y espaciales

Pontificia Universidad

Catolica del Ecuador

A

- PLANOS ARQUITECTONICOS

©COoNooOR~WN =

Implantacién

Planta N+0.26

Planta baja general N+3.26
Planta baja N+3.26

Planta N+6.26

Planta N+9.26

Planta N+12.26

Planta de cubiertas

Fachada frontal y lateral derecha

10. Fachada posterior y lateral izquierda
11. Cortes Ay B

C

- PLANOS CONSTRUCTIVOS

A WON -

o O

. Replanteo

. Planta constructiva N+0.26 y Fachada constructiva frontal
. Planta baja general constructiva N+3.26

. Planta constructiva N+6.26 y Fachada constructiva lateral

derecha

. Planta constructiva N+9.26 y Fachada constructiva posterior
. Planta constructiva N+12.26 y Fachada constructiva lateral

7.
8 - 9. Detalle de bafio

10 - 11. Detalles de puertas y ventanas

12. Detalle de escaleras y corte constructivo
13. Corte por muro y detalle de pasamanos
14. Corte por calle y planta de espacio publico
14. Detalles de espacio publico

izquierda
Detalle de cocina

INDICE GENERAL



C working
living

La Floresta
P |
- ASESORIA DE PAISAJISMO - RENDERS
P1 - P7 11-17
- MAQUETA
17 - 19
S
- ASESORIA DE SOSTENIBILIDAD
S1-S85
AE

- ASESORIA DE ESTRUCTURAS

AE1 - AE7

Pontificia Universidad INDICE GENERAL

Catolica del Ecuador




Ubicacion

Limites

Historia

— —

~

La Floresta se ubica en el centro este de la ciudad de Quito
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Promedio: 10°c a 27°c
Norte: Guapulo Punto mas alto: Redondel

Sur: La Vicentina de La Floresta a 2824m

Este: Rio Machangara' Punto menos alto:

Oeste: La Mariscal | Interseccion calle Madrid y |
N Av. 12 de octubre a 2806 m. L

Temperatura minima media: julio, agosto
Humedad promedio 78%
Viento: N a S 24 km/h promedio
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24 Mayo La Floresta adquiere categoria Forma parte del sistema de  Concurso de ideas para el

Fundacion de La Floresta de parroquia urbana de Quito. multicentralidades urbanas del
luego de la lotizacion de la plan regulador de Odriozola.
hacienda homdnima.

“Plan especial para La
Floresta”.

Fuente (Comité promejoras de La Floresta) Fuente (conejovelasgo.blogspot.com) Fuente (Diario el Telégrafo) Fuente (Comité promejoras de La Floresta)

Temperatura maxima media: agosto, septiembre, octubre.
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Conformacion y aprobacion
del “Plan especial para La
Floresta”.

Fuente (Comité promejoras de La Floresta)

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
DEL ECUADOR

€

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

TRABAJO DE FIN DE CARRERA

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA

CONTIENE:

MEMORIA DEL PROYECTO

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. HANDEL GUAYASAMIN

ESTUDIANTE:

FERNANDO GOMEZ GRANDA

SELLOS Y FIRMAS DE APROBACION:

UBICACION:

FECHA:
11 DE ABRIL DE 2019

ESCALA:

INDICADA

LAMINA N°

M-01...,




El origen del nombre de “La Floresta” se remonta a la época de
la Colonia, cuando los espanfoles llamaron al sector de esta
manera por la gran cantidad de flores precenciadas, en la
época republicana paso a ser una hacienda y a finales del siglo
XIX, la familia de Laura Gomez de la Torre viuda de Urrutia fue
la ultima duefia de la misma.

La Floresta comienza su conformacion el 24 de Mayo de 1917,
cuando es fundada luego de la lotizacion de la hacienda que le
dio el nombre al barrio; por la década de 1930 se conocié al
sector como “el pequeno Londres” por la cantidad de neblina
que se podia presenciar en el lugar producto de la mezcla del
aire frio del sur con el calido del oriente.

La Floresta esta considerada como uno de los barrios
emblemticos de Quito, ya que cuenta con varias casas
patrimoniales de mas de 80 anos de antiguedad.

La planificacion de la zona se inici6 en los afos veinte, luego
de la expansién hacia el norte que se produjo en la ciudad de
Quito a finales del siglo XIX e inicios del siglo XX, fue poblada
poco a poco por familias de clase media y comenzé su
consolidacion donde hoy se encuentra el parque central y la
iglesia, con mas de 60 afos de antigledad.

Debido a sus caracteristicas patrimoniales, en el 2011 el
Concejo Metropolitano aprobé el Plan Especial para La
Floresta, con el objetivo de rescatar el aspecto patrimonial e
historico del sector y aprovechar su potencial turistico y
residencial.

El plan se enfoca en la valoracion y proteccion del patrimonio
urbano y arquitectonico de La Floresta, asi como en el
mejoramiento integral del espacio publico existente, la
integracion con equipamientos urbanos, la mejoracion de la
movilidad interna con la implementacion de ciclovias, cruces
seguros, sefalizacion y arborizacion.

CONFORMACION DEL BARRIO

Fuente (Comité promejoras de La Floresta)

Fuente (TripAdvisor)
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PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
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PLAN ESPECIAL PARA LA FLORESTA

El 27 de octubre de 2011 es aprobada la ordenanza N° 135 que contempla en Plan especial para La Floresta como un instrumento de %Lll,é
planificacion, ejecucidon y control, que guiara y regulara la gestion y el ordenamiento territorial en el sector con el objetivo de integrar las
estructuras construidas y las caraceristicas naturales preexistentes en el sector con las demandas contemporaneas, sin afectar el caracter FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENOY ARTES
emblematico, popular e historico del barrio. CATRRERA DE ARQUITECTURA

La ordenanza contempla la normativa del uso de suelo, ocupacion y edificabilidad para el sector de La Floresta, fundamentado en los TRABAJO DE FIN DE CARRERA
principios generales del Plan de Uso y Ocupacion de suelo (PUOS) para el Distrito Metropolitano de Quito y tiene una vigencia de 10 alios,
periodo en el cual se plantea el alcande de los objetivos y resultados propuestos.

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA
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Fuente (Ordenanza 135 Plan especial para La Floresta)
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La topografia de La Floresta
aumenta su altura en sentido nor
este, gracias a la formacion
natural de el extremo este de la
ciudad rematado por el Rio
Machangara.
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Calle Ladron de Guevara Av. Madrid

Om 250m
Perfil topografico de la Floresta con referencia al eje de la calle Toledo.

Av. 12 de Octubre Calle Isabel la Catodlica Calle Toledo

CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

Por su conformacion
arquitectonica, La Floresta una
vista de practicamente 360° de la
ciudad y los valles, a pesar de no
encontrarse a una gran altura.

Altura:

Minima: 2806 m.s.n.m.
Media: 2812 m.s.n.m.
Maxima: 2824 m.s.n.m

Av. Coruna

1000m
Redondel de La Floresta

Av. Coruna

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Perfil topografico de la Floresta con referencia al eje de la calle Madrid.
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ANALISIS SOCIAL

La Floresta es un barrio residencial consolidado con
amplia organizacion barrial y amplio uso mixto donde
se conjugan las residencias familiares en casas
antiglas y modernas con edificaciones en altura,
equipamientos culturales, emprendimientos, bazares y
sitios de entretenimiento y diversion nocturna,
restaurantes, oficinas y comercio que hacen que se
proyecte a futuro como una de las zonas mas
versatiles, bohemias y de interés turistico y social de
Quito.

"ORGANIZACION

El Colectivo de La Floresta reune a personas o
emprendimientos culturales autogestionados
impulsados por los vecinos de La Floresta. o
Se entiende por emprendimientos culturales a las
actividades vinculadas con lo social, educativo,
artistico, gastrondmico, artesanal o micro empresarial

que ocupa un espacio en el barrio.

T — = = = = "

AN AN

Wi

vivienda entretenimiento

Promocionar la  cultura
autogestionada apartada de
afiliacion politica y religiosa.

Gestionar y conservar
la identidad cultural

del barrio.
Apoyar proyectos
relacionados con la

construccion de un barrio
caminable con espacios
publicos amigables y
seqguros.

cultura emprendimiento

Establecimientos afiliados.

Fuente (Colectivo “De la Floresta”)

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
DEL ECUADOR

B

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

TRABAJO DE FIN DE CARRERA

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA

CONTIENE:

MEMORIA DEL PROYECTO

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. HANDEL GUAYASAMIN

ESTUDIANTE:

FERNANDO GOMEZ GRANDA

SELLOS Y FIRMAS DE APROBACION:

UBICACION:

FECHA:
11 DE ABRIL DE 2019

ESCALA:

INDICADA

LAMINA N°:

M-035...,




EMPRENDIMIENTOS EN LA FLORESTA

o A
—

Establecimientos afiliados.

Fuente (Colectivo “De la Floresta”)

Artes plasticas
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Revista / editorial
A

4,1%
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V

Artesania / decoracion

]

Ropa / accesorios

A
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Productos organicos

A

8.2%

Disefo de productos

A

4,1%

v

Café / restaurante

.
19,1%

v

Colectivo / fundacion
A

2,7%

-
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Teatro/cine/biblioteca

A

4,1%
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UBICACION DE EMPRENDIMIENTOS
ARTES PLASTICAS

1) Atuczara

2) lleana Viteri
3)Luigi Stornaiolo
4)Pacarina

5)Perro de Loza
6)Juan Llumiquinga
7)Martha Rosero
8)Moshenek Arte en
Vidrio

DISENO

1) Cuica - Laboratorio
de Inventos

2) FUI - reciclado

3) Betero libretas y
cuadernos

BAZAR NAVIDENO

1)Cafetina

2)La Ideal

3)De Pelicula
4)Casa Guipuzcoa
5) Casa Vizcaya

REVISTAS Y
EDITORIALES

1) Ecuador Terra Incégnita
2) Nan
3) iElé! - Zonacuario
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ARTESANIA Y DECORACION

1)Artesania Urbana

2)Atelier Vitro Workshop
3)EL Tocte

4)Kalahan Homemade Decor
5)La Nueva Comuna

6)Teos

7)Violeta Naranja

8)De soles y lunas

9)Patricia Porras

CAFETERIAS Y
RESTAURANTES

1)Botanica

2)Café Rio Intag
3)Casa Warmi

4)Donde Gopal

5)Jervis Café

6)Las hamburguesas de
Manuela

7)La Cleta

8)Pico y placa

9)Upala

10)Los morochos de la
Floresta

11)Restaurante Floresta
12Meson de las Delicias
13)Nuka Llacta
14)Cafetina

JOYERIA / BISUTERIA
1) Joymusica

2) Argento

3) Idearte
ROPA Y
ACCESORIOS

1) Beat Clothing

2) Cardanas

3) Confecciones Diego
Luis

4) Hosh

5) Libertina Tienda
Galeria

6) Moshi

7) Mane Silva

8) Hilvanes Sastreria
9) Calzado los
Angeles

10) Modas Ximenita
11) Taller de Modas
Maria Elena

12) Caché
confecciones

13) La moda elegante
14) Confecciones Loor
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COLECTIVOS /
FUNDACIONES

1) Fauna
2) La Granja de
Heifer Ecuador

DEPORTES /
BIENESTAR

1) Fulgur Bicicletas
2) Siri Prem
3) Suntai

PRODUCTOS ORGANICOS Y
ELABORADOS

1) Hoja verde / Café Vélez
2) Zapallo Verde

3) Salinerito

4) Pacari Chocolate

5) Isabru

6) Las historias de Susanita

TEATROS / CINE / BIBLIOTECAS

1) Casa Toledo
2) Ochoymedio
3) Saltimbanquis
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vias(

AVENIDAS DE BORDE

B PRINCIPALES INTERNAS
SECUNDARIAS INTERNAS

B REDONDEL

AV. 12 de Octubre - — — — — — — — —

Av.Coruha — — — — — — — — —
Calle Isabel la Catélica — — — — —

Calle Madrid- — — — — — —
Calle Toledo— — — — — —
Calle Diego Ladron de Guevarg

(D RUTAS DE
PARADA

BUSES

Escala: 1: 8000
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RUTAS DE BUSES
Av. Coruia

Colon - La Clemencia

Escala: 1: 8000

RUTAS DE BUSES
Av. 12 de Octubre

Camal - Andalucia

Beatereo - Seminario Mayor

Marin - Comité del Pueblo

Balcon del Valle - Primavera
Comuna - Obrero Independiente
Parlamento - Pueblo Blanco

Peralta - Estadio Olimpico

Don Bosco - Cochapamba Sur
Marin - Comité del Pueblo (Zona 11)
Marin - Quintana

Eloy Alfaro - Rosapamba

Calle Ladrén de Guevar

Escala: 1: 8000
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Calle Ladron de Gue

_1

ra

RUTAS DE BUSES
Calle Madrid

San Pablo - Reino de Quito

Guapulo - Las Alcantarillas

RUTAS DE BUSES
Ladron de Guevara

Beaterio - Seminario Mayor
Peralta - Estadio Olimpico

Camal - El Inca

San Pablo - Edén

La Victoria - Universidad Central
Hospital Militar - Sta. Rosa lll
Floresta Alta - Universidad Central
Vicentina - Sta. Rosa

Camal - Andalucia

Floresta - San Francisco de Asis

Floresta - Hospital Carolo

Escala: 1: 8000

J \

AT\
\Y\ il U

- \|

Calle Ladrén de Guevara — @*4/

Escala: 1: 8000
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MOVILIDAD
vias (O

B AVENIDAS DE BORDE
B PRINCIPALES INTERNAS

SECUNDARIAS INTERNAS
B REDONDEL

Por su privilegiada ubicacion, La
Floresta es presenta una alta
conectividad hacia los valles de
Quito, el norte y sur de la ciudad
lo que se convierte en una
fortaleza y un aspecto positivo
para la proyeccion de desarrollo
del barrio.

Los ejes viales que presentan
mayor numero de flujos de
movilidad son precisamente en
los que se encuentran las rutas
de buses, siendo los demas
utiizados por el transporte
privado, taxis y carga liviana.

NORTE DE QUITO J

AV. 12 de Octubre — — — — — — — —
Av.Coruig — — — — — — — — — —

Calle Isabel la Catélica — — — —

Calle Madrid
Calle Toledo- — — — — — —

CENTRO DE QUITO

SUR

Escala: 1:8000

LOS VALLES N

TUMBACO

CUMBAYA
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USO DE SUELOS

ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS

ASOSIACION LATINOAMERICANA DE

EDUCACION RADIOFONICA

AMERICAN JUNIOR COLLEGE

ESCUELA QUINTILIANO SANCHEZ— — — — — — — — — — —
—PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA

DEL ECUADOR

UNIVERSIDAD POLITECNICA SALESIANA— — — — ]

UNIVERSIDAD POLITECNICA NACIONAL— — |

UNIVERSIDAD ANDINA SIMON BOLIVAR — | — ' _

Y
AREAS VERDES ‘Qa

1.- Parque Miravalle
2.- Parque Genaro Larrea
3.- Parque José Navarro

USO DE SUELOS

B EDUCACION

B AREA VERDE

B RELIGON

B USO MIXTO
COMERCIO

B CULTURA

B VIVIENDA

(OLOTE AINTERVENIR
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LLENOS Y VACIOS @

BLLENOS
[ JVACIOS

ALTURAS DE EDIFICACION

N
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CONCLUSIONES

La Floresta es un barrio emblematico de la capital con un capital social, cultural y productivo
activo lo que la convierte en una zona interesante, con una vision de desarrollo marcada que
puede ser potenciada y aprovechada.

La apertura de La Floresta a extrajeros es marcada, gracias a sus sitios de entretenimiento y
de exposicion cultural se ha convertido en uno de los barrios favoritos para visitantes
extranjeros, tanto por turismo como por negocios al ubicarse en una zona estratégica de la
ciudad.

A pesar del desarrollo, el barrio mantiene aun su caracter residencial y la comunidad es muy
organizada, lo que propicia la participacion de la misma en eventos realizados en el barrio, que
atraen a locales y externos.

La presencia de importantes centros educativos de tercer nivel ha influye directamente en el
dinamismo de La Floresta.

La economia interna se basa en la actividad productiva de emprendimiento (econémico, social
y cultural) atrayendo el turismo.

CENTRO DE
DESARROLLO

TRABAJO
|

IWing

CALIDAD / COMODIDAD / CONCIENCIA / COMUNIDAD

RESIDENCIA
TEMPORAL

El COworking funciona como un
espacio de trabajo colaborativo
donde se ofrece los servicios tanto a
usuarios temporales como a los
comerciantes, emprendedores
afiliados y no afiliados al colectivo La
Floresta, siendo también un centro
de desarrollo de pequefas vy
medianas empresas  ofreciedo
servicios de capacitacion,
aceleracion de emprendimientos,
charlas, eventos colaborativos,
mentorias y una red de beneficios
entre cada uno de los usuarios que
haran uso del mismo.

El COliving estd enfocado a los
usuarios temporales extranjeros que
tienen la posibilidad de usar los
servicios del COworking
dependiendo de su intencién de
trabajo.
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C

working
living

Qué son y sus usuarios

C

working
living

Qué son y sus usuarios

servicios complementarios.

El coworking es una practica que se
extendié muy de prisa entre los freelance
de EE.UU y desde hace unos afnos se

comenzo a expandir por Europa y América.

En un coworking, profesionales que no
comparten empresa o sector de actividad
se unen para trabajar juntos en un mismo
espacio.

Para emprendimientos en “gestacion” se
convierte en una aceleradora vy
desarrolladora ya que ofrece servicios de
capacitacion y asesoria.

Enfocado en usuarios d

estancia temporal, busca

satisfacer las necesidades de |

alojamiento de  usuarios

temporales bajo una — —)pNativos digitales
modalidad de residencia

comunal vincualada a |

EX - PATS
Freelacers

F

| “Usuarios temporales I

Desarrollo de proyectos
profesionales de manera
independiente y fomenta
proyectos conjuntos
interdisciplinarios.

Profesionales iFdeFenEien_tes_l

Emprendedores
PYMES
EX - PATS
Freelacers
Nativos digitales
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espacio
REFERENTES
Sillim-dong Share House / JYA-RCHITECTS

Ubicacién: Sillim-dong, Gwanak-gu, Seoul, Korea del Sur
Area: 198.34 m2
Ano: 2016

Concebido como un proyecto de casa compartida, el proyecto se enfoca en desarrollar espacios amplios y
comodos, destacando los espacios comunales como la cocina, comedor, sala de estar y bafos, que son en
los que sus usuarios mantendran la mayoria de relacion, tomando en cuenta un area limitada de
construccion.

El espacio comun de mayor importancia es la cocina, que se ubica entre el primer y segundo nivel,
combinando la altura de los mismos y generando un espacio de techo alto con espacio de almacenamiento
personal y sitio para el comeor conectado a la cocina.

SECTION 1

L

La circulacion central permite distribuir los espacios al rededor de la misma, convirtiéndola en el nucleo de circulaciéon y distribucion al cual cada
espacio responde con diferentes alturas, generando un sistema de conexion visual y de transito que destaca los espacios comunales convirtiéndolos
en los mas importantes y versatiles del proyecto; dejando los espacios individuales a un plano exclusivamente privado.

Fuente (Archdaily.com)
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REFERENTES
IMPAQTO - UIO

Ubicado en Cumbaya,
es la segunda
expansion del primer
Coworking establecido
en la ciudad de Quito.

Fuente (impagqto.net)

Ubicacion: Quito - Ecuador
Ano: 2015

Laboratorio de emprendimiento que ofrece espacio de trabajo compartido para emprendedores, freelancers,
consultores, pequefias y medianas empresas en gestacion y desarrollo.

Los espacios de mayor importancia son las zonas de trabajo comunal con iluminacion natural y amplios
entrepisos que garantizan la circulacion de aire y la frescura del espacio, se combina con espacios
comunales de descanso o trabajo individual, donde no se utiliza aire acondicionado y se aprovechan

materiales reciclados para el mobiliario.

En la planta inferior se combina con
zonas de venta de algunos de sus

emprendimientos asociados.

El complejo se
compone  por
una barra
alargada con

amplios

ventanales en la
parte superior y
algo de la parte
inferior
(coworking)

espacio
gestion

I
 gestion

| Bajo una modalidad de pago mensual, se ofrece la
| renta de espacios de trabajo y membresias ligadas a
una red de oportunidades de crecimiento:
- Mentorias
| - Oficinas preamobladas
- Charlas de capacitaciéon

- Acceso 24/7
| - Red de contactos

| Establecimientos aliados:
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REFERENTES

WE WORK - Global

caracteristicas espaciales

Espacios de conferencia abiertos.

WeWork San Francisco

Fuente (wework.com)

Zonas comunales amplias e
integradas al espacio abierto
general.

WeWork New York

gestion

Ubicacion: Estados Unidos, Alemania, Colombia, Israel, Corea del Sur,
Argentina, Espana, Japon, Australia, Francia, Mexico, Brasil, Holanda,
Peru, Canada, India, China

Red de Coworings, servicios para emprendedores, freelancers,
startups,, pequeinos y grandes negocios presente en mas de 10 paises
a nivel global, fundada en 2010 en Noeva York.

Disefian y construyen edificaciones comunales donde los espacios
comunales de trabajo son los mas destacados, contado con espacios
de trabajo individual y zonas de descanso y entretenimiento, cuentan
con mas de 1000000 miembros que al adquirir una membresia entran
a una red de contactos globales y adquieren servicios de asistencia
meédica, eventos sociales, workshops y un centro de retiro vacacional.

miembros de la empresa

Estaciones de trabajo
individuales colectivas
fusionadas a los
espacios de uso
comunal como
cafeteria y zonas de
descanso, adicionales
a las zonas de trabajo
cerradas o zonas de
conferencia.
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INTENCIONES DE PROPUESTA GENERAL

Quito - Mariscal Sucre

— -~
2 ~
N

/
/ \
| |
\ /
\
/
AN
/ \
| |
\ /
\ /
N
~ _ -
La FEesta

1) Intervencion en predio en
abandono CoWoring
CoLiving

2) Intervencion en predio de
ladera en invasion para
generar remate de la calle
Guipuzcoa y wuna plaza
mirador

‘1tervencién vial en tramo
este de la calle Guipuzcoa y
calle Gerona.
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ESTADO ACTUAL Y DIAGNOSTICO LOTE 1

UBICACION: Calle Guipuzcoa y Gerona (Esquina)

USO DE SUELOS@

”

Esc: 1/6000

NS,

o AR

400m

B EDUCACION

B AREA VERDE

B RELIGON

B USO MIXTO
COMERCIO

B CULTURA

B VIVIENDA

(OLOTE AINTERVENIR

ALTURAS DE EDIFICACION @

XX
S5
WY

%

1-2
3-4
5-6

(OLOTE AINTERVENIR

Esc: 1/8000

LLENOS Y VACIOS @

O

BLLENOCS

| VACIOS
Esc: 1/8000
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ESTADO ACTUAL Y DIAGNOSTICO LOTE 1

EDIFICABILIDAD
NORMATIVA VIGENTE
|

[ (s
A [ ]
|~ 1 .
1 ]
| | |
[ | [ |
| | | |

> 1‘....I---------i-------------------------------)
Esc: 1/3000 ' :
[ | [ |

| |

Zona: D4 (D303-80) :
COS total: 240% .
COS en planta baja: 80% '
Numero de pisos: 3 '
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica. .
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 :
P | |
Retiros: Area: 1082 m2 1
Frontal: Om Frente total: 65.03 m2 .
Lateral: Om Area de construccion :

Posterior: 3m cubierta: 434.97 m2

Entre bloques: 6m

Vistas internas del lote

El lote se encuentra en
deterioro ya que no ha
sido mantenido por
encontrarse en
situacion de embargo.

Por falta de
mantenimiento el
muro de cerramiento
se encuentra fisuradoy
en peligro de colapso.

Dentro del lote se encuentra una vivienda compuesta por dos bloques de uno y dos pisos respectivamente en

condiciones de abandono y deterioro por falta de mantenimiento.
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ESTADO ACTUAL Y DIAGNOSTICO LOTE 1

7

PERFILES TOPOGRAFICOS
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Lote intervenido

Calle Guipuzcoa
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ESTADO ACTUAL Y DIAGNOSTICO LOTE 2

Lote ubicado sobre la calle Gerona en el remate de la Guipuzcoa, presenta invasiones en su
interior y se ubica
sobre la ladera este de La Floresta que remata con la Avenida de los Conquistadores y el Rio
Machangara.

Vistas internas del lote

>

Ingreso del lote
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ESTADO ACTUAL Y DIAGNOSTICO LOTE 2
PERFIL TOPOGRAFICO

Lote 1

T

/@

Calle Gerona
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DIAGNOSTICO DE VIAS PLANTEADAS PARA INTERVECION FUTURA

ESTRATEGIAS DE PROPUESTA

Ensanchamiento de vereda y
arborizacion

TIPO DE VIA

CALLE GERONA

CALLE GUIPUZCOA

> >

Eliminacion de estacionamiento
en calle

Ampliacion de vereda en
calle Guipuzcoa.

ESTADO ACTUAL CALLE GERONA

ESTADO ACTUAL CALLE GUIPUZCOA

/

Generacion de plataforma
unica en la calle Gerona
para unir las plazas vy
contener flujos peatonales.
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ESTRATEGIAS DE DISENO

NECESIDADES ESPACIALES
I

I

| Abundante iluminacion natural

I

I

|_ R R R R R R R R R R
Espacios dinamicos y transformables

I

Espacios comunales jerarquizados

waorking
living

T ————— = — - - —

| ESTRATEGIAS
4 - - - - - - - - - — — — — - L

| Vacio central para iluminacion y ventilacion.

| Circulacién central con espacios servidos vy
| servidores en el borde para aprovechar luz, |
ventilacién y asoleamiento |

| Planta libre interior que pueda ser modulada de |
| acuerdo a las necesidades de area de trabajo. |
Estructura modulada.
L
|Uso de dobles y triples alturas para dar mayor |
importancia a espacios comunales de coworking y |
coliving.
4 - - - — — — - - — — — — - - L
| Tratamiento y reutilizacion del agua para uso de |
riego. |
| C . : :
aptacion de agua lluvia para uso en riego.

R O

| Accesibilidad a todas las plantas mediante elevadory
| espacios disefiados de acuerdo a las dimensiones |
| necesarias. |

circulacion espacios de trabajo

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
DEL ECUADOR

€5

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

— T———————)
_f|_f<——————l—>

TRABAJO DE FIN DE CARRERA

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA

CONTIENE:

MEMORIA DEL PROYECTO

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. HANDEL GUAYASAMIN

ESTUDIANTE:

FERNANDO GOMEZ GRANDA

SELLOS Y FIRMAS DE APROBACION:

UBICACION:

FECHA:
11 DE ABRIL DE 2019

ESCALA:

INDICADA

LAMINA N°:

M-28....




MATERIALIDAD

C O I.Vv‘.’rﬁﬁ'”g

e m - - - - - - e

| INTERIORES | ESTRUCTURA

| I

I________I___//___I__________|_______________

g/, IVI rfI d . .
| ENVOLVENTE INTERIOR! /,/% alsrr:irr:?gasy C\?irglriopepla?: Ioz | Estruc(tjura t;Ie h(l)rmlgc;jon armado ya que cgntrlbuyc/je ala
o ) _ mano de obra y la industria ecuatoriana, ademas de que

| | IespaC|os dte trap?Jo per{adosy Idebido a las condiciones del terreno es la mas
| | que necesiten aislamiento. | adecuada.

o __ L ______________]

| | | |

| I | Ladrillos con terminacién natural |

| PAREDES | | 0 recubiertos con pintura, |

| | | dependiendo del espacio. |

| | | |

I————————I——————I——————————|

|DETALLES | | |

I
| | Detalles en apliques de acero |

| | | oxidado, madera vy piedra, |

| | dependiendo de las

| caracteristicas de el espacio. IEnvoIvente de paredes de ladrillo por cuestiones
I I | térmcas y estéticas.

| | | |

| | | |

| | | |

| | | |

. | | |

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
DEL ECUADOR

€5

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

TRABAJO DE FIN DE CARRERA

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA

CONTIENE:

MEMORIA DEL PROYECTO

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. HANDEL GUAYASAMIN

ESTUDIANTE:

FERNANDO GOMEZ GRANDA

SELLOS Y FIRMAS DE APROBACION:

UBICACION:
FECHA:
11 DE ABRIL DE 2019
ESCALA:
INDICADA
LAMINA N°:

M-29....




ESPACIOS TIPO
Coworking

Establecimiento de las condiciones generales que cada espacio a ser planteado deberia cumplir para ser conforta-
ble y cumplir con las necesidades de alojamiento, trabajo o pausa activa.

AREA DE TRABAJO GENERAL (abierta)

CUBICULOS INDIVIDUALES

| ESPACIO
. CIRCULACION

J/ E. Servido

/ Vista

/ Ventilacion natural
J/ luminacién natural

1.50m 3.00m
12.00m

SALAS DE REUNION / CONFERENCIA
1.50m 3.00m 1.50m 6.00m

6.00m

. ESPACIO / E. Servid 6.00m 1.50m 6.00m
. Servido .
i Vista . ESPACIO j E_‘ Servido / Generacion de diferentes
. CIRCULACION / Ventilacién natural Vista ambientes de trabajo

J Ventilacion natural
J/ lluminacién natural
J/ Planta modificable

. CIRCULACION individual o colectivo

cerca de la circulacion
principal.

J/ luminacién natural

| Coliving
| 3.00m 1.50m |

SALAS DE EVENTOS / CAPACITACION
1.50m 6.00m

|| ESPACIO

" CIRCULACION | 4.50m

J E. Servido

/ Vista

/ Ventilacién natural
J lluminacién natural
J/ Planta modificable

[ ESPACIO

| CIRCULACION

J E. Servido | [ EsPacio | 1 Espacio j E. Servido
; 3 Vista
/) Vista | [l cireuLacion | [ CIRCULACION  / Ventilacién natural

/ Ventilacién natural

L J/ luminacién natural
| J lluminacién natural |

/ E. Servido
/ Bafio y cocina integrados

J Vista | | BALCON
/ Ventilacion natural
J/ luminacion natural |

J Modulos que
pueden unirse o
separarse
dependiendo de la
necesidad de
espacio. | |

| Bario exterior comunal |
Cocina y comedor exterior comunal

Bario exterior comunal |
Cocina y comedor exterior comunal
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CONDICIONANTES

CALLEICADIZ

CORTEA-A

CALLE GERONA

CALLE GERONA

il

CORTEB -PB’

Terreno de proyecto

Ingreso este

Ingreso sur

Terreno de proyecto

Las alturas de edificacidon
cercanas no representan un
bloqueo para la iluminacién
solar durante la manana y la
tarde.
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FLUJOS GENERALES

“\

L

Esc: 1/350

RELACION INGRESO CALLE / PROYECTO

} ingreso

ingreso

Esc: 1/600

<

Esc: 1/600

La relacién con las dos vias
marca la necesidad de
generar ingresos en los dos
frentes del proyecto.

Se mantiene el doble
sentido de la calle
Guipuzcoa y a la Gerona se
la transforma en una
plataforma unica que sirve
de puente conector entre los
dos componentes del
proyecto.

. Guipuzcoa
Calle de desfogue
Flujo:

. Gerona
Plataforma unica
Flujo:

. COworking / living

. Plaza mirador de remate

— Conexidén por concentracion
de flujo y actividades.

<€ =Direccion de flujos
peatonales.

() Concentracion de
flujos.
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INTENCIONES DE IMPLANTACION
PARTIDO

|

L_L%f

|

Esc: 1/350

lluminacién en todos los frentes.
Nexo articulador general.
Gerona - puente conector / plataforma unica

Guipuzcoa - desfogue /

Plazas semiduras

Frentes de servicios y actividades externas.
<—>Relacion entre el proyecto y la plaza.

<—>» Relacion funcional, de flujo, por
programacion y actividades entre

plazas.
<—>»Relacion de flujos generales
internos.
AREAS VERDES ASOLEAMIENTO

Esc: 1/1200 Esc: 1/1200
() Plaza externa CW/CL.
.Plaza mirador en remate
de calle Guipuzcoa.
() Nexo articulador general.
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INTENCIONES DE IMPLANTACION
MEDIDAS TECNICAS DE LOTE

Area total

\

2900

-

AREA: 1102.00 m2 38.00 m

AREA: 254.07 m2

Esc: 1/350

COS PB: 80% - 881,6
COS TOTAL: 240% : 2644M2

Area post retiros

L = <
Y Y )

AREA: 630.00 m2 |

Il

AREA: 254.07 m2

Esc: 1/350

30.00 m
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INTENCIONES DE IMPLANTACION
RELACIONES ESPACIALES

Zonificacion general en malla 1.5*1.5m

\

\ 1\

\

Areas abiertas / bloques

-

\

\ 1\

\

‘-l __
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INTENCIONES DE IMPLANTACION

RELACIONES ESPACIALES

lluminacién general

\

N
~y
N
~y

N

Flujos de conexion

La iluminacién natural se mantiene en todos los frentes de los bloques.

\

(J

N
-
N
-

A

i)

El nexo central (ingreso principal) articula la circulacién y une los espacios interiores y exteriores.
Cada bloque mantiene relacién con el espacio publico exterior.
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INTENCIONES DE IMPLANTACION
RELACIONES ESPACIALES

Zonificacion menor

Espacios servidos

Ubicados en los extremos con
relacion visual a las plazas y el
espacio abierto interior por la
necesidad de vista y relacion con
el espacio publico externo.

. Espacios servidores

Ubicados en los extremos con
relacion a los retiros ya que no
necesitan relacién visual con el
exterior pero necesitan iluminacion y
ventilacion natural.
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La iluminacion natural se mantiene en todos los frentes de los bloques.

. Circulacion central

Plazas

|_INTENCIONES VOLUMETRICAS

| / —

Retiros de espacio publico y delimitacién de la zona
de trabajo

| Generaciéon de vacio central para iluminacion de
espacios interiores y ventilacion natural.

Circulacion central con distribucién de espacios en
| el bode para aprovechar asoleamiento, vista y
ventilacion.

=
=

Relaciones visuales con el entorno (perforaciéon de
fachadas / balcones)

Generacién de sombra aprovechable en la tarde
gracias a la relacion entre el volumen y la plaza
planteada,

Relacién constante entre lo construido con el
espacio semiduro externo e interno.
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DIAGRAMAS DE
EXPLICACION: FLUJOS,
PRIVACIDADES,
ESTRATEGIAS DE DISENO

Los flujos que influyen en el proyecto vienen por la calle Guipuzcoa y la Gerona, al ser una zona sin espacios abiertos
es necesario proponer espacio publico que se entregue a los transeuntes.

P FEACERETTT ]
e BN

— —
—
La plataforma unica vincula el espacio publico del proyecto con el Los flujos que ingresan al proyecto son direccionados al nucleo de
de la ciudad y el del mirador. circulacion vertical y distribuidos verticalmente, mientras que las
pasarelas direccionan los flujos centralizados hacia cada uno de los
bloques

Espacios de concentracion de flujos en espacios privado-exteriores:
Cubiertas accesibles
Patio y jardines internos

La configuracion volumétrica del proyecto permite generar espacios
donde los flujos puedan ser direccionados tanto de manera
privada-exterior como publica-exterior donde se pueden realizar
actividades de los usuarios internos o de la comunidad en el espacio
publico.

PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA
DEL ECUADOR

B

FACULTAD DE ARQUITECTURA, DISENO Y ARTES
CARRERA DE ARQUITECTURA

TRABAJO DE FIN DE CARRERA

TEMA:

COWORKINGY COLIVING EN LA FLORESTA

CONTIENE:

MEMORIA DEL PROYECTO

DIRECTOR DE TESIS:

ARQ. HANDEL GUAYASAMIN

ESTUDIANTE:

FERNANDO GOMEZ GRANDA

SELLOS Y FIRMAS DE APROBACION:

UBICACION:
FECHA:
11 DE ABRIL DE 2019
ESCALA:
INDICADA
LAMINA N°:

M-38....




DIAGRAMAS DE
EXPLICACION:
JERARQUIAS,

ESTRATEGIAS DE DISENO
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Volumeétricamente el proyecto se conforma por dos bloques unidos por otro central que contiene la circulacion vertical y las pasarelas de conexion entre bloques de coliving y coworking.
Siendo el bloque de escaleras y ascensor el mas fuerte en la composicion estética y volumetrica y el de las pasarelas de conexion el mas lijero y transparente en el proyecto, rematado en la cubierta por
una sala de uso multiple para todos los usuarios.

i
\L

Los balcones de la fachada dan la sensacién de aterrazamiento y permiten aprovechar la
altura de la edificacion para admirar la vista circundante ya que al encontrarse en

pendiente el proyecto disfruta de una vista privilegiada de los Valles y la cuenca del rio
Machangara.

cohesién social.

" El bloque de circulacion vertical y el hall de doble altura marcan la /
jerarquia volumetrica que indica el ingreso al proyecto. /{

_ Los retiros de espacio publico y el mirador del remate de la
Guipuzcoa ayudan a que el proyecto dialogue con el entorno y
estos espacios se conviertan en generadores de actividad y

r--'. | |
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Los elementos de doble piel en la fachada jerarquizan la composiciéon volumétrica vertical y estan

disefiados para albergar vegetacion y generar privacidad visual al interior de los espacios del proyecto
y conforman un elemento de fachada viva en el exterior del mismo.
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