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Introduccion

El siguiente Trabajo de Fin de Carrera propuesto como “Costuras Urbanas: Reconstitucion
de Zonas con usos Incompatibles a partir de Espacios de Uso Publico, Centro Comunal De
Apoyo Universitario La Pradera” se compone de 4 capitulos descritos de la siguiente

manera.

El primer capitulo contendra la investigacion primaria del tema seleccionado; se expondra
los puntos de relacion directa con el proyecto, otorgando definiciones especificas para
exponer su vinculacion y aporte a la propuesta general, después de la cual se la relacionara
con la ciudad de Quito, como medio fisico tangible, que brinda la oportunidad de analizar
comparativamente a diversas zonas de caracteristicas similares, arrojando asi como

conclusion un punto especifico para su analisis e intervencion estratégica.

A continuacion, en el segundo capitulo se estudiard un referente internacional como base
de determinacion de posibles soluciones, ya sean de caracter formal, funcional, estructural
o espacial, los mismos que serviran como guia para generar intensiones en el proyecto o

posibles soluciones a problematicas similares a las estudiadas en la propuesta.

Seguidamente, el tercer capitulo describe los ejes de intervencion e intenciones de disefio

y conceptualizacion del proyecto.

Para finalizar el cuarto basdndose en los estudios realizados en los capitulos anteriores
describird el programa arquitectonico, tomando en cuenta los ambitos principales de
necesidad de espacios adecuados para usuarios especificos, dentro de un terreno

previamente seleccionado, concluyendo en su solucion detallada.



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrés Sebastian Franco Taipe

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

Antecedentes

El constante crecimiento de caracter desordenado y acelerado en la ciudad de Quito,
combinado con planeamientos urbanos a corto plazo y otros de concepcion erronea, ha
dado lugar a varios elementos urbanos alrededor de todo el Distrito, de los cuales, muchos
de ellos han resuelto en si los problemas para los cuales fueron planeados, pero han dejado

de lado otros elementos y actores de la Ciudad.

Estas soluciones, que pueden caracterizarse como pertinentes en su momento, y han
servido a la urbe por cierto tiempo, se convierten en un problema cuando el fendmeno de
expansion urbana las colapsa, convirtiendo a éstos en puntos desvinculantes en la
continuidad de la trama planteada previa o simultdneamente al crecimiento y la lleva a

optar por usos incompatibles en los puntos cercanos a los elementos desvinculates.

El proyecto se plantea como una respuesta a la reconstitucion de dichos elementos en la
trama urbana, sin la necesidad de suprimirlos, sino de mimetizarlos y, porqué no, volverlos
puntos sincréticos y espacios de uso publico que enfrenten a la incompatibilidad producida

por marcas excluyentes en zonas especificas hoy en dia desvinculadas de manera agresiva.

Justificacion

Los efectos de un filtro meramente vehicular en la zona estrecha de la ciudad, combinados
con la falta de comunicacion y actividad entre las zonas que éste divide se han convertido
en un problema de accesibilidad inminente en un sector que se ha consolidado como
financiero y comercial dentro de la ciudad, y el cual supone una actividad de carécter
permanente que, a mas de redefinir el lugar, contrarreste los efectos se han convertido en la

problematica.
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Es por esto que la manera evidente de mitigar los efectos de una migracién de personas
desde este lugar en horarios no laborables, es aportar usuarios de otro caracter especifico; y
dado que el terreno por su ubicacidon se convierte en un punto relacionador de sitios de
oferta de educacion superior, justifica claramente la insercion del usuario que demanda
este servicio en esta zona actual de actividad temporal, para dar paso a una nueva

centralidad multifuncional de actividad perenne.

La falta de reactivacion zonal ha denotado puntos focales de inseguridad y falta de espacio
para las personas, conclusion que se apoya basicamente en tipologias de apropiacion de
terrenos de uso incompatible que personalmente defino como subutilizado y mal utilizado,
siendo la primera la que define a aquellos terrenos que cuentan con una riqueza potencial
de equipamiento pero que no se han intervenido en absoluto; y, la segunda que denota a
los terrenos que se han ocupado con un caracter de equipamiento que no satisface, o lo

hace ineficientemente, a las necesidades especificas del sector.

Cualquiera de estas dos tipologias es completamente incoherente en una zona que,
primeramente no cuenta con espacios suficientes y que necesita que los mismos se brinden
como espacios publicos y se conviertan en esos lugares que liberan, en ciertos puntos, la

densificacion que se maneja en la zona actual, y la que se dara a futuro.

La importancia del proyecto radica en la reocupacion de lugares con caracteristicas de
equipamiento, brindando un uso adecuado a la problematica, complementado con la
intencion de reinterpretacion o reconstitucion de la conectividad perdida en el sector,

conjunto de intenciones que sanara completamente la disfuncionalidad existente.
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Objetivos

General

Disefiar un Centro de Apoyo Universitario como complemento a los centros de Estudio
Superior del sector Centro-Norte de la Ciudad de Quito, que reconstituya el uso de
equipamiento publico, hoy en dia incompatible en dicha zona, y que esté marcado por ejes
peatonales que relacionen los puntos desvinculados en el sector de la Pradera, resaltando la

convivencia de los usuarios como forma de activacion del mismo.

Especificos

* Dar al proyecto una funcion de Equipamiento Publico para el uso comun de la ciudad
en la zona de la Pradera de tal manera que se evite la futura reaparicion de la
incompatibilidad de usos en la misma.

* Reintegrar la zona de La Pradera, cambiando su morfologia actual, a un espacio con
ejes de conexion peatonales entre zonas desvinculadas.

* Reconstituir el espacio dedicado al uso del publico, sobre la zona de la ciudad marcada
por el tramo de la Av. Amazonas entre la Av. Orellana hacia el sur; y la Av. Eloy
Alfaro al Norte; considerado una cicatriz urbana que en este momento da privilegios al
automovil de una manera agresiva con el peaton.

* Trazar un proyecto en el cual los centros de estudios superiores y universitarios,
ubicados en su mayoria en el Centro Norte de la ciudad, complementen y apoyen sus
actividades y necesidades.

* Resolver el objeto a un nivel arquitectonico que contenga todos los elementos

necesarios para entender al mismo y su objetivo principal dentro de los limites de

realidad.
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* Realizar un presupuesto econdomico referencial que contraste la relacién del proyecto

propuesto con la realidad en el entorno donde se plantea el mismo.

Metodologia

El trabajo realizado se acopla a una serie de pasos necesarios que empieza con el
planteamiento de definiciones generales utiles en el proceso de resolucion del trabajo de
titulacion, que especifiquen la constante aparicion de elementos agresivos a la trama
Urbana, debido a diversos factores, pero que denoten soluciones practicas, las cuales

involucren reconstitucion de usos y espacios en dichos elementos agresores.

Una vez realizado el andlisis y descripcion general se aplica estas definiciones a la lectura
de la ciudad, como resultado se plantea la resolucion con un proyecto que responda desde

toda perspectiva a la sincronizacion de usos en un espacio comun publico.

Dentro de esta zona se ejecuta un andlisis comun a varias opciones de terrenos. Luego de
un proceso de seleccion, dependiendo de su grado de intervencion en la solucion, se escoge
a uno el cual se analizara a profundidad, esta vez de una manera més detallada en relacion
a su entorno cercano, los usuarios y la factibilidad de un proyecto de las caracteristicas

pensadas para la zona.

Tomando en cuenta varias perspectivas y definiciones a procesos de solucion de problemas
urbanos se escoge una como objetivo principal y a las demds como complementarias del

proyecto, creando un conjunto de soluciones dentro de un solo punto en la urbe.

A continuacion la seleccion de referentes que han logrado cumplir total o parcialmente con
objetivos similares se vuelve uno de los avances mas importantes, ya que ademas de
proporcionar guias de disefio ayudan a delimitar un programa para volver a la intervencion

adecuada en el lugar.
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Seguidamente se arrojan las primeras propuestas de intervencion a nivel esquematico en el
sector, éstas se modifican conforme surgen nuevas ideas y se investiga acerca de la
normativa adecuada y las limitaciones que pueden afectar un proyecto, ya sea ubicacion,

topografia, regulacion, entorno, etc.

Cabe recalcar que la parte de disefio del plan masa, que es el siguiente paso, se torna en un
punto fuerte dentro de esta metodologia ya que de ¢l depende practicamente la filtracion de
todos los elementos logrados anteriormente y agrega en el estudio guias y estrategias
fundamentales para continuar el trabajo, adaptandose siempre a la primera idea formal

planteada.

Se selecciona un volumen que viene a ser el punto jerarquico de la implantacion y se lo
desarrolla a detalle, una vez adaptindolo a todas las posibles condicionantes que se
presenten, siempre tratando que las magnitudes del mismo vayan acorde con un

planeamiento y cronograma con el cual se cumplan con los objetivos deseados.

Continuamos solventando al proyecto con relaciones, detalles constructivos especificos y
materialidad para dar paso a la planimetria final del mismo, con lo que se llega a una etapa
completamente diferente de comparacion del proyecto con una idea constructiva real,

relacionada con su presupuesto y factibilidad adaptada a la actualidad.

Finalmente, se complementa todo el trabajo con la exposicion del mismo usando
mecanismos como presentaciones digitales, lo cual concluye y refuerza los pasos

previamente explicados.
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1 Capitulo Primero: Investigacion del Tema Seleccionado

1.1 Definiciones Principales Planteadas

La investigacion en este caso muestra una serie de adaptaciones de una problematica
general a definiciones propias y sencillas, que favorezcan al entendimiento del proyecto vy,
en si mismo respondan al concepto, con palabras acordes y sencillas a ¢él, para luego tomar

estos conceptos en las decisiones y ejes de intervencion del proyecto.

1.1.1 Elemento de Reconstitucion de la trama Urbana: Costura Urbana.

El crecimiento acelerado de las ciudades ha detonado grandes problemaéticas en cuanto al
descontrol en crecimiento, la falta de planificacion y en ciertos casos la presencia de un
Urbanismo de Mercado, el cual segun Jordi Borja (2011) en vez de confrontarse a los
efectos desequilibrantes del mismo, se adapta a sus dindmicas y vende la ciudad al mejor
postor, expresando al urbanismo con arquitecturas banas, aisladas y aisladoras, las cuales a
menudo se convierten en una afirmaciéon presuntuosa del poder politico o econdmico,

cuando pretende ser monumental.

Este tipo de desmedido crecimiento no se da en todas las ciudades, sin embargo puede

presentarse en cualquiera, ya sea por factores humanos o naturales.

Planteamos como Costura Urbana, dentro de la temdtica del proyecto, a elementos Urbanos
de Reconstitucion de zonas dentro de puntos especificos de la ciudad, los cuales por
diversos motivos que explicaremos a continuacion, sufren algin tipo de ruptura en su
continuidad, aislando a los mismos y volviéndolos vulnerables a una indefinicién dentro de

la Ciudad.
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1.1.1.1 Herida Urbana
Para poder hablar de costura es necesario que haya una ruptura en la trama Urbana, la cual
nos servira como enfoque principal y punto de intervencion, ya sea ésta causada por

cualquier motivo, el hecho de segregar o dispersar la caracteriza como “Herida Urbana”

Las Heridas Urbanas pueden definirse de diferente forma; por ejemplo tenemos aquellas
que se han generado sin un planeamiento previo, por el crecimiento de la ciudad a su
alrededor, es decir, simplemente se volvieron puntos de segregacion Urbana porque la
ciudad crecid, formando un anillo, aunque el elemento de ruptura haya estado presente en

ese punto antes de su crecimiento.

Pueden ser también resultantes de planeamientos, tal es el caso de vias y proyectos que se
han implantado en medio de zonas antes vinculadas sin tomar en cuenta la necesidad de
comunicacion entre zonas aledafias y mas bien dando alto valor al parque automotriz y a
proyectos inmobiliarios. Dentro de este grupo también entran terrenos y zonas con mal uso
las cuales van a ser un tema de importancia en este trabajo y que Saskia Sassen (2012) en
su libro “Ciudad y Globalizacion” las caracteriza como zonas de espacios subutilizados

definiéndolas en dos palabras como una acumulacion de “Terrenos Vagos”.

1.1.1.2 Cicatriz Urbana

En ciertas ocasiones tomando en cuenta las diferentes heridas y tipos que se presentan en
las ciudades, se han planteado intervenciones tratando de dar soluciones de reintegracion
zonal; muchas de estas intervenciones resultan en ciertas ocasiones satisfactorias a corto
tiempo o simplemente nulas, mientras que otras demoran en sanar la Herida urbana
quedando caracterizados “mas como una memoria que como un significado actual”
(Sassen), esto significa que queda grabado en el pensamiento de las personas como nombre

de proyecto, dejando de lado el verdadero uso de interrelacion en zonas disgregadas.

10
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Llamamos entonces Cicatriz Urbana a aquellas intervenciones que por razones de tiempo
en alcanzar sus objetivos o simplemente por la ineficacia de los mismos, se han plasmado
en la ciudad y han quedado en la memoria del usuario sin satisfacer completamente las

funciones planteadas originalmente.

1.1.1.3 Costura Urbana

Después de haber descrito las heridas y cicatrices urbanas definimos a Costuras Urbanas a
aquellas intervenciones en las cuales “La presion de la dispersion, la segregacion y la
segmentacion del area urbana que se presenta como un magma indefinido, nos obliga a
redefinir los espacios publicos urbanos en las areas de nuevos crecimientos. Es decir,
recuperar la dimension simbdlica para identificar los espacios urbanos como referencias
ciudadanas, hacer de los espacios de conexion o nodales, lugares con sentido, hitos civicos,
atribuir a las areas de nueva centralidad caracteristicas del lugar central (monumentalidad,

multifuncionalidad, intercambio, lugares de encuentro y de expresion).” (Borja, 2011)

De esta manera se complementa un proceso en el cual se adopta diferentes definiciones
representativas del concepto de costura urbana, adaptandolos a situaciones especificas
dentro de puntos en las ciudades las cuales, segiin Jordi Borja en su libro Revolucion
Urbana y Derecho a la Ciudad, la reduccion del espacio publico es inherente a los

productos urbanos de la dispersion segregadora. (2011)

1.1.2 Zonas De Uso Incompatible como Heridas Urbanas

Dentro de los casos de heridas urbanas resultantes de un planeamiento previo describimos
anticipadamente a aquellas zonas dispersas en las cuales se han dado situaciones de
terrenos con usos Incompatibles los cuales basicamente son el resultado de una “Ciudad
Invadida, en la que el tnico uso, generalmente el trafico rodado, ha usurpado territorio a

costa de otras funciones del espacio urbano” (Gehl & Gemzoe, Nuevos Espacios Urbanos,

11
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2002) dejando terrenos seccionados o residuales los cuales Rem Koolhas los define como

Espacio Basura. (2007)

1.1.2.1 Terrenos Subutilizados

Son aquellos terrenos en los cuales se han definido un tipo de uso segun el planeamiento
urbano y en los cuales se ha conservado el mismo, pero de una manera pobre o a su vez de
manera que no resulte en un beneficio para el sector, convirtiéndose en un punto

irrelevante y de ruptura a la trama urbana.

1.1.2.2 Terrenos Mal Utilizados
Definimos como mal utilizados a aquellos terrenos utilizados para un fin diferente al
establecido en el planeamiento previo zonal y que al igual que los subutilizados se vuelven

cadticos dentro de la trama general.

El ejemplo mas claro de éste tipo de Terrenos son los denominados “Terrenos de Engorde”
, los cuales generan ingresos al propietario, ya sea de administracion publica o privada,

admitiendo cualquier uso excepto el indicado para el lugar.

1.2 Adaptacion de las Definiciones en la Ciudad de Quito
La ciudad de Quito, al ser una ciudad en crecimiento continuo, es vulnerable al origen de

Heridas Urbanas de distinto tipo, asi como también de cicatrices y costuras.

Cabe recalcar que al ser nuestro medio fisico de estudio, haremos un pequefio
reconocimiento de este tipo elementos antes mencionados en dicho medio, lo cual nos

ayudard a entender de manera ejemplificada las definiciones propuestas.

1.2.1 Heridas Urbanas En la Ciudad de Quito, Soluciones Acertadas y desacertadas.
Hemos de citar algunos ejemplos, entre ellos los mas conocidos de intervenciones y puntos

especificos de la ciudad de Quito, para exponer nuestras ideas a continuacion:
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1.2.1.1 Ex Terminal Cumanda y Quebrada 24 de Mayo

Al hablar de Herida Urbana y tomando en cuenta la topografia pronunciada que nos
caracteriza, podemos citar la quebrada de la 24 de Mayo en el centro mismo de la ciudad.
Punto en el cual, por razones naturales se marca una gran herida Urbana la cual desde
épocas del asentamiento original de la Ciudad marcaba la separacion entre la zona Centro y

Sur de la misma.

En este punto se han implantado grandes proyectos como el Bypass de la 24 de Mayo, el
boulevard del mismo nombre, parqueaderos, y especificamente El Ex-terminal Cumanda el
cual se convirtio en una Herida Urbana de gran afectacion al sector ya que, a parte de
complicar el caos vehicular en el sector, lo doto de inseguridad al promover el elemento

motorizado sobre el peaton, desvinculando los barrios contiguos a la zona.

Sin embargo acciones de la administracion integraron un proyecto Recreativo y Cultural de
remate de un gran eje peatonal en la 24 de Mayo, como mecanismo de conexion de dichos
sectores, obteniendo un resultado favorable tal y como se plantean las Costuras y que
segun Paola Vallejo “En el complejo Cumandd se mantendra la estructura del antiguo
edificio, aprovechando sus espacios para gimnasios, salas de encuentro comunitario, y
otras actividades ludicas. La terraza serd un area con generosos espacios verdes, asi como
las 4reas externas, con canchas y una piscina. El circuito peatonal conectara mediante
puentes la Av.24 de Mayo con los barrios de La Loma, San Sebastian y San Roque”

(Revista Clave, 2012)
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Imagen 1: Proyecto Complejo Recreativo y Cultural de Cumanda, Quito.

COMPLEJO RECREATIVO Y CULTURAL DE CUMANDA

Fuente: Revista Clave, 2012

1.2.1.2 Parque La Carolina
El parque La carolina se extiende sobre parte de lo que fue la laguna de Inaquito, y de la

cual hoy solo queda como recuerdo la pequefia laguna dentro del parque.

Sin embargo el parque la carolina viene transformandose desde su origen en 1942 con el
plan de Jones de Odriozola el cual lo describia como “La magnifica composicion de areas

verdes y arboladas coronadas por las laderas el Pichincha” (Peralta & Moya, 2007)

Este es un ejemplo claro de una intervencion de costura, sobre una zona marcada por una
herida natural, es decir sobre la zona pantanosa de Ihaquito, en la cual Odriozola trazo ejes
fundamentales del crecimiento de la ciudad dejando un elemento de conexién a todos los
alrededores y pulmon natural, alrededor del cual hoy en dia se levanta el centro financiero

de la Capital.
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Imagen 2: Parque La Carolina, foto satelital.

Fuente: Google Earth, 2013

Imagen 3: Vista Hacia el parque La Carolina,.

Fuente: El Comercio, 2013
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1.2.1.3 Parque Bicentenario
Para citar un ejemplo de la ciudad de Quito al cual atribuyamos la definicién de
cicatriz urbana, podemos referirnos al actual parque Bicentenario (antiguo

aeropuerto).

Esta intervencion ha quedado plasmada en el imaginario de las personas de la
ciudad, mas como un nombre de proyecto que como una solucién al problema de
dispersion causado por el crecimiento del sector alrededor del entonces
aeropuerto. El hecho de tener un equipamiento de este tipo en medio de un sector
residencial, obligd a los barrios aledafios a comunicarse unicamente por los
extremos de dicho equipamiento, creando un anillo vial de inseguridad en el que
predominaba la intervencion de actores motorizados mas que usuarios

peatonales.

Con la salida del aeropuerto se propuso el proyecto de recuperacion del espacio
publico en el sector y restitucion de conexiones transversales; sin embargo el
proyecto no se ha consolidado como tal, debido a los tiempos de ejecucion,
quedando simplemente como un proyecto de resolucion media a la cual
llamaremos cicatriz urbana mientras alcance a satisfacer todas las necesidades

previstas entones tomara las cualidades de una costura urbana

1.3 Seleccion de un terreno adecuado

1.3.1 Problematica
La problematica del territorio es aquella que marca la guia del proyecto arquitectonico que
acoge diferentes escalas de relacion con una zona delimitada de territorio definida y a

partir de esto genera estrategias o intenciones para formar un solo elemento consolidado
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como proyecto. El proyecto dard soluciones a problemadticas individuales definidas por la
necesidad de cada una de las zonas que se han venido tomando de méas a menos para no

dejar de lado, o replicar la ruptura que hoy en dia representan los terrenos escogidos.

1.3.1.1 Escala Ciudad: Abandono del sector centro-norte en horarios nocturnos por
falta de equipamiento permanente
La primera de aquellas escalas de relacion se define directamente con respecto a toda la
urbe, se toma especificamente al territorio consolidado en el sector Centro-Norte de la
ciudad definido como “Los alrededores del parque La Carolina —continuidad norte de la
Mariscal— que presenta caracteristicas que lo identifican con funciones de Central Business
District (CBD) especializado en actividades econdémicas y financieras y por la
concentracion de centros comerciales —siete de los once existentes en el DMQ (2008)”
(Vallejo, 2008). Esta definicion de la funcionalidad especifica con respecto a lo urbano
enmarca un periodo particular de horas de actividad versus otro claramente concreto por su

abandono.

Respecto a horarios laborables, la poblacion denota una cierta migracion hacia el lugar,
atrayendo actividad y constante flujo dentro de la zona; contrarrestada con la nula
actividad en horarios nocturnos donde el ambiente queda completamente desolado
convirtiéndose en foco de inseguridad. Conjuntamente el Parque La Carolina presenta el

mismo ritmo de uso.
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Imagen 4: Ubicacién del Area Centro Norte en el mapa de Quito

NORTY
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L

Fuente: Franco, 2012

1.3.1.2 Escala Sectorial: Implantacion de la oferta de educacion superior en el
sector Centro-Norte de Quito

La oferta educativa de nivel superior se ha congregado en la zona mencionada,

transformandola en una centralidad educativa a mas de comercial, administrativa y

econdmica.

Cabe recalcar que esto no se define como problematica, pero si lo es la satisfaccion de
necesidades de los usuarios de dichos centros que, a parte de las actividades brindadas en

sus lugares de estudio, no poseen ninglin otro ambiente de complemento para el mismo.

Los terrenos donde se implantan dichos centros tampoco son aledafios al escogido sino que
forman un anillo en la periferia de la zona lo cual vuelve al terreno escogido en un punto
estratégico dentro de la centralidad; estratégico para la ubicacion de actividades

complementarias definidas como Apoyo Educativo.

18



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrés Sebastidn Franco Taipe

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

Imagen 5: Ubicacion de La Oferta de Educacion Superior en la zona Centro-Norte de

Quito
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Fuente: Franco, 2012

1.3.1.3 Escala Barrial: Accesibilidad limitada y ruptura de relacion entre sectores
aledafios

El eje vial principal del proyecto ubicado en la Av. Amazonas entre Av. Eloy Alfaro al

Norte y Av. Francisco de Orellana al Sur, definido como Filtro Vehicular, es el mismo que

se convierte en la problematica de nivel superior.

La configuracion de dicho eje por diferentes caracteristicas ya sea planeamiento, topografia
y uso de terrenos , marca a lo largo del mismo un aporte a la circulacion vehicular en

sentido longitudinal, pero deja de lado al usuario individual de la ciudad, adaptando

19



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Andrés Sebastidn Franco Taipe

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2014

caminarias y paseos de una manera agresiva que mas que aporte se convierten en foco de

inseguridad.

El hecho de mantener muros ciegos de alturas considerables a lo largo de la via y a los dos
lados de la misma vuelve un embudo a la circulacidon peatonal sobre el eje, el cual solo
tiene los extremos como puntos de salida, y separa a las zonas periféricas a dicho eje

debido a la longitud del mismo.

La ubicacion de los terrenos se vuelve estratégica al ofrecer caracteristicas de fuga hacia
los sectores aledafios y se vuelve un punto de relacion de las mismas a més de brindar

suficiente area para espacio publico en un lugar sumamente descuidado para los usuarios.

Imagen 6: Relacion de Ruptura en la zona de la Pradera al Norte de Quito
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CONECCION OBSTACULIZADA

POSIBLE CONECCION PLANTEADA

Fuente: Franco, 2012
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1.3.1.4 Problematica Inmediata: Ruptura agresiva del perfil urbano por propuesta

Inmobiliaria Ciudad del Sol

Complementando la problemdtica previamente analizada, se platea una amenaza
inmobiliaria proxima al sector y especificamente al perfil urbano formado en la zona,
caracterizado por la presencia de un elemento arquitectonico importante como es el

Edificio del MAGAP el cual se ve reforzado por un vacio urbano igualmente imponente.

Estos factores a nuestro punto de vista se encuentran descuidados en la propuesta del
proyecto Ciudad del Sol que segin el Diario El Comercio en su pagina web dice “El
proyecto representa una inversion de USD 130 millones y la primera etapa comprende dos
torres para departamentos, consultorios y un hospital. Una de las torres tendra 36 pisos y
sera el mas alto del pais” (El IESS y Pronobis se asocian en Quito, 2011) “El consorcio
Pronobis busco un aliado estratégico para construir la ciudad del sol en Quito. Se trata del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) que con la entrega del terreno donde se
edificard el proyecto espera recibir el 50% de las utilidades y los ingresos por la venta del

inmueble.” (Diario El Comercio, 2011)

Muy aparte del sentido comercial existente en dicho plan se encuentra el hecho de la
presencia de una capa considerable de masa vegetal en el sector la cual se removeria

completamente, aun cuando es una de las pocas zonas con esta caracteristica.

“La creciente Velocidad con que se mueven las grandes sumas de capital, el debilitamiento
de la intervencion estatal en la gestion urbana y la competencia entre ciudades que buscan

atraer inversiones han potenciado la importancia de los negocios inmobiliarios en el
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desarrollo urbano... que aunque pueden contribuir al crecimiento de la ciudad, también

profundizan la fragmentacion y las desigualdades territoriales” (De Mattos, 2008)

De esta manera esta escala de problematica le da al proyecto la caracteristica formal en la
cual se plantea la contraposicion de elemento horizontal del Centro de Apoyo versus la
vertical de las torres inmobiliarias planteadas y la revaloracion al vacio urbano y a las

piezas arquitectonicas importantes como el MAGAP.

1.3.2 Zona de Estudio
Cabe recalcar que todo analisis relacionado con el contexto se realiza dentro de un area que
afecta a la centralidad descrita comprendida entre la Av. Naciones Unidas al norte y el

sector Mariscal al sur.

1.3.2.1 Accesibilidad
La accesibilidad a la zona es muy rica en cuanto a transporte publico (masivo y colectivo);
sin embargo, el eje del cual hemos hablado es completamente inaccesible y deja aisladas a

las dos zonas que se encuentran a sus costados.

1.3.2.2 Ejes Viales
Dado que es un sector donde convergen algunas avenidas se ha tornado en un eje
conflictivo vehicularmente , es por esto que en el andlisis urbano hemos tomado a las

mismas como e¢jes principales dividiéndolas en tres tipologias:

Principales longitudinales: Aquellas que van en sentido norte-sur.

Principales transversales: Poseen sentido este-oeste.

Principales diagonales: Tienen inclinaciones que atraviesan de manera diagonal al sector.
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Se consideran como Vias Secundarias: Las que sirven como desfogue hacia las avenidas

del sector.

Imagen 7: Ejes Viales del Sector Centro Norte de Quito
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Fuente: Franco, 2012

1.3.2.3 Rutas de Transporte Publico — Masivo

Debido a la topografia, la zona es la mas estrecha de la ciudad ocasionando que las rutas
de servicios de transporte masivo, las cuales en otros puntos de la ciudad son paralelas, se
junten en varios puntos de convergencia alrededor del proyecto transformando a los tres
servicios de este tipo ya sea Corredor Occidental (Metrovia), Corredor Central (Trolebus)
o Corredor Oriental (Ecovia) en servidores directos para el mismo, complementados con
transporte publico de diferentes rutas que generan puntos de intercambio y que se definen

segun el cuadro siguiente.
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Imagen 8: Rutas de Transporte Masivo y Publico en el Sector Centro Norte de Quito
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Fuente: Franco, 2012

1.3.2.4 Areas Verdes
La Configuracion de la zona se debe en gran parte a la ubicacion del Parque La Carolina,

punto de vegetacion importante para la ciudad y determinante para la zona.

Las grandes avenidas han tomado en ciertos casos la denotacion de ejes vegetales segtn el
analisis ya que tratan de brindar cierta fuga vegetal a lo largo de sus tramos pero en otros
lugares ni siquiera se toma en cuenta el verde. Esto se complementa muy poco con

pequefios puntos verdes regados en el territorio y que se explican a continuacion
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Imagen 9: Ubicacion de las dreas Verdes mas importantes del sector
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Fuente: Franco, 2012

1.3.2.5 Equipamiento

El equipamiento gira en torno a la definicion de la zona como Centralidad Administrativa,
econémica y comercial. Esto la vuelve rica en cuanto a diversidad de actividades que

seran explicadas especificamente y que grafican en el siguiente mapeo.
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Imagen 10: Presencia de equipamiento en la zona Centro Norte de Quito
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Fuente: Franco, 2012

1.3.2.5.1 Deportivo

El tema deportivo se encuentra caracterizado especificamente por el Estadio Olimpico

Atahualpa el cual a mas de ser un equipamiento Deportivo se ha convertido en un hito de

la ciudad por su caracteristica de monumentalidad dentro de la misma, al mismo que se

afiaden el Tennis Club Municipal. Las instalaciones del Seguro Social en la Av. Naciones

Unidas y sin duda alguna todos los espacios de este tipo ofrecidos en el Parque de La

Carolina.
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1.3.2.5.2 Cultural
Dentro del tema cultural se enmarca a aquellos equipamientos que tienen que ver con
educacion y apoyo de la misma, edificios importantes y ministerios publicos por ejemplo el

de Educacion y Cultura, Obras Publicas, Turismo, Agricultura entre otros.

1.3.2.5.3 Comercial
El lado comercial simboliza la parte mas importante del sector, ya que segun René Vallejo
(Quito: Capital y centralidades, 2008) en su articulo de la revista C-historico , Detalla

claramente la presencia de “7 de los 11 centros comerciales de la Capital en la zona”.

1.4 Conclusiones

Las diferentes escalas de problematica de la ciudad de Quito en comparacién con el
terreno seleccionado, muestran el gran potencial del mismo para la resolucion de
inconvenientes como falta de comunicaciéon entre zonas, necesidades de usuarios
especifico y usos incompatibles de tal manera que se adopte intenciones de disefio en el
proyecto que vayan de acuerdo a necesidades territoriales , las cuales brindardn la esencia
del programa arquitectonico del proyecto, que en este caso adoptard al estudiante de nivel
superior y su necesidad de espacios complementarios al desarrollo de su carrera
universitaria, integrando a la vez conectividad en el sector que hoy se encuentra

desvinculado con sus zonas aledafias y reactivando la zona en horarios nocturnos.
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2 Capitulo Segundo: Referentes

2.1 McCormick Tribune Campus Center

Fue disefiado por el arquitecto holandés Rem Koolhas como resultado de ganar una
competencia de nivel internacional llevada a cabo entre 1997 y 1998, se proyecta como un
centro de apoyo del campus universitario del IIT de Chicago. (Illinois Institute of

Technology, 2012)

2.1.1 Ubicacion
El McCormick Tribune Center se encuentra en el sur de la ciudad de Chicago en el
Campus del Instituto Tecnologico de Illinois, dentro de un plan masa fundamentado por el

conocido Mies Van der Rohe. (Office of Metropolitan Architecture, 2012)

2.1.2 Analisis de Relacion con el entorno
La relacion planta - contexto es la directriz principal, ya que se toma los principales flujos
peatonales y recorridos dentro del campus para generar un proyecto que contenga dichos

recorridos y potencie actividades para usuarios.
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Imagen 11: Recorridos més comunes dentro del McCormick Tribune Campus Center
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El uso de pixelados en fachadas traslucidas tienen dos funciones dependiendo de la

proximidad del usuario al proyecto:

De cerca: el Pixel muestra actividades propias del lugar; de

Lejos: muestra imagenes a partir de pixeles, que tienen un caracter representativo del
proyecto como el retrato de Mies Van Der Rohe quien cre6 el plan masa del campus
(Office of Metropolitan Architecture, 2012). Estas fachadas traslicidas son el elemento

fuerte de la relacidn interior - exterior.
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Imagen 12: Anélisis pixelado en fachada

Fuente: Franco, 2012

2.1.3 Analisis Funcional
Los vacios generados por las directrices de los recorridos mas comunes son los que

generan los diversos espacios y su funcion se asigna de la siguiente manera:

Espacios centrales: Estancia, esparcimiento, de servicio.

Espacios perimetrales: Actividades programadas, formacién, investigacion y

administracion.
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Imagen 13: Anélisis funcional en planta

Fuente: Franco, 2012

Se generan vacios vegetales accesibles en algunos puntos del proyecto lo cual ayuda al
acceso de luz natural a la vez que proporciona espacios abiertos dentro del proyecto, el mas
caracteristico es un puente colgado con estructura independiente que divide de manera

virtual los espacios bajo de él.

Imagen 14: Espacios [luminados naturalmente y espacios vegetales
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Fuente: Franco, 2012
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La fachada se genera meramente como envoltura de espacios formados a partir de vacios
que a su vez fueron marcados por ejes de circulacion. Se acopla a dicho esquema sin

intervenir en su forma final

Imagen 15: Isometria explicativa de envoltura de fachada

Fuente: 2006, El Croquis

2.1.4 Analisis Formal

Los flujos peatonales conectan espacios de vivienda, recreacion, consulta y estudio del
campus universitario, el cual es parte de un plan masa de Mies Van Der Rohe; ademas
integra el eje focal del dicho plan marcado por el paso del metro de Chicago para generar
la circulacion, la cual se adopta como fundamento para un espacio de multiples

actividades.

La malla generada aparece marcada dentro del proyecto como circulaciéon y delimitador de

espacios.
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Imagen 16: Ejes marcados por flujos dentro del proyecto

Fuente: 2006, El Croquis

Los espacios varian su forma dependiendo de la inclinacion de la cubierta que genera una
tension hacia el ducto de circulacion del tren como punto focal jerarquico del proyecto y

nodo de atraccion de actividades.

Imagen 17: Punto de tension, ducto del tren
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Fuente: Franco, 2012
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Las fachadas del ingreso principal se conforman por paneles modulados los mismos que
van disminuyendo proporcionalmente a la mitad su ancho a medida que se acercan al eje

de tension marcado por el ducto del tren.

Imagen 18: Punto de Tension en relacion a la fachada

—>

<

Fuente: Franco, 2012

2.1.5 Analisis Espacial
Los espacios de estancia o acogimiento, en donde se brinde una actividad colectiva se
deprimen en el terreno para generar espacios de altura variable méas comodos, ademas

generar jardines abiertos accesibles como puntos de iluminacioén y filtro en el proyecto.

Las actividades semiprivadas se apegan a los ejes viales, mientras que las actividades

privadas de los estudiantes se arriman a la diagonal opuesta.
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Imagen 19: Distribucion Espacial en planta

Fuente: 2006, El Croquis

Se generan depresiones en el terreno constituyendo ambientes de doble altura en aquellos
espacios de estancia y acogimiento como el sitio de lectura y cafeteria. Las alturas simples

acogen las actividades de caracter privado o semiprivado.

Imagen 20: Alturas en tipologias de espacios

ACTIVIDADES PIVADAS/SEMIPRIVADAS
ESPACIOS DE ESTANCI

Sk

Fuente: Franco, 2012
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2.2 Conclusiones
Del referente analizado escogemos su estrategia de intervencion en cuanto a la forma de
definir los ejes de circulacion principal, lo cual es un aporte significativo al tratar un punto

de la ciudad en el que se ha perdido todo tipo de conexion.

Es aplicable a nuestra logica de planteamiento del proyecto la influencia principalmente
por las circulaciones cotidianas de los usuarios, es decir facilitar la continuidad de este tipo
de espacio publico transitorio, brindando también espacios de estancia y monumentales
donde se pueda sentir apropiacion del lugar y no miedo al uso como hoy en dia es la zona

del proyecto.

3 Capitulo Tercero: Diseiio, Ejes Estructurantes

Las estrategias de intervencion del proyecto, resultan como habiamos explicado
anteriormente del estudio de diferentes escalas de la ciudad, a su vez, toma el concepto de
Costura Urbana dependiendo del tipo de intervencion a realizarse, siempre con el objetivo

principal de las mismas que es reintegrar y reactivar la zona.

3.1 Costura Urbana (Conceptualizacion)
El concepto de costura Urbana es adaptable a diferentes hechos suscitados por la necesidad
de reintegrar tramas Urbanas seccionadas por cualquier elemento que pierda la

continuidad en un punto especifico.

Es por esto que una costura se puede plantear en cuanto a Programa, Forma, Funcion,

Usuario entre otros fines del Disefio Arquitectonico.

3.1.1 Ejes de Intervencion en las Costuras Urbanas

Los ejes de intervencion estudiados se obtienen de la siguiente manera:
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3.1.1.1 Reconstitucion del Espacio Publico
La Reconstitucion del Espacio publico sobre el proyecto, toma la calidad de Costura
Urbana, ya que sana una incision marcada por el eje vial de la Av. Amazonas que, en este

momento segrega a la zonas aledafias.

De aqui se obtiene la estrategia de Implantacién Urbana, reconstituyendo un gran espacio

publico de uso peatonal y mimetizando la via.

3.1.1.2 Inclusion de un Uso Permanente
Si necesitamos un uso permanente en el lugar, se debe incluir un usuario externo a la zona

olvidada en ciertos horarios.

Entonces se plantea una Costura que toma puntos especificos equidistantes alrededor del
proyecto, definidos por los diferentes Centros Universitarios, y los junta por su uso comin
y sincrético en El Centro de Apoyo Universitario la Pradera, juntando no solo fisicamente
una segregacion por su forma sino por la concurrencia de personas externas hacia la zona

descrita, volviéndolos los nuevos usuarios en diferentes horarios.

3.1.1.3 Recuperacion del Perfil Urbano
La forma del proyecto también responde a una seccidon en cuanto a la continuidad perdida
en el perfil urbano de la zona al plantearse el proyecto de la Ciudad del Sol en una altura

desacorde al sector y sin planeamiento correspondiente.

La Costura Urbana en este punto minimiza el impacto de un edificio de gran altura en el
lugar, creando un contrapunto en cuanto a la verticalidad versus la horizontalidad,
desarrollando el proyecto de esta manera, para dar al usuario la impresioén de un zocalo que

minimice el impacto de més de 40 pisos, y a su vez recuperando la capa vegetal
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preexistente. Con toda esta estrategia también se recupera el valor arquitectonico del

edificio del MAGAP ubicandolo como remate del paseo sobre el eje principal del proyecto.

3.1.1.4 Reintegracion de Zona la Pradera
Los ejes que se marcan sobre el proyecto y atraviesan la implantacion marcandola,

funcionan como costura al Reintegrar las zonas aledafias al proyecto.

El eje principal sale de la implantacion del MAGAP el cual funciona como remate del
mismo, y a su vez se marcan varios ejes transversales que conectan los diferentes puntos
del proyecto con la zona reconstituida, ubicando entre los mismos lugares de estancia y

reconocimiento del Espacio Publico.

3.2 Conclusiones

La Costura urbana es un concepto adaptable a todas las situaciones en donde haya una
ruptura en continuidades Urbanas. Es por esta razéon que los ejes de intervencion del
proyecto se han marcado siguiendo la logica de la Costura, reintegrando en todos ellos una
ruptura diferente que depende de escalas de Ciudad y a su vez lo transforma en un

Proyecto que no opta por resoluciones arbitrarias.

4 Capitulo Cuarto: Programa Arquitectonico

El programa arquitectonico se ha definido como lo explicamos antes, en un Centro de
apoyo Universitario, el mismo que se detalla en Espacios de Complemento a Actividades
que los Centros de Educacion Superior, no pueden ofrecer a sus Usuarios, atrayéndolos a
este punto central de la Ciudad, Reactivando el lugar y brinddndoles la oportunidad de
relacién no solo con usuarios de su propio Centro de Educacion, sino de varios ubicados

alrededor del Centro Norte de la Capital
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4.1 Detalle de Programa y areas generales

Cabe recalcar que al hablar de ejes de conectividad y relacion peatonal se trata de liberar la
planta baja, desarrollando la mayoria del proyecto en plantas superiores, pero induciendo al
usuario a atravesar el proyecto por ejes marcados con distintas caminerias los cuales no se
cortan debido a que se agregaron también ejes contenedores de espacios servidores y

circulacion vertical.

En lo que se refiere a distribucion y usos de los espacios, se ha dividido al proyecto en

cuatro bloques independientes de la siguiente manera:

Bloque “A”, de uso completamente publico presenta en su distribucion Galerias de Arte de
distintos tipos desarrolladas en doble y cuadruple altura respectivamente, ademas de contar
con un bookstore del lugar, un micromercado 24/7 que satisfaga las necesidades de todo el
sector y el proyecto, también se implanta el Auditorio o teatro General con sus respectivas
areas de Servicio independientes del resto del proyecto. En plantas superiores encontramos
a la Biblioteca General caracterizada por su cercha viva portadora de libros y sus espacios
interiores de estudio individual, colectivo y de multiple uso. Este volumen remata en su

planta mas alta con una terraza de lectura accesible con presencia de vegetacion.

El bloque “B” cercano al area de recreacion nos brinda la esencia del proyecto, el apoyo a
universitarios, con espacios de distraccion, estudio, area de juegos, talleres de artes
escénicas y plasticas, en las que se pueda complementar los usos que las universidades en
si no te facilitan. La presencia de un tipo de comercio menor como restaurant, cafeteria,

snack bar y centro de copiado facilita la convivencia y el apoyo a dicho usuario.

Este ultimo bloque es el unico que tiene relacion directa en otras alturas con el bloque “C”,

en el cual se desarrolla un tipo de apoyo universitario diferente, en el cual no es el usuario
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en si quien recibe el apoyo, sino quien brinda el mismo a personas de edad avanzada,
encontrandonos asi con talleres, y espacios para terapias al adulto mayor. A su vez este
también es un punto de integracion y comunion entre distintos usuarios dentro del

proyecto.

Para finalizar el bloque “D” detalla al bloque de parqueos comun, definido asi para
satisfacer la falta de este tipo de equipamiento en el proyecto y en zonas aledafias al
mismo, asi como para el espacio publico brindado como parte de la reconstitucion de la

ciudad en el lugar.

Para una apreciacion mas detallada de la distribucion se adjunta como anexo cuadro de

areas por planta y resumen general de las mismas.

4.2 Conclusiones
Se ha definido cuatro bloques en todo el proyecto ubicados sobre ejes de conexion
peatonal, tratando de minimizar el uso de agentes motorizados y brindando un espacio

publico abierto de uso publico que reintegra a la zona.

Se ha optado por erguir un bloque de parqueaderos sobre el nivel natural y no intervenir
con excavaciones debido a la principal estrategia de reconstitucion de ciudad minimizando

el impacto del vehiculo sobre la misma.

Los bloques se separan en usos publicos y semipublicos para facilitar la distribucion de los

mismos dependiendo de su proximidad con el eje vial principal de La Pradera.
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Conclusiones y Recomendaciones

Conclusiones

* La Ciudad de Quito cuenta con varias Heridas Urbanas causadas por diferentes
factores surgidos a lo largo del tiempo de crecimiento y formacion de la Ciudad. Es
indispensable su saneamiento de manera adecuada en la cual no solo se resuelva
proyectos pensando en la solucién al trafico de Quito como su principal necesidad,
sino a la recuperacion del peaton como actor Principal y fomentador del Concepto
de Ciudad.

* El planteamiento de proyectos inmobiliarios de gran escala debe plantear no solo su
solucion puntual, sino una solucién Urbana en la Ciudad para que los mismos se
vuelvan un aporte a la misma y no complique mas su trama que se ha ido perdiendo
poco a poco.

* La creacion de nuevas centralidades con actividades multiples ayuda a la
recuperacion de actividades en sectores de usos especificos en horarios puntuales.
Es adecuada la concentracion de usos comunes, pero se debe complementar la
misma con usos externos para no volver a las mismas activas solo esporadicamente

sino perennemente.

Recomendaciones
* Los nuevos planeamientos deben tomar en cuanta al usuario humano como eje
fundamental de disefio y dejar de lado al actor motorizado, fomentando asi la
reconstitucion de Espacios Publicos sobre la ciudad.
* Se debe controlar las zonas que por diferentes motivos se han transformado en
zonas con uso incompatible. Tratando de valorizar su uso segun el planeamiento y

no dejar que usos no programados rompan las continuidades en la Ciudad.
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Se requiere proyectos de crecimiento en altura al no contar con mas espacio fisico
para crecimiento de la ciudad, pero estos proyectos deben plantearse de una manera
planificada para no irrumpir con tramas de la Ciudad formadas con el paso del

tiempo, respetando asi el valor de la arquitectura como agente historico.
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Anexo 1: Programa Arquitectonico por planta y General.

PLANTA 1
ESPACIO AREA (m2)
CIRCULACION VEHICULAR 458,24
PUNTO DE CONTROL 13,50
BODEGAS COMERCIO EXTERNO 56,86
CUARTO DE MAQUINAS 45,92
CIRCULACION BLOQUE D 111,67
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE D 10,76
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE D 9,22
ZONA DE PARQUEO 419,81
ESPACIO EXTERIOR UTIL BLOQUE B/C 820,76
OFICINA CHEF 7,40
AREA RELACION ADULTO MAYOR 125,27
ATENCION DIRECTA A CLIENTE 15,50
TALLERES 160,61
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE B/C 52,20
RESTAURANT 325,25
COCINA 70,70
OFICINAS BLOQUE C 36,45
CIRCULACION BLOQUE B/C 166,96
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE B/C 184,00
ALMACENAMIENTO 24,04
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE A 149,78
CIRCULACION BLOQUE A 99,21
COMERCIO 143,07
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE A 27,98
AUDITORIO GENERAL 325,85
AREA TOTAL 3.861,01
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PLANTA 2

ESPACIO

AREA (m2)

CIRCULACION VEHICULAR

590,47

PUNTO DE CONTROL

13,50

CIRCULACION BLOQUE D

28,00

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE D

10,76

ZONA DE PARQUEO

370,75

ESPACIO EXTERIOR UTIL BLOQUE B/C

73,45

COMERCIO MENOR

93,60

TALLERES

121,45

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE B/C

52,20

OFICINAS BLOQUE C

36,45

RESTAURANT

98,52

ZONA DE ESPARCIMIENTO

242,63

CIRCULACION BLOQUE B/C

105,80

ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE B/C

126,00

GALERIAS

367,88

ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE A

63,00

CIRCULACION BLOQUE A

91,75

OFICINA DEL TEATRO

15,40

CIRCULACION VERTICAL BLOQUE A

35,08

ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE A

26,00

AREA TOTAL

2.562,69
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PLANTA 3
ESPACIO AREA (m2)
CIRCULACION VEHICULAR 590,47
PUNTO DE CONTROL 13,5
CIRCULACION BLOQUE D 28
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE D 10,76
ZONA DE PARQUEO 370,75
ESPACIO EXTERIOR UTIL 202,07
COMERCIO 21
AREA DE APOYO ADULTO MAYOR 234,2
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE B/C 52,2
AREA DE RELACION GENERAL 343,87
CIRCULACION BLOQUE B/C 144,4
OFICINAS BLOQUE C 36,45
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE B/C 126
AREA DE ESTUDIO INDIVIDUAL 32,2
BIBLIOTECA GENERAL 383
OFICINAS BLOQUE A 83,3
CIRCULACION BLOQUE A 263,3
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE A 63
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE A 37
ESPACIO EXTERIOR UTIL BLOQUE A 143,22
SALON MULTIPROPOSITOS 113,63
AREA TOTAL 3292,32
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PLANTA 4
ESPACIO AREA (m2)
CIRCULACION VEHICULAR 398,97
PUNTO DE CONTROL 13,50
CIRCULACION BLOQUE D 28,00
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE D 10,76
ZONA DE PARQUEO 424,15
TALLERES ARTES MANUALES 257,70
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE B 36,00
CIRCULACION BLOQUE B 119,35
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE B 63,00
BIBLIOTECA GENERAL 397,95
CIRCULACION BLOQUE A 138,60
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE A 63,00
CIRCULACION VERTICAL BLOQUE A 20,00
AREA DE ESTUDIO INDIVIDUAL 65,68
OFICINAS BLOQUE A 14,16
ESPACIO EXTERIOR UTIL BLOQUE A 134,85
BIBLIOTECA DE NINOS 155,00
AREA TOTAL 2.340,67
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PLANTAS

ESPACIO AREA (m2)

ESPACIO EXTERIOR UTIL BLOQUE B 54,54
TALLERES ARTES ESCENICAS 519,76
CIRCULACION BLOQUE B 114,50
OFICINAS BLOQUE C 47,20
ESPACIOS SERVIDORES BLOQUE B 90,00
CIRCULACION BLOQUE A 111,57
AREA DE ESTUDIO INDIVIDUAL 65,68
AREA TOTAL 1.003,25

CUADRO DE AREAS GENERAL

PLANTA AREA (m2)

PLANTA 1 3.861,01
PLANTA 2 2.562,69
PLANTA 3 3.292,32
PLANTA 4 2.340,67
PLANTA 5 1.003,25
AREA TOTAL 13.059,94
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Anexo 2: Quito: capital y centralidades
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Quito: capitalidad y centralidades

Quito: capital status and centralities

René Vallejo

Fecha de recepcién: agozzo de 2008
Fecha de aprobacién yversién final: noviembre de 2008

Resamen:

La ciudad de Quiro ha sido el centro regional y sede de millsiples funciones desde sus inicios,
por lo que fue declarada capital del pais. En el precente ardiculo se analizan los miltiples pro-
cezos histdricos que han transformado la estrucrura de Quito. adoprando variadas formas de
encuenero, diferentes maneras de relaciones sociales, de cercania entre indnviduos, que son fac-
tores que caracterizan el concepro de cenrralidad. El desarrollo econdmico y la diversidad fun-
cional han procurado 1a expansién urbana, 1a construcién de muilaples centralidades y muevas
zonas de desarrollo urbano generando la desconcentracién y provocando asi la “macroespacia-
lidad™, transformindose de una ciudad urbana 2 una crudad i

Palabras clave: ciudad, macrocentralidad, policentralidad, censro.

Abstract:

Since its creation the city of Quito has housed mulsple funcdons and has been 2 regional center,
for this reason it has been declared che couney’s capital. This arricle discusses diverse histo-
rical processes thas have transformed the city’s serucrure, adopting various forms of encouncer,
different types of social relations, of closeness between individuals, factors that characrerize the
concept of ceneraliry. Economic development and functonal diversicy have sought 0 generate
urban expansion, the creation of multiple ceneralities and new areas of urban development,
generadng de-concentration and causing “macrospacialicy™. Thus, the city has transformed into
amewropoliran ciry.
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mlosﬁmlesdels:giomem&ls:glo
XX, cuando con la ineroduccién de suszanciales
modificaciones en la tecnologia del eransporre y
de laz comunicaciones' se modificd la estrucrun
del ezpacio en el Ecuador: al integrar al pais en
el comercio Tanto interno como mternacional; al
expandir la frontera de ha produccién agricola:
al potenciar la creacién de nuevos subcentros
urbanos productivos, especialmente en h
Cozn, y 2l esamular el conjunto de la economia
naciomal.

En ese= proceso, que consolida b preemi-
nencia urbana 2 parer de 1a década de los anos
sesena del siglo XX, es evidente una estrucruna
bicentral que caracteriza 2 la organizacién del
terrirorio nacional ecuatoriano, en la que Quito
ha sido reconocida, 2 mis de como unade las dos
ciudades centrales del pais, fundamenaimente
por su rol poliico-administra=vo que proviens
de su condicién de capiral de la Repiblica, y
Guayaquil ha sido considerada como la capizal
econdmica del paiz. Dezde esta caracrerizacion
€ imaginanio e entenderia que 1 organizacion
funcional de la ciudad de Quim responderia
principalmente 2 ests razones.

Sin embargo. =i 2sumimos que la cudad
constiruye ka forma domenanse del espacio social
y 2 organizacién partcular de interacciones
enere indoviduos, grupos y acevidades, que e
estrucrun y organiza 2 parar del principio de
“centralidad”, entendida esta como “el elemento
nodal del espacio social (...) del encuentro, la
cercania y ka proxmimidad™ (Lefebvre, 1981:
381-383), en cuya conformacién exisee uma
mmbntbmndnmodaépocnpot
el modo de produccién y sociedad que han pro-
ducido ceneralidades de diverso tipo, ka revizién

1 Lo maguna de vepor an ko navegoddn fluvid, el
ferrocom, el telégrofo, o twiéfono y ke primera linea
ofeo comerda entre Quito y Guogooud an 1929,

Centro-h, No. 2, disembrs 2008, pp. 47-54

de la esorucrura de centralidades en Quito
demanda del reconocimiento de

dades del proceso de consgrucién de la crudad;
©V0s, econdémicos y productvos: de los niveles
de inreraccién enwe ésta y el siseema urbano al
cual perrenece; y como medio para comprender
las funciones, el camano, 1a dindmica y el dpo
de relaciones que ka ciudad y la centralidad(es)
establecen con el terrizorio metropokizino en los
diferentes momentos de su consolidacion.

La capitalidad. elemento
consucativo de la cencralidad

Una breve revisién hisebrica planeea que, enla
época preincaica, en la hoya de Quiro, corres-
pondiente al acrual Distrito Metropolitano de
Quito, ze asencaban diversos seflorios émicos
semidisperzo: que, aunque no unificados
poliscamente, compartian afinidades culmu-
rales que habian creado en el micleo del acrual
centro histérico “un poderozo centro de ara-
culacién e intercambio interregional™ muy
bien ubicado respecro 2 los caminos regio-
nales y en el centro de un anillo de seforios
circundantes, que desempefaba un papel eco-
n6mico y de pressgio muy grande (Ramén G-,
1992: 32).

Esta caracreristica “originania” de la cudad
fue modificada inicmlmente, en perspectva
de Ia consolidacién de ha conquista incaica
(1470-1534) que comvirtd 2 Quiro en un
“punto de centralidad polisica, rianal y admi-
nistraeva” (Ramén G., 1992: 58) paratoda la
regién de ka Sierra centro noree, y sentd lasbases
de Ia conformacién urbana concensrada que serd

La colonizacién espaftola constuyd y
caracrerizd 2 Quito como una ciudad adminis-
£rativa taneo de lo piblico como de lo religioso,
2 partir de cuamo inctancias fundamennles
de 12 Colonia: el Cabildo, la Gobernacitn, el
Obispado y la Audiencia de Quito, de rodos loz
cuales Ia cudad se construyd en su sede. De
estamanera, Quiro, como primer y mis exrenco

Cabildo (1534), adquiri6 valor eserastgico, sig-

2 Conoado como Tanguez, we ubkoba &n o qus
hoy &= ko plaze de San Frondsco

Quite: copitdidad y centralidodes
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nificacién politicay fue medio esencial de haadmi-
niseracién colonial. A pardr de la Gobernacién
independiente de Quito (1541), se estrucrurd
como cenwo ¥ eje de ka exploracién y coloni-
zaci6n; 2 parar de ka construcién del Obispado
(1546), que ruvo una drea de influencia cercama
ala del Tahuantinsuyo, se convireid en censro de
colonizacién y de evangelizacién; y 2 pardr de
1a constirucidn de la Real Audiencia de Quiro
(1563). fue su capinl, se construyd en elemento
fundamen=l del gobierno colonial y adquirsd
. 2 de coree fudicial

Durinee este periodo colonial, ha carac-
terisdca de muiltple sede adminiserativa de
1a ciudad fue el germen de la capmlidad de
Quiro, canacteristica que se consolidé cuando,
en el periodo republicano, se ororgd 2 Quiro ka
denominacién y el rol definitvo de capiral del
pais, con lo cual se 2frm6 la implanracitn de las
Funciones bisi $miniserativas y politicas del
gobierno nacional que mmbién caracrerzaa ba
udad enla lidad

La estructara metropolitanay
policéntrica de la capital

Sibien la capiralidad constituye una consrante
que ha acompanado el dezarrollo de 1a ciudad
definiendo su rol 2 nivel nacional y acondi-
cionando su drea maeriz con la implantacién
de los elementos relevantes propios de esta
caracterizacién hasea finales del siglo XIX,
son las caracterisacas del desarrollo eco-
n6mico, especialmente desde el siglo anterior,
y las limitaciones geogrificas del sitio de su
implaneacion las que han dererminado y direc-
cionado el proceso de expansién urbana y de
conformacién de una estrucrura policéatrica
que 2articula al rerrirorio mesropolizano.

La ciudad-certro

El ezcaso desarrollo econdmico y recnoldgico
delaciudad enel periodo colonial, basadoenla
técnica “del uso del caballo yla mula, asicomo
de 1a balsa, que no represenmron una ruprura
definiziva con el pasado precolombino™ (Deler
yotros, 1983: 187), ze prolongd hazrainicios
del siglo XX. En esta primera fase de su desa-

rrollo, Ia ciudad ruvo como escenario al acrual
centro hiztérico y observaba una estrucrura
definida por un micleo central adminiserasivo
-la Plaza Grande—. en el que se concensraron
las funciones de capiralidad, que se desarro-
llaba hacia la periferia inmediara, de manera
notablemente jerarquizada en la cual en el
primer anillo e ubicaban los espafoles, un
anto mis alejados del centro, los criollos, y
alejindose cada vez mis hacia Ia periferia, las
clazes populares. Esma eserucrura urbana se
consolidé 2 principios del siglo XX con las
funciones urbanas principales relanvamente
diseribuidas y poseia condiciones internas de
diversidad y heterogeneidad debido 2 que la
escala y complejidad de 1a ciudad no deman-
daban una especializacién, aunque fue signi-
ficativa Ia concentracién de iglesias y 6rdenes
religiosas que sumadas al poder y la influencia
que ejercieron en la sociedad de la época
Ia convirteron en “cudad eclesiistica de
América” (Gémez, 1997: 47). En esta época
el centro en si consdruia b ciudad.

Lacorfk i el " hisairi

El ingrezo del ferrocarril 2 la ciudad (1908)
reprecensd un momenso hizsérico fundamental
en havida y transformacién de la ciudad, marcd
h inregracién de la ciudad con el resto del pais
¥ especialmente con Guayaquil; activ una base
econdmica de exporracidn de la economia local
quitefia 2 parar del comercio de cueros de res
hacia el mercado internacional y la provisién de
productos agricolas al mercado guayaquilefo
por paree de las haciendas de la regién centro-
noree del pais; fcilivd el ingrezo de nsumos
y mercaderias necesanios para las acavidades
productvas y el conzumo de 1a cudad de
Quito, provenientes ranto del exterior como
de Ia regidn costera; e inici6 un proceso de
expancién que se construye y se desarrolla
bazindoce en el dinamismo econdémico cuya
inrerrelacion de actvidades econdmicas, tanwo
productvas como de servicios, paulatinamente
se consolidaron y especializaron, reconfor-
mando la estrucoura urbana de la ciudad.
Durante el primer tercio del siglo XX, el
dinamizmo de la economia local, auspiciado
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por 1a conectividad del ferrocarril, permice ka
conssrucién de un polo de desarrollo induserial
que se converriria en el principal del pais.’ y el
inicio de un significasivo crecimiento y eransfor-
macién urbano de la ciudad® que se manifiesn
por: el iicio del crecimiento longirudinal 2
través de la expansién anto hacia el noree como
hacia el sur, rompiendo las primeras barreras
mazurales de la ciudad que conztiruian el Pane-
cillo al sur y 2l noree 12 Alameda; 1a movilidad de
las clases altas que abandonan el centro hacia
el norre de la crudad y ks clases populares que
se desplazan hacia el sur: la conseruccién de
obra: de decarrollo urbano, sanidad piiblica y
mumeroczas edificaciones que la comvierren en
una “ciudad grande™ conformada por “la sede
del poder Ejecutivo y Legishxtivo, siete minis-
terios, diez conmventos religiosos, dieciocho
iglesias, dieciocho colegios y escuehs, cinco
bibliotecas. tres periédicos. cinco clinicas,
cuatrohospinles, cinco cuareeles, siete hoteles,
fueve wearros y una universidad™ (Mino, 1999:
4), 2 las que se sumaban miltiples actividades
areesanales que para esa €poca tenian impor-
mnre pardcipacion en h economia y funciona-
miento de la ciudad.

En esm: circunsmncias, la ciudad his-
torica —acmual centro histérico— y la crudad en
expansién empiezan 2 diferenciarze, puesto
que es creciente la heterogeneidad y deversidad
y consolidacién con nuevos uzos en el acrual
centro hiztbrico que conerasta con las dreas
de b nueva ciudad que adquieren una confi-
Suracién esencialmente residencial De ecta
forma, en este periodo se estrucrura e iden-
tifica en la ciudad una “primera” centralidad
urbana.

3 @ cero text que e conforma en Quito e= &
prircipal del Ecuador: de los quince emprescs textdes
de lo Serra, ocho se Instclon en Quto y =u érea de
rfluencia (Los Chilos); el 80% dal copital de version
= lxolzoba en esas emprescs (Deder y otros, 1983
218).

4  Enelque se produce tombién un importonts aed-
miantc de ko pobloddn de Outo, de 51.585 pamonas
que = estimabo en 1906, ascendd an 1932 0 123
mi habrtontes. Al ests ceamiento e sUMS LN proceso
de densficocon de ko dudad que dkoned o 275 ha-
bontes por hectdres an 1904, lo més dto denwdad
raghtroda en o dudad en su histor

Centro-h, No. 2, dioambrs 2008, pp. 47-54

La “bicentralidad” y la ampliacion del crec-
rmiento longtudinal

Para la década de loz aflos cincuena del siglo
XX, Quito, con una poblacién de 211 mil
habitances ® se habia consolidado como una
urbe con un desarrollo econdémico dindmico,
auténoma y diversificada, sustenrada en la
consolidacién de una baze induserial propia y
Ia consarucién de una base de servicios para
su entorno regional agricola y pecuario
medizme el exnblecimieno de ks mis grandes sndus-
wiss texndes del Ecuador, de mueve bancos pavados v
doz esmmles, dos compaiias de seguros, agencias de
#mpomicita ¥ expormcién, cams de cambio, grandes
mico-farmactumica:, empeesz de cigacrilloz, Ecores,
grandez pamadecis, wm planm pam pamewnzar b
leche.. funcionan va Iz Camars: de Agriclimna de
Primen Zonz, Iz Camans de Comercio de Quio v
Camara de Induswiales de Pachincha (Mafo, 1999: 7).

E:zta consolidacién de la economia quitefia
se vio favorecida por la imporeante inversidn
publica —efecro del auge bananero— que se
centrd en ka construccién de la red vial, asi
como en obraz de infraescrucruna Hamadas 2
facilinar I inversién privada en 1a induseria y
los servicios, contexto en el cual el eransporte
rerrestre comienza 2 desplazar al ferrocarsil y
el transporte aéreo de pazajeros posibiliza una

Enhdécada de los 2105 sesenm, con el Andel
auge bananero y su consecuente crisis econémica,
h expedicitn de ka ley de Reforma Agrarin y Colo-
nizacién, y la implemenracién de un modelo de
sustrucién de mporaciones anieron un gran
impacro para k economia quitefa y delinearon
una mueva erapa de expancitn de ka ciudad que
se concretaron con los ingreso: provenientes de
b exporacione: petroleras de los aftos serensa
que impul:aron la actividad econémica nacional®

5 Primer cerso de poblocion en el qus e evdencio
wne toso de oeomiento mayor o 4% crual, que ex-
presobo un oo components migratono ntrowbono
producido por & cuge bononero qus tombién dnomi
26 ko invesr=ion plblico.

6 Froducto de ocho ofos de ntemso cedmianto,
sxprosodo sn un ekvedo promedio del 7.8% anual
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vy aceleraron el proceso de urbanizacién que el
pais, en general, observaba, y el crecimiento
econdémico y urbano que regiseraba Quito desde
comienzos de ziglo, en esta ocasidn 2 través de
1a conzolidacién de la diversificacién econdémica
de ha crudad, con la generacién de una dindmica
urbana de 36n aueénoma y con
la ampliacién de acevidades de servicios que
proyectd, de manera plema, 2 Quito en el con-
texro del mercado interno. En eswos ados, el
secror mduserial se complement con ndus-
iz de menl-mecinica y acero; de producros
quimscos; edstoriales y arees grifica:; y el inscio
deh:gomdusmum(sdephtmde
flores; 1as procesadoras de aceite; de produccién
avicola y lscores.

En este coneexto y especialmente 2 parar de
12 década de los 2105 sesenra, la ciudad experi-
menn un proceso especulasho de mayor cre-
cimiento longinudinal hacia el noree y de des-
concentracién de las actvidades comerciales,
adminiserasivas, de servicios y bancarins del
cenzro histérico hacia el barrio Mariscal Sucre,
que da pazo 2l aparecimiento de UNA AUEVA Cen-
tralidad en este secror. De esta manena, en b
estrucruracién urbana de la ciudad aparece por
primera vez la dissincién entre cenero histérico
y censro urbano, que se consolida para mediados
de la década de los afoc setensa, cuando se
generaliza el procezo de descentmlizacién de
funciones admsnizerativas y de capinalidad hacia
1a Mariscal Sucre, con lo que el centro histérico
enera en crisis y, en forma paralel, se empiezaa
mm:ﬁesmmm:;uuwmh:mhspm—
fertas de la ciudad de Quito.

De esta manera, la “bicentralidad™ se mani-
festa 2 eravés de un centro hisebrico que se con-
viers en cenwo comercial popular y de simbo-
logia del tradicional poder religioso y polisico,
y €l censro noree de la ciudad, desde la Mariscal
hacia los ejes viales circundanees al parque La
Carolina, en donde se expresan muevas formas
de reprezentacién e idenridad 2 parsr del 2sent-
mienro de ks acavidades bancariaz, comerciales
2 ha forma de supermercados y los primeros
cenwros comerciales y edificaciones modernas
especialmente de alrura y en hormigén que mani-

del Producto Intemo Bruto que e refleid en todas los
romas de lo octvidod econdmico.

fiestan 12 modernizacién de un Eszado petrolero

en el que Quito, por ser ka capinal de la Repiiblica
¥y asienwo principal del Estado, ez beneficiaria.

De la macrocentralidad a la polcentralidad

La recesién econémica y crizic econdmica
nacional” de la década de los afos ochenta
paralizé el ritmo de la actividad econémica de
los afos setenta y se caracterizé por la subor-
dinacién de las politicas sociales al secror
externo de la economia, por la restriccién
financiera y credsricia, por la contraccién de
Ia capacidad de respuesna estatal y la preca-
rizacibn del trabajo, lo que significé. parael
caso de Quito, 1a disminucién de la inversién
estatal en los servicios de salud y educacién y
vivienda, y el inicio de un gran crecimiento
de las diseinras actividades de servicios® y
de 12 agro-produccién de exporracién que
revelan una nueva tendencia de crecimiento
de 12 economia quirefla que acenia el perfil
de la crudad como un centro adminiseratvo,
de zervicios y de produccién agricola con
proyeccién regional y nacional en la que mis
del 74% de 12 poblaci6n se encuentra ocupada
en el sector servicios.

Para estos afoz, Quito observa un nuevo

procezo de expanzién del suelo 2 través de
doz acciones: la especulacién que dirige la
ocupacitn hacia el norte y el sur de la ciudad,
y. de manera incipience, 2 los valles circun-
dantez, y la ocupacién esponcinea e informal
de las periferias especialmente occidentales
de Ia crudad. Este proceso de ocupacién y
extenzién de la cudad es correspondido por
12 accién municipal 2 través de intervenciones
wiales periféricas 2 la ciudad -occidenal y
oriental- hacia los valles que faciliraban las

7 Que twwo como principales couscs el cedmiento
exorbitonts de ko deudo extena, lo guero en ol sec-
tor de Foquisha con o Pend, & fendmeno de € Nvo
dal ano1983, ko fusrte caide de los prados dal petrd.
koo an 1966, a teramoto de 1967, lo suspansion de
los exportodiones petrolsras y ko incoherenca de o
poliica econdémico y fnonckera.

8 Entrelos ofos 1982 y 1990, el pemonal ccupado
N senvicios s dsparnd: ol comerdo aedd el 106%; los
estobleomientos finonderos, & 155%; &l orsports
oumantd o 155%; y los senidos comuncles, sodaoles
y personales, & 73%.
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conexiones con las nuevas dreas de expansién
y de planteamienco: urbanizticos de orga-
nizacién y conformacién de un espacio de
caracteristicas metropolitanas en el objetivo
de crear nuevas zona: de desarrollo urbano
que tendrian un caricter desconcenerador de
la ciudad.

En este contexro se empieza 2 configurar
una estrucrura de caraceeristicas “policén-
tricas” mis que como una légica funcional de
una crudad desconcentrada, como respuesaa
loz requerimientos de operatividad del sector
terciario predominante, especialmente de las
l6gicas mercandles que especializan su oferta
2 través de la ubicacién de centros comer-
ciales y de la ampliacién y desconcensracion
de loz servicios personales y financieros,
ptumpalmmenhzmcemommdeh
crudad, donde ze empieza 2 evidenciar una
diversa ecpacializacién con funciones de
ceneralidad de servicios en la Marizeal, y de
cenero econémico y financiero en los alrede-
dores del parque La Carolina, las mismas que
complementan las funciones de centralidad
tradicional y comercial del centro histérico.
Dada Ia conanuidad geogrifica y funcional de
eszas tres centralidades y su ubicacién ceneral
respecto 2 la crudad, especialmente dezde las
instancias e inserumentos de planificacién de
laciudad,” se idendifica 2 esee conjunto ceneral
como la “macrocentralidad™.

Para finales del siglo XX, en un contexto
nacional de crisis financiera y regional de
ampliacién de la base productiva, fruro de las
muevas instalaciones y dinamismo de grandes
empresas agroindustriales, industriales y de
agro-exporracién en la periferia de la ciudad
que debilita las economias tradiciomales
campeszina: generando el despoblamiento
de las parroquias rurales y la mayor concen-
tracién y especializacién de las actividades
de servicios, Quiro rompe con su forma tra-
dicional de crecimiento, basado en el espacio
ubicado en las faldas del volcin Pichincha,
expandiendo la mancha urbana y un acelerado

9 @ Flon Oueo de 1981, &l Plon de Estructura €pa-
dal de 1993 y d Plon General de Desarrolio Termtorial
de 2001 reconocen o exsenca de ko “mocoentra-
Mod”.

Centro-h, No. 2. disambrs 2008, pp. 47.54

crecimiento demogrifico hacia la periferia
que engloba a sus parroquias rurales ubi-
cadas especialmente en el norte y oriente de
Ia ciudad de Quito*® y de los cantones vecinos,
especialmente Ruminahui.

Este proceso de integracién espacial,
que absorbi6 algunas parroquias rurales del
Distriro Metropolirano de Quiro (DMQ)2la
mancha urbana, sobrepazé los limires politi-
2 las cuencas agrarias mds dinimicas de la
regibn Sierra centro-norte, como en el caso
de Machachi y Laszo, por el sur, y Cayambe y
Tabacundo, por el norte, convirtidé a Quiro en
un “centro” de cudades intermedias y pobla-
ciones menores que alavez que inaugurauna
nueva etapa hisedrica de su desarrollo eco-
n6émico y social posibilitando su integracién
al mercado inrernacional, marca rambién el
cambio de la dimensién urbana a 1a meero-
politana.** En esta perspectiva, el conglo-
merado del drea de influencia inmediato
de Quiro, conformado adicionalmente por
los canrones Rumifahui, Mejia, Cayambe y
Pedro Moncayo, comprende en la acrualidad
una poblacién de alrededor de doz millones y
medio de habitantes.

En esa transformacion de lo urbano a2 lo
metropolirano, la estrucrura “policénerica”
del Diserito se consolida y amplia como ua
sistema complementario sobre la base de laz
wres centralidades preexistentes: el centro his-
6rico, el barrio de la Mariscal, el parque La
Carolina -1a macrocentralidad-, con la mayor
especializacién y consolidacién del rol central
de las cabeceras canronales; con la eszrucru-
racién de centralidades de escala secrorial en
el 4rea urbana y suburbana de la ciudad; y la

persistencia de subcensros agro-productivos,
en el drea rural.

10 dcredmiento de ewtos paroquics @a por ancl-
ma de ko tosa de Incremento pobladona del rea ur-
bona de ko dudad Quito, ancontréndoss poblodonss
con oltos crecmientos, como an d coso de Caldercn
que crecio @ 35% onual y Cumbogd que crecd & 16%
onual

11 Que se conoretd legalments con ko creacin del
Destrto Matropoltono de Quite (DMO) en didembre
de 1993, con un termkorio de 421.081 hextdrens, co-
rrespondiante ol &rea urbona de la duded, 13 paro-
quics rurckes 20 suburbonos.

Quitc: copitalidad y centralidodes
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decde el norte del centro histérico haza la Av.

Enere est0s componentes de la essrucruna
de cenmalidades del 4mbiro metropolizano de
€ON SUS Caracreristicas especiales:

* El centro histérico, acanlmente regenerado
pana el mrismo, se construye en la cenera-
Tidad histérica de Ia ciudad y se distngue por
b presencia de actvidades relciomdaca b

Francisco de Orellana, en el que s encuentra
la mayor cantidad de acovidades camcreris-
ticas de ka censralidad tradicional y de com-
plemento de las funciones de capixalidad,

capinlidad eradiciomal —censro de gobiemno —continuidad noree de la Marscal- que pre-
nacional, local y religioso- y por contar con senta caracreristicxs que lo identfican con
espacios pamimonsales, de culruna, educacidn funciones de Cartral Businass District (CBD)
¥ comercio popular. especalizado en actvidades econdmica: y

* El secror la Mariscal ampliado, exrendséndose

Centro-h, No. 2, dsambrs 2008, pp. 47.54
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comerciales —siere de los once existentes en
el DMQ (2008) — con proyeccitn 2 ampliarse
hacia el norre de Ia ciudad 2 ervés de los ejes
longirudinales y con amplia perspecava de
dezarrollo en la colindante zoma del acmual
2e1opuerto.

* La conformacién de una nueva cenrralidad
entre las parroquins suburbam: de Cumbayi
¥ Tumbaco, ubicadas en el sector oriental de
b cudad, en 1a conexsén con uno de los ejes
que conectarin b ciudad con el nuevo 2ero-
puero y en donde se han insmiado impor-
oficinas, servicios y equipamsensos de ciudad,
¥ s han rehabilirado sus estructuras urbanas
hzeiricas, que pretenden consolidar uma
eszrucauna urbam desconcensrada en un drea
de expancién residencial cualificada en b que
se asientn alrededor de 100 mal persomas.

* La consolidacién de kL cenmlidad de

lqui,** ubicada en la comurbacitn suro-
nauldelDMchhllemﬂnn.qm
cuenm CON UM IMPOTTNte CONCEnTracion
de acovidades admmniserasvaz, comerciales
—nclusdo un nuevo centro comercal- y ser-
ViCios ¥ equipamientos para una poblacién
de alrededor de 200 mil habianwes persene-
cienses 2 diez parroquiales rurales.

* Conmenor i=mo, las cabeceras can-
ronalez Mejia, Cayambe y Pedro Moncayo e
constiayen en ceneralidades de amplios serri-
torios agro-productvos vinculados con el
consumo y exporacidn de la regién de Quixo.
Estx: cenrralidades poseedoras de gobiemo
local, infecoucmura, servicio § equipa-
mien0s correspondientes con su escala com-
piemmelﬁmmammempo&nm

. Amelurbmo se manifiezzan con elementos
de centralidad secrorial algunos hugares como
Carzpungo, Corocolkzo y la Kennedy al norre;
y Solanda y Qusrumbe 2l sur de la ciudad,
en tnto que 2 nivel suburbano adquieren
esze caricrer ks cabecerac parroquiales San
Anronio, Calderény Conocoto, concobermna
para las dreas semiurbanszadas existentes en
los respectivos valles.

12 Cobecero dd contdn Auminchu, totolments con-

nurbado con e DMO.

Centro-h, No. 2 disembns 2008, pp. 47-54

* En el nivel rural del Dismito, las cabecerxs
parroquizles de San José de Minas, Nane-
galito, Guaylabamba, el Quinche, Yaruqui
y Pintag complementan el szsema de centra-
lidades con un rol de censro de servicios y

abacros de ks Sreas agro-producevs.

Doz elementos complementan el sistema poki-
céntrico del DMQ: uno de replanteamiento de
lainssrucionalidad y de 12 mumici-
palidad de Quiro que, bajo el impulso de kas poli-
acas de descentralizacidn. desconcentracién
¥ pardcipacién, ha estrucrurado una adminis-
mmmmmm
ciones zomles y una gerencia secrorial, algunas
de la= cuales, como en el caso de Calderén,
Conocow, Tumbaco y Quirumbe, son soporre
de ha conzolidacién de cenmlidad; y oo que
sruye ka conszruccién del uevo seropuerto
intermacional de Quito que, concebido como
zona franca, con parque ecnoldgico y poligono
logistico, dinamizari la economia metropolizana
¥ pocibilicari Ia emergencia de uma nueva y
poeemecemnhdnd
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Anexo 3: E1 IESS y Pronobis se asocian en Quito

Bl IESS y Pronobis se asocian en Guito 03712712 1744

ELCOMERCIO |

El IESS vy Pronobis se asocian en Quito
Tiempo de lectura: 1' 60" | No. de palabras: 311

Redaccién Guayaquil

MARTES 20/12/11

El consorcio Pronobis buscd un aliado estratégico para construir |a ciudad del sol en Quito. Se trata
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) que con la entrega del terreno donde se
edificard el proyecto espera recibir el 50% de |las utilidades y los ingresos por la venta del inmueble.

El proyecto representa una inversion de USD 130 millones y |a primera etapa comprende dos torres
para departamentos, consultorios y un hospital. Una de las torres tendra 36 pisos y serd el mas alto
del pais. Pablo Campana, gerente de Pronobis, dijo que la alianza es muy buena, ya que facilitard la
construccion y abrird la dem anda de los inversionistas. “En este proyecto estan involucrados tres
entidades de gran experienda y todos ganaran. El IESS convertird un activo improductivo en
productivo y los clientes contaran con mas opciones para invertir”,

Adem &s de Pronobis y el IESS, también se une la constructora Uribe & Schwarzkopf, que se
encargara de gerenciar el proyecto. El IESS tiene 29 proyectos inmaobiliarios en el pais en los que ya
cuenta con sus respectivos socios, hace dos afios empezd a buscar aliados para ejecutarlos.

Pero |a obra todavia no tiene fecha de inicio, pues falta una ordenanza especial del Municipio de
Quito para su ejecucidn. Segun Campana, el Cabildo ha solicitado informes adicionales del proyecto
como un estudio de movilidad y de medioambiente. “Todo ya se ha entregado y se espera que a
mediados de enero proximo se pueda contar con la aprobacidn ofical”,

Mientras tanto, las empresas participantes en el proyecto elaboran un fideicomiso que se encargard
de incluir los terrenos y |as inversiones. Solo el terreno estd valorado en USD 8,5 millones. Pronobis
también construye |a ciudad del rio en Guayaquil donde la inversion bordea los USD 190 millones.

Derechos reservados ® 2011 GRUPO EL COMERCIO C.A.
EL COMERCIO Prohibida |a reproduccion total o parcial de
— < < 2 =
contenido sin autorizacidn de GRUPO EL COMERCIO C.4

htt p:/ fweverv e kcomercio.com/ negocios /IESS -Pronobis-asotian-Cuito_0_6511928959 htrFprint=1 Paginalde 1

(Diario El Comercio, 2011)
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Anexo 4: Presupuesto Referencial Bloque “A”

PRESUPUESTO BLOQUE A

ITEM

RUBRO

UNIDAD

CANTIDAD

PRECIO
UNITARIO

PRECIO TOTAL

LIMPIEZAY
NIVELACION
DEL TERRENO

m2

23600.00

1.20

28,320.00

REPLANTEO Y
NIVELACION

m2

18450.00

1.45

26,752.50

CERRAMIENTO
PROVISIONAL

675.00

6.46

4,360.50

EXCAVACION
PARA
CIMENTACION

m3

3671.00

11.40

41,849.40

RELLENO
COMPACTADO

m3

132.00

14.08

1,858.56

DESALOJO DE
MATERIALES

m3

8241.56

13.09

107,882.02

HORMIGON
SIMPLE
F'C=180KG/CM2
EN
REPLANTILLO

m3

1645.60

146.63

241,294.33

11

HORMIGON
SIMPLE F'C=210
KG/CM2
INCLUYE
ENCOFRADO EN
CADENAS

m3

3602.31

290.58

1,046,759.24

12

HORMIGON
SIMPLE F'C=210
KG/CM2
INCLUYE
ENCOFRADO EN
COLUMNAS CY

m3

362.88

409.60

148,635.65

13

HORMIGON
SIMPLE F'C=210
KG/CM2
INCLUYE
ENCOFRADO EN
GRADAS

m3

104.51

340.53

35,588.79

14

ESPEJOS DE
AGUA

m2

223.14

51.00

11,379.69
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15 CONTRAPISO m2 4600.00 38.38 176,548.00

MASILLADO DE
16 PISO m2 1352132 7.34 99,246.49

MAMPOSTERIA
17 DE BLOQUE m2 1232.87

12.36 15,238.27
e=15cm !

MAMPOSTERIA
18 DE BLOQUE m2 314.99

e=10cm 11.61 3,658.29

ENLUCIDO
INTERIOR Y
19 EXTERIOR DE m2 7469.21 7.86 58,707.99

PAREDES

ESTUCADO
INTERIOR Y
20 EXTERIOR DE m2 7469.21 7.60 56,766.00

PAREDES

PINTURA DE
CAUCHO
21 INTERIOR Y m2 7469.21
EXTERIOR DE
PAREDES

5.36 40,034.97

PANELES DE
22 ALUMINIO m2 1183.55

(ALUCOBOND) 150.00 177,532.50

PORCELANATO
23 EN PISOS Y m2 11287.20

PAREDES 46.61 526,096.39

CIELO RASO
24 AMSTRONG m2 1352132 29.20 394,822.54

PASAMANOS DE
25 ACERO m 415.32

INOXIDABLE 261.55 108,626.95

26 ASCENSORES u 4.00 57,862.40 231,449.60

27 LAVAMANOS u 67.00 106.85 7158.95

INODOROS CON
28 FLUXOMETRO ! >2.00 332.76 17,303.52

MESON DE
29 GRANITO m2 66.32 208.33 13,816.71

ESPEJOS
30 BISELADOS m2 94.15 42.50 4,001.38

ESTANTERIA DE
31 LIBROS PARA m2 675.00

BIBLIOTECA 75.43 50,915.25

32 ESCRITORIO u 22.00
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EJECUTIVO 176.88 3,891.36

3 ?JII-EIE:AUTIVA ! 22.00 143.12 3,148.64

34 'I'\'/IIQIZSBA:J(?)E ! 104.00 134.75 14,014.00

35 imﬁz ! 416.00 34.96 14,543.36

37 IF\’AUAESET:: > ! 25.00 152.45 3,811.25
VENTANAS DE

39 C:_élli\l/l(I)NIO Y m2 1532.88 120.28 184,374.81

41 JARDINERAS m2 85.00 60.64 5,154.40

ﬁgi;? 3,905,542.29
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