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Este trabajo de titulacion parte de un analisis de la ciudad de Ibarra en la cual se detecta que existe un aumento demografico, y que la ciudad
presenta un déficit de vivienda, sumado a esto se estd construyendo proyectos de vivienda unifamiliares con baja densidad poblacional que en
su mayoria son de uno a dos pisos, ubicadas mayoritariamente en las periferias de la ciudad de y en algunos casos en lugares que no son para
este tipo de uso de suelo como por ejemplo en lugares destinados a agricultura o areas verdes, por esta razon se plantea la realizacion de un
proyecto de vivienda multifamiliar en altura con el cual se quiere lograr densificar y ofrecer un proyecto funcional y de estética contempora-
nea, va estar implantado en el sector Ejido de Ibarra cerca al parque Ciudad Ibarra se eligi6 este sector porque se encuentra aun en consolida-
cion por lo cual existen algunos lotes vacios, también en la zona existen variadas tipologias como son comercio, recreacion, educacion, salud,
existe una vialidad y accesibilidad que permite una fluida movilidad tanto de vehiculos como peatones. El terreno donde va a ser implantado
presenta una forma regular, tiene una buena accesibilidad, unas visuales hacia elementos naturales y su principal visual es hacia el volcan
Imbabura, posee todos los servicios basicos como son agua potable, luz eléctrica por soterramiento, la topografia es casi plana facilitando su
uso. En este terreno se quiere lograr implantar un proyecto formalmente contemporaneo y que logre un contraste hacia la demas arquitectura
del sector con lo cual se quiere que llegue a ser un hito, la forma va estar combinada con una funcién que brinde comodidad y satisfaga a
todos los usuarios mediante espacios comodos y pensados en las necesidades variadas en familias con diferente nimero de integrantes, los

espacios privados van a estar conectados con espacios comunales y de recreacion con el proposito de fomentar la unidad entre los usuarios.

Palabras clave: Densificacion, multifamiliar, vivienda, Ibarra, altura




This titling work is based on an analysis of the city of Ibarra in which it is detected that there is a demographic increase, and that the city pre-
sents a housing deficit, added to this, single-family housing projects with low population density are being built that in Most of them are from
one to two floors, located mostly on the outskirts of the city and in some cases in places that are not for this type of land use, such as places for
agriculture or green areas, for this reason they are proposes the realization of a high-rise multi-family housing project with which it is desired
to densify and offer a functional and contemporary aesthetic project, it will be implanted in the Ejido de Ibarra sector near the Ciudad Ibarra
park, this sector was chosen because it is still in consolidation for which there are some empty lots, also in the area there are various typologies
such as commerce, recreation, education, health, there are roads and accessibility that allow fluid mobility for both vehicles and pedestrians.
The land where it is going to be implanted has a regular shape, it has good accessibility, some views towards natural elements and its main
view is towards the Imbabura volcano, it has all the basic services such as drinking water, underground electricity, the topography is almost
flat, making it easy to use. In this field, the aim is to implement a formally contemporary project that achieves a contrast to the other archi-
tecture in the sector, with which it is desired that it become a milestone, the form will be combined with a function that provides comfort and
satisfies all users through comfortable spaces and thought of the varied needs in families with different numbers of members, private spaces

will be connected with communal and recreational spaces with the purpose of fostering unity among users.

Keywords: Densification, multifamily, home, Ibarra, height
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Figura 1: Vista de la Ciudad de Ibarra

Fuente: http.//ecuventure.com/es/Mountains/imbabura/

Ibarra es la capital de la Provincia de Imbabura esta situada en
el Norte del Ecuador. Es considerada como centro de desarrollo
economico, educativo y cientifico de la zona. La ciudad se encuentra

edificada a las faldas del volcan Imbabura.

Ciudad poseedora de un clima veraniego, de habitantes muy
cordiales, una ciudad llena de paisajes naturales, arquitectura clasica
y moderna, una zona llena de historia, cultura, variedad culinaria,
llena de arte como la pintura, escritura, teatro, sumado a esto una
gran variedad de hoteles y ofertas turisticas hacen una de las ciudades

preferidas para visitar por turistas naciones e internacionales.
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Figura 2: Vista antiguo cuartel de Ibarra

Fuente: http.//ecuventure.com/es/Mountains/imbabura/

Ibarra al ser una de las ciudades con mas diversidad cultural y étni-
ca del pais, asi como uno de los lugares con mas flujo inmigratorio
extranjero del Ecuador, Ibarra se encuentra en un crecimiento cos-
mopolita. Por lo cual la ciudad esté creciendo en nimero habitantes
por lo que también esta creciendo el nimero de viviendas, el PDOT
aprobado por el Municipio de Ibarra en 2015 indica que el déficit
es de 20.201 viviendas; la construccion de viviendas en Ibarra no
siempre se realiza de forma ordenada y acorde a un ordenamiento
urbano que se tome en cuenta la correcta conformacion de la mancha

urbana.

Ibarra debe apuntar un crecimiento como las grandes ciudades que es
en altura, ofreciendo mayor numero de personas por una menor area

de construccion favoreciendo al desarrollo de Ibarra.

La densificacion es un proceso para ciudades en crecimiento como
Ibarra, este proceso ayuda una correcta distribucion urbana estable-
ciendo sectores compactos y bien distribuidos con variedad de ti-
pologias y equipamientos necesarios como salud, comercio, recrea-
cion, educacion y vias que conectan directamente con el centro de la
ciudad y las periferias; la densificacion también ayuda a formar una
mancha urbana ordenada, uno de los problemas en cuestion vivienda
en la ciudad es que se estd construyendo viviendas en zonas natura-

les y agricolas




Figura 3: Vista aérea de Ibarra
Fuente: http.//ecuventure.com/es/Mountains/imbabura/

El déficit de vivienda en Ecuador afecta a 2742.247 de hogares segun
el diagnostico del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MI-
DUVI), los programas de vivienda realizados por el Estado Ecuato-
riano y el sector privado no llegan a ser suficientes ya que se estima
que cada afio por lo menos se crean 111 000 viviendas nuevas y mas
de la mitad de estos se ubican en viviendas no adecuadas en cuanto a

términos de habitabilidad e infraestructura. (Habitat 111, 2016).

La provincia de Imbabura vive un panorama similar con el déficit
del 18.8% que son alrededor de 23 000 viviendas (INEC). En Ibarra
existe un déficit 42.5% que son alrededor de 19 000 viviendas. (PD
y OT 2020).

La densidad adecuada de una ciudad deberia ser como maximo 60
viviendas/ha segtn el “"Plan Especial de Indicadores de Sostenibili-
dad Ambiental de la Actividad Urbanistica de Sevilla"" (Barcelona
A. d., 2008, p. 18) tomando en cuenta el promedio de niumero de ha-
bitantes por vivienda de Ibarra por el Censo del 2010 es de 4.2 hab/
viv, con esto da como resultado que el maximo de poblacion para la
ciudad de Ibarra seria de 252 hab/ha.

El desplazamiento de personas hacia los sectores periféricos de Iba-
rra es una realidad documentada en PD y OT de la ciudad de Iba-
rra en donde explica que: ""A través de la densidad predial se pue-
de identificar donde se esta fraccionado mas el suelo, se determina
que los sectores periféricos de la ciudad como la Florida, Caranqui,

Priorato, Yahuarcocha y los Huertos Familiares se llega a los rangos

- J933 7
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mas altos que son de mas de 50 predios por manzana; tomando como
promedio 4.2 hab/viv tenemos en las zonas periféricas 210 hab/ha,””

(PD y OT 2020)

Se propone realizar un proyecto de vivienda multifamiliar en altura,
la zona donde se va a implantar es Ejido de Ibarra por ser un lugar
que actualmente se encuentra en fase de consolidacion urbana, como
por ejemplo la construcciéon de nuevas viviendas, pero en su gran
mayoria son unifamiliares, otro aspecto favorable es la gran cantidad
de construcciones de variadas tipologias y equipamientos que exis-
ten en el sector, la variedad de conectividad vial hacia los diferentes

sectores de Ibarra.
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Figura 4: Vista aérea del Obelisco de Ibarra

Fuente: https://www.shutterstock.com/es/search/ibarra

1.3.1 OBJETIVO GENERAL 1.3.2, OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Disefiar un proyecto de vivienda multifamiliar en altura para el - Diseflar un conjunto residencial multifamiliar en altura que tenga
Ejido de Ibarra logrando poder densificar este sector mediante un  formalmente un disefio contemporaneo que logre convertirse un hito

proyecto que brinde bienestar y funcionalidad. para la ciudad de Ibarra.

- Analizar la problematica de vivienda, densidad poblacional y la

solucion arquitectonica.

- Planificar y disefar una obra arquitectonica con espacios privados,

comunales y recreacionales que funcionen de manera armonica.
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Gracias a la investigacion del canton Ibarra, el sector ejido de
Ibarra, se logro conocer el estado actual conociendo sus virtu-
des y problemadticas del sector a intervenir para luego plantear
y estudiar a la problematica que en este caso es la baja densi-
dad de personas por area para lo cual se propone el estudio y di-
seflo de vivienda colectiva en altura para todo este desarrollo se

lo dividié en cinco capitulos como se describe a continuacion.

CAPITULO 1: INTRODUCCION

El capitulo 1 presenta informacion sobre los antecedentes, justifica-
cion del proyecto, objetivos generales y especificos, la estructura
como va a estar hecho el trabajo de titulacion para luego pasar al
analisis del sector para luego hablar de los alcances que va a tener

el proyecto.

CAPITULO 2: ESTADO DEL ARTE

El capitulo 2 habla sobre informacion teodrica necesaria para resol-
ver el problema como son conceptos y normativas, contiene la in-
formacion de requerimientos espaciales, los referentes a usar en el
proyecto con su analisis pragmatico, para finalizar con la sintesis

del capitulo.

CAPITULO 3: MATERIALES Y METODOS

El capitulo 3 aqui se habla sobre el enfoque y el tipo de analisis es-
pecificando como lo se lo estudio cualitativamente y cuantitativa-
mente, la justificacion del método a usar, se aclara y se establece
las técnicas, instrumentos y procedimientos que se van a utilizar

para el proyecto, finalizando con la sintesis del capitulo.

TIRABAJO DS TIFTFOILACIEN

CAPITULO 4: RESULTADOS Y DISCUSION

En el capitulo 4 se llega a tener los andlisis y resultados generales
y particulares requeridos para el trabajo de titulacion, con esto a los
diagnédsticos fundamentados en el capitulo 2 y 3, todo esto pa-
sar a ser discutido para llegar a tener los criterios o parametros ne-

cesarios para realizar el disefo del proyecto.

CAPITULO 5: PROPUESTA

Llegado al capitulo 5 después de los estudios y resultados obte-
nidos mediante los andlisis respectivos se llega al disefio arquitec-
tonico de la vivienda colectiva en altura en la que se plasma to-
das las necesidades y normas estudiadas para los usuarios que
estan analizadas en los capitulos anteriores, el disefio va estar en-
focado principalmente en el usuario brinddndole espacios funcio-
nales que potencien la forma de vida, dentro de una arquitectura
vanguardista con elementos de sociabilidad y recreacion, la pro-
puesta contiene:

- Planos arquitectonicos

- Planos de instalaciones

- Cortes

- Detalles

- Renders

Figura 5: Obelisco de Ibarra
Fuente: https.://www.fotopaises.com/foto/394297
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Figura 6: Sector del Obelisco de Ibarra

Fuente: https://www.shutterstock.com/es/search/ibarra

Figura 7: Mapa del Ecuador Figura 8: Mapa de Imbabura

Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracién propia
ECUADOR IMBABURA

- Superficie: 283 5615 km? - Coordenadas: 0°21'00"N 78°08'00"O

- Agua (%): 5 - Poblacién: 131.856

- Densidad: 67 hab./km? - Subdivisiones: 6 Cantones

- Linea de costa: 2237 km5 - Total: 4599 km?

- Punto mas alto: Volcan Chimborazo Altitud

- Censo: 17 300 0006 hab. (Julio del 2019) - Media: 3781 m s. n. m.

- Capital: Quito - Maxima: 4944 m s. n. m.

- Moneda: Délar estadounidense - Minima:200 m s. n. m.

Figura 9: Mapa de Ibarra

Fuente: Elaboracion propia

IBARRA

- Coordenadas: 0°21'46"N 78°07'48"0O
- Superficie: 41 km?

- Subdivisiones: 5 Parroquias Urbanas
- Altitud: 2225 m s. n. m.

- Clima: 17° C

Poblacion (2010)

- Total 131 856 hab.

- Densidad: 3216 hab/km?

Figura 10: Lote a implantarse

Fuente: Elaboracion propia

LOTE A IMPLANTARSE

- Area: 20 604 m?

Ubicacion

- Norte: Calle Carmela Suarez

- Sur: Calle Beatriz De La Vega

- Este: Calle Laura Jaramillo

- Qeste: Calle Esther Castelo

1] s
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Figura 11: Vista aérea de Ibarra y volcan

cabert

Fuente: https://www.ibarra.gob.ec/site/blog/2020/03/12/alcaldesa-de-ibarra-activa-coe-cantonal-por-emergencia-sanitaria-en-el-pais/

2.1.1 CIUDAD

Ciudad tiene un significado variado a lo largo del tiempo, esta res-
ponde a la concepcion de cada sociedad, sin embargo, podemos de-
finirla como un espacio que brinda la posibilidad de fomentar las
practicas sociales, politicas, ideoldgicas, economicas, etc. (Castro
Martinez, Escoriza Mateu, Oltra Puigdomenech, Otero Vidal, & Sa-
nahuja, 2003)

Definicién de ciudad de Max Weber.

La definicion de ciudad de Weber se enfoca en caracteristicas cuan-
titativas refiriéndose a su extension frente a agrupaciones espaciales
mas pequefias como las de un pueblo, por ejemplo, para Max We-
bwer una de las caracteristicas primordiales de las ciudades es su
configuracion compacta y las interacciones entre diferentes grupos

sociales son fundamentales. (Weber, 1921)

Definicion de ciudad de Aldo Rossi.

Rossi no se centra en explicarla por medio de su tipologia, ni de su
morfologia, ni de su situacion geografica, ni del caracter principal
de economia de sus habitantes, se centra mas en explicarla como un
ente dinamico, como una manufactura que se desarrolla en el tiempo,
recalca principalmente que a eso que llamamos ciudad es muy dife-
rente para cada individuo pues el conjunto de experiencias y emocio-

nes que transmite el medio. (Rossi, 1982)

2.1.2 CIUDAD COMPACTA

Esta confina el crecimiento urbano por medio del aumento de la den-
sidad residencial y la superposicion de usos (Arbury, 2005). Gracias
a la proximidad espacial y social de los habitantes nacen relaciones
y emplazamientos que ahorran infraestructura y recursos infraestruc-

tura (Navarro Vera & Ortuio Padilla, 2011). Ciudad compacta es la

que tiene sus recorridos en distancias caminables ya que concentra
infraestructuras y servicios dentro de areas reducidas reduciendo el

uso vehicular.

2.1.3 CIUDAD DISPERSA

Es evidentemente fragmentada, en esta se necesita de vehiculos
para recorrer largas distancias y tiene menos lugares de encuentros
universales, tiene de todo y mucho pero disperso, separado funcio-
nalmente y segregado socialmente todo esto unido por redes viales.
Esta forma de distribucion multiplica el consumo de suelo y energia.
(Rueda, 1997)

Dentro de esta categoria es donde se encuentra la mayoria de las
ciudades del Ecuador incluida Ibarra asi lo determina el PD y OT
indicando que la dispersion urbana crea nuevas ocupaciones gene-

rando presion al limite de la ciudad con la implantacioén de vivienda

unifamiliar. (PDOT, 2011, p. 186).
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2.2.1 VIVIENDA

Figu;a 12: Casa referencial

Fuente: https://www.pinterest.at/pin/390687336412039114/

Es una construccion con el principal propdsito de ofrecer refugio y
un lugar de estancia para las personas protegiéndolas de las incle-
mencias climaticas y de amenazas. Otras denominaciones de vivien-
da son: apartamento, aposento, casa, domicilio, piso, hogar, estancia,
lar, morada, mansion, etc. El derecho a la vivienda digna se con-
sidera uno de los derechos humanos fundamentales. La utilizacion
de cada concepto depende de ciertas caracteristicas, generalmente

vinculadas al tipo de obra arquitectonica.

Antiguamente, en la zona rural eran los duefios los responsables en
la construccion de su vivienda, segun las necesidades de los usuarios
tomando como modelo los habituales en su entorno y de los materia-
les disponibles en la zona; por el contrario de lo daba en las ciudades,
aqui las viviendas fueron construidas por artesanos o arquitectos es-

pecializados.

Una vivienda necesita ser digna y adecuada, especificamente es un
derecho humano, aparece recogido en La Declaracion Universal de
los Derechos Humanos en el articulo 25 y también en el articulo 11
del Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Cultu-

rales (PIDESC).

Articulo 25.1 Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecua-
do que le asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en
especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica
y los servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los se-
guros en caso de desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez u
otros casos de pérdida de sus medios de subsistencia por circunstan-

cias independientes de su voluntad. (La Declaracién Universal de los

Derechos Humanos)

Figura 13: Planos referenciales

Fuente: https.://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790340/casa-u-materia/5771

Figura 14: Edificio referencial
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345

Articulo 11. Derecho a un nivel de vida adecuado. Comprende el ac-
ceso a alimentacion, vestido y vivienda adecuados, asi como a la me-
jora continua de las condiciones de existencia. La proteccion contra
el hambre prevé mejorar métodos de produccién, conservacién y dis-
tribucion de alimentos; divulgar principios de nutricién y perfeccio-
nar los regimenes agrarios, entre otros. (Pacto Internacional de De-

rechos Econdmicos, Sociales, Culturales, y su protocolo facultativo).

La vivienda es un agrupamiento ordenado de elementos estructu-
rales que sirven como proteccidon ante elementos naturales propios
del medio ambiente, fuera de las definiciones técnicas tenemos que
es también un ambiente cognitivo, afectivo y social que depende de

cada persona y su concepcion de lo que es vivienda.
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2.2.3 VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Es un lugar donde varias unidades de vivienda conviven y albergan
un nimero determinado de familias, cuya principal caracteristica es
la centralizacion de bienes y servicios compartidos como; circula-
cion, estacionamientos, energia eléctrica, agua potable, en algunos
casos gas, es también caracteristico compartir espacios comunales

como areas verdes y deportivas, en fin, toda area disefiada para usos

comunales. (Elisa, 2016)

Figura 17: Condominio

Fuente: http://www.summaproyectos.com/projects/condominio-la-romareda/

2.2.4 COPROPIEDAD O CONDOMINIO

La convivencia entre familias no es un condicionante obligatorio

para las tipologias habitacionales, pero también puede darse que

convivan realidades econdmicas sociales o de parentesco muy dife-

) ) . ) ) Es el conjunto de viviendas que tiene como condicidon tener doble
rentes. Es importante no confundir con confinamiento residencial o

) ) ) ) ) ) . tipo de propiedad ya que coexisten bienes que son de cada propie-
hacinamiento residencial ya que en estos viven varias familias en un

tario y bienes que son de todos, en su mayoria los condominios son

mismo espacio, estas situaciones son causa de la pobreza.

edificios de departamentos que son construidos dentro de un terreno

de dominio comun, también existen terrenos de propiedad comin y

Figura 15: Vivienda unifamiliar terrenos de propiedad exclusiva que por los general son condominios

Fuente: https://bricolajel0.com/mejores-fotos-ideas-para-fachadas-casas-modernas/

222 VIVIENDA UNIFAMILIAR en extension, que estan formados por casas. (Bienestar Habitacio-

nal: Guia de disefio para un habitat residencial sustentable, 2004)

Se define por albergar a una sola familia, por lo general este tipo de

viviendas estan ubicadas en la periferia de la ciudad donde el indice 2.2.5 CONJUNTO RESIDENCIAL

de densificacion es mucho menor que en el centro de la ciudad, tam-

- . . . . No existe una ordenanza o norma para definir conjunto residencial
bién esta asociado con las viviendas de campo, en esta categoria tam-

., . . T . en Ecuador, pero se puede tomar la definicién peruana que dice:
bién entran las viviendas sin importar su ubicacion e independencia

.. - g Cuando se trate de dos o més viviendas en muchas edificaciones in-
de servicios basicos y estructura, la manera de distribucién de esta

dependientes y que el terreno sea de propiedad comun. (Ministerio

mn i

puede ser aislada o pareada. Figura 16: Fachada multifamiliar

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345 de Vivienda. Construccidon y Saneamiento 2006)
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Figura 18: Conjunto Habitacional

Fuente: https://www.arquitecturapanamericana.com/conjunto-habitacional-alfonso-reyes/

2.2.6 CONJUNTO HABITACIONAL

La planificacion de viviendas en los conjuntos habitacionales debe
tomarse en cuenta los factores socio-econdmicas, para que sean Si-
milares, teniendo en cuenta que no se origine fendémenos como la

segregacion urbana dentro de un mismo entorno.

Para el Programa sectorial de desarrollo agrario, territorial y urbano
de México, los conjuntos habitacionales comprenden: lotificacion,
urbanizacién y construccion de viviendas unifamiliar o multifami-

liar. (Secretaria de Gobernacion, 2013)

2.2.7 VIVIENDA COLECTIVA

Se caracteriza por tener repeticion en el modelo espacial, dentro de
un numero determinado de veces en un espacio limitado. El Libro
vivienda Colectiva, Espacio Publico y Ciudad dice que vivienda co-
lectiva es exclusivamente una cantidad considerable de viviendas en
una misma edificacion, un objetivo primordial es la densificacion de
sectores (Lopez de Lucio, 2012)

La vivienda colectiva es un conjunto de viviendas desarrolladas en
altura como una gran solucion para la expansion territorios, esta con-
siderada como una herramienta para la planificacion en zonas desti-
nadas para la densificacion, este tipo viviendas fueron antiguamente
guiadas a sectores periféricos, pero hoy en dia es aplicable a cual-
quier sector en crecimiento. Hay que tener en cuenta la segregacion
urbana que podrian generar los conjuntos cerrados con distintas rea-
lidades socioecondmicos entre usuarios, privatizando los servicios

y el espacio publico, generando bloques cerrados clasistas a nivel

econdomico.

Figura 19: Vivienda Colectiva

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/search/cl/projects/categories/vivienda

Figura 20: Vivienda Multifamiliar

Fuente: https://www.arquitecturapanamericana.com/vivienda-multifamiliar-luz-oscura

2.2.8 VIVIENDA MULTIFAMILIAR

El termino vivienda multiple no tiene ordenanza, norma o ley en el
Ecuador, hay referencias para este término en la normativa local en
la ORDENANZA QUE REGLAMENTA EL USO Y OCUPACION
DEL SUELO EN EL CANTON IBARRA, en el Art. 17 y el Art. 18.
Art. 17 Uso de Suelo Residencial.

""Suelo destinado a las actividades descanso, reposo y vivienda uni-

familiar o multiple, en inmuebles independientes, en edificios aisla-

dos. " (GAD- ).

Art. 18 Uso de Suelo Residencial Mixto.

""Suelo destinado a las actividades descanso, reposo y vivienda uni-
familiar o multiple, en inmuebles combinados con otros usos de sue-
los compatibles. ** (GAD- I).

El termino vivienda multiple para el contexto local se refiere a toda
estructura residencial diferente a una vivienda unifamiliar. Por otra
parte, la vivienda multiple también puede ser un proyecto de vivien-
da colectiva que ofrece mas de una solucion espacial abarcando a

gran variedad de configuraciones familiares.
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Figura 21: Flat/Piso
Fuente: hhttps://planodecasa.com/planos-de-departamentos-flat-de-160m2/

TIPOS DE DEPARTAMENTOS

2.2.9 FLAT/PISO

Estos se caracterizan porque su disefio de espacios se desarrolla en
un solo nivel. Sin tomar en cuenta en la configuracion interna es
variada dependiendo de sus dimensiones, un departamento puede al-

bergar a uno o varios usuarios. (Coronado, 2016)

Pueden ocupar todo un nivel dentro de las dimensiones de la planta
siendo un flat completo o ser flat semicompleto, este término repre-
senta la disposicion de varios departamentos dentro de un mismo
nivel que pueden ser de la misma configuracion o una completamen-
te diferente es importante tomar en cuenta que cuando hay varios
flats en un mismo nivel comparten la distribucion dentro de este pero

cada es independiente sin embargo puede tener espacios comunales

2.2.10 SUITE

Este término se refiere un tipo de departamento de menor area que
por lo general esta pensado para que viva una persona o una pareja,

suele tener una mayor calidad, consta regularmente de conjunto de

sala, alcoba, cocina y cuarto de bafio. (RAE, s.)

Figura 22: Fachada multifamiliar
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345




Figura 23: Referencia densificacion

Fuente: https://www.arquitecturapanamericana.com/conjunto-habitacional-alfonso-reyes/

2.2.11 DENSIFICACION

Segtn la Comision de Vivienda del Senado de la Republica de Méxi-
co, alrededor del 75% de los habitantes de América Latina viven en
la zona urbana y cada vez el nimero de habitantes esta en aumento.
Lo que provoca que las ciudades estén creciendo y que su territorio
este en expansion constante, y una gran mayoria se ubica en las peri-

ferias lo que provoca una mancha urbana dispersa.

La densificacion urbana es una propuesta que ha tenido notables re-
sultados en la solucion para el crecimiento desordenado urbano, ya
que es muy utilizada en varios paises, se aprovecha al méximo los
espacios ya que se construye en altura maximizando el nimero de
usuarios por area, gracias a densificacion se logra frenar el creci-
miento horizontal y disperso mientras se planifica horizontalmente
con esto se concentra a la poblacion, los equipamientos y servicios,

reduciendo notablemente el drea de implantacion.

El uso de la densificacion urbana es muy eficaz para construir ciuda-
des compactas, productivas, sustentables y funcionales, siempre que
se lo realice con una correcta planificacién. A continuacién, se indi-

can algunos beneficios:

- Disminucioén del uso vehicular que se traduce en la disminucién de
trafico, esto es gracias a que la densificacion se enfoca en concentrar

en vez de expandir.

- Se facilita el uso de medios de transporte alternativos como bicicle-

ta, caminar o transporte publico, al tener menor area de extension.

- Se minimiza el tiempo para trasladarse al tener una urbe que no
crece en los en los lados, por lo tanto, recorrer los extremos es mas

rapido.
- Al controlar la dispersion poblacional se construye una ciudad or-
denada con una mancha urbana compacta y con una mejor funcio-

nalidad.

- Brinda mayor seguridad ya que los espacios se vuelven mas transi-

tados.

- Ayuda a una mayor sociabilizacién entre sus habitantes.

Figura 24: Urbe densificada

Fuente: https.://www.alcaldesdemexico.com/de-puno-y-letra/la-densificacion-urbana-ele-

mento-del-modelo-de-ciudad-compacta-para-las-ciudades-mexicanas/
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Figura 25: Referente
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345

NOMBRE: HOMES FOR ALL EN COPENHAGUE
UBICACION: COPENHAGUE - DINAMARCA
ARQUITECTOS: BJARKE INGELS GROUP
ANO DE COSNTRUCCION: 2018

AREA: 6800 m2

CONCEPTO

Las fachadas de cuadros en esta obra son la abstraccion de una es-
tructura prefabricada que es disefiada mediante un muro poroso, esta
obra arquitectonica se curva levemente en el centro lo cual crea una
zona verde interior en el norte y hacia el sur una plaza exterior. Gra-
cias a la sucesion y apilamiento formal que tiene se crean terrazas
accesibles que brindan visuales y dispersion ofreciendo un entorno

agradable, brindando una vida saludable.

PROPUESTA

Se propuso viviendas asequibles y confortables gracias a un disefio
modular que busca uniformidad, se utilizé materiales modestos pero
vanguardistas también se utiliz6 elementos prefabricados creando
espacios atractivos, en el sur las terrazas se retraen generando pro-
fundidad en la fachada, hacia el norte la fachada es unificada, para
las fachadas se uso tablones de madera para resaltar alternar los pa-

trones cuadrados.

Las ventanas de piso a techo fueron implementadas para que entre
gran cantidad de luz natural y también permitan visuales hacia las

zonas verdes, los departamentos tienen entre 60 a 115 m2 y para es-

tos se us6 materiales como concreto, madera y colores claros.

Figura 26: Fachada 1 de referente
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345

.
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Figura 27: Planta de referente
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345

Figura 28: 3d Referente
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345

Figura 29: Fachada 2 de referente
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/790345
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OBJETIVO FINAL

/

D Y Sl
& & & .

El proyecto se encuentra en una zona residencial ya consolidada y

-
a

con vias de acceso aptas para vivienda de mediana escala con acce-

s
e
AN
o ad

sibilidad de construccion. El objetivo del disefio para la Casa CC es

encontrar dar solucion para una vida comoda en una zona urbana de

alta poblacion en una zona tropica. la casa debe servir a su propie-

tario mediante la creacion de un refugio no solo para proteger a las

personas del clima tropical calido, humedo y altamente irradiado por

el sol, sino también para crear grandes espacios como sea posible, asi :

como para proporcionar un ambiente de vida agradable.

o ¥ S

L . - NV1d4O0NH §
Figura 30: Fachada referente 2 S\ H i !
Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/7906788 ? ?w,“ i AN i 7
NOMBRE: CASA CC Bl 3

. ) A _ m N &

UBICACION: HO CHI MINH - VIETNAM a il . H —k
ARQUITECTOS: TRINHVIETA-ARCHITECTS BH <1 B8 B AR L : ; |

i ) B R Bd 5% By 3 0 = 0 v
ANO DE COSNTRUCCION: 2018 -r . o : :

ey i e

AREA: 2000 m2

CONCEPTO

FERZoSBSRRREER
grpozoaszegzon

La idea para este proyecto es reorganizar el maximo volumen acumu-

lable permitido tomando los volimenes de dos vacios internos de la

SECTION A-A SECTION 83

estructura principal, dividiéndolos en varios volumenes mas peque- Figura 31: Fachada frontal referente 2

~ P p . Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/7906788
fos y atandolos de nuevo al perimetro para que sirvan de balcones. Figura 32: Plantas y cortes referente 2

Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/7906788
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2.4.1 MARCO NORMATIVO NACIONAL (QUITO)

| ANALISIS DEL SECTOR

AV

DETECCION DE LOS PROBLEMAS
DEL SECTOR

N

ESTUDIO TEORICO DE LOS PROBLEMAS
Y SOLUCIONES DETECTADAS

U

PLANIFICACION URBANA PARA
SOLUCIONAR LAS PROBLEMATICAS

AV

DETECCION DEL EQUIPAMIENTO PARA
SOLUCION PUNTUAL DEL PROBLEMA

N/

ESTABLECER EL TERRENO A UTILIZAR

AV

ESTUDIO DE REFERENTES DEL
EQUIPAMIENTO A DISENAR

N

| DISENO DEL PLAN MASA

AV

| BOCETOS DE DISENO DEL EQUIPAMIENTO

AV

| DISENO ARQUITECTONICO

AV

DISENO INSTALACIONES ELECTRICAS,
SANITARIAS Y ESPECIALES

N

PRESUPUESTO

Figura 33: Marco normativo

Fuente: Elaboracion propia

Figura 34: Densificacion urbana

Fuente: https://forotransiciones.org/2018/06/25/carta-para-el-diseno-de-nuevos-desarrollos-urbanos-y-regeneracion-de-los-existentes/
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3.1.1 METODO CUANTITATIVO

El método cuantitativo también llamado investigacion cuantitativa
son todas las estrategias que se utilizan para reunir y procesar infor-
macion mediante la utilizacion de magnitudes numéricas, también se
utiliza estadisticas para llegar a tener un analisis en relacion causa
y efecto. Se puede decir que el método cuantitativo es el que utiliza
valores numeéricos para llegar a obtener resultados y conclusiones de

forma matematica.

Este método requiere de variables numéricas lo que quiere decir que
los datos siempre son cuantificables que

puedan ser expresables con cantidad, las técnicas que se utilizan son
experimentos, encuestas y algunas veces predicciones siempre que

se tenga un primer resultado.

Hay que destacar que es un método objetivo porque siempre busca
tener relacion entre cifras y modelos matematicos,

el procedimiento mas usual es la inferencia, el punto de inicio siem-

pre es una teoria o una hipotesis.

= _L V=
| P

e

a W \®

Figura 35: Grafico descriptivo sobre investigacion.
Fuente: Recursos sobre autoayuda.

3.1.2 TECNICAS E INSTRUMENTOS

ENCUESTA

Esta encuesta tiene como objetivo lograr diagnosticar la perspectiva
de los habitantes de Ejido de Ibarra sobre la zona de estudio que en
este caso es Ejido de Ibarra, arquitectura enfoque formal y funcional
y espacios de sociabilizacién con enfoque hacia vivienda multifami-

liar.

Muestra:
Para saber el nimero de encuestados para la muestra se uso la For-

mula para Célculo de la Muestra para Poblaciones Finitas:

Z2pgN
e?(N-1)+Z2%pq

n= Tamafio de muestra

7=1.96

q=0.95

p=0.05

N= Poblacion total de estudio (3.300)
e=0.05

~ (1.96)%(0.05)(0.95)(3300)
"= 0.05)2(3300 — 1) + (1.96)2(0.05)(0.95)

n=30 (Numero de encuestas)

3.1.3 RESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

Preguntas para encuestas:

1. Cual es su apreciacion sobre el entorno del Sector Ejido de Ibarra,
desde el punto de vista para vivir en este.

a) Muy Agradable (19)
b) Agradable (6)
¢) Normal (5)
d) Desagradable (0)
PREGUNTA 1
W Muy Agrable W Agradable Morma Desagradable

Muy Agrable
63%

Figura 36: Resultado de encuesta, Pregunta 1
Fuente: Elaboracion propia

2. Le gustaria vivir en Edificios de Departamentos
a) Si (23)

b) Tal vez (5)

c) No (2)

mu £}




4. Que estilo de arquitectura le gusta mas.
- Moderna (24)
- Cléasica (6)

PREGUNTA 2

HS5i MTalvez MNo

PREGUNTA 4

HMModerna M Clasica

Figura 37: Resultado de encuesta, Pregunta 2

Fuente: Elaboracion propia Moderna

30%

3. Piensa que es necesario espacios de recreacion y sociabilizacion

Figura 39: Resultado de encuesta, Pregunta 4

en Edificios de departamentos.
Fuente: Elaboracion propia

a) Necesario (28)

b) No necesario (2) 5. Piensa que el sector Ejido de Ibarra tiene todos los equipamien-
tos necesarios para vivir alli.

PREGUNTA 3
W MNecesario B No necesario a) Sl (29)
b) No (1)
PREGUNTA 5
ESi HNo

Necesario
93%

Figura 38: Resultado de encuesta, Pregunta 3
Fuente: Elaboracion propia

Figura 40: Resultado de encuesta, Pregunta 5
Fuente: Elaboracion propia

6. Es importante para usted la forma o estética del lugar donde va
Vivir.
a) Muy importante (27)

b) Necesario, pero me importan otros factores (3)

PREGUNTA 6

B Muy importante W Necesario, pero me importan otros factores

BCcesario, pero me
importan otros
factores
- 10%

Muy importante

Figura 41: Resultado de encuesta, Pregunta 6

Fuente: Elaboracion propia

7. Cree usted que es importante como humanos tener contacto fre-
cuente con otros humanos

a) Si (30)

b) No (0)
PREGUNTA 7

W5 M No

Si
100%

Figura 42: Resultado de encuesta, Pregunta 7
Fuente: Elaboracion propia




8. Le gustaria vivir en un sector fuera del centro de la ciudad, pero  10. Piensa que se deberia densificar la ciudad de Ibarra

con una buena conexion vial a toda la ciudad. -Si(27)
-Si (26) -No (3)
-No (4) PREGUNTA 10 Los encuestados respondieron positivamente a vivir en Edificios de
PREGUNTA 8 WS mNo departamentos, afirmando también que les parece de suma importan-
mSi mNo

cia que este equipamiento aparte de los espacios privados también
exista espacios para la recreacion y la sociabilizacion que promue-
van la unién de los usuarios, sumado a todo lo anterior manifestaron
que es de gran importancia la forma o estética del equipamiento,
desde un punto de vista arquitecténico expresaron que prefieren te-
ner una Arquitectura moderna. Se logro saber que los encuestados

estan a favor de la densificacion, esto demuestra que existe apoyo de

parte de los ciudadanos hacia una densificacion masiva que podria

Figura 45: Resultado de encuesta, Pregunta 10

iy , aprovecharse ya que el sector se encuentra en crecimiento urbano.
Fuente: Elaboracion propia

Figura 43: Resultado de encuesta, Pregunta 8
Fuente: Elaboracion propia

9. A la hora de escoger una vivienda sumaria puntos el hecho que

esta se encuentre cerca del Parque ciudad blanca. 3.1.4 CONCLUSIONES DE LAS ENCUESTAS

a) Si (30)
b) No (0) Mediante las encuestas aplicadas a la muestra que para este estudio
PREGUNTA 9 fueron treinta habitantes del sector Ejido de Ibarra, los cuales perci-
Wi WNo ben en su gran mayoria que este sector es muy agradable para vivir,

también manifestaron que existen los equipamientos necesarios para
todas sus necesidades esto es un gran beneficio para las personas
que quisieran vivir ya que podrian movilizarse a pie tranquilamente;
algo que es muy del agrado de los encuestados también es la gran
ventaja que les trae vivir cercar del Parque Ciudad Blanca logrando
satisfacer las necesidades deportivas, recreacion activa y pasiva, su-

p mado a esto se encuentra dentro del sector el Ecu 911, expresaron
100%

Figura 44: Resultado de encuesta, Pregunta 9 que es un lugar que posee conexiones viales hacia todas las partes

Fuente: Elaboracion propia de la ciudad
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DISENO

IVIERODOIDISENO

NROULLEGRONIE

1 INVESTIGACION

(C—

2 ESQUEMA BASICO
(BOSETOS)

PROCESO DE

(—

3 ANTE PROYECTO

| (—

4 PROYECTO
ARQUITECTONICO

G

5 PROYECTO
EJECUTIVO

—

Etapa de investigacién
y analisis inicial

1.1.1 Conocer necesidades

de espacio y usos

1.1 Definicién de alcances
necesidades y objetivos

1.1.2 Estudio de necesidades

 —

Proceso creativo para traducir
en dibujos la etapa anterior

_IMuestra el Disefio preliminar del edificio

¢QUE SE VA HACER?

Concepto general del edificio

¢COMO SE VA HACER?

| |

Conjunto de planos, dibujos, esquemas y
memorias para poder construir el edificio.

AN

|

N/

1.2 Programa arquitecténico
(lista de espacios necesarios)

1.1.3 Analisis y sintesis
Investigacién (bibliografia)

1.3 Diagrama de Relaciones

Diagramas arquitectdnicos

de relacién de espacios

2.1 Hipétesis de Disefio

Criterios de: contexto, forma,
funcidn, estilo, estructurales, etc.

2.2 Zonificacion

tOrdenar los espacios y agruparlos
de acuerdo al uso.

2.3 Esquema y Partido inicial

Se da forma gréfica a los espacios
para que cumplan su funcién

3.1 Juego de Planos: Plantas, Elevaciones,
Cortes Perspectivas, Maqueta

I A

Hechos a escala y con
cotas generales

Puede pedir correcciones

3.2 Se presenta el proyecto al cliente

4.1 Conjunto de: Planos, Modelo 3D o maqueta,
Memoria descriptiva, Presupuesto

Si lo aprueba se pasa al
Proyecto Definitivo

4.2 Se solicita la aprobacion
definitiva del Cliente

WA

4.3 Se Solicita la Licencia de Obra

para poder construir

5.1 Planos a escala, acotados, ubicacidn en el terreno,
ubicacion con el norte, detalles constructivos

Figura 46: Proceso de diseiio arquitectonico
Fuente: Objectif Sciences International
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4.1.1 CLIMA EN IBARRA

El canton de Ibarra posee el clima mediterraneo continentalizado, es
el tnico canton que lo tiene en todo el pais, se caracteriza por su tem-
plado seco-mediterraneo con toques de subtropical arido de tierras
altas esto se da porque se encuentra en valle que es afectado por los
vientos de los valles septentrionales, dehesas (Viento seco-calido),
vientos de los andes. Su temperatura promedio es de 13 °C, cuyos
picos son en diciembre y en julio, en ocasiones existen camios clima-

ticos drasticos de lluvia a sol.

4.1.1.1 TEMPERATURA

La temperatura del canton es templada por lo menos un mes, por lo
general va desde el 8 de septiembre hasta el 8 de octubre y su tempe-
ratura maxima promedio es de 23 °C que suele ser el 22 de septiem-
bre; y como minima promedio es 14 °C. La temperatura mas fresca

tiene alrededor de dos meses que van del 3 junio hasta el 3 de agosto.

fresco

40°C 40°C
35°C 35°C
30°C 2jun. 13jul 21 sep. 30°C
25°C 23°C__23°C i8S 25°C
20°C 20°C
15°C 15°C
10°C 14°C13°C 14°C 10°C
5°C 5°C
0°C 0°C
5°C 5°C
-10 °C -10 °C
-15°C -15°C
-20°C -20°C
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul.  ago. sep. oct. nov. dic.

Figura 47: Grdfico descriptivo sobre el clima
Fuente: Weather spark
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4.1.1.2 NUBES

En este canton la presencia de cielo cubierto de nubes es muy va-
riado durante todo el afio, la época del afio mas despejada dura 4.5
meses y empieza alrededor del 23 de mayo hasta el 25 de septiembre,
por lo general el 28 de julio suele ser el dia mas despejado; la época
del afio mas nublada dura alrededor de 8 meses, empieza el 1 de
octubre, hasta 22 de mayo, cuyo dia mas nublado del afio suele ser

el 13 de marzo.

Categorias de nubosidad

4.1.1.3 PRECIPITACION

Se dice que un dia mojado tiene por lo menos un milimetro de liqui-
do, tomando en cuenta lo anterior la cantidad de dias mojados en el
canton es muy cambiante durante todo el afio, la época méas mojada
del afio por lo general dura 6.5 meses e inicia el 15 de noviembre
hasta el 23 de mayo, cuyo dia mas mojado es el 21 de abril. La época
mas seca tiene por lo menos una duracion de 5.7 meses ¢ inicia el 23
de mayo hasta el 15 de noviembre; se debe distinguir los dias moja-
dos que tienen solo lluvia, solo nieve o la mezcla de los dos, el unico

tipo de precipitacion que se da en Ibarra es la lluvia.

100 % mas nublado mas despejado mas nublado 0%
90 % 10 %
80 % 20 %
70 % 30 %
60 % 40 %

30 jul!
50 % A5(% 50 %
40% 25 may. 30 sep. 60 %
30 % 27 % 28/% 70 %
20 % 14 mar. 80 %
10 %
10 % 90 %
% . n 100 %
ene. feb. mar. abr. may. jun jul. ago. sep. oct. nov. dic.
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Figura 48: Categorias de nubosidad
Fuente: Weather spark

100 % mojado

90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %

0 %
* ene. feb. mar.

abr.

may.

jun.

jul.

Figura 49: Probabilidad diaria de precipitacion

Fuente: Weather spark

seco

oct.

mojado

1 ene.
16 nov. 47 %

nov. dic.

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%
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4.1.14 LLUVIA

El canton tiene cambios extremos de lluvia en cada mes, a pesar de
que llueve en todo el afio, la mayoria de veces la lluvia cae entre los
31 dias alrededor del 11 de abril, con un promedio de 153 milime-
tros, mientras que la menor cantidad de lluvia se da el 6 agosto con

un promedio de 13 milimetros.

250 mm 250 mm
200 mm 12 abr. 200 mm
154 mm
150 mm 150 mm
100 mm 100 mm
50 mm 7 ago. 50 mm
14 mm
0mm . 0mm
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Figura 50: Grafico descriptivo sobre el clima
Fuente: Weather spark

4.1.1.5 SOL

El dia no varia notoriamente durante todo el afio, en promedio varia
7 minutos de las 12 horas en el transcurso del afio, El dia mas corto
del 2021 es el 22 de diciembre que va a tener 12 horas con 5 minutos
de luz, mientras que el 19 de junio es el dia mas largo teniendo 12

horas con 10 minutos de luz.

24 h
noche
20h
16h
12h 12h
12 h y 6 min 12 hy 9 min 12 hy 6 min 12 hy 6 min
8h 20 mar. 20 jun. 22 sep. 21dic.  |4gh
4h 20h
dia
Oh 24 h
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Figura 51: Grdfico descriptivo sobre el clima
Fuente: Weather spark

4.1.1.6 VIENTO

Se va tomar en cuenta el viento por hora en promedio del area ancha
(Direccion y velocidad) a 10 metros sobre el nivel del piso para este
analisis; el viento en cada lugar varia su velocidad instantanea y di-
reccion dependiendo de su topografia y factores varios. En Ibarra la
menor variacion de velocidad del viento se da en el mes de agosto de
por lo menos 2 kilometros por hora en promedio; en 2021 el 30 de
julio es el dia con la mayor velocidad del afio con un promedio de 18
kilometros por hora y el dia con menor velocidad en promedio es el

2 de diciembre con 7,5 kilometros por hora.

25 km/h 25 km/h
20 km/h 1 ago. 16 ago. 20 km/h
16,0 km/h 15,5 km/h 31 ago.

15 km/h — 14.0 km/h 15 km/h
N 4
10 km/h 10 km/h
5 km/h 5 km/h
0 km/h 0 km/h
m jul. 1 8 15 2 29 sep. m

Figura 52: Categorias de nubosidad
Fuente: Weather spark
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4.2.1 PAISAJE URBANO ANALISIS PAISAJE URBANO 4.2.2 CALIDAD DE VIAS

Se puede apreciar que existen dos zonas verdes, la mas grande es el
parque Ciudad Blanca con 20% del espacio ocupado dentro de esta
muestra; que ofrece zonas para ejercicio, recreacion activa y pasiva
con gran cantidad de paisaje verde, la otra zona es el parque Simon
Bolivar con un 6%, que ofrece recreacion activa y pasiva, estos dos
equipamientos estan enlazados por la Av. Mariano Acosta y Calle
Guallupe, también se puede ver que existe un 30% de lotes sin cons-

truir. VIA ASFALTADA

PARQUE CIUDAD BLANCA
. PARQUE SIMON BOLIVAR

. LOTES SIN CONSTRUIR

Pargue Ciudad Blanca: 24.0 X

. AV. MARIANO ACOSTA

. CALLE GUALLUPE

Parque Simdn Bolivar 40 %
onstnidos: 550 X b cepiagr 5

Lotes sin construirc 170 X

Figura 54: Mapa descriptivo del paisaje urbano del sector

Figura 53: Mapa descriptivo del paisaje urbano del sector Fuente: Elaboracion propia Figura 55: Mapa descriptivo del paisaje urbano del sector

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia




ANALISIS CALIDAD DE VIiAS

En la muestra de estudio la mayoria de vias son adoquinadas con un
80% a excepcion de la Av. Mariano Acosta que es asfaltada con 13%
y una muy pequeia parte del sector es de tierra con un 7%. En el
sector se puede apreciar que las vias son en su mayor porcentaje de
primer orden, lo que significa que lo hace un lugar muy cémodo para
transitar y esto se traduce en una mejor calidad de vida, haciéndole

un lugar idoneo para vivienda.

Calles de tierra: 70 X

Calles adoquinadas:

Figura 56: Mapa descriptivo del paisaje urbano del sector
Fuente: Elaboracion propia

4.2.3 DISTRIBUCION TIPOLOGICA

RELIGIOSO
EDUCATIVO

. LOTES SIN CONSTRUIR

Figura 57: Mapa descriptivo de vocacion funcional

Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS DISTRIBUCION TIPOLOGICA

Se puede observar que el mayor porcentaje de espacio pertenece a la
tipologia vivienda con un 29%, seguida de recreacion con un 24%
gracias a la gran cantidad de area del Parque Ciudad Blanca, luego le
siguen los lotes sin construir con un 17%, comercio con 15%, educa-

tivo con 12%, religioso con 2% y por ultimo cultural 1%.

En la ordenanza esta es una zona residencial y comercial, esto se
refleja en el andlisis ya que aqui se puede ver como el mayor porcen-
taje lo tiene vivienda ademas de tener los equipamientos necesarios
para vivir como son recreacion, comercio muy variado, educacion,
religion y hasta existe equipamiento de salud. Con los lotes sin cons-
truir lo mas apto es seguir con la tipologia vivienda o mixta entre

vivienda y comercio.

Lotes sin construir: 170 %

Recreacién: 24.0

Educativo: 12.0 %
Cultural: 10 %

Religioso: 20 %

Comercio: 150 %

Vivienda: 29.0 %

Figura 58: Mapa descriptivo de la vocacion funcional definida
Fuente: Elaboracion propia
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4.2.4 AFLUENCIA DE MOVIMIENTO VEHICULAR

. AFLUENCIA VEHICULAR ALTA
. AFLUENCIA VEHICULAR MEDIA

. AFLUENCIA VEHICULAR BAJA

Figura 59: Mapa descriptivo sobre vialidad del sector

Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS AFLUENCIA DE MOVIMIENTO VEHICULAR

Se determino la afluencia vehicular aplicando la formula A= V/T,
(A= Afluencia, V= Vehiculos, T= Tiempo) para hacer el analisis se
tomo una hora y se la dividio en 4 intervalos de 15 min para ver
cuantos vehiculos pasaban, para luego hacer un promedio, se esta-
blecid referencialmente que afluencia alta esta entre 90 vehiculos/
min, afluencia media 40 vehiculos/min, afluencia baja 15 vehiculos/

min, predominando la afluencia media.

Afluencia vehicular alta: 15.0

Afluencia vehicular baja: 32.0 %

Afluencia vehicular media: 53.0 %

Figura 60: Mapa descriptivo de la vocacion funcional definida
Fuente: Elaboracion propia

4.2.5 AFLUENCIA DE MOVIMIENTO PEATONAL

. AFLUENCIA PEATONAL ALTA
. AFLUENCIA PEATONAL MEDIA

. AFLUENCIA PEATONAL BAJA

a4

S

Figura 61: Mapa descriptivo peatonal del sector
Fuente: Elaboracion propia




ANALISIS AFLUENCIA DE MOVIMIENTO PEATONAL

Se determino la afluencia peatonal aplicando la formula A= P/T (A=
Afluencia, P= Peatones, T= Tiempo) para hacer el analisis se tomo
una hora y se la dividio en 4 intervalos de 15 min para ver cudntos
peatones pasaban, para luego hacer un promedio, se establecio refe-
rencialmente que afluencia alta esta entre 110 peatones/min, afluen-
cia media 60 peatones/min, afluencia baja 25 peatones/min, predo-

minando la afluencia media.

Afluencia peatonal alta: 150 %

Afluencia peatonal baja: 23.0 %

Afluencia peatonal media: 620 %

Figura 62: Mapa descriptivo del paisaje urbano del sector
Fuente: Elaboracion propia

4.2.6 NODOS COMPLEMENTARIOS DE ACTIVIDAD

Figura 63: Mapa descriptivo sobre vialidad del sector

Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS NODOS COMPLEMENTARIOS DE ACTIVIDAD

Se puede apreciar que la mayor de cantidad de nodos son los bajos,
mientras que los de medio y alto tienen la misma cantidad de nodos,
los nodos altos se dan principalmente en la Av. Mariano Acosta gra-
cias a su alta circulacion vehicular y peatonal ya que esta avenida
conecta con el centro de la ciudad. Esto significa que es un lugar sin

mucho trafico que permite movilidad fluida.

Alte: 190 X

Bajo: 60.0 Medic 210 %

Figura 64: Mapa descriptivo de la vocacion funcional definida
Fuente: Elaboracion propia
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4.2.7 NUMERO DE PISOS DE EDIFICACIONES

l:‘ LOTES SIN CONSTRUIR

Figura 65: Mapa descriptivo de altura de edificaciones.
Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS NUMERO DE PISOS DE EDIFICACIONES

Bajo este analisis se determiné que la mayoria construcciones tienen
dos pisos con un porcentaje del 53%, seguido de construcciones de
un piso con 18%, luego estan las de tres pisos con 10% y por ultimo
los cuatro pisos con 2%. Cabe destacar que Uinicamente los edificios
de cuatro pisos y la minoria de los de tres pisos son de uso multifami-
liar, mientras que las de dos pisos y un piso son unifamiliares. Esto se
interpreta que en el sector existe una reducida cantidad de personas

por metros cuadrados, teniendo una densidad poblacional baja.

Lotes sin construir: 170 % Un piso: 180 %

Cuatro pisos: 20 %

Tres pisos: 10.0 %

Dos pisos: 53.0 %

Figura 66: Mapa descriptivo de la vocacion funcional definida
Fuente: Elaboracion propia

FORTALEZAS

- Sector en consolidacion

- Sector mixto enfocado principalmente en vivienda y comercio

- Es un lugar que ofrece variedad de equipamientos, destacindose el parque
Ciudad Blanca

- Tener el sector al parque Ciudad Blanca

OPORTUNIDADES

- Existen muchos lotes disponibles

- La normativa del sector permite hasta cinco pisos de construccion
- Posicionamiento estratégico

- El proyecto de vivienda multifamiliar pretende convertirse en un modelo a
seguir para la densificacién del sector

DEBILIDADES

- El proyecto de vivienda multifamiliar en altura es pionero en el lngar

- Costo del proyecto un poco elevado

AMENAZAS
- Riespos naturales

- Limitaciones legales

Figura 67: FODA
Fuente: Elaboracion propia
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4.4.1 JUSTIFICACION DE LA ELECCION DEL LUGAR 4.4.2 DIMENSIONES Y LIMITES DE LOS PREDIOS

Se opto por tomar dos cuadras para el disefo de la vivienda multi-

MANZANA OESTE

familiar en altura, estan ubicadas en el sector Ejido de Ibarra porque
, Y " POt MANZANA OESTE
este sector estd en crecimiento urbano y esta enfocado en vivienda y DIMENSIONES -
comercio, ademas de tener a un 50 metros de distancia al parque Ciu- Al rt O 2 LIMITES
dad Blanca, alrededor de este predio existen todos los equipamientos norte m Al norte Calle Carmela Suarez
necesarios para una vida confortable lo que significa que no se ne- Al Sur 02 m AI sur Cau e B eatriz D e La VG ga
cesita de vehiculo para movilizarse, esto se traduce en un bajo flujo Al : —
este 02 m
vehicular y peatonal en la zona brindando comodidad lo que genera Al este Calle Hilda Pesantes
una mejor calidad de vida de los habitantes, todo esto sumado a que Al oeste 02 m Al oeste Calle Esther Castelo

Tabla 3: Limites manzana QOeste
Fuente: Elaboracion propia

las encuestas arrojaron que los habitantes de este lugar lo perciben Are a O 40 4 m
)

como un excelente lugar para vivir.

Tabla 1: Dimensiones manzana Oeste
Fuente: Elaboracion propia
Otro de los factores que fue decisivo para tomar estos terrenos es

que no existe desnivel siendo 6ptimo para implantarse un proyecto MANZANA ESTE

de vivienda multifamiliar, también cuenta con todos los servicios ba-
sicos de infraestructura, tiene espectaculares visuales hacia el volcan DIMENSIONES MANZANA ESTE
Imbabura; la normativa permite edificar hasta cinco pisos. Al norte 1 OO m LIMITES
Aln 11 rmel rez
Al sur 100 m N orte gaue (éa = %SHE eV
sur alle Beatriz De La cga
Al este 102 m e
Al este Calle Laura Jaramillo
Al oeste 02 m Al oeste Calle Hilda Pesantes

Area 0,200 m

Tabla 4: Limites manzana Este
Fuente: Elaboracion propia

Tabla 2: Dimensiones manzana Este
Fuente: Elaboracion propia

Figura 68: Foto del predio
Fuente: Elaboracion propia
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4.4.3 DATOS MUNICIPALES

ITEM INFORMACION
Clave catastral 100104040731001000
Ubicacién Carmela Suarez y Beatriz de la Vega

Uso planificado Residencia
Trama urbana Damero
Tipologia Civil
Categoria Vivienda
Lote minimo 400 m
Frente minimo 15m
Retiro posterior 3m

Retiro lateral 3m

Altura edificacion 5 pisos
Codificacién R-B405-70
COS 70%

COS Total 350%

Tabla 5: Datos del predio
Fuente: Elaboracion propia

Es muy importante el estudio de la zona donde va estar implantando
este proyecto de vivienda multifamiliar en altura porque esta enfo-
cado en los usuarios y en brindarles el méximo bienestar y funcio-
nalidad, para esto se analizo la afluencia peatonal, vehicular y los
nodos ya que es un factor importante la fluidez de desplazamiento
para ofrecer comodidad para los usuarios, el andlisis arrojo resul-
tados satisfactorios ya que predomina la afluencia baja permitiendo
buena movilidad, el estudio de la tipologia que brinda el sector es
otro de los factores que deben ser analizados ya que el conocimiento
de los equipamientos brinda una idea de si es un sector de vivienda,
sector comercial o industrial, también brinda la idea de que equipa-
mientos tienen o carecen evaluando si cumple con los equipamientos

necesarios como comercio, recreacion, educacion, etc.

Como resultado se tiene que es un sector mixto entre vivienda y co-
mercio con una gran area de recreacion y una unidad educativa. Sin
embargo, un andlisis crucial es el determinar los porcentajes de las
alturas de vivienda, en el sector el mayor porcentaje son las de dos
pisos con un 49% y con una gran disposicion a ser unifamiliares

demostrando que ocupan pocas personas gran cantidad de area cua-

drada teniendo una baja densidad poblacional.
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En la manzana se gener6 2 ejes ligeramente inclinados que rompen la ortogonalidad, los cuales la
dividen en 4 cuadrantes, en los superiores se implanto 2 edificios que en planta tienen forma de “’L”
invertida, en los cuadrantes inferiores se generd un ““espejo’” en base a los ejes dando forma al con-

torno de la plaza y areas verdes que se diferencian por la utilizacion de texturas y colores en los pisos.

Area lote: 10 404 m2 Area verde: 2 540 m2 Area piso duro: 5 078 m2

Figura 70: Distintos grdficos con sus
respectivas dreas manzana oeste
Fuente: Elaboracion propia

Area primer piso: Areas totales:
EDIFICIO 1: 1 086 m2 EDIFICIO 1: 4 227 m2; DPTOS: 25
EDIFICIO 2: 1 083 m2 EDIFICIO 2: 4 684 m2; DPTOS: 23

Figura 69: Implantacion del proyecto en la manzana oeste
Fuente: Elaboracion propia
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Las zonas verdes sirven de espacios que
generan un entorno de esparcimiento, re-

lajacion y recreacion mientras motivan

las interacciones sociales

La zona de recreacion activa es paralela a
los ejes inclinados, se ubicada en los dos

cuadrantes opuestos a las edificaciones.

Esta zona sirve para desarrollar activida-

des ludicas.

Figura 73: Imagen referencial drea verde

) o ) v .
Material utilizado es el adoquin. uente: Depositphotos

La zona de recreacion pasiva se encuen-

tra en el centro de la manzana jerarquiza-

smgas
=T oo

da por contraste de piso y la adicion de

elementos arquitectonicos (bancas, espe-

S
255

jo de agua) y mayor arborizacion.

Figura 71: Imagen referencial adoquin
Fuente: Depositphotos

Figura 72: Vista aérea manzana oeste
Fuente: Elaboracion propia

I
Pl B Y

Figura 74: Imagen referencial ceramica

Fuente: Depositphotos




| | | 55 MrLANTACIGN DEL PROVECTO BN LA MANZANA BSTE 11

La manzana mantiene el concepto de tener dos ejes que dividan en 4 espacios, pero aqui las 2 edifica-
ciones cambian una tiene forma de ""U"" y la otra mantiene "L invertida pero esta es mas pequefia

estan implantadas en la parte inferior y en la parte superior se encuentra la plaza que mantiene los

conceptos de la manzana oeste como son el concepto de "‘espejo’’, los materiales y los elementos

arquitectonicos.

Area lote:10 200 m2

Figura 76: Distintos graficos con sus
respectivas dreas manzana este
Fuente: Elaboracion propia

Area primer piso: Areas totales:
EDIFICIO 3: 1 437 m2 EDIFICIO 3: 6 069 m2; DPTOS: 33

EDIFICIO 4: 743 m2 EDIFICIO 4: 3 744 m2; DPTOS: 24

Figura 75: Implantacion del proyecto en la manzana este
Fuente: Elaboracion propia
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5.4.1 MOBILIARIO N

: | | |
Las bancas tienen forma de prismas rec- N _ AR ! ! ; ; o

. i : : ' - . 4.2 ESPEJO DE AGUA
tangulares, existen 3 modelos base que se ; nijs SPEJO GU

distribuyen intercaladamente, estan im-
Es un elemento que embellece el paisaje

plantados en las 4 esquinas del rectangulo
aportando un ambiente de tranquilidad y

de la zona de recreacion pasiva, estan he-
paz, se encuentra dentro de la zona de

chos de hormigén armado.
recreacion pasiva, el borde esta hecho de
hormigdén armado a una altura de 54 cm,

| que permite sentarse.

Figura 77: Bancas de la plaza
Fuente: Elaboracion propia

Figura 78: Vista aérea manzana este
Fuente: Elaboracion propia
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Los elementos curvos rompen con la linealidad de las edificaciones dandole mas dinamismo a las

fachadas, las curvas se empalman armoniosamente con lineas inclinadas las cuales juegan con las

Las fachadas tienen adiciones rectangulares que funcionalmente son balcones que ofrecen expresivi- alturas de fachadas.

dad a las fachadas, estan ubicados de manera aleatoria generando variaciones con ritmo irregular. Tie-

nen 3.6 m de altura por 2.80 m de ancho con un revestimiento de ladrillo al lado derecho e izquierdo.

4/
EIEI " []
Bl

Figura 79: Fachada edificio 2 y 1
Fuente: Elaboracion propia

Los edificios presentan planos inclinados generando inercia visual, funcionalmente dan mas 4rea a los Plano inclinado

departamentos, parten del tercer piso al quinto piso.

s
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. . . , . Las edificaciones tienen sustracciones en forma de prismas rectangulares ge-
Las edificaciones 1, 2 y 3 presentan sustracciones de doble altura estan ubi- P g g
nerando terrazas accesibles de uso privado que buscan alternar y estimular las

cados en las partes centrales, estas generan terrazas comunales que buscan .
Se mantienen los elementos curvos ) : _— . .
fachadas, sirven funcionalmente para iluminar y ventilar espacios

generar encuentros con familia y VeC11’105 visualmente i Imcorporan un empalme

[] D@ (5 []

[ DDDD. L] L]

Figura 80: Fachada edificio 3 y 4
Fuente: Elaboracion propia

Plano inclinado Plano inclinado

muE}
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5.7.1 LADRILLO VISTO

Se uso el ladrillo visto para darle protagonismo a las adiciones al

generar contraste por textura y color.

5.7.2 PAREDES

Se opto por usar el color blanco para darle una apariencia de tran-
quilidad y amplitud, también genera contraste con el vidrio y el
ladrillo.

Figura 82: Vista exterior edificio 1
Fuente: Elaboracion propia

5.7.3 VIDRIO

Se uso gran cantidad de vidrio para dar iluminacion y ventilacion a
los espacios, aporta una estética contemporanea, estan ubicadas de
forma desordenada en el eje vertical mientras que estan alineados

en el eje horizontal.

Figura 81: Vista edificio 1
Fuente: Elaboracion propia
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DUCTOS DE VENTILACION MECANICA INSTALACIONES - ELECTRICAS
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CHRISTIAN ALEJANDRO GUERRERO FEY
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Figura 83: Vista exterior 1 Figura 84: Vista exterior 2
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Figura 85: Vista exterior 3

Figura 86: Vista exterior 4
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 87: Vista exterior 5 Figura 88: Vista exterior 6
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Figura 89: Vista exterior 7
Fuente: Elaboracion propia

Figura 90: Vista exterior 8
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 91: Vista exterior 9
Fuente: Elaboracion propia

Figura 93: Vista exterior 11
Fuente: Elaboracion propia

Figura 92: Vista exterior 10
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 94: Vista exterior 12
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 95: Vista exterior 13 Figura 96: Vista exterior 14
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Figura 97: Vista exterior 15
Fuente: Elaboracion propia

Figura 98: Vista exterior 16
Fuente: Elaboracion propia
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Ibarra es una ciudad que se encuentra en crecimiento urbano que se
estd expandiendo de forma horizontal y muchas veces de manera no
planificada que da lugar a una mancha urbana dispersa que genera
muchas veces perdida de areas verdes, las ciudades que se encuen-
tran en crecimiento deben ser planificadas hacia una mayor densi-
ficacién que permita una ciudad mas compacta y que no se invada

areas destinadas a agricultura, reservas.

Las encuestas hacia los habitantes y los analisis urbanos del sector
arrojaron que es un buen lugar para el proyecto al ser una zona mixta
entre vivienda y comercio variado, el parque ciudad blanca se en-
cuentra cerca, la circulacidon vehicular, peatonal es fluida permitien-
do movilidad; los encuestados manifestaron que es un gran sector
para vivir y que la norma permite construcciones hasta cinco pisos,
también manifestaron como positivo el diseiio de una arquitectura

contemporanea.

Se logro tener una obra arquitectonica que logra densificar mediante
la ocupacion de dos manzanas, ofreciendo un total de noventa depar-
tamentos y quince suites todos ellos con areas comodas, correcta dis-
tribucion entre la circulacion vertical, horizontal que conectan con

los demas departamentos y también las zonas sociales.

El proyecto fue abordado desde una propuesta formalmente con-
temporanea predominando las formas puras con elementos lineales
inclinados y curvos, sumado a esto se tiene adiciones y sustraccio-
nes todo esto dentro de rasgos minimalistas incluyendo las formas
y el uso predominante del color blanco con toques de ladrillo en los
balcones, también destaca la gran cantidad de vidrio de color verde

claro ofreciendo una estética moderna.

En Ibarra no existen muchos proyectos de viviendas multifamilia-
res es por esta razon que se decidid analizar, planificar y disefiar
un proyecto de vivienda multifamiliar en altura que esta implantada
en dos manzanas y que abarque gran cantidad de familias. El lugar
donde esta implantando el proyecto estd en proceso de consolidarse
que permite construcciones hasta cinco pisos de altura, este proyecto
pretende ser el que impulse la creacion de proyectos enfocados en
densificar el sector ya que existen varios lotes baldios, para que en un

futuro se promueva la densificacion en toda la ciudad.

Se logro integrar los espacios privados con los espacios sociales por
medio de la funcion, gracias una correcta distribucion de halls ho-
rizontales que conectan todos los departamentos privados del piso
con las terrazas comunales, a esto se suma una correcta distribucion
verticales que se unen con los horizontales. Se plasmo también una
conexion visual y estética entre los edificios y las plazas exteriores

por medio de la utilizacion de lineas rectas, inclinadas y curvas con

un enfoque minimalista y contemporaneo.

Se recomienda a las autoridades que por el crecimiento que esta te-
niendo la ciudad de Ibarra se planifique estrategias que permitan que

la ciudad se densifique.

Se recomienda que se promueva la creacion de proyectos multifami-

liares dando a conocer los beneficios que aportan estos.

Se recomienda que al disefar proyectos multifamiliares tengan espa-
cios de sociabilizacion entre los usuarios del mismo generando union

dentro de los mismos.
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