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Los desafios econémicos enfrentados por la ciudad de Tulcan, exacerbados
por la devaluacion del peso colombiano y agravados aun mas por la recesion
economica y la pandemia global, exigen atencidon urgente y soluciones
innovadoras. Esta tesis se centra en el disefio de un centro comercial como
catalizador para el desarrollo econémico y comercial en Tulcan. La fuerte
dependencia de la ciudad en el comercio transfronterizo la deja vulnerable a
las fluctuaciones econdmicas externas, lo que requiere diversificacion para

lograr estabilidad.

Al analizar la situacién actual, queda claro que Tulcan carece de diversidad

RESUMEN

econdmica, lo que la hace susceptible a crisis econdmicas. Esta investigacion
propone la implementacion de estrategias para estimular .la economia local y
el turismo, enfatizando la necesidad de ofertas econémicas diversificadas para
atraer tanto a los residentes locales como a los turistas regionales, creando

oportunidades de empleo para la comunidad.

Segun (Valdivia, 2016) “La actividad comercial ha pasado a ser un motor que
define la configuracion de las regiones y sus ciudades sin importar la magnitud fisica de estas. Los
flujos econdémicos de cada pueblo deben generar las alternativas de negocios para una mayor
participacion del sector privado que posibilite el crecimiento econémico y el desarrollo sostenible

equilibrando las responsabilidades del sector publico y privado.”

En el marco de esta propuesta, es crucial destacar que la creacion de un centro comercial no solo busca
mitigar los desafios econdmicos de Tulcan, sino también mejorar la calidad de vida de sus habitantes.
La inclusion de espacios publicos accesibles, areas verdes y zonas de recreacion dentro del disefio
arquitectonico no solo enriguecera la oferta comercial, sino que también contribuira al bienestar general
de la comunidad. Este enfoque holistico reconoce la interconexién entre el desarrollo econémico y el
bienestar colectivo, aspirando a crear un entorno urbano que no solo sea prospero desde el punto de

vista comercial, sino también habitable y enriquecedor para todos los residentes.

Segun (Riveros, 2016) “El mall es un simbolo de desarrollo econémico y de progreso para muchos
sectores de la poblacion. Para un municipio, su llegada adquiere gran relevancia por el fuerte poder de

atraccion de publico que trae, junto con una reactivacion del comercio local.”

Palabras claves: Comercio, desarrollo econémico, centro comercial, turismo, bienestar urbano.

The economic challenges faced by the city of Tulcan, exacerbated by the
devaluation of the Colombian peso and further worsened by the global
economic recession and the pandemic, demand urgent attention and innovative
solutions. This thesis focuses on the design of a shopping center as a catalyst
for economic and commercial development in Tulcan. The city's strong
dependence on cross-border trade leaves it vulnerable to external economic

fluctuations, requiring diversification to achieve stability.

Analyzing the current situation, it is clear that Tulcan lacks economic diversity,
making it susceptible to economic crises. This research proposes the

implementation of strategies to stimulate the local economy and tourism,
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emphasizing the need for diversified economic offerings to attract both local
residents and regional tourists, creating employment opportunities for the

community.

According to (Valdivia, 2016), "Commercial activity has become an engine that
defines the configuration of regions and their cities regardless of their physical magnitude. The
economic flows of each town must generate business alternatives for greater private sector participation
that allows economic growth and sustainable development, balancing the responsibilities of the public

and private sectors."

In the context of this proposal, it is crucial to highlight that the creation of a shopping center not only
aims to alleviate Tulcan's economic challenges but also to improve the quality of life for its residents.
The inclusion of accessible public spaces, green areas, and recreational zones within the architectural
design will not only enrich the commercial offerings but also contribute to the overall well-being of the
community. This holistic approach recognizes the interconnectedness between economic development
and collective well-being, aspiring to create an urban environment that is not only prosperous

commercially but also habitable and enriching for all residents.

As per (Riveros, 2016), "The mall is a symbol of economic development and progress for many sectors
of the population. For a municipality, its arrival becomes highly relevant due to the strong attracting

power it brings, along with a revitalization of local commerce."”

Keywords: Commerce, economic development, shopping center, tourism, urban well-being.
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e Este capitulo incluye los primeros aspectos del trabajo de investigacion, como la
descripcion del problema, la justificacion, los objetivos, la descripcion y el alcance
del trabajo
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1. INTRODUCCION

“La actividad comercial ha pasado a ser un motor que define la
configuracién de las regiones y sus ciudades sin importar la
magnitud fisica de estas. Los flujos econdmicos de cada pueblo
deben generar las alternativas de negocios para una mayor
participacion del sector privado que posibilite el crecimiento
econébmico y el desarrollo sostenible equilibrando las

responsabilidades del sector publico y privado.” (Valdivia, 2016)

La devaluacién del peso colombiano en 2015 y la falta de
regulacion en el crecimiento urbano han afectado la economia de
Tulcan, disminuyendo su competitividad frente a Ipiales y
generando pérdidas significativas, especialmente durante la
pandemia. De acuerdo con (Silva, 2022)“Las formas relacionales
entre estos factores de reproduccion econémicas son ineficientes.
El sector comercial mantiene infraestructura inadecuada y
obsoleta, mas aun, el asentamiento de la infraestructura destinada
para estas actividades se encuentra diseminada dentro de las areas
urbanas y no cuenta con un espacio territorial especifico destinado
para el desarrollo de actividades de bodegaje temporal.” Se
necesita una estrategia de reactivacion econémica y una

planificacién urbana adecuada para abordar estos problemas.

La planificacion es esencial para el desarrollo, al dirigir
estratégicamente las acciones de las comunidades hacia objetivos
especificos y la mejora de las condiciones de vida, aspirando a un
Estado que asegure el bienestar de sus ciudadanos. Se destacan
segmentos econdmicos clave, como la agricultura, transporte,
comercio, turismo y servicios, evaluados en términos monetarios
y su capacidad de generacién de empleo. En economias en
desarrollo, se observa una transformacion de la matriz productiva

hacia una mayor diversidad y versatilidad en el sector comercial.

Para mejorar la economia de una ciudad, es esencial adoptar un
enfoque integral que incluya la inversion en infraestructura
comercial, la diversificacion de la oferta, la promocion turistica, el
impulso tecnolégico, la colaboracién publico-privada y el
marketing. Estas estrategias combinadas fortalecen la
competitividad, atraen inversiones y visitantes, fomentan la
innovacion y generan empleo, impulsando el crecimiento

economico y la prosperidad de la comunidad.

En la actualidad, el comercio representa un gran potencial para el
desarrollo integral de la ciudad de Tulcan, con impactos sociales,
econdmicos y culturales directos en la sociedad. Con el
crecimiento econdémico nacional, los ingresos han aumentado
considerablemente, generando una sociedad mas orientada al
consumo. En este contexto, nuestro pais se encuentra en un
proceso de adaptacion a la globalizacion, enfrentandose a cambios
socioecondmicos y politicos a los que nos costara adaptarnos como

sociedad, pero que aportaran beneficios a largo plazo.

|
™ S,
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Figura 1. Vista de Calle Bolivar

Motivado por la necesidad de contar con una infraestructura
comercial y de entretenimiento que promueva diversas actividades
en un mismo lugar, surge esta investigacion con el propdésito de
ofrecer una solucién al problema. Por tanto, se plantea la presente
tesis titulada "Propuesta arquitectonica de un centro comercial
para impulsar el sector econdmico y comercial en Tulcan ™. La
recopilacion de informacion para el diagndstico de la
problemaética, identificacion de oportunidades y potencialidades de
la ciudad de Tulcan se llevd a cabo mediante un proceso de
investigacion basado en estadisticas oficiales a nivel nacional y
local. Este enfoque permiti6 recopilar datos censales, procesarlos
y utilizarlos para definir una estrategia de intervencién enfocada
en el desarrollo local, con énfasis en el sector comercial. Se
planifico la creacion de un centro comercial que cumpliera con las
normativas correspondientes y promoviera el crecimiento

econdmico de la zona.

Fuente: Elaboracion propia
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.1. ANTECEDENTES
“El canton Tulcan, tiene una extension territorial de 1.817.82 km?2,
que representan el 0,71% del &rea total del Ecuador (256.369.6
km2), y el 48,48% del area total de la provincia del Carchi 3.749.7
km2.” (GAD Municipal Tulcan, 2019). Las principales actividades
para el desarrollo econdmico de la zona son: La agricultura y
ganaderia, el transporte y el comercio. La actividad comercial se
concentra principalmente en pequefios locales en el sector urbano,
mientras que en el sector rural la actividad agropecuaria es la

principal, especialmente en cuanto a la produccion de papay leche.

“ Segun datos Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (2010),
en el canton Tulcan existen alrededor de 3.413 establecimientos
economicos, de los cuales los el 60,12% representa al sector
comercial (...) El sector comercial es la actividad importante
dentro del canton Tulcén, esto debido a su ubicacién en la zona
fronteriza; segun el censo economico 2010, existen 2.051 locales
dedicados en su mayoria a la venta al por menor de viveres y
prendas de vestir, con un nivel de contratacion entre 1 a 9
empleados.” (GAD Municipal Tulcan, 2019)

La estructura econdémica de Tulcan, se fundamenta ampliamente
en el intercambio comercial con Colombia, ya que debido a la
cercania se genera un gran flujo de vehiculos de transporte pesado,
por lo cual el desarrollo de la ciudad depende de las actividades

relativas a la comercializacion, intercambio y transporte de bienes.

“Actualmente, el canton Tulcan, se constituye en el nodo de
comercializacion mas importante con Colombia, el 98 % de las
exportaciones via terrestre se realizan a través del Puente
Internacional de Rumichaca, segln datos de la secretaria nacional
de Aduanas del Ecuador “ (SENAE E. , 2015)

“Esta balanza deficitaria permite pensar que Ecuador puede
mejorar la relacion comercial con Colombia. Muchos de los rubros
que Ecuador importa de Colombia tienen como materia prima
productos propios; se puede cambiar esa relacion a favor de los
dos paises bajo el concepto de ganar-ganar. (...) La planificacion
del territorio en el cantén Tulcan no ha permitido un proceso de
desarrollo armonico en lo social, econdémico, ecoldgico,
institucional y politico, lo cual trae como consecuencia el
ineficiente aprovechamiento de las ventajas comparativas que
presenta la frontera, un débil desarrollo de ventajas competitivas y

la disminucion de resultados en la renta local.” (Silva, 2022)

‘. R e

Figura 2. Vista panoramica de la ciudad de Tulcan

“Para unos historiadores, la palabra Tulcan es la version corta o
apocope de Tulcanquer, antiguo pueblo de los aborigenes que
estuvo situado al occidente de la actual ciudad. Pero otros
conocedores del tema aseguran que se deriva méas bien de Hulcén,
que en maya significa “Guerrero”. Esta ciudad existio desde la
prehistoria en la loma de Tulcanquer. Otra teoria al respecto la da
Raul Miralle, un destacado antropélogo de la Universidad
Autonoma de México quien asegura que la palabra Tulcén
proviene de la lengua nahua Tul: hombre; ca: soldado, guardian,
guerrero, que en su union seria “Pueblo en donde habitan los

guerreros” o “pueblo cuidado por guerreros”. “ (Agila, 2013)

,
R

Fuente: PlanetAndes, sf.
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.2. DEFINICION DEL PROBLEMA
La evaluacion de la situacién actual y problemética revela que, en
agosto de 2015, el Gobierno nacional declaro a la frontera Norte,
incluyendo a Tulcan, como una zona de depresion econémica
debido a la devaluacién del peso colombiano. Esto ha llevado a
una disminucion en la competitividad de Tulcan ante Ipiales, ya
que el poder adquisitivo del délar se ha incrementado,
incentivando el consumo de productos provenientes de Colombia.
Ademas, la recesion econdémica y la pandemia han generado
importantes pérdidas por inactividad en la economia local. Durante
el aflo 2020, se proyectaron pérdidas cercanas a los USD 278
millones, considerando que todos los sectores experimentaron una

reduccion del 50% en sus ingresos potenciales.

La ciudad de Tulcan se encuentra inmersa en una problematica
econdmica crucial que exige atencion inmediata y soluciones
apropiadas para impulsar su desarrollo econémico y turistico. Uno
de los principales desafios radica en su falta de diversificacion
econdémica. La economia tulcanefia depende en gran medida del
comercio transfronterizo, lo que la hace vulnerable a las
fluctuaciones en las politicas comerciales, las variaciones en las
tasas de cambio y los cambios en las relaciones diplomaéticas con
su vecino colombiano. Esta dependencia genera una notable
inestabilidad y fragilidad econdmica en la ciudad, dado que
cualquier alteracion en el flujo comercial con Colombia puede
repercutir directamente en los ingresos locales y la actividad

empresarial.

La falta de variedad en las actividades econdémicas hace que la
ciudad sea mas susceptible a las crisis econdmicas y dificulta su
capacidad para resistir los impactos negativos provenientes del
exterior. En este contexto, resulta fundamental implementar

estrategias que estimulen la economia y el turismo de la ciudad,
incluyendo la diversificacion de la oferta econdmica para atraer
tanto a la poblacion local como a los turistas de la region, al mismo
tiempo que se fomenta la creacion de empleos para la comunidad

local.

Segun (Cotado, 2012), el comercio se ha convertido en una parte
significativa de nuestras vidas, y su éxito depende en gran medida
de la calidad de su disefio arquitectonico. Esto implica que la
funcionalidad y la eficiencia en la capacidad de venta, la atraccion
de los consumidores y el alcance que puede lograr son aspectos
cruciales. Los aspectos que afectan al comercio, como la
ubicacion, el entorno, la caracterizacion, el clima, la sociedad y la
economia, tienen un impacto significativo en su éxito. Cuando
estos elementos funcionan bien, benefician tanto a los actores
comerciales directos (oferta y demanda) como a la sociedad en
general, ya que influyen en la imagen de la ciudad, la calidad de

vida de sus residentes y brindan comodidad para actividades

adicionales que puedan surgir. Los centros comerciales en la

Figura 3. Comparacion del comercio entre Tulcén e Ipiales

ciudad ofrecen limitadas opciones de entretenimiento para la
poblacidn, asi como oportunidades limitadas para el consumo y la
creacion de nuevas actividades sociales y culturales. Los centros
comerciales locales carecen de la infraestructura necesaria para
respaldar la alta demanda de actividades comerciales y servicios.
La intervencidn urbana-arquitectonico busca brindar respuestas a
la interrogante asociada a la carencia de una nueva centralidad
comercial y turistica, cuyo enfoque es ofrecer a los visitantes una
experiencia de compras unica y diversa, combinando tiendas,
restaurantes, entretenimiento y eventos para atraer tanto a locales
como a turistas, convirtiéndose en un destino atractivo y vibrante
para disfrutar durante su estancia en la ciudad. Ademas, busca
promover el turismo de compras, generando un impacto
econdmico positivo en la region al atraer a visitantes de otras areas,
contribuyendo a la promocién de empleo, una forma de reactivar
la actividad econdémica, y sentar las bases para un mayor
crecimiento que puede beneficiar a la poblacion.

Fuente: Elaboracion propia
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.3. JUSTIFICACION
“Actualmente existe poco estudio respecto a los malls y su
impacto en el empleo. Los estudios y debates del mall se
concentran principalmente en teméticas como: rol urbano, espacio
publico y sociabilidad. Estos centros comerciales son lugares que
movilizan un altisimo volumen de capital en la ciudad. EI mall es
un simbolo de desarrollo econdmico y de progreso para muchos
sectores de la poblacién. Para un municipio, su llegada adquiere
gran relevancia por el fuerte poder de atraccidn de publico que trae,

junto con una reactivacion del comercio local.” (Riveros, 2016)

La ciudad de Tulcan, a pesar de su potencial crecimiento
econémico y poblacional, carece de un Centro Comercial con
instalaciones adecuadas que promuevan el comercio, la recreacion
y el turismo, aspectos fundamentales para el desarrollo urbano.
Actualmente, se observa una dispersion de tiendas y
establecimientos en diferentes lugares, lo que obliga a los
habitantes a realizar largas caminatas expuestos a diversas
incomodidades como  condiciones  climaticas  adversas,
contaminacion e inseguridad en las calles. Ante esta situacion,
resulta imperativo implementar una edificacion que no solo
resguarde la actividad comercial, sino que también garantice la

comodidad y seguridad de sus usuarios.

El turismo es una forma de viajar que nos permite buscar descanso,
entretenimiento y nuevas experiencias fuera de nuestra ciudad o
pais. Ecuador, siendo un pais pequefio, pero con una gran cantidad
de atractivos turisticos, tiene el potencial de implementar el
turismo sostenible para mejorar la economia local y provincial.
Durante las Gltimas décadas, se ha demostrado que la actividad
turistica puede generar riqueza, empleo y bienestar para los

habitantes. Para lograr un desarrollo turistico sostenible, es

necesario cuidar el medio ambiente, preservar la riqueza historico-
cultural, proteger a las comunidades locales y mejorar el bienestar

econdmico de la poblacidn.

“Para promover su desarrollo turistico se debe girar alrededor de
sus visitantes, que son personas con una estadia corta en la ciudad
y que acuden con intenciones de hacer compras o conocerla. Los
productos que se desarrollan, atractivos y sitios de interés que se
desean incorporar a la oferta turistica deben estar en la periferia de
la ciudad para poder incentivar una buena afluencia de visitantes.”

(Agila, 2013)

Dada la situacion actual tanto comercial como social de la ciudad,
se han llevado a cabo varios analisis que han permitido identificar
diversos elementos desfavorables y potencialmente riesgosos
presentes en el entorno, que no estan abordados en la
configuraciéon actual de los espacios comerciales de Tulcan.
Mediante la concepcidén del proyecto en cuestion, la urbe se
beneficiara con un espacio arquitectonico concebido para acoger
tanto actividades comerciales como servir como un punto de

encuentro, interaccion y entretenimiento para la comunidad.

Antes de construir el centro comercial, se busca mejorar la
apariencia e infraestructura de la zona, aumentando asi el valor de
las propiedades. El objetivo era crear un lugar conveniente y
seguro con servicios completos. Desde la perspectiva de los
inversionistas, este proyecto aporta beneficios sociales,
economicos, ambientales y urbanisticos. Situado en la provincia
del norte, impulsa transformaciones positivas, con la posibilidad
de convertirse con el tiempo en un espacio publico para

interacciones sociales y comunitarias.

“El nivel de competitividad de la localidad es relativamente bajo
comparado con las deméas provincias del pais debido
principalmente a la presencia de pocas empresas, poca
industrializacion, bajo acceso a la tecnologia como servicios de

internet, poca innovacion, entre otros” (Lopez, 2019)

=}
=
]

Figura 4. Feria en el Mercado San Miguel

Fuente: Elaboracién propia
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.4. OBJETIVOS

1.4.1. OBJETIVO GENERAL

Disefiar un centro comercial el Tulcan que satisfaga las
demandas y aspiraciones de la comunidad, ofreciendo un
entorno funcional y atractivo que fomente el crecimiento
econdémico y social de la ciudad, al mismo tiempo que
integre la infraestructura con el entorno urbano

circundante.

1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Anélisis de la situacion actual de la ciudad de Tulcan con
respecto a la fluctuacién econémica entre las ciudades de
Tulcan e Ipiales considerando su emplazamiento como

territorio fronterizo.

Realizar un estudio de la infraestructura vial y sefialética
mediante criterios técnicos del uso del suelo y normativa
vigente para garantizar una adecuada movilidad en el

sector.

Desarrollar un disefio arquitectonico atractivo y eficiente
gue maximice el uso del espacio disponible y proporcione
areas de circulacion comodas y accesibles para los

visitantes.

1.5. ESTRUCTURA DEL TRABAJO DE
TITULACION

Capitulo I: Introduccién

En este capitulo se define el contexto de la ciudad de Tulcan con
respecto a lIpiales, por medio de la investigacién de datos
estadisticos de las ciudades, sus perfiles econémicos, sustentados
en datos del SRI 2018, INEC 2010, DANE 2015. Al igual que se

define el problema, justificacion, objetivos principales a realizar.

Capitulo I1: Estado del arte

En este capitulo se explican los principales conceptos y teorias
tedricos de acerca del comercio y la frontera al igual que se definen
modelos de las dinamicas entre estos dos temas. Por otra parte, se
desarrolla la normativa que corresponde con el tema de estudio,
siendo en este caso principalmente hacer del uso de suelo
comercial en el sector de estudia y la vialidad.

Capitulo I11: Materiales y métodos
En este capitulo se habla acerca de las metodologias aplicadas en
la ciudad de Tulcan y el sector de estudio, sus resultados permitiran

visualizar las principales problematicas encontradas.

Capitulo 1V: Resultados y discusion

Los resultados determinan los capitulos anterior mente tratados,
pero en este caso se muestra la aplicacién de las metodologias
dentro del sector de estudio, para después abarcar su posterior
diagnostico por medio de planos, tablas, gréaficos estadisticos y

cortes que muestren el contexto del sector.

En la discusion se abarca las soluciones para la problematica
encontrada respecto a la situacion comercial de la ciudad de
Tulcan. Con lo antes mencionado y con un contexto ya definido,
se realiza el anélisis FODA donde se determinan las fortalezas,
oportunidades, debilidades y amenazas dentro del sector.

Capitulo V: Propuesta

En base a la investigacion realizada se determina la propuesta de
un centro comercial en la ciudad de Tulcan. A través de la
recopilacion de informacion en datos estadisticos se puede
demostrar el estado del contexto econdmico de la ciudad de
Tulcan. Al identificar el desequilibrio comercial binacional, que
ha provocado el estancamiento del desarrollo econémico vy
productivo local, se busca solucionar los problemas en la ciudad

de Tulcan.
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DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.6. AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se encuentra en la ciudad
de Tulcan, se delimita desde el norte por la
calle Carabobo, continuando hasta la Av.

Tulcanaza al este.

Mientras que al que al sur se encuentra la
calle Juan de Velasco, hasta llegar a la Av.
Julio Robles, siendo una calle colectora
mayor, que lo delimita al oeste.

El terreno escogido comprende una
superficie de 13.565 m2, se ubica frente a la
Av. Universitaria y la calle Cayambe, junto
al Skate Park de la ciudad de Tulcan.

UBICACION DE TERRENO Esc_1:8250
Calles

s e Delimitacion
del sector N A

M Delimitacién emtimilie g g e’ Cayembs
del terreno s Ay, Julio Robles

Av. Umiversitana e Sangay

Equipamicntos cercanos

" Universidad Politécnica ] Terminal | 1 Colegio Vicente
Estatal del Carchi Terrestre Fierro

7 Estadio Barrial del Sur T ] Skate Park __] Parque del 8

Figura 5. Delimitacion del area de estudio en la ciudad de
Tulcén

CIUDAD -
DE TULCAN %
SIE A

UBICACION DE TERRENO

------ Delimitacion <1 —

del sector Av. Universitaria Sangay
7288 Delimitacion Av. Veintimilla Cayambe
: del terreno Av. Julio Robles

Figura 6. Ubicacion del terreno  Fuente: Elaboracion
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.6.1. LOCALIZACION

& y1N A

ECUADOR

Figura 7. Localizacipon de la ciudad de Tulcan

Se encuentra localizado cerca del centro de la ciudad de Tulcan,
que es la cabecera cantonal del cantdon Tulcan y la capital de la
provincia del Carchi, se encuentra ubicado en el extremo norte de
la Region Interandina del Ecuador, en frontera con la Republica de

Colombia.

1.6.2. ENTORNO PROVINCIAL, CANTONAL,
PARROQUIAL

Definir el entorno provincial de Carchi, especificamente en el
canton Tulcan y su parroguia urbana Tulcan, implica examinar un
territorio marcado por su ubicacion estratégica en la frontera con
Colombia. Este entorno se caracteriza por su influencia en el
comercio internacional, la actividad agricola y ganadera, asi como
por su importancia como centro administrativo y cultural de la
provincia. Ademas, la presencia de un importante paso fronterizo
y un crecimiento turistico en la region han contribuido a su

desarrollo econémico y cultural a lo largo de los afios.

PROVINCIA DEL CARCHI

CANTON TULCAN TULCAN

Fuente: Elaboracion propia

ENTORNO PROVINCIA DEL CARCHI

De acuerdo al censo del (INEC, 2010), segun la categoria de
ocupacion de empleo, el 27,6% de los carchenses trabajan por
cuenta propia, mientras que el 27,2% es jornalero o peon, seguido
por los empleados privados con un 19% y los empleados del estado
a los que corresponden un 13,2% de los carchenses. Por otro lado,
principalmente segln la rama de actividades la poblacion trabaja
en ocupaciones elementales con un porcentaje de 28,2% para los

hombres y con un 25,7% en el caso de las mujeres, refiriéndose a
i DEQUE TRABAJAN LOS CARCHENSES ?

282

limpiadores, vendedores ambulantes, etc. Mientras que en segundo
lugar estan los agricultores con un 22,2% en el caso de los hombres
y los trabajadores de servicios y vendedores con un 25,3% en el
caso de las mujeres

La provincia del Carchi se encuentra ubicada en el norte de
Ecuador, limitando con Colombia al norte y con la provincia de
Imbabura al sur. Esta region es conocida por su belleza natural,
con paisajes montafiosos, valles fértiles y una gran diversidad de
flora y fauna. EI Carchi es hogar de varios parques naturales, como
el Parque Nacional El Angel, que alberga un ecosistema de paramo
Unico, caracterizado por sus frailejones, lagunas y especies de

fauna singulares.

La economia de la provincia del Carchi se sustenta en diversas
actividades, incluyendo la agricultura y la ganaderia. La region es
famosa por la produccion de productos lacteos de alta calidad y

por ser un importante centro de floricultura en Ecuador.

o s 18

e T

2 7.4
5.2
T4
.1 0.5 1. -

B Ccupaciones elementales® ¥ Personal de apoyo administrative

B Agricultores ytrabajadores calificados Tecnicos v profesionales del nivel medio

M Oficiales, operasios y artesancs ¥ Ocupaciones mil itares
B Trabajadores de los servicios y vendedores i Directores y gerentes
B Operadores de instalaciones y maguinaria

B nNodeclarado

B Profesionales, cientificos e intelectuales

Personal de apoyo administativo @ Ocupaciones elementales® I
Ofciales, operarios y artesanos M Trabajadores de los servicios y vendedomes
Mo declarado

Profesionales, cientificos e intelectuales W

Técnicos y profesionales del nivel medio B
Directores y gerentes M

Operadores de instalaciones y maquinasia Il
Ocupaciones militares B

Agricultores y trabajadores calificados W

*5%e refiere a limpiadores, asistentes domaésticos, vendedores ambulantes, peones agropecuarios, pesgueros o de mineria, etc.

Figura 8. Actividades econdmicas de la poblacién carchense

Fuente: INEC
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

ENTORNO CANTON TULCAN

De acuerdo al censo del (INEC, 2010) el mayor porcentaje de
mano de obra segun la rama de actividad corresponde en primer
lugar con un 24,7% a la agricultura, continuando con el comercio
conun 22,2% y en tercer lugar el transporte con un 10,2%; siendo
estas las actividades mas notables dentro del canton.

TULCAN: Poblaci6n Ocupada por Rama de Actividad

Agricultura, ganaderia, sitvicultura y pesca | 2.7
Comercio al por mayor y menor | 222%

Transporte y amacenamiento | 0-2%
Administracion piblica y defensa 1.7%

Construccion [JG-1%

Industrias manufactureras |l 6.0%

Enseienza [ 49%

Actividades de los hogares como empleadores 1 4.3%

Actividades de alojamiento y servicio de comidas | 3.3%

Otras actividades de servicios [ 2.4%

ows [Re 2+

Figura 9. Poblacion ocupada por rama de actividad
Fuente: INEC, 2010.

Esta ciudad es conocida por su arquitectura particular y su clima
fresco de montafia. Uno de los monumentos mas iconicos de
Tulcan es el Cementerio de Tulcéan, que cuenta con impresionantes
esculturas de cipreses podados en formas intrincadas, una
expresion Unica de arte funerario que atrae la atencion de visitantes
de todo el mundo. Ademas de su patrimonio arquitectonico,
Tulcan es un centro administrativo y comercial importante en la

regién, con una economia que gira en torno a actividades como la

agricultura, la ganaderia y el comercio transfronterizo.

Figura 10. Lugares emblematicos del canton Tulcan
Fuente: Web Viajandox

ENTORNO PARROQUIA URBANA TULCAN

El entorno parroquial presenta una estructura econémica endeble,
en gran parte esto se debe a la falta de infraestructura comercial en
la ciudad, (Lucero, 2016) “plantea como ¢l Ecuador mantiene con
Colombia un déficit comercial derivado de la infraestructura
productiva y comercial que posee, lo que es facilmente observable
en un recorrido simple por la ciudad de Ipiales, donde ante un
mercado mas grande se observa una mayor inversion destinada a
los comercios y a la atencidn de los turistas ecuatorianos, esto no
se ve en Tulcan, ya que su escasa infraestructura comercial y la

falta de planificacion hacen poco atractiva su visita.”

La parroquia urbana Tulcan es la parroquia mas importante y
poblada del canton Tulcén, en la provincia de Carchi, Ecuador.
Esta parroquia es el centro neuralgico de la ciudad y alberga una
gran parte de las actividades administrativas, comerciales y
culturales de la region. Es reconocida por su vibrante vida urbana
y sus edificios histdricos, que reflejan la herencia colonial de la
zona. Uno de los puntos méas emblematicos de la parroquia es la
Plaza de la Independencia, el Cementerio Municipal Jose Maria
Azael, rodeada de edificios historicos y la Catedral de Tulcan, una

iglesia de estilo gético que data del siglo XIX.

Figura 11. Plaza de la Independencia

Fuente: Blog ciudades del Ecuador

Ademas, la parroquia es un punto de referencia para eventos
culturales y festividades que celebran la identidad de la region y la
herencia mestiza de su poblacion. En conjunto, Tulcan es un
ejemplo de una parroquia urbana que combina la historia, la
actividad comercial y la vida cultural en una ciudad en constante

evolucion.
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DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.6.3. DISTRITOS ADYACENTES
El canton Tulcan estd conformado por las parroquias urbanas
Tulcan y Gonzales Suarez; mientras que las parroquias rurales del
cantén son Julio Andrade, EI Carmelo, Maldonado, Pioter, Tobar
Donoso, Tufifio, Urbina, Santa Martha de Cuba y Chical. En torno
a Tulcan tenemos otros cantones adyacentes en el territorio que
conforma la provincia del Carchi.

El cant6n Espejo conformado por la cabecera cantonal la ciudad
de El Angel, la parroquia urbana 27 de septiembre y parroquias
rurales de La Libertad, El Goaltal y San Isidro. Su poblacién es de
13.634 hab. y con una superficie total de 554 kmz2. El cantén Mira
conformada por la parroquia urbana de Mira y parroquias rurales
de Juan Montalvo, Jijén, Caamafio y la Concepcion. Tiene una
poblacion de 13 634 hab., mientras que su superficie es de 588
km2.

El canton Montufar que tiene por parroquias urbanas a San Gabriel
siendo cabera cantonal, San José y Gonzales Suarez. Segun el
censo del (INEC, 2010) tiene 30.511 hab. y una superficie de 383
kmz2. El canton San Pedro de Huaca tiene como cabecera cantonal
la localidad de Huaca y como parroquia rural a Mariscal Sucre,
tiene 7.624 hab. y una extension de 71 km2. Finalmente, el canton
Bolivar tiene como cabecera cantonal a la parroquia de Bolivar, y
sus parroquias rurales son Garcia Moreno, San Rafael, Monte
Olivo, San Vicente de Pusir y Los Andes; con 14.347 hab. y su

extension de 353 kmz.

Figura 12. Mapa politico de la provincia del Carchi

Fuente: Pagina Tulcan

Figura 13. Mapa politico cantén Tulcan

Fuente: Pagina Tulcan online
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

1.7. ALCANCE DEL TRABAJO DE
INVESTIGACION

El alcance del trabajo de investigacion se enfoca en la mejora del
comercio en la ciudad de Tulcan, principalmente a las parroquias
urbanas Tulcan y Gonzales Suérez, debido a que el terreno
escogido se encuentra al suroeste del terminal terrestre de la
ciudad. En menor medida también tendra un impacto en las
parroquias rurales del canton que son Julio Andrade, El Carmelo,
Maldonado, Pioter, Tobar Donoso, Tufifio, Urbina, Santa Martha

de Cuba y Chical; por su cercania con el territorio.

Esta propuesta tiene un alcance en el desarrollo econémico, ya que
tiene como propdsito fomentar el comercio a través del desarrollo
de la infraestructura comercial. Su alcance social busca llegar a los
consumidores jovenes y estudiantes universitarios, mientras que su
alcance econdmico esta destinado a crear nuevas plazas de trabajo
y fortalecer el comercio de Tulcan.

Ademés, la investigacion aborda la relacion entre el centro
comercial y la ciudad de Tulcan en términos de planificacion
urbana y dinamicas sociales. Esto implica analizar como la
presencia del centro comercial ha influido en el desarrollo urbano,
la movilidad, el tréfico y las actividades econémicas de la ciudad,
asi como su impacto en la comunidad local. También explora la
percepcién de los residentes y comerciantes sobre el centro

comercial y su papel en la vida de la ciudad.

Figura 14. Vista aérea ciudad de Tulcéan

Fuente: Jhalvico, Wikimedia Commons.
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e El capitulo Il contiene los aspectos referentes a los antecedentes tedricos, conceptos
y enfoques.

CAPITULD I
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DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

2. ESTADO DEL ARTE

2.1. ANTECEDENTES TEORICOS

HISTORIA DEL COMERCIO

ETAPA

NEOLITICA
10000 4.

Origen de |z agricultura y
el trueque come forma
temprana de comercio.

B comercio tiene un origen
ancestral, se remonta a la
época Neolitica cuando el
hombre comenzd & buscar
altemnativas para satisfacer
sus necesidades, desarrollan
da la agricultura como na
actividad sostenible. Con o
tiempa, s=  desarrollaron
sisternas de rueque y se
arearon formas de medin ef
valor de los Dienes, lo que
generd los primeros sistemas
monetarios y € uso del
dinero como  medio  de
intercambyo,

EDAD
MEDIA
§76dC. - 1453

* Sigha XI - Xlll: surgimiento de los
gremios comertiales en Eurapa.
e

s Bk Sy, &
= Siglo XIV - XV: comercio de oro
en el Imperio de Mali (Africa).

e d e

Figura 15. Linea de tiempo del desarrollo del comercio

Siglo X - X)- creaciée de las
erias comerciales en furopa

. Sigﬁ) V: comerrio de f;spnnasy
s=da en Asia y Eurepa.

REVOLUCIAN
INDUSTRIAL
1760 - 1840

O

= Sinlo XVIli- invencidn de la maqui-
na de vapory el telar mecénico,

* Siglo XIX: expersidn del comertin
mundial gracias & desarrollo del
Lransporte fervoviario y el uso de
nuevas tecnologiss aplicadas a la
produccidn en gran escala y la
concentracidn  de  fabricas en

SIGLO XXI
2001 - ACTUALIDAD

* MI8: Guerra comerial antre
Estados Unidos y China que alectd
al comertio intermacional

* Acualidad: Auge ded comercio
electrdnicn y |3 venta en lieea. asi
como la creacidn de grandes
corporaciones comerciales.

Fuente: Elaboracion propia

2008: Crisis eeondmica global
que dectd al comercio munda

 7013: Pandemia de COVID-13 que
tuvo un impacto significativa en el
comercin mundial. con cierves de
tronteras. parelizacién de cadenas
de suministro y cambios en las
formas de comercio.

EDAD

ANTIGLA O

4000 aL. - 4T6 dL.

» 3000 al: swgimiento dal
comercio martimo en o Medite-
raneo.

e

= Siglo VI al: crescidn de
monedas en Lida (actual Turquia)

v :,-" - ] ?‘.:'

= Siglo l aC. - Siglo Il 4.C  expan-
sidn del comercio romano por
Eurapa, Asiay Africa.

RENACIMIENTD
1400 - 1500

e Sigh XV: descubrimiento de
América y apertura de las rutas
comertiales transatlinticas

fila de las Indias Oriantdes an
Inglaterra y la Compadis de las
Indias Drientales Neerfandesas en
Holanda.

SIGLO XX
1901 - 2000

* [347. creacidn del Acuerdo
General sobre Aranceles Aduane-
ros y Comario (BATT).

® |335: creacdn de la Drgeniza-
citin Mundial del Comercio (ML),

= 19589: crecimiento del comercio
eectranico y la venta en linga.
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

ANTECEDENTES ECONOMICOS

La investigacion se envuelve en un marco del desarrollo comercial,
el cual se centra en los indicadores que determinan el contexto del
sector econdmico de la ciudad de Tulcan y su situacién con
respecto a la zona fronteriza con la ciudad de Ipiales. Con el
propdsito de fortalecer el trabajo de investigacion se ha tomado en
cuenta diferentes articulos, revistas, libros y trabajos realizados

por entidades publicas.

PRINCIPALES INDICADORES SOCIOECONOMICOS

3.502 USD 330 12.079 USD 27.825

ESTABLECIMIENTOS [ MILLONES DE DOLARES

FUE EL TOTAL DE MILLONES SE

GENERARONLOS PERSONAS INVIRTIO EN os

P
MIGRESUR EUR NENTAS EMPLEADAS FIJOS EN EL 2009

Ld >

ECONOMICOS

Figura 16. Cifras del censo de Tulcan 2010
Fuente: INEC 2010

Los antecedentes econdmicos de una ciudad abarcan su historia
financiera y comercial a lo largo del tiempo. Estos antecedentes
pueden incluir la evolucion de sectores econémicos clave, como la
agricultura, la industria o los servicios, asi como los eventos
econdémicos y politicos que han influido en su crecimiento.
También pueden abarcar las tendencias demograficas, migratorias
y urbanisticas que han impactado en la dindmica econdémica de la
ciudad. Los antecedentes econdmicos son fundamentales para
comprender la actual situacion financiera de la ciudad, identificar
desafios y oportunidades, y tomar decisiones estratégicas en areas
como desarrollo econémico, inversion en infraestructura y
politicas de empleo.

CONTEXTO LOCAL

De acuerdo con el (INEC, 2010) hay una aproximacion de 3.502
establecimientos, el 60,12% representan el comercio al por mayor
y al por menor, mientras que la industria manufacturera tiene un
5,98%, estos datos muestran la poca infraestructura comercial y

productiva presente en la ciudad de Tulcan.

B COMERCIO ® SERVICIOS ™ MANUFACTURA mOTROS

Figura 17. Actividades econdmicas en Tulcan 2010

Fuente: Elaboracién propia basado en INEC 2010

Segun el (GAD Municipal Tulcan, 2019) “El sector comercial es
la actividad importante dentro del cantén Tulcén, esto debido a su
ubicacion en la zona fronteriza; segun el censo econémico (INEC,
2010), existen 2.051 locales dedicados en su mayoria a la venta al
por menor de viveres y prendas de vestir, con un nivel de
contratacion entre 1 a 9 empleados.”
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DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

POBLACION OCUPADA POR RAMA DE ACTIVIDAD

De acuerdo con el censo de (INEC, 2010) las principales
actividades economicas del caton Tulcan son en primer lugar la
agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca con un porcentaje de
24,7%. En segundo lugar, se encuentra el comercio al por mayor y
menor con un 22,2%; mientras que en tercer lugar esté el transporte
y almacenamiento con un 10%.

INGRESOS POR ACTIVIDAD

Latabla referente a los ingresos principales de los establecimientos
econdémicos de Tulcén esta basada en la informacion de censo
(INEC, 2010), de acuerdo con los datos presentados los
establecimientos comerciales al por mayor y menor son los mas

numerosos.

3,3; 3% 2,4;3%

43:4%

4,9; 5%

W AGRICULTURA, GANADERIA,SILVIVULTURA'Y PESCA B INDUSTRTIAS MANUFACTURERAS

B COMERCIO AL POR MAYOR Y MENOR m ENSERNANZA
# TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO M ACTIVIDADES DE LOS HOGARES
= ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA m ACTIVIDADES DE ALOJAMIENTO Y SERVICIO
® CONSTRUCCION m OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS
W OTROS

Figura 18. Poblacion ocupada
por rama de actividad

Fuente: Elaboracion propia

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca. 3 130.82
Explotacién de minas y canteras. 1 48 0,01
Industrias manufactureras. 203 38.574,26 11,68
SD;;:;I::;;:;:_de agua; alcantarillado, gestion de desechos y actividades de 5 516,94 0.16
Construccion. 2 4.821,1 1,46
Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos 2036 131.326.37 19,77
automotores v motocicletas.
Transporte y almacenamiento. 34 16.646,13 5,04
Actividades de alojamiento y de servicio de comidas. 337 6.865,47 2,08
Informacion y comunicacion. 169 25.687.46 7.78
Actividades financieras y de seguros. 14 8.424.21 2,55
Actividades inmobiliarias. 1 7.2 0
Actividades profesionales, cientificas y técnicas. 87 2.098,86 0,64
Actividades de servicios administrativos y de apoyo. 22 329,22 0,1
Adr_ninist_racién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion 49 75.400.09 22.83
obligatoria.
Ensefanza. 35 13.527,69 4,1
Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia social. 55 3.13545 0,95
Artes, entretenimiento y recreacion. 17 826.63 0,25
Otras actividades de servicios. 212 1.770.3 0.54
Actividades de organizaciones y Organos extraterritoriales. | 120 0,04
) TOTAL 3330 | 330.256,19 100

Tabla 1. Ingresos por
establecimientos
econdmicos Tulcan 2010

Fuente: PDOT
Municipal de Tulcéan
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ACTIVIDAD EMPRESARIAL

Servicios 3000 46,24%
Comercio 2226 34,31%
Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca 823 12,68%
Industrias Manufactureras 338 5.21%
Construccion 98 1,51%
Explotacion de Minas y Canteras 3 0,05%

Total 6488 100%

Tabla 2. Sectores Econémicos Tulcan 2018
Fuente: PDOT Tulcan 2019-2023

“Segun datos del Directorio de Empresas y Establecimientos —
DIEE (2018), el cual genera informacion estadistica sobre la
estructura empresarial ecuatoriana a partir de registros
administrativos, en el cantdn Tulcan existen 6488 empresas activas
distribuidas en los distintos sectores econdmicos, de estas, el
46,245 se encuentran vinculadas a brindar servicios, seguido del
34,31% que corresponde a las actividades de comercio. De los
resultados obtenidos, se concluye que la actividad comercial ha
pasado a un segundo lugar, ya que el comercio se ha visto
seriamente afectado por la devaluacion del peso colombiano,
haciendo menos competitivos los productos nacionales vy
disminuyendo las ventas de forma significativa.” (PDOT Tulcén,
2019)

Segun el PDOT de (GAD Municipal Tulcén, 2019) con respecto
al tamafio de las empresas, dentro del cantén el 93,33%
corresponden a microempresas, siendo consideradas como
empresas de menor escala, cuyos duefios las dirigen de manera

personal y algunas son negocios familiares.

La actividad empresarial en una ciudad es un componente vital de
su economia y desarrollo. Las empresas locales, ya sean pequefias,
medianas o grandes, desempefian un papel crucial en la creacion
de empleo, la generacion de riqueza y la satisfaccion de las
necesidades de la comunidad. Estas empresas no solo ofrecen
productos y servicios, sino que también impulsan la innovacion y
la competencia en el mercado, lo que beneficia a los consumidores

al proporcionarles una variedad de opciones.

La diversidad de la actividad comercial en una ciudad también
influye en su identidad y cultura. Las areas comerciales y los
distritos industriales pueden dar forma al tejido urbano y promover
un sentido de comunidad. La colaboracion entre empresas locales,
asi como las asociaciones empresariales y cdmaras de comercio, a
menudo juegan un papel importante en el desarrollo econémico y
la promocién de la ciudad como un destino atractivo para
inversores y emprendedores. En resumen, la actividad comercial
en una ciudad no solo es un motor econémico, sino también un
elemento integral en la configuracién de su entorno social y

cultural.
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Figura 19. Tamafio de empresas en Tulcan
Fuente: PDOT Tulcan 2019-2023

Figura 20. Tamafio de empresas en Tulcan
Fuente: PDOT Tulcan 2019-2023
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ESTABLECIMIENTOS DE SERVICIOS, COMERCIO

Segun la informacion recopilada por el PDOT de (GAD Municipal
Tulcan, 2019) en base datos de la Superintendencia de Compafiias
(2020) se han obtenido los resultados de que hay una mayor
concentracion de servicios dentro de la ciudad de Tulcén, mientras
que la cantidad de establecimientos comerciales son 30 y los de

manufactura son solo 9.

POBLACION POR CATEGORIA DE OCUPACION DE
EMPLEO

Los datos de la poblacion por categoria de ocupacion de empleo
del canton muestran que un 27 % de la poblacion trabajan por
cuenta propia, mientras que un 22,49% son empleados privados u
obreros, el 20,82% trabaja como jornalero o peén y un 14,36%

corresponde para los empleados del estado.

DEPRESION ECONOMICA
CIERRE DE NEGOCIOS

De acuerdo con el (SRI, 2018) los negocios que se clausuraron
durante el afio 2013 fueron 414 locales, siendo la cifra mas alta de

cierres hasta el afio 2018.

MANUFACTURA
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Figura 21. Establecimientos de

Servicios, comercio y
» - manufactura.
Figura 22. Poblacion  por
categoria de ocupacion de
empleo
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Figura 23. Apertura vs. El
cierre de negocios en Tulcan

i Fuente: Estadisticas SR1 2018
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Capistran, Ibarra y Ramos (2012) explican que las fluctuaciones
en el tipo de cambio afectan los precios de dos maneras. Primero,
hacen que los bienes importados sean mas caros, y esto también
afecta los costos de produccion de los fabricantes, lo que, en parte,
se traslada a los consumidores. Segundo, estos efectos dependen
de como la gente espera que la inflacion afecte los precios. En
resumen, si el tipo de cambio se deprecia, los bienes importados se
vuelven mas costosos, aumentando la demanda de bienes
nacionales y provocando un alza en los precios para los

consumidores.

En Tulcan, una ciudad fronteriza en Ecuador, y en Ipiales, su
contraparte colombiana, la fluctuacién del tipo de cambio afecta la
actividad comercial. Chiriboga y Ramos (2015) destacan que
actualmente, la situacion favorece a Colombia. Esto significa que
las exportaciones colombianas son mas baratas en los mercados
globales en términos de dolares estadounidenses. Sin embargo,
esto también significa que los colombianos tienen menos recursos
para comprar en Ecuador, ya que la depreciacion reduce el valor
de sus salarios en comparacion con los precios internacionales
denominados en dolares. La decision de devaluar el tipo de cambio
la toma el gobierno colombiano para hacer frente a las presiones
econOmicas relacionadas con la apreciacion del dolar y los bajos

precios del petréleo.

Para desarrollar el perfil econémico de la ciudad de Tulcan en el
periodo comprendido entre 2015 y 2018, se utiliza la informacion
recopilada por el Servicio de Rentas Internas (SRI). Segun estos
datos, los establecimientos comerciales en Tulcan constituyen el
27.9% del total de negocios en la provinciay representan el 45.6%

a nivel cantonal, segun el informe del SRI publicado en 2018.

El 54,4% de
negocios
tienen una
trayectoria
27,9% de mayor a 5
locales a nivel afos.
provincia.

Los negocios
comerciales
de la ciudad

representan el

Figura 24. Perfil econdmico de la ciudad de Tulcéan
Fuente: Viveros, L. (2020)

INGRESOS DE TULCAN VERSUS IPIALES

Segun los datos recopilados por Viveros, L., se busca evaluar la
comparacion de ingresos entre Ipiales y Tulcan. Dado que los
ingresos de los establecimientos del pais vecino estan registrados
en pesos, se propone calcular un promedio de cambio para facilitar
la comparacion. En este contexto, se establece un tipo de cambio
promedio de 3,050.00 pesos por délar para el periodo de analisis

comprendido entre 2017 y 2018.

mCIUDADTULCAN =CIUDAD IPIALES

15,0%

7,5% 8;17%
6,9%
6,3% 5en
5,0% "~
=

0 A 386 USD 387 A700USD 701 A1.000 USD MAS DE 1.000 USD
{CUALES EL INGRESO GENERADO EN VENTAS ACTUALMENTE AL MES?

Figura 25. Ingresos de comercios en ambas ciudades fronterizas

Fuente: Viveros, L. (2020)

EFECTO PENDULO

El efecto péndulo entre las ciudades fronterizas de Tulcéan e Ipiales
revela una dindmica de vaivén en su comercio, donde el tipo de
cambio, aunque no es el Unico factor determinante, ejerce una
influencia significativa. Segun Jiménez (2016), las condiciones
comerciales de ambas urbes fluctian en sincronia con la tasa de
cambio. Los comerciantes ecuatorianos experimentan un flujo de
compradores del interior y locales hacia Ipiales, mientras que, en
fechas especificas, los compradores colombianos solian dirigirse a

Tulcan.

Lucero (2016) destaca el déficit comercial del Ecuador con
Colombia, atribuido a diferencias en la infraestructura comercial
entre Ipialesy Tulcén. La falta de concentracion y planificacion en
la infraestructura comercial de Tulcén, junto con la limitada

variedad de productos, contribuye a que sea menos atractiva.

El tipo de cambio juega un papel crucial en la dinamica de los
compradores que buscan las condiciones de precio mas favorables
al adquirir productos a ambos lados del puente internacional de
Rumichaca. La ciudad de Ipiales y sus comerciantes experimentan
un mayor desarrollo comercial y una inversion mas sélida, lo que
resulta en una fluctuacion significativa de compradores
ecuatorianos que son atraidos por la amplia variedad de productos
y marcas disponibles. Por otro lado, en Tulcan, subsisten negocios

centrados principalmente en viveres y ferreteria.
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De acuerdo al PDOT (GAD Municipal Tulcan, 2019) “en agosto COMPARACION DEL PERFIL ECONOMICO DE
de afio 2015, el canton Tulcan fue declarado por el gobierno de ese TULCAN E IPIALES (2015-2018)
entonces como zona de depresion econémica, a causa del proceso

devaluatorio sistematico de Colombia, lo cual hizo que nuestros

productos sean cada vez menos competitivos en su costo, 50,28
haciéndolos mas altos en nuestro pais.” 60
20000
“En el caso fronterizo, el ddlar incrementa su poder adquisitivo 50 18000
frente al peso colombiano, eso tiene una desventaja a la hora de 16000
. - . : . 40 14000
consumir, los agentes econdmicos actlan bajo la premisa de
12000
racionalidad econdmica, entre méas barato es un producto o servicio 30 10000
mayor posibilidad de demanda tiene. (...) En las actuales 8000
20
condiciones por la que atraviesa el pais con respeto a la presencia 6000
del coronavirus (COVID-19), modifico la vida y las relaciones de 10 4000
. : . 2000
las personas en todas sus dimensiones, motivo por el cual las
f d duccid d ializacion, deb ’ ’ P lead
ormas de proauccion, y de comerclalizacion, daeben Ser Negocios comerciales a nivel provincial ersonas empleadas
modificados y la humanidad tiene un reto por asumir.” (GAD BTULCAN ®IPIALES

ETULCAN ®IPIALES
Municipal Tulcén, 2019)

Figura 27. Comparacion de negocios comerciales y comparacién de personas empleadas

Fuente: Viveros, L. (2020)

La comparacion entre los perfiles economicos de Tulcan e Ipiales
fueron obtenidos del proyecto de investigacion de (Viveros, 2020)
llamado “El efecto péndulo y los negocios comerciales de Tulcan
e Ipiales: un comparativo”, en €l se puede determinar tanto en la
cantidad de negocios comerciales existente como en la cantidad de

personas empleadas el desequilibrio de infraestructura comercial

presente entre las dos ciudades entre los afios 2015 — 2018.

Figura 26. Mercado popular

Fuente: La hora, EFE.
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PRENDAS QUE OFERTAN LOS ALMACENES

De acuerdo con la investigacion de mercado, realizado por
(Revelo, 2013), determina que los principales productos que se
ofertados son: jeans, chompas, blusas y sweaters. Siendo la prenda
mas vendida los jeans correspondiendo a un 24% de las ventas.

EDADES DE LAS PERSONAS QUE MAS AFLUYEN

De acuerdo con las encuestas realizadas por (Revelo, 2013),
determino que los principales clientes que frecuentan los locales
estan entre los 25 a 30 afios de edad, con un porcentaje de 44%,
continuando con las personas entre los 15 a 19 afios que
corresponden al 24%, los clientes entre los 20 a 24 afios estan en

el 16%, al igual que las personas entre los 31 a 34 afios,

CANTIDAD DE PRENDA MAS VENDIDAS

El 52% de almacenes vende entre 51 a 60 jeans, semanalmente,
mientras que el 24% vende entre 1 a 10, el 16% lo ocupan aquellos
almacenes que venden entre 31 a 40 jeans semanalmente, y el 8%
esta conformado por aquellos que venden entre 51 a 60 pantalones
jeans a la semana. (Revelo, D. 2013)

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
Jeans 15 60,0 60,0 60,0
a Chompa o similar 6 24,0 24,0 84,0
=] Sweater 1 4,0 4,0 88,0
g Blusa 3 12,0 12,0 100,0
Total 25 100,0 100,0
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
valido acumulado
15-19 6 240 240 240
A 20-24 4 16,0 16,0 40,0
- 25-30 11 440 440 84,0
g 31-34 4 16,0 16,0 100,0
Total 25 100,0 100,0

De la prenda mencionada en la pregunta anterior. ; semanalmente, cuantos

vende?

Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje

valido acumulado
1-10 6 24,0 24,0 24,0
@ 21-30 13 52,0 52,0 76,0
= 31-40 4 16,0 16,0 92,0
g | 51-60 2 8,0 8,0 100,0

Total 25 100,0 100,0

Tabla 3. Prendas que ofertan
los almacenes de Tulcan

Fuente: Revelo, D. 2013

Tabla 4. Edades de las personas
que mas afluyen por el almacén

Fuente: Revelo, D. 2013

Tabla 5. Cantidad de prendas
maés vendidas

Fuente: Revelo, D. 2013
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2.2. ESTRUCTURACION DE BASES
TEORICAS

2.2.1. CONCEPTOS Y ENFOQUES

Definicion de comercio

“El comercio es el intercambio de bienes y servicios entre varias
partes a cambio de bienes y servicios diferentes de igual valor, 0 a
cambio de dinero.” (Sevilla, 2015)

El comercio surge gracias a la division del trabajo, donde las
personas se especializan en tareas especificas de produccion. Esto
lleva a la necesidad de comerciar para obtener bienes y servicios
que son diferentes de los que producen. Ademas, el comercio
también se da entre diferentes regiones, principalmente debido a
las condiciones variadas en cada una de ellas. Algunas regiones
tienen ventajas comparativas en la produccion de ciertos

productos, lo que fomenta su venta hacia otras regiones.

Tipos de comercio

Se puede diferenciar entre dos tipos:

“Comercio al por menor (comercio minorista): Es el dedicado a la
venta directa de productos individuales o en pequefias cantidades

a los consumidores (como una fruteria, por ejemplo) y

Comercio al por mayor (comercio mayorista): que son los
comerciantes que venden sus productos a minoristas,

intermediarios u otro tipo de negocios.” (Sevilla, 2015)

Mercancia
“Una mercancia es cualquier objeto factible de ser comercializado
o0 intercambiado en el mercado. Se caracteriza por poder satisfacer

alguna necesidad del consumidor.” (Westreicher, 2020)

Producto

“Un producto para la economia se define como el resultado que
se obtiene del proceso de produccién dentro de una empresa.”
(Quiroa, 2020)

Segun la teoria del economista David Ricardo, el valor de un
producto se basa en el tiempo de trabajo requerido para su
produccion y en su disponibilidad. En consecuencia, si es

complicado encontrar un articulo, su valor aumentara.

¢Qué es la comercializacion?
“La comercializacion es el conjunto de actividades desarrolladas
para facilitar la venta y/o conseguir que el producto llegue

finalmente al consumidor.” (Economipedia, 2017)

La comercializacion engloba un conjunto de actividades
destinadas a facilitar la venta de productos y garantizar su llegada
al consumidor. En el contexto del comercio, que implica la compra
y venta de mercancias entre dos partes, esta practica desempefia un
papel fundamental con un impacto significativo en los mercados

de bienes, servicios e incluso la propiedad intelectual.

Produccion
“La produccion es la actividad economica que se encarga de

transformar los insumos para convertirlos en productos.” (Quiroa,

2020)

La produccidn abarca todas las actividades que utilizan recursos y
materias primas para crear bienes y servicios destinados a
satisfacer necesidades. Es, en esencia, una empresa orientada a la
satisfaccion de las necesidades humanas, a través de la
transformacion de materias primas en productos o0 mercancias que

se intercambian en el mercado.

En términos econdmicos, la definicion de produccion es amplia,
ya que abarca cualquier actividad humana que involucre la

creacion de algo que atiende una necesidad especifica.

Relacidn entre comercializacion y produccion.

Tanto la comercializacion como la produccion juegan un papel
igual de importante para satisfacer las necesidades de sus
consumidores, ambas generan 4 tipos de utilidades econdémicas
que son: De forma, ya que la comercializacion da pautas de que
producto fabricar en mayor cantidad (cuél es el méas aceptado por
la poblacion) Tiempo, depende de las dos el disponer del producto
cuando el cliente lo requiere. Lugar, depende de las dos el disponer
del producto donde el cliente lo requiere. Posesion, brinda la
oportunidad al cliente de obtener un producto y tener el derecho de

usarlo o consumirlo, segun sea el caso. (Loja, 2015)
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dQué es la arquitectura comercial?

“La arquitectura comercial es el arte de construir edificios con
fines comerciales. La arquitectura comercial se refiere, por tanto,
a la construccién y acondicionamiento de los puntos de venta para

la sefializacion, pero también a los de los centros comerciales.

Este tipo de arquitectura puede verse como uno de los
componentes del disefio minorista que también abarca todos los

componentes del disefio de interiores.

Hoy, las marcas han entendido muy bien que la experiencia del
consumidor es la clave para incrementar las ventas y mejorar la
imagen de marca, y esto también involucra la experiencia en la
tienda. Es por eso que cada vez mas marcas piden los servicios de

arquitectos comerciales.” (Shaades, Shaades, s.f.)

Claves de la arquitectura comercial

“La implementacion de estrategias para el éxito de su proyecto de
arquitectura comercial debe ser realizada por un profesional en la
materia. Este debe tener alguna experiencia en el entorno
comercial, para poder comprender sus expectativas. Debe
comprender los valores de su empresa, y también la imagen que
desea transmitir a sus clientes. (...) Estas estrategias se refieren

principalmente a la eleccién de:

e Materiales a utilizar

e Colores a utilizar

e Sefializacion

e El sistema de iluminacion a adoptar
e Ladivision de espacios

e Lavolumetria del edificio

e Etc.” (Shaades, Shaades, s.f.)

Disefio comercial

“El disefio del espacio comercial incluye arquitectura comercial,
disefio de interiores, sefializacion y POS. Efectivamente, el
desarrollo de los espacios comerciales debe hacerse hoy en funcién
del perfil de las personas que los frecuentan. Por tanto, se trata de
estudiar la distribucién interior para potenciar los productos
vendidos, cuidar la estética exterior para animar a los
consumidores a entrar y armonizar la forma de comunicarse en y

en su espacio.” (Shaades, Shaades, s.f.)

Tal como se puede inferir, el desarrollo de una estructura
comercial bien definida es esencial para establecer una identidad
visual s6lida y, en consecuencia, arraigarse de manera contundente
en la mente subconsciente del consumidor. Esta no es una cuestion
trivial, especialmente en un contexto altamente competitivo en el
gue no se puede considerar un mero lujo. La capacidad de influir
en la percepcion del consumidor a través de una arquitectura
comercial coherente resulta invaluable, dado que consolida la
posicién de una marca en un mercado repleto de opciones y
alternativas. La creacion de esta identidad visual solida, en Gltima
instancia, se convierte en un activo estratégico de primera
importancia para destacar y mantener una presencia efectiva en el

escenario competitivo actual.

Tendencias en la arquitectura comercial

“Crear un buen disefio de este tipo de arquitectura es preocuparse
por ofrecerle a un espacio comercial, una personalidad. Este es un
elemento gque actualmente esta siendo muy valorado y que ademas
deja un impacto en quienes visitan el lugar. Algunas tendencias

que podemos observar hoy en dia son:

Tiendas de Retail: estas se encuentran inspiradas en las
ciudades donde estan ubicados los comercios. Sumado a
eso, incluyen una buena recepcion del disefio sensorial y
tecnologia para beneficio de los consumidores, son tiendas
de compra mas agil y masiva.

Centros con estilo de vida: se encuentra entre las ultimas
tendencias de la arquitectura ideal para comercios.

Son centros de experiencia, grandes o pequefios, que
permiten al consumidor disfrutar la compra, hacerlo con
calma y tiempo y recrear su vista con espacios novedosos
y generalmente que transmitan calma.

Areas especiales para jovenes y nifios: es una tendencia que
busca dominar el futuro de la arquitectura comercial. Son
espacios necesarios tanto en comercios par nifios, como en
bancos, oficinas, locales, restaurantes etc. Crear espacios
donde los padres sientan que ellos estdn seguros y se
divierten mientras se realizan las actividades de una
compra o visita.

Restaurantes y bares: El disefio de espacios para lugares de
entretenimiento, requiere un especial cuidado. debe estar
disefiado por un especialista en el area e incluir tecnologia
y seguridad para los clientes. En estos lugares los juegos de
luces y textura juegan un papel radical. pueden cambiarle
la personalidad a un lugar. Lo mas importante: resaltar el
objetivo de la marca y el publico al cual quiere dirigirse.”
(KuBiKo, 2021)
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LA FRONTERA

De acuerdo a (Garcia Alvarez, 2016) “La frontera es aquello que
estd al frente del territorio y, al igual que este, deberia pensarse
como una construccion social, un proceso abierto y contingente,
una realidad que no es, sino que esta siendo, permanentemente, a

través de las practicas materiales y culturales de la sociedad”

El limite fronterizo crea una discontinuidad espacial, donde de
cada lado de la frontera hay distintos grupos de sociedad y culturas,
a pesar de esto, el espacio que esta del otro lado es una
oportunidad, ya sea para generar riqueza, conflicto, espacios de

intercambio y contacto.

“La frontera es, eventualmente, un momento de detencidén en una
trayectoria. Las interacciones sociales de quienes cruzan se
establecen, fundamentalmente, con actores de la escala nacional
(aduana, migraciones, policia de frontera), mientras que las
interacciones con los actores locales de frontera son sélo
circunstanciales, por ejemplo, ante la necesidad de aprovisionarse
combustible.” (Garcia Alvarez, 2016)

Modelos que conectan a la frontera y el comercio

De acuerdo con el articulo de (Benedetti, 2011) llamado “Lugares
de frontera y movilidades comerciales en el sur sudamericano. Una
aproximacion multiescalar”, en el que habla acerca de la zona
fronteriza y los modelos de comercio de las conurbaciones

fronterizas argentino-bolivianas.

1. Consumos fronterizos cotidianos.

Este modelo de movimientos se enfoca en el comercio cotidiano,
individual o familiar, por lo que permite el intercambio de
mercancias destinadas al consumo domeéstico.

2. El comercio multinacional.

Este modelo de comercio de importacion/exportacion es realizado
por empresas camioneras que usan la legislacion sobre comercio
exterior.

3. El paseo de compras transfronterizo

El modelo de comercio de paseo de compras transfronterizo se
refiere a las compras minoristas y mayoristas, utilizando diferentes
estrategias, que incluye a pasadores.

4. El comercio hormiga.

Este es un modelo de servicio de un pasero, una persona que se
ocupa de pasar bienes a través del limite interestatal, entre sitios
proximos claramente establecidos.

5. El comercio multinacional que aprovecha las movilidades
fronterizas.

El modelo de comercio multinacional se refiere a cuando las
empresas recurren a los paseros para abaratar los costos de
exportacion.

6. Trafico ilegal de bienes.

El modelo de trafico ilegal de bienes abarca las redes de
narcotréafico, trafico de armas, la migracion ilegal y el contrabando,
entre algunas de las principales situaciones,

o

Figura 28. Vista panoramica del puente internacional Rumichaca

Fuente: Agencia de periodismo investigativo, Juan Sebastian Garcia
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MODELOS DE ESPACIOS DE FRONTERA

D E
Localidades

[ ,
| Limite Vias de
. internacional comunicacion
fronterizas 1

A - Frontera sin urbanizacién

B — Conurbacion transfronteriza
C - Sistema fronterizo disperso D - Aglomeracion transfronteriza

E - Ciudad fronteriza sin vecindad

Figura 29. Espacios de frontera. diferentes formas de
ocupacion

Fuente: (Benedetti, 2011)

De acuerdo con el articulo de (Benedetti, 2011) en el que habla
acerca de la zona fronteriza sudamericana y la forma de ocupacion

de estos espacios.

Frontera sin urbanizacion: No se encuentra la concentracion de

urbanizaciones cerca de la frontera.

Conurbaciéon transfronteriza: Este modelo presenta las
“ciudades gemelas”, entendida como pares de localidades
fronterizas cerca de la zona fronteriza o que este aln en proceso de

conurbacion.

Sistema fronterizo disperso: En este modelo las localidades

tienen interaccion pero que no estan contiguas al limite.

Aglomeracion transfronteriza: Se refiere a los grupos de
localidades interconectadas, en algunos casos crean una

urbanizacion discontinua a uno y otro lado del limite.

Ciudad fronteriza sin vecindad: En este modelo la ciudad sobre

el limite no tiene una localidad vecina.

MODELOS DE FRONTERA Y MOVILIDAD

Segun (Benedetti, 2011) “El comercio, licito ¢ ilicito, es uno de los
principales propoésitos que incentiva las movilidades vinculadas
con la frontera, recreando los diferentes modelos geograficos antes
sefialados. Los intercambios tienden a concentrarse en los lugares
de frontera. Las zonas limitrofes no fronteriza das se vuelven
porosas, 9 quedan abiertas a las movilidades sin control, por lo

tanto, ilegalizadas.”

Escala geografia nacional de frontera: Cada lado del espacio
fronterizo mantiene relaciones con su centro y con su sistema

urbano nacional.

Escala geografias transfronterizas: Es en el modelo
transfronterizo donde se despliegan las movilidades hacia/desde el
otro lado.

Escala geografias multinacionales: Son las geografias

multinacionales que atraviesan el espacio fronterizo.

Escala geografias fronterizas: Las geografias fronterizas se
refieren a las movilidades entre localidades emplazadas en los dos

0 tres paises que formaron un determinado espacio fronterizo.

Escala geografias multinacionales y fronterizas: Ocurre con las
movilidades que aprovechan los vericuetos existentes entre los

sistemas legales de sendos paises.

Espacio ! Limite
fronterizo I internacional

@ Cruce o paso
internacional

Origen/destino
de la movilidad

A — Geografias nacionales de frontera B — Geografias transfronterizas

C - Geografias multinacionales D - Geografias fronterizas

E - Articulacion entre geografias multinacionales y geografias fronterizas

Figura 30. Frontera y movilidad. Diferentes modelos
geograficos

Fuente: Benedetti, A. (2011)

La frontera es un concepto que define limites geogréaficos y
politicos, pero también implica restricciones a la movilidad de las
personas y bienes entre diferentes areas. En un mundo cada vez
maés interconectado, la movilidad se ha convertido en un tema
crucial. Las politicas fronterizas, ya sean relacionadas con la
inmigracion, el comercio internacional o la seguridad, impactan
directamente en la capacidad de las personas para desplazarse y
acceder a oportunidades. En este contexto, encontrar un equilibrio
entre la necesidad de mantener la seguridad y la promocién de la
movilidad es un desafio constante para las sociedades modernas.
La forma en que se gestionan las fronteras y se aborda la movilidad
tiene un profundo impacto en la economia, la cultura y la vida

cotidiana de las personas en todo el mundo.
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2.2.2. MARCO NORMATIVO

ORDENANZA 3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
DE QUITO

ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS

De acuerdo con la normativa de Quito referente a especificaciones
minimas de vias tenemos la siguiente tabla aplicada en el area de

estudio.

El Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente
manera: Vias Expresas, Vias Arteriales Principales, Vias
Arteriales Secundarias, Vias colectoras, Vias Locales, Vias

Peatonales, Ciclovias; y, Escalinatas.
Art.19. VIAS ARTERIALES SECUNDARIAS

Sirven de enlace entre vias arteriales principales y vias colectoras.
Su funcion es distribuir el trafico entre las distintas areas que
conforman la ciudad; por tanto, permiten el acceso directo a zonas
residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de

comercio en general.
Art.20. VIAS COLECTORAS

Sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias y las vias
locales, su funcion es distribuir el trafico dentro de las distintas
areas urbanas; permiten acceso directo a zonas residenciales,

institucionales, de gestion, etc.
Art. 21. VIAS LOCALES

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente
con las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas

residenciales.

Tipo de Vias N° Ancho | Carril Parterre Espaldon | Ancho
Carriles Carril Estac. (m.) (m.) Aceras
Por (m.) (m.) (m.)
sentido

Arteriales Opcional | Opcional
2

Secundarias & 3.65 220240 |4 400

3.50-

“olec % 2.00 -2.5
Colectoras 2 365 2240 3 2,00 -2,50
Locales 1 e 2-240 |No 2,00 - 3,00

Locales 350 2-2, 2} 4

Tabla 6. Especificaciones minimas de las vias

Fuente: Ordenanza 3457 - Normas de arquitectura y
urbanismo de Quito

ORDENANZA 3457

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe No 1C-2003-230 de aposto 12 del 2003 de k2 Comision de Planificacséin y
Nomenclatura

CONSIDERANDO:

Que, el Municipeo del Distrito Metropoltano de Quita, aprobd la Ordenanea No. 3445 “Normas
de Arquitectura y Urbanismo™, puhblicoda en la Edicide Especal Noo 3 del Registro
Oficml def 31 de marzo deld 2003

Que, of 22 de mayo del 2003, of Concejo Metropolitano de Quite dispuso Ia
conformmacion de una Comessdn Técmes integrada por repeesentantes del Cologio
de Arguitectas de Pachancha y |2 Dereceion Metropolstans de Termitorio v Vivienda
para analzar fas reformas necesarias a la Ordenanza No. 3445

Que, como resultado del wabsjo de dicha Comsin vy de otras  propuestas
instituctonales, e$ conveniente incorporar algunas reformas 2 las ya citadas

normas,

En ejercicio de sus fucultades

EXPIDE :

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA
ORDENANZA No. 3445 QUE CONTIENE LAS
NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

ARTICULO PRIMERO.- Sustitivase cl contenido de la Ordenanza No
3445 por el siguiente:

Figura 31. Ordenanza 3457 - Normas De Arquitectura 'Y
Urbanismo De Quito

Fuente: EI consejo metropolitano de Quito.

ORDENANZA No. 031-2017 DE ZONIFICACION, USO Y OCUPACION
DEL SUELO

GAD MUNICIPAL DE RUMINAHUI - CATEGORIA
COMERCIAL

1. Las actividades de Categoria | comprenden actividades de
servicio, comercio, trabajo tipo artesanal, con frecuencia
de auto empleo familiar; las actividades comparten el
predio con vivienda, o se ubican en el predio en forma
separada. Cumpliran con las siguientes condiciones;

e Podran implantarse dentro del uso de suelo Residencial
Combinado, Mdltiple y Residencial Rural.

e EIl nimero de empleados no podra ser mayor de cinco;

e Los movimientos de carga no rebasaran el uso de vehiculos
livianos (tipo camioneta);

e Se prohibe la utilizacién y almacenamiento de materiales
inflamables, explosivos, contaminantes y/o peligrosos para

la salud;
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USO DE SUELO COMERCIAL

ORDENANZA No. 031-2017 DE ZONIFICACION, USO Y
OCUPACION DEL SUELO

GAD MUNICIPAL DE RUMINAHUI

Las actividades correspondientes a la Categoria Il comprenden
actividades de servicio, comercio, de tipo artesanal o la
elaboracion de productos a pequefia escala. Las actividades se
ubican en el predio en forma separada de la vivienda. Cumpliran

con las siguientes condiciones:

e Podrén implantarse dentro del uso de suelo Residencial
Combinado y Multiple;

e Deben cumplir con el lote minimo de 1500 m2;

e Las actividades no seran integradas a la vivienda;

e Para el almacenamiento de materiales inflamables,
explosivos, contaminantes y/o peligrosos para la salud se
deberad cumplir con la normativa vigente y con el informe
favorable del Cuerpo de Bomberos,

e Los parqueaderos y movimiento de carga estaran
integrados dentro del predio.

NORMA TECNICA A.070 “COMERCIO” DEL REGLAMENTO
NACIONAL DE EDIFICACIONES

ART. 17.2° ESTACIONAMIENTOS

El 30% de edificaciones comerciales cumple con la normativa,
mientras que el 70% en su mayoria siendo estos locales
independientes no cuenta con los puestos de estacionamiento

suficiente para cumplir con la normativa.

NORMATIVA DE TULCAN

Art 95. Uso Comercial y de Servicios. —Este articulo menciona
los fines para lo que esta destinado el uso de suelo de comercio es
decir de compra y venta de articulos o de bienes de servicios, el
equipamiento esta clasificada en el apartado N° 4 como comercio
ciudad, como Centro Comercial o CM4 debido a su area (til.
(Alcaldia de Tulcan , 2019)

Art 489. Salidas de Escape o Emergencia. — Por la magnitud del

equipamiento se menciona que:

e Las vias de evacuacion deben de tener materiales que
resistan las altas temperaturas

e La medida maxima del recorrido interno debe ser méximo
de 25 m, o bien que sean realizados en tramos de esta
medida, dicha medida serd tomada en cuenta desde el punto
mas alejado de la planta hasta la puerta de evacuacion.

e Todos los recorridos deben estar debidamente sefializados
y alumbrados.

e Encaso de que existan escaleras en la salida de emergencia
no deberéan tener menos de 3 contrahuellas, y sus rampas
no deben de tener pendientes mayores al 10%, no pueden
tener gradas caracol, de madera.

e (Cada planta debe de tener dos salidas amplias, separas y

con proteccion de llamas y humo

Art. 572 Dimensiones de puertas: Deben de tener una altura
minima de 2.10 en alto y su ancho de 1.20m, en el caso de los
bafios puede tener un ancho de entre 0.80 a los 0.90m

Art. 579 Servicios sanitarios en comercios, como menciona
(Alcaldia de Tulcan , 2019):

e Un medio bafio de uso publico por cada 50 m2 de area util
total comercial o minimo un medio

e bafio en locales menores a 50 m2.

e Un medio bafio para hombres y uno para mujeres por cada
10 locales menores a 50 m2., en

e un mismo centro comercial.

e Toda bateria sanitaria debe tener un bafio para personas con
discapacidad y movilidad

e reducida, segun lo especificado en esta normativa.

Art. 582 Estacionamientos en Comercios: Se debe de tener
estacionamientos 1 cada 20 m2 de AU como se menciona en
(Alcaldia de Tulcén , 2019)
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2.3. ANALISIS DE REFERENTE DEL
PROYECTO DE DISENO
2.3.1. REFERENTE ARQUITECTONICO
REFERENTE 1: Centro Comercial Shanghai Greenland Center

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Arquitecto(s) Nikken Sekkei

Ubicacién Xuhui Qu, China
Area del proyecto 30400m2
Afio de construccion 2017

Tabla 7: Datos informativos del centro comercial Shanghai
Greenland Center

Fuente: Arch Dayli

Figura 32. Centro comercial Shanghai Greenland Center

Analisis conceptual

La actividad que esta enfocada el proyecto es sobre la interaccién
de los espacios, el uso del suelo y la conectividad. La propuesta
nace desde el concepto del nuevo uso de suelos, enfocado en la
interaccion de los espacios con usos diferentes, dados desde un
espacio de interaccion y conectividad para el usuario y el trazado
de la ciudad; la cual, materializa sus ideales a través del beneficio
de las caracteristicas de una cohesion social dentro del sector,
conformando espacios activos y de comercializacion, a través de
una arquitectura innovadora para el espacio arquitectonico
presente. (Gonzalez M. F., 2021)

Fuente: Arch Dayli

Analisis social

El edificio esté disefiado para fomentar el comercio y espacios de
interaccion social, apoyar a los comerciantes informales presentes
dentro de esta plaza y renovar el sitio a través de una interaccién
arquitectdnica de gran impacto, al direccionar un uso de suelos
maés conformado dentro de la zona se lo puede rehabilitar mediante
la propuesta ejecutada en este proyecto al ser un espacio publico y
utilizado para cierto tipo de comercializacion se puede intervenir
con la propuesta del centro comercial Shangh&i para impartir
espacios en abandono a centros de cohesion social de las grandes

ciudades.

Pagina | 26



DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

Analisis tecnoldgico

El equipamiento se localiza en uno de los centros mas poblados y
conflictivos de la ciudad, la misma que estd inundada de edificios
con usos mixtos no definidos y con espacios pequefios en
abandono para generar centros de comercio informal no
sectorizado. El disefio de cubiertas verdes y accesibles para
espacios de interaccion permiten conformar a este proyecto como
una arquitectura integral y tecnoldgica adaptandose a los nuevos
estilos dentro de la arquitectura y buscando implementar

soluciones eco amigables para el funcionamiento del mismo.

Analisis arquitectdnico

Se plantea una seria de blogues arquitectonicos irregulares dentro
de la plaza los mismo que se vincularan por corredores y serviran
para sectorizar los espacios de comercializacion dependiendo de
los productos o necesidades del usuario, el proyecto consta de dos
plantas en el subsuelo para el parqueadero, la primera planta es de
supermercados, la segunda se clasifica en articulos personales y
del hogar, la tercer en accesorios e belleza y tecnologia, la cuarta
en restaurantes y quinta dareas de entretenimiento. Las
circulaciones de los espacios estan dadas por correctores urbanos
que conectan al proyecto con el resto de la ciudad y con
circulaciones verticales como escaleras eléctricas, ascensores y
rampas. Los accesos al proyecto se dan desde los principales y
secundarios; los accesos principales son aquellos que se conectan
directamente desde las calles que rodean al proyecto hacia los
corredores y los bloques del proyecto, mientras que los
secundarios con los ingresos dados desde cada bloque y que

direccionan a cada una de las areas del proyecto.

La forma irregular del proyecto, sus alturas y conectividad hacen
un equipamiento invocador el mismo que genera un arquitectura
organica por la forma dentro del disefio y eco amigable al generar
el usos de una fachada verde dentro del mismo, la interaccion de
los espacios constructivos y la integracion de nuevos dentro de los

mismos permiten generar espacios innovadores y con alcances de
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disefio muchos mas agradable dentro de una ciudad con gran
impacto dentro de la arquitectura en altura, olvidandose de la
forma, ritmo y jerarquia de la arquitectura horizontal y de uso

recreacional.
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Analisis del entorno

El proyecto se desarrolla en una ciudad de gran impacto
poblacional, el mismo que produce un crecimiento desordenado y
apresurado de la construccion, dando lugar a espacios residuales
en donde los usuarios se apoderan y conforman un uso de suelo
diferente al que los rodea; este problema se generé dentro del ahora
mencionado centro comercial Shanghai Greenland Center, que se
adaptd a un espacio residual en plano centro y genero una cohesion
social con los corredores ya determinados en una ruta marcada en
la ciudad, dando lugar a un espacio de permanencia para los

usuarios regularles y aquellos que buscan conocer la misma.

El proyecto rompe con un lienzo de arquitectura en altura al
generar una pausa con el proyecto de un &rea verde edificada y
horizontal, vinculada por corredores, pasillo, terrazas y parques,
generando 4 fachadas diferentes pero relacionadas con el proyecto

en comun.

Analisis parametros de disefio

El proyecto busca conceptualizarse desde la forma de disefio del
entorno natural antes presente en la ciudad, hasta la
implementacién de un uso de suelos ya generalizado de manera
sectorial; estos parametros incluyeron dentro de las decisiones de
disefio al ser una ente desordenado y de modificacion se propuso
generar de manera dispersa los bloques relacionandose por una
pendiente segin la altura de los diferentes bloques, cubiertas
verdes y formas irregulares entrelazando una circulacion cruzada

por corredores.

La forma predominante del centro comercial estd dada por los
limitantes que los rodea los edificios o corredores y adopta marcar

T |

544

iy,

m
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o

Figura 34. Diagrama Centro comercial Shanghai Greenland Center

Fuente: Arch Dayli
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ciertos espacios con figuras definidas como circulacion de forma

rectangular e ingreso o espacios circulares.

Anélisis de sostenibilidad

El proyecto presenta unas iniciativas sostenibles que incluyen
ciertos parametros naturales como: la iluminacion en gran escala
durante el dia, potencializada por los estantes de luz y la
orientacion del edificio para reducir las cargas de energia, mientras
que en los entornos abiertos como las locales comerciales o
corredores se busca mejorar la iluminacién natural y el
aprovechamiento de sus visuales, la misma que esta acompariada
de una ventilacion eficaz y el uso de espacios abierto y naturales
dentro de la construccion. En el proyecto se designa pardmetros
ecoldgicos como el de las cubiertas verdes; el mismo que funciona
como un organo natural para la ciudad y cambiar el entorno
edificado que los rodea, el implementar espacios naturales en areas
contaminantes a gran escala por el automdvil permiten ayudar al
medio ambiente.El uso adecuado de elementos sostenibles como
una iluminacion dada por la recoleccion de energia eléctrica por
paneles de vidrios o iluminaria con recoleccion de energia en panel

facilitan el ahorro en el consumo energético.

Materialidad

El equipamiento destaca por mantener dentro de 94% de las
cubiertas de su equipamiento un recubrimiento vegetal el mismo
que destaca por el disefio en color y textura otorgado a cada uno
de los espacios, se implementa el hormigon visto para la
circulacion y el acero galvanizado de bajo impacto, en el cual un
porcentaje de este material es reutilizado de las obras artisticas
antes montadas en el sector, la madera y el vidrio son otros
materiales que destacan dentro del proyecto.
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Figura 35. Centro comercial Shanghai Greenland Center seccion y render exterior Fuente: Arch Dayli
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2.3.2. REFERENTE CONCEPTUAL
REFERENTE 2: La reestructuracion urbana del litoral

DATOS GENERALES DEL
PROYECTO
Arquitecto(s) DAT Pangea
Ubicacion Andalucia, Espafia
Area del proyecto 200000000.0 m2
Afio de construcciéon 2013

Tabla 8: Datos informativos de la reestructuracion urbana del
litoral

Fuente: Arch Dayli

Analisis conceptual
El proyecto nace con el objetivo de realizar una arquitectura que
ofrece una propuesta de disefio como resultado del medio en el que
se sitla (definido como) arquitectura social y politica, y que segun
los autores lo originan como verdadera sostenibilidad dando
sentido al concepto del proyecto y las cualidades que este

presentan con el entorno que los rodea.

El centro de comercializacion nace desde una rehabilitacion
urbana del sector donde se ubica el proyecto, en el cual se presenta
el redisefio del trazado del sector litoral y los corredores urbanos
que se conectan al proyecto. Estos lineamientos generan un cambio
estratégico en la imagen urbana de la ciudad y zonas periféricas de

los mismos.

Analisis social

La estrategia propone que los tres tipos de territorios, y con ellos
los tres tipos de usuarios asociados a ellos, el jornalero, el
residente, el turista, actualmente zonificados, se potencien a partir
de cada uno de ellos y combinarlos entre si, hacer que convivan'y

se miren entre ellos para aprender los unos de los otros. Una educacion libre y de la experiencia.; introduciendo una estrategia

negociacion que permita la regulacion y control en base de la de lineas programaticas.

02. DILATATION AND CURETTAGE (FUNCTIONALS)
00. AREAL MODULE. CELLS SECTION.

A B CB D B B E F B8 D D D
01. EXTENSION. CELLS IN THE TERRITORY
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Figura 36. La reestructuracion urbana del litoral Fuente: Arch Dayli
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Analisis de sostenibilidad

Desde el punto de vista del tejido natural del turista, los espacios
naturales protegidos se extienden buscando una restauracion
ecologica, es decir, el proceso de alteracion intencional de un
hébitat para establecer un ecosistema definido, natural e historico
local. Esto se refuerza por los invernaderos a los lados que sirven
de viveros, centros de recuperacion de fauna y flora, para un

aumento del nivel de los acuiferos. (Valencia, 2014)

Los tejidos agro-industriales, los jornaleros, logran una mayor
calidad de los productos por las mejoras en los suelos, un
consecuente mayor control anti plagas, nuevas infraestructuras,

seguridad, salud y una mejora de las condiciones laborales.

Los nucleos residenciales- los habitantes- obtienen asi una mejor
calidad ambiental al estar en contacto directo con su entorno
natural y un progreso econémico procedente de la produccion y

del sector.

Analisis arquitectdnico

Son una serie de elementos arquitectonicos restaurados y alineados
en busca de un espacio arquitectonico predominante mediante la
recuperacion de partes vernaculas como cubiertas, materiales
madera, y hormigon. Estos elementos se ubican en un cordédn de
reconstruccion fomentado en funcién de la agricultura son 25
modulos rectangulares, con un disefio de dos piso, orientados en
un rito y conectividad de espacio, mediante cada modulo, ritmo
entra la ubicacién y la posicion de cada uno, para fomentar una
jerarquia en los dos primero volimenes que a pesar de tener las
mismas cualidades de disefio predominan por su extension y altura
misma; los cuales, destacan también dentro del area especifica que

se desarrollo en ellos.

LEYENDA

Elemento matiz
Modos de espacios.

5 Cordones de restamracién
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Figura 37. La reestructuracion urbana del litoral — diagrama de distribucién y secciones

Fuente: Arch Dayli
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REFERENTE 3: Centro comercial y plaza publica ACAECE

DATOS GENERALES DEL. PROYECTO

Arquitecto(s) BLT Arquitectos
Ubicacion Cordoba, Argentina
Area del proyecto 20000 m2

Aifio de construccion 2017

Tabla 9: Datos informativos Centro comercial y plaza
publica ACAECE

Fuente: Arch Dayli

Analisis conceptual

En la busqueda de un referente capaz de generalizar una cohesion

social y conectividad de los espacios en zonas fronterizas, nace el

Figura 38. Centro comercial y plaza publica ACAECE

Fuente: Arch Dayli

centro comercial ACAECE, el mismo que busca involucrar los
espacios fronterizos de las zonas de distintos distritos para vincular sus
territorios a través de espacios de comercializacion y recreacion. El
proyecto estaba relacionado en la recuperacion de espacios y la

vinculacion de areas en deterioro. (Ott, 2019)

Es de esta manera se disefia en base a elementos diferente

conectados por un espacio en comun en este caso la plaza central.

Analisis urbano
Este pequefio centro comercial esta ubicado en medio de un éarea

suburbana de la ciudad de Cérdoba. Cérdoba, como la mayoria de

las ciudades argentinas, esta sufriendo un proceso de dispersion y

5

crecimiento en forma de suburbios de baja densidad, modelos
urbanos importados, sin identidad ni calidad urbana. En este
entorno urbano discontinuo y anénimo, formado por infinitas
viviendas individuales y edificios asilados, consideramos
necesario construir no solo un lugar para satisfacer las necesidades
de compra del sector, sino también un lugar de encuentro
significativo que se convierta en un punto de referencia para el
sector, dotdndolo de urbanidad y de cualidades propias de la
ciudad tradicional. (Ott, 2019)

Emplazamiento en la zona rural a su vez accesible a la comunidad,

con cercania a la ciudad, aproximadamente 5 minutos de distancia
en vehiculo. (Ott, 2019)
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El proyecto se ha dispuesto en el terreno de forma tal que, se
integra al medio en el que circunscribe, se mimetiza con el paisaje
con la utilizacién de los techos como areas verdes que brindan
confort al interior. (Ott, 2019)

En el proyecto se propone una implementacion de las carreteras
y/o vias aledafias al lote del terreno. Este edificio pretende no
solamente satisfacer los estrictos requerimientos comerciales del
comitente, sino también aportar un nuevo espacio urbano al sector.
(Ott, 2019)

Analisis social
El edificio no debia ser un objeto icdnico, sino mas bien un telon

de fondo neutro de un espacio publico que permita maltiples
actividades y funcione como lugar de encuentro.

La relacion de los espacios y la materialidad del equipamiento
generan areas de interés para los usuarios, dan vida a los diferentes
limites territoriales.

Construir un espacio urbano significativo en medio de un suburbio
anonimo es posible, y la respuesta no es nueva: Se trata de
recuperar y resignificar las cualidades urbanas de nuestra ciudad
tradicional, en este caso la plaza, para poder desde la arquitectura,
contribuir a un sector de la ciudad que carece de urbanidad (Ott,
2019)

Analisis arquitecténico

El corazon del proyecto es la plaza, y los edificios que la rodean
solamente un contenedor que define el vacio. La plaza esta
delimitada por tres naves independientes unidas entre si por una
recova mas baja que sirve para reducir la percepcion de la escala
del conjunto desde el interior de la plaza. Una rigurosa
modulacién permitié vincular las grandes luces de las tres naves
prefabricadas y las luces mas pequefias de la recova metalica. La
flexibilidad fue uno de los principales requisitos, que

paraddjicamente, se resolvid a través de esta rigurosa modulacién
que controla la totalidad del conjunto. (Ott, 2019)

Materialidad

El proyecto implementa una serie de materiales propios des centro

historico de la ciudad, con el objetivo de materializar estos

Figura 39. Centro comercial y plaza publica ACAECE

espacios con una arquitectura vigente en los grandes centros del
pais, la implementacion del ladrillo visto, la madera y estructura
metalica crear un equipamiento innovadores y con bajo costo

constructivo al implementar muros pre fabricados. (Ott, 2019)

Fuente: Arch Dayli
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REFERENTE 4: Centro comercial PICHINCHA
DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Arquitecto(s) Boris Albornoz
Ubicacion Quito, Pichincha
Area del proyecto 10000 m2

Afio de construccion 2019

Tabla 10. Datos informativos Centro comercial
PICHINCHA

Fuente: Arch Dayli

Analisis arquitecténico

El proyecto parte de cinco edificaciones conectadas con puentes
en planta alta que abren sus al exterior y especialmente hacia las
montafias que hacen de telon de fondo. El proyecto ha optado por
proponer varios elementos para darle mayor ligereza al conjunto
arquitecténico, que se adapte con el entorno y el paisaje
circundante. Es un conjunto arquitectonico que se abre hacia el
exterior participa de las dinamicas del sector, es permeable recibe
a los ciudadanos. La creacion de varias plazas le hace que sea un

aporte urbano significativo y de diversidad de motivos.

Se propone una pileta de agua al interior del conjunto
arquitecténico con la finalidad de incluir el sonido y del agua, asi
como su atmosfera en movimiento que es un atractivo para los
visitantes, esta pileta se localiza en la plaza central. Y utiliza una
cascada de luces para generar un espacio de recreacion para los
visitantes. (Albornoz, 2020)

Las plazas tanto de acceso principal como la plaza central y en
especial la plaza posterior sirven para conectarse con las montafias
como telén de fondos y permite que esta plaza se conecte con el
exterior y sea utilizada para eventos y exposiciones artisticas como
escultura urbana. (Albornoz, 2020)

Analisis arquitectdnico

Este proyecto da importancia primordial al espacio abierto, de
recorrido para que las personas disfruten del recorrido de las vistas
de los comercios y servicios que brinda este centro comercial, y
ademaés permite encontrar espacios agradables para el descanso de
los usuarios. Mezcla la importancia del recorrido para visualizar

los comercios y el descanso placentero de las personas, incentivan

Figura 40. Centro comercial PICHINCHA

Fuente: Arch Dayli

la ocupacion cotidiana y de larga duracion en este centro
comercial. (Albornoz, 2020)

Este proyecto propone que las personas puedan resolver sus
necesidades diarias de manera integral y que disfruten de su

estancia en este centro comercial, que mezcla espacios abiertos

hacia el exterior y espacios cerrados para hacer sus actividades
cotidianas. (Albornoz, 2020)
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2.4, COMERCIANTE DE LA CIUDAD DE
TULCAN

Al tener en cuenta que el enfoque del trabajo de investigacion se
enmarca en el comercio de la ciudad de Tulcan, buscando dar una
solucion al desequilibrio comercial y productivo entre las ciudades
de Tulcén e Ipiales, y potenciar el desarrollo econémico de la
ciudad. Los comerciantes de la ciudad de Tulcan se han visto
perjudicados por la inactividad del comercio ocasionada por las
medidas de restriccion durante la pandemia COVID-19, segun
Bayardo Martinez, un directivo de la Camara de Comercio de la
ciudad de Tucén, durante los ultimos meses del afio 2020 e inicios
del afio 2021, al término de las restricciones de confinamiento, los
ciudadanos de la ciudad de Tulcdn comenzaron a consumir

productos nacionales en los mercados y locales de Tulcan.

Fuente: La hora

Figura 41. Centro comercial popular

Dentro de los principales productos que adquirian estaban los de
canasta basica, la vestimenta, calzado y artesanias. A pesar de esto,
durante inicios del afio 2021, segun las disposiciones del COE
Cantonal se continud realizando la suspension de actividades
comerciales, para cumplir con el protocolo de seguridad. Como fue

el caso de los comerciantes que laboran en el Centro Comercial

Popular, dedicado a la venta de productos de vestimenta y calzado,
dadas las disposiciones del COE cantonal aplicando el seméaforo
rojo al sector textil de la ciudad de Tulcan, los locales tuvieron que
cerrarse dejando a muchos comerciantes sin poder realizar su

trabajo con normalidad.

Figura 42. Centro comercial popular plataforma dos

Fuente: Blog EFT

Por otra parte, tomando en cuenta que también se aplicé como
medida de restriccion el cierre de la frontera, el puente
internacional Rumichaca, que han impedido el libre comercio
entre las ciudades de Tulcan e Ipiales, ha afectado a los
comerciantes de la ciudad de manera distinta. De acuerdo con las
encuestas realizadas, los negocios dedicados a la venta al por
menor han sido los principales afectados, ya que dentro de sus
principales clientes se encontraban los ciudadanos colombianos,
por lo que han disminuido la venta de sus productos en cuanto a la

vestimenta y el calzado.

Figura 43. Mercado San Miguel
Fuente: Blog EFT

Por otra parte, con el aumento de compra local, los comerciantes
dedicados a las ventas al por menor han sido beneficiados, ya que,
al no poder trasladarse a la ciudad de Ipiales, las personas han
tenido que realizar sus compras dentro de la ciudad de Tulcan.
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2.4.1. USUARIOS BENEFICIADOS

USUARIOS BENEFICIADOS

T
COMERCIANTES MAYORISTAS

Se trata de personas o empresas que se dedican a la adguisi-
cion de productos, su almacenamiento, financiacion y comer-
cializacion, asi como, de trasportar las mercancias hasta los
negocios al por menor, que venden sus productos directamen-
te a los clientes.

~
COMERCIANTES MINORISTAS

Son aquellas personas o establecimientos que se encargan de
la venta al poblico de productos textiles, normalmente pren-
das de vestir y de hogar. Tienen diversas funciones dentro de
su actividad comercial como la compra y venta de la mercan-
cia que ponen a disposicion de los  consumidores.

e

'OMERCIANTES DE VESTIMENTA'Y CALZADO

- Dentro del Centro Comercial Popular se encuentran
aproximadamente 650 locales comerciales, dedicados a la
venta de ropa v calzado.

- Dentro del Mercado San Miguel, se pueden encontrar 30
puestos minornistas dedicados a la venta de ropa v calzado.
Mientras que los dias de fena, los jueves v domingos,
vienen & la ciudad los comerciantes mayoristas acumu-
lando asi 460 puestos de venta de ropa y calzado,

Figura 44. Usuarios beneficiados

Fuente: Elaboracion propia

Comerciantes y Empresarios

La apertura del centro comercial en una ciudad representa una
oportunidad significativa para los duefios de tiendas y negocios
que se establecen en el complejo. Esto se debe a que los centros
comerciales atraen a una audiencia diversa y constante de clientes.
Los empresarios pueden aprovechar este flujo constante para
aumentar sus ventas y ganancias. Ademas, al estar ubicados en un
centro comercial, tienen la ventaja de una mayor visibilidad, ya
que los clientes visitan especificamente el lugar con la intencién
de comprar y explorar. Esto puede ser especialmente beneficioso
para empresas emergentes 0 pequefias, ya que les brinda una
plataforma para competir con éxito en el mercado al ofrecer sus

productos o servicios a una audiencia mas amplia.

Empleados

La creacion de empleo es uno de los beneficios mas tangibles de
la apertura de un centro comercial en una comunidad. Los centros
comerciales generan una gran cantidad de puestos de trabajo en
una variedad de areas. Esto incluye oportunidades en ventas
minoristas, atencién al cliente, seguridad, mantenimiento,
administracion y mas. Estos empleos no solo benefician a los
residentes locales al proporcionarles oportunidades de empleo,
sino que también contribuyen al crecimiento econémico de la
regién al aumentar el ingreso disponible para las personas y, a su
vez, estimular el gasto local. Los empleados también pueden
adquirir valiosas habilidades y experiencia que pueden ser
aplicables en otros lugares de sus carreras.

Impacto en la Comunidad Local
La creacion de empleo y la prosperidad econdmica asociada a la
apertura de un centro comercial tienen un efecto dominé en la

comunidad local. A medida que los residentes encuentran empleo

en el centro comercial, el nivel de desempleo puede disminuir y la
calidad de vida de la comunidad puede mejorar. Ademas, los
impuestos generados por el centro comercial pueden contribuir a
financiar servicios publicos locales, como educacion y servicios de
salud. La presencia de un centro comercial también puede
revitalizar areas urbanas que antes estaban en declive, lo que
podria atraer ain mas inversion y desarrollo a la comunidad en su

conjunto.

Figura 45. Feria de ropa del Mercado San Miguel

Fuente: El telégrafo

Figura 46. Locales del centro comercial popular

Fuente: El telégrafo
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2.5. SINTESIS DEL CAPITULO
En primer lugar, es necesario tomar en cuenta los antecedentes
tedricos que afectan al comercio fronterizo entre las ciudades de
Tulcéan e Ipiales. A partir de la informacion obtenida del censo
(INEC, 2010) podemos partir del contexto de la ciudad de Tulcan
destacando en ese afio 3.502 establecimientos comerciales en
funcionamiento y con una aproximacion de 12.079 personas
empleadas. De los locales comerciales presentes en la ciudad un

23% de ellos estan enfocados a la venta de prendas de vestir.

De acuerdo al PDOT (GAD Municipal Tulcén, 2019) “en agosto
de afio 2015, el canton Tulcan fue declarado por el gobierno de ese
entonces como zona de depresion econdmica, a causa del proceso
devaluatorio sisteméatico de Colombia, lo cual hizo que los
productos ecuatorianos sean cada vez menos competitivos en su
costo, haciéndolos més altos en el pais.” Por este motivo y segiin
los datos del (SRI, 2018) con respecto a la apertura y cierre de
locales comerciales, se hace notoria la alta cifra de la suspension
de locales comerciales, alcanzando su maxima cifra en el afio 2013
con el cierre de 414 locales. Por lo que como una consecuencia de
estos acontecimientos y segun los perfiles econémicos de Tulcan
e Ipiales desde el afio 2015 -2018 se puede apreciar un
desequilibrio econémico en la comparacién de negocios presentes
en las ciudades y personas empleadas, siendo estas 5.508 hasta el
afio 2018 en la ciudad de Tulcan y 18.387 en la ciudad de Ipiales.

Marco conceptual

Con respecto a los conceptos a estudiar se menciona la definicion
del comercio, que es un proceso fundamental que impulsa la
economia al facilitar el intercambio de bienes y servicios entre
individuos y empresas. Este fendmeno se origina a partir de la
division del trabajo y puede dividirse en comercio al por menor y
al por mayor, desempefiando un papel esencial en la satisfaccion
de las necesidades de los consumidores y la generacion de
utilidades econdmicas. Por otro lado, la arquitectura comercial

desempefia un papel crucial en la creacién de una experiencia

CENTRO COMERCIAL SHANGHAI GREENLAND CENTER

F 7

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Arquitecto(s) Nikken Sekkei Arquitecto(s)
Ubicacién Xuhui Qu, China Ubicacion

Area del proyecto 30400m2 Area del proyecto
Aiio de construccién 2017 Aiio de construccion

CENTRO COMERCIAL Y PLAZA PUBLICA ACAECE

Unica para los consumidores y en la identidad de marca. Elementos
como la eleccion de materiales, colores, iluminacién, disefio de
espacios y distribucién interior son esenciales para atraer a los

consumidores y comunicarse eficazmente con el publico objetivo.

Resumen de referentes

Con el fin de resumir de mejor manera lo representativo de los
respectivos referentes se realizo un cuadro, donde se resalta la
forma en la que cada edificacion esta disefiada y la forma en la que

cada una se integra con su entorno.

CENTRO COMERCIAL PICHINCHA

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

BLT Arquitectos Arquitecto(s) Boris Albornoz
Cordoba, Argentina Ubicacién Quito, Pichincha
20000 m2 Area del proyecto 10000 m2

2017 Aiio de construccion 2019

El proyecto del se centra en la interaccion de espacios,
el uso del suelo y la conectividad. Busca redefinir el
entorno urbano a través de la integracion de diferentes
funciones, creando espacios activos y comerciales
mediante una arquitectura innovadora. La propuesta
también aborda la rehabilitacion de espacios
abandonados, convirtiéndolos en centros de cohesion
social en las grandes ciudades. La materialidad destaca
por el uso de recubrimiento vegetal en el 94% de las
cubiertas, hormigon visto, acero galvanizado de bajo
impacto, madera y vidrio, este ultimo reutilizado de
obras artisticas previas en el area.

Figura 47. Resumen de referentes

El centro comercial busca generar cohesion social y
conectividlad en zonas fronterizas, vinculando
territorios de distintos distritos a traves de espacios de
comercializacion y recreacion. Ubicado en una zona
suburbana de Cordoba, Argentina, el proyecto se integra
al entorno con techos verdes que proporcionan confort
interior. El diseio destaca la importancia de la plaza
como corazon del proyecto, rodeada por tres naves
independientes unidas por una recova que reduce la
percepcion de escala. La rigurosa modulacion garantiza
flexibilidad y control en el conjunto arquitectanico.

Fuente: Elaboracion propia

El Centro Comercial Pichincha destaca por su
enfoque arquitectonico que privilegia la conexion
con el entorno montanoso. Con cinco edificaciones
interconectadas y plazas abiertas, el proyecto
busca integrarse al paisaje. Se enfatiza la
importancia del espacio abierto para el disfrute
visual de comercios, mientras se promueve el
descanso. La combinacion de areas exteriores e
interiores hbusca atender integralmente las
necesidades diarias de los visitantes, fomentando
una ocupacion prolongada.
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3. MATERIALES Y METODOS

3.1. DEFINICION DEL ENFOQUE Y TIPO DE
ANALISIS

El enfoque de la investigacion se envuelve en el desarrollo del
comercio y la problematica encontrada respecto a la
comercializacion de la ciudad de Tulcan, inicialmente se realizo
una recopilacion de datos estadisticos para establecer sus
antecedentes. Con respecto a la aplicacion de la metodologia, que
es de tipo cuantitativa, este modelo busca llevar a cabo encuestas
de mercado para determinar distintos aspectos en el contexto como
la funcionalidad, seguridad en el contexto y principales

limitaciones.

En primer lugar, como metodologia aplicada se realizé un mapeo
general de las principales grandes edificaciones comerciales y su
localizacion en la ciudad de Tulcan. En total se localizaron siete
edificaciones comerciales entre las cuales estan: el centro
comercial multiplaza, el mercado del sur, el mercado San Miguel,
el mercado central, el centro comercial popular, el supermercado
municipal Cepiay la Super despensa Aki. Se clasificaron los tipos
de edificaciones comerciales segun el diagrama realizado por
(Chumioque, 2018) en “Impacto de la arquitectura comercial en el
desarrollo socioeconémico de Chimbote a partir del estudio de las
galerias comerciales Espinar y Bahia Plaza Center”, tesis realizada
en el afio 2018. Este diagrama de clasificacion esta basado en la
Norma A.070 Comercio del RNE. Donde se clasifican a las
edificaciones comerciales en locales comerciales individuales o

agrupados.

Por otra parte, para complementar la investigacion se aplico el
marco normativo comparandolo en el area de estudio, donde en
primer lugar en la normativa de Ordenanza No. 031-2017 De
Zonificacién, Uso Y Ocupacion Del Suelo - Gad Municipal De
Rumifahui aplicados en cuanto al uso del suelo comercial, donde
se realiz6 un estudio por areas segun la categoria de edificaciones
comerciales siendo estas la categoria | y IlI, la Categoria |
comprenden actividades de comercio, con frecuencia de auto
empleo familiar; las actividades comparten el predio con la
vivienda y la categoria Il comprenden actividades de comercio o

la elaboracion de productos a pequefia escala.

También, se revisaron las especificaciones de las vias en este caso
se aplicé la Ordenanza 3457 - Normas De Arquitectura Y
Urbanismo De Quito en el que se determina el cumplimiento en
cuanto a los tipos de vias, las medidas de sus carriles, espacios de

estacionamiento y aceras.

A continuacion, se realiza un analisis de las edificaciones

comerciales basado en la metodologia de (Paek, 2008) propuesta
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Figura 48. Exterior Mercado San Miguel

Fuente: Elaboracion Propia

en su investigacion “Korean Commercial Architecture: An
Alternative Narrative of Modern Architecture”, en la cual define
los elementos de andlisis en distintas dimensiones. Estas
dimensiones son fisica, social y comportamiento; en el analisis
fisico se refiere a la forma del edificio, caracteristicas del terreno
y se define su sistema de calles. Por otra parte, la dimension social
se refiere a las condiciones que tienen este tipo de edificaciones,
como la propiedad del terreno, la imagen que presenta al
consumidor y su vocacién de acuerdo al producto que
comercializa. Para terminar la dimension de comportamiento se
refiere al modo de percepcion del edifico y su tipologia
arguitectonica. Con este analisis se definen su impacto en el sector

en el que se implantan.

Se realizé la aplicaciéon de un modelo de encuesta, de elaboracién
propia, este modelo busca observar la presentacion externa e
interna de los locales comerciales de la Ciudad de Tulcan y la
afluencia de personas a los mismos, el modelo presentado esta

dirigido a los comerciantes de Tulcan.
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Figura 49. Exterior Centro comercial popular

Fuente: Elaboracion Propia
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3.2. JUSTIFICACION DEL METODO A USAR
La metodologia de investigacion es cuantitativa porque enfoca en
la recopilacién de informacion y procesamiento de datos
estadisticos respecto a la situacion econdémica y comercial de la
ciudad de Tulcéan. La recopilacion de la informacion en cuanto a
los antecedentes es necesaria porque de esta manera podemos
conocer el desarrollo del comercio, en este caso desde el afio 2010
segun la informacion compartida por el (INEC, 2010) en el censo

de ese afio.

Enfoque cuantitativo

La metodologia de investigacion cuantitativa es un enfoque de
investigacion que se centra en la recopilacion y el analisis de datos
numéricos o datos cuantitativos. Este enfoque se utiliza para
obtener informacion objetiva y medible sobre fendmenos o
variables de interés en una investigacion. Algunas de las
caracteristicas clave de la metodologia de investigacion

cuantitativa incluyen:

Segun la pagina oficial del (INEC, 2010) “el Instituto Nacional de
Estadistica y Censos como institucion responsable de la estadistica
oficial, es la entidad encargada de planificar, normar y certificar la
producciodn del Sistema Estadistico Nacional, ademas de producir
informacién estadistica pertinente, oportuna, confiable y de
calidad; e, innovar en metodologias, métricas y analisis de
informacion estadistica necesaria para el disefio, implementacion

y evaluacion de la planificacion nacional.”

Por lo cual la informacion obtenida nos ayudara a comprender méas
el contexto local, las principales actividades econdémicas de la
poblacion y la cantidad de los establecimientos comerciales.
Posteriormente al afio 2010, se detecta una depresion econémica

en la ciudad de Tulcén, que segin el PDOT (GAD Municipal

Tulcan, 2019)“en agosto de afio 2015, el cantén Tulcan fue
declarado por el gobierno de ese entonces como zona de depresion
econdmica, a causa del proceso devaluatorio sistematico de
Colombia. (...) En las actuales condiciones por la que atraviesa el
pais con respeto a la presencia del coronavirus (COVID-19),
modifico la vida y las relaciones de las personas en todas sus
dimensiones, motivo por el cual las formas de produccion, y de
comercializacion, deben ser modificados y la humanidad tiene un

reto por asumir.”

De acuerdo al Observatorio Regional de Planificacion para el
Desarrollo de América Latina (CEPAL, 2014) “Los GAD son
instituciones descentralizadas que gozan de autonomia politica,
administrativa y financiera, y estan regidos por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad, interterritorial, integracion y
participacion ciudadana.” La recopilacion de esta informacion es
vital para conocer sus impactos hasta la actualidad. De esta manera
tenemos un conocimiento claro del desarrollo econémico y

comercial.

Por otra parte, la metodologia de mapeo de las principales
edificaciones comerciales en la ciudad ayuda a determinar los
sectores en los que se carece de los mismos, y por otra parte
podemos ver donde se concentra el comercio. De igual manera, se
determinan los tipos de edificaciones comerciales ya sean estos
individuales o agrupados, esta clasificacion también determina la
vocacion del sitio de acuerdo a los tipos de productos que se
comercializan. Por lo cual a través de la metodologia definimos
donde se encuentra la mayor necesidad de infraestructura
comercial y su vocacion. Cabe resaltar que esta clasificacion se
basa en la norma técnicaa.070 “comercio” del Reglamento
Nacional de Edificaciones, expedido por el Ministerio de vivienda,

construccion y saneamiento de la Republica del Per.

De acuerdo a lo planteado, se continua con el analisis de las
edificaciones comerciales segun la Tesis de Master “Korean
Commercial Architecture: An Alternative Narrative of Modern
Architecture” desarrollada por (Paek, 2008), donde define
distintos elementos de anélisis en edificios comerciales, estos
enfocados en tres dimensiones siendo estas la dimension fisica,
social y comportamiento. De cada una de estas dimensiones se
obtienen distintos aspectos que definen la vocacion de las
edificaciones comerciales, su relacidén e impacto en el sector en el

que estan localizados.

Enfoque cualitativo

El enfoque cualitativo de investigacion se caracteriza por su
énfasis en comprender y explorar fendbmenos sociales 0 humanos
en profundidad, a través de la recopilacién y anélisis de datos no
numeéricos, como entrevistas, observaciones, documentos y

transcripciones.

Las encuestas realizadas a los comerciantes permiten obtener datos
directos de posibles usuarios y miembros de la comunidad, lo que
es esencial para comprender las necesidades, preferencias y
expectativas de la poblacion local. Estos datos cuantitativos
proporcionan una base solida para tomar decisiones de disefio
informadas y eficientes, asegurando que el centro comercial sea

relevante y funcional para la comunidad objetivo.

A partir de la metodologia se recurre a la aplicacion del modelo de
encuesta, de tipo cuantitativa, recopila informacion en distintas
secciones como la identificacion del comerciante, perfil del
comerciante, capacidad de respuesta y establecimiento comercial.
En este caso la metodologia aplicada nos permite conocer al
comerciante encuestado, el tipo de negocio al que se dedica,
principales productos, flujo de clientes, seguridad del contexto,
principales limitaciones del negocio.
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3.3. TECNICAS, INSTRUMENTOS Y
PROCEDIMIENTOS

Las técnicas, instrumentos y procedimientos desempefian un papel
fundamental en una tesis, ya que son los pilares sobre los que se
construye la investigacion. Las técnicas se refieren a los métodos
especificos utilizados para recopilar y analizar datos, como

encuestas, entrevistas, analisis de contenido o experimentos.

3.3.1. TECNICAS
3.3.1.1. RECOPILACION DE DATOS ESTADISTICOS
CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA INEC 2010

La informacion recopilada fue obtenida de los resultados del
Censo de poblacion y vivienda (INEC, 2010), donde
principalmente se obtuvo resultados respecto a los principales
indicadores socioecondmicos de la ciudad de Tulcéan, se determina
el porcentaje que representa el comercio, su poblacion segun la
rama de actividad, cantidad de establecimientos economicos,
porcentajes de los establecimientos de servicios, comercio y

manufactura en la ciudad de Tulcan.

Resultados
Censo 201

' ‘INGC Ecuador cuenta con ol INEC

Resultados del Censo de
Poblaciéon y Vivienda 2010

HOGAR POBLACION

Figura 50. Censo INEC 2010
Fuente: (INEC, 2010)

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL CANTON TULCAN 2019-2013

ESTADISTICAS MULTIDIMENSIONALES SRI 2018

Se toma en cuenta la informacion del PDOT (GAD Municipal
Tulcan, 2019)y las Estadisticas Multidimensionales del (SRI,
2018) para sustentar la depresién econdémica de Tulcan ocurrida en

el afo 2015 y la apertura vs. cierre de negocios.

“EI PDOT es una propuesta para ordenar la gestion de un territorio,
en armonia con los actores involucrados y de acuerdo a las
vocaciones del territorio. Ademas, es un instrumento politico, pues
refleja la vision de desarrollo, estrategias, programas y proyectos
que permiten alcanzar el plan de trabajo de la autoridad electa.”

(GAD Municipal Tulcéan, 2019)

COMPARACION DEL PERFIL ECONOMICO DE TULCAN E IPIALES
(2015-2018)

La informacion fue obtenida tanto de la cdmara de comercio de
Tulcan como de Ipiales, al igual que el censo realizado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) en

el afio 2005, realizo por la Republica de Colombia.

c

I\ cCAMAF{A DE

camara \’ |. COMERCIO
Y/ 4 -

FO L&D DE IPIALES

Figura 51. Camaras de comercio Tulcan e Ipiales

Fuente: C.C. Tulcany C.C. Ipiales

“El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, o por
su sigla DANE, es la entidad responsable de la planeacion,
levantamiento, procesamiento, analisis y difusion de las
estadisticas oficiales de Colombia” OCHA Colombia Wiki. E

Figura 52. Censo DANE
Fuente: Dane

La comparacion del perfil econdmico entre Tulcan e Ipiales,
basada en datos proporcionados por la Camara de Comercio de
ambas ciudades y en el censo realizado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), revela
importantes diferencias y similitudes. Los datos de la Camara de
Comercio pueden proporcionar informacion detallada sobre la
actividad empresarial, el tamafio y el sector de las empresas en
cada ciudad, lo que permite identificar areas de fortaleza y
debilidad en el entorno empresarial. Por otro lado, el censo del
DANE ofrece una vision mas amplia de la poblacion, incluyendo
datos demograficos, niveles de ingreso y educacion, lo que facilita
la comprension de la calidad de vida y las necesidades econémicas
de la poblacion en general. Al combinar estos conjuntos de datos,
se puede obtener una vision integral de la situacion econémica y

social en ambas ciudades
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3.3.1.2. MAPEO DE EDIFICACIONES COMERCIALES
Dentro de los procedimientos empleadas en la metodologia esta el
mapeo, donde a través de la representacion del plano del sector se
identifican las principales edificaciones comerciales. Segun la Rae
el mapeo es “Localizar y representar graficamente la distribucién

relativa de las partes de un todo” en este caso respecto a

infraestructura comercial.

Comescio
Residencial

Uso Mixte {Oficina, Sodegs,
Vivienda, Comercio)
Comercio

Plazas

Vias Principates

Vias Peatonales
— Via &n conflicto
ein
v_7 Centros

Figura 53. Ejemplo de mapeo de uso de suelo

Fuente: Vivienda y Desarrollo de Dindmica Urbana en el
Centro Historico de Quito (2004)

En el mapeo general se identificaron siete grandes edificaciones
comerciales, siendo consideradas las principales, se las represento6
en un mapa general de la ciudad de Tulcan donde se identifican
tanto por su nombre como por las respectivas fotografias de las
edificaciones. Este mapeo permite determinar donde se concentra
el comercio y los lugares dentro de la ciudad donde hay carencia
de infraestructura comercial, al igual que los productos que

ofrecen.

3.3.2. INSTRUMENTOS
3.3.2.1.  CLASIFICACION DE LAS PRINCIPALES
EDIFICACIONES COMERCIALES

Se determinan los tipos de edificaciones comerciales ya sean estos
individuales o agrupados, esta clasificacion también determina la
vocacion del sitio de acuerdo a los tipos de productos que se
comercializan. Esta clasificacion se basa en la norma técnica.070
“comercio” del Reglamento Nacional de Edificaciones, expedido

por el Ministerio de la Republica del Peru.

f

LOCALES COMERCIALES
INDIVIDUALES

TIENDA INDEPENDIENTE

EXPENDIO DE COMIDAS
Y BEBIDAS

LOCALES DE EXPENDIO
DE CONBUSTIBLE

GALERIA FERIAL

LOCALES BANCARIOS Y
DE INTERMEDIACION FI-
NANCIERA

LOCALES DE RECREACION
Y ENTRETENIMIENTO

LOCALES DE SERVICIOS
PERSONALES

TIENDAS POR DEPARTAMENTO

TIENDAS DE AUTOSERVICIO

Figura 54. Tipos de edificaciones comerciales.

Fuente: (Chumioque, 2018)

MERCADOS

GALERIA COMERCIAL

Las edificaciones comerciales se pueden clasificar en dos
categorias principales: individuales y agrupadas. Las edificaciones
comerciales individuales son estructuras aisladas, disefiadas para
albergar un dnico negocio o entidad comercial. Estas pueden
incluir tiendas minoristas independientes, restaurantes autonomos,
y pequefas oficinas que operan en un Unico edificio. Por otro lado,
las edificaciones comerciales agrupadas son conjuntos de negocios
o locales comerciales que comparten un mismo espacio, como los

centros comerciales, plazas comerciales y complejos de oficinas.

La clasificacion entre individuales y agrupados es

LOCALES COMERCIALES crucial para comprender la dindmica de las
AGRUPADOS

actividades comerciales en un area especifica y
planificar el desarrollo urbano de manera efectiva,
considerando factores como el trafico peatonal, la

accesibilidad y la sinergia entre negocios.

CENTRO COMERCIAL
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ELEMENTOS DE ANALISIS EN EDIFICACIONES
COMERCIALES

3.3.2.2.

Analisis de las edificaciones comerciales basado en la metodologia
de (Paek, 2008) propuesta en su investigacion, en la cual define los

elementos de andlisis en distintas dimensiones.

Estadas dimensiones son fisica, social y
comportamiento/conductual; en el analisis fisico se refiere a la
forma del edificio, caracteristicas del terreno y se define su sistema
de calles. Por otra parte, la dimension social se refiere a las
condiciones que tienen este tipo de edificaciones, como la
propiedad del terreno, la imagen que presenta al consumidor y su
vocacion de acuerdo al producto que comercializa. Para terminar
la dimensidn de comportamiento se refiere al modo de percepcion
del edifico y su tipologia arquitectdnica. Con este analisis se

definen su impacto en el sector en el que se implantan.

Los elementos de analisis en edificaciones comerciales son
fundamentales para evaluar su disefio, funcionalidad y eficiencia.
Estos elementos incluyen aspectos arquitectonicos, estructurales,
de accesibilidad y de servicios. Desde el punto de vista
arquitectonico, se analizan la distribucion de espacios, la estética
del edificio, la circulacién de clientes y empleados, y la capacidad

para exhibir productos.

ELEMENTOS DE ANALISIS EN EDIFICIOS COMERCIALES

Normativa - ley gubernamental Normas de latipologia de edificacion
URBANO Propietario del terreno Propiedad
DIMENSION SOCIAL Ti polt?gia de edifiFacién comercial Vocacion del comercio
Relacidn entre sujetos Compradores, provedores, etc.
ARQUITECTONICO Publicidad exterior Color, tamafio, textos.
Modo de consumo Bar, restaurante, etc.
URBANO Caracteristicas del terreno Tamafio y forma
Sistema de calles Ancho, longitud
Formade la edificacion
T Exterior Letre r.o (formay texto.]'
ARQUITECTONICO . Mate rfal d-e constru.ccmn
Interior Organizacidn espacial
Decoracidn - estética
Relacidn interiory exterior Conexion
DIMENSION URBANO Modo de percepcion de un edificio Sensaciones - emociones
CONDUCTUAL ARQUITECTONICO Movimiento Corriente arguitectonica

Tabla 11. Elementos de analisis en edificaciones comerciales

Fuente: Seung-Han Paek
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3.3.2.3. MODELO DE ENCUESTA A COMERCIANTES
Aplicacion del modelo de encuesta, de tipo cuantitativa, recopila
informacion en distintas secciones como la identificacion del
comerciante, perfil del comerciante, capacidad de respuesta y

establecimiento comercial.

En este caso la metodologia aplicada nos permite conocer al
comerciante encuestado, el tipo de negocio al que se dedica,
principales productos, flujo de clientes, principales limitaciones,
funcionalidad, la fluctuacion de los precios, seguridad del
contexto, principales limitaciones del negocio, ademas de la

relacién de oferta y demanda.

Tabla 12. Modelo de
encuesta

Fuente: Elaboracion propia

SECCIGON 2 - PERFIL DEL OO MERCIAMTE

F2.1, JComo clasifi@aria su negocio pore lvolumen de ventas ytipo de productos ?

1= Mayorsta = Minorsta - pusstoalaime libre E= Minoris@ - vendedorambulante

= mByonsE ¥y minonsta 4= mlinorsta - tienda o abarmte ria B= 5 U P e reado

P22, cudmos anos tie ne de funcionars ucome mio ¥ ] F2.4:CLENOS trabajad ores
P23, iCuamos dias al mes funciona su negocio? (5e kocione |a opcicn mas adecuada) umplen pam s M gocio?
i=diario &= cada dos 5& maEms

2= dos veces poriemana B= UME W&Z pormes

%= cadados dim T=sok finde se mana

d= UN@ Y&z porsemana X = Nosabef no msponde

F2&.1 JCUd Mtas tie nd@s, Iomles de oo me mio 8¢ &Noue NImn o mE de SUS&ctar? (3 pm imadame it )

P25.2 JCudntas tie ndas o comercios informalkes s& & ncus mmn ok rm de sU sector? (aproximadaments

F25, 4Tiene RUC o Rise? (15, 2u NO, ¥ = NO sabe/ MO msponde

F27. Tipo de pmducts que come miales

F2E. Productos (o8 tms mas impo e mes § ol me mae ) PoroE it

P28, En promed io: dCud mos clie mes atiende aldia? (51 NS/NR poner NS ) P20, dactmime me, ha neldoalgunambioen laamdad de
cliertes que visitasy Pegescio?

d=0aildclientas 4= E0a 70 ¢ lie mtes 1= aumentado

2=10a 20<clia mes E= rEs dé TOCie mes 2=disminude

2= Z0a50clia mes x= M5 MNA 2= Mo hay cambicalguno

P2.41. 40Uid nes 5oNs s clie mes principalas ? [(Marque con una ¥ todos los que apliquan)

Clie mes ocales [residentas) Gobkemo e institciones

Comerciantas locakes Extranje ms

Comerciantes/ < liames fuerade laciudad otms:

SECCION 3 - CAPACIDG D DE RESPUESTA

P34, ¢Cudles oonside @ usted son las limitaciones principales pamsu negocio? [Marque con ura & todas Bs que aplique n)

a) Problke mas con las infaestructuras feicas (carmte @s pobres, fata de pue ntes  etc)

bl Pmble mas con el funcionamiento de las redes de comunicaciones [los maviles, inte met)

] Miveles bajos de produccionen lazom

d] Froble mas con el abastecimiento de agua, saneamie mo & higie ne

ellocalcomemial e infreestructumcome mial limitada [tie nda, almacen, bnodega, e )

fl Poble mas de seguridad en los pe rmitims de mi negocio (mbos, saquecs, pedidade biznes)

[g] Proble mad de seguridad enelcamincaminegecio [alo lamodelcamino/fcarmte @, saquecs, perdidad de bienes)

h] Restrcc ionesdelgobie mos erne | movime Mo de pemonas, mercancias, prod wctos [puestos de control, ciere de fomteras, etc )

JJPmoblkmasconelabastecimients regulBrde los prod wtos [inestable, irmgular, a1c.)

K] ctm: Faltade capital par@inwertir

il Ninguno

F32, ¢ Hay poblemas de seguridad que afectan el e morno de su me madof dmade tabajo? [1=51, 2=NO), 4= NS/NR]

F33.5i la m puesta es 51, sfue clase de pmoble mas de seguridad le afectan?
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3.4. SINTESIS DEL CAPITULO

El enfoque de esta investigacion esta enmarcado en el desarrollo
comercial de la ciudad de Tulcén, fundamentado en primer lugar
en el tipo de andlisis cualitativo por la recopilacion de datos
estadisticos de distintas instituciones como son el PDOTE 2019 -
2023 del Gad Municipal de Tulcan, el censo (INEC, 2010), las
camaras de comercio tanto de Tulcan como de Ipiales, ademas del
censo general DANE de la ciudad de Ipiales. Siendo estas
instituciones confiables de la que se puede recopilar informacion.
En el caso del PDOT es “El PDOT es una propuesta para ordenar
la gestion de un territorio, en armonia con los actores involucrados
y de acuerdo a las vocaciones del territorio. Ademas, es un
instrumento politico, pues refleja la vision de desarrollo,
estrategias, programas y proyectos que permiten alcanzar el plan
de trabajo de la autoridad electa.” (GAD Municipal Tulcén, 2019)

Por otra parte, las metodologias aplicadas siguen un proceso para
identificar las principales grandes edificaciones comerciales, en
primer lugar, a traves de un mapeo general para conocer su
ubicacién, ayudando a reconocer donde estan concentradas y
donde hay una carencia de ellos. Continuando con la clasificacion
de los mismos ya sean locales comerciales agrupados o
individuales, segun la clasificacion del diagrama de (Chumioque,
2018) basado en la Norma A.070 Comercio del RNE.

En cuanto al analisis de estas mismas edificaciones, se enfoca en
las dimensiones fisica, social y de comportamientos, planteada por
(Paek, 2008) en la cual define los elementos de analisis en distintas

dimensiones.

ANTECEDENTES RELEVANTES o
SITUACION ] RECOPILACION DE DATOS ESTADISTICOS * El enfoque de la investigacion se
COMERCIALDE SITUACION ECONOMICA - COMERCIAL centra en el desarrollo del comercio y
LACIUBAD ) IMPACTO COMO CIUDAD FRONTERIZA las problematicas comerciales.
e p
» MAPED DE LAS  PRINCIPALES « Se identificaron siete edificaciones
EDIFICACIONES COMERCIALES comerciales principales.
\\ J
r p

|

N\
J/

[

EDIFICACIONES ) ’ ghﬁﬂgﬁﬁgwm]gf B :gLI:gAc:&NEU * Categoriza las edificaciones en locales
COMERCIALES ) _ NORMA ADTO (CUMERCIU ) . comerciales individuales o agrupados. )
4 \ ( \

 ANALISIS DE EDIFICACIONES - FICHAS « Dimensiones de analisis como fisica,

SEUNG-HAN PACK (2008) social y de comportamiento.

J/ | J/
( - - - \

) o MODELO DE ENCUESTA PROPIO - PARA * Factores de funcionalidad, seguridad y

c%“;ﬁ.':ﬁ_'ézgﬁ J DETERMINAR  DIVERSOS  ASPECTOS limitaciones principales del comercio.
CONTEXTUALES b g

Figura 55. Sintesis de la metodologia aplicada

Fuente: Elaboracion propia
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4. RESULTADOS Y DISCUSION

) A N )
4.1. ANALISIS DEL LUGAR OBJETO DE \f\ A LA A
ESTUDIO - ”

41.1. ANALISIS MACRO
El anélisis macro de las principales edificaciones de la ciudad de ECUADOR PROVINCIA DEL CARCHI CANTON TULCAN TULCAN
Tulcan es un enfoque que se centra en la evaluacion a gran escala

de la infraestructura y el desarrollo urbano en la ciudad. Al

examinar estos factores a nivel macro, se puede obtener una vision
mas holistica de la dindmica urbana y comercial de Tulcén, lo que
es esencial para la toma de decisiones estratégicas en términos de
desarrollo, inversion y mejora de la calidad de vida de sus

habitantes.

4.1.2. ANALISIS MESO
El analisis meso se refiere al sector en torno al terreno elegido, sus
limites estan al noroeste en la Av. Julio Robles, al suroeste en la
calle Juan de Velasco, mientras que al sureste se encuentra el limite
en la Av. Tulcanaza. Terminando al noreste con la calle Carabobo
que es el limite donde se encuentra el terminal terrestre de Tulcan.

4.1.3. ANALISIS MICRO

El anélisis micro es el lugar donde se localiza el terreno elegido,

como calle al norte esta la Av. Universitaria, al oeste se encuentra

la calle Cayambe, mientras que al sur esta la calle Sangay, al este

UBICACION DE TERRENO Esc_1:8250
el terreno limita con el parque de Skate en la calle las Tejerias. = = = Declimitacion 25 Er—
el settor Av. Umversitana mmmm Sangay
s A Av. Vemtimill messms Cayambe . . .,
T Delimitacion A: J;‘_: :“‘:N‘;s ' Figura 56. Localizacion
te e . 1 -

del terreno del sector de estudio
Equipamicntos cercanos . .,
{ Umversidad Politécmica [ ] Terminal | | Colegio Vicente Fuen_te' Elaboracion

Estatal del Carchi Terrestre Fierro propia

Estadio Barrial del Sur ] Skate Park ©] Parquc del 8
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4.2. DIAGNOSTICO GENERAL
HISTORIA DE LA CIUDAD

La ciudad de Tulcén, cuyo nombre original era Hul-Can, proviene
de las parcialidades indigenas que habitaron la zona desde la época
de los Incas, escapando de su dominio. En la época de la conquista
espafola, Sebastian de Benalcdzar envio al Capitan Pedro de
Afiasco con el prop6sito de establecer un asentamiento en el valle
de Atris, donde vivian los Quillasingas, suponiendo que
"Quillasinga” se traducia como "Oro en la Nariz" y que
encontrarian riquezas. Aungue no se ha encontrado el acta de su
fundacion, se cree que tuvo lugar el 11 de junio de 1535, con la
presencia de un gran ndmero de espafioles. Después, otros
conquistadores y colonizadores contribuyeron al crecimiento de la
ciudad, que inicialmente formo parte del Corregimiento de
Otavalo y posteriormente del Corregimiento de la Villa de Ibarra
a partir de 1600. Durante la época colonial, Tulcan estuvo bajo la
jurisdiccion de la Real Audiencia de Quito y experimentd un
desarrollo significativo, convirtiéndose en una de las poblaciones

mas prominentes de la region.

PERIODO COLONIAL

En la etapa del periodo colonial, los sefiorios Pasto ejercieron su
dominio jerarquico hasta principios del siglo XVI1Il, manteniendo
una posicion destacada y prestigiosa en relacién con las
autoridades espafiolas. Durante este periodo, un lider indigena
Ilamado Garcia Tulcanaza desempefié un papel importante en su
area de influencia y mas alla, introduciendo cambios significativos
en la poblacion indigena. Estos cambios incluyeron la latinizacion,
que implicaba la adopcion del idioma espafiol y la ensefianza de la
doctrina catélica. Con el tiempo, esto condujo a la formacién de
una nueva identidad étnico-cultural con una influencia

predominante de la cultura espafiola.

Figura 57. Tulcan. Foto antigua del parque Ayora

Fuente: La Hora

Figura 58. Tulcan. Foto antigua del parque la Concordia

Fuente: La Hora

PERIODO REPUBLICANO

Los habitantes de Carchi han desempefiado un papel fundamental
en los procesos de independencia y en la formacion social de
Ecuador. Han participado activamente en eventos como la
Revolucion Alfarista, que desencadeno cambios significativos en
la estructura del Estado y marcé un nuevo capitulo en la historia

del pais. Esta participacion valiente y comprometida de los

carchenses en los procesos de cambio ha dado lugar al apodo
"Pupos" para referirse a ellos, un término que a lo largo del tiempo

se ha convertido en sindnimo de valentia y dedicacion.

La historia de la creacién de la provincia de Carchi estad marcada
por una serie de transformaciones administrativas. En 1851, se
establecio Tulcan (Carchi actualmente) como un canton de la
provincia de Imbabura, y posteriormente, en 1880, el Congreso en
Quito la elevd a provincia, denominandola Veintimilla y
agregando la parroquia de Mira. Sin embargo, en 1884, en la
administracion del Dr. José Maria Placido Caamario, se cambio el
nombre a Carchi, tomando el nombre del rio que delimita la
provincia con Colombia. En ese entonces, la provincia comprendia
varias parroquias, incluyendo Tulcén, San Francisco, Huaca, Tusa,
Puntal, EI Angel, San Isidro, Mira, San Pedro de Piquer y La
Concepcion.

ACTUALIDAD

Tulcan, una ciudad actualmente organizada en ciudades y
parroquias rurales con una poblacion estimada de mas de 230,000
habitantes, se destaca por su geografia que le otorga un clima frio,
una rica biodiversidad y una flora pintoresca, lo que la convierte
en un atractivo destino turistico. La zona tiene una rica historia que
se remonta a culturas preincaicas como Huaca, la Tuza,
Tuncahuan, Capuli y Pasto. Los primeros habitantes fueron
reorganizados por los espafioles en épocas antiguas, y a lo largo
del tiempo, Tulcan ha experimentado cambios significativos en
términos de estructuras sociales, culturales, econémicas y
urbanisticas. La ciudad se convirtio en un canton en 1851 y ha
evolucionado con  edificaciones modernas, incluyendo
monumentos y una variedad de hoteles, consolidando su posicién

como una de las ciudades mas destacadas de Ecuador.
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Figura 59. Tulcan. Parque de la Independencia

Fuente: Carchi mega Tulcan

UBICACION

“La ubicacion de la localidad de Tulcan, se encuentra al extremo
norte de la Zona interandina del Ecuador, esta comunidad esta
proxima a la frontera de la nacion de Colombia, también esta cerca
del rio Carchi, que de igual manera limita con los rios Tajamar y
Bobo. La parte geogréafica, responde a una llanura situada de
granjas agricolas y terrenos que le proporcionan una gama Unica
de coloridos que establecen un cuadro de colores que son muy

particulares de la zona Andina.” (culturas, s.f.)

CLIMA

El clima de Tulcan se caracteriza por su naturaleza subandina, lo
que significa que es muy frio debido a su ubicacion en regiones
montafiosas de tierras altas. Este clima se divide en dos estaciones
distintas: una temporada de lluvias prolongada, conocida como el
invierno, y una estacion seca que abarca aproximadamente cuatro
meses. Las temperaturas varian en un rango de 6 a 24 °C, lo que
crea un ambiente generalmente fresco en la ciudad. Tulcan se
encuentra a una altitud de 2950 metros, lo que contribuye a la

presencia constante de corrientes de aire frio a lo largo del afio.

LA FLORA

“Cuando hablamos de su flora y de su fauna, te cuento es un
paraiso terrenal que unido a la creatividad de los pobladores que le
han dado vida a la ciudad han logrado reflejar la maravilla que hay
en este territorio llamado Tulc&n que entre su flora tiene: chilcas,
arbdreos, chuquiraguas, helechos, almohadillas, guarumos, paja,
frailejones, bromelias, pumamaquis, musgo, y una gran diversidad

de orquideas propias representantes de la zona.” (culturas, s.f.)

Figura 60. Frailejones de la reserva ecoldgica

Fuente: Carchi mega Tulcan

LA FAUNA

La hermosa fauna de Tulcan incluye una gran variedad de aves y
animales. Entre las aves, se pueden encontrar colibries, patos de
paramo, gaviotas andinas, curiquingues y condores, asi como otras
aves rapaces y buitres. Ademas, la zona alberga animales como
venados, quilicos, cervicabras, lobos de paramo y truchas, junto
con sapos marsupiales y prefiadillas. También se pueden avistar
numerosas mariposas de colores variados en la region. En las areas
subtropicales, la fauna se expande para incluir especies como 0sos,

guantas y culebras.

PARQUES Y SITIOS DE INTERES
PARQUE DE LA INDEPENDENCIA

Figura 61. Parque de la independencia

Fuente Carchi mega Tulcén

La Plaza de la Independencia, un lugar de gran importancia en la
ciudad, destaca no solo por su ubicacion central, rodeada de
instituciones publicas clave, sino también por su antigliedad y su
papel en eventos politicos, sociales y culturales significativos en la

historia de Tulcan.

PARQUE ISIDRO AYORA
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Figura 62. Parque Isidro Ayora

Fuente: Carchi mega Tulcan
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Este es uno de los parques mas modernos de Tulcan, con amplias
zonas verdes y fuentes, y se ha convertido en un lugar favorito para
pasear en familia. También funciona como escenario principal
para ferias, eventos deportivos y artisticos. Estratégicamente
ubicado en el corazdn comercial de la ciudad, sirve como punto de
partida y llegada del transporte pablico hacia y desde Colombia.
La iluminacion de las fuentes realza el monumento del libertador,

que destaca por su impresionante arquitectura.

CEMENTERIO JOSE MARIA AZAEL FRANCO

il
2

Figura 63. Cementerio José Maria Azael Franco

Fuente: El Universo

El cementerio José Maria Azael Franco de Tulcan, en Ecuador, es
un camposanto histérico conocido por su belleza arquitectonica y
el iconico "Parque de las Flores", donde los cipreses se moldean
en formas artisticas. Este lugar es un testamento de la rica herencia
cultural de Tulcén y un destino importante para quienes exploran

la region.

EVENTOS CULTURALES

20 FEBRERO CARNAVAL DEL SOL

El carnaval es una festividad que integra varios componentes,
incluyendo la vestimenta festiva, desfiles y celebraciones en las
vias publicas. Esta tradicion se celebra de manera entusiasta en
diversos cantones, parroquias y comunidades, donde la poblacién
se sumerge en un ambiente de creatividad e imaginacion para dar

vida a esta fiesta.

Figura 64. Carnaval del sol 2023

Fuente: U.C. Gobernacion Carchi.

San Miguel de Tulcan celebra sus festividades de cantonizacion
con un vibrante pregon que incluye comparsas, carrozas, musica y
baile, brindando a los habitantes y visitantes una experiencia llena
de colorido y alegria. Estas celebraciones no se limitan solo al
pregdn, ya que se enriquecen con una serie de eventos culturales,

deportivos y sociales que atraen a toda la poblacién.

19 NOVIEMBRE FIESTAS DEL CARCHI

Las festividades de provincializacion de Carchi son un momento
de union y camaraderia entre las autoridades y la poblacién local.
El evento principal es el colorido pregon de festividades y el
impresionante desfile civico militar que se lleva a cabo en la
ciudad de Tulcan. Estas celebraciones no se limitan solo a la
capital provincial, ya que cada cantén también participa con

diversas actividades que reflejan su identidad y cultura Unicas.

Figura 65. Fiestas de cantonizacién

Fuente: El Universo

29 DICIEMBRE FIESTAS DE SANTOS INOCENTES

El pregon de los "Santos Inocentes" es un evento festivo en el que
la comunidad participa vistiendo disfraces creativos que abarcan
desde brujas, bastoneras, policias, mufiecas hasta payasos,
mientras se llenan las calles de globos y serpentinas. Esta
celebracion es una ocasion especial para revivir y preservar las
costumbres y tradiciones locales. La diversidad de disfraces y la
participacion activa de la poblacion reflejan el espiritu festivo y la
union de la comunidad en torno a esta festividad.
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POBLACION
Denominada como la "Centinela nortefia” debido a su ubicacion

geografica, Tulcan se destaca como una de las ciudades mas

septentrionales y elevadas de Ecuador. Segln el censo de 2022, IINEC .5 CENSO
oJ “CUADOR ki s ;o S
; ., . L, ent rincipales resultados Poblacion Vivienda Hogares  Analisis territorial
tenia una poblacion de 56,719 habitantes, ubicandola como la A——
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Figura 67. Censo de 2022
Fuente: INEC 2022

Figura 66. Crecimiento demografico

Fuente: (INEC, 2010)
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EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS URBANOS

Dado su estatus como capital provincial y cabecera cantonal,
Tulcan concentra la mayoria de los espacios publicos y
equipamientos en su territorio. Estos espacios se han categorizado
en 19 tipos diferentes, abarcando un érea total de 1,798,410.84
metros cuadrados en el area urbana de Tulcan. Destacan
principalmente las infraestructuras relacionadas con la educacion,

el aeropuerto y las instalaciones administrativas.

Administrativos 258.842,70
Aeropuerto 341.582.42
Asociaciones 197.065,17
CCE Benjamin Carrion 3.030,63
Cementerio 50.736,67
Centro Comercial 8.249.38
Cine y Teatro 509.26
Cuerpo de Bomberos 5.815,38
Deportivo 80.054,13
Ecu 911 5.552,60
Educacion 371.317.62
Espacio Publico 3.963,24
Iglesia 19.919,74
Mercado 10.686,58
Planta Tratamiento 13.623.36
Recreacion 113.285,00
Salud 117.527,73
Seguridad 173.464,12
Servicios 23.185,10

Tabla 13. Espacios publicos de la ciudad de Tulcan

Fuente: (GAD Municipal Tulcan, 2019)

EQUIPAMIENTOS
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Figura 68. Equipamientos, infraestructura, uso de suelo de la ciudad de Tulcan

Fuente: PDOT Tulcan
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4.3. APLICACION DE METODOLOGIA

4.3.1. MAPEO GENERAL DE LAS PRINCIPALES
EDIFICACIONES COMERCIALES

Se localizaron siete edificaciones comerciales principales dentro ’\,_.
de la ciudad de Tulcan, siendo estas el mercado del Sur, el Centro
Comercial Multiplaza, el Mercado San Miguel, el Mercado
Central, el Centro Comercial popular, el Super Mercado Cepia
“Eloy Alfaro” y la Super Dispensa AKI.

L.,

La mayoria de estas edificaciones se encuentran localizadas dentro
del casco urbano de la ciudad, al igual que dentro de este sector se
puede encontrar concentracion de locales comercial al por
menor y por mayor. Mientras que en el extremo sur de la
ciudad encontramos solo dos edificaciones comerciales.
Ninguna de las cuales se dedica a la venta de ropa y
calzado, siendo la Unica que se dedica a esta venta el
centro comercial popular, localizado en el

centro de la ciudad.

Figura 69. Mapeo de
edificaciones comerciales

Fuente: Elaboracion propia
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- ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
4.3.2. CLASIFICACIONEDIFICACIONES

COMERCIALES

[OCALESOMRCIALES LOCALESOMIRCIALES

- INDIVIDALES AGRTIPADOS

CEN'RO COMRRCIAL

TIENDAS DEAUTOSERVICIO

Figura 70. Clasificacion de
edificaciones comerciales

Fuente: Elaboracion propia
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4.3.3. ELEMENTOS ANALISIS EN EDIFICACIONES

Normativa - ley ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO
MERCADO DEL SUR gubernamental SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS
Se realiza un anélisis de las edificaciones comerciales basado en la Propietario del terreno GAD MUNICIPAL DE TULCAN
. . . ., URBANO
metodologia de (Paek, 2008) propuesta en su investigacion en la Tipologia de edificaciéon [Locales comerciales agrupados; Mercado Minorista.
cual define los elementos de analisis en distintas dimensiones. comercial Los productos similares se venden en los mercados mayoristas, pero a menor
. . .. . . escalay en los locales comerciales.
Estas dimensiones son f|5|ca, social Yy comportamlento.
Relacién entre sujetos |Debido lafalta de mantenimiento de las intalaciones y la falta de variedad de
productos en comparacién con la competencia, ha afectado el flujo tanto de
MEREADD []EI. SUR clientes como comerciantes en el mercado del sur. Por otra parte, también se
ha visto perjudicado por la competencia que enfrenta con otros mercados de la
PATID INTERIOR . . .
ciudad y la superdispensa aki.
DIMENSION Publicidad exterior —
< T =i AL (Color, tamafio, textos) ROTULO TIPO Colores Tamafio (m)
- alto | largo
Mercado del sur Texto Marrén 1 8
. Comisariato .
ARQUITECTONICO L. Texto Blanco y rojo 1 2
Municipal
Modo de consumo
TIPO LOCALES
Frutas
Locales de expendio de Hortallz?s y verduras
. . Carnicos
comidas y bebidas :
Comida preparada
Abarrotes
Tiendas de autoservicio Comisariato Municipal
Caracteristicas del Construccién de 6705 m2 '
terreno == ] 1 B N
Las Tejerias ‘\
\ —
Figura 71. Levantamiento 3D Mercado del Sur \ <
- : URBANO \ 2
Fuente: Elaboracion propia %
>\
c\?" \ o -
@ '\"-‘ A
O
Sistema de calles Av. Andrés Bello Calle, ancho de 10 m, doble via
Calle Las Tejerias, ancho de 9,30a 10 m, doble via

Pagina | 55



DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

DIMENSION
FisicA

ARQUITECTONICO

Exterior

Edificacion esquinera, distribucién en forma rectangular desde su fachada en la
Av. Andrés Bello, tiene el ingreso a los estacionamientos desde la calle Las
Tejerias.

Mercado del Sur

Interior

Organizacion espacial: agrupacién a lo largo de la Av. Andrés Bello

Colorrojizo y blanco en la fachada, cortina enrrollable color verde oscuro,
dinteles de color amarillo

Relacién interiory
exterior

Los locales comerciales tienen conexion directa con el usuario, los locales
interiores tienen mucha luz directa debido a que rodean el patio interiory
tienen cercania con los estacionamientos. Tiene pocas ventanas porque ala
mayoria de locales les llega la luz natural desde el ingreso, al utilizar cortinas
enrollables que permanecen abiertas.

DIMENSION
CONDUCTUAL

URBANO

Modo de percepcion de
un edificio

Edificacion esquinera, que se presenta mas cerrada para el usuario desde la
fachada de la Av. Andrés Bello; mientras que desde la calle Las Tejerias se
puede apreciar los locales comerciales abiertos. Descuido en el mantenimiento
de la edificacién, tiene buena ventilacién y luz natural.

ARQUITECTONICO

Movimiento

Tendencia arquitectdnica patrimonial

Tabla 14. Anélisis del mercado del sur

Fuente: Elaboracion propia
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CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA

CENTRO COMERCIAL
MULTIPLAZA

Espacio pablico

R . V. JULID ROBLES

_—/

Figura 72. Levantamiento 3D del Centro Comercial

Multiplaza

Fuente: Elaboracion propia

DIMENSION
SOCIAL

URBANO

Normativa - ley
gubernamental

ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO

SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

Propietario del
terreno

Sindicato de choferes profesionales del Carchi

Tipologia de
edificacion comercial

Locales comerciales agrupados; Centro comercial

Un edificio o un conjunto de edificios organizados en ase a un plan de
negocio Unico e independiente donde se desarrollan las actividades de
consumo de diversos ienes y servicios.

ARQUITECTONICO

Relacién entre sujetos

Segun Aguilar & Morales en relacién con el servicio de atencion de
Multiplaza calificado como bueno por los clientes en una tasa del 52%, en

gran parte debido a la atencién y asesoramiento del personal, el

42% lo califico como excelente, tan solo un promedio 6% lo califico como

regular.

Publicidad exterior
(Color, tamario,

La publicidad exterior del centro comercial Multiplaza presenta 10 rétulos
de texto que muestran los nombres de algunos de los locales comerciales.

textos.) ROTULO TIPO e — Tamaiio (m)
alto | largo
KFC (3) Texto(2), Logo Blanco y rojo 1,5 3
Jugueton Texto Variado 3 6
Supermaxi (2) |Texto Rojo 1 8
Marathon Texto Blanco 1 4
Kywi (2) Texto Azul y rojo 2 6
Multiplaza Texto, logo Azul,variado (logo) 3 7
Modo de consumo
TIPO LOCALES
KFC
Los Alpes

Locales de expendio de
comidas y bebidas

Sweet oblea

Café exprezz -
pizza exprezz

Locales bancarios y de
intermediacion finanaciera

Produbanco

Pablo Muioz

Locales de recreaciony
entretenimiento

Jugueton

Tiendas de autoservicio

Supermaxi

Locales de servicios
personales

Kywi

Igoma

Bertha Valencia

Kprichos

Marathon

Igloo

Clik chic
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DIMENSION
Fisica

URBANO

Caracteristicas del
terreno

Instalaciones con alrededor de 12.000 m2 de construccion

A

Av. Seminario

Sistema de calles

Av. Andrés Bello Calle, ancho de 10 m, doble via
Av. Seminario, ancho de 18 m, doble via separado por parterre

ARQUITECTONICO

Exterior El ingreso al centro comercial tiene una forma semicircular, mientras que
para la ditribucion de los locales se empleo formas retacgulares para la
distribucion del espacio, con una zona central para la circulacién.

Multiplaza Tulcan
Interior Organizacién espacial: agrupacion en torno a la entrada circular

Colores grises, café, blanco, caoba, uso del vidrio.

Relacién interiory
exterior

Construccién imponente, conexidn con el exterior por sus ventanales
amplios en el ingreso principal y lateral.

DIMENSION
CONDUCTUAL

URBANO

Modo de percepcién
de un edificio

Impresionante y funcional edificio. Su disefio llama la atencién del usuario

sin llegar a estar saturado de letreros publicitarios, mantiene un equilibrio

con su composiciin de colores neutros y contrasta con los colores llamativos
de los letreros publicitarios.

ARQUITECTONICO

Movimiento

Tendencia arquitecténica moderna

Tabla 15. Anélisis del Centro comercial multiplaza

Fuente: Elaboracion propia
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Normativa - ley ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO
MEREADD EENTRAL gubernamental SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS
Propietario del terreno 3
GAD MUNICIPAL DE TULCAN
URBANO
Tipologia de edificacién Locales comerciales agrupados; Mercado Minorista.
comercial Se venden los mismos productos que en el mercado mayorista pero
PATIO CENTRAL una menor escalay por medio de puestos comerciales.

Relacidn entre sujetos Ubicado en el centro urbano de la ciudad de Tulcdn, cuenta con una gran cantidad
de clientes diariamente y es uno de los principales destinos para quienes visitan
la ciudad, mantiene unaimagen amigable con su distribucidn en cuanto a los

l‘ : N.Mk“m espacios de venta, y una iluminacién apropiada.
e D Sy, gl RO PANAM‘
RN =g S TS - T
: Publicidad exterior ROTULO PO Colores Tamafio (m)
(Color, tamafio, textos.) alto [ largo
Letras de color azul
DIMENSION Numeros de los oscuro sobre gris y
SOCIAL
locales, con el |
. |Logoy texto eeblE un? plEcEICE 0,15| 0,45
logo de la alcaldia color café, con
de Tulcan logos de color azul
MOBILIDAD DEL SECTOR ARQUITECTONICO sobre blanco
FLILIO VEHICULAR Mercado Central Amarillo, color
ALTO —
REGULAR I Municipal Ao |Texto similar al de la 1 3,2
BAJO ==
1935 fachada
. . Modo de consumo
Figura 73. Levantamiento 3D del Mercado Central
g TIPO LOCALES
Fuente: Elaboracion propia -
Comida preparada
Frutas
. Hortalizas y verduras
Locales de expendio de - y
. . Carnicos
comidas y bebidas
Abarrotes
Jugos y batidos
Dulces tipicos, pan,queso,etc.
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Caracteristicas del terreno Construccion de 3465 m2

URBANO

Sistema de calles Av. Bolivar, ancho de 5,7 m a 6,3 m, una via.
Calle Boyaca, ancho de 5,50a 5,9 m, una via
Av. Sucre, ancho de 6,4 a 7,40 m, una via
La edificacion ocupa la mitad de la manzana, terreno de forma rectangular, no
tiene espacio para estacionamientos, distribucién agrupada en torno al patio
central, cuenta con amplias entradas en cada fachada y en la esquina entre las

D|MFNS|°N calles Boyaca y Sucre.
FISICA ]
Exterior
ARQUITECTONICO
Mercado Central

Organizacién espacial: distribucién agrupada en torno al patio central de la
edificacion
Color anaranjado, amarillo y blanco para las fachadas; café en la cubierta; ademas
de las puertas y marcos de las ventanas.

Relacién interior y exterior Buena relacidn con el exterior, buena distribucidn interior, tiene una buena
iluminacién interior, el patio interior permite mejorar el flujo de los clientes.

Modo de percepcién de un El mercado fué restauradoen el afio 2012, con una estética moderna en su interior,

DIMENSION URBANO edificio su exterior permanece con su antigua edificacion colonial, conservando la estética
CONDUCTUAL de su antigua fachada desde 1935.
ARQUITECTONICO Movimiento Tendencia arquitecténica patrimonial- arquitectura colonial
Tabla 16. Anélisis del Mercado Central Fuente: Elaboracion propia
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MERCADO SAN MIGUEL

MERCADO SAN MIGLEL

* > v ~ -l
- MOBILIDAD DEL SECTOR
‘ o FLUJD VEHICULAR
\ ALTO
\ | » REGUAR
\_/ e T P —

Figura 74. Levantamiento 3D del Mercado San Miguel

Fuente: Elaboracion propia

DIMENSION
SOCIAL

URBANO

Normativa - ley
gubernamental

ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO
SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

Propietario del terreno

GAD MUNICIPAL DE TULCAN

Tipologia de edificacion
comercial

Locales comerciales agrupados; Mercado Minorista.
Los productos similares se venden en los mercados mayoristas, pero a menor escala
y en los locales comerciales.

ARQUITECTONICO

Relacién entre sujetos

PLAN PARA LA IMPLEMENTACION DE MERCADOS ZONALES EN EL CANTON TULCAN
"Debido a su ubicacidn e infraestructura con espacios limitados, este lugar se ha
caracterizado por una importante aglomeracion de personas (comerciantes y
visitantes), recibiendo de 800 a 3.000 personas diarias. Al momento el mundo sufre
una crisis sanitaria por la pandemia del COVID-19y uno de los vinculos relacionados
con el incremento de contagios corresponde a la afluencia de personas a zonas de
concurrencia cotidiana, tal es el caso de los mercados donde las personas se
abastecen de productos de primera necesidad." (2020)

Publicidad exterior

o Tamaiio (m
(Color, tamafio, texto) ROTULO TIPO Colores (m)
alto | largo
T Alcaldia Logo y texto Blanco, azul y rojo 25| 1,5
Mercado San )
. Texto Blanco sobre rojo 1 5
Miguel
Modo de consumo
TIPO LOCALES
E)::::;o de comidasy Comida preparada (20) ‘N\

comerciantes ecuatorianos de
viveres (326)

Expendio de viveres

comerciantes colombianos de
viveres (120)

Expendio de vestimenta Comerciantes de ropa (460)
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DIMENSION
FisicA

URBANO

Caracteristicas del
terreno

Construccion dg 3444 m2

Sistema de calles

Av. Sucre, anchode 5ma5,4 m, una via.
Calle Tarqui, ancho de 5,70 a 8,40 m, una via
Calle J.J. Olmedo, ancho de 6,2 a 6,40 m, una via

ARQUITECTONICO

Exterior

La edificacion ocupa la mitad de la manzana, distribucidn en forma rectangular, no
tiene espacio para estacionamientos.

Mercado San Miguel

Organizacién espacial: distribucion agrupada en torno al ingreso principal

Color rojo, café, crema, gris, azul y blanco en el ingreso principal al mercado,
mientras que para el resto de la fachada utiliza los colores cremay azul.

Relacion interiory
exterior

Poca relacién con el exterior, buena distribucién interior, buena iluminacion para el
patio de comidas en el segundo piso.

DIMENSION
CONDUCTUAL

URBANO

Modo de percepciéon de
un edificio

Edificacion comercial de dos pisos con pocas ventanas, a excepcién del patio de
comidas en el segundo piso, tipologia patrimonial. A pesar de su buena distribucion
tiene frecuentemente un gran flujo de clientes.

ARQUITECTONICO

Movimiento

Tendencia arquitectdnica patrimonial

Tabla 17. Anélisis del Mercado San Miguel

Fuente: Elaboracion propia

Pagina | 62



DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

MERCADO CEPIA

Normativa - ley ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO
gubernamental SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

Propietario del

MERCADO CEPIA

GAD MUNICIPAL DE TULCAN

) ) N l o . . . . . .
" Espacio pablico, Tipologia de Locales comerciales agrupados; Mercado Minorista.
edificaciéon Los productos similares se venden en los mercados mayoristas, pero a menor escala
comercial y en los locales comerciales.
Relacion entre La relacién entre los clientes y los comerciantes es excelente, puesto que el
sujetos supermercado brinda un trato digno a sus clientes, que ademads de |la atencidn se

sienten comodos en las instalaciones renovadas a partir del afio 2013.

Publicidad exterior
(Color, tamafio,
textos.)

Supermercado Municipal Letras azul y rojo
UP- " u"| 'P Logo y texto z‘u el 3,5 9
Cepia "Eloy Alfaro" (2) sobre gris

Azul, rojo y negro

sobre blanco

Comida preparada

GAD Municipal Logo y texto

Frutas
Hortalizas y verduras
Locales de expendio de Carnicos
comidas y bebidas Mariscos
Abarrotes

Jugos y batidos
Dulces tipicos, pan,queso,etc.
Figura 75. Levantamiento 3D del Mercado Cepia Tienda independiente Bisuteria

Fuente: Elaboracion propia Caracteristicas del  [Construccion de 2.522m2
terreno

URBANO
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Sistemade calles  [Av. Coral, ancho de 15,3 m, doble via separado por un parterre.
Av. Brasil, ancho de 9 m, una via
Av. Sucre, ancho de 10,15a 10,4 m, una via

La edificacidn ocupa casi la mitad de la manzana, terreno de forma de cuadrado,
distribucion agrupada en torno al ingreso de la edificacion.

Exterior

ARQUITECTONICO

Supermercado Municipal Cepia "Eloy Alfaro"

Organizacién espacial: distribucién agrupada en torno al ingreso

Color anaranjado, blanco y amarillo para las fachadas; color blanco en la cubierta;
ademas de las cortinas enrollables de color gris oscuro.

Relacién interiory |Unaimponente infraestructura se levanté en la ciudad, las instalaciones del
exterior supermercado Cepia “Eloy Alfaro” fueron remodelados en el afio 2013 convertido en
un supermercado a la altura de un centro comercial moderno.

Modo de Edificacién moderna, que acoge al usuario con su forma en torno al espacio publico
percepcion de un  [que lo conecta con la calle, esta disefiado principalmente con el color gris y el color
URBANO edificio azul, porlo que el nombre del mercado resalta en su ingreso. No tiene saturacién de
publicidad exterior.
ARQUITECTONICO Movimiento Tendencia arquitecténica moderna
Tabla 18. Anélisis del Mercado Cepia Fuente: Elaboracion propia
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SUPER DESPENSA AKI . SUPERDESPENSAAKI |

Normativa - ley ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO

SUPER DESPENSA AKl/ gubernamental SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

Propietario del terreno B
GAD MUNICIPAL DE TULCAN
URBANO

Tipologia de Locales comerciales individuales; Tiendas de autoservicio
edificacion comercial |Como sugiere el nombre, el cliente puede realizar la operacién de forma individual
Estacionamientoi , ¥ pagar el producto en caja que se ubica a la entrada o salida del edificio comercial.

) Relacion entre sujetos [La super dispensa AKI se caracteriza por brindar un buen servicio, mantiene en
N\ Y = o ;' Ty general precios moderados para los clientes, por lo cual genera competencia para
: : ; los mercados, en general es uno de las edificaciones comerciales mas visitadas de la
ciudad.

Publicidad exterior

Tamafic {(m)
(Color, tamafio, textos) ROTULC TIPO Colores

alto | largo

letras en blanco

AKl Superdispensa Logo vy texto sobre rojo, letrasen| > 3
begro, logo amarillo

Texto rojo sobre

Tulles i ah L text 4 4
ulcdn gui ahorras ogoy texto amarillo
. . Texto rojo sobre
Bienvenidos al ahorro texto ] 0,7 6
DIMENSION amarillo
SOCIAL farmacias econdmicas texto rojoy blanco 1 5
MOBILIDAD DEL SECTOR
FLUO VEHICULAR Carteles sobre descuentos y ]
ALTD [ . Logoy texto Variado 4 1,5
REGULAR [ promocidn de productos (5)
BAD ARQUITECTONICO =
Publicidad pegada en .
Logo y texto Variado 3 1,5
ventanas {3}
Figura 76. Levantamiento 3D de la Super Despensa Aki Nota acerca del textoy logo Rojo, amarilloy oo
pargueadero pequefio blanco '
Fuente: Elaboracion propia VI —
TIPO Productos

Acc.p/mascotas
Accesorios bebes
Audio y video
Automotriz
Computacién
Deportes
Electrodomésticos
Escolares y oficina
Ferr/pint/herram
Hogar

Patio y jardin

Tiendas de autoservicio
Supermercado
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Caracteristicas del
terreno

URBANO

Construccion de 1.869 m2 [ ¥ 7

Sistema de calles

Calderon, ancho de 9,4 m, una via.
Ricardo del Hierro, ancho de 9 m, una via
Av. Coral, ancho de 16 m, doble via separado por un parterre

La edificacion ocupa casi la mitad de la manzana, disefio a partir de formas basicas
agrupadas en torno al estacionamiento, utilizando el cuadrado y el rectangulo,

DIMENSION
FisicA distribucion alargada, pasillos disvididos por estantes en el interior.
TULCAN AKI AHORRAS
= f: -i |/I
Exterior
ARQUITECTONICO
Super Despensa AK{
Organizacién espacial: distribucién agrupada en torno al estacionamiento
Color blanco y grin para las fachadas; color rojo en la cubierta; ademas de la
presencia de varios rétulos pegados a las fachadas de la edificacion, de colores
variados.
Relacion interiory Una imponente infraestructura compuesta de formas bdsicas como son el cuadrado
exterior y rectdngulo, distribucién funcional, relacién directa con el estacionamiento.
Modo de percepcidon Edificacidon que da la bienvenida al usuario, distribucién simple que se conecta con
DIMENSION URBANO de un edificio el entorno por su formay ubicacién esquinera, con colores vivos que llaman la
atencién de los clientes y publicidad que despierta el interes del usuario.
CONDUCTUAL v - 2

ARQUITECTONICO |Movimiento

Tendencia arquitecténica moderna

Tabla 19. Analisis de la Super Despensa Aki

Fuente: Elaboracion propia
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Normativa - ley ORD-3457 - NORMAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO DE QUITO
CENTRO COMERCIAL POPULAR gubernamental SECCION CUARTA: EDIFICIOS DE COMERCIOS

EENTRD EDMEREIAL Propietario del terreno GAD MUNICIPAL DE TULCAN

% URBANO
PI]PU I.AR % Tipologia de edificacién Locales comerciales agrupados; Mercado Minorista.

." / comercial Se venden los mismos productos que en el mercado mayorista pero
una menor escalay por medio de puestos comerciales.

PATID CENTRAL Relacién entre sujetos El Centro Comercial Popular se ubica cerca del casco histérico de la ciudad lo que le
permite tener un buen flujo de clientes, la atenciéon por parte de los comerciantes a
los clientes es buena, a pesar de eso de acuerdo a las encuesta realizadas se detecta
problemas con la seguridad, se comercializan principalmente productos de
indumentaria, tanton venta de vestimenta como calzado.

PATIO CENTRAL DIMENSION Publicidad exterior Tamafio (m

SOCIAL (Color, tamafio, textos.) ROTULO TIPO Colores (m)

‘\ alto | largo

Centro Comercial Letras azul y rojo
N Logo y texto . 1,5 | 4,5
) i Popular (4) sobre gris
R ARQUITECTONICO Plaza "D" ventas
v B VENEZ Bl jad
; -l : Uty al por mayory Logo y texto aa:uclo, R 1 3,5
\ m\.\‘"\‘ 1 o~ . PANAMA. - por menor Y
I\ B ‘ ’ —
= 7 /:'_ o~ Modo de consumo
J\/\ B TIPO LOCALES
.,_:; = ”‘WIAF Venta de ropa
)7 . LK Locales de expendio de Venta de calzado
/J\~ -~ bienes de vestir Venta de cobijas y sabanas
< S Venta de mochilas, maletas
@6 : : & MOBILIDAD DEL SECTOR Caracteristicas del terreno |Construccion de 12.827m?2
; R / FLUJD VEHICULAR D v U GR D
W Sy A SaN AE

W By REGULAR
> &20 BAJD ==

Figura 77. Levantamiento 3D del Centro Comercial Popular

Fuente: Elaboracion propia

URBANO
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DIMENSION
FisIcA

Sistema de calles

Av. Sucre, anchode 7ma 7,3 m, una via.
Calle Chimborazo, ancho de 8 a9 m, una via
J.J. Olmedo, ancho de 7,20 m, unavia

Calle Panama, ancho 6,2ma 7,7 m, unavia

ARQUITECTONICO

Exterior

La edificacién ocupa la toda la manzana, terreno de forma de trapecio, distribucién
agrupada en plazas que se ubican a alturas distintas, cuenta con cuatro ingresos,
diversos locales comerciales agrupados a lo largo de las calles que rodean la
edificacion.

Centro Comercial Popular

Organizacion espacial: distribucion agrupada, que se distribuye en plataformas.

Color anaranjado, blanco y amarillo para las fachadas; color blanco en la cubierta;
ademas de las cortinas enrollables de color gris oscuro.

Relacion interiory exterior

Facil acceso a los locales comerciales, se destaca en |la primera planta los negocios
de venta de ropa, mientras que en las plazas inferiores se encuentran los puestos de
venta de calzado.

DIMENSION
CONDUCTUAL

URBANO

Modo de percepcidn de un
edificio

Se percibe un contraste en la estructura del edificio, mientras que en las
plataformas superiores se encuentran bien distribuidos en locales,en la plataforma
inferior solo algunos de los comerciantes cuentan con locales, mientras que otros
colocan sus puestos en el patio, sin una adecuada cubierta, la mayoria de estos
puestos estan cubiertos con plastico negro.

ARQUITECTONICO

Movimiento

Tendencia arquitectdnica patrimonial- arquitectura colonial

Tabla 20. Analisis del Centro Comercial Popular

Fuente: Elaboracién propia
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4.3.4. RADIO DE INFLUENCIA DE EDIFICACION
COMERCIAL DEDICADA A LAVENTA DE
INDUMENTARIA

Tino Radio Area por Area por poblacién
P inf. persona m2/hab de 100 000 hab
Mercado vecinal 1500 m 0.1 10000 m
Comercio distrital 2400 m 0.3 30000 m
Comercio 2400 m 0.1 10000 m
Metropolitano

Tabla 21. Radio de influencia y abastecimiento de comercio

Fuente: Saavedra, A. (2018) basado en el cédigo de

Arquitectura y Urbanismo de Quito. 2012
El radio de influencia se refiere a la distancia geografica dentro de
la cual estas edificaciones comerciales ejercen un impacto
significativo en términos de atraccion de clientes y mercado
potencial. Este concepto es esencial para los minoristas, ya que
ayuda a definir la demografia de su clientela y su alcance
comercial. La ubicacion estratégica de estas edificaciones, su
accesibilidad, la competencia en la zona y las preferencias de los
consumidores son factores clave que determinan el tamafio de su
radio de influencia. Comprender este parametro permite a los
comerciantes tomar decisiones informadas sobre estrategias de
marketing, inventario y planificacion de tiendas, maximizando asi
su rentabilidad y su capacidad para satisfacer las necesidades de su

clientela en un area geografica determinada.

Figura 78. Radio de influencia de edificaciones comerciales

Fuente: Elaboracion propia

7/
# LEYENDA

L

. :‘- Radio de influencia de edificaciones comerciales

"+ [arencia de edificaciones comerciales dedicadas

*==" alaventa de vestimeta y calzado
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4.4, MODELO DE ENCUESTA A
COMERCIANTES

Se aplicaron 30 encuestas a distintos comerciantes de la ciudad de
Tulcén, aplicando el modelo de encuesta de elaboracién propia,
mismo que busca analizar distintos aspectos del comercio como la

funcionalidad, seguridad del contexto y principales limitaciones.

TAMANO DE LA MUESTRA
EL MUESTREO

En el ambito del analisis estadistico, cuando abordamos una
poblacion completa, llevamos a cabo un censo, lo que implica
recopilar datos de todos los elementos. Sin embargo, en
situaciones donde realizar un censo resulta costoso, extenso o
podria dafiar la poblacion, optamos por un muestreo. En el
muestreo, elegimos una muestra representativa de la poblacion

para analizar.

CALCULO DEL TAMANO DE LA MUESTRA

El calculo de muestra es un proceso fundamental en la
investigacion y estadistica que implica determinar el tamafo
adecuado de una muestra que represente de manera precisa y
confiable una poblacion méas grande. Este proceso se basa en una
serie de consideraciones, como el nivel de confianza deseado, el
margen de error tolerable y la variabilidad estimada en los datos.
Al calcular una muestra adecuada, se busca equilibrar la necesidad
de obtener resultados significativos con la limitacion de recursos y
tiempo. Un calculo de muestra riguroso es esencial para asegurar
que los hallazgos basados en la muestra sean aplicables de manera
confiable a la poblacion de interés, evitando errores y sesgos en la

investigacion.

MODELO DE ENCUESTA

Tabla 22. Modelo de encuesta aplicada

Fuente: Elaboracion propia

SECCION 1 - IDENTIFICACION

P1.1. Fecha de encuesta P1.2. Ciudad 3 P1.3. Nombre del local comercial
7/11/2021 Tulcan . K R
(Si aplica, deje en blanco si no)
P1.4. Nombre de la persona |Yolanda Margot P1.5. Sexo de la . . ,
X Femenino Angis Baby’s
Eencuestada Martinez Sanchez persona encuestada

P1.6. Tipo de persona encuestada (Seleccione la opcion mas apropiada)

P1.7. Direccion del negocio: Calle Olmedo y Chimborazo

1= Propietario del local comercial/tienda
P=Supervisor de la tienda/mercado/abarroteria
B=Empleado de la tienda/mercado/abarroteria

4= Propietario del puesto al aire libre
5=Supervisor del puesto al aire libre
6=Vendedor ambulante

7=0tro

P1.8. Grado de instruccién:
1. Primaria completa

2. Secundaria completa

3. Superior completa

SECCION 2 - PERFIL DEL COMERCIANTE

P2.1. ¢ Como clasificaria su negocio por el volumen de ventas y tipo de productos?

1= Mayorista 3= Minorista - puesto al aire libre 5= Minorista -vendedor ambulante .
P=Mayoristay minorista 4= Minorista - tienda o abarroteria 6=Supermercado Mayorista
P2.2. ¢ Cuantos afios tiene de funcionar su comercio? 20 afios P2.4.¢Cuantos trabajadores

P2.3. ¢ Cuantos dias al mes funciona su negocio? (Seleccione la opciéon mas adecuada)

emplea para su negocio?

1= diario 5=cada dos semanas
P=dos veces por semana 6=unavez por mes
B=cada dos dias 7=solo fin de semana

= una vez por semana X =No sabe/ no responde

Diario 2

P2.5.1 ¢ Cuantas tiendas, locales de comercio se encuentran cerca de su sector? (aproximadamente)

650 aproximadamente

P2.5.2 ¢ Cuantas tiendas o comercios informales se encuentran cerca de su sector? (aproximadamente)

Ninguno

P2.6. ¢ Tiene Ruc o Rise? (1=Sl, 2= NO, X = No sabe/ No responde

Sl - Ruc: 0401073747001

P2.7. Tipo de producto que comercializa

Prendas de vestir, ropa de bebe y de nifios

P2.8. Productos (los tres mas importantes solamente)

Porcentaje

b.Conjuntos de ropa de bebe

70%

b.Conjuntos de ropa de nifios

30%

P2.9. En promedio: ¢ Cuantos clientes atiende al dia? (Si NS/NR poner NS)

P2.10. ¢ Actualmente, ha notado algun cambio en la cantidad de
clientes que visita su negocio?

[1=0a 10clientes 4=50a 70 clientes
P=10a30clientes 5=mas de 70 clientes 10 a 30 clientes
B=30a50clientes x=NS/NR

1=aumentado La venta al por mayor ha
2=disminuido bajado, la venta al por

3= No hay cambio alguno menor ha subido

P2.11. ¢{Quiénes son sus clientes principales? (Marque con una X todos los que apliquen)

Clientes locales (residentes) X Gobierno e instituciones
Comerciantes locales Extranjeros x - Colombianos
Comerciantes/ clientes fuera de la ciudad Otros:
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Para calcular el tamafio de la muestra se toma en cuenta al
porcentaje de ciudadanos Tulcanefios dedicados a la actividad
comercial, tomando en cuenta que la poblacion de la ciudad es de
56,719 habitantes de acuerdo con los datos del censo INEC 2022,
de los cuales segun los datos de poblacion ocupada por rama de
actividad el 22,2% de la poblacién se dedica al comercio al por
mayor y menor. Por lo que se tomara en cuenta a 12,592
habitantes.

CALCULO DEL TAMANO DE LA MUESTRA
CONOCIENDO EL TAMARNO DE LA POBLACION

La formula utilizada para determinar el tamafio de la muestra en
situaciones en las que no se conoce el tamafio de la poblacion es la

siguiente:
Nx Z‘_f2 X px q
n=
d*x(N-1)+Zx pxq
en donde,
N = tamafio de la poblacion
Z = nivel de confianza,
P = probabilidad de éxito, o proporcion esperada
Q = probabilidad de fracaso
D = precision (Error mdximo admisible en términos de proporcion)

Tabla 23. Formula para determinar el tamafio de la muestra

Fuente: (Torres, M. & Paz, K., 2015)

Entonces:

e N=12,592

e Zo2=1.96 (ya que la seguridad es del 95%)

e p = proporcion esperada (en este caso 50% = 0.5)
e g=1-p(enestecasol-0.5=0.5)

e d = precision 0,15 (en este caso es un 15%)

(12592)(1,96%) (0,5)(0,5)

- (0,15%)(12591)+1,96(0,5)(0,5)

Tabla 23. Tamano de la muestra

Fuente: Elaboracion propia

SECCION 3 - CAPACIDAD DE RESPUESTA

P3.1. ¢{Cudles considera usted son las limitaciones principdles para su negocio? (Marque con una X todas las que apliquen)

a) Problemas con las infraestructuras fisicas ( carreteras pobres, falta de puentes, etc.)

b) Problemas con el funcionamiento de las redes de comunicaciones (los moviles, internet)

c) Niveles bajos de produccion en la zona

d) Problemas con el abastecimiento de agua, saneamiento e higiene

e) Local comercial e infraestructura comercial limitada (tienda, almacen, bnodega, etc)

f) Problemas de seguridad en los permitiros de mi negocio (robos, saqueos, perdida de bienes)

g) Problemad de seguridad en el camino a mi negocio ( alo largo del camino/carretera, saqueos, perdidad de bienes)

h) Restricciones del gobiernos ern el movimiento de personas, mercancias, productos (puestos de control, cierre de fronteras, etc.)

j) Problemas con el abastecimiento regular de los productos (inestable, irregular, etc.)

k) Otro: Falta de capital para invertir

i) Ninguno

P3.2. ¢Hay problemas de seguridad que afectan el entorno de su mercado/ drea de trabajo? (1=SI, 2=NO, X= NS/NR)

Sl

P3.3. Si larepuesta es S, ¢Qué clase de problemas de seguridad le afectan? |

Robos cerca de la ubicacion de los locales

SECCION 4 - ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

P4.1. ¢ Cudl es el tamaiio de su local/comercio? m2

2locales de 4m x 4 m = 16 m2; un local de 3m x 3m=9 m2

P4.2. Por observacién: Seleccione el tipo de estructura del comercio (permanente, movil, NS/NR)

Permanente

P4.3. ¢ La propiedad donde se ubica su local/comercio es propia o alquilada?

2 locales con arriendo municipal y un local de arriendo particular

P4.4. ¢ Tiene usted sus propias instalaciones para el almacenaje de los productos que comercializa?

NO

P4.5. ¢ Cual es la capacidad de dicha instalacion de almacenaje? m2

P4.6. ¢ Donde almacena sus productos para comercializacion?

1=Casa 4= Deposito/bodega alquilado
2=Tienda/comercio 5= Otro: Casay los locales comerciales
3= Deposito/bodega propia X=NS/NR
P4.7. ¢Cual es su fuente de abastecimiento actual?
1= Municipal 4= Internacional
2= Departamental 5= Otros .
3= Nacional 6= No aplica/ no comercializa Nacional
X=NS/NR
P4.8.1. En los ultimos 6 meses, ¢ha sufrido de desabastecimiento de alguno de los productos que vende
regularmente? (SI, NO, NS/NR) NO

P4.8.2. Niveles de venta en los ultimos 6 meses 1. Los niveles de venta han bajado
2. Los niveles de venta han subido

3. Los niveles de venta se han mantenido

La venta al por mayor ha bajado, la venta al por menor ha subido

P4.9. Si responde SI, por favor escriba porque motivo

La venta al por mayor ha bajado debido al cierre de frontera, siendo los principales compradores ciudadanos
colombianos los que llevan mas el producto; mientras que la venta al por menor subio por la compra de clientes locales|

1. Fin de semana
2. Entre semana

P4.10. ¢ Qué dias es el mas dinamico?

Entre semana

. Bienes de la canasta basica
. Bienes electrénicos
. Bienes de vestir

P4.11. Tipos de productos que mas compra

Algunos productos de vestir y tela para fabricar

P4.12. ¢ Demanda productos de la ciudad de Ipiales?
Sl larespuesta es Sl, explique sus razones

. Los productos son mas baratos
. Existe variedad
3. Otros

1
2
3
4. Otros
1
2

NO

P4.13. ¢ Piensa que el comercio entre las ciudades de |1.SI
Tulcan e Ipiales es beneficioso? 2.NO
3. NS/NR

Si es beneficio de acuerdo al cambio de moneda, y los compradores
de ciudadania colombiana en la venta al por mayor
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El resultado de la férmula utilizada para determinar el tamarfio de

la muestra es:

n=42

Se realizan 42 encuestas a los comerciantes de la ciudad de Tulcan
de manera aleatoria. La realizacion de esta encuesta representa
una valiosa herramienta para comprender y abordar las
necesidades comerciales en la actualidad. A través de una serie de
preguntas, se ofrece a los comerciantes la oportunidad de expresar
sus desafios y requisitos en diferentes aspectos, como el espacio
de ventas, infraestructura, visibilidad y seguridad. Este enfoque se
vuelve aun mas crucial en el contexto de la pandemia, ya que
permite evaluar como las restricciones y la disminucion de la
actividad comercial han impactado negativamente en los negocios
locales. Comprender la situacion econdmica actual y las demandas
cambiantes de los consumidores es esencial para adaptar y disefiar
un centro comercial que se ajuste a las necesidades de la

comunidad de Tulcan.

Ademas de abordar las necesidades de los comerciantes, esta
encuesta también se centra en el analisis de la demanda local en la
ciudad de Tulcan. Al conocer mas acerca de lo que los residentes
locales buscan en términos de productos y servicios, se puede
tomar decisiones mas informadas en cuanto a la oferta del centro
comercial. Esto incluye la ubicacién ideal, los tipos de tiendas que
serian mas atractivos y las comodidades necesarias para atraer a
los consumidores. En resumen, esta encuesta proporciona
informacidn valiosa que servira como guia para el disefio de un
centro comercial que realmente atienda las necesidades vy

preferencias de la comunidad.

En Gltima instancia, esta iniciativa demuestra un compromiso

genuino con la revitalizacion del comercio local en Tulcan. Al

recopilar informacion sobre las preferencias de los consumidores
y las dificultades que enfrentan los comerciantes, se sientan las
bases para un desarrollo comercial mas solido. Esto no solo
beneficia a los empresarios locales, sino que también brinda a los
residentes acceso a servicios y productos que se alinean con sus
deseos y necesidades. En tiempos de cambios rapidos y desafios
econdmicos, esta encuesta representa un paso significativo hacia
la creacion de un espacio que realmente sea un activo para la

comunidad de Tulcan.

Figura 79. Mercado San Miguel

Fuente: Elaboracion propia

Este compromiso con la revitalizaciéon del comercio local en
Tulcan no se detiene en la recopilacion de datos. Los resultados de
esta encuesta serviran como una hoja de ruta para el desarrollo de
estrategias y soluciones concretas. Una vez analizados los datos,
se podran identificar areas de mejora especificas, como la
inversion en infraestructura comercial, la implementacion de
medidas de seguridad adicionales o la promocion de eventos que

aumenten la visibilidad de los comercios locales.

Pagina | 72



DISEND DE LN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLO ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

4.5. ANALISIS SECTOR MESO
El analisis a nivel meso se enfoca en la regién que rodea la
ubicacién seleccionada, con fronteras definidas por la Avenida
Julio Robles en el noroeste, la calle Juan de Velasco en el suroeste,
la Avenida Tulcanaza en el sureste y la calle Carabobo en el
noreste, donde se encuentra el terminal terrestre de Tulcan.

El analisis de sector a nivel meso es una herramienta fundamental
para comprender y evaluar la dinamica y las caracteristicas
especificas de una region delimitada. En este enfoque, se examinan
detenidamente las particularidades geogréaficas, demograficas y
econdmicas de un area acotada, lo que permite identificar
tendencias, oportunidades y desafios Unicos dentro de ese espacio.
Este tipo de analisis se vuelve esencial para la toma de decisiones
estratégicas en el desarrollo urbano, la planificacion comercial y la
inversién, ya que proporciona una vision detallada del entorno
circundante y facilita la formulacién de estrategias adaptadas a las

necesidades y potencialidades especificas de la zona estudiada.

UBICACION DE TERRENO Ese 1:8250
L B H 2 - Cal'cs
([,);lg‘::::.én s Av. Umiversitana s Sangay
T Delimitacién Av. Veintimilla s Cayambe
dcel terreno s Av. Julio Robles
Equipamicntos cercanos
 Umversidad Politéemica [ ] Terminal | | Colegio Vicente
Estatal del Carchi Terrestre Fierro

77 Estadio Barmial del Sur T Skate Park ] Parquc del 8

Figura 80. Sector Meso

Fuente: Elaboracion propia
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45.1. USO DE SUELO
Gran parte del uso del suelo es de uso residencial, al igual que
muchos de los terrenos no tienen uso establecido, mientras que
otros aun no han sido intervenidos, por lo que mantienen su
vegetacion arbustiva. Dentro del sector se localizan distintos
equipamientos como la Universidad Politécnica Estatal del Carchi
que corresponde a una Institucion educativa, por otra parte,
también se encuentran dentro del sector el terminal terrestre de

Tulcéan, un equipamiento de transporte.

El uso del suelo es un componente critico en la planificacion
urbana. Define cdmo se aprovecha y organiza un territorio,
determinando qué actividades, como viviendas, comercios,
industrias, areas verdes o infraestructuras, pueden llevarse a cabo
en una determinada area. El adecuado y sostenible uso del suelo es
esencial para garantizar un equilibrio entre el crecimiento urbano
y la preservacion del medio ambiente, asi como para promover la
eficiencia en el uso de recursos y la calidad de vida de sus
habitantes. Los gobiernos locales, planificadores urbanos y
comunidades deben trabajar en conjunto para establecer
regulaciones y politicas que promuevan un uso del suelo que sea
compatible con las necesidades de la poblacion, al tiempo que se
protege el entorno natural y se fomenta un desarrollo urbano

equitativo y sostenible.

Figura 81. Sector Meso — Uso del suelo

USO DE SUELO
Esc_1:83250

Delimitacion del area de estudio »= v v o

"

Delimstacion del terreno =

Residencial [T ] Sin uso estab. 0]

Comercial [l Recrcativo [
Educacion [l Agricola =
Industria B Vegetacion T
Religioso [ Cultural =
Transporte [l Seguridad =
Salud B Scrvicios =)

Fuente: Elaboracion propia
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45.2. NORMAS DE ARQUITECTURA'Y
URBANISMO DE QUITO

De acuerdo con la normativa de Quito referente a especificaciones
minimas de vias tenemos la siguiente tabla aplicada en el area de
estudio. El Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la
siguiente manera: Vias Expresas, Vias Arteriales Principales, Vias
Arteriales Secundarias, Vias colectoras, Vias Locales, Vias

Peatonales, Ciclovias; y, Escalinatas.
ESPECIFICACIONES MINIMAS DE LAS VIAS
Art.19. VIAS ARTERIALES SECUNDARIAS

Sirven de enlace entre vias arteriales principales y vias colectoras.
Su funcién es distribuir el trafico entre las distintas areas que
conforman la ciudad; por tanto, permiten el acceso directo a zonas
residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de

comercio en general.
Art.20. VIAS COLECTORAS

Sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias y las vias
locales, su funcion es distribuir el trafico dentro de las distintas
areas urbanas; permiten acceso directo a zonas residenciales,

institucionales, de gestion, etc.
Art. 21. VIAS LOCALES

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente
con las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas

residenciales.

VIALIDAD

= e e Delimitacion

Vias

Esc_1:8250

del sector

‘s Arterial principal

Colectora menor

i Locale
S Delimitacion Arterial menor ocales
del terreno B Colectora mayor

Tipo de Vias N° Ancho Carril Parterre Espaldon Ancho
Carriles Carril Estac. (m.) (m.) Aceras
Por (m.) (m.) (m.)
sentido

Arteriales Opcional Opcional

Secundarias - 3.65 2,20/2,40 4 4,00

3.50-
Colectoras 2 365 2_2.40 3 2,00 -2.,50
Locales 1 §§g_ 2-240 No 2,00 - 3,00

Tabla 24. Especificaciones minimas de las vias

Fuente: Ordenanza 3457 - Normas de arquitectura y urbanismo de Quito
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B S S S S

De acuerdo con las especificaciones de la normativa de Quito, las Vias Tipo Carrile.s por Ancho_ Cgrril dc_e Ancho de
medidas, carriles y anchos de aceras cumplen con la normativa. En SEEdl |08 G IESIHRENEnD | gt
o _ ) Av. Julio Robles Arterial 2 7m X 2m

la siguiente tabla se presentan las dimensiones de las dos calles AV Veintimilla Arterial > B 24 2-3m

principales definiendo sus tipos. Av. Universitaria | Colectora 2 3,5m X 2-3m

Locales Local 1 3m 2m 2-3m

JULIO ROBLES Tabla 25. Especificaciones de las vias del sector de estudio

Fuente: Elaboracion propia
La Av. Julio Robles es una via perimetral de la ciudad, es una calle

arterial de doble via que esta en direccion suroeste — noreste, esta g.%\ e

LINES DE

LINEA DE
FABRICA | FABRICA

calle llega hasta la carretera panamericana, que se dirige al limite

fronterizo, el puente internacional Rumi chaca.

-

1,46 = 1.50 — == 2.00 t 2.80 = 2,80 ~t=—1.50 —= 0.75 {=—
CALLE LOCAL

Figura 82. Av. Julio Rables

Fuente: Elaboracién propia e
FASRICA |

ACERA @ CALZADA i ):j ESTACIONAMIENTO ACERA

T ﬁ%ﬁ!f%—T_%:;rﬁ%:—T_%Z.rﬁflz—l==|;ﬁfﬁ_==,ﬁ=ﬁ-;:ﬁ,-—-ﬁﬁf?;;ﬁ;:ff—f T T T

t—z00—=—1.50—~ 4.00 i 4.00 1 1 .00 = 1.50 —=f=—1.35 —=}

Figura 83. Secciones de calles  Fuente: Elaboracion propia CALLE ARTERIAL
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45.3. ESTADO DE LAS VIAS

NORMA ECUATORIANA VIAL NEVI-12-MTOP QUITO
2013

22.202.2.2 (4) Clasificacion de acuerdo a la superficie de
rodamiento

. Pavimentos flexibles: Son aquellos que tienen la capa de

rodadura formada por asfalto altamente resistente.

. Pavimentos rigidos: La capa de rodadura esta formada por

una losa de concreto hidraulico (agua, cemento, arena, grava)

. Afirmados: La superficie de rodadura se compone de

material granular y finos

. Superficie natural: La capa de rodadura es del material

natural del terreno.

El estado de las vias corresponde con un porcentaje de 63% a la
clasificacion de pavimentos rigidos, mientras que el 33%

corresponde a superficie natural y un 4% a pavimentos flexibles.

ESTADO DE VIAS

ASFALTADO |
4%

LASTRE

ADOQUIN
| 63%

Figura 84. Estado de vias del sector

Fuente: Elaboracion propia

ESTADO DE VIAS

Esc_1:8250
Tipo de vias
s Asfalto

@« == Delimitacion

del sector o
———— i
W Delimitacion A
del terreno W— Lastre

Figura 85. Sector meso - estado de vias del sector

Fuente: Elaboracion propia
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45.4. MOVILIDAD DEL SECTOR
La movilidad del sector tiene un flujo alto en las calles principales,
siendo estas la Av. Tulcanaza, Av. Veintimilla, la Av.
Universitaria y la Av. Julio Robles. Mientras que las calles locales

tienen un flujo bajo.

La movilidad en un sector urbano puede variar significativamente,
clasificandose en flujos de alto, medio y bajo transito. Los flujos
de alto trénsito se caracterizan por un constante y elevado
movimiento de vehiculos y peatones, como ocurre en zonas
comerciales o0 en areas céntricas de una ciudad. Estos lugares
suelen requerir infraestructuras de transporte mas amplias y
eficientes para gestionar la densidad de trafico. Por otro lado, los
flujos de tréfico medio se encuentran en areas residenciales o
mixtas, donde la movilidad es mas constante pero no tan
abrumadora. Finalmente, los flujos de bajo transito corresponden

a areas menos concurridas, como calles residenciales o parques.

MOVILIDAD DEL SECTOR

Esc_1:8250
Flujo Vehicular

= s ws o Delimitacion _
del sector messsssn  Flujo Alto

T Delimitacion - Flujo Medio
del terreno Flujo Bajo

Figura 86. Sector meso — movilidad del sector

Fuente: Elaboracion propia
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4.6. RESULTADOS DE FICHAS DE ANALISIS
DE EDIFICACIONES COMERCIALES

[ TIPOLOGIA DE EDIFICACION COMERCIAL ]

Mercado
minorista; 4

4
3,5 Centro
3 comercial; 2
2,5 Tienda de
2 Autoservicio; 1
1,5
1
0,5
0
Mercado Centro comercial Tienda de
minorista Autoservicio

PRODUCTOS Y SERVICIOS QUE SE OFERTAN

Abastos -
mercado; 4
Comida
4 | tipi [
tipica; 3
Autoservicio
3,5 supermercado Yeateia
3 - y calzado; 2
2,5 | Comida ' -
5 | rapida; 1 | Servicios
s |Bancarios; 1
1
0,5
0
‘bbo P & g@c’ \'00 l‘ 'bbo
< &R R & < ¥
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Figura 87. Resultado de las fichas de analisis

Fuente: Elaboracion propia

[ TAMANO DE EDIFICACION ]
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4.7. RESULTADOS DE LA ENCUESTA
4.7.1. IDENTIFICACION DEL ENCUESTADO

MUESTRA DE POBLACION: 42 hab.
GENERO

Masculino
40%

Femenino
60%

Tabla 26. Género de personas encuestados

e Durante la realizacion de las encuestas a los comerciantes
de la ciudad, se evidencia que el género femenino es el mas
representado, constituyendo el 60%, mientras que el

género masculino compone el 40% restante.

TIPO DE CARGO

Vendedor
ambulante
13%

Propietario
del puesto
al aire libre

12%

Propietario
del local
48%

Supervisor
del local

27% Tabla 27. Tipo de cargo

e Seevidenciaque el tipo de cargo como propietario del local
es el mas representado con un 48%, mientras que el 27%
corresponde a los supervisores del local, el 12% representa
a los propietarios de puestos al aire libre y el 13% a

vendedores ambulantes.

EDUCACION
Ninguna Primaria
Superior 3%

15%

15%

Secundaria
67%

Tabla 28. Educacion
e Se evidencia que la educacion secundaria es la més
representada con un 67%, mientras que la educacién
primaria y superior tienen un 15% cada uno, finalizando

con un 3% equivalente a ninguna educacion.

4.7.2. PERFIL DEL COMERCIANTE

VOLUMEN DE VENTAS

Mayorista

Puesto al 10%\
aire libre
10%

Mayorista y
minorista
50%

Ve

Vendedor
ambulante
15%

Minorista dy
local/tienda 15%  Tabla 29. Volumen de ventas

e Se evidencia que el 50% corresponde a los vendedores
mayoristas y minoristas, mientras que los vendedores
ambulantes y minoristas tienen un 15% cada uno,
finalizando con un 10% para los mayoristas y puestos al

aire libre.

TIEMPO DEL NEGOCIO

16 a 20 afos Menos de un afio
7% \ | 12%

1a5anos
27%

5a9 afios

Tabla 30. Tiempo del negocio 7%

Se evidencia que el tiempo de negocio de 10 a 15 afios es
el mas representado, constituyendo el 47%, seguido del
27% de 1 a 5 afios, el 12% tienen menos de un afio,
mientras que de 16 a 20 afios y 5 a 9 afios tienen el 7% cada

uno.

FUNCIONAMIENTO DEL
Cada dos dias NEGOCIO

6%\
e

Fin de semana
10%

Diario 84%
Tabla 31. Funcionamiento del negocio

Se evidencia que el funcionamiento del negocio diario es
el mas representado, constituyendo el 84%, seguido del
10% funcionando los fines de semana, el 6%
correspondiente a cada dos dias.
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N° DE EMPLEADOS

Cinco empleados
6%
Dos _\

empleado
30% 5-\

Un
empleado
62%

Tabla 32. Nimero de empleados

Se evidencia que, del numero de empleados, un solo
empleados es el mas representado con el 62%, seguido del
30% con dos empleados, el 6% correspondiente a cinco

empleados.

TIPO DE PRODUCTO QUE

Cosméticos  Electronica; COMERCIALIZA
5% %
Abastos |

6%

Frutasy_,
verduras |
12%

Vestimenta
48%

Calzado

24% Tabla 33. Tipo de producto

Se evidencia que el 48% corresponde a productos de
vestimenta, seguido del 24% se refiere a productos de
calzado, el 12% a vendedores de frutas y verduras, el 6%
corresponde a los abastos, mientras que los vendedores de
cosméticos y productos electronicos tienen un 5% cada
uno.

CLIENTES DIARIOS

Mas de 70
clientes
50a70
0,
clientes 9% _\

14%

10a30
clientes

53%
30a50__§ °

clientes
24%

Tabla 34. Clientes diarios

Se evidencia que el 53% corresponde a la atencion de 10 a
30 clientes diarios, seguido del 24% correspondiente a 30
a 50 clientes, el 14% equivale a los que atienden de 50 a 70
clientes, finalizando con el 9% que son mas de 70 clientes.

CAMBIO EN LA CANTIDAD DE
CLIENTES

No hay cambio

alguno _\

26%

Aumentado

Disminuido 60%

14%

Tabla 35. Cambio en la cantidad de clientes

Se evidencia que el 60% respondié que la cantidad de
cliente ha aumentado, el 14% afirmé que la clientela ha
disminuido, mientras que el 26% manifesté que no hubo
cambio alguno.

CLIENTES PRINCIPALES

Comerciantes / Clientes
fuera de la ciudad
26%

Clientes

X J locales 65%
Comerciantes

locales...

Tabla 36. Clientes principales

e Seevidencia que el 65% corresponde a los clientes locales,
mientras que el 26% pertenecen los comerciantes/clientes
fuera de la ciudad, finalizando con el 9% siendo estos los
comerciantes locales.

4.7.3. ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

LIMITACIONES DEL NEGOCIO

Ninguno

Falta de capital 10%
para invertir
19%

Infraestructura
comercial limitada
45%

Seguridad g
del negocio

26% Tabla 37. Limitaciones del negocio

e Se evidencia que el 45% respondié que tiene una
infraestructura comercial limitada, seguido por los
problemas de seguridad que corresponden a un 26%, el
19% manifestd la falta de capital para invertir, y el 10%
afirmo que no tiene ninguna limitacion.
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PROPIEDAD DEL LOCAL FUENTE DE ABASTECIMIENTO DEMANDA DE PRODUCTOS DE
: IPIALES
No tiene local

Internacional
14% _\

12%

Nacional e
internacional
52%

Arrendado
50%
Propio
36%

Nacional
36%

NO 65%

Tabla 38. Propiedad del local

Tabla 42. Demanda de productos de Ipiales

Tabla 40. Fuente de abastecimiento

e Se evidencia que el 50% corresponde a los comerciantes
que arriendan su local, seguido del 36% que tiene un local
propio, mientras que el 14% no tiene un local comercial.

e Se evidencia que el 65% no demanda productos de la
ciudad de Ipiales, mientras que el 35% afirm6 que si
demanda estos productos.

e Se evidencia que el 52% corresponde a una fuente de
abastecimiento nacional e internacional, mientras que el
36% corresponde a una fuente nacional, terminando con un
12% de una fuente internacional.

TIPO DE ESTRUCTURA

HA SUFRIDO DE OPINION DE APERTURA DE
Movil COMERCIAL . DESABASTECIMIENTO CENTRO COMERCIAL
“ \ S18% TALVEZ

30%

SI 50%

Permanente

86% NO 20%

NO 92%

Tabla 39. Tipo de estructura comercial . L
P Tabla 41. Problemas de abastecimiento Tabla 43. Opinion de apertura de CC

. . e Se evidencia que el 92% afirmé que no ha sufrido de o Sg evidencia que el 50%esta a favor de la ape.rtura del CC,,
e Se evidencia que el 86% corresponde a los locales desabastecimiento, mientras que el 8% manifestd que si mientras que el 30% contesto con tal vez, mientras que el
permanentes, mientras que el 14% es movil. ’ 20% contesto no estar a favor.
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4.8. USUARIOS EN EL SECTOR

ESTUDIANTES ADOLECENTES DEPORTISTAS Y FAMILIAS
Unuversitarios: edad entre 18 y 27 afios Adolecentes: edad stz 12'y 25 afos Rango de edades:
Colegiales: edad entre 13y 17 aflos I —
P , ' - Nifios (6 y 13 afios)
as - Adolecentes (14 v 17 afios)
- Adultos jovenes (18 y 35 anos)
- Adultos (35 y 50 afos)
¥ N2
% Parque de Skate y Cancha multiple S Parque de Skate y Cancha multiple

- Los adolecentes frocuentan ¢l pargue de skate, que se enguentra en
¢l Bulevard de la Juvelud, también hacen uso de ln canchi multiple.
Especialmente estuduntes del Colegio Vicente Frerro, debado o I

Universidad Politéenica Estatal del Carchi vy Coleglo Vicente Fierro
- Estudiantes universitarios asisten a clases entre semany, 3 la Universidad Politéenica
Estatul del Carchi, uny institucion de educacion superior piblica. Mientras que los
~colepiales, asisten ul Instituto Vicente Fierro.

miercoles ¥ viermes,

TURISTAS

Rango de edades: Vanado
= SR

Terminal Terrestre de Tulcan
Coop. de Transporte “Huaca -Julio Andrade™

- Passjoros de distintos rangos do edad @
1

securren al terminal por sy servicio de
transporte de buses, muchos pasajeros

sonunistasyohussqncimhdanps
tulcanciios,

Calles

- Familias visitan ¢l cstadio los fines de semana, ademas los
mios v jovenes practican futbol en las turdes de los dias lunes,

s Av. Universitaria
Av. Veintimilla
¢ Av. Julio Robles
e Sangay

Cayambe
Av. Centenario
Av. Tulcanaza

Fuente: Elaboracion

Figura 88. Usuarios en el sector

&)

S/E

EQUIPAMIENTOS

Sector Meso
U Terreno de estudio

/ & Universidad Politécnica
@ Estatal del Carchi

/2= Centro de desarrollo infantil
@/) “Pequerios sabios™

/"T“-”‘-' Estadio Liga Deportiva
\_./ Barrial del Sur

@| Parque de Skate

1'/_ .-\
~@’ Cancha multiple

‘/ 5 \\, Colegio Vicente
7 Fierro

PR
( P del 8
-

/ {!\ Coop. de transporte

//' Huaca - Julio Andrade

) Terminal Terrestre
==/ dc Tulcén

@) g\ Parque Juli
Parque | arque Julio
@ i < ,7' Andrade
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4.9. DIAGNOSTICO

En el diagnostico macro de las principales edificaciones
comerciales de la ciudad, respecto a la aplicacion de la
metodologia en cuanto al mapeo de edificaciones comerciales, se
determina que solo una de las siete edificaciones analizadas se
dedica exclusivamente a la comercializacion de prendas de vestir,
refiriéndose al Centro comercial popular. EI Centro Comercial
Multiplaza cuenta con tan solo un local dirigido a la venta de ropa
deportiva. En el caso del Mercado San Miguel su infraestructura
se destina al expendio de alimentos y viveres, mientras este tiene
una pequefia seccién para los comerciantes de vestimenta que no
abastece a los comerciantes. ElI Centro comercial popular es el
unico que se enfoca en la comercializacién de ropa y calzado,
contando con alrededor de 650 locales, sin embargo, este se
localiza en el centro urbano de la ciudad, por lo que los habitantes
que viven al sur de la ciudad tienen que desplazarse hasta el centro

para realizar compras.

A través de la clasificacion de edificaciones comerciales se
determinan, seis edificaciones pertenecientes a los locales
comerciales agrupados, de los cuales cuatro pertenecen a la
categoria de mercados, estas son el mercado del sur, San Miguel,
Mercado central y el mercado Municipal Cepia. En cambio, dos
pertenecen a centros comerciales, refiriéndose al Centro comercial
multiplaza y el centro comercial popular; por otra parte, la Gltima
edificacion pertenece a la categoria de edificaciones comerciales
individuales, categorizada como una tienda de autoservicio, la

super dispensa AKI.

ENCUESTAS

Basandome en la informacion proporcionada en las encuestas, se
puede realizar un diagnoéstico de la situacion actual en la ciudad de
Tulcéan en relacion con los comerciantes y la demanda local en

cinco aspectos clave:

e Perfil de los comerciantes: La mayoria de los comerciantes
son mujeres (60%), y la educacion secundaria es la mas
comun (67%). El negocio principal de estos comerciantes
es la venta al por mayor y al por menor (50%), con una
amplia experiencia en el sector (47% tienen entre 10 y 15
afios). La mayoria de ellos operan sus negocios a diario
(84%) con un pequefio nimero de empleados (62% tienen
un solo empleado). Los productos mas comunes que
venden son de vestimenta (48%).

e Clientes y demanda: La mayoria de los comerciantes
atienden a 10-30 clientes diarios (53%) y la mayoria ha
experimentado un aumento en la clientela (60%). Esto
sugiere una demanda local saludable, pero también la
oportunidad de atraer a mas clientes.

e Limitaciones en los establecimientos comerciales: Un
porcentaje  significativo de comerciantes informa
limitaciones en infraestructura comercial (45%) vy
preocupaciones de seguridad (26%). Estas limitaciones
podrian afectar su capacidad para ofrecer productos y
servicios de calidad, lo necesidad de soluciones a estos
problemas.

e Origen de los productos: La mayoria de los comerciantes
obtiene sus productos de fuentes nacionales e
internacionales (52%), lo que indica una diversidad en la
oferta. Afortunadamente, la mayoria (92%) no ha sufrido

desabastecimiento, lo que es un factor positivo.

e Relacion con la ciudad de Ipiales: Aproximadamente el
65% de los comerciantes no demanda productos de la
ciudad de Ipiales, lo que sugiere una oportunidad para
fortalecer los lazos comerciales y aprovechar los recursos

disponibles en la region.

En resumen, la ciudad de Tulcan tiene una comunidad de
comerciantes mayoritariamente femenina y con una experiencia
considerable en el negocio. La demanda local es relativamente
solida, pero hay desafios en cuanto a la infraestructura y la
seguridad. Diversificar las fuentes de suministro y mejorar la
relacién con la ciudad de Ipiales podrian ser areas de enfoque para
fortalecer el comercio local y brindar un mejor servicio a la
comunidad. La informacién recopilada a través de la encuesta es
un paso valioso para abordar estos desafios y disefiar estrategias

concretas para el desarrollo del comercio en Tulcan.

De acuerdo con el radio de influencia y abastecimiento
equipamiento de comercio basado en el Cédigo de Arquitectura y
Urbanismo de Quito 2012, en el cuadro desarrollado por Saavedra,
A. El equipamiento comercial en la categoria vecinal es de 1500
m, tomando el area de influencia del Centro comercial popular se
determina que esta area no abarca por completo la ciudad, mientras

que el sector sur de la ciudad carece de este equipamiento.

Mientras que el sector sur cuenta con edificaciones dedicadas a la
dispensa de comidas, se determina entonces que el sector norte de
la ciudad carece de edificaciones comerciales que realicen la

comercializacion de vestimenta y calzado.

En el marco normativo comparado en el area de estudio se revisan
las especificaciones de las la vias en este caso se aplico la

Ordenanza 3457 - Normas De Arquitectura Y Urbanismo De Quito
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en el que se determina el cumplimiento de la misma. Por otra parte,
con la revision de la Ordenanza No. 031-2017 De Zonificacion,
Uso Y Ocupacion Del Suelo - Gad Municipal De Rumifiahui, se
realiz6 un estudio por areas segun la categoria de edificaciones
comerciales siendo estas la categoria | y I, la Categoria |
comprenden actividades de comercio, con frecuencia de auto
empleo familiar; las actividades comparten el predio con la
vivienda y la categoria Il comprenden actividades de comercio o
la elaboracién de productos a pequefia escala. Las actividades se
ubican en el predio en forma separada de la vivienda. Mientras que
la categoria | cumple con la normativa, de la categoria Il el 33%

no lo cumple.

4.10. DISCUSION

La situacion actual en la ciudad de Tulcén, como se ha detallado a
través de las encuestas y analisis de la infraestructura comercial,
revela una serie de desafios y oportunidades cruciales que
requieren acciones especificas para el desarrollo y la revitalizacion

del comercio local en la region.

En primer lugar, el perfil de los comerciantes, con una mayoria de
mujeres y una educacion secundaria predominante, indica que hay
un capital humano significativo en el sector. Ademas, el hecho de
que la mayoria de los comerciantes tengan experiencia en el
negocio, con un alto porcentaje operando sus negocios a diario,
muestra un compromiso firme con el comercio local. Sin embargo,
es evidente que la infraestructura comercial y la seguridad
representan preocupaciones significativas. Casi la mitad de los
comerciantes informan sobre limitaciones en la infraestructura de
sus establecimientos, y mas de una cuarta parte expresa
inquietudes acerca de la seguridad. Estas limitaciones pueden

obstaculizar la capacidad de ofrecer productos y servicios de

calidad y, por lo tanto, es imperativo abordar estos problemas de

manera proactiva.

La demanda local en Tulcan es sélida, con la mayoria de los
comerciantes atendiendo a 10-30 clientes diarios 'y
experimentando un aumento en la clientela. Esto es alentador y
sugiere un mercado potencial en crecimiento. Sin embargo, esta
situacion plantea la necesidad de diversificar ain mas la oferta
comercial y atraer a un namero ain mayor de clientes. Esto puede
lograrse a través de estrategias de marketing, promocién y

ampliacion de la variedad de productos y servicios disponibles.

La procedencia de los productos, donde la mayoria de los
comerciantes obtienen sus productos de fuentes nacionales e
internacionales, indica una oferta diversa. Este es un activo, ya que
brinda opciones atractivas a los consumidores. Ademas, el hecho
de que la gran mayoria de los comerciantes no haya sufrido
desabastecimiento es un indicador positivo de una cadena de
suministro relativamente solida. Esto debe mantenerse y
fortalecerse para garantizar la disponibilidad constante de

productos.

En cuanto a la relacion con la ciudad de Ipiales, donde
aproximadamente el 65% de los comerciantes no demanda
productos de esta ciudad vecina, es importante evaluar como
mejorar esta colaboracién. Fortalecer los lazos comerciales con
Ipiales podria ofrecer oportunidades adicionales para la
comunidad de Tulcan, como acceso a nuevos productos Yy

mercados.

Ademas, el analisis del equipamiento comercial y su area de

influencia muestra que el Centro Comercial Popular no abarca

completamente la ciudad y que el sector sur carece de este tipo de
equipamiento. Esto plantea la necesidad de considerar la ubicacion
estratégica de futuros centros comerciales o areas de
abastecimiento en el sur de la ciudad para garantizar un acceso

equitativo a oportunidades comerciales en toda la region.

Por ultimo, es fundamental revisar las normativas de zonificacion
y su cumplimiento. El hecho de que un tercio de las edificaciones
comerciales categorizadas como "Categoria 1" no cumpla con las
regulaciones normativas es un tema que debe abordarse para
garantizar que las actividades comerciales se desarrollen de

manera adecuada y cumplan con los estandares legales.

En resumen, la informacion proporcionada a través de las
encuestas y el anlisis del equipamiento comercial brinda una base
solida para el desarrollo de estrategias y soluciones concretas que
fortalezcan el comercio local en Tulcan. Es esencial abordar las
limitaciones en infraestructura y seguridad, diversificar la oferta
comercial, fortalecer las relaciones con las ciudades vecinas, y
garantizar el cumplimiento de las normativas para crear un
ambiente comercial que beneficie tanto a los comerciantes como a
la comunidad en su conjunto. Este diagndstico representa un paso
significativo hacia la creacion de un comercio local mas sélido y

adaptable a las necesidades cambiantes de la comunidad.
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e
4.11. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO:

ANALISIS FODA

FORTALEZAS

Demanda Local Saludable: La ciudad cuenta con una demanda local estable,
con un sumenta de la clientela para la mayoria de los comerciantes (40%).
«Experiencia de los Comerciantes: Un gran percentaje de los comerciantes
tiene experiencia en el negocio, lo que puede traducirse en una mejor
gestidn y atencidn al cliente

Variedad de Productos: Los comerciantes tienen una amplia variedad de
productos, como vestimenta, calzado, frutas y verduras, lo que puede atraer
a diferentes tipos de clientes.

«Comercio Local: La mayoria de los comerciantes son locales (65%), lo que
fartalece la ecanomia de la comunidad.

-Potencial de Mejora en Infraestructura: A pesar de las limitaciones en la
infraestructura comercial (45%), esto presenta una oportunidad para
inversiones que mejoren las condiciones de venta.

-Diversificacidn de Fuentes de Suministro: La diversidad de fuentes de
suministro, tanto nacionales como internacicnales (52%), contribuye a una
oferta variada.

-Conciencia sobre las Limitaciones; La identificacion de problemas de
seguridad y limitaciones en la infraestructura por parte de los comerciantes
es el primer pase para abordar estos problemas.

-Compromisa con la Comunidad: La encuesta demuestra un compromiso
genuino con la revitalizacion del comercia local, lo que puede ser un activo

importante para la ciudad.

OPORTUNIDADES

-Mejorar Infraestructura Comercial: Existe una oportunidad para mejorar la
infraestructura comercial, lo que podria atraer a mas comerciantes y clientes.
-Diversificacidn de Oferta: La diversidad de productos y fuentes de suministro
permite la posibilidad de ampliar y diversificar la oferta comercial.
-Promocidn del Comercio Local, Se puede trabajar en campafias de promocion
del comercio local para atraer a mas consumidores y fortalecer la economia
local.

-Educacidny Formacidn: Dada la diversidad en los niveles de educacion de las
comerciantes, se pueden ofrecer programas de formacion y capacitacidn para
mejorar la gestion de negacios.

«Inversion en Seguridad: Abordar los problemas de seguridad (26%) puede
mejorar la confianza de los comerciantes y atraer 2 mas clientes.

-Desarrollo de Estrategias Comerciales: Utilizar los datos recopilades en la
encuesta para desarrollar estrategias comerciales especificas, como la
expansion de categorias de productos.

«Inversion en Centre Comercial: Considerar la inversidn en un nueve centro
comercial en el sur de la ciudad, donde actualmente falta equipamiento
comercial para vestimenta y calzado

-Promocion de Eventos Locales: Organizar eventos gue aumenten la visibilidad

de los comercios lacales puede atraer a mds clientes.

DEBILIDADES

-Limitaciones en Infraestructura: Casi la mitad de los comerciantes informa
limitaciones en la infraestructura comercial (45%), lo que puede afectar la
calidad de los servicios

-Sequridad: Los problemas de sequridad (26%) son una debilidad que puede
disuadir a los clientes de visitar los establecimientos.

-Desconexién Geogréfica: La ubicacion del Centra Comercial Popular en el
centro de la ciudad limita el acceso de los residentes del sur, lo que representa
una debilidad.

-Falta de Local Comercial: Un peguefio porcentaje de comerciantes (14%) no
tiene un local comercial, lo que puede limitar su capacidad para ofrecer
productos y servicios de manera constante.

‘Rivalidad can Ipiales: La dependencia de productes de Ipiales puede generar
campetencia entre ciudades, lo que puede afectar a los comerciantes locales.
-Limitacion en la Oferta de Vestimenta y Calzado en el Sur La falta de
edificaciones comerciales que se dediquen a la comercializacion de
vestimenta y calzado en el sur de la ciudad representa una debilidad.

-Necesidad de Inversiones en Infraestructura: La necesidad de inversidn en

infraestructura comercial requiere recursos financieros.

AMENAZAS

-Competencia de Ciudades Vecinas: La competencia de ciudades vecinas, como
Ipiales, puede afectar la dernanda local.

«Cambios en el Comportamiento del Consumidor: Cambios en el
comportamiento del consumidor, especialmente a raiz de la pandemia, pueden
influir en las preferencias de compra.

-Problemas Etondmicos: La econamia local y nacional puede enfrentar
desalios, lo que afectaria el poder adquisitivo de los consumidores.
-Conflictos Narmativas: Los conflictos con las narmativas locales a cambios
inesperados en las regulaciones pueden dificultar la operacion de los
comerciantes y las inversiones en infraestructura. Cambios sibitas en las
normativas pueden requerir ajustes costosos o llevar al cierre de negocios,
-Limitaciones de Espacio La falta de espacio en las edificaciones existentes
puede limitar la capacidad de expansidn.

«Cambios en el Comercie Internacional: Cambios en las paliticas comerciales
internacionales pueden afectar las fuentes de suministro de las comerciantes.
-Dificultades en la Categoria |: Las dificultades en cumplir con las narmativas

en la categoria Il pueden llevar a cierres de establecimientos o sanciones.

Figura 89. Analisis FODA

Fuente: Elaboracion propia
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5. PROPUESTA

5.1. DESCRIPCION DE ESCALAS DE LA
PROPUESTA

PROPUESTA MESO

En el enfoque meso, se plantea una intervencion significativa en la
infraestructura urbana. Esto implica la expansion de las aceras y la
ampliacion de las avenidas clave que conducen al proyecto, como
la Avenida Universitaria y la Avenida Veintimilla. Estas arterias
viales son esenciales para el acceso al proyecto y la movilidad
dentro de la ciudad, continuando hasta el terminal de buses de la
ciudad, crea una red de conectividad que enlaza al proyecto con el
Terminal y la Universidad UPEC, lo que contribuye
significativamente a la mejora de la accesibilidad, belleza, y
circulacion de los usuarios tanto en la acera como en la

implementacion de una ciclovia.

PROPUESTA MICRO

En contraste, la perspectiva micro de la propuesta se centra en el
disefio de un centro comercial cercano a la Universidad UPEC, el
Terminal Terrestre y el Colegio Vicente Fierro. Este centro
comercial tiene como objetivo impulsar el desarrollo econémico
de la ciudad al ofrecer un espacio donde los residentes y visitantes
puedan satisfacer sus necesidades de compras, entretenimiento y
servicios. La ubicacion estratégica cerca de instituciones
educativas y un importante nudo de transporte, como el Terminal
Terrestre, promueve la actividad econémica y el flujo de personas
en el area, lo que se traduce en una dindmica positiva para la ciudad
al fomentar el comercio y la generacion de empleo. Esta
combinacion de enfoques meso y micro en la propuesta
arquitectonica busca impulsar el desarrollo integral de la ciudad y

mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

LEYENDA
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Figura 90. Intervencion Meso y Micro

Fuente: Elaboracion propia
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5.2. PROPUESTA A ESCALA MESO

La propuesta meso se trata de una intervencion urbana donde se
implementa una plataforma Unica, ampliando las avenidas
principales que dan acceso al proyecto, e incluyendo una ciclovia
con el propdsito de mejorar la accesibilidad y la movilidad en la
ciudad. Una de las principales acciones es la expansion de las
aceras y la ampliacion de avenidas clave, como la Avenida
Universitaria y la Avenida Veintimilla. Estas arterias viales
desempefian un papel crucial al conectar y facilitar el acceso al

proyecto en cuestion hasta el terminal terrestre.

La integracion de una plataforma Gnica promueve la eficiencia al
eliminar barreras fisicas y jerarquias viales, permitiendo que
peatones, ciclistas y automovilistas compartan un mismo espacio
de manera segura y ordenada. Ademas, la plataforma embellece el
entorno urbano al colocar mobiliario urbano de calidad y una
estética cohesiva. En ultima instancia, esta estrategia contribuye a
la creacidn de ciudades mas habitables, inclusivas y atractivas,
mejorando la calidad de vida de sus habitantes y fortaleciendo su
identidad como comunidad. Por otra parte, implementacion de una
ciclovia promueve un estilo de vida activo y saludable al fomentar
el uso de la bicicleta como medio de transporte, lo que reduce la
dependencia de vehiculos y, en consecuencia, disminuye la
congestion del trafico y la emision de gases contaminantes.
Ademas, una ciclovia mejora la seguridad de los ciclistas al
proporcionar un espacio exclusivo para ellos, separado de los

vehiculos, lo que reduce el riesgo de accidentes.

En resumen, a traves de este proyecto a nivel meso, se busca
transformar la infraestructura urbana para hacer que la ciudad sea
mas accesible y eficiente en términos de movilidad. La ampliacion
de las avenidas y la creacion de una red de conectividad prometen

ser un cambio positivo que beneficiara a los ciudadanos.

Figura 91. Plataforma Unica en intervencion Meso

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.1. PRINCIPIOS DE DISENO DE LA PROPUESTA
MESO

Dentro de esta propuesta se aplica la separacion de la acera en
distintas franjas aplicadas segin el “MANUAL DE CALLES
ACTIVAS Y CAMINABLES” de Vésquez.

SOCIABILIDAD

- Preferencia al peatén, ampliacién de
Aceras en la av. Veintimilla y av. Universitaria
- incentivo al ciclismo

INTERVENCION
URBANA

MEJORA DE IMAGEN URBANA

- integracioén con la naturaleza

- tratamiento en piso de aceras(franjas
de seguridad, servicios y circulacién) y
mobiliario urbano

MOBILIDAD

- Intervencién en avenidas principales
- Separacion de calles por parterres
- Implementacién de ruta de ciclovia

" . . FRANJA DE CIRCULACION
Franja de circulacion Franja de Franja de 35m
servicios seguridad
Figura 92. Intervencidn en aceras por franjas
Fuente: Manual de calles activas y caminables, Vazquez. — FRANJA DE SERVICIOS
0,60 m
FRANJA DE SEGURIDAD
— 0,50m
Se busca dar importancia al peatén ampliando su espacio de
P P P P CICLOVIA
circulacion considerando que muchos tramos de las calles con 1,5m
estrechos y no permiten una circulacién comoda para el usuario. —1_010m

También implementando el uso de una ciclovia. Dentro de la

propuesta meso se desarrolla un modelo de disefio para la

Figura 93. Principios de disefio de intervencion urbana

adecuacion de tres franjas, franja de proteccién de 0,50 cm, franja
para mobiliario de 0,60 cm y la franja de circulacién peatonal que Fuente: Elaboracion propia

varia de entre 2y 3,5 m.
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IMPLEMENTACION DE MOBILIARIO URBANO

Las luminarias colocadas junto al mobiliario urbano se ubican cada
15 m, con una altura de 4 m. Dentro de esta propuesta se incorpora
una ciclovia de 1,5 m de ancho, ademas de un parterre que separa

ambos sentidos dentro de la Av. Veintimilla.

DIMENSIONES

3

o EIITRS]

o1 LI

2.00 —= 0.45 == 0.45 =

Figura 94. Dimensiones de moviliario urbano

Fuente: Elaboracién propia

La implementacion de mobiliario urbano, luminaria y ciclovias en
entornos urbanos es esencial para mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos y promover un ambiente mas sostenible. EI mobiliario,
que incluye bancos, fomenta la interaccion social y proporciona
comodidades necesarias para el dia a dia. La luminaria adecuada
no solo garantiza la seguridad durante la noche, sino que también
puede embellecer el paisaje urbano y promover un ambiente
acogedor. Por otro lado, la creacion de ciclovias fomenta la
movilidad sostenible, reduciendo la congestion del trafico y
promoviendo un estilo de vida activo y saludable. La integracion
efectiva de estos elementos en la planificacion urbana es esencial
para crear ciudades mas habitables y vibrantes en las que los
residentes puedan disfrutar de un entorno seguro y funcional.

Figura 95. Moviliario urbano — propuesta meso

Fuente: Elaboracion propia
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AV.VEINTIMILLA

T T
ACERA CICLOVIA CALZADA PARTERRE CALZADA CICLOVIA ACERA

am 1,5m+02m 6,00m 3,20m 6,00 m 1.5m+02m 6m
separacion separacion

| cicLovia
1,5 m + 0,2 m separacién

CALZADA
6,00 m

PARTERRE
320m

. 0,10m

CALZADA
6,00 m

[ cicLovia
_1,5 m + 0,2 m separacién

Figura 96. Seccion y planta calle Veintimilla
ACERA

4m Fuente: Elaboracion propia
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DISEND DE UN CENTRO COMERCIAL PARA PROMOVER EL DESARROLLD ECONOMICO Y COMERCIAL EN TULCAN

5.3. PROPUESTA A ESCALA MICRO

5.3.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO
La creacion de un centro comercial en la ciudad de Tulcan se
presenta como un proyecto arquitectonico fundamental para
abordar las necesidades y oportunidades identificadas en el
capitulo 4. Este proyecto busca satisfacer las demandas cambiantes
de los consumidores y los desafios que enfrentan los comerciantes,
proporcionando una solucion integral que impulse el comercio

local y mejore la calidad de vida de la comunidad.

La creacién de un centro comercial en Tulcéan tiene como objetivo
principal satisfacer las necesidades de los comerciantes y la
demanda local. Este centro comercial servira como un espacio que
ofrece una amplia variedad de productos, desde vestimenta y
calzado hasta alimentos y viveres, atendiendo a la diversidad de
consumidores en la ciudad. Ademas, busca proporcionar un
espacio seguro Yy atractivo donde los comerciantes pueden
expandir sus operaciones, lo que fortalecera la economia local y

mejorard la infraestructura comercial de la ciudad.

El proyecto del centro comercial es esencial para abordar las
debilidades identificadas respecto a la falta de infraestructura
comercial y las limitaciones en la oferta de productos de
vestimenta y calzado, especialmente en el sur de la ciudad, son
cuestiones criticas que deben resolverse. ElI centro comercial
ofrecera un espacio moderno y atractivo que cumple con las
normativas, resolviendo asi los problemas de seguridad y de
espacio mencionados. Ademas, al atraer comerciantes y
consumidores, se fomentara la inversion local y se promovera un

ambiente econdmico mas sélido.

El disefio del centro comercial se basaré en la recopilacion de datos
y las necesidades identificadas en la encuesta. Se considerara la
ubicacion oOptima, asegurando que cubra adecuadamente toda la
ciudad, especialmente el sector sur que carece de equipamiento

comercial.

Ademaés, se proporcionardn instalaciones y espacios que se
adapten a los productos y servicios mas demandados. Se
garantizara la seguridad de los comerciantes y los clientes

mediante la implementacion de medidas adecuadas.

PROBLEMAS EN

EL ENTORNO

La arguitectura es una herra-
mienta para sclucionar o
mitigar los problemas en el
entorna, nos da oportunidad
para disefiar soluciones crea-
tivas v adaptativas  que
respondan a las necesidades

cambiantes del entomo.

4

Al disenar edificios y espacios
publicos, se pueden resolver
problemas como la falta de
espacio verde, la inseguridad

vy la falta de accesibilidad.

p

wley

— =, \ -

A &
[l

. IDEA

En arguitectura, una idea es
un concepto o proposicion
mental que sirve como punto
de partida para la creacién de

un diseno arquitectonico.

A4

La idea arquitectonica puede
ser inspirada por diferentes
fuentes, como la cultura, la
historia, la naturaleza, la
funcion y la tecnologia, ¥
puede ser expresada median-
te dibujos, modelos, maque-
tas y otros medios visuales v

verbales.

i

ACCION

La arguitectura puede mejo-
rar  significativamente el
entorno en el que vivimos. Al
disenar y construir edificios y
espacios publicos integrados
en su entorno, se pueden
crear lugares que promuevan
la salud, el bienestar y la

comunidad.

A

La arguitectura puede seruna
harramienta para responder a
problemas sociales, econdmi-

cos y ambientales y contribuir |

al bienestar de las personas.
Ademds, pusde fomentar la

innovacion ¥ el desarrollo

Y . ’
-‘{E{UI'IOTI'IIICD 2N una Comun-

il

dad,

, GONCEPTO

El concepto arquitectdnico se

refiere a la idea central y
fundamental gue da forma a

un proyecto de arguitectura.

| Es la base conceptual que |

define la identidad v el propa-
sito de un edificioc ¥y guia
todas  las  decisiones de

diseno y construccion,

A4

El concepto arquitectonico es
fundamental para cualquier
proyecto  de arquitectura
exitoso y es el punto de parti-
da para la creacian de un
espacio habitable, funcional y

estéticamente atractivo.

ESPACIO
CONSTRUIDO

La creacion de espacios arqui-
tectonicos es una tarea com-
pleja que requiere un conoci-
miento profunde de las nece-
sidades y deseos del usuario,
asi como de los requisitos
funcionales y estéticos de la

construccion.

A4

La mejora de estos espacios
puede tener un impacto
significative en la calidad de
vida de las persenas, y puede
ser una forma efectiva de
aumentar la productividad, la

comodidad y la seguridad.

=
—

—ufln
]
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Fuente: Elaboracién propia
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5.3.2. CONCEPTIALIZACION O PARTIDO DE

DISENO ARQUITECTONICO

El centro comercial es una edificacion que alberga tiendas y locales A partir de la palabra comercio BOCETOS

donde se efectiian negocios. Asi, congrega a un importante niamero de se obtinen distintas palabras que En los primeros bocetos se busca crear

vendedores y compradores asocian con el, como dinamismo dentro del proyecto, dibujando
las flechas en distintas posiciones segun la

Esta palabra se representa de
manera grafica con flechas que
van en direccion contraria

i

CURVATURA

Para realizar la curvatura se emplea la espiral
aurea, una espiral logaritmica asociada a las
propiedades geométricas del rectangulo dorado.

O n

'COMERCIO

PROPOSITO

- Atraer un gran nimero de clientes que bus- | -~
quen satisfacer una necesidad de consumo

- Brindar una nueva experiencia a los usuarios |

- Ser un punto de encuentro y brindar diversi- |
dad en sus

Figura 98. Conceptualizacion Fuente: Elaboracion propia

INTERCAMBIO forma del terreno.
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L ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
5.3.3. ARQUITECTURA COMERCIAL

ARQUITECTURA
COMERCIAL

- COMERCIAL
COMUNIDAD

Figura 99. Arquitectura comercial  EAPERENCIA HOGAR

Fuente: Elaboracion propia
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- ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
5.3.4. REQUERIMIENTOS PROGRAMATICOS

HALL DE INGRESO Circulacion de
LOCALTIPO 1
Exhibicidn de ropa Observar las prendas de vestir Colgar prendas de vestir Piblico 12 Cliente 83,80 X Gandolas y percheros
Caja Compra de los productos Manejo de caja registradora Privado 1 Personal 2,50 x Escritorio, silla
Probadores Cambiarse de ropa Dar privacidad al usuario Publico 4 Cliente 5,00 X X X 0.81m2 c/Prob. 200,00
Deposito Almacenaje de prendas de vestir dado de inventario Privado indet. Personal 6,00 X X Estantes '
S.h. Necesidades fisiologica: Necesidades fisiologicas Privado 1 Personal 2,70 X X Inodoro, lavamanos
Total =
100,00
g LOCALTIPO2
: Exhibicion de ropa Observar las prendas de vestir Colgar prendas de vestir Publico 12 Cliente 91,80 b Gondolas y percheros
2 Caja Compra de los productos [Manejo de caja registradora Privado 1 Personal 2,50 x Escritorio, silla
; Probadores Cambiarse de ropa Dar privacidad al usuario Pablico 4 Cliente 5,00 X X X 0.81m2 ¢/Prab. 756,00
S Deposito Al je de prendas de vestir dado de inventario Privado indet. Personal 6,00 X x Estantes
a8 S.h. idades fisiologica: N idades fisiologi Privado 1 Personal 2,70 X X Inodoro, lavamanos
4] Total 7 108,00
3 LOCALTIPO 3
S Exhibicion de ropa Observar las prendas de vestir Colgar prendas de vestir Publico 32 Cliente 63,80 X Gandolas y percheros
s Caja Compra de los productos Manejo de caja registradora Privado 1 Personal 2,50 X Escritorio, silla
§ Probadores Cambiarse de ropa Dar privacidad al usuario Publico 4 Cliente 5,00 X X X |0,81m2 c/Prab. 800,00
he Deposito Almacenaje de prendas de vestir |Guardado de inventario Privado indet. Personal 6,00 X X Estantes
a S.h. Necesidades fisiologicas Necesidades fisiologicas Privado 1 Personal 2,70 X X Inodoro, lavamanos
Total 10 80,00
LOCALTIPO 4
Exhibicién de ropa Observar las prendas de vestir Colgar prendas de vestir Publico 12 Cliente 103,80 X Goéndolas y percheros
Caja Compra de los productos Manejo de caja registradora Privade 1 Personal 2,50 X Escritorio, silla
Probadores Cambiarse de ropa Dar privacidad al usuario Publico 4 Cliente 5,00 X X X 0.81m2 ¢/Prob. 240,00
Deposito Al je de prendas de vestir dado de inventario Privado indet. Personal 6,00 X x Estantes
S.h. Necesidades fisiol N idades fisiol Privado 1 Personal 2,70 X X Inodoro, lavamanos
Total 2 120,00
8 LOCAL VENTA DE CALZADO
§ E g Exhibicién de ropa Observar los zapatos Exhibicién de calzado Piblico 12 Cliente 88,80 X Estantes
3 ] 5 Caja Compra de los productos Manejo de caja registradora Privado 1 Personal 2,50 % Escritorio, silla 200,00
- g3 Dep: Almacenaje de calzado dado de inventario Privado indet. Personal 6,00 X X X Estantes '
g g z & S.h. Necesidades fisiologicas Necesidades fisiologicas Privado 1 Personal 2,70 X X Inodoro, lavamanos
= E Total 2 100,00 x
L w
S =g
O 2%
(W] N AUTOSERVICIO
g g E a Frigorifico de Carnes rojas 1 3 6,30 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 6,30
P g E 5 Frigorifico de Pescados Conservacion de los productos REFriEEration e prndictos 2 3 3,15 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 6,30
= 3 ] ':_, Frigorifico de Frutas cor ibles naturales y exhibicién de e —— 1 Pdblico 3 Cliente 6,30 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 6,30
(] g g § Frigorifico de Verduras los mismos 1 3 6,30 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 6,30
N L) Frigorifico de Pollos 2 3 3,15 X X Frigorifico 3,7x 0,8 6,30
" E g Lacteos 2 3 3,15 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 6,30
E E 2 Abarrotes Conservacion de los productos RET i AL G paduE 1 3 3,15 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 3,15
g a ﬁ w|Embutidos comestibles conservados y exhibicién e 1 Publico 3 Cliente 2,00 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 2,00
g g g Licores y Bebidas de los mismos 1 3 4,40 X X Frigorifico 3,7 x 0,8 4,40
v O O |Golosinas 1 ) 2,00 X X Estante 2x 0,8 2,00
« |Articulos de Limpieza 1 5 4,40 X X Articulos de limpieza 4,40
% E g Articulos y accesorios de Veterinaria o _ _ ClatHicaidn o prodictis || L » 5 _ 4,40 X x Estante 2x 0,8 4,40
P § Juguetes i Exhibicién de los articulos varios Lastiios 1 Publico 5] Cliente 4,40 X X Estante 2x 0,8 4,40
a w = Libreria y revistas 1 5 4,40 X X Estante 2x0,8 4,40
Electordomésticos 1 5 20,00 X X 20,00
Exhibicion Exhibicion de los productos Exhibicién de los productos 1 Publico 2 Cliente 3,40 X Mostrador4 x 1,2 3,40
5 é Preparacion de Pan . Usaiele loz dReintas edlpos 1 ) 2,40 X Horno 2,40
E zl Fiepsracion celpan para la preparacién del pan 1 Eitvect 2 Camara de reposo 2,00
: % Camara de Reposo Eoraaral 2,00 X X
a a Venta Venta del producto 1 Privado 1 13,00 X X Mostrador 5x 1 13,00
Atencion y Caja Cobro de los productos Manejo de caja registradora 1 Privado 1,40 X X Escritorio,sillas 1,40
Cajeros Cobro de los distintos productos Manejo de caja registradora 7 Privado 7 3,00 X Cajas 1x 2,8 21,00
w Puesto para los carritos de L . ] Espacio carritos 2,3 x
E § Carritos de compra Transporte de los productos compra Z il e e 3,50 X 1,4 7.0
3 Z  |Recepcion y Encargo de Paguetes Recepciony Encargo de Paguetes Guardado de paquetes 1 Privado 1 2,00 X X 2,00
g E D i Almacenaje de productos Almacenaje de productos 1 Privado 1 10,17 X X Estante 2x 0,8 10,17
i Almacenaje de productos para la Almacenaje de escaba, 5 . i
Limpieza limpieza del minimarket t ar, r dor, etc. : Eialo = 6,23 X X Articylosidd limpleza 6,23
= Ingreso de camion con los
8 Carga y descarga Carga y descarga de productos productos : e 2 96,46 X X 646
g Almacen Almacenaje de productos Glsn;a::::; :: rper:::::::n 2 Privado 1 iy 24,00 X X Estante 2% 0,8 48,00
L § Vestidores caballeros Cambiarse de privacidad al personal z Exhacd 3 14,90 X x ki 1890
. =3 S5.h. caballeros Necesidades fisiol dades fisiologi 1 Privado 4 11,87 X X Inodoro, lavamanos 11,87
Uso de vestidores que dan
L g Vestidores damas Cambiarse de vestimenta privacidad al personal r Hiato ¢ 15,45 X X 0Elm2cfProb; i
L 3 S.h. damas Necesidades fisiologica: Necesidades fisiologicas 1 Privado 4 12,00 X X Inodoro, lavamanos 12,00
@ {Revisién y guardado de 5 G o= 3
2 Oficina + s.h. Administracién del negocio archivo L A L 29,64 X X Esaitoyjsiiones 64
SUBTOTAL 3399,87
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Hall Circulacién de usuarios Circulacion de usuarios Y Publico indet. Cliente 106,00 106,00
Revision y guardado de
1 Privado 1 Escritorio,sill 22,00
Administracion dministracion del negocio archivo ' 22,00 X X scritorio,sillas
Espacio para el descanso del Espacio con muebles para el 1 rivads 6 Personal Sofa, sillones, mesa de 32,00
Estar personal descanso del personal 32,00 X X centro
Control Control para el ingreso al cine Recepcién de boletos 1 Privado e 3,00 X X Escritorio,silla 3,00
Mostrador con
Compra de boletos para la funcién  |computadoras para la venta 1 Privado 4 Personal Mostrador, 4 sillas 18,25
g Boleteria de boletos 18,25
o foyer Circulacion de usuarios Circulacion de usuarios 5 Publico indet. Cliente 60,00 60,00
w N . . .
=] Equipo para la proyeccion de Escritorio,silla,
- Cuarto de Proyecciones Proyeccion de la pelicula la pelicula 2 o ! feens! 20,00 X X proyector 20,00
(=]
~N Puestos para sentarse a ver la Asientos para observar la Semi- .
1 1 i Asientos 0,67 x 0,56 220,00
w & Zona de Butacas sala 1 funcién funcion publico 10 Qe 220,00 X X lentos x i
5 . -
= Puestos para sentarse a ver la Asientos para observar la Semi- i .
g Zona de Butacas sala 2 funcion funcién : publico al e 208,00 X X Asientos 0,67x 0,57 208,00
< Dulceria Compra de comida y bebida Preparacion de comida 1 Privado 1 Personal 17,84 17,84
E‘ ) PR L D " ) B 1 Privado 1 Personal Estante 2 X 0,8 22,00
w Deposito comestibles Alrr de pr 22,00 X X
E Almacenaje de productos para la . 3 o
H Cuarto de Limpieza limpieza Almacenaje de productos 2 LitEE & beecnd 3,00 X X ARG O Tifipted 5.00
o Cuarto de Basura 1Depositu'de la basura 1 Privado 1 Personal 3,00 X X 3,00
E S.h. ] idades fisiol Necesidades fisiol 2 Privado 1 Personal 3,30 X X Inodoro, lavamanos 6,60
o TOTAL DE PERSONAS PARA LOS CINES SUBTOTAL 741,69
o MODULO - COMIDA RAPIDA
g‘ a Caja Cobro de la comida Manejo de caja registradora 1 Privado ik Personal 15,17 Mostrador, silla 15,17
g-‘ E Cocina Preparacién de alimentos Preparacion de comida 1 Privado 2 Personal 24,16 Cocina, refri., 24,16
= Almacenaje de prod
g lje de productos &
a a8 3 Almacen comestibles Almacenaje de productos 2 Eivado i bersansl 8,85 X X Estante 2x0.2 8,85
w <2 Almacenaje de productos
J S 1 Privad P | Estante 2x 0,8 7,87
L § o Frigorifico comestibles naturales Refrigeracion de alimentos kel Sl 7,87 X X TAESY
g @ Pasillo Circulacién del personal Circulacion 1 Privado indet. Personal 21,63 X X 21,63
< 2 Total de local 7 77,68 543,76
= atio de Comidas a consumir los ] onsumo de alimentos blico iente X Mesas 1,75 x1,7 600,
Patio de Comida: ir | C de ali 1 Publi 200 Clis 600,00 00,00
8 Zona de mesas Sent. a consumir los al ) C de alimentos 1 Publico 50 Cliente 648,39 Mesas 1,75 x1,7 648,39
) 1 2 Cocina, refri., 20.26
n E Cocina Preparacidn de alimentos Preparacion de comida 20,26 X X lavaplatos !
§ g Almacenaje de productos 1 Eitarke kB 400
g 3 Despensa cor bl Almacenaje de productos Privado Personal 4,00 X X SHATRESRLY g
o B Almacenaje de productos .
=
@ Deposito comestibl Almacenaje de prod 4 et 20,00 X X Eame2x08 20,00
Almacenaje de productos
Camara refrigerante comestibles naturales Almacenaje de productos 1 12,00 X X Estantel2 K08 12
SUBTOTAL 1926,09
8 2 Bateria de bafios Damas Necesidades fisiologi Necesidades fisiologica: 1 Privado 7 Cliente 50 X X Inodoros, lavamanos 50,00
g3
: E 1 Privado g Cliente Inodoros, lavamanos 60,00
o wn
@ Bateria de bafios Varones Necesidades fisiologicas Necesidades fisiologicas 60 X X
= gz
0 <2 1 publico | indet. :::::a'; 380,00
g R ; Circulacidn vertical Circulacién de usuarios Circulacién 380
P g v
Cliente
=) £: ) ) 1 Publico | indet. b 5800,90
(W] k! Circulacion Circulacion de usuarios Circulacién personal 5800,90
o
—1
o SUBTOTAL 6180,90
L s ZONA ADMINISTRATIVA Estaci ) de vehiculos 30 Privado 30 Personal 12,00 X X 360,00
« 3
g w g E § ZONA DE COMERCIO Estacic i y de vehiculos 30 Publico 30 Cliente 12,00 X X 360,00
o QO x ':' a8 g é ZONA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS | Estacic iento de vehiculos 30 Publico 30 Cliente 12,00 X X 360,00
~N < g ,S % |Sub - Zona de Patio de Comidas Estaci i de vehiculos 30 Pablica 30 Cliente 12,00 X X 360,00
al v o Sub - Zona de Restaurante Estacionamiento de vehicul 10 Publico 10 Cliente 12,00 X x 120,00
TOTAL 1560,00
— Tomt 13918155

Tabla 44. Programa arquitectonico

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.5. ELEMENTOS DESCRIPTIVOS DE LA
PROPUESTA

PRINCIPIOS DE DISENO DEL CENTRO COMERCIAL

P [ CARACTER HoLisTICO | CENTRO COMERCIAL | | ESPACIOY TIEMPO |
COMO SISTEMA

( SERVICIO

|EI centro comercial fiene' |

it bomercial el | Se refiere a la interpretacion |

espacios creados para llenar | conformado por un conjunto | I El disefio del centro se orga- ' | del espacio dentro del centro
| de  sorpresa al wsuario, |2 astabletimiantts c:mer- niza como un sistema debido a | | comercial y su relacién con la |
llevarlo por un recorrido ciales, que*venden diversos'| su caracter holistico y la per- percepcion del tiempo que
inesperado cumpliendo con | du;:f?)s s¢ disefla como un | cepcién del mismo como més | | pasamos dentro de el, reco- |
las expectativas de su voca- | m S f que la suma de sus partes. rriendo sus pasillos, entrando |
| cién. | Cade espocio. cumple S | Su disefio toma en cuenta la | | en un espacio de ensofiacién
| En el se desarrollan expe- | | proposito y colabora para | articulacién e incorporacién que es atractivo para el usua- |
riencias que vive el usuario ob¥ener 'un recortido atrae de sus partes, su relacién e | | rio. Donde el tiempo transcu-
seglin sus percepciones del | tivo para el usuario afravezl | impacto en el contexto, la | | rre de manera diferente |
espacio, esta al servicio de | de. un' disefo . emocional interaccion con el usuario y la segln nuestras sensaciones,
| sus necesidades, de su deseo | - : interpretacién  final  del viviendo cada momento como |
de aumentando la rentabilidad. | % . | | .
consumo. ] disefio a partir del concepto. si fuera intemporal. y
@ %8 5 3 LvS S e e o e = =

9 3

N\
S 4

o, - — o — i e e, T, St _ — — = e
| COMUNIDAD LS DE LA GESTALTN * arqurTECTURA DE [ 6LoBALIZACTON |
I La arquitectura del centro | LA NEGOCIACION | |
| Los usuarios a los que brinda | | comercial se - estructura | La negociacién se emplea El centro comgrcial se coloca
e s, e b i

sociedad consumista, que se | - rovectual n I A

relaciona con el gj’ificio | cién del todo, que procede de | gmzed’r dmecza::;fﬂi | | arquitectura enfocada en la |

creando un sentido de per- | | la teoria de las leyes de la | tiene un interes el captar la | dindmica de la economial
| tenencia y comunidad de | | ges?all‘tA dzorfir de la premli- | | atencién del usuario, de man- |9Io:fal 'Sinl deijar de lado el

acverdo con sus intereses. sa "el todo es mayor que la i rmanene- contexto local.
| Esta es la comunidad en la | Stina de las partes®, donde a | I:"gnlf:s?ﬂﬁ;p;wos. ¥, Su disefio debe ser reconoci-

que vive y se organiza alre- | travez de la observacién de | s decir alcanzar un equili- | | ble dentro del contexto local |
| dedor de su vida diaria. l | las formas el usuario percibe | brio, para que ningun espacio para que el usuario se identi-
N la realidad de' una manera en | sea dejado de lado, sino que | i fique conel.

- - - - - - | concrefo segun su experien- cada uno tiene su lugar enel | B T R
& personal. ) todo y estén coordinados.
— — — — — — == — — — — —

Figura 100. Elementos descriptivos de la propuesta

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.6. CARACTERISTICAS DEL DISENO

. [
:

GESTION CEN}QA

\

N COMERCIAL ENEESS o4

Figura 101. Caracteristicas del disefio

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.7. DISENO INSPIRADO EN LOS PRINCIPIOS
DEL LIBRO “ATMOSFERAS” DE PETER Figura 102. Atmosferas — Peter Zumthor E'-_EHERFE ﬂfu
ZUMTHOR :

Fuente: Elaboracion propia

El proyecto de disefio de un centro comercial, en consonancia con arquitecturs o Se frata de 0| o6 cemelo ol cu 1no ¢ .
el enfoque de "Atmosferas” de Peter Zumthor, busca trascender la : el fisicos que lo componen. Asi, su 3 %4
P ; ihﬁqtkh‘h@nﬁhﬁiw:‘ - | {2’
i i i ; e, \ cia de los materiales y la 0
mera funcionalidad para crear espacios que provogquen una e tob detdlen @

CrEar  und  ExperiEncia
sensorial y significativa.
para el uswaria,

respuesta emocional y sensorial en los visitantes. Zumthor sostiene
que la arquitectura y el disefio deben ser capaces de transmitir una
historia, un estado de &nimo o una sensacion a través de la
experiencia espacial. En un centro comercial, esto se traduce en la
cuidadosa eleccién de materiales que no solo sean estéticamente
atractivos, sino que también ofrezcan una experiencia tactil unica.
Por ejemplo, la eleccion de maderas naturales, piedra o vidrio .%’
texturizado podria contribuir a la creacion de atmdsferas

sensoriales distintivas.

ATMOSFERAS

PETER ZUMTHOR

La disposicion de espacios en el centro comercial también seria

influenciada por la filosofia de Zumthor. Se busca crear recorridos

)

i g
L Se trata de

percibir las m“

que nos rodean dentro de
entorno, en esta seccidn Zumthor

se preginta s es farea de la arquitee

fluidos que guien a los visitantes a través de una serie de

experiencias Unicas y memorables. Esto incluye la incorporacion

de éareas verdes, espejo de agua, zonas de descanso y una

planificacion que invite a la exploracion y descubrimiento.
Ademas, la iluminacion desempefiaria un papel crucial en la
generacion de atmosferas. Se podria utilizar la luz natural y
artificial de manera estratégica para crear contrastes, destacar

detalles arquitecténicos y generar un ambiente calido y acogedor.
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5.3.8. ESPACIOS Y ACTIVIDADES DENTRO DEL
CENTRO COMERCIAL

CENTRO COMERCIAL ACTIVIDADES

PASEAR FESTTON

"UN TODO QUE ES MAS QUE LA SUMA DE SUS PARTES"

Q @ B
-
QR >

I
IMPORTANCTA BE LAS TIENDAS ESPECIALIZADAS | uA Baan Dnvekson | TEMN brSTRIBUCION ESTRATERTCA
TIEMGAS GANCHD O AHCLA™ bbb mm,,,,.,‘f.ﬁ %m;ﬁ“,,m DE TIENDAS ATWE 4 :
: | [
TIEMDAS “FIfAs" .H‘-Tl'-ts mﬂ %ﬂ | Mgﬂmw.ﬂt | mm EL SOMERETD
| |
! |
ELEVADORES
ESCALERAS FACTLTTAR B ACCE. MEFORA EL FLUTO OF CTHCLLASTON
g A e Goanse | S O iosoTans | SRS TR iR omne ©
ESCALERA ELECTRICA
| |
PARQUEQD | |
ESTACIONAMIENTO ESPACTOS DESTINABOS  PARA gt ot L e gL BON LA AETESTI ToAD,  SESRIOAD
% ABIERTS, SURTERRANED APARSAR LOS  VEHIALOS | [Es ormerom £S SEocRTAAD | ¥couocman
e | I
RECREACION | |
A e DE ESPARCIMIENTS, ESPASID BESTINADD & ACTIVIDADES ESPACIOS QUE  5E ACOMAICTONARN
; 3 PERMITIR JROMOVER L4 INTERACCTON v" V’
A il GEPTESSINE | FREEVIERT | VLRSS @
PUBLICO | !
ATRIR ESPALTO POR EL GUE TRAMSITAH | 5E IBEMTIFICA FOW SER ACCESTRLE | ESFACTD DE  COMVIVEMCIA DE
PATID DE COMIDAS Tohas PERSCIAS TOBOS ¥ S0W  MARSADS J J
@ ZONA OE DESCANSD ey S s | @ DE cENTRALIBAD. | RLRES ‘ ) ( )
ADMINISTRACION | |
DFRESCTN LUEAR SOMDE 52 LLEVA A | sesrons Lo seamsos | B AREA ADWINISTRATIVA @RI
SECRETARTA TahTE WA SO APFD Al CEMTERS  Pakda  ED0
% SALA JUMNTAS - ¥ | ¥ TECMOLERECOS. | FROBUCTIVG ¥ SOLVENTE t U j
SEGURIDAD I |
| — : EaPActe) Do BEALER, CONTEMMLA RIFSEGS TROICGS S COORDENA FERSOMAL DF
3 - ' & EARITA DE CONTROL SPELTMIINTS ¥ -:;Ewmhn: | me | SEFURIDAL ¥ LOS ELEMENTOS [E Of'
.&-“ ‘ Sl BF COMTROL tﬂﬂmnnﬁﬁm | SUMENTETRO, - : 3 | L& MAMES BE
L = Bl o
L . : : I

Figura 103. Espacios y actividades dentro del centro comercial

Fuente: Elaboracion propia
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5.3.9. ANALISIS DE TERRENO

TOPOGRAFIA
Curvas de nivel cada 3 m MEDIDAS DEL TERREND ASOLEAMIENTD

FLJTRE

wEm )N
Q"‘
e

Lﬁ‘}“};

ROSA DE VIENTOS CORTES DEL TERREND

CORTE A-A°

:ié . .

CORTE B-B

Pagina | 110



5.3.10. ZONIFICACION GENERAL

SUBSLELO

LEYENDA

CIRCULACIION VERTICAL

| CIRCULACION HORIZONTAL
ESTACIDNAMIENTOS
SUPERMERCADD
VESTIDORES

[ CARGA Y DESCARBA
DEPOSITD

~ FRIGORIFICO Y BODEGA

| DFCNA

PANADERIA

PLANTA BAJA

LEYENDA
CIRCULACIICN VERTICAL

© CIRCULACION HORIZONTAL
| LDCALES COMERCIALES

BATERIAS SANITARIAS

PRIMER PISO

LEVENDA
CIRCULACITGN VERTICAL
| CIRCULACION HORIZONTAL
[ LOCALES COMERCIALES
BATERIAS SANITARIAS
PATIO ACCESIBLE
[ CAFETERIA
COMEDIR
[ PUESTOS DE COMIDA

SEGLNDO PISO

LEYENDA
CIRCULACION VERTICAL
 CIRCULACIGN HORIZONTAL

 SALASDECINE

BOLETERIA, DULCERIA, DFICINA
Y SALA DE DESCANSO

BATERIAS SANITARIAS
ADMINISTRACION
| PATIO ACCESIBLE
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ASESOR:
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ASESOR:
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ASESOR:
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DISEND DE LN CENTRO
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLO ECONOMICD Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:
PLANDS ARGUITECTONICOS
IMPLANTACION - AREAS EXTERNAS

r_‘{l L

LIy =
v =
1

ASESOR:

ARL. FRANKLIN AUGUSTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:

GORDON RIVERA ESTEFANY
MADELAINE

ESCALA: |:B50

NIVEL:  +0,00

LAMINA N=

17




PUCE-SI k

"2
FT% ESCUELA DE

ARQUITECTURA

FACHADA FRONTAL
Esc 1:400

"”|.[.T-_

Gl A R R T T U I R P R R e S e e e s i s s e e e e e e

______

FACHADA POSTERIOR
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PROYECTO:

DISEND DE LIN CENTRD
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLD ECONOMICD Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANOS ARGUITECTONICOS
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ASESOR:

ARQ. FRANKLIN AUGUSTO
VILLALBA DAVILA
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GORDON RIVERA ESTEFANY
MADELAINE
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SALIDA PARA ALUMBRADO EN LA PARED

Q SALIDA PARA ALUMBRADO EN TECHO
[C———] | SALIDA PARA ALUMBRADO EN TECHO
€= SALIDA DE TOMACORRIENTE BIPOLAR
[ | TABLERO DE DISTRIBUCION ELECTRICA
S INTERRUPTOR SIMPLE
Sc INTERRUPTOR DE CONMUTACION
Kw/h MEDIDOR ELECTRICO
_—— | CIRCUITO EMPOTRADO EN TECHO Y/O PARED
-~ T~ CIRCUITO DE TOMACORRIENTE EMPOTRADO EN PISO Y/O PARED
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COMERCIAL EN TULCAN
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SUBSLELD
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ASESOR:

ARD. FRANKLIN AUGUSTO
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GORDON RIVERA ESTEFANY
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PROYECTO:
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COMERCIAL PARA PROMOVER EL

DESARROLLD ECONOMICO Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANDS ARQUITECTONICOS
PLANTA BAJA
INSTALACIONES ELECTRICAS

ASESOR:

ARD. FRANKLIN AUGUSTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:
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MADELAINE
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4 L EY EN DA )
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PROYECTO:

DISEND DE LN CENTRD
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLO ECONOMICO Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANDS ARGUITECTONICOS
SEGUNDO PISO
INSTALACIONES ELECTRICAS

ASESOR:

ARQ. FRANKLIN AUGLISTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:

GORDON RIVERA ESTEFANY
MADELAINE

ESCALA: |33l

NIVEL:  +{2.00
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SUBSUELD - INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
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[SIMBOLOGIA]

DESCRIPCION

RED DE AGUA FRIA

COoDO

PUNTO DE SALIDA DE AGUA POTABLE FRIA

TUBERIA DE AGUA POTABLE FRIA

ACOMETIDA

RED DE ALCANTARILLADO

BAJANTE AGUAS LLUVIA
BAJANTE AGUAS SERVIDAS

CAJA DE REVISION

YEE 45°

CODO 45

TUBERIA PVC 4" 2%

TUBERIA PVC 3" 2%

SALIDA HACIA RED PUBLICA DE ALCANTARILLADO
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ARQUITECTURA
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A

PROYECTO:

DISEND DE LIN CENTRD
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLD ECONOMICD Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANOS ARGUITECTONICOS
SUBSLELD
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ASESOR:

ARQ. FRANKLIN AUGUSTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:
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MADELAINE

ESCALA: (a3l

NIVEL: -6,00
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PROYECTO:

DISEND DE LIN CENTRD
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLD ECONOMICO Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANDS ARQUITECTONICOS
PLANTA BAJA
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ASESOR:

ARD. FRANKLIN AUGUSTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:

GORDON RIVERA ESTEFANY
MADELAINE

ESCALA:  |:3all

NIVEL:  +-[.00
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ACOMETIDA
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BAJANTE AGUAS SERVIDAS
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PROYECTO:

DISEND DE LN CENTRD
COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLO ECONOMICO Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANDS ARGUITECTONICOS
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ASESOR:
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AUTORA:
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PROYECTO:
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COMERCIAL PARA PROMOVER EL
DESARROLLO ECONOMICO Y
COMERCIAL EN TULCAN

CONTENIDO:

PLANDS ARGUITECTONICOS
SEGLNDO PISO
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ASESOR:

ARQ. FRANKLIN AUGLISTO
VILLALBA DAVILA

AUTORA:
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MADELAINE

ESCALA: |33l
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ASESOR:
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DETALLES CONSTRUCTIVOS - DOBLE FACHADA

La doble fachada, también conocida como "fachada ventilada", es un
concepto arquitectdnico y técnica de disefio que se utiliza en la
construccién de edificios para mejorar su eficiencia energética y
estética. Esta estrategia implica la creacién de dos capas de revesti-
miento en la fachada de un edificio, con un espacio de aire o
aislamiento entre ellas. La capa exterior puede estar hecha de una
variedad de materiales, como piedra, cerdmica, vidrio o metal, y se
coloca a cierta distancia de la estructura principal del edificio. La capa
interior es la que realmente separa el espacio interior del exterior,
proporcionando aislamiento térmico y acustico, al tiempo que permi-
te la circulacién de aire entre las dos capas.

La doble fachada ofrece varios beneficios, incluyendo una mayor
eficiencia energética al reducir la transferencia de calor y frio entre el
interior y el exterior del edificio. También permite un mejor control de
la luz natural y una mayor flexibilidad en el disefio estético del
edificio, ya que la capa exterior puede ser personalizada de diversas
maneras. Esta técnica se utiliza cominmente en edificios sostenibles
y modernos, contribuyendo a la reduccién del consumo de energia'y
a la mejora del confort interior, al tiempo que brinda una apariencia
distintiva a las estructuras arquitecténicas.
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SUSPENSION COLOR BLANCO, A BASE DE "T" PRINCIPAL DE 3.66m; "T" SECUNDARIAS DE
1.22y.61m. Y ANGULO PERIMETRAL DE 1"" X1"X3.05M.
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Ademas de los beneficios mencionados, la doble fachada también puede contribuir a la ventilacién natural y al control de la calidad del aire en el
interior del edificio. La capa exterior puede disefarse con aberturas estratégicas que permitan la entrada de aire fresco, que luego se canaliza hacia
el espacio entre las capas. Esto puede ayudar a reducir la necesidad de sistemas de climatizacién mecanica y mejorar la calidad del aire en el interior,
lo que es especialmente relevante en la actualidad debido a la creciente preocupacién por la calidad del aire en los espacios cerrados.

La doble fachada ha ganado popularidad en la arquitectura contemporanea y se ha convertido en una caracteristica distintiva de muchos edificios
emblematicos en todo el mundo. Los arquitectos pueden jugar con una variedad de materiales, texturas y colores en la capa exterior para lograr
efectos visuales impactantes y crear una identidad Unica para el edificio. Ademas, esta técnica puede adaptarse a diferentes condiciones climaticas y
regiones, permitiendo la optimizacion de la eficiencia energética en una amplia gama de contextos.
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6. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES
6.1. CONCLUSIONES

En primer lugar, el proyecto de un centro comercial en Tulcan se
justifica a raiz de la necesidad de abordar las limitaciones
existentes en la infraestructura comercial y la falta de oferta en
ciertas categorias de productos, como vestimenta y calzado. Estas
debilidades afectan tanto a los comerciantes locales como a los
consumidores, limitando las oportunidades de negocio y el acceso
a productos esenciales. La creacion de un centro comercial
responde directamente a estas necesidades, proporcionando un
espacio moderno y seguro para comerciantes y compradores.

En segundo lugar, el proyecto del centro comercial no solo busca
atender las deficiencias comerciales, sino también aprovechar las
fortalezas existentes en la ciudad. La experiencia de los
comerciantes, la demanda local saludable y la diversidad de
productos ofrecen una base sélida para el éxito de este proyecto.
Ademas, la educacion de los comerciantes y su compromiso con
la comunidad son activos valiosos que pueden contribuir al

desarrollo econémico de Tulcan.

En tercer lugar, el centro comercial representaria una oportunidad
de inversion en la ciudad. No solo crearia empleos directos e
indirectos, sino que también atraeria a comerciantes y clientes de
areas circundantes, generando un impacto econdémico positivo
para la region. Ademads, podria fortalecer las relaciones
comerciales con la ciudad vecina de Ipiales y diversificar las
fuentes de suministro, lo que es esencial en un entorno comercial

en constante cambio.

En cuarto lugar, el proyecto demuestra un enfoque holistico hacia
la revitalizacion del comercio local. La recopilacion de datos, la
identificacion de problemas y oportunidades, y la formulacién de
estrategias concretas basadas en informacién precisa son pasos
cruciales en la creacion de un centro comercial exitoso. Esto
demuestra un compromiso genuino con el bienestar de la
comunidad y un entendimiento de los desafios econémicos y

comerciales actuales.

En resumen, la creacion de un centro comercial en Tulcén es una
iniciativa bien fundamentada y estratégica que busca abordar las
necesidades de los comerciantes y la demanda local, aprovechar
las fortalezas existentes, estimular la inversion y fortalecer la
economia local. Este proyecto representa un paso significativo
hacia la creacion de un espacio que realmente sea un activo para la
comunidad de Tulcan, brindando no solo oportunidades
comerciales, sino también mejoras en la calidad de vida de sus

residentes.

6.2. RECOMENDACIONES

Involucramiento Comunitario: Es fundamental que este proyecto
sea desarrollado con un enfoque comunitario solido. Se
recomienda establecer comités de participacion que incluyan a
comerciantes locales, residentes y autoridades municipales. Esto
garantizara que el disefio del centro comercial refleje las
verdaderas necesidades y preferencias de la comunidad,
promoviendo asi la aceptacion y la apropiacion del espacio.

Promocion y Marketing: La promocion y el marketing efectivos
son esenciales para atraer tanto a comerciantes como a clientes. Se
recomienda desarrollar estrategias de promocién que resalten la
diversidad de productos y servicios ofrecidos en el centro
comercial. Ademas, establecer alianzas con entidades locales y
regionales para promocionar el espacio como un destino comercial

atractivo.

Evaluacion Continua: Una vez que el centro comercial esté
operativo, es crucial llevar a cabo una evaluacion constante de su
desempefio. Esto implica monitorear la satisfaccion de los
comerciantes y los clientes, asi como la evolucion de las ventas y
la afluencia. Los datos recopilados pueden guiar ajustes y mejoras
para asegurar que el centro comercial continGe atendiendo las

necesidades cambiantes de la comunidad.

En resumen, el éxito del proyecto de un centro comercial en Tulcan
dependerd en gran medida de la participacion activa de la
comunidad, una estrategia de promocién efectiva y una evaluacién
continua. Al adoptar un enfoque integral y considerar las
recomendaciones mencionadas, este proyecto tiene el potencial de
revitalizar el comercio local y mejorar la calidad de vida de la

comunidad de Tulcan.
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