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Tema.

Re-densificacion del barrio “La Mariscal” mediante vivienda de media densidad y plantas bajas

activas.

Introduccion.

Este documento presenta una propuesta de vivienda de media densidad para un sector de la
parroquia ‘“Mariscal Sucre”, zona que actualmente muestra un descenso en su poblacién. Desde
el afio 1987 hasta el afio 2016 la poblacién de la parroquia ha disminuido de 45.1 a 38.4
habitantes por hectarea. Esto la convierte en la parroquia con menor cantidad de habitantes
(INEC, 2010).

Este proyecto cuestiona las formas tradicionales de re-densificacion con el fin de llegar a una
solucion que se adapte a una zona consolidada y que aporte a devolver el caracter residencial

y la dindmica urbana del barrio.

Esta propuesta también busca responder a la relacion del proyecto con la estacion “La Pradera”
del Metro de Quito ya que el terreno seleccionado se encuentra dentro del radio de influencia
de la misma. Es por esta influencia urbana que el presente trabajo aborda la temética de la
densidad ya que una zona o ciudad densa permite que el transporte publico funcione
eficientemente. Esta variante permitid que se plantee un proyecto de uso mixto, donde la
vivienda es el componente principal y como componente secundario se propone equipamientos
y servicios que beneficien tanto a los nuevos residentes de la zona como a quienes se encuentran

viviendo en La Mariscal actualmente.

Por ultimo, a escala barrial, se busca mediante el proyecto arquitecténico, romper con la barrera

fisica que representa hoy en dia el equipamiento existente en el predio seleccionado.
El presente trabajo se compone de cuatro capitulos:

- Capitulo 1: Andlisis urbano y necesidades del barrio

- Capitulo 2: Conceptos aplicados al proyecto

- Capitulo 3: Intenciones de disefio y resolucion arquitectonica
- Capitulo 4: Objeto arquitectonico

- Conclusiones

Xiii
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Antecedentes.

El presente Trabajo de Titulacion se desarroll6 como parte del “Taller de Arquitectura y
Urbanismo sostenibles para Ciudades Resilientes” tutelado por Grace Yépez Madrufiero. Arg.
Mstr. PhD. El taller tiene como objetivo implementar criterios y estrategias de sostenibilidad
en el territorio a trabajar, tomando en cuenta el estado actual y proyectandose hacia el futuro
de la mano del libro Vision de Quito 2040 y su Nuevo Modelo de Ciudad, publicado por la
Alcaldia de Quito.

El barrio de La Mariscal se caracteriza por ser una de las zonas turisticas mas visitadas de la
ciudad de Quito y por su arquitectura de gran valor patrimonial. Por otro lado, se ha convertido
en una zona mayoritariamente comercial, lo que ha generado inconvenientes en los residentes
y se ha transformado en la parroquia con menor cantidad de habitantes por metro cuadrado
dentro del Distrito Metropolitano de Quito (Vision de Quito 2040 y su Nuevo Modelo de
Ciudad, 2018, p. 14-15).

Dentro de toda la parroquia, existe una deficiencia significativa de areas verdes, se puede
encontrar solamente un parque: General Julio Andrade, el area total de este parque es igual a
11980 m2, dando como resultado un total de 0.91m2 de area verde publica por habitante. La
Organizacion Mundial de la Salud recomienda un minimo de 9m2 de area verde publica por
habitante.

A pesar de ser una zona que cuenta con una cantidad elevada de comercios y servicios, existe
una deficiencia en ciertos tipos de equipamientos de gran importancia para el desarrollo de los
habitantes. Especialmente los dirigidos a nifios y adolescentes. Esto se pudo percibir mediante
visitas al sitio en las cuales se recopild informacidn de los comercios existentes en cada una de

las manzanas de la parroquia.

La llegada del Metro de Quito implica grandes cambios para la dinamica de la ciudad en
general, es importante llevar a cabo un estudio adecuado de cada zona de afectacion para
establecer el tipo de desarrollo en cada una de estas. La integracion de planificacion urbana y
transporte publico trae consigo grandes beneficios para la ciudad. Mientras la zona sea densa
y compacta y el transporte publico sea accesible, este sera méas eficiente y su demanda
aumentara. Con un sistema de transporte publico eficiente y seguro hay una mejora en la
calidad de vida de las personas, en el desarrollo socioecondémico de la zona y una regeneracion
urbana. El transporte publico es importante para la zona urbana ya que impulsa su

revitalizacion, genera mayor inversion y mejores servicios. Por otro lado, la densificacion y

Xiv
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compactaciéon de la zona urbana beneficia al Metro de Quito haciéndolo mas eficiente y

demandado.

A nivel zonal, el predio que se ha seleccionado para llevar a cabo este proyecto, actualmente
representa un espacio sub-utilizado y una barrera fisica para quienes habitan en el entorno
inmediato, es decir, las viviendas ubicadas en la calle Rodrigo de Triana al oeste y en la calle

Enrigue Gangotena al este.

Justificacion.

El decrecimiento poblacional dentro de la parroquia “Mariscal Sucre” es un problema que va
en aumento cada afio. Se estima que la tasa de crecimiento para esta zona en el afio 2025 sera
de -4.5%. (INEC, 2010). A pesar de que los barrios pertenecientes a esta parroquia son muy
bien servidos y estratégicamente localizados, las personas prefieren abandonar estos barrios

con el fin de vivir en un espacio tranquilo, seguro y que cuente con amplias areas verdes.

Cada afio méas personas estan dejando La Mariscal debido a que es considerado un barrio
inseguro, contaminado y que brinda un nivel de vida bastante bajo (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2018).

El déficit de &reas verdes se refleja en que la mayoria de las zonas dentro de la parroquia no
tienen acceso a un area verde publica dentro de quinientos metros a la redonda desde el lugar

en el que residen.

En la parroguia no existe una oferta de vivienda que impulse a las personas a mudarse o0 a
quedarse en el barrio de La Mariscal, se puede encontrar 3 tipos de vivienda particulares. Por
un lado, casas muy antiguas que muchas veces no estan en condiciones éptimas para ser
habitadas y que corresponden solamente al 26%, por otro lado, departamentos dentro de casas
o edificios que no cuentan con area verde ni espacios para la recreacion de sus habitantes que

corresponde al 68.48% y por ultimo cuartos en casas de inquilinato, 4.06% (INEC,2010).

Dentro del perimetro de La Mariscal existen 105 predios de oportunidad. Se selecciond el
predio ubicado en la Avenida Francisco de Orellana entre las calles Rodrigo de Triana y
Enrique Gangotena por estar dentro del radio de influencia de la parada “La Pradera” del Metro
de Quito, por ser el Unico terreno con el area necesaria para poder llevar a cabo la propuesta

arquitectonica y por ubicarse en un sector mayoritariamente residencial.
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Teniendo en cuenta las problematicas antes mencionadas, sabemos que es de gran importancia
potenciar la densificacion de la zona, establecer en este barrio una respuesta de vivienda con
caracter social que permita que las personas encuentren una opcion para vivir que va de acuerdo
a sus requerimientos y que ofrece una calidad de vida alta sin tener la necesidad de trasladarse

hasta los valles o las afueras para conseguirlo.

Este tipo de solucion de vivienda debe buscar un impacto a nivel de barrio y a nivel de parroquia
ofreciendo espacios verdes y espacios publicos de calidad y equipamientos carentes a nivel

barrial.

Es importante romper la barrera que actualmente representa el predio ya que se ha perdido la
interaccion entre quienes habitan en su entorno inmediato, por otro lado, convierte a la zona en
un espacio inseguro, especialmente en la noche el momento en el que el equipamiento existente
cierra sus puertas y es un espacio sub-utilizado que puede ser aprovechado para el beneficio

del barrio.

Hipotesis.

Con el fin de tratar la problematica, se plantea como solucién arquitecténica, el disefio de
edificios de vivienda de media densidad, plantas bajas activas y espacios verdes publicos, esto
contribuird a densificar y revitalizar la zona, sin dejar de lado la calidad de vida de quienes

habiten el proyecto ni de las personas que actualmente viven en el entorno inmediato.

Objetivos.

General.
Re-densificar la zona de La Mariscal mediante una propuesta de vivienda de media densidad

con equipamientos, servicios y espacio verde publico que actualmente son carentes en la zona.

Especificos.
1. Dotar a la parroquia de areas verdes de uso publico y equipamientos carentes en la zona.
2. Re-densificar la zona de La Mariscal por medio de vivienda de media densidad y
equipamientos.
3. Crear una alternativa de vivienda que cumpla los requerimientos tanto de una persona
como de una familia. Brindando los servicios y equipamientos necesarios para mejorar

el nivel de vida en el barrio La Mariscal.
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4. Crear mediante el proyecto una sutura urbana entre las viviendas existentes,

actualmente el predio representa una barrera.

Metodologia.

Para este Trabajo de Titulacion se comenzd con el estudio y analisis de la parroguia
“Mariscal Sucre”, barrio seleccionado para llevar a cabo la propuesta arquitectonica. Se
Ilevé a cabo varios mapeos con el fin de conocer la parroquia a profundidad y de llegar a

la mejor solucion y propuesta.

Los mapeos realizados fueron: datos de crecimiento poblacional dentro de todo el DMQ,
evolucion de densidades brutas por parroquia, evolucion de densidades netas por parroquia,
ambos estudios a partir del afio 1987 hasta el afio 2016, se analizaron las politicas y
proyectos territorializados en el barrio de La Mariscal, la relacion entre atractores y
centralidades dentro del DMQ, limites de la parroquia Mariscal Sucre, vias principales y
secundarias presentes dentro de la parroquia, altura de edificaciones existentes, tipologias
arquitectonicas existentes, arbolado y verde urbano existente, temperaturas en la zona por
contaminacion, poblacion existente por manzanas desde el afio 2010 hasta el afio 2017,
zonas establecidas dentro de la parroquia, densidad poblacional por cada una de estas zonas,
predios abandonados y suelo vacante, usos de suelo, equipamientos carentes, transporte
publico disponible, aglomeracion de actividades econdmicas por zona, edificios
patrimoniales existentes, espacios publicos y parques. Una vez recopilada esta informacion
sobre la parroquia se hizo un estudio de lotes de oportunidad del lugar para poder elegir el
predio 6ptimo para la propuesta. El predio fue seleccionado debido a su area, la cual permite
lograr la re-densificacion que se esta buscando, debido a que se encuentra dentro del radio
de influencia del Metro de Quito y porgue se ubica dentro del sector residencial — comercial
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2018). Posteriormente se establecio
problematicas a nivel parroquial y a nivel barrial considerando el entorno inmediato del
terreno a trabajar, se cred un perfil de proyecto el cual tiene la funcién de resumir lo méas

relevante de la investigacion y establecer informacion clave como usuario, programa, areas.

A continuacion, se analizo referentes tanto arquitectonicos como teoricos, se realizé el
analisis arquitectonico del lugar. Se llevé a cabo estudios de sombras, vegetacion existente
dentro del predio y veredas, se recopil6 informacidn necesaria en cuanto a normativas para
cada una de partes del programa arquitectdnico. Para llegar a una solucién se hicieron varias

propuestas de implantacion y se aplicaron estrategias de disefio. Se analizd diferentes
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formas de densificacion, probando con edificios de gran altura y edificios de mediana
altura. Se analiz6 también la cantidad de torres que ocuparian el predio, su distribucion y
especialmente su relacién con el entorno existente. Se lleg6 a la conclusion de la altura de
las torres no excederia los 6 pisos, debido a normativa y tomando en cuenta la altura de las
casas vecinas. Hablamos de densificacion, por lo que al tener 6 pisos cada torre, se colocé
la mayor cantidad de torres posible dentro del predio, sin dejar a un lado la posibilidad de
tener la mayor cantidad de espacio verde publico entre cada una de las torres.

Conjuntamente con el disefio arquitectonico del proyecto se llevo a cabo las asesorias de
sostenibilidad, estructuras y paisajismo.
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1. CAPITULO 1: CONTEXTUALIZACION

El tema de este Trabajo de Titulacion parte del analisis de parroquias, ubicadas dentro del
Distrito Metropolitano de Quito, que presentan un decrecimiento poblacional a partir del afio
1987. A su vez, se tiene en cuenta que para el afio 2040 se estima que la poblacion del DMQ
alcanzara los 3.44 millones de habitantes por lo que se debe tomar precauciones con el fin de
albergar a alrededor de 1 millén de habitantes mas.

1.1 Variacion de la mancha urbana

A partir del aflo 1987 hasta la actualidad, la mancha urbana perteneciente al Distrito
Metropolitano de Quito, no ha variado significativamente, lo que ha ocurrido es que la ciudad
se ha expandido hacia los valles y ha disminuido la poblacion en ciertos barrios. (Ver Imagen
1). La disminucion de habitantes que presentan estos barrios es notable por lo que nos obliga a
analizar y repensar la dinamica de estos para considerarlos la primera opcion cuando hablamos
de repoblamiento de la ciudad. Uno de los objetivos a futuro por parte de la Alcaldia del Distrito
Metropolitano de Quito, es re poblar barrios emblematicos de la ciudad que afio tras afio han
perdido una gran cantidad de habitantes. Entre estos barrios se encuentra: el Centro Historico,

La Mariscal, Itchimbia, La Magdalena, San Juan.
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llustracion 1: variacion de la mancha urbana del DMQ de 1987 a 2016

Fuente: Libro Vision de Quito 2040, 2018.

1.2 Decrecimiento por parroquias
Segln censos de poblacion realizados en el afio 1987, 2003, 2011 y 2016 existen varias
parroquias dentro del Distrito Metropolitano de Quito cuya poblacion esta en descenso. Los
porcentajes de decrecimiento desde el afio 2011 hasta el afio 2016 se muestran en la Tabla 1.
En total son 13 parroquias urbanas dentro del DMQ que han presentado una disminucion en el
namero de sus habitantes y son solo 14 de las 65 parroquias urbanas y rurales que cuentan con
maés de 100 habitantes por hectarea. La Mariscal presenta una reduccion de habitantes del 14%,
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contando en el afio 2016, con un total de 38.4 habitantes por hectarea, dato que la convierte en

la parroquia con menos habitantes por hectarea dentro del Distrito Metropolitano de Quito.

Tabla 1: decrecimiento en parroquias. Fuente: INEC, 2010.

% decrecimiento desde
Parroquias 1987 2003 2011 2016 2011
La Ferroviaria 130 115,2 110,6 109,6 1%
La Magdalena 88,2 108,8 101,9 97,8 4%
Chimbacalle 191,8 175,4 161,6 151,6 6%
La Libertad 113,7 123,8 139,6 136 3%
Centro Histdrico 150,7 130,4 107,2 93,4 13%
San Juan 125,8 122,6 137,5 126,9 8%
Itchimbia 48,7 65,4 65,6 60,9 7%
Belisario Quevedo 64,5 84,2 78,4 76,6 2%
Jipijapa 74,5 70 67 66,4 1%
Kennedy 82,5 104,5 103,1 102,5 1%
Concepcion 71,2 68,2 61,3 55,4 9%
Cotocollao 102,9 116,2 112,1 109,5 2%

Elaborado por Arianna Schettini, 2019.

1.3 Parroquia La Mariscal

Entre las parroguias analizadas que presentan decrecimiento poblacional se decidi6 trabajar en

La Mariscal por las siguientes razones:

1. Actualmente es la parroquia con menor cantidad de habitantes por hectarea dentro del
DMQ. (INEC, 2010).

2. La parroquia estd ubicada en un é&rea estratégica. EI Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial 2012-2022 establecio puntos de la ciudad como centralidades
metropolitanas, entre ellas, La Mariscal. Se entiende como centralidades metropolitanas
aquellas que: “Son (...) de interés de todos los ciudadanos, atraen poblacion de todos
los sectores, en razén a que agrupan empleo, equipamientos y sitios de utilidad general.
Son lugares consolidados, tradicionales y atractores de viajes de la ciudadania. Para su
accesibilidad, sus usuarios, en su gran mayoria poblacion flotante, requieren de la
utilizacion del sistema integrado de transporte publico” (Target Euro, 2008).

3. Su ubicacion en el hiper centro de la ciudad y su facil accesibilidad.

4. Sus caracteristicas morfoldgicas que nos permiten realizar un proyecto de gran escala.
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5. Es una zona muy bien equipada que cuenta con cientos de servicios, oficinas,

equipamientos.

1.4 Caracteristicas urbanas de La Mariscal

1. La Mariscal, también conocida como Mariscal Sucre, es una de las 32 parroquias
urbanas de la ciudad de Quito. Estd ubicada en la parte mas plana y baja del DMQ a
una altitud de 2790 metros sobre el nivel del mar. A esta parroquia pertenecen los
barrios Mariscal Sucre y La Coldn. La parroquia esta delimitada por la avenida Patria
al sur, avenida Francisco de Orellana al norte, avenida 10 de agosto al oeste y por el
lado esta avenida 12 de octubre y calles Alfredo Mena Caamafio e Isabel La Catolica.
La poblacidn total de la parroquia en el afio 1990 era de 18801 habitantes, en el afio
2001 presentaba una tasa de crecimiento de -1.5% alcanzando los 15841 habitantes. En
el ultimo censo realizado en el afio 2010 la poblacién habia descendido a los 12976
habitantes, la tasa de crecimiento proyectada para el afio 2015 fue de -3.1% y del -4.5%
para el afio 2025.

2. La Mariscal esta ubicada en una de las zonas mas bajas de la ciudad y con menor
irregularidad topogréafica. Esto la convierte en una zona susceptible a inundaciones.
Factores que incrementan este riesgo son la incapacidad de la infraestructura publica al
momento de evacuar el agua proveniente de escorrentias y la falta de suelo permeable
en la zona.

3. El clima en La Mariscal se encuentra dentro de la categoria Montano Seco, la
temperatura actualmente en la zona es minimo 8°C y maximo 21°C en promedio. Las
proyecciones hacia el afio 2050 estipula que la temperatura subira un promedio de 2.3°
C. (Secretaria de Ambiente del DMQ, 2016).

4. Dentro de toda el area de la parroquia podemos encontrar solamente un parque publico
y una plaza que cuenta con pequefios espacios verdes (Ver Imagen 2). Estos son: parque
General Julio Andrade, ubicado en la Avenida Ignacio de Veintimilla por el norte, calle
Gil Davalos por el sur, Avenida 10 de agosto por el oeste y la calle General Ulpiano
Paéz por el este y la plaza Gabriela Mistral ubicada en las calles Baquerizo Moreno y
Luis Cordero. (Ver llustracion 2). El parque cuenta con un area verde de 11980 metros
cuadrados, estos espacios cuentan con mobiliario para sentarse y vegetacion baja, media
y alta. El parque cuenta también con senderos adoquinados y luminarias. Este parque
no cuenta con juegos infantiles, canchas, baterias sanitarias, espacios para mascotas u

otros elementos propios de un parque recreativo. Por otro lado, en la plaza podemos
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encontrar aproximadamente 300 metros cuadrados de espacios verdes aislados que en
su mayoria (mas del 50%) no pueden ser aprovechados por las personas porque estan
utilizados como jardineras. La plaza cuenta también con senderos y luminarias. Se
puede decir que todos los habitantes de la parroquia de La Mariscal (12976 habitantes)
cuentan con 11980 metros cuadrados de area verde. Esto significa que por habitante
existe solamente 0.92 metros cuadrados de area verde. La deficiencia de espacios
verdes es muy alta ya que la Organizacion Mundial de la Salud, recomienda un

parametro internacional de 9 metros cuadrados por habitante.

Parque General Julio Andrade

riaza Gabriela Mistral

lHustracion 2: parques y plazas en La Mariscal
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

En cuanto al arbolado urbano, existe una gran carencia dentro de la zona (Ver llustracion 3).
(Secretaria de Ambiente del DMQ, 2017). Podemos ver que solamente algunas de las avenidas
principales cuentan con arbolado urbano y tres calles secundarias que cuentan con una gran

cantidad de &rboles, estas son: calle Rodrigo de Triana, calle Enrique Gangotena y calle Juan
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Rodriguez. La consecuencia de falta de piso permeable en la parroquia contribuye a la
presencia de inundaciones, complicaciones referentes a la contaminacion acustica y ambiental,
aumento de temperatura y carencia de fauna animal. Todo esto provoca que La Mariscal no sea

una zona amigable y agradable para el residente.

Rodrigo de Triana
Enrique Gangotena

@ e Arbolado urbano

llustracién 3: arbolado urbano
Elaborado por Arianna Schettini, 2019.

5. El confort acUstico dentro de la parroquia es una de las mayores preocupaciones. Segun
la Organizacién Mundial de la Salud, si el nivel de presién sonora supera los 100
decibeles, una exposicion de mas de 15 minutos al dia puede llegar a ser perjudicial.
La exposicion a largo plazo de méas de 85 decibeles ocasionaréa pérdida de audicion.
(Organizacion Mundial de la Salud, 2015).

En el DMQ, los ruidos provenientes de fuentes fijas se rigen bajo la resolucion N° 0002-

DMA-2008 en la cual se determina que el nivel maximo permitido de ruido en Zona
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Comercial es de 60 decibeles desde las 06:00 hasta las 20:00 horas y de 50 decibeles
desde las 20:00 horas hasta las 06:00 horas. En cuanto a Zona Residencial méximo 50
decibeles durante el dia y 40 decibeles durante la noche.

Segun estudios realizados por la Secretaria de Ambiente en el afio 2016, el 80% de los
centros de diversion sobrepasaban los niveles maximos permitidos de ruido. Estos
establecimientos se ubican en el corazdn de la parroquia, es decir, los alrededores de la
Plaza Foch. (Ver Imagen 4). Existen otras causas de contaminacion acustica que no
afectan solamente a la zona mencionada anteriormente, sino que también causan
inconveniente al resto de la parroquia, estas son: transporte publico, transporte privado
y afluencia de personas.

6. La Mariscal es considerada Zona Especial Turistica con alta concentracion de hostales,
hoteles, restaurantes, bares, establecimientos financieros y comerciales. A pesar de
esto, Fernando Rueda representante de la Asociacion de Hoteles La Mariscal, declara
que en los ultimos cinco afios la demanda de habitaciones en hoteles y hostales ha
disminuido en un 50% obligando a varios establecimientos a cerrar sus puertas. Rueda
(2020) y Quito Turismo (2020), aseguran que las personas prefieren hospedarse en
otras zonas de la ciudad principalmente por la inseguridad, el desorden, la violencia y

el ruido.
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Plaza Foch

Zonas con contaminacién
acustica por aglomeracion
de restaurantes, bares vy
discotecas

lustracion 4: contaminacion acustica
Fuente: Plan Especial “La Mariscal”, 2017. Elaborado por Arianna Schettini, 2019.

7. En el andlisis realizado para conocer la cantidad de personas que habitan en cada una
de las manzanas pertenecientes a la parroquia llevado a cabo por el Plan Especial “La
Mariscal” (Ver llustracion 5), se establecié cinco rangos dentro de los cuales se
clasifico cada una de las manzanas. Los rangos establecidos han sido los siguientes:

1. 21.47 a 26.55 habitantes por hectarea.
2. 27.40 a 38.59 habitantes por hectarea
3. 42.02 a 53.00 habitantes por hectarea
4. 55.98 a 79.30 habitantes por hectarea
5. 81.16 a 94.25 habitantes por hectarea
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- 26,55 Hab/Ha
- 38,59 Hab/Ha
- 53,00 Hab/Ha
- 79,30 Hab/Ha
- 94,25 Hab/Ha

lHustracion 5: densidad poblacional
Fuente: Plan Especial “La Mariscal”, 2017. Elaborado por Arianna Schettini, 2019.

Podemos observar que en cuatro areas de La Mariscal la cantidad de habitantes por hectarea es
igual o menor a 26.55. Estas zonas estan marcadas con color amarillo en la Imagen 5. Las areas

menos densas de la parroquia estan localizadas mayoritariamente en la parte oeste.

El decrecimiento poblacional en la parroquia es evidente. Segun el Instituto de la ciudad de
Quito y con informacién demografica actualizada del afio 2017, la poblacion ha disminuido de
12976 habitantes en el 2010 a 10617 habitantes en el 2017 (ver Tabla 2).
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Tabla 2: proyeccion poblacional del DMQ

Proyeccién poblacional parroquia La Mariscal
ARO Poblacién
2010 12976
2011 12610
2012 12254
2013 11906
2014 11569
2015 11242
2016 10925
2017 10617

Fuente: Instituto de la ciudad de Quito, 2017

8. La Mariscal es una zona dotada de muchos tipos de servicios. Los negocios
predominantes en la zona pertenecen a micro empresas. EI motor de activacion
econdmica del sector pertenece a negocios dedicados a la venta de bebidas y alimentos,
con y sin alcohol. Pudimos encontrar 597 establecimientos comerciales dedicados a la
venta de alimentos y bebidas sin alcohol y 297 establecimientos que ofrecen bebidas

con alcohol.

Podemos notar que dentro de la zona existe escasez de ciertos servicios especialmente los que
estan dirigidos a jovenes y a nifios. También podemos notar que en la parroquia hay escasez de
viviendas que cuenten con espacios verdes privados, parques infantiles y espacios verdes en

general.
Como podemos ver en la Imagen 6, la parroquia esta dividida en cinco areas:

Area nGcleo de la zona
Area turistica complementaria
Area turistica - cultural

Area residencial — turistica

o & e

Area residencial — comercial
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Area residencial-comercial

Area turistica complementaria

Area residencial-turistica
Area nucleo

Area turistica-cultural

lHustracion 6: areas dentro de la parroquia

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Para esta propuesta arquitectdnica, las zonas que nos interesan son la zona cuatro y cinco ya
gue son mayoritariamente residenciales. Estas dos zonas comprenden un area total de 106.12
hectareas y las tipologias predominantes son la uno, dos, tres y cuatro (detalladas a
continuacién) debido a que existen 916 predios econdmicamente activos. Existe deficiencia de
la tipologia cinco ya que existen solamente 239 predios econémicamente inactivos y que

actualmente estan destinados a edificaciones con uso exclusivo a residencias.

El 79% de las edificaciones dentro de las dos zonas, consideradas residenciales, cuentan con
comercios, esto provoca inconvenientes en los residentes, una de las razones por la que los

habitantes de la zona han abandonado la parroquia.

Apenas 0.58% del &rea total de La Mariscal es zona verde. Dentro de toda el area de la
parroquia de La Mariscal podemos encontrar seis tipologias diferentes:

-Tipologia 1: edificios, de mas de cuatro pisos de altura, cuyo uso se limita a vivienda a partir
de la primera planta y comercios en planta baja.

11
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- Tipologia 2: edificios de mas de cuatro pisos de altura de uso mixto, es decir, viviendas y

oficinas a partir de la primera planta y comercios en planta baja.

- Tipologia 3: casas antiguas de maximo tres pisos de altura utilizadas para establecimientos

comerciales.

- Tipologia 4: casas antiguas de maximo tres pisos de altura de uso mixto, es decir, vivienda a

partir de la primera planta y comercio en planta baja.
- Tipologia 5: casas antiguas de méaximo tres pisos de altura cuyo uso es meramente residencial.
- Tipologia 6: edificaciones y predios subutilizados y/o abandonados.

- Tipologia 7: parques o plazas.

v :Li»; | . |

Tipologia 7

Tipologia 1

(e = N e Y o e ol

Tipologia 3

®

Tipologia 2 Tipologia 6 Tipologia 5

lustracion 7: tipologias arquitectonicas existentes
Elaborado por Arianna Schettini, 2019.
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Edificio de vivienda con  Edificio de wuso mixfo. Casas de hasta 3 pisos Casas de vivienda y Casas de cid Parques y plazas
comercio en planta baja Vivienda y oficinas con para en planta baja viviendas o subufilizadas
comercio en planta baja

lustracion 8: tipologias arquitectonicas existentes
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Tras analizar las tipologias arquitectnicas existentes podemos notar que:

1. Existe escasez de parques publicos, areas verdes y espacios de recreacion.
2. No existen tipologias de vivienda que cuenten con areas verdes privadas para sus
habitantes.

3. Existe una gran cantidad de predios abandonados o subutilizados. (\Ver Ilustracion 9).

Predios subutilizados

@ Predios abandonados

lustracion 9: predios abandonados
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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9. La Mariscal estd contenida por avenidas de gran importancia para la movilidad de toda la
ciudad. Estas son: avenida Francisco de Orellana en el lado norte, avenida Patria en el lado sur,
avenida 12 de octubre en el lado este y avenida 10 de agosto en el lado oeste.

Por el interior de la parroquia también cruzan avenidas principales. En sentido norte — sur,
podemos encontrar la avenida Amazonas, avenida 6 de diciembre y la avenida 9 de octubre.

En sentido este — oeste, la principal avenida es Cristobal Colon.

Las demas calles secundarias ubicadas en el sector son, en su mayoria de un solo sentido.
Debido a la concentracion de avenidas principales en la parroquia existe una alta congestion
vehicular, especialmente en las horas pico. El flujo vehicular que hay dentro de la zona es
mayoritariamente flujo de paso, este provoca aumento en los niveles de contaminacion tanto

acustica como ambiental.

Por otro lado, la existencia de vias principales dentro de la parroquia permite que la mayoria
de los transportes pablicos de la ciudad puedan tener acceso a la zona, beneficiando a todos
quienes viven y trabajan ahi. Los transportes publicos disponibles para los habitantes son el

Trolebus, Ecovia, buses convencionales, taxis y proximamente el Metro de Quito.

— Av. 10 de agosto

Av. Patria

Av. Francisco de Orellana
— Av. 12 de octubre

Av. Cristébal Colén

@ Av. 6 de diciembre
Av. Amazonas

lHustracion 10: avenidas principales
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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Estacion
La Pradera

Estacion
Universidad
Central

- Metro de fQuito

El Bjido

TroleBus

Ecovia

@ Bus convencional

lHustracion 11: sistema de transporte publico

Fuente: Municipio de Quito, 2018. Elaborado por Arianna Schettini, 2019

El Metro de Quito que empezara a funcionar el presente afio cuenta con 15 paradas a lo largo
del DMQ, comienza al norte en la parada Labrador y finaliza al sur en la parada Quitumbe.
Existen dos paradas establecidas dentro de este recorrido que influyen directamente en la
parroquia La Mariscal: parada La Pradera ubicada en la avenida Eloy Alfaro y avenida 10 de
agosto y la parada El Ejido ubicada en la avenida Patria. La presencia del Metro es relevante
debido a la importancia de promover la densificacion y compactacion de la ciudad alrededor
de los ejes de transporte publico, tanto del Metro como de los de Buses de Transito Ré&pido. La
Matriz de Eco — Eficiencia permite la construccion del doble de pisos permitidos por normativa
para los predios ubicados dentro de un radio de influencia de 500 metros desde cada una de las
paradas. (Matriz de Eco — Eficiencia, 2018).
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Todos los puntos dentro de la parroguia son de facil acceso para los peatones. En La Mariscal,
el tramo de la avenida Amazonas, desde la avenida Patria hasta la avenida Francisco de
Orellana, es amigable al peaton ya que se trata de aceras de seis metros de ancho. Estas cuentan
con arbolado y mobiliario urbano. El resto de aceras tienen una medida promedio de 2.5 metros,

existen aceras en mal estado que puede llegar a perjudicar a personas con movilidad reducida.

Por La Mariscal pasan varios tramos de ciclovias las cuales se categorizan de la siguiente

manera:

estacion préstamo de bicicletas

ciclovia compartida tipo 1

ciclovia compartida tipo 2
ciclovia segregada unidireccional
ciclovia segregada bidireccional

ciclovia a nivel de acera

lustracion 12: ciclovias y estaciones de alquiler de bicicletas
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

- Ciclovia compartida tipo 1: velocidad maxima 30km/hora, ancho de carril de 3 metros.

- Ciclovia compartida tipo 2: velocidad maxima 50km/hora, ancho de carril mayor a 3
metros.

- Ciclovia segregada unidireccional: via de un sentido de 1.5 metros de ancho con franja

de proteccion de 0.50 metros.
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- Cicloviasegregada bidireccional: vias de dos sentidos de 1.5 metros de ancho con franja
de proteccion de 0.50 metros.
- Cicloviaanivel de acera: velocidad méxima 10km/hora, ancho de carril de 1.20 metros.

Existen estaciones para préstamo de bicicletas publicas, servicio del Municipio del DMQ. La
Mariscal cuenta con seis de estas estaciones en diferentes puntos. (Ver Imagen 12).

1.5 Terreno seleccionado

El terreno en el que se trabajard la propuesta arquitecténica es actualmente utilizado por
comercios de baja demanda a lo largo del afio, un establecimiento comercial de temporada y
un parqueadero perteneciente a los mismos que esta siendo subutilizado. Este terreno fue

seleccionado por 3 razones principales:

1. Tamafo del terreno. En toda la parroquia podemos encontrar 101 terrenos de
oportunidad, entre estos, predios abandonados y predios subutilizados. El area
promedio de estos predios es de 500 metros cuadrados, espacio insuficiente para una
propuesta de vivienda de media densidad que incluye también servicios. El terreno que
se ha elegido para la propuesta es el inico con tamafio favorable para el tipo de proyecto
planteado. Este terreno cuenta con 7571 metros cuadrados.

2. Radio de influencia del Metro de Quito. La estacidn La Pradera que estara ubicada en
la avenida Eloy Alfaro y avenida 10 de agosto, estd a menos de 500 metros del terreno
seleccionado. Es importante la densificacion tanto en viviendas como en comercios
dentro de este radio. Siguiendo la Matriz de Eco eficiencia, el encontrarnos dentro de
este radio de influencia, nos permite tener el doble de pisos permitidos por normativa,
punto importante para cumplir la propuesta de re densificacion de la zona.

3. Ubicacion dentro de la parroguia. Como pudimos ver anteriormente, la parroquia se
divide en cinco zonas, dos de ellas consideradas residenciales. El terreno seleccionado
se encuentra dentro una zona cuyo entorno inmediato esta constituido por edificaciones

de vivienda en un 85%.

El terreno seleccionado comprende el area de una manzana completa por lo que esta rodeado
de una avenida principal y tres calles secundarias. (Ver llustracion 13). Al norte del predio
podemos encontrar la avenida Francisco de Orellana que cuenta con dos vias sentido este —
oeste, con tres carriles cada una, ésta via es considerada de alto flujo vehicular, también

encontramos en el lado norte el Colegio Militar “Eloy Alfaro”. Al sur se encuentra la calle
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Santa Maria, ésta cuenta con dos carriles en sentido oeste — este y es considerada calle
secundaria de bajo flujo vehicular, encontramos también un parqueadero publico, al este esta
la calle Enrique Gangotena, calle secundaria de un carril y de bajo flujo vehicular, ésta via es
de sentido norte - sur y al oeste encontramos la calle Rodrigo de Triana, calle secundaria de un
carril y de bajo flujo vehicular, ésta via es de sentido sur — norte. En estas dos calles hay

edificaciones de vivienda/comercio de maximo cuatro y seis pisos de altura respectivamente.

En la manzana donde se encuentra el predio utilizado para la propuesta, encontramos un alto
namero de pre existencias naturales, entre ellas: 60 acacias, una palmera, 2 tilos y 6 cholanes.

En su mayoria se conservaran o reemplazaran por especies nativas. (Ver llustracion 14).

doble via, alto flujo vehicular

—) una via, bajo flujo vehicular

&> alto flujo peatonal
@ &> bajo flujo peatonal

lHustracion 13: flujo vehicular y peatonal
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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jugueteria
comercio abierto en temporada
parqueo privado

® 40 acacias @ 2 tilos

@ 1 palmera ® 6 arboles

lustracion 14: preexistencias
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
Se realiz6 analisis de sombras que se proyectan en el terreno durante el solsticio de verano y el

solsticio de invierno y durante tres horas del dia: 7:00 am, 12:00 pm y 5:00 pm.

Durante el solsticio de invierno (diciembre), pudimos notar que la mayor cantidad de sombra
se presenta a las 7:00 am (ver llustracion 15) y esta proviene de las casas del entorno inmediato
y de tres edificios ubicados en la avenida Amazonas. Esta cantidad de sombra se presenta solo

por dos horas, desde aproximadamente 6:00 am hasta aproximadamente 8:00 am.
A las 12:00 pm la sombra es nula dentro del terreno.

A las 5:00 pm la sombra proviene de casas ubicadas en el entorno inmediato y de un edificio
de seis pisos ubicado en la esquina de la calle Rodrigo de Triana. Esta proyeccion dura

aproximadamente una hora.
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Durante el solsticio de verano (junio), a las 7:00 am, la sombra se desplaza mayoritariamente
hacia la parte central del terreno (ver llustracion 15), pero tiene una menor duracion que en el

caso de solsticio de invierno. A las 8:00 am el terreno esta completamente despejado de sombra.
A las 12:00 pm la sombra es nula dentro del terreno.

La sombra proyectada a las 5:00 pm, en esta época del afio, cubre parcialmente el lado norte y

central del terreno.

Diciembre

P
Edificio 1, »g
(6 pisos) &
; o~ Viviendas g
; Edificio 1 ¥ ' [ : a (4 pisos)
L (12 pisos) oy 7
Edificio 2
(7 pisos)

& 4 i
- Edificio 3
. . (11 pisos)

s

.
%,/
s

s

lustracion 15: sombras proyectadas en el terreno
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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1.6 Conclusion

Tras el analisis realizado desde lo macro (Distrito Metropolitano de Quito) hasta lo micro
(terreno seleccionado), tenemos claro cuéles son las problemaéticas y necesidades del barrio La

Mariscal:

1. Elbarrio ha perdido su caracter residencial por ser actualmente un espacio donde no es
agradable ni seguro vivir.

2. Hasufrido a lo largo de los afios una disminucion de la cantidad de residentes.

3. Lacantidad de area verde publica y privada es totalmente deficiente.

4. Hay escasez de equipamientos de caracter cultural, deportivo o de esparcimiento que
aporten a nifios, jovenes y adultos.

5. Existe predios subutilizados que pueden ser una oportunidad para el barrio.

El barrio La Mariscal tiene un gran potencial debido a su ubicacién dentro de la ciudad, por
otra parte, es una zona en la que se puede encontrar extensas opciones de servicios y
equipamientos y estd cerca de las zonas mas importantes de la ciudad. Es importante
aprovechar estas caracteristicas Unicas de esta parroquia para poder devolverle el carécter de

barrio residencial.

Se considera la densificacion o compactacion de la zona como opcién para conseguir los
objetivos planteados. Esto permitiria un barrio mas dinamico, menor necesidad de recorrer
grandes distancias para llegar al destino deseado, por ende, menor contaminacién ambiental,
espacios mas activos y seguros, mayor demanda del transporte publico. Para lograr esto de una
manera satisfactoria se debe considerar el habitar colectivo, proponer un programa mixto y
variado, tener en consideracion el proyecto y su entorno, no verlo como un objeto aislado de
este y de la ciudad y por dltimo encontrar la manera correcta de llevar a cabo esta reinsercion
de residentes en la zona, buscando el beneficio de quienes ya habitan en el lugar y de los que

estan por llegar.
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2. CAPITULO DOS: CONCEPTOS APLICADOS AL PROYECTO

2.1 La compacidad de la ciudad

Como pudimos ver en el capitulo uno, la mancha urbana del Distrito Metropolitano de Quito,
no ha sufrido mayores cambios debido a la geografia de la ciudad, las Unicas opciones al
momento de hablar de expansidn es construir viviendas en las laderas que resulta de alto riesgo

o trasladarse hacia los valles.

Lo que ha sucedido en Quito es que el crecimiento ha sido impulsado hacia las periferias, con
la intencion de dejar atras posibles peligros geograficos o sociales. Es por esto que se ha perdido
la relacion fundamental que deberia haber entre la sociedad y la ciudad para obtener un

crecimiento armoénico.

Las personas que cuentan con una mayor cantidad de ingresos econémicos buscan lugares de
residencia en las periferias para obtener mayor seguridad y mejores condiciones ambientales y
paisajisticas mientras que las personas de bajos recursos recurren a las periferias al momento
de buscar lugares de vivienda por el precio bajo del suelo que se puede encontrar. (Cuenca,
Espinoza, 2011).

La compactacion de las ciudades es importante debido a que reduce los costos de
mantenimiento de infraestructura y servicios y también disminuye el tiempo que necesitamos
para trasladarnos de un lugar a otro, impulsando el uso de bicicletas, transporte publico o el
caminar. Esto a su vez, contribuye a conservar el medio ambiente, reduciendo emisiones de
gases contaminantes provenientes de automaviles y evitando el efecto invernadero. El tener un
barrio de densidad media o alta, dotado de equipamientos y servicios necesarios y areas verdes
tanto pablicas como privadas permite que una gran cantidad de personas disfruten directamente
de estos espacios propiciando también un entorno apto para que diversas actividades
econdmicas funcionen correctamente, esto atrae a mas personas en las calles y en el barrio en

general, por lo tanto lugares méas seguros y atractivos. (Diaz, 2017).

En Latinoamérica existen varios casos de densificacion urbana que muchas veces no han
favorecido a las personas que ya vivian anteriormente en ese barrio. Esto se debe a la
construccion de grandes edificaciones que no han aportado nada al barrio o que han disminuido

la calidad de vida de los residentes del entorno inmediato.
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Es por esta razon que este proyecto arquitectonico pretende proponer una densificacion a
mediana escala que no comprometa las preexistencias del entorno inmediato, al contrario, la
propuesta busca generar un espacio de residencia agradable y seguro pero también contribuir

al barrio con espacios gque este necesita.

2.2. El habitar colectivo
2.2.1. Por qué realizar un proyecto de vivienda en La Mariscal?

Segun estimaciones, la poblacion del Distrito Metropolitano de Quito, se incrementard en un
38% para el afio 2040 (INEC, 2010). La demanda de viviendas aumenta con el tiempo y es
importante cubrirla consiguiendo la compacidad de la ciudad y evitando su difusion hacia las
periferias.

El terreno seleccionado es un espacio perteneciente a una empresa privada y ha tenido el uso
de comercio y parqueaderos desde el afio 1971. Debido a su favorable ubicacion y su sub
utilizacion, ha sido considerado como un espacio propicio para otro tipo de programa, entre

estos, parques y espacios publicos.

Esta propuesta arquitectonica plantea un uso mixto en el terreno seleccionado ya que como
hemos visto en el analisis previo, la densidad poblacional de la parroquia es muy baja como
para llevar a cabo una propuesta urbanistica con un solo tipo de uso (parque/espacio publico).
Es importante la densificacion del lugar mediante vivienda y conjunto a esto, una propuesta de

espacios verdes publicos, comercios y equipamientos.

2.2.2. Conjugar lo individual con lo colectivo

En la actualidad, el concepto de vivienda ha cambiado ampliamente, si bien sigue siendo un
espacio “refugio”, la necesidad de contar con espacios flexibles y de uso mixto esta cada vez
maés presente. La vivienda en la actualidad busca ser apta para llevar a cabo actividades que
antes se realizaban fuera de esta como trabajar o estudiar. Por esta razon, es importante evitar
la jerarquizacion de los espacios y procurar su flexibilidad, asi cada grupo familiar puede

adaptarse a estos dependiendo de sus necesidades.
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2.2.3. Diversidad en la vivienda y facil accesibilidad

Actualmente existe una amplia diversidad de grupos familiares, cada uno con diferentes
necesidades, por esta razon, es tan importante, al disefiar espacios para habitar, considerar la
individualidad de cada grupo o individuo y adaptarse a las diversas formas de vivir. La vivienda
no debe estar enfocada a solo un tipo de usuario o usuarios. Para este proyecto se propone cinco
tipologias de departamentos con capacidad para una persona hasta una familia de cinco
personas. Es vital no excluir a ningln grupo de personas, garantizando tanto en planta baja,
espacios publicos y plantas superiores que la accesibilidad sea universal.

2.2.4. Usos mixtos y proximidad

La compacidad en las ciudades nos permite tener acceso facil y rapido a servicios basicos y
transporte publico sin necesidad de usar auto o recorrer grandes distancias para llegar al
destino. Lo ideal es que estos servicios se encuentren dentro de radios de influencia no mayores
a 500 metros a la redonda. Fomentando el uso de transporte publico, bicicletas o incluso el
caminar. La diversidad funcional dentro del proyecto enriquece la vivienda en el lugar y

permite una mejor dindmica tanto de barrio como de ciudad.

2.2.5. Espacios de relacién y generacion de espacios publicos

Se busca crear una extension desde el espacio colectivo hacia el espacio individual y viceversa,
teniendo una relacion tanto fisica como visual entre el interior y el exterior, entre la ciudad y
el proyecto. Se propone servicios, equipamientos, comercios y espacios verdes en planta baja
con acceso abierto al publico en general y también terrazas verdes colectivas en cada uno de
los bloques para que los residentes puedan relacionarse.

2.3. Densificacién en La Mariscal

Una densificacion extrema y no planificada puede llevar a una mayor cantidad de problemas

antes que una solucion. Estos problemas pueden presentarse como:
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- Congestion vehicular

- Contaminacion ambiental

- Contaminacion del suelo

- Mayor demanda de infraestructura, equipamientos y servicios

La densificacion de la ciudad no deberia ser sinbnimo de aglomerar la mayor cantidad de
viviendas en un espacio reducido ni de disminuir calidad de vida. La compacidad de una ciudad
debe basarse en mantener niveles de vida dignos para todos y evitando densificaciones

extremas.

Es relevante investigar y aplicar criterios de densificacion en el DMQ debido a la ocupacién
indiscriminada del territorio que actualmente existe, especialmente en los valles y laderas de la

ciudad.

2.3.1. Propuestas de densificacion en el terreno seleccionado

Se analiz6 tres formas de ocupacion en el predio para una propuesta de densificacion. Estas

son:
1. Nudmero de pisos establecidos en el IRM

El IRM del predio indica que en el lugar se pueden construir un maximo de tres pisos de altura.
Tomando en cuenta los retiros que deben haber entre bloques, el espacio disponible dentro del
predio y la forma de implantacion que se quiere lograr, se llego a la cantidad de blogues que
conformaran el proyecto: 11 bloques cada uno con dimensiones de 15 metros por 15 metros.
Si cada uno de estos tiene una altura maxima de tres pisos, tomando en cuenta que la planta
estara destinada a equipamientos y servicios de acceso publico, obtenemos solamente dos

plantas por bloque destinadas a vivienda. (Ver llustracion 16).
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lustracion 16: propuesta de densificacion 1
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

En esta propuesta, se podria tener 39 departamentos en total en el proyecto los cuales

albergarian 123 habitantes (Ver llustracion 17). El predio ocupa un &rea de 0.73 hectareas, esto

significa que obtendriamos un total de 168 habitantes por hectarea. Esta propuesta no es viable

para el proyecto de densificacion a mediana densidad que se planeta en este trabajo de

titulacion.

ler. Piso 65 habitantes 21 departamentos
2do. Piso 58 habitantes 18 departamentos
123 habitantes 39 departamentos

0,73 hectéreas ——— 123 habitantes

168 habitantes x hectdrea

lHustracion 17: propuesta 1. Habitantes por hectarea

Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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2. Densificacion en altura

Llevar a cabo un proyecto de alta densidad en este barrio no es viable puesto que su entorno
no lo permitiria. El entorno inmediato se caracteriza por viviendas de maximo cuatro pisos de
altura. Con la propuesta de 11 bloques de 12 pisos de altura (tomando en cuenta la altura de
edificios proximos al predio), afectariamos la calidad de vida de las personas que ya viven

actualmente en el barrio, creando congestion, contaminacion y sombra (Ver Ilustracion 18).

lHustracion 18: propuesta de densificacion 2

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Si repetimos el promedio de habitantes por piso descrito en la primera propuesta, con 11 pisos
de altura mas planta baja activa los resultados obtendriamos un total de 231 departamentos y
715 habitantes en 0.73 hectareas. Una hectarea estaria ocupada por 980 personas (Ver

[lustracion 19).

ler. Piso 65 habitantes 21 departamentos
11vo. Piso 65 habitantes 21 departamentos
715 habitantes 231 departamentos

0.73 hectareas —— 715 habitantes

980 habitantes x hectdrea

lustracion 19: propuesta 2. Habitantes por hectarea
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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3. Numero de pisos permitidos con la Matriz de Eco Eficiencia

Aplicando los criterios de la Matriz de Eco Eficiencia al proyecto, podemos optar por un
aumento del 100% de edificabilidad. Si el permitido por el IRM es tres pisos de altura,
tendremos seis pisos de altura. Esta altura maxima por blogue nos permite considerar las alturas

presentes en el entorno existente con el fin de no afectar su recepcion de luz natural y visuales.

A pesar de tener la posibilidad de llegar a los seis pisos de altura, el proyecto opta por jugar
con la geometria de los bloques, generando terrazas verdes, pasos de luz y visuales a través de

estos. Tomando en cuenta de manera conjunta el proyecto y el entorno (Ver llustracion 20).

lustracion 20: propuesta de densificacion3

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Como conclusién podemos llegar a que la propuesta nimero tres es la mejor opcion para este
proyecto especifico debido al énfasis de esta en conservar la calidad de vida tanto de las
personas que viven en el lugar actualmente como de los nuevos residentes. Mediante el juego
de geometria realizado en los bloques tenemos una variacion en el nimero de departamentos
por planta, esto permite que existan terrazas verdes colectivas. En esta propuesta se obtiene un

total de 70 departamentos que albergan 227 personas. Esto significa 311 habitantes por
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hectarea. Llegando a aumentar en un 809% la cantidad de habitantes por hectarea promedio de

La Mariscal (Ver llustracion 21).

Ter. Piso 65 habitantes
2do. Piso 58 habitantes
3er. Piso 55 habitantes
4to. Piso 37 habitantes
5to. Piso 12 habitantes

21 departamentos
18 departamentos
18 departamentos
10 departamentos

3 departamentos

227 habitantes

70 departamentos

0,73 hectdreas —— 227 habitantes

311 habitantes x hectdrea

lustracion 21: propuesta 3. Habitantes por hectarea

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

2.4. Andlisis de referentes
2.4.1. 198 vivienda sociales en Alcobendas

Nombre del proyecto: 198 viviendas sociales
Arquitecto: Manuel de Las Casas

Ubicacién: Alcobendas, Madrid

Conjunto de bloques residenciales cuya composicion permite proteger a los departamentos del

ruido externo generado por una avenida principal y también asegura que todos los

departamentos puedan aprovechar las mejores vistas de la ciudad. La disposicion de los bloques

se realiz6 en base a conseguir una continuidad con la trama urbana. Se consigue relacion con

el espacio publico mediante actividades en planta baja.
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Fotografia 1: proyecto 198 viviendas sociales en Alcobendas

Fuente: Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Sevilla, 2011

La tipologia de los departamentos de baso en crear un conjunto habitacional de gran densidad.
Se crean cuatro departamentos por planta en blogues de cinco pisos de altura, aprovechando
los nucleos de circulacion al maximo. El conjunto de bloques nace como una unidad residencial
donde los espacios entre edificios se destinan principalmente a recorridos peatonales teniendo

en cuenta el disefio de pisos exteriores y arbolado urbano.

2.4.2. Manzanas en el Ensanche Cerda

Nombre del proyecto: 3 manzanas en el Ensanche Cerda
Arquitecto: Carlos Ferrater

Ubicacion: Barcelona, Espafia

Proyecto de gran escala de vivienda plurifamiliar en Barcelona. Este acoge 560 viviendas de
diferentes tipologias, un centro comercial y una gran area de espacio verde publico. Se plantean
cinco tipologias diferentes de departamentos. Estas estan distribuidas al borde exterior de cada
manzana, siguiendo la forma de ocupacién existente en el entorno, la diferencia es que este
proyecto en lugar de encapsular el espacio verde dentro de los edificios para uso exclusivo de

los residentes del proyecto, crea ingresos hacia este, accesibles al publico general.
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Fotografia 2: 3 manzanas en el Ensanche Cerda
Fuente: OAB Office of Architecture in Barcelona, 1999

Se crea una ruptura en las fachadas este y oeste de cada una de las manzanas, formando un eje
horizontal de recorrido y estancia peatonal. Este eje permite ingresar hacia el interior de cada

blogue donde existen servicios publicos y amplios espacios verdes.

2.4.3. Vivienda colectiva en Bouca

Nombre del proyecto: Vivienda colectiva en Bouca
Arquitecto: Alvaro Siza

Ubicacion: Porto, Portugal

Proyecto residencial de densidad media disefiado por Alvaro Siza en conjunto con la
comunidad del lugar. Es considerado uno de los proyectos de vivienda social mas exitoso de la
época. Esta conformado por cuatro bloques de departamentos, de dos pisos cada uno, que
parten de un muro de contencion ubicado hacia una via férrea, este permite minimizar el ruido

proveniente de los trenes. Hacia el lado opuesto de esta pared, el proyecto estd completamente
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abierto a la calle permitiendo al publico general acceso a los espacios verdes que se crean entre

cada uno de los blogues.

Fotografia 3: Vivienda colectivo en Bouca

Fotografia 3: vivienda colectiva en Bouca
Fuente:Revista Dezeen, 2018

Los blogues tienen una altura de cuatro pisos. Este proyecto estd conformado por
departamentos de dos pisos cada uno y como espacios comunitarios existen lavanderias,

librerias y espacios de encuentro abiertos hacia la calle.

2.5. Conclusion

Se puede concluir que es sumamente importante al momento de proponer y disefiar un proyecto
arquitectdnico, tener clara la problematica y necesidades del barrio como elemento urbano y
de la sociedad. Estas dos partes no pueden ser consideradas por separado puesto que se

ignoraria aspectos relevantes que son vitales al hacer arquitectura.

Una vez concluido el analisis de los diferentes componentes se puede comprender a
profundidad como sera la aproximacién hacia las estrategias de disefio con el fin de lograr

espacios que sean un aporte al barrio y a la ciudad.
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Tras conocer a fondo el espacio a trabajar desde todas las escalas se sabe que La Mariscal es
un espacio lleno de oportunidades por su valor cultural, patrimonial y ubicacion geogréafica.
Esta propuesta busca explotar estas caracteristicas. El objetivo es trabajar en las problemaéticas
encontradas aplicando conceptos que se han considerado pertinentes para esta propuesta,
ademas, antes de comenzar con el proceso de disefio, se estudiaron las normativas de
construccion pertinentes para crear espacios habitables, funcionales, incluyentes y accesibles a

cualquier individuo.

3. CAPITULO TRES: ESTRATEGIAS DE DISENO

Tras obtener las conclusiones de los capitulos uno y dos sabemos que:

1. La Mariscal presenta un decrecimiento poblacional importante por lo que buscamos
densificar.

2. La parroquia no cuenta con suficiente area de espacios verdes publicos ni privados,
buscamos arborizar.

3. Existe deficiencia de ciertos equipamientos, se busca dotar de estos asegurando que
sean accesibles a todas las personas.

4. El equipamiento que actualmente se encuentra en el terreno seleccionado, representa
una barrera entre los habitantes del entorno inmediato.

5. Se busca un habitar colectivo que permita densificar tomando en cuenta necesidades

varias tanto de residentes nuevos como antiguos.

Teniendo claro lo que la propuesta arquitectonica quiere lograr podemos definir las

estrategias de disefio.

3.1.Relacidn con el entorno existente

Lo que el proyecto arquitectonico pretende lograr es crear una relacion directa entre los
habitantes de las dos calles ubicados al lado este y oeste del terreno y proponer espacios
publicos de libre acceso. Por esta razén, como estrategia arquitectonica se ubica los
equipamientos accesibles al publico, areas verdes y sociales en planta baja. De esta manera,
logramos transito y acceso libre para cruzar de un lado al otro por cualquier parte del proyecto

o ingresar a cualquiera de los equipamientos. (Ver llustracién 22).
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@ —> relacion entre vecinos este - oeste

llustracién 22: vinculacién entre vecinos
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Con el fin de lograr esto, en las plantas bajas de cada uno de los bloques, se ha utilizado vidrio
y madera con el fin de permitir la visibilidad a través de estos espacios. A pesar de que los
equipamientos en planta baja representan una barrera fisica, podemos ver desde afuera hacia
adentro y viceversa, lo que estd pasando a nuestro alrededor. La distribucién de los bloques
nos permite pasar desde cualquiera de las calles ubicadas a lo largo del proyecto sin necesidad
de rodear toda la manzana. Todos los espacios que se encuentran alrededor de los bloques
fueron destinados a espacio verde publico, ofreciendo, no solo a quienes habitan dentro del
proyecto, diversas actividades de esparcimiento. (Ver llustracion 23)
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relacion longitudinal

@ —> relacién entre vecinos este - oeste

lustracion 23: relacién entre entorno y vecinos
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

Segun normativa, el terreno en el que se implantd la propuesta arquitectdnica, esta ubicado
dentro de la zonificacion D203-80. Esto quiere decir que la forma de ocupacion que le
corresponde a este lote es a linea de fabrica, tamafio minimo de lote es 200m2, nUmMero maximo
de pisos es tres y el coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja es de 80m2. Debido a que
en la propuesta arquitectonica se habla de densificacion y compactacion de La Mariscal, se
buscé un terreno que tenga un area adecuada para la ejecucion de un proyecto de dicha escala,
aparte de tratarse de una terreno cuya area permita crear esta propuesta, se penso también en
escoger un terreno que se encuentre dentro del radio de influencia de alguna estacion del Metro
de Quito, de esta manera, se aprovecharia lo que dicta la Herramienta de Eco Eficiencia. Esta,
segun la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, permite el aumento de edificabilidad
partiendo de lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo. Se permitird un aumento
del 50% si el lote estd ubicado dentro del radio de influencia del Sistema Integrado de
Transporte Metropolitano y del 100% si el lote se encuentra ubicado dentro del radio de
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influencia de las estaciones del Metro de Quito. Los proyectos que podran recibir este aumento
de edificabilidad deberan aportar con estrategias en cuanto a eficiencia en consumo de agua y
de energia, diversidad de usos en el proyecto y también contar con aportes paisajisticos,

ambientales, al espacio publico, tecnoldgicos.

El proyecto arquitectonico de esta propuesta cumple con las tres partes establecidas en la
Matriz de Eco Eficiencia: eficiente consumo de agua, eficiente consumo de energia y aportes
paisajisticos y ambientales. Es por esta razon y con el fin de lograr la densificacion y

compactacioén, que la altura maxima de los bloques sera de seis pisos.

La altura de los bloques varia para evitar ser una barrera visual y de luz natural para las
edificaciones del entorno inmediato. De esta manera, conseguimos tener pasos de luz y asi no
perjudicamos a las personas que viven actualmente en el lugar. La variacién de alturas y
distribucion de los bloques se realizé tomando en cuenta las pre existencias, la creacion de
terrazas en distintos niveles no solo es un aporte de area verde, sino que también permite el
paso de luz natural a las casas vecinas. De igual manera, el espacio entre cada uno de los

bloques, permite el paso de una gran cantidad de luz natural. (Ver llustracion 24).

Los blogues de vivienda no estdn ubicados a linea de fabrica, lo cual permite el
aprovechamiento de luz natural en los departamentos y evita generar sombra en las casas del

entorno inmediato la mayor parte del dia. (\Ver llustraciones 25y 26).

lHustracion 24: perfil del proyecto lado oeste
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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vecinos a las 8:45 am

-
llustracion 26: sombra generada por el proyecto en la mafiana
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

A

|

llustracion 25: sombra generada por el proyecto en la tarde
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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3.2.Ejes longitudinales y transversales

Se crearon dos tipos de ejes a lo largo de todo el terreno. El primero es un eje longitudinal que
va en sentido norte — sur y que representa la sutura de todos los blogues y su conexion con el
espacio publico. El segundo tipo de eje planteado en el proyecto es transversal, ejes que
permiten la entrada hacia los bloques de vivienda o el cruce peatonal en sentido este — oeste

creando la sutura urbana que se busca.

Se crean ejes de paso en sentido este — oeste, con actividades recreativas, comercios, espacios
de juegos infantiles, pistas de patinaje, parqueo de bicicletas, caminerias, espacios de estancia
y sombra. Y también existe la posibilidad de cruzar todo el proyecto ya sea caminando o en

bicicleta, en sentido norte — sur. (Ver llustracion 27).

L
=

lHustracion 27: eje longitudinal y ejes transversales
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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3.3.Formay distribucién de los bloques

Se plantea ubicar los equipamientos de planta baja a linea de fabrica y con una altura de dos
pisos, mimetizando el entorno inmediato. De esta manera permitimos que estos espacios sean
mas accesibles al publico y que, las actividades que estan sucediendo dentro, Ilamen la atencion
gracias a la materialidad de estos espacios. En cuanto a los bloques de vivienda, los cuales
estan ubicados a partir del piso uno, se decidio retirarlos hacia el interior del lote para lograr
una mayor privacidad dentro de los departamentos y terrazas privadas. Se decidié también,
girar el blogue, quedando en sentido este — oeste con el fin de aprovechar de mejor manera la
luz natural tanto en la mafiana como en la tarde. Esta distribucién de los bloques nos permite
también evitar sombra en los espacios verdes publicos lo cual favorece a todas las especies

vegetales ubicadas en esta area (Ver llustracion 28).

m bloques de vivienda
bloques de equipamiento

—>retiro de los bloques desde
linea de fabrica

f)giro del bloque en sentido
este/— oeste

I
lustracion 28: orientacién de los bloques
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

3.4.Terrazas verdes

Tanto los espacios verdes publicos como privados son de gran importancia para el proyecto,
por esta razon, todos los blogques de vivienda cuentan con dos o tres terrazas verdes para uso
de los residentes. Estas terrazas fueron creadas variando las alturas y distribucién en cada una
de las plantas. Las terrazas estan ubicadas con la intencion de que las personas puedan

39



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Arianna Estefania Schettini Proafio
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

interactuar entre estas desde diferentes bloques, todas son verdes y permiten la captacion de

agua lluvia.

Todas las cubiertas inaccesibles del proyecto tienen suelo permeable y también permiten la

captacion de agua lluvia.

3.5.Programa arquitecténico

El proyecto consta de 11 blogues en total, nueve de estos tienen como programa equipamientos
en planta baja con acceso publico y departamentos de vivienda a partir del primer piso. Dos
bloques son unicamente de uso publico o semi publico. El blogue principal, ubicado en la parte
con mayor flujo vehicular y peatonal del proyecto (Av. Francisco de Orellana), esta ubicado al
lado de la plaza principal y da la bienvenida hacia todo el conjunto habitacional y
equipamientos, por privacidad y contaminacion auditiva, este blogque no cuenta con
departamentos, es Unicamente de uso publico. EI blogue central cuenta con comercios en
planta baja y en el primer piso se encuentra el area comunal de todo el proyecto. Este espacio
cuenta con areas verdes, vegetacion baja y espacios para uso de todos los residentes. (Ver
lustraciones 29 y 30).

Bloque 1: restaurante
Bloque 2: comercios en planta baja, departamentos en pisos superiores.

Bloque 3 y 4: co-working y espacios de estudio en planta baja, departamentos en pisos

superiores.

Bloques 5y 6: espacios culturales en planta baja, departamentos en pisos superiores.
Bloque 7: comercio en planta baja, area comunal para residentes en planta alta.
Bloque 8: comercio en planta baja, departamentos en pisos superiores.

Bloque 9: ludoteca en planta baja, departamentos en pisos superiores.

Bloques 10 y 11: centro infantil en plantas bajas, departamentos en plantas superiores.

En el area verdes publica hay parqueaderos para vehiculos y bicicletas, espacios de co-working,
locales comerciales individuales, espacios de descanso y estancia, areas de juegos infantiles,

areas con mesas, pista de patinaje y depdsitos de basura para cada uno de los bloques.
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Av Francisco de Orellana

Santa Maria

lHustracion 29: distribucion de bloques — programa arquitecténico
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

lHustracion 30: programa arquitecténico en plantas bajas
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

3.6.Conclusién

Se puede llegar a la conclusion de la importancia de tomar en cuenta todos los aspectos
geograficos, fisicos, naturales, urbanos y sociales para proponer un objeto arquitecténico. Sin
embargo, no se podria llegar a ninguna propuesta arquitectonica coherente si el usuario no es
el principal componente. Especialmente al disefiar vivienda y hablar de habitar, es importante
que prevalezca la funcionalidad de los espacios y como estos hacen sentir a quien los habita

41



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Arianna Estefania Schettini Proafio
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

antes que la estética de los mismos. Una vez que los espacios permitan construir este habitat y

refugio de cada ser humano, la estética y forma se irdn adaptando a estos.

El proyecto propone espacios que aporten a los usuarios en el aspecto individual y en el
colectivo. En cuanto a lo individual, espacios que brindan seguridad a los residentes, espacios
que permiten relacionarse con los espacios publico y la ciudad pero al mismo tiempo que
generan la privacidad necesaria durante la cotidianidad, espacios verdes que permiten la re-
conexion con la naturaleza tan carente en la zona. Y en cuanto a lo colectivo, espacios de
encuentro en diferentes grados de privacidad, espacios colectivos no solo dirigidos a residentes
sino a toda la ciudad, equipamientos y servicios cuyo objetivo es servir al barrio para minimizar

recorridos en auto y cercania a redes de transporte publico.
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4. CAPITULO CUATRO: OBJETO ARQUITECTONICO
4.1.Ubicacién del proyecto

El proyecto esta ubicado ocupando una manzana entera con acceso desde la Av. Francisco de
Orellana al norte, calle Santa Maria al sur, Enrique Gangotena al este y Rodrigo de Triana al
oeste. El terreno consiste de 0.73 hectareas y el objetivo es proponer un proyecto que sea
inclusivo, genere espacios verdes y publicos y rompa la barrera que significa actualmente el

equipamiento existente (ver Planimetria 1).

Planimetria 1: ubicacién general.
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

4.2.Programa arquitectonico

El proyecto esta implantado sobre un predio de forma rectangular de 225 metros de largo por
39 metros de ancho en la parte frontal (lado norte, Av. Francisco de Orellana) y 28 metros de
ancho en la parte posterior (lado sur, calle Santa Maria). Existe una diferencia de niveles entre
el extremo norte y el extremo sur del predio, el nivel de la topografia aumenta dos metros desde

el extremo ubicado sobre la Av. Francisco de Orellana hasta el final del predio ubicado sobre
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la calle Santa Maria. A lo largo de todo este predio estan ubicados 11 bloques de 15 metros
por 15 metros, con una separacién minima de 6 metros entre cada uno. Las plantas bajas de
cada uno de los bloques estan implantadas sobre linea de fabrica, siguiendo el mismo modo de
ocupacion del entorno existente. Los pisos superiores, donde estan ubicados los departamentos,
estan girados en sentido este — oeste con el objetivo de conseguir una mejor recepcion de luz

natural tanto en la mafana como en la tarde.

Cada bloque tiene un caréacter distinto de acuerdo a su ubicacion. Se han considerado distintos
grados de privacidad en todo el proyecto, tanto en planta baja como en pisos superiores. El
bloque 1 ubicado hacia la Av. Francisco de Orellana, es el méas publico y de facil acceso tanto
peatonal como vehicular por lo que estd destinado Unicamente a equipamientos de acceso
general. No se ubicaron viviendas en este bloque con el fin de evitar exceso de ruido y dar
mayor privacidad a los residentes. Se busca aprovechar la ubicacién de este primer bloque, que
permite tener una vista més amplia de la ciudad, para generar comercios con total visibilidad
tanto hacia las avenidas y calles como a los espacios publicos. Este blogue tiene como programa

comercios por ubicarse sobre la avenida principal (ver Planimetria 2).

B2

B1

BS
B3

B4
B7
B6

B9
B8

B10 B11

Planimetria 2: implantacion
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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Los bloques dos, tres, cuatro, cinco y seis cuentan con plantas bajas activas de uso publico y
también estan ubicadas sobre linea de fabrica, del mismo modo, los departamentos en plantas

superiores, estan girados con el fin de recibir de manera 6ptima la luz solar.

El bloque siete ubicado en la mitad de la longitud del predio abarca todo el ancho de este y esta
destinado a comercios en planta baja y areas comunales para los residentes en planta alta. Su

ubicacién permite que sea de facil acceso desde cualquiera de los bloques.

Los bloques ocho y nueve siguen los mismos criterios de implantacién de los blogues dos al
seis y los bloques diez y once son los Unicos cuyas plantas bajas no estan implantadas a linea
de fabrica permitiendo crear espacios publicos alrededor de estos. Los dos bloques estan

ubicados de forma paralela con el fin de conseguir una planta baja conjunta entre los dos.

Se habla a detalle de las caracteristicas de cada uno de los espacios publicos generados en el

proyecto en la pagina 66, seccion Paisajismo.

4.3.Planta de cubiertas

Las alturas de las cubiertas del proyecto varian debido a la intencion de crear la mayor cantidad
de terrazas verdes posibles. Estas terrazas buscan generar espacio verde para los residentes y a

su vez ser espacios de encuentro y relacién tanto entre bloques como con el espacio publico.

Esta variante en las alturas también permite tener una mayor adaptacion con el entorno
existente ya que crea espacios de paso de luz natural, mayor visibilidad de un lado a otro y
evitar generar una barrera fisica que afecte a las viviendas de las calles ubicadas a cada extremo

del terreno.

Todas las terrazas del proyecto cuentan con sistemas para recolectar el agua lluvia para
posteriormente ser utilizada para cubrir parte de la demanda de agua del proyecto (ver

Planimetria 3).
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Planimetria 3: planta de cubiertas
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

4.4.Planta baja

La planta baja de este proyecto esta disefiada principalmente con el objetivo de ser un espacio
inclusivo, ofreciendo un uso variado de los espacios abiertos al publico en general. Los 11
bloques del proyecto ofrecen en planta baja comercios, equipamientos y servicios que se

complementan con los espacios ubicados en los exteriores.

Todos los espacios tanto interiores como exteriores, estdn conectados entre si mediante tres
tipos de ejes. El principal es un eje longitudinal que comienza en el lado norte del proyecto
(Av. Francisco de Orellana), este tiene un recorrido orgénico y funciona como la columna
vertebral del proyecto. Este eje al llegar al final del predio, en el lado sur (calle Santa Maria),
rodea el bloque 11 y regresa en sentido norte. Este eje puede ser recorrido tanto en bicicleta

como caminando.

Los ejes secundarios que parten desde el eje longitudinal, conectan el proyecto en sentido este

y oeste. Estos funcionan como las suturas urbanas entre el entorno. Las personas pueden utilizar
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estos ejes transversales o secundarios como vias de paso o0 también como espacios de estancia
ya que a lo largo de estos ejes existen equipamientos, mobiliario y programas establecidos. Se
crean también ejes transversales que buscan conectar la vereda con los ingresos independientes
hacia los departamentos. Estos ingresos son exclusivos para residentes, dirigen desde la vereda
hacia la puerta de ingreso al hall principal y ducto de circulaciones verticales. Estos ingresos
se mantienen separados de los demas ejes para mantener la privacidad de las personas que

habitan en el proyecto (ver Planimetria 4).

Planimetria 4: planta baja
Elaborado por Arianna Schettini, 2019

4.5.Tipologias de departamentos

El proyecto propone cinco tipologias diferentes de departamentos con el propésito de ofertar
opciones adaptables a diversos grupos familiares o individuos. Se proponen espacios 0
habitaciones con dimensiones similares con el fin de no crear espacios jerarquicos y asi facilitar

la diversidad de usos que se le puede dar a cada uno de los espacios.
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La primera tipologia de planta consiste en dos departamentos de 105 metros cuadrados el
primero y 101 metros cuadrados el segundo. Este tipo de departamento cuenta con tres
habitaciones, dos bafios, sala, comedor, cocina y area apta para lavanderia o bodegaje. La
diferencia entre estos dos departamentos es que en la fachada este del primer departamento, la

habitacion uno sobre sale del resto de la fachada, generando mayor area en este espacio.

Se ubica los dormitorios en los extremos este y oeste del bloque con el fin de proporcionar luz

natural a los espacios tanto en la mafiana como en la noche (ver Planimetria 5).

Planimetria 5: planta de departamento. Tipologia 1
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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La tipologia dos consiste en dos departamentos, el primero tiene un area de 112 metros
cuadrados y el segundo 77 metros cuadrados. El primero es la propuesta de departamento con
mayor area de todo el proyecto y consiste en cuatro habitaciones, sala, comedor, cocina, dos
bafios completos, espacio de lavanderia y bodega. Este departamento cuenta con terraza verde
privada con vista hacia la calle y espacios publicos en planta baja. EI segundo departamento es
una propuesta mas pequefia que cuenta con dos habitaciones, dos bafios, sala, desayunador,

cocina, area de lavanderia y bodega (ver Planimetria 6).

® ® CD ®

Planimetria 6: planta de departamento. Tipologia 2
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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La tercera tipologia de departamentos consiste en una planta de tres departamentos. Dos de
estos, ubicados a los extremos, son los mismos descritos en la Tipologia 2, de 77 metros
cuadrados cada uno. En la mitad de estos, se encuentra un departamento ddplex de 78 metros

cuadrados, este cuenta con cocina, comedor, sala, dos bafios y una habitacion abierta hacia el

piso inferior (ver Planimetria 7).
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Planimetria 7: planta de departamento. Tipologia 3
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La tipologia 4 consta de un departamento de 77 metros cuadrados descrito en las dos tipologias
anteriores, un departamento duplex y la propuesta mas pequefia del proyecto. Se trata de un
departamento de 44 metros cuadrados que puede ser utilizado por una o dos personas, este
cuenta con una habitacion, sala, cocina, desayunador, un bafio completo y bodega, este
departamento cuenta con terraza verde privada. La diferencia en esta cuarta tipologia es que
esta planta cuenta con un espacio de 23 metros cuadrados de uso comunal, ya sea para

gimnasio, sala de reuniones, etc (ver Planimetria 8).

® @D

Planimetria 8: planta de departamento. Tipologia 4

Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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La quinta tipologia se trata de una planta de dos departamentos de 105 metros cuadrados cada
uno mas terrazas verdes privadas. Esta propuesta se diferencia de la tipologia uno ya que una
de las habitaciones ha sido destinada a zona de estudio o trabajo y estas tienen acceso a terrazas
con vista hacia la calle y espacios publicos. EI objetivo es notar que los espacios des
jerarquizados pueden tener diversos usos dependiendo de las necesidades de quienes lo habiten
(ver Planimetria 9). Al crear la composicion del conjunto de plantas que conforma cada piso a
lo largo de todo el proyecto se procur6 que al momento de que dos bloques estén frente a frente,

haya armonia de los espacios evitando que frente a habitaciones estén espacios comunes.

Planimetria 9: planta de departamento. Tipologia 5
Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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4.6.Fachadas
4.6.1. Fachadas generales calle Rodrigo de Trianay calle Enriqgue Gangotena

En las fachadas generales del proyecto, vistas desde el lado este (calle Enrique Gangotena) y
el lado oeste (calle Rodrigo de Triana) se puede notar el juego de geometria realizado con el
fin de crear las terrazas. Las alturas de todos los bloques varian. En las fachadas tenemos
elementos que destacan, el uso de madera enmarcando los ductos de circulacion vertical y la
madera utilizada como envolvente de los médulos que sobre salen de la fachada, estos médulos
representan los balcones de los departamentos. Tiene protagonismo el vidrio debido a la
utilizacion de ventanas que abarcan casi la totalidad de la altura de entrepiso, se eligio este tipo
de ventanas para garantizar una cantidad adecuada de luz natural a lo largo del dia. En las

fachadas de los lados este y oeste se utilizd porcelanico de gran formato de color gris claro.

Se puede destacar también que en todas las fachadas, las columnas de metal de color negro,

son vistas. Esto enfatiza la division interna de los espacios.

En el conjunto de fachadas de ambos lados, se puede apreciar la interaccion que se puede
obtener desde los balcones y el espacio publico (ver Planimetria 10 y 11).

Planimetria 10: fachadas generals calle Rodrigo de Triana

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

N 1

Planimetria 11: fachadas generals calle Enrique Gangotena

Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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4.7.Cortes generales

Se realiz6 un corte del blogue uno ya que es, al igual que el bloque siete, el que més variacién
tiene con respecto a los demas bloques. Este bloque no cuenta con departamentos en los pisos
superiores por su ubicacion dentro del predio, este bloque es el que da la bienvenida al proyecto
desde la Avenida principal Francisco de Orellana. Por esta razon tiene un caracter mas publico
y abierto. En la primera planta se ubica un restaurante con la cocina mayoritariamente abierta
para poder interactuar con los clientes y para que se pueda apreciar desde afuera hacia adentro
y viceversa, lo que estd pasando. Las fachadas son de vidrio con este mismo objetivo,
minimizar que el edificio sea una barrera para el entorno existente, de esta manera se permite
visualmente seguir en contacto con lo que pasa alrededor. La primera planta de este comercio
tiene una doble altura sobre la cocina que permite tener una pequefia cafeteria que también
puede conectarse visualmente con la planta inferior. La segunda planta permite tener
restaurantes que funcionan en la parte central y las mesas estan ubicadas alrededor de todo este
modulo. Todo el perimetro esté abierto para poder aprovechar la vista del lugar y fomentar la
interaccidn con el espacio publico de planta baja. En la parte izquierda del bloque uno, desde
la calle Enrique Gangotena, esta el espacio publico que complementa tanto al bloque uno como
a la plaza principal ubicada al lado este del primer bloque. Este espacio consiste en un parea
infantil, parqueaderos de autos y bicicletas. Este espacio publico esta entre los blogues uno y

tres (ver Planimetria 12).

Blogue 3

Planimetria 12: corte bloque 1/espacio infantil

Elaborado por Arianna Schettini, 2019
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El segundo corte pasa por el blogque cinco, la pista de patinaje y el bloque siete. La planta baja
del bloque cinco corresponde a un espacio cultural dirigido a jovenes donde se puede realizar
actividades como canto, baile, actuacion o adaptarse a otro tipo de actividades deportivas o
culturales. Por esta razén, se complementa este programa con una pista de patinaje exterior
donde los jovenes pueden compartir 0 practicar ejercicio. En las plantas superiores de este
bloque hay cuatro plantas de departamentos y terrazas verdes. El bloque siete cuenta con
espacio destinado a comercios en la planta baja, esta cuenta con una doble altura. Las fachadas
de las plantas bajas de los dos bloques son mayoritariamente de vidrio para permitir la
visibilidad desde afuera hacia adentro y viceversa. En la planta superior del bloque siete se
encuentra el espacio comunal del conjunto de bloques. En este existen espacios cubiertos y
terrazas verdes amplias desde las cuales se puede interactuar con el espacio de pista de patinaje
y los comercios que estan ubicados al lado oeste de este bloque como complemento de planta

baja (ver Planimetria 13).
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Planimetria 13: corte bloque 5/pista de patinaje/bloque 7

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

El tercer corte pasa por el bloque siete y busca mostrar la composicién de los espacios en planta
baja ya que esta cuenta con una doble altura. El espacio tiene una escalera abierta en forma de
J que conecta las dos alturas. La segunda planta est4 abierta para poder mantener contacto
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visual. En este corte podemos ver también como funciona la parte estructural del proyecto,
podemos ver como es el armado de plintos y como funciona al momento de existir una junta
estructural, la cual estd presente en todos los bloques. Podemos apreciar también al lado
izquierdo del bloque siete estd ubicado el bloque seis y al lado derecho un mdédulo de

parqueaderos de autos y bicicletas (ver Planimetria 14).

Planimetria 14: corte bloque 7

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

El cuarto corte pasa por el bloque siete de forma longitudinal ya que este es el Unico blogue
que abarca la totalidad del ancho del predio. En este corte podemos apreciar el juego de alturas
que existen en planta baja. Aparte de la doble altura dentro de este espacio, se caracteriza
porque la planta baja no esta ubicada al mismo nivel de la calle, como en los demaés bloques,
esta tiene un desnivel de 1.02 metros. Esto nos permite percibir de manera diferente el espacio
y permite tener espacio suficiente para la doble altura. En la planta alta se encuentran en la
parte central los espacios comunales cerrados y hacia ambos lados las terrazas verdes. Como
complemento de los comercios de planta baja, se crea el espacio ubicado a la izquierda del
bloque, este crea pequefios comercios y espacios de estancia con mesas, sillas, bancas, espacios

de sombra y vegetacion. Este espacio se caracteriza por la cubierta compuesta de tres grandes
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triangulos. Esta permite generar sombra mediante vegetacion viva que crece en la malla

extendida en cada uno de los tridngulos (ver Planimetria 15).

Planimetria 15: corte longitudinal bloque 7

Elaborado por Arianna Schettini, 2019

4.8.Sistema estructural

Para todos los blogues del proyecto se utilizd un sistema estructural mixto. La estructura
principal de los blogues esta conformada por columnas de perfiles laminados de acero HEB
300 y vigas IPE 240, 200 y 160. Las paredes exteriores de los departamentos son de bloque
mientras que en toda la mamposteria interior, tanto de los departamentos como de los
equipamientos, se utilizo Gypsum para realizar paredes compuestas por planchas de yeso y
lana de roca como aislante térmico y acustico. Para las losas de entrepiso se utilizd laminas de

acero galvanizado, malla electrosoldada y hormigén £ c=240kg/cm?.

Para el contrapiso de 20cm de espesor, se utilizd hormigén simple £c=240kg/cm? y malla
electrosoldada. La cimentacion de cada uno de los bloques cuenta con una carga admisible de
30t/m?.

57



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Arianna Estefania Schettini Proafio
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Cada uno de los blogues consiste de dos cuerpos de estructura diferentes, esto se realizd ya que
la circulacién vertical del edificio se encuentra fuera de la cuadricula estructural, lo que podria
traer inconvenientes para todo el bloque en caso de sismos. Se realizd una junta constructiva
para que cada una de las partes del bloque funcione de manera independiente estructuralmente.
El primer cuerpo se encuentra entre los ejes 1 — 5y A — C, y el segundo cuerpo se encuentra
entre los ejes 1 — 7 y D — E. (Ver Planimetria 16). El ducto de circulacion vertical esta
compuesto de diafragmas estructurales de 30cm de espesor.
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Planimetria 16: planta de cimentacion
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019
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3
§

Planimetria 17: diafragma estructural en circulacion vertical

Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

Las columnas de acero HEB 300 estan ubicadas sobre una cuadricula a una distancia de 4.90
metros entre cada eje en ambos sentidos. La junta constructiva es de ocho centimetros, esto
significa que en este caso las columnas tienen una separacion entre ejes de 0.38 centimetros.
Las columnas se encuentran soldadas a placas base de acero de 10mm de espesor, éstas a su
vez, se encuentran sujetas al contrapiso mediante tuercas y arandelas de presion. Se utiliza

también atiesadores para mayor seguridad en las columnas.

La cimentacidn se basa en tres tipos de plintos, el tipo 1 es para una sola columna mientras que
el tipo 2 y 3 corresponden a la junta constructiva y en dos columnas HEB que estan a 1.68

metros de distancia (ver Planimetria 18, 19 y 20).
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Columna dlica HEB 300*300
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Planimetria 18: plinto Tipo 1

Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019
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Junta constructiva

Columna metélica HEB 300*300
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Atiesador de placa metélica
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e=10mm

.- Contrapiso H.A. fc=240kg/cm2
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Planimetria 19: plinto Tipo 2
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

Toda la estructura se encuentra sobre cadenas de hormigén armado f’c 240kg/cm?2 de 30 por
40 centimetros. Estas cadenas se asientan sobre un muro de apoyo de hormigon ciclopeo ¢

280 kg/cm2. Las medidas de este muro son 40 por 50 centimetros.
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Columna metalica HEB 300°300
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Hormigén armado
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Replantillo H.S. fc=180kg/cm2

Planimetria 20: plinto Tipo 3
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

Se utilizan tres tipos de vigas en cada uno de los bloques, las vigas primarias son Tipo IPE
240 (V20), éstas son soldadas desde cada una de las columnas HEB 300, las vigas secundarias
(V21) Tipo IPE 200, estan ubicadas de forma horizontal entre cada una de las vigas primarias.
Se utiliza también correas metalicas (vigas V22, tipo IPE 160) de manera transversal a las vigas

secundarias (ver llustracion 31).

62



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador

Arianna Estefania Schettini Proafio
Trabajo de Titulacién, 2020

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

- 012 —
! - 010 —
F =—/r— - 0.08 -
| |
< |
N o
(=) N ©
o =
i o
! 1 l
VIGA TIPO V20 VIGA TIPO V21 VIGA TIPO V22
s/e s/e s/e
llustracion 31: tipos de vigas utilizadas
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019
A B E
‘1§4
1 G i T _—
2 ‘ = il Y|
3 )xs = — i
T
4 > = b b ol
5 o
6 L
7 H
B CD E

A

Planimetria 21: armado de vigas
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Arianna Estefania Schettini Proafio
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

La mamposteria utilizada para las paredes exteriores de los departamentos es bloque.

Para las paredes interiores tanto de departamentos como de equipamientos, se utilizé planchas
de yeso (Gypsum) compuestas con lana de roca. Se realiz6é un analisis acustico para encontrar
la mejor opcion de mamposteria interior en los departamentos. Se lleg6 a la conclusion de que
la opcion Optima constaba de paredes “tipo sanduche” conformadas por dos planchas de yeso
de 15.9mm de espesor unidas entre si, ubicadas hacia el exterior y una plancha de yeso al
interior, entre las planchas se utiliza lana de roca como la mejor opcién de aislante térmico y
acustico. Esto se repite una vez mas para conformar la pared completa de 25 centimetros de
espesor. (Ver Planimetria 22).

L < \:=<
I/ I
|
Pared compuesia e=25cm
Planimetria 22: mamposteria de planchas de yeso.
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019
Plancha de yeso e=15.9mm Lana de roca Estructura de aluminio
- ‘ ' | & L
= "'\’ l» Plancha de yeso e=15.9mm f’ <
L\ {

Plancha de yeso e=15.9mm

Planimetria 23: despiece mamposteria de planchas de yeso
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

Las losas de todo el proyecto consisten en ldaminas de acero galvanizado estructural de 55mm
gue nos permite tener losas mas livianas. El procedimiento consiste en sujetar las laminas con
tornillos auto perforantes a las vigas de acero, cada lamina tiene 97.5cm de ancho y 5 metros
de largo. Posteriormente, se coloca malla electrosoldada y se funde la losa. Se recomienda un
recubrimiento minimo de 5¢cm sobre la cresta de la placa de acero. Las losas del proyecto tienen

un espesor total de 122 mm.
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Las losas de cubiertas verdes, tienen un mayor espesor para permitir la colocacion de tierra y

vegetacion baja, de esta manera podemos optimizar la recoleccion de agua lluvia en estos

N

espacios.

Hormigdn
‘ Mallla electrosoldada

. . . . . . . . . ~Perfil de confinamiento

Placa de acero galvanizado
estructural

Viga primaria IPE 240

Columna HEB 300

Planimetria 24: detalle de entrepiso
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

Planimetria 25: unién de columnas y losa de entrepiso.
Fuente: Asesoria de estructuras. Arianna Schettini, 2019

4.9.Sostenibilidad

Este proyecto propone varias estrategias con el fin de ser mas sostenible. Estas estan aplicadas

a métodos constructivos, gestion de aguas, energia y residuos. Se siguen parametros
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establecidos en la Matriz de Eco Eficiencia con el fin de tener la posibilidad de mayor

porcentaje de edificabilidad.

4.9.1. Captaciony gestion de agua lluvia, gris y negra

Para lograr una mayor captacion de agua lluvia, se procur6 que todas las cubiertas, accesibles
e inaccesibles, tengan suelo permeable. Las cubiertas accesibles representan un area de 1621mz2
y las cubiertas inaccesibles representan un area de 1744m2. El area verde publica ubicada en
planta baja tiene un area de 2869m2. La Unica parte del proyecto que tiene suelo impermeable
son los parqueaderos, la camineria longitudinal y la pista de patinaje. Tenemos un porcentaje

de area permeable del 68% frente al 32% de &rea impermeable.

Segun datos del INHAMI en la zona de La Mariscal hay una precipitacion anual promedio de
91.93 mm. Con este dato, pudimos conocer que las cubiertas inaccesibles permiten una
recoleccion total diaria de 3175.5 litros de agua lluvia. En las cubiertas accesibles conseguimos
un total de 983.8 litros de agua lluvia diarios. Al dia podemos tener una captacion total de

4159.3 litros de agua lluvia.

La demanda total de agua potable en todo el proyecto en un dia es de 18 523.6 litros. Esto
significa que el 22% de la demanda total de agua potable puede ser abastecida por agua
reciclada y el 78% de la demanda debera ser cubierta por la red publica.

El agua captada por las cubiertas es sometida a un proceso de filtracion y posteriormente
almacenada en tres cisternas que estan ubicadas a lo largo del proyecto. (Ver llustraciones 32

y 33).
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lHustracion 32: gestion de agua

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019
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Cisternas agua lluvia

. Se colocaran 7 biodigesiores para
poder gestionar foda e ogua
negra generada por el proyecto,

Cada uno fiene uvna caopocidad
méxima de 3000 fitras de agua.

Bloque 4

Blogue 2

Bloque &
Blociue 8 Chlemaz Blogue 5
Cisterha 3
Bloque 7

Bloque ¥ Cisternas agua gris

Blogue 11

lustracién 33: distribucién de cisternas
Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

Se plantea también la implantacion de tres cisternas que recolectaran las aguas grises de todo
el proyecto. Dos de estas recogen el agua de tres blogues cada una y tienen una capacidad de
almacenamiento de 15 metros cubicos. La tercera cisterna almacena el agua proveniente de
cinco bloques por lo que tiene una capacidad de 24 metros cubicos. Esta agua después de
someterse a un sistema de filtrado es esterilizada por rayos ultravioleta y posteriormente es
utilizada para cubrir la totalidad de la demanda de inodoros, lavadoras y limpieza general. En
un dia el proyecto genera 53976 litros de aguas grises, la demanda de agua necesaria para cubrir

lavadoras, limpieza e inodoros es de 18638 al dia.
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Las aguas negras del proyecto también son sometidas a tratamiento para utilizarlas en riego de
todas las areas verdes del proyecto, en caso de que las aguas grises tratadas no cubran esta
demanda. Las aguas consideradas “negras” son las provenientes de inodoros, lavadoras y agua

utilizada para limpieza general. Estas son filtradas mediante biodigestores.

4.9.2. Consumo energético

La demanda total de energia en un dia de todo el proyecto es de 1015.7 kWh. Para cubrir parte
de esta demanda se plantea el uso de paneles solares que ocuparan rodas las terrazas
inaccesibles. El proyecto cuenta con un &rea de 1000 metros cuadrados para este propdésito, 606
paneles solares pueden ser instalados. Estos generaran un total de 770 kWh por dia lo que
significa que se puede cubrir el 75% de la demanda energética, solo el 25% debera ser cubierta

por la empresa eléctrica la ciudad (ver llustracion 34).

Se instalard 606 paneles solares (1.65m x 1.00m)
ocupando un total de 1000m*de las cubiertas
inaccesibles.

lHustracion 34: distribucion de paneles solares
Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

4.9.3. Gestion de desechos solidos

Los desechos generados por todo el proyecto se han dividido en cinco categorias: desechos
organicos, papel y cartdn, plastico, desechos sanitarios y desechos especiales. La cantidad total
de residuos generados en el proyecto es de 346.54 kg. Estos se gestionan mediante cuartos
independientes para cada uno de los bloques de tres metros cuadrados, dentro de estos se
encuentran los contenedores necesarios para que las personas puedan separar sus desechos.
Estan ubicados fuera de cada blogue con el fin de ser accesibles desde los departamentos y

equipamientos y desde la calle facilitando la recoleccion periddica.
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4.9.4. Materialidad

Se utilizaron materiales secos cuya instalacion es mas rapida y eficiente. Ademéas que
representan un peso menor a materiales tradicionales como el hormigén. La estructura es
completamente en metal, las mamposterias interiores de paneles de gypsum y la mamposteria
de exteriores de bloque. La materialidad del proyecto esta explicada a fondo en la seccion 4.8

Sistema estructural.

Losa fipo: 211m’ Losa cubierta: 225m” Muro fipo: 2.69mx4.60m
g
Dimensién: 19x19x39 , , 12.37m

) : Bloque de hormigén '
Canfidad x m™: 12.5 2 ' 2 ' 2 2
K ?J Peso unidad: 14kg Peso: 175kg/m ' 36925kg/m’ ' 39375kg/m’ ' 2165kg/m'

Hormi2 ' '
Peso: ékg/m’ . 1266kg/m’ : 1350kg/nt 1 74.2kg/m’

llustracién 35: materialidad

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

5. Pasajismo

Se identificaron circunstancias desde lo macro hasta lo micro, es decir, desde La Mariscal como
parroquia hasta el terreno que se ha seleccionado para este Trabajo de Titulacion. Una vez
identificada la circunstancia, se plantea una intencion y estrategia desde las cuales podemos
proponer espacios arquitectdnicos de caracter paisajista.

Circunstancia 1: deficiencia de areas verdes publicas y privadas. Actualmente La Mariscal

cuenta con un total de 1.05m? de area verde por habitante.
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Intencion: generar areas verdes publicas y privadas que puedan beneficiar tanto al barrio como

a la ciudad. Aumentando los metros cuadrados de area verde por habitante.
Estrategia: crear una planta baja libre, verde y accesible al publico en general.

Circunstancia 2: deficiencia de equipamientos culturales, deportivos y para nifios. Dentro de
un radio de 500 metros a la redonda del terreno, no se encuentra ningin equipamiento de este

tipo.
Intencidn: crear espacios aptos para la generacion de equipamientos de este caracter.

Estrategia: destinar las plantas bajas de cada bloque a equipamientos que cubran estas
necesidades.

Circunstancia 3: el uso que actualmente tiene el terreno seleccionado, es de equipamientos

sub utilizados y representa una barrera fisica para el entorno inmediato.

Intencion: crear una sutura, mediante el terreno, entre el entorno inmediato para que las

personas puedan relacionarse.

Estrategia: mediante areas verdes y equipamientos crear pasos peatonales desde una manzana

a la otra (sentido este — oeste).

Circunstancia 4: alturas del entorno existente. El terreno se encuentra dentro de una zona

cuyas construcciones predomina alturas de 3 y 4 pisos y son a linea de fabrica.

Intencion: densificar la zona sin comprometer el entorno inmediato y tener en cuenta las

caracteristicas del barrio con el fin de integrarse al mismo lenguaje.

Estrategia: crear bloques aislados que permitan tanto el paso peatonal como el paso de luz

natural. No crear bloques de mas de seis pisos de altura.

El area publica del proyecto fue dividida en zonas ya que cada una de estas representa un rol y
circunstancia distinta. Para cada una de estas zonas se propone una intencion y estrategia de
disefio tanto arquitecténico como paisajista. Cada zona cumple la funcién de ser complemento
0 extension de cada uno de los equipamientos. En las Tablas 3 y 4 podemos ver la zonificacion

del espacio publico con sus respectivas caracteristicas. Las intenciones deben abarcar uno o
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varios de los siguientes criterios: cohesion social, identidad social, seguridad ciudadana y

confort térmico.

Tabla 3: zonas publicas del proyecto

Recorrido
longitudinal

Plaza
principal

Espacio exterior
de restaurante

Espacio exterior
de comereios

Pista
patingje

Area Infanfil
publica

- Camineria principal de proyecto
- Conexion con fodos los blogues
- Enfrada principal en la Av. Francisco
de Orellana

- Ingreso principal al proyecto por
Av, Francisco de Crellana
- Parado de bus
- Flujo vehicular alto
- Flujo peatonal alto
- Area con altos niveles de ruido

- Espacio ubicade fuera del
restaurante como extensidn de este.
-$e encuenira junto a una calle
secundaria
-Fujo vehicular y peatonal medio

- Espacio bordeade per plantas
bajas comerciales,
-5e encuentra junto o una calle
secundaria
-Fujo vehicular y peatonal medio
-Area con pargueaderos para aulos
y bicicletas.

- Pista de patingje con mebiliario enire
bloques de vivienda vy plantas bajas

-Se encuentra entre 2 calles
secundarias

- Area verde rodeada por 3 calles
secundarias.
- Ingreso secundario al proyecto
- Remate del terenc

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

- Generar una conexidn entre blogues
v espacio publico exfterior
- Direccionar al peatén hacia puntos o
vistas importantes

- Generar un espacio de bienvenida
funcional y atractive
- Generar un espocio agradable
donde se dispersa el ruido v la
contaminacion

- Generar un espacio de comedar
agradable, con sombra v sin
contaminacién amblenial o acistica,

- Generar un espacio de comercio que
active el area

- Bspacio de encuentro vy deporte

- Espacio apte para palingje y reunion,

- (Generar un espacio seguro para nifas
- Generar espacios de estancia/espera
de adultos.

-Generar punte secundario de
bienvenida

- Generar un circuito clare y que
abargue fodo el proyecto
- Diferenciar con diferentes materiales
espacios peatonales y para biciclelas

- Ufiizacién de vegelacién lamafiva
- Vegetacién que genere sombra
- Mobiliario para generar zonas de
estar,
- Uliizacién de material diferente en
piscs al resto de drea plklica.

- Mobiliario apto para uso de
restourante
- Vegetacién gue genere sombra

- Ubicacién estralégica de puestos de
comercios para que puedan ser
accesibles desde ambos kados (interior
proyecto-vecinos)

- Ubicacion de parqueadercs para
potenciar ventas,

- Utilzacién de material de piso apto
para realizor patinaje.
- Mobiliario para generar espacics de
estancia y para espectadores.
- Vegetacidn para generar sombra

- Utilzacion de vegetacion baja come
barera entre la vereda/calle y el drea
infantil.

- Vegelacién que genere sombra pero
que no sea una barera visual
- Moblliario para generar espacios de
estar,

72



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Arianna Estefania Schettini Proafio
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Tabla 4: zonas publicas del proyecto.

Rol Circunstancia Intencién Estrategia
- Biindlar estacionamientos pard los - Utiizacién de Vege|0Ci6;1 coma
i barera entre
Parqueaderos - Acceso desde calle secundaria equipamientos. estacionamio Toerientos
vehiculos-bibicletas - Espacio rodeado de equiparmientos - Vegetac mbra parc
autos y bicicleta:

- Generar un espacio libre de ruide y
tranquilo
- Espacio opto para frabojar o estudior

Area de

estancia - Flujo peatonal bajo
- Bspacio complementario de - Generar espacios de frabajo o - Mabiliario apte para trabaje o estudic
blogues de co-working h privados ‘_,‘""!'e‘ de - Vegetacidn para generar barreras.
Espacio exterior -Se encuentra junto a una calle contaminacion acusfica. actsticas
co-working secundarid ru quilo y
-Flujo vehicular y peafonal medio
- Area privada para uso del - Generar un espacio seguro para - Generar de obsiéculos
eanire mianti. os. para evi ra poder
Espacio interior - El espacio unifica el bloque 1y el - Generar dracs para juego ¥
centro infantil bloque 2. actividades gri les. - Gens jos cemados por

idad.
- Utilizacion de vegetacion exterior
que generssombra,

- Al exterior del drea se encuentra el
Grea infantil publica.

- Utilizacién de ién baje como
barrera entre la calle y el drea

- Area verde rodeada por 3 calles
Area infantil secundarias. )
6 - Ingreso secundiario ol proyecto - Vegetacion g & sombra pero

- Remate del fereno l

que no sea )
- Mobiliario par os de

esfor,

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

Uno de los objetivos principales del proyecto es generar areas verdes pablicas y privadas. Es
por esta razén que la mayor parte posible del proyecto es verde y alberga diversas especies
vegetales bajas y altas. En su mayoria, son especies nativas con el fin de reducir notablemente
el agua necesaria para riego. En cuanto a arboles, actualmente el terreno, cuenta con 45
unidades de acacias negras, éstas fueron conservadas y re ubicadas a nivel de acera. Se utiliz6
jacarandas en la plaza principal como atractivo a las personas que ingresan al proyecto desde
el lado norte. A lo largo de todo el proyecto se utilizd 45 acacias negras, 45 puma maquis y 35
sauces piramidales. Como arbustos se utiliz6 150 laureles y 350 higuerillas. El objetivo es crear

espacios densos de vegetacion que generen espacios agradables de estancia, sombra y paso.
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aGrooles arbustos

d “"“ o - € m
i e < P Tl Sy g
E {2 ) 5 / 2 1
™ 5 by Y
S

Acacia
eg

sauce
Jacarands 3 especies 45 especies Purms Maqul 45 especies pramical 35 especies Laure! 150 especies Higuerlia 350 especies

Planimetria 26: especies vegetales.

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

arboles arbustos

5 3especies negra 45 especies

Mol 45 especies espocies re 150 especies Higuerila 350 especies

Planimetria 27: especies vegetales
Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019
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Tabla 5: especies vegetales

MNombre

. Procedencia
comin follcje

Vedia Verde Argenting Marcar plaza principal

locarandé Lile Brasi| Hito denfra del proyecto

Verde Austrafia Corlina rampevientos
escura Tasmania Genera sombra

Acacia
negra

Densa

Sauce G
. " Fenera sombra

i alura: 12+15m. Media o " .

pirarmidal Sormatres 4 em Verde Nafiv Define espacios

-l TA.
oY
“ ruma taa ‘ e ST Tupida Verde Native: Genera sombra
t chametro: 5-&m.

s

Cercas vivas
Densa Verde Native Limita espacios
Rosado Proteccién

Anaranjodo

Lourel

a8 ‘ Higuerilla

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

Cercas vivas
Media Verde Malive Limita espacios
Blance Proleccién
Armariic

Los materiales utilizados en espacio publico son: adoquin rustico para la plaza principal,
cemento para el sendero longitudinal debido a que debe ser un material resistente al alto trafico
y sin irregularidades para poder ser utilizado tanto por peatones como personas en bicicletas,
patines o patinetas. Deck de madera para las caminerias transversales que dirigen a los bloques
de vivienda. Para las areas de juegos infantiles que se encuentran a ambos extremos del
proyecto se utiliza pavimento de corcho natural por ser una opcion ecoldgica, duradera y
amortiguadora. Para la pista de patinaje se utiliza asfalto y Plexiflor, material ideal para
desarrollar deportes como el patinaje. El resto de area de espacio publico esta cubierta de

césped natural.
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SIMBOLOGIA NOMBRE TEXTURA ESPACIO SIMBOLOGIA NOMBRE
Adoquin rustico g Plaza principal o Césped
Plastimadera Caminerias hacia departamentos (5] Astalto y Plexiflor

Cemento Cami —entr (4] Pavimento corcho natural

Planimetria 28: materiales en piso
Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

TEXTURA

ESPACIO

Area verde exterior

Pista de patingje

Area infantil
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SIMBOLOGIA NOMBRE TEXTURA [217Xel[e] SIMBOLOGIA NOMBRE TEXTURA ESPACIO

(1] Adoquin rstico Plaza principal (4] Césped Area verde exterior

o Plastimadera Camineri epartamentos 6 Asfalto y iflor - Pista de patincje
o Adoquin rustico i Camineria cenfra o Pavimento corcho natural {

Planimetria 29: materiales en piso
Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

En cuanto al mobiliario del proyecto, se han creado tres tipos diferentes de muebles exteriores
para descanso. (Ver Planimetria 30). Estos permiten tener un doble uso, las personas pueden
sentarse o incluso acostarse mientras que los arboles utilizados para este tipo de mobiliario,
generan sombra. Todos los muebles exteriores son de metal negro para mayor durabilidad. A

lo largo de los senderos, tanto longitudinal como transversales, se ubican luminarias bajas.
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Mobiliario

Luminaria baja
Poste metdlico 5 meto

B1 N / B3 hoda 83
t Banca 1 / Talud verde Ocnada RS

minaria alt
o e

B2

Banca 2
Hormigor

Planimetria 30: mobiliario

Fuente: Asesoria de sostenibilidad. Arianna Schettini, 2019

5.1.Conclusién

Se puede concluir que en todo este proceso de disefio se tomaron en cuenta todos los aspectos
necesarios para poder cumplir con todos los objetivos planteados en un principio. Siendo
siempre prioritaria la idea de crear un espacio habitable y que mejore la calidad de vida de las

personas.

Este proyecto busca crear conexiones y relaciones arquitectdnicas que podrian mejorar las
relaciones sociales, devolviendo al espacio y a la parroquia La Mariscal el sentido de barrio y

vecindad.

En sintesis, se ha disefiado un espacio inclusivo que no solo genera viviendas accesibles a

diferentes grupos familiares para compactar el sector, sino que también, brinda espacios
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publicos, vegetacion y servicios a cualquier persona, ya sea residente del barrio o no.
Considerando siempre al usuario, el impacto ambiental del proyecto y su efecto en todo lo que
hoy en dia se conoce como La Mariscal.
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N | DESCRIPCION RUBRO [ uniDAD | CANT. | P.UNIT. TOTAL
PRESUPUESTO ARQUITECTONICO
1. TRABAJOS PRELIMINARES Y VARIOS
1.01 |OFICINA GUARDIANIA Y BODEGA DE MATERIALES m 25,00 12,18 304,50
1.02 |[CERRAMIENTO PROVISIONAL CON LONA DE POLIPROPILENO ML 96,73 18,79 1817.56
1,03 |REPLANTEO MANUAL M 565,64 117 661,80
1.04 |REPLANTEO Y NIVELACION PARA LA SIEMBRA DE VEGETACION m 32,00 1.54 4928
1.05 |LIMPIEZAFINAL DE LAOBRA M2 565,64 1,74 984,21
2. EXCAVACIONES, RELLENOS Y LIBERACIONES
2.01 |EXCAVACION CON MAQUINAOm A3m SIN DESALOJO M3 118,08 [ 440 519,55
202 |RELLENO CON SUELO NATURAL (del lugar) COMPACTADO MANUALMENTE M3 5214 634 330,57
2,03 |[LIBERACION DE CONTRAPISOS EXISTENTES M3 565,64 3,23 1827,02
2.04 [DESALOJO DE ESCOMBROS DE OBRA (incluye sobreacarreo) M3 113,12 80,00 9049,60
2.05 |DESALOJO DE TIERRA (de excavacion incl sobreacarreo) M3 133,54 9,92 132472
3. ESTRUCTURA
3.01 [REPLANTILLOH.S. 180 kg/m2. EQUIPO: CONCRETERA 1 SACO M3 592 112,98 668,84
3.02 [HORMIGON ARMADO EN CIMENTACION F'C=240 KG/ICM2 M3 112,16 140.00 15702,40
3.03 |HORMIGON ARMADO EN CADENAS F'C=240 KG/CM2 M3 15.46 125,55 1941,00
3.04 [MALLAELECTROSOLDADAd=5mm (15x15mm) M 972,05 4,42 4296 46
3.05 |ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 8-12mm CON ALAMBRE GALVANIZADO N18 KG 740,52 1.36 100711
3.06 |LOSAH=13CMDE HORMIGON FC=240KG/CM2 (INCLUYE ENCOFRADO) M3 126,36 126,67 16006,02
3.07 | PLACAESTRUCTURAL DE ACERO GALVANIZADO e=3mm M2 812,85 15,65 12721,10
3.08 [VIGAMETALICA IPE 240 KG 16830,35 2,16 36353,56
3.09 [VIGAMETALICA IPE 200 KG 364044 2,16 7863.35
3.10 |COLUMNAMETALICAHEB 300*300 KG 32337,92 143 46243,23
3.11_|DIAFRAGMA ESTRUCTURAL DE HORMIGON ARMADO 280KG/CM2 (incluye M3 96,29 129.79 12497 48
312 |HORMIGON ARMADO F'C=210KG/CM2 EN CUARTO PARA CONTENEDORES DE RESIDUOS Y JARDINES VERDES M3 474 122,31 579,75
3.13 |CORREAMETALICA 5X20CM e=3mm KG 2166,39 143 3097,94
4. PISOS
401 |PISODE PORCELANATO IMPORTADO RECTIFICADO 20X114CMCOLOR DRAKE SILVER INCLUYE BARREDERA M2 476,26 56,00 26670,56
4.02 |PISOENCEMENTADO CON ENDURECEDOR DE CUARZO Y PIGMENTO M2 161,44 2,40 387,46
404 |CONTRAPISO PARA CAMINERIAS EXTERIORES DE HORMIGON SIMPLE 180KG/CM2, ALTURA 8cm (Incluye malla electrosoldada) M2 4169 16,00 667,04
4.05 [PISO DE PORCELANATO CEMENTADO IMPORTADO RECTIFICADO 60X120CM, COLOR GRIS OSCURO INCLUYE BARREDERA M2 86,53 62,45 540380
4.06 [PISO DE PORCELANATO IMPORTADO RECTIFICADO 60X60CM, COLOR ALMENDRA m 550 22,03 12117
4.07 |PISO DE PORCELANATO IMPORTADO RECTIFICADO 46X120CM, COLOR GRIS OSCURO m 131,00 45,00 5895,00
5. MAMPOSTERIAS, TABIQUERIA Y OBRAS DE ALBANILERIA
501 [MAMPOSTERIADE BLOQUE DE 14X20X39CM M3 162,90 10,82 1762,58
5.02 |TABIQUES DE GYPSUM2 LADOS (Incluye estucado) M2 792,01 22 17424,22
5.03 [LANADE ROCADE 50mm DE ESPESOR Y 60Kg/m3 M2 792,01 14,20 11246,54
6. ENLUCIDOS Y REVESTIMIENTOS
6.01 |ENLUCIDO PALETEADO FINO PARA PAREDES DE BLOQUE EXTERIOR M2 124,72 753 939,14
6.02 |ENLUCIDO PALETEADO GRUESO PARA PAREDES DE BLOQUE EXTERIOR M2 212,44 8,56 181849
6.03 |ENLUCIDO PALETEADO FINO PARA PAREDES INTERIORES M 129284 13,80 17841,19
6.04 [ENLUCIDO PALETEADO GRUESO PARA PAREDES INTERIORES M2 261,22 16,45 4297,07
6.05 |PORCELANATO IMPORTADO RECTIFICADO 29X59CM, COLOR PARMA BLANCO INCLUYE BARREDERA M2 261,22 29,03 758322
6.06 |MEDIACANA M 19.58 350 68,53
6.07 |[PORCELANICO DK INDUSTRIAL DE GRAN FORMATO 144X320CM, MODELO KRETA e=8mm M2 204,90 460,00 94254,00
7. CUBIERTAS Y CIELOS RASOS
7.01 |CIELO RASO FALSO DE YESO (Incluye estucado y pintura) M2 748,95 17,23 12904,41
7.02 |CIELO RASO FALSO DE YESO DE ANTIHUMEDAD 1/2" (Incluye estucado y pintura) M2 63,90 19,54 124861
7.03 |LANADE ROCADE 50mm DE ESPESOR Y 60Kg/m3 812,85 14,20 11542 47
8. PINTURAS
8.01 [PINTURAVINYL ACRILICA PARAEXTERIORES M2 124,72 447 557,50
8.02 |PINTURAESMALTE MATE BLANCAINTERIOR M 129284 2,87 3710,45
8.03 |PINTURAINTUMESCENTE DUCTO DE CIRCULACION VERTICAL M 384,13 4,90 1882,24
8.04 |ACEITE PARA MADERA (tipo Osmo) L 10,00 6,42 64,20
9. CARPINTERIA DE MADERA
9.01 |P2 DORMITORIO PUERTA TAMBORADA DE MDF RECUBIERTA DE MELAMINICO COLOR CONAC U 17,00 305,00 5185,00
9.02 |P3 BANO PUERTA TAMBORADA DE MDF RECUBIERTA DE MELAMINICO COLOR CONAC U 17,00 298,00 5066,00
9.03 |P10 PUERTA TAMBORADA DE MDF RECUBIERTA DE MELAMINICO COLOR CONAC CON RIEL SIMPLE DE ALUMINIO U 2,00 280,00 560,00
9.04 |TABLONES DE MADERA NATURAL TECA CON REVESTIMIENTO (20X6CM) M2 194,24 90,23 17526,28
10. CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO Y VIDRIO
10.01 |GRADAESTRUCTURADE ACERO CON DESCANSO. ANCHO DE GRADA 120CM U 5,00 1116,46 558230
10.02 |P1 PUERTAACORAZADA CON ALMA DE ACERO RECUBIERTA DE MELAMINICO COLOR CONAC U 8,00 920,00 7360.00
10.03 |P4 PUERTA CORREDIZA PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE. VIDRIO TEMPLADO e=8mm M2 20,79 105,00 2182,95
10.04 |P5 PUERTADOBLE DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm. SISTEMA ARANA U 1,00 1180,67 118067
10.05 [P6 PUERTAACORAZADA CON ALMA DE ACERO MADERADA U 1,00 1134,89 113489
10.06 |P9 PUERTASIMPLE DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm. SISTEMA ARANA U 4,00 780,13 3120,52
10.07 [P11 PUERTA CONTRAFUEGO DE ACERO, EMPUJE SIMPLE CON PINTURAINTUMESCENTE COLOR BLANCO U 5,00 1120,00 5600,00
10.08 |P12 PUERTA DOBLE ALMA DE ACERO CON MARCOS ACUSTICOS CON PINTURA ELECTROESTATICA COLOR BLANCO U 2,00 1850,00 3700,00
10.09 V1 VENTANA PROYECTABLE CON PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE CON VIDRIO TEMPLADO e=8mm (305X226CM) M2 89,60 118,00 10572,80
10.10 |V2 VENTANA BATIENTE CON PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE CON VIDRIO TEMPLADO e=8mm (30X226CM) M2 6,78 112,00 759,36
10.11 V3 VENTANA PROYECTABLE CON PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE CON VIDRIO TEMPLADO e=8mm (460X226CM) M2 51,98 118,00 613364
10.12 |V4 VENTANA PROYECTABLE CON PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE CON VIDRIO TEMPLADO e=8mm (572X480CM) M2 12,38 187,00 2315,06
10.13 |V5 VENTANA PROYECTABLE CON PERFILERIA DE ALUMINIO COLOR NEGRO MATE CON VIDRIO TEMPLADO e=8mm (217X226CM) M2 14,71 118,00 1735,78
10.14 |V6 MAMPARA DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm (230X210CM) CON SISTEMA ARANA M2 159,39 816,98 130218,44
10.15 |B1 BARANDAL DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm h=90cm CON ANCLAJES DE ALUMINIO M2 57,51 94,00 5405,94
10.16 |B2 BARANDAL ACERO INOXIDABLE COLOR NEGRO d=5cm h=90cm M 22,38 45,00 1007,10
10.17 |CERRADURADE POMO CROMADA TIPO LLAVE-SEGURO ) 16,00 8,11 129,76
10.18 |CIERRAPUERTAS 65KG PLATA U 6,00 17.3 103,80
10.19 |CERRADURARIMINI NIQUEL SATIN U 21,00 27,84 584,64
10.20 [CERRADURAANTIPALANCA DE DOBLE SEGURIDAD. TERMINADO LATON CROMADO u 9.00 52,16 469 44
10.21 [MANIJADOBLE DE ACERO INOXIDABLE TIPO H TERMINADO MATE e=32mm PARA PUERTAS DE VIDRIO U 6,00 484 290,40
1022 |CERRADURAHIDRAULICA DE HIERRO FUNDIDO PARA PUERTAS DE VIDRIO U 5,00 24,50 122,50
10.23 [CORTINADE DUCHA DE VIDRIO TEMPLADO e=8mm ML 14,00 165,00 2310,00
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11. APARATOS Y ACCESORIOS

11.01_|INODORO BLANCO DE TANQUE INCL. ACCESORIOS. MODELO VITTORIA COLOR BLANCO. 4.1 LITROS u 16,00 136,99 219184
11.02_|INODORO CON FLUXOMETRO u 2,00 245,56 491,12
11.03 |MEDIO JUEGO DE ACCESORIOS PARA BANO (CERAMICA 3 PIEZAS) u 16,00 724 115,84
11.04_|GRIFERIALAVAMANOS TEMPORIZADO u 2,00 49,81 99,62
11.05 |GRIFERIAMONOCOMANDO u 16,00 39,93 638,88
11.06 |LAVAMANOS BAJO CUBIERTA COLOR BLANCO U 16,00 51,70 827,20
11.07_|LAVAMANOS MILLENIUM SIN PEDESTAL u 2,00 20141 402,82
11.08_|ESPEJO REDONDO BATERIAS DE BANOS DEPARTAMENTOS e=4mm. d=10cm u 15,00 32,00 480,00
11.09 |ESPEJO EMPOTRADO e=4mm INCLUYE INSTALACION M2 1140 23,56 268,58
11.10_|PAPELERAS u 10,00 9,80 98,00
11.11_|SECADOR ELECTRICO DE MANOS DE ACERO INOXIDABLE u 3,00 87,55 262,65
11.12_|PORTARROLLO TIPO TAMBOR DE PAPEL HIGIENICO DE ACERO INOXIDABLE u 3,00 975 29,25
11.13 |DISPENSADOR DE JABON LIQUIDO 1 LTS, DE ACERO INOXIDABLE u 3,00 23,50 70,50
11.14 |CAMBIADOR DE PANALES U 1,00 279,00 279,00
11.15_|BARRADE APOYO ABATIBLE DE ACERO INOXIDABLE U 1,00 123,51 12351
11.16_|BARRA DE APOYO RECTO DE ACERO INOXIDABLE u 1,00 36,92 36,92
11.17_|LLAVES DE MANGUERA CON MANIJA T 1/2" GRANALLADA EN BRONCE u 17,00 499 84,83
11.18_|REJILLAS DE PISOS DE ALUMINIO D=75MM (INCLUYE COLOCACION) u 10,00 7,39 73,90
11.19_|REJILLAS DE PISOS DE ALUMINIO D=50MM (INCLUYE COLOCACION) u 15,00 653 97,95
1120 |DUCHA LINEANEREA LEVER ACABADO CROMO INCLUYE MEZCLADORA u 14,00 116,44 1630,16
1121 |FREGADERO ACERO INOXIDABLE BAJO ENCIMERA DE DOS CUBETAS u 8,00 42,65 341,20
1122 |EXTRACTOR MECANICO DE AIRE PARA BANOS (PROVISION Y MONTAJE) U 5,00 68,00 340,00
12. MOBILIARIO
12.01_|MESON PARA GUARDIANIA DE MDF RECUBIERTO CON MELAMINICO COLOR NEGRO MATE ML 1,90 300,00 570,00
12.02 |MUEBLES COCINA BAJOS Y ALTOS INCLUYE MESON DE CUARZO CHINO ML 41,89 790,00 | 3309310
12.03 |MUEBLES BANO INCLUYE MESON DE MARMOL ECONOMICO ML 15,66 498,56 7807.45
12.04_|CLOSET MODULAR EMPOTRADO MDF RECUBIERTO CON MELAMINICO COLOR TAUPE ML 30,50 650,00 | 19825,00
13. PAISAJISMO
13.01_|PLANTACION DE ARBUSTOS u 44,00 7,20 316,80
13.02_|PLANTACION DE ARBOLES u 8,00 25,00 200,00
13.03 |PLANTACION DE RASTRERAS M2 50,27 580 291,57
13.04_|RELLENO DE TIERRA VEGETAL IMPORTADA [ 66,00 92,34 6094 .44
13.05_|LAMINADE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD e=1mm M2 66,00 3,19 210,54
13.06_|LAMINAASFALTICA CON ADHITIVO INHIBIDOR DE CRECIMIENTO DE RAICES [ 66,00 9,16 604,56
13.07 |GEOMEMBRANA DE POLICLORURO DE VINILO e=imm M2 66,00 2,40 158,40
14. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
14.01_|SALIDADE AGUAFRIAINCLUYE LLAVE DE CONTROL Y ACCESORIOS PTO. 68,00 45,14 3069,52
14.02_|SALIDADE AGUA CALIENTE INCLUYE LLAVE DE CONTROL Y ACCESORIOS PTO. 48,00 45,14 2166,72
14.03 | DESAGUE DE INODORO d=4" PTO. 18,00 31,86 57348
14.04 | DESAGUE DE LAVABO d=2" PTO. 18,00 2043 367,74
14.05 |DESAGUE DE FREGADERO d=2" PTO. 8,00 30,00 240,00
15. INSTALACIONES ELECTRICAS
15.01_|PUNTO DE LUZ INCLUYE CABLEADOS Y TUBERIA HASTA TABLERO ELECTRICO PTO. 419,00 25,00 10475,00
15.02_|PUNTO DE INTERRUPTOR INCLUYE CABLEADOS Y TUBERIA PTO. 103,00 26,04 2682,12
15.03_|PUNTO DE TOMA ELECTRICA 110v PTO. 154,00 25,00 3850,00
15.04 |PUNTO DE TOMA ELECTRICA 220v PTO. 40,00 42,48 1699,20
15.05 |SENSOR DE MOVIMIENTO PARA LUCES u 12,00 25,00 300,00
15.06_|LUCES DE EMERGENCIAEN ESCALERAS Y ESPACIOS PUBLICO u 5,00 18,38 91,90
15.07 | TABLERO ELECTRICO u 13,00 143,57 186641
16. CIRCULACION VERTICAL
16.01 |ESTRUCTURAMETALICA DE GRADAS | u 600 | 125354 | 752124
16.03 |ASCENSOR | u 1,00 | 1972400 | 1972400
17. OTROS
17.01_|PANEL SOLAR POLICRISTALINO 245W u 29,00 160,00 4640,00
17.02_|TABLERO DE CONTROL PANELES SOLARES GENERAL ELECTRIC 12 PUNTOS u 1,00 102,84 102,84
17.03 | TABLERO DE CONTROL ASCENSOR GENERAL ELECTRIC 12 PUNTOS U 1,00 102,84 102,84
17.04_|ARMARIO DE MEDIDORES u 1,00 850,00 850,00
17.05_|CONTENEDORES PLASTICOS PARA CLASIFICACION DE RESIDUOS. CAPACIDAD 120 LITROS u 4,00 65,00 260,00
17.06_|SENALETICA DE EMERGENCIA u 5,00 24,00 120,00
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