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Presentacion

El Trabajo de Integracion Curricular: REVALORIZAR DESDE LO OBSOLETO. VIVIENDA Y
EQUIPAMIENTO COLECTIVO LA CORDERO - CASO DE ESTUDIO LA COLON se entrega
con el siguiente

contenido:

Volumen |: Investigacién como sustento al proyecto arquitecténico.

Volumen Il: Planimetria y memoria grafica del proyecto arquitectonico.
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01..Qué es revalorizar?

02..Por qué pierde el valor?
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- Conceptualizacion



r <Que es REVALORIZAR?P — >~ —>—>—>— —~ -~~~ —- -~ - -~ - - - — - — - — - — - — — — — — — — — — —
I

“Revalorizar significa redefinir la importancia de algo dentro de un contexto
social, cultural o econdmico, dotandolo de un nuevo significado.”
(Pierre Bourdieu)

Dar un nuevo valor o mejorar el valor original de algo llevando consigo un
contexto que lo llevo a perder ese valor.

Asesorfa en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Metodologia de la investigacion

Pontificia Universidad

é ' Catolica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Caso de estudio La Colon

’m\ Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Arq. Francisco Ramirez

Arq. Msc. Mariana Valdivieso

Arq. Karla Salgado

Ubicacion

Barrio La Colén

Contenido

M1-Conceptualizacion

Directora de Tesis

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arq. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

I 3 —s e
. = ™, % |
Firmas de Aprobacion y Sellos Cédigo Escala
n 4 'I ESQUEMAS

Fecha
Febrero 2026

01




En ese caso

- —— - — - — - — — — — — — — — — -{Porqué
PIERDE VALOR? — — — — — —

O “Los objetos pierden su valor no cuando dejan de servir, sino cuando
O dejan de ser deseados. Lo que deja de seducir, aunque sea Util, se convier-
te en obsoleto.”

(Bauman, Z. (2007)Vida de consumo)

Pierden su valor, no porgue hayan dejado de ser Utiles, sino porque dejan
de ser significativos dentro de un determinado contexto, lo que antes era
valorado puede ser obsoleto después de un tiempo

VIDA DE
CONSUMO ¥

CMUNT BAUNAN
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— - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - — — — — — —Quéeslo

OBSOLETO?— — — — — —

“Lo obsoleto no siempre es lo roto o lo inservi-

ble; muchas veces es lo que ha sido socialmen-

te descartado antes de perder su funcion.”
(Chapman, J. (2005)

No necesariamente es algo deteriorado o inser-
vible, sino es algo que ha sido excluido de las
necesidades actuales de uso e incluso de
significado.
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r— — — — — - dCOmo se vuelve

| OBSOLETO?— — — — — — — — —
I

1) Pierde Importancia

Lo obsoleto no debe ser tomado unicamente como
el desgaste fisico o por paso del tiempo, sino como
una construccion social, cultural y econdmica que
determina y

2) Pierde Utilidad

3) Pierde Interés

8 3) Factor Ambiental 5) Factor Arguitectonico

@ 1) Factor Social

-No esta relacionada con la evo-
lucion de las necesidades, valo-
res.

-Una persona, cuando sus habili-
dades dejan de ser Utiles.

-La sociedad cambia sus creen-
cias, sus practicas culturales

-Pierde su relevancia o funciona-
lidad debido a los cambios ecolo-
gicos, O escasez de recursos
naturales

-En términos ambientales debido
a la contaminacion.

-La necesidad de implementar la

-Nuevas demandas, actividades y
usos dentro del edificio.

-Nuevos sistemas constructivos
mMas practicos y sostenibles,
-Estético, nuevas tendencias
arguitectonicas mas llamativas a
las nuevas generaciones.

-Evolucion tecnologica sostenibilidad.

2) Factor Econdmico 4) Factor Urbano
-Un bien o servicio deja de ser
rentable o pierde su vialidad eco-
nomica.

-Los habitantes son los que vuel-
ven obsoleto a algo.

-Nuevas demandas, actividades
y Usos en el espacio publico.
-Cambios en las normativas de
construccion.
-Las cercanias a
urbanos.

los sistemas
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I -cCOmMmo revalorizar lo

OBSOLETO?— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Se debe dar un nuevo valor a lo gue se perdid dentro del
contexto, ya sea su , 0 , Sin em-
bargo, no solo es un tema de devolver sino hay que
entender la importancia de la y

a las nuevas dinadmicas sociales.

“El proyecto contemporaneo encuentra su sentido en la
capacidad de operar sobre lo existente, no como ruina
nostalgica, sino como materia activa para la invencion.”

(Sola-Morales)
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r — — — — -{Como se analiza lo

OBSOLETO?— — — —

-
3) Factor ambiental
2) Factor econdmico
4) Factor urbano
LN
OO
; (] A Areas Contaminacion Sostenibilidad
1) Factor social No]
) B S verdes
Comercio Rentabilidad Habitantes
, , 5) Factor
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FACTOR VARIABLE INDICADORES FACTOR VARIABLE INDICADORES FACTOR VARIABLE INDICADORES FACTOR VARIABLE INDICADORES FACTOR VARIABLE INDICADORES
Densidad poblacional Actividad comercial Tipo de areas verdes Tipo de espacio publico ACTIVIDADES Usos
POBLACION Grupos etarios COMERCIO Tipo de comercio local o global AREAS VERDES  [Estados de dreas verdes ESPACIO PUBLICO  [Estado de espacio publico Zonas Wifi urbano
Tipos de actores = Estado de ocupacion W@ Islas de calor permeabilidad del suelo TECNOLOGIA o X
Nivel de actividades AIVAS = Desechos Usos de suelo Edificios inteligentes
DESEMPLEO — RENTABILIDAD - .
Oficios ECONGMICO Costos de ventay alquiler CONTAMINACION |Ruido usos Uso actual SISTEMAS Tipo de estructura
ACTIVIDADES  |Tipo de actividad HABITANTES __|Frecuencia de visitantes AMBIENTAL Visual Flujos peatonales Materialidad
CULTURALESY  [Frecuencia de actividad Certificaciones URBANO Tipos de equipamientos Estado de conservaciéon
SOCIAL - SOSTENIBILIDAD - _ par )
RELIGIOSAS Afluencia de personas Gestion de residuos SISTEMAS URBANOS Transporte publico ARQUITECTONICO Estado de fachada
Puntos de inseguridad Tipos de vias , Estilo
SEGURIDAD Puntos de seguridad Estado de vias ESTETICA Materialidad
Muros ciegos Alturas
Abandono
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Brujula urbana

g Densidad poblacional
Q Tipos de actores

G Actividades comerciales

g Tipo de comercio

a Tipos de equipamientos

a Sostenibilidad
a Contaminacion

Q Estado de conservacion

G Flujos peatonales

Espacio publico @J\
buen estado @6
a Inseguridad (3\
o
g

_|_

Factor
Social

Factor
Urbano
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Factor Factor
Social Econdmico

BRUJULA

l-. URBANA
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Factor Factor 1= Factor Factor

Econdmico Urbano Social Arquitectonico

%)

o N +@

Factor Factor Factor Factor
Ambiental Arquitectonico Arquitectonico  Urbano

Q Inseguridad

G Abandono

Q Estado de fachada

Q Flujo

vehicular
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Devolver

Qué es REVALORIZAR?

Nuevo valor o devolver el valor original de algo.

Qué es lo obsoleto?

No es algo deteriorado o inservible, es algo exclui-
do de las necesidades actuales.

@ 1)Factor social

-No cumple las necesi-
dades actuales
-Pierden habilidades
actuales y necesarias
-Las creencias cultura-
les vy religiosas pierden
importancia
-Evolucion tecnoldgica

© 2)Factor econém

-Deja de ser rentable
-Pierde vialidad econdmica
-No es accesible a todos
-Habitantes = obsoleto

Perder Por qué pierde valor?
No porgue hayan dejado de ser Utiles, sino porgue dejan
L . o . .
% ’%é de ser significativos dentro de un determinado contexto.
=
%

O, Y.
%%
% ©
o
Porqué se vuelve obsoleto?
) Construccion social gue determina qué merece
("('\ ,
o ser conservado y qué puede ser descartado.
6O
%A
<
%
oO
3,
o
e
o,
ico ©3)Factor ambiental 4)Factor urbano

-Cambios ecoldgicos
-Menos recursos naturales
-Mayor contaminacion
-No es sostenible

-No es apto para las activi-

dades vy usos espacio

publico cambiantes

-No cumple con las nuevas

normativas

-No se conecta con los

o.©.  sistemas urbanos

A

%.%
°,%

-
~
2.
2

X
2

C—

nuevas dinamicas sociales

Sostenibilidad

Areas verdes

Tecnologia

Reinterpretacion

Adaptabilidad

Pierde importancia

Pierde utilidad

Pierde interés

5)Factor arquitecténico

-No es apto para las activi-
dades y usos en las edifica-
ciones

-No se acopla a los nuevos
sistemas constructivos
-No es estético para los
gustos de hoy

-No introduce las nuevas
tendencias arquitectonicas
tanto en disefio como en
construccion

Dar un nuevo valor a lo que se perdio, su importancia,
usos o significado, pero, no solo es un tema de devol-
ver sino de reinterpretacion y adaptabilidad a las
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Brdjula urbana

g Densidad poblacional

a Tipos de actores

e Actividades comerciales

Tipo de comercio

AIVAS

Costo renta / venta

Tipos de equipamientos

Q Sostenibilidad
Q Contaminacion

g Estado de conservacion

G Flujos peatonales

Espacio publico

buen estado &6)6
a Inseguridad ({po
S )
Factor Factor
= Social Urbano
+
Factor Factor
Social Econdmico
BRUJULA
- URBANA
©:C O-
Factor Factor Factor Factor
Econdmico Urbano Social Arquitectonico
1= @
Factor Factor Factor Factor
Ambiental Arquitectonico Arquitectonico  Urbano

Q Inseguridad
G Abandono

Q Estado de fachada

G Flujo vehicular
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Area de estudio

El drea de estudio comprende 3

manzanas ubicadas entre las calles

Luis Cordero, Av. 9 de Octubre, -
calle Sta. Maria y Av. Rio Amazonas -

con la Av. Coldon como cruce inter- -

medio. -

Puntos de referencia

”
-
Hotel Ambassador P
:_\f\‘"?/:-‘ - ’ &0
' ‘*"“"‘j Métro

Bl
.(. 7
] IEC I ] e il

oA Wb

0 Parqueadero Av. Coldn
N TE— .
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Social + Urbano

@ Estado de aceras
Q Flujo peatonal
© Inseguridad

E. aceras 20%
E. bueno

15%
E. regular

F. peatonal 20%
F. alto

25%
F. medio

Inseguridad 259
In. baja

30%
In. alta

45%
In. media

SIMBOLOGIA

Referencias
Hote Ambassador.

Primax Av. Coldn.
@ Parqueadero

€) Banco Pichincha
Amazonas

La zonas en las gque el estado de las

aceras es malo y tiene un bajo flujo de
personas son las que mMas percepcion de
inseguridad causa, estas ubicadas princi-

palmente en la calle Luis Cordero.

Estado de
aceras

Bueno

— Regular

— Malo

Flujo peatonal

Alto

Inseguridad
Bajo
© Medio
& Alto
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Social + Econdmico

@ Densidad poblacional
0 Actividades comercio

Q Actores temporales

Poblacion

15%
170-179nab/km?

50%
<H7hab/km2

35%
260-275hab/km?

A. Comercial

12%

Eq. pUincv

12%
Hotel 46%
Comercio —
servicio
14% —
Educacion

17%
Residencia

Tipo de actores

30%
Actores 70%
permanentes Actores

temporales

La zona presenta una baja densidad
poblacional de <117hab/km?, en las man-
zanas analizadas, esto debido a la gran
presencia de actividades comerciales
con un 46% de las actividades lo que
genera que los actores sean temporales
con un 70% del total en el sector.

SIMBOLOGIA

I Referencias
Hote Ambassador.

() Primax Av. Colon.
@ Parqueadero

€ Banco Pichincha
Amazonas

Densidad poblacion

m w <117hab/um?

== = 170-179nab/km?
= = 260-275hab/km:

Actividades

Com / Ser
B Residencial
Educacion
mm Hotel
o Eq. publico

Tipo de actores

~Tempora|

Permanente

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Firmas de Aprobacién y Sellos

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
Caso de estudio La Colén

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesorfa en Espacio Publico

Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Arg. Karla Salgado

Ubicacién Contenido

Barrio La Colon M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia
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Econdmico + Urbano

© Valor AIVAS
0 Costo alquiler
o Equipamientos
Q Comercio local

AIVAS

20%
441-590$% N

45%
591-750%

35%
750-1300%

Equipamientos

7%
Equipa-
mientos
93%
Otros usos

Tipo de comercio

10%
Comercio
local

SIMBOLOGIA

90%

Comercio Referencias Costo arriendo
lobal Hotel Ambassa-
° @ eeee Alto
(©) Primax Av. Colon.
...« Medio

@ Parqueadero

€ Banco Pichincha Equipamiento

La zona tiene un valor AIVAS intermedio

: Amazonas publico
entre los 591-750%, sin embargo las man-
zanas tienen un alto costo de arriendo. AIVAS Tipo de comercio |
Esto debido a la presencia del 90% de
comercio global, dejando al 10% del —— 441-590% Local
comercio local con pocas posibilidades —591-750% m Global
de llegar a estos valores, la presencia de — 750-1300%

los equipamientos también eleva el costo
de la zona.

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesorfa en Espacio Publico

Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arq. Msc. Mariana Valdivieso

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Arq. Karla Salgado
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Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Infraestructura y Creatividad

Caso de estudio La Colén

Barrio La Colon

Contenido

M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia
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Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacién y Sellos




Arquitectonico + Urbano

Q Mixticidad de uso
Q Flujo vehicular
Q Estado de vias
o Pargqueaderos

5%
Usos Residencia
10%
Equipamiento
55%
Comercio

35%
Uso Mixto

F. vehicular y E. de vias

35%
Buen
estado

50% 35%
Mal estado Estado
regular
Pargueaderos
~  SIMBOLOGIA
40% .
Parqueaodero . Referencias Flujo vehicular
otblico Hotel Ambassa- Alto
() Primax Av. Colon.
— =Medio
@ Parqueadero
o = = Bajo
€ Banco Pichincha
Amazonas
El flujo vehicular en la zona es alto en la Usos Estado de via
Av. Cristébal Colon, mientras en las otras
calles es medio o bajo, existe un a gran Comercio -~ Bueno
presencia de zona azul y parqueaderos A
. , e M —— Regular
esto debido a que el 55% de la zona esta 'Xt_o | 9
destinada al comercio por lo que los S Equipamiento — Malo

actores que llegan a realizar sus compras 1 Residencia s AUl
necesitan donde dejar su vehiculo.

Revalorizar desde |0 obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Estud\ame- I . . h i Asesoria en Espacio Fjubh(o . Asesoria en Suslembllldad. o Asesoria en Metodologia de la investigacion Firmas de Aprobacién y Sellos
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Ambiental + Arguitectonico

Q Estado de conservacion
Q Verde urbano

0 Contaminacion desechos

E. conservacion 10%

E. Malo

55%
E. Regular

N 35%
E. Bueno

Verde urbano

30%
Arbolado
70%
Sin areas
verdes
Contaminacion
15%
Ruido bajo
30%
Ruido alto
>

SIMBOLOGIA

desechos

b Referencias Cogtaminacién

/] Hote Ambassador. "4'99
¢ = = Alto
559% (%) Primax Av. Colon. Vedio
Ruido medio @ Parqueadero
. — -Bajo
€ Banco Pichincha
La zona tiene dos puntos en el cual su Amazonas
estado de conservacion es malo, lo que Contaminacion Estado de,
genera puntos de acumulacion de dese- Desechos conservacion
chos, estos presentes en la calle Luis Cor- Puntos acumula- Bueno
dero, la cual también es la que presenta cion de desechos
. . . " Regular
menos cantidad de arbolado, a diferencia Verde Urbano
de la Av. Coldon que tiene un a gran canti- s Malo

dad, no hay presencia de areas verdes de ~ " Arbolado

recreacion.
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Arguitectonico + Social

@ Estado de fachada
e Abandono

© Inseguridad
0 Muros ciegos

E. Fachadas
15% 25%
E. mal? /E. bueno
_  65%
E. regular
Abandono
4%
Abandono

95%

Usado
Ocupado

Muros ciegos

— / / )f
. <L /
\\
~ SIMBOLOGIA
88 Estado d |
Sin muro Referencias Fachaga€
clego Hote Ambassador. Bueno
Primax Av. Colon. Regular
@ Parqueadero R
5 Malo
€) Banco Pichincha
Amazonas //
La presencia de una fachadas en mal . <
estado y que son considerados muros Inseguridad Abandono N >
ciegos impermeables ocasionan la per- Bajo = Abandono \
cepcion de inseguridad en la zona,
4 ifi i _ © Medio \/X/
ademas las edificaciones que se encuen ’ Muro ciego < |
tran dentro de estos lotes presentan ( #® Alto \ \ :
sefales de abandono. S N e A
Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Estudiante Asesoria en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Metodologia de la investigacion Firmas de Aprobacién y Sellos
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Eleccion de la zona
Zona 2

15%
Residencia

45%
N . 20%
Comercio Uso Mixto
\
20%
Equipamiento
15% auib
Mal estado
45% 40%

Estado

Buen estado
regular

30%
Actores
permanentes

70%
Actores

. temporales
SIMBOLOGIA

: Estado de_ |
Referencias conservacion
Hotel Ambassador. Bueno =
Primax Av. lon.
ax Av. Colo Regular
@ Parqueadero Malo Uﬂ
/ ] SE
€ Banco Pichincha /= §i N’
Amazonas = Zona azul / . -
b | 7~ Altaactividad  Transporte Lotes Construccion
_qntgs adcumuha— — Flujo peatonal bajo econémica publico subocupados obsoleta
cion de desechos
Arbolado = *Estado de acera malo A~
, , BN
® Inseguridad = [|yjo peatonal bajo ) Lu m
PN \ X Zona en Variedad Via con Edificaciones
| mmm Abandono . Posibles zonas 3 ) - / A " / potenciacion de actores bajo flujo 1-2 pisos
o mixto « S\ ) /\ )/ S\ P>
~ ~ - DIA = |
3 @EE
1 | | | Actores Falta de Inseguridad Inseguridad
2
temporales areas verdes
'I 1 a 1 N a | | | | a | | a | — a | — | N a | | |
© - Poca Sin vivienda Comercio Alto costo
Eva. Densidad Destino Uso Actores Inseguridad Comercio  Equipa- Espacio Compatibili- E. conser- E.conser- Abandono  Areas  Contamina- mtgracpllon en la zona global de retnta
poblacional comercial mixto  temporali- ocupado  mientos publico dad del  vaciénde  vacién de verdes ciény arria venta
dad suelo fachada estructura desechos
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‘ -f‘xl \ ‘ \ || \ G mal? | \ [ | | \ Pom @
B Posible Lote | ot Posible Lote e
9 de de intervencion| \ Mariscal | de intervencion
| Foch Amazonas
\

| |
A==t

| Av. Rio
Amazonas

|
A,

Av. Cristobal

olon

| |
A==t

Mariscal
Foch

’ Posib\‘e Lote
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[ \

| Luis Cordero |

Posible Lote
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\
\ Av. Rio
\
\

| |
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| 9 de
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Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad
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Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesoria en Espacio Pblico

Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso
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Arq. Karla Salgado
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ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacion del suelo por medio de la Arquitectura para la regeneracion urbana.
NOMBRE DEL ESTUDIANTE Mauri Quishpe
NOMBRE DEL CONCEPTO Revalorizacion desde lo Obsoleto

NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO

FDBCOMISO DEINMUBBLESBPE

ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacién del suelo por medio de la Arquitectura paralarege! i6n urbana.
NOMBRE DEL ESTUDIANTE Mauri Quishpe
NOMBRE DEL. CONCEPTO Revalorizacion desde lo Obsoleto
NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO BLAIN ARAGON GILLESHERNAN
NO- MANZANA QAVECATASTRAL 10504 18 010 000 000 000
UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) E4 9 DE OCTUBRE - E4-20 |NO. PREDIO 58562
TRATAMIENTO URBANISTICO Renovacion ANOCONSTRUCCION 1940
PREDIO PUBLIQO Privado PREVIO PRVADO Privado |
AREA LOTE 292227 m2 NO. PISOSIRVI 16
AREA CONSTRUIDAEN PB JNO. PISOSREAL E|
EDIACAHILIDAD AREA QONSTRUIDATOTAL 3692.25 m2 %CQ0SPB IRV 50%
RETIROS LATERALES 3m | %400STOTALIRV 600%
USODESUHOIRMV (M) Mdiltiple FOTOS INMUEBLE
NO. UNIDADESDEVIVIENDA 0f
NO. UNIDADESDEOFIONAS 0l
PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADESDECOMERCIO 1
ACTORPRNCIPAL PERMANENTE Comerciante
ACTORSEOQUNDARIO TEVIPORAL Turista
VALORCATASTRAL INMUEBLE $2,710,622.15
ACTIVIDAD EN PB Comercio
ACTIVIDAD EN PLANTASALTAS Comercio
PARAMETROS ECONOMICOS LOCALESEN VENTA o |
LOCALESEN ARRENDO 0f
VIVIENDAEN VENTA 0]
VIVIENDAEN RENTA 0]
TIPO DEESTRUCTURA HORMIGON
A TIPO DEFACHADA Adobe
PARAMETROS CONSTRUCTIVOS TIPO DEVEREDAS CONGRETO
TIPODEACERA ASFALTO-ADOQUIN
BUENO
ESTADO DEEDIFICACION MEDIO X
MALO

NO- MANZANA OLAVE CATASTRAL 10504 18 008 000 000 000
. , ; N25 CRISTOBAL COLON -
UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) E4.56 NO. PREDIO 5500
TRATAMIENTO URBANISTICO Renovacion ANOCONSTRUCCION 1980
PREDIO PUBLICO Fideicomiso PREVIO PRVADO Privado | @
AREA LOTE 3089.03 m2 NO P|$S|HV| 12 ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacion del suelo por medio de la Arquitectura paralarege! i6n urbana.
AREA CONSTRUIDAEN PB [NO. PISOSREAL 1| N OVERE DL ESTUDIANTE —
EDIACABILIDAD AREA OCONSTRUIDATOTAL 1023.90 m2 %C0SPBIRM 50% NOMERE DEL CONCEPTO Revalorizacion desde lo Obsoleto
RETIROS LATERALES 3m | %CO0OSTOTALIRM 600% NOMERE DEL PROPIETARIO PREDIO VERDEZOTO HINOJOSA ADRIAN ENRIQUE
USODESUHOIRM (M) Mdiltiple FOTOS INMUEBLE
NO- MANZANA QLAVE CATASTRAL 10504 18 011 000 000 000
NO UNIDAIISEV“” ENDA 0 UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) N24H LUIS CORDERO NO. PREDIO 194780
NO. UNIDADESDEOFIGNAS 0 TRATAMIENTOURBANISTICO  |Renovacion ANO CONSTRUCCION 1990
PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADES DE COMERCIO 0 PREDIORUBLIO Privado PREVOPRVADO Pivado |
~ AREA LOTE 780.25 m2 NO. PISOSIRV 8
ACTORPRNCPAL PERMANENTE 0 AREA CONSTRUDAEN PB [NO. PISOSREAL 2
ACI-OREJNDAHO TEV'PC)RAL O EDIACABILIDAD AREA CONSTRUIDATOTAL 469.17 m2 %Q0SPB IRV 50%
RENROS LATERALES 3m [%00STOTALIRM 400%
VALOR CATASTRAL INMUBBLE $1,726,558.81 USODESUELO IRV (M) Mdltiple FOTOS INMUEBLE
ACTVIDAO BN P I 3
ACTIVIDAD BN PLANTASALTAS PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADESDECOMEROIO : 1
PARAMETROS ECONOMICOS LOCALESEN VENTA 0 ACTOREANARO RO, [orracer
LOCALESEN ARRIENDO 0 VALOR CATASTRAL INMUEBLE $ 567,496.80
ACTIVIDADEN PB Gomerci
VIVIENDAEN VENTA 0 , , ACTVIDRD BNFUNTASATS — [Gomercio
PARAMETROS ECONOMICOS LOCALESEN VENTA 0
VIVIENDAEN RENTA ’ 0 SSRGS 3
TIPO DEESTRUCTURA HORMIGON VIVIENDAEN VENTA 0
A PO DEFACHADA Vidrio wroagemm HORMIGON :
PARAMETROS CONSTRUCTIVOS TIPO DEVERDAS CONGRETO ARAMETROS CONSTRLCTIS EgiF gﬂgﬂo
TIPODEACERA ASFALTO TIPODEACERA AFATO
BUENO ] BUENO X
A ESTADO DEEDIFICACION MEDIO
ESTADO DEEDIFICACION MEDIO MALO
MALO X

Pontificia Universidad ~ Facultad de Habitat,
Catdlica del Ecuador Infraestructura y Creatividad

Caso de estudio La Colén
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Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesorfa en Espacio Pablico

Arg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Asesorfa en Metodologfa de la investigacior

Arg. Karla Salgado

bicacion

Barrio La Colon

Contenid

M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arqg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacion y Sellos
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ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacion del suelo por medio de la Arquitectura paralareger 6n urbana.
NOMBRE DEL ESTUDIANTE Mauri Quishpe m
NOMBRE DEL CONCEPTO Revalorizacion desde lo Obsoleto “ﬁ’
NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO GOMEROIALINMOBILIARA SAUDBEN SA g
NO- MANZANA (OLAVE CATASTRAL 10504 28 013 000 000 000
< " N25 CRISTOBAL COLON -
UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) E4.206 NO. PREDIO o
TRATAVIENTOURBANISTICO __ |Renovacion ANOCONSTRUCCION 1980
PREDIO PUBLICO Privado PREVIO PRVADO Privado ]
AREA LOTE 727.12 m2 NO. PISOSIRV 12
AREA CONSTRUIDAEN PB [NO. PISOSREAL 2
EDIFICABILIDAD AREA CONSTRUIDATOTAL 72076 m2 %H00SPBIRV 50%
RETIROS LATERALES 3m [%00STOTALIRV 600%
USODESUHOIRVI (M) Miltiple FOTOS INMUEBLE
NO. UNIDADESDEVIVIENDA 0
NO. UNIDADESDEOFIONAS 1
PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADESDECOMEROIO 1
ACTORPRINOIPAL PERMANENTE | Mixio
ACTORSEOUNDAROTEMPORAL | Mixio
VALORCATASTRAL INMUEBLE $596,014.56
ACTIVIDAD EN PB Comercio
ACTIVIDAD BN PLANTASALTAS Oficinas
PARAMETROS ECONOMICOS LOCALESEN VENTA 0
@ LOCALESEN ARRENDO 0
VIVIENDAEN VENTA 0
. PRy - - - VIVIENDAEN RENTA 0
ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacion del suelo por medio de la Arquitectura para la regeneracion urbana. PO DEESTLCTURA ORMIGON
NOMBRE DEL ESTUDIANTE Mauri Quishpe i PARAMETROS CONSTRUCTIVOS TIPO DEFACHADA PINTURA
NOMERE DEL CONCEPTO Revalorizacion desde o Obsoleto & TPODEAGR AT :
NOMBRE DEL PROPIETARIO PREDIO INSTITUTO EQUATOR ANO DE SEGUR DAD SOCIAL DIRECCION GENERAL OTAVALO -— ) BUENO X r
ESTADO DEEDIFICACION MEDIO
MALO
NO- MANZANA OLAVE CATASTRAL 10504 28 006 000 000 000
. . ; N24H LUIS CORDERO - E4-
UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) 265 NO. PREDIO 194505
TRATAMIENTO URBANISTICO Renovacion ANOCONSTRUCCION 2008
PREDIO PUBLICO Publico PREVIOPRVADO Publico @
AREA LOTE 2810.62 m2 NO lesqu 8 ENFOQUE DEL TALLER: RE- Valorizacion del suelo por medio de la Arqui ura paralarege ion urbana.
AREA CONSTRUIDAEN PB [NO. PISOSREAL 1 NOVERE DEL ESTUDIAVTE — aurl Guishpe 25
EDIFICABILIDAD AREA CONSTRUIDATOTAL 49558 m2 %00SPBIRVI 50% R e e ws i e
RETIROS LATERALES 3m |°/<mSTOTALIHVI 400%
USODESUEHOIRM (M) Mdiltiple FOTOS INMUEBLE NO- MANZANA QAVECATASTRAL 1090426 009 00 000 09
NO. UNIDADESDEVIVIENDA 0 UBICACION GEOGRAFICA DIRECCION ( CALLES) b LIS CORPEROEN | prenio 11526
. TRATAMIENTOURBANISTICO _ |Renovacion ANOCONSTRUCCION 1980
NO. UNIDADESDEOFICINAS 0 PREDIOPUBLICO Privado PREVIOPRVADO Privado ]
PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADESDECOMEROO 1 AREALOTE 59568 m2 NO. PISOSIRM 8
- AREA CONSTRUIDAEN PB JNO. PISOSREAL E|
ACTORPRINCPAL PERVANENTE Mixto EDIFICABILIDAD AREA CONSTRUIDATOTAL 78387 m2 %00SPB IRV 50%
; RETIROS LATERALES 3m | %0OSTOTALIRM 400%
ACTORSEOUNDAR O TEVIPORAL Mixto e R STOSTOERE
VALOR CATASTRAL INMUBBLE $1,667,281.35 NO. UNIDADESDEVIVIENDA 0
- NO. UNIDADESDEORGNAS [
ACTIVIDAD EN PB Gomercio PARAMETROS SOCIALES NO. UNIDADESDECOVMERJIO 2
ACTIVIDAD EN PLANTASALTAS 0 ACTORPRINGIPAL PERVANENTE __|Mixto
. ! ACTORSECUNDAROTEMPORAL | Vit
PARAMETROS ECONOMICOS LOCALESEN VENTA 0 VAORGASTRALIMERE s 5543557
ARR ACTIVIDADEN PB Gomerci
LOCALESEN ENDO 0 ACTIVIDAD EN PLANTASALTAS mngg
VIVIENDAEN VENTA 0 PARAMETROS ECONOMICOS [OCALESEN VENTA 0
VIVIENDAEN RENTA 0 s AL ES ]
TIPO DEESTRUCTURA HORMIGON VVENDAEN RENTA I 0
PARAMETROS CONSTRUGTIVOS Eg i\F/EFEJAs OONGRETO PARAVETROS CONSTRUCTVS |70 s NS
TIPODEACERA AFALTO
TIPO DEACERA Adoquin BUENO
BUENO ESTADO DEEDIFICACION MEDIO X
MALO
ESTADODEEDIFICACION MEDIO X
MALO

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Pontificia Universidad
Catolica del Ecuador

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Estudante

Caso de estudio La Colén

Mauri Alexis Quishpe Gémez

Asesoria en Espacio Pablico

Arg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Asesoria en Metodologia de la inv

Arg. Karla Salgado

estigacion

Ubicacién

Barrio La Colon

Contenido

M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesorfa e bresentacion Grafica

Rep
Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria




Actores

mmPermanentes

Actores

Permanentes
por horarios

EmTemporales

Permanentes por horario

mm Residentes

Formales
m Comerciantes

mm Oficinistas
mm Estudiantes

Informales
mm Cuidadores de autos

m Clientes
mm Comerciantes informales
mm Turistas (huéspedes)

mm Comerciantes locales
mm Comerciantes globales
Comerciantes autonomos

10%
Temporales

65%
Permanentes
por horario

25%
Permanentes

Temporales

5%
Cuidadores . 5%
de autos 10/}’ Turistas
Comerciantes .
15% Auténomos c 25%
i omerciantes
Estudiantes N\ 25%
locales :
Comerciantes
informales
0
45% 65% 70% —
Comerciantes — " Comerciantes Clientes
— Globales
35%
Oficinistas
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Actores permanentes
Actividades Dias de actividades Qué necesitan?
Residentes o r@ Ato— -~ — —
/f%\ Re Medio —
F ,@%g,j . Bajo
\/ 5'% & Residir
—& W N Ny Lun. Mar. Mié Jue. Vie. Sadb. Dom.
Familias Adultos Una Adultos Q O Seguridad
jovenes persona mayores
Horarios de actividades en la zona
Interactuar Al
to
10% 40% Medi
Adultos Familias © edio
Mayores H Bajo .,
2 : Integracion
0:00 6:00 12:00 18:00 0:00 social
AM PM
A
Recorrer Uso del espacio publico
20% 30% Q
Una Adultos O
jovenes .
persona Espac|o
publico
Jugar
Actores permanentes por horarios Actividades Dias de actividades Qué necesitan?
Formales:
Alto — — —
i Medio —|—= —+ —| — — &+ —| —
. =. 1 .
Comerciantes ‘ %%@% Bolo ————— 1 1 T 1
Lun. Mar. Mié. Jue. Vie. Sab. Dom. .
Vivienda cerca
Venta
m Horarios de actividades en la zona
' Locales Globales Auténomos Q % o
@<:c:>@ Medio— — — — [+ = | 1 | 1| Fr| —
10% P G0, X Baj
5] © ajo .
Auténomos @‘Q & % | \/anedaq de
© 0:00 6:00 12:00 18:00 comercio y
Distribuir AM PM actividades
60% 30% N2 Uso del espacio publico
Globales Locales Q O
Espacio
Interactuar publico
Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero Fotudiante k X | foesoriaen Espacio Pablico . fuesoriaen sostenibiided o Asesoria en Metodologia de la investigacion Firmas de Aprobacion y Sellos
Pontificia Universidad  Facultad de Habitat Caso de estudio La Colén Mauri Alexis Quishpe Gémez | | Arg. Francisco Ramirez Arg. Msc. Mariana Valdivieso | | Arq. Karla Salgado
Catc’)lica del Ecuador Infraestructura y Creatividad Ubicacion Contenido Directora de Tesis Asesoria en Representacién Grafica Asesoria en Construcciones Asesoria en Estructuras
Barrio La Coldn M2-Analitico Mgtr.Arq.Gabriela Mejia Arq. Alejandro Samaniego || Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Ing. Luis Soria




Oficinistas

Servicio
publico

30%
Servicio
publico

Estudiantes

Estudiantes
universitarios

30%
E. de
Colegio

998

Servicio
privado

70%
Servicio
privado

de colegio

70%
E. Universitarios

Actividades Dias de actividades

Alto — - — =

Medio —

@)
> | Bajo
r Lun. Mar. Mié. Jue. Vie. Sab. Dom.

Horarios de actividades en la zona
Alto—— — —

W

AM PM

@,

W Uso del espacio publico

Descansar

]
Interactuar 0:00 6:00 12:00 18:00 0:00
AM PM
O LA O . S
[% % Uso del espacio publico
Reunir
Actividades Horarios de actividades por dia
0 Mo
@ Medio e
i e AT T
Lun. Mar. Mié. Jue. Vie. Sab. Dom
Estudiar
“ Horarios de actividades en la zona
NV
(IR Alto—— — — — — — — -
Medio — — — — — =
Bajo —
Interactuar 0:00 6:00 12:00 18:00 0:00

Qué necesitan?

E. de trabajo
compartido

Integracion
social

Vivienda cerca

Qué necesitan?

E. de estudio
compartido

Espacios de
estancia

Seguridad

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero

Caso de estudio La Coldn

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesoria en Espacio Publico

Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Arq. Karla Salgado

Ubicacion

Barrio La Colon

Contenido

M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesorfa en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacién y Sellos




Informales:

Cuidadores de
autos

Actores Temporales

Clientes

T

Fuera de
la zona

100%
Fuera de
la zona
Fuera de
la zona
15%
De la zona
85%
Fuera de
la zona

Actividades

/W
==

ISEN

5

Cuidar

Organizar

Cobrar

Actividades

<

O O

Comprar

Recorrer

Dias de actividades

Alto — —_— — =
Medio —
Bajo

[ [ [ [ [ [ [
Lun. Mar. Mié. Jue. Vie.

Horarios de actividades en la zona

Alto—— — — — — -
Medo—— — ol — -
Bajo | | T |
0:00 6:00 12:00 18:00 0:00
AM PM
Uso del espacio publico
Horarios de actividades por dia
Ato—— — — — — — —_— — =
Medio — — =
[ [ [ [ [ [ [
Lun. Mar. Mié. Jue. Vie. Sab. Dom.
Horarios de actividades en la zona
Ato—— — — — — — — — -
Medio— - — — — - — -
Bajo I | | I l I ‘ l | ‘ ] |
0:00 6:00 12:00 18:00 0:00
AM PM

Uso del espacio publico

Qué necesitan?

Vivienda cerca

Espacios
de parqueo

Espacio
publico

Qué necesitan?

Espacios de
estancia

Variedad de
comercio y
actividades

Espacio
publico

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
Caso de estudio La Colén

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Goémez

Asesoria en Espacio Publico

Arq. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad Asesoria en Metodologfa de la investigacion

Arg. Msc. Mariana Valdivieso || Arg. Karla Salgado

Firmas de Aprobacion y Sellos

Ubicacién Contenido

Barrio La Colén M2-Analitico

Directora de Tesi:

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria




Comerciantes informales

- 1L
’
De la Fuera de
zona la zona
100%
Fuera de
la zona
Nacionales Extranjeros
10%
Nacionales

90%
Extranjeros

Actividades

SR

Vender

Hospedarse

Recorrer

Bajo

Lun. Mar.

Horarios de actividades en la zona

Mié. Jue. Vie.

12:00

Ato—— — —
A\ Medio — — — —
Bajo—|—|
Recorrer 0:00 6:00
AM
®
®@ 3 0O
s
AR Uso del espacio publico
o B0
@C?(goo %
&Y
@ g ©
Distribuir
Actividades Horarios de actividades por dia
ZN T
Medio —
H

Lun. Mar. Mié. Jue. Vie.

Horarios de actividades en la zona

Alto
Medio
Bajo
0:00 6:00
AM

12:00

Uso del espacio publico

18:00
PM

Sab. Dom.
T
18:00 0:00

Sab. Dom.

0:00

Qué necesitan?

Espacios de
estancia

Variedad de
comercio

Espacio publico

Qué necesitan?

E. de estudio
compartido

Espacios de
estancia

Seguridad

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
Caso de estudio La Colén

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesorfa en Espacio Publico

Arg. Francisco Ramirez

Asesoria en Sostenibilidad

Arq. Msc. Mariana Valdivieso

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Arq. Karla Salgado

Ubicacién Contenido

M2-Analitico

Barrio La Colon

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Gréfica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria

Firmas de Aprobacion y Sellos




Actores prioritarios

RESIDENTES -

TIPOS DE FAMILIAS

Familia nuclear

n ?
@ﬁ Ei ol

Papa Papa
Mama Hijo/s
Hijo/s *Mascota
*Abuelos
*Mascota

Actores secundarios

COMERCIANTES

De la
zona

iy /-

Fuera de
la zona

o Mama

-+ Nuevas Familias

Familias

Pareja:
Homlbre - Hombre
Mujer - Mujer
*Hijo adoptivo
*Mascota
*Planta

f
W

Adultos
jovenes

Familia sin hijos

Pareja:
Novios
Esposos
*Mascota
*Planta

Familias mas proyectadas al futuro

OFICINISTAS

Servicio
publico

A

Servicio
privado

COMERCIANTES

AUTONOMOS
oO
\\ Ot
ﬁ\{[- Vendedores

(]

ambulantes

L

Vendedores
fijos

Una
persona

Familia temporal
=

oy, T3
Ll A o=
oo Ea
Ly

Roomies
-Estudio
-Trabajo

TURISTAS

Actores 25% Edades » 0%
Temporales 610 + 1-17 afnos
o 65%
25%
35% 50%
Permanentes Permanentes _ A A -
por horario 40-60 anos 18-39 afos
l 85%
10% PEA
1000% O +
DDICAINA
| |
A 11 I 1
700-900S$ e
< 200-600% __
60-70m* - mensuales mensuales
Aprox. 65% 35%
No le alcanza para 601-1000%
vivir en la zona
Una persona
&
é\\kﬂ% l
¢ ”& Mi CASA

W

Hombre
Mujer o .
*Mascota Vivienda Accesible
*Planta
Actualidad Lo que se busca
10% 10% o 20% ;
Temporales Temporales ermanentes
por horario

/

g

259% 65% 70%
Permanentes Permanentes Permanentes
por horario
Residencia Trabajo

En la misma zona

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero

Caso de estudio La Colén

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesorfa en Espacio Pblico Asesoria en Sostenibilidad Asesorfa en Metodologia de la investigacion Firmas de Aprobacion y Sellos

Arq. Francisco Ramirez

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

rg. Karla Salgado

Barrio La Colon

Contenido

M2-Analitico

Directora de Tesis

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria




Perfil del proyecto

HABITAR

c0%

7 - b N
/ N
/ AN
/ \
/ \
/ \
/ \
/ A
\ Residir Trabajar /
/ \ - = = = - _ /
I \ -~ i T~ /
l N _VIVIENDA DE INTERES PUBLICO . -~
| EQUIPAMIENTO DE INTEGRACION BARRIAL
\ / ~ _ - N
\ / T - — - -7 \
\ / \
\/ Hacer  /
\ recorrer Aprender con deggﬁte /
\\ la tecnologia //

AN /

\ . Realizar act. Compartiren 7
.. Culturales el verde

N 7

~N r

~ ~
~ —

40%

INTERACTUAR
DE BARRIO

Programa Urbano/Arguitectonico

areas Recreacion
verdes infantil
A - - -
g a6 i
k) esidir -
HABITAR s | p
1)
< R Espacios de
/ S estancia
- Z A
\ U
R
\ B
A
! N R
D EFQJ T -
Trabajar Trabajo en Comercio
exterior organizado
P, & W O
_ @© g Peatonalizaciéon  Corredores Descanso
/ > verdes con sombra
| Recorrer
o
L > @B _
R > D P- P
§|| W g Plaza cultural Escenarios
INSE}EAACRLL‘JSR S G al aire libre
)
<I| Realizar act. Culturales R
A
II O M ,\'@% %
< — » --A- P I -
| Ciclismo Atletismo Parque para
‘ LRJ) mascotas
| B
A *O :
Il N 3
\ - -0 - -> % -
| _> @ Espacio publico Recorrido
| ludico interactivo
Aprender con tecnologia
) () it
- P — rry "
Huertos areas verdes Aprender con
urbanos comunes el cultivo

Compartir en el verde

cCoOoxnmy P»IXI>IUVOOXT

ZOo-H40m+T

o0

,\ % oY W
@ 1efl
®C 7/ DOm0
Uso Vivienda de Balcones
Mixto interés publico y terrazas
ﬁﬁ’ ZR?@
—
BT\
Cuidado Areas Cultivo
de nifos comunales interno
Q .l ©000C00)
k (@)
5 EE e ﬂ nl oouDia
Oficinas Distribucion Produccion
65&3
©) © a
%ﬂlﬁvﬂﬂ Q
Trabajo Salas de
compartido reuniones
®©
Espacio de
P informacion espera y estancia
R
(0]
G L=
i - '> DEDEUED
M Exposicion Cine
A
A
R
Q- P
U Gimnasio Ejercicio Espacio
l'l: tercera edad para yoga
E
c ==
T =1 @
o - .> [————)
N Biblioteca Educacion Ayuda
|- virtual psicoldgica
C
(@)
\Mé
oo B
f o |
- .> %8 Eooog)
Carga de Manejo de  Generacion
movilidad desechos de energia
ecologica

Revalorizar desde lo obsoleto.

oria en Espacio Pablico Sostenibilidad

Arg. Francisco Ramirez Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Estudiante

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Arg. Karla Salgado

Pontificia Universidad ~ Facultad de Habitat,

Contenido

M2-Analitico

Infraestructura y Creatividad Ubicacion
Barrio La Col6n

Catolica del Ecuador

fa en Construccion:

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arqg. Alejandro Samaniego

Asesoria en Estructuras

Ing. Luis Soria
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Red con presencia de verde en
las calles de la zona y parques

COMO cruces para mejor cone-

xion entre las manzanas.

Prioridad al peatén y fomento

del transporte alternativo, paci-

ficacion de vias y parqueaderos
de borde.

Arqguitectura orientada la
reduccion de equipos mecani-
cos de ambientacion y autopro-

duccion energética.

Analisis de Referentes Urbanos - Barrio Sostenible

Vauban (Friburgo - Alemania)

iniciativa para posteriormente poder vivir alli.

mmmm  Viario de acceso 50km/h /

== Viario principal 30km/h \
Viario residencial Skm/h

.......... Ciclo-Peatonal “\,\

==== Tranvia

Es una ciudad situada al suroeste de Alemania, cerca de la frontera con Suiza y Francia, se
caracteriza por crear un barrio modélico por su calidad de vida y por su sostenibilidad

medioambiental. Muchos de los habitantes empiezan a interesarse por el proyecto y a tomar la

Ciudad ecologica de Tianjin (China)

Ciudad modelo propuesta por Surbana Urban Planning Group el cual busca redensificar las

ciudades entorno al crecimiento en altura y la conexion eficiente a través del verde urbano.

redes

Verde Urbano como centro de
la ciudad regado hacia los cos-
tados, pensado en aplicar estra-
tegias que van desde la vivien-

da, el barrio hasta llegar a toda

la ciudad con esta ldgica.

Protagonismo de parques vy

verdes con arbolado

urbano, transporte alternativo vy

de uso publico

Espacio publico y verde urbano
dentro de la arquitectura en
altura y espacios en planta baja

abiertos a varias actividades.

Vivienda

Ciudad

Estudiante

Asesorfa en Espacio Publico Asesoria en Sostenibilidad

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Firmas de Aprobacion y Sellos

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
Caso de estudio La Colén

Mauri Alexis Quishpe Gomez

Arq. Msc. Mariana Valdivieso

Arg. Francisco Ramirez

Arqg. Karla Salgado

Asesoria en Estructuras

Contenido

M3-Estratégico

Ubicacion

Barrio La Colon

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

Asesoria en Construcciones

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Asesoria en Representacion Grafica

Arq. Alejandro Samaniego

Ing. Luis Soria




NSocial / Econdmico

AN

energética

Comercio local
Vivienda de
interés publico
Autogeneracion
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Simbologia

Punto de eficiencia energética
y manejo de desechos

O
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I Gestion del agua - cuerpo celeste

Facultad de Habitat,

Pontificia Universidad
Catdlica del Ecuador

Infraestructura y Creatividad
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Simbologia

Plaza de ingreso
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I Espacio publico elevado

Pacificacion de calles / bulevar
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Cruces peatonales seguros

al proyecto

Plazas de ingreso al proyecto

* Mobiliario de estancia

[ Espacios de recreacién infantil
I Zona azul por tramos
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Ing. Luis Soria

Asesoria en
Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

co Ramirez

Asesoria en Espa
Arq. Fra

Arg. Alejandro Samaniego

Estudiante
Mauri Alexis Quishpe Gomez

Mgtr.Arg.Gabriela Mejia

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
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Corredores verdes

Vivienda de interés publico
Equipamiento de interaccion barrial

Propuesta Urbano/Arguitectdnica

Pacificacion de vias
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Cortes y fachadas

Corte A-A"
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Pacificacion
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Vivienda de interés publico y
Equipamiento de interaccion barrial
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Pacificacion
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Edificaciones obsoletas

Condiciones de intervencion

Preexistencias

Edificacion obsoleta
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| otes de intervencion

Lote etapa 1

Hoy

Unidad de investigacion
de accidentes de transito

Lote etapa 2

Hoy

Gasolinera PRIMAX
AV. Cristdbal Coldon

Lo permitido

Lo permitido

Propuesta

Propuesta

Datos IRM Lotes:
Lotes N.: 5500 - 194780
Area: 3089,03 + 780,25 m?
Area total: 3869,28 m?2
Uso: (M) Multiple
T. Urbanistico: Renovacion
Predio PuUblico: Fideicomiso
R. Frontal: 5m
R. Posterior vy laterales: 3m
COS PB: 50%

COS Total: 600%

#de pisos: 12 pisos
#Altura: 48m
Area construida Actual:
1023,9 m?

Area Construida propuesta:
9139,68 m?

Datos IRM Lote:

Lote N.: 194505
Area: 2810,62 m?
Uso: (M) Mdltiple

T. Urbanistico: Renovacion
Predio Publico: Publico
R. Frontal: 5m
R. Posterior y laterales: 3m
COS PB: 50%

COS Total: 600%
#de pisos: 12 pisos
#Altura: 48m
Area construida Actual:
495,8 m?

Area Construida propues-
ta:

914,15 m?
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Estrategias de sostenibilidad
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Estrategias de implantacion

Blogue segun IRM Orientacion

Orientacion

Recorrido del sol

Blogue segun IRM

Blogue orientado diagonal al

[ ]Blogue permitido por los retiros

recorrido del sol.
¢ R Recorrido obsoleto

<«— Recorrido obsoleto

< —-—-» Nuevos recorridos diagonales

Altura de blogues

10 pisos
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Altura de blogues

Recorrido a través del lote
Altura de blogues escalonado por
altura de contexto

I:|\/erde entre bloques
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Blogue segun la nueva circulacion
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£ Verde entre bloques
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Ingreso espacio publico y terrazas
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Altura de blogues

[ IBlogues escalonados
[ Espacios de interaccion
¥ Conexion elevada entre bloques
<+ -—-%» Recorrido a través del edificio
Decrecimiento escalonado
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Tipo de espacios y circulacion

Tipo de espacios

Privado

Semi publico

Circulacion vertical

®
‘ Publico
Q
2

Circulacion en corte

<« — — % Privado

<« — — % Publico

<+ — — > Semipublico

<+ = = % Circulacion vertical

Circulacion

<« — — % Privado

<« — — > Publico

<+ = = % Semipublico

<« — — » Circulacion vertical
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Programa Arqguitectonico

Axonometria

Vivienda - 2306 m? - 40%

#
)

2:8

N
D)

5]

& 3

Trabajo - 1384 m? - 24%

Compartido SP. - 630 m? - 11%

Equipamiento P. - 1100 m? - 19%

Conexidn elevada - 250 m? - 4%

Comercio Local - 120 m2 - 2%

Corte conceptual

Interaccion

Interaccion

Interaccion

Interaccion

ompartido

Compartido

Cuadro de areas

Bloque A

Blogue B

Bloque C

. N.de <
Espacio unidades Area Total
Aprendizaje verde 1 735 m?
Cafeteria 1 64 m?
Biblioteca 1 65 m?
 Halloe 6 469 m2
interaccion
Conexion aérea 1 18 m?
Vivienda Tipo | 1 100 m?
Vivienda Tipo Il 0 0 m?
Vivienda Tipo Il 2 75 m?
Vivienda Tipo IV 1 62 m?
Oficinas 5 185,64 m?
Total 1112,14 m?
_____________________ 1
|
5 |
S b°°i |
I
|
|
|
[ ]

Interaccion

PARQUEADEROS

L Tt

Espacio un'i\‘a::&s Area Total m?
Gmnasio 82,6 m?
Cafeteria 1 18,2 m?
Recepcién 35 m?
ke 5w ow

interaccion

Centro de
atencion 1 58,1 m?

psicolégica
Vivienda Tipo | 4 192,3 m?
Vivienda Tipo Il 6 290,1 m?
Vivienda Tipo Il 0 0 m?
Vivienda Tipo IV 2 167,4 m?
Area Comunal 1 100 m?
Oficinas 7 2854 m?
Total 1698,1 m?

Torre3
. N. de <
Espacio unidades Area Total

Quarto dejuegos 1 84 m?
Centro deimpresion 1 12.3 m?
Biblioteca 1 56 m?
Hall deinteraccion 4 312 m?
Rampa de acceso 1 124 m?
Vivienda Tipo | 1 82 m?
Vivienda Tipo Il 2 106 m?
Vivienda Tipo Il 4 143 m?
Vivienda Tipo IV 0 0 m?
Oficinas 3 169,4 m?
Total 1076,4 m?
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Analisis referentes de viviendas

Torre Los Huertos (Quito, Ecuador) Complejo de viviendas vy oficinas Situla (Eslovenia)
La Torre Los Huertos se ubica en la zona centro - norte de Quito, cerca a la Av. Coldn, esta
evidencia como la vivienda colectiva en Quito comienza a explorar modelos de densifica- Edificio de uso mixto que mezcla espacios de trabajo vy vivienda incluso en los mismos
cion vertical; implementando vivienda de interés social, abriendo el camino a replicar la niveles, se divide en torres en las cuales prima la variedad de actividades.

vivienda accesible en la zona.

Departamentos de vivienda . , o
. B Diversidad de actividades como:
de 2 o 3 habitaciones, - o . ,
. ) o Viviendas, oficinas, tiendas y
siendo las mas solicitadas

en el sector. pargueaderos.

Espacios como balcones

Plantas de uso mixto entre

y terrazas en cada departamento

vivienda vy oficinas a lo largo de

brindando un espacio para . - o .
P P la edificacion dividido por filtros.

las areas verdes.

i
i

: M{;Eﬂi#[ |‘.‘H'A \q\qHIJHIEQM

S
|;4-1 /!
gnEL_C;: i

S LR T

Importancia de la apertura en En plantas altas las viviendas se distribuyen o

R =

planta baja al espacio publico vy las en base a un nucleo central que

distintas actividades comunales divide y distribuye a todos los |

00 0 A

dentro del edificio. departamentos.
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=I=E
o1 5
Revalorizar desde |0 obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero [s(ud\ame. . . i Asesorfa en Espacio t’ubhco i Asesoria en Smmmbmdad' o Asesoria en Metodologia de la investigacion Firmas de Aprobacion y Sellos
Pontificia Universidad  Facultad de Habitat Caso de estudio La Colén Mauri Alexis Quishpe Gomez | | Arq. Francisco Ramirez Arg. Msc. Mariana Valdivieso | | Arq. Karla Salgado
ontificia Universida '
Cat(’)lica deI Ecuador Infraestructura y Creatividad Ubicacién Contenido Directora de Tesis Asesoria en Representacion Grafica Asesoria en Construcciones Asesoria en Estructuras
Barrio La Colén M3-Estratégico Mgtr.Arq.Gabriela Mejia Arg. Alejandro Samaniego || Mgtr.Arg.Gabriela Mejia Ing. Luis Soria




Vivienda

Funcionamiento en el edificio - vivienda para las nuevas familias

Familia nuclear y familia monoparental

Recreacion infantil

Unidad 1

Unidad 3

Ocio

Unidad 2

\
Compartido

Unidad 4

Ocio

Esquema en Planta

Unidad 3 Unidad 4

Unidad 3 Unidad 4

Recreacion infantil
Recreacion infantil

Esquema en Corte

Familia homoparental y familia sin hijos

Areas verdes

Mascotas

Unidad 1 Unidad 2

\
Compartido

Unidad 3 Unidad 4

Mascotas

Esquema en Planta

Unidad 3 Unidad 4

Areas verdes
areas verdes

Esquema en Corte

Familia Temporal y vivienda para una persona

Unidad 1 Unidad 2
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Esquema en Planta

Tipologias de vivienda

Kl

Vivienda tipo A

- Monoambiente

- 1 planta

- 30 -45 m?

- Ambiente privado para 1 0 maximo
2 personas

-Familias: temporal o por trabajo

Vivienda tipo B

- Departamento 1 habitacion

- 1 planta

- 45-60 m?

- Ambiente privado y sin nifios
-Espacios importantes para mascotas
y plantas

-Familias: Sin hijos

Vivienda tipo C

- 2 Habitaciones

- 1 planta

- 60-90 m?

- Ambiente para familias con un hijo o
acompahnante extra

-Familias: Nuclear

-Mas solicitada en el sector

Vivienda tipo D

- 3 habitaciones

- 1 planta

- 90 -120 m?

- Espacio y areas comunes compartidas con
los integrantes de la familia

-Familias: Nuclear con 2 o mas hijos

Pontificia Universidad
Catolica del Ecuador

Facultad de Habitat,
Infraestructura y Creatividad

Revalorizar desde lo obsoleto. Vivienda y Equipamiento Colectivo La Cordero
Caso de estudio La Colon

studiante

Mauri Alexis Quishpe Gémez

Asesoria en E

spacio Publico

Arq. Francisco Ramirez

2 en Sostenibilidad

Arg. Msc. Mariana Valdivieso

Asesoria en Metodologia de la investigacion

Arq. Karla Salgado

Firmas de Aprobacion y Sellos

Ubicacion nido

M3-Estratégico

Barrio La Colon

Directora de Tesis

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

ia en Representacion Grafica

Arg. Al

ejandro Samaniego

oria en Construcciones

Mgtr.Arq.Gabriela Mejia

ia en Estructuras

Ing. Luis Soria




