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Presentacion
El trabajo de titulacion:

Deterioro del paisaje natural en zonas de proteccién ecolégica provocado por asentamientos
informales, Sector Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero.
Centro de Desarrollo Humano Rumiurcu.

Se entrega en un archivo digital que contiene:
Volumen I: Investigacion que argumenta el proyecto arquitectonico
Volumen I1: Planos, memoria gréfica, esquemas, perspectivas, imagenes de la maqueta virtual.

Ademas, se adjunta un video del recorrido virtual del proyecto arquitecténico.
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Introduccion

El Trabajo de titulacion que se desarrolla a continuacion reflexiona sobre la insercion
del objeto arquitecténico dentro de un contexto de importancia natural que se ha visto
deteriorado por el crecimiento indiscriminado y desordenado de la ciudad. Se empieza
analizando diferentes conceptos que relacionan arquitectura y paisaje, la funcion
determinante que cumple el objeto arquitectonico en el entorno donde se implanta y
los cambios que sufre el territorio. Se examinan los diferentes fendmenos que se han
dado en América Latina y las transformaciones del paisaje en sus ciudades a traves de
la historia. Identificando diferentes zonas y procesos de crecimiento urbano se realiza
un analisis de los barrios de asentamiento informal y autoconstruccién, ademas de
ello, se analiza experiencias exitosas respecto a la intervencion y rehabilitacion urbana

de los mismaos.

En un segundo capitulo se analiza la ciudad de Quito realizando un traslape de capas
de informacion urbana con el fin de identificar zonas de conflicto. Estas zonas deben
corresponder a un asentamiento informal y encontrarse sobre un sector de proteccién
ecologica. Posterior a ello se analizara a fondo la zona que presente mayor conflicto
en su territorio, esto se realizara a través de variables de caracter urbano que permitan

conocer con mayor profundidad las problematicas y situacion actual del barrio.

Luego del analisis de la zona de estudio se procede a realizar el plan masa urbano en
un tercer capitulo. Aqui se detallara las ideas propuestas a mediano y largo plazo para

la intervencion urbana con el fin de mejorar el paisaje urbano, las condiciones de vida
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de la poblacion e indices medio ambientales. Las propuestas contemplaran varios ejes
de accion entre los cuales estan vialidad, verde urbano, infraestructura urbana y

densificacion poblacional.

En el Gltimo capitulo se explica el desarrollo del proyecto arquitecténico desde su
concepcién. Se detalla los criterios formales, funcionales y estéticos que permitieron
el disefio integral de un equipamiento que manifieste la reflexion respecto a las
relaciones entre arquitectura y paisaje natural. Ademas de ello, se explica
consideraciones estructurales, paisajisticas y de sustentabilidad que se tomaron en

cuenta en el desarrollo del objeto arquitectonico.

Antecedentes

El fendmeno migratorio del campo a la ciudad y el crecimiento exponencial de
la poblacion ha generado una expansion acelerada en la mancha urbana de las
ciudades del siglo XXI. Segun la ONU, para el 2050 el 68% de la poblacion mundial

sera urbana (Unidas, 2018).

La arquitectura juega un papel determinante en este proceso de crecimiento de
las ciudades y en la transformacién del paisaje natural. Peter Zumthor, en su libro
Pensar la Aquitectura, menciona que, la arquitectura debe buscar completar paisajes,
lograr comprender este entorno natural o construido para generar propuestas ldgicas,

sensibles y verdaderas (Zumthor, 2004).

Un gran porcentaje de la ciudad edificada responde a soluciones inmediatas,
resultado de necesidades urgentes, con un proceso de reflexion deficiente, ignorando

totalmente visiones a largo plazo. Es asi como, hoy en dia, tenemos ciudades llenas de
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asentamientos que nacieron en medio de la informalidad y la ilegalidad. Un
asentamiento informal, por lo general, es un grupo de viviendas construidas sin

observar la normativa legal vigente.

En las dltimas cuatro décadas, las ciudades latinoamericanas han
experimentado en mayor porcentaje un crecimiento urbano. Desde 1990, el fendmeno
de asentamientos informales se ha ido incrementando del 16 al 36% en América

Latina. (CAF - Banco de Desarrollo de América Latina, 2017)

En Ecuador, 2,8 millones de personas viven en asentamientos irregulares.
(MIDUVI, 2016) Esto representa, aproximadamente, el 17% de la poblacion nacional.
Ademas, 37.064 hogares del pais estan en zonas que enfrentan amenazas naturales o
en sitios no habitables. (MIDUVI, 2016). Este fendbmeno se ve con mayor claridad en

las principales ciudades como Quito y Guayaquil.

Problematica

Deterioro del paisaje natural en zonas de proteccion ecoldgica provocadas por

asentamientos informales.

Justificacion
La zona de asentamiento informal en el noroccidente de la capital comprende

un area de 362.17 Ha. ubicadas dentro de la zona de proteccion ecoldgica del VVolcan

Pichincha.

Debido a la informalidad y la falta de planificacién, esta zona presenta
problemas de desconexién con la ciudad, precariedad en su sistema vial, ausencia de

una red de espacios publicos; y, la vivienda ubicada en zonas de alta vulnerabilidad,
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es precaria, producto de la construccion informal. Todos estos factores han influido en
la transformacién negativa que ha sufrido el paisaje natural en zonas de proteccion

ecoldgica provocada por asentamientos informales.

La ordenanza metropolitana 172 prohibe todo tipo de edificacion en zonas con
pendientes superiores a 30 grados (Concejo Metropolitano De Quito, 2011), aquella
normativa legal, no es respetada en el sector de estudio, generando asi otros
potenciales problemas a futuro, tales como como deslizamientos, derrumbes, entre

otros.

Si bien los barrios de estudio, Atucucho, San José de Obrero y Santa Maria de
Cotocollao han logrado mediante autogestion mejorar su condicion de precariedad y
bajas condiciones de vida, segin ONU Habitat, actualmente no cumple con los
estandares basicos ni condiciones adecuadas para una vida digna. (HABITAT I,

2015)

Hipotesis
¢Es posible plantear una propuesta, a través de estrategias de regeneracion

urbana para mitigar el deterioro del paisaje natural en zonas de proteccion ecologica?

Objetivo General

Desarrollar una propuesta de arquitectura que reflexione sobre las relaciones

formales entre el objeto arquitectonico y su contexto natural, social y urbano.
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Obijetivos Especificos

Analizar estudios previos sobre impacto de asentamientos informales en zonas

de proteccion natural.

Desarrollar una propuesta de regeneracién urbana para mitigar el deterioro del

paisaje natural en zonas de proteccion ecoldgica.

Evaluar el deterioro que han sufrido las zonas de proteccion ecoldgica

invadidas por el crecimiento urbano.

Proponer un conjunto de estrategias de regeneracion urbana a mediano y largo

plazo, que permita mitigar el deterioro que enfrenta el paisaje natural.

Establecer una arquitectura que responda de manera sostenible a ecosistemas

naturales sensibles.

Metodologia

La metodologia que se implementd para este trabajo de investigacion consta
de dos frentes. Por un lado, el analisis urbano y organizacion del territorio y por otro,

la investigacion sobre el objeto arquitectonico.

Se parte de una problematica de interés personal, en este caso, la degradacion
que generan los asentamientos informales al ocupar entornos naturales declarados de
proteccion o patrimonio. Una vez establecida la problematica se procede a realizar
una investigacion en la ciudad de Quito de la zona donde se ve con mayor gravedad
esta situacion. A través de un trabajo de superposicion de capas de diversas variables
de caracter urbano se llega a identificar las zonas de mayor vulnerabilidad y con

condiciones de vida deficientes.
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Una vez delimitada la zona a trabajar, se realiza un nuevo anélisis con
variables que permitan conocer el grado de afectacion que ha sufrido el entorno
natural y cuales son las condiciones del paisaje urbano actualmente. Posterior a esto,
se genera una propuesta de plan masa con un conjunto de estrategias que permitan
mitigar el deterioro del paisaje y de los sistemas naturales preexistentes. Se abordara
la propuesta con un andlisis desde diversas perspectivas, la social, cultural,
econOmica, ecoldgica y sanitaria, para tener una propuesta que atienda de manera
integral y radical las problematicas existentes en la zona. Se propondra una serie de
estrategias en tema de vialidad, espacios publicos, areas verdes, vivienda,
equipamientos y redes ecoldgicas que permitan mitigar el deterioro que enfrenta el

paisaje natural.

A continuacion, se realiza una investigacion sobre el objeto arquitectdnico,
definido como uno de los proyectos detonantes en el plan masa. Esta propuesta busca,
por un lado, poner en evidencia una postura arquitectonica personal y por otro,
entender como la forma influye en la insercién del objeto arquitectonico en el

contexto en el cual se implanta.
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1. Capitulo 1: Marco Teorico

1.1 Asentamiento informal

1.1.1 Definicién y conceptos

Asentamientos informales ‘“son areas residenciales en las cuales 1) los
habitantes no ostentan derecho de tenencia sobre las tierras o viviendas en las que
habitan, bajo las modalidades que van desde la ocupacion ilegal de una vivienda hasta
el alquiler informal; 2) los barrios suelen carecer de servicios basicos e infraestructura
urbana. y 3) las viviendas podrian no cumplir con las regulaciones edilicias y de
planificacion y suelen estar ubicadas geografica y ambientalmente en areas

peligrosas”. (HABITAT III, 2015)

Segtn Bolivar (1997) “La ocupacion de terrenos ajenos ha sido la tinica forma
de resolver la falta de hogar urbano para millares de familias”, eso quiere decir que
los asentamientos informales, nacen como solucién para muchos, pero luego son
considerados problematicos, pues se generan dinamicas y situaciones que no permiten

una adecuada calidad de vida.

También se conoce qué “son conjuntos de viviendas, al principio muy
precarias, creadas al margen de las normativas municipales, como producto de
invasiones o de mercados informales promovidos por propietarios publicos y privados
de grandes terrenos, especuladores inmobiliarios, traficantes de tierras y, en

ocasiones, politicos barriales, locales o nacionales” (Gémez Salazar & Cuvi, 2016).
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Es un hecho que, los asentamientos informales son realidades muy notorias en
las ciudades contemporéaneas, pero silentes, olvidadas, sin precision en sus datos o
referencias; sin embargo, no por eso dejan de existir. Son una solucién inmediata a un
problema estructural de una sociedad que no se ha sensibilizado con las necesidades
bésicas de todos los sectores de la poblacion y que, desde sus estructuras de
administracién publica, pocas veces ha tomado acciones que permitan mejorar la

calidad de vida de los habitantes de estos sectores vulnerables de las ciudades.

1.1.2 Problemas: causas y efectos

“Los asentamientos informales y los barrios marginales estdn causados por
una serie de factores interrelacionados, que incluyen el crecimiento de la poblacion y
la migracion rural-urbana, la falta de vivienda asequible para la poblacion pobre de las
ciudades, una gobernanza deficiente (en especial en los ambitos referentes a politicas,
urbanismo, uso de la tierra y gestion urbana, lo que se traduce en especulacion y
ocupacién), la wvulnerabilidad economica y el trabajo mal remunerado, la
discriminacion y marginalizacion, y los desplazamientos causados por los conflictos,

los desastres naturales y el cambio climatico” (HABITAT II1, 2015)

“La necesidad de “tener un techo”, la disponibilidad de tierra barata
comercializada ilegalmente y la oportunidad, o la posibilidad de encuentro de terrenos
ociosos en las ciudades, permiten la aparicion de los asentamientos informales en las
ciudades, que todavia siguen aumentando en namero y tamafio, con variaciones de
intensidad de un lugar a otro, pero con un denominador comun, el déficit de vivienda

que asola las metropolis junto a politicas publicas deficitarias.” (Tardin, 2006)
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Uno de los principales problemas es la falta de reconocimiento por parte de los
gobiernos sobre la existencia de asentamientos informales o ilegales, lo que deviene

en un desarrollo desequilibrado de la ciudad. (HABITAT Il11, 2015)

Pero no todos los autores, sefialan como principal razén para el surgimiento de
asentamientos informales, la necesidad de vivienda. Se habla también de un aparato
estatal de control que permite este tipo de situaciones, no existe rigurosidad alguna
respecto a los temas de crecimiento urbano y cumplimiento de ordenanzas. En este
sentido, Castells (1986) sostiene que, “...gracias unicamente a la permisividad del
Estado, pueden contar los ocupantes ilegales con la base especial necesaria para su

existencia cotidiana...”.

La construccion de un asentamiento informal genera modificaciones en la
naturaleza, entre ellas, cambios en la composicion y estructura del suelo,
biodiversidad, estética del paisaje natural, calidad de recursos hidricos y composicién
del aire; algo que también esta presente en la ciudad formal, con la diferencia de que,
la planificacion por parte de las entidades municipales puede aportar de manera
positiva a que la transformacion del territorio sea menos invasiva y con un menor

impacto. (Gomez Salazar & Cuvi, 2016)

Ademas, Fernando Carrion en su ensayo sobre barrios periféricos en Quito,
sefiala que la principal problematica que surge de estos asentamientos es el hecho de
generar tres instancias: ciudad, barrio y periferia, aisladas, segregadas y diversas.
(Carrion, 1982). Producto de esta segregacion, desequilibrio y aislamiento, los
habitantes de estos barrios no poseen una calidad de vida urbana adecuada. German

Leva en su ensayo sobre indicadores de calidad de vida urbana sefiala que se debe
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tener en cuenta el caracter historico geografico, dindmico y multidimensional, el

holistico, y el social. (Leva, 2005)

En este sentido, se resalta la necesidad de materializacion en el territorio, de
este complejo sistema de relaciones, aquello requiere un analisis transversal y
multidisciplinario de las realidades de un barrio. En el caso de los barrios de
asentamiento informal, este sistema de relaciones es aun més complicado, pues hay
variables que nunca se tomaron en cuenta al momento de edificar y organizar la zona,
generando escenarios muy dificiles de solucionar y reorganizar. Por lo tanto, las
soluciones o alternativas que se planteen para la reorganizacion de estos territorios
deben basarse en una comprension integral de las redes tangibles e intangibles que

componen el barrio.

1.2 Paisaje natural

1.2.1 Definicion

El paisaje natural es aquel que se conserva en su estado natural sin haber
tenido injerencia del ser humano. Estas zonas no estan pobladas, por lo general son
los polos, montafias y selvas. El paisaje natural es aquella porcién del territorio en la
cual el equilibrio del ecosistema no esta alterado y todo funciona segun los ciclos de

la naturaleza.

1.2.2. Importancia

El planeta tierra funciona de manera equilibrada gracias a los procesos que
suceden en el medio ambiente. Estos procesos se desarrollan gracias a distintos
componentes, como son los sistemas acuiferos, geograficos, ambientales, entre otros.

La irresponsabilidad y explotacion indiscriminada por parte del ser humano hacia los

10
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entornos naturales, ha ocasionado alteraciones negativas en estos ciclos, y, por lo
tanto, una serie de probleméaticas que afectan a los seres vivos. Alterar ciertos
componentes de los ciclos naturales provoca catastrofes naturales que no han sido

previstas y son especificamente responsabilidad del ser humano.

Hoy en dia, enfrentamos una crisis ambiental a nivel mundial y se estima que
para 2030, si la situacion de consumo global no presenta un cambio sustancial, serd
irreversible. (ONU, 2018). La temperatura de la tierra esta en aumento y se estima que
subira 3°C para esa fecha si no se actia de manera urgente. (ONU, 2018). Por lo
tanto, es deber de las ciudades ser responsables ante los entornos naturales, es
insostenible un modelo de explotacion de recursos desmedido debido a que genera un

desequilibrio grave.

La UNESCO sostiene “Preservar la biodiversidad de nuestro planeta es
fundamental para el bienestar de la humanidad. Gracias al apoyo de la Convencién del
Patrimonio Mundial, los sitios naturales mas importantes gozan de reconocimiento
internacional y de asistencia técnica y econdmica para combatir amenazas como la
tala indiscriminada para hacer cultivos, la introduccion de especies exoticas y la caza

furtiva”. (UNESCO, 2018)

Es necesario encontrar el equilibrio adecuado para aprovechar los recursos de
la naturaleza sin vulnerar los procesos de regeneracion propios del medio ambiente,
ademas de incluir esta preocupacion en la planificacion territorial y urbana, mitigando

asi el impacto gue se tiene al urbanizar el territorio.

11
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1.2.3. Patrimonio natural en el Ecuador

El patrimonio natural y los derechos de la naturaleza, son reconocidos por la
Constitucion ecuatoriana en varios articulos. El capitulo séptimo esta dedicado a los
derechos de la naturaleza y reconoce la necesidad de respetar los ciclos vitales,
estructura, funciones y procesos evolutivos. Ademas, resalta lo indispensable de la
naturaleza para lograr los principios del buen vivir. (CONSTITUCION DE LA

REPUBLICA DEL ECUADOR, 2008)

Es asi que, se maneja un sistema nacional de Areas protegidas (SNAP), el cual
“es el conjunto de é&reas naturales protegidas que garantizan la cobertura y
conectividad de ecosistemas importantes en los niveles terrestre, marino y costero

marino, de sus recursos culturales y de las principales fuentes hidricas.” (MAE, 2006).

El SNAP comprende las cuatro regiones del Ecuador y posee 56 reservas
naturales que representan el 20% de la superficie nacional. El territorio natural
protegido en el pais es de vital importancia para diferentes actividades humanas, pues
es responsable del suministro de agua, mantenimiento de ecosistemas, turismo, entre

otros.

1.2.4. Patrimonio natural en el DMQ

En el Distrito Metropolitano de Quito, el Subsistema Metropolitano de Areas
Naturales Protegidas constituye “un modelo de gestion con el fin de garantizar la
representatividad, conectividad, la conservacion de la integridad ecoldgica y la
biodiversidad de los ecosistemas, para promover el uso sostenible de los recursos y

afianzar modelos de desarrollo local para las personas que habitan en el territorio.”

(SAMDMQ, 2016).

12
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Actualmente, el DMQ presenta 6 areas protegidas, entre las cuales esta el area
de intervencion especial y recuperacion laderas Pichincha-Atacazo, que bordea casi
toda la ciudad en su extension norte-sur. Esta zona fue reconocida mediante la
ordenanza 0446 en el 2013. Comprende un area de 23454 Ha. De igual manera, es una

de las zonas naturales protegidas mas afectadas por el crecimiento del area urbana.
1.3 Impacto de asentamientos informales en zonas de proteccion natural

Las ciudades latinoamericanas viven realidades similares en cuanto a
geografia, cultura y desarrollo economico, aquello ha provocado un crecimiento
analogo entre las ciudades. Debido a diversos factores internos y externos, estos
municipios se han desarrollado de tal manera que la poblacion de escasos recursos se
ha asentado en zonas vulnerables sobre laderas y montafas, dejando de lado cualquier
tipo de planificacion urbana o territorial, y en la mayoria de los casos sin sustento
técnico. Esta realidad, presente en varias ciudades latinoamericanas, ha permitido
analizar diferentes casos y evidenciar el impacto de estos asentamientos informales

sobre los entornos naturales donde se implantan.

1.3.1. Caracteristicas de los asentamientos informales
Una de las caracteristicas del crecimiento acelerado de estas urbes es que ha
generado un desequilibrio en el entorno natural de sus limites préximos, ignorando la

relacion entre la ciudad y medio ambiente. (LOPEZ, 2004)

Estas zonas de crecimiento, surgen como solucion factible para una poblacion
que no tiene el poder adquisitivo para acceder a viviendas en zonas céntricas, estas

alternativas suelen edificarse sin ningun tipo de control, disefian su propio trazado

13
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urbano y realizan sus construcciones de manera antitécnica ignorando los riesgos

naturales y amenazas de los terrenos donde se ubican.

De igual manera, es una realidad latente, la ausencia de espacios publicos y
areas verdes, debido a que fueron zonas edificadas desde la necesidad individual de
vivienda, los casi nulos espacios destinados al uso comunitario, son en su mayoria
zonas residuales, con condiciones precarias, que no permiten tener vida comunitaria

de mejor calidad y suman de manera negativa a los barrios.

Estas zonas también evidencian falta de equipamientos, no poseen servicios y
por lo general, las autoridades justifican su ausencia con la vulnerabilidad de los
sectores ante desastres naturales y la poca factibilidad de construccion. Es por eso
que, la poblacién de estos barrios, precisa movilizarse grandes distancias para

solventar sus necesidades, y llevar a cabo actividades inherentes de la ciudad formal.

Todo esto aporta a una realidad con condiciones de habitabilidad muy

precarias, necesidades basicas presentes y una baja calidad de vida de sus residentes.

1.3.2. Casos latinoamericanos

En el caso de las ciudades colombianas, el proceso de crecimiento en los afos
noventa, supuso la proliferacion de barrios en la informalidad. Para el grupo de
investigacion “Procesos Urbanos en Héabitat, Vivienda e informalidad” existen dos
tipos: barrios de invasion y barrios piratas. Los primeros, ocupan un area publica o
privada, por iniciativa propia. Los piratas, surgen de una transaccion ilegal por el lote

de tierra a muy bajo costo. Ademas, se reconoce la necesidad de servicios sociales y
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equipamientos, como una de las situaciones prioritarias, que actualmente el Estado no
alcanza a solventar. Una constante en estos dos tipos de asentamientos informales, es

la ausencia de espacio publico. (Torres Tovar, 2007)

Norma Garcia reconoce en su ensayo “Formacion de Asentamientos
informales: un proceso gestado por diferentes actores sociales”, la participacion de
tres actores principales, un grupo organizado de familias necesitadas de vivienda, un
actor privado duefio de la tierra o un estado permisivo con las invasiones y aparicion

de asentamientos informales en Venezuela. (Garcia de Hernandez, 2006)

En la investigacion “Vivienda como generadora de ciudad en Latinoamérica:
asentamientos informales en Lima-Perid” se reconoce que, en Latinoamérica, a
diferencia de Europa, el proceso de migracion del campo a la ciudad se dio de
trabajadores autdnomos (artesanos, obreros, vendedores ambulantes) en lugar de
poblacion proletaria, esto influye directamente en las estructuras sociales, y dinamicas
urbanas que se generen en estos nuevos asentamientos. Se menciona ademas dos
caracteristicas particulares del caso de Lima, un crecimiento poblacional masivo y la
intervencion estatal en la regularizacion de propiedad de suelo a partir de los afios

sesenta. (Saenz Giraldez, Garcia Calderon, & Roch Pefia, 2010)
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1.3.3. Alternativas
Existen programas que han buscado la reorganizacion y mejoramiento de la
imagen urbana en los asentamientos informales, muchos de estos, son procesos largos

que requieren de una gran organizacion social y una estructura consolidada.

De estas experiencias, se han concluido ideas generales a tomar en cuenta al
momento de realizar este tipo de intervencion urbana. En una investigacion en Lima
se plantea que, “Para intervenir en barrios informales, se trata de desarrollar nuevos
modelos de planeamiento con criterios que sigan las logicas de funcionamiento propio
de los barrios, asi como plantear modelos de desarrollo y consolidacion desde su
relacion con las estructuras formales y no desde la sustitucion de sus mecanismos por
los formales” (Saenz Giraldez, Garcia Calderon, & Roch Pefia, 2010). Esto coincide
con el pensamiento de German Leva al recalcar la perspectiva multidimensional que

deben tener las intervenciones que busquen mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Carlos Torres Tovar, enfatiza sobre la necesidad de una construccion de
ciudad conjunta y consciente, cuando dice “es necesario hacer una relectura de la
ciudad y del territorio de manera colectiva, que recoja la diversidad y complejidad
existente en la ciudad y reconozca la existencia de lo informal, ya que por las vias
tradicionales de actuacion no se han encontrado soluciones”, y denuncia la
perspectiva sesgada de las entidades publicas al momento de solucionar las

problematicas urbanas.

Algunos autores resaltan también el protagonismo que deberia tener el medio
natural al repensar la arquitectura y la ciudad, manteniendo siempre un equilibrio con

el entorno y sistemas naturales, comprendiendo el contexto y las dinamicas
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preexistentes, para habitar de manera responsable y consciente. (SEMINARIO

CONSTRUCCIONES EN LADERA, 1997).

Se reconoce la necesidad de una intervencion de caracter integral a la hora de
realizar propuestas de mejoramiento de zonas de asentamiento informal. Tomar en
cuenta las variables de caracter ambiental, social, econémico, que prioricen

estructuras y sistemas preexistentes en el contexto a intervenir.
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2. CAPITULO 2: EVALUACION DE LA DEGRADACION DEL PAISAJE

NATURAL

2.1 Anélisis urbano del deterioro del paisaje natural originado por asentamientos

informales en el DMQ

2.1.1 Asentamientos informales en el DMQ

La ciudad de Quito, desde los afios 70, ha sufrido un proceso de expansion y
crecimiento econémico; se convirtio en el centro de atencion de la poblacion que vivia
en zonas rurales, la cual, atraida por los beneficios que ofrecia una vida en la capital,
decididé emigrar, pero al no contar con capacidad econdmica, optd por establecerse en
zonas con vulnerabilidad. En la actualidad, Quito presenta aproximadamente el 50%
de asentamientos en calidad de informal seguin la secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (Carvajal, 2018). La mayoria de los asentamientos informales se ubicaron en
las faldas del volcan Pichincha, generando una pérdida de la zona de proteccion
ecologica de la cordillera andina y transformando el paisaje natural de manera
dréstica. Esto hace imperante la necesidad de volver la mirada a los barrios periféricos

dentro de la gestion y planificacién de la ciudad.

2.2 Delimitacién de zona de estudio

2.2.1 Criterios de delimitacion

Para realizar la delimitacion de una zona de estudio, en primer lugar, se
identifican las zonas con asentamientos informales en la ciudad. Posterior a esto, se
realiza un trabajo de superposicién de capas de informacidn georreferenciada, que
permite definir aquella zona de estudio que presenta caracteristicas mas adversas.

Entre las variables a tomar en cuenta estan: estabilidad geomorfoldgica, esto permitio
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conocer las zonas con mayor vulnerabilidad respecto a la composicion del sustrato de
suelo; movimiento de masas, zonas vulnerables a deslizamientos de tierra o aludes;
zonas de proteccion ecolégica vinculadas a asentamientos informales, para identificar
los entornos naturales que han sido vulnerados por el crecimiento informal de la
ciudad; densidad poblacional en asentamientos informales, lo cual permite identificar
variables como hacinamiento, mayor contaminacién, variedad de actividades, entre
otros; indice de calidad de vida, puesto que un bajo nivel en esta variable es un indicio
de zonas con entornos construidos con una calidad deficiente, la calidad de vida
muchas veces esta determinada por la calidad de su vivienda y vecindario; indice de
areas verdes y espacio publico, es un indicador que permite medir la transformacion
del paisaje natural en paisaje urbano y cudl es el nivel de sensibilidad que se tiene con
la naturaleza. Finalmente, se obtiene un mapa que evidencia zonas con mayor
densidad de problematicas y se define una, en base a su relacion con el entorno

natural.

2.2.2 Analisis de criterios

Mancha urbana y asentamientos informales. Como se puede observar en la
figura 1, las zonas de asentamiento informal estan relacionadas con las faldas del
volcan Pichincha o zonas montafiosas. Se ubican en toda la extension de la ciudad, de

norte a sur, como una realidad paralela que coexiste con la ciudad formal.
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QUITO

ANALISIS DE ZONAS DE CRECIMIENTO INFORMAL

Asentamientos autoconstruidos Mancha de crecimiento del DMQ
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Figura 1. Mapa de crecimiento de la mancha urbana del DMQ y asentamientos autoconstruidos;
elaborado por Verdugo, X. 2020

Estabilidad geomorfologica. En la figura 2 se puede identificar que los
barrios mas vulnerables por estabilidad geomorfologica son: La libertad, Atucucho,

La Roldds y Pomasqui.
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QUITO

ESTABILIDAD GEOMORFOLOGICA
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Figura 2. Mapa de estabilidad geomorfoldgica del DMQ y asentamientos autoconstruidos; elaborado
por Verdugo, X. 2020

Movimiento de masas. Las zonas mas vulnerables por movimiento de masas
y deslizamientos de tierra son: Puengasi, La libertad, La pulida, Atucucho y La

Roldds como se puede observar en la figura 3.

Favorable
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MOVIMIENTO DE MASAS

o e
> N

Il Asentamientos autoconstruidos

i Puengasf
.1 2 Lalibertad
13 La pulida

Alta
Baja

Muy Alta
Moderada
Muy baja

i1 4. Atcucho
i1 5 LaRoldés

Figura 3. Mapa de movimientos de masa del DMQ y asentamientos autoconstruidos; elaborado por
Verdugo, X. 2020

Zonas de proteccion ecologica vinculadas a asentamientos informales.
Como se puede analizar de la figura 4, los barrios de asentamiento informal que se
encuentran sobre zonas de proteccion ecologica son varios, entre ellos estan:

Atucucho, La pulida, San Fernando, La libertad y Buenaventura. Algunos de ellos con

mayor incidencia que otros.
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QUITO

ZONA DE RECUPERACION E INTERVENCION PICHINCHA- ATACAZO
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Figura 4. Mapa de zona de recuperacion e intervencion Pichincha-Atacazo y asentamientos
autoconstruidos del DMQ; elaborado por Verdugo, X. 2020

Densidad ligada a asentamientos informales. Como podemos deducir de la

figura 5, las zonas con mayor densidad poblacional ligadas a asentamientos

informales son La Magdalena alta y Atucucho.
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QUITO
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Figura 5. Mapa de densidad poblacional y asentamientos autoconstruidos del DMQ); elaborado por
Verdugo, X. 2020

indice de calidad de vida. En cuanto al indice de calidad de vida relacionado
a asentamientos informales, en la figura 6 se puede apreciar que, la zona con un valor

mas bajo es Guamani, le siguen Atucucho y La libertad.
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QUITO

[NDICE DE CALIDAD DE VIDA
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Figura 6. Mapa de indice de calidad de vida y asentamientos autoconstruidos del DMQ); elaborado por
Verdugo, X. 2020

indice de areas verdes y espacio publico. Respecto al indice de areas verdes
y espacio publico, las zonas con mayor deficiencia, como podemos apreciar en la
figura 7, estan al sur, en la actual franja de crecimiento de la ciudad, por lo cual es
normal que, por la falta de consolidacién, existan deficiencias en varios indicadores,
asi que, se identificaran sectores méas consolidados, en este caso, La libertad, y barrios

informales del noroccidente de Quito.
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Figura 7. Mapa de indice de areas verdes, espacio publico y asentamientos autoconstruidos del DMQ;
elaborado por Verdugo, X. 2020

Zonas de conflicto. Luego de traslapar las diferentes capas de indicadores, se
pueden vislumbrar en la figura 8 que, se tiene 2 zonas con mayor conflicto. El sector
de La libertad y de Atucucho, son los barrios con mayor concentracion de
problematicas, entre los asentamientos informales con presencia en zonas de

proteccion ambiental.
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QUITO
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Figura 8. Mapa de traslape de problemaéticas ligadas a asentamientos autoconstruidos del DMQ;
elaborado por Verdugo, X. 2020

Zona de La libertad. La zona de La libertad, con un area de 2 942 368 m2, se

encuentra muy cerca del centro histérico de Quito. Este sector surgié producto del

crecimiento de la ciudad y de la necesidad de una vivienda cercana al centro de la

urbe, actualmente consolidado y regularizado en su mayoria, presentan el 45% de su

perimetro rodeado de entorno natural y un 56% de su territorio estd sobre la zona de

proteccion ambiental, como podemos apreciar en la figura 9.
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Figura 9. Mapa de la zona de La libertad y &reas de entorno natural aledafias; elaborado por Verdugo,

Zona de Atucucho. La zona de Atucucho, con un area de 3 802 423 m?, goza

de la presencia protagénica de sistemas naturales como quebradas y bosques, ademas

de ello, como podemos vislumbrar en la figura 10, presenta su perimetro rodeado en

un 63% por entorno natural, y aproximadamente el 85% de su territorio se encuentra

sobre una zona de proteccion ambiental, lo cual lo convierte en el barrio con

caracteristicas mas notorias para realizar una propuesta respecto al impacto de los

asentamientos informales en zonas de proteccién ecologica.
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ZONA 2

ATUCUCHO, SANTA MARIA DE COTOCOLLAO , SAN JOSE DE OBRERO

63% del perimetro del barrio
Asentamientos autoconstruidos esta rodeado por entorno natural

B Quebradas

Figura 10. Mapa de la zona de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero y areas de
entorno natural aledafias; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.2.3 Descripcidn de la zona de estudio

Barrio: origen y desarrollo. En Quito existen alrededor de 480 barrios
periféricos, en los cuales, debido a multiples circunstancias de caracter social,
econdmico y urbano, se tiene un indice de calidad de vida bajo. Uno de los mas
complejos es Atucucho, barrio que nace en 1988 producto de la invasion de una
poblacién recién llegada a la ciudad, con necesidad de vivienda. Se tomaron una
antigua hacienda en las laderas del Pichincha, zona noreste de la ciudad, propiedad del
Ministerio de Salud y con el permiso del Gobierno Nacional, 600 familias se
instalaron en el sector. Posteriormente, la zona fue creciendo hacia partes aledafias y
hoy en dia estd conformada por diferentes barrios de asentamiento informal. (El

Telégrafo, 2015)

29



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

El barrio vivio en abandono durante décadas, sin contar con servicios basicos
como agua, luz, alcantarillado. Posteriormente, producto de la autogestion y
organizacion barrial, se logré mejorar la calidad de vida de los moradores del sector.

(Testori, 2015)

“Han pasado mas de 25 afios desde que llegaron los primeros habitantes y el
sector no ha perdido su identificacion a través de las mingas. De hecho, para suplir la
falta de seguridad se organizan en brigadas nocturnas. Ademas, han creado el Banco
Comunal de Atucucho; cuyos réditos se reinvierten en programas en favor de nifios,

nifias y adolescentes.” (El Telégrafo, 2015).

2.2.4 Datos generales

La zona de asentamiento informal ha ido creciendo y actualmente comprende
los barrios de Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero y Atucucho. Ademas, se
encuentra sobre el area de intervencion especial y recuperacion laderas Pichincha

Atacazo.

En esta zona de 361,17 Ha. viven aproximadamente 31 339 habitantes, la
densidad poblacional media es 115,6 hab/Ha, sin embargo, presenta zonas con una
densidad de hasta 300 hab/Ha, lo cual estd sobre la media deseada por la vision

QUITO 2040. (Gobierno Abierto Quito, 2010).

El perimetro de la zona colinda en un 63% con entorno natural, ademas de que
en su interior la dividen 2 sistemas de quebradas, la Quebrada Rumiurcu y Chiriyacu.

(Gobierno Abierto Quito, 2010).
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El sector de estudio presenta varios problemas a nivel urbano, los cuales
generan condiciones de vida precarias y no permiten un correcto desarrollo de sus

habitantes, ademas de propiciar un bajo nivel de calidad de vida.

Entre las probleméticas presentes se encuentra la falta de servicios como
alcantarillado, agua potable, luz eléctrica, los cuales no cubren la totalidad del
territorio. De igual manera, se evidencia un abandono por parte de la municipalidad,
puesto que los pocos espacios publicos existentes se encuentran en mal estado (Figura
11,12). Es notoria la ausencia de equipamientos, y el mal estado de la infraestructura
vial (Figura 13,14,15). Se evidencia también contaminacion en distintos niveles

(Figura 16,17) y, ademaés, una ciudad construida sobre zonas de vulnerabilidad.
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Figura 11. Fotografia de espacio publico abandonado y en mal estado; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 12. Fotografia de espacio pablico abandonado y en mal estado; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 14. Fotografia de escalinatas en mal estado; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 16. Fotografia de quebrada Rumiurcu contaminada y abandonada; elaborado por Verdugo, X.
2020
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Figura 17. Fotografia de quebrada Rumiurcu contaminada y abandonada; elaborado por Verdugo, X.
2020
2.3 Evaluacion zona de estudio barrios Atucucho, Santa Maria De Cotocollao y
San José De Obrero.

Para evaluar el grado de afectacion del paisaje natural producto del
crecimiento de la ciudad y el establecimiento de asentamientos informales en el area
de intervencion especial y recuperacion laderas Pichincha Atacazo, se deben tomar en
cuenta varios criterios para medir el impacto desde diferentes perspectivas y de esta
forma realizar una propuesta de regeneracion integral que tenga una vision global de

las problematicas.

2.3.1 Indicadores para evaluacion

Entre los criterios a evaluar se encuentran: 1) afectacion de sistemas lacustres,
al estar en una zona montafiosa en los andes ecuatorianos, es de vital importancia
considerar los sistemas naturales del liquido vital; 2) afectacion a cobertura vegetal, el

proceso de asentamiento de estos barrios se realiz6 sin tomar en cuenta
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condicionantes ambientales, por lo tanto, la naturaleza quedo6 relegada a ser espacio
residual, en el mejor de los casos; 3) afectacion al medio fisico, es necesario analizar
indicadores que permitan conocer el estado fisico del asentamiento informal para asi
generar estrategias que mejoren la relacion entre naturaleza y entorno construido; 4)
potencialidades paisajisticas, se debe tomar en cuenta los espacios que cuentan con
caracteristicas muy favorables para la apreciacion del paisaje natural y urbano; 5)
calidad de vida, este criterio es una variable que permite conocer el estado de la
ciudad en la zona de estudio, el indice de calidad de vida es menor cuando hay mayor

déficit en el entorno construido.

2.3.2 Afectacion sistema lacustre

Quebradas: area y estado actual. El area de quebradas que atraviesan por la
zona de estudio es 156 382 m2. Actualmente, las quebradas son utilizadas como
basurero, a pesar de que el sistema de recoleccion de desechos cubre todo el sector,
existe contaminacion diaria en estos corredores verdes. La quebrada Rumiurcu, la cual
antes contaba con un cauce de agua que alimentaba a todo el sector, como fuente del
liquido vital, fue encausada y entubada en zonas mas altas. Hoy en dia no existe agua
en la quebrada, y sirve para algunas viviendas como espacio para eliminacion de
aguas negras y grises. De igual manera, la quebrada Chiriyacu, se ha convertido un
espacio para acumulacion de basura y desechos, afectando la calidad ambiental de

sectores aledanos.

Es notorio, como se ha dado la espalda a este corredor natural, componente
importante de los sistemas geogréaficos para la gestion de agua lluvia, y de vertientes
naturales, que ademas es un elemento protagonista en la zona, como podemos apreciar

en la figura 18.
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Figura 18. Mapa de la zona de asentamiento autoconstruido de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero y areas de quebradas; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.3.3 Afectacion sistema de vegetacion

Area verde transformada en area construida. La zona donde actualmente se
encuentra el barrio de Atucucho era un bosque. Esta area comprende 3 621 735 m?
(figura 19). Parte del territorio se ha transformado en viviendas, vias y cultivos, muy
poco se ha destinado a areas verdes. Es decir, la transformacion que sufrio el territorio

ha sido bastante drastica, ignorando totalmente el componente verde.
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AREA VERDE TRANSFORMADA EN AREA CONSTRUIDA

Area de afectacién sobre zona de proteccién ecolégica

Figura 19. Mapa del area de la zona de proteccion ecoldgica que fue transformada en entorno
construido en los barrios Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por
Verdugo, X. 2020

Especies animales y vegetales. El area de intervencidon especial y
recuperacion laderas Pichincha-Atacazo presenta especies nativas de vegetales y
animales consideradas patrimonio natural del Ecuador. Muchos de los ecosistemas se
han visto afectados por especies introducidas al medio y por la tala indiscriminada de
arboles. Se ha afectado el delicado equilibrio del paramo, el cual, gracias a su
cobertura vegetal, filtra el agua que alimenta la ciudad. Hoy en dia quedan pocos

ecosistemas que tengan vegetacion nativa que no haya sido afectada, por ello, es
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importante rescatar las pocas zonas en donde ain no hay afectacion e implementar

procesos de recuperacion en ecosistemas que se han visto afectados.

indice verde urbano. La Organizacion Mundial de la Salud recomienda que
el indice de verde urbano en una ciudad (m2 de verde por habitante) sea 9
m?/habitante, la zona de estudio, como podemos ver en la figura 20, presenta 0,5

m#habitante, pese a estar ubicada sobre una zona de proteccion ecoldgica.

AREAS VERDES

Areas verdes

Figura 20. Mapa de las &reas verdes existentes en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Densidad poblacion. Como se puede apreciar en la figura 21, la zona tiene

densidades desde 50 hab /Ha. hasta 300 hab/Ha., esto demuestra una ocupacion poco
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uniforme del territorio, y también un grado de afectacion y contaminacion
concentrado en algunos sectores. Las zonas altas y bajas del asentamiento presentan
una ocupacion poco densa, por otro lado, en el barrio de Atucucho, existe un
fenémeno de hacinamiento debido a la densidad poblacional alta y a la mala

condicidn de la vivienda.

DENSIDAD POBLACIONAL
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Figura 21. Mapa de densidad poblacional en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San
José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.3.4 Afectacion del medio fisico
Area de construccion en zonas con pendientes mayores a 30°. Como

podemos apreciar en la figura 22, existen construcciones en zonas con pendientes
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mayores a 30°, que es el valor maximo para urbanizar territorio segin la normativa de
Quito. Estas zonas son vulnerables a deslizamientos de tierra y problemas

relacionados con la afectacion de la topografia y composicién del terreno.

ZONAS CON PENDIENTE MAYOR A 30°

o

Pendiente mayor a 30°

Figura 22. Mapa zonas con pendiente mayor a 30° y construcciones en los barrios de Atucucho, Santa
Maria de Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Movimiento de masas. Como se puede apreciar en la figura 23, todo el sector
presenta una vulnerabilidad media respecto a movimientos de masas, sin embargo, se
concentra mucho mas en las areas con una pendiente muy pronunciada y las zonas

altas mas cercanas al volcan.
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MOVIMIENTO DE MASAS
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Figura 23. Mapa de movimientos de masas en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San
José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Sistema vial. Se puede identificar un total de 90.5 Km de vias construidas en
el asentamiento informal. Estas vias se han ido acoplando a la topografia y las
necesidades de accesibilidad de la poblacién. Como se puede apreciar en la figura 24,
alrededor del 27% son de tierra, el resto son de asfalto y adoquin; ademas, existen
varias escalinatas que sirven para terminar de articular la trama urbana y solventar los
grandes desniveles existentes. Ninguna de estas vias cuenta con infraestructura
necesaria para un adecuado desplazamiento de los peatones, no existe arbolado,

mobiliario urbano, medidas reglamentarias o iluminacion suficiente. En las figuras 25,
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26, 27 y 28 se puede analizar la estructura y distribucion de las vias tipo existentes en

el sector.

VIALIDAD

Vias de asfalto, hormigén, adoquin. Vias de tierra

Figura 24. Mapa del sistema vial en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José de
Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 25. Corte esquematico del estado actual de escalinata tipo; elaborado por Verdugo, X. 2020

-
&
5,00
Figura 26. Corte esquematico del estado actual de la via tipo pasaje peatonal; elaborado por Verdugo,
X. 2020
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Figura 27. Corte esquematico del estado actual de la via tipo secundario; elaborado por Verdugo, X.
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Figura 28. Corte esquematico del estado actual de la via tipo principal; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.3.5. Potencialidades paisajisticas

Componentes singulares naturales. Existen sistemas de quebradas que
atraviesan el sector, volviéndose elementos protagonistas. Ademas, también existen
zonas que aun conservan el bosque, y que, debido a la pendiente pronunciada que

presentan, no se han podido urbanizar.
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Todo el sector, al estar ubicado en las faldas del Volcan Pichincha, sobre la
meseta de la ciudad formal, goza de una vista panoramica de gran parte del norte de la
ciudad y de volcanes y nevados aledafios. Sin embargo, hay ciertos puntos
estratégicos desde donde se puede apreciar la ciudad y el barrio en su totalidad. (Fig.

29,30,31,32,33,34,35)

COMPONENTES SINGULARES DEL PAISAJE

Quebradas Bosques @ Wiradores Naturales

Figura 29. Mapa de puntos de miradores estratégicos, quebradas y bosques en los barrios de Atucucho,
Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 30. Fotografia de la vista desde punto 1; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 31. Fotografia de la vista desde punto 2; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 32. Fotografia de la vista desde punto 3; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 33. Fotografia de la vista desde punto 4; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 34. Fotografia de la vista desde punto 5; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 35. Fotografia de la vista desde punto 6; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.3.6. Calidad de vida
Inseguridad. Se evidencia en las figuras 36, 37, 38, 39, 40 la concentracion de

robos, muertes y delincuencia, en una zona del barrio Atucucho.
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ROBO AUTO

W Ao B Medio M Bajo "1 Muy Bajo

Figura 36. Mapa de calor de robo de auto en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San
José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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ROBOS A LOCAL COMERCIAL

| Muy Alto B Ao W Medio @ Bajo Muy Bajo

Figura 37. Mapa de calor de robo a locales comerciales en los barrios de Atucucho, Santa Maria de
Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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ROBOS A PERSONAS

W Muy Alto M Alto M Vedio I Bajo Muy Bajo

Figura 38. Mapa de calor de robo a personas en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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ROBOS A PROPIEDADES
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Figura 39. Mapa de calor de robo a propiedades en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero Q; elaborado por Verdugo, X. 2020
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MUERTE ACCIDENTAL

%,

w0
2y

T

[ | Muy Alto B Ao Medio " Bajo Muy Bajo

Figura 40. Mapa de calor de muerte accidental en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Transporte publico. Existen tres lineas de transporte publico que permiten a
los habitantes del sector conectarse a la ciudad, sin embargo, estas no articulan los
pocos equipamientos y espacios publicos que existen en la zona, tampoco permiten la
conexion entre barrios y no responden a los grandes desniveles de la topografia

existentes (Figura 41).

54



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

TRANSPORTE PUBLICO

Lineas de transporte Espacio publico y dreas verdes | Equipamientos

Figura 41. Mapa de lineas de transporte publico en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Economia urbana. La mayoria de la poblacién de la zona se dedica al sector
de la construccion o son obreros en diferentes ramas, existe un alto indice de
desempleo e informalidad. Sin embargo, existe una organizacion a nivel barrial muy
consolidada, la cual ha sido la que ha llevado a cabo las mejoras del barrio y ha

impulsado las iniciativas para palear las problematicas existentes.

Espacio publico. Existen ciertos espacios de caracter publico en la zona, sin
embargo, muchos de ellos son resultado de residuos urbanos que se han dejado para

uso comunal. Existe 17 475 m2 de espacio publico, que no logran solventar las
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necesidades para una vida comunal digna. Ademas de ello, estos espacios existentes, a
simple vista, dejan ver el mal estado en el que se encuentran, convirtiéndose en

lugares peligrosos, y generando inseguridad en zonas aledafas (Figura 42).

ESPACIO PUBLICO

Espacio publico

Figura 42. Mapa de espacios publicos en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José
de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

Equipamientos y uso de suelo. Como se puede evidenciar en la figura 43, el
sector es considerado en su mayoria residencial, por lo cual no permite otras
actividades que ayudarian a dinamizar la zona y evitar que sea en su mayoria un
barrio dormitorio. Prueba de ello, en la figura 44 se aprecia los pocos equipamientos

existentes, que no llegan a abastecer y cubrir las necesidades de esta poblacién,
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debido a ello tienen que movilizarse a otros sectores de la ciudad o bien, buscar

alternativas. Sumado a esto, de los equipamientos disponibles en la zona, alrededor

del 30% son canchas deportivas (en mal estado), el 20% son iglesias y el 50%

restante, es infraestructura para la salud, educacion, seguridad, y cultura, temas

evidentemente relegados.

ZONIFICACION USO DE SUELO
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Figura 43. Mapa de uso de suelo en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San Jose de

Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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EQUIPAMIENTOS

B cquipsmientos

Figura 44. Mapa de equipamientos existentes en los barrios de Atucucho, Santa Maria de Cotocollao,
San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

2.3.7 Conclusiones del analisis urbano

Luego de un andlisis en varias tematicas en la zona de estudio, se puede concluir que

es necesario una intervencion integral para la recuperacion de los ecosistemas de

quebradas, hoy deteriorados por la inconsciencia sobre la importancia de mantener y

cuidar estos espacios. De igual manera, es notoria la falta de zonas con vegetacion que

permitan mantener una correcta calidad del aire y ademas aporten a la estética urbana.

Es palpable también el desorden y descuido que existe respecto a la infraestructura

urbana y de vivienda, es necesario una intervencion en las vias, espacios publicos y
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viviendas del sector, para mejorar no solo la condicién estética de la urbe sino la
calidad de vida de sus habitantes. Se han identificado unas cualidades paisajisticas
visuales muy potentes, miradores naturales que son zonas de apreciacion del paisaje
de la ciudad, hay que aprovechar esas fortalezas para que aporten al crecimiento
barrial y brinden espacios comunitarios Utiles. Finalmente, se puede inferir que todas
las deficiencias se ven reflejadas en una baja calidad de vida de los habitantes, los
cuales a diario deben enfrentar las carencias en espacios publicos, seguridad,

transporte publico, economia urbana y equipamientos.

Es necesario llevar a cabo un plan integral de regeneracion, que permita tomar en
cuenta cada una de las deficiencias y transformarlas en proyectos tangibles. Por ello,
se plantea mitigar la afectacion al entorno natural con estrategias que respondan, por
un lado, a problematicas ambientales, y por otro, a cuestiones sociales, econdémicas y

urbanas.

59



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

3. Capitulo 3: Propuesta Urbana Barrio Atucucho, Santa Maria De Cotocollao Y

San José De Obrero

La propuesta a nivel urbano para el sector de estudio contempla varios
aspectos, entre ellos, vialidad, espacios publicos y areas verdes, edificaciones,

densificacion urbana y equipamientos.

3.1 Propuesta para vialidad
Como se evidencidé en el andlisis urbano, la infraestructura vial necesita
atencion para mejorar la conexion entre los barrios de estudio y su articulacion con el

resto de la ciudad.

Tomando en cuenta las vias existentes, se proponen cuatro escenarios tipo.
Vias de primer orden, de segundo orden, pasajes peatonales, y escalinatas; estos
sistemas contaran con mobiliario urbano, especies vegetales, sistemas de iluminacion
y medidas adecuadas para el desplazamiento seguro de peatones como se puede

apreciar en las figuras 45, 46, 47, 48 y 49.
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Figura 45. Corte esquematico de propuesta para escalinata tipo; elaborado por Verdugo, X. 2020

&
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Figura 46. Corte esquematico de propuesta para Pasaje Peatonal; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 47. Corte esquematico de propuesta para Via Secundaria; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 48. Corte esquemético de propuesta para Via Principal; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Via principal
Via secundaria

Via tipo peatonal

N\ Escalinatas

Figura 49. Mapa de propuesta de intervencion vial en los barrios de Atucucho, Santa Maria de
Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

3.2 Propuesta para espacios publicos y areas verdes
Estas estrategias buscan mejorar el indice de verde urbano, subiendo de 0,5
m2 por habitante a 9 m2 por habitante. Dentro de estas intervenciones, se deberan

priorizar las especies vegetales nativas y que sean propias del contexto. Ademas de

63



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

esto, se busca dotar a la zona de espacios publicos adecuados para el desarrollo de

actividades comunitarias.

Para esta propuesta se consideran 2 etapas, la primera, como se aprecia en la
figura 50, plantea la necesidad de intervenir los espacios publicos existentes que se
encuentran en mal estado para asi generar ambientes propicios para la vida en
comunidad. Ademas, se plantea la actuacién en zonas afectadas por la contaminacion
para ser intervenidas con un proceso de recuperacion ambiental. Se propone también
la intervencion del sistema de quebrada Rumiurcu para descontaminar lo que
actualmente funciona como un basurero y foco de contaminacion y que sea un parque
lineal y eje verde ecoldgico que conecte todo el sector. Se pretende dar un giro a este
hito natural, que hoy en dia divide a los barrios, transformandolo en el vinculo que

mejore la dinamica social y urbana entre los mismos.

La segunda etapa (figura 51) contempla la recuperacion de varias hectareas de
la zona de proteccion ecoldgica con la reubicacion de la poblacion del barrio mas alto
del sector, generando un cordon ambiental que proteja la reserva ecoldgica y delimite
el crecimiento del barrio. Ademas, la intervencion en la quebrada Chiriyacu, con las
mismas ldégicas de la quebrada Rumiurcu, consiste en crear un espacio que aporte al

barrio y no genere problemas como inseguridad, desconexién y contaminacion.
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Areas De Recuperacién Ambiental

Figura 50. Mapa de Fase | de recuperacion ambiental en los barrios de Atucucho, Santa Maria de
Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Areas De Recuperacién Ambiental

~, Zona De Recuperacion E Intervencién Pichincha - Atacazo

Figura 51. Mapa de Fase Il de recuperacién ambiental en los barrios de Atucucho, Santa Maria de
Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

3.3 Propuesta para edificaciones

El sector se compone béasicamente de viviendas autoconstruidas que han ido
consolidandose con los afios, segun las posibilidades econdmicas de sus duefios. La
propuesta en torno a estas edificaciones busca, por un lado, mejorar la imagen urbana,
que como se evidencia en la figura 52, actualmente se ve descuidada y en malas
condiciones, y, por otro, optimizar la calidad de vida de sus habitantes, generando un

programa de mejoramiento de la vivienda.
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Este programa, como se aprecia en la figura 53, deberd contemplar el
reforzamiento estructural de viviendas y la implementacion de huertos en terrazas,
balcones o fachadas, con el fin de recuperar la condicién natural que tenia el sector,
romper la monotonia gris del barrio y aportar a la alimentacion de los habitantes de

bajos recursos econémicos.

Cubierta asegurada de
manera antitécnica

Vanos cubiertos con tela

Mamposterfa no reforzada

Piso de tierra

Figura 52. Esquema del estado actual de una vivienda precaria tipo en el sector de estudio; elaborado
por Verdugo, X. 2020
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Recuperacién de especies
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Cubierta asegurada de
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_..Incorporacién de huertos

Mejoramiento de vanos
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Figura 53. Esquema de propuesta para mejoramiento de una vivienda precaria tipo en el sector de
estudio; elaborado por Verdugo, X. 2020

3.4 Propuesta densificacion urbana

Con el fin de equilibrar la ocupacion del territorio, reubicar a la poblacion
vulnerable y recuperar parte de la zona de proteccion ecologica, se plantea densificar
las zonas bajas del barrio con la reubicacion de poblacion que vive en el barrio mas
alto del sector y que poseen una densidad habitacional baja. Como se aprecia en la
figura 54, existen muchos vacios urbanos que permiten esta reubicacion y garantizar
que, en lugar de seqguir afectando a la zona de proteccién ecoldgica, se consoliden y
densifiquen las zonas que estdn mas cercanas a la ciudad formal. Acorde a esta
estrategia, se plantean proyectos de vivienda multiple, que permitan un programa de
reubicacién hacia una vivienda con mejores condiciones de vida, garantias

constructivas y servicios basicos.
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Figura 54. Mapa de propuesta de densificacidn y reubicacién de la poblacion en los barrios de
Atucucho, Santa Maria de Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020

3.5 Propuesta equipamientos

Para suplir parte de la necesidad de equipamientos y servicios en la zona se
plantea repotenciar los equipamientos existentes, tomando en cuenta variables que
garanticen el desarrollo integral de sus habitantes. Ademas, se proponen nuevos
equipamientos para la cultura, educacion, comercio, recreacion, salud, y produccion,

ubicados en lotes aledafios a la quebrada Rumiurcu, que garanticen la conexion y el
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servicio para los barrios de la zona y que permitan a la poblacion reubicada suplir sus

necesidades de manera adecuada.

Conjuntamente, gracias a estos equipamientos, se evita la ocupacién de mas
territorio de manera antitécnica y en detrimento del entorno natural. Se debera generar
proyectos que prioricen el contexto natural y dialoguen de manera equilibrada con la

vegetacion, sin ser objetos arquitectdnicos agresores al paisaje.

Como se aprecia en la figura 55, se plantea generar una red de equipamientos
que se conecte a través de la quebrada Rumiurcu y sirva de conector de los barrios en
diferentes puntos. Se propone un equipamiento en la parte mas baja del sector que sea
un espacio publico dedicado al comercio de productos elaborados en el barrio, que
permita generar ingresos economicos a la poblacion desempleada. Mas adelante se
propone un equipamiento dedicado al entrenamiento deportivo y la recreacion para
descubrir y potenciar las habilidades de nifios y jovenes del sector. Luego, un
proyecto de uso mdltiple, que contemple vivienda, produccion agricola y educacion,
con el fin de generar un modelo de vivienda productiva, que se pueda implementar en
los barrios y mejore las condiciones de vida de sus habitantes. El siguiente
equipamiento se propone dedicado a salud, puesto que los servicios de salud
existentes no alcanzan a solventar las actuales necesidades y la mayoria de los que
prestan servicios son privados. Finalmente, se propone un equipamiento dedicado a la
cultura, naturaleza y emprendimiento, que permita poner en valor el entorno natural,
generar un espacio de difusion y creaciéon cultural, con el fin de consolidar la
identidad de sus habitantes y dotar de un lugar que permita capacitar, educar y apoyar
las ideas para generar emprendimientos propios que brinden una oportunidad de

solvencia econdémica y mejorar las condiciones de vida.
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Figura 55. Mapa de propuesta de equipamientos para los barrios de Atucucho, Santa Maria de
Cotocollao, San José de Obrero; elaborado por Verdugo, X. 2020
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4. Capitulo 4: Centro De Desarrollo Humano (CDH) Rumiurcu.

4.1 Introduccién

Este capitulo comprende el proceso de disefio del Centro de Desarrollo
Humano (CDH): Rumiurcu. Aqui se describe en primera instancia, el analisis
realizado sobre las condicionantes del contexto en el que se implantard el proyecto.
Las de tipo natural: topografia, geografia, asoleamiento, elementos naturales,
vegetacion existente, y las de tipo urbano: morfologia urbana, conexiones, entorno

construido.

A continuacion, se presenta la idea principal del proyecto, que esta relacionada
con la revalorizacion del entorno natural de montaiia, en contraste con una ciudad que
crece producto de necesidades urgentes de vivienda y sin tomar en cuenta las
estructuras naturales preexistentes. Se concreta la conceptualizacion general del
proyecto y los elementos principales que se tomaron en cuenta, la naturaleza, la

conexion urbana y la topografia de montaria.

Luego de realizar un analisis de los criterios para implantacion se propone las
estrategias de disefio y se distribuye el programa arquitectonico, relacionado con las
necesidades de la poblacion de estos barrios. También se muestra las estrategias
arquitectonicas, espaciales y funcionales que permiten concebir el proyecto. Por otro
lado, también se explica el sistema constructivo que permitira materializar la

propuesta.

Finalmente se explica los criterios de sustentabilidad, paisajismo y estructura

que complementan el desarrollo integral del Centro de Desarrollo Humano Rumiurcu.
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4.2 Condicionantes del proyecto

Atendiendo al principio de revalorizacion del entorno natural, en el CDH
Rumiurcu se analizan las estructuras preexistentes de dos tipos, naturales y urbanas.
Esto, con el fin de atender las necesidades de la poblacion de estos barrios v,
transversal a ello, proyectar una arquitectura que tenga como principio la comprension

del contexto natural en donde se implanta.

4.2.1 Condicionantes naturales
Dentro de las preexistencias naturales a tomar en cuenta, se tienen quebradas,

zonas de vegetacion abundante y una topografia con pendiente pronunciada.

Como se aprecia en la figura 56, el lote limita con dos sistemas lacustres
pertenecientes a la quebrada de Rumiurcu. Actualmente estas quebradas son sinénimo
de basurero, inseguridad y desorden. Se busca, a través del proyecto, transformar el
imaginario urbano respecto a estos sistemas naturales para que sean bordes que
aporten a la calidad de vida de la poblacién. Ademas, se busca permitir el acceso a la

quebrada, y una conexion directa con la ciudad a traves de ella.

De igual manera, existe vegetacion abundante en varias zonas del lote que esta
directamente relacionada con la quebrada y genera bordes difusos entre la ciudad y
este sistema lacustre. Se tendra especial sensibilidad con estas preexistencias ya que

son arboles de gran tamafio y edad, parte de un ecosistema natural.

En cuanto a la topografia del sitio, en la figura 57 se evidencia que tiene una
pendiente variable, dependiendo en donde se tome la medida, sin embargo, desde el
punto mas alto al mas bajo hay una diferencia de treinta y cinco metros en una

distancia de trescientos veinte metros, teniendo aproximadamente una pendiente del

73



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién 2021

9%. Esta fuerte condicionante se tomara en cuenta, a la hora de generar los bloques de

arquitectura, las conexiones y diferentes espacios dentro del proyecto.

Figura 56. Plano de sistemas de quebradas presentes en el lote para el CDH Rumiurcu; elaborado por
Verdugo, X. 2020

Figura 57. Plano de estructura topogréafica y diferencia de niveles en el lote para el CDH Rumiurcu;
elaborado por Verdugo, X. 2020
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4.2.2 Condicionantes urbanas

El lote a intervenir se encuentra en un punto critico de confluencia de los tres
barrios y de las quebradas, siendo la parte inicial de un corredor verde que atraviesa
todo el sector hasta conectar con la avenida Mariscal Sucre. Actualmente, esta
ocupado como bodegas de almacenamiento y tiene construcciones tipo galpon, que
son facilmente desmontables. En sus alrededores se pueden encontrar, en su mayoria,
usos residenciales y pocos comercios. Ademas, en cuanto a la morfologia urbana, se
aprecia la existencia de diferentes tipos de trazado urbano que estan desarticulados
debido a las quebradas que los atraviesan. Hay que tomar en cuenta los ejes mostrados
en la figura 58 que permitiran la conexion entre los distintos barrios y que, a través de

la quebrada y el lote, articulen los equipamientos y las diferentes actividades.

Figura 58. Plano de andlisis de ejes de conexion urbana y entorno construido en el lote para el CDH
Rumiurcu; elaborado por Verdugo, X. 2020

4.3 Conceptualizacion del Proyecto

Para la conceptualizacion del proyecto se parte de la necesidad de resaltar la
presencia de la naturaleza en el sector y en la arquitectura. Se propone realizar una
intervencion sencilla, elemental y modesta, que no compita con el paisaje natural, sino
que lo complemente y resalte. Comprendiendo la composicion topografica y
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geogréfica, se disponen bloques de arquitectura separados, que permitan articular la
ciudad con la quebrada y generen diferentes tipos de conexiones o paseos hacia la

naturaleza.

4.4 Criterios de implantacion, intenciones y estrategias

La implantacién del proyecto se basa en dos criterios, en primer lugar,
entender la topografia y descubrir las zonas donde sea propicio la insercion de bloques
de arquitectura comprendiendo la morfologia y pendientes del terreno, y, por otro
lado, permitir la conexion entre los barrios, articulandolos a traves de puentes sobre la
quebrada y la union con la trama urbana existente. En las figuras 59, 60, 61 y 62 se
aprecia el proceso y criterios para llegar a la implantacion de los bloques de

arquitectura.

Figura 59. Esquema 1 de criterios de implantacién en el lote para el CDH Rumiurcu. PUNTO DE
ENCUENTRO; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 60. Esquema 2 de criterios de implantacion en el lote para el CDH Rumiurcu. CONEXIONES

URBANAS; elaborado por Verdugo, X. 2020

A

~

Figura 61. Esquema 3 de criterios de implantacidn en el lote para el CDH Rumiurcu. ESTRUCTURA

TOPOGRAFICA; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 62. Esquema 4 de criterios de implantacidn en el lote para el CDH Rumiurcu.

FRAGMENTACION DE BLOQUES; elaborado por Verdugo, X. 2020
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4.4.1 Resaltando la naturaleza

Para lograr resaltar los elementos naturales del proyecto y tener a la naturaleza
como protagonista del mismo, se decide conservar la mayoria de arboles existentes a
excepcion de aquellos que se cruzan en los ejes de conexion urbana. Ademas, se
plantea un sistema constructivo que permita una estructura ligera, minima y versatil
que no llame la atencién y logre mezclarse con el entorno natural. Se propone
también, cubiertas verdes en los diferentes bloques, para que sea lo mas mimética
posible con su contexto y se pierda sus limites entre senderos y zonas de
esparcimiento exterior. Adicional a ello, se busca propiciar la conexion directa con la

quebrada a través de la arquitectura, convirtiéndola en medio y no en barrera.

4.4.2 Comprendiendo la topografia y geografia

Se propone generar bloques de arquitectura separados que dialoguen con la
topografia, que la acomparien y se adapten a ella como se aprecia en la figura 63.
Entendiendo niveles y direcciones, se colocan los bloques enterrados de manera que
complementen y potencien las condiciones topogréaficas, generando espacios
exteriores entre ellos que permitan la relacion con las actividades interiores. Ademas
de ello, se aprovechan las visuales existentes hacia la cordillera de los Andes. Se
plantea una arquitectura que permita en diferentes instancias, la conexion con la

naturaleza y el recorrido a través de la misma.

4.4.3 Generando conexiones

Comprendiendo las tramas urbanas existentes, los niveles topogréaficos y los
potenciales flujos de movilidad, se plantea conexiones peatonales a traves de varios
puentes sobre las quebradas, que se articulan con plazas, vias peatonales y escalinatas

de los tres barrios. Garantizando un desplazamiento de mejor calidad, eficiente y
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seguro para todos los habitantes del sector y otorgando espacios para la apreciacion de

la naturaleza. (Fig. 64)

Figura 63. Esquema axonomeétrico de estrategia de fragmentacion y ajuste a la topografia para la
implantacién del CDH Rumiurcu; elaborado por Verdugo, X. 2020

Figura 64. Esquema axonométrico de estrategias y criterios de implantacion del CDH Rumiurcu;
elaborado por Verdugo, X. 2020

4.4.4 Estrategias espaciales
Como parte de estrategias espaciales se busca utilizar la luz como un elemento

tangible, un material que conforma y caracteriza la arquitectura. Alberto Campo
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Baeza sostiene que “la luz es el material mas lujoso que hay” (Baeza, 2014), como
parte de una comprension geogréfica, se propone aprovecharla para manejar las
atmosferas de los diferentes espacios, zonas de circulacion, de estancia, zonas con luz
directa y luz difusa. En la fachada se busca, a través de quiebrasoles y una estructura
ligera (Fig 65), manejar el ingreso de este recurso dependiendo la necesidad de
iluminacion al interior de los diferentes espacios, en la cubierta, se propone a través
de un lucernario que acomparie todo el bloque, un recorrido transversal que conecta

todos los espacios de manera lineal. (Fig 66)

Figura 65. Esquema espacial de manejo de luz en fachada; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Figura 66. Esquema espacial de manejo de luz en cubierta; elaborado por Verdugo, X. 2020

Por otro lado, se busca que, mediante la arquitectura se potencie la relacion
con la naturaleza y se resalte el hecho de habitar la montafia y un entorno natural. Se
propone enmarcar el paisaje natural a través de aperturas hacia la quebrada y hacia

espacios exteriores, resaltando diferentes zonas del contexto circundante. (Fig 67)
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Figura 67. Esquema espacial de enmarcacion del paisaje natural; elaborado por Verdugo, X. 2020

Finalmente se busca mantener una relacion constante de la arquitectura con la
condicion topografica y geografica del proyecto, por lo cual se propone generar un
muro inclinado que acomparie todo el recorrido a través de la arquitectura, resaltando
y recordando la condicion del terreno de montafia, y, adicional a ello, se plantea la
apertura de la cubierta que permita despertar la consciencia respecto a elementos y
fendmenos del contexto natural que rodea la arquitectura, como el cielo, el sol, el

viento y la lluvia. (Fig 68)
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Figura 68. Esquema espacial de apertura en cubierta y vinculo con el exterior; elaborado por Verdugo,
X. 2020

4.4.4 Estrategias arquitectonicas

Cubierta verde. Se propone semi enterrar los blogues de arquitectura, de
manera que acompafie la estructura natural del terreno, comprendiendo niveles,
topografia y se mantenga una continuidad visual del paisaje. Ademas se busca la
mimetizacion con el entorno natural mediante la utilizacion de una cubierta verde que
permita disolver los limites entre arquitectura y terreno, manteniendo una

homogeneidad de la vegetacion. (Fig 69)
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Figura 69. Esquema de estrategia arquitectonica: cubierta verde; elaborado por Verdugo, X. 2020

lluminacidn natural. Se propone generar un elemento estructural horizontal
en fachada que funcione como quiebra sol, para manejo de iluminacion natural y a su
vez cumpla una funcién relacionada con las actividades de los espacios interiores y
exteriores, ya sea almacenamiento, mesa, asiento o repisa. Ademas, generar
lucernarios en toda la extension del bloque arquitectonico para permitir el ingreso de
luz directa a las zonas de circulacién. Finalmente, para mantener el confort térmico al
interior se propone una cubierta verde que regula la temperatura de los espacios. (Fig.
70)
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Figura 70. Esquema de estrategia arquitectonica: manejo de iluminacién natural; elaborado por
Verdugo, X. 2020

Ventilacion. Para el manejo de la ventilacion en todos los bloques de
arquitectura, se propone aprovechar la direccion del viento y generar ventilacion
cruzada mediante aperturas en la fachada y cubierta, logrando la recirculacion de aire

en todo el espacio. (Fig. 71)

Ty

Figura 71. Esquema de estrategia arquitecténica: ventilacion; elaborado por Verdugo, X. 2020

Manejo de agua lluvia. Se propone, por un lado, recolectar el agua lluvia en

la cubierta, permitiendo alimentar la vegetacion existente y luego aprovechar el
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recurso excedente. Por otro lado, se plantea permitir el ingreso de agua lluvia a través

del lucernario para reunirla al final del muro inclinado. (Fig. 72)

Figura 72. Esquema de estrategia arquitecténica: manejo de agua lluvia; elaborado por Verdugo, X.
2020

Estructura y sistema constructivo. Se propone una estructura mixta, a traves
de dos sistemas que permitan generar una arquitectura sencilla, sobria y replicable.
Por un lado, se plantea un muro de contencion inclinado de piedra volcanica que
permita generar una plataforma horizontal y moldear la topografia y, por otro lado,
una estructura metalica que sea ligera, y replicable (Fig. 73). Se busca a través de la
replicacion de la estructura metélica a manera de planos seriados, evitar la visual
desde el exterior hacia el interior, manteniendo como protagonista a la naturaleza y el
paisaje, ademas desde el interior se pretende enmarcar diferentes visuales del contexto
natural. Se presenta la estructura metalica con acabado oxidado, debido a que permite
mantener ese concepto de mimesis con el contexto y se vuelve un elemento

arquitectonico atemporal.

86



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2021

Se busca que mediante un sistema constructivo sencillo y replicable se
resuelva todos los blogues de arquitectura, generando espacios interiores libres y

versatiles.

Estructura aporticada
metélica

T {

Muro de contencion
de piedra

Figura 73. Esquema de estrategia arquitectonica: estructura y sistema constructivo; elaborado por
Verdugo, X. 2020

87



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2021

4.5 Programa funcional

4.5.1 Criterios funcionales

Como principio de ordenacion, distribucion y organizacion espacial, se pretende
reflexionar sobre la articulacion de los elementos que conforman la arquitectura,
identificando entre ellos: estructura, espacios de movimiento y espacios de estancia.
Comprendiendo las necesidades funcionales de edificios de caracter publico y las
actividades a llevarse a cabo dentro de estos espacios, se esboza una relacion general
entre ellos, donde se ubica en el centro los espacios de estancia, conectados gracias a
espacios de movimiento que los envuelven y contenidos dentro de una estructura.

(Fig. 74)

+ ~

(LY}
o e
. .

Sepe®

., o*
®esesn®

Estructura Espacios de movimiento Espacios para estar

Figura 74. Esquema de estrategia arquitectonica: estructura y sistema constructivo; elaborado por
Verdugo, X. 2020
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4.5.2 Programa

El programa contemplado para el CENTRO DE DESARROLLO HUMANO
RUMIURCU, se asocia con la necesidad de un equipamiento dedicado al aprendizaje,
cultura y emprendimiento. Se busca la interrelacion entre poblacion de diferentes
edades, por ello, se proponen diferentes espacios para actividades variadas,
relacionadas con estas tematicas. Esto, como parte de una red de equipamientos y
espacios publicos para el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de los

barrios en cuestion.

Se plantean cuatro bloques articulados mediante plazas, jardines, senderos y
rampas. En el primer bloque, se propone una ludoteca, espacios para huertos, y zonas
de recreacion infantil exterior; en el segundo bloque, se plantea un centro de
emprendimiento, con zonas de aprendizaje, creacion y potenciacion de ideas, ademas
de una cafeteria para el uso publico, en el tercer bloque se encuentra una biblioteca,
con espacios para consultas, trabajos y lectura de fuentes bibliograficas, y finalmente
en el cuarto bloque se propone una mediateca, con espacios para consulta individual,
zonas de trabajo grupal, videollamadas, y una galeria. En las siguientes figuras se
especifica la distribucion de espacios en los bloques y las areas contempladas en su

interior. (Fig. 75, 76, 77, 78,79)
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Figura 75. Esquema de programa y distribucion de bloques; elaborado por Verdugo, X. 2020

BLOQUE 1: LUDOTECA

1 Recepcion 33,35
2 Pantalla interactiva 2114
3 Piramide 12,36
4 Actividades colectivas 85,68
5 Piscina de pelotas 19,89
6 Arenero 18,52

Zona de pintura

dibujo f ! 3442
8 Bafios 24,19
9 Zona de lectura 80

Actividades

individuales 8218

Figura 76. Tabla de areas de programa y esquema de distribucién funcional BLOQUE 1; elaborado por

Verdugo, X. 2020
BLOQUE 2: CENTRO DE

EMPRENDIMIENTO
1 Recepcion 71,35
2 Cafeteria 88,37
Fortalec.\[men@ % 116,39
evaluacion de ideas
4 Incubadora de ideas 1084
5 Networking 45,16
6 Zona de capacitacion 26,84
7 Barios 29,57

Figura 77. Tabla de areas de programa y esquema de distribucion funcional BLOQUE 2; elaborado por
Verdugo, X. 2020
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BLOQUE 3: BIBLIOTECA

1 Recepcidn 67,5
2 Sala de lectura 54,45
3 Zona de trabajo grupal 229,5
4 Hemeroteca 79,34
5 Bafos 108,64

Zona de estudio

individual 96,56

Zona almacenamiento

de libros 160,44

Recepcion y entrega

de libros 5316
9 Sala de lectura 132,45

Jardin de

contemplacién

Figura 78. Tabla de areas de programa y esquema de distribucion funcional BLOQUE 3; elaborado por
Verdugo, X. 2020

BLOQUE 4 : MEDIATECA

1 Recepcion 64,36
2 Galeria de exposicion 154,68
3 Sala de proyeccion 36,69
4 Cine foro 81,23
5 Banos 35,564
6 Consulta grupal 65,05
7 Consulta individual 4914
8 Sala de audio libros 46,27

Zona de video

conferencias 1989

Jardin de

contemplacion

Figura 79. Tabla de areas de programa y esquema de distribucion funcional BLOQUE 4; elaborado por
Verdugo, X. 2020

4.5.3 Espacio publico

Para complementar las actividades que se llevaran a cabo dentro de los bloques de
arquitectura se propone espacios exteriores, entre ellos una plaza civica, para
diferentes eventos, una plaza cultural, para expresiones de diversos tipos de arte,
diferentes jardines y senderos ecoldgicos, en los cuales se propone el aprendizaje
botanico, zonas de ocio y zonas de contemplacién natural. EIl objetivo principal de
estos espacios es atraer a diferentes grupos etarios y propiciar su interrelacion, por
ello se propone lugares que acojan diversas actividades para nifios, adolescentes,

adultos y adultos mayores. (Fig. 80)
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///
ZONAS EXTERIORES /
1 Plaza civica 560,96 B
2 Plaza Cultural 567,95
3 Plaza infantil 274,84
4 Jardin de Ajedrez 139,96
5 Mirador 88,04
6 Huertos 919

7 Estanque 234
8 Jardin de lectura 250,556
Jardin del
emprendimiento

582,96

,;x/_\

Figura 80. Tabla de areas de programa y esquema de distribucion funcional AREAS EXTERIORES;
elaborado por Verdugo, X. 2020

4.6 Aspectos de paisajismo

En aspectos paisajisticos, a nivel macro, el proyecto esta dentro de un plan de
regeneracion urbana que contempla, sobre todo, la recuperacién y puesta en valor de
espacios verdes y zonas naturales del sector, considerando la limpieza y
mantenimiento de ecosistemas existentes. Se plantea generar un corredor verde a
través de la quebrada, que sirva de articulador entre los barrios, que sea un espacio de
esparcimiento, aprendizaje y ocio que aporte de manera positiva al desarrollo de

especies animales y vegetales que habitan estos ecosistemas.

En cuanto al lote, el lugar presenta una fuerte condicién de bosque y con
mucha vegetacion. Se plantea la utilizacion de especies nativas y que se adapten a la
montafia y altura. Se propone un sendero que permita recorrer la zona de bosque, con
diferentes miradores y estancias para conectarse con la quebrada y naturaleza, ademas
de articularse al eje natural propuesto en el proyecto urbano. En las zonas de ingreso
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al proyecto se plantean plazas con arboles de gran altura, que remarquen su entrada,
acompafiado de especies de mediana altura que brinden colorido. En las zonas
intermedias entre los bloques de arquitectura se proponen jardines y espacios de
esparcimiento, con vegetacion arbustiva, que sean cortavientos, vegetacion media que
genere sombra y permitan actividades al aire libre. Ademas, se proponen zonas de
huertos, en donde se genere aprendizaje respecto a especies vegetales y comestibles.
Para las cubiertas verdes, se plantean especies bajas, que permitan la libre circulacion
a través de ellas. Finalmente, se propone un estanque, que permita tener especies
vegetales acuéticas nativas y aprender sobre la importancia del paramo y la

generacion del agua.

En la figura 81 se pueden apreciar las diferentes zonas a tratar en el proyecto,
lo cual permitio determinar la cualidad de cada uno de los espacios y los tratamientos

a nivel de mobiliario, piso y especies vegetales.
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Figura 81. Plano de implantacion y distribucion de especies vegetales en el CDH Rumiurcu; elaborado
por Verdugo, X. 2020

4.7 Aspectos de sustentabilidad

Dentro de los aspectos de sustentabilidad tomados en cuenta para el proyecto,
estan la recoleccion y manejo de agua, al igual que las estrategias de disefio
propuestas para generar confort bioclimatico dentro de los espacios y una correcta

iluminacion natural.

4.7.1 Manejo de agua

Las estrategias para manejo del agua comprenden un proceso de recoleccion,
tratamiento y reutilizacion. En primer lugar, se recolecta el agua lluvia, de cubiertas y
muros, en un area total de 2681.82 m2, posterior a ello se realiza una filtracion de esta
agua para que pueda ser utilizada en inodoros y se la almacena en una cisterna.

Ademas de ello, las aguas grises de lavamanos y cocina, se las recolecta en una
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cisterna y se realiza un tratamiento para ser utilizadas en inodoros. Finalmente, estas
aguas negras pasan a través de un biodigestor y son aprovechadas para riego en

diferentes zonas del proyecto.

En la figura 82 y 83 se puede observar la cadena de gestion de agua y los

volumenes recolectados, aprovechados y reutilizados.

COWORK CAFETERIA LUDOTECA MEDIATECA BIBLIOTECA
% 2200 veces/dia % 23 veces/dia % 285 veces/dia % 205 veces/dis % 710 veces/dia
tS 3100 seg/dia t5 244 seg/dfa t& 5382 seg/dia ts 2675 seg/dia tS 9700 seg/dia

e 175 veces/dia
4]

APARATOS HIDROSANITARIOS 1483.8 Lt

4746.8 Lt
BIB_IOTECA

10954.44

Litros / Dia
210.72 Lt
UDOTECA

Figura 82. Analisis de volimenes de consumo de agua en la propuesta del CDH Rumiurcu; elaborado
por Verdugo, X. 2020
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Figura 83. Esquema de uso y manejo de agua en la propuesta del CDH Rumiurcu; elaborado por
Verdugo, X. 2020

4.7.2 Estrategias biocliméticas

En cuanto a estrategias de confort térmico y luminico dentro de los diferentes
espacios, se propone el uso de quiebra soles en la fachada, ya que es en su mayoria
vidrio y la incidencia solar es directa. Los quiebra-soles ayudan a filtran la luz directa
y permiten la iluminacion correcta del espacio. En cuanto a la climatizacién interna de
los espacios, se propone cubierta verde que filtra el paso de calor directo hacia el
interior y mantiene una temperatura estable, ademas de ello, se maneja ventilacion
cruzada, de abajo hacia arriba garantizando el flujo de aire en todo el volumen del

espacio.

En la figura 84 se puede apreciar la funcion del quiebra-sol en la arquitectura,

ademas de como atraviesa el flujo de aire el espacio interior.
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Figura 84. Esquema de manejo de irradiacion y ventilacion en la propuesta del CDH Rumiurcu;
elaborado por Verdugo, X. 2020

4.8 Aspectos Estructurales

El proyecto se concibe bajo 2 premisas estructurales, la primera una estructura
de contencidn para la tierra, puesto que los blogues son enterrados, y, por otro lado,
una estructura para generar el espacio contenido, pensando en que pueda ser

desmontable.

Para la estructura de contencidn, se propone un muro de piedra volcanica, para
tener una relacion material con el contexto de montafia y, que esté inclinado de tal
manera que asegure el talud gracias al angulo de reposo de manera mucho mas
organica. Este muro de treinta centimetros serd confinado en columnas y vigas de

hormigon de manera que permita el anclaje de la otra estructura.

Para la estructura desmontable, se plantea columnas y vigas metalicas, por su

instalacién rapida, ligereza y replicabilidad. Estas se apoyaran sobre el terreno y se
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anclarédn al muro, tendrén acabado tipo oxidado, para que no resalten dentro del
contexto y no requieran mucho mantenimiento. Las columnas tendrdn una
profundidad de un metro cincuenta y ancho de diez centimetros, de manera que, al
circular por el exterior, sea dificil ver hacia el interior y lo que resalte sea la naturaleza
circundante, por otra parte, desde el interior, gracias a su esbeltez, permita tener un
campo visual amplio. A estas columnas se les afiadiran unos rigidizadores
horizontales metalicos, de tal forma que funcionen como estructura, quiebra sol,

cumplan funciones internas y brinden la cualidad estética de la fachada.

Para la cubierta, se proponen macetas metélicas apoyadas y moduladas segun
las vigas, que albergaran la cubierta vegetal. Esto con el fin de no tener elementos que

contrasten con el paisaje existente.

En la figura 85y 86 se puede observar la composicion estructural del proyecto

con sus diferentes elementos.

EXCAVACION PARA MURO DE CONTENCION ESTRUCTURA METALICA CUBIERTA VERDE EN MACETAS METALICAS
DE PIEDRA CONFINADA EN ESTRUCTURA DE COLUMNAS ¥ RIGIDIZADORES HORIZONTALES
HORMIGON ARMADO VIGAS RECTANGULARES

Figura 85. Esquema del sistema estructural del CDH Rumiurcu; elaborado por Verdugo, X. 2020
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Malla metélica para lucernario

Maceta metélica para cubierta vegetal

Estructura metalica aporticada

Muro de contencion de piedra
confinado en estructura de
hormigdn armado

Figura 86. Esquema explotado del sistema estructural del CDH Rumiurcu; elaborado por Verdugo, X.
2020

4.9 Conclusiones

- En Latinoamérica se pueden observar fendmenos similares en cuanto al
crecimiento de las ciudades, en varios casos, estos afectan a zonas de proteccion
ambiental. Se debe tomar en cuenta estas zonas de importancia ecoldgica y natural, al
momento de realizar la planificacion, uso y gestion del suelo, para asi evitar que se
afecten indiscriminadamente ecosistemas de condicion patrimonial y, se construyan

ciudades sensibles ante el contexto y territorio sobre el cual se implantan.

- El deterioro sufrido en la zona de proteccién ecoldgica Pichincha — Atacazo
por el crecimiento informal de la ciudad es notorio e irreversible, se deberian tomar

acciones de regeneracion urbana que ayuden a mitigar este impacto sobre los
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ecosistemas y de reubicacion de la poblacion que se encuentra en zonas vulnerables y
que aun son de baja densidad, para recuperar zonas de gran importancia natural y

prevenir desastres a futuro.

- Las estrategias propuestas para la regeneracion urbana a mediano y largo
plazo, deberan sustentarse en el anélisis de datos sociales y econdmicos actualizados,

y ser parte de una construccidn colectiva con la poblacion involucrada.

- Se puede proponer estrategias a mediano plazo de intervencion en espacios
publicos existentes que sirvan de ejemplo para la recuperacion de diversas zonas
descuidadas en el sector, empero son acciones paliativas que deberan ser articuladas

con una planificacion a mayor escala.

- Se puede colegir que las estrategias a largo plazo, podrian generar un gran
impacto en el ecosistema no solo del sector sino a nivel de ciudad, es por esto que
deberan ser evaluadas desde una perspectiva integral, entendiendo la urbe como un

sistema y no como un conjunto de espacios individuales.

- La arquitectura en esta zona considerada de proteccion ambiental, debe
tomar en cuenta sobre todo consideraciones estructurales, debido a la condicion
topografica; paisajisticas, por la condicion de patrimonio natural; y de sustentabilidad

ambiental, por la condicion sensible del ecosistema en el cual se implanta.

- Plantear una arquitectura en esta zona, deberia tener como prioridad la
sensibilidad con la naturaleza, para asi plantear proyectos que complementen el

paisaje existente y, ademas, brinden condiciones adecuadas de habitabilidad.
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4.10 Recomendaciones

-El estudio para factibilidad del proyecto de regeneracién urbana y ambiental
debe ser parte de una planificacion global del territorio de la urbe, tomando en cuenta
todos los sistemas que la conforman, hay que evitar al momento de plantear un
proyecto urbano en una zona de la ciudad, que este responda Unicamente a una agenda

individual y no se articule con un plan a nivel macro.

-Se recomienda que para poder ejecutar un proyecto de este tipo se debe
ampliar la investigacion sobre como mitigar el impacto de un asentamiento en zonas
de proteccion ambiental, con informacion de la poblacion que habita el sector, y
construir una agenda consensuada de acciones futuras que permitan alcanzar el

resultado positivo que se busca.

-Se recomienda ampliar esta investigacion en el marco de un proyecto
interdisciplinar que garantice un entendimiento integral del territorio y en el cual se

manejen términos técnicos cuantificables y calificables.
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1 OBRAS PREELIMINARES

PRESUPUESTO BLOQUE 3

RUBRO

1,1 Cerramiento prov. H=2,40m Metilico Galvalumen E=0,40m m

1,2 Oficina de obra

1,3 Bodega

1,4 Bateria sanitaria de 11 a 20 obreros

1,5 Guardiania

2 DERROCAMIENTO

PRECIO
UNITARIO

UNIDAD

32,59
41,49
41,49

284,38
41,49

CANTIDAD

287,34
15
50
12
12
SUBTOTAL

PRECIO
TOTAL

$9.364,41
$622,35
$2.074,50
$3.412,56
$497,88
$15.971,70

2,1 Derrocamiento de estructura existente de ladrillo m2
2,2 Desmontaje de estructura existente de metal m2
2,3 Derrocamiento de estructura existente de bloque m2
2,4 Rotura de veredas de hormigon m3
2,5 Desalojo a maquina. Equipo: Retroexcavadora y volqueta m3

3 MOVIMIENTO DE TIERRAS

4,72
10,67
2,56
52,58
3,88

1040
1160
1470
57,36
3727,36
SUBTOTAL

$4.908,80
$12.377,20

$3.763,20

$3.015,99
$14.462,16
$38.527,35

3,1 Desbroce y limpieza m2
3,2 Replanteo y nivelacion con equipo topografico m2
3,3 Excavacion y desalojo m3

4 CIMENTACION Y CONTRAPISO

1,08
1,46
6,83

1826,59

1826,59

7602,46
SUBTOTAL

$1.972,72

$2.666,82
$51.924,80
$56.564,34

4,1 Replantillo H.S. 140 Kg/em2

4,2 Hormigon en plintos f'c= 240 kg/cm2 m3
4,3 Relleno compactado suelo natural m3
4,4 Acero de refuerzo fy= 4200 kg/cm?2 kg
4,5 Malla electrosoldada 4-10 m2
4,8 Arena m2
4,9 Contrapiso H.S. 210 kg/cm?2 Inc. Piedra bola y polietileno m2
4,10 Hormigén ciclopeo 210 kg/em2 m3

5 ESTRUCTURA

108,94
138,87
7.35
1,26
33
2,22
11,29
91,1

7.4
121,45
174,65

21604,42
1027,18
1027,18
1027,18

128,86
SUBTOTAL

$806,16

$16.865,76

$1.283,68
$27.221,57

$3.389,69

$2.280,34
$11.596,86
$11.739,15
$75.183,21

5,1 Columnas de acero prefabricadas 1,5x4x0,1m acabado oxidado kg
5,2 Vigas de acero prefabricadas rectangulares 0,50mx0,10m kg
5,3 Hormigon en columnas f'c= 240 kg/cm2 incluye encofrado m3
5,4 Acero de refuerzo fy= 4200 kg/cm?2 kg
5,5 Piedra volcanica rectangular para muro de contencion m2
5,6 Hormigén en vigas f'c= 240 kg/em?2 incluye encofrado m3
5,9 Rigidizadores horizontales de acero en columnas 1,50x1,50m kg

3,91
3,91
152,71
13
15,83
152,21
2,54
SUBTOTAL

131748,4
193092,82
14,72
2127,89
398,52
24,02
13956,77

$515.136,24

$754.992,91
$2.247,89
$2.766,26
$6.308,57
3.656,08

$35.450,20

$1.320.558,15

6 CUBIERTA

6,1 Macetas de acero prefabricadas 1,40m x 10,50m x 0,005m kg
6,2 Lamina asfaltica para recubrimiento m2
6,3 Capa de cubierta vegetal (ripio, arena, filtros, césped nativo ) m2

6,4 Malla metélica ¢=0,03m

m2

2,1
10,67
5,34
26,54

19386,36
1137,63
716,28
298,07

SUBTOTAL

$40.711,36

$12.138.51
$3.824,94
$7.910,78

$64.585,58

7 PAREDES Y T.f‘\BlQLIERi."\S
7,1 Tabiqueria de paneles de acero tipo oxidado + bastidores metalicos m2

7,2 Tabiqueria de paneles de acero inoxidable + bastidores metélicos m2

90,41
120,1

108,8
51,6
SUBTOTAL

$9.8306,61
$6.197,16
$16.033,77
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8 PISOS
8,1 Planchas de piedra volcanica rectangular m2 41,23 821,75 $33.880,75
8,2 Tablon de madera de pino m2 38,4 96,44 $3.703,30
8,3 Malla metalica acero galvanizado m2 12,48 348,55 $4.349,90
8,4 Mejoramiento y pulido de piso m2 1,98 71,87 $142,30

SUBTOTAL  $42.076,26

) CERRAJERIA

VENTANA

9.1 Ve.ntana proyectable vidrio laminado 6mm + perfileria acero acabado " 144,90 16 $2.318.40
oxidado. 1,40m x 0,45m

9.2 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. " 292,60 6 $1.755.60
1,40m x 1,90m

03 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. " 192,50 14 $2.695,00
1,40m x 1,25m

I . N _ i .
9.4 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado " 354.20 2 $708.40
1,40m x 2,30m

95 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. " 23870 30 $7.399.70
1,40m x 1,55m

9.6 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. " 200.20 10 $2.002,00
1,40m x 1,30m

9.7 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. u 115.50 10 $1.155.00
1,40m x 0,75m

9.8 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. u 308,00 7 $2.156.,00
1,40m x 2,00m

9.9 Ventana fi|i1 vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. u 354,20 6 $2.125.20
1,40m x 2,30m

. f . 9mm -+ perfileri
9.10 Ve-ntana pivotante vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado u 246,40 4 $985.60
oxidado. 1,40m x 1,60m

9.11 Ventana fija vidrio laminado 6mm + perfileria acero acabado oxidado. u 69.30 4 $277.20
1,40m x 0,45m

. . + perfileri .
9.12 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. u 169,40 4 $677.60
1,40m x 1,10m

9.13 Ventana fija vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado oxidado. " 415.80 6 $2.494 80
1,40m x 2,70m

1 I o M + =1 1
9.14 Ve.ntana proyectable vidrio laminado 9mm + perfileria acero acabado u 161,00 8 $1.288.00
oxidado. 1,40m x 0,50m

Ventana fija vidrio templado 10mm + herraje de acero inoxidable tipo

9,15 arafia, 3.30m x 4m u 1452,00 1 $1.452,00
LUCERNARIO $0,00
9.16 Lucernario de vidrio templado 8mm + perfileria acero acabado oxidado. 490 - $32.830,00
1,40m x 1,40m
PUERTA $0,00
9.17 Puerta corrediza de vidrio templado 10mm + herrajes de acero inoxidable. 750 3 $2.277.00
3,30m x2,00m
9.18 Puerta pivotante de bastidor estructura metalica acero 50x50mm + vidrio 414 4 $1.656,00
templado 10mm. 2,40m x 0,75m
9.19 Puerta batiente de plancha de acero inoxidable sobre estructura metalica de 3 $0.00
’ acero negro tubos cuadrados 50x50mm. 1,80m x 0,70m ’
9.20 Puerta corrediza panel de OSB 18mm acabado lacado transparente. 2,00m 10,62 | $42.62
x 0,90m
921 Puerta corrediza de vidrio templado 10mm + herrajes de acero inoxidable. " 569,25 1 $569.25

3,30m x 1,50m
SUBTOTAL  $66.865,37
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10

INSTALACIONES SANITARIAS

10,1
10,2
10,3
10,4
10,5
10,6
10,7
10,8
10,9
10,10
10,11
10,12
10,13
10,14
10,15
10,16

10,17
10,18
10,19

AGUA POTABLE

Punto de agua fria PPR. 32mm

Tuberia termofusion PPR. 32 mm incluye accesorios

Vialvula check 32mm tipo WR

Llave de paso 32mm

Lavamanos de cerdmica sanitaria pedestal corto colgado a muro
Inodoro de ceramica sanitaria con fluxémetro 4,8 lts

Llave de agua de tubo de cobre 5/8 con sensor de movimiento
Plancha de acero inoxidable para lavamanos Imm

Plancha de acero inoxidable para urinario Imm

Barra de sujecién retractil para bafio acero inoxidable
Dispensador de jabon de acero inoxidable incorporado en lavamanos
Barra fija de sujecion para bafio acero inoxidable

Secador de manos automatico de alta velocidad, acero inoxidable
Dispensador de papel higiénico diametro 200mm acero inoxidable
Dispensador de jabon liquido 350ml cabeza simple cerradura pléastica
Papelera redonda para bafio de acero noxidable didmetro 200mm
AGUAS SERVIDAS

Punto de desagiie de PVC 110mm incluye accesorios

Punto de desagtie de PVC 50mm incluye accesorios

Sumidero de piso

INSTALACIONES ELECTRICAS

u 41,41
m 7,37
u 24,81
u 8,71
u 69,38
u 135,88
u 250
m2 120,1
m2 120,1
u 65
u 3
u 35
u 160
u 26
u 15
u 22
u 49,84
u 45,54
70

$0,00
22 $911,02
120 $884,40
1 $24,81
23 $200,33
1 569,38
9 $1.222,92
12 $3.000,00
7 $840,70
2,7 $324,27
1 $65,00
10 300,00
1 $35,00
3 $480,00
9 $234,00
1 $15,00
9 $198,00
$0,00
9 $448,56
13 $592,02
8 $560,00

SUBTOTAL  $10.405,41

11,1
11,2
11,3
11,4
11,5
11,6
11,7
11,8
11,9
11,10

Tablero de distribucion 20 breakers
Acometida principal conductor 2 x 10 AWG

Punto de iluminacién conductor No. 12
Punto de tomacorriente

Punto de interruptor

Breaker 2 polos 20 amp

Breaker 2 polos 30 amp

Breaker 2 polos 50 amp

Lampara led cinta

Foco dicroico LED

2 MOBILIARIO FIJO

79,2

24,58
23,79
25,92
10,95
10,95
11,17
15,1
12,05

e & = e =

c 8B 2 £

1 $79,20

1 $7,00
126 $3.097,08
73 $1.736,67
18 $460,56

4 $43,80
15 $164,25

1 $11,17
294 $4.439,40
42 $506,10

SUBTOTAL  $10.551,23

1 Mobiliario para sentarse de piedra volcanica 3,45m x 0,45m

Mobiliario para sentarse de piedra volcéanica 0,45m x 0,45m

u 70
u 35

1 $70,00
6 $210,00
SUBTOTAL $280,00

3 PASAMANOS

14

Pasamanos de paneles verticales de acero negro h=1,00m

OBRAS FINALES

m 152,8

8.4 $1.283,52
SUBTOTAL  §1.283,52

14,1
14,2

Desalojo escombros volqueta
Limpieza final de la obra

SUBTOTAL CONSTR ON OBRA CIVIL

HONORARIO DIRECCION TECNICA 20%
TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION BLOQUE 3

flete 10,69
m2 2,53

6 64,14
1362,2 $3.446,37
SUBTOTAL  $3.510,51

$1.723.606,95
$344.721,39
$2.068.328,34
PRECIO /m2  $1.088,24
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IMPLANTACION
Ui

\

PLANTA BAJA TOTAL
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CORTE TOTAL 1

CORTE TOTAL 2

N\ L Ay | L;

PLANTA BLOQUE 1 LUDOTECA

FACHADA BLOQUE 1
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CORTES TRANSVERSALES BLOQUE 1

CORTE LONGITUDINAL BLOQUE 1

109



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Milton Xavier Verdugo Briones
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2021

PLANTA BLOQUE 2 CENTRO DE EMPRENDIMIENTO

FACHADA BLOQUE 2
L S

R I

CORTES TRANSVERSALES BLOQUE 2
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CORTE LONGITUDINAL BLOQUE 2

PLANTA BLOQUE 3: BIBLIOTECA

I LEN
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CORTES TRANSVERSALES BLOQUE 3

CORTE LONGITUDINAL BLOQUE 3

PLANTA BLOQUE 4: MEDIATECA

FACHADA BLOQUE 4

o R T s T
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