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Presentacion

El trabajo de Integracion Curricular: Infraestructura de usos mixtos, vivienda
estudiantil y asequible en el sector de la estacion de la Rio Coca, se entrega en el sistema
informatico de la institucién que contiene:

El volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectdnico.
El volumen II: planos y memoria grafica del proyecto arquitectonico.

Una coleccion de fotografias de 1a maqueta, el recorrido virtual y la presentacion para la
defensa privada, todo formato PDF
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VINCULACION CON LINEA DE INVESTIGACION

La linea de investigacion que tiene relacion con la linea once “Temadtica a desarrollar,
infraestructuras y sistemas sociales y ambientales para un habitat sostenible”, la cual se utiliza
para la presente investigacion enfocandose en la problematica de los lotes en abandono
ubicados alrededor de la ciudad, con especial atencion en el sector de Rio Coca. Esta area se
caracteriza por la prevalencia de parcelas desocupadas, representando un fendmeno

significativo dentro del contexto urbano.

Ademas, se aborda la escasez de espacios publicos en varios lotes del IESS que se
encuentran en la zona mencionada, aspecto que compromete la conectividad entre
infraestructuras existentes y contribuye a la fragmentacion del tejido urbano, restringiendo asi
las areas disponibles para el uso comunitario. Este estudio aspira a ofrecer soluciones concretas
para la revitalizacion de estos lotes, promoviendo su integracion efectiva en la planificacion y
el disefio urbano, lo cual a su vez podria fomentar la cohesion social, la sostenibilidad y el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, que se puede vincular a la sub linea

“Dindmicas socio espaciales urbanas™.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las personas abandonaron el Centro Historico y, de alguna manera, habitaron nuevas
areas formando con el tiempo nuevas centralidades (Endara, 2015). Segun Handel Guayasamin
presidente del Colegio de Arquitectos entre 2013 y 2015 (Franco, 2017) las personas que tenian
mayores ingresos en el Centro Histdrico buscaron un nuevo habitat de mayor confort, de ahi
surge La Mariscal; sectores medios se desplazaron para otras zonas como La Floresta (Endara,
2015), “Estos procesos en el tiempo se repitieron, los sectores que otra vez tenian una posicion
econdmica y social alta migraron y produjeron un vaciamiento de las zonas residenciales. Estas
se ocuparon con actividades de tipo comercial y de servicios, convirtiéndose en un nuevo
centro” (Guayasamin ,2015 como se cit6 en Endara,2015). Esto nos da referencia de como el
hipercentro de la ciudad a cambiado durante los afios, por lo cual no solo ha sido el

desplazamiento de usuarios si no también de actividades comerciales.

Jonh Dunn arquitecto y catedratico de la Universidad San Francisco de Quito explica
este motivo, “El Centro Historico va perdiendo su poblacion porque mucha de la actividad que

se da ahi es principalmente comercial y turistica, entonces las edificaciones de esta zona tienen
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actividades comerciales en la planta baja.” (Dunn, 2024 como se cité en Ramos, 2024). En
Quito, este fenomeno ha resultado en un cambio caracteristico de habitantes desde el Centro

Historico hacia sectores como La Carolina.

El sector de La Carolina, ubicado al norte de Quito, ha crecido considerablemente como
una zona residencial atractiva, con modernos edificios de apartamentos, acceso a espacios
verdes como el Parque La Carolina, y una diversidad de servicios. A diferencia del Centro
Histoérico, donde predominan actividades comerciales y turisticas en los primeros pisos de las
edificaciones, La Carolina promete una calidad de vida mas orientada a la residencia

permanente.

Este cambio de poblacion, entonces, no solo refleja las transformaciones en el uso del
suelo en Quito, sino también la adaptacion de los residentes a un estilo de vida mas residencial,
algo que La Carolina ha logrado satistacer mejor que el Centro Historico, ahora mayormente

comercial.

El hipercentro de la ciudad de Quito comienza desde la Av. Patria hasta la Av. Naciones
Unidas, y a lo largo de las avenidas Amazonas y de Los Shyris. Ahi se ubican las matrices de
las principales entidades bancarias, de telecomunicaciones, grandes consultoras, oficinas de
seguros, centros comerciales y mds, que pertenecen a una nueva economia que aparecid

alrededor de los afios setenta: una economia de servicios (Endara, 2015).

El centro geografico y principal de la ciudad llamado hipercentro, estd presentando una
de las densidades habitacionales mas bajas, a pesar de poseer todos los servicios basicos tales
como, transporte, espacios recreativos, educativos, médicos y equipamientos culturales. Pese a
ser la zona mas cara de Ecuador, donde el valor del metro cuadrado esta entre 700 — 2300

dolares americanos (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2024).

El elevado valor del metro cuadrado en los sectores mas exclusivos de la ciudad de
Quito constituye un impedimento significativo para que las personas como estudiantes y
familias puedan acceder a ellas. Esta situacion se ve causado por la creciente demanda de
viviendas estudiantiles que se encuentran en renta y viviendas familiar, que garantizan una

vivienda adecuada, entre estos requisitos es un acceso eficiente al transporte publico.

La localizacién de estas viviendas dentro de la ciudad también juega un papel
importante, ya que deben estar situadas en areas que permitan a los estudiantes y residentes

desplazarse facilmente a sus instituciones y otros puntos de interés. Sin embargo, la



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador David Eduardo Apolo Gonzalez
Facultad de Arquitectura, Diseflo y Artes Taller de Integracion Curricular, 2024

exclusividad y los altos costos de los sectores privilegiados limitan significativamente estas

posibilidades.

Existe la Residencia Universitaria de la Central que se encuentra dentro del campus de
la universidad, proyecto del arquitecto ecuatoriano Mario Arias construida en 1958 y 1960, la
residencia en la actualidad que encuentra en parcial abandono, subocupacion y desvalorizacion
(Rosero, 2019). En el presente esta clausurado por motivos de deterioro, se utiliza actualmente
como Hospital del dia que brinda sus servicios a bajo costo y de igual manera es la recepcion

de maestrias universitarias (Rosero, 2019)

En la ciudad de Quito, se han identificado varios lotes abandonados y deteriorados.
Estos espacios, ubicados en zonas céntricas, poseen un acceso privilegiado a diversos servicios
basicos esenciales para viviendas estudiantiles y residenciales tales como agua potable,
electricidad, internet y transporte publico. Aprovechar estos terrenos subutilizados para
desarrollar proyectos de vivienda la que daria solucion efectiva, al tiempo que se revitalizan

areas urbanas en desuso. Esta estrategia aportaria a crear un entorno mas inclusivo y funcional.

JUSTIFICACION

Se pretende intervenir en el lote que se encuentra dentro de la estacion de la Ecovia de
transporte publico en la Av. Rio Coca el posee area verde, no se ha aprovechado adecuadamente
y se encuentra en abandono absoluto. Inseguridad y descuido es lo que enfrentan los moradores
del sector La Granados, en el norte de Quito, desde hace algunos afios. Estos malestares son
provocados por la desocupacion de los predios del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS), situados a los costados de la avenida Rio Coca y sus transversales, donde a mas del
abandono, basura, roedores y maleza, albergan a delincuentes y personas de calle (Heredia,

2023).

En esta zona se encuentran diversos equipamientos educativos, destacando la
Universidad de las Américas (UDLA) - Campus Granados, esta institucion es una de las mas
importantes de la ciudad de Quito, atrayendo a una gran comunidad estudiantil. Ademas, la
zona estd equipada con todos los servicios basicos necesarios para una vivienda asequible no

solo para estudiantes también residencial.

Una residencia universitaria es un centro que proporciona a los estudiantes

universitarios y a otros miembros de la comunidad universitaria estancia mientras cursan sus
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estudios, asi como otros servicios como comida, lavanderia. El precio de una residencia
universitaria dependera de muchos factores, estos también dependeran en gran medida de los
servicios que esta ofrezca, mientras cuantos mas y de mayor calidad sean sus servicios, mayor

sera su valor (Escuela PCE, 2024).

Es importante comprender que un barrio sin un espacio urbano adecuado se convierte
en una zona que solo esté activada en ciertas horas, también causando una calidad de vida escasa

para los usuarios, existe una reduccion de seguridad en horas de noche.

Es fundamental reconocer la presencia de lotes vacios en multiples sectores de la ciudad,
lo cual se evidencia claramente en los datos oficiales. Segin los registros pertinentes en
Pichincha, se contabilizan 187 predios distribuidos en 190 areas. Notablemente, 99 de estas
areas corresponden al macro lote situado en la zona de la Rio Coca, conocido popularmente
como ‘“el Batancito” (Heredia, 2023). La existencia de estos espacios desocupados no solo
contribuye a una percepcion incrementada de inseguridad, sino que también promueve una
fragmentacion significativa en la trama urbana, resultando en la desconexion de varios

equipamientos urbanos esenciales.

Ademas, es imperativo proporcionar a los ciudadanos un espacio urbano adecuado que
fomente el desarrollo armoénico y sostenible de la ciudad. En este contexto, resulta crucial
implementar estrategias de recuperacion de estos lotes, particularmente aquellos bajo la
administracion de instituciones publicas, para evitar su abandono y asegurar su utilizacion
efectiva. La reintegracion de estos espacios no solo mejoraria la cohesion y funcionalidad
urbanas, sino que también potenciaria el aprovechamiento de recursos municipales,

contribuyendo asi al bienestar general de la poblacion y al progreso urbano integral.
OBJETIVOS
Objetivo general urbano

1. Desarrollar un espacio urbano interconectado con un adecuado acceso a la estacion a la
Rio Coca, la propuesta arquitectonica y que sea accesible para fomentar a la cohesion
comunitaria, mejore la infraestructura local y promueva un uso equitativo y sostenible

del espacio publico.
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Objetivo especifico urbano

1. Rehabitar el espacio circundante de la Terminal Rio Coca - Eco via logrando brindar un

espacio adecuado para la interaccion de los usuarios de zona.
Objetivo general arquitectonico

1. Disefiar vivienda estudiantil asequible, que sea de usos mixtos para que los usuarios

tengan una zona adecuada de interaccion y asi potenciar el espacio circundante.
Objetivos Especificos Arquitectonico

1. Disefiar un complejo de vivienda estudiantil inclusivo y accesible que integre usos
mixtos en planta baja, proporcionando servicios esenciales y espacios de encuentro para
enriquecer la vida comunitaria y fomentar la interaccion entre los estudiantes.

2. Disefiar una residencia familiar, que ofrezca equipamientos que sean accesibles al
publico, funcional y proporcione espacios de comunidad adecuados.

3. Disenar terrazas comunes que cuenten con vegetacion para fomentar la interaccion entre
los estudiantes, con el proposito de crear espacios sostenibles que promuevan el

bienestar, la socializacion y un ambiente de comunidad en las viviendas estudiantiles.
METODOLOGIA

En el marco del Taller de Integracion Curricular, impartido por el arquitecto Esteban
Alberto Cervantes Toledo, se adopt6d una metodologia inicial que consistié en una introspeccion
detallada de las obsesiones, frustraciones, asi como de aquellos aspectos que se deseo replicar
o evitar. Este ejercicio fue disefiado para facilitar una revision total del desarrollo académico a
lo largo de la carrera. Posteriormente, se trat6 el tema de la cartografia, destacando su relevancia
como herramienta para la definicion de temas de investigacion, la seleccion de sitios de

intervencion y la identificacion de problematicas.

Se llevo a cabo una investigacion integra que involucra el mapeo detallado de la ciudad
de Quito, desde su extremo sur hasta el norte. Este esfuerzo cartografico fue fundamental para
identificar diversas problematicas urbanas, ubicaciones de puntos clave de transporte publico y
areas con alta concentracion de personas, entre otros datos relevantes. El andlisis de esta
informacion resulto de ser de gran valor para avanzar en la investigacion del Trabajo de

Integracion Curricular.
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Los andlisis con las cartografias realizadas, se pudo lograr objetivo principal de
identificar el lugar adecuado para la intervencion. Este proceso permitié destacar las carencias
y problematicas especificas del area seleccionada. Ademads, un aspecto destacado de esta
metodologia ha sido la capacidad de comparar diferentes lugares dentro de la ciudad que
comparten caracteristicas similares, lo que ha facilitado la seleccion de un espacio Optimo para

llevar a cabo la intervencion propuesta en el Trabajo de Integracion Curricular.

A partir de las cartografias realizadas, se determinan varias zonas dentro de la ciudad
que presentan problemas significativos en su configuracion urbana y que han sido afectadas a
lo largo de los afios. Este descubrimiento ha sido crucial para la investigacion, permitiendo no
solo identificar las areas que requieren intervencion, sino también comprender la evolucion de
ciertas dindmicas urbanas, la falta de infraestructura basica, vivienda adecuada y transporte

publico eficiente.

El proceso de cartografia realizado se llevo a cabo en distintos niveles de enfoque: un
nivel macro, que abarco toda la ciudad de Quito y sus problematicas preexistentes; un nivel
meso, donde se redujo el area de estudio para obtener una cartografia mas detallada del lugar
especifico; y finalmente, un nivel micro, centrado exclusivamente en el lote a intervenir, lo cual

permitié elaborar una cartografia aiin mas precisa de las problematicas existentes.

Posterior a la realizacion de estas cartografias, se construyd una maqueta de analisis del
sector de intervencion que proporciono un contexto adecuado para el analisis detallado. En esta

etapa, se logrd discernir diversos aspectos que no fueron evidentes en las cartografias anteriores.

Como complemento a estas etapas, se realizaron fotografias y videos aéreos, de la zona
de intervencion, los cuales fueron fundamentales para analizar en profundidad el entorno y las
problematicas existentes. Estos recursos no solo facilitaron el andlisis, sino que también
permitieron visualizar la implantacién de nuestra propuesta futura en el sector y prever su

impacto en caso de ser construida, acercandonos un paso mas a la realidad del proyecto.

Se realiz6 una maqueta conceptual utilizando el yeso como material de preferencia, este
ejercicio tuvo como objetivo adquirir un conocimiento mas claro de las intenciones que
deseamos lograr en nuestros proyectos. Se emplearon elementos efimeros como la luz, con el
proposito de generar diversas sensaciones en los espacios y observar como podian variar con el
transcurso del tiempo. A la vez, se utilizé6 humo, un elemento clave para distinguir como se

involucraba entre los llenos y vacios de la maqueta.
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Se construy6 dos bloques de diferentes alturas y acabados, con la intencién de explorar
diferentes opciones de composicion que permitieran entender la relacion entre los espacios
publicos y privados. Esto nos permitid obtener opciones interesantes en términos de
espacialidad, enriqueciendo asi el analisis y la comprension de las posibles configuraciones

arquitectonicas.
CAPITULO 1: ANALISIS DEL LUGAR

1.1 Lote de intervencion
La zona de la estacion de la Rio Coca es un espacio multifuncional que refleja tanto el
crecimiento urbano como su desarrollo. Se encuentra en un sector estratégico de la ciudad,
contiene areas residenciales, comercio, etc. Uno de los aspectos mas destacados de esta zona
es la presencia de una extensa franja de terreno perteneciente al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS)(Ecuavisa, 2023), que, a pesar de su potencial, permanece en estado
de abandono. Este espacio incluye areas verdes con vegetacion que aportan un valor
ambiental, pero que no han sido aprovechadas de manera positiva para el desarrollo

comunitario o urbano.

Este un punto clave de movilidad, pero en su parte posterior se encuentra un lote de gran
tamafio que también necesita de intervencion. Este espacio representa una oportunidad para
proponer el entorno urbano con soluciones funcionales. Ademas, la presencia de un hospital
del dia del IESS dentro de la misma 4rea subraya su importancia como eje de servicios de
salud, ofreciendo atencion fundamental a la comunidad y ayudando al bienestar de los

habitantes de la zona.
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Figura 1
Mapa de la ciudad de Quito

Nota: Se realizo esta cartografia como método inicial par evaluar el lote de seleccion

Esta cartografia se muestra la presencia de numerosos lotes abandonados en la ciudad
de Quito, con la particularidad que son en el hipercentro de la ciudad. Durante el analisis, se
observo que gran parte de estos terrenos, tanto de propiedad privada como publica, estan
descuidados y sin uso, lo que genera un impacto negativo en la estructura urbana. La
concentracion de estos espacios abandonados en una zona tan estratégica como el hipercentro
no solo afecta la continuidad del disefio urbano, sino que también interrumpe la dindmica
funcional de la ciudad. Estos vacios urbanos crean areas desconectadas, limitando el potencial
de desarrollo del entorno. La situacion subraya la necesidad de una intervencion integral que
transforme estos lotes en espacios activos, funcionales y que contribuyan al fortalecimiento de

la trama urbana, beneficiando a la ciudad y a sus habitantes.
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Figura 2

Mapa tematico de los lotes en la zona de la Rio Coca

Nota: Se puede observar las vias principales que intervienen con el proyecto

El lote de intervencion fue seleccionado mediante un analisis enfocado en la conexion
entre los diferentes equipamientos construidos en el area. Este se determino ya que se encuentra

en una zona estratégica de la estacion de la Rio Coca y el hospital del dia de IESS.

Sin embargo, a pesar de esta ubicacion favorable, la estacion actualmente no satisface

plenamente las necesidades de los usuarios.

Este se presenta como una oportunidad tnica para intervenir y fortalecer las relaciones
entre los usuarios actuales y potenciales. Actualmente, este espacio permanece vacio y en
desuso debido a su caracter cerrado convirtiéndose en un no lugar como habla Marc Augé. Estas

condiciones han llevado a que el lote sea considerado un "no-lugar": un espacio carente de
identidad.

Esta situacion ha convertido al lote en un sitio desconectado del entorno, percibido
simplemente como otro espacio inactivo en el barrio, sin atractivo ni propdsito para los
habitantes. La intervencion busca transformar este lugar en un punto de encuentro, que

promueva la interaccion social y revitalice su relacion con la comunidad.
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Figura 3

Mapa de diagndstico de entorno seleccionado

Nota: Se realizo la cartografia de mapa micro para observar los lotes cercanos

El andlisis del mapa revela la presencia de barreras significativas que crean una
desconexion entre el lote y los usuarios del barrio. Esta segregacion espacial, genera
condiciones que fomentan la inseguridad en la zona. Como se ha senalado previamente, este

contexto ha resultado en la creacion de un espacio muerto dentro del tejido urbano.

Lo importante es que el terreno posee todas las caracteristicas necesarias para contribuir
positivamente al desarrollo de los usuarios de la zona. Su ubicacioén es un punto estratégico
crucial, funcionando como un nodo de conexion natural entre diferentes sectores urbanos. Esta
capacidad de articulacion entre zonas residenciales, comerciales e institucionales es atin mas la

importancia de abordar su actual estado de desconexion.

Este es un espacio con tanto potencial para integrar y activar el barrio, se encuentra

actualmente actuando como una barrera que fragmenta el tejido urbano.
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Figura 4

Fotografias del estado actual del lote de intervencion

Nota: Imagen capturada de dron para observar el lote en su complemento

En esta fotografia se aprecia el estado actual del lote de intervencion, donde gran parte
del terreno no estd siendo utilizada de manera adecuada. Los espacios construidos dentro de
este lote parecen estar desconectados entre si, sin una integracion adecuada o visual que los
relacione entre si. Esta falta de conexion obstaculiza aprovechar el potencial del lugar, ya que
no se percibe una planificacion que ayude a la interaccion adecuado entre las areas existentes.
Ademas, el vacio que genera el terreno no utilizado resalta ain mas la necesidad de una

propuesta que mejore su uso, promoviendo un disefio mas eficiente. integrado.

Figura §

Fotografia de estado posterior del lote

’se,

Nota: Foto con dron para analizad posible lugar de intervencion.
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En esta fotografia, de la parte posterior del lote de intervencion, se evidencia la falta de
una planificacién adecuada para el espacio. Esta falta ha resultado en la formacion de un "no
lugar", es decir, un area sin identidad. Ademas, este espacio carece de acceso para los usuarios
de la zona, lo que no solo representa un desaprovechamiento significativo del terreno, sino que
también impacta de manera negativa en la calidad y funcionalidad del espacio publico

circundante.

La ausencia de una conexion entre este lote y su contexto urbano limita su potencial
para contribuir al desarrollo social, ambiental del area. Este tipo de espacios desarticulados no
solo afectan la percepcion general del lugar, sino que también privan a la comunidad de
oportunidades para disfrutar de 4reas comunes funcionales y accesibles. La situacion actual del
lote subraya la necesidad de una intervencién integral que fomente su transformaciéon en un
espacio accesible, util y conectado al tejido urbano, promoviendo su integracioén tanto con los

usuarios como con el entorno publico, en beneficio de toda la comunidad.

El analisis de las imégenes de dron muestra su gran densidad habitacional, la cual tiene
un gran porcentaje de comercio en planta baja y el espacio de la estacion de la Rio Coca como
el gran nodo de movilidad para este sector que conecta con toda la ciudad. De igual manera se
puede dar un analisis de como el lote intervenido tiene una gran importancia en el sector y como

actlia como una fragmentacion con del tejido urbano tanto del sector como de la ciudad.

Esto causa una desconexion entre las areas verdes, residenciales y la infraestructura de
transporte. Esta falta de cohesion limita el uso eficiente del espacio y reduce el potencial de

interaccion social.

1.2 Falta de espacio publico
La falta de espacio publico en el sector es de gran importancia, a pesar de tener espacios
vacios de grandes dimensiones los cuales estan cercados o limitados al acceso del publico y no
se dan importancia para el espacio publico de la zona dando a comparar con un gran porcentaje
de construcciones en las zonas. Las cuales interrumpen la accién de caminar que estan

vinculadas al espacio publico y a la calidad de vida de los usuarios
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Figura 6

Mapa de llenos y vacios

Nota: Cartografia macro para analizar los equipamientos dentro del sector.

Leyenda
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Lleno BB Lote de intervencion |HH

La zona de la estacion de la Rio Coca tiene limitaciones en cuanto al desarrollo y
aprovechamiento del espacio publico, lo que afecta la calidad de vida de los usuarios. Este
sector, que actlia como un nodo estratégico de movilidad urbana, muestra una desconexion
evidente entre las areas residenciales, los equipamientos urbanos y las potenciales zonas de
recreacion. Aparte de ser un nodo importante no cumple con todas las caracteristicas de espacio
publico para la zona.

Uno de los principales motivos para problemadtica es el predominio de infraestructuras
dedicadas al transporte, como patios de buses y amplias avenidas, que dan importancia al flujo
vehicular por encima de las necesidades de los peatones. Esto reduce las oportunidades para
crear espacios publicos de calidad, propuestos al encuentro, la recreacion y la interaccion entre

los usuarios del sector.
Esto no solo a las problematicas mencionadas, sino también a los lotes que son de uso
privado como cementerios que estan presentes en el sector y como tal la estacion de la Rio Coca

como se puede evidenciar en la figura anterior que a pesar de tener una estacion importante en
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la zona lo demaés del lote se encuentra restringido para los usuarios, dando asi un gran no lugar

en el espacio como comentaba Marc Augg.

La falta de mobiliario urbano, zonas de sombra y areas recreativas en los alrededores de la
estacion también tan importancia a los espacios publicos funcionales. Los residentes y
transeuntes carecen de lugares adecuados para descansar, interactuar o simplemente disfrutar
del entorno como explica Jan Gelh en ""Usando Espacio Publico”” (2011), lo que convierte a
esta zona en un espacio meramente transitorio y carente de identidad. Esto se vuelve importante
al momento de brindar un espacio publico adecuado, ya que no solo tiene ser que un espacio

que pueda acceder el usuario, si no un lugar el cual tenga complementos.

Figura 7

Fotografia de la estacion de la Rio Coca

Nota: Fotografia de estado actual de la estacion de la Rio Coca para poder observar la conexion con la via.

Figura 8

Fotografia de la av de los Rosales
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Nota: Podemos evidencias el cercado de los lotes y la falta de acceso a ellos

El espacio publico que seré utilizado por los usuarios se convierte en un espacio seguro
en las cuales las actividades y el caminar de los mismos, esto gracias a la urbanista Jane Jacobs
en donde nos comenta dicho concepto es esencial en el disefio urbano y arquitectonico, ya que
da importancia a la interaccion visual y la vigilancia natural en los espacios publicos para

promover la seguridad y vitalidad de las ciudades. (Jane Jacobs,1961).

Esto se puede generar con una vigilancia natural desde el disefio arquitectonico, la
simple presencia de ventanas, balcones y actividades dirigidas hacia la calle genera una

vigilancia indirectamente de los espacios publicos.

1.3 Conclusion

En conclusion, la zona de la estacion de la Rio Coca presenta un marcado contraste: por
un lado, exhibe una alta densidad constructiva en sus alrededores, mientras que, por otro,
contiene grandes espacios vacios cercados. Esta dualidad genera una significativa
desconexion entre los usuarios del area. La carencia de espacios publicos ha transformado el
sector en un "no lugar", caracterizado por la inseguridad y la falta de vitalidad urbana. Esta
distribucion espacial impacta negativamente en la calidad de vida de los residentes y usuarios
de la zona, creando un ambiente urbano poco adecuado para la interaccion social y el

desarrollo comunitario.

2. INTENCIONES PRELIMINARES DEL PROYECTO

2.1 Intencion de implantacion

En la fase preliminar de implantacion, se planted la creacion de diferentes franjas
funcionales destinadas a vivienda, salud y transporte, basandose en los equipamientos ya
existentes en el area. Este enfoque partié de una observacion de elementos clave como el
hospital del IESS, la estacion de la Rio Coca y la necesidad de integrar una propuesta de
vivienda residencial estudiantil. La idea principal fue organizar el espacio de manera que cada
franja respondiera a un uso especifico, brindando asi un equilibrio entre las funciones y las

necesidades del entorno.
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Figura 9

Planta de eje de implantacion

Nota: Idea principal para dividir el espacio en zonas de equipamientos

La intencion de estas franjas busca generar una relacion a entre los diferentes usos,
dando accesibilidad y la conexion entre las areas de salud, transporte y vivienda. Este disefio
tiene la intencidn principal de transformar el espacio en un lugar funcional, dindmico y que
responda a las necesidades de los usuarios, con esto se logra abrir el espacio cercado que es de
uso restringido para poder realizar las propuestas adecuadas y a la vez brindar un espacio

publico para los usuarios los cuales sean adecuados.

De igual manera se realizo un collage con las las ideas principales que se tenia para el
espacio publico y como se iba a conectar por toda la franja de la Av. Rio Coca en temas de un

eje verde.
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Figura 10

Collage de intrnciones principales de espacio publico

En este mapeo podemos observar el limite de la ciudad de los 15 minutos o 1 km a la
redonda en donde podemos evidencia que el lugar a intervenir es un nodo de conexion

importante dentro de la ciudad.

Figura 11
Radio de 1km a la redonda del lote

A través de esta cartografia, se pudo identificar que el lote a intervenir estd en posicion

estratégica dentro de la ciudad, destacandose como uno de los més importantes debido a su
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papel como nodo clave para conectar diferentes areas urbanas. Su ubicacién permite articular
eficiente los diversos sectores de la ciudad, funcionando como un punto central en la red de
movilidad y accesibilidad urbana. Esta caracteristica lo convierte en un espacio con un gran

potencial que llegar impactar en la dinamica urbana.

Otro aspecto relevante es que el lote cuenta con todos los equipamientos necesarios en su
entorno inmediato, lo que refuerza su importancia como un espacio con capacidad de
integracion. Al estar rodeado de infraestructuras clave, el lote es un lugar con posibilidades de
convertirse en un eje articulador, no solo para los usuarios inmediatos, sino también para la

comunidad en general.

La adecuada intervencion de este lote representa una oportunidad unica para potenciar el area,
maximizando como punto de conexion y contribuyendo a una mejor planificacion del espacio

urbano.

Figura 12

Analisis de los equipamientos cercanos

Tiempo de la estacion de la -Universidad la UDLA campus 15 minutos caminando desde la
ﬁ Rio Coca hasta la parade granados 10 minutos caminando. estacion de la Rio Coca al centro

del metro de la plaza de -Tiempo en ecovia al sector de la @ financiero de Quito- sector La
tore 15 min caminande. L

Universidad Catolica, Politecnica y Carolina.
Salesiana 15 min.

Se llevo a cabo un andlisis de tiempo para entender cudnto tardaria un usuario en
trasladarse desde un punto principal hasta su destino final. Con esto podemos observar que este
lote cumple un papel clave como nodo articulador dentro de la ciudad. Su ubicacién estratégica
conecta eficientemente con los puntos mas importantes, como universidades, la linea del metro
y los centros financieros. Es decir que desde este lugar es posible transportar de manera eficiente

hacia diferentes areas clave de la ciudad.

Esto demuestra que la posicion del lote no solo lo hace accesible, sino que también potencia
la conectividad entre zonas de gran importancia. Esta caracteristica da un valor como un punto
central en la dindmica urbana. Ademas, su cercania a servicios esenciales y vias principales lo

transforma en un espacio adecuado para cualquier propuesta de desarrollo.

2.2 Dispositivos conceptuales

Las estrategias de implantaciéon comenzaron con la creacion de maquetas volumétricas,

pensadas como dispositivos para articular las ideas iniciales del proyecto. Estas maquetas
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permitieron explorar y representar el lugar de intervencion desde una perspectiva mas abstracta,
facilitando un entendimiento integral del espacio y sus posibilidades. A través de este enfoque,
se busco plasmar las conexiones conceptuales y funcionales necesarias para desarrollar una

propuesta coherente y alineada con las necesidades del entorno.

Figura 13

Dispositivos conceptuales

Nota: Ejercicio primario para poder analizar diferentes formas

El dispositivo contiene diferentes texturas con la misma materiales que es el yeso, en la

cual se puede configurar entre ellos diferentes opciones. El uso del yeso como material

principal en el contexto de la exploracion espacial se basa en su capacidad inseparable para
representar diferentes escalas y texturas, lo cual permite la creacidbn de objetos con

caracteristicas distintas.

Uno de los autores que reflexiona sobre los materiales que tienen el poder de transmitir
diferentes sensaciones y crear atmosferas especificas es Peter Zumthor en su obra "Thinking
Architecture" aunque no menciona el material yeso como tal, aporta una gran reflexion acerca
de los materiales que mas que un objeto de composicion puede lograr atmosferas como

temperatura, sonido y texturas diferentes.

El desarrollo de estas ideas volumétricas fue importante para identificar soluciones
creativas y practicas, para aprovechar al maximo las caracteristicas del lote. Asi mismo,
permitié considerar como los volumenes podrian generar espacios de interaccion y circulacion

que favorezcan la conexion entre los usuarios y el entorno. Le Corbusier, en su enfoque hacia
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la arquitectura como "una maquina para vivir", reconocio la importancia de experimentar con

materiales flexibles para obtener volimenes simples y funcionales.

2.3 Referentes
Se estudio varios referentes de vivienda estudiantil tanto los modulos de habitaciones como los

espacios comunes.

Figura 14

Planos arquitectonicos de la Residencia universitaria Manuela Saenz

Proyecto arquitectonico de vivienda estudiantil que esta ubicado en Quito al norte de la
ciudad, El edificio Manuela Saenz, es una residencia universitaria de 7 pisos destinada a
albergar a docentes y estudiantes, equipada con salas de lectura y estudio, cafeteria, centro de
computo y aulas interactivas, integrandose otros ambientes como salas de estar, de musica, de
juegos de salon, hasta el de auto lavado de ropa, entre otros. Cabe destacar que esta residencia
es la unica que existe en el Ecuador, constituyéndose en un gran aporte de esta casa de estudios
para facilitar la llegada de docentes y alumnos de provincias y del exterior (Universidad Simoén

Bolivar,2024).

En andlisis de arquitectonico esta residencia cuenta con espacios privados que son las
habitaciones individuales o compartidas, areas comunes que son bibliotecas, sala de estudio,

comedor entre otras zonas.
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Figura 15

Fachada de vivienda estudiantil

Se puede observar como es conformada lo que es la fachada del edificio y sus ventanales
que son las habitaciones de los estudiantes, esta vivienda estudiantil cuenta con todos los
espacios adecuados para los usuarios, cocinas comunitarias, areas de estudio, zonas comunes

entre otros.

Figura 16

Planos arquitectonicos de referente de vivienda estudiantil Teknobyen Student Housing
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El Teknobyen Student Housing es un proyecto innovador de vivienda estudiantil
ubicado en Trondheim, Noruega, disefiado para responder a las necesidades modernas de los
estudiantes y alinearse con principios de sostenibilidad, eficiencia y funcionalidad
(Archello2024), de igual manera el arquitecto optimiza el uso de los espacios brindando
departamentos funcionales tanto individuales como compartidos, en los espacios comunes

brinda lo que son cocinas compartidas, areas de estudio, entre mas areas.

Se analizo un proyecto arquitectonico ubicado en Uruguay, el cual resalta como crea espacios

comunes dentro de el que son usados como doble altura

Figura 17
Fachada del edificio Ziel

Nota: Se evidencia los espacios comunes con las dobles alturas

En esta imagen se aprecia como los espacios comunes del edificio interactiian de
manera correcta, destacando el uso estratégico de la doble altura para generar una sensacion
de amplitud y conexion visual entre las areas. Este disefio no solo brinda la experiencia de
quienes habitan el edificio, sino que también refuerza el concepto principal de "ojos para la

calle".

Esto plantea que, tras la disposicion de ventanas y areas visibles hacia el exterior, se

puede garantizar una mayor seguridad y control sobre los espacios circundantes.

Es un proyecto arquitectonico ubicado en Uruguay, en el cual se utiliz6 para hacer un
analisis de los espacios compartidos los cuales son para todos los residentes, que crean un
espacio abierto de dos plantas que conecta la calle con el patio. Llenos de plantas, estos patios

ayudan a aportar luz y aire fresco al patio profundo y afiaden interés visual, tanto para los

22



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador David Eduardo Apolo Gonzalez
Facultad de Arquitectura, Diseflo y Artes Taller de Integracion Curricular, 2024

residentes de los apartamentos interiores, que tienen una vista mas allé del patio, como para

los peatones que ven el interior del edificio. (MRDYV, 2021)

Figura 18

Proyecto arquitectonico Ziel de MRDV
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Nota: Imagen que se analiza como funciona las interacciones dentro del edificio y las caractaeristicas

ambientales.

Se puede observar como existe un analisis ambiental dentro del edificio y se representa

las dobles alturas mencionadas anteriormente y la conexion entre los niveles
2.4  Propuestas para el espacio publico

Figura 19

Tabla de pisos para el espacio publico

Uso Especifico Material Caracteristicas Beneficios
Aceras Adoquin de Resistente, antideslizante, Durabilidad, facil mantenimiento,
concreto variedad de colores y disefios integracién estética urbana
Piso para personas  Baldosas Relieves perceptibles al tacto, Facilita orientacién para personas
con discapacidad podotactiles material resistente (goma, con discapacidad visual,
ceramica o concreto) seguridad en espacios publicos
Camineria Gravilla Drenante, econémica, natural Integra con entornos verdes, bajo
compactada costo, facil reparacién

Uno de los aspectos clave en el disefio del espacio publico es la seleccion de los pisos,

ya que esto permite diferencia entre lo antiguo y la nueva propuesta. Esto no solo contribuye a
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resaltar la identidad del lugar, sino que también juega un papel fundamental en las sensaciones
que vivirdn los usuarios al acceder al espacio. La eleccion de los materiales se debe pensar tanto

la funcionalidad como las sensaciones que se busca transmitir en cada area.

Por ejemplo, el uso de césped en ciertas zonas puede generar una sensacion de conexion
con la naturaleza, mientras que el ladrillo en las areas de recorrido ayuda a delimitar de forma
sutil los espacios transitables. Esto permite dirigir el flujo de personas y, al mismo tiempo,

marcar limites entre las areas disefiadas para caminar y otras destinadas al descanso.

Estos materiales pueden ser seleccionados pensando en la comodidad y accesibilidad
para todos los usuarios, asegurando que el espacio sea inclusivo. La correcta eleccion de pisos
en el espacio publico no solo define su caracter visual, sino que también influye en como las

personas perciben y se relacionan con el entorno.

Figura 20

Cuadro de vegetacion

Tipo de Nombre Nombre

Planta Comuin Cientifico Habitat Caracteristicas

Arbol Arrayan Myrcianthes hallii Bosques Arbol aromatico con corteza rojiza

andinos y frutos comestibles.

Arbol Pumarmaqui Oreopanax Altas Hojas grandes en forma de mano,
ecuadorensis montarias resistente al frio.

Arbusto Chugquiragua Chuguiraga Péramos Flor naranja polinizada por
jussieui colibries, simbolo de los Andes.

Arbusto Mortifio Vaccinium Bosques Bayas comestibles, usadas en jugos
floribundum montanos y postres.

Planta Achicoria Hypochaeris Paramos y Hojas comestibles, utilizada en

Herbacea Andina sessiliflora laderas medicina tradicional.

La vegetacion en el espacio publico es fundamental, ya que ayuda a crear sensaciones
de sombra y frescura a lo largo de los caminos, mejorando la experiencia de quienes los
recorren. Ademas, al combinar vegetacion de diferentes alturas, se pueden generar espacios
dindmicos que inviten a recorrer del lugar. Esto igualmente tiene la intencion de brindar refugio

del sol.

Para garantizar la integracion con el entorno, se escogera a especies nativas de Quito, que estén
en armonia con la vegetacion existente en la zona. Esto no solo ayudara su adaptacion al clima
y al suelo, sino que también fortalecera la identidad local y la relacion con el paisaje natural.
Asi, la vegetacion no sera solo un elemento decorativo, sino una propuesta tomando en cuenta

las necesidades y sensaciones que brindamos al usuario.
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Figura 21

Mobiliarios urbanos
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El mobiliario urbano es un elemento importante dentro del espacio publico, ya que cumple con

funciones practicas para mejorar la experiencia de los usuarios. Bancas, luminarias, entre otros

aspectos, brindan comodidad al entorno, brindando que los usuarios disfruten del espacio.

La eleccion del mobiliario debe responder tanto a las necesidades de los usuarios como al
contexto del lugar. El mobiliario también tiene un impacto en la seguridad y organizacion del
espacio publico. Luminarias bien ubicadas brindan mejor visibilidad, mientras que las bancas

colocadas adecuadamente fomentan la interaccidn social.

2.5  Conclusiones

En conclusion, se puede decir que la estacion de Rio Coca es un nodo esencial dentro
de la ciudad, que debe ser abordado de manera adecuada, no solo limitindose a propuestas
puntuales o solo secciones aisladas del lote. Es importante considerar la totalidad del terreno,
analizando el contexto urbano y los equipamientos circundantes. Como se comentd
anteriormente, la zona cuenta con una gran cantidad de servicios, lo que la convierte en un
lugar con potencial para ser un punto de conexidn eficiente y accesible. Abordar este lote de
manera integral contribuiria significativamente a la creacion de una "ciudad de los 15
minutos", donde los usuarios puedan movilizarse facilmente a todos los servicios necesarios

sin tener que recorrer largas distancias.

Una intervencion adecuada no solo brindaria la conectividad y el acceso de los usuarios
a la estacion y al lote en general, sino que también ofreceria un espacio publico de calidad.

Mejorar el acceso al lote y promover una integracion adecuada al entorno
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urbano.Actualmente, los muros divisores que existen en el lote interrumpen la conectividad
con el resto de la ciudad, generando barreras fisicas y visuales. La eliminacion de estas
estructuras podria facilitar la integracién de este espacio en el tejido urbano, brindando un

flujo mas fluido de personas y activando la vida en el entorno.

3.  COMPONENTES DEL DISENO ARQUITECTONICO DEL PROYECTO

3.1 Analisis del contexto

Para iniciar con el proceso del disefio arquitectonico, se llevo a cabo un analisis del contexto
en el que se implementara el proyecto, con un enfoque en la tipologia de viviendas existentes
en la zona. Se analizo el tipo de materiales predominantes, como la altura de los edificios en el
area esto para asegurar que la intervencion sea acorde al entorno urbano. Dado que nos
encontramos en la ciudad de Quito, el hormigon es el material méas utilizado en la construccion

local, lo que nos permite incorporar elementos y acabados que sean coherentes con el paisaje.

Al tratarse de un proyecto de gran escala, especialmente en comparacion con los
edificios vecinos, es importante analizar la creacion de espacios que no solo respondan a las
necesidades funcionales del proyecto, sino que también aporten el entorno. Es necesario que el

disefio tenga areas que aporten la interaccion social.
Ademas, al estar el lote rodeado por diversas vias de acceso, se debe considerar una
conexion fluida entre el proyecto y su entorno, tomando en cuenta la accesibilidad y facilitando

el flujo de personas hacia y desde el lugar.

Se realizo una primera propuesta con la ayuda de los objetos realizado en yeso y con

los referentes utilizados, proponiendo los espacios compartidos y los tipos de viviendas
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Figura 22

Entorno del lote

3.2 Intenciones del proyecto arquitectonico

Tras analizar exhaustivo del entorno, se decidi6 utilizar el hormigén como material
principal para el proyecto, con la intencion de mantener la coherencia del lenguaje
arquitectonico caracteristico de la zona. El hormigoén, al ser un material predominante en el
area, facilita la integracion de la propuesta al contexto urbano sin perder su identidad. Este se
incorpora el vidrio como un material complementario para generar una conexién visual con
las vias, lo que no solo potencia la transparencia y visibilidad del edificio, sino que también
ofrece seguridad al usuario al permitir una vision clara del entorno desde el interior del modulo

propuesto.

Una de las intenciones del disefio es crear modulos sobresalientes que funcionen como
espacios comunes dentro del edificio. Estos mddulos no solo estan pensados para aportar la
interaccion social entre los sarios sino que también buscan integrar la seguridad del espacio
interior con el exterior. Los mddulos sobresalientes se propomes de forma adecuada, con el

fin de establecer una relacion entre las areas privadas del edificio y las vias publicas.

El bloque propuesto se organiza de manera horizontal a lo largo del lote, respondiendo
a las necesidades de soleamiento y al mismo tiempo, permitiendo una conexion directa con el
bosque preexistente. Esto asegura que el disefio se integre de manera adecuada con el paisaje

natural, aportando una relacion entre lo propuesto y lo ya establecido.
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Para lograr una mayor conexion entre el interior y el exterior, se propone el uso de vidrio en
todos los pisos del edificio. Esto permite no solo una sensaciéon de ampliacion del espacio,
sino también una sensacion de seguridad ya brinda visualizacion de los espacios exteriores,

generando un vinculo constante con el entorno urbano y natural.

Figura 23

Isometria de primera propuesta

La intencion principal del disefio fue crear un bloque de vivienda compuesto por médulos
que se destacaran visualmente. Estos moddulos no necesariamente debian representar
exclusivamente las unidades habitacionales, sino que también podian incluir elementos
sobresalientes que aportaran caracter de la propuesta. La idea era que estos elementos fueran
capaces de generar una fuerte primera impresion, transmitiendo la identidad del espacio como

un lugar disefiado para la agrupacion y la interaccion de las personas.

Esto permitiria jugar con las formas y los volumenes, integrando componentes que no
solo resalten el bloque principal, sino que también contribuyeran a su funcionalidad dentro del
espacio urbano. La intencion era que estos modulos sobresalientes actuaran como puntos de
referencia visual, invitando a los usuarios a conectarse y a hacer del espacio un lugar de punto

de encuentro

3.3  Programa arquitectonico
El programa arquitectonico se divide en dos partes para una adecuada distribucion y
funcionalidad del espacio. La primera parte estd compuesta por las zonas publicas, que estardn

destinadas a actividades que beneficien al crecimiento del sector y estaran abiertas a todos los
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usuarios. Estas areas publicas estaran disefiadas para fomentar la interaccion social,

promoviendo el acceso universal a los servicios y actividades ofrecidos.

La segunda parte del programa estd formada por los pisos superiores, que estaran las
viviendas estudiantiles. Estas unidades residenciales estaran equipadas con los espacios
necesarios para garantizar la comodidad de los estudiantes. Asi, se logra una clara division entre
lo publico y lo privado, lo que permite un orden adecuado. Para circulacion, se ha optado por
un disefio con circulaciones verticales exteriores, con el objetivo de crear un moddulo
independiente del edificio principal. Esta intencion no solo facilita la circulacién entre los

diferentes niveles.

Figura 24

Division de espacios publicos y viviendas
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Dentro de las zonas publicas contaran con diferentes actividades que aporten a la zona
y a los vecinos cercanos, como son locales, gimnasio, cajeros automaticos, espacios de estudio,
area de fiestas, restaurantes, panaderia y areas donde se fomenta la interaccion social de los

usuarios.
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3.4 Propuesta de implantacion

Como se menciond anteriormente, la implantacion del proyecto se ha planteado
considerando el soleamiento y la proximidad al bosque preexistente. La intencion principal
es que la construccion del mddulo sea evidente, destacando tanto en su forma como en su
funcion dentro del entorno. Para esto se ha propuesto generar una plaza como espacio
publico, que no solo servira como un lugar de encuentro y recreacion, sino que también

actuara como un punto de conexion entre el edificio y el entorno urbano.

La plaza se posiciona de manera estratégica, paralela a la via, con el objetivo de mejorar
la conexion entre el proyecto y el flujo de personas que transitan por la zona. Esto asegura
que el espacio publico propuesto sea accesible desde las principales vias de circulacion,

fomentando la integracion del proyecto.

Ademés, la proximidad al bosque preexistente permite que la plaza tenga una conexion
con elementos naturales, proporcionando un ambiente relajante. La combinacion de estos
factores no solo facilita la integracion del modulo con su entorno.

Figura 25

Implantacion arquitectonica

3.5 Planimetrias arquitectonicas
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En la planta baja contamos con equipamientos que estan al nivel 0.00m, el cual esta
vinculado al espacio publico del proyecto, en esa zona se encuentras las recepciones y espacios

publicos que se puede acceder, también incluye lo que son baterias sanitarias, bodega entre

otros espacios

Figura 26

Planta baja N 0.00m
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Aqui podemos observar como se dividié en dos modulos lo que son los espacios
publicos esto con la intencidon de generar una plaza en la mitad de ellos como un punto de
encuentro, donde se equipa con mobiliario y vegetacion

Figura 27

Isometria del area del restaurante
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En esta isometria podemos observar como se conforma lo que es el restaurante que es
un espacio publico, ademas observamos la conexioén de doble altura brindada por las gradas y
el vidrio como fachada para que exista esa conexion entre el interior y exterior en los cuales de
puede interpretar como zona publica por su transparencia. De igual manera el restaurante
cuando con un montacargas que facilita el movimiento de alimentos y desechos del restaurante,

sin interrumpir la circulacion de los demas usuarios

Figura 28

llustracion de circulacion interior

En esta ilustracion se puede evidenciar como tiene la intencion primordial la doble altura
dentro de los espacios comunes y como se conecta mediante ellos, de igual manera se aprecia
lo que es la estructura que es vista.

Figura 29

Cuarta planta, planta de vivienda
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En esta planta se puede observar claramente la modulacion de las viviendas, que se
dividen en dos tipos: una suite y un departamento para dos personas. Los espacios comunes se
han disefiado como un moédulo sobresaliente, creando areas de interaccion y fortaleciendo la
conectividad entre los residentes. Las conexiones verticales, que estan ubicadas en un médulo
independiente, facilitan el acceso a los diferentes niveles del edificio, asegurando una

circulacion eficiente.

Un elemento clave en esta planta es el area de cocina, disefiada como un espacio
compartido y comunitario. La intencion detras de esta distribucion es fomentar la integracion
social entre los usuarios, especialmente para aquellos que no cuentan con cocina propia en sus
unidades. De este modo, se promueve la interaccion entre los residentes, creando un ambiente
colaborativo. Esta configuracion busca no solo satisfacer las necesidades funcionales, sino

también fortalecer el sentido de comunidad dentro del edificio.

Figura 30

Isometria de cocina comunitaria

En esta isometria se puede observar como se ha disefiado la cocina, con baterias
sanitarias adaptadas para personas con discapacidad, asegurando la accesibilidad para todos los
usuarios. El espacio se divide en diferentes areas, como un area de almacenamiento y una zona
de cocina, que permiten organizar de manera eficiente las actividades. Se incluye un area de

comedor, pensada para fomentar la integracion y el encuentro entre los estudiantes.

La fachada de la cocina esta disefiada con vidrio, lo que no solo proporciona una

iluminacion natural, sino que también establece una conexion visual constante con el exterior.
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Esto permite que los usuarios mantengan una relacion con el entorno, mientras disfrutan de un

ambiente abierto y accesible.

Figura 31

Isometria de tipo de loft

En esta isometria se puede apreciar la disposicion de una de las tipologias de vivienda,
especificamente la de tipo loft. La principal intencion de este disefio es lograr una planta baja
completamente libre, sin divisiones, para permitir su uso flexible y adaptado a las necesidades
cotidianas del residente. Este espacio abierto ofrece una gran libertad para actividades diarias,

como el trabajo, el estudio o el ocio, proporcionando un ambiente dinamico.

La planta superior se destina exclusivamente para la habitacion, creando una zona mas
privada y tranquila, ideal para el descanso. La separacion entre ambos niveles se realiza de
manera adecuada, permitiendo una circulacion entre los espacios sin perder la sensacion de
amplitud. Esta tipologia de vivienda busca optimizar el uso del espacio, brindando comodidad

y privacidad.
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Figura 32

Planta nueve, tipologia de vivienda tipo loft

En esta planta se presenta la configuracion de las viviendas tipo loft, las cuales estan
equipadas con cocina y comedor, proporcionando un espacio funcional y comodo para las
actividades diarias. La principal caracteristica de estas viviendas es su distribucion abierta, lo

que permite aprovechar al maximo el area disponible.

Ademas, en cada tipo de planta se propone un espacio comun que favorece la integracion
entre los usuarios. En este caso, se ha disefiado un area de entretenimiento, pensada para
promover la interaccion social, este espacio no solo ofrece un lugar para el ocio, sino que
también se convierte en un punto de encuentro donde los usuarios pueden compartir
experiencias. De esta manera, las viviendas tipo loft no solo responden a las necesidades

privadas de los residentes, sino que también animan un ambiente de convivencia

Figura 33

Isometria de la terraza
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En la isometria de la terraza se puede observar el mobiliario y vegetacion a lo largo de
su contorno, creando un ambiente natural. Estos elementos no solo aportan ornamental, sino
que también favorecen la interaccion social. Ademads, se destaca la presencia de la celosia, que
conecta el piso 10 con el area de la terraza, proporcionando una triple altura que amplifica la

sensacion de espacio. Esta caracteristica arquitectonica agrega un componente visual.

Figura 34

llustracion de triple altura

En estas ilustraciones se puede evidenciar la conexion entre el piso 10 y la terraza,
destacando la celosia que crea un espacio atractivo y visualmente interesante. Esta estructura
no solo cumple una funcidn estética. Este espacio estd acompanado de vegetacion tanto en las
paredes como en el puente, lo que aporta un ambiente natural. La integracion de estos elementos
contribuye a enriquecer la experiencia de los usuarios, ofreciendo un espacio dindmico y

armonioso que favorece la interaccion con la naturaleza.
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Figura 35

Isometria explotada
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En la isometria explotada se muestra claramente la configuracién de cada piso, las areas
publicas, las tipologias de viviendas y las zonas comunes dentro de cada nivel. Esta
representacion visual facilita la comprension del disefio arquitectonico, permitiendo ver como
se distribuyen los espacios. La isometria ayuda a entender la funcionalidad de cada érea,
mostrando de manera mas accesible como se integran los elementos privados y publicos dentro

del proyecto.

Figura 36

Isometria general del proyecto

En esta isometria podemos observar como queda espacialmente nuestra vivienda

estudiantil conformado con los demés modulos propuestos.
CONCLUSION

La intervencion en esta zona resulta estratégica, ya que su proximidad a diversos equipamientos
la convierte en un punto clave dentro del concepto de la “ciudad de los 15 minutos”. Este modelo
urbano busca garantizar que los ciudadanos tengan acceso a servicios esenciales. La
infraestructura existente facilita la conexién entre los demas equipamientos, asi como la
integracion de espacios publicos de calidad. Asi, potenciar esta area permitira que la trama

urbana de la zona mejore.
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