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Linea de investigacion

Este Trabajo de Titulacion comparte la linea de investigacion de: ciudad, territorio,
cultura, medio ambiente, sustentabilidad, calidad de vida, paisaje y vulnerabilidad.
Trata el problema de la expansion de la mancha urbana de Quito que produce deterioro
ambiental y paisajistico en areas de proteccion ecoldgicas (Allen, 2003). La expansion
de la mancha urbana incrementa la probabilidad de desastres naturales o la
vulnerabilidad de los sectores afectados por la presion urbana (Secretaria del Ambiente,
2012). En la comuna de Santa Clara de San Millan el problema del encuentro de la
mancha urbana con el bosque converge con otras problematicas como: la pobreza

relacionada a la calidad de vida, el riesgo mitigable y la pérdida de identidad.
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Introduccion

Este Trabajo de Titulacion se desarrolla a través de una investigacion multiescalar y
propone como resultado un sistema de contencion de la mancha urbana hacia las areas
de bosque protegido. Este sistema estd conformado por tres elementos: los dispositivos
naturales, el dispositivo mitigador y el dispositivo de condensacion urbana, que se
desarrolla como proyecto arquitectonico denominado “Condensador Productivo y

Cultural”, en la comuna urbana de Quito Santa Clara de San Millan.

El contenido de este documento se estructura en cuatro partes. En el capitulo uno se
conceptualizan ideas claves para el desarrollo del proyecto en este caso: densificar,
metropoli y América a 2800 msnm; y se relaciona estas definiciones con el caso de
estudio: Quito como metropoli. A continuacion, se detalla la problematica de la
expansion de la mancha urbana de Quito hacia areas de proteccion ecologica, y se
determinan los elementos especificos del problema de trabajo: la mancha urbana y las
areas de bosque protegido. En la seccion final se conceptualiza el problema como borde,
y se lo define en su concepcién moderna y contemporanea permitiendo generar criterios

para la seleccion del lugar de intervencion.

El segundo capitulo describe la aproximacion a la zona de trabajo desde la escala
urbana, seguida de la escala parroquial hasta la escala barrial llegando a la comuna
Santa Clara de San Millan. La comuna se analiza en tres capas: social, natural y
artificial; mediante estos andlisis se desarrolla una matriz FODA para cada una de las
capas, lo que permite desarrollar las estrategias generales de intervencion que se

describen en el capitulo tres donde se detalla el Sistema de Contencion Urbano —
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Natural y cada uno de sus elementos que son: los dispositivos naturales, el dispositivo

de condensacion urbana y el mitigador.

Finalmente, en el capitulo cuatro se desarrolla el Condensador Productivo y Cultural a
implantarse a través de un reconocimiento de la estructura urbana del lugar y
determinando su ubicacién en relacion con la menor exposicion al riesgo. En este
capitulo se desarrollan las relaciones del Condensador Productivo y Cultural con el
perfil del terreno y los elementos estructurales que hacen posible su interaccion con la
pendiente. Se senalan también las relaciones espaciales interiores y exteriores del objeto
arquitectonico definiendo la correspondencia de este dispositivo con el paisaje,
generando una respuesta para la problematica de la expansion de la mancha urbana de

la comuna Santa Clara de San Millan hacia el bosque protegido del Pichincha.

Antecedentes

La metrépoli es una estructura urbana compleja, resultado de un proceso de agregacion
en el que lo urbano se va relacionado con lo no urbanizado, hasta encontrarse finalmente
con la naturaleza (Diaz, 2013). El encuentro de lo urbano con lo rural y con los sistemas
ecoldgicos se define como borde, este fenomeno generalmente conlleva: la pérdida de

suelo fértil, tierras agricolas, paisaje natural, entre otros (Allen, 2000).

La definicién clasica de borde como un componente lineal, un limite entre dos fases o
como un elemento impenetrable transversalmente califican al borde como una linea
(Lynch, 1998). Este concepto se ha modificado de la mano de la trasformacion histérica
de las ciudades que se alejan ya del modelo centro-periferia y de la dicotomia urbana-

rural, dando paso al concepto contemporaneo de borde como un espacio de transicion
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de caracter difuso entre la ciudad, el campo o la naturaleza (Vasco, Velasco y Nifio,
2005). Bazant (2001) describe a este espacio como una franja de territorio intermedia
entre la expansion urbana y las areas de conservacion ecoldgica, en donde la presion
urbana para la ocupacion del suelo provoca la depredacion de areas naturales; pero
actualmente se observa al borde como una oportunidad para controlar el crecimiento
desenfrenado de las urbes a través de la constitucion de nucleos urbanos y rurales que
contengan al crecimiento de la ciudad y alivien la concentraciéon de funciones y

actividades en ella (Cortes, 2012).
Justificacion

La mancha urbana de Quito crece predominantemente hacia el este como resultado de
un proceso de urbanizacion de los valles (Carridon y Erazo, 2012), pero crece también
hacia el oeste en proporcion menor, enfrentandose con el area de proteccion ecologica
Pichincha-Atacazo. El 100% del perfil oeste de Quito se enfrenta con el area de
proteccion ecoldgica Pichincha-Atacazo, que no representa un limite fisico como las
quebradas, lo cual traduce la presion urbana en deforestacion y cambio de uso de suelo
agravando los factores de riesgo vinculados con inundaciones e inestabilidad del suelo

(Secretaria del Ambiente, 2012).

Segun la Agencia Publica de Noticias (2013), en treinta afios se ha perdido
aproximadamente 2800 ha. de bosque del Pichincha-Atacazo. Afrontando el problema
de expansion de mancha urbana hacia las areas de proteccion ecoldgica se crea el Plan
Estratégico del Area de Intervencion Especial y Recuperacion Pichincha-Atacazo el
cual establece areas de uso sustentable y de conservacion (Secretaria del Ambiente,

2012). La zonmificacion antes mencionada se toma como punto de partida para

3
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determinar el area de trabajo, a este parametro se le suma el porcentaje de encuentro de
la mancha urbana con el bosque y la altura a la que otros elementos se encuentran.
Mediante la evaluacion de estos parametros se llega a la comuna de Santa Clara de San
Millan donde la presion de la mancha urbana hacia el bosque se enlaza con otras
problematicas como la pobreza y el riesgo. El proyecto arquitectonico que forma parte
de sistema de contencion de la mancha urbana hacia areas de proteccion ecoldgica da

respuesta a estos factores.

Objetivos urbanos

» Identificar una de las problematicas de las metropolis mediante la definicion de
un marco conceptual de “densidad”, “metropoli” y “América sobre 2800 msnm”

para la determinacion del lugar de intervencion a escala territorial.

= Definir el territorio de intervencidn a escala barrial mediante la identificacion
de parroquias y barrios con zonas de uso sustentable y recuperacion, para la

elaboracion de un andlisis natural, social y artificial del territorio escogido.

» Configurar un plan masa “Sistema de Contencidon” mediante tres dispositivos:
uno de condensacion urbana, otro de mitigacion y los naturales; potenciando el
paisaje y los elementos naturales de cultivo y bosque, para la contencion del
crecimiento de la mancha urbana de la comuna Santa Clara de San Millan hacia

el bosque protegido del Pichincha.
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Objetivos arquitectonicos

General

Configurar el dispositivo de condensaciéon urbana mediante un equipamiento
productivo y cultural a escala barrial denominado Condensador Productivo y Cultural,
que fomente la densificacion cuantitativa y cualitativa y refuerce el caracter comunal,

agricola, alfarero y las actividades econdmicas del lugar.

Especificos

* Definir el sitio propicio para el Condensador Productivo y Cultural, mediante la
identificacion de zonas con menor riesgo, densidad cuantitativa baja, espacio
vacante y con acceso al transporte publico, facilitando los procesos de

densificacion.

» Disefiar un objeto arquitectonico pertinente con el lugar, mediante la evaluacion
de riesgos de movimiento de masas, porcentaje de pendiente y tipo de suelo para

que se ajuste a la vulnerabilidad del terreno.

= Configurar la implantacion del Condensador Productivo y Cultural mediante el
reconocimiento de la estructura urbana de la Comuna de Santa Clara de San

Millan, generando un proyecto coherente con el lugar.

Metodologia

Este Trabajo de Titulacion pertenece al taller “Densificar la Metropoli en América a
2800 msnm” y se realiza bajo la tutoria del arquitecto Kenny Espinoza Carvajal en el

segundo semestre 2016 — 2017 y primer semestre 2017 — 2018.
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Se parte del tema general del taller de “Densificar la Metropoli en América 2800 msnm”
y se realiza una revision documental de la bibliografia sugerida por el tutor para
conceptualizar definiciones bésicas del Trabajo de Titulacion como “metropoli” y
“densidad”. EIl siguiente paso es sintetizar la definicion de metropoli, que al ser un
concepto amplio hace necesaria la seleccion de solo algunas de sus caracteristicas. La
seleccidn se realiza tomando en cuenta el interés del desarrollador hacia la problematica
que conlleva aquella particularidad y comprobando la existencia de la caracteristica
elegida en el territorio del caso de estudio mediante la revision bibliografica de planes

de ordenamiento territorial.

Una vez seleccionadas las caracteristicas de metropoli se las relaciona con el caso de
estudio en el territorio, generando la pregunta de investigacion: ;Por qué Quito crece

predominantemente hacia el este y no hacia el oeste?

Para responder a la pregunta, se realiza una revision documental del crecimiento
historico de la mancha urbana de Quito y cortes esquematicos transversales que
permiten identificar el crecimiento de esta metrdpoli, asi como los elementos con que
se encuentra la mancha urbana en este proceso, definiendo la problematica de este

Trabajo de Titulacion.

Establecida la problematica se realiza una investigacion documental del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, en donde se
detalla el problema, sus causas y planes de la municipalidad para contrarrestarlo; la
revision de esta informacion permite identificar los elementos principales del problema

en Quito y tener una aproximacion de la relacion existente entre ellos.
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Se ejecuta a continuacion una nueva revision bibliografica en busqueda de la definicion
teorica del problema en base a los elementos principales que lo componen, para ello se
lee a varios autores que describen la problematica y se identifican caracteristicas
relevantes. Finalmente, se las sintetiza y selecciona la definicion que retne los aspectos

importantes mencionados por los otros autores.

Una vez establecida la problematica de la expansion de la mancha urbana hacia areas
de proteccion ecoldgica y su definicion teorica de “borde urbano-natural”, se realiza
una revision documental acerca de las dreas de proteccion ecologica. Esta investigacion
permite clasificarlas para seleccionar una de ellas con base al parametro de facilidad de

expansion de la mancha urbana sobre el componente natural.

Tras identificar los elementos de trabajo se delimita la zona de analisis para lo cual se
divide el perfil urbano de Quito en este y oeste, y se selecciona el perfil con mayor

porcentaje de area de proteccion ecoldgica en contacto con la mancha urbana.

Se elabora una revision bibliografica de ordenanzas, regulaciones, declaratorias y los
planes de manejo de esta zona propuestos por el Municipio para controlar la expansion
de la mancha urbana hacia las laderas del Pichincha — Atacazo, permitiendo identificar
algunos documentos clave para continuar con la delimitacion del area de trabajo. Se usa
la zonificacion del area protegida del Pichincha — Atacazo establecida en el plan
estratégico para el area de intervencion especial y recuperacion del Pichincha — Atacazo
y bosque protector flanco oriental del volcan Pichincha, se selecciona a través de
mapeos las parroquias con presencia de zonas de uso sustentable y areas de

conservacion y recuperacion.



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Lizeth Lozano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Se realiza un mapeo de cada parroquia para identificar cudles son los barrios que estan
en contacto con el bosque. Una vez seleccionados, se realiza un mapeo en base a la
presencia de éareas de uso sustentable y areas de conservacion y recuperacion,
permitiendo ubicar cuéles poseen las dos zonificaciones. Entre los seleccionados, se
evalua la altura a la que lo urbano alcanza al bosque en msnm, y el porcentaje del perfil
del area de trabajo a escala barrial que se encuentra con el bosque, eligiendo a través de

estos tres parametros la zona de trabajo.

Una vez identificado el lugar de trabajo a escala barrial se ejecuta una revision
documental del sitio, se realizan mapeos, visitas de campo y recorridos virtuales para
desarrollar un analisis en tres capas: social, natural y artificial. Del analisis se obtienen
tres matrices FODA que permiten establecer las estrategias de trabajo para el lugar.
Mediante estas matrices se identifican las principales problematicas de Santa Clara de

San Millan.

Usando el andlisis a escala barrial se identifican las problematicas puntuales del lugar
escogido que definen los ejes de accidn a trabajar en el proyecto. Para seleccionar los
ejes prioritarios que delimitardn la intencion del proyecto, se relacionan los ejes de
accion elegidos con la problematica de la expansion de la mancha urbana hacia el

bosque.

Se desarrolla un analisis puntual de la estructura urbana de la zona escogida, para lo
cual se realiza una visita de campo acompafiada de un registro fotografico. Se elaboran
fichas para identificar las tipologias y particularidades de las construcciones del lugar,
informacion que se recopila en un Inventario de la comuna Santa Clara de San Millén;

este documento emplea la metodologia de Antonio Yemail en su Inventario de Paisajes-
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Atlas de registros proyectuales de un barrio. Tomando en cuenta los ejes de accion
prioritarios del proyecto y las tipologias identificadas, se determinan los elementos que
constituirdn parte del programa del plan masa conceptual. A continuacion, se lleva a
cabo una revision bibliografica de referentes que enfrenten una problematica similar,
identificando estrategias que fortalezcan el plan masa propuesto. Esta bibliografia
permite identificar factores clave a la hora de elegir el lugar de ubicacion de la

propuesta.

Se traslada el plan masa conceptual al territorio escogido y se eligen los puntos a evaluar
bajo los parametros generados por la revision bibliografica a razon de la existencia de
infraestructura vial y construcciones vigentes. Se valora cada uno de los puntos
seleccionados a través de mapeos y cortes esquematicos de porcentaje de pendiente,
riesgo de movimiento de masas, escorrentia y tipo de suelo, determinando como
posibles puntos de intervencion aquellos sitios donde el riesgo mitigable sea menor. Se
realiza una visita de campo para reconocer estos puntos y se recopila informacion

mediante el registro fotografico.

Una vez identificados los posibles puntos de intervencion se estudian dos de los mapeos
que fueron realizados en el analisis a tres capas. El primero para ubicar las zonas con
menor densidad cuantitativa y el segundo para reconocer las rutas del transporte
publico. Se traslapan estas tres variables (riesgo, densidad cuantitativa y movilidad) y
se determina el lugar de implantacion del proyecto. Se realiza una visita de campo y un
registro fotografico para el reconocimiento del terreno: pendientes, visuales

predominantes y las preexistencias vegetales.
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Cuando se ha definido el terreno de intervencion, se realiza un reconocimiento de los
comportamientos singulares en la comuna Santa Clara de San Millan utilizando
nuevamente la metodologia del Inventario de Paisajes de Antonio Yemail, permitiendo
identificar patrones de ocupacién del espacio en el lugar que se traducen en las

intenciones del proyecto.

Identificados los patrones que reflejan el como se habita en la comuna Santa Clara de
San Millan, se realiza el disefio arquitectonico del Dispositivo de Condensacion
Productivo y Cultural. Durante el proceso de disefio se reciben asesorias técnicas de
estructuras, paisaje y sostenibilidad para el desarrollo integral Dispositivo de

Condensacion Productivo y Cultural.
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CAPITULO 1: Aproximacién al problema Densificar la Metrépoli en América a

2800 msnm

La aproximacion al problema se realiza desde el enfoque del taller “Densificar la
Metropoli en América a 2800 msnm”, desde el cual se generan fundamentos tedricos
para la determinacion de un problema y un territorio de trabajo. Una vez identificado el
lugar de trabajo desde la escala metropolitana se realiza un estudio de la problematica,
que en este caso es la expansion de la mancha urbana hacia areas de proteccion

ecoldgicay, finalmente, se define tedricamente el problema como borde urbano-natural.
1.1 Marco conceptual

El tema del taller “Densificar la Metrépoli en América 2800 msnm” genera una serie
de conceptos claves que se deben reconocer para el desarrollo del Trabajo de Titulacion
como son: densidad, metropoli y América a 2800 msnm. En este apartado se expone
cada concepto, para finalmente seleccionar qué particularidades se escogeran para el

desarrollo del proyecto y la aproximacion al territorio.
1.1.1 Densidad concepto

Se define a densidad como el nimero de viviendas o habitantes por una unidad de
superficie, generalmente hectareas (Cobos et al., 2015). La densidad es un indicador
que le da al planificador una primera vision de la organizacion territorial y la

configuracién de la ciudad (CAT-MED, s.f)

En la academia existen varios conceptos de densidad asociados tradicionalmente a la
sostenibilidad, al uso de suelo y diversidad de usos (Di Campli, 2016), pero para este
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Trabajo de Titulacion es importante trascender del concepto tradicional de densidad y
se apoya de la investigacion de Antonio Di Campli (2016), arquitecto urbanista e
investigador italiano, quien divide al concepto en densidad cuantitativa y densidad

cualitativa.

1.1.1.1 Densidad cuantitativa

Se define como una medida numérica de la concentracion de individuos o de las estructuras fisicas
en una determinada unidad geografica, siendo un indicador espacial objetivo, cuantitativo y neutral.
En la practica solo tiene sentido cuando esta asociado a una especifica escala de referencia. (Di
Campli, 2016, p. 37)

En esta primera categorizacion de densidad se pueden observar similitudes con el
concepto de Cobos, Machado, Flores, Cabrera, & Orellana (2015), quienes también
hacen referencia a la densidad como un nimero y a CAD-MED (s.f.) como un
indicador, por lo que se puede concluir que el concepto de densidad cuantitativa no se

aleja de los conceptos tradicionales de densidad.

1.1.1.2 Densidad cualitativa

Representa la percepcion individual de un estimado numero de personas en un area establecida, del
espacio vacante y de su organizacion. El carécter del espacio mismo es un factor importante para la
percepcion de la densidad, pero la interaccion entre individuos y el ambiente en su conjunto es mas
imporante. También los atributos cognitivos individuales y las normas socio-culturales son factores
que contribuyen a esta interaccion. (Di Campli, 2016, p. 37)

En esta conceptualizacion de densidad destaca la interaccion de los individuos y su
relacion con el contexto, por lo que la densidad ya no se asocia tinicamente al nimero
de personas sino que hace referencia a cantidad y calidad de interacciones en el espacio.
Por lo tanto, el concepto de densidad debe comprenderse tanto de forma cualitativa
como cuantitativa. En este Trabajo de Tituacion se hard énfasis en la densidad
cualitativa, buscando generar interacciones entre individuos en un mismo espacio y no

unicamente la acumulacién de individuos o volimenes dentro de un espacio.
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Figura 1: Densidad cuantitativa Figura 2: Densidad cualitativa
Fuente: Di Campli, 2016 Fuente: Di Campli, 2016
Elaborado por: Lizeth Lozano Elaborado por: Lizeth Lozano

1.1.1.3 Advertencias sobre la densidad

La aplicacion de estrategias relacionadas con la densidad debe manejarse con cuidado,
ya que si la densidad carece de calidad no funciona y puede convertirse en algo
peligroso. El papel del disefio arquitectonico en busqueda de calidad espacial es clave
aqui para compensar las posibles consecuencias negativas de la densidad (Uytenhaak,

2008).

1.1.2 Metropoli concepto

Etimologicamente “metropoli” proviene del griego antiguo metropolis conformado por
“meter” que significa madre y “polis” que equivale a ciudad. En sintesis, la palabra

metropoli hace referencia a la ciudad madre.
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1.1.2.1 Metropoli contemporanea

La metropoli contemporanea es una estructura urbana compleja que responde al
desarrollo de sistemas econdmicos, sociales y modos de produccion en donde lo urbano

se ha renovado para adaptarse a la situacion contemporanea (Diaz, 2013).

La metropoli es el resultado de un proceso de agregacion o suma de fragmentos, en la
cual lo urbanizado se va relacionando con lo no urbanizado hasta encontrarse
finalmente con la naturaleza (Diaz, 2013). El proceso de agregacion se da a partir de la
acumulacién de actividades, pero no es continuo ya que no parte de un punto de origen
ni se expande a través de jerarquias como en el caso de modelos de ciudades
tradicionales. Este proceso de agregacion en la metrdpoli se produce a través de la
aparicion de nuevos fragmentos o a través de la integracion de los existentes (Diaz,

2013).

Figura 3: Proceso de agregacion en las metrépolis
Fuente: Diaz, 2013
Elaborado por: Lizeth Lozano
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1.1.3 América a 2800 msnm definicion

América a 2800 msnm hace referencia a las condiciones geograficas de América del
Sur caracterizada principalmente por la cordillera de los Andes que atraviesa a siete

paises: Argentina, Bolivia, Colombia, Chile, Venezuela, Perti y Ecuador.

En estos territorios se asientan cientos de ciudades que por su ubicacion pueden
catalogarse como ciudades andinas, en las cuales la incidencia del sistema montafoso
sobre el territorio le otorga componentes topograficos que son caracteristicos de su

paisaje como quebradas y fuertes pendientes.

1.2 De ciudad andina a metropoli andina: procesos de crecimiento

1.2.1 Ciudad andina

La ciudad andina de origen colonial debido a la conquista se reproduce adoptando e
importando modelos y paisajes como ideales, siendo indiferente con sus caracteristicas
topograficas y su sistema paisajistico y medio ambiental (Di Campli, 2016). Desde la
conquista y la fundacion de las primeras ciudades se adopta el modelo de damero que
se describe como geométrico y facilmente replicable, el cual para ser implantado niega

el contexto que lo recibe (Di Campli, 2016).

1.2.1.1 Quito como ciudad andina

En el caso de Quito, cuando se funda la ciudad en 1534 se contaba con 56 hectareas de
terreno casi plano, pero atravesado por varias quebradas que con los afios han ido
desapareciendo (Peyronnie & de Maximy, 2002) confirmando la existencia de una
negacion de las caracteristicas topograficas predominantes como sefiala Di Campli
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(2012).

Las quebradas y el relieve constituyen las caracteristicas topograficas

relevantes de la ciudad. El relieve constituye un factor de proteccion determinante ya

que protege a este asentamiento tanto de enemigos como de las condiciones climaticas;

entre los elementos que conforman el relieve de Quito destaca el Pichincha cuya

morfologia determind el establecimiento inicial de la ciudad debido a la curvatura que

esta presenta en el centro de la ciudad (Peyronnie & de Maximy, 2002).

1. San Diego
2. El Panéptico
3. Plaza de Santa Clara
4. Plaza de San Francisco
5. Plaza Mayor
6. Ploza del Teatro
7. Plaza de San Blas
8. Lo Alameda
?. Plaza de Sante Domingo
10. San Marcos
11. San Sebastién
12. La Recoleta

A de Jerusalem

B. de Manosalvas

Cumbre

Fuente : Segun el plano de J. Gualberto Peréz (1888)

J\R'\u Machéngara ‘

C. de Itchimbia

D. San Diego

E. de la Cantera o

F. del Placer ..“ Quebrada
G. del Tejar -

Figura 4: Quito a fines del siglo XIX

Fuente: Segun el plano de Gualberto Pérez, 1888

Extraido de: Peyronnie y Maximy, 2002

1.2.1.2 Modelos de desarrollo de la ciudad andina: ciudad — territorio
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Segun Deler (1992) el modelo de ciudad-territorio se desarrolla en zonas de poblacion
precolombina densa. Se conforma por coremas simples, los cuales son elementos
graficos que muestran de forma sencilla las formas de ocupacion y transformacion del
espacio. En el caso mencionado destacan: el de dominacion y segregacion hacia los
indigenas, y la localizacion de los hombres y sus actividades en el espacio desde la cual

se produce una subcategorizacion en:

- Modelo centro-periferia
- Modelo orbital

- Modelo aureolar

O/
campo O

Centro - periferia orbital fres aureolas

Figura 5: Modelos de la ciudad territorio
Fuente: Deler, 1992
Elaborado por: Lizeth Lozano

1.2.2 Metropoli andina

El espacio metropolitano se direcciona en base a dos ldgicas: la expansion de las

periferias residenciales populares y la segregacion socio-espacial (Deler, 1992).

Segtin Deler (1992) en el modelo de la metropoli andina se distinguen cuatro coremas

fundamentales:
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- Centro — periferia
- Disimetria

- Ejes de enlace

- Franjas

centro- periferia

. emperesas

centros
de negocios

disimetria

>

barrios ) = = -
populares [ ] \\ _>

ejes de enlaces

franjas

Figura 6: Coremas fundamentales de la metropoli andina
Fuente: Deler, 1992
Elaborado por: Lizeth Lozano

1.2.2.1 De ciudad andina a metropoli andina

Como se mencion6 en el apartado anterior, la ciudad andina estaba conformada por
coremas simples de: aureolar, orbital y centro — periferia (Deler, 1992), mutando hacia
una metropoli andina mas compleja y con coremas propios hasta adaptarse a la

definicion de metrépoli contemporanea de Diaz (2013), quien sefiala que las metrdpolis
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no son mas estructuras tradicionales relacionadas a modelos de centro-periferia sino
que son estructuras urbanas complejas efecto del proceso de integracion de fragmentos

que fueron resultantes de los procesos urbanos anteriores.

1.2.2.2 Crecimiento historico de la mancha urbana de Quito

Quito desde su fundacion hasta la actualidad ha experimentado varios modelos de
crecimiento urbano: concéntrico, longitudinal y disperso (Carrion & Erazo, 2012). El
crecimiento urbano concéntrico se dio desde 1748 hasta 1904 (Carrion & Erazo, 2012);
este modelo se caracteriza por la agrupacion de los servicios, religion, economia y la
administracion en el centro historico. Los barrios constituyen las células de la ciudad y

reproducen su modelo a una escala menor (Echeverria, 2017).

El modelo longitudinal esta vigente desde 1950 hasta 1990, y se atribuye a una ciudad
moderna constituida por zonas industriales, zonas residenciales impulsadas por el
mercado inmobiliario y el cambio de uso de suelo de agricola a residencial (Carrion &
Erazo, 2012). En este modelo también se destacan las migraciones del campo a la
ciudad y la implantacion del primer plan regulador de la ciudad creado por Jones
Odriozola que reafirma el modelo de ciudad zonificada marcandose la diferencia entre

el centro, norte y sur (Echeverria, 2017).

El modelo disperso se atribuye desde 1990 hasta la actualidad; este modelo es el
resultado de haber llevado al limite el desarrollo lineal cuyos problemas de trafico y
contaminacion impulsan a la poblacion a la bisqueda de entornos mas saludables y
cercanos a la naturaleza, por lo cual el suelo agricola o forestal es urbanizado lo que

afecta a las areas de proteccion ecoldgica (Echeverria, 2017).
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En este modelo se puede evidenciar la transformacion de la ciudad en metropoli, cuando
la ciudad longitudinal se integra con los fragmentos para consolidar a Quito como

metrépoli.

Concéntrico Longitudinal Disperso

Figura 7: Crecimiento historico de la mancha urbana de Quito
Fuente: Carrion & Erazo, 2012 y Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015
Elaborado por: Lizeth Lozano

1.2.2.3 ;Quito como metrépoli?

El proceso de crecimiento historico que experimenta Quito desde su fundacion lo lleva

a un punto determinante en el cual los valles que lo rodean son urbanizados.

Estas urbanizaciones se producen de diversas formas: uno de los casos es mediante la
aparicion de las nuevas carreteras hacia las cuales se anexan las urbanizaciones, el
siguiente caso es la conurbacion de poblados antiguos que han sido trasformados y

finalmente la aparicion de nuevas urbanizaciones (Carrién y Erazo, 2012).
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HONA DE GUITC

WALLE DE LOS CHILLOS

Figura 8: Esquema de la forma de organizacion territorial del area metropolitana
Fuente: Carrion y Erazo, 2012
Extraido de: Carrion y Erazo, 2012, p. 517

Regresando a la definiciéon de metrépoli descrita en apartados anteriores como una
estructura urbana compleja, resultado de un proceso de agregacion en el cual lo
urbanizado se va relacionando con lo no urbanizado hasta encontrarse finalmente con
la naturaleza (Diaz, 2013), y evidenciando el fenémeno de urbanizacion de los valles,
se puede catalogar a Quito como metrdpoli cuya estructura urbana actual es el resultado

del proceso de agregacion o conurbacion hacia ellos.

Figura 9: Mancha urbana de Quito contemporanea
Fuente: PMDT, 2015
Elaborado por: Lizeth Lozano
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1.3 Crecimiento de Quito hacia el Pichincha-Atacazo

1.3.1 ;Por qué Quito se expande predominantemente hacia el este?

En la figura 8 se observa que la mancha urbana creci6 principalmente hacia el este como
resultado del proceso de conurbacion hacia los fragmentos que antes se encontraban
aislados, estos son los valles. En la misma figura se observa que no existen fragmentos
hacia el lado oeste, lo que genera la siguiente pregunta de investigacion: ;Qué

condiciones limitan el crecimiento de Quito hacia el oeste?

Para responder esta pregunta se realiza una investigacion bibliografica de los procesos
que determinaron la definicién de la mancha urbana actual, tal como se indica en la

figura 9.

Tras conocer los modelos que produjeron la actual mancha urbana de la ciudad, se logra
entender que Quito crecio6 hacia los valles para alejarse del caos que produjo el modelo
lineal y acercarse a la naturaleza, pero ain queda sin resolver la pregunta: ;Qué

condiciones limitan el crecimiento de Quito hacia el oeste?

Para resolver esta pregunta se sobrepone a la mancha urbana actual la topografia, como

se observa en la figura 10.

Figura 10: La mancha urbana de Quito y la topografia
Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015
Elaborado por: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

22



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Lizeth Lozano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Se observa que hacia el oeste la topografia es predominante comparada con la del este
en donde se encuentran los valles. Hacia el oeste la mancha urbana se encuentra con el
Pichincha, un volcan de 4.794 msnm. Este elemento topografico determina la
configuracion de la mancha urbana actual que crecié predominantemente hacia el este
debido a que hacia este lado existen menos accidentes topograficos. El Pichincha, como
se sefiald en el apartado anterior, influyd también desde la configuracion del modelo

concéntrico como sefialan Peyronnie & de Maximy (2002).

Se puede concluir que Quito crece predominanmtemente hacia el este y no hacia el
oeste debido a que este lado de la ciudad se enfrenta con las faldas del volcan Pichincha
cuya topografia complica la urbanizacion del territorio pero no lo impide, ya que Quito
también ha crecido hacia el oeste en menor proporcion a consecuencia de la
depredacion del bosque, pese a que estas areas son declaradas como areas de proteccion

ecologica.

1.3.2 Encuentro de la mancha urbana con areas de proteccion ecolégica

En el Distrito Metropolitano de Quito en los ultimos diez afios se han perdido 395
hectareas de proteccion ecologica por la expansion de la frontera urbana, 10.754
hectareas de cobertura vegetal — boscosa y areas naturales e intervenidas; y se han
incrementado 6.413 hectareas de areas cultivadas en areas de proteccion ecoldgica
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015). La causa principal es el modelo
de expansion de Quito, que aumenta la frontera urbana y agricola traduciéndose en la
pérdida de 4areas naturales protegidas, segin senala el Municipio del Distriro

Metropolitano de Quito (2015).
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Si se sobrepone la capa de areas de proteccion ecoldgica a los modelos de crecimiento
de la mancha urbana como se observa en la figura 11, se encuentra en el modelo
disperso un encuentro directo con las areas de proteccion ecoldgica. Esta mancha
urbana actual corresponde a Quito como metrdpoli y encaja en el concepto de Diaz
(2013), quien senala que la metropoli es el resultado de un proceso en el que lo
urbanizado se va relacionando con lo no urbanizado y se encuentra finalmente con la
naturaleza. En el caso de Quito son las areas de proteccion ecoldgica las que rodean a

la mancha urbana actual.

Concéntrico Lengitudinal Disperso

Figura 11: La mancha urbana de Quito y las areas de proteccion ecologica
Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015
Elaborado por: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
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1.3.2.1 Tipos de areas de proteccion ecologica en Quito

Quebradas

) ” anfl
X: 147,04 mm

Figura 12: Zonas de proteccion ecologica
Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015
Elaborado por: Lizeth Lozano

La mancha urbana de Quito estd rodeada principalmente por el area de protecion
ecologica Pichincha - Atacazo y las zonas de proteccion de quebradas (Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, 2015). Actualmente, la mancha urbana se ha puesto
en contacto directo con las areas de proteccion ecologica provocando el deterioro
ambiental y paisajistico de estas zonas (Allen, 2003) e incrementando la vulnerabilidad

de los sectores proximos a ellas (Secretaria de Ambiente, 2012).

En el caso de las quebradas que representan un limite y crean rupturas en la continuidad
del terreno, la urbanizacion en ellas es el resultado de una intervencion compleja, ya
que implica el relleno de las mismas u otras tecnologias especificas. La ocupacion sin
asesoria técnica de estos elementos naturales incrementa el riesgo en ellas y en su

contexto aledafio (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015).
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Figura 13: Urbanizacion de las quebradas
Elaborado por: Lizeth Lozano

El area protegida del Pichincha — Atacazo, el bosque y pastizales no representan un
limite geografico, por lo cual la ocupacion de estas zonas implica la tala del bosque o
el cambio de uso de suelo de forestal a urbano. Su ocupacidon es menos costosa que en
las quebradas, por lo que estas zonas son mas vulnerables a la ocupacion. La
condicionante topografica que acompafia a esta area protegida es la pendiente
predominante del volcan Pichincha que al quedarse sin vegetacion es propensa a la
erosion, factor que sumado a las pendientes abruptas, resultan elementos que

incrementan el riesgo de deslave (Avila, Larco, & Scholz, 2014).

Figura 14: Urbanizacion de los bosques
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Para cerrar el presente apartado, conviene mencionar que debido a la mayor
vulnerabilidad a la urbanizacion y su presencia al 100% del lado este de Quito, en el
siguiente acapite se profundizara en la expansion de la mancha urbana hacia éareas de

proteccion ecoldgica del Pichinca — Atacazo.
1.3.2.2 Crecimiento de la mancha urbana hacia las laderas del Pichincha — Atacazo

Se reconoce a través de la figura 11 que el crecimiento hacia el oeste de Quito es menor
que hacia el este. Pero a pesar de que el proceso de crecimiento sea menor hacia el este,
en los ultimos 30 afios la expansion ha sido de 2.800 hectareas (Agencia Publica de

Noticias de Quito, 2013).

Las causas se atribuyen a invasiones en los casos de Atucucho, La Roldds y Pisuli, y
el interés inmobiliario que fomentd la construccion fuera del area establecida como el
borde urbano (Barrera, 2013). Esta expansion ha ocurrido a pesar de que en 1983 se
declara a esta zona como bosque y vegetacion protectores, pese a esto para los afios 90
las laderas eran ocupadas legalmente o por invasiones y su crecimiento anual era de
17.5% (Secretaria de Ambiente, 2012). En el afio 2012 se declaran a las laderas del
Pichincha — Atacazo como patrimonio natural y paisajistico (Secretaria de Ambiente,
2012). Para regular la ocupacion en las laderas del Pichincha — Atacazo la
municipalidad ha realizado varias intervenciones como planes de saneamiento
ambiental y, la més reciente, la delimitacion del limite urbano construible, la
determinacion del sistema de parques en las laderas del Pichincha — Atacazo y la
declaracion de esta drea como una AIER, Area de Intervencion Especial y Recuperacion

(Secretaria de Ambiente, 2012).
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La consecuencia de la ocupacion de estas zonas es negativa debido a que se desequilibra
el sistema ambiental causando efectos negativos en el area urbana, como por ejemplo

deslaves y aluviones (Secretaria de Ambiente, 2012).

1.3.3 Borde: concepto clave

El encuentro de la mancha urbana con las areas de proteccion ecoldgica se conoce como

el fenomeno de borde, ya que dos elementos distintos se encuentran cara a cara.

Borde, concepto moderno:

Elementos lineales que el observador no usa o no considera sendas. Son los limites entre dos fases
o rupturas lineales de la continuidad [...] son vallas mas o menos penetrables que separan una
region de otra; o suturas, lineas segun las cuales se relacionan o unen dos regiones [...] (Lynch,
1998, p. 79)

El concepto moderno de Lynch cataloga al borde como una linea y un limite:

Figura 15: Borde
Fuente: Lynch, 1998
Elaborado por: Lizeth Lozano

Por otra parte, en su concepcion contemporanea se lo comprende como: “[...] un
espacio dinamico de relacion entre dos territorios y actores que permite el surgimiento
de nuevas territorialidades [...] Entender los bordes como territorios de transicién entre

usos urbanos y rurales y sus ecosistemas naturales” (Villamizar, 2014, p. 32). Bazant
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(2001), senala que el borde es una franja localizada entre el area de expansion urbana y

el area de proteccion ecoldgica.

En el Decreto 190 de la Alcaldia Mayor de Bogotéa se detallan varias estrategias en
donde el borde se observa como un espacio singular en el territorio y se define como
un elemento de nuevos retos y opotunidades (Secretaria General de la Alcaldia Mayor

de Bogota, 2004).

Enfatizando en la definicién de borde como espacio de oportunidades, en la Gltima
década se ha declarado al borde como un espacio para controlar el crecimiento
desordenado de las ciudades, un espacio en donde el fortalecimiento de nticleos urbanos
y rurales apoyen a detener el crecimiento de la ciudad y atraigan actividades

econdmicas y servicios a estas zonas.

En conclusion, existen varias definiciones de borde contempordneas pero la gran
mayoria aluden al borde como un espacio y mas no como una linea como el concepto
moderno. Sumandose la definicion de borde como una herramienta para contener y

manejar el crecimiento de las ciudades (Cortes, 2012).

Figura 16: Borde contemporaneo
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Tomando como apoyo las definiciones de borde contemporaneas, se puede identificar

la presencia de varios tipos de borde: Urbano — rural, urbano — natural y social.

g3 BOTde urbano-natural

.———% AV. Mariscal Sucre

%3 Borde social

Figura 17: Bordes de Quito
Elaborado por: Lizeth Lozano

Regresando al apartado anterior en el que se menciona la expansion de la mancha
urbana hacia areas de proteccion ecologica, conjugando como elemento 1 a lo urbano
y como elemento 2 el area de proteccion ecoldgica, se haria referencia a un borde
urbano — natural, es decir al espacio dindmico entre la metropoli andina de Quito y el

area de proteccion ecoldgica Pichincha — Atacazo.

Conclusiones

Los conceptos que se relacionan directamente con el tema del taller son amplios, en el
caso de densificacion y metropoli es necesario seleccionar cudles de sus caracteristicas
apoyaran al Trabajo de Titulacion. Con respecto al concepto de densidad, se hara
énfasis en la densidad cualitativa haciendo referencia a las intereacciones entre

individuos en un espacio (Di Campli, 2016).

30



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Lizeth Lozano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

Con el concepto de metropoli se hara referencia a que una metropoli es el resultado de
un proceso de agregacion en el que lo urbano se relaciona con lo no urbanizado, y

finalmente con la naturaleza (Diaz, 2013).

Con relacion a América a 2800 msnm, se enfatizard en las condiciones geograficas y
de paisaje que le otorgan caracteristicas especificas. En el caso de Quito, dada su
condicion geografica se catalogaria como una metrépoli andina, y consecuentemente se
relacionaria con los procesos de expansion de las periferias populares y la segregacion

socio espacial.

Después de definir la metropoli contemporanea y la metrépoli andina se puede
identificar similitudes, pues ambas hacen referencia a procesos de expansion o
agregacion, direccionando el enfoque del taller hacia la problematica de la expansion

urbana de las metropolis.

En conclusion, después de afirmar que Quito es una metropoli resultado del proceso de
conurbacion de los valles se generan las siguientes preguntas de investigacion: ;Por qué
Quito crecid predominantemente al este? ;Qué condiciones limitan el crecimiento de

Quito hacia el oeste?

Se concluye que Quito crecio6 hacia el este para alejarse del caos del modelo de ciudad
lineal y acercarse a la naturaleza, y no creci6 abruptamente hacia el oeste debido al
encuentro con el volcan Pichincha, cuya topografia complica los procesos de

urbanizacion, pero no los impide.

El crecimiento de Quito generé que actualmente su mancha urbana confronte

directamente con las areas de proteccion ecologica, clasificadas principalmente como
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bosque y quebrada. Para esta fase del Trabajo de Titulaciéon se establece como
caracteristica de seleccion de la zona de estudio el proceso de ocupacion urbano hacia
los bosques y las quebradas, siendo el primero mas sencillo y el que requiere mayor
atencion, ya que implica unicamente el cambio de uso de suelo o la tala de arboles a
comparacion de los rellenos o soluciones técnicas que implica la ocupacion de una
quebrada. Otro parametro de seleccion del area de intervencion es el porcentaje de
encuentro de la mancha urbana con las areas protegidas. Por lo tanto, se selecciona
como zona de estudio el perfil este de Quito que se encuentra 100% en contacto con las
areas protegidas de bosque. Debido a los procesos expansivos hacia estas zonas, han
sido definidas como 4reas de intervencion y recuperacion especial de las laderas del

Pichincha — Atacazo.

Finalmente, para caracterizar el fendmeno del encuentro de la mancha urbana con las
areas de proyeccion ecologica, se selecciona el concepto contemporaneo de borde que
lo define como un espacio dindmico entre dos territorios, en este caso el fendmeno se

aplica a un borde urbano-natural.
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CAPITULO 2: Acercamiento al territorio de intervencién

Una vez definido el problema que es la expansion de la mancha urbana hacia éareas de
proteccion ecoldgica, el fendmeno de borde que describe este hecho y delimita la zona
de estudio al area de intervencion especial y recuperacion Pichincha — Atacazo, se
procede a determinar una zona de intervencion a escala barrial, para lo cual se emplea
la zonificacion de las dreas de intervencion especial y recuperacion del Pichincha —
Atacazo. Se selecciona una zona de trabajo a escala barrial cuyo perfil en su mayoria
se encuentre en contacto con el bosque, la zona seleccionada es la Comuna de Santa
Clara de San Millan. Finamente, se realiza un andlisis del territorio en tres capas: social,
natural y artificial, para determinar el como se habita en esta comuna; este analisis se

complementa con una matriz FODA que permite generar un diagnostico del lugar.
2.1 Areas de Intervencion y Recuperacién del Pichincha — Atacazo

Las Areas de Intervencion Especial y Recuperacion cuyas siglas son AIER, se definen
como areas publicas, privadas o comunitarias que dadas sus condiciones biofisicas y
socio econdmicas, previenen catastrofes naturales. Su funcion es disminuir la presion
hacia areas de conservacion (Secretaria de Ambiente, 2012). Una de estas AIER es el
Pichincha — Atacazo y el bosque protector flanco oriental del volcan Pichincha; esta
zona de proteccion también estd conformada por quebradas, pero en este Trabajo de

Titulacion no se profundizara en el tema.
2.1.1 Zonificacion de la AIER Pichincha — Atacazo

La zonificacioén se usa para establecer los usos permitidos y no permitidos en estas

areas. Las mismas estdn clasificadas en zonas de: proteccion y conservacion,
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recuperacion, uso sustentable, uso especial y subzona de uso publico (Secretaria de
Ambiente, 2012). Se determinan las areas de recuperacion y uso sustentable como
criterio de seleccion de la zona de trabajo a escala parroquial y, posteriormente, a escala
barrial debido a la amplia gama de actividades permitidas en ellas. Ya que, por ejemplo,
al encontrar un area de trabajo con zonificacion de recuperacion exclusivamente, las

actividades productivas estarian prohibidas.

Las zonas de recuperacion tienen poca vegetacion natural o esta se encuentra
fragmentada en el territorio, la reduccion de esta vegetacion incrementa la
vulnerabilidad hacia las amenazas naturales. Las actividades permitidas en esta zona
son las de conservacion, recuperacion y actividades recreativas y educativas de bajo
impacto (Secretaria de Ambiente, 2012). Las zonas de uso sustentable son areas que
estan destinadas a actividades productivas tanto agricolas, ganaderas y forestales, que
permiten las plantaciones y actividades turisticas, recreativas y educativas que no

generen impacto (Secretaria de Ambiente, 2012).

Manche urbana
Uso sustentable
Area recuperacion

Area de conservacion

Figura 18: Zonificacion AIER Pichincha — Atacazo
Fuente: Secretaria del Ambiente, 2012
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.1.2 Parroquias con zonas de uso sustentable y de recuperacion

Se ha delimitado el area de trabajo a escala territorial a la AIER del Pichincha-Atacazo.
Para acercarse a la escala barrial se debe aproximar a la escala parroquial, para lo cual
se seleccionan las parroquias dentro del AIER Pichincha — Atacazo con la presencia de
las dos zonas: de uso sustentable y recuperacion. De tal modo, las parroquias

seleccionadas son: Belisario Quevedo, San Juan y Chilibulo.

Mancha urbana
Uso sustentable
Area recuperacién

Area de conservacion

Figura 19: Parroquias con areas de uso sustentable y recuperacion
Fuente: Secretaria del Ambiente, 2012
Elaborado por: Lizeth Lozano

2.1.3 Barrios con zonas de uso sustentable y de recuperacion

Se pasa de la escala parroquial a la escala barrial mediante la identificacion de los

barrios que entran en contacto con las areas de uso sustentable y recuperacion.
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PARROGQUIA BARRIO BARRIO BARRIO
Belizario Quevedo Barrio La primavera La comuna Santa Clara Barric
v 5 Vicente de la Milan H armero

San Juan La independencia Miraflores Alto y 5. Salvador Pavén Grijalva
Chilioulo Madgalena Alta Jose Chilioule Santiago Alto

Bosgue Eecuperacion

Mancha urbana Uso sustentable

Figura 20: Barrios con areas de uso sustentable o recuperacion
Fuente: Secretaria del Ambiente, 2012
Elaborado por: Lizeth Lozano

2.1.4 Seleccion de la zona de trabajo a escala barrial

Para seleccionar la zona de intervencion a escala barrial se seleccionan aquellos barrios
que tienen zonas de recuperacion y uso sustentable. En cada uno de ellos se analizan
los siguientes factores: altura a la que se encuentra la mancha urbana con el bosque en
msnm y porcentaje del perfil del area de trabajo a escala barrial que se encuentra en
contacto con el bosque.

El primer factor que hace referencia a la altura en la que se encuentra la mancha urbana

con el bosque se establece en funcion de identificar los barrios en los que la mancha
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urbana se ha puesto en contacto con el bosque a una mayor altura y, por ende, esta se
aproxima cada vez mas a las areas de conservacion, lo que causa deterioro de la calidad
ambiental y, en muchos de los casos, el incremento del riesgo tanto para el barrio como
para la zona baja de Quito. El segundo factor es el porcentaje del perfil del area de
trabajo en contacto con la AIER que se encuentra con el bosque. Se determina en
funcion del tipo de borde a tratar en este Trabajo de Titulacion que es el encuentro de
la mancha urbana con las areas de bosque protegido. Se hace énfasis en identificar un
barrio en el que se encuentre la mancha urbana directamente con el bosque dado que
este elemento fisico representa el principio del area protegida de bosque y, en
consecuencia, al cambio de uso de suelo le debe preceder la tala del bosque. En caso de
que la mancha urbana se encuentre con el area de proteccion ecoldgica y el borde se
encuentre difuso, es decir, que no exista ningin elemento fisico que permita identificar
el inicio del area de proteccion ecoldgica, la probabilidad del paso de la mancha urbana
hacia el 4rea protegida se incrementa ya que Uinicamente implica el cambio de uso de

suelo.
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Figura 21: Anélisis de barrios
Elaborado por: Lizeth Lozano

Finalmente, se selecciona como area de trabajo a escala barrial a la Comuna de Santa
Clara de San Millan cuyo perfil superior, lateral derecho e izquierdo, se encuentran en
contacto con el bosque a una altura maxima de encuentro con la mancha urbana de 3147

msnm.

2.2 La Comuna de Santa Clara de San Millan

La comuna de Santa Clara de San Millan es un asentamiento indigena descendiente del
pueblo Quitu-cara (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014). Esta
emplazada en las faldas del Pichincha y es una de las comunas urbanas de Quito,
pertenece a la parroquia Belisario Quevedo en el centro norte de Quito y se ubica entre
la avenida Mariscal Sucre y el bosque protector Belisario Quevedo. Hacia el norte limita

con el barrio La Primavera y hacia el sur con el bosque de San Juan. La comuna en la
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avenida Mariscal Sucre alcanza una altitud de 2.960 msnm hasta los 3150 msnm, en
donde se encuentran las ultimas construcciones en el area cercana al bosque; dada su
condicioén geografica, el terreno sobre el cual se ubica la comuna estd fuertemente

influenciado por las pendientes.

2.2.1 Comuna definicion

El término “comuna” esté relacionado a una division administrativa territorial que hace
referencia a un espacio de territorio (Bustamante et al., 1992). Por otra parte, la
definicion de comuna se enlaza con otros factores, en el caso de Ecuador hace referencia
a zonas con caracter indigena, como sefiala Kingman (1992) quien describe a las
comunas como asentamientos con raices indigenas, en algunos casos su asentamiento
se remonta a épocas precolombinas como es el caso de la Comuna Santa Clara de San
Millan y otras que han aparecido recientemente después de la reforma agraria de 1964
a partir de los exhuasipungos. El mismo autor sefala que la identidad de las comunas
esta enraizada a la tenencia de tierras comunales, el parentezco y la reciprocidad entre
sus habitantes. Ismenia Ifiiguez (2006) aporta a la definicion de comuna destacando que
la comunalizacidn fue una estrategia para la superviviencia de estas poblaciones y sus
tradiciones; sefiala que al hablar de comunas se hace referencia a asentamientos
indigenas, con una historia que se remonta a siglos atrds y que esté relacionada con el
legado cultural de los pueblos origninarios. Un punto clave en su aporte a la definicion
de comunas es entender como éstas se dinamizan a través del tiempo; la autora hace
énfasis en el caso de la Comuna Santa Clara de San Millan que esta ubicada en el centro

de Quito, por lo cual es catalogada como una comuna urbana.
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2.2.2 Definicion de territorio en las comunas

Para entender las singularidades de las comunas hay que ahondar en una definicion de
territorio, este concepto va mas alla de comprender al territorio como un espacio
geografico o simplemente el espacio que es habitado por las comunidades (Hopfgartner,
2016). La percepcion de territorio en las comunas esta relacionada con una construccion
social y el espacio que cada cultura construye o define (Bustos & Molina, 2012). Se
puede hablar asi del territorio como un espacio de relaciones e interacciones entre los

individuos, su cultura y su entorno.

2.2.3 Tierras comunales

El sistema de tenencia de tierras es una de las caracteristicas principales de las comunas,
en ellas las tierras comunitarias son concedidas a las familias y cada una de ellas tiene
derecho de usufructuar de una parte de la tierra comunal (Hopfgartner, 2016). La autora
también senala que el sistema de distribucion de tierras depende de cada comuna, y
tomando como ejemplo a la comuna de Santa Clara de San Millan, el traspaso de tierras
se realiza mediante la trasmision de derechos de usufructo; este proceso se realiza entre
comuneros, por lo que para poder acceder a un terreno dentro de esta comuna se debe
adquirir el titulo de “comunero”. Esta comuna al estar localizada cerca del centro
econdmico y administrativo ha recibido flujos migratorios; estas personas externas son
denominadas foraneas por los comuneros, lo cual ha creado un mercado ilicito de tierras

al interior de la comuna (Hopfgartner, 2016).
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2.2.4 Organizacion politica en la comuna de Santa Clara de San Millan

En 1911 la comuna fue reconocida juridicamente como una organizacion social por el
presidente de esa época Eloy Alfaro, este hecho le brindé autonomia territorial
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014). Al ser una organizacion
auténoma, la comuna tiene un sistema organizativo propio conformado por el Cabildo
que es elegido cada afio; esta delegacion estd conformada por vicepresidente, tesorero,

secretario y sindico, este ultimo es quien se encarga de las leyes de la comuna.

2.3 ;Como se habita en la comuna Santa Clara de San Millan?

Con el fin de identificar como se habita en la comuna, se realiza un analisis en tres
capas: social, natural y artificial, a través de lo cual se identifica que la capa natural
sirve de soporte a la artificial, y en entre ellas permiten el desarrollo social (Espinoza,

2017).

2.3.1 Analisis Social

La comuna de Santa Clara de San Millan tiene un bagaje histérico muy extenso, ya que
son descendientes del pueblo Quitu-Cara, por lo cual su precedencia dataria de hace
varios siglos (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014). En 1537, época
colonial, la comuna es reconocida por los espafioles y le dan el nombre de San Millan,
hasta que en 1560 aparece Santa Clara de Asis, por lo cual adquiere su nombre actual:
Santa Clara de San Millan (Ifiguez, 2006). En 1911 durante el gobierno de Eloy Alfaro
la comuna es reconocida juridicamente, por lo cual adquiere autonomia territorial
(Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014). En 1937 se firma la Ley de

organizacion y régimen de las comunas, con el fin de incorporar estas tierras a la
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divisién territorial nacional, adquiriendo finalmente en 1942 un nuevo amparo legal

para los territorios de la comuna de Santa Clara de San Millan (Jacome, 2011).

Para el 2011 la comuna celebr6 su centenario como territorio auténomo con
reconocimento juridico y como ultimo hecho histérico relevante en el afio 2013 se
aplica la Ordenanza Metropolitana No. 0446, la cual establece la delimitacion territorial
de la comuna en relacion a la AIER Pichincha — Atacazo (Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, 2014).

Se han registrado disputas por los limites legales de la comuna desde la época colonial,
y constituyen un elmento representativo a la hora de comprender la conformacion actual
del territorio de la comuna. Por este motivo se lo separa de la sintesis historica detallada

anteriormente.

En el ano de 1600, aproximadamente, la comuna se delimitaba por la quebrada de
Ifiaquito hasta Santa Prisca (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015) pero
Ifiguez (2006), sefiala que los limites eran mas extensos pues describe que el
asentamiento se localiza cerca de la iglesia de Santa Clara en las calles Marchena y 10
de Agosto, y hacia el Oeste desde las faldas del Pichincha hasta Mindo. En los afios

siguientes, el territorio comienza a experimentar una serie de reducciones.

En 1932 se intercambia por borregos el territorio hoy correspondiente a Pambachupa,
donde se encontraba el cementerio comunal (Ifiiguez, 2006). La misma autora sefiala
que en 1958 se redujo un tercio del territorio hasta la avenida Gaspar de Carvajal, y en
1963 se venden las tierras que hoy conforman Rumipamba a la Empresa Eléctrica. Otro

hecho que constituye la reduccion de territorio es el fraccionamiento por la avenida
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Marical Sucre que divide en dos su terriorio. Ifiguez (2006) indica que para el afio 1975

a causa del crecimiento longitudinal de Quito se pierden las tierras cercanas a la

Alameda y la Mariscal, esto también se debe a la presion del sector inmobiliario

relegando a la comuna a su ubicacion actual.
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Figura 22: Reduccion del Territorio de 1a Comuna Santa Clara de San Millan
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Elaborado por: Lizeth Lozano

2.3.1.1 Densidad cuantitativa y pobreza

Actualmente la comuna cuenta con 36,28 hectareas y una poblacion de 4008 habitantes,

la densidad promedio es de 110.5 hab/ha (INEC, 2010). La densidad cuantitativa es uno

de los conceptos de partida de este Trabajo de Titulacion, por lo cual se evaltian los
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diversos sectores de la comuna a través de un mapeo, evidenciando que la densidad es
menor hacia el norte con 36,27 hab/ha que hacia el sur, con una densidad maxima de
157,42 hab/ha (SMI-Q, 2017). Se realiza una estrategia similar con los indicadores de
pobreza que sefalan que en las zonas cercanas al bosque el porcentaje de pobreza es
del 51% y 65%, mientras en las zonas bajas el porcentaje es el 17% y 22% (SMI-Q,
2017). Los indicadores del INEC (2001) muestran que en la comuna el 21% de
poblacion vive en circustancias de pobreza extrema y el 39% en condiciones de

pobreza.

Figura 23: Densidad en la comuna Santa Clara de San Millan
Fuente: SMI-Q, 2017
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.1.2 Actividades economicas

A lo largo del proceso histdrico de la comuna han existido varias actividades
econdmicas destacadas, entre ellas la agricultura esta en el imaginario colectivo, ya que
en la época de antafio los comuneros sembraban alimentos que luego eran
intercambiados por otros productos (Hopfgartner, 2016). Afios mas tarde, durante el
periodo colonial, los comuneros eran los encargados de fabricar los ladrillos para las

construcciones del actual casco historico (El Telégrafo, 2011).

De los habitantes de la comuna actualmente solo el 6% se dedica a la agricultura, el
31,87% a la industria, el 4,55% son trabajadores nuevos y el 62,92% se dedica al

comercio y a la oferta de servicios (INEC, 2010).

En el caso de las mujeres el 10% son amas de casa, 15% son recicladoras de carton,
15% son costureras y el 60% son empleadas domésticas (Centro de Salud Santa Clara

de San Millan, 2016).
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Figura 24: Ocupacion de las mujeres de la comuna
Fuente: Centro de Salud Santa Clara de San Millan, 2016
Elaborado por: Lizeth Lozano

El 40% de los hombres se dedican a la albafiileria, 10% son cerrajeros, 10% mecanicos,

10% carpinteros, 10% son empleados privados, 5% son vendedores ambulantes y 5%
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no trabaja debido a una situacion de dependencia de drogas o alcohol (Centro de Salud

Santa Clara de San Millan, 2016).
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Figura 25: Ocupacion de los hombres de la comuna
Fuente: Centro de Salud Santa Clara de San Millan, 2016
Elaborado por: Lizeth Lozano

2.3.1.3 Acceso a servicios basicos

La comuna es una entidad auténoma por lo cual el abastecimiento de servicios no esta
ligado directamente con el Municipio de Quito, sumandose a este motivo sus
caracteristicas geograficas dificultan el abastecimiento de servicios. El 64.1% de la
poblacion tiene acceso al agua potable por la red publica, el 77.4% accede al sistema
de alcantarillado y el 98.1% de los comuneros tiene disponibilidad de energia eléctrica

(INEC, 2010)
2.3.1.4 Migracion y etnias

La presion urbana que ejerce Quito sobre la comuna ha dirigido las olas migratorias
hacia ella, dada su ubicacién en el centro-norte de esta metropoli. Los comuneros de
origen denominan a la poblacion procedente de las migraciones como foraneos
(Hopfgartner, 2016). En la actualidad el 70% de la poblacién es foraneo, de este

pocentaje el 5% procede de Colombia, el 30% de la costa y el 35% de otras regiones de
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la sierra. Unicamente el 30% de la poblacion desciende de la comuna (Centro de Salud

Santa Clara de San Millan, 2016).
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Figura 26: Procedencia de la poblacién de la comuna
Fuente: Centro de Salud Santa Clara de San Millan, 2016
Elaborado por: Lizeth Lozano

Las etnias con las que se identifica la poblacion de la comuna son: afroecuatoriano con
un porcentaje correspondiente a 5,71%, indigenas con un 5,76% y otras étnias como
mestizos o blancos con un 88.53% (Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos,

2010).
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Figura 27: Etnias en la comuna
Fuente: Instituto Nacional de Estadiasticas y Censos, 2010
Elaborado por: Lizeth Lozano

2.3.2 Analisis Natural

La comuna Santa Clara de San Millan al estar ubicada en las faldas del Pichincha esta

emplazada sobre una pendiente predominante, rodeada de quebradas y bosques que se
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conectan con reservas naturales, convirtiendo al componente natural en un elemento

determinante en este territorio.

2.3.2.1 Topografia e hidrografia

La pendiente preponderante es el elemento caracteristico de este territorio y ha
determinado la ocupacion de este, dotando a esta zona de una vista privilegiada sobre

la ciudad.

La topografia y especificamente el porcentaje de pendiente estdn relacionadas
directamente con la densidad en la Comuna. A través de la sobre posiciéon de mapeos
de llenos y vacios con la topografia, se concluye que la poblacion prefiere ubicarse en
zonas con menor incidencia topografica, por lo cual la poblacion se concentra en la
zona baja de la Comuna y disminuye hacia la zona alta. Se observa también que se
prefiere la ocupacion hacia los perimetros del territorio exceptuando el superior; esto
se debe a las vias que, en el caso del perimetro izquierdo del territorio, se encuentra
influenciado por la calle Humberto Albornoz, el perimetro inferior por la Avenida
Mariscal Sucre y el perimetro lateral derecho por la conformacién de diversas vias

intermedias.

Se puede identificar también a través del mapeo de llenos y vacios que el modelo de
ocupacion es disperso, a causa de los procesos expansivos y a la presion urbana que
ejerce la metrépoli sobre la comuna al estar ubicada en el hipercentro de Quito. En los
ultimos afios se han ocupado las zonas con mayor influencia de la topografia en especial
en la zona alta, donde la pendiente es mayor que en la parte baja de la comuna, y se

encuentra en contacto con el bosque.
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La topografia de las faldas del volcan Pichincha se caracteriza también por las
quebradas que definen el limite de la Comuna con los barrios vecinos, ya que se delimita
con La Primavera por la quebrada de las Casas, y hacia el sur por la quebrada de El
Tejar. De este modo, las quebradas representan los limites administrativos en estos
territorios en laderas. Es valido mencionar que en estos barrios de laderas las quebradas
mantienen su estado natural y no se han rellenado como en la zona baja de la ciudad,
por lo cual atin mantienen su valor hidrico: la pendiente favorece el descenso del agua,
lo cual alimenta estas quebradas y las mantiene con vida. La Comuna posee tres
vertientes de agua provenientes del Pichincha, ubicadas dentro del bosque protector

Belisario Quevedo que proveen de agua entubada a la zona alta (Ifiiguez, 2006).

0 on 1com  200m 300m

Figura 28: Topografia e hidrografia de la Comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.2.2 Vegetacion y cultivos

La zona alta de la comuna siglos antes estaba destinada para el cultivo, y en ella
preponderaba el bosque (Hopfgartner, 2016). Debido a la presion urbana de Quito se
ha deforestado y cambiado el uso de suelo paulatinamente para ser ocupado por
viviendas y comercios de pequeia escala. Se conserva en la memoria la agricultura con
pequeiios cultivos familiares, ubicados entre las construcciones que, con el tiempo, se
reemplazan por viviendas o nuevas edificaciones. El bosque con el que limita en la parte
alta es de eucalipto, especie exotica que acidifica y promueve la erosion del suelo,
aumentando el riesgo de deslizamiento de masas (Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, 2015). Dentro del territorio de la Comuna atin se pueden observar grandes
masas de arboles como memoria del bosque. A través de los mapeos se puede identificar
una relacion entre la ocupacion del territorio por las construcciones y la vegetacion. La
vegetacion que toma lugar en el bosque, la quebrada y el interior de la Comuna

constituye un elemento significativo dentro del territorio.
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Figura 29: Vegetacion y cultivos de la Comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

2.3.2.3 Riesgos

El Distrito Metropolitano de Quito se encuentra principalmente expuesto a los riesgos
de movimientos sismicos, deslizamientos de masas y erupciones volcanicas.
Especificamente, la comuna de Santa Clara de San Millan experimenta una aceleracion
simplificada de 250 y 350 cm/s?, relativamente moderada en comparacion a la
exposicion de otros sectores del sur de Quito a 450 y 550 cm/ s> (Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, 2015). En cuanto a las erupciones volcanicas el mismo
documento sefiala que al estar en las faldas del volcan Pichincha, la Comuna esta
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atravesada por quebradas que conducirian los lahares secundarios o menores hacia la
zona baja de la ciudad (Ver anexo: Santa Clara de San Millan Analisis y Diagnostico:

Riesgos).

Ademas, la comuna Santa Clara de San Millan al encontrarse emplazada en las faldas
de un volcan se encuentra expuesta al deslizamiento de masas con una susceptibilidad
critica y media (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2015). El riesgo de
deslizamiento de masas se incrementa con la deforestacion, la erosion, el porcentaje de
pendiente y el tipo de suelo (Avila, Larco, & Scholz, 2014). En el caso de la Comuna
el tipo de suelo es cangahua sobre roca volcanica y depdsito coluvial a esto se suma el
porcentaje de pendiente que se incrementa hacia la zona alta, lo cual aumenta la

vulnerabilidad a pesar de la resistencia del suelo en las zonas altas.

En resumen, la Comuna se expone al riesgo de una erupcion volcédnica, sismos y
deslizamiento de masas. De estos tres, el deslizamiento de masas se agrava con los
factores mencionados en el parrafo anterior; por lo tanto, se procede a identificar ejes
de evaluacion de riesgo en el territorio de la comuna. En ellos se realizan cortes que
permiten identificar las zonas con mayor riesgo de deslizamiento de masas, el tipo de

suelo y el porcentaje de pendiente dentro de la comuna Santa Clara de San Millan.
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Figura 30: Ejes de evaluacion de factores de riesgo de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 31: Cortes de evaluacion de factores de riesgo: Deslizamiento de masas |
Elaborado por: Lizeth Lozano

53



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Lizeth Lozano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2019

Vil o= S

- Muy alta Alta Moderada D Baja

Figura 32: Cortes de evaluacion de factores de riesgo: Deslizamiento de masas I1
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 33: Cortes de evaluacion de factores de riesgo: Porcentaje de pendiente
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 34: Cortes de evaluacion de factores de riesgo: Tipo de suelo
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.3 Analisis Artificial

Santa Clara de San Millan por su connotacion de comuna se ha desarrollado de manera
particular con relacion al resto de la ciudad constituida por dameros, estableciendo en

ella una disposicion de ocupacion en relacion con la topografia.

2.3.3.1 Estructura urbana y movilidad

La estructura urbana de la Comuna es ramificada, siendo su eje principal la Avenida
Humberto Albornoz. A este eje se anexan las vias secundarias, y a estas se juntan
sucesivamente ramificaciones mas pequenas. Se puede observar en la figura 30 el

proceso de crecimiento que ha experimentado la Comuna hasta el 2014.

1990 2014

Figura 35: Estructura urbana de la Comuna Santa Clara de San Millan en 1990 y 2014
Elaborado por: Lizeth Lozano
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La estructura urbana ramificada de la Comuna favorece la movilidad peatonal ya que
desde el eje principal la distancia hacia las ramificaciones laterales es de 300 metros,

aproximadamente, sin mayor influencia de la pendiente.

- o —
—— .. ® on lggm  200m  300m

Figura 36: Transporte ptblico en la Comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

La estructura urbana de Santa Clara de San Millén se subdivide en calle, callejon, pasaje
y chaquifian. La calle se define como el elemento que permite la movilidad tanto
vehicular como peatonal, tiene una longitud considerable y al menos una interseccion.
Se diferencia del callejon ya que este tiene una longitud reducida y no tiene
intersecciones ni continuidad, la mayoria de los callejones en la Comuna no tienen
aceras y son de dimensiones minimas; la circulacion a través de este elemento de la

estructura urbana es vehicular y peatonal.
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El pasaje entrelaza varios niveles y en su mayoria estd conformado por escaleras, la
movilidad en ellos es exclusivamente peatonal y no permiten la accesibilidad universal.
Finalmente, otro elemento particular de esta estructura urbana en la metropoli andina
es el chaquifian, que es el camino mas corto de un punto a otro; es de caracter
exclusivamente peatonal y dificulta la accesibilidad a personas con limitaciones de
movilidad. La palabra chaquifan es una terminologia quechua que sinifica “camino a
pie”; por su parte, el diccionario de Oxford (s.f.), lo define como un “camino de cabra

en las zonas rurales andinas que se usa como atajo’.

Bosque

== == Cale
Callején
Pasaje

S—— Chaguifian

Figura 37: Estructura urbana de la Comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.3.2 Usos de suelos

En la Comuna se encuentran zonas residenciales y areas de proteccion ecologica que
han sido ocupadas por viviendas en las ultimas décadas. Actualmente, la zona alta de
la Comuna establecida como proteccion ecologica se ha convertido en residencial
encontrandose con el bosque, generando asi un borde difuso, por lo cual puede seguir
expandiéndose hacia el bosque. La ocupacion de la zona alta incrementa el riesgo de

deslizamientos de masas hacia las zonas bajas de la Comuna y de Quito.

Proteccién
Ecolégica

Residencial
Urbano 2

QOkresdencial
Urbanc 3

. Cemunal

Figura 38: Uso del suelo de la Comuna Santa Clara de San Millan
Fuente: (Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, 2014)
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.4 Sellos comunales

Se realiza un estudio de reconocimiento de las formas de ocupacion dentro del territorio
la comuna Santa Clara de San Millan, lo cual se denomina sellos comunales. Los sellos
comunales, en este Trabajo de Titulacion, se definen como la forma en la que las
edificaciones, independientemente de su uso, se ubican y, por lo tanto, ocupan el
territorio de la comuna creando patrones caracteristicos que pueden ser identificados en
diversos sectores de esta. Las diferentes formas de ocupacion responden principalmente
a la relacion de una edificacion con la topografia y a la infraestructura vial. En
consecuencia, estas relaciones determinan la existencia de sellos comunales o formas

de ocupacion mas densas que otras.

Dentro de la Comuna se identifican tres sellos:

e Agrupacion dispersa
e Ocupacidn intermedia

e Ocupacion compacta
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1. Agrupacion dispersa
Descripcion

La ocupacion de este tfemritorio requiere fuertes modificaciones del
terreno a causa de la pendiente > 30°. Por esta razén, las edificaciones
se agrupan en las areas modificadas dejando libre el tereno sin
transformacion antropica, creando agrupaciones dispersas a lo largo
del eje vial mas alto de la Comuna.

Debido al costo del manejo del temenc y la necesidad de
infraestructura de conexion, se encueniran agrupadas en puntfos
especificos los cuales son ccupados por dos o mas viviendas.

Pendiente: = 30°
Densidad: 36.27 y 59.75 hab/ha

LY MTY Tipo 1 Tipo 2
o'..'..,-..., :
® “e® -

Figura 39: Agrupacion dispersa: Inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

2. Ocupacion Infermedia
Descripcion

La estructura urbana ramificada y por franjas determina un fipo
de ocupacion particular en esta zona, al encentrarse con dos vias
longitudinales alargadas y muy pocas vias fransversales; a estos
factores se suma la incidencia de la pendiente.

Las viviendas que se ubican en la zona alta acceden por la calle
superior ¥ medianie escaleras descienden a las viviendas
ubicadas metros abajo, muy pocas se establecen a linea de
fabrica. Las viviendas que ocupan la zona baja se encuentran en
linea de fabrica vy enfre ellas se encuentran escaleras gue
conectan la calle con otfras viviendas. Enfre la ocupacion baja y
Pendiente: < 30° y >20° alta de esta zona se encuentran espacios residuales debido a la
Densidad: 36.27 y 118,17 hab/ha  dificulfad de consfruccion entre ellos.

Figura 40: Intermedio: Inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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3. Ocupacion Compacta
Descripcion

Las pendientes menores a 20° confribuyen a que la ocupacion se realice
de forma continua y compacta, debido a que las modificaciones al
terreno son menores.

En esta forma de ocupacién compacta prevalence el vacio urbano con
lotes sin infervencién o espacios destinados a areas de frabajo como
vulcanizadores que requieren espacio libre.

Esta modalidad se concentra en la calle Humberto Albormnoéz v sigue dos
pafrones: el primero es la incidencia de pendientes menores a 20° y el
segundo es la conectividad entre las vias.

Pendiente: <20°
Densidad: 118.17 - 157.42 hab/ha

Figura 41: Compacto: Inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

Esta informacién se recopila en el inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de
San Millan en el cual, ademas del estudio de los elementos caracteristicos de la
estructura urbana de la Comuna y sus sellos comunales, se utiliza también la
metodologia de Antonio Yemail, mediante la cual se identifican las singularidades
urbanas e inteligencias colectivas, como el autor las denomina. Esta investigacion se
realiz6 mediante visitas de campo, entrevistas, registro fotografico y de video. Ello

permitié identificar comportamientos singulares de los habitantes de la Comuna.
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1) Acera en pendiente
mobiliano
actividad en la calle

2] Bl exterior = gran sala

3) Minga

4) Accesos a varios niveles

Figura 42: Inteligencias colectivas:
Inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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5) Patch de materiales

&) Huertas y animales

7] Minimercado

8) Chaqguifian

Figura 43: Inteligencias colectivas:
Inventario de paisajes de la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.5 FODA Social

Los comuneros de antaflo sienten
orgullo de pertenecer a la comuna
Linaje historico desde 1500 a.C

Tierras comunitarias implican el
cuidado colectivo

Los bosques y vertientes en el
imaginario local son de propiedad
comunal

Sistema de organizacion propio:
Cabildo

Trabajo comunitario: organizan mingas
Nadie es duefio de la tierra, los

comuneros son tenedores

La poblacion de la comuna es en su

mayoria joven (entre 0 - 65 afios)

Division de la poblacién entre
comuneros auténticos y foraneos

Baja participacion de los jovenes en
aspectos de la vida comunitaria
Segregacion  socio-espacial de la
comuna al no estar bajo jurisdiccion del
Municipio

Los descendientes de comuneros
arriendan o salen de la Comuna

Los comuneros foraneos se avergiienzan
de pertenecer a la Comuna

El 60% de los hogares es pobre, la
pobreza se localiza hacia el bosque

El 36% no tiene agua potable y el 22%
no tiene alcantarillado

89% de la poblacion es mestiza, a pesar
de las raices indigenas

La mayoria de la poblacion sale del

barrio a trabajar

La fiesta permite la integracion de
comuneros auténticos y foraneos
Antecedentes de un pasado agricolay de
un sistema de intercambio de productos
Antecedentes alfareros: los primeros
hornos de ladrillos de Quito

Densidad cuantitativa junto al bosque
baja: 36 hab/ha y 59 hab/ha

El bosque y las fuentes de agua forman
parte de su imaginario

63% de la poblacion se dedica al
comercio y servicios

Quito tiene un mercado de productos

organicos en desarrollo

Los comuneros representan el 30% de la
poblacion, los migrantes 70%

Mercado interno de tierras hacia
personas fuera de la comuna, buscan
comercializar terrenos de la zona alta
Percepcion de inseguridad en la zona
alta de la Comuna

Migracion acelera el conflicto de tierras
Se quiere convertir en barrio a la
comuna

Las personas que consiguen dinero
abandonan la Comuna

Pérdida del sentimiento comunal por la
presencia mayoritaria de foraneos,
representan el 70% de la poblacion
Presion de la ciudad al encontrarse en el
hipercentro, permite que muchos

migrantes se asienten en la Comuna

Tabla 1: FODA social
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.6 FODA Natural

- Lamayoria de la poblacion se agrupa en

las zonas menos accidentadas

- 90% de las quebradas han mantenido su
estructura natural, se mantienen sin
rellenos en relacion con las quebradas

por debajo de la Av. Mariscal Sucre que

han sido rellenadas

- Relacion respetuosa entre la vegetacion-
construccion en el nacleo urbanizado

- Se mantienen zonas de arboladas al

interior de la comuna

- La quebrada el Tejar delimita el

crecimiento de la poblacion hacia el

bosque Protector San Juan

- El bosque como recurso comunitario
- Elbosque sobre la comuna es un area de

proteccion y conservacion declarada

- El pino y eucalipto acidifican el suelo y

compiten de manera agresiva con las

especies nativas

- Zona edificada junto al bosque tiene una

pendiente de 36%, se establece como

zona de riesgo

- En la AIER (area de intervencion
especial y recuperacion) sobre el nicleo
urbano predomina la  vegetacion
cultivada (eucalipto) sobre el bosque

- Las areas de proteccion de quebradas se

enfrentan a la proliferacion

asentamientos humanos.

- Reduccién de la fauna nativa de la zona
proxima a la comuna debido a la

insercion de flora no apropiada pero el

territorio en pendiente

El suelo estd catalogado como
residencial, pero existe agricultura y cria
de ganado

La topografia en pendiente amplifica la
captacion de energia solar

La Comuna posee tres vertientes de agua
Localizado debajo del area de
importancia biolégica del Pichincha,
otorgandole riqueza ecologica al bosque
ubicado sobre la Comuna

La topografia pronunciada genera un
campo visual amplio de la ciudad
Recuperacion de las areas de bosque
expuestas a la urbanizacion

Piso climatico favorece el cultivo de
diversos alimentos

La Comuna estd en contacto con dos
tipos de areas protegidas: bosques y

quebradas vivas

Asoleamiento extremo
Impermeabilizacion del suelo
Susceptibilidad media a movimientos de
masa
Las quebradas constituyen flujos de
lahares  secundarios del  volcan
Pichincha
El deterioro de las zonas altas de Quito,
tienen consecuencia directa sobre la
misma, como es el caso de los aluviones
Cambio histérico de uso de suelo de
forestal - agricola a residencial
Susceptibilidad sismica media

La deforestacion provoca pérdida de la
capacidad del soporte del suelo
aumentando el riesgo de deslizamientos

de tierra

Tabla 2: FODA Natural
Elaborado por: Lizeth Lozano 66
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2.3.7 FODA Artificial

Relacion construccion - naturaleza. La
vegetacion como elemento estructurante
de las construcciones

Estructura urbana de la comuna
(ramificada) no imita la estructura
urbana de Quito (damero)

Pasajes y chaquifianes como elementos
de movilidad peatonal exclusiva
Prevalecen los terrenos comunales en la
Comuna

Inicio de la AIER definido y aceptado
por los pobladores de la Comuna
Legalmente el nucleo urbano de la
Comuna no puede extenderse sobre la
cota de los 3.100 msnm

La poblacion se ha construido en zonas

con pendientes menos predominantes

El acceso a servicios se disminuye en la
zona alta: agua — alcantarillado

84% de los equipamientos concentrados
en la calle Humberto Albornoz y Padre
Semanate

100% de los callejones sin remate
Ocupacion difusa del suelo, dispersa
Apertura de caminos sin planificacion
Accesibilidad limitada: linea de bus
Unica - ruta Humberto Albornoz
Diversidad de usos acumulada en la
calle Humberto Albornoz

El costo de construccion en pendiente es
elevado a causa de la topografia

El niicleo urbano crece sin planificacion
hacia el bosque

Carencia de espacios publicos y de

encuentros

Terrenos vacios en la zona baja de la
Comuna

Cercania al hipercentro de Quito: acceso
a equipamientos metropolitanos

El bosque ha sido catalogado como hito
de la Comuna desde hace siglos
Edificaciones acompaiiadas de areas
verdes o cultivos

Borde difuso: construcciones dispersas
junto al bosque

Zona mixta: la Comuna alta cuenta con
areas de recuperacion y areas de uso
sostenible

- La Comuna se localiza via al teleférico
de la ciudad (equipamiento
metropolitano)

Edificabilidad que reduzca el riesgo que
implica vivir en pendiente

La poblacion crece hacia las areas de
proteccion ecoldgicas: deforestacion
Construccion junto a quebradas: sin
separacion por riesgo

Transformacion de  senderos en
caminos: propicia el aumento de
construcciones

La estructura urbana ramificada permite
la aparicion de nuevos senderos sin
directrices establecidas

Se aplican normativas de edificabilidad
iguales a las de la urbe consolidada.

La Comuna ya sobrepasa la cota de 3100
msnm, con construcciones dispersas

La cercania al hipercentro presiona a la
Comuna, incentivando el aumento de
pisos y reduccion de la vegetacion al

interior de la Comuna como del bosque

Tabla 3: FODA artificial 67
Elaborado por: Lizeth Lozano
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2.3.8 Diagnéstico

Este Trabajo de Titulacion tiene como tema central el crecimiento de la mancha urbana
hacia areas de proteccion ecoldgica y debe observarse desde multiples escalas: urbana,
barrial y local, para interrelacionar la problematica urbana con aquellas que surgen a

escala barrial y especifica de cada zona que la conforman.

En la escala urbana el problema se describe como la expansion de la mancha urbana
hacia las areas de proteccion ecoldgicas, y se plantea como objetivo el contener el
crecimiento del nicleo urbano de la comuna Santa Clara de San Millan hacia el bosque

de las laderas del Pichincha.

A escala barrial la Comuna enfrenta diversas probleméticas como: segregacion socio-
espacial; pobreza, el 77.5% de la poblacion sale de la Comuna para trabajar; la carencia
de servicios basicos; el 70% de la poblaciéon es comunero fordneo, existencia de un
mercado negro de tierras; presion urbana de Quito hacia la Comuna, incremento del
riesgo de deslizamiento de masas por el porcentaje de pendiente, encuentro de la
mancha urbana con el bosque, cambio de uso de suelo de agricola-forestal a residencial,
construccion sin asesorias técnicas, habitar disperso y la falta de espacios publicos y de
encuentro. En esta escala se puede observar como la problematica central se entrelaza

con diversas problematicas.

En una escala menor, especificamente en la zona alta de la Comuna se encuentran
enmarcadas otras problematicas como: la comercializacion de tierras comunales,

presion urbana hacia el bosque, incremento del riesgo por el porcentaje de pendiente,
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la disminucion de la accesibilidad a los servicios basicos y la concentracion de los

mayores porcentajes de pobreza.

Una vez definidas las problematicas a multiples escalas se evidencia que el problema
de encuentro de la mancha urbana con el bosque es un elemento comun en todas ellas;
se identifican también otras problematicas recurrentes, estas son: la pobreza, la presion
urbana hacia la Comuna, la pérdida de la cultura e identidad y el riesgo, permitiendo

concluir en los ejes de accion del proyecto:

- Econdémico

- Borde urbano-natural: Paisaje

- Cultural

- Riesgo
Estos son los cuatro elementos prioritarios del proyecto: El borde urbano-natural,
haciendo énfasis en el paisaje; el riesgo; el factor economico enfocado a generar
espacios productivos y, finalmente, el cultural encaminado a disefar espacios para el

trabajo en ceramica con la idea de recuperar esta actividad econémica de antafio.

Evcishy Uribares Facsia Comunal Fecala Pundual

Exporsdn de ki marcha wbana
haco sl bosgue polegao de kan

H . Feondmica : Produchive Bovdla: Prsscia
+ (Pomiidn uriora ) L(ELE=S ( Sarvicics - Sosteniblcad Enags  Resiencia
MW comuners  Pecdo de & o Hnags por 0o % de pendints Bordie: Pascie Survicion : Sontoradicond
fosirac Hankdod comunal ¥ ezt e o
AR Ezontmica : Produciva

Esoiinciin . ishoss Berg : Reskoncia

L — - Incendio por prosin anidgca

Figura 44: El problema en multiples escalas
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Definido el problema central de la expansion de la mancha urbana hacia el bosque, se
busca promover una solucion que relacione esta problematica urbana con la local de la

comuna Santa Clara de San Millan.

2.3.9 Necesidad de un Sistema de Contencion Urbano-Natural

A lo largo de la historia, Quito ha pasado del modelo concéntrico, lineal, hasta el
modelo disperso. A través de este proceso de crecimiento la mancha urbana se ha
relacionado paulatinamente con lo no urbanizado hasta encontrarse, finalmente, con la
naturaleza. Lo que actualmente se traduce como la problematica del encuentro de la

mancha urbana de Quito con las areas de proteccion ecolodgica.

Como se identifica en el apartado anterior, la expansion de la mancha urbana hacia
areas de proteccion ecologica es un problema que afecta tanto a escala urbana como a
escala barrial. En el caso de la comuna Santa Clara de San Milldn la problematica del
crecimiento de la mancha urbana hacia las areas de bosque protegido no afecta
unicamente a este territorio, sino que las consecuencias del deterioro ambiental y
paisajistico de estas zonas incrementan también la vulnerabilidad para las zonas bajas

de Quito, convirtiendo al problema de incidencia local en un problema a escala urbana.

Por lo tanto, la solucién a esta problematica no es solo de competencia comunal sino
urbana y requiere de una intervencion en donde la problematica a escala barrial se

entrelace con la urbana.

En consecuencia, la solucion al problema es multiescalar y no puede estar
fundamentada por una accion puntual sino por una serie de acciones que trabajen tanto

la problematica urbana como la problematica local con el fin de crear un conjunto de
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estrategias en respuesta a cada una de ellas. Asi, se identifica la necesidad de un sistema
de contencion urbano-natural cuyo principal objetivo es contener la expansion de la
mancha urbana hacia areas de bosque protegido y, a su vez, trabajar los ejes de accion
prioritarios del territorio a escala barrial. De este modo la comunidad del territorio de
intervencion apoya la propuesta para la solucion de la problematica a escala urbana y

la propuesta a escala urbana apoya a las necesidades locales.

Asi, este territorio a escala barrial en donde la mancha urbana se pone en contacto con
el bosque, se trasforma en un espacio que brinda la oportunidad de contener el
crecimiento desenfrenado de la urbe hacia las areas de proteccion ecoldgica (Cortes,

2012).

En el caso de la comuna Santa Clara de San Millan, el Sistema de Contencion Urbano-
Natural trabaja los cuatro ejes de accion prioritarios identificados en el diagnostico:
econdmico, cultural, borde urbano-natural: paisaje y el riesgo. En funcién del eje de
accion de riesgo se define el objetivo principal que es contener el crecimiento de la

mancha urbana hacia el bosque protegido del Pichincha.

2.3.10 Replicabilidad del Sistema de Contencion Urbano-Natural

El sistema de Contencion Urbano-Natural puede aplicarse a otros barrios en donde la
mancha urbana se encuentra con areas de proteccion ecologica de uso sustentable y
recuperacion. Se eligen zonas de trabajo a escala barrial con estas dos tipologias de
areas de proteccion debido a que cada una de ellas tiene usos permitidos y no

permitidos. En consecuencia, la gama de soluciones a aplicar es amplia y no se limita
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exclusivamente a actividades de uso sustentable o de recuperacion, sino que estas

pueden ser combinadas.

En este capitulo se determina que previo a la aproximacion a la escala barrial est la
escala parroquial en donde se identifican las parroquias de: Chilibulo, San Juan y
Belisario Quevedo. En ellas se puede reconocer varios territorios a escala barrial en
donde la mancha urbana est4 en contacto con areas de uso sustentable y de recuperacion
como: La Primavera, San Vicente, Santiago Alto, entre otros. En ellas es posible aplicar
los criterios de seleccion definidos para la escala barrial que son: altura a la que se
encuentra la mancha urbana con el bosque en msnm, y porcentaje del perfil del area de
trabajo a escala barrial que se encuentra en contacto con el bosque. De este modo,
descartando a la comuna Santa Clara de San Millan, se obtendra el territorio de
intervencion a escala barrial en el cual se debe realizar un analisis en tres capas: natural,
social y artificial para definir los ejes de accion prioritarios que deben trabajarse en
conjunto con el problema de la expansion de la mancha urbana hacia areas de proteccion
ecologica. A través de la identificacion de los ejes de accidn prioritarios es posible
definir los elementos por los cuales el sistema debe ser conformado, entrelazando
nuevamente la problematica local con la problematica urbana del encuentro de la

mancha urbana con las areas de proteccion ecoldgica.

Conclusiones

Para determinar la zona de intervencidon a escala barrial se realiza un proceso de
seleccion desde la escala territorial. Se determina como punto de partida la AIER
Pichincha-Atacazo. Dentro de esta area de proteccion ecologica existen zonas

destinadas al uso sostenible y a la recuperacion. Como primera aproximacion, se
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seleccionan las parroquias que tengan los dos tipos de zonificacion, estas son: Belisario
Quevedo, San Juan y Chilibulo. Se realiza un proceso similar al anterior a escala barrial,
en el que se analizan los barrios de las parroquias mencionadas que entran en contacto
con el bosque bajo los parametros de: altura en la que la mancha urbana se encuentra
con el bosque, zonificacion de la AIER y porcentaje de encuentro de la mancha urbana

con el bosque.

En Belisario Quevedo se analizan a escala barrial: La Primavera, San Vicente, la
comuna Santa Clara de San Millan y el Armero; en San Juan: la Independencia,
Miraflores Alto, San Salvador y Pavon Grijalva. Finalmente, en Chilibulo los barrios:

Magdalena Alta, José Chilibulo y Santiago Alto.

En base a los parametros de eleccion ya mencionados se selecciona a la comuna Santa
Clara de San Millan, pues cuenta con areas de uso sustentable y recuperacion, 3 de sus
4 perfiles estan en contacto con el bosque, y el punto més alto de encuentro de la mancha

urbana con el bosque es de 3.147 msnm.

La comuna Santa Clara de San Millan es una unidad administrativa autdbnoma, y es una
de las comunas urbanas de Quito. Esta tiene un modelo de organizacion y un sistema
de tenencia de tierras propio, lo cual la diferencia de otros barrios que la rodean. En ella
se realiza un andlisis en tres capas: natural, social y artificial a través del cual se
determinan las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas en la comuna Santa
Clara de San Millan. Finalmente, se realiza un diagnéstico entrelazando la problematica
a escala urbana del encuentro de la mancha urbana con el bosque y las problematicas
especificas de la Comuna, lo que permite identificar los ejes de accion para el desarrollo

del proyecto, estos son: econdmico, el borde urbano-natural, los riesgos, el deterioro
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cultural y la pérdida de tecnologias constructivas. De estos ejes de accion se determinan

cuales son prioritarios seleccionando asi: el borde urbano-natural y el riesgo.

CAPITULO 3: Sistema de Contencién Urbano-Natural

Establecidas las principales problematicas urbanas y locales se plantean estrategias
macro para controlar la expansion de la mancha urbana de la comuna Santa Clara de
San Millan hacia el bosque, y se desarrolla un plan masa denominado Sistema de
Contencion Urbano-Natural. Este se encuentra conformado por tres tipos de
dispositivos: uno de mitigacion, otro de condensacion y, finalmente, por los
dispositivos naturales que en conjunto intentan solucionar el problema de la expansion
de la mancha urbana de la Comuna hacia el bosque, y que de manera independiente no

funcionarian.

3.1 Estrategias para la contencion urbano-natural

Ante la problematica de la expansion de la mancha urbana de la Comuna hacia areas de

proteccion ecoldgica, se plantean estrategias macro a utilizarse a escala barrial:

-Ecotono: A través de esta estrategia se busca entender al territorio por franjas, siendo
el bosque la franja de proteccion en donde se plantea realizar enriquecimiento forestal
con especies nativas, evitar la impermeabilizacion del suelo, realizar intervenciones de
caracter paisajistico y la proteccion de las vertientes. La franja intermedia entre el
bosque y las franjas de consolidacion se denomina franja de transicion, para ella se
establece la evaluacion técnica de las construcciones vigentes y la conservacion de
aquellas que no fomenten el riesgo existente de movimiento de masas. En el caso de

que la evaluacion técnica no sea favorable deberdn reubicarse en areas de menor riesgo;
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en consecuencia, como objetivo se busca disminuir la densidad. Para esta franja también
se plantea el control de la expansion de vias hacia el bosque. Finalmente, para evitar
que las zonas con mayor riesgo sean ocupadas, se establece la ubicacion de proyectos

agricolas y forestales en ellas.

En las franjas de consolidaciéon se establece la evaluacion y reubicacion de
construcciones en riesgo en terrenos disponibles con menor vulnerabilidad ante
desastres, como es el caso de las viviendas ubicadas al borde de la quebrada; se busca
incrementar la densidad aprovechando los espacios vacantes a través de equipamientos

y el mejoramiento de espacios publicos.

Franja de proteccion Franja de consolidacion

Figura 45: Ecotono aplicado a la Comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

Lo mencionado acompana a la estrategia principal del ecotono y se aplica a todas las
franjas: la recuperacion e insercion de vegetacion nativa que aporte sostén para el suelo,
y el fomentar y difundir el cuidado de terrenos comunales, bosque y vertientes por los
comuneros de antafio, ya que en el pasado se auto identificaban como guardianes del

bosque y las vertientes (Ifiiguez, 2006).
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Figura 46: Ecotono en la comuna Santa Clara de San Millan
Elaborado por: Lizeth Lozano

-Agrénica: En esta estrategia se aplica el concepto de Bianzi: agrdnica, que es la
artificializacion de lo natural y la naturalizacion de lo artificial, aplicable a los modelos
de ocupacion en este territorio denotando que existe una simbiosis entre lo natural y

artificial en estos espacios de transicion.

Figura 47: Agronica
Elaborado por: Lizeth Lozano
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- Sustentabilidad: Busca aprovechar los recursos naturales de la Comuna: vertientes de
agua, viento y el fuerte impacto solar para abastecer de servicios basicos a la Comuna;
también busca preservar el uso de suelo agricola para la obtencion de alimentos, y asi

generar procesos circulares y auto sostenibles.

Figura 48: Sustentabilidad
Elaborado por: Lizeth Lozano

-Modelo agricola-forestal: Este modelo era empleado antes de que la presion urbana
sobre la Comuna, al ubicarse en el hipercentro de Quito, ocasionara el cambio de uso
de suelo. Dado que retirar las superficies vegetales incrementa el riesgo de
deslizamiento de masas, la preservacion de superficies permeables con vegetacion es
de vital importancia en esta zona. Mediante esta estrategia, se busca retomar el modelo
de ocupacion agricola y forestal, recuperar el uso original del suelo destinado a cultivos
y al bosque, y agregar un caracter econdémico al suelo sin construir, promoviendo el
modelo de habitar propio de la Comuna evitando la absorcion y réplica del modelo

urbano y, a su vez, buscando aprovechar el modelo de tenencia de tierras de la Comuna.
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Figura 49: Modelo agricola forestal
Elaborador por: Lizeth Lozano

3.2 Sistema de contencion urbano-natural

El objetivo es contener el crecimiento de la mancha urbana de la Comuna hacia el
bosque de las laderas del Pichincha, para realizarlo se plantea cambiar de connotacion
a la franja de transicion. Actualmente, en el imaginario colectivo, se determina como
suelo vacante disponible para la construccidon y venta a la concepcion de esta franja
como territorio comunal a servicio de la comunidad, recuperando el modelo de tenencia
de tierras del lugar. Esto se llevara a cabo a través de un dispositivo mitigador. Asi
también, se establece promover la densificacion cuantitativa y cualitativa en las zonas
identificadas con menor densidad cuantitativa, promoviendo la ocupacion de las zonas
bajas de la Comuna en donde el riesgo es menor y el acceso a los servicios basicos es

mayor, esto se realizard a través de un dispositivo de condensacion urbana.
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Para mitigar el riesgo la vegetacion es un elemento clave, por lo cual se plantea la
conservacion, reinsercion de especies nativas que aporten estabilidad al suelo y el
reemplazo de las especies erosivas; ademds del manejo adecuado de los taludes a la

hora de construir y la recuperacion de los mismos en las zonas de mayor riesgo.

Los tres dispositivos conforman el sistema de contencion urbano — natural ya que son
tres elementos distintos, relacionados entre si, que se apoyan los unos en los otros para
solucionar el problema de la expansion de la mancha urbana de la Comuna hacia las

areas protegidas de bosque y que, independientemente, no lo harian.

Se definen a los elementos que integran el sistema como dispositivos en base a la
hipdtesis de Di Campli (2016), que dice que la solucién a problemas urbanos
especificos, la redefinicion de las formas de habitar y de interaccion social, se pueden
llevar a cabo a través de estrategias precisas de densificacion urbana mediante
intervenciones particulares de dispositivos espaciales que alojan funciones y
posibilidades de usos diferentes. Segiin Di Campli (2016), estos dispositivos permiten
una variedad de actividades relacionadas con procesos de intercambio social,
actividades de ocio, trabajo y comercio, que ayudan a disminuir los movimientos
pendulares hacia los centros. El objetivo principal de los dispositivos es la densificacion
de usos e intercambios sociales mas que el aumento del nimero de habitantes o
construcciones por hectarea, reiterando la definicion de densidad cualitativa (Di

Campli, 2016).

En este caso particular se determinan a los componentes naturales como dispositivos,
ya que el factor de riesgo en la comuna Santa Clara de San Millan es un elemento

esencial por considerarse y por trabajar. La vegetacion constituye el elemento clave de
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apoyo a los otros dispositivos que, en caso de no fomentarse, promulgara la ocupacion
de un espacio que incrementa la vulnerabilidad a desastres. La Secretaria de Gestion de
Riesgos (s.f), sefiala que la vegetacion es clave para proteger al suelo de los
deslizamientos de masas porque: las raices brindan soporte a la tierra, controlan la
cantidad de agua en el suelo evitando ablandamientos y evita que el agua lluvia forme
flujos de lodo, ademas de disminuir la velocidad de caida del agua a través de la

pendiente.

Programa

Figura 50: Sistema de Contencion urbano — natural
Elaborado por: Lizeth Lozano
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3.2.1 Dispositivo mitigador

El dispositivo de mitigacion es un espacio publico y productivo a escala barrial,
localizado en la franja de transicion que delimitard la expansion de la mancha urbana y
cuya ocupacion adecuada disminuye la incidencia de desastres. Actualmente, ha sido
ocupado por viviendas y a pesar de asentarse sobre cangahua, la pendiente abrupta
incrementa el riesgo de deslizamiento de masas, sumandose a estos factores la erosion
por el cambio de uso de suelo y los cortes abruptos a la topografia natural. Por ello, se
determina la reubicacion de las viviendas ubicadas sobre esta franja ya que actualmente
el riesgo es mitigable, pero si la ocupacidon contina, incrementard el riesgo
transformandolo en no mitigable, generando graves consecuencias para las zonas bajas

de la Comuna y de Quito.

Se establece para este parque mitigador la reinsercion de vegetacion nativa que le brinde
soporte al terreno y disminuya la erosion de este, el enriquecimiento forestal del bosque
existente acompafiado de cultivos no erosivos. Para evitar el abandono del espacio, se
ubican diversas actividades como: la ruta que conecta hacia las vertientes que proveen

de agua entubada a la zona alta de la Comuna y tres zonas tematicas:

- Zona A: Destinada a juegos infantiles, areas deportivas y huertos educativos, al estar

cerca de una de las escuelas y la iglesia de la Comuna alta.

-Zona B: Constituyendo el limite del eje principal del territorio y cercana a una de las
casas comunales de la Comuna alta, se determina la ubicacion de un espacio de reunion

y encuentro al aire libre.
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-Zona C: Cercana al area destinada a la conservacion del modelo de vivienda
agroforestal, se determina esta zona para el silvopastoreo, agroforesteria, el compostaje

y la lumbricultura.

Se establecen, fuera del parque mitigador, equipamientos de control para evitar la

expansion de vias y ocupacion inadecuada de este espacio.

. Viviendas a reubicarse

Reforestacion

Bosque

Pargue productivo

Figura 51: Dispositivo mitigador
Elaborado por: Lizeth Lozano
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3.2.2 Dispositivo de condensacion urbana

Es un equipamiento a escala barrial ubicado en las franjas de consolidacion cuyo
objetivo es promover la densificacion cualitativa en las zonas identificadas con menor
densidad dentro de la Comuna. Su objetivo es fomentar a través de esta intervencion
puntual el uso de suelo vacante en las franjas de consolidacion y disminuir la presion
hacia la franja de transicion. Este dispositivo que promueve interaccion social y espacial
en la Comuna debe tomar en cuenta las siguientes consideraciones para su ubicacion, a
razén de factores de mitigacion de riesgo y movilidad: serd ubicado sobre un suelo
resistente, sin exposicion a pendientes abruptas y que cuente con servicio de transporte

publico.

Se utilizard una intervencion puntual para promover la densificacion como sefiala Di
Campli (2016), a través de la acupuntura urbana en donde se realizan intervenciones a
pequena escala para transformar un contexto urbano mas grande. Estas intervenciones
deberan fomentar una mayor interaccion social y espacial entre la poblacion. La funcion
de estos condensadores sociales es actuar como un espacio publico y semipublico que
ofrece nuevas formas de uso denso del espacio y relaciona a los habitantes con el lugar

(Di Campli, 2016).

Para determinar la funcion del condensador que ayudara a densificar la zona se reiteran
los ejes de accién determinados a través del andlisis y el diagndstico de las
problematicas existentes en la Comuna. Los ejes de interés determinados en el capitulo
dos fueron: Econdémico — productivo, cultural, borde — paisaje y el riesgo; si uno de los
objetivos es el promover la densificacion cuantitativa y cualitativa, este se entrelaza con

el eje de interés econdmico—productivo y establece la funcién productiva del
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equipamiento, permitiendo transformar la materia prima proveniente de los cultivos
familiares y del parque mitigador para darles un valor agregado. Otro eje de accion
prioritario del proyecto es el eje cultural, a razéon de ¢l la funcidén del dispositivo
adquiere cardcter cultural ya que retoma el trabajo con cerdmica que era realizado en
siglos pasados por los comuneros de antafio y, a su vez, tomando en cuenta la teoria de
Di Campli (2016) que sefiala que los dispositivos albergan funciones y posibilidades de
uso diferentes, este dispositivo de carécter cultural proporciona también un espacio para
el desarrollo de las actividades culturales que ya se realizan en la Comuna, como por

ejemplo ensayos y presentaciones del grupo de Nucanchi Allpa Ballet Folklorico.

Asi la funcién del dispositivo de condensacion urbana se define como productivo y
cultural con una fuerte relacion con el paisaje, y cuyos criterios de implantacion y
decisiones estructurales deben ir de la mano con las condiciones de riesgo mitigable a

las cuales estd expuesto el proyecto.

Finalmente, considerando al dispositivo de mitigacion y al de condensacion como
opciones para continuar con el desarrollo de este Trabajo de Titulacion y tomando en
cuenta el requerimiento por parte de la linea base del taller del desarrollo de un objeto
arquitectonico con espacios tanto interiores como exteriores se determina que se

continuard con el proceso de disefio del condensador productivo y cultural.
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Figura 52: Dispositivo de condensacion urbana
Elaborado por: Lizeth Lozano

Conclusiones

Una vez determinada el area de trabajo y la problematica de la expansion de la mancha
urbana de la comuna Santa Clara de San Millan hacia el bosque, se disefia un plan masa
que establece la solucion al problema; este es el sistema de contencidon urbano-natural,
el cual entrelaza la problemadtica urbana con la local para generar una solucion. De
modo macro, el Sistema de Contencion Urbano-Natural plantea estrategias para
afrontar el problema como la implementaciéon de un ecotono, desde el cual se

comprende al territorio en franjas; se determina a la franja del bosque como de
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proteccion; la franja de transicién, como espacio para proyectos de caracter agricola y

forestal y, finalmente, las franjas de consolidacion.

En las franjas que conforman el ecotono, la mitigacion del riesgo es un factor
predominante. En el caso de la franja de proteccion, la preservacion del bosque apoya
este objetivo. En la franja de transicion, se propone la restauracion de taludes, la
evaluacion técnica de las viviendas existentes y la reubicacion de aquellas que fomentan
el riesgo de movimiento de masas; se suma el control de la creaciéon de vias nuevas
hacia el bosque. Finalmente, en las franjas de consolidaciéon también se propone la
evaluacion y reubicacion de viviendas en estado de vulnerabilidad, en especial aquellas

que estan al borde de la quebrada.

En apoyo al plan masa se afiade como estrategia la agrénica y la sustentabilidad, que
marcan la busqueda del manejo circular de recursos impulsando el caracter agricola de
antafo de la zona. Esta nocion se apoya de la estrategia de preservacion del modelo de
ocupacion agricola y forestal del lugar, la cual evita la trasformacion total del suelo

agricola-forestal a residencial-comercial.

Estas estrategias consolidan el plan masa denominado Sistema de Contencién Urbano-
Natural que, apoyado del entendimiento del territorio en franjas, establece un sistema
formado por tres dispositivos que, de modo independiente, no enfrentarian el problema
de la expansion de la mancha urbana de la comuna Santa Clara de San Millan hacia las

laderas del bosque protector del Pichincha. Estos dispositivos son:

-El dispositivo de mitigacion se ubica en la franja de transicion y su objetivo es cambiar

el imaginario colectivo actual en el que esta zona se define como suelo vacante de alta

86



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador Lizeth Lozano
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2019

oportunidad de venta, y transformarlo en un espacio de propiedad comunal a servicio
de la comunidad como en tiempos pasados, aprovechando asi el modelo de tenencia de
tierras y la connotacion de comuna del territorio. Esta es un drea comunal y productiva
de escala barrial que cuenta con zonas para nifos, huertos educativos, areas deportivas,
espacios de encuentro colectivo, cultivos, compostaje y agroforesteria. Apoyan a este

dispositivo los equipamientos de control.

- Dispositivo de condensacion busca distender la tension de ocupacion y transformacion
de uso de suelo de la franja de transicion a las franjas de consolidacion, a través de la
condensacion de zonas con menor riesgo, sobre un suelo resistente, sin exposicion a
pendientes abruptas como en la franja de transicion y servidas de rutas de transporte
publico. Para ello, se proyecta una intervencion puntual que es el dispositivo de
condensacion cuya funcion se determina al entrelazar los ejes de interés determinados
en los capitulos anteriores. Estos ejes determinan que la funcion del equipamiento sea
productiva y cultural, y también establecen el caracter del proyecto en el que se enfatiza
la mitigacion del riesgo de movimiento de masas y la fuerte relacion de este con el
paisaje y su topografia. A este dispositivo y al mitigador los apoyan los dispositivos
naturales conformados principalmente por vegetacion, cuyo objetivo es reducir el

riesgo brindando soporte y estabilidad al suelo.

Finalmente, al requerirse un proyecto arquitectonico con espacios interiores y exteriores
como resultado del Trabajo de Titulacion, se desarrolla en el siguiente capitulo el
proceso de disefio del dispositivo de condensacion urbana con caracter productivo y

cultural.
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CAPITULO 4: Condensador Productivo y Cultural

Una vez trasladado el plan masa al territorio y definida la funciéon del Condensador
Productivo y Cultural, se procede a identificar un terreno sobre el cual el proyecto
arquitectonico se asiente, tomando en cuenta los factores de riesgo. Se busca crear un
didlogo con el contexto y el terreno, para ello se toman como referencia las
particularidades urbanas de la Comuna que permiten desarrollar las estrategias para el
proyecto. Establecidas las estrategias se describe la estructura, el envolvente y los
espacios que conforman el Condensador Productivo y Cultural, finalizando el apartado

con el costo referencial de construccion.
4.1 Ubicacion del dispositivo

En el capitulo anterior se establecid que la mitigacion del riesgo es uno de los ejes
prioritarios del proyecto, por lo tanto, la busqueda de un terreno para el Condensador
Productivo y Cultural inicia mediante cortes esquematicos desde el bosque hasta la
Avenida Mariscal Sucre. Estos permiten evaluar el riesgo por movimiento de masas, el
porcentaje de pendiente y el tipo de suelo, factores que incrementan el riesgo segun

mencionan Avila, Larco & Scholz (2014).

Se determinan en el territorio ocho puntos clave de evaluacion mediante visitas de
campo, cada uno de los puntos determina un eje. En estas visitas, se identifican en la
zona alta construcciones de vivienda que han modificado los taludes sin asesoria
técnica, sumandose al hecho de que se resta vegetacion para implantar las edificaciones

y las fuertes pendientes sobre las cuales se asientan. Estos factores en conjunto
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incrementan el riesgo de deslizamiento de masas no solo hacia el Condensador

Productivo y Cultural, sino también hacia la Comuna y la parte baja de Quito.

Punta 6

Punta 5

Punto 4

Punto 3

Punto 2

PEATO Y —aroeossamamonae

Figura 53: Ubicacion de puntos de evaluacion
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Pocentaje de pendiente Deslizamiento de masas
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Figura 54: Evaluacion de riesgos punto 8 — eje 8
Elaborado por: Lizeth Lozano

Cada uno de los ocho puntos y ejes son evaluados bajo pardmetros de porcentaje de
pendiente, deslizamiento de masas y tipo de suelo, permitiendo identificar opciones de
ubicacion para el proyecto en las cuales el riesgo de movimiento de masas sea bajo o
moderado y éste, a su vez, sea compensado con un suelo firme y una pendiente que sea

menor o igual al 30%.

Evaluado ya el pardmetro del riesgo, este se entrelaza con el objetivo propuesto de
promover la densificacion cualitativa y cuantitativa en zonas servidas de transporte
publico cercanas al dispositivo mitigador, el cual destina espacios de produccion
agricola. Para ello, se estudian nuevamente los mapeos de densidad cuantitativa y de
movilidad, identificandose de ese modo los posibles puntos de intervencion dentro del

eje 8.
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Figura 55: Posibles terrenos de intervencion dentro del eje 8
Elaborado por: Lizeth Lozano

Una vez identificados los tres posibles puntos de intervencién dentro del eje 8, se

selecciona el terreno para la implantacion del proyecto mediante la siguiente matriz:

Caracteristicas Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3
Proximidad al  dispositivo 60 m 200 m 355m
mitigador
Densidad Baja Baja Media
Riesgo de deslizamiento de  Moderado Moderado- Alto - Bajo
masas Bajo
Acceso vehicular al terreno Unico Multiple Multiple
Proximidad a paradas de bus 125m 3m 160 m
Pendiente 32° 27°y28° 31°
Estructura urbana Dispersa Dispersa y Compacta
Compacta
Tipo de suelo Cangahua Cangahua  Deposito Coluvial
Conexion con el barrio La Si Si No
Primavera

Tabla 4: Matriz de seleccion de terreno
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Tomando en cuenta los factores expuestos en la tabla 4, se selecciona el terreno 2
principalmente porque su pendiente es inferior a 30°, el riesgo de deslizamiento de
masas es moderado — bajo, y porque el tipo de suelo es resistente; otro factor

determinante es la cercania a la parada de bus y la conexion con el barrio aledafio.

4.2 Relacion de Condensador Productivo y Cultural con el contexto

De acuerdo con la teoria de Di Campli (2016), los dispositivos deben responder y
dialogar con la estructura urbana del lugar. En este caso para determinar la forma de
ocupacioén en el terreno del Dispositivo de Condensacion “Condensador Productivo y
Cultural”, se retoma el estudio de los elementos caracteristicos de la estructura urbana
de la comuna Santa Clara de San Millan, estos son: relacion de la vegetacion, bosques
y cultivos con las construcciones; callejon; escaleras y el chaquinan. Asi también, los
sellos comunales que son formas de ocupacion que se localizan en el territorio de la

Comuna: agrupaciones dispersas, ocupacion intermedia y ocupacion compacta.

Mediante el estudio del apartado de los sellos comunales en el capitulo dos, se identifica
que el sello comunal del terreno en el cual se implantara el proyecto es el intermedio,
dado que se encuentra entre dos vias longitudinales alargadas cuya distancia entre si es
considerable, y que da lugar a los espacios intermedios entre las edificaciones de los

terrenos aledanos.

La lectura del modelo de ocupacion del contexto del terreno es por franjas y poroso, en
las cuales contrastan los elementos llenos en el vacio. Estas franjas guardan relacion
con la topografia del terreno, del mismo modo la estructura urbana ramificada del

territorio responde a la pendiente.
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Figura 56: Modelo de ocupacion del contexto del terreno
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.2.1 Organizacion funcional del Condensador Productivo y Cultural

Acorde a la metodologia del director del Trabajo de Titulacion se establece la matriz de
programa-necesidad, en la cual se definen las necesidades espaciales del Condensador
Productivo y Cultural. En referencia al caracter productivo del proyecto, un espacio es
destinado a la transformacion y almacenamiento de los productos cultivados en el
parque mitigador y huertos familiares de los comuneros. El otro elemento es un espacio
flexible que funciona principalmente como un taller de ceramica, haciendo referencia
al caracter cultural del proyecto y la antigua costumbre alfarera de la Comuna y, a su

vez, como un espacio de reunion cubierto.
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A los espacios cubiertos se suman los espacios de encuentro exteriores; estos se

establecen tomando en cuenta una de las inteligencias colectivas de la Comuna, en

donde el espacio exterior es protagénico y se convierte en el lugar de encuentro y

reunion. Finalmente, a estos espacios se suman los dispositivos naturales cuya funcion

es brindar soporte al suelo y evitar la erosién del mismo, reduciendo asi el riesgo de

deslizamiento de masas sobre el Condensador Productivo y Cultural.
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Figura 57: Vocacion del terreno
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.2.2 Usuarios del Condensador Productivo y Cultural

Los usuarios mayoritarios del Condensador Productivo y Cultural son mujeres, nifios y

adolescentes. Esto se debe a que, en la Comuna, segun el Centro de Salud Santa Clara
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de San Millan (2016), por un lado, el 60% de las mujeres son empleadas domésticas y
el 10% amas de casa y, por otro lado, el 41% de la poblacion son nifios y adolescentes.
El 90% de los hombres han adquirido un oficio que les permite obtener mayores
ingresos que a las mujeres; es entonces que el Condensador Productivo y Cultural se
transforma en un espacio en el que las mujeres, principalmente, pueden generar un
ingreso adicional para sus hogares y, a su vez, sus hijos pueden participar en el espacio
cultural a través del taller de ceramica y otras actividades, o también pueden jugar en
el espacio exterior del proyecto. De ese modo se propone intensificar la interaccion
entre la poblacion al generar un lugar de encuentro y, a su vez, intensificar sus usos ya
que puede emplearse como espacio de trabajo, de encuentro, de desarrollo de

habilidades y de juego.

=

Figura 58: Usuarios del Condensador Productivo y Cultural
Fuente: Cabildo de la comuna Santa Clara de San Millan, 2017-2019
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.2.3 Composicion del Condensador Productivo y Cultural

Una vez definida la zonificacion y los espacios principales que seran parte del proyecto
se procede a definir donde y como se implantaran los volumenes, para lo cual se toma
en cuenta cuatro criterios: la determinacién de ejes en funcién de los elementos

construidos, franjas de ocupacion, porosidad y el clima sobre los 3000 msnm.

- Determinacion de ejes: Se definen dos ejes principales de composicion en relacion
con los elementos construidos. El eje A, paralelo a las construcciones frontales del
terreno, y el eje B en relacion con las laterales. Se establecen cinco franjas en relacion
a los elementos construidos del lado derecho y la topografia, tomando en cuenta que en

el lado derecho predomina el vacio.

. — o )
{ / P— - Ton 0 Ejes composifivos

: iF ¥ Mimerc de franja

Figura 59: Composicion 1
Elaborado por: Lizeth Lozano

96



Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Lizeth Lozano
Trabajo de Titulacién, 2019

- Franjas de ocupacion: Establecidas ya las cinco franjas se determina la presencia de

llenos y vacios en ellas. Se identifica que en la franja 1, 2 y 3 existe una relacion entre

llenos y vacios; dicha relacion se pierde en la franja 2 y 4, dado que la franja se

encuentra vacia. Siguiendo la relacion del lugar de llenos y vacios se establecen como

franjas de ocupacion la franja 2 y 4, replicando la relacién de un espacio lleno seguido

de uno vacio y viceversa.

Situacion actual
Franja 5
Franja 4
Franja 3
Franja 2
Franja 1

vacio
vacio
vacio
vacio
vacio

Illeno
vacio
lleno
vacio

Propuesta
Franja 5
Franja 4
Franja 3
Franja 2
Franja 1

Tabla 5: Relacion de llenos y vacios
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 60: Composicion 2
Elaborado por: Lizeth Lozano

Vacio
Lleno
Vacio
Lleno
Vacio

lleno
vacio
lleno
vacio
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- Porosidad: En apartados anteriores se determina que la estructura urbana de la comuna
es en franjas y porosa, y el objetivo de la composicion del proyecto es crear un didlogo
entre el Condensador Productivo y Cultural y su contexto; para ello, una vez
establecidas las franjas de ocupacion, se observa que el elemento horizontal es
proporcional en el eje B, pero no guardan relacién con el contexto en el eje A. En
respuesta, se fragmentd los volumenes creando elementos porosos cuya proporcion no
irrumpe en la lectura del contexto proximo, y se vincula también con la parada de

autobus.
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Figura 61: Composicion 3
Elaborado por: Lizeth Lozano

- Clima sobre los 3000 msnm: El proyecto se asienta en un territorio en pendiente sobre
los 3000 msnm, por ello el viento y la exposicion a la radiacion es mayor que en puntos
mas bajos de Quito. Asi, mediante la composicion, se evita crear tuneles de viento en
los espacios vacios entre bloques y se propicia la configuracion de microclimas a través

de los volimenes que protegen a las franjas destinadas al espacio de encuentro al
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exterior del viento. Esto con el objetivo de crear entre ellas microclimas, en los cuales

se pueda usar el espacio exterior sin el fuerte impacto del viento.
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Figura 62: Composicion 4
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.3 Idea fuerza del Condensador Productivo y Cultural

La composicioén del Condensador Productivo y Cultural se produce a través de la idea

fuerza de crear un didlogo con la estructura urbana de la Comuna, asi como de recuperar

las particularidades urbanas significativas encontradas en el inventario de paisajes, y

usarlas como herramienta a la hora de las decisiones arquitectonicas.
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A la hora de ubicar los volimenes se identifica a profundidad la complejidad
topografica del terreno, ya que se establecen dos pendientes en ¢él: una transversal y otra
longitudinal. En este punto del desarrollo, se ratifica la importancia de la topografia y
se determina a esta como el elemento determinante del lugar, ya que la Comuna es un
territorio en pendiente y sus habitantes responden a su naturaleza empleando los planos
inclinados como un gestor de actividad. Es entonces que, para el proyecto

arquitectonico, se determina al plano horizontal en movimiento como herramienta para

integrar el proyecto v el paisaje, asi como gestor de actividades y posibles usos del

espacio al exterior.

Figura 63: Usos del plano inclinado
Elaborado por: Lizeth Lozano

Figura 64: Plano horizontal en movimiento
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.4 Relaciones espaciales

4.4.1 Relacion de Condensador Productivo y Cultural con el terreno

Una vez definido el movimiento del plano horizontal como estrategia, se realiza el
manejo del terreno en donde se busca evitar grandes movimientos de tierra y la creacion
de extensos y costosos muros de contencidon. Se establecen asi, dos plataformas en
donde se implantan los volimenes para las actividades productivas y culturales, en
donde el plano horizontal se mantiene estatico. En los espacios destinados para
actividades al exterior, se maneja el terreno mediante el movimiento del plano
horizontal y el uso de planos inclinados que permiten entrelazar los diversos niveles, y

graderios que conforman espacios de contemplacion y encuentro al exterior.

Plataforma 2: actividades productivas Graderio

Plataforma 1: actividades culturales

Figura 65: Movimiento del plano horizontal
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.4.2 Integracion del Condensador Productivo y Cultural con el paisaje

El trabajo con el paisaje es uno de los ejes de accion del proyecto, por lo tanto es
importarte estructurar el didlogo entre ¢él y el objeto arquitectonico. Para ello, se emplea
al plano horizontal en movimiento como estrategia para integrar al proyecto con el
paisaje. Se toma en cuenta la creacion de plataformas en el terreno y su pendiente
transversal, y se identifica la posibilidad de entrelazar el terreno natural con el proyecto
a través de un plano artificial que se integra con el terreno natural; de ese modo, se
extiende la superficie vegetal del proyecto y se amplian los espacios de encuentro
exteriores, permitiendo asi recuperar el espacio verde que ha sido ocupado. La
proyeccion del plano horizontal permite aprovechar el espacio debajo de ¢él, como

resultado se agrega un nuevo volumen al proyecto, el cual reduce la carga del programa

en los otros volimenes.
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Figura 66: Integracion con el terreno natural
Elaborado por: Lizeth Lozano
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El plano artificial que se integra al terreno natural es la cubierta, la cual genera
movimientos en el plano horizontal para evocar espacios de descanso, contemplacion y
el limite del espacio caminable. Es asi que la cubierta se trasnforma en un elemento
importante en el proyecto, ya que ademas de crear continuidad con el terreno y poblarse
de vegetacion, protege los espacios interiores del impacto solar, permitiendo

unicamente el ingreso de luz indirecta.

La configuracion de movimientos en la cubierta se determina mediante las actividades
a realizarse en ella, una de las mas representativas es la creacién de una linea que
asemeje la del horizonte para la vista del usuario, a través de la intervencion de la
vegetacion del borde. Echeverri (2012), menciona que los habitantes de ciudades con
una topografia andina tales como Medellin desconocen el horizonte, ya que las
montafas lo ocultan de la vista; esta observacion se aplica al caso de Quito y de la
Comuna, en donde el horizonte no se divisa. Con la idea de fortalecer el espacio de
contemplacion de la cubierta, se busca crear en el campo visual del usuario una linea

que asemeje la del horizonte acompanada con el fondo de las montanas.
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Figura 67: El horizonte en la metrépoli andina
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.4.3 Condensador Productivo y Cultural sobre los 3000 msnm

El proyecto se asienta sobre los 3.000 msnm por lo cual las condiciones climaticas son
mas intensas que en la zona baja de Quito, el viento y el impacto solar son los
principales elementos de trabajo. Como respuesta al viento que viaja en sentido norte y
noroeste, se establecio la estrategia de proteger los espacios de encuentro al exterior
con los volimenes construidos, creando asi microclimas en donde la incidencia del
viento es minima; a esta estrategia, se suma el manejo del terreno y la implantacion de

vegetacion nativa alta que ademads aporta estabilidad al suelo mediante sus raices.
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Figura 68: Microclimas
Elaborado por: Lizeth Lozano

Para comprobar la reduccion de la incidencia del viento se emplea la plataforma Flow
Design, en donde se determina que la incidencia del viento entre bloques es inferior a
1.3 m/s, experimentando una reducciodn significativa ya que el viento viaja en promedio

a2.5m/s.

Figura 69: Analisis de microclimas
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Haciendo énfasis en la incidencia del viento, se configura el ingreso del mismo desde
la parte alta, evitando asi la creacion de tuneles de viento en el espacio interior.
Apoyando a esta idea, los ingresos se configuran entre los bloques, reduciendo la

exposicion directa al viento.
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Figura 70: Ventilacion
Elaborado por: Lizeth Lozano

La incidencia solar es otro factor que incrementa sobre los 3000 msnm; para ello la
cubierta se extiende hacia el frente, evitando que el sol de la mafiana y mediodia ingrese
directamente al proyecto. Ademas, la reflectancia a esta altura también se intensifica,
por lo cual se emplea cobertura vegetal en la mayoria de los espacios y en las caminerias
se trabaja con ladrillo. En estos materiales el coeficiente de reflectancia es inferior a
0.10. Apoya a este parametro la implementacion de especies vegetales nativas de copa

ancha que generan sombra en los espacios exteriores de encuentro.
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Figura 71: Incidencia Solar
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.5 Proyecto arquitectonico

4.5.1 Descripcion general del proyecto

El proyecto arquitectonico es el resultado de los puntos tratados en apartados anteriores
en los cuales se determiné la ubicacion, funcidon, composicion y relaciones espaciales
del elemento arquitectonico; se suman a estos, el reconocimiento del sello comunal o
forma de ocupacion del lugar y las inteligencias colectivas de la comuna Santa Clara de

San Millan.

Una vez determinada la ubicacion del proyecto y como conclusion de la composicion
del Condensador Productivo y Cultural, se obtiene la ocupacion de los elementos en
planta; estos elementos se integran entre ellos mediante cubierta y esta, a su vez, se

integra con el terreno, configurando como resultado la implantacion.

En la implantacion del Condensador Productivo y Cultural se puede observar como al
lado izquierdo se encuentra vegetacidon preexistente y escasas construcciones; al
contrario, al lado derecho no existe vegetacion y varios elementos construidos estan
presentes. El proyecto busca integrarse a estas dos caracteristicas otorgandole

continuidad al terreno dentro del proyecto a través de planos inclinados. En el caso del
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lado izquierdo con taludes vegetales y al lado derecho con planos inclinados de
hormigén. Acompafian al Condensador Productivo y Cultural los dispositivos naturales
(vegetacion propuesta), la cual apoya la creacion de microclimas y también afiade
estabilidad al terreno. Se determina también la importancia de implantar vegetacion con
las mismas funciones en terrenos aledafios que se caractericen con el sello de ocupacion
intermedia, ya que como constante en ellos el espacio intermedio entre vias no es

intervenido y es propenso a la erosion.

4
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Figura 72: Implantacion
Elaborado por: Lizeth Lozano
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A futuro se prevé que la ocupacién por elementos construidos sea en las zonas cercanas
a las vias para evitar la apertura de nuevos caminos y la impermeabilizacién desmedida
del terreno. Ademas, se sugiere la insercion de mdas vegetacion en los espacios
intermedios de las construcciones, aportando asi a la estabilidad del suelo en el contexto
cercano del proyecto y actuando de ese modo como una estrategia en conjunto para la

mitigacion del riesgo de movimiento de masas.

Figura 73: Implantacion a futuro
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Como se menciona en parrafos anteriores la planta arquitectonica responde a la
organizacion funcional, a los valores de composicidon otorgados al proyecto y a la
estructura urbana del lugar: en franjas y porosa. Debido a la topografia se replica en el
proyecto una de las inteligencias colectivas de la Comuna: accesos en varios niveles;
de este modo se puede acceder al proyecto desde la calle principal y también desde las

calles Ay B.

Figura 74: Planta arquitectonica nivel +4.75 y +10.72
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 75: Perspectiva exterior
Elaborado por: Lizeth Lozano

En referencia a las relaciones espaciales desarrolladas en apartados anteriores se busca
reducir los movimientos de tierra y, para ello, se aprovecha de la pendiente longitudinal
y transversal del terreno sobre el cual se implanta el proyecto. Ante la situacion
topografica y la busqueda de integracion con el paisaje, se establece la conexion de la
cubierta con el terreno natural por lo cual los volimenes derechos adquieren una altura
mayor que los volimenes izquierdos, los cuales descienden hasta encontrarse proximos
al nivel del terreno del lado izquierdo. Esta decision arquitectonica favorece la
integracion con el paisaje natural del lado izquierdo que se realiza mediante taludes
vegetales estabilizados con arbolado. Al lado derecho, el proyecto se comunica con la
calle y las construcciones aledanas, siguiendo una relacion vertical en cuanto a la altura

del elemento arquitectonico propuesto con los objetos construidos existentes.
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Figura 76: Corte longitudinal A-A
Elaborado por: Lizeth Lozano

Figura 77: Corte longitudinal B-B
Elaborado por: Lizeth Lozano

La integracion con el terreno en sentido transversal se realiza mediante la cubierta,
escaleras y rampas que hacen posible la accesibilidad universal hacia los espacios

interiores y exteriores del Condensador Productivo y Cultural.
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Asi, por un lado, la cubierta se transforma en una extension del terreno natural
incrementando las 4reas de encuentro exteriores y, por otro lado, los accesos ubicados
a diferentes niveles permiten tener un ingreso inmediato a cada taller. Los tipos de
recorrido al interior del proyecto son dos: uno de contemplacidon, que se realiza
mediante la circulacion por las rampas, las cuales encaminan al usuario a cada cubierta
hasta llegar a la zona mas alta del proyecto; el otro es un recorrido rapido, el cual
permite llegar desde el interior del proyecto a cada taller mediante escaleras. Se puede
observar en la Figura 72 la integracion de la cubierta con las gradas laterales, y en las

Figuras 70 y 71 cémo la misma se integra con la calle a través del descanso de la grada.

Finalmente, la creacion de microclimas a través de la proteccion entre volumenes del
Condensador Productivo y Cultural y los dispositivos naturales (vegetacion propuesta),
permiten la ocupacion prolongada de los espacios intermedios pues favorecen el uso de
los espacios exteriores como se produce en las inteligencias colectivas de la Comuna,
permitiendo generar una respuesta a la ocupacion de los espacios exteriores sobre los
3000 msnm. Asi también, favorece la ocupacion del espacio exterior la insercion de

vegetacion de copa ancha que produce sombra.
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Figura 78: Corte fachada lateral derecha
Elaborado por: Lizeth Lozano

Figura 79: Corte transversal C-C
Elaborado por: Lizeth Lozano

Figura 80: Corte transversal D-D
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 81: Corte perspectiva
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.5.2 Sistema estructural

La estructura del proyecto se define por el tipo de suelo que, en el caso del Condensador
Productivo y Cultural, es cangahua de roca volcéanica. Este tipo de suelo es de gran
resistencia por lo que segiin Storm y Kurt (1998), la estructura adecuada para ¢l es
aquella que sea flexible. Se concluye entonces que el sistema estructural trabaje con
acero, el cual ademas hace posible el manejo de forma en la cubierta. Los autores
también indican que, en proyectos relacionados con pendientes, es de gran importancia
el manejo adecuado de la escorrentia, por lo cual el proyecto adecua canales para

aportar a la estabilidad del suelo.
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Axonomefia explotada Despiece

Figura 82: Estructura del Condensador Productivo y Cultural
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.5.3 Sistema de cobertura

La estructura ligera que responde al tipo de suelo y a la busqueda de movimiento del
plano horizontal en la cubierta es de caracter tectonico, cuando la idea fuerza de
movimiento del plano horizontal es, en esencia, estereotdmica. Es importante que el
proyecto mantenga su caracter estereotomico debido a que fortalece el dialogo con el
paisaje; dada la implantacion de los volimenes se puede observar entre ellos al terreno,
naturalmente estereotomico, reflejando la idea de la cueva, la montafa y la masa. En
estas circunstancias se afiade un envolvente al proyecto y se determina que el material
a emplearse sea el ladrillo, retomando el cardcter alfarero de la Comuna. Como se
menciond en capitulos anteriores, los comuneros de antafio elaboraron los ladrillos para
la construccion del casco historico de Quito y hasta el dia de hoy algunos de los

comuneros conocen su proceso de fabricacion.
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El envolvente le devuelve al Condensador Productivo y Cultural su caracter
estereotomico. Ademas, mediante la creacion de una trama con ladrillo, se permite crear
un elemento macizo pero permeable, el cual permite observar el paisaje a través de ¢él

pero de un modo diferente al de los espacios de contemplacion.

Figura 83: Fachada Frontal
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 84: Envolvente — sectores
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 85: Sector B-Fachada
Elaborado por: Lizeth Lozano

Figura 86: Vistas exterior e interior desde el Condensador Productivo y Cultural
Elaborado por: Lizeth Lozano

4.5.4 Aspectos funcionales

Si bien la determinacion de la funcion de cada espacio y el programa arquitectonico se
defini6 anteriormente, se lo detalla al final debido a que la relacion con el paisaje y el
lugar son los factores predominantes del proyecto; una vez descritos estos elementos,

se puntualiza la descripcion funcional del Condensador Productivo y Cultural. El
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programa arquitectonico se defini6 a través de los libros El Arte de Proyectar en
Arquitectura (Neufert, 1977), Enciclopedia de Arquitectura Plazola (Plazola, 1994), y
la visita a las instalaciones de la comunidad de Yunguilla. En el volumen uno, ubicado
en la zona baja del terreno, el espacio de mayor tamafio se destina a un espacio flexible
cuya funcion principal es de taller de ceramica, pero también permite que los comuneros
realicen otras actividades como eventos culturales o reuniones; acompafian a este
espacio la cocina, el comedor y un conjunto de bafios. El volumen ubicado en la parte
alta del terreno congrega el espacio de produccion, el cual se destina al procesamiento
de vegetales y hortalizas para expendio en ferias organicas, productos deshidratados y
tostados, y mermeladas. Se destina junto a la produccidn, un espacio para actividades
administrativas al que se suman los vestidores y banos, destinados exclusivamente para

las personas que se encarguen de la produccion.

Figura 87: Planta nivel +4.75
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 88: Planta nivel +4.75: transformada
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 89: Planta nivel +10.72
Elaborado por: Lizeth Lozano
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En cuanto a los talleres, se requiere que el espacio apoye la realizacion de los procesos,

haciendo énfasis en el taller productivo se obtienen los siguientes procesos:
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Figura 90: Proceso de fabricacion de mermeladas
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 91: Proceso de fabricacion de canastas de vegetales
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.5.5 Aspectos espaciales

Finalmente, se explica los aspectos espaciales que permiten el funcionamiento del

Condensador Productivo y Cultural y se obtienen los siguientes escenarios.

El primer escenario, donde en la planta nivel +4.75 se ubica el taller de ceramica, y en

la planta nivel +10.72 el taller de produccién:

.....

=

.. Espacios servidores O Espacios servidos Dispositivo Mitigador g Parada de bus

Figura 92: Relaciones espaciales primer escenario
Elaborado por: Lizeth Lozano

En el segundo escenario, a diferencia del primero, se establece la transformacion de la
planta nivel +4.75 en donde se localiza un espacio cultural, el cual se relaciona

directamente con la cocina-comedor y refuerza la conexion con el graderio.
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Figura 93: Relaciones espaciales segundo escenario
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.5.6 Aspectos técnico constructivos

A continuacion, se detallan los aspectos técnicos y constructivos que acompaiian al
desarrollo del proyecto. Se describe asi el corte por muro, el detalle de puerta, ventana,

camineria y manejo de aguas lluvias.

CORTE POR MURD
ESC 1-20

L

Figura 94: Corte por muro
Elaborado por: Lizeth Lozano
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DETALLE1

DETALLE 2
£5C 110

DETALLE 3

oS0

Figura 95: Detalle 1, 2 y 3 del corte por muro
Elaborado por: Lizeth Lozano

En la siguiente imagen, se describe el detalle de la puerta de la planta nivel +4.75, la
cual refuerza la integracion del espacio interior con el exterior, ya que el vidrio como
material hace posible una conexion visual hacia el graderio y, a su vez, el sistema

plegable permite comunicar ambos espacios.
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Figura 96: Detalle de puerta
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Figura 97: Detalles de puerta en fachada y corte
Elaborado por: Lizeth Lozano
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En respuesta a la ventilacion de los espacios a una altitud sobre los 3000 msnm, se
propone una ventana alta, mediante la cual la incidencia del viento sobre las areas
interiores no es directa, pero permite la ventilacion del espacio. En tal motivo, se coloca

una ventana pivotante con el eje horizontal.

235 238 215

Figura 98: Detalle de ventana alzado y planta
Elaborado por: Lizeth Lozano

VENTANA: CORTE
k20

VENTANA: DETALLE 2

VENTANA DETALLE3 VENTANA: DETALLE 4

o

Figura 99: Detalles de ventana en corte y planta
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Tomando en cuenta la localizacion del proyecto en la zona alta de Quito, se determina
la importancia de preservar la permeabilidad del suelo y, a su vez, controlar el agua
para evitar deslizamientos de tierra y problemas hacia el proyecto. Para ello, el
Condensador Productivo y Cultural se apoya de una cuneta de coronacion al borde
superior del terreno evitando inundaciones, y ademads se colocan recolectores de agua

hacia las calles aledafias cada cinco metros.

El manejo adecuado del agua dentro del proyecto se realiza a través de dos estrategias.
La primera se desarrolla mediante caminerias exteriores permeables que permiten que
el agua lluvia llegue al terreno sin necesidad de un sistema de apoyo. Como segunda
estrategia, en el caso de saturacion del suelo ante un exceso de lluvia, las caminerias
direccionan el agua de escorrentia hacia un pozo de infiltracion para asi alimentar los

acuiferos y responder al coeficiente de permeabilidad del suelo.

Figura 100: Detalle de camineria- graderio y rampa
Elaborado por: Lizeth Lozano
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4.5.7 Presupuesto

El presupuesto para el Condensador Productivo y Cultural en la comuna Santa Clara de
San Millédn, se detalla tomando en cuenta la mano de obra de la poblacién local que en
su mayoria se dedica a la albaiiileria y, ademads, acostumbra a trabajar mediante el
sistema de minga. Estos dos elementos permiten reducir el costo de $490,36 por m? a
$460,96 por m?. Asi también, mediante la construccién del Condensador Productivo y
Cultural, se direcciona a la difusion de técnicas constructivas y la recuperacion del
trabajo en ceramica y en ladrillo. Conjuntamente, en la poblacién de la Comuna se
instaura la inquietud de emplear la madera de las especies no nativas que habitan los
bosques para elaborar los muebles del proyecto y, de este modo, luego de extraer dicha

vegetacion, sembrar especies autdctonas que minimicen la erosion del suelo.

129



Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Lizeth Lozano
Trabajo de Titulacién, 2019

PRESUPUESTO GENERAL
Tabla de Descripcion de Rubros, Unidades, Cantidades y Precios
Proyecto: CONDENSADOR PRODUCTIVO Y CULTURAL
Ubicacién LA COMUNA DE SANTA CLARA DE SAN MILLAN
PRECIO PRECIO
No.|COD.| RUBRO/DESCRIPCION UNIDAI]CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 |OBRAS PRELIMINARES
1 | 1,1 |Cuarto de bodega y oficina con bafio provisional m2 25,00 98,03 2450,75
2 | 1,2 |Cerramiento provisional con tabla de monte y pingos. ml 141,93 6,48 919,71
3 1,3 |Senalizacion y seguridad global 1,00 500,00 500,00
4 1,4 |Replanteo y nivelacion m2 1334,75 1,72 2295,77
5 1,5 |Excavacion a maquina m3 479,00 4,40 2107,60
SUBTOTAL 8273,83
2 |ELEMENTOS ESTRUCTURALES
6 | 2,1 |Hormigon en plintos f'c= 240 kg/cm2 m3 21,26 130,13 2766,56
7 | 2,2 |Hormigén en replantillo f'c= 140 kg/cm2 m3 2,66 70,00 186,20
8 | 2,3 |Hormigon en cadenas f'c= 210 kg/cm2 m3 16,30 168,42 2745,25
91 24 . . .
Hormigoén en muros de contencion f'c=240 kg/cm2 incl. encofrado m3 45,57 207,64 9462,15
10 | 2,5 |Hormigén en contrapiso fc=240kg/cm2 m3 828,77 85,53 70884,70
11| 2,6 |Malla electrosoldada e=5mm m2 745,90 4,40 3281,96
12| 2,7 |Hormigén en losas de cubierta f'c=210kg/cm2 m3 1054,88 125,93 132841,04
13 | 2,8 ]Acero de refuerzo fy=4200kg/cm2 kg 27325,73 1,72 47000,26
14l 20 Perfil tubular cuadrado 20x20cm para columnas incluye montaje y placas
°” |de anclaje kg 966,00 5,70 5506,20
15| 2,11 |Perfil I tipo IPE e=9.4mm para vigas incluye montaje kg 1135,50 5,70 6472,35
16 | 2,12 |Perfil I para viguetas e=7mm incluye montaje kg 722,00 4,89 3530,58
17 | 2,13 |Placa colaborante de acero para cubierta m2 1054,88 66,16 69790,86
SUBTOTAL| 354468,11
3 |MAMPOSTERIA
18| 3,1 |Ladrillo 0.1 x 0.05 x 0.23 (Mortero 1:6) u 45909,60 0,35 16068,36
19| 3,2 |Hormigon pulido en muros de contencion con pulidora mecanica m2 151,92 4,86 738,33
20| 3,3 |Panel divisorio de bafo: acero inoxidable ml 32,00 11,8 377,60
Porcelanato fenix ceniza para areas humedas (bafios) color ceniza
2] 34 45x90cm e=10mm m2 151,92 228 3463,78
n| 3s I\/‘Iampa‘ra de vidrio templado de 14 hojas anclado con apliques metalicos, 49,00 2725
dimensiones: 1,50 x 3,60m e=4mm u 13352.,50
SUBTOTAL|  34000,57
4 |PISOS
23| 4,1 |Porcelanato t12 anti deslizante color concrete dimensiones 37,5x150 cm 527,08 17,96
m2 9466,36
24| 4,2 |Porcelanato core para baos color concrete 37,5x150 cm e=10mm m2 115,69 22,79 2636,58
25| 43 Ladrillo para c(amlnen‘as exteriores tipo Hormipisos Holandes 10x20cm 4795 10.45
e=6cm sobre tierra apisonada m2 5010,78
26 | 4,4 | Césped tipo Bahia Grass para pisos blandos y jardineras m2 82,4 3,53 200,87
SUBTOTAL 17404,58
5 |ACABADOS
27 51 [ i it tnmco, i drenante » lamina mpermentilizant 105488 | 2394
’ : Y P m2 25253,83
28| 5,2 |Lamina geo textil m2 1054,88 1,69 1782.75
29| 5,3 |Meson de cocina en porcelanato m2 6,91 15,49 107,04
30| 5,4 |Adoquin ecologico Hormipisos e=10mm en cubierta transitable m2 270,29 8,03 2170,43
SUBTOTAL| 29314,04
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6 |INSTALACIONES
INTALACIONES DE AGUA POTABLE
31| 6,1 |Salida para inodoro con fluxémetro U 10,00 70,17 701,70
32| 6,2 |Salida para duchas U 2,00 45,05 90,10
33| 6,3 [Salida para lavabos U 10,00 39,61 396,10
34| 6,4 |Salida para urinarios U 4,00 39,01 156,04
35| 6,5 |Salida para fregaderos U 2,00 39,01 78,02
INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS
36| 6,6 |Desagiie inodoro, diam. 4" pto 10,00 26,13 261,30
37| 6,7 |Desagiie lavabo, diam. 2" pto 10,00 16,75 167,50
38| 6,8 |Desagiie fregadero, diam. 2" pto 2,00 16,75 33,50
39] 6,9 |Sumidero de piso incluye rejilla U 12,00 13,01 156,12
40| 6,11 |Desague urinarios U 4,00 16,75 67,00
INSTALACIONES ELECTRICAS
41 | 6,12 |Tablero de distribucion QOL412 U 1,00 226,15 226,15
42| 6,13 |Acometida principal. Conductor No. 10 ml 21,00 17,34 364,14
43 | 6,14 |Punto de Luz pto. 56,00 30,84 1727,04
44 | 6,15 |Punto de tomacorriente pto. 42,00 34,69 1456,98
45 | 6,16 |Interruptores U 24,00 4,55 109,20
46 | 6,17 |Pieza tomacorriente doble 110v y caja rectangular U 42,00 3,53 148,26
47| 6.18 Salidas especiales. Conductor N° 10, tomacorriente 220V y caja U 3.00 29.93 £9.79
rectangular
48| 6,19 |Luminaria colgante LED suspendida U 16,00 38,13 610,08
SUBTOTAL 6839,02
7 |ACCESORIOS
49| 7,1 |Dispensador de acero inoxidable para jabon U 10,00 30,46 304,60
50 | 7,2 |Dispensador de acero inoxidable para papel higiénico U 10,00 34,44 344,40
51| 7,3 |Basurero de acero inoxidable U 10,00 31,98 319,80
52| 7.4 |Secador de manos con pedestal DUALFLOW U 4,00 172,32 689,28
53| 7,5 |Barras de apoyo abatible U 3,00 104,14 312,42
54| 7,6 |Inodoro linea blanca economico u 10,00 76,17 761,70
55| 7,7 |Lavamanos empotrado Briggs u 10,00 66,73 667,30
56 | 7.8 |Espejo biselado sobre triplex de soporte u 4,00 19,57 78,28
57| 7,9 |Meson de porcelanato para Bafios m2 3,18 57,40 182,53
58 | 7,11 |Lavabo cocina TEKA U 1,00 98,40 98,40
59 | 7,12 [Muebles de madera bajos para cocina melaminico ml 12,00 105,24 1262,88
SUBTOTAL 5021,59
8 |PUERTAS y VENTANAS
60| 8.1 Puerta PLEGABLE 9 hojas de vidrio 10mm de sistema plegable 1400. u 3.00 620.50 1861,50
P1,P2,P3
61| 8,2 |Puerta PLEGABLE 6 hojas de vidrio 10mm de sistema plegable 1400.P4 u 1,00 470,20 470,20
62 | 8,2 |Puerta corrediza de superficie de acero corten 2mm de espesor PS5 u 1,00 185,00 185,00
63 | 8,3 |Puerta abatible de acero corten 2mm de espesor P6,P7 u 6,00 210,18 1261,08
64| 5.4 Ventana bafio acero microperforado con lamina de acero inoxidable u 2.00 $8.50 177.00
e=2mm color natural V1,V2
Ventana con eje pivotante horizontal con perfileria de aluminio con
65| 8.5 [Lho 6mmJ VI;,V4,V5,V6,V9,10 P m2 198,82 122,40 24335,57
66 | 8,6 |Ventana fija perfileria de aluminio con vidrio 6mm V7,V8, V11, V12 M2 357,84 178,75 63963,90
SUBTOTAL| 9225425
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9 |OBRAS FINALES
67| 9,1 |Desalojo de escombros en volqueta flete 4,00 85,00 340,00
68 | 9.2 |Limpieza final de la obra m2 200,00 1,23 246,00
69| 9,3 |Imprevistos global 1,00 5000,00 5000,00

SUBTOTAL 5586,00

SUBTOTAL CONSTRUCCION| 553161,98

COSTOS INDIRECTOS Y
HONORARIOS DIRECCION| 138290,4948
TECNICA DE CONSTRUCCION

PRESUPUESTO TOTAL CONSTRUCCION SIN MANO DE OBRA|  691452,47

PRECIO METRO CUADRADO DE
CONSTRUCCION NO INCLUYE | 460,9683158
MANO DE OBRA

CONSTRUCCION TOTAL 1500 METROS CUADRADOS
APROXIMADAMENTE INCLUIDO CAMINERIAS

Tabla 6: Presupuesto general
Elaborado por: Lizeth Lozano
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Conclusiones

Este Trabajo de Titulacion enfrenta el problema de la expansion de la mancha urbana
de la metropoli hacia las areas de proteccion ecoldgica e identifica tres niveles de
complejidad a la hora de abordar el problema: en el primer nivel esta el encuentro de la
mancha urbana con las quebradas, que representan un elemento geografico; por lo tanto,
el proceso expansivo sobre y hacia ellas es dificultoso. En el siguiente nivel esta el
encuentro de la mancha urbana con el bosque, en donde el limite esta establecido, pero
es facil expandirse hacia ¢l, ya que inicamente conlleva la tala de arboles y cambio de
uso de suelos. En el tercer nivel esta el encuentro de la mancha urbana con la ruralidad,
en donde el borde es difuso y no se puede establecer un limite entre ellos, por lo tanto,
se define como el elemento mas complejo de trabajo. En base al alcance de este Trabajo
de Titulacién se abordo especificamente el encuentro de la mancha urbana con el

bosque.

Como conclusion, cabe mencionar que, a través del trabajo realizado, se desarroll6 una
metodologia de determinacién de lugar de intervencion, debido a que las areas de
proteccion ecologicas del Distrito Metropolitano de Quito se clasifican como: de uso
sustentable, de recuperacion y de conservacion. Lo mencionado permite establecer una
busqueda a escala parroquial de ellas por separado o en conjunto, permitiendo encontrar
parroquias con estas condiciones. Una vez identificadas las parroquias a analizar, se
seleccionan parametros a evaluar en ellas de acuerdo con la clasificacion de areas de
proteccion ecologica elegida. En el caso de este Trabajo de Titulacion: la altura a la que
se encuentra la mancha urbana con las areas de bosque protegido, la presencia de areas

de uso sustentable y recuperacion, y el porcentaje de encuentro del perfil del area de
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trabajo con el bosque, permitiendo de ese modo seleccionar como zona de trabajo a

escala barrial aquella que responda a los criterios establecidos.

Se concluye también que la respuesta a la expansion de la mancha urbana hacia las
areas de proteccion ecoldgica debe entenderse como una cuestion a multiples escalas,
para asi intentar solucionar el problema de escala urbana traslapdndolo con la
problematica a escala barrial y local, lo cual permite encontrar los ejes de accién que
debe trabajar el proyecto. En este punto se establece que la expansion de la mancha
urbana debe solucionarse a través de varios elementos que cooperen entre si para
afrontar la situacion y mas no con una respuesta puntual y aislada. Asi, en el caso del
territorio especifico seleccionado, se plantea el Sistema de Contencidén de la mancha
urbana de la Comuna Santa Clara de San Millan hacia las areas de bosque protegido del
Pichincha, el cual esta conformado por dispositivos naturales, de mitigacion y
condensacion. Para el presente Trabajo de Titulacion se desarrolla el dispositivo de
Condensacion de caracter productivo y cultural, en base a los ejes de accion

determinados en el analisis.

El Condensador Productivo y Cultural se configura como un espacio colectivo de
escala barrial que fomenta la idea del trabajo en conjunto, debido a que el
funcionamiento del espacio de producciéon depende de los cultivos familiares,
comunitarios y del dispositivo de mitigacion. Ademas, ya que al trabajar principalmente
con dos poblaciones interconectadas como son las mujeres, ninos y adolescentes y al
destinar espacios tanto para el trabajo como para la recreacion, el encuentro, juego y
aprendizaje, no solo se intensifican las interacciones entre individuos sino también los

usos del espacio, fortaleciendo la idea de densidad cualitativa.
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En cuanto a la densidad cuantitativa, la implementacion de un espacio destinado al
trabajo, la recreacion y el esparcimiento fomenta la ocupacion de la zona, donde
actualmente la densidad oscila entre 36 hab/ha. y 118 hab/ha., predominan los terrenos
vacantes y existe acceso al transporte publico. Se pretende asi que la densidad en esta
zona alcance 157 hab/ha. y disminuya la ocupacién de las areas cercanas al bosque y
carentes de servicios basicos. Esta idea se apoya del dispositivo de mitigacion que

cambia la connotacion del area cercana al bosque, de suelo vacante a suelo comunal.

El Condensador Productivo y Cultural responde a los ejes de accion del proyecto,
siendo estos el riesgo, el paisaje, el cultural y la productividad. Haciendo énfasis en el
riesgo, se selecciond como terreno de implantacién uno en el que el riesgo de
movimiento de masas es moderado - bajo, la pendiente es menor a 30°, y cuyo suelo es
cangahua sobre roca volcanica; identificar estas caracteristicas permitid establecer
estrategias puntuales en el manejo del terreno y la seleccion de la estructura que se

defini6 en funcidn del tipo de suelo.

Finalmente, para disefiar el Condensador Productivo y Cultural y que éste responda de
manera coherente al contexto, se identificaron singularidades urbanas de la Comuna,
las cuales se usaron como estrategias de disefio con el fin de crear un didlogo tanto con

la estructura urbana de la Comuna, como con el paisaje y el terreno.

La estructura urbana de la Comuna responde de modo particular al territorio en
pendiente ya que no absorbe el damero de origen colonial sino mas bien implanta una
estructura urbana ramificada. En ella existe un solo eje longitudinal y el resto de sus
ejes son transversales y de fécil transito, ya que no van en contra de la pendiente y

respetan los elementos naturales como quebradas y bosques. (No es esta la manera
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coherente de desarrollar un territorio en pendiente? Podriamos afirmar que si, ya que se

reducen esfuerzos a la hora del transito peatonal y también vehicular.

Se identifica que la estructura urbana de la Comuna est4 constituida por franjas que
responden a la topografia y ademds guardan relacion entre los elementos construidos y
la vegetacion. Es entonces que el Condensador Productivo y Cultural se implanta en
franjas proporcionales al modelo de ocupacion especifico y, ademads, predominan en €l
los espacios exteriores. Se crea de ese modo un didlogo con el contexto y, a través de
la idea fuerza de movimiento del plano horizontal, se crea un didlogo tanto con el
terreno como con el paisaje; dicha idea no nace de modo aislado sino mas bien se la
toma de uno de los comportamientos singulares de los comuneros. Como resultado, el
Condensador Productivo y Cultural dialoga con el contexto, el paisaje y el terreno,

guardando asi relacion con el lugar en donde se implanta.
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Recomendaciones

Se recomienda desarrollar nuevas investigaciones en relacion al fenémeno de las
metropolis: la expansion de la mancha urbana hacia areas de proteccion ecoldgica; en
el caso especifico de Quito, se debe continuar con la bisqueda de respuestas a la
expansion de la mancha urbana hacia las quebradas, los bosques y las areas rurales,

siendo las ultimas las de mayor complejidad y aquellas que mayor atencion requieren.

Mediante este Trabajo de Titulacion se identificd la importancia de estudiar la
estructura urbana del lugar para generar una respuesta arquitectonica, esto permitid
determinar tanto herramientas para el desarrollo del proyecto como también
comportamientos singulares en el territorio. Por lo tanto, se recomienda analizar la
estructura urbana del territorio de intervencion e identificar en €l los comportamientos
singulares, en especial en territorialidades que distan de la estructura urbana

generalizada en las metrépolis andinas: la grilla y el damero.

Finalmente, se recomienda promover intervenciones en la comuna Santa Clara de San
Millan, ya que su riqueza historica, social y urbana debe ser reconocida y explorada,
pues en ella se pueden encontrar elementos claves del habitar en pendiente. Ademas, se
debe comprender que la expansion de la mancha urbana de la Comuna, hacia las areas
de bosque protegido, no es una problematica aislada, sino que se interconecta con una
tematica urbana y, por lo tanto, la atencion o desatencion de la misma traerd

consecuencias no solo a la Comuna sino también a las zonas bajas de Quito.
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