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Introduccién.

El siguiente trabajo de titulacidbn nace a partir del convenio que posee la
Pontificia Universidad Catodlica del Ecuador y la Facultad de Arquitectura, Disefio y
Artes con el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), el cual tenia la
necesidad de elaborar una propuesta de plan masa urbano y de equipamientos en
los actuales terrenos de la Estacion Experimental Santa Catalina (EESC) del
Instituto Nacional Autdnomo de Investigaciones Agropecuarias (INIAP) que seran
desocupados al trasladarse a La Ciudad del Conocimiento “Yachay”. Ocasionando
en el sector un gran vacio urbano vulnerable a invasiones ilegales, generando la
necesidad de disefiar un plan masa de desarrollo y crecimiento urbano organizado e
integral para transformar Cutuglagua en un nuevo polo de desarrollo al sur de Quito,

siendo la puerta Sur de la Ciudad.

En el Capitulo primero se analizan los terrenos del INIAP, Cutuglagua y sus
alrededores para determinar las condicionantes de disefio para el desarrollo del plan
urbano y de equipamiento especifico. Recopilando, clasificando y esquematizando la
informacion fisica y natural obtenida mediante la investigacion y visita del lugar.
Proporcionando caracteristicas y cualidades especificas a la morfologia del plan
masa urbano, sus equipamientos, el uso del suelo, la tipologia de manzanas, la
topografia urbana, las areas verdes, el soleamiento, entre otros. Para ser tomados
en cuenta en la etapa de disefio del desarrollo final del plan masa urbano donde se

asentara este proyecto.

El Capitulo segundo expone y explica el disefio urbano propuesto. Detallando
las estrategias, recursos y decisiones tomadas para solucionar las problematicas

actuales y proyectadas encontradas en sector de Cutuglagua a la salida de la
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Estacion Experimental Santa Catalina. Buscando generar un nuevo polo de
desarrollo urbano, solicitado por el MIDUVI, vinculando las fortalezas del lugar con
su entorno inmediato y macro de la ciudad de Quito mediante una red de
equipamientos integrales, vias vehiculares adecuadas para el sector, areas
residenciales eficientes, areas verdes recreativas y de contemplacion vinculadas a la

red verde de la ciudad de Quito, entre otros.

El Capitulo tercero investiga y analiza las edificaciones hibridas como
tipologia arquitectonica para resolver las problematicas modernas de las ciudades
urbanas del siglo XXI en las areas de vivienda, comercio y recreacion. Determinando
los conceptos, caracteristicas y cualidades que hacen de un equipamiento hibrido
una solucién arquitectonica ante la conurbacion de la ciudad. Enfocandose
principalmente en la implementacion de usos mdltiples en una sola superficie de

terreno para optimizar el area de suelo urbano utilizado.

El Capitulo cuarto aplica y consolidad los analisis recopilados anteriormente
para desarrollar el disefio de un equipamiento arquitectonico que dialogue y se
vincule con el sector y el plan masa urbano, solucionando problematicas generadas
por las ciudades del siglo XXI. Identificando las condicionantes de disefio, la
definicion del usuario, la morfologia y en programa arquitectdonico que se
implementaran para el desarrollo del equipamiento hibrido. Disefiando plantas,
cortes, fachadas, espacios publicos y privados, equipamientos complementarios,
areas de convivencia, entre otros, de forma técnica para crear un objeto
arquitectonico que pueda funcionar como una tipologia de manzana, conformado un
equipamiento hibrido integral. Este constara de espacios disefiados bajo las

normativas de arquitectura y urbanismo del Ecuador complementados con guias
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arquitectonicas como el NEUFERT, CIBSE y el ASHRAE, acompafiados de
estrategias paisajisticas, estructurales y sustentables para generar un objeto
arquitectonico eficiente que provea a sus usuarios y visitantes confort en las distintas

areas disenadas.
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Tema.

Infraestructura hibrida para suplir los déficits basicos de vivienda, comercio y
recreacion para las nuevas centralidades propuesta para el sector de Cutuglagua de

la ciudad de Quito.

Antecedentes.

La Pontificia Universidad Catolica del Ecuador al tener un convenio con el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) de la ciudad de Quito, buscan
conjuntamente hacer una propuesta de un polo de crecimiento y desarrollo en los
terrenos que actualmente pertenecen al Instituto Nacional de Investigacion
Agropecuaria (INIAP) al sur de Quito, el cual en los proximos afios se trasladara a
Yachay, proponiendo crear una nueva centralidad implementada con todo lo

necesario para un crecimiento hacia el futuro.

Actualmente el crecimiento desmesurado e incontrolado de las ciudades ha
ocasionado la necesidad de generar nuevas centralidades urbanas, las cuales
tedricamente funcionan de manera independiente de los centros principales
financieros, econdmicos, educativos y culturales de las ciudades, pero que aun asi
los habitantes se ven obligados a trasladarse a grandes distancias donde estan
ubicados estos centros principales para generar y suplir sus necesidades y
actividades diarias. Esta migracion ha ocasionado ciudades dormitorio, caos
vehicular, ciudades satélites, sectores marginados, sub-optimizacion del territorio,
vacios urbanos, etc., que generan una desconexion de las ciudades, sus habitantes,

y Su entorno natural.
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En el sector de Cutuglagua, zona principalmente agricola, se ubicaba el
INIAP, el cual se va a trasladar a Yachay. Al salir el INIAP de Cutuglagua deja
grandes hectareas de terreno libres, propiedad del Gobierno Nacional, en los cuales
por medio del MIDUVI se propondra densificar generando una nueva centralidad
periférica de la Ciudad que funcione como puerta de ingreso hacia el lado Sur de

Quito y como polo de desarrollo urbano.

La creacion de esta nueva centralidad periférica de Quito, condiciona a la
propuesta urbana a generar un disefio urbano que contenga todas las necesidades y
servicios basicos para su funcionamiento independiente. Ademas de la construccion
y planificacién de sistemas de transporte publico que conecten la nueva centralidad
de Cutuglagua a las centralidades principales de la ciudad de Quito, comunique
internamente sus equipamientos con las éareas residenciales, de servicios y

recreativas y vincular periféricamente con otras comunidades cercanas.

Al ser Cutuglagua una nueva centralidad, esta se ve obligada a satisfacer
necesidades diarias para sus habitantes. Por lo cual se debe buscar un programa
arquitectonico que dinamice y optimice un espacio especifico densificandolo al 100%
para evitar que las personas tengan que trasladarse grandes distancias para cumplir

y satisfacer sus actividades.

Justificacion.

La creacion de nuevas centralidades genera desconexiones urbanas a niveles
macros y micros al no contar con edificaciones con usos multiples que permitan

realizar diversas actividades en un mismo lugar. Esto generara mayores problemas
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urbanos como trafico, desigualdad social, zonas marginadas entre otras.

Desequilibrando el crecimiento demografico de la Ciudad y dividiéndola mas.

Estos problemas tienen alto costo urbano, familiar, personal y ambiental
debido a que las personas son obligadas a trasladarse de un extremo de la Ciudad a
otro para trabajar, estudiar o entretenerse, aumentando el trafico vehicular y

reduciendo el tiempo de interaccion familiar y cuidado personal.

Este proyecto propone mediante un equipamiento hibrido satisfacer las
necesidades basicas y puntuales de usuarios especificos para evitar que estos
tengan que desplazarse a otros lugares para realizar sus actividades, logrando
optimizar los tiempos que estas personas dedican a realizar sus actividades diarias y
permitiendo que tengan tiempo para destinar a sus actividades personales. Sin
considerar los multiples beneficios ambientales y urbanos que aportan a Quito,
reduciendo la contaminacion vehicular, el procesamiento de desechos organicos e

inorganicos, el trafico vehicular, entre otros.

Objetivo.

General.

Disefiar un edificio hibrido para evitar que los habitantes de la nueva
centralidad de Cutuglagua tengan que desplazarse grandes distancias para realizar
sus actividades diarias mediante la combinacion de distintos usos, actividades y

servicios en un solo equipamiento.
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Especificos.

Analizar el terreno escogido y su entorno inmediato para encontrar las
condicionantes del plan urbano planteado, determinando tipo de zona, uso de suelo,
tipologia de manzanas, topografia, areas verdes, soleamiento, viento para obtener

conclusiones de disefo.

Investigar las edificaciones hibridas, sus cualidades, ventajas, desventajas, y

caracteristicas globales.

Desarrollar cuadros de analisis demograficos para determinar las necesidades
de los usuarios proyectados del plan masa urbana para generar el programa

arquitectonico del proyecto, definir zonificaciones y espacios a disefiar.

Buscar estrategias constructivas y sustentables que aporten al disefio

arquitectonico y determinen su morfologia, orientacion y funcionamiento.

Aplicar normativas y guias arquitectonicas para el disefio de espacios 6ptimos

para el desarrollo de las actividades planteadas.

Metodologia.

Mediante visitas a la zona de intervencion y la recopilacion de informacién
fisica y virtual se realizaron, mapeos y diagramas de las condiciones fisicas y
naturales encontradas en Cutuglagua para asi sintetizar y clasificar la informacion
obtenida, generando una base de datos en la cual se pueden formular los
planteamientos urbanos que seran la estructura fisica donde se asentara el proyecto
propuesto y responderan a las debilidades y fortalezas que posee el lugar y sus

habitantes. Determinando estrategias de emplazamiento, tipologias de Vvias,
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tipologias de zona, tipologias de manzanas, areas verdes, areas de recreacion,
equipamientos y servicios, necesidades o potenciales sustentables, entre otros.
Delimitando y condicionando el area en donde se va a disefar el equipamiento

hibrido.

Se realizaron investigaciones de lo que es un equipamiento hibrido para asi
determinar si su disefio es pertinente para el sector y determinar como se deben
combinar los distintos usos para no convertirse en un equipamiento sin identidad
(Equipamiento no hibrido). Esta investigacion proporcioné reglas de disefios las
cuales regularon la distribucién de espacios y actividades dentro del equipamiento

para asi consolidar los distintos usos y edificaciones en una sola.

Una vez recopilada toda la informacién necesaria de los dos puntos anteriores
se procedio a sintetizar éstas hasta obtener condicionantes de disefio. Las cuales
determinaron los usos, usuarios y espacios a ser diseflados. Elaborando
organigramas, diagramas, esquemas y maquetas conceptuales para resumirlas en la
presentacion final del trabajo de titulacién. De las cuales se extraera los conceptos

de disefio y su diagrama de partido arquitectonico.

Obtenidos los conceptos de disefio y sus condicionantes por medio de
normativas, guias y volumetrias generales se procede a generar las primeras
intenciones de disefio arquitectonico. Se parte de una idea general, conceptual y
efimera a una propuesta formalmente estructurada dentro del plan masa de
Cutuglagua mediante un proceso de estudio y disefio que utiliza como herramientas
al dibujo y a la elaboraciéon de maquetas para definir cada elemento arquitectonico

propuesto. Finalmente se consigue el disefio integral de la edificacion hibrida.
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Capitulo primero: El lugar.

1.1 Introduccion.

En este capitulo se desarrolla el analisis del sector para la elaboracion de la
Propuesta Urbana para Cutuglagua. Partiendo del analisis de los terrenos del INIAP
y sus alrededores solicitado por el MIDUVI en cumplimiento con convenio que se
mantienen con la PUCE para la cooperacidon académica, técnica y cientifica en
temas relacionados con el desarrollo urbano, habitat y vivienda. Determinando las
caracteristicas y condicionantes del sector para el desarrollo de un plan masa
urbano integral que genere una nueva centralidad en el Sur de Quito con
equipamientos especificos, redes viales, transporte publico, y roles complementarios
gue potencien los factores socio - econdmicos, turisticos, sustentables, entre otros
del sector. Recopilando, clasificando y esquematizando la informacion ambiental y
fisica del lugar, para proporcionar cualidades y caracteristicas especificas al disefio
urbano mediante morfologias arquitecténicas que se implementaran en el nuevo uso
de suelos, equipamientos, tipologia de edificaciones, tipologias de manzanas,
tipologias de vias, areas verdes, sistemas sustentables, entre otros, para consolidar

el plan masa urbano para Cutuglagua.

1.2 Antecedentes.

El taller profesional de 9no a 10mo a cargo de la Arq. Tannya Pico, con el
enfoque disefio ambiental y sustentable, parte del convenio entre el MIDUVI y la
PUCE para el desarrollo del taller. Planteando una propuesta urbana bajo los
requerimientos dispuestos por la Subsecretaria de Habitat y Asentamientos

Humanos. Que busca responder a diferente tipo de demandas como son: la

10
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definicion de una nueva centralidad de desarrollo urbano para el extremo sur de
Quito, suplir la oferta y demanda de vivienda asequible y de calidad para los
sectores de menores ingreso, proteccion de los recursos ambientales del sector, la
dotacion de equipamientos y servicios de calidad para la construccion de un habitat
urbano equitativo y sustentable, y la gestion de alternativas para un desarrollo
productivo. Desarrollando de esta manera dos planes de masas urbanos en los
cuales el primero, que lo explicare y desarrollare mas adelante, busca suplir a
cabalidad los requerimientos y necesidades planteadas por el MIDUVI en la
reocupacion de los terrenos del INIAP para vincularla con sus alrededores, y el
segundo que parte de una critica hacia la intenciones urbanas del MIDUVI para el
sector generando una contrapropuesta que busca mantener los terrenos del INIAP
para un desarrollo agricola local generando un desarrollo a menor escala perimetral

(ver anexo 1).

1.2.1 Convenio MIDUVI - PUCE.

El MIDUVI y la PUCE firmaron el Convenio Marco Nro. 0015-A en el 2014 en
el cual se estipula la cooperacién interinstitucional, que permite ejecutar
compromisos de cooperacion académica, cientifica y técnica en temas relacionados

con el desarrollo urbano, el habitat y la vivienda.

“Considerando que la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
derechos ciudadanos relacionados con un habitat seguro y saludable y una vivienda
digna asi como son deberes fundamentales del Estado el garantizar estos derechos,
el MIDUVI expresa su interés en establecer un proceso de cooperacidn técnica para

el desarrollo de la “Propuesta urbano-arquitecténica preliminar para equipamientos y

11
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tipologias residenciales en sectores seleccionados dentro de los terrenos de INIAP,

cantones Quito y Mejia, provincia de Pichincha” (Humanos, 2014).
1.3 Area de intervencion.
1.3.1 Antecedentes.

Tras firmar un convenio Especifico de Cooperacion Interinstitucional entre la
Empresa Publica Yachay y el Instituto Nacional Autbnomo de Investigaciones
Agropecuarias (INIAP), los terrenos en donde actualmente se encuentra en
funcionamiento la Estacion Experimental Santa Catalina (EESC), al extremo sur de
Quito, se trasladaran a 904 hectareas de la Ciudad del Conocimiento Yachay.
Desocupando un total 980 hectareas del Sector de Cutuglagua de la provincia de
Pichincha (ver imagen 1). Area que el MIDUVI ha destinado para generar nuevas

centralidades urbanas al limite del Canton Quito con el Canton Mejia.

Los terrenos del INIAP se ubica, la sur con el distrito Metropolitano de Quito,
al norte con el cantdn Mejia, al noreste con las areas de proteccién y conservacion
del Flanco Occidental del Ministerio de Ambiente (MAE) y el Sistema de Areas
Verdes del DMQ (Red Verde Urbana), y al noroeste con el area de proteccion y
conservacion Flanco Oriental declarado por el (MAE) y el Parque Metropolitano del

Sur del DMQ. (Humanos, 2014).
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Imagen 1. Terrenos del INIAP en el DMQ.

A

I TERRENOS INIAP
—— LIMITE CANTONAL

Fuente: Informe Subsecretaria de Habitat y Asentamientos Humanos, 2014.

1.3.2 Historia.

El Cantdbn Mejia denominado inicialmente Machachi antes que fuese
denominado como cantén fue creado en 1824 y lleg6 a pertenecer al Cantén Quito
en 1869, pero regres6 a ser independiente el 23 de julio de 1883 (Municipio de
Mejia). El 16 de Febrero de 1950 el Cutuglagua conocido como Cutuglagua de la
parroquia Uyumbicho por apelacion del Dr. Reinaldo Saltos se convirtié en parroquia
por aprobacion de Pablo Guarderas, presidente de ese entonces del Municipio de
Mejia, (Municipio de Mejia). A la par en 1950 el barrio Guamani se conformé como

una parroquia con 34 barrios.

A finales de la época de los afios 50 dado el importante crecimiento del sector
agropecuario del pais, se buscaron y definieron nuevas politicas agrarias que
solucionaran la incidencia de plagas y enfermedades, e incrementaran los

rendimientos de la produccién primaria de los cultivos para la economia nacional.
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Creando el 11 de Julio de 1959 el Instituto Nacional de Investigaciones
Agropecuarias (INIAP), el cual el 11 de Octubre de 1961 crea la Estacion
Experimental Santa Catalina (EESC), con una superficie de trabajo e investigacion
de 530.97 hectéareas. La cual en 1966 crece a 980 hectareas una vez adquirida la

Hacienda el Pugro (Estacion Experimental Santa Catalina, octubre, 2008).

En la década de los 70 y 80 el trabajo realizado en la Estacion Experimental
Santa Catalina fue fundamental en el desarrollo y crecimiento de la ganaderia
lechera al norte del Ecuador (Municipio de Mejia). Conformando de esta manera la
parroquia de Cutuglagua en el 2004 con 34 barrios. Los cuales han sufrido de una

serie de invasion en el 2005, asumiendo 350 hectareas como asentamientos

irregulares.
Diagrama 1. Resumen de fechas histdricas

IS Se produce un crecimiento de la ganaderia en la

i sierra Norte del Ecuador.
1883 Isl Se brindan comodatos de tereno para la
'5 construccién de cementerio, estadio, retén policial,
Creacion del Canton Mejia B iglesia y parroquia eclesiastica, como incentivo

Il para el desarrollo local.

1950 .

Aprobacion de Cutuglagua como parte del Canton

GUO;’:‘OSI se forma como una parroquia Se conforma la parroquia de Cutuglagua
con arrios. con 34 barrios.

Apertura de la estacion experimental de Santa Catalina —m . . .

con una superficie de 530,97 Ha. Cqmlenzgn una serie de invasiones con 350 Ha. de
asientamientos iregulares.

INIAP adquiere la Hacienda El Pugro. —m

Se registran 25.000 habitantes en el sector.

Fuente: Taller profesional |, paralelo 3, 2015.
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1.3.3 Demografia.

De acuerdo al ultimo censo realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y
Censo (INEC) en el 2010, la poblacion del Canton Mejia tiene 81.335 habitantes
contando con 41.552hab. Mujeres y 39.783hab. Hombres. De los cuales de
Cutuglagua posee 16.740 habitantes. Divididos en 8.220hab. Hombres y 8.526hab.

Mujeres. (INEC, 2015).

En la ilustracion 1, Poblacion del Canton Mejia, que se muestra a continuacion
podemos observar que el lugar de intervencion donde se encuentran los terrenos del
INIAP, Cutuglagua posee la segunda mayor cantidad de poblacién dentro del Cantén
Mejia superado Unicamente por Machachi, la parroquia con mayor desarrollo socio —

econdmico del canton.

llustracion 1. Poblacion del Cantén Mejia
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Fuente: Merino, 2015.
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De la misma manera de acuerdo a los datos de INEC, en el canton Mejia
unicamente el 25.74% vive en condiciones economicas estables, el 54.03% de la
poblacion es pobre debido a las necesidades basicas insatisfechas, y el 20, 23 %
vive en condiciones de pobreza extrema. En donde la poblacion que vive bajo
pobreza extrema se encuentra en las poblaciones de ElI Chaupi, con 23%, seguido
de Manuel Cornejo Astorga con el 18% y Cutuglagua con el 15 %.(ver ilustracion 2).

(Mejia, 2003)

llustracion 2. Indicadores de Pobreza extrema por parroquia.

Pobreza extrema por NBI

OMachachi
B Aloag
7% 7% 6% 11% OAloasi
18% 13% O Cutuglahua
OEI Chaupi
OManuel Cornejo Astorga
23% 15% H Tambillo
OUyumbicho

Fuente: (Mejia, 2003)

Con estos datos podemos determinar que una tasa de crecimiento
poblacional del 9.29% al afio para Cutuglagua (INEC, 2015) es demasiado alto para

los servicios y equipamientos actuales, generando altos indices de pobreza al no
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poder satisfacer las necesidades basicas para los pobladores como podemos

observar en la ilustracion 3.

llustracién 3. Pobreza por necesidades bésicas insatisfechas.

Pobreza por necesidades basicas insatisfechas

OMachachi

B Aloag

OAloasi

O Cutuglahua

M El Chaupi

O Manuel Cornejo Astorga
E Tambillo

O Uyumbicho

Fuente: (Mejia, 2003)

Factores a contemplar en el disefio de la propuesta urbana para poder
abastecer a las personas del sector de los servicios y equipamientos necesarios

para cubrir sus necesidades basicas.

1.3.4 Servicios Publicos basicos.

Mediante la identificacion de los servicios béasicos, como el agua potable,
alcantarillado y sistema eléctrico, se puede valorar la calidad de vida de los

habitantes del sector. Con los cuales conjuntamente a los indices de pobreza
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anterior mente mencionados podemos generar un panorama real y completo de las
condicionantes y necesidades demograficas para la implementacion en el plan masa
urbano integral. Segun el INEC el Cantdbn Mejia consta por parroquia de los

siguientes servicios:

En agua potable, Uyumbicho y Machachi poseen una cobertura del 65.55 y
62.17% respectivamente. Mientras que Cutuglagua y Manuel Cornejo Astorga son
las parroquias con menos abastecimiento de agua potable con 18.75 y 15.12 %

respectivamente, ver ilustracion 4. (Mejia, 2003)

llustraciéon 2. Agua potable canton Mejia.

Agua entubada por red publica

70,00+ Fadyud ol

0,00

OMachachi

B Aloag

OAloasi

O Cutuglahua

B E| Chaupi

OManuel Comejo Astorga
B Tambillo

OUyumbicho

50,004

40,004

30,004

Porcentaje

20,004

10,00+

Parroquias

Fuente: (Mejia, 2003)

En el sistema de alcantarillado, las parroquias de Machachi, Tambillo,

Uyumbicho, y Aléag poseen alrededor de mas del 60% de cobertura. Mientras que
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El Chaupi posee apenas el 2.66% de cobertura, seguido de Manuel Cornejo Astorga

con el 29.56% y Cutuglagua con el 35.40%, ver ilustracion 5. (Mejia, 2003)

llustracién 3. Alcantarillado.

. Alcantarillado sanitario
] = =
80.00 L = =
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2
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= 50,00 g [ [makag
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g 40.00 £ a —
g a O Cutuglahua
030,00 1 M El Chaupi
20,00 OManuel Comejo Astorga
B Tambillo
10,00 T - OUyumbicho
(3]
0,00 _
parroquias

Fuente: (Mejia, 2003)

En el sistema Eléctrico, el 92.49 % de las viviendas del canton, cuentan con el
servicio eléctrico, siendo la parroquia de Manuel Cornejo Astorga la mas
desatendida, con el 60.90 %, mientras que el resto de centros poblados, superan el

90 % de cobertura, incluyendo Cutuglagua. (Municipio de Mejia).

Observando estos parametros podemos ver que Cutuglagua a pesar de ser la
segunda parroquia con mayor crecimiento poblacional y con gran numero de

personas viviendo actualmente ahi, carece del abastecimiento apropiado de los
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servicios basicos: agua potable, luz eléctrica y alcantarillado. Afectando a la calidad

de vida de sus pobladores.

1.3.5 Geografia del sector.

El estudio y analisis de la geografia del sector es fundamental para la
elaboracion del plan masa urbano y del proyecto arquitecténico a desarrollarse
debido a que estos se asentaran dentro de un entorno determinado, con
caracteristicas y cualidades particulares que no se encuentran en ningun otro lugar
del mundo. Por lo que es fundamental entender el clima, la flora y la topografia de
Cutuglagua para generar un disefio urbano y arquitecténico coherente con el sitio

geografico mediante estrategias urbanas, sustentables y paisajisticas.

1.3.5.1 Ubicacion.

Ubicdndose al sur de Quito en la latitud: -0.366667 y Longitud: -78.55,
Cutuglagua se encuentra limitada: al Norte con el cantén Quito, al Sur y Oeste con la
parroquia Tambillo y al Este con la parroquia Uyumbicho del mismo canton Mejia.

Ver imagen 2.
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Imagen 2 Ubicacion general

Fuente: Informe Subsecretaria de Habitat y Asentamientos Humanos, 2014.

1.3.5.2 Clima.

Ubicada al Sur de Quito, Cutuglagua se encuentra a 2.800 y 4.200 metros
sobre el nivel del mar. Posee un clima templado himedo, con una humedad relativa
del 79% y una precipitacion de 75294.2 m3 anual, siendo los meses de Mayo a
Septiembre los de menor precipitacion. Su temperatura maxima anual es de
20.71°C, su media de 11,7° C y la minima de 2.7° C., con vientos provenientes

desde el Norte al Este con una velocidad promedio de 3.0km/h. (INAMHI, 2015).
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llustracién 4: Cuadros climéaticos.

£ RO | P o

repage

Fuente: (INAMHI, 2015)

Estos valores nos permiten entender los potenciales climaticos que posee el
sector buscando aprovecharlos a beneficio de la propuesta urbana y arquitectonica
por medio de sistemas pasivos sustentables como con una buena orientacion de las
edificaciones para el aprovechar la luz solar y la circulacion de aire o artificiales
como sistemas de recoleccibn de agua lluvia para su tratamiento y uso en

edificaciones o areas verdes.

1.3.5.3 Flora.

Dado el clima de la zona, su altura con respecto al nivel del mal y su
geografia, a Cutuglagua se la clasifica como un bosque humedo montano bajo
(Bhmb) pero con dos particularidades. La primera que eventualmente existe la
presencia de escarchas temporales y la segunda por tener una mayor precipitacion

habitual para los Bhmb. habituales. (Secretaria de Territorio, 2014).
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llustracién 5. Especies arboreas de la zona de intervencion.
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Fuente:(Secretaria de Territorio, 2014)

Se caracteriza principalmente por las especies arboreas como las Garrya
fadyenii, Weinmannia pinnata, Oreopanax capitatus, Brunellia comocladifolia y palo
de viento que ayudan a identificar claramente la zona en las cuales las especies mas
valiosas son el pino y especies de hoja ancha como el ébano (Diospyros revoluta) y

el almendro (Prunus occidentalis).

Ademas de estas especies ya mencionadas en el sector crecen alrededor de
57 especies arbéreas. Algunas nativas y otras insertadas por los pobladores a lo
largo de los afios. (Ver ilustracion 5). Las cuales son fundamentales para el disefio
paisajistico de la propuesta urbana y arquitectonica en parques, areas publicas,

areas verdes recreativas, vias vehiculares y peatonales, equipamientos entre otros.
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1.3.5.4 Topografiay éreas verdes.

Cutuglagua se caracteriza por lo verde de sus laderas, quebradas y areas de cultivo
Esta rodeado de dos areas de proteccidon ecoldgicas, al noreste estan las areas de
proteccion y conservacion del Flanco Occidental del Ministerio de Ambiente (MAE) y
el Sistema de Areas Verdes del DMQ (Red Verde Urbana); y al noroeste, el area de
proteccion y conservacion Flanco Oriental declarado por el (MAE) y el Parque

Metropolitano del Sur del DMQ, como se puede observar en la ilustracion 3.

Imagen 3. Areas de proteccién y conservacion.

M{’ ® : @ )
Qu :

PARQUE
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Fuente: (Humanos, 2014)

Estas areas generan un colchén verde lateral a ambos lados el cual es a la
vez el causante del crecimiento longitudinal de la ciudad y un potencial recurso

turistico, sustentable y paisajistico para las intervenciones urbanas y arquitectonicas.
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1.3.5.5 Conclusiones geograficas.

Mediante la identificacion de las condicionantes naturales del sector podemos
determinar estrategias urbanas, sustentables y paisajisticas integrales que potencien
la propuesta urbana y arquitecténica. Creando mediante estos sistemas una
vinculacion entre los espacios naturales y artificiales que mejoren la calidad de vida
de sus habitantes. Proveyéndoles de una arquitectura mas responsable con el medio
ambiente, un paisaje urbano confortable y un atractivo turistico natural optimizando

la eficiencia energética.

1.3.6 Estructuras urbanas y morfologias.

Mediante visitas de campo se mapearon las estructuras urbanas y
morfologias del sector para poder asi determinar el estado actual del lugar.
Identificando problematicas y fortalezas a resolverse para generar una nueva
centralidad en Cutuglagua, potenciando las estructuras urbanas existentes y

complementandolas con las propuestas para dinamizar el sector.

1.3.6.1 Centralidades aledafias.

Las centralidades aledafias a Cutuglagua poseen gran importancia debido a
gue estas se veran afectadas positiva o negativamente con la aparicion de la nueva
centralidad propuesta. Alrededor de Cutuglagua se encuentran aproximadamente 11
centralidades (ver imagen 4) de las cuales tres son de mayor importancia debido a
su cercania, actividad comercial y numero de habitantes. Al norte a 3.2 km de
distancia encontramos la centralidad de Guamani, que contiene edificaciones de 2 a
4 pisos, con comercios en planta baja, areas verdes recreativas y equipamientos de

escala barrial para los pobladores del sector. A 2.6 km hacia el sur esta Uyumbicho
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la cual posee gran numero de artesanos y agricultores con comercios a baja escala

de 1y 2 pisos. Tambillo a 4.0 km de distancia, posee bastante comercio informal.

Imagen 4. Mapeo y resumen de centralidades.
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Fuente: Taller profesional |, paralelo 3, 2015.

Identificar estas centralidades nos permite determinar que estas areas serian
las de mayor influencia para Cutuglagua debido al nUmero de personas que habitan
y visitan estos sectores (ver llustracion 6). Teniendo un aproximado de 217.781

personas, habitantes que estarian relacionados con esta nueva centralidad.
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llustracién 6. Areas de mayor influencia.
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Fuente: (Humanos, 2014)

1.3.6.2 Conectividad Urbana: Accesibilidad, ejes, flujos y vias.

La conectividad urbana es un factor primordial para el desarrollo socio-
econoémico y urbano de las ciudades, el andlisis, la identificacién y su estructuracion
son fundamentales para poder generar un nuevo polo de desarrollo al Sur de Quito.
Ya que sin estas conectividades seria imposible acceder a todas las actividades

propuestas para el sector.

Actualmente Cutuglagua posee una conectividad urbana aparentemente
completa, con la Autopista Panamericana Sur que cruza por medio de ésta y la

comunica con el resto de ciudad y del pais. Con corredores de 4 carriles
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perpendiculares, vias arteriales complementarias y la una via ferroviaria como se

pueden ver en la ilustracion 7.

llustracién 7.Vias conectoras Cutuglagua.
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Fuente: (Municipio de Mejia)

Posee una estructura definida por la cual circulan 3 cooperativas de buses
gue son el unico medio de transporte publico para el sector a pesar del mal estado
de las vias secundarias, ocasionando que las personas tengan que trasladarse
grandes distancias a pie para poder acceder a uno de esos transportes (ver
ilustracion 8). De la misma manera, la via del tren como los zaguanes que suben al

Atacazo y la quebrada que divide Cutuglagua de Guamani y que a su vez entrelaza
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las areas de proteccion anteriormente mencionadas, a pesar de ser grandes

potenciales turisticos, no poseen ninguna intervencion ni accesibilidad.

llustracién 8. Andlisis vial.
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Fuente: Taller profesional I, paralelo 3, 2015.

A pesar de que Cutuglagua posee una conectividad urbana integral, sus
flujos, ejes y accesibilidades estan limitados por la falta de intervencion vy

planificacién de estas.
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1.3.4 Conclusiones.

Después del analisis realizado se puede determinar que la parroquia de
Cutuglagua es una de las parroquias en donde la calidad de vida de sus habitantes
no es Optima debido a un déficit significativo de necesidades y servicios basicos.
Considerando que es la segunda parroquia con mayor crecimiento poblacional del
Canton Mejia no posee actualmente los recursos necesarios para poder dinamizar
una nueva centralidad en esta, a pesar de poseer todas las caracteristicas y
cualidades naturales, geograficas y fisicas para hacer de esta una centralidad
eficiente con un gran desarrollo socio-econdmico. Por lo cual la propuesta urbana y
el equipamiento a disefiarse poseen todas las herramientas para poder hacer de
Cutuglagua un nuevo polo de desarrollo urbano, solicitud realizada por el MIDUVI.
Potencializando las conexiones ambientales, las conectividades urbanas, los
espacios publicos y los equipamientos complementarios para dotar de empleos y

areas habitacionales confortables para el vivir cotidiano.
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Capitulo Segundo: Propuesta Urbana

2.1 Intenciones Urbanas.

La propuesta urbana se enfoca principalmente en la conexion por medio de ejes
verdes y ejes viales del area de intervencién con respecto al centro de la ciudad de
Quito y el canton Mejia. Se busca crear nuevos espacios publicos dotados de
equipamientos y unidades habitacionales que funcionen como un limite construido y
natural entre ambos cantones, supliendo y abasteciendo a este sector de las

necesidades basicas que se encontraron posteriormente, ver llustracion 9.

llustracién 9. Intenciones urbanas.

N~

LIMITE CANTONAL

A )
’ [
¢ g ;
CONEXION CONECTIVIDAD ESPAGIO! DOTACION DE [§ PRODUCCIONY 8 CENTRALIDAD
AMBIENTAL URBANA PUBLICO! EQUIPAMIENTOS EMPLEO HABITACIONAL
Asegurar la Garantizarla Dotar de areas Dotar de Fortalecimiento Introducir
continuidad y accesibilidad y verdes parala servicios de de actividades modelos de
conservacion de conectividad. recreaciony educacion, salud,| | econémicas en habitaty
los ecosistemas. cohesidn social. | |bienestar social y el sector. vivienda de
seguridad. calidad.

Fuente: (Humanos, 2014)

Vinculando el Atacazo, la Quebrada Saguanchi y el rio San José con las

areas de conservacion y la red verde de Quito se consigue generar un corredor
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verde natural que al estar acompafado por una via ecolégica conformada por dos
carriles bidireccionales con un tranvia interno y una faja ciclistica lateral permite
comunicar las centralidades de Guamani y Cutuglagua. Es asi como mediante un
eje se comunican también las areas verdes y las areas turisticas, las mismas que
son impulsadas por: condicionantes geograficas, areas habitacionales, v,
equipamientos nuevos propuestos como la estacién de transferencia de buses y
trenes. Se busca complementar la idea con la reestructuracion de vias secundarias
unidireccionales y vias alternas dinamicas en las areas con mayor flujo vehicular y
actividades economicas como se detalla en la imagen 5, con el objetivo de generar
una vinculacion ordenada y eficiente del sistema de transporte publico y particular
con el resto de la ciudad que permita garantizar la accesibilidad y &gil movilidad

hacia y dentro de la nueva centralidad Cutuglagua.

Imagen 5. Cortes tipos de vias.
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Fuente: Taller profesional |, paralelo 3, 2015.
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Se establecieron cuatro zonas macro que articulan, densifican, organizan y
dinamizan esta nueva centralidad propuesta mediante vias, equipamientos,
recorridos, areas recreativas y areas culturales para garantizar una interaccion
urbana integral. A continuaciéon se detallan las zonas que permitiran captar y
distribuir a los habitantes y visitantes a los distintos puntos de interés mediante las

vias anteriormente mencionadas dentro de la propuesta. Ver imagen 6.

e Zona 1: Area de Servicios, se encuentra en la centralidad y sera la encargada
de proveer equipamientos.

e Zona 2: Area residencial, se encuentra mas alejado de las vias principales
para la tranquilidad de los usuarios.

e Zona 3: Area Educativa y cultural, ubicada en lo que es actualmente La
Estacién Experimental Santa Catalina y en las areas ya consolidadas.

e Zona 4: Area Turistica, ubicadas a los extremos proximas a las areas de

proteccion ecoldgicas y zonas industriales actuales.

Imagen 6. Zonificacidon general.
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Esta distribucion permite generar un paisaje urbano que se relaciona con la
naturaleza, pues las edificaciones parten desde el centro de la propuesta con
edificaciones de gran escala y se dispersa a lo largo de la intervencion hasta las
edificaciones de baja escala que permiten mantener el paisaje natural del sector, las

tipologias de manzanas y las zonas anteriormente expuestas, ver ilustracion 10.

Se mantiene la relacibn entre el ancho de las vias propuestas o
reestructuradas con respecto a la altura de las edificaciones. Ademas, se propone
un eje de equipamientos paralelos a una via principal que se extiende a lo largo de
un parque lineal urbano propuesto, convirtiéendolo en la columna vertebral de la
propuesta, la cual se conecta con la via ecologica para entrelazarla a las distintas
areas y zonificaciones macro del planteamiento urbano. Esto ayuda al
aprovechamiento de la topografia en pendiente para mantener los hitos geograficos
visibles y conectados tanto fisicamente como visualmente supliendo y abasteciendo
a lo largo de la propuesta servicios, equipamientos y las necesidades de los nuevos

y existentes pobladores del sector.

llustracién 10. Corte esquematico de la dispersion de edificaciones.
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2.2 Conectividad urbana.

Dada la importancia de la conectividad urbana mencionada anteriormente, la

propuesta busca vincular a Cutuglagua en 3 distintas escalas:

La primera de mayor escala, la ambiental, en donde mediante un eje verde y
parques urbanos entrelazan las areas de proteccidon y conservacion ambiental con la
malla urbana generando de esta manera servicios ambientales potenciando el
turismo del sector mediante recorridos, senderos, actividades al aire libre, entre

otros. Ver imagen 7.

Imagen 7. Conectividad Ambiental.
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La segunda escala vincula la propuesta urbana con las centralidades
cercanas y mejora su conectividad interna vehicular tanto para el uso de transportes
publicos como para transportes particulares. En donde se propone la expansion de
la via Alonso de Angulo para dividir el trafico de las vias principales actuales que no
suplen la cantidad vehicular actual como en la Av. Maldonado. También se prolonga
la via Occidental para generar una segunda conexion entre el canton Mejia y el
cantdn Quito, se integra la via del tren existente para potenciar la zona turistica a la
par de la creacidbn de un sistema suplementario perpendicular de tranvia que
interconecten las nuevas vias con un sistema de transporte publico integral a lo largo

de las distintas zonas propuestas. Ver imagen 8.

Imagen 8. Conectividad urbana vehicular.
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También se peatoniza algunas vias secundarias por medio de cambios de
pisos y niveles para proveer al peatdn de un recorrido agil por la propuesta
disminuyendo la amenaza de los vehiculos motorizados y permitiendo que sistemas
alternativos como las bicicletas puedan circular con la seguridad adecuada. Ver

imagen 9.

Imagen 9. Conectividad peatonal y ciclistica.
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Fuente: (Humanos, 2014)

Se implementaran tres tipologias de vias mencionadas en las reglas técnicas

de arquitectura y urbanismo de la ciudad de Quito. Las cuales son:

e Para vias de flujo vehicular continuo pero de mediana densidad, como la via
ecoldgica mencionada anteriormente que vincula el eje verde, Via Colectora

tipo A, ver llustracion 11.
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e Para vias principales con un flujo vehicular intermedio, que funcionen como
desfogue de las avenidas. Se implementaran Vias Colectoras tipo B ver

ilustracion 11.

e Y para vias secundarias con un flujo vehicular bajo, Vias Locales tipo C. Las

cuales se peatonizaran segun los requerimientos urbanos, ver ilustracién 11.

llustraciéon 111. Tipologias de vias segun las normas de arquitectura.

Fuente:(Secretaria de Territorio, 2014)
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2.3 Tipologia de Manzanas.

Se proponen 3 tipologias de manzanas principales sobre terrenos de
aproximadamente 800m2. Las tipologias de manzana dinamizan la propuesta
urbana mediante sus caracteristicas y ubicacion pues se articulan unas con otras
para conectar los equipamientos y la red vial de la propuesta urbana en una sola
red, que permita tanto a los habitantes del sector y los visitantes realizar distintas
actividades en un mismo lugar. Las manzanas se clasifican en administrativas,

residenciales y culturales que complementan la red central de equipamientos.

La primera, la manzana administrativa se compone de un conjunto de 3
edificaciones de 8 a 12 pisos de altura implantadas perpendiculares o paralelas unas
con otras para generar una circulacion peatonal sin barreras entrelazando los
distintos lados del lote. Se propone un COS total del 500% y un COS en planta baja
del 30% en la cual se ubican locales comerciales de escala zonal ademas de un
espacio publico eficiente, areas verdes, areas de circulacion independientes y

espejos o piletas. Ver imagen 10.

Imagen 10. Manzana tipo administrativa.

Fuente: Taller profesional I, paralelo 3, 2015.
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La segunda, la manzana tipo residencial esta conformada por dos bloques
independientes entre 2 a 4 pisos de altura con areas comerciales en la planta baja y
se componen de dos espacios urbanos distintos. El primero que funciona como una
conexion longitudinal de la manzana y el segundo como un patio interno para
actividades mas privadas. Posee un COS total del 100% y un COS en planta baja

del 40% priorizando las areas verdes y de espacio publico. Ver imagen 11.

Imagen 11. Manzana tipo residencial.

Fuente: Taller profesional I, paralelo 3, 2015.

Y la tercera, la manzana mixta parte de la combinacién entre los componentes
de la manzana administrativa y residencial. Esta compuesta por dos bloques
paralelos entre 4 a 6 pisos de altura con un area comercial en planta baja, seguido

por residencias y oficinas. Su configuracién permite una circulacion periférica por la
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manzana y un patio interno explotado en el cual se genera un espacio semi-publico.

Posee un COS total del 250% y un COS en planta baja del 40%. Ver imagen 12.

Imagen 12. Manzana tipo mixta.

Fuente: Taller profesional I, paralelo 3, 2015.

Una vez planteados los tipos de manzana se los sometid a un estudio solar en
el que se determinaron estrategias particulares para cada manzana, ver llustracion

12.
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llustracion 122. Estudio solar de las manzanas tipos.
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Fuente: Merino, 2015.

El estudio solar arroja como resultado que la manzana tipo administrativa,
necesita una distancia entre bloques de 30m, terrazas verdes, fachadas verdes en
caras con mayor impacto solar y una orientacién diagonal y perpendicular entre
bloques para evitar el impacto de la luz solar directamente debido a que son oficinas.
Para las manzanas tipos residenciales se determind que necesita una morfologia
escalonada para ganar luz solar a lo largo del dia. Se necesita una distancia entre
bloques de 15m, terrazas verdes y fachadas verdes en caras con mayor impacto
solar. Y en las manzanas mixtas al igual que en las residenciales es necesario
generar una tipologia escalonada con una distancia entre bloques de 20 a 40

metros. Se recomienda en todas las manzanas una correcta orientacion y sistemas
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para la recoleccion y uso de la energia solar en terrazas y fachadas con un alto

grado de irradiacion.

2.4 Conclusiones.

Por medio del analisis e investigacion académica se pudieron determinar los
aspectos mas relevantes a intervenir en el area destinada para la elaboracion de una
propuesta urbana que satisfaga los requerimientos impuestos por el MIDUVI a la
PUCE, los mismos que se tradujeron a estrategias arquitectonicas para implementar
en el plan masa urbana. De esta manera se consolidé un disefio urbano integral que
supera las condicionantes socio-econOmicas, geograficas y urbanas actuales para
integrarlas dentro de un sistema urbano eficiente a escala micro al interior de la
nueva centralidad propuesta, y macro al conectar esta centralidad con su entorno
fisico y natural existente. Se complementa al disefio urbano propuesto con
equipamientos educativos, culturales, administrativos, deportivos, recreacionales,
residenciales, de salud, entre otros para hacer de esta nueva centralidad un sitio con

un alto confort espacial para vivir, trabajar o visitar.

Se conforma el plan masa urbano con una conexién ambiental entre las areas
de conservacion natural y parques urbanos que aseguran la continuidad y
conservacion de los ecosistemas, con una eficiente conectividad urbana que
garantiza la accesibilidad y comunicacién de la nueva centralidad con su entorno
gracias a espacios publicos dotados de areas verdes para la recreacion y cohesion
social, con equipamientos que brindan los servicios de educacién, salud, bienestar
social, seguridad entre otros. Se garantiza el abastecimiento de las necesidades
basicas de sus moradores y visitantes para de esta manera fortalecer las actividades

socio-econdmicas del sector y generar areas residenciales de calidad para los
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usuarios. Este plan contribuiria dinamizar a Cutuglagua mediante distintos recursos
para poder hacer de esta un nuevo polo de desarrollo para la ciudad de Quito, ver

ilustracion.

llustracién 133. Plan masa urbano.
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Fuente: Taller profesional I, paralelo 3, 2015.
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Capitulo Tercero: Arquitectura del siglo XXI -Equipamientos Hibridos

3.1 Introduccion.

En este capitulo se investigan y analizan las edificaciones hibridas como
objetos arquitectonicos generados en el siglo XXI para satisfacer y suplir los
problemas y necesidades que surgen por los modelos urbanos actuales, es asi que
determinando conceptos y cualidades se genera un equipamiento hibrido, una
solucion eficiente ante este nuevo polo de desarrollo urbano generado al Sur de
Quito. Nos enfocaremos principalmente en la implementacion de diversos usos en

una sola superficie geogréfica que optimiza los recursos aledafios.

Buscaremos reducir y revertir el impacto ambiental ocasionado por la

expansién de las ciudades y sus habitantes.

3.2 Antecedentes.

En la actualidad el crecimiento desmesurado de la poblacién global ha
aumentado significativamente, es asi que antes del afio 1650, la poblacién mundial
tardé 35.000 afios (1.400 generaciones) en duplicarse mientras que en la actualidad
con una tasa de crecimiento de 1,2% a 1,9% la poblacion mundial tarda
aproximadamente 36 afios . Esta tendencia al crecimiento exagerado de la poblacion
es lo que se ha denominado "explosion demografica". Como se puede observar en la
ilustraciéon 15 donde claramente podemos ver como en siglos anteriores la poblacion
mundial no superaba los 2 billones de habitantes y como desde hace un siglo hasta
la actualidad se incrementa desproporcionadamente a mas de 10 billones de

habitantes. Ver llustracion 14.
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llustracion 144. Crecimiento poblacional global en billones.
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Fuente: (Per, 2013)

Esta explosion demogréafica es sumamente mayor que la capacidad de la
tierra para regenerarse y producir alimentos. Ocasionando grandes problemas
mundiales no solo a nivel ambiental sino también a niveles sociales y econémicos,
en donde a medida que aumenta las personas, aumentan sus necesidades y las
areas en donde las poblaciones se asientan, elevando el costo del suelo urbano y
provocando una expansion descontrolada de las ciudades modernas, que dispersan
sus distintas funciones aislandolas unas de otras. Problemética abordada por el
urbanista Léon Krier, quien expone que esta separacion de funciones es la causa de
la desconstruccion de las ciudades, en las cuales hay que trasladarse grandes
distancias para trabajar, vivir, estudiar o realizar cualquier otra actividad, inutilizando

areas urbanas durante tiempo indeterminado, lo cual genera que la delincuencia
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aumente, se incremente la segregacion social, se generen mayores afectaciones
hacia el ecosistema natural afectando cada vez mas al estilo de vida humano y al

planeta donde coexistimos.

La arquitectura puede abordar el problema para generar ciudades mas
sustentables, sustituyendo las actuales ciudades dispersas por ciudades mas
compactas, transformando la inequidad y segregacion de usos urbanos por ciudades
que proporcionen equidad, combinacion e interrelacion de usos, creando ciudades
mas confortables y atractivas a pasear y finalmente reduciendo la huella ecologica
generada por malos habitos sociales y los desechos producidos por los recursos
naturales utilizados o no potencializados con sistemas que generen una mejor

eficiencia energética mediante cierres de ciclos de materia, energia, y recursos.

3.2.1 La aparicién del hibrido.

Dado las problematicas mencionadas anteriormente es necesario sefialar que
la distribucion y organizacién de las ciudades actuales no partieron asi en sus
inicios. Debido a que las ciudades antiguas se confinaban alrededor de muros, para
asi poder defenderse y definir la distincién entre lo civilizado y lo inexplorado, donde
los sistemas de transporte y actividades cotidianas se realizaban principalmente a
pie o mediante animales, sin considerar la relacion existente entre la densidad,
precio del suelo y superposicion de funciones que aparecieron a lo largo de la

historia como explica Martin Musiatawicz en su ensayo “Hybrids Buldings”.

Todo esto género que los espacios de trabajo, vivienda y comercio
compartieran un mismo lugar dentro de las murallas de la ciudad, diferenciandose

apenas uno con otros, y haciendo que cualquier nueva construccion o expansion se
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la realice mediante anexion o superposicion sobre un hueco de la trama urbana
existente para su expansion (densificacion). Estos modelos de ciudades son las
primeras manifestaciones de la combinacion de usos he hibridacion de funciones
arquitectonicas formales. Observando que esta idea de la combinacién de distintos

sistemas arquitectonicos existian antes del siglo XX.

A medida que las ciudades fueron evolucionando con la llegada de nuevas
tecnologias, nuevos sistemas de transporte, industrializacion, sistemas de defensa
de mayor alcance, entre otros., las ciudades traspasaron las murallas y su contexto
densificado, y pasaron a dispersar su contenido alrededor del paisaje circundante.
Transformandose poco a poco en “metropolis con coleccidon de estructuras
programaticas individualizadas disgregadas en el paisaje”. (Ninjenhuis, W. p.15-16).
Haciendo que cada territorio (ciudad, pais o estados) puedan abarcar mayores
extensiones de tierras dividiéndolas mediantes fronteras y conectandolas entre si

mediante grandes vias y sistemas de transportes mecanicos.

Este reparto de funciones a lo largo de un territorio trajo consigo una nueva
division de tierras, que redujo el precio del suelo y disminuyd la presion para
compartir programas y espacios arquitectonicos, segregando los usos de vivienda,
trabajo, comercio, ocio e industria tanto en edificaciones como por zonas repetidas a

lo largo de las nuevas ciudades modernas.

Siendo este el punto de donde parte la critica de Léon Krier hacia los nuevos
modelos de ciudades que permiten a las edificaciones hibridas plantearse como

solucion hacia la desconexion y segregacion de las ciudades.
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3.3 Edificios Hibridos.

Con esto podemos determinar que la tipologia de un equipamiento hibrido
proporciona una solucion eficiente ante el crecimiento desordenado de las
edificaciones y usos de las ciudades, las relaciones entre densidad y precio del
suelo y superposicion de funciones y el impacto al ecosistema mediante la
combinacion de varios usos y actividades dentro de un solo objeto arquitectonico, el
cual a pesar de poseer distintos usos funciona como un ente Unico, integral
consolidado para satisfacer las necesidades del entorno en el cual esta implantado,

sus habitantes aledafios, sus usuarios y sus visitantes.

3.3.3Caracteristicas de los Edificios Hibridos.

Como menciona Joseph Fenton en el libro “HYBRID BUILDINGS” de Matrtin
Musiatawicz esta tipologia arquitectdnica pueden actuar como incubadoras de las
nuevas ciudades, convertirse en condensadores sociales para nuevas comunidades,
capaces de definir el espacio publico y contener la vivienda, trabajo, ocio y
actividades culturares de la poblacion, adquiriendo distintas formas, programas,

densidades y escalas.

3.3.3.1 Laforma.

Debido a la cantidad de usos y actividades que posee un equipamiento
hibrido este se ve seriamente afectado es su composicion formal debido a que la
forma se ve dilatada por el exceso de funciones que este posee, perdiendo la

correspondencia entre la forma del edificio y su funcion.
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Esto hace que la relacion entre forma y funcion de los hibridos pueda ser
explicita o implicita. En donde al ser explicita esta tiende a fragmentar sus funciones
y combinarlas con otras por medio de objetos o0 estrategias arquitectonicas que los
vinculen unos con otros para asi formar un solo objeto o implicita en donde se busca
integrarlas a todas en un solo objeto arquitecténico. Esto provoca que el edificio
hibrido no tenga una morfologia de algin uso concreto y pase a convertirse en un
contenedor de funciones, generador de habitat donde todos los usos estén unidos

dentro de un area de influencia

Mediante estas determinaciones Joseph Fenton clasifica en tres tipologias las
edificaciones hibridas. La primera, que €l denomina Hibridos en el Tejido, busca
adaptar la volumetria impuesta por la edificacion con el tejido urbano donde se va a
implantar. La segunda, Hibridos injertados, en la cual cada programa arquitectonico
muestra su forma acoplandose unas con otras dentro del area a implantarse. Y la
tercera, Hibridos Monoliticos, en el cual los usos se acomodan dentro de un solo

volumen uniforme para implantarse en el area de intervencion.

3.3.3.2. Los programas.

Los programas de los equipamientos hibridos funcionan como organismos
multiples interconectados. Lo que permite generar un sistema de retroalimentacion
gue suple los déficits de aquellas mas débiles con las otras partes para que todas
salgan beneficiadas. Generando un objeto arquitectonico preparado para acoger las

distintas actividades previstas e imprevistas que se generan en una ciudad.
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3.3.3.3. Ladensidad.

Una de las cualidades esenciales de un equipamiento hibrido es su densidad.
La cual es inevitable al unir distintas funciones dentro de un entorno limitado, el cual
se ve obligado a consolidarse y comprimirse para asi acoger todas las funciones
requerida haciendo que los entornos donde se implantan generen una gran cantidad
de actividades que permiten mejorar las condiciones de vida del sector, revitalizando
los entornos aledafios liberando otras areas para ser usadas como espacios
publicos, verdes o recreativos. Por lo cual estas edificaciones son disefiadas y
propuestas para implantarse en entornos densos con limitaciones para la ocupacion

del suelo.

3.3.4. La escala.

La escala en los edificios hibridos tiende a ser grande debido a la cantidad de
funciones, programas, usos y actividades que contienen estas en un solo objeto
arquitectonico, requiriendo de esta manera megas estructuras que necesitan super
manzanas para poder implantarse pero que a su vez lo aprovechan al maximo para
liberar otras manzanas y asi generar mayor cantidad de areas verdes en una ciudad,
haciendo de la escala de un hibrido y su relacién con el entorno la yuxtaposicion de
las secciones programaticas, en donde al ser una edificacion vertical, esta
yuxtaposicion esta dada por una superposicion de funciones, mientras que al ser

horizontales estas se dan por medio de la adicion en planta.

3.4 Conclusiones.

Con esto podemos determinar que los equipamientos hibridos debido a su

configuracion y estructuracion son edificaciones que promueven la densificacion de
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areas puntuales para generar una mejor calidad de vida para sus ocupantes.
Aportando a la ciudad el liberar espacio para asi romper la relaciébn entre la
densidad, precio del suelo y superposicion de funciones mencionadas por Martin
Musiatawicz, soluciona la probleméatica de la dispersién y desconstruccion de las
ciudades planteada por Léon Krier y evita problemas urbanos como la conurbacion,
la inequidad y segregacion de usos urbanos, los tiempos indeterminados de
traslados, las areas inhabitadas durante un segmentos de tiempo, entre otros. Que
al ser combinados con estrategias sustentables permiten optimizar los recursos,
generar una conciencia social y reducir la huella ecolégica generada por los seres

humanos. Necesidad urgente para todos los habitantes del Planeta Tierra.
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Capitulo cuarto: Proyecto arquitecténico

4.1 Introduccion.

En este capitulo se aplican y consolidan los analisis recopilados
anteriormente para desarrollar el disefio de un objeto arquitectonico que dialogue y
se vincule con el sector y el plan masa urbano, solucionando problematicas
generadas por las ciudades del siglo XXI. A continuacién se explica el proceso de
disefio que se siguié en el que se identifican las condicionantes de disefio, la
definicion del usuario, la morfologia y un programa arquitectonico que se
implementara para el desarrollo de un equipamiento hibrido solucién ante las
problematicas urbanas de la nueva centralidad de Cutuglagua, disefiando plantas,
cortes, fachadas, espacios publicos y privados, equipamientos complementarios,
areas de convivencia, entre otros, de forma técnica para crear un hibrido
arquitectonico que pueda funcionar como una tipologia de manzana, conformado un
equipamiento integral. Este constara de espacios disefiados bajo las normativas de
arquitectura y urbanismo del Ecuador complementados con guias arquitectonicas
como el NEUFERT, CIBSE y el ASHRAE, acompafiados de estrategias paisajisticas,
estructurales y sustentables para generar un objeto arquitectonico eficiente que

provea a sus usuarios y visitantes confort en las distintas areas disefiadas.

4.2 Antecedentes.

Dado el crecimiento desmesurado de la ciudad de Quito y su topografia, la
ciudad se a extiendo a lo largo. Provocando una densificacion dispersa y una
desconexion de actividades y servicios a lo largo de la ciudad acentuada a sus

extremos generando nuevos bordes y centralidades como la disefiada bajo pedido
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del MIDUVI. Buscando de esta manera generar un equipamiento hibrido que permita
abastecer y proveer a los agentes urbanos un entorno apropiado para el desempefio
dentro de la nueva centralidad, activando las zonas residenciales mediante

actividades, servicios y atractivos a escala humana mixta.

Para esto primero se definira el usuario, el area de intervencion, las
circunstancias, intenciones y estrategias resultantes del terreno, la definicion y
analisis del programa arquitectonico, el partido arquitectonico: conceptos vy
condicionantes del disefio, y los criterios estructurales, paisajisticos y sustentables

para asi consolidar la forma y funcion del objeto arquitectonico a plantearse.

4.3 El Usuario.

Debido al nuevo planteamiento urbano disefiado para la zona de Cutuglagua.

Este proyecto prevé tener tres usuarios principales.

El primero, que seria el usuario actual, que ya vive en el sectory que se

conforma principalmente por agricultores, oficiales, operarios y artesanos.

El segundo, que seria el usuario introducido, conformado principalmente por
empresarios jévenes ven que al presentarse nuevas oportunidades laborables en

esta centralidad urbana serian los usuarios mas proximos a trasladarse.

Y el usuario externo, que serian los visitantes, los cuales interactuarian
directamente con la red de equipamientos del planteamiento urbano como con sus

distintos componentes, incluyendo el equipamiento a disefarse.

Por lo que se busca generar un equipamiento con espacios flexibles y

adaptables que pueda transformarse segun los requerimientos de cada usuario pero
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gue a su vez mantenga el orden, cualidad adquirida al poseer tres usuarios muy
concretos con necesidades especificas compartiendo un solo objeto arquitectonico.

Considerandose de esta manera un usuario indeterminado.

4.4 Area de intervencion.

El area de intervencion de la propuesta del objeto arquitecténico se la
determino mediante los parametros ya estipulados de la propuesta urbana y las
caracteristicas de su entorno circundante. Buscando que este predio potencialice las

intenciones del objeto arquitectonico.

Asi es como podemos observar en la imagen 13, ésta se ubico al extremo
norte de la propuesta urbana, en la Zona 2 destinada a vivienda, pero colindante con
dos ejes verdes naturales (Corredor verde Saguanchi y el parque lineal de
Cutuglagua), la Via Colectora tipo “C” con el tranvia y a menos de 400m de la red
lineal de equipamientos propuestos para la Zona 1. Proveyéndole al objeto

arquitectonico de potenciales ecolégicos y fisicos para su configuracion.

Imagen 13. Ubicacién del predio.

Fuente: Merino, 2015.
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Implantandose en un area de 14225.26m2 en la cual segun los paramentos
establecidos de los coeficientes de ocupacion del suelo de las manzanas tipo se
manejara un promedio de su ocupacion en planta baja y total. Teniendo por COS en
planta baja el 50% y total de 400%. Permitiéndonos construir un total de 56901.04

m2 de areas bruta.

4.5 Circunstancias, intenciones y estrategias.

Mediante el analisis del terreno y su entorno podemos determinar
circunstancias especificas que alteran la morfologia del objeto arquitecténico al
implantarse en el terreno. Esto se da debido a que todo terreno alrededor del mundo
varia uno con otro generando caracteristicas distintas a tomar en cuenta para el

disefio arquitectonico.

En nuestro caso de estudio se determinaron las siguientes condicionantes
qgue dieron paso a la generacion de intencidn para por medio de estrategias llegar a

consolidarlas en parametros de disefio.

Condicionante 1:

El predio posee dos frentes naturales (El corredor verde Saguanchi y el

parque lineal de Cutuglagua) y dos frentes construidos.

Intencién: Generar una capilaridad verde que comunique los frentes
construidos con los naturales por medio del paisaje natural, arboles y vacios

urbanos.
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Estrategias: Generar puentes verdes, miradores, plataformas, y vaciar areas

en la que el proyecto para que se pueda conectar con la naturaleza.

Condicionante 2:

El terreno posee una topografia inclinada, yendo del nivel 0,00 en su parte

mas baja a 12m en su parte mas alta.

Intenciones: Vincular el espacio publico de la propuesta y el objeto

arquitectonico con su entorno.

Estrategias: Generar una arquitectura escalonada y mantener una conexion

de niveles entre el entorno, el espacio publico potenciando las visuales naturales.

Condicionante 3:

El frente norte del lote colinda directo al corredor paisajistico propuesto que
posee un sistema alternativo de transporte publico como es el tranvia. El cual
comunica el objeto arquitectdénico con toda la propuesta urbana mediante un

recorrido paisajistico por la quebrada.

Intenciones: Vincular este corredor y eje ecoldgico hacia la propuesta

arquitectonica.

Estrategias: Construir puentes verdes que vinculen directamente el proyecto

arquitectonico con la propuesta urbana.

Condicionante 4:
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Un programa enfocado a un solo usuario provoca que los proyectos tengan
horarios determinados de uso, generando tiempos en los que el espacio permanece

muerto.

Intenciones: Activar la zona durante el mayor tiempo posible.

Estrategia: Integrar diversos usuarios y diversas actividades en un soélo

equipamiento.

Una vez identificadas estas estrategias podemos ya determinar algunas
caracteristicas indispensables al momento del disefio del objeto arquitectonico como
son la generacion de vacios que potencien y vinculen el ecosistema con el objeto
arquitectonico, el aterrazamiento de las edificaciones para generar visuales hacia
los puntos de interés de la propuesta urbana, la conectividad con los sistemas y
redes del plan masa por medio de puentes arquitectonicos y la implementaciéon de
distintos programas en una sola superficie de terreno para dinamizar las horas de

uso de la edificacion

4.6 Programa arquitectonico.

Se genera en base a la retroalimentacion entre EL USUARIO + ENTORNO +
PLANTEAMIENTO URBANO, un equilibrio entre los usos y las actividades mas
fuertes del programa con las mas débiles. La accesibilidad y permeabilidad entre
espacios privados y publicos de sus equipamientos busca ampliar su horario de uso
a veinticuatro horas. El programa arquitectonico abarca espacios de vivienda,
oficina, areas comerciales, areas recreativas, areas de convivencia, espacios
culturales, restaurantes, jardines, areas de cultivos entre otros., ver tabla 1. El valor

de cada espacio se logra mediante la identificacion de las caracteristicas espaciales,
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jerarquias, necesidades, entre otros factores que solicita cada programa para su

eficiente emplazamiento y disefio.

Tabla 1 Programa arquitectdnico.

PROGRAMA ‘ SISTEMA DE WALORACION ARQUITECTONICA
NOMBRE CANTIDAD| M2 [M2 TOTAL |[ESPACIAL|ILUMINACION [WENTILACION | VISUAL [ SERVICIOS GENERALES | VOLUMEN DE AIRE

Departamentos 30 m2 35 30 1050
Departamento 60 m2 45 &0 2700
Departamento 120m2 60 120 7200

Oficinas 60 m2 25 40 1500 H
Oficinas 120 m2 30 120 3400
Areqas recreativas interiores 60m2 12 &0 720
Areas recreativas interiores 120m2 8 120 960
Areas recreativas extemas 1 900 900
Locdles comerciales 30 80 2400
Plazas publicas 3 800 2400
Espacios culturales 1 800 800
Jardines entre bloques 12 100 1200
Terrazas jardines 8 360 2880
Pargueaderos 480 12 5760
Ofros 1 1500 1500

Fuente: Merino, 2015.

El area total disefiada se divide en un 30.8% a areas residenciales, un 14.3 %
areas de oficinas y administrativas, un 7.3 % a areas comerciales, un 6.7% a areas
culturales, un 20.5% a areas de recreacion, un 4.2% a jardines y terrazas y un

16.2% a areas de estacionamiento.

4.7 Criterios estructurales, paisajisticos y sustentables.

Aqui se exponen los criterios generales complementarios a tomar en cuenta
para un disefio eficiente, coherente y sistémico para un objeto arquitectonico. En
donde al analizar la estructura podemos determinar dimensiones y parametros
técnicos para el soporte de nuestra edificacion a de mas de adquirir cualidades

conceptuales. Al igual que los recursos que provee la sustentabilidad para generar

59



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Ivan Andrés Merino Cruz
Facultad de Arquitectura, disefio y artes Trabajo de titulacién, 2016

objetos arquitecténicos con mayor eficiencia energética y mejores estandares de
confort para realizar las actividades necesarias. Complementadas de un disefio

paisajistico que genera sensaciones y emociones a sus usuarios.

4.7.1 Criterios estructurales.

Se plantea la estructura como un ente contenedor de actividades, por lo que
su configuracion parte de la creacion de grandes luces que permitan generar en su
interior grandes areas vacias en las cuales se puede generar cualquier actividad ya
sea esta de gran actividad fisica como de poca actividad fisica. Por lo que se opta
generar un sistema mixto entre columnas y vigas de hormigdn armado con losas
metalicas. Las cuales al considerar los metros cuadrados nos permiten edificar. Asi
podemos determinar dimensiones minimas para soportar una edificacion de 9 pisos.
Teniendo columnas de 0.60 metros de ancho por 1.20 metros de largo con

secciones de vigas de 0.35 metros de ancho por un peralte de 0.50 metros.

4.7.1 Criterios sustentables.

Parten de 3 intenciones fundamentales para generar edificaciones

confortables amigables con el medio ambiente.

La primera, el asoleamiento, trata de buscar, analizar y determinar la
orientacion Optima para el objeto arquitecténico. Aportando de esta manera luz
natural a todas las areas del proyecto para reducir asi el consumo energético y

proveer al usuario de luz natural a lo largo del dia.

La segunda, la ventilacion, en donde la configuracion del objeto arquitectdnico

busca tener una renovacion de aire constante mediante la ventilacién cruzada
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generada por los vacios arquitectonicos. Siendo estos vacios adaptables por el
usuario como ventanas, paneles y mamparas o fijos dentro del disefio del objeto

arquitectonico

Y tercero, la recoleccion, almacenaje y reusd del agua, la cual busca
recolectar las aguas lluvias y aguas grises respectivamente tratadas para reusarlas
en los inodoros de los bafos, en el riego de las areas verdes y espejos de areas o

piletas de la propuesta arquitectonica.

Buscando en general usar métodos pasivos para poder generar espacios con

un alto confort térmico sin necesidad de sistemas artificiales.

4.7.1 Criterios paisajisticos.

Busca generar una relacion logica y coherente entre el objeto arquitecténico y
los espacios naturales por medio de distintos tipos de vegetacion. Ubicandolos de
forma tal que proporcionen una identidad o varias identidades a las areas publicas
del objeto arquitectonico. Usando arboles, arbustos y plantas para delimitar,
jerarquizar, guiar, generar espacios de sombra o0 enmarcaciones a sectores
especificos de proyecto para vincular tanto el ecosistema circundante con el objeto

arquitectonico, como la relacion que posee con el usuario.

4.8 Partido arquitectonico: conceptos y condicionantes de disefio.

El partido arquitecténico parte de la tipologia arquitecténica planteada como
solucion hacia los modelos urbanos actuales de ciudad, los equipamientos hibridos.
En donde bien su nombre indica es la hibridacién entre distintas funciones y

programas arquitectonicos dentro de un solo objeto arquitecténico. Generando una
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mixtura de usos que potencializan y optimizan el lugar y su entorno donde se va a
implantar. Haciendo que en un area limitada de terreno urbano se densifique, para
asi reducir el impacto ambiental generado por los distintos programas y funciones
dentro de una menor superficie de suelo. Pasando de grandes areas de terrenos
subutilizados con programas dispersos y desconectados, a areas mas pequefas
pero utilizadas de mejor manera formando conexiones urbanas, sociales y

econdmicas, como podemos ver en la anterior ilustracion 15.

llustracién 155. Relacion entre superficie y densidad.

i Gran altura
Baja altura, Media altura, g -
altéliaocu‘:)aéién media ocupacion baja ocupacion
75 viviendas por ha. 75 viviendas por ha. 75 viviendas por ha.

Fuente:(Secretaria de Territorio, 2014)

En donde claramente podemos observar la relacion que tiene la densidad con

respecto a la superficie donde se implanta.

A su vez este concepto se complementa con las estrategias y condicionantes
obtenidas en las circunstancias, intenciones y estrategias macro con los criterios
estructurales, paisajisticos y sustentables para poder generar de esta forma un

marco de disefio para la elaboracion de la forma y funcion del objeto arquitectonico.
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Tomando en cuenta puntos importantes como la estructura como un contenedor, la
naturaleza como un ente de vinculacion y el ecosistema como una fortaleza de

disefio para la optimizacion energética.

49 La Forma: La consolidacion de la funcién dentro de un objeto

arquitectonico.

Mediante las estrategias, conceptos y el partido arquitectonico obtenidos
anteriormente se procede a vincularlos con las funciones del programa
arquitectonico para poder asi transformar un objeto arquitectonico en un
equipamiento hibrido. Con una forma determinada que consoliden los analisis
anteriores con los reglamentos técnicos de arquitectura del Ecuador
complementandose con guias internacionales que permitan disefiar espacios Utiles

confortables.

Partiendo de un lote rectangular se plantea generar un volumen arquitectonico
a su contorno creando un patio central interno que permita el ingreso de luz solar y
una ventilaciéon cruzada aprovechando los cuatro lados del terreno. Los cuales
desplazan sus vértices esquineros para modificar la orientacion de los bloques
creados alrededor del patio central, para aprovechar la luz solar y generar plazas de
ingresos en sus esquinas. Transformando estas en espacios publicos amplios que
generen un uso en las habituales esquinas inutilizadas. Combinandola con las
distintas plataformas generadas por la topografia para tener 3 niveles de espacios
publicos con plazas de ingresos amplias. Las cuales cada una adquiere valores e
identidades distintas haciendo de la primera plaza en el nivel +/-0.00 una plaza
netamente comercial combinada con espacios para equipamientos culturales, la

plaza en el nivel +4.00 con caracter de plaza mirador con locales comerciales y un
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corredor escénico en el cual se puede visualizar el norte de Quito y usarlo como una
galeria publica eventual y la plaza ubicada en el nivel +8.00 con un caracter de
estancia, mas intimo que invite a la permanencia en esta con sus locales de comida.
Seguida por los bloques superiores donde se proponen 3 niveles de programas
arquitectonicos, comercio de baja escala, vivienda y oficinas. Los cuales van desde
el mas publico a los mas privados a medida q suben de piso. Rematando con
terrazas accesibles donde se plantean jardines para los usuarios de oficinas y

eventuales y huertos para los usuarios residentes.

A estos bloques superiores se los fragmenta en la mitad de su largo para
poder duplicar la cantidad de programas que podrian poseer. Y se los divide en
secciones de 30 metros aproximadamente para tener torres independientes que se
comuniguen entre si pero que se puedan planificar por etapas. Ubicando en todas
ellas las areas de circulacién a su interior con un vano alargado de ventilacion e
iluminacion de 6 metros de ancho que recorre toda la edificaciéon, dando a las
fachadas iluminacion para un Optimo aprovechamiento solar en las oficinas,
comercios y viviendas que se implementaran en estas. La luz natural de esta
manera recorre todos los espacios internos con una circulacién de aire eficiente
creado por el efecto chimenea del vano interno y el disefio dindmico de fachadas
que se explicara mas adelante, ver ilustracion 16. En donde cada bloque acoge
modulos tipos de departamentos y oficinas que funcionan a partir de un nucleo fijo
de servicio liberando el resto del area para una configuracion libre segun la
necesidad del usuario. Estas areas de servicios fijas unidas hacia los corredores
internos. Permiten trasladar las instalaciones sanitarias, eléctricas y de agua potable

hacia los ductos ubicados en las circulaciones verticales dentro de los vanos.
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Ocultandolos con cielo falso de gypsum dentro de los médulos y cielos falsos de
madera en los pasillos de manera que estos poseen desapercibidos pero que a la
vez su mantenimiento o reparaciones se las pueda realizar de una forma facil y

eficiente.

De la misma manera se crean modulos complementarios que se ubican en las
esquinas de los bloques y entre blogues para aprovechar areas generadas por las

juntas estructurales o quiebres realizados a las edificaciones.

llustracién 166. Estructuracion de los bloques de vivienda, oficinas y comercio.

\
g
3§

SRR\
R

LA\

£
i
o
i
&
o

Fuente: Merino, 2015.

4.9.1 Médulo tipo y fachadas dinamicas.

El modulo tipo parte de un médulo de 60 m2 cuadrados. En el cual las unicas
paredes fijas son las colindantes a otros modulos y al pasillo de circulacion, debido a
que la fachada interactia independientemente del objeto interno. EI médulo parte de

un area fija de servicio en la cual se colocan todas las areas hUumedas como cocinas
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y bafios que requieran de instalaciones de desagiies a 2.8 metros de distancia
desde el pasillo hacia el interior del médulo. En donde el interno se puede configurar
de cualquier forma requerida ya que el resto de instalaciones eléctricas van por el
cielo falso y bajan por las paredes o paneles divisorios colocados por el usuario. Ver

ilustracion 17.

llustracion 177. Mddulo tipo.

DEPARTAMENTO TIPO
ESTRUCTURACION

fachadas
internas

sistema
ocilobasculante

hall de
circulacion

* fachadas dinamicas frontales
(paneles ocilobasculantes).

. fachadas vivas internas (celosias

vegetales).
fachadas

. ambiente interno adaptable a
frontales

las condiciones climdaticas.
« exclusion de dreas .

invierno « habitaciones, sala, cocina, area
de servicio, bano, walking closet.

Fuente: Merino, 2015.

De la misma manera las fachadas se componen de paneles térmicos
modulares oscilo paralelos méviles, que permiten el control total del ingreso de aire y
luz solar a su usuario mediante sistemas moviles horizontales y basculantes que
trabajan simultineamente. Esto crea una fachada dindmica con infinidad de

configuraciones al mismo tiempo que se permite al usuario poderla modificarla
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segun su requerimiento para tener un confort térmico individualizado. Ver ilustracion

18.

llustracion 188. Esquema del funcionamiento de la fachada.

v

~

\;.-L\

-
==
=
=
Fuente: (Yarke, 2005)

5. Conclusion.

Podemos observar que mediante un proceso técnico apropiado podemos
crear un producto arquitecténico que posea las caracteristicas sustentables he
hibridas adecuadas para poder satisfacer las necesidades de los pobladores nuevos
y existentes que activaran el nuevo polo de desarrollo urbano al sur de Quito en
Cutuglagua. Dotandoles de espacios confortables para una diversidad de usos y

espacios publicos comodos que permitan pasear, descansar o recrearse. A de mas

67



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Ivan Andrés Merino Cruz
Facultad de Arquitectura, disefio y artes Trabajo de titulacion, 2016

de areas de estancia dindmicas con actividades complementarias conectadas a un

sistema macro de equipamientos.

Es asi como un Equipamiento Hibrido Residencial es una solucion arquitectonica
para que los pobladores del sector no tengan que trasladarse largas distancias para
sus trabajos o viviendas, para vincular los espacios construidos con los ecosistemas
naturales existentes y para resolver las desfragmentaciones de las funciones de las
ciudades del siglo XIl, reduciendo de esta forma el impacto ambiental y la huella

ecoldgica sobre el planeta y las ciudades aledafas. Ver imagen 14.

Imagen 14. Vista del Complejo Residencial Cutuglagua.

i
et
l"!ﬂ. /|“ i

gl
T

Fuente: Merino, 2015.
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Anexos.

Anexo 1. Segunda propuesta urbana elaborada por el Taller profesional a

cargo de la Arg. Tannya Picos.

PROPUESTA URBANA
EJE VERDE ATACAZO - AMAGUANA

PUCE - FADA - ARQ. TANNYA PICO

EQUIPAMIENTOS METROPOLITANOS

EQUIPAMIENTO VERDE

1. PARQUE METROPOLITANO DEL SUR

2. PARQUE METROPOLITANO LAS CUADRAS
3. PARQUE METROPOLITANO CHILIBULO

4. PARQUE ARQUEOLOGICO RUMIPAMBA
5. PARQUE LA CAROLINA

6. PARQUE METROPOLITANO

7. PARQUE BICENTENARIO

1. FUTURA PLATAFORMA SOCIAL

2. FUTURA PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

3. ACTUAL PALACIO PRESIDENCIAL

4. FUTURA PLATAFORMA GESTION DE SECTORES ESTRATEGICOS

. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

8. PARQUE EQUINOCCIAL 5. UNASUR

EQUIPAMIENTO CULTURAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO @ EQUIPAMIENTO GUBERNAMENTAL
1. CENTRO HISTGRICO - CENTRO CULTURAL METROPOLITANO - MUSEOS 1+ FINOEPORTE z @ EQUPAMIENTO CULTURAL

2. CENTRO CULTURAL - DEPORIIVO "CUMANDA" SEENIROCULTIBAL A DERORTIO SCHMANDA

3. PALACIO DE CRISTAL TCHIMBIA 3. CONCENIRACION DEPORTIVA DE PICHINCHA @ AREA VERDE

4. CASA DE LA CULTURA ECUATORIANA - CENTRO CULTURAL PUCE 4 CENTRO DEPORTIVO METROPOUTANO IRAQUTO  EJES PRINCIPALES

5. CASA HUMBOLDT - ALIANZA FRANCESA S-CHIROAGIVO ELBATAN

6. MITAD DEL MUNDO - CEMEXPO

Fuente: Mapas generados en la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
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DENSIDADES

SAN BARTOLO COTOCOLLAO

CARCELEN

'
I
: CENTRO HISTORICO

A

QUITUMBE  SOLANDA

I
I
|
| CHIMBACALLE
i

LA FERROVIARIA

COMITE DEL
PUEBLO

NUMERO DE HABITANTES POR HECTAREA 1 : J

@ 450- 635 Ha/Has CALDERON
@ 176-350 Ha/Has
@ 100-0.25 Ha/Has

Fuente: Secretaria de desarrillo y equidad social / Universidad Andina Simén Bolivar / Junio 2009

RED VIAL METROPOLITANA _
“"

VOLCAN PICHINCHA

9 PRINCIPALES O ARTERIALES

1 ’(::OLECTORAS URBANAS Y SUBURBANAS

LOCALES

) 'q;ds'eﬂ!osy en proyecto

Fuente: DMPT - MDMQ / Abril 2006
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ANALSIS MESO

UBICACION

UYUMBICHO

HISTORIA

como una paroquia
con 34 barrios.

.
1883 1950 1961 1966 1970-1980’s 2004 2005 2010
Creacion d?l : Aper’ryra de la estacién ' Se produce un crecimiento ' P e T T :
Canton Mejia . exper!mentol de Santa ' de la ganaderia en la Sierra ' S ratenesconBeo
Catalina con 530,97 Ha. ! ' ; : »
' ' Norte del Ecuador. ' Ha. de asientamientos '
' [ Se brindan comodatos de ' imegulares. '
" ' terreno para la construccién ' )
Aprobacion de : de cementerio, estadio, retén ' )
Cutuglagua como . policial, iglesia y paroquia ’ Se registran 25.000
parte del Canton Mejia. ' eclesiastica, como incentivo 2 habilantes en el
Guamani se forma i para el desarrolio local. 3 sector.
i -
]

Se conforma la
parroquia de
Cutuglagua
con 34 barrios.

INIAP adquiere la
Hacienda El Pugro.
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ANALISIS
HITOS EXISTENTES

HACIENDAS OTORGADAS POR LA
REFORMA AGRARIA

|

BARRIO CENTRAL CUTUGLAGUA
IGLESIA DE CUTUGLAGUA

TERRENOS DEL INIAP /
ESTACION SANTA CATALINA

A -2 RS

ANALISIS
CENTRALIDADES

Plan ‘{i“°’ia © ~77" 7 Comercio en PB
3 X 2 |< m . Equipamientos
Areas Recreativas

Interseccion Micro comercio
Av.Maldonado- -—-  enPB

0.5 Km a Equipamientos

¢ y Areas Recreativas x

Interseccion
Av. P: icana- -—

X

Comercio en PB

2.6 Km Areas Recreativas  x

Interseccion
Av. Panamerican:

Comercio informal
3~ —  Equipamientos
»’—.l,O Km Areas Recreativas

TAMBILLO
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@ ANALISIS
AREA VERDE
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ANALISIS

ol
@ ANALISIS
VIALIDAD EXISTENTE QUITO- CUTUGLAHUA

LA

Sector Izombamba

Promedio: Desde 1900 al 2014

Heliofania por afo

Nt
- - 21,59%
4 1 A
1892,7
HORAS

Humedad por ano

Q} 79%

Precipitacién por afo

75294,2 mm
Viento Max y Direccion

o =
== —3
148,9 m/sg N-E

Temperatura Max.

207 C.

Temperatura Media

&HJC.

Temperatura Min.

& 27C.

e AV. SIMON BOLIVAR — TRANSPORTE INTERPROVINCIAL
= = LINEA DELTREN —— INHABILITADO
W AV. PEDRO VICENTE MALDONADO - TRANSPORTE URANO -INTERPROVINCIAL
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@ ANALISIS @
DENSIDAD EXISTENTE QUITO- MEJIA
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TIPOLOGIA ARQUITECTONICA
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BARRIO PLAN
VICTORIA
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AV. PEDRO VICENTE
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@ INTENCIONES

Crear una nueva centralidad y un nuevo
foco de desarrollo en la ciudad.

NUEVA QUITUMBE

CENTRALIDAD

@ INTENCIONES
Proponer la conectividad transversal de la

ciudad en el sector de estudio como punto de
partida para su replica en toda la ciudad.

AMORTIGUAMIENTO DE

ATACAZO CRECIMIENTO
N

<% BUENAVENTUR/ N
-~

, R /

METROSUR!

’
. W

- N -
AMAGUANA S =
CONOCOTO ~ - ILALO /

VALLE DELOS
CHILLOS

PICHINCHA

ESTRATEGIAS

Dotar a la zona de estudio de nuevos equipamientos
detonantes segun un estudio metropolitano.

HIPERCENTRO
LA CAROLINA

FUTURA
CENTRALIDAD
BICENTENRIO

ESTRATEGIAS

Potenciar el corredor verde Atacazo - Amaguana

-
Cis TR -

1 G.PiCHINCHA
A -

l ymsmo 3
~
<

UAYABAMBA
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@ INTENCIONES ESTRATEGIAS
Delimitar el crecimiento desordenado de la Crear un eje transversal en el borde de la ciudad que frene el
ciudad.

crecimiento longitudinal, densificando la zona de estudio.

158 00000 . SAN BARTOLO
1740
1888

.
b
191 ‘
214 —m ™
B

. -

CARCELEN

CHIMBACALLE

LA FERROVIARIA

1983

2010

@ INTENCIONES ESTRATEGIAS

Hacer de la nueva centralidad parte Articular la nueva centralidad con el hipercentro de la ciudad
fundamental de la estructura de la ciudad. mediante sus ejes principales potencidndolos con un caracter
verde, y cultural-social.

EJE VERDE

EQUIPAMIENTO
DETONANTE,

EJE CULTURAL

MITAD DEL
MUNDO

EJE VERDE
EQUIPAMIENTO ERD

DETONANTE

HIPERCENTRO'
LA CAROLINA
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INTENCIONES Y ESTRATEGIAS MESO
@ INTENCIONES ESTRATEGIAS
Potenciar la permeabilidad de la zona hacia Crear espacios conductores que atraigan al usuario al eje
el eje verde e impedir su fraccionamiento verde y rutas de conexion entre el lado norte y sur.

» RUTAS O ESPACIOS -

DE CONEXION
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@ INTENCIONES

Crear una simbiosis entre lo urbano y lo rural

ESTRATEGIAS

Estimular una alta densidad en el borde norte de la quebrada
mientras que en el borde sur se trabajara una densificacion
en degrade hasta llegar a los terrenos agricolas preexistentes.

URBANO +DENSIDAD
LINELA
SAENEN

INTENCIONES Y ESTRATEGIAS

SIMBIOSIS II
RICOLA ENTORNO

ESC.MESO - INIAP - EJE VERDE -QUITO CONSOLIDADO

CIUDAD-AGR
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@ INTENCIONES ESTRATEGIAS
Abastecer cada zona de la intervencién basandonos Crear ejes activos de equipamientos y servicios que
en un radio de influencia de300 metros. se ramifiquen para abastecer a cada zona.
COMERCIO - sectorial
. - CULTURA SERVICIOS
Cultura Sectorial Reten Policial
Equipamiento Comunal Telefonia
SALUD
Subcentro RECREACION
o) Centro Urbano Parque Infantil
2 RECREACION Plaza Barrial
"g $ :{or q”;’ '”!C‘I""' Parque Urbano
8 aza Barria

Parque Urbano
CULTURA

COMERCIO COMERCIO

SERVICIOS

-ABASTECIMIENTO
EK'JUH’/\M@N}(L\

RECREACION

INTENCIONES ESTRATEGIAS

Optimizar las propiedades naturales del lugar Conservar y aprovechar el suelo agricola manteniendo
para dar un cardcter sustentable al borde la memoria del lugar, fomentar el uso y preservacién de
urbano. las vertientes naturales del Atacazo.

Creacion de
proyectos de
BORDE de
caracter
AGRICOLA, que
frenen el
crecimiento
urbano

Abastecimiento
de agua potable
para el sector

VERTIENTES

f NATURALES
AGRICULTURA
ﬁﬁg RURAL
<«

- | —

Conservacion del \ 7 ~

INIAP como = 4 ;
centro de capac- \‘x -~ -

URBANO

g

itacién agricola

Conservacion del
suelo AGRICOLA
como parte de la
cuidad sustentable
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@ INTENCIONES ESTRATEGIAS
Mantener la zona industrial para conservar las fuentes Crear un borde delimitador activo que impida su crecimiento
de empleo que genera. y al mismo tiempo lo relacione con la comunidad.
e sl N

BANDAS DELIMITADORAS$ ® 4

. .

@ ¥ BANDAACTIVA/HUMANA
BANDA VEGETAL‘%

&

=

=

() PARQUE INDUSTRIAL
elementos
entrantes/salientes

ENTRADA PARQUE ~ PLAYWOOD ETERNIT

| & W

CIUDAD-INDUSTRIA- TRABAJO B INDUSTRIA - GALPONES - OFICIOS

VINCULANTE - TALLERES - APRENDIZAJE
. Entorno urbano

INTENCIONES ESTRATEGIAS
Preservar la quebrada y generar un sentido de Crear un borde libre del flujo vehicular y activo peatonalmente
pertenencia por parte de la comunidad de ocupacion mixta.

URBANO

1

| Borde peatonal

! Parque lineal

: Planta baja de uso mixto
1 Comercio

: Servicios
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PROPUESTA

AREA DE INTERVENCION
QUITO - MEJIA - AMAGUANA

B TRAMA VIAL MATRIZ
s BANDA EQUIPAMIENTO DETONANTE

PROPUESTA BN UEBRADAS

ELEMENTOS ESTRUCTURANTES - ATACAZO- AMAGUANA [ BANDA EQUIPAMIENTO DE BORDE
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I V'A COLECTORA —-—-——TRANVIA (MALDONADO) Estacion Quitumbe
P ROPU EST A B V/A DISTRIBUIDORA -—-—— D12H BUS HIBRIDO
TRAMA VIAL [ VIA LOCAL +w-sermeeeemee PEATONAL-BICICLETA
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PROPUESTA ‘ (2) CASA CULTURAL SUR
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PROPUESTA CENTRO DE INTERPRETACION NATURAL TURISTICA RED EQUIPAMIENTOS BARRIALES
ggg;lgS;TE;O;ARRIALES @ ESTACION DEL TREN AMAGUANA @ 300M A LA REDONDA
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X
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Anexo 2. Presupuesto

PRESUPUESTO GENERAL
DIRECCION: CUTUGLAGUA QUITO-ECUADOR
PROYECTO: EQUIPAMIENTO HIBRIDO CUTUGLAGUA
RUBRO | UNIDAD [ CANTIDAD | P. UNITARIO | P.TOTAL
OBRAS PRELIMINARES
1 Bodegas, oficinas y bafios provisionales m2 35.00 122.12 4274.20
2 Guardiania m2 4.00 540.00 2160.00
3 Cerramiento provisional de malla electrosoldada cubierta ml 430.00 11.82 5082.60
4 Instalaciones Eléctricas Provisionales u 1.00 4033.94 4033.94
5 Instalaciones Sanitarias Provisionales u 1.00 536.02 536.02
6 Instalacién de Telecomunicaciones Provisionales u 1.00 1200.85 1200.85
7 Baterias Sanitarias y duchas provisionales m2 10.00 536.02 5360.20
8 Oficinas de Obra m2 30.00 122.12 3663.60
9 Senalizacion y seguridad Global 1.00 400.00 400.00
Subtotal Obras Preliminares 26711.41
MOVIMIENTO DE TIERRAS
10 Replanteo y nivelacion m2 14225.26 1.54 21906.90
11 Excavacion a maquina m3 60420.60 4.40 265850.64
13 Relleno compactado suelo natural m3 90.33 4.10 370.36
14 Relleno compactado con material de mejoramiento m3 2258.30 19.14 43223.86
15 Desalojo de material de excavacion incluye esponjamiento m3 63441.63 6.11 387628.36
16 Derrocamiento m2 0.00 29.21 0.00
Subtotal Movimiento de Tierras| 718980.12
[CUBIERTAS
18 Impermeabilizacién con ldmina asfaltica m2 4516.00 15.26 68914.16
19 Canalon de aguas lluvias tool m 3248.00 20.32 65999.36
20 Bajante de aguas lluvias tool m 236.80 17.95 4250.56
21 Celosia de maderato para cubiertas m2 192.00 125.00 24000.00
23 Cubierta de policarbonato reversible y estructura metalica m2 192.00 79.32 15229.44
Subtotal Cubiertas 178393.52
CIELOS RASOS
24 Cielo raso de gypsum incluye estucado y pintado m2 11370.45 15.12 171921.20
25 Cielo raso de gypsum verde incluye estucado y pintado m2 9079.56 19.76 179412.11
26 Cielo raso de madera triplex laminada m2 5836.88 27.85 162557.11
Subtotal cielos rasos 513890.42
ESTRUCTURA
26 Peinado manual de taludes m2 820.22 2.04
27 Hormigon en replantillo 140 kg/cm2 m3 320 12130
28 Hormigdn en vigas de cimentacion 240 kg/cm2 m3 580979.59 148.66
29 Hormigdn en vigas y cadenas incluye encofrado 240 kg/cm2 m3 575498.65 21052
30 Hormigon premezclado 240kg/cm2 en contrapiso m3 262.66 130.18
33 Hormigén en muros incluye encofrado 240 kg/m2 m3 1533.24 219.82
34 Hormigon en columnas incluye encofrado 240 kg/cm2 m3 3465.22 195.43
35 Hormigon premezclado 240 kg/cm2 en losas m3 1838.61 226.07
36 Deck metalico Novalosa de 0.90mm m2 26265.89 16.94
38 Malla electrosoldada 5:15 (placa colaborante) m2 30018.16 4.48
39 Malla electrosoldada 3.5:15 (contrapisos, aceras y rampas) m2 14225.26 5.40
40 Corte de deck para ductos unidad 0.00 15.99
42 Acero de refuerzo (fy=4200 kg/cm2) kg 872683474.44 2.19
43 Reapuntalado de losas m2 26265.89 0.98
Subtotal Estructura 2581486.68
MAMPOSTERIAS TABIQUERIAS Y ENLUCIDOS
45 Tabiqueria paneles de poliuretano expandido con hormigén proyectado - Hormi2 150 m2 23100.00 46.14 1065834.00
47 Riostras metalicas horizontales y verticales m 7700.00 24.05 185185.00
48 Enlucido vertical incluye andamios. Mortero 1:3,e = 1.5 cm m2 46200.00 8.88 410256.00
49 Estucado de pared m2 46200.00 3.70 170940.00
51 Divisiones en bafios m2 46.64 383.83 17901.83
Subtotal Estructural 1850116.83
ALBANILERIA
52 Pozo revision inst. eléctricas. Equipo: concretera 1 saco. Mortero 1:3 u 8.00 154.01 1232.08
604 Caja de revision 1.2x1.2x1.2 m u 16 191.45 574.35
54 Junta de Construccién ml 130.20 34.16 4447.63
55 Masillado de piso + imp, Sika 1 - e=3cm, mortero 1:3 m2 26265.89 7.75 203560.65
Subtotal Enlucidos| 209814.71
IACABADOS, PINTURAS Y RECUBRIMIENTOS
57 Pintura de latex lavable exterior m2 46200.00 4.63 213906.00
59 Pintura vertical reflectiva en parqueos. m2 303.00 5.17 1566.51
61 Media cafias m 3537.87 2.92 10330.58
87 Meson para bafios de hormigon liso f'c 180 anclados a la pared m2 10.00 275.00 2750.00
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62 |Mesones prefabricados de hormigén armado fc 180 kg/cm2 m2 | 307.20 255.85 78597.12
62 |Meson de madera rustica tratada m2 | 4224 [ 16000 6758.40
Subtotal Enlucidos| 313908.61
PISOS
65 Piso flotante aleman m2 2065.92 34.32 70902.37
67 Barredera de madera m 1934.40 7.31 14140.46
68 Porcelanato de alto trafico (600X600X200mm) m2 6661.31 38.80 258458.83
70 Barredera de porcelanato m 555.11 6.47 3589.71
71 Hormigon alisado endurecido m2 20429.01 2436 497650.68
73 Hormigon paleteado endurecido m2 2918.43 20.68 60353.13
74 Encespado colocacion de chamba en terreno preparado m2 1137.16 4.88 5549.34
Subtotal Pisos| 910644.53
[CERRAJERIA
37 Perfiles de aluminio maderato m2 1412.24 120.45 17010431
52 Pasamanos de acero inoxidable (tubo D=50 Y 25mm; e=1.5mm) ml 7198.03 110.00 791783.30
43 Mampara de vidrio templado con perfil de aluminio s100 m2 1755.00 140.35 246314.25
179 Ventana de vidrio |\ d lado e=10mm y perfileria de alui anodizado m2 18.00 307.04 5526.72
45 Puerta corrediza de aluminio anodizado color negro y vidrio templado (1.24x2.50) u 32.00 107.01 3424.32
8 P.uerta de toI-Iiso color negro con tarjeta de ventilacion y lamas metalicas fijas, incluye u 65.00 149.94 9746.10
picaporte bafios (2.50x0.90)
51 Puerta de ingreso vehicular (madera y tubo de acero resctangular). Sistema de apertura u 2.00 1517.64 3035.28
basculante con motor
51 Puerta de madera tipo A-1 (2.10x 1.24)m.inc cerradura tipo 1y herrajes CORREDIZA u 288.00 230.35 66340.80
51 Puerta de madera doble hoja tipo A-13 (3.00x2.10)m.inc cerradura tipo 7 y herrajes u 96.00 314.16 30159.36
Subtotal Cerrajeria 1326434.44
INSTALACIONES AGUA POTABLE
53 Salida para inodoro con fluxémetro pto. 14.00 75.73 1060.22
54 Salida para lavabo pto. 319.00 30.77 9815.63
55 Salida para fregadero en cocinas pto. 128.00 30.77 3938.56
56 Salida para urinario pto. 7.00 75.73 530.11
57 Salida para toma manguera pto. 8.00 45.77 366.16
58 Punto de agua para ducha pto. 192.00 48.66 9342.72
Subtotal Agua Potable 25053.40
INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS
59 Desagiie inodoro, diam. 4" pto. 14.00 31.86 446.04
60 Desagiie lavabo, diam. 2" pto. 319.00 2043 6517.17
61 Desagtie urinario, diam. 2" pto. 7.00 2043 143.01
62 Desagiie fregadero industrial, diam. 2" pto. 128.00 2043 2615.04
63 Berma de hormigdn simple con rejilla de piso ml 25.00 24.62 615.50
64 Sumidero de piso incluye rejilla u 174.00 13.79 2399.46
Subtotal Aguas Servidas, 12736.22
INSTALACIONES ELECTRICAS
65 Tablero de distribucion QOL412 u 1 258.64 258.64
66 Acometida principal. Conductor No. 10 ml 60 18.15 1089.00
67 Punto de Luz pto. 1998 37.61 75144.78
68 Interruptores u 1886 553 10429.58
69 Interruptor Tipo Sensor De Movimiento 360 Grados u 22 45.10 992.20
70 Conmutador simple u 96 28.64 2749.44
71 Pieza tomacorriente doble 110v y caja de rectangular u 1998 3.65 7292.70
72 Salidas especiales. Conductor No. 10, tomacorriente 220 V y caja rectangular pto. 128 35.44 4536.32
80 Letrero luminoso de aviso salida u 56 63.26 3542.56
82 Malla de tierra pararrayos u 8 597.18 4777.44
83 Pararrayos u 8 1386.71 11093.68
84 Camara de transformacion 3F 350 KVA u 8 65913.36 527306.88
85 Generador de emergencia 350 KVA u 8 85428.46 683427.68
b | Electri 1,332,640.90
Piezas Sanitarias, mobiliario especial y varios
86 Lavamanos u 302.00 78.28 23640.56
402 Ducha y mezcladora u 192.00 35.00 6720.00
88 Fregadero de 2 pozos y griferia cuello de ganso u 112 320.00 35840.00
89 Inodoro con fluxémetro u 14.00 168.00 2352.00
90 Urinario ecolégico ECO bio probe u 7.00 242.55 1697.85
91 Papelera u 14.00 15.03 210.42
92 Dispensador de jabon o gel u 17 38.36 652.12
93 Secador de manos u 8 196.43 1571.44
407 Cambiador de pafiales u 2 350.09 700.18
94 Barra de discapacitados ml 6 47.30 283.80
95 Arbolizacion exterior u 33 48.45 1598.85
96 BANCA DE MADERA SOLIDA CON JARDINERA INTERNA 35 153.53 5373.55
o8 Muebles de cocina y cafeteria (estructura metdlica, lamina de acero inoxidable, tablero mi 1312 149.37 19597.34
aglomerado tropicalizado 12mm)
102 Circulacion vertical incluye gradas y ascensores u 8 45,000.00 360000.00
Subtotal Piezas Sanitarias, mobiliario especial y varios| 460238.11
(OBRAS FINALES
104 |Desa\ojo de Escombros por volgueta flete | 35 | 80.00 2800.00
105 |Limpieza final dela obra | m2 | 1422526 | 0.85 12091.47
Subtotal Obras Finales| 14,891.47
SUBTOTAL CONSTRUCCION OBRA CIVIL 10,475,941.38
HONORARIOS DIRECCION TECNICA DE CONSTRUCCION PORCENTAIE 9% 942,834.72
TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION 11,418,776.10
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Anexo 3. Planos arquitectonicos.
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