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Introduccion.

Este trabajo de Titulacién “CENTRO COMUNITARIO Y REGENERACION
URBANA DEL PLAN HABITACIONAL SAN CARLOS” contiene siete capitulos, en
los cuales se desarrollan las oportunidades arquitectonicas, ideas y propuestas
para determinar un objeto arquitectonico vinculado a la recuperacién integral de las
areas comunales en los bloques unifamiliares del barrio de San Carlos que genere
en los habitantes una apropiacion del espacio publico a través de actividades

vinculadas al desarrollo comunitario.

El primer capitulo investiga las caracteristicas sociales, politicas y urbanas
que contribuyeron al surgimiento de los planes habitacionales en Quito. El aporte
de la construccion del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y La junta Nacional de la
Vivienda para saldar el déficit habitacional en el Ecuador y su repercusion en los

planes de desarrollo de la ciudad de Quito.

El segundo capitulo contempla aspectos histéricos, urbanisticos del Plan
Habitacional San Carlos en 1973. Conjuntamente, se analizan 5 ambitos para
diagnosticar el estado actual del plan mediante indicadores en diferentes ejes
urbanisticos que definen el desarrollo sostenible. Este andlisis de los distintos
factores llevara a la formulacién de la propuesta urbana-arquitecténica que mejor

se adapte a las necesidades de la poblacion y el territorio.

En el tercer capitulo se estudian el programa de Centros de Desarrollo
Comunitario de Quito CDC's, espacios de desarrollo integral orientados a la
formacion y al fortalecimiento de procesos de educacion, participacion y
organizacion, ademas su cobertura en el DMQ y posibilidad de implantacién en

San Carlos.

El cuarto capitulo presenta referentes urbano y arquitecténico que aportan
al planteamiento conceptual y estratégico del elemento arquitectonico y la
propuesta para la regeneracién urbana del Plan habitacional San Carlos. Se
analiza el programa de bibliotecas publicas de Medellin como referente urbano y la
propuesta para la Biblioteca de Francia en Paris de Rem Koolhaas como referente

arquitectonico.
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El quinto capitulo analiza el lugar de intervencion dentro del Plan
Habitacional San Carlos y las condicionantes referentes a las caracteristicas
geograficas, y particularidades urbano sociales. Parametros que definen las

estrategias en la consecucién de un ecosistema adecuado.

El sexto capitulo desarrolla las multiples estrategias urbanas con las que el
proyecto responde a la intencion inicial de regenerar el modelo de ciudad dispersa

y unifuncional de San Carlos.

En el séptimo capitulo se explican las intenciones y estrategias
arquitectonicas planteadas en relacién con el uso del espacio publico para
asegurar una rehabilitacién del conjunto urbano. Ademas, se explican los criterios
formales, programaticos, tecnoldgico-constructivos, de sostenibilidad y de

paisajismo aplicados frente a los aspectos planteados.
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Tema.

Centro Comunitario y Regeneracién urbana del Plan Habitacional “San

Carlos” en el norte de la ciudad de Quito.
Antecedentes.

Pensar en el modelo urbano actual de las ciudades en general, un tipo de
vida individualizada, mezquina, donde el individuo prima sobre el poder colectivo o
el impacto sobre el medio ambiente que las ciudades necesitan para operar. El
modelo de desarrollo, basado casi exclusivamente en el consumo de recursos, se

muestra claramente insostenible.

La tendencia actual de producir urbanizacion consiste, en buena parte, en
crear una ciudad difusa, donde se separan las funciones, esta problematica
conlleva a analizar casos especificos en sectores planificados de la ciudad de
Quito y evaluar las ventajas y desventajas que presentan 40 afos después de su

construccion.

La zona de San Carlos presenta disfuncionalidades claves de la aplicacién
de un modelo modernista de racionalidad urbana, como la segregacion de usos
urbanos, predominio de vivienda unifamiliar, separaciéon de funciones urbanas,
separacion socio-espacial, desplazamientos pendulares cotidianos con predominio

del transporte individual.

Es asi que la aplicaciéon generé un impacto, muy negativo en la calidad de
vida de las personas en la ciudad. Ademas que conlleva a un deterioro total del
espacio colectivo que es el mas importante al momento de evaluar la calidad de

vida de las ciudades.

40 anos después de la construccion de el plan de vivienda de San Carlos,
el estado del espacio publico es muy grave, se perdié mas de la mitad del espacio
verde para dar paso a implementacidon de parqueaderos improvisados que
privatizan el espacio publico, convirtiéndolo en un espacio reducido fragmentado

que refleja el interés individual de las personas que ahi habitan.
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Justificacion.

En la época post-industrial se ha producido un modelo de ciudad dispersa
que es la que generalmente encontramos en las ciudades latinoamericanas,
caracterizada principalmente por el manejo de bajas densidades, con altos niveles
de consumo del suelo debido a la discontinuidad del tejido, un predominio de
vivienda unifamiliar, separada de las funciones cotidianas con el trabajo y la
educaciéon, los desplazamientos pendulares cotidianos con predominio del

transporte individual y casi siempre una marcada separacién socio espacial.

Este modelos crea serias disfunciones en términos de complejidad,

homogeneidad y segregacion social.

Las responsabilidades familiares y laborares determinaron que unos
habitantes permanezcan en las viviendas mientras otros se trasladen diariamente
largas distancias; ocasionando desperdicio de recursos y volviendo mas ineficiente
la actividad laboral en el lugar, deteriorando la productividad y causando

problematicas en la movilidad.

La ciudad de Quito y su expansién no quedan de lado como un caso de
ciudad dispersa, y mas aun en las zonas consolidadas y estructuradas con un

modelo modernista.

El plan regulador de Odriozola establece una nueva dinamica en la trama
urbana de Quito con zonificaciones especificas para cada uso: zonas residenciales,
industriales y comerciales, en ese entonces no podiamos visualizar la problematica
de este nuevo urbanismo, que desintegraba la ciudad en componentes inconexos,

todo o contrario de una ciudad geométricamente integrada.

Entrada la década de los afios 70s Quito se expande en los sentidos norte
y sur, politicas sociales establecidas desde el Banco Ecuatoriano de la Vivienda
impulsan programas habitacionales dirigidos a la clase media, estos planes
cumplieron con el unico objetivo de reducir la desigualdad en relacion a la posesién
de vivienda digna para las personas; mas, no con el de conformar una ciudad

compacta, que acoge diversas funciones, al contrario se planted un modelo de vida
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individualizado contradictorio a politicas sociales que dieron frutos a estos

programas.

Este es el caso de el plan de vivienda de San Carlos, un proyecto que
después de 40 afos ha sufrido un deterioro completo de las areas comunales y de
los equipamientos propuestos, poca habitabilidad en el espacio publico e

inseguridad entre los habitantes.

Para dar solucion a este problema se plantea la recuperacion del espacio
del equipamiento central de San Carlos a través de la construcciéon de un Centro
Comunitario, incluido dentro del programa del municipio de Quito, que permita a los
habitantes una apropiacion del espacio publico a través de actividades vinculadas
al desarrollo comunitario, con el fin de incrementar la habitabilidad y mejorar la

calidad de vida de los habitantes evitando |a segregacién y el deterioro de la zona.

Muchas de las intervenciones pasadas en la implementacién de
equipamientos publicos como motores de rehabilitacion urbana se han visto
frustradas porque se ha realizado una arquitectura de lote, que no ve mas alla de
sus limites fisicos, es por eso que el planteamiento de los Centros de desarrollo
comunitario deben estar ligados a programas de recuperacion urbana integrales en
las zonas que se pretende implementar, y de igual manera, la infraestructura
publica se debe proyectar con el afan de explotar al maximo el vinculo de la
comunidad con el espacio publico, de esta manera los programas perduraran en el

tiempo.

El problema del deterioro del plan de vivienda de San Carlos afecta no solo
a los habitantes sino también a los barrios adjuntos al plan de vivienda que ven en
él un polo de inseguridad por lo que se degradan los sectores; ademas, no existe
un equipamiento de calidad en la zona de San Carlos que potencie el desarrollo
comunitario de los nifos, jovenes y adultos de la zona, potenciando la educacion y

la cultura como actividades necesarias para el aprendizaje de las personas.

El desarrollo del proyecto posee utilidades a diferentes escalas, a corto
plazo se conseguira cambiar la percepcion de inseguridad de las personas por el

incremento del uso del espacio publico que el equipamiento propone. Y a largo
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plazo el desencadenamiento de la rehabilitacion del espacio publico y la
transformacioén de los bloques de vivienda, ya que la propuesta de recuperacion es
integral y pretende cambiar la dindamica de la ciudad dispersa en todas las

disfuncionalidades que esta genera.

Este desarrollo académico a la vez permitira valorar la pertinencia de la
recuperacion de las zonas consolidadas de la ciudad, como una opcion positiva
contra el crecimiento y desborde de la ciudad, transformar zonas que estén

dotadas de infraestructura basica en modelos de ciudad compacta.

Igualmente el proyecto permite tomar medidas sobre el cambio de politicas
publicas para la recuperacién de sectores de la ciudad en procesos de degradacion
urbana; a demas, evaluar la relacién entre el espacio publico y los equipamientos
publicos que son concebidos como detonantes para la rehabilitacion de la ciudad.
Por otro lado aportar en la conceptualizacion de una infraestructura adecuada para
la implementacion del programa CDC del Municipio de Quito, complementados con
el interés de promover la apropiacién del territorio entre los ciudadanos y e usos del

espacio publico.
Objetivos.
General.

Proyectar un Centro de Desarrollo Comunitario vinculado a la recuperacion
integral de las areas comunales en los bloques unifamiliares del barrio de San
Carlos que genere en los habitantes una apropiacion del espacio publico a través
de actividades vinculadas al desarrollo comunitario, con el fin de incrementar la
habitabilidad en el espacio publico y mejorar la calidad de vida de los habitantes

evitando la segregacion vy el deterioro de la zona.
Especificos.

* Analizar el estado actual de los bloques de vivienda del barrio San Carlos,
tanto en su infraestructura, equipamiento, espacio publico y calidad de vida de

los habitantes respecto a su barrio.
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* Revisar de casos de recuperacion integral de espacios publicos ciudadanos a
través de proyectos urbano arquitecténicos.

* Investigar sobre el programa de Centros de Desarrollo Comunitario
implementados por el Municipio de Quito.

* Proyectar el Centro de Desarrollo Comunitario y el plan de regeneracion del
espacio publico y los bloques de vivienda en base a la problematica
predominante en el barrio de San Carlos.

* Determinar las oportunidades arquitectonicas relacionadas con la proyeccién

de un equipamiento comunitario y su relacién con el uso del espacio publico.
Metodologia.

En el taller propuesto por la Arq. Gabriela Naranjo, en el inicio, tomando
como punto de partida el interés personal de cada estudiante en la arquitectura se
define la postura o el tema arquitectonico con la que se enfrenta al proyecto de fin

de carrera.

El interés personal elegido es la regeneracidon urbana en zonas consolidadas
de la ciudad, tema con el que aspiro explotar las posibilidades de la arquitectura
publica para recuperar espacios deteriorados con poca relacion entre habitantes y

que genere procesos de rehabilitacion urbana en sus alrededores.

Siguiente a esto se investiga el tema de interés. La metodologia abarca los
temas necesarios para una investigacion adecuada para el desarrollo del proyecto

planteado.

Para poder implantar el proyecto es necesario investigar lugares en donde
se proyectaron planes de vivienda en la ciudad de Quito con una concepcién
moderna de la planificacién urbana. Uno de los casos mas relevantes es el plan de
vivienda de San Carlos, un proyecto de vivienda social de clase media que a lo
largo de sus 40 afios de construccidn ha sufrido una transformacién que responde
a un modelo de planificacion racionalista funcional que no responde las nuevas

necesidades de sus habitantes y a sus cambios requeridos.
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Como primer paso se requiere analizar el estado actual de los bloques de
vivienda del barrio San Carlos, tanto en su infraestructura, los equipamientos
existentes, el estado del espacio publico y calidad de vida de los habitantes

respecto a su barrio.

Continuando con la investigacion, es importante tomar en cuenta
programas de vivienda social en Ecuador y en Latinoamérica en los que perdura un
modelo participativo de la sociedad frente a un desarrollo individual. Analizar las
caracteristicas arquitectonicas que permiten conservar en el tiempo el mismo tipo
de organizacion o relaciones sociales, también analizar la capacidad de adaptacién
de los proyectos en el tiempo para que la arquitectura no sea transformada por
necesidades actuales, y por ultimo entender la relacidon positiva entre el espacio
publico y los elementos construidos que favorezca los encuentros y la apropiacion

del territorio.

Se estudia referentes del programa de Centros de Desarrollo Comunitario
implementados en la ciudad de Quito, en los que se ha logrado una cohesion social
y aumentar la participacién ciudadana en los espacios publicos como una

propuesta de apropiacion cultural y social.

Tomando en cuenta todos los pasos transcurridos se disefia el Centro de
Desarrollo Comunitario y el plan de regeneracién del espacio publico y los bloques

de vivienda en base a la problematica analizada en el barrio de San Carlos.

Siguiendo el trabajo se presentara una respuesta explorando las
oportunidades arquitectonicas relacionadas con la proyeccién de un equipamiento
comunitario y su relacién con el uso del espacio publico; ademas, los aspectos
funcionales tales como estructura, sostenibilidad del edificio, circulacion, programa

y relacion espacial.
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Capitulo primero: El surgimiento de los planes habitacionales en Quito.

““El desarrollo arquitectonico no es producto individual de las personas sino
del conjunto de factores que condicionan el desarrollo de los procesos sociales.”
(Moya & Evelia, 1993, p. 203)

1.1 Contexto Politico en los ainos 70°s en la construccion de las ciudades

Latinoamericanas.

“La década de los afios sesenta del siglo XX, en América Latina se present6é un
periodo de crisis politica y social. Los movimientos sociales radicalizaron sus propuestas
gracias a la expectativa que generaron la revolucion cubana 1959, la China 1949, la
vietnamita y la nicaragiense 1979. Junto con el triunfo del socialismo armado, en varios
estados del tercer mundo, se presentd una desilusion de la via democratica del
derrocamiento del presidente electo democraticamente en Chile Salvador Allende (1973)
en manos de Pinochet. Finalmente, el papel de la Union de Republicas Socialistas
Soviéticas fue importante ya que se presenté como un aliado politico en las luchas
sociales. En este contexto proliferaron en Latinoamérica un sin nimeros de iniciativas que
promovian la idea de la implementacion de un modelo socialista. Buena parte de estos
movimientos, se planted que la transformacion social deberia estar liderada por la clase
obrera, quien desde la vision ortodoxa marxista era la vanguardia revolucionaria.”
(Carvajal, p. 261)

Los movimientos sociales cuestionaban la economia y la politica del
sistema imperante. ldeologias de izquierda fueron acogidas por obreros,
campesinos, jornaleros, reclamando igualdad de derechos, la lucha de clases,
mejoras salariales, disminucién de las jornadas de trabajo; dejando en la palestra
discusiones sobre el derecho a la ciudad, y a la vivienda digna, responsabilidades

atribuidas al estado y que en la época carecian de sentido.

Los movimientos sociales reivindicaban la lucha de clases, ubicando como
problema central en la sociedad la contradiccion entre el trabajo y capital, desde
esta perspectiva el problema de la redistribucién de la riqueza producto de la
extracciéon de recursos naturales era considerado como fundamental en su

movilizacion.
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Las acciones politicas fueron lideradas por nacientes organizaciones
sindicales de la clase obrera, a la que se sumarian sectores sociales como los
campesinos, los estudiantes y sectores populares con el fin de instaurar en los
estados politicas sociales que fueran en beneficio de la clase proletaria en igualdad

de condiciones.

La igualdad de derechos debia reflejarse en la igualdad de oportunidades
de los ciudadanos para conseguir un bienestar socio-econdmico. “Se hicieron eco
de las posturas del derecho a la ciudad, este término aparecié en 1968 cuando el
francés Henri Lefebre escribid su libro E/ derecho a la ciudad tomando en cuenta el
impacto negativo sufrido por las ciudades en los paises de economia capitalista,
con la conversion de la ciudad en una mercancia al servicio exclusivo de los

intereses de la acumulacién del capital.” (Mathivet, 2009, p. 1)

Las ideologias politicas del derecho a la ciudad tuvieron una repercusién
en la expansién de las ciudades latinoamericanas en los afios 70, 80 gracias a la
difusién, aceptacion y popularizacién de modelos de la arquitectura moderna vy el
reconocimiento del rol del arquitecto en el medio social a servicio del estado para

lograr la equidad territorial.

La influencia del funcionalismo y los aspectos conceptuales del
racionalismo fueron de gran impacto en la expansion de las ciudades
latinoamericanas, lo que condujo a la institucionalizacion de determinadas
tipologias y una estandarizacién funcional de los espacios y formas arquitecténicas

y urbanas.
1.2 Expansién Urbana de Quito

El potencial hidrocarburifero del Ecuador atrajo a los consorcios
internacionales. En los afos setenta hasta 1976 las inversiones extranjeras
superaron el monto de endeudamiento del pais a causa del creciente monto de los
ingresos producidos por las exportaciones petroleras. La exportacion de crudo

constituyo el revitalizador de la economia.
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Este ligero crecimiento econdmico del pais impulso el desarrollo urbanistico
de Quito, “(...) una fina y dispersa trama de asentamientos de clase media y alta a

lo largo del segmento de territorio que va de norte a sur. “ (Correa, 2007, p. 23)

El DMQ afrontaba la expansiéon de la ciudad en dos formas distintas: una
expansion hacia los valles orientales caracterizada por la clase alta y por otro lado
la demanda de vivienda popular a causa del incremento migratorio del campo a la

ciudad, convirtiendo a Quito en una ciudad de desarrollo econdmico.

llustracion 1: Crecimiento de la Mancha urbana 1760 - 1987

& | 4
1760 1946 1983
& | !
1888 1956 1987

Fuente: (Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, 2014)

Entre 1950 y 1982 la tasa de crecimiento poblacional de Quito superaba al
4% de acuerdo a datos de STHV (2014, p. 50), provocando problemas urbanos
como: segregacion residencial, funcional y espacial; “en este contexto y en el
marco del auge del sector exportador, del relativo ingreso de los ingresos fiscales y
de incremento poblacional provocado por las migraciones, el Municipio vio la
necesidad de introducir cierta racionalidad en el proceso urbano de la ciudad a

través de la formulacion de un plan director.” (Carrién & René, 1994, p. 17)
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1.3 Planificacion Urbana como solucion al crecimiento de Quito.

Durante las primeras décadas del siglo XX la ciudad de Quito se habia
prolongado mas alla de la traza colonial, llegando al norte hacia el parque de La

Alameda, El Ejido y hacia el sur, bordeando el panecillo hacia La Magdalena.

La ciudad de Quito asimilando su situacion critica en la expansién
deliberada de la ciudad por factores diversos que luchaban por el dominio del
suelo, encuentra la necesidad de racionalizar y normar el proceso de crecimiento

territorial a través de la planificacion urbana.

“Para los afios sesenta las teorias de la accion social cobraron mucho peso
y fueron las que guiaron las inversiones en servicios y vivienda como parte de las
politicas redistributivas del ingreso y de la contencion del avance social, propias de
La Alianza para el Progreso. La planificacién urbana fue planteada como la
solucién al problema urbano y la teoria de la marginalidad la alternativa individual.”
(Carrion & René, 1994, p. 19)

La planificacién urbana, en la ciudad de Quito, comienza en los afos
cuarenta segun Fernando Carrion y René Vallejo, deviene en cuatro principales
propuestas concluidas en los afios de 1942, 1967, 1973 y 1981 (Carrion & René,
1994, p. 15)

1.3.1 Plan Jones Odriozola de 1942 y el Plan Director de Urbanismo de 1967

Los dos primeros planes se aplican solo en el area urbana. Se entiende
que la preocupacion principal en los afos cuarenta era encontrar una vision
organizadora de la ciudad. Por lo cual, se contraté al arq. uruguayo Jones
Odrizola, quién entendio6 las particularidades geograficas del territorio de Quito y
planted una vision deseable y construible hacia el futuro mediante la planificacion,
aunque no se contaba con una propuesta de aplicabilidad y enfocado al desarrollo

de la ciudad.

Se planteaba la correcta concatenacion del sistema de distritos

particularizada por intenciones que podrian decirse emocionales, en las que se
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tensan relaciones entre el Pichincha con sus picos, sus retranqueos y estribaciones

y las lomas que limitan a la ciudad por el este.

Otro punto influyente en el desarrollo de la ciudad fue la division del
territorio con base en las funciones modernistas; la ciudad se componia de 3
zonas: vivienda, trabajo y esparcimiento, las que dan un primer orden a como ésta
se habia configurado, y que coinciden con los procesos de urbanizacion de la
ciudad. Con esto se separo las clases proletarias hacia el sur de la ciudad por la
localizacion de zonas industriales vinculadas al terminal de ferrocarril en
Chimbacalle y en el norte de la ciudad zonas planteadas como ciudades jardin para

la clase media y alta de la ciudad.

Para 1939, el Municipio vio la necesidad de introducir la racionalidad en el
proceso urbano a través de la formulacion de un Plan Director, que recogia las
postulaciones de Odrizola que se sintetizan en la “definicién del futuro espacio
urbano de expansion, 4.5 veces superior al existente 975 Ha. que constituia el
soporte de un poblacion de 700.00 habitantes”, (Carrién & René, 1994) la divisidén
funcional de la ciudad a partir de las tres actividades fundamentales; vivienda,
trabajo y esparcimiento, y por ultimo la importancia del espacio libre para el

funcionamiento de los centros debidos al esparcimiento.

Las aspiraciones de la municipalidad con el Plan director de Urbanismo de
1967 eran las de precisar normativas que guien el uso del suelo y edificacién.
Ademas, se desarrolla un reglamento de zonificacién con disposiciones especificas
en el sentido de uso, cabidas minimas, dimensiones de parcelas vy alturas de

edificacion.

Este plan es una propuesta especifica para construir el desarrollo fisico de
la ciudad. Hasta la actualidad el elemento persistente de este plan es la propuesta
de su reglamento que ha configurado la edificacion de la ciudad en funcion de su
norma en las zonas que hasta el momento no han presentado una transformacion

urbana.
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1.4 Plan Director de Urbanismo de 1973 y el Plan Quito 1981.

La concepcion espacial de la planificacion urbana continta en estos afos,
pero a diferencia de la anterior, el plan de 1967, nace como una iniciativa del
estado que denota la preocupacidon en el ambito nacional por dar solucion a los

problemas urbanos.

La expresion del plan seria entonces, segun Fernando Carrién y René
Vallejo “(...) la busqueda de una normativa a través de la planificacién urbana; o
mas bien, por intermedio de ciertos planes o textos ideoldgicos, el poder central
logra expresar una toma de posicion urbanistica: control del medio social urbano.”
(1994, p. 21)

El estudio del plan directo de 1973 define un esquema de propuesta
regional de la ciudad, que incluia cuatro planes de desarrollo: espacial, social,
institucional, econémico y financiero, denotando una preocupacion multidisciplinaria
en el desarrollo de la ciudad. Se trataba de un modelo de tendencia de expansién
urbana, con zonas de vivienda, integracién social y desarrollo industrial, que hacia
eco de las demandas urbanas en el abastecimiento de servicios basicos, cobertura
de transporte publico, lugares publicos y equipamientos para una ciudad que crecia

sin la infraestructura principal.

Sobre el Plan Quito, Alvaro Pérez, alcalde de la ciudad en 1978 hasta
1983: “Se disefid un plan integral de desarrollo de Quito hasta el 2020. Desarroll6
las avenidas: Occidental, la 10 de Agosto, Amazonas y la Moran Valverde”. (Diario
El Comercio, 2014)

En el Plan de Quito, siguiendo con las ideas expansionistas urbanas, se
planted una estructura vial y de transporte publico. El sistema Vial se configura con
tres ejes principales a lo largo de la meseta de Quito. Al oeste se encuentra el eje
de la Av. Occidental que conecta longitudinalmente al norte, centro y sur de la
ciudad, el eje central esta constituido por la Av. 10 de Agosto en el norte de la
ciudad y al sur la Av. Teniente Hugo Ortiz y el extremo este el eje de la Av.
Oriental. Estos ejes consolidan un modelo de ciudad dispersa que se conecta a

través de los usos del vehiculo, creando movimientos pendulares de
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desplazamiento a causa de las zonas residenciales alejadas de las zonas

econdmicas y productivas.
1.5 Banco Ecuatoriano de la Vivienda: la presiéon inmobiliaria de los 70°s.

“‘La creacién del Banco de la Vivienda y las asociaciones mutualistas

expresan un nuevo interés por la posicién de la tierra”. (Carrion & René, 1994, p. 19)

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda fue creado el 26 de mayo de 1961,
mediante decreto de Ley de emergencia N° 23, publicado en el Registro Oficial N°
223, siendo su finalidad atender el déficit de la demanda habitacional en el pais.

(Banco Ecuatoriano de la Vivienda, 2012)

Desde su creacion es responsable de la ejecucion de proyectos
habitacionales de interés social para quienes no poseen vivienda y otorgando

financiamiento a familias de sectores populares que lo requieren.

El Banco Ecuatoriano de la vivienda desarrolld planes habitacionales en
tres de las cuatro regiones del pais. Se instauré un disefio urbano y arquitectdnico
moderno, apegado a los planteamientos funcionalistas y racionalistas sobre
densidad y ocupacion del suelo; se trataba de planes urbanos con caracter
industrializador que incluian especificas tipologias para vivienda unifamiliar en
bloques residenciales, viviendas adosadas y Vviviendas aisladas; todas
conceptualizadas mediante disefios prefabricados para aumentar la eficiencia en el

tiempo empleado en la construccion.

En la ciudad de Quito se desarrollaron planes de vivienda en diversos
puntos de la ciudad como: en el sector Chillogallo, Conocoto, Luluncoto, Kennedy,
El Inca, El Tejar, Dos Puentes y en el sector de San Carlos; el que por su gran
extension es uno de los proyectos emblematicos del BEV, y de fuerte impacto en la

capital por ser una zona conceptualizada con premisas racionalistas.

En la mayoria de los planes creados se adelantaron a la planificacién
urbana de Quito del plan Director de 1967, causando una presion para el desarrollo
de servicios e infraestructura en zonas segregadas del territorio urbano, como es

el caso de San Carlos al norte de la ciudad. De esta manera, el poder de los planes
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del estado en cuestion de politica social dominé el desarrollo de la expansion de la
ciudad. La aplicabilidad de planes idealitarios se contraponia con el avance del

territorio.
1.6 Conclusiones.

El proceso de urbanizacidon nacional tiene su referente fundamental en la
ciudad de Quito, en vista de las migraciones de capital y de poblaciéon en la regién
y el pais. Esto se precisa en una organizacion territorial en la que se expresan
caracteristicas especulativas excluyentes, desarticulacién de la estructura urbana,
problemas del transporte, crisis de centralidad, carencia de servicios Yy
equipamientos colectivos sumado al déficit de la vivienda, ya que en ese entonces
el 25% de los habitantes de Quito vivian en barrios periféricos en condiciones de

ilegalidad a causa de los altos valores del suelo y por la especulaciéon de las tierras.

Ademas, el tema de la lucha social en los afos setenta esta presente en
las configuraciones de la trama urbana, presentadas por los planes de vivienda que
siguieron; si bien es cierto, no contribuyen a la configuracién de una trama urbana
conectada, interrelacionada y socialmente compleja, son espacios urbanos

potenciales para una nueva definicion de la rehabilitacion urbana.

El futuro de las ciudades latinoamericanas esta en recuperar zonas
urbanas que cuentan con servicios basicos, que presentan niveles superiores de
desocupacion; permitiendo una susceptibilidad al cambio. Podemos hablar de la
reutilizacion de las ciudades partiendo por sectores urbanizados como los planes
habitacionales del BEV que cuentan con altos indices poblacionales que por falta

de diversidad de oferta son espacios que caen en la degeneracion.
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Capitulo Segundo: El Plan Habitacional de San Carlos.
2.1 Historia del Plan Habitacional “San Carlos”.

En los afos 70's la JNV planteaba la construccion de mas de 301.500
construcciones de viviendas para todo el territorio nacional. Dentro de la ciudad de
Quito constaba el Plan Habitacional de “San Carlos” ubicado al noroccidente de la
ciudad, zona periférica en proceso de consolidacién, en un sector de vivienda de
caracter social que surgia a la par de una estructura vial planteada para la

expansion hacia los extremos longitudinales de la ciudad.

El Plan Habitacional de “San Carlos” comienza su construccién en 1973 de
manera progresiva, ejecutando un total de 945 viviendas unifamiliares y 1594
departamentos en bloques multifamiliares de 5 y 4 pisos; ademas, contaba con 3
centros educativos, 2 centros comunitarios, 6 centros de servicio y 36 locales

comerciales.

Imagen 1 Plan Habitacional San Carlos 1973
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Fuente: JNV, 1972

El programa estaba destinado a familias jévenes de estrato social medio
bajo que no podian adquirir un inmueble a causa de los altos precios del sector
inmobiliario en las zonas céntricas de la ciudad. Las viviendas fueron financiadas

por créditos hipotecarios del BEV con moderadas cuotas mensuales.
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La construccion de la Av. Mariscal Antonio José de Sucre en los afios 1978
completaba la infraestructura del sector, y se conectaba al sistema vial de la ciudad
favoreciendo el desplazamiento de los nuevos habitantes hacia sus zonas de

trabajo, estudios, ocio y recreacion.

En los afos 80's el sector se consolida en sus alrededores con proyectos
inmobiliarios financiados por mutualistas que veian en el sector un lugar dotado de
toda la infraestructura necesaria para ser habitable. Paulatinamente, San Carlos

pasaba de ser una zona periferica en desarrollo a ser parte del tejido de la ciudad.
2.2 Localizacion.

Ubicado al noroccidente de Quito, implantado en sentido longitudinal a lo
largo de la Av. Mariscal Antonio José de Sucre, en las faldas del Pichincha,
explanada con pendientes del 5% y 10%, mantiene conexién con barrios vecinos
gracias a la no existencia de quebradas profundas, taludes altos o empinados. Las
partes mas altas de San Carlos estan a una altura aproximada de 2.900 m.s.n.m.
Las manzanas casi siempre rectangulares, adaptadas a los declives del sitio,

escalonados y en su mayoria orientados en direccion Norte-Sur.

llustracion 2 Localizacion de San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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El perimetro del Plan Habitacional San Carlos esta definido por la calle
Machala colindando con los barrios San Pedro Claver y Quito Norte hacia el este,
hacia el oeste La Av. Occidental con los barrios Granda Garcés y el Porvenir, al
norte la calle Flavio Alfaro con el barrio Cotocollao y al sur la Av. Emperador Carlos

V con el barrio Andalucia.
2.3 Aspectos Urbanisticos del Plan Habitacional San Carlos en 1973.

Para entender la situacion actual y la transformacion que ha sufrido el plan
Habitacional es necesario conocer cuales fueron los parametros originales con los

que fue planteado.
2.3.1 Densidad Poblacional y Ocupacién del Suelo.

EL Plan Habitacional planteé una densidad edificatoria de 136 viviendas/ha
y densidad poblacional de 278 habitantes/ha. Albergd a 3456 habitantes, con una
composicién familiar promedio de 4 miembros por vivienda. La ocupacion de suelo
del conjunto corresponde en un 50% a areas verdes, circulacion y parqueaderos. El

otro 50% es el area construida.
2.3.2 Espacio Publico y Areas verdes.

Las areas verdes corresponden al 40% de la superficie del Plan
Habitacional, planteado como un solo tejido que compartian todos los habitantes,
sin divisiones, por cada bloque multifamiliar. Sin embargo, le pertenecia a cada

edificacion 300 m2.
2.3.3 Tipologias de Vivienda.

El Plan Habitacional de San Carlos consta de dos tipos de construcciones:
viviendas unifamiliares de 2 pisos y bloques multifamiliares de 5 y 4 plantas. La
primera fila de edificaciones paralelas a la Av. Mariscal Antonio José de Sucre
corresponden a la tipologia de multifamiliares, los mismos que forman un muro
anti-ruido emitido por el alto flujo vehicular. La parte baja del barrio estd ocupada

por las viviendas unifamiliares.
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En los bloques multifamiliares existen 4 tipologias distintas, en todos los
casos son de 5 pisos de altura, pero varian en tamafio y forma de la planta

arquitectonica:

* Bloque tipo “E”: este bloque cuenta con 2 departamentos de 57m2 por piso,
cada departamento tiene sala, comedor, cocina, 3 dormitorios y bafio

compartido.

* Bloque tipo “F”: este bloque cuenta con 3 departamentos de 70m2 por piso,
cada departamento tiene sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, bafo

compartido, cuarto y bafo de servicio.

* Bloque tipo “G”: este bloque cuenta con 2 departamentos de 90m2 por piso,
cada departamento tiene sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, bafo
compartido, cuarto de lavado, cuarto y bafo de servicio. Adicionalmente

posee un local comercial en planta baja.

* Bloque tipo “H”: este bloque cuenta con 2 departamentos de 78m2 por piso,
cada departamento tiene sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, bafo

compartido y cuarto de servicio.

llustracion 3 Tipologias Bloques Multifamiliares

ogue tipo H

o 5 pisos
) 15 departamentos
H

15 liblogue tipo E

10 departamentos

fiblogue tipo G

0 departamentos

dlogue tipo F

10 departamentos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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2.3.4 Equipamientos Planteados.

Complementando las tipologias de vivienda, se plante6 una sede social
ubicada en la zona céntrica del plan urbano y 2 equipamientos escolares: escuela
Diario el Comercio en el lado sur y la escuela Junta Nacional de la Vivienda al

norte.

Fotografia 1 Equipamientos de San Carlos

Escuela Fiscal Diario el Comercio Sede Social de San Carlos Escuela Junta Nacional de la Vivienda

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

2.4 Condiciones del Plan Habitacional en el 2015: Indicadores Urbanos.

Esta seccidn analiza 5 ambitos para diagnosticar el estado actual del plan
habitacional de San Carlos mediante una metodologia creada por la BCNecologia
a través de indicadores en los diferentes ejes basicos que definen el desarrollo

urbano sostenible.

“Los indicadores y condicionantes pretenden dar respuesta a los criterios y
variables relacionados con los retos planteados y mantener la coherencia entre
todos los componentes que intervienen en el ecosistema urbano y el medio que

les sirve de soporte”. (Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona, 2006, p. 11)
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Diagrama 1 Modelo de Ciudad Sostenible

COMPACIDAD Y FUNCIONAMIENTO
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social de los flujos nes urbanas
COHESION SOCIAL EFICIENCIA COMPLEJIDAD

Fuente: Salvador Rueda, 2014

Para el caso de estudio se tomara unicamente las manzanas que
corresponden a la localizacion de los bloques multifamiliares a lo largo del eje de la

Av. Mariscal Antonio José de Sucre.

2.4.1 Morfologia Urbana.

El primer ambito de indicadores tiene una relacién con la morfologia,
describiendo la estructura fisica urbana, para establecer una relacién adecuada de
los parametros de densidad y ocupacion del suelo, y de esta manera garantizar las
condiciones urbanas para un tejido compacto sin caer en la dispersion urbana o

ocupacién masiva del territorio.

2.4.1.1 Densidad Edificatoria.

La densidad edificatoria relaciona el nUmero de viviendas contenidas en las
manzanas de estudio con 1 hectarea. La densidad minima edificatoria es de 45
viviendas por hectarea con el fin de prevenir la proliferacion de la ciudad difusa y la

dispersioén en el territorio.
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Para el caso de San Carlos a lo largo de las 7 manzanas estudiadas se

visualiza que poseen un numero similar en el indice de densidad edificatoria, el

promedio general es de 44,67 viviendas/ha, valor positivo dentro del rango que
garantiza un tejido compacto.

La masa construida en relacion a la poblacién ocupante tiene condiciones
propicias para potenciar un intercambio de comunicacion entre personas y

actividades relacionadas a la vivienda, también favorece las relaciones vecinales y
los vinculos de identidad con el espacio publico. Sin embargo, las condiciones del

espacio publico no son las adecuadas y no contribuyen a la creacidon de espacios
de encuentro o de relacién entre

la poblacion; al contrario reflejan una
conceptualizacion individualizada del espacio publico teniendo como relacién unica

las caminerias de aproximacion a cada bloque multifamiliar.

llustracion 4 Densidad Edificatoria en San Carlos

DENSIDAD EDIFICATORIA
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promedio densidad edificatoria 44,67 viviendas/ha

Fuente: Autor
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2.4.1.2 Densidad Poblacional.

La densidad poblacional de la zona de San Carlos tiene un promedio de

223,34 habitantes/ha. Tomando como punto de referencia el promedio medio de

densidad de la ciudad de Quito es de 92 habitantes/ha porcentaje relativamente
bajo al tener una configuracion

de ciudad dispersa. La zona de estudio fue
planteada con un promedio de 200 habitantes/ha que define una demanda

adecuada para el florecimiento de comercio y un alto grado de probabilidad de
encuentro entre grupos de edades en el espacio publico.

No obstante, la masa poblacional de San Carlos no comparte una relacion
social, gracias a que la habitabilidad de las personas ocurre en zonas fuera del
sector, no existen atractivos publicos dinamicos que conlleven a una cotidianidad
de convivencia vecinal. El espacio publico mas importante es el parque Inglés de
escala zonal que cuenta con zonas de recreacion pasiva y activa, generalmente
muy visitado los fines de semana; sin embargo, no es un espacio en relacion

directa con los traslados diarios de las personas desde sus departamentos hacia
sus destinos.

llustracion 5 Densidad Poblacional de San Carlos
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promedio densidad poblacional 223,34 habitantes/ha

Fuente: Autor
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2.4.1.3 Ocupacion del Suelo.

La ocupacion del suelo se plantea como el aprovechamiento del terreno en
relaciéon

a la intensidad edificatoria en PB con el espacio publico atenuante,

analizando el equilibrio entre aquello construido y los espacios libres y de relacion.

El porcentaje promedio de ocupacién del suelo en San Carlos es de

19,23% del total del terreno, ocupadas con bloques multifamiliares de 5 pisos de

altura de forma aislada uno de otro, existen gran cantidad de reserva de suelo
destinada para areas verdes que son un potencial fuerte del sector.

llustracion 6 Ocupacion del suelo en San Carlos
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Fuente: Autor

2.4.2 Espacio Publico.

El espacio publico es concebido como eje fundamental de la ciudad, es el
area democratica de la convivencia, del ocio, del ejercicio, del intercambio y de
multiples usos. A través de esta nueva conceptualizaciéon se evalua el estado

actual de San Carlos y se analiza el potencial de cambio hacia un urbanismo mas
humanizado y convivible.
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2.4.2.1 Espacios de Estancia.

Es un indicador que permite conocer el equilibrio entre poblacién vy los
espacios libres de convivencia, se debe garantizar una cobertura entre el rango

minimo de 10 m2/hab y 20 m2/hab como el objetivo deseable.

Se entiende como espacio de estancia al lugar de convivencia de caracter
publico: espacios verdes, plazas y aceras de un ancho mayor a 3m en las que se
desarrolle las funciones de la vida ciudadana como: el descanso, el relax, el

silencio y el contacto entre los habitantes del sector.

El promedio de espacios de estancia en San Carlos es de 1,08 m2/hab,
resultado que esta por debajo del promedio minimo necesario para una adecuada
convivencia y relacion urbana entre la poblacion. Si bien es cierto, que existe gran
extension de areas verdes correspondientes a cada bloque no se puede tomar en
cuenta porque no estan en condiciones adecuadas para ser espacios de relajacion
y contacto con la naturaleza; sin embargo, estas zonas son propicias para
potenciar un intercambio de comunicacion entre personas y actividades
relacionadas a la vivienda con la creacidon de espacios internos como puntos de
encuentro que favorezcan las relaciones vecinales y los vinculos de identidad con

el espacio publico.

llustracion 7 Espacios de Estancia en San Carlos
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Fuente: Autor
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2.4.2.2 Espacio destinado al peaton.

En funcion de la idea de espacio publico indicado anteriormente, los
espacios destinados al peatdn fortalecen una nueva cultura de movilidad sostenible
mejorando la calidad de la vida de la poblacion en su conjunto y de manera
particular a las personas con capacidades especiales y a los adultos mayores,

facilitando la accesibilidad integral al entorno urbano.

El porcentaje de viario publico para el peatén sera como minimo del 50% vy

optimo el 75%, frente al viario vehicular.

El promedio general en San Carlos es de 22%, las caminerias internas de
las manzanas se encuentran en mal estado y no configuran una red peatonal, son
producto de una improvisacion individual de cada bloque multifamiliar por
conectarse con las aceras perimetrales. La calle Pedro de Alvarado al contrario
cuenta con aceras rehabilitadas en el afio 2013 y son una oportunidad para

relacionar las plantas bajas de los bloques multifamiliares con el espacio peatonal.

llustracion 8 Espacio destinado al peatén

ESPACIO DESTINADO AL PEATON
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Fuente: Autor
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2.4.3 Movilidad y Transporte Publico.

Este ambito de estudio comprende el favorecimiento de la accesibilidad
espacial al transporte publico sobre el transporte individual. También proporciona
informacion sobre la potencialidad y la funcionalidad real de uso del transporte
publico, a través de la proximidad de las viviendas y los puntos de atraccién de

viajes en la ciudad.
2.4.3.1 Proximidad a Paradas de Transporte Publico

La accesibilidad a las paradas de transporte publico indica sobre la
distancia a la que se situa la red en relaciéon a la poblacion. Se entiende como

parada accesible la proximidad en 5 minutos a pie a una distancia de 350m.

La proximidad medida en San Carlos posee una cobertura del 100%,
existen 5 lineas de buses que abastecen la demanda de movilidad a las personas
del sector, ademas estan conectadas al sistema de BRT's con los buses

alimentadores que pasan por la calle Machala.

llustracion 9 Proximidad al Transporte Publico

PROXIMIDAD A TRANSPORTE

Fuente: Autor
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2.4.3.2 Dotacion de Estacionamientos.

El objetivo de este indicador estd relacionado con la politica de
estacionamientos en coherencia del uso razonable del automdévil, las plazas de
parqueo solo se permite un vehiculo por cada familia, fomentando de esta manera

el uso del transporte publico.

En el caso de San Carlos las plazas de estacionamiento originales
contemplaban una cobertura de 1 estacionamiento/ 2 viviendas debido a un
razonamiento que no preveia que la poblacion aumentaria su poder adquisitivo y
accederia a la compra de vehiculos. En la actualidad el promedio general es de 2,4
estacionamientos/ vivienda, lo que ha causado una preocupante disminucion de las
areas verdes proximas a los bloques unifamiliares para dar paso a superficies
cementadas, cercadas con estacionamientos improvisados, fragmentando la

continuidad del espacio verde caracteristico del planteamiento original.

La respuesta a la necesidad generada tanto por la demanda residencial
como por la demanda de visitas tiene que ser cubierta por una oferta adecuada
fuera del espacio publico para no disminuir las areas verdes y que se incentive el

uso del transporte publico.

llustracion 10 Dotacion de Estacionamientos en San Carlos
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2.4.4 Complejidad Urbana.

El ambito de la complejidad urbana establece una mixticidad de usos sobre
el tejido urbano potenciando un modelo de ciudad compleja, con actividades
densas en intercambio de conocimiento, ademas analiza la actividad econdémica

con el numero de personas que circulan a pie en el espacio publico.
2.4.4.1 Equilibrio entre Actividad y Vivienda.

Este indicador relaciona el espacio residencial con los servicios de
proximidad necesarios para la vida cotidiana, procurando evitar los tejidos urbanos
residenciales unifuncionales que no posibilitan los servicios minimos en relacion a
la educacion, salud, ocio, deporte, etc. Se establece como parametro minimo una
dotacion del 10% y como éptimo un 20% para actividades relacionadas a satisfacer

las necesidades cotidianas de la poblacién.

En San Carlos el porcentaje promedio es de 3% de actividades
complementarias a la vivienda, el plan habitacional se planteé un tejido netamente
residencial sin zonas para comercio O servicios cayendo en un modelo
monofuncional que no beneficia a la permanecia en el sitio, por lo cual las plantas
bajas de los bloques de vivienda que dan hacia las calles principales se han

convertido en negocios, comercios, servicios necesarios para la vida cotidiana.

llustracion 11 Equilibrio entre Actividad y Vivienda
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Fuente: Autor
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2.4.5 Espacios Verdes.

Los espacios verdes son un ambito que evalia el acceso de los
ciudadanos al disfrute de la naturaleza y la proximidad a superficies verdes,
parques, paseos arbolados a una distancia que pueda recorrer en menos de cinco

minutos a pie.
2.4.5.1 Espacio verde por habitante.

El parametro analiza las condiciones propias de cada tejido urbano para
determinar el nivel de vegetacion minimo deseable. De este modo es posible
cuantificar la vegetacion presente en el area urbana, midiendo la asignacién de
superficie verde. El valor minimo es de 10m2 de verde por habitante y 20m2 el

valor 6ptimo.

La cobertura de los espacios verdes en San Carlos es de 17m2/hab, el
promedio sobrepasa el objetivo minimo; sin embargo, las condiciones de estas
areas son precarias porque son espacios abandonados sin mantenimiento y con
vegetacion descuidada. Es necesario recordar que el porcentaje inicial creado en
plan habitacional era 25m2/hab, la reduccion se debe en gran parte a que los
espacios verdes se han convertido en parqueaderos con superficies impermeables
con lo cual San Carlos ha perdido la conexién fluida sobre las areas verdes entre

bloques unifamiliares.

llustracion 12 Espacios Verdes por Habitante
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Fuente: Autor
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2.4.5.2 Proximidad a Parques.

La proximidad de la poblacién a los espacios verdes es un parametro que
evalua la calidad, ya que ésta depende de que la poblacién pueda disfrutar
cotidianamente o con regularidad de éstos espacios. El objetivo es que todo
ciudadano disponga de acceso al area verde a una distancia que pueda recorrer en
menos de cinco minutos a pie. La categorizacién de los parques corresponde a la
investigacion de la Red Verde Urbana de Quito. (Hacia un Modelo de Ciudad
Ssutentable: Red Verde Urbana y Ecobarrios, 2014)

El parametro medido corresponde a la categoria de espacios verdes
vecinales menores a 1000m2. San Carlos posee una cobertura del 97% de la
poblacion que accede al espacio publico en un tiempo menor a 5 minutos, mientras
el 3% restante, ubicado al extremo norte accede al espacio verde en un tiempo de

10 minutos.

llustracion 13 Proximidad a Parques
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2.5 Conclusiones.

En sintesis de los ambitos analizados en la zona de San Carlos con
relacion a un modelo de ciudad compacta y sustentable refleja una insuficiente
dindmica entre los ambitos. Para mejorar la calidad de vida de los habitantes de la

zona se recomienda lo siguiente:

* Aprovechar la densidad edificatoria y compacta de la zona, optimizando el
equilibrio entre el espacio construido y el espacio libre. Una recuperacion de
las areas verdes comunales perdidas a causa de los estacionamientos e

incrementar los espacios de estancia peatonal entre los bloques de vivienda.

* Oftro aspecto esencial es lograr un adecuado equilibrio entre actividad y
vivienda que enlazada al incremento de lugares de estancia conectadas a
través de una red peatonal garantizaria una adecuada coexistencia en el
espacio publico que permita un intercambio de conocimiento entre los

pobladores y mejorando su calidad de vida.

Tabla 1 Indicadores Urbanos Plan Habitacional San Carlos

indicador objetivo minimo objetivo deseable situacion actual

ambito 1. Ocupacién del Suelo

Densidad Edificatoria 240 viviendastha 260 viviendastha @ 4467 viviendagha

Densidad Pobla > hal t 0 h @ 22234 habitantesha

Dcupacion del Suelo 250 215 (/] 19,23%
ambito 2. Espacio Pblico

Espacios de Estancia mz / habitante © 108m2/hab

Espacio destinado al peator Sptime [+] 22% éptimo
ambito 3. Movilidad y Servicios

Proximidad a Tr blico 50% con cobertura 15% con cobertura (-] 100%

Dotacién de Esta )8 r ar [+] 2,40 AL
ambito 4. Complejidad Urbana

Equilibrio Actividad / Vivienda 20% destinada para actividade: 30% desfinacla para actividades @) 3% actividadles
ambito 5. Espacios Verdes

Espacios verde por habitante 10% - 15% drea verde 2 16% area verde © 17%m2/hab

0 insuficiente

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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Capitulo Tercero: Centros de Desarrollo Comunitario de Quito.
3.1 Introduccioén.

Los primeros CDCs se crearon en el afilo 2009 concebidos como “ espacios
de desarrollo integral orientados a la formacién y al fortalecimiento de
procesos de educacion, participacion y organizacién; promueven un modelo de
educacion y formacion comunitaria, mediante diversas actividades que
fortalecen las capacidades y amplian las oportunidades de la poblacion objetivo”.
(Yepez , 2012, p. 1i1)

3.2 Antecedentes

En el afio 2009, inicia el proyecto de los “centros de desarrollo comunitario-
CDC”, caracterizados como espacios orientados a la formacion y fortalecimiento de
procesos de educacion, participacion y organizacion. Entre el 2009 y el 2014 se

establecen 39 CDC's, ubicados tanto en el area urbana como rural del DMQ.

En cuanto a su infraestructura, se debe sefialar que existen grandes
diferencias: algunos CDC's cuentan con diferentes aulas, salas de su multiple,
biblioteca, cocina, cibernario, cine, oficinas, areas verdes, piscinas entre otros; sin
embargo, hay otros centros comunitarios que a pesar de contar con espacios

minimos prestan sus servicios a los pobladores.

Entre los servicios ofertados se desarrolla actividades relacionadas con la
economia popular y solidaria, cultura y apoyo escolar. Aliados estratégicos como el
Programa de Vinculacion con la Sociedad de las Universidades del Ecuador
contribuyen con el cumplimiento de los objetivos propuestos, en cuanto a la
cobertura generacional se evidencia que las edades mas atendidas en los CDC's

son: nifos, nifas, adolescentes, adultos y adultos mayores.
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Tabla 2 Grupos de atencién CDC

Poblacion Edades
Nifos y nifias 5a 12 afios
Adolescentes 12 a 18 afos

Adultos 18 a 64 afos
Adultos mayores 65 en adelante

Fuente: SGCTyPC, 2015
3.4 Conceptualizacién del Programa.

El proyecto de los CDCs pretende liderar la creacion de espacios vy
procesos en los que las y los ciudadanos del Distrito Metropolitano de Quito
ejercen plenamente sus derechos a la participacion ciudadana, inclusion social y

didlogo intercultural.

Ofrece servicios integrales de formacion no formal, buen uso del tiempo
libre, articulacion socioecondmica y construccion de memoria e identidad cultural
que fomenten la practica de la solidaridad, el respeto, la creatividad, la convivencia
y el cuidado mutuo de las familias y las comunidades del distrito metropolitano de
Quito.

El objetivo general del proyecto es “Impulsar la creaciéon y uso de los
espacios publicos para promover la cohesion social y convivencia comunitaria en

los barrios y comunidades del distrito metropolitano de Quito”. (SGCTyPC, 2015)

La Secretaria General de coordinacion territorial y participacion ciudadana

responsable del proyecto establece los siguientes objetivos especificos:

1. Promover la participacion activa y permanente de las y los ciudadanos

en procesos del desarrollo local.

2. Impulsar el uso adecuado del tiempo libre mediante procesos de

inclusién social y didlogo intercultural, como un derecho fundamental.

3.  Generar procesos de organizacion barrial mediante la articulacion con

los actores sociales, politicos y econdémicos
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3.3 Cobertura

El proyecto brinda un importante servicio social y educativo dirigido los
sectores mas vulnerables del Distrito Metropolitano de Quito; la cobertura de los
CDC's a lo largo del territorio es dispareja, porque al analizar y comparar entre el
numero de habitantes y el numero de CDC’s por cada Administracion Zonal el
resultado es que cada CDC no cubre a la misma cantidad de usuarios potenciales
lo que significa sobrepoblacion en algunos casos y y otros la subutilizacién de los

espacios fisicos.

En muchos barrios y parroquias se construyeron los Centros de Desarrollo
Comunitario con la finalidad de que nifios, adolescentes, jévenes, adultos y adultos
mayores accedan al arte y la cultura, para que se ejecuten proyectos de

autogestion comunitaria mejorando las capacidades y habilidades de la poblacion

Tabla 3 Cobertura CDCs en Quito

ADMINISTRACION ZONAL CDCs
Eloy Alfaro 7
Eugenio Espejo

Quitumbe

Tumbaco

Calderon

La Delicia
Los Chillos
Manuela Saenz

DO |IN|INDNW|(B>~O

Fuente: SGCTyPC, 2015
3.4 Programacién ofertada.

Las tematicas organizacionales del proyecto hacen referencia a tres
aspectos importantes de la vida comunitaria: educativo, artistico — cultural y fisico —
recreativo que con la ayuda de aliados estratégicos impulsan el desarrollo de los

usuarios.

La programacion de los CDCs en Quito varian dependiendo de la
Administracion Zonal, esto radica principalmente en las necesidades de cada

sector y en la asignacion presupuestaria de cada uno. Cabe indicar que los talleres
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que se imparten dentro de dichos espacios, provienen de tres fuentes diferentes:
Secretarias o dependencias municipales (cultura, inclusion social, CONQUITO,

Patronato, educacién), Administraciones Zonales y Comunitarias o congestionadas.

Tabla 4 Talleres por Administracion Zonal

Tematicas de talleres por Administraciéon Zonal
ELEOY MANUELA -
QUITUMBE ALFARO SAENZ EUGENIO ESPEJO | LOS CHILLOS TUMBACO CALDERON LA DELICIA
Danza | Manualidade | Diseflo | 1 1 iidades | Ajedrez Ateen | poliet clasico | Futbol
folclérica s Grafico madera
Lenceria Pirograbado Pasteleria Computacion Belleza Bailoterapia Bailoterapia Panaderia
Compu_tamon Cosmetologi Da_nza Guitarra Danza Capoeira Guitarra _Huer?os
Basica a nacional infantiles
Porcelanicron Velas Apoyo Baile Arreglos Ajedrez Hu'e r_tos Guitarra
escolar florales organicos
. Estimulacion e . Primeros . . .
Belleza Chocolateria temp. Samurai fight Misica auxilios Capoeira Ballet infantil
Chocolateria Arreglos Bailoterapia Emprendimient P'T‘f“'a Gastronomia Compu_tamon Belleza
frutales o nifios basica
Manualidade Puericultura Arreglos Micro empresa Guitarra Lenceria Cheerleader Basquet
s frutales
Fémix Fomix Ballet infantil Danza Globoflexia | Cosmetologia Fofuchas Pintura
. . . Manualidades . . Ensamble de | Manualidade
Trapitos Fofuchas Bisuteria infantil Arteterapia Panaderia comp. s
Uhas Computacién Carteras Baile salon Pasteleria Serigrafia Z_umba
adultos Fitness
. Lenceria de . . . Artesanias 'y | Computacion
Tejido cocina Inglés Inglés Musica decor. basica
Belleza Tejido Chocolateri Corte Y Ballet infantil Pasteleria
a confeccion
Caritas . . Crianza de Corte y
pintadas Chocolateria Capoeira cerdos Yoga confeccion
Decoracion - Teatro
fiestas Edredones Pastillaje infantil yoga
Mufiecas de Pintura en Mantenimient | Porcelanicro Inalés
choclo ceramica o comp n 9
Peluches Bioterapia Atletismo
Hu_e_rtos Compu’_{amo Aleman
familiares n basica
TarJetfas Fomix Inglés
decorativas
Futbol Parkour

Fuente: SGCTyPC, 2015
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Fotografia 2 CDC de La Roldés

Fuente: (Diario La Hora, 2013)

3.5 Conclusiones.

El proyecto deberia abarcar ambitos como: transformacién social,
apropiacién del espacio publico, proceso ciudadanos participativos,
organizacion barrial y formacion ciudadana responsable y participativa,
todo ello considerando la simetria en la distribucion territorial y la carencia
de la cobertura en el resto del DMQ.

Como componentes de innovacién el proyecto articulara procesos y
servicios que incentiven en las y los ciudadanos: la apropiacién del espacio
publico, el buen uso del tiempo libre y la construccion de memoria e
identidad cultural pasados en principios de participacion, inclusién y dialogo

intercultural.
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Capitulo Cuarto: Referente Urbano y Arquitecténico.
4.1 Introduccion.

El capitulo presenta referentes urbanos y arquitecténicos que aportaron al
planteamiento conceptual y estratégico del elemento arquitecténico y Ia

rehabilitacion urbana del Plan habitacional San Carlos.
4.2 Programa de Bibliotecas Publicas de Medellin.

El Sistema de Bibliotecas Publicas de Medellin es un conjunto de
bibliotecas publicas de la ciudad y otros entes de informacién, organizadas en red
para operar "como centro de desarrollo integral y cultural, como estrategia en la
consecucién de una Medellin como ciudad intercultural e incluyente". (Alcaldia de
Medellin, 2008, p. 65)

4.2.1 Objetivo de las Bibliotecas Publicas de Medellin.

El objetivo del SBPM segun la Alcaldia de Medellin es “elaborar un Plan
sectorial de bibliotecas que permita orientar, reordenar, fomentar, crear y proyectar
un sistema integral de informacién y de servicios bibliograficos que soporte y
acompanie los procesos de educacion y formacion de la comunidad en general"
(2008, p. 6). El proyecto se cristaliza a través de la construccion de los parques
biblioteca, que son espacios urbanos disefiados para la transformacién de una
zona que precisan reconstruir el tejido social desde tres ejes fundamentales:

educativo, cultural y social.

Pefia Luz un su ensayo sobre las bibliotecas publicas de Medellin describe

los objetivos de los ejes de los SBPM:

“‘Desde el eje educativo, el ciudadano accedera al conocimiento usando los
recursos virtuales o presenciales del parque biblioteca, apoyado en programas creados
para la educacion permanente. Desde el eje cultural, el ciudadano descubre la diversidad
cultural, su derecho al disfrute de los bienes culturales y al legado patrimonial, a participar
en procesos de creacién, produccion y distribucién de productos culturales. Desde el eje
social, el ciudadano adquiere competencias para la vida comunitaria, percibe la inclusion

como sujeto de derechos, como protagonista de procesos constitutivos de tejido social, de
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reconstruccion del habitat, y de encuentro ciudadano para el didlogo, la tolerancia y la

convivencia”. (2011, p. 1)

4.2.2 Ubicacién y Cobertura de las Bibliotecas Publicas de Medellin.

Existen al momento 9 bibliotecas distribuidas a lo largo de la ciudad de

Medellin, La tabla siguiente ilustra sobre la ubicacion y la influencia sobre la

poblacion de la ciudad.

llustracion 14 Ubicacion SBPM

Andres

oParque Biblioteca
Doce de Octubre

Biblioteca Espana Q

Parque Biblioteca/La
) Quintana "Tomas...

]

G

it

OParque Biblioteca
San Cristobal

Parque Explora ©

&

e &
Parque Biblioteca ‘ 5

San Javier Estadio Atanasio

* Girardot Medelln

Parque Biblioteca La Parque Biblioteca

CEDEZO San Javier
Ladera Leon de Greiff = La Ladera

Teatro Metropolitano

Avenida 33

Parque Biblioteca Belén ®)

o &
Parque Biblioteca L
Manuel Mejia Vallejo

Parque Lleras

lional

Fuente: (Googlemaps, 2015)

Tabla 5 Ubicacion y cobertura SBPM

Parque biblioteca Comuna Habitantes N° de Barrios
Espafia Popular (1) 1.268.877 12
Ledn de Greiff Villa Hermosa (8) 134.235 18
Tomas Carrasquilla Robledo (7) 163.558 22
San Javier San Javier (13) 133.918 19
Belén Belén (16) 193.343 21
Doce de Octubre Doce de Octubre (6) 1.990.155 12
San Cristébal San Cristébal (60) 60.025 17
San Antonio de Prado San Antonio (80) 77.007 8
Guayabal Guayabal (15) 91.247 7

Fuente: (Pefia Gallego, 2011)
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4.2.3 Aportes de la regeneracién social y urbana en Medellin.

En los afios 80 la ciudad de Medellin fue una de las ciudades mas violentas
de Latinoamérica a causa del narcotrafico, que se apoderé de las zonas mas
vulnerables de la ciudad, construyendo un territorio propicio para el desarrollo
ciclico de la delincuencia. La regeneracion de la sociedad tiene como desafio la
construccion de bibliotecas, estrategia que constituye el tejido social mediante la
educacion, la inclusién de las comunidades en programas educativos y culturales y
a través de la promocidn y orientacion del programas de caracter participativo. Las
bibliotecas son lugares representativos del espacio publico apropiados por las

comunidades para la convivencia pacifica.
4.2.4 Conclusiones de las Bibliotecas Publicas de Medellin.

Los parques biblioteca contrastan drasticamente con el aglomerado de
modestas residencias de los barrios, son espacios democraticos, simbolos
arquitectonicos de la conquista ciudadana sobre el territorio. Su éxito radica en la
adecuada combinacion de dos tipologias urbanas; el parque es el espacio publico y
el equipamiento la biblioteca, el parque actua como motor de apropiacion, lugar de
reunion para el ocio y la recreacion pacifica, la biblioteca el lugar donde se ejecutan
las actividades educativas y culturales de una poblacion comprometida con el
mejoramiento de su calidad de vida. En estas condiciones, visitar el parque

biblioteca es un alivio para el espiritu de los pobladores.

Fotografia 3 Parque Biblioteca Espafa

Fuente: Panamericanworld, 2015
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4.3 Biblioteca de Francia en Paris 1989 Rem Koolhaas/OMA.

El gobierno Francés en 1989 propuso el concurso para la construccion del
Trés Grande Bibliothéque con una programa que alcanzaba los 250000 m2 cerca
del Sena en el Boulevard Périphérique. OMA presenta una propuesta para el
concurso, a pesar de no haber resultado ganador es uno de los proyectos mas

interesantes de la trayectoria de Rem Koolhaas/OMA.

Imagen 2 Biblioteca de Francia OMA

Fuente: (Koolhaas, 1995, p. 658)

4.3.1 Conceptualizacion del proyecto.

El edificio se concibe “‘como un bloque de informacion, un depdsito de
todas las formas de la memoria... En este bloque, los principales espacios publicos
se definen como ausencias de edificio, vacios excavados en el sdélido de la
informacion”. (Koolhaas, 1995, p. 616) de este modo la aproximacién al proyecto
parte de la estrategia del vacio, “un concepto en el cual contraponen términos en
principio vinculados entre si” (Cortés, 2006, p. 34). para Koolhaas la estrategia del
vacio es la contraposicion conceptual a la Cultura de la Congestion planteada en

su libro Delirious New York, se refiere a la congestion sin materia o la densidad sin
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arquitectura. En este proyecto en particular define su postura controversial ante la
arquitectura y los describe de la siguiente manera: “La ambicién de este proyecto
es eliminar de la arquitectura todas las responsabilidades que ya no pueden

sostener y explorar esta nueva libertad agresivamente”. (El Croquis, 1992, p. 68)
4.3.2 Analisis Funcional.

El proyecto para la nueva biblioteca de Francia de Koolhaas se basa en
una forma diferente de pensar sobre el funcionamiento del programa proponiendo
una nueva configuracion espacial. En relacion con el almacenamiento y espacio de
lectura comun de una biblioteca El proyecto es un gran volumen prismatico que
albergara toda la informacion considerada como la masa del edificio que acoge 5
bibliotecas: filmoteca, biblioteca que recogeria toda la produccion de sonido,
imagen y archivos impresos en Francia después de 1945, biblioteca de referencias,

biblioteca de catalogos y biblioteca de investigacién cientifica.

Los espacios publicos de cada tipo conforman los vacios dentro del prisma,
espacios mas importantes del edificio donde se puede interactuar con cada formato

de informacién albergada.

La organizacion funcional del edificio separa los espacios servidores
(masa) y los espacios servidos (vacio). Ordenados en dos tipos de concepciones
de espacio: las areas de servicios, control y operacion del edificio son apiladas en
pisos individuales a modo de sanduche, en esta zona se encuentran los ductos,

ascensores, oficinas, talleres, bodegas almacenaje.

La circulacion vertical esta resuelta en 9 columnas que atraviesan todo el

proyecto. La terraza alberga el restaurant, gimnasio, piscina y jardines.

Los vacios sustraidos de la masa del edificio contienen las 5 bibliotecas
con zonas de lectura, exhibicion, investigacion, cafeterias, salas de proyeccion.
Estas ausencias se presentan como multiples embriones flotando entre las losas,
donde cada uno de estos se conecta de una manera particular con la

infraestructura principal.
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Imagen 3 Los Vacios de Informacién.

I

£

i

Fuente: (Cortés, 2006, p. 36)
4.3.3 Analisis tecnoldgico constructivo.

Con un proyecto de 250000 m2 la resolucion estructural se convirtié en un
‘campo para experimentar la libertad de la arquitectura y la ingenieria, para
reconquistar la seccion y abolir las simples soluciones grandiosas integradas a la

estructura y el servicio”. (Koolhaas, 1995, p. 668)

El planteamiento estructural consiste “en zonas paralelas de 12,5m de
separacion entre paredes de hormigon de 100m de profundidad que actuan como
vigas de gran altura, donde los vacios ocurren, los cuales simplemente perforan las
vigas”. (Koolhaas, 1995, p. 673).

El gran hall de ingreso esta soportado por los dos lugares opuestos, por un
lado las vigas se apoyan en el bloque de circulacién y al lado opuesto apoyadas
sobre una gran cercha que compone la fachada lateral, con lo cual se crea una

plaza de 70 x 70m.
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4.3.4 Analisis de composicion formal.

El proyecto esta definido por un solo volumen prismatico el cual retrata
claramente la concepcion inicial que Koolhaas describe como bloque de
informacion, depdsito de todas las formas de la memoria. De igual manera reafirma

el sentido de unidad sobre la organizacién dispersa del programa arquitectonico.

El bloque es excavado con formas esféricas u ovoides que flotan en la
masa y representan los espacios programaticos de cada tipo de informacién. El
procedimiento puede entenderse como la construccion de espacios en forma
negativa, son figuras definidas contra el fondo neutro de la masa construida que

determina el volumen prismatico.

La abstraccién del procedimiento es lo que Koolhaas define como la
arquitectura del vacio. Para el revestimiento del prisma se utiliza “un plano algo
transparente, algo translucido, algo opaco y misterioso, revelante, o silencioso”.
(Koolhaas, 1995, p. 654)

Imagen 4 Vacios y Losas

)

[IHIN

Fuente: (Koolhaas, 1995, p. 617)
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4.3.5 Analisis Espacial y relacién con el contexto.

Razonar sobre el proceso inverso de articular los espacios de la biblioteca
produce un sentido de confusidn entre los valores del espacio positivo y negativo.
Si uno piensa en un vacio, siempre se piensa en la forma o figura de algo, el vacio
estd donde algo no esta. Esta relacién sensorial es la que enfatiza los espacios

mas importantes de la biblioteca y donde el usuario percibe la riqueza del edificio.

La relacién al contexto en el edificio es controversial ya que se trata de un
volumen colosal en relacion al contexto urbano. Es contradictorio pensar que un
elemento genérico como un cubo, pueda representar la identidad de la cultura
posmoderna. Al parecer la relacion con el contexto también debe plantear una
relacion mas profunda que la relacion figurativa, el volumen dialoga en la ciudad
por medio de su jerarquia y peso. Sin embargo es uno de los puntos mas criticados

al proyecto y a la obra de Koolhaas.

La radicalidad del proyecto define su conceptualizacién inicial de explorar
los limites de la arquitectura, la relevancia del proyecto es tan fuerte que tal vez
ese es el motivo por el cual sea tan importante como referente arquitectonico sin

ser un proyecto ejecutado.
4.3.6 Aporte del referente al proyecto.

El aporte significativo del proyecto es la conceptualizacion abstracta que se
plantea, explorar las posibilidades del vacio como creador de espacios. Descrita

como una nueva libertad productora sobre la arquitectura de masa concreta.
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Capitulo Quinto: El lugar de intervencién y sus condicionantes
5.1 Introduccién.

“El desarrollo de un proyecto urbano integral, esta ligado a la optimizacion
de las condiciones de la vida urbana de personas y a la capacidad de relacién
entre ellos y el medio en el que se desarrollan. Confort e interaccion son dos

aspectos inseparables en el urbanismo ecolégico”. (Rueda, 2012, p. 12)

Tomando en cuenta la conceptualizacion referente al urbanismo ecolégico
propuesto por Salvador Rueda, este capitulo analiza el lugar de intervencion en el
Plan Habitacional San Carlos y los aspectos condicionantes referentes a las
caracteristicas geograficas, y a las particularidades sociales. Parametros que

definen las estrategias en la consecucién de un ecosistema urbano adecuado.

El primero hace referencia a las caracteristicas del lugar: espacio publico,
residencia, equipamientos, etc., y el segundo a la condicién social de los

habitantes, cohesion social y habitabilidad.

Fotografia 4 Parada de bus en San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2014
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5.2 Establecimiento del area de intervencion Urbana.

Para determinar el lugar de intervencién se ha dividido el Plan Habitacional
San Carlos en tres cuadrantes similares: norte, centro y sur. Con la finalidad de
comparar las caracteristicas entre ellos y escoger el que logre evidenciar de mejor
manera la transformacion del territorio a través de un proyecto urbano

arquitectonico integral partiendo de los equipamientos planteados dentro del plan.
5.2.1. Cuadrantes de Intervencién.

En el Plan Habitacional San Carlos, a lo largo de la Av. Mariscal Antonio
José de Sucre se desagregé en tres cuadrantes similares, utilizando los
amanzanamientos y calles que definen el sector. Los cuadrantes son los

siguientes:

* Cuadrante Sur: corresponde a la manzana del lado sur delimitada desde la

Av. Emperador Carlos V hasta la Av. Fernandez Salvador.

e Cuadrante Central: abarca la manzana extendida desde la Av. Fernandez

Salvador hasta la calle Vaca de Castro.

* Cuadrante Norte: corresponde a la manzana del lado norte que se extiende

desde la calle Vaca de Castro hasta la calle Flavio Alfaro.

llustracion 15 Cuadrantes de Intervencion

Cuadrante Sur . Cuadrante Central Cuadrante Norte

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

48



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrés Mauricio Mesias Caicedo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2016

5.2.1 Area de intervencion urbana.

Los tres cuadrantes presentan situaciones similares: superficies parejas,
topografia, densidad edificatoria, igual numero de bloques multifamiliares, densidad
poblacional, proximidad a espacios verdes y proximidad al transporte publico;
igualmente, cada uno alberga un equipamiento publico en su manzana, del cual
debe partir la estrategia de regeneracién del territorio. Pero como distincién, el
cuadrante central se percibe con mayor claridad la oportunidad de transformacién.
Alli se encuentra la Sede Social de San Carlos, area de mayor tamafo entre los
equipamientos existentes, ademas es la infraestructura publica que presenta mayor

deterioro y desuso.

Con respecto a los equipamientos y su relacion con el contexto construido,
las escuelas, por su funcionalidad, son espacios cerrados con poca relacién con los
bloques unifamiliares colindantes; al contrario, la sede social es una equipamiento
abierto que presenta mayor oportunidad de relacién con los elementos construidos
y con el espacio publico; ademas, su ubicacion es central dentro de todo el plan
habitacional, visto esto como potencial para ser un punto de articulacién entre las

demas manzanas.

llustracion 16 Equipamientos de San Carlos

Escuela Fiscal Diario el Comercio Sede Social de San Carlos Escuela Junta Nacional de la Vivienda

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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Otro punto determinante es el aporte de los equipamientos a la habitabilidad en el
espacio publico ya que este tema es el eje central de la regeneracion urbana
propuesto para San Carlos. Las zonas aledafias a las escuelas son muy
transitadas; al contrario, la Sede Social es un lugar deshabilitado por el desuso de
los espacios construidos, se ocupa apenas el 20% del total la edificacion, se ha
convertido en una zona peligrosa y conflictiva de San Carlos. El area con mas uso
es un galpdn de tipo industrial en el que funciona un gimnasio y el grupo de adultos

mayores Nuevo Renacer.

La regeneracion del equipamiento en el cuadrante central y sus areas verdes

continuas aportaria enormemente a la recuperacion integral del plan habitacional.
5.3 Lugar de intervencion.

Luego de analizar las caracteristicas de los tres equipamientos, se determina que
el area de la Sede Social de San Carlos concentra varias caracteristicas vy
problematicas comunes a los otros; ademas, sefala excelentes potenciales de
aprovechamiento de sus condiciones geograficas, arquitectonicas asi como en lo

urbano.

Fotografia 5 Equipamiento central de San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

50



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrés Mauricio Mesias Caicedo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2016

Por lo cual, se ha decidido que sea el area de intervencion, intentando de esta
forma desarrollar estrategias de regeneracion urbana que puedan ser replicadas en

los equipamientos restantes para abarcar todo el territorio.

El predio esta localizado en la manzana central de San Carlos. Colindando con la
Av. Mariscal Antonio José de Sucre al oeste y con la calle Pedro de Alvarado al

este, Fernandez Salvador al sur y Vaca de Castro al norte.
5.3.1 Condicionantes Morfolégicas del lugar.

El terreno se ubica en la manzana céntrica del plan, en el remate este de la
calle Gral. Anda Aguirre, limita al oeste por la Av. Mariscal Antonio José de Sucre y

al norte y sur con las areas verdes de los bloques unifamiliares.

El terreno es de forma rectangular con su lado longitudinal paralelo a la Av.
Mariscal Antonio José de Sucre. Sus dimensiones son: lindero norte 89,70m,
lindero sur 93,85m, lindero oeste 91,42m y lindero este 93,45m, con una superficie
total de 8745,30m2.

llustracién 17 Superficie del lugar de intervencién

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
5.3.2 Condicionantes Geograficos del lugar.

El lugar de intervencion, al encontrarse en las faldas del Pichincha,
presenta condicionantes geograficos singulares que definen las estrategias de

intervencion en el territorio.
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5.3.2.1 Asoleamiento.

El asoleamiento se establece en el sentido este — oeste. En los equinoccios
el angulo de coronacion es de 90°, es el momento en que menos existe superficie
de sombra en el espacio publico; en cambio, en los solsticios de invierno y verano

el angulo de coronacion es de 67°S, y 67°N respectivamente.

El terreno coincide con el lado longitudinal en sentido este oeste lo que
permite el aprovechamiento de la luz natural a lo largo del afo. Los bloques
multifamiliares estan orientados correctamente en sentido este oeste con su

fachada longitudinal y por su tipologia aislada captan luz a lo largo del dia.

llustracion 18 Asoleamiento del lugar

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
5.3.2.2 Clima.

San Carlos tiene un clima llamado primaveral durante todo el afio, debido a
que la temperatura oscila entre 26°C en el dia y la noche es de 7°C promedio. “Se
divide en dos estaciones: Estacion lluviosa mas fria de 2°C de diferencia periodo
de 8 meses de noviembre a junio; y la estacion seca mas caliente dura un periodo
de 4 meses desde julio a octubre”. (Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico,
2014, p. 62)

5.3.2.3 Vientos.

El viento dominante proviene del sur, aunque se observa también la

presencia de una corriente en direccion este de igual fuerza pero con menor
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frecuencia. En el caso de Quito el horario promedio donde se registran las
temperaturas mas bajas con vientos fuertes es de 17h30 a 8h30 durante el afo

(tarde-noche- madrugada-mafiana).

llustracion 19 Vientos dominantes en San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
5.3.2.4 Topografia.

El lugar de intervencién se encuentra en las faldas del Pichincha a una
altura de 2860 msnm, El terreno presenta un desnivel de 11m desde la Av.
Mariscal Antonio José de Sucre hasta la calle Pedro de Alvarado, en corte, el
terreno posee una plataforma ubicada a 3 m con respecto a la calle Pedro de
Alvarado. Los taludes que conforman el resto del terreno poseen pendientes que

varian entre el 6% y 10%.

llustracion 20 Topografia
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Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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5.3.2.5 Visuales del Paisaje.

Al situarse sobre una ladera del volcan Pichincha, el terreno mantiene
amplias visuales hacia el este, sobre la ciudad en los sectores Bicentenario, La
Kennedy, La Rumifiahui. En un plano lejano se puede observar el volcan Cayambe
y parte de la reserva Cayambe-Coca. Otra visual importante es el volcan Cotopaxi
que se encuentra al lado sur del terreno. Estas visuales se toman como potenciales

a aprovechar en el posterior disefio del objeto arquitecténico.

Fotografia 6 Visuales hacia el este de San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

Fotografia 7 Vista hacia el oeste volcan Pichincha

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

54



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrés Mauricio Mesias Caicedo
Facultad de Arquitectura, Disefo y Artes Trabajo de Titulacion 2016

5.3.3 Normativa Urbana y Arquitecténica del lugar.

La normativa urbana para la zona de San Carlos es tomada del PUOS de

Quito en el afio 2014. En la que define las siguientes consideraciones:

* Uso del suelo: Uso mixto

* Ocupacion del suelo: Aislado

* Distancias entre bloques: 6m

* Cos Pb: 50%

e Cos total: 300%

* Altura maxima: de 8 pisos en manzanas con frente hacia la Av. Mariscal

Antonio José de Sucre.
5.4 Condicionantes Sociales del area de intervencion.

“El espacio publico se puede definir por el acceso en lugar de igualdad de
condiciones, independientemente de su origen, poder o clase social. Es el espacio
ideal de la politica democratica, espacio de la igualdad, que es el valor principal de
la democracia. El espacio publico es el lugar donde se establecen las relaciones

que van mas alla de lo privado y, por tanto, crean comunidad.” (Ramoneda, 2003)

Para garantizar una recuperacién urbana adecuada es necesario analizar
las condiciones sociales que definen la poblacion de San Carlos y que permitan

establecer las relaciones adecuadas para crear comunidad.
5.4.1 Caracteristicas demograficas de San Carlos.

En base a los censos poblacionales de 1982, 1990 y 2010 se hace una

aproximacion a la caracteristica demografica de San Carlos.

La piramide de edades de 1982, asciende en linea recta hasta la edad de
35 afios para luego estrecharse rapidamente. “Un tercio de la poblacion tiene
menos de 15 afios, el 45 % menos de 20 y solo el 5 % sobrepasa los 60 afios de
edad” (Maximy & Peyronnie, 2000, p. 153), confirmando las condiciones de
poblamiento de San Carlos desde su construccion planificada correspondiente a

familias jovenes con un promedio de 1 a 2 nifios.
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En 1990, la faja etarea de 12 a 25 afos sigue siendo representativa. Se
trata probablemente de los hijos de la primera generacidén que viven aun con sus
padres, también se visualiza un incremento entre el grupo poblacional de 40 a 60
afios con lo que se supone que la mayoria de los primeros habitantes siguen
viviendo en sus departamentos y que ya no se reproducen. Esto explica el marcado

envejecimiento causado por la no renovacion generacional.

llustracion 21 Piramides poblacionales de San Carlos

Pramide de Piramide de
edades de 1982 edad edades de 1990
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Fuente: Mesias Mauricio, 2015

A partir del afio 2000, segun Maximy, “la piramide poblacional es de tipo
acordedn causada por las premisas de implantacién en San Carlos”, (2000, p. 155)
que presenta 2 grupos de edades relevantes, el primer grupo corresponde a una
edad entre los 15 y 20 afios correspondiente a una nueva generacion que se muda
al lugar, posiblemente se trate de hijos de la primera generacion o de familias
nuevas que arriendan los departamentos. El segundo grupo de edad relativamente
representativo corresponde a los 40 y 66 afios que representa una poblacién adulta
de una segunda generacién y posiblemente de una primera generacion que no se

ha mudado.
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“Se observa aqui un proceso demografico muy diferente a los de los

barrios mas antiguos y mas recientes de Quito” (Maximy & Peyronnie, 2000, p. 155).

San Carlos posee una caracteristica singular en su demografia, la
regeneracion poblacional es mas acelerada debido al tipo de habitat que ofrecen
los departamentos de la zona, es un atractivo para las familias nuevas de clase
media que desean establecerse temporalmente en este sector urbano hasta que
su poder adquisitivo garanticen la adquisicién de una nueva vivienda en otro sector
que cumpla con nuevas necesidades. Dato que corrobora este suceso es el gran
porcentaje de arrendamiento en el sector de San Carlos que esta en el “43,79% de

tenencia de la vivienda”. (Alcaldia de Quito, 2014)

llustracion 22 Proceso ciclico demografico

Proceso Ciclico
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Fuente: Mesias Mauricio, 2015

El proceso es ciclico ya que repite la misma dinamica de la poblacién
desde 1990 hasta la actualidad. Este fendmeno es una oportunidad para plantear
un nuevo modelo urbano enfocando en la convivencia social ya que la poblacién al
ser regenerativa y de una misma caracteristica comprendera las ventajas de

mejorar su calidad de vida.
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5.4.2 Determinacion de los usuarios del proyecto.

Se determina que el proyecto responda a toda la poblacion en general y a
sus dinamicas sociales. Tomando en cuenta la piramide poblacional del afio 2010,
y la caracteristica demografica de San Carlos se define que existen 3 grupos de

edades notables que definen el mayor porcentaje poblacional de la zona.

San Carlos por sus caracteristicas urbanas y sociales atrae a familias
relativamente jovenes con un promedio de 1 y 2 nifios en edades de 5 a 13, que
representan el 12% del total de la poblacion, en su mayoria asisten a un
establecimiento educativo por las mafianas, sin embargo, solo el 6% desarrolla
una actividad extracurricular. Este grupo social es repetitivo desde la creacién del
plan habitacional, ya que supone que las familias cuando crecen en cantidad
buscan nuevas zonas de la ciudad para establecerse de este modo dan paso a

nuevas familias con similares condiciones iniciales.

Fotografia 8 Pobladores de San Carlos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

58



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrés Mauricio Mesias Caicedo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2016

El segundo grupo representativo corresponde a los adultos mayores, San
Carlos tiene 42 anos desde su creacién en 1973, las primeras familias en ocupar el
sector tenian las mismas caracteristicas: eran parejas jovenes, o familias pequenas
entre 3 y 4 integrantes. Muchas personas pertenecientes a la primera generacién
de habitantes de San Carlos aun viven en sus hogares y representan el 30% del

total de la poblacion con una edad promedio de 75 afios.

El tercer grupo de edad relevante pero no menos importante es el de
jévenes y adultos entre 18 y 25 afios que caracterizan a la poblacion
econdmicamente activa de la zona y que en su mayoria no desarrolla sus
relaciones sociales dentro de San Carlos. Segun los resultado de la encuesta de
percepcion de la calidad de vida en Quito revela que presentan bajo nivel de

apropiacion del espacio publico, “el 69% de los quitefios considera que era

responsabilidad exclusiva del Municipio el cuidado y mantenimiento de la ciudad”:
(Colectivo Quito Vivo, 2014); ademas, sobre el buen uso del tiempo libre, el 84% de
los quitefios ven television y tan solo el 20% desarrolla algun conocimiento o
habilidad en su tiempo libre, con lo que se demuestra la importancia del desarrollo

social para este grupo especifico.

En funcién del grupo etareo y caracteristicas de la poblacién, para los fines

planteados se considera los grupos de atencion, segun el rango de edad definido:

Nifos y nifias: entre 5 a 12 afos
Adolecentes: entre 13 a 18 afos
Jévenes: entre 19 a 29 anos
Adultos: entre 30 a 64 anos

Adultos mayores: de 65 afios en adelante
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llustracion 23 Grupos Poblacionales
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Fuente: Censo 2010 elaboracion Mesias Mauricio, 2015

5.6 Conclusiones.

* La rehabilitacion del Plan San Carlos recoge un enfoque sistémico de la
relacion ciudad- medio y los elementos que lo componen. El estudio en
ocho ambitos que, a su vez, se insertan dentro de los cuatro objetivos
basicos del urbanismo sostenible: la compacidad, la complejidad, la
eficiencia y la estabilidad, conjuntamente con las condicionantes del lugar
en temas geograficos y sociales analizados en el presente capitulo definen
la propuesta de intervencion urbana arquitecténica para la regeneracion del

Plan Habitacional San Carlos.

* El éxito en la regeneracion permitird que el espacio publico sea ocupado
por personas de diferente condicidn, facilitando el establecimiento de
interacciones entre ellas, posibilitando de esta manera la disminucién del

conflicto, lo que determina la estabilidad y madurez de un sistema.
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Capitulo Sexto: Conceptualizacién y Desarrollo del proyecto urbano,

Regeneracién del Plan Habitacional San Carlos.
6.1 Introduccién.

En este capitulo se desarrollan las multiples estrategias con las que el
proyecto urbano responde a la intencién inicial de cambiar el modelo de ciudad

dispersa y unifuncional de San Carlos.
6.2 Conceptualizacién del proyecto urbano.

El analisis de la situacion actual de la zona revisada anteriormente permite
conceptualizar las estrategias para un modelo urbano que mejor se ajuste al
principio de eficiencia urbana en sus tres aspectos esenciales. “Una ciudad
compacta en su morfologia, compleja en su organizacion, eficiente

metabdlicamente y cohesionada socialmente”. (Rueda, 2012, p. 12)

La regeneracion urbana parte de la recuperacién de los espacios publicos
conceptualizados como el eje fundamental de la ciudad integral y democratica.
Posteriormente se desarrollan las estrategias de reconfiguracidon del habitat
articuladas al espacio publico vinculadas al desarrollo comunitario, con el fin de
incrementar la habitabilidad, mejorar la calidad de vida, evitar la segregaciéon vy el

deterioro de la zona.
6.3 Estrategias Urbanas.

Las estrategias desarrolladas parten de un objetivo general: re-construir y
recuperar espacios publicos, partiendo de la integracion social como modo de crear
ciudad; es decir, una nueva manera de hacer arquitectura. Las actuaciones se
entienden desde el concepto de Proyecto Urbano Integral que toma en
consideracion herramientas de desarrollo social y fisico. A continuacion, se

describen las estrategias que articuladas alcanzan el objetivo planteado.
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6.3.1 Corredor Comercial. Pedro de Alvarado.

Esta estrategia se centra en promover la mixticidad de usos
complementarios a la vivienda. Incrementando espacios para comercios, oficios y
servicios, reconvirtiendo las plantas bajas de los departamentos que cuentan con
fachada hacia la calle Pedro de Alvarado, considerandola como un corredor

comercial que maximiza la habitabilidad de peatones en la calle.

El corredor comercial plantea un cambio de la seccion vial incrementando
la calzada para el peatdon como bulevar, articulandose con la red peatonal interna 'y

a los espacio de permanencia en los corazones de manzana.

Ademas, se considera la priorizacién del movimiento de los peatones sobre
el vehiculo, regulando la velocidad a 30km/h. Se plantea colocar pasos cebras en
la mitad de las cuadras para disminuir las distancias de conexion peatonal en
sentido transversal, de esta manera cocer el tejido urbano del plan habitacional en

su calle principal.

llustracion 24 Corredor comercial calle Pedro de Alvarado

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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6.3.2 Nodos de encuentro y lugares de estancia.

Esta estrategia se centra en multiplicar los usos y funciones del espacio
publico, a fin de que el ciudadano ocupe todo el sector y pase de la categoria de

peatdn a ciudadano.

El espacio publico destinado a la circulacién y al aparcamiento del vehiculo
privado se recupera y transforma para incrementar la dotacién de lugares de
estancia en San Carlos cuyo indice es 1,08 m2/ha, para alcanzar el objetivo
minimo deseable de 10m2/ha, buscando el equilibrio entre los espacios construidos

y espacios libres.

Se aprovecha el espacio comunal verde que circunda los bloques
unifamiliares vinculandolos con la red peatonal interna de las manzanas, funcionan
como nodos dentro del sistema peatonal; ademas, se relaciona con los accesos de
los bloques unifamiliares como transicion entre lo publico, semipublico y lo privado,
de esta manera se provoca el contacto social entre la poblacion. Otra finalidad es
obtener zonas seguras destinadas para la recreacion pasiva y activa en los

corazones de manzana.

llustracion 25 Lugares de estancia.

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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6.2.3 Red peatonal y transporte publico.

La configuracién de una red peatonal fortalece una nueva cultura a favor de
la movilidad sostenible, enlaza los lugares de estancia que funcionan como nodos
de articulacion entre el espacio publico, los bloques de vivienda y los
equipamientos existentes; ademas, se prioriza la conexion con las paradas del
transporte publico incentivando su uso. Se plantea una conexiéon directa entre la
parada del alimentador del trolebus en la calle Machala hacia el equipamiento
central del proyecto, de esta manera se ancla al sistema de Transporte publico de
toda la ciudad. De igual forma, hacia la Av. Mariscal Antonio José de Sucre se
articula con una parada que conecta con los barrios periféricos como Atucucho, La

Rolddés, Santa Ana.

La red peatonal considera la accesibilidad para personas con movilidad
reducida considerando accesibles a partir de un ancho de 2m y con pendientes con
maximo del 8%. El mejoramiento de las caminerias internas ademas de mejorar las
condiciones de desplazamiento directo incentiva un recorrido contemplativo de
deleite de las areas verdes conectando los corazones de manzana con los bordes

a lo largo de todo el plan habitacional.

llustracion 26 Red peatonal y transporte publico

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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6.2.4 Red de areas verdes.

La estrategia tiene por objetivo que los habitantes de San Carlos tengan
acceso simultaneo a las areas verdes, comprende la recuperacion de los espacios
que se han convertido en parqueaderos con superficies impermeables y recuperar

la conexion fluida entre los bloques unifamiliares.

De esta manera la interconexion entre parques, jardines y lugares de
estancia de San Carlos conforma un mosaico verde, que supone un aumento de la
biodiversidad y una mejora de la calidad del espacio publico. Las aportaciones de
la red de areas verdes son; la reduccion de ruidos, la reduccion de contaminacion,

proteccion solar, incremento de la masa arborea.

La creacidon de areas verdes de cercania recuperan la dotacion de
25m2/hab de espacios verdes que fue planteado inicialmente en el plan
habitacional y mejora la proximidad a dichas areas en menos de 5 minutos a
parques de cercania y en menos de 10 min a un parque de escala sectorial, el

parque Inglés, que completa las actividades recreativas fisicas.

llustracion 27 Red de areas verdes

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

65



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Andrés Mauricio Mesias Caicedo
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion 2016

6.4 Transformacion de los bloques de vivienda.

Las tipologias de departamentos fueron planificadas en los anos 70,
tomando como usuario tipo el promedio general de una familia de estrato social
medio en Quito. Sin duda, muchas de las costumbres han cambiado con el paso de
los afios, lo que ha causado que los departamentos también tengan que adaptarse

a estas transformaciones.

Recorriendo el sector es facil distinguir las variaciones que han sufrido los
bloques unifamiliares; por ejemplo, tres de las cuatro tipologias de vivienda poseian
cuarto y bafio de servicios, en la actualidad esos espacios han sido transformados
en ampliaciones de cocina y bafios, un segundo ejemplo tiene que ver con el
ensanche de las ventanas originales. Sin duda el cambio tiene que ver con la falta
de luz en los espacios interiores. Tomando en cuenta estas dos repetitivas
intervenciones en los bloques, se plantea restauraciones de las tipologias de

departamentos.

Fotografia 9 extension improvisada en los bloques

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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6.4.1. Renovacion de las tipologias de departamentos.

San Carlos representa una pieza del movimiento moderno, caracterizado por
la funcionalidad, la industrializacion, la uniformidad, y desapego del contexto por
una vision universalizada. La misma tipologia repetida un sin fin de veces en
distintos sectores, y ciudades. ¢ Qué efectos causa la estandarizacién urbana en la
sociedad? La pelicula La Naranja Mecanica, de Stanley Kubrick, explora este
fendmeno, “el choque entre la libertad y la moral de los individuos y la corrupcién
del ser humano en base a la representacion de los sistemas sociales y politicos”.
(Franco, 2014)

La pelicula evidencia un problema psicolégico hacia las sociedades
estandarizadas en un futuro distopico, frio e inhumano. Sin embargo ejemplifican
con claridad el fendmeno del interior y exterior de la arquitectura normalizada como
en el caso de San Carlos. Las locaciones de la pelicula buscan “reflejar una
sociedad aparentemente rigida y estricta, que sdélo busca la funcionalidad
inmediata. En los interiores, por el contrario, explotan las pasiones mas ocultas de
sus habitantes en base a la excentricidad y el absurdo; aparece la forma, la luz, el

color, el arte” (Franco, 2014)

Fotografia 10 Locaciones exterior/interior “La Naranja Mecanica”

Fuente: (Franco, 2014)

La estrategia utilizada para la renovacion de los interiores de las tipologias es
liberar de las ataduras funcionalistas (rigidez) a través de la fluidez del espacio. De
esta manera los departamentos son lienzos en blanco para ser conquistados por

sus habitantes. Las areas de servicios fueron eliminadas y las paredes que dividen
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espacios son eliminadas para crear un solo ambiente amplio, sin modificar la

organizacion estructural en general.

llustracion 28 Renovacion de las tipologias de departamentos

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
6.5 Estrategias de sostenibilidad.

El nuevo urbanismo integra los flujos de materiales, agua y energia
minimizando su consumo Yy su impacto tanto en la edificacidn como en el espacio
publico. “La gestion de los recursos naturales debe alcanzar la maxima eficiencia

en el uso con la minima perturbacion de los ecosistemas”. (Rueda, 2012, p. 14)

Es importante tomar en cuenta estrategias de sostenibilidad que puedan
ser aplicadas en el medio urbano para contribuir al mejoramiento del
medioambiente, una regeneracion urbana no puede estar desligada a la

disminucién del consumo de recursos naturales.

San Carlos al ser un tejido funcionalista desarroll6 tipologias repetitivas en
sus bloques multifamiliares, lo que posibilita la aplicacion conjunta y sistematica de
estrategias medioambientales a lo largo de todo el plan habitacional. Es factible la
transformacién en estas condiciones urbanas, lo que sin duda es una oportunidad

enorme para el sector.
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llustracion 29 Estrategias de sostenibilidad en los bloques residenciales

Balcones
Lamas filtro solar
Cubiertas verdes

jardines de infiltracién
Humedales Artificiales

sistema de reciclaje de aguas grises

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

6.5.1 Tratamiento de aguas.

La autosuficiencia de suministro urbano constituye un objetivo de alta
prioridad en la gestion del ciclo hidrolégico, tanto por la significacidén en el balance
general del agua como por la aportacion a la reducciéon de la contaminacién

ambiental.

La ciudad de Quito, tiene una cobertura de agua potable del 98,49% en el
area urbana. El total de agua que la ciudad consume cada dia de promedio es de

639 millones de litros de agua, segun datos de EPMAPS.

En el sector de San Carlos, el consumo de agua diaria es de 125 litros de

agua por familia, desglosados en los diferentes consumos.

Los consumos mas importantes son el lavado de ropa, con un 35%, y la
ducha que alcanza el 24% del total del agua consumida diariamente. Se plantea la

reutilizacién del agua gris que corresponde a los usos de duchas, fregadero y
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lavabo que alcanzan un 52%, agua que puede ser reutilizada en el uso del sanitario

y el lavado de ropa posteriormente al tratamiento.

Tabla 6 Consumo de agua por departamento

consumo actual |
lavado ropa [ducha {regadero  [saniario  |lavabo lts/dlia lts/mes m3/mes
RBrmilia San Carlos 8375 30 3.7 6.5 1.5 125 15000 15,00
S %) 2% 5% 3% 9% 100%: 100%
|Bmitia promedio Quiv | 69.8| 48| 35| 2.7 17,6 197.6] 12| 23.1|
agua gris |aguas negras |aguas tratadas | consumo agua con sistema de reciclaje
Its/dia Its/dia Its/dia lts/dia  |lts/mes m3/mes
65 60 65 65 7800 7,80
52% 48% 52% 52% 52% 2%
consumo agua N° departamentos total consumo
m3/mes unidadades m3/mes %
|blogues sin tratamiento de agua 15,00 1090 16350 100%
[blogues con tratamiento de agua | 7,80| 1090] 8502 52%|

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

Con la incorporacion de un sistema de tratamiento de aguas grises se
reciclaria 65 Its/dia y se disminuiria de 15m3/mes a 7,80m3/mes por cada
departamento, si sumamos el consumo de los 1090 departamentos con el
tratamiento de aguas grises se disminuiria aproximadamente 7848 m3/mes en todo
el plan habitacional que corresponde a un reciclaje del 52% del consumo de agua
potable siendo un aporte enorme a la conservacion del recurso hidrico en la

ciudad.

llustracion 30 Porcentajes de consumo y reciclaje de agua por departamento

Yy
100%
“ 90%
60 “-~q 80%
- 70%
. . 60% ahorro
- 50%
o | — 1 20% " m3/mes
20 F— ' aguas negras 30%
. — ‘ 20%
10 ’ .' ’ aguas gises
agua potable 10%
° 0%

lavado ropa ducha fregadero sanitario lavabo total agua total agua

tratada bloques sin bloques con

tratamiento de agua tratamiento de agua

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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6.5.2 Humedales artificiales.

Como necesidad de menorar el consumo de aguas residuales en San
Carlos se han analizado alternativas de tratamientos de depuracién eficientes,
auténomos y econdémicamente viables. Entre las soluciones mas atractivas se
encuentran los tratamientos naturales de aguas residuales, conocidos como
sistemas de infiltracion o humedales artificiales, “consisten normalmente en un
monocultivo o policultivo de plantas macrofitas dispuestas en lagunas, tanques o
canales poco profundos” (Fernandez , 2014), pues producen efluentes de buena
calidad, al mismo tiempo que presentan bajos costos de inversidén, operacion y

mantenimiento.

llustracion 31 Esquema de tratamiento de aguas grises

Aguas tratadas 26 m3/dia <

L 156m3
x bdias

Tiempo de retencién
hidraulica: 4 a 6 dias

Agua potable

7 L Z 4
9 o M w —

lavadora sanitario fregadero ducha lavabo R . A
- ) - ) ~ . ’ umedales artificiales
1750 ts/dia 650 ts/dia 950 lts/dia 1200 ts/dia 450 lts/dia

| I | I l Sistema de fitodepuracién sub-supertficial

Aguas negras Aguas grises

O

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
6.5.2.1 Sistema de fitodepuraciéon sub-superficial.

Dentro de los tipos de sistemas de fitodepuracion se escogid el sistema
sub- superficial horizontal; “son aquellos que suelen tener mas aplicaciones en el
caso de pequefias comunidades, esto es debido a que el agua no esta en contacto
directo con la atmodsfera y se mueve siempre debajo de la superficie del medio
filtrante”. (Fernandez , 2014)

Por lo tanto, no presentan problemas de malos olores o desarrollo de
insectos. Eso permite su implantacion muy cerca de los bloques multifamiliares.
Ademas, esta permitido el acceso del publico a estas instalaciones, convirtiendo a
las piscinas depuradoras en ornamentos atractivos en el espacio comunal de San

Carlos.
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El sistema de fitodepuracion funciona por cada bloque unifamiliar.
Diariamente se tratara un volumen de 2,6 m3/dia, consiste en 4 zanjas
fitodepuradoras con un volumen de 7,2 m3 cada una, lo que abarcaria un total de

28,8 m3 para un tiempo de retencion hidraulica de 4 a 6 dias.
llustracion 32 Sistema de fitodepuracion en el bloque multifamiliar

lempo de retencion idraulica: « « o cla volumenes reguendos para retencion

[agua tratada’dloque 4 dias [6 dias | [aparato ancho largo profundidad [volumen
2 _‘] N 3 25

10 4] 56| [cisterna para 6 dias 2.5 25

zania fitodepuracicn 15 8 0,6

[N° zanjs | | 28.8]

zanjas de fitodepuracidn

(xd)= 28m3

7.2m3

zanja de fitodepuracion

espacio requerido
100 m2

por cada blogue
tangue de entrada

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
6.5.3 Insolacién y Ventilacion.

Los bloques multifamiliares por su orientacion este oeste cuentan con una
adecuada captacion de luz; sin embargo, las aberturas en la fachada no cuentan
con una adecuada proporcion desperdiciando la iluminacién natural, el contacto

exterior y las vistas hacia el oeste y este.

Como parte del control luminico de los departamentos se evalud el
soleamiento de los bloques multifamiliares con respecto a su separacion entre
otros y las pendientes del terreno. En la mayoria de departamentos un 80%
alcanza entre 6 y 7 horas de luz directa a lo largo del dia, mientras un 15% poseen
de 4 a 5 horas, el 5% restantes corresponde a departamentos con condiciones
extremas, por estar en las plantas bajas poseen entre 1y 3 horas diarias de luz con

lo cual es insuficiente para el uso residencial.
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La propuesta para estos departamentos es transformar sus plantas a
comercios o servicios, de esta manera se corrobora la estrategia de dinamizar el

espacio publico e incrementar las actividades complementarias a la vivienda.

Para el aprovechamiento de la luz en los departamentos residenciales, se
propone una ampliacién en la superficie del perimetro oeste y este que componen
bastidores metalicos méviles con lamas para controlar el paso de luz difusa hacia
los departamentos. Esto posibilita ampliar las salas de estar, crear jardinerias en
los balcones; mejorar el confort, la iluminacién natural y aprovechar las vistas de

los apartamentos hacia el este.

llustracion 33 Captacion de luz solar

—

Bastidores moviles

|
T

*

3

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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Imagen 5 Fachadas renovadas de los bloques

s EMmEL= BT

1

N

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

6.6 Conclusiones.

* El programa habitacional de San Carlos no cuenta con espacios publicos
que aseguren una convivencia social.

* La transformacion de las plantas bajas de los bloques aledafias a la calle
Pedro de Alvarado promueven la mixticidad de usos complementarios a la
vivienda, ademas multiplican los usos y funciones del espacio publico en la
calle, que en la actulidad es un espacio inseguro y poco transitado.

* La configuracion de una red peatonal fortalece una nueva cultura a favor de
la movilidad sostenible, enlaza los lugares de estancia que funcionan como
nodos de articulacion entre el espacio publico, los bloques de vivienda y los
equipamientos existentes.

* Se recuperan los espacios que se han convertido en parqueaderos con
superficies impermeables y recuperar la conexion fluida entre los bloques
unifamiliares.

* La renovacién de los interiores de los departamentos aspira liberar de las
ataduras funcionalistas (rigidez) a través de la fluidez del espacio.

* Las estrategias de sostenibilidad en estas zonas es mas factible que en
sectores con tipologias diversas lo que sin duda es una oportunidad enorme

para el sector de San Carlos.
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* La autosuficiencia de suministro urbano constituye un objetivo de alta
prioridad en la gestidén del ciclo hidrolégico, tanto por la significacion en el
balance general del agua.

* la ampliacion con bastidores metalicos moviles con lamas sirve para
controlar el paso de luz difusa hacia los departamentos, esto posibilita
mejorar el confort, la iluminacion natural y aprovechar las vistas de los

apartamentos hacia el este.
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Capitulo Séptimo: Conceptualizacion y Desarrollo del proyecto

arquitecténico. Centro Comunitario de San Carlos.
7.1 Objetivo arquitectéonico dentro de la regeneracion urbana.

“El desarrollo arquitecténico no es producto individual de las personas sino
del conjunto de factores que condicionan el desarrollo de los procesos sociales.”
(Moya & Evelia, 1993, p. 203)

El Centro Comunitario de San Carlos es parte del desarrollo de un
proyecto urbano integral, tiene como objetivo la optimizacion de las condiciones de
la vida urbana de personas y la capacidad de relacién entre ellos en el medio en el
que se desarrollan. Tomando como eje central la regeneracion del espacio publico,
el Centro Comunitario, funciona como nodo de articulacién entre las areas verdes,
los bloques multifamiliares y los lugares de estancia ubicados a lo largo de la red

peatonal.

Ademas, el equipamiento es concebido para otorgar dinamismo a la
habitabilidad dentro del plan habitacional. El espacio publico sera gestionado a
través del equipamiento otorgando el control y su cuidado como ente represente de

la comunidad en la rehabilitacion urbana.

El programa de Centros Comunitarios conjuntamente con la planificacién
urbana aportaria significativamente al desarrollo de regeneraciones integrales del
territorio ya que su aporte con la comunidad en la comprension de un nuevo
modelo de vida mas sociable es el paso fundamental en la transformacién de la

ciudad.
7.2 Conceptualizacién del proyecto.

El lugar y el papel del Centro Comunitario, con respecto a su contexto,
deben estar reflejados tanto en la arquitectura como en el medio urbano. De esta
relacion estrecha entre la arquitectura y vida urbana es que el proyecto se
conceptualiza como un contenedor dinamico que promueve actividades dentro y
fuera de la edificacion, asegurando relaciones con el edificio y su entorno

inmediato, creando asi un lugar significativo en el ambito publico de experiencia
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comunitaria para el visitante y el usuario. Se puede entender como el deseo de dar

forma a la vida publica.

llustraciéon 34 Conceptualizacion

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
7.3 Criterios funcionales.

La programacién del Centro Comunitario provienen de tres fuentes
diferentes: actividad educativa, artistica-cultural y fisica recreativa que son los
pilares del programa de CDC's, por lo cual existe un abanico de posibilidades de
talleres por ser albergados, variedad que requiere una organizacion espacial

multifuncional, con espacios genéricos, adaptables a cambios de uso y funcion.

El Centro Comunitario es concebido como un solo elemento arquitectdnico,
por lo cual no existen separaciones marcadas entre las tres tematicas
organizacionales. El espacio procura ser fluido, abierto a la relacién con las demas

funciones albergadas y con el entorno inmediato.

En lo posible los espacios son concebidos con la indeterminacion de los
actividades que puedan albergar; con lo cual, las plantas agrupan funciones
determinadas como circulacion servicios para liberar superficie a modo de plantas

libres.
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7.3.1 Programa Arquitectonico y cuadro de areas.

El Centro Comunitario se desarrolla en una superficie de 3278m2 en tres

plantas las cuales albergan los espacios de las tres tematicas organizacionales.

llustracion 35 Programacioén Arquitecténica

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

7.3.2 Organizacién funcional del espacio.

Los espacios se organizan agrupados en funcion a sus tematicas. Los
elementos programaticos se ordenan configurando el atrio, espacio central del
proyecto del cual parte la relacidén con los accesos y ademas distribuye el conjunto
de componentes del programa del edificio a cada area independiente. Los

elementos programaticos definen un prisma rectangular que organizados hacia los
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bordes configuran el gran vacio. Este espacio central sirve como punto de

encuentro para visitantes, profesionales y usuarios de la comunidad de San Carlos.

llustracion 36 Organizacion del programa arquitectéonico

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

7.4 Criterios formales. Estrategia del vacio.

El Centro Comunitario se concibe como un contenedor dindamico. Es un
cuerpo prismatico que alberga una alta variedad de actividades recreativas,
educativas, artisticas y fisicas. Busca dar forma a la relacién entre arquitectura y

vida urbana a través del espacio abierto.

En este cuerpo los principales espacios programaticos definen la masa del
volumen prismatico en cambio el espacio publico es concebido como ausencia de

arquitectura. De este modo se da forma al atrio central que es el lugar de
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encuentro, punto de distribucién espacial hacia dentro y fuera del edificio. De esta

manera la forma de la vida publica queda definida por la estrategia del vacio.

llustracion 37 Formas del vacio

forma solida forma del vacio

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
7.4.1 Ejes de implantacion.

El proyecto estda implantado en contraposicion con los bloques
multifamiliares que estan alineados con el eje de la Av. Mariscal Antonio José de
Sucre. Su disposicion resulta de la rotacion del volumen que permite el soleamiento
en sus cuatro fachadas y un aprovechamiento del area circundante del cual nacen
las plazas conjuntas al proyecto; ademas, establece una libertad y singularidad

sobre la organizacién disciplinada del plan habitacional.

llustracion 38 Ejes de implantacion

Q&L

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

En corte transversal el volumen estd implantado en la plataforma central
del terreno, su planta baja y planta alta estan colocadas de tal forma que existen
sub niveles sobre el espacio publico; es decir, poseen dos accesos a nivel del

terreno pero en diferente nivel ya que el volumen esta semienterrado en el lado
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noroccidental mientras que el extremo opuesto es el acceso y fachada principal
desde la calle Pedro de Alvarado. La planta alta posee la entrada desde la Av.

Mariscal Antonio José de Sucre. Ambos accesos llegan al atrio central del edificio.

llustracion 39 Configuracion del atrio.

| —> &
ATRIO

N

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
7.4.2 Composicion formal del proyecto.

Las determinaciones para la composicién formal del objeto arquitecténico,
tanto en la composicion interna, como en la composicion externa estan creadas por
la estrategia formal del vacio y por la distribucion de los sélidos programaticos que

definen el volumen prismatico.

En la percepcion externa se aprecia con rapidez la conceptualizacion de
contenedor dinamico a través de la composicion formal del volumen como una
entidad individual muy particular al entorno, evoca unidad y escala frente a los
volumenes de los bloques unifamiliares. A través de esta connotacion visual
desempenia el rol de centro de interés, sirviendo como articulador dentro del plan

urbano.

La estrategia del vacio desarrolla el vinculo directo entre la arquitectura y el
espacio publico. Proporciona posibilidades de conformar vacios que inviten al
equipamiento, marcar las intenciones proyectuales, definir los ingresos, vy
conformar el espacio central articulador del proyecto, de esta manera expresar
conectividad y fluidez, diluyendo la separacion entre espacio publico, semipublico y

privado.
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7.4.3 Volumetria del proyecto y geometria basica.

El volumen se define por un solo cuerpo prismatico que parte de una grilla
rectangular de 5m por lado, el volumen tiene una dimensién de 40m x 35my 7m de
altura que se desprende del suelo para configurar la planta baja. La geometria de
todo el conjunto es rectangular, todos sus espacios son modulos completos de la

grilla original.

La geometria del espacio exterior parte de la rotacion del volumen con
respecto al eje de la Av. Mariscal Sucre, las caminerias fueron creadas con una
trama circular de forma organica que configura las plataformas de los espacios

publicos generados por la implantacion del equipamiento.

Imagen 6 Entorno urbano del proyecto

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.5 Criterios espaciales. Precepcion del espacio.

El criterio espacial y la percepcién del espacio estan definidos por el juego
sensorial del vacio dentro del volumen arquitectonico. El usuario descubrira la
riqueza del espacio través de la confusién entre los valores del espacio positivo y

negativo.

La forma solida en la composicion formal del proyecto, es muy notoria para
la percepcién visual del observador o usuario del objeto. Por fuera percibiran y
definiran automaticamente el volumen como un elemento sélido y masivo que
evoca un desprendimiento sobre la superficie del terreno en un sentido
escenograficamente aligerando su peso en contraposicion a la masividad de los
bloques multifamiliares. Esta primera impresion es la que evocara el sentido de
contenedor de dinamismo, por lo tanto se entiende el proyecto como unidad y no

como apilamiento de actividades.

Cuando se aproximen al elemento a través de los vacios generados en el
volumen percibiran la presencia de la nada. Sin embargo el vacio siempre se
piensa en la forma o figura de algo, pues el vacio esta donde algo no esta. Esta
relacién sensorial es la que enfatiza al espacio comunal dando forma a la vida

publica y donde el usuario percibe la riqueza del edificio.

Imagen 7- Centro Comunitario — atrio central

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.6 Descripcion Arquitecténica. Planimetrias.

El Centro Comunitario se desarrolla en tres plantas arquitecténicas cada
una se encuentra a 3,50 m de altura, conformando el volumen de 10,50m de altura
hasta la cubierta. El proyecto esta implantado en la plataforma central del terreno
considerada el N+-0,00 con respecto al proyecto arquitectdnico y al espacio publico

circundante.

El N+-0,00 corresponde a la planta baja del proyecto. Dos de sus cuatro
lados son permeables y marcan la accesibilidad al proyecto. Por ambos lados se
accede al vestibulo, espacio que distribuye el acceso al auditorio en el lado
posterior y al gimnasio en el lado izquierdo, el cual cuenta con una recepcion,

espacio de ejercicios, area de maquinas, consultorio médico, y vestidores.

Desde el frente del edificio los visitantes son conducidos por las escaleras
principales hacia el atrio en la planta superior que exhibe con dramatismo la escala

y dimensién del vacio central.

Planimetria 1 Planta Baja: N+-0,00

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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Una vez accedido en la planta alta N+3,50 a través de las escaleras
principales se encuentra el atrio principal, que esta delimitado por las cuatro alas

que definen el volumen.

En el frente posterior se ubica el hall de ingreso desde la Av. Mariscal
Antonio José de Sucre, el café libro con conexion directa hacia el exterior y las
baterias sanitarias. Al lado izquierdo y opuesto del acceso esta el ala educativa,
correspondiente a la biblioteca y mediateca. El lado derecho es un espacio abierto
a modo de balcon con vista hacia la plaza exterior del equipamiento en el nivel

inferior.

Planimetria 2 Planta Primera: N+3,50

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

La planta segunda N+7,00 esta definida por sus cuatro alas continuas
componiendo el remate del volumen. Se accede a ella por el atrio central, desde la
escalera principal nos encontramos en su frente con las aulas de capacitacién y
hacia el ala izquierda se encuentra la ludoteca, conectada internamente con la
biblioteca, completando la estructura educativa. Hacia el lado derecho esta el

corredor donde converge el ascensor y la escalera de emergencia. En el ala
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posterior se situa los talleres artisticos, sala de espera y baterias sanitarias. En la
esquina superior derecha existe un vacio de 10m x 10m que conforma el hall de

ingreso de la primera planta sobre la Av. Mariscal Antonio José de Sucre.

Planimetria 3 Planta Segunda: N+7,00
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Fuente: Mesias Mauricio, 2015

7.7 Criterios tecnolégicos constructivos.

La construccion del volumen arquitectdnico tiene caracteristicas singulares
por los espacios vacios y el sélido construido requiere de un sistema constructivo y

estructural resistente a grandes esfuerzos que brinde estabilidad y eficiencia.

El criterio constructivo esta compuesto por el sistema estructural metalico
que conforma el armazon y da la forma del edificio. El sistema metalico se
construye en fabrica y se ensambla en el sitio. Sus empalmes son ejecutados en

obra y consiste en soldadura y empernados.

Las mamposterias internas y externas son construidas con el sistema
Hormi2 que consiste en paneles industrializados de hormigéon armado. Las losas
estdn compuestas por placas metalicas colaborantes con hormigén armado para

menorar el peso de la estructura.
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Planimetria 4 Corte por muro

11 12 13 14 15 16
i | D

1%

2%

— e flh

12 13 14 15 1 Chapa galvanizada de remate e:2mm
Plarta Primena . bnp 2  Perfil de montante para lama e:1.90mm
Nevel =350 3 Angulo metdlico S5em x Sem
[ 4  Limina metdlica e:4mm
5  Perfl metdlico tipo | 40cm x 75cm
6  Angulo metdlico 10cm x 10cm
1 Montaje de aluminio de Sem x Sem
8  Lamade aluminio extrusionado 350mm
9  Cercha de perfil metdlico tipo | 30cm x 75 cm
10 Ventana batiente tipo | (ver cuadro de ventanas)
11 cielofalso tipo C1
12 Perfill metdlico tipo [PE 500
13 Perfil colaborante €:0,90
14  Hormigén f'¢:250 kg/em2
15 Mallade compresién de 10cm x 10ecm
16 Lamina asfiltica (impermeabilizante)
17T Perfil de aluminio de Scm x Sem
18 Ventana fijatipo 1 (ver cuadro de ventanas)
19 Perfil metdlico tipo [PE 100
20 Puena tipo 1(ver cuadro de puertas)
21 Hormigén {'c:250 kg/cm2
hommigén ciclopeo
Piso tipo Sl (ver cuadro de acabadaos)
Mortero de agrarre 2cm
Mortero de nivelacién 4cm
Solera de hormigon de 15cm
Encachado de grava de 15cm
Lamina ce polietileno

Placa de anclaje e:5mm

Permo de anclaje

Armadura de muro de contencién
Hormigén en muro '¢:250 kg/cm2

4@ #5 en columna
Impermeabilizacién con 1amina asfaltica
Relleno de grava ce diametro menor
Rellero de grava de diametro mayor
Geotextil

Colector de drenaje de PVC

Lecho de asiento de hormigén

Junta de hormigenado

Armado inferior de zapata
Separadores de apoyo de parrilla Sem
Hormigén de impieza
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&

=
RIS
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Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.7.1 Sistema estructural.

El sistema estructural estd configurado por tres momentos que trabajan
articuladamente y transmiten las cargas a la base. Se trata de un sistema

combinado entre columnas de hormigdn y estructura metalica.

La estructura principal estd conformada de seis columnas de hormigdn
armado que transmiten la carga de todo el volumen a la cimentacion. Las columnas
reciben la carga transmitida por el entramado metalico de las losas; ademas,

actuan de contra peso para resistir los volados superiores.

llustracion 40 Sistema Estructural

Cerchas perimetrales

Entramado de losas

Columnas Principales

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

El volumen superior que da forma al solido prismatico esta compuesto por
el entramado metalico de las losas que conforma la estructura secundaria y las
cerchas perimetrales. De esta manera actuan como elemento independiente que

descansa y se apoya en el sistema estructural principal.
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El entramado considerado el segundo momento consiste en vigas
metdlicas que se extienden hacia los cuatro extremos del volumen y desde las
columnas principales a manera de empotre transmitiendo las cargas lineales de las
cerchas perimetrales. Las vigas secundarias rigidizan el entramado metalico para

soporte de las losas.

El tercer elemento estructural esta conformado por las cerchas perimetrales
que cierran el volumen y definen las fachadas en los cuatro extremos. Hacen
posible el volado gracias a su gran altura y combinacién con el entramado en cada
piso. Trasmiten su peso sobre el segundo momento y descargan el peso del volado

en las columnas principales que actuan de contrapeso.
7.7.2 Materialidad.

El proyecto estd definido mayormente por su estructura metalica. El
material predominante es el acero; de igual manera, los cielos rasos y la perfilaria

qgue conforman los muros cortina de las fachadas y las lamas exteriores.

El empleo del vidrio también es otra caracteristica del proyecto, en su
interior las divisiones estan compuestas primordialmente de aluminio y vidrio,

enfatizando la fluidez del espacio.

Las divisiones solidas estan formadas por paneles modulares del sistema
hormi2. Su configuracion esta dada por dos mallas de acero galvanizado electro-
soldadas, unidas entre si a través de conectores de acero también galvanizado
formando una estructura espacial, que encierra en su interior una placa de poli-
estireno expandido, la cual asegura un aislamiento termo-acustico. Recubierto por

capas de micro hormigon.
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7.8 Criterios de Sostenibilidad.

Enmarcados dentro de las estrategias de sostenibilidad y metabolismo
urbano el proyecto arquitecténico presenta tres criterios de optimizacion de los
recursos naturales para mejorar los sistemas de la edificacion. Las estrategias
directas son: recoleccidén y reciclaje de agua lluvias, ventilacion y control de
asoleamiento cumpliendo los requisitos de confort, salubridad, iluminacién vy
habitabilidad.

7.8.1 Reciclaje de agua lluvias.

En la actualidad, la mayor parte de las construcciones en la ciudad, y en el
plan habitacional San Carlos y eliminan las aguas pluviales en las redes de
alcantarillado publico, desperdiciando el recurso hidrico que puede ser empleado
dentro de las demandas del Centro Comunitario y las areas verdes circundantes.
Un sistema de recoleccion, almacenamiento y reciclaje de agua lluvias disminuiria

la demanda de agua diaria dentro del equipamiento.

Tabla 7 Recoleccion de agua lluvia y demanda en areas verdes

enero . 17,500 ks Demanda de agua por mes
febrero 11.625Us
marzo 13,750 Its 30000 S T e
abril| 25,000 1ts 25000 /><‘ \\\
mayo 17,500 Its \

20000

: o / /\\ .\ \-,
jurio | 14,375 s |\
: * |\ /\

/
julio |y 250 11s 15000 ¥
M, 001 B recoleccion
agosto B 500 s 10000 i
septiembre 5750 ts
octubre (16,250 1ts 5000 I I
noviembre 9,1251ts u l

diciembre 5,000 Its L L 0 'O& &L P &‘O ‘o& 'o& *o& v&
TS TS vV
Fueene: Secretaria de Amiiense DMO 2015 @ P oé' \‘\z . b\z
sQ'Q N
Cuadro mensual litros requeridos en areas verdes vs litors recolectados de agua lluvia
enero febrero marzo abril mayo junio julio agosto septiembre |octubre noviembre |diciembre
recoleccién 17500 11625 13750 25000 17500 4375 1250 2500 5750 16250 9125 5000
consumo 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85 11707,85
sobrante 5792,15 -82,85 2042,15 13292,15 5792,15] -7332,85| -10457,85 -9207,85 -5957,85| 4542,15 -2582,85 -6707,85

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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La demanda de agua potable para las areas verdes circundantes al
equipamiento y de servicio interno es de al menos once mil setecientos litros al
mes. La recoleccion de agua lluvia se puede realizar a lo largo del afio en la
cubierta del edificio, sobre la superficie de 1250m2 se recolectaria un total de
129.625 mil litros de agua lluvia. Que cubriria la demanda en el espacio publico con

la siguiente distribucion.

Se determina el tamafio de un tanque de agua que pueda almacenar el

agua lluvia de la cubierta con un volumen de 25m3.

Entre los meses de enero a mayo y octubre la lluvia puede llegar a
abastecer la demanda de agua en las areas verdes y almacena el excedente para
el resto de meses del afno en los que la precipitacion no supera el volumen

requerido.

A lo largo del afio se puede lograr un abastecimiento del 100% de agua

para el espacio publico con recoleccion de aguas lluvia.

llustraciéon 41 Esquema reciclaje de aguas lluvia.

superficie de recoleccién de aguas lluvia

=

capacidad cisterna
25000Lts = 25m’

. 2,00m
)
) 2,50
5,00 o

A

. > 1250m2

supertficie de recoleccién agua lluvia

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.8.2 Control de asoleamiento.

El analisis de irradiacion solar es importante para determinar los horarios y
los lugares en lo que entra mayor iluminacion en los pasillos y espacios del
equipamiento para determinar donde se genera mayor irradiacién, aumento de la

temperatura.

La orientacion del volumen permite la entrada de luz natural en sus cuatro
fachadas externas e internas que configuran el atrio central. A lo largo del afo y
especialmente en el equinoccio como en el solsticio, el ingreso de luz es directa;
por lo cual, se debe tener en cuenta un sistema de proteccién contra el sol en el
horario en donde la temperatura y la irradiacion solar afecten al funcionamiento y al

confort de los usuarios dentro del edificio.

llustracion 42 Analisis de irradiacion solar

Equinoccio

Soleameinto en la tarde Soleameinto en la mafiana
f TARDE 12000 MARANA 12h00 12h00 MARANA
10075 9 7gea1TNCD °90° o 7504/11000
14000 o9 ano[10700 130001750 ™ * 2 10h00
* 15n00 450 45°/09h00 14h00| +40° 60°
5 160030 a0°. 08000 15h00] . 450 45°4/09h00

1600 - 30°

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

e B
4 SUR sirts _ NORTED (OESTE  Lsuperncie ESTE)

o

[l

t |

Solsticio de verano

TARDE b
13000] g0 607 11700

14000 530, g9 53 10h00)

» 15h00 «40°% 40p+ 0900
16h00 - 27° 27°- 08h00

LIy
ITTTTT

'''''

4OESTE superficie ESTE)

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

Para evitar el ingreso de los rayos de sol directamente en el equipamiento se utiliza
un sistema de quiebra soles o lamas madviles de aluminio extrusionado de formato
esbelto y lineal en posicién vertical, configurando un sistema de celosias entendida
como piel que recubre al edificio en todas sus fachadas. Cada fachada presenta
una composicién diferente de posicién de lamas que depende estrictamente de los

espacios interiores del Centro Comunitario.
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Las lamas poseen cuatro posiciones en diferentes grados controladas de
manera mecanica para satisfacer las necesidades de los espacios interiores.
Permiten el ingreso de luz difusa en los horarios de 8:00 a 10:00 y obstaculizando
el paso de la luz a partir de las 11:00 hasta las 14:00. De igual manera permiten el

paso de luz difusa en la tarde de 15:00 a 18:00.

llustracion 43 Sistema de lamas moviles

Estudio posicién de las lamas

lamas a 0° lamas a 45°
Piel exterior
lamas

Q=
R
[
R
9h00 10hO0  11h0O0 9h00 10n00  11h0O0
lamas a 90° lamas a 135°
X 7
G !
K o°
< <‘ 10h00
9h00 10n00  11h0O 9h00

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
7.8.3 Sistema de ventilacion.

Como antecedente tenemos los diagramas de direccion, velocidad y
temperatura del viento en un dia promedio, que indican como podemos optimizar
las direcciones del viento predominante para renovar el aire dentro del edificio y
conseguir mejor ventilacion con el objetivo de evitar sistemas eléctricos de

acondicionamiento.

Los vientos predominantes llegan del norte, noreste y noroeste, los cuales se
dirigen a una temperatura promedio de 20°-25° grados Celsius y a una velocidad
de 15 a 25 km/h. El viento fresco de la mafana y tarde se deben potenciar para

lograr la aclimatacion del edificio, y mejorar su temperatura de manera natural.
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llustracion 44 Direccion de vientos de San Carlos

Viento dominante resumen diatipo  Viento dominante en la estacién Cotocollao

Periodo: 0h00 — 6h001 Periodo: ThOO — 9h001 Periodo: 10h00 — 12h001

Periodo: 13h00 — 16h001 Periodo: 17Th00 — 19h001 Periodo: 20h00 — 23h001

Fuente: STHV, 2014

Se requiere una ventilacion cruzada para generar el ingreso de aire por
donde sopla el viento y airear el espacio de forma efectiva. Para lo cual las
mamparas de vidrio de las fachadas cuentan con ventanales batientes a 15° en
todo el perimetro del edificio, de esta forma se permite que el aire pueda circular

libremente de manera transversal y longitudinal.

Adicionalmente se regula la temperatura del edificio a través del sistema de
efecto chimenea que se produce al crear salida de aire por la parte superior de los
espacios interiores, el aire caliente del interior es absorbido por el flujo de aire frio
que asciende desde la planta baja por el atrio central; asi, la diferencia de aire en

funcién de la temperatura, provocara que el aire caliente emerja.

llustracion 45 Sistema de ventilacion- efecto chimenea

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.9 Criterios Paisajisticos.

El paisajismo busca fortalecer la calidad de las intervenciones en espacios
publicos y semipublicos, como en los lugares de estancia relacionadas al
equipamiento como las plazas y areas verdes, maximizando las especies de valor

arboreo.

La arborizacion es un componente del ecosistema urbano, es un elemento
central en la concepcion de la arquitectura y su entorno natural, dentro de la
recuperacion del espacio publico conceptualizados como el eje fundamental de una

ciudad integral y democratica.

Para lo cual se plantea la reforestacion de las especies nativas del sector;
ademas, es necesario considerar la funcion de la arborizacion en el medio urbano y
arquitectonico conociendo los factores condicionantes o limitantes para la
localizacion y el uso apropiado de cada una de las especies que aportan a las

estrategias de relacion del equipamiento con los espacios publicos circundantes.

Dentro de las estrategias urbanas para San Carlos, se usan varias
especies para caracterizar los diferentes espacios publicos y destacar su recorrido

por el mismo.

Planimetria 5 Planta General de especies vegetales

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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Para empezar se establecieron circunstancias y intenciones prioritarias que
deben ser tratadas a nivel paisajistico con estrategias independientes por cada una,
resultantes de las relaciones entre el equipamiento, las areas verdes y la
proximidad a los bloques. La estrategia paisajistica establece tres escenarios que
caracterizan al sector y que se repiten a lo largo de las manzanas del plan

habitacional.

La intencidon es conseguir relaciones directas entre los bloques y el
equipamiento enfocados en el eje central aprovechando los accesos de las
viviendas como puntos de encuentro, creando jardines comunales y lugares de
estancia. El eje central posee la camineria principal que articula al equipamiento
con el contexto, por su jerarquia de conexion directa debe ser diferenciado del
resto de caminarias para ayudar a la orientacion y apropiacion entre los habitantes
y usuarios. Se utiliza en este caso el arbol de capuli como elemento de
rememoracion del bosque nativo de San Carlos para caracterizar el espacio central

entre bloques.

Imagen 8 Interior de manzanas

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

Conjuntamente con la estrategia urbana de generar el corredor comercial
en la calle Pedro de Alvarado la recuperacion del espacio publico platea intervenir
en la seccion vial al incrementar la dimensién de las aceras y permitir la colocacién
de un arbolado de mediano porte que proteja a los peatones del intenso sol en las

horas de la tarde, y que proteja a las fachadas hacia la calle de corrientes de viento
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en direccion este oeste. La especie elegida es el jacaranda por su vistosa floracién
y atractivo visual, ademas es muy resistente a la contaminacién de los vehiculos

siendo una especie idénea para el medio urbano.

Imagen 9 Calle Pedro de Alvarado

Fuente: Mesias Mauricio, 2015

Hacia la Av. Mariscal Antonio José de Sucre se crea una barrera natural
contra la contaminacion auditiva por el trafico vehicular en la avenida, los molles
por su gran tamafo y copa con amplio follaje es la especie vegetal adecuada para

cumplir con esta estrategia. No requieren mayor mantenimiento y resisten la
contaminacion.

Planimetria 6 Esquema Paisajistico del conjunto

o JACATANGE

... Algarrobo

camineria

1

Fuente: Mesias Mauricio, 2015
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7.10 Conclusiones.

* La rehabilitacion de los conjuntos habitacionales en la ciudad de Quito
presentan una alternativa viable a la transformacion de la ciudad en un
modelo compacto y habitable.

* El interés por los planes de recuperacion de las ciudades es un tema
fundamental que debe ser apoyado desde las instituciones publicas como
medida coherente frente a la expansion de la ciudad de manera segregada.

* EIl programa de Centros de Desarrollo impulsado por el municipio de Quito
debe asociarse con los planes de recuperacion de los espacios publicos y del
sector en lo que se implanta el proyecto, de esta manera, se lograria un
cambio mas profundo en la sociedad.

* La recuperacion de equipamientos publicos en la ciudad que se encuentran
abandonadas o en desuso son vacios urbanos potenciales para el desarrollo
de planes de regeneracion urbanas integrales.

* Partir de un equipamiento para la recuperacion integral de un area urbana
permite que la comunidad se apropie mas de la intervencién y manteniendo la
a largo plazo en el tiempo.

* El Centro Comunitario de San Carlos optimiza las condiciones de la vida
urbana de las personas y la capacidad de relacion entre ellos y el medio en el
que se desarrollan gracias a la interaccion directa entre el equipamiento y el
espacio publico.

* El disefio de la relacién entre espacio publico y arquitectura es mucho mas
importante que la conceptualizacién formal del edificio, siendo asi que la
arquitectura nace de las demandas y estrategias articuladas y dirigidas en el
espacio publico.

* EI desarrollo arquitecténico es resultado del conjunto de factores que

condicionan el desarrollo de los procesos sociales.
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Cuadro de Areas

| Biblioteca | [ 40646 |
| Hemeroteca 96,80
Zona de lLectura 8,56
Zona de Consulta 143,50
Zona de Computacion 87,6
) | Ludoteca | | 211,85 |
Educativo
[Taller Infantil 2,30
Libreria Infantil 47,95
Cuenta Libros 48,00
Recepcion 53,07
Zona Lectura 30,53
678,31
| Talleres | [ su6s |
Aulas 236,70
Talleres Artisticos 196,04
Receplciéon 95,03
Sala de Descanso 46,88
Artistico [ Auditorio | [ 3765 |
Escenario 87,60
Butacas 224,07
Cabina de Control 35,98
922,30
| Gimnasio | [ 2100 |
Recepcion 46,51
Zona Maquinas 97,03
Recreativo Pista 48,40
Bafio - Vestidores 68,17
Consultorio Médico 17,83
278,00
| Bafios | | 7,60 |
Bafios Hombres 51,3
Servicios Complementarios Bafios Mujeres 51,3
Batios Discapacitados 15,00
| Bodegas | | 10,65 |
| Circulacién Vertical | | 251,51 |
Circulacion Ascensor 27,21
Gradas de Emergencia 90,51
Gradas Exteriores 139,79
| Areas abiertas | | 101366 |
. o Hall de Ingreso 143,76
Espacio Publico Ao 15019
Balcon 94 89
Vestibulo 624,82
1399.42

TOTAL



PRESUPUESTO CENTRO COMUNITARIO "SAN CARLOS"

Nro DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD P.UNITARIO TOTAL

TRABAJOS PREELIMINARES/PRELIMINARES 0,00 83.176,17

1 Limpieza de terreno M2 1.400,00 2,06 2.884,00
2 Replanteo y nivelacion M2 1.400,00 1,53 2.142,00
3 DESALOJO DE TIERRA M3 2.964,01 4,63 13.723,38
4 RELLENO SUELO NATURAL M3 253,57 19,38 494,11
5  EXCAVACION DE PLATAFORMAS M3 2.403,00 19,38 46.510,14
6 excavacidn mecanica de zapatas de muro M3 561,01 19,38 10.872,41
7 RELLENO COMPACTADO PARA PLINTOS Y MUROS M3 112,20 18,45 2.070,13
ESTRUCTURA DE MUROS PORTANTES DE PIEDRA 0,00 492.812,10

8 REPLANTILLO H.S. 180 KG/CM2 M3 37,40 9,64 3.421,41
9 HORMIGON EN PLINTOS f'c= 180 KG/CM2 M3 561,01 113,21 97.206,55
10 CIMIENTO DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA M3 233,16 6,26 17.826,16
11  HORMIGON EN COLUMNAS DE MUROS PORTANTES fic= 210 KG/CM2 M3 364,90 113,21 63.226,22
12 HORMIGON EN CADENAS SUPERIORES f'c= 210 KG/CM2 M3 62,90 113,21 10.898,27
13 HORMIGON EN MUROS fic= 210 KG/CM2 M3 864,90 113,27 149.861,22
4  MALLA ELECTROSOLDADA M 8/15 M2 467,51 1,94 906,97
15 HORMIGON EN CONTRAPISO fic= 210 KG/CM2 M3 253,51 122,54 31.071,98
16 HORMIGON EN GRADAS fic= 210 KG/CM2 M3 9,35 145,70 1.362,88
17 HORMIGON EN RAMPA FIE210 KG/CM2 M3 9,8 145,70 1.429,75
18 ACERO DE REFUERZO Fy = 4200 Kg/cm2 KG 239.759,84 0,36 86.313,54
19 ENCOFRADO DE PIEDRA M2 462,23 58,47 21.026,59
20 GRADA METALICA KG 854,00 2,64 2.254,56
PISOS 47.015,80

21 Adoguin zaragoza 18x23 ma 458,51 20,55 9.422,38
22 Bambu carbonizado 183x14 ma 431,19 62,50 26.986,88
23 Porcelanato 40x40 ma 140,65 49 68 6.987,49
24 Porcelanato 40x40 m2 31,50 49,68 1.564,92
25  Porcelanato 40x40 ma 41,26 49,68 2.049,80
26 Hormigoén m3 0,91 4,19 4,34
PUERTAS 5.492,98

27  Puerta de vidrio templado 10mm y accesorios u 10,00 208,93 2.089,30
28 Puerta corrediza de aluminio y vidrio templado de 10mm u 1,00 80,26 80,26
29  Puerta batiente perfileria de aluminio y vidrio templado 10mm u 2,00 135,27 210,54
30 Puerta batiente perfileria de aluminio y vidrio templado 10mm u 1,00 135,27 135,27
31 Puerta metdlica hermética contra incendios u 1,00 867,51 867,51
32 Puerta de MDF macizo con chapa de madera u 1,00 175,95 175,95
33 Puerta de MDF macizo con chapa de madera u 4,00 175,95 703,80
34 Puerta de MDF macizo con chapa de madera u 1,00 175,95 175,95
35  Puerta de acero inoxidable, montada en estructura metdlica u 8,00 124,30 994,40
VENTANAS 3.112,92

36 Ventana con prfileria de PVC, aislante térmico y vidrio templado 10mm ma 20,00 91,49 1.829,80
37 Ventana con prfileria de PVC vidrio templado 10mm ma 28,35 45,26 1.283,12
MAMPOSTERIAS 12.045,50

38  Pintura exterior para exteriores vinil-acrilica ma 417,12 3,94 1.643,45
39 Pintura interior para exteriores vinil-acrilica m2a 283,49 3,94 1.116,96
40  Duela de palets reciclados ma 141,55 26,14 3.700,06
41 Porcelanato lavable ma 36,74 49,68 1.825,24
42 Porcelanato lavable m2a 75,68 49,68 3.759,78
CIFLO RASO 25.581,83

43 Placas metdlicas compuestas por malla torcionada rigidizada ma 458,51 26,18 12.003,19
44 Placas de metal expandido m2 431,79 26,18 11.304,26
45 Pintura latex para interiores ma 140,65 5,48 770,76
46  Placas metalicas modulares para lugares hiimedos ma 57,64 26,18 1.509,02
PIEZAS SANIATRIAS/ OTROS 0,00 3.632,92

47 INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS (BLANCO-TIPO FV U 9,00 119,60 1.076,40
48 LAVAMANOS CON GRIFERIA CON ACCESORIOS (BLANCO-TIPO U 10,00 110,65 1.106,50
49  URINARIO CON GRIFERIA CON ACCESORIOS (BLNCO -TIPO FV) U 2,00 378,00 756,00
50 FREGADERO UN PCZO ACERO INOXIDABLE- GRIFERIA-ACCESO U 2,00 347,01 694,02
INSTALACIONES SANITARIAS 0,00 8.944,51

51 TUBERIA PVC 110 mm ML 1.032,00 7,64 7.884,48
52 CANALIZACION PVC 110 mm PTO 23,00 6,99 160,77
53 CAJA DE REVISION DE UNIFAMILIAR 0.60*0.60*0.60 M U 14,00 38,29 536,06
54  REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm U 8,00 45,40 363,20
INSTALACIONES ELECTRICAS 0,00 50.990,48

55 TABLERO DE CONTROL 3 DISYUNTORES U 1,00 33,31 33,31
56 ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR U 1,00 7,42 7,42
57  ILUMINACION PTO 160,00 26,41 4.235,20
58 TOMACORRIENTE DOBLE PTO 160,00 32,42 5.187,20
59 ASCENSOR U 1,00 41.527,35 41.527,35
COSTOS INDIRECTOS 20% 146.562,24
COSTO POR M2 628,12

TOTAL COSTOS 879.373,46
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