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Presentacion

El Trabajo de Titulacién: Revalorizacion del suelo mediante la liberacién y concentracion de
espacio para la ciudad, Complejo Multifuncional Bicentenario, Quito, se entrega en un
DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria gréfica del proyecto arquitectonico.

Una coleccidn de fotografias de la maqueta virtual, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.
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LINEA DE INVESTIGACION

El proyecto, Revalorizacion del suelo mediante la liberacidn y concentracion de espacio
para la ciudad, complejo multifuncional, Bicentenario, se enlaza con la linea de investigacion
de la PUCE: Ciudad y Territorio, cultura, medio ambiente, sustentabilidad, calidad de vida,
paisaje y vulnerabilidad; el concepto principal del proyecto parte de la revalorizacion del suelo
urbano desde la liberacién y concentracion de espacio en el norte de la ciudad de Quito a través
de un objeto arquitectdnico vertical, el cual genere un aporte a la arquitectura con una nueva
tipologia para habitar a través de la multifuncionalidad, solucionando la notoria consolidacion
que existe debido a la evidencia de equipamientos e industrias privatizadas a grandes escalas

gue no aportan al desarrollo controlado de la urbe y desarticulan la trama urbana.
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INTRODUCCION!

El presente trabajo de titulacion “Revalorizacion del suelo mediante la liberacion y
concentracion de espacio para la ciudad: Complejo Multifuncional Bicentenario, Quito”,
plantea un proyecto arquitectonico que permitira la revalorizacion del suelo en la ciudad de
Quito, en funcién de la implantacion del “Complejo Multifuncional Bicentenario”. Este
documento se encuentra organizado en cuatro capitulos, los mismos que se detallan a

continuacion.

El Capitulo I, “Revalorizacion del suelo urbano”, reflexiona sobre los factores generales
que influyen en la valorizacion y desvalorizacion del suelo urbano, la consolidacion notoria
que existe en diferentes zonas y el crecimiento urbano longitudinal descontrolado de la ciudad
debido a factores naturales y de planificacion urbana, ademas se expone los aspectos que
determinan que un espacio tiene un valor obsoleto tanto en plusvalia como en arquitectura de
los cuales se obtendra el concepto principal del proyecto para su posterior resolucion mediante

un objeto arquitectdnico.

El Capitulo 1, “Quito: Zona de Estudio”, hace referencia al analisis macro-ciudad, en
el cual se indica el crecimiento urbano de Quito, se determinan franjas de estudio y se emplean
estrategias a los problemas que existen en cada una de ellas para una posterior eleccion de la
zona norte, Bicentenario debido a factores importantes como: consolidacion notoria urbana,
crecimiento descontrolado, la nueva estacion multimodal norte (metro de Quito) y el nuevo
vacio urbano, Parque Bicentenario que se formd a partir del traslado del aeropuerto

Internacional.

En el Capitulo 111, “Sector de analisis - Plan Masa” se informa acerca de la verticalidad
en la ciudad de Quito, donde uno de los aspectos a analizar es la Avenida Amazonas, debido a
que es un eje importante en la movilidad que comunica desde el norte hacia el Centro de la
ciudad y presenta una variacion en las alturas de las edificaciones, a causa de las diferentes
problematicas que presentan los barrios en los diferentes tramos de la avenida. Otro aspecto

para reflexionar es la influencia de las estaciones del metro e intermodales en la ciudad de

! La memoria descriptiva, ilustraciones, esquemas y planos arquitecténicos del presente trabajo de titulacion han
sido publicadas en la revista trama arquitectura y disefio No 157 del afio 2020, como ganador de la \V convocatoria
Proyectos de Titulo: Arquitectura para la vivienda, considerando autoria propia (Revista Trama, 2020).
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Quito, segun el libro “Una linea en los Andes” (2012), debido al nuevo sistema de transporte
publico que se implementara en la ciudad analizada, a partir de noviembre del 2020. Ademas,
se analizan aspectos sociales, morfolégicos y de movilidad en el sector seleccionado para
determinar las estrategias generales para un posterior plan masa acorde a las necesidades que
presentan los barrios y a la nueva micro centralidad que se formara en el sector segun el plan
urbano de Quito Vision 2040, determinando el area de intervencién y el proyecto que se

realizara en este trabajo de titulacion.

El Capitulo IV, “Proyecto Arquitectonico”, expone la normativa existente en el area de
intervencion, asi como la normativa propuesta para el andlisis posterior de varios casos de
estudio, multifuncionales, tectonicos y formales para determinar una postura arquitecténica
mediante las intenciones y estrategias del lugar, haciendo énfasis en las necesidades y
oportunidades que se presentan para generar los criterios de implantacion volumetrica y dar

mayor relevancia a la necesidad de realizar dicho proyecto arquitectonico en dos fases.

Debido a los requerimientos del taller y varios aspectos analizados, se determind la
primera fase como detonante para la resolucidn a detalle en esta investigacion, mientras que la
segunda fase, esta considerada como etapa de consolidacion y re habitar el eje de la Avenida
Galo Plaza Lasso mantiene su proyeccién como estrategia urbana para el complejo

multifuncional.

Finalmente, el capitulo abarca el programa arquitectonico para todo el proyecto, disefio
de plantas, cortes y fachadas de los diferentes bloques de la fase 1, la tectdnica y materialidad,
los criterios estructurales, paisaje y sostenibilidad con el fin de revalorizar el suelo urbano
mediante la liberacidén y concentracién de espacio a través de un proyecto arquitectonico

vertical.
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ANTECEDENTES

El enfoque principal del presente trabajo de titulacion tiene como base lo estipulado por
Mejia (2018), acerca de:

[...] la reflexion para desarrollar propuestas en un marco de valoracion y
revalorizacion de la arquitectura, como propuesta de innovacion desde el contexto
hacia la reflexion de la tecténica y la arquitectura para lograr factibilidad en su
gjecucion. Los componentes: Valor Arquitectonico — Técnica y Factibilidad de los
proyectos son 3 lineas integradas para aportar al disefio arquitecténico coherente
relacionado con la escala contextualizada en la ciudad [...] (Mejia, 2018).

Al densificar a través de la verticalidad un territorio de consolidacion notoria, se libera
espacio para la ciudad y se emplea la bldsqueda de una nueva morfologia que permite la
conexion de ejes determinantes en la trama urbana, la multifuncionalidad, lo cual a su vez

genera una revalorizacion en el suelo.

La mayoria de los esfuerzos de disefio urbano actuales se centran en configurar una
nueva morfologia para tejidos consolidados, teniendo puntos de partida ajenos a las
formas tradicionales de emplazamiento y ocupacion del suelo que reflejan una falta
de conocimiento del marco construido o la negacion de este (Panerai, 1983).

Tomando en cuenta el valor arquitecténico que una ciudad puede tener y cémo el
contexto puede influenciar de alguna manera en el objeto arquitectonico planteado, Rossi
(1982) efectlia un planteamiento acerca del movimiento moderno en el que destaca la
importancia de retomar la morfologia de la ciudad y tipologias construidas, y para ello, rehusa

la idea de tener un contexto determinando para el disefio urbano (Panerai, 1983; Rossi, 1982).

Una de las primeras teorias generadas ante la falta de funcionalidad en un entorno
construido fue la que sostuvo Jane Butzner Jacobs (1916-2006), quien propuso un cambio
relacionado con cuestiones de uso, disefio y gestion que faciliten el manejo de una
“complejidad organizada”. En este sentido, Panerai (1983) expresa: “ya que la fealdad o el
desorden al que se esté llegando en este tipo de tejidos se debe a la ignorancia y a la supresion

de un orden reestablecido, el cual lucha por ser reconocido” (Panerai, 1983).

De esta manera, al ser notoria la consolidacion que existe en el sector norte de la ciudad

analizada, debido a la inexistencia de un hito organizador que aporte con espacio urbano, se
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abre paso a una mejor conexién transversal al sector y a la falta de mixticidad de usos que
permitan una reactivacion en el sector. Bajo este lineamiento, resulta necesario implementar la
“complejidad organizada” que permita revalorizar el suelo, liberando espacio obsoleto y
concentrando actividades para generar un aporte a la arquitectura citadina, mediante la

multifuncionalidad y asi, facilite una mejor calidad de vida de los habitantes de la ciudad.
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JUSTIFICACION

La ciudad de Quito, por sus aspectos topogréficos, ha desarrollado su crecimiento
urbano en forma longitudinal, por esta razén, se han generado segregaciones sociales, mismas
que han presentado un incremento, a partir de la formacion de micro centralidades durante su
planificacion urbana. Dicha planificacion, tuvo lugar entre los afios 1942-1945 y fue disefiada

por el arquitecto urbanista Jones Odriozola.

En este marco, en el sector Bicentenario, ubicado al norte de la ciudad, la consolidacion
que existe es notoria y el crecimiento descontrolado que se genera, a partir de la inexistencia
de un eje o un hito organizador que aporte con espacio urbano y, facilite una mejor conexiéon

transversal en el sector.

Desde luego, se evidencia que la mayor parte de esta consolidacion notoria es el
resultado de equipamientos privatizados a grandes escalas, muchos de los cuales son destinados
principalmente a los vehiculos que, —sumado a viviendas unifamiliares—, generan una
desarticulacion del Parque Bicentenario con la trama urbana de la ciudad. Esta situacion refleja
un problema relevante para el sector, debido a la carencia de espacio publico y areas verdes en

beneficio de la poblacion quitefa.

A partir de esta problemaética, surgen varios cuestionamientos que han incentivado la
realizacion del presente trabajo de titulacion. Entre ellos se exponen los siguientes:
e ;Qué ha sucedido desde que el aeropuerto Internacional se trasladé a Tababela
y la normativa de edificabilidad cambi6?
e Siendo el metro, el medio de transporte mas importante de la ciudad, ;Qué
sucedera cuando empiece a operar y la estacion norte se torne en una

multimodal?

La presente propuesta urbano-arquitectonica se refleja como la respuesta ante el
problema de crecimiento descontrolado y desordenado, por medio de la liberacion de espacio
en desuso y baja complejidad urbana, en la que se propone un elemento vertical como medio
para la densificacion del espacio publico y privado en el mismo edificio que junto con la
articulacion del Parque Bicentenario se revaloriza el suelo del sector a través de la

multifuncionalidad y aporta a una nueva micro centralidad para la ciudad.
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OBJETIVOS

Objetivo general urbano

Articular los espacios verdes y los parques barriales en desuso del sector Bicentenario,
mediante una red de corredores verdes para la complementacion con la red de proyectos que
se generaran en el plan masa, los cuales determinan una reconexion con la trama urbana de
Quito.

Objetivo general arquitecténico
Disefar un elemento urbano-arquitectonico en el cual, a través de la verticalidad, se densifique
como solucién a los factores de consolidacidn notoria del sector, desarticulacion de la trama

urbana con el parque Bicentenario y falta de espacio publico.

Objetivos especificos

e Disefiar un complejo multifuncional para densificar verticalmente, donde las funciones
del edificio respondan a las necesidades del barrio, asi como también, a la falta de
espacios culturales, favoreciendo a la implementacion de mixticidad de uso y
reactivacion del lugar a partir del objeto arquitecténico.

e Disefiar un objeto arquitectonico con caracteristicas de verticalidad y densificacion, el
mismo que se encuentre determinado a una altura que evidencie un hito para la ciudad,
a la vez que permita un crecimiento continuo, considerando una gradacién de alturas
que se acoplen al paisaje urbano.

e Redisefiar los ejes viales para la liberacion de espacio puablico, mediante una estrategia
que permita desarrollar espacios de estancia y priorizacion hacia el peatdn, para mejorar

las condiciones de accesibilidad en el sector.
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METODOLOGIA

El trabajo de titulacion “Revalorizacion del suelo mediante la liberacion y
concentracion de espacio para la ciudad: Complejo Multifuncional Bicentenario, Quito”, fue
desarrollado en el taller profesional “Revalorizacion por medio de la innovacion y la tectonica
en la gestion de los proyectos” (Mejia 2018), bajo la tutoria de la Arg. Gabriela Mejia Gémez
durante el segundo semestre 2018 y primer semestre 2019; ha ejecutado con base en la siguiente
metodologia:

La primera fase fue implementada a partir de la reflexién tedrica individual, acerca de
los factores que determinan la revalorizacion y desvalorizacion del suelo en sectores de
consolidacién de la ciudad analizada, y se determiné una postura para revalorizar el suelo,
basada en una solucion arquitectonica general, que motiva la investigacion del presente trabajo

de titulacion.

En el proceso de la segunda fase fue analizado en tres franjas transversales en la ciudad
de Quito, las cuales fueron seleccionadas por el taller Profesional I, paralelo I, donde se trabajé

mediante una metodologia cuantitativa y cualitativa.

Para la recopilacion de datos cuantitativos, se utilizo la revision bibliogréfica de las
bases de datos del Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU), referentes al Censo
Nacional del afio 2010 y datos proporcionados durante la conferencia que se expuso en la
Pontificia Universidad Catolica del Ecuador (PUCE), evento que estuvo a cargo del Msc. José

Mena.

En la mencionada conferencia, se presento la tematica de segregacion socio-espacial en
Quito, y se identificaron datos acerca del aspecto socioeconémico, como avallos catastrales,
actividades laborales, densidad poblacional, densidad habitacional, segregacién
socioecondmica y aglomeracion por grupos etarios. Por su parte, en cuanto, al aspecto urbano,
se determinaron datos referentes a cantidad y alcance de equipamientos, movilidad, uso de
suelos y zonificacion. Finalmente, respecto al &mbito ambiental, se establecieron areas verdes,

nivel freatico del suelo, estado de quebradas y radios de influencia de areas verdes.



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cordova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Por su parte, para la recoleccion de datos cualitativos, se realiz6 la revision bibliografica
de las bases de datos del IMPU, sitios web de ventas de inmuebles como plusvalia.com y visitas
de campo al sector de intervencion. Con base en lo mencionado, se obtuvieron datos sobre
temas morfoldgicos, referentes a rupturas urbanas, llenos y vacios que consolidan la trama y
adicionalmente, predios de oportunidad. En el &mbito socioeconémico, se pudo evidenciar
datos relevantes sobre plusvalia y actividades predominantes.

Posteriormente, se analizaron los datos del diagndstico para revelar los aspectos
destacados que dan valor al suelo y se delimité zonas generales de oportunidad para la
revalorizacion. Bajo esta estructura, cada estudiante del taller determiné su franja, zona y area

de intervencidn, segun los intereses definidos individualmente.

Adicional a ello, se establecio por los diversos analisis realizados en la franja norte
previamente seleccionada, ante lo cual, se trabajé por medio de técnicas y estrategias que han
tomado como referencia los métodos cuantitativos obtenidos a partir de la revisién
bibliogréfica de las bases de datos del IMPU, el Censo Nacional del afio 2010 y la Ordenanza
171 Anexo 11 del Distrito Metropolitano de Quito. Dicha informacion permitié la
determinacion de factores de analisis de densidad poblacional, zonas de oportunidad,
equipamientos y movilidad, areas verdes, uso de suelos segun alturas y socioeconémicos. En
referencia a los métodos cualitativos, se realizd visitas de campo y una revision bibliografica
de las bases de datos del IMPU, de los cuales se obtuvieron analisis de rupturas urbanas, zonas

de conflicto y perfiles urbanos.

En la tercera fase, se explicé acerca de la verticalidad como densificacidn en una ciudad
sobresaturada y consolidada. Se realizo un estudio de campo de la Avenida Amazonas, debido
a que esta es una de las avenidas mas importantes de la ciudad y presenta cambios en la
verticalidad de las edificaciones en los diferentes tramos de la misma. Se analizé la influencia
de las estaciones de metro segun el libro Una linea en los Andes (2012), debido al nuevo
sistema de movilidad que funcionara en noviembre del 2020, ademas, de estudiar los

parametros que facilitan al nuevo plan de redesarrollo para la zona segun el Quito Vision 2040.

A partir del andlisis previo, se determiné un sector de estudio, el cual incluye los barrios
Las Acacias, Zaldumbide y Maldonado, con la finalidad de analizar los factores que influyen

en el crecimiento descontrolado de la ciudad, mediante métodos cuantitativos y cualitativos
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para determinar aspectos morfolégicos, sociales y de movilidad, a partir de una revisién
bibliogréafica de las bases de datos del IMPU, Censo Nacional del afio 2010 y visitas de campo;
que han permitido generar intenciones y estrategias urbanas, con el objetivo de disefiar un plan

masa y definir un perfil tectonico—arquitectonico que ha motivado esta investigacion.

En la cuarta fase, se analizaron los “referentes arquitectonicos”, proyectos con
elementos de composicion arquitectonica, tectonicos y funcionales, con el fin de aportar en el

desarrollo del proyecto.

Mediante el anlisis previo se determind criterios de implantacion como: aspectos
formales, ejes principales, conexion del parque Bicentenario con la trama urbana y conexiones
transversales importantes que el sector necesita para dar valor al suelo mediante el tema
seleccionado de la Revalorizacion a través de la liberacion de espacio en planta baja y
multifuncionalidad en el objeto arquitectonico como solucion a los problemas presentados en

el sector.

Finalmente, en la misma fase se efectud el planteamiento de un objeto arquitectonico
vertical que permita una implantacion de manera legible y clara con el terreno, respondiendo a
las necesidades del sector y a los usuarios quienes van a hacer uso de este, obteniendo como

resultado un anteproyecto con la tipologia determinada durante el proceso de analisis y disefio.
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1. CAPITULO 1: REVALORIZACION DEL SUELO URBANO

En este capitulo se analizan diferentes aspectos que influyen para el valor del suelo
urbano y se genera una postura para la revalorizacion del mismo resolviendo un problema
importante en una zona con consolidacion notoria urbana en la ciudad de Quito, haciendo
énfasis en factores naturales, sociales, econdmicos y arquitectonicos.

La ciudad no es por su naturaleza una creacion que pueda ser reducida a una sola
idea base. Ello es verdad para la metrépoli moderna, pero es igualmente cierto para
el concepto mismo de ciudad que es la suma de muchas partes, barrios y distrito
muy diversos y diferenciados en sus caracteristicas formales y sociolégicas. Es
precisamente esta diferenciacion lo que constituye uno de los caracteres tipicos de
la ciudad: querer restringir estas zonas diversas en un principio Unico de explicacion
carece de sentido, asi como quererlas constrefiir a una tnica ley formal (Rossi,1982,
p. 114).

1.1 Valor del suelo

El valor del suelo se incrementa o se disminuye por elementos como: congestion de tréfico,
servicios basicos, calidad urbanistica, acceso a servicios de transporte publico y ubicacion

geografica en relacion con equipamientos de mayor.

El arquitecto y urbanista Philippe Panerai (1983), explica que cuando se tiene
equipamientos de mayor escala y servicios que satisfagan necesidades basicas como: agua
potable, luz eléctrica, salud, educacion, cultura, espacio publico y areas verdes en las cuales se
favorece la integracion del barrio y sus residentes independientemente de diferencias culturales
0 econOmicas; en consecuencias se genera inclusion social y de esta manera se aumenta

relativamente el valor del suelo urbano (Panerai, 1983).

El crecimiento de una ciudad genera cambios en el uso de suelo en las diferentes micro
centralidades que la conforman; los edificios y equipamientos privatizados a grandes escalas
son un problema muy importante debido a que no han sido disefiados para integrarse a la trama
urbana, sus espacios se pensaron en funcion del objeto de manera auténoma y con el pasar del
tiempo estos pierden su uso y caen en la obsolescencia?, lo que hace que el suelo se desvalorice

en la ciudad.

2 Obsolescencia: Cualidad o condicidn de obsolescente. Este adjetivo hace mencion a algo que se esta volviendo
obsoleto, antiguo o arcaico y que, por lo tanto, cae en desuso (Pérez y Merino, 2014).
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En la actualidad, las personas exigen que un proyecto a gran escala sea disefiado de manera
rapida, debido al incremento econémico que este pueda generar tanto a nivel personal como
para la ciudad, respecto a esto Panerai y Mangin expresan “Durante mucho tiempo se ha dicho
que esta situacion y la insatisfaccion, por no decir el rechazo, que suscita en los ciudadanos son
consecuencia de la mala calidad de unos edificios construidos bajo la presion de la urgencia,
demasiado deprisa y a bajo coste”(Panerai y Mangin, 1999, p.7).

Por lo tanto, para revalorizar el suelo en un sector determinado de la ciudad es necesario
tomar en cuenta aspectos formales y de funcién que respondan a necesidades arquitectonicas y
de calidad urbanistica las cuales se integren a la trama urbana y planteen espacios para los

usuarios quienes van a habitarlo.

1.2 Liberacion de espacios consolidados

La liberacion® de espacio en el suelo en sectores de consolidacion notoria urbana permite
generar orden en el crecimiento de la ciudad, proporcionando espacio publico y areas verdes
para la ciudad con el fin de implementar la multifuncionalidad* en un sector y este pueda

generar mas servicios para diferentes puntos de la urbe.

¢Como se puede liberar espacio, en tejidos consolidados? Panerai, plantea que una solucion
es generar una nueva morfologia para tejidos consolidados mediante la densificacion vertical,
esto genera mayor area en espacio publico, espacios de integracion y congregacion para los
habitantes de la ciudad.

Figura 1.Morfologia para tejidos consolidados.
Fuente: Elaboracién propia, 2018 con base en (Panerai, 1983).

3 Liberacion: Pretende remover todo elemento agregado o incorporado posteriormente al monumento que vaya en
detrimento de la concepcién original y del objeto para lo cual fue creado (Bonilla, 2015).

4 El concepto hace referencia a la Arquitectura multifuncional: “tiene que ver con el desarrollo de espacios que
integren varias funciones al tiempo, pero no se limita solo a esto, sino que crea proyectos que se adaptan al espacio
en que se insertan y frecuentemente suelen responder o atender a problemas urbanos”(Reyes, 2014).
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La ciudad de Quito presenta diferentes zonas de consolidacion notoria® dentro del
perimetro urbano, las cuales estan destinadas Unicamente a un uso como vivienda o industriales
determinadas en la planificacion urbana realizada por el arquitecto Urbanista Jones Odriozola
en el periodo de 1942-1945.

Para entender el crecimiento de la ciudad y la pronta necesidad de la verticalidad como
medio de densificacion y concentracion de actividades se tomo en cuento datos cuantitativos
del Censo 2010, para obtener informacion acerca de la densidad poblacional en el DMQ
(Distrito Metropolitano de Quito), ademas de las diferentes actividades que los habitantes

realizan en las zonas determinadas de la ciudad.

1.3 Multifuncionalidad en un espacio urbano

Los diferentes usos que se da a los espacios tanto urbanos como dentro de un objeto
arquitectonico aportan a la mixticidad en un sector y permiten que exista mayor calidad de vida
las cuales se manifiestan con actividades al aire libre y correlacion con las personas en los

espacios publicos.

Jane Butzner Jacobs (1961) tedrica del urbanismo, defendia la mixticidad de usos y los
espacios publicos asimismo sugeria que a una ciudad se la debe conocer a fondo y descubrirla
antes de intervenir en ella o pretender cambiar su realidad, reflexionar que las personas quienes
presentan factores sociales, econdmicos y espaciales son las que habitan las calles y espacios
publicos, los cuales se pueden convertir en determinantes para la planificacion urbana y

arquitectonica (Jacobs, 1961).

Para responder al crecimiento ordenado de la ciudad, los proyectos multifuncionales
aportan a la concentracion de actividades y servicios en un entorno urbano, flujo peatonal al
liberar espacio en planta baja para conectar a la trama de la ciudad y dan solucidn a la necesidad
de movilizarse grandes extensiones de espacio para trabajos y vivienda; el Arg. José Luis Lee
Néajera reflexiona que “Los conjuntos urbanos mono funcionales son transformados en
multifuncionales y se presentan como desarrollos residenciales de usos mixtos, o bien,

escenarios alternativos para el futuro de la ciudad” (Lee Najera 2007, p. 2).

5 Consolidacion: Se aplica a aquellos fragmentos, barrios y piezas urbanas con déficit de espacio publico,
infraestructuras y equipamientos publicos que requieren ser mejorados, condicidn de la que depende el potencial
de consolidacion y re densificacion(IMPU, 2018).
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Se observa la multifuncionalidad en el Potsdamer Platz de Berlin, el cual tiene edificios
de arquitectos como Richard Rogers, Renzo Piano y Jahn Helmut; es importante definir que al
generar un “nuevo barrio” se concentra las actividades y permite que el espacio trascienda en
el tiempo al hablar de mixticidad de usos en su interior, ademas de aportar con su densificacion

vertical al perfil urbano de la ciudad.

Figura 2.Potsdamer Platz de Berlin.
Fuente: Elaboracion propia, 2018 con base en (wikipedia, 2015).

1.4 Conclusiones

El valor del suelo depende de diferentes aspectos tanto sociales y econémicos como de
topografia del sector, calidad urbanistica y servicios basicos. En este sentido, a traves del
presente trabajo de titulacion, se busca revalorizar el suelo de un sector determinado que aporte

a un cambio en la habitabilidad y calidad de vida de los ciudadanos.

La revalorizacion, mediante la liberacion y concentracion de espacio, junto con la
multifuncionalidad en un objeto arquitectdnico vertical, busca que el sector empiece una nueva
micro-centralidad para la ciudad, de este modo, las personas que lo habiten tengan acceso a los
servicios de movilidad publica necesarios para desplazarse hacia otros sectores, y asimismo, se

relacionen con las areas verdes para reactivarlas.
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2. CAPITULO 2: QUITO: ZONA DE ESTUDIO

Este capitulo aborda los problemas y oportunidades que tiene la ciudad de Quito para
analizar a nivel macro mediante una seleccion de franjas transversales a la topografia de la
urbe, las cuales son focos de futuras micro centralidades, la seleccion de la zona de estudio
para generar un plan masa que resuelva las necesidades que este tiene para lograr la

revalorizacién del suelo en el sector determinado.

2.1 Crecimiento urbano de Quito

Quito, al estar ubicado en la cordillera de los Andes, rodeado de montafas, presenta
una morfologia de ciudad concava y lineal, por esta razon, se han generado
segregaciones sociales que se aumentaron a partir de la planificacion urbana de Jones
Odriozola, quien permitié que se genere el actual hipercentro, sector: “La Carolina”

donde se concentraron servicios, equipamientos y desarrollo vial.

Se estudio los aspectos que dan valor al suelo en sectores consolidados, determinando
tres franjas transversales a la ciudad (Franja Norte Bicentenario, Franja Centro-Norte
Universitaria y Franja Sur Quitumbe) como se muestra en la Figura 3, a partir de limites
politicos y naturales, que generen factores de conflicto y presenten diferentes oportunidades
para el implemento de un objeto arquitectonico.

Figura 3.Franjas de estudio en la ciudad de Quito.
Fuente: Elaboracion propia, 2018
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Durante el periodo de 1748-1904 la valorizacion del suelo urbano se produjo cuando el
suelo urbano comenzd a ser soporte de actividades econdmicas en las que su fin fue la

valorizacion de los capitales (Carrion y Erazo Espinosa, 2012).

Entre 1904-1960, empieza el proceso de industrializacion y el municipio establece una
politica de segregacion que adquiere mayor relevancia al momento en que se establecen
categorias de barrios segun su localizacion. Asi tenemos, urbanizaciones de primera, segunda

y tercera clase(Carrion y Erazo Espinosa, 2012).

Entre 1960-1972, se organizaron centralidades urbanas debido a que el centro, norte y
sur tendieron a ser modificadas al interior de cada una de ellas por la emergencia de polos o
nucleos de articulacion zonal que dieron origen a centralidades urbanas (Carrion y Erazo
Espinosa, 2012).

Desde 1972 a la actualidad, Los procesos articulados de expansidn y renovacion urbana
permitieron redefinir la forma metropolitana de organizacion urbano-territorial debido a que la
I6gica de constitucion, habilitacion e utilizacion del suelo urbano se conformo territorialmente
desde la segregacion y la relacion centro/periferia; esta relacion se erigio desde la
comercializacion petrolera en 1942 (Carrion y Erazo Espinosa, 2012).

Figura 4.Crecimiento urbano de Quito, franjas seleccionadas.
Fuente: Elaboracién propia, 2018 con base en (Carrion y Erazo Espinosa, 2012).
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2.2 Analisis de las franjas seleccionadas.

En el Taller Profesional I, paralelo 1 de la PUCE, 2018 se analizaron las tres franjas
transversales, segun aspectos socio-econémicos, naturales, morfologia urbana, y movilidad
para seleccionar la franja a partir del concepto de la revalorizacion escogida en el capitulo

anterior, la revalorizacion mediante la liberacion y concentracion de espacio para la ciudad.

2.2.1 Socioecondmico

En la figura 5, se exponen los aspectos que dan valor al suelo del DMQ, tanto en el
avalio municipal como en las referencias de datos registrados a través de la pagina de
inmobiliaria: www.plusvalia.com , con lo que se determiné que, en la franja norte: Bicentenario
y en la franja centro: Universitaria, el avalto del suelo sitla entre el 32% (200-350$/m2) y en
la franja Quitumbe sitda en el 40%(100-200$/m2); el valor del suelo es méas elevado
respectivamente debido a que las centralidades econémicas mas altas se encuentran en el centro
y norte de la ciudad.

Figura 5.Mapa de valor del suelo en las tres franjas seleccionadas.
Fuente: Taller Profesional 1, Paralelo 1,2018.
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La actividad predominante en cada una de las zonas de las franjas es una variable
socioecondmica importante de analisis debido a que se pueden determinar los principales
sectores de produccion y en que parte de la franja se agrupan las diferentes actividades a nivel

macro, ciudad.

Figura 6. Mapa de actividades econdmicas predominantes en las tres franjas.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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En la figura 6 se explica que el mayor porcentaje de actividades son destinados a
servicios y comercios, ubicandose en los sectores céntricos de las franjas, mientras que los
bordes estan destinados para la vivienda y la zona agropecuaria lo que determina que exista
falta de densidad de vivienda en la zona céntrica de cada una de las franjas.

2.2.2 Morfologia

En la figura 7 se observa la morfologia de la ciudad mediante un mapa de llenos y
vacios, para determinar la consolidacion de los espacios urbanos en las tres franjas; es muy
notoria la consolidacion de espacios construidos en las franjas norte y centro de la ciudad, sin
embargo, en la franja sur existen espacios en la parte central de la franja que por determinantes

topogréficas naturales no se encuentran construidos.
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Se observa que existen manzanas grandes las cuales contienen equipamientos a
grandes escalas privatizados que no permiten la articulacion a la trama de la ciudad y que no

aportan con espacio publico para los usuarios principalmente en la franja norte y sur.

Figura 7.Mapa de morfologia — consolidacion urbana en las tres franjas.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018
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2.2.3 Movilidad

Otro factor de analisis no menos importante es la movilidad y transporte publico en
Quito el cual se evidencia la relacion que existe, hacia los bordes de cada una de las franjas, y

como este se conecta trasversalmente con toda la ciudad.

El metro, funcionara en Quito a finales de noviembre del 2020, siendo este el medio de
transporte mas importante en la ciudad; las formaciones de diferentes micro centralidades a
causa de las estaciones de metro generardn influencia para las futuras propuestas

arquitectdnicas en las tres franjas transversales.

En la figura 8 se evidencia que la franja norte tiene como remate, la estacién multimodal
norte, El Labrador, se observa que la franja centro es la que tiene mas conexiones con diferentes
medios de transporte urbano tanto hacia el norte y sur como a sus bordes mientras que en la

franja sur las conexiones de transporte hacia el borde este son escasas.
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Figura 8.Mapa de movilidad en las tres franjas.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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Se determina la franja norte Bicentenario, como zona de estudio por tener mayor
consolidacién urbana, carece de mixticidad de usos, mayor cantidad de &reas con
equipamientos privatizados a grandes escalas y por ser el remate de la estacion multimodal
norte del sistema de transporte, aspectos que permiten generar una busqueda de densificacién

vertical mediante una micro centralidad importante para la ciudad.

2.3 Analisis de la Franja norte, Bicentenario

Se empieza el analisis de la zona norte con un aspecto muy importante que es el traslado
del Aeropuerto Internacional de la ciudad lo que genero el Parque Bicentenario uno de los
factores mas importantes en la franja norte y como este se encuentra desarticulado totalmente

con la trama urbana de la ciudad.

2.3.1 Densidad poblacional

Una de las variables mas importantes es la densidad poblacional que tiene esta franja,
la cual en la figura 9 evidencia que existe una baja densidad de poblacion y una alta ocupacion

del suelo urbano con una densidad promedio de 130hab/ha encontrandose en un indice bajo
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frente a los indicadores para la sustentabilidad en las ciudades definidos segun cualidades
fisicas: 80 hab/ha en calles estrechas y 395 hab/ha en calles amplias (Gomez Piovano y Mesa,
2017, p. 131-145).

Figura 9.Mapa de densidad poblacional en franja norte Bicentenario.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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En la figura 10 se determina la densidad de vivienda promedio es de 68.5 viv/ha
encontrandose bajo los indicadores de sustentabilidad para las ciudades: densidad ideal con
20m2 de &rea verde/hab es 120viv/ha (Rodriguez Mellardo y Rivero Pallarés, 2017).

Figura 10.Mapa de densidad de vivienda en franja norte Bicentenario.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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Segun los datos del censo poblacional INEC 2010 los sectores, Maldonado, Zaldumbide
y Las Acacias presentan una densidad promedio de 100-150 hab/ha ubicandose por debajo del
promedio de sustentabilidad para las ciudades, 395 hab/ha, por lo tanto se necesita que en este
sector se implementes diferentes actividades que junto con la vivienda y la integracién al
Parque Bicentenario consoliden el sector liberando espacio publico (Gomez Piovano y Mesa,
2017).

2.3.2 Areas verdes

En la figura 11 se observa que las areas verdes en la franja norte se encuentran
privatizadas y desarticuladas con los ejes principales de calles y avenidas importantes; la
importancia de densificar verticalmente en el entorno del parque Bicentenario como nuevo
vacio urbano es un factor muy importante para analizar debido a que se necesita reforzar el
espacio publico y complementar el uso al parque para asi generar reactivacion y permitir el

ingreso del verde hacia la trama urbana.

La Avenida Isaac Albéniz como Unica conexidn transversal a la franja a traves del
parque Bicentenario junto con la Avenida Galo Plaza Lasso generan rupturas entre el parque y
la estacion multimodal muy importante, segregando barrios y actividades en los sectores,

Zaldumbide y Las Acacias.

Figura 11.Mapa de areas verdes en franja norte Bicentenario.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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2.3.3 Morfologia

En cuanto a la morfologia del lugar, se estudio la franja mediante un mapa de llenos y
vacios que explica la consolidacion notoria de espacio urbano. En la figura 12 se evidencia, las
rupturas que se generan a partir de las avenidas principales, se destaca nuevamente al parque
Bicentenario como un vacio importante articulador de tramas consolidadas y se expresan
edificios construidos y predios de grandes extensiones de oportunidad para rearticular la trama
de la ciudad.

Figura 12.Mapa de morfologia, llenos y vacios en franja norte Bicentenario.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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2.3.4 Movilidad

En la figura 13 se analiza la movilidad como un aspecto de relevancia en la franja norte,
debido a que se encuentra el remate norte del transporte publico, la estacion multimodal El
Labrador; los medios de transporte no abastecen desde el centro hacia los extremos de la franja,

sin embargo, las avenidas principales se encuentran conectadas hacia el norte y sur de la ciudad.
Siendo la estacion multimodal un equipamiento urbano a gran escala y al estar ubicado

frente al parque Bicentenario, esta zona se convierte en una micro centralidad urbana

importante por lo que se necesitara un ente organizador que ayude a controlar el crecimiento
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de la ciudad concentrando las actividades y aumentando la densidad recomendada de habitantes
por m2.

Figura 13.Mapa de movilidad en franja norte Bicentenario.
Fuente: Taller Profesional I, Paralelo 1,2018.
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2.4 Conclusiones

Las avenidas, Amazonas, Galo Plaza Lasso e Isaac Albéniz son las principales
conexiones de movilidad del sector con el norte, centro y sur de la ciudad. En este sentido, son
las principales rupturas urbanas, socioeconémicas y de uso de suelos, por lo que se busca un
elemento que fortalezca la integracion de los barrios, respondiendo a las necesidades del sector
y los habitantes.

Se escogen los barrios Zaldumbide, Las Acacias y Maldonado como sectores
principales de analisis, debido a que conforman el lugar de mayor relevancia en la franja norte
Bicentenario; el cual se encuentra determinado por agentes como la conexidn transversal de
movilidad mas importante, la avenida Isaac Albéniz, la llegada de la estacion multimodal norte

“El Labrador”™, la estacion final norte del metro y el nuevo vacio urbano, parque Bicentenario.
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3. CAPITULO 3: SECTOR DE ANALISIS - PLAN MASA

Este capitulo empieza con una critica a la avenida Amazonas debido a que se observa
una variacion en la verticalidad de las edificaciones construidas desde el Parque el Ejido, centro
hasta el sector norte de analisis, barrios Zaldumbide, Las Acacias y Maldonado, con el objetivo

de identificar las centralidades que se han generado a lo largo del crecimiento urbano.

Se analiz6 las micro centralidades que se formaran en la cuidad a partir de la llegada
del sistema de movilidad mas importante del DMQ, el metro, y se tomard en cuenta la
planificacion urbana proyectada segin el Quito Visién 2040 para la zona en desarrollo,
Bicentenario, con el fin de determinar un plan masa que responda al analisis morfoldgico,

socio-econdmico y ambiental que aborda el sector.

3.1 La verticalidad para densificar la ciudad

La verticalidad ayuda a evitar el crecimiento descontrolado y organiza la ciudad
mediante la mixticidad de usos en un mismo edificio; el densificar en altura genera una ciudad
compacta liberando la mayor cantidad de espacio publico posible para la interaccion e inclusion

social de las personas.

Quito es una ciudad llena de construcciones que tratan de densificar y controlar el
crecimiento urbano, pero lo que “hacen es densificar lotes de manera individual, sin tomar en
consideracion la necesidad de liberar espacio publico y compactar las actividades para evitar

que continGe creciendo la ciudad de manera dispersa”(Jurado 2018, p.37).

En la figura 14 y 15, vistas aéreas en los afios 2013 y 2018 respectivamente, se observa
que este sector de la ciudad todavia permanece desordenado con edificios de bajas alturas a
pesar del cambio que hay en el uso de suelos y en la normativa de edificabilidad a causa del
traslado del aeropuerto internacional de la ciudad; es notoria la necesidad de un objeto
arquitectonico que sirva como modelo para que las futuras construcciones se densifiquen en
altura liberando espacio publico, concentrando actividades y generando un orden en el

crecimiento urbano.
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Figura 14.Vista aérea del sector Bicentenario, 2013.
Fuente: Elaboracién propia, 2018 con base en (Metro de Quito, 2013).

Figura 15.Vista aérea del sector Bicentenario, 2018
Fuente: Elaboracion propia, 2018 con base en (Romero, 2018).

3.2 Estudio de la Avenida Amazonas, Quito

La edificabilidad® en la avenida Amazonas es muy notoria a lo largo de la ciudad, esto
se debe a diferentes factores como el cambio de direccidon que esta toma en ciertos tramos de
la ciudad, las actividades que se realizan tanto en el centro como en el norte de la ciudad y el
traslado del Aeropuerto Internacional de la ciudad que no permitia la altura en las edificaciones

en el norte de la ciudad.

Para el analisis en la verticalidad de esta avenida importante que conecta la ciudad
longitudinalmente se escogieron tramos determinados por la altura de las edificaciones y las
avenidas o hitos importantes que permiten el cambio en la verticalidad de la misma; la figura

16, muestra los tramos seleccionados en la avenida Amazonas dentro de la ciudad.

6 Edificabilidad: 1.Gral. Posibilidad de edificacion sobre un suelo seguin la norma urbanistica. 2. Adm. Coeficiente
que mide la capacidad edificable de una parcela expresada en metros cuadrados de techo edificable por metro
cuadrado de superficie (RAE, 2020).
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Figura 16.Tramos en la avenida Amazonas, desde avenida Patria hasta avenida Prensa.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.

Tramo 1. La Av. Amazonas inicia en el centro de la ciudad y su uso es de Oficinas y
Servicios, vivienda Temporal y algunas edificaciones de departamentos; la altura media varia
entre 6 y 8 pisos, existen edificios como el hotel Hilton Coldn con 19 pisos y COFIEC con
alrededor de 20 pisos, los cuales son iconos en la ciudad por su verticalidad; la avenida inicia

arborizada y tiene alrededor de 15m donde se da prioridad al peatén.
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Tramo 2. La avenida aumenta su tamafio y se convierte en carriles de doble via con
alrededor de 25m de ancho, en este tramo existen equipamientos privatizados a gran escala
como el Hotel Marriot y el colegio Militar que generan cerramientos hacia la calle y se

transforma en un lugar peligroso para los peatones.

Tramo 3. Se considera de oficinas, servicios y comercio, La altura de los edificios es

de 6 pisos, existe un equipamiento a gran escala “Centro comercial El Jardin”.

Tramo 4. Este tramo se lo considera una centralidad financiera (comercio, bancos y
oficinas), las alturas de los edificios son de 10 pisos, consolidando el Parque la Carolina, un

equipamiento de recreacién a escala macro, ciudad.

Tramo 5. A medida que la avenida se acerca al norte de la ciudad, las alturas de los
edificios bajan a 2 y 3 pisos, debido a la normativa de edificabilidad a causa del aeropuerto
internacional de la ciudad es una zona de comercio y vivienda; en este tramo se encuentra la
plaza de toros, un equipamiento a gran escala que hoy en dia se encuentra en desuso, por lo

tanto, el valor del suelo en el sector disminuye.

Tramo 6. En este Gltimo tramo que empieza desde del intercambiador “El labrador”
hacia el norte, el valor del suelo baja considerablemente, alrededor se encuentran comercios
destinados a la compra y renta de vehiculos, vulcanizadoras y mecanicas; las edificaciones son
de 2 pisos y se considera una zona de servicios y vivienda unifamiliar, la forma de ocupacion

del lote no permite que exista espacio publico.

En este Gltimo tramo se observa que existen factores que durante el tiempo han
determinado el uso del suelo y la edificabilidad a causa del aeropuerto Internacional de la
ciudad, el cual se ubicaba en este sector; el espacio se encuentra subutilizado, obsoleto para el
sector y por lo tanto es una oportunidad para implementar un proyecto arquitectonico que

permite el paso a una nueva centralidad para la ciudad.
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3.3 Influencia de las estaciones de metro

La llegada del metro al DMQ, cambiara el funcionamiento de la movilidad en la ciudad,
“una oportunidad sin precedentes -y que dificilmente se repetira a la misma escala en el futuro-
para generar nuevas centralidades a lo largo y ancho de la urbe, quebrando, finalmente, la
polaridad norte-sur”, lo que ha caracterizado a la ciudad durante la historia, junto con la
planificacion de Jones Odriozola en 1942-1945(Duran, 2015, p. 31).

Figura 17.Mapa de futuras centralidades por influencia de metro, Quito
Fuente: Elaboracion propia con base en (IMPU, 2018).
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Las estaciones del metro tienen una influencia muy grande dentro de las ciudades, ya
que permiten la consolidacion de espacios dando paso a la mixticidad de usos para incrementar
el valor del suelo en los diferentes sectores debido al servicio de conexion rapida con el resto

de la ciudad.

En el libro, Una linea en los Andes (2012), se analiza la influencia que el metro traera
a la ciudad a partir de su funcionamiento en noviembre del 2020, para ello, diferentes proyectos
urbanos y arquitectonicos fueron expuestos alrededor de varias estaciones del metro a lo largo
del DMQ.

“Cada proyecto utiliza el metro como un nuevo catalizador para transformaciones

urbanas de mayor repercusion” y tiene como finalidad implementar un disefio que densifique

el lugar liberando espacio para la ciudad, mantenga la trama urbana, incorpore vinculos en la

28



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cérdova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

ciudad principalmente de este a oeste y desarrolle una identidad para la nueva centralidad
generada en las estaciones de metro seleccionadas (H.G.S.D, Correa, y Almeida, 2012).

En la ciudad de Quito se pretende que el metro sea el principal medio de transporte
publico para los habitantes, aporte a la solucion de problemas de congestion vehicular, genere
estaciones multimodales para conectarse con el resto de la ciudad mediante transporte

sostenible; Jan Gehl analiza:

El volumen de automoviles por localidad actualmente es casi aleatorio y depende de
la infraestructura de transporte que cada lugar posea. Como siempre se pueden
encontrar nuevos destinos a los cuales conducir; realizar nuevos caminos es alentar
a que la gente compre mas vehiculos (Gehl, 2010, p. 9).

En el libro “ciudades para la gente” (2010), el autor explica que la ciudad debe buscar
la habitabilidad, es decir que los proyectos urbanos y arquitectonicos que se planteen deben
responder a todos los agentes que permitan que esta sea caminable y las personas hagan uso
del transporte publico, metro, tranvia, bicicleta, entre otros, de esta manera la ciudad es

sostenible y asi aumentan la calidad de vida de las personas y el valor del suelo se revaloriza.

3.4 Quito Vision 2040

El Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana de Quito, IMPU, presentd una
planificacion para la ciudad con vision al 2040, donde se analizaron desafios y lineamientos
como métodos para la busqueda de una ciudad inclusiva, responsable y sostenible para asi

generar una mejor calidad de vida para las personas.

El IMPU, senala que : “Hasta el afo 2040, si se mantienen 1as tendencias histdricas de
crecimiento, se espera que la poblacion del DM alcance 3,44 millones de habitantes; es decir
se debera tomar precauciones para albergar a mas de 1,1 millones de personas”, por lo tanto la
ciudad necesita compactar sectores para generar micro centralidades y evitar el crecimiento de
la mancha urbana (IMPU, 2018, p. 19).
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Se plantea al sector norte, Bicentenario como una centralidad y segin el plan especial
Bicentenario ORDM 0352 este seria una zona en redesarrollo debido al cambio de la normativa
de edificabilidad a causa del traslado del aeropuerto Internacional de la ciudad por lo que para
el 2040 se busca en el sector que: “Las acciones de redesarrollo, renovacion que demande los
nuevos asentamientos deben ser promovidas con incentivos que propugnen la participacion
concertada pablica y privada, a partir de la aplicacion de politicas precisas de acceso al suelo
y a la vivienda digna”(IMPU, 2018, p. 19).

Tomando en cuenta la densificacion del espacio urbano consolidado, dentro de la
planificacion urbana de la ciudad de Quito, se analiza que la densidad es muy baja, por lo que
es necesaria la densificacion vertical en algunos sectores determinados por caracteristicas de

centralidades.

La condicion actual del territorio urbanizado de Quito presenta un enorme grado de
porosidad en el tejido urbano y una densidad poblacional en general muy baja, pero
con contrastes que fluctian entre 250 personas por hectarea —caso del Comité del
Pueblo o Solanda— y menos de 15 habitantes por hectarea en Collagui. EI modelo
territorial debe buscar, de modo razonablemente homogéneo, la compactacion del
tejido urbano y una optimizacion de la densidad edificatoria y poblacional. Los
equipamientos, redes y servicios deberan responder a las caracteristicas propias de
cada territorio y a las normas técnicas correspondientes (IMPU, 2018, p.115).

El IMPU afirma que: “Los espacios urbanos como parques y espacios publicos
existentes y los vacios urbanos se convierten en espacios de transformacion y ampliacién de la
participacion”, esto expresa que debido al traslado del aeropuerto Internacional de la ciudad,
el parque Bicentenario se transforma en un nuevo vacio urbano lo que permite densificar a su
alrededor con caracteristicas de uso colectivo y respetando los ejes viales que lo relacionan,

para asi generar futuros proyectos en el sector (IMPU, 2018, p. 173).

Figura 18.Parque Bicentenario, futura planificacion vial.
Fuente:(IMPU, 2018, p. 173).
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El crecimiento horizontal de la ciudad genera varios problemas. La gente se aleja de su
lugar de trabajo, y provoca que se hagan més viajes hacia el “hipercentro”, lo que complica la

movilidad en la ciudad de Quito.

En la figura 19 se muestra “El parque del lago”, proyecto internacional ganador 2008,
por el arquitecto ecuatoriano Ernesto Bilbao para el Bicentenario, en el que se propuso
diferentes actividades para el parque Bicentenario como centralidad para la ciudad. Este
proyecto urbano plantea generar un pulmén verde a la ciudad, permite la integracién con la

trama urbana y aporta al proceso de densificacion a su alrededor.

Figura 19.Parque del lago, proyecto ganador Bicentenario 2008.
Fuente: Elaboracion propia con base en (DMQ, s/f).

El parque del lago tuvo modificaciones en su disefio planteadas por el DMQ y el IMPU
debido a nuevas necesidades que la ciudad adquiria como la llegada del metro a la ciudad y
factores que cambiaron en el sector, el nuevo planteamiento se observa en la figura 20,

manteniendo el disefio a cargo del arquitecto junto con la planificacién urbana del DMQ.
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Figura 20.Parque Bicentenario, modificaciones por el DMQ.
Fuente: Elaboracién propia con base en (Pérez, 2013, p. 10).

Se sefiala en los gréficos del proyecto para el parque Bicentenario un area importante residual
construida, debido a factores como equipamientos a grandes escalas destinados a los

vehiculos que junto con viviendas unifamiliares hace que la densidad poblacional sea baja.

3.5 Andlisis del sector seleccionado

Los barrios, Maldonado, Las Acacias y Zaldumbide se encuentran con una notoria
consolidacién por viviendas unifamiliares y equipamientos privatizados. Para el analisis del
sector se toman en cuenta factores de edificabilidad, sociales, movilidad, morfologia y éareas
verdes, para determinar las estrategias que se pueden implementar frente a las necesidades del

sector.
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Figura 21.Ubicacion del sector de anélisis.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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3.5.1 Morfologia

Se puede evidenciar en la figura 22 que la morfologia en el sector presenta una
consolidacién notoria, el espacio publico destinado a la ciudad es muy escaso y las grandes
avenidas, Galo Plaza Lasso, Isaac Albéniz y Amazonas generan fuertes rupturas en los barrios
a su alrededor, los espacios privatizados son de grandes escalas lo que no permite una
continuidad a la trama urbana y una relacién con las areas verdes del sector. Existen zonas
conflictivas a causa de equipamientos industriales, grandes bodegas, concesionarias, destinadas

mayoritariamente al vehiculo lo que ocasiona que el disminuya el valor del suelo.

Figura 22.Mapa de rupturas urbanas.
Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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3.5.2 Social

El sector norte se caracteriza por tener una poblacion la cual se dedica principalmente
al comercio como se muestra en el grafico 23. Las edades que predominan en el sector son las
personas entre 40-65 afios con un 75%, por lo que se busca una “regeneracion de edades”,
destinar actividades para usuarios jovenes que empiezan a independizarse, quienes puedan

aportar a la inclusion social en el sector y accedan al desarrollo de la nueva centralidad.

El nuevo sistema de movilidad, metro, permitira que el sector adquiera nuevos usuarios

debido a la accesibilidad que tiene con el resto de la ciudad.

Figura 23.Mapa edades y actividades predominantes.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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3.5.3 Movilidad y areas verdes

A partir del traslado del Aeropuerto Internacional de la ciudad, se genera un vacio
urbano muy importante, el parque Bicentenario, siendo este desarticulado de la trama urbana
de la ciudad a través de muros para privatizarlo, generando una ruptura muy fuerte para la urbe

debido a la extension del mismo y segregando a los barrios que se encuentran a su alrededor.

La movilidad en esta zona va a cambiar con la llegada del metro de Quito, siendo este
el sistema de transporte mas importante para la ciudad. La estacion norte “El Labrador” sera la
multimodal més visitada con una afluencia de 151.663 usuarios al dia, por lo que se integraran

nuevos usuarios temporales en el sector (El telégrafo, 2019).
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El &rea del parque Bicentenario ha determinado los factores de movilidad a su
alrededor, los sistemas de transporte principales se encuentran en las avenidas Amazonas y

Galo Plaza Lasso, mientras gque existe un déficit en la movilidad de este a oeste.

Existen areas verdes a escala barrial, parques y canchas deportivas, sin embargo, se
encuentran privatizadas y desarticuladas de la trama urbana, lo que ha generado obsolescencia

para los usuarios que habitan la zona.

Figura 24.Mapa de movilidad y areas verdes.
Fuente: Elaboracién propia, 2019 con base en (IMPU, 2017).
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3.5.4 Normativa de edificabilidad

A medida que la ciudad crece, el sector norte ha cambiado considerablemente la
normativa de edificabilidad. La principal causa es el traslado del Aeropuerto Internacional de
la ciudad a Tababela, lo que permitié al municipio generar una nueva normativa para el sector
en Redesarrollo Bicentenario, la cual analiza la consolidacion del sector y permite la
densificacion vertical para compactar la ciudad y generar mayor concentracion de usuarios para

evitar el crecimiento descontrolado de la urbe (IMPU, 2017).

En la figura 25 se observa el uso de suelos determinado por el municipio de Quito, lo
cual permite al sector densificar en altura con mixticidad de usos en el mismo edificio. Los
usos de suelos predominantes en el sector son “Residencial 2”, comercio y servicios y

“Multiple”, residencia y equipamientos.
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Figura 25.Mapa de uso de suelos y altura en edificaciones.
Fuente: Elaboracién propia, 2019 con base en (IMPU, 2017).
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Debido al nuevo vacio urbano, parque Bicentenario, la altura permitida es de 20 pisos
a su alrededor. En algunas partes de la zona se observa una categoria de datos variables, esto
significa que con el traslado del Aeropuerto la normativa del sector va a cambiar y se podra

densificar permitiendo mayor altura en las construcciones (figura 26).

Figura 26.Mapa de edificabilidad ORD171 Anexo 11.
Fuente: Elaboracion propia, 2019 con base en(Municipio de Quito, 2013).
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3.5.5 Consolidacion urbana — Baja densidad poblacional

La densidad poblacional promedio en el sector se situa entre los 100hab/ha; se
detectaron zonas en las cuales los usos de suelo permiten la densificacion y la mixticidad de
usos, pero se encuentran subutilizadas con equipamientos que no aportan a la ciudad y generan

desarticulacion con la trama urbana. Se ratifica que el area residual del parque Bicentenario
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tiene una densidad prometo de 0.90hab/ha, encontrandose entre las mas bajas del sector y

generando una ruptura entre el parque bicentenario y la trama construida de la ciudad.

Figura 27.Mapa de densidad poblacional - Zonas de conflicto.
Fuente: Elaboracién propia, 2019 con base en (Municipio de Quito, 2013).
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A partir de estas reflexiones se concluyé que existen espacios subutilizados, destinados
principalmente para los vehiculos y no para el usuario; equipamientos y areas verdes
privatizadas que en conjunto con la falta de mixticidad de usos hacen que el sector se

desvalorice y no aporte al nuevo desarrollo de la centralidad Bicentenario.

3.6 Estrategias urbanas

Se determinaron estrategias urbanas que densifiquen el lugar y generen aumento en la
densidad poblacional para ubicarse dentro de los factores sustentables de 80 hab/ha en calles
estrechas y 395 hab/ha en calles amplias (Gomez Piovano and Mesa, 2017, p. 131-145).

Se plantean focos de conexion a otros sectores desde la nueva centralidad Bicentenario
con una red de equipamientos que ademas permitan la multifuncionalidad en el sector y
conecten los espacios publicos y areas verdes en desuso para recuperarlos y conectarlos al

parque Bicentenario.

Finalmente, se propone que los equipamientos respondan a las necesidades analizadas
anteriormente y de esta manera re articulen la trama urbana generando que el sector se
revalorice y permita una mejor calidad de vida, mediante espacios culturales, vinculacion con

los barrios, ocio y recreacion, actividades fundamentales para crear vida urbana(Jacobs, 1961).
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Figura 28.Estrategias urbanas.
Fuente: Elaboracién propia, 2019

3.7 Plan masa Bicentenario — micro centralidad para la ciudad

A partir del parque Bicentenario se generan corredores verdes en las avenidas
principales, conectando con los parques barriales y espacios verdes en desuso, para asi
recuperarlos y complementar a los proyectos propuestos los cuales van a articular la trama

urbana y revalorizar el sector como una nueva micro centralidad para Quito.

Dentro de la red de equipamientos mostrada en la figura 28 se proponen diferentes
intervenciones urbanas — arquitectonicas para el sector, determinando el proyecto a
desarrollarse en el presente trabajo de titulacion a causa de los factores méas importantes a

solucionar.

Se determina la zona 1, en la cual se realizara el proyecto “Complejo multifuncional
Bicentenario” dividido en 2 fases. Debido a la influencia de la nueva multimodal que traerd un
usuario temporal al lugar se decide que, en la primera fase, se realizara un proyecto que
incluya hotel, vivienda y espacio publico en el mismo edificio, conectado por un puente de
coworking hacia un bloque de oficinas, liberando plantas bajas para generar actividad y
permeabilidad; en la segunda fase, se propone un proyecto de oficinas, coworking y vivienda
que aportardn a la mayor parte de usuarios que se dedican a la manufactura y se reubicara a
oficinas de grandes empresas, ademas de espacios culturales, un centro médico y servicio de

locales comerciales para reactivar el lugar.

Zona 2. Debido a que en el sector se encuentran edificaciones de baja altura, bodegas y
comercios pequefios que no permiten el incremento de valor al suelo y se relaciona
directamente a la Av. Galo Plaza Lasso, una via de alto flujo vehicular se propone un “complejo

de desarrollo comercial y recreacion”.
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En la zona 3 se encuentran los archivos judiciales, el canal RTS, la notoria
consolidacién por viviendas unifamiliares y equipamientos a grandes escalas hace que no exista
espacio publico por lo que se propone gestionar las oficinas y romper los muros cerramiento
para implementar un parque tecnoldgico con actividades que aporten a la educacion de los

usuarios en el sector.

En la zona 4 se encuentran equipamientos privatizados como las bodegas de Coca-Cola
y el grupo Hanaska generando una gran ruptura en la trama urbana; en este espacio se propone
un sitio de capacitacion y emprendimiento, gestionando con las empresas un permiso para abrir

ciertos espacios para que los usuarios interactien con las areas verdes.

En la zona 5, zona de conflicto por el intercambiador el labrador y baja densidad
poblacional, se propone Vivienda en altura con oficinas y emprendimiento liberando espacio
publico en planta baja para re articular la trama urbana, generar mixticidad de usos y aportar a

la micro centralidad.

Zona 6. Se propone un proyecto de vivienda en altura manteniendo la planta baja con
comercio para relacionarse con la ciudad y reactivar el eje de la Avenida Amazonas para

complementar con la actividad del boulevard- ingreso al Parque Bicentenario.

Figura 29.Plan masa Bicentenario — micro centralidad para la ciudad.
Fuente: Elaboracién propia, 2019
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3.8 Conclusiones

Tras determinar la zona de analisis, se identificaron aspectos de consolidacion urbana,
morfologia, normativa de edificabilidad, socio-econdmicos, movilidad y areas verdes para
determinar un plan masa que permita el desarrollo de una micro-centralidad para la ciudad,
enfatizando en la importancia y el concepto principal de la liberacion de espacio y

concentracion de actividades como solucion para la revalorizacion del suelo.

Se escoge la zona 1, Complejo Multifuncional, para desarrollar en este trabajo de
titulacién, debido a la importancia de conectar el parque Bicentenario (nuevo vacio urbano)
con la trama urbana; la necesidad de generar densidad poblacional en el sector; la falta de
mixticidad de usos y la falta de liberacion de espacio; a través de la densificacion vertical para
frenar el crecimiento descontrolado de la ciudad y generar un hito en el desarrollo de la nueva

micro-centralidad en beneficio de la ciudad.
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4. CAPITULO 4. PROYECTO ARQUITECTONICO

Este capitulo reflexiona el estado actual del sector de intervencion. Se analiza el entorno
inmediato para proponer una nueva normativa y permita la union de lotes para generar una
nueva area de intervencion tomando en cuenta el PMDOT (Plan Metropolitano de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial) para el Bicentenario, mayor densificacion vertical de actividades
hacia el parque Bicentenario, conexion con la estacion multimodal norte “El Labrador” y re

articule la trama urbana mediante el proyecto arquitecténico.

Para el proceso de disefio del proyecto arquitectonico se analizan referentes,
arquitectonicos, tectonicos y funcionales que justifiquen los criterios de implantacion y se
plantean intenciones y estrategias para el area de intervencion determinada, las cuales permitan
la “Revalorizacion del suelo mediante la liberacion y concentracion de espacio para la ciudad”

como solucion a los problemas detectados anteriormente en el sector.

4.1 Estado Actual — Normativa propuesta

El &rea de intervencion contiene varios lotes con viviendas unifamiliares,
concesionarias, mecanicas, lotes baldios, comercio y servicios que no permiten la
revalorizacion del suelo. Se plantea un area total, el cual es generado por la union de lotes. En

la figura 30 se muestra los lotes en el estado actual y la normativa que se plantea.

Figura 30.Normativa actual vs normativa propuesta.
Fuente: Elaboracién propia, 2019 con base en (IMPU, 2017).
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Se puede observar que, segun el PDMOT para la ciudad, el sector de intervencion se
ubica como una zona en redesarrollo. El area esta compuesta por 2 manzanas divididas por la
avenida Isaac Albéniz. Se encuentran junto al parque Bicentenario y a la estacién multimodal

norte El Labrador, las cuales permiten una densificacion vertical a su alrededor (IMPU, 2017).

Tomando en cuenta que el area del lote 1 es de 21 000m2 y el lote 2 es de 12 600m2,
la normativa permite el COS PB del 25% (8400m2) y el COS TOTAL 700% (235 200m2), sin
embargo, se propone generar una normativa manteniendo el COS PB del 25%(8400m2), dividir
al lote 1 en 2 partes para de esta manera permitir una mayor densificacién vertical en la parte
1 junto al parque Bicentenario y disminuir la altura de la edificacion en la parte 2 hacia la

Avenida Galo Plaza Lasso para mantener la escala a nivel urbano.

-Parte 1, area: 10 0000m2 - COS TOTAL 500%(50 000m2)
-Parte 2, rea: 11 000m2 - COS TOTAL 300%(33 000m2)

Mientras que en el lote 2 (area 12 600m2) se propone un COS TOTAL del 300% es
decir 37 800mz2.

Con los datos propuestos anteriormente se concluye que el area de intervencion es de 33600mz2,
COS PB de 8400m2 y un COS TOTAL 120 800m2.

4.2 Referentes Arquitecténicos

A continuacion, se analizaron algunos casos de estudio tanto en la funcionalidad como
en la tectonica y complejidad arquitectonica que aporten a la generacion de intenciones y
estrategias para el lote seleccionado, justifiquen la postura arquitectonica y aclaren el proceso

de implantacion del objeto arquitecténico.

4.2.1 Por su multifuncionalidad
Se analiz6 dos casos de estudio, uno a escala nacional, City plaza en Quito y a escala
internacional el Potsdamer Platz en Berlin, para entender la influencia que tiene la

multifuncionalidad de los proyectos arquitectdnicos en las diferentes zonas respectivamente.
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El conjunto City plaza de Rafael VVélez Calisto es un complejo de edificios, icono para
la ciudad debido a la claridad de la multifuncionalidad en las diferentes estructuras que lo
conforman. “En respuesta a las caracteristicas urbanas y los requerimientos institucionales,
algunos de sus edificios poseen una “escala monumental”. A través de “la potencialidad visual

de una macroestructura” que desdibuja los pisos” (Peralta, 2018).

La busqueda de la compactacion de actividades en altura para el sector es muy
importante ya que los edificios permiten liberar espacio en planta baja para re articular la trama
urbana mediante comercio y servicios, generan espacio publico para que los usuarios

interactlen y reactiven el lugar.

Para la funcién se tomé en cuenta que el sector se encuentra en una zona comercial y
diversion, centros comerciales y el estadio Atahualpa, por lo que se plantea un hotel para una
poblacion temporal, oficinas y servicios para complementar el sector y generar mixticidad de
uso para aumentar la afluencia de personas y generar reactivacion del lugar las 24 horas del
dia. La diferencia de cada uno de los 3 edificios que conforman el conjunto es notoria, debido

a la funcionalidad que tiene cada uno de ellos.

La implantacion de los edificios “Resaltan los sitios de encuentro y uso colectivo en el
entorno urbano y en el interior, donde conforma espacios de varios pisos de altura. El
tratamiento volumétrico es una constante como lo es la fuerza expresiva del material principal

de sus obras, el concreto”(Peralta, 2018).

En la figura 31 lado izquierdo, se observa como el conjunto City Plaza aporta en la
rearticulacion de la trama urbana, abriendo su planta baja como espacios de estancia y conexion
con el resto de la ciudad, sus edificios en altura permiten una densificacion y concentracion de
actividades liberando espacio en planta baja y manteniendo el perfil urbano de la ciudad (lado
derecho).
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Figura 31.Conjunto City Plaza, Quito.
Fuente: Elaboracién propia, 2019 con base en (Grupo Brokers inmobiliarios Ecuador, 2019).
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Se analizé el siguiente caso de estudio internacional, Potsdamer Platz en Berlin,
debido a que fue planteado con el objetivo de generar mixticidad de uso. Se generd una nueva
micro centralidad para la ciudad a partir de la estacion de metro que se ubica en la zona ya que

se conecta directamente con el resto de la ciudad.

Estos edificios fueron disefiados por los arquitectos, Richard Rogers, Renzo Piano y
Jahn Helmut para concentrar diferentes actividades mediante la densificacion en altura. Se
puede observar en el grafico 32, que los edificios en este sector se implantan respetando los
ejes principales para la movilidad, transporte publico ya que esto les permite acceder facilmente
a los diferentes servicios desde otros puntos de la ciudad, ademéas de aportar al crecimiento

controlado de la ciudad.

Figura 32.Potsdamer Platz, Berlin.
Fuente: Elaboracién propia, 2018 con base en (wikipedia, 2015).
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La influencia que tiene la estacion del metro en este sector es muy importante ya que
permite la conexion rapida con el resto de la ciudad y facilita la consolidacion de los servicios

y las actividades, haciendo que se reactive las 24 horas del dia por lo que el suelo se revaloriza

Estos edificios se encuentran junto al parque mas importante de Berlin, GroRer
Tiergarten, siendo este un vacio urbano el cual permite generar edificios de vivienda, oficinas
y servicios de gran altura para densificar el area, reforzar el espacio publico y complementar el

uso existente al parque.

4.2.2 Por su tectonica

Entendemos por arquitectura tecténica aquella en que la gravedad se transmite de
una manera discontinua, en un sistema estructural con nudos donde la construccion
es sincopada. Es la arquitectura 6sea, lefiosa, ligera. La que se posa sobre la tierra
como alzadndose sobre puntillas. Es la arquitectura que se defiende de la luz, que
tiene que ir velando sus huecos para poder controlar la luz que la inunda. Es la
arquitectura de la cascara. La del &baco. Es, para resumirlo, la arquitectura de la
cabafia (Campos Baeza, 1996, p. 2).

Haciendo referencia al concepto de arquitectura tectonica que expone Baeza (1996), la
tectonica es la arquitectura en su maxima expresion que permita responder a una necesidad
arquitectonica, que mediante la forma controle la luz que ingresa al interior a traveés de aberturas
y que en conjunto con la materialidad se implante en un lugar para permitir que el espacio

cambie y trascienda.

La tectonica en el edificio “Seagram Building” por Mies Van der Rohe es una de las
mas iconicas en la arquitectura, debido al uso del material (acero) en su maxima expresion, lo
que permite en la fachada dividir espacios y generar uniformidad en el objeto vertical. Como
elemento para generar mayor verticalidad en el edificio, Mies plantea vigas | soldadas en la
fachada, las cuales generar una intencion de mayor altura en el proyecto, ademas de mitigar el

ingreso de luz al interior.

En planta baja utiliza la planta libre, elevando el edificio mediante las columnas de
acero, ademas de liberar espacio en la parte frontal para relacionarse con la ciudad y generar
espacio publico para las personas, de esta manera se intensifica la permeabilidad y se remarca

el ingreso al edificio.
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Figura 33.Andlisis Seagram Building.
Fuente: Elaboracién propia, 2020 con base en (ArchEyes, 2020; Perez 2014).

Se observo el proyecto “NEO Bankside” de Richard Rogers en Londres debido a la
resolucion de sus elementos con el contexto inmediato, se pensé como conjunto y no como
elementos individuales, por lo que, al implantarlo en el area de intervencion, este respondio
perfectamente al perfil urbano de la ciudad mediante la verticalidad y se integr6 liberando
espacio en su planta baja para permitir la conexion del proyecto con la trama urbana que lo

rodea.

Los espacios son flexibles, es decir que, debido al sistema constructivo de refuerzo
externo mediante pabellones, se elimind los muros estructurales y permitié un espacio mas
libre en su interior. Estos pabellones ayudan a generar una planta baja comercial, para aportar
a la ciudad y activar el proyecto de uso residencial (Rogers Stirk Harbour + Partners, 2013).

Figura 34.Anélisis NEO Bankside, Richard Rogers.
Fuente: Elaboracién propia, 2020 con base en (Rogers Stirk Harbour + Partners, 2013).
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Los principios de la modernidad: elevacion de estructura por medio de pilotes, planta
baja libre, disefio libre de fachada, ventana corrida, techos ajardinados, se intensifican en estos

edificios para ser futuros referentes de construcciones en altura en las ciudades del mundo.

Otro edificio muy importante de Richard Rogers es “One Hide Park” en Londres,
debido a que a través de su tectonica logra integrar al Hide Park, (el parque mas grande en el
centro de Londres), con el proyecto propuesto, se ubicaron los edificios arquitectonicos de

modo en que el parque atraviese el proyecto y se integre a la trama urbana.

La estructura juega con el paisaje urbano de la ciudad. Los pabellones generan
profundidad y liberan la fachada para permitir transparencia hacia el interior, sin descuidar el
ingreso de luz directa mediante el uso de quiebra soles, elementos que aportan a la verticalidad

de los edificios propuestos. (figura 35)

Rogers Stirk Harbour + Partners (2020) afirma que “El perfil del techo esta disefiado
para hacer eco del paisaje contextual del techo, creando una fachada en capas con profundidad,
grano y sombra que no compite con las diversas cupulas, torretas, aguilones y chimeneas que

caracterizan a los edificios vecinos”(Rogers Stirk Harbour + Partners, 2020).

Figura 35.Analisis One Hide Park, Richard Rogers.
Fuente: Elaboracién propia, 2020 con base en (Rogers Stirk Harbour + Partners, 2020).
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47



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cérdova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

4.2.3 Por su forma

Aldo Rossi (1982), expresa dos aspectos fundamentales en la arquitectura, el primero
se refiere a una creacion Unica, con identidad y la segunda describe la manera en como esta se
integra con el exterior y responde a determinados limitantes en la ciudad. Los 2 conceptos
pueden responder a variables como: la de romper con el espacio o compartir con el lugar en

el cual se implanta (Rossi, 1982).

Se considerd un referente fundamental para el estudio de la forma en la Arquitectura al
“Instituto Lenin” disefiado por Ivan Leonidov como proyecto de fin de carrera en 1927. Este
proyecto contempla la idea de formas puras que junto con la complejidad arquitectonica
propone un programa sélido y exacto, lo que permitié ubicarse como referente dentro de la
arquitectura moderna (circA RQ, 2018).

El Instituto Lenin, se configura mediante un elemento vertical(rascacielos) hito del
proyecto, un pabell6n y una esfera que junto con la estructura tensada y las técnicas de
construccion en hormigon y vidrio permiten que el conjunto mantenga una ausencia total de

ornamento para generar una arquitectura con elementos puros.

Leonidov (1902-1959), tiene una vision futura al considerar las funciones de un edificio
comun, definiendo las fachadas como soporte para proyecciones de cine y a los edificios como
emisores de medios de comunicacion (altura del edificio). En este proyecto es el claro ejemplo
del uso de los principios arquitectonicos hablados anteriormente, definidos en la arquitectura
moderna (skfandra, 2020).

Dentro de los aspectos formales, la verticalidad del elemento principal (rascacielos) es
un hito y marca un punto de compactacion de actividades; las horizontalidades de los elementos
generan los limites para la conexion con el terreno y la “ciudad abstracta”, la esfera compacta

y genera la composicion de los elementos arquitectonicos. (Figura 36)
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Se demuestra que el conjunto mantiene diferentes actividades debido a la formalidad
en la que se muestra la arquitectura, lo que permite la liberacion de espacio publico y responde

a una implantacion con identidad propia.

Figura 36.Analisis “The Lenin Institute for librarianship”, Ivan Leonidov,1927.
Fuente: Elaboracién propia, 2020 con base en (circA RQ, 2018).

4.3 Intenciones y estrategias — Partido Arquitectonico

A partir de los casos de estudio analizados se definieron intenciones y estrategias,
arquitectdnicas, tectonicas y urbanas que respondan al concepto en el lugar seleccionado, “La

revalorizacion del suelo mediante la liberacion y concentracion de espacio para la ciudad™’.

4.3.1 Arquitecténicas

Se busca la multifuncionalidad en todo el conjunto de elementos arquitecténicos, la
altura debe marcar la conexién visual entre ellos y el contexto urbano. Se toman en cuenta tres

aspectos importantes para permitir la permeabilidad y transversalidad.

-Parque Bicentenario, ingreso de verde al proyecto.
-Estacion multimodal, conexion de transporte publico mas importante de la ciudad.

-Trama urbana, entorno inmediato.

7 Se hace referencia al concepto principal expresado en el titulo del presente trabajo de fin de carrera,2020.
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Figura 37.Esquemas de multifuncionalidad y transversalidad.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.

Multifuncionalidad

Transversalidad

tramaurbanade . Parque Bicente-
laciudad nario

conexidn con nuevo
vacio urbano de la
ciudad

Se inicia la basqueda de un objeto vertical que marque el hito frente al contexto de la
urbe, (un elemento de mayor altura), el cual concentre actividades, densifique al sector y ayude
al orden y crecimiento controlado de la ciudad sin olvidar el perfil urbano futuro. Ver figura
38.

Figura 38.Esquema de hito en la ciudad.
Fuente: Elaboracién propia, 2018

Hito en la ciudad

4.3.2 TectOnicas

Se pensé en una estructura vista, para generar liberacion en las fachadas, transparencia
hacia el interior de los edificios y genere conexiones visuales con todo su entorno. Se elevan
espacios en planta baja para permitir la permeabilidad y la transversalidad con el Parque

Bicentenario y la estacion multimodal.
Elementos horizontales que contengan actividades de concentracién, generan conexion

entre los blogques del conjunto para configurar espacios en el interior y permitir la conexion del

anico eje transversal de movilidad de transporte publico en la zona.
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Figura 39.Esquema tectonico.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.

4.3.3 Postura Arquitecténica

Después de expresar las intenciones tectonicas y arquitectdnicas generales se sintetiza
mediante un partido arquitectonico que exprese la idea de generar un complejo multifuncional,
con elementos que densifiquen verticalmente la zona, un elemento principal como generador
de hito para la ciudad, conexiones horizontales que configuren el espacio y permitan la unién
entre lotes y permitan la transversalidad con la Estacion multimodal, el Parque Bicentenario y

la trama urbana.

Los elementos arquitectonicos deberan configurar el area de intervencion de tal manera
que generen dos plazas deprimidas en su interior, las cuales concentraran a las personas y
generaran espacio publico; Ademas de liberar las esquinas, puntos conflictivos mediante el
retranqueo de los elementos para generar pequefios espacios de ingreso al proyecto que junto

con el ingreso del verde al proyecto mantienen la escala urbana frente al contexto.

Figura 40.Esquema de Partido Arquitectonico
Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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4.4 Criterios de implantacion

El proyecto se caracteriza por tener una intencion general: “Revalorizacion del suelo
mediante la liberacion y concentracion de espacio para la ciudad”. Debido a las condicionantes
y caracteristicas especificas del sector, se planteo estrategias en la volumetria de los diferentes

bloques que conformarian el complejo multifuncional.

4.4.1 Intenciones frente al entorno inmediato

Figura 41.Esquema de Intenciones urbanas
Fuente: Elaboracién propia, 2019.

EJES DETERMINANTES EN EL SECTOR MANE.D DE BORDES TRANSVERSALIDAD

El sector presenta ejes de movilidad importantes que conectan la ciudad: la Avenida

Isaac Albéniz, conexion transversal y la avenida Galo Plaza Lasso, conexion longitudinal. Asi
mismo se genera un eje fundamental entre el Parque Bicentenario y el area de intervencion.
Por dltimo, un eje que podria conectar al parque Bicentenario con la ciudad es la calle los

Cactus, pero esta se encuentra privatizada y no tiene acceso al interior del parque.

En la figura 41 lado izquierdo se puede evidenciar como estos ejes configuran las
manzanas Y lotes, pero al mismo tiempo generan rupturas y limites en el espacio publico, por
lo tanto, son importantes para la ubicacion de los bloques, para permitir la conexion del entorno

con el proyecto que se plantea en el lote de intervencion.
En lamisma figura, esquema central refleja que se debe tener cuidado con los elementos
arquitectonicos a plantearse para generar permeabilidad de los bordes hacia el interior del

complejo.

Se busca la integracion de los dos lotes mediante los elementos arquitectonicos que
configuren y delimiten el espacio para generar plazas de congregacion e inclusién social que

52



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cérdova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

conecte los barrios en su entorno sin olvidar la transversalidad entre la estacién multimodal, el

parque Bicentenario y el proyecto arquitecténico planteado.

4.4.2 Estrategias Volumétricas

Fases de proyecto

Se plantean cinco bloques que configuren los lotes y respondan a las caracteristicas del entorno
inmediato, ejes importantes y permitan la transversalidad de la estacion multimodal y el parque
Bicentenario con la trama urbana, manteniendo la identidad e integridad arquitecténica en

busca de elementos puros que densifiquen el sector y permitan el crecimiento controlado.

Ante la dimensidn y escala del proyecto se propone desarrollarlo en dos fases, las cuales toman
en cuenta al usuario, el entorno y al deficit de equipamientos en el sector. La fase uno se
desarroll6 a profundidad en el presente trabajo de titulacion debido a la importancia de las
actividades que el sector necesita segun el andlisis previo mientras que la fase dos, etapa de
consolidacién y re habitar el eje de la Av. Galo Plaza Lasso, permanece proyectada como

estrategia urbana que por tiempo y requerimientos del taller no fue disefiada a detalle.

Figura 42.Esquema de proyecto Arquitecténico
Fuente: Elaboracion propia, 2019.

2 FASES DE PROYECTO o

(a

I PRIMERA FASE
SEGLINDA FASE

Reforzar el eje de union entre Parque Bicentenario y proyecto

Siendo el parque Bicentenario un vacio urbano a escala ciudad, la densificacion de
mayor altura se observaré en el lado oeste del lote con los bloques A y B remarcando el nuevo
eje de movilidad prioritaria al peatdn, boulevard, como conexion entre el proyecto y el parque
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Bicentenario y permita que la vegetacion mantenga la relacion del paisaje urbano, la escala
humana con la gran escala del proyecto.

Figura 43.Esquema de eje determinante y conexidn con pargue Bicentenario
Fuente: Elaboracion propia, 2019.

Hito — Bloque A

La busqueda del hito en el proyecto se genera en el Bloque A, edificio de més altura
(27pisos), este se genera junto al Parque Bicentenario debido a la necesidad de compactar
actividades de diferentes usos en el mismo edificio y reforzar el espacio publico. A partir de
este hito se empieza a configurar los elementos arquitectonicos que conforman el complejo

multifuncional.

Figura 44.Esquema de hito arquitecténico
Fuente: Elaboracién propia, 2019.
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Transversalidad

Se elevo los bloques en partes estratégicas del complejo multifuncional para liberar la
planta baja, permitir el ingreso del verde al proyecto y conectar transversalmente a la estacion
multimodal, el parque Bicentenario con la trama urbana, de esta manera se generan puntos de

pausa y estancia a través del proyecto.

Figura 45.Esquema de transversalidad
Fuente: Elaboracion propia, 2019.

Consolidacion de ejes
Se configura el espacio del lote mediante los blogques de densificacion vertical hacia los
ejes principales, Avenida Galo Plaza Lasso y Boulevard propuesto para generar limites en el

lote que permitan reunir plazas de cohesion social en su interior.

Figura 46.Esquema de consolidacién de ejes.
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Conexion de lotes

Se plantea un elemento horizontal elevado para unir los lotes y conectar los blogues de
diferentes usos, permitiendo el paso del eje de movilidad (transporte pablico) transversal que
existe en el sector. Este elemento con actividad mixta, de paso y de estancia, permite generar
una circulacion semipublica entre los bloques Ay B y determina la multifuncionalidad de los
objetos arquitectonicos.

Figura 47. Esquema de elemento conector de lotes.
_Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Verticalidad en bloques

Se define la verticalidad en cada uno de los bloques respondiendo al entorno inmediato.
Junto al parque Bicentenario los edificios tienen una altura mayor y hacia la Av. Galo Plaza
Lasso la altura es menor. Lo mismo sucede en el sentido longitudinal, del lado sur el edificio
empieza con una escala baja para relacionarse con el peaton y generar un punto de encuentro,
su altura sube hasta formar el hito, y disminuye en el sentido norte para relacionarse con las
edificaciones a su alrededor. De esta manera el perfil urbano de la ciudad mantiene el ordeny

no crece descontroladamente, pero conserva la identidad formal propuesta.

Figura 48. Esquema de verticalidad.

56



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cérdova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

4.5 Programa Arquitectonico

Después de analizar los aspectos y caracteristicas que el sector presenta, generar los
criterios de implantacion para los blogues arquitectonicos y exponer un pre — programa de
actividades se plantea finalmente el programa para todo el complejo multifuncional haciendo
énfasis en la Revalorizacion del suelo desde la liberacion y concentracion de espacio para la

ciudad, Bicentenario, para asi aportar al desarrollo de una nueva centralidad para la ciudad.

Ante la actualidad de edificios que albergan un solo programa se propone un complejo
multifuncional que plantee diversas actividades tanto en sus edificios como en su espacio

publico, lo cual permitird una reactivacion del lugar para las 24h del dia.

El proyecto arquitectonico cumple con la normativa planteada anteriormente
obteniendo como resultado un &rea total de intervencion de 33 600m2, planta baja construida
total de 5950m2 y un &rea total construida de 94 828m2.

Figura 49.Isometria del Proyecto arquitecténico y resolucion programatica
Fuente: Elaboracién propia, 2019.

Airea del terreno : 33 600m?
Planta baja fotal construida: 5950m2
firea total struida: 94 828m?2

(N P BenTERRn
N o
i\ \r.'-/; N AL NITE UERE

A EETIIN NN
E_,' B BRI

Area total construida: 45 677m?

FASE!

.
HOTEL: 13320m2 PUENTE CO-WORKING: 835mZ OFICINAS DOFICINAS,CO-WORKING ¥ ESPACIDS CULTURALES
VIVIENDA: 148D0mZ OFICINAS: 1424TmZ J VIVIENDA Y COMERCID

ESP.TORRE: 2470m?2

57



Pontificia Universidad Cat6lica del Ecuador Alejandro José Valarezo Cordova
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacién, 2020

Como conclusion para toda la resolucién arquitectonica del complejo se expresa en que
los bloques de edificios se elevan para permitir la transversalidad, (la articulacion de la nueva
estacion multimodal y el Parque Bicentenario con la trama urbana); estos bloques a su vez

delimitan al lote en su interior y generan micro plazas para la congregacion de los usuarios.

Ante la dimension y escala del proyecto se propone desarrollarlo en dos fases, las cuales
toman en cuenta al usuario, el entorno y al déficit de equipamientos en el sector. La fase a

desarrollar a detalle en este trabajo de titulacién es la fase 1, Bloque Ay Blogue B.

Ademas de los casos de estudio arquitectonicos analizados anteriormente, para el

disefio de este proyecto se considerd lo siguiente:

-Técnicas de Arquitectura 'y Urbanismo ORD.0172
-Accesibilidad Universal
-Norma técnica ecuatoriana INEN 3141

-El arte de proyectar Arquitectura, Neufert

FASE 1
Al encontrarse junto a uno de los puntos mas fuertes de movilidad, se genera un nuevo

usuario temporal, por lo que se plantea en el programa:

-Bloque A con un area total de 30 590m2: Se disefi6o un edificio de uso mixto, hotel,
vivienda y espacio publico. Con técnicas de materialidad se pudo enfatizar en las fachadas del
blogue la diferencia funcional manteniendo la identidad y busqueda de la forma pura.

Con esta resolucidon anterior se plantea el hotel en el edificio principal (1-10 pisos) que
da lugar a permanecer a corto plazo a las personas que visitan la ciudad; la vivienda (10-20
pisos) se desarrolla en el mismo edificio mediante departamentos, con el objetivo de reforzar
el espacio publico y complementar el uso al Parque Bicentenario y a las area verdes a su
alrededor; se aumenta 7 pisos mas en un extremo del edificio para implementar espacio publico
y permitir la mixticidad de usos y a su vez generar un hito en el sector sin descuidar el perfil

urbano que se tiene proyectado para el 2040.
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El hotel planteado tiene 5 tipologias de habitaciones, las cuales responden a las
necesidades principales de alojamiento. Se ubican habitaciones con accesibilidad universidad
en todos los pisos del edificio para que las personas tengan acceso a las vistas generadas por la

altura del mismo.

Figura 50.Tipologias de habitaciones para el hotel.
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Se plantea un area semiprivada en el segundo piso del edificio. Esta forma parte del
hotel y se conecta a través del puente de coworking hacia el bloque B de oficinas. Este espacio
es de relajacion para el hotel y se aprovechan las vistas hacia las plazas internas de todo el
complejo.

Figura 51. llustracién del espacio de relajacion.
Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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La vivienda generada en el edificio tiene 5 tipologias las cuales se clasifican en:
Tipologia A, B y E con suites de 55m2 y 60m2, destinadas para una persona 0 una pareja;
tipologia C con departamentos de 105m2, 3 dormitorios, para familias de 6 personas, y
finalmente la tipologia D con departamentos de 70m2, 2 dormitorios para una familia

progresiva de 4 personas.

Con la nueva estacion multimodal y la relacion del proyecto con el Parque
Bicentenario se brinda la oportunidad de habitar con todos los servicios necesarios a las
personas que empiezan un ciclo de vida solos o en pareja, por ende, el porcentaje mas alto de
vivienda son las tipologias A, By E con un 60 % de departamentos en el edificio.

Figura 52.Tipologias de vivienda.
Fuente: Elaboracién propia, 2020.
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El puente de conexidon con un area total de 835m2, espacio semi-privado permite un
recorrido para conectar los dos blogues A y B, se propuso con un programa de coworking y
actividades comunales para integrar los dos grandes lotes sin interrumpir con la Avenida Isaac

Albéniz la cual brinda la Unica conexién trasversal de transporte publico en el sector.

Figura 53.Ilustracion del Puente de conexion
Fuente: Elaboracién propia, 2020.
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-Blogue B con un area total de construccion de 14 247m2: Se propuso un edificio de
oficinas y coworking de 8 pisos que ayuda al perfil urbano de la ciudad; la morfologia del
edificio presenta una variacion en su altura como respuesta al manejo de escalas con la

vegetacion y el espacio publico.

Este edificio responde al contexto urbano con una fachada libre para uso de un cine al
aire libre, el cual en planta baja se conecta transversalmente con la estacion multimodal y
genera una plaza deprimida para la congregacion de personas y reactivacion de este borde,

generando un ingreso al interior del proyecto.

Figura 54.llustracion del Bloque B, oficinas y coworking
Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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FASE 2: Etapa de consolidacion y re habitar el eje de la Avenida Galo Plaza Lasso.

Blogue C con un area total de 3400m2: se propuso un edificio de oficinas que se una
al blogue B, configurando el espacio con su forma, consolida el eje de la Av. Galo Plaza Lasso
y genera una micro plaza de ingreso para tratar el borde y esquina conflictiva de las avenidas.
Isaac Albéniz y Galo Plaza Lasso liberando espacio en la planta baja, complementa con

servicios a las oficinas e invita a los usuarios a ingresar al interior del complejo.

Bloque D con un éarea total de 7500m2, determiné una respuesta al concepto de la
multifuncionalidad al implementar vivienda, oficinas y coworking en altura, como
complemento a la consolidacién del eje de la Av. Galo Plaza Lasso. Este elemento vertical
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libera la planta baja para servicios y comercio y permite la transversalidad mediante la planta
baja libre desde la avenida hacia el interior del complejo multifuncional.

Bloque E con un area total de 5384m2: se disefi0 espacios culturales y comercio como
solucién para reactivar y complementar el ingreso norte al Parque Bicentenario y configurar

mediante la forma el ingreso al complejo multifuncional.

4.6 Criterios de disefio

Para el disefio de los espacios que conforman todo el complejo multifuncional, en el
exterior, plazas de congregacion, redisefio de ejes viales arborizados con prioridad peatonal,
boulevard propuesto y en el interior, bloque A, hotel, vivienda, espacio publico, bloque B,
oficinas y coworking se tomd en cuenta criterios estructurales, de paisaje y sostenibles que
complementen a las estrategias de forma planteadas anteriormente. Estas fueron trabajas

durante el taller mediante las asesorias de los docentes especializados en cada area.

4.6.1 Estructurales

El desarrollo de la parte estructural del proyecto es algo fundamental para la
distribucion de los espacios tanto exteriores como interiores de los bloques arquitectonicos, por

esta razon se plantean parametros generales para la estructura y detalle de todo el complejo.

Debido al alcance de este trabajo de titulacion, la resolucion se centra en el Bloque A

(vivienda, hotel y espacio publico), el de mayor complejidad en el complejo multifuncional.

Por motivo a la altura del edificio (27 pisos), se determina una estructura ligera de acero,
para determinar luces grandes que permitan tener plantas liberadas, que a su vez permitan

espacios de estancia y recorridos sin ninguna dificultad en su interior.

Debido a la influenciay cercania que tiene el proyecto con la nueva estacién multimodal
norte “El labrador” se ayud6 a que la movilidad de transporte sea sostenible por lo que se
propone solo cuatro subsuelos los cuales abastecen a la vivienda y hotel. La cimentacion del
edificio se plantea como losa cajon de cimentacion de 280kg/cm2, para que esta permita la
altura deseada sin afectar la estabilidad de la torre. Los ductos de circulacion vertical son

ubicados en los extremos para el equilibrio del edificio (Espinoza, 2019).
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Figura 55.lustracion del Bloque A, estructural
Fuente: Elaboracién propia,2019.
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Se analiza la estructura como parte de la forma del edificio, y se determina que las

columnas deben ser vistas en las fachadas, generando la composicion de los espacios tanto en

el interior como en el exterior del edificio. Estas columnas a su vez permiten que el edificio

exprese su funcion de hotel, vivienda y espacio publico en las fachadas.

Se plantearon elementos estructurales para ayudar a que el edificio se mantenga

equilibrado con base en la actividad sismica que tiene Ecuador, los rigidizadores, que aportaron

al disefio tanto en el interior como en el exterior de los espacios.

Figura 56.Elementos rigidizadores, bloque A, hotel y vivienda

Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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Los grandes ventanales que configuran la fachada libre y permiten la mayor cantidad
de luz hacia el interior del edificio se retranquean 0.50cm desde el 3er al 9no piso para el hotel,
para generar profundidad en la fachada y ayudar a controlar el ingreso del viento directo a las
habitaciones y desde el 11 al 20avo piso, para la vivienda, se retranquea 1.30m lo que permite
que se formen balcones para aprovechar las vistas y asi mismo disminuya el ingreso del viento
que en esa altura (entre 48 y 84m) es mas fuerte.

Figura 57.Corte por muro, bloque A, hotel y vivienda
Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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4.6.2 Paisaje
El paisaje fue un aspecto fundamental para el desarrollo del complejo multifuncional,

debido a que, con el traslado del Aeropuerto Internacional, se generd un nuevo vacio urbano,
parque Bicentenario a escala ciudad el cual tiene una gran influencia para la implantacion del

proyecto y para la generacion de plazas que se relacionen con el Parque.

Se analizé algunos criterios de paisaje frente al entorno inmediato donde se plantean

estrategias que ayudaran a relacionar el aspecto natural con el aspecto construido. con unas

estrategias a nivel ciudad.

Generar conexion transversal para incrementar la vegetacion en la ciudad es uno de los

aspectos mas importantes que se considerd, mediante el planteamiento de una estrategia que
construya lo minimo posible en planta baja, comercios que activen las plazas generadas pero

que permitan la permeabilidad de verde hacia el proyecto y la trama urbana.

Figura 58.Esquemas de transversalidad en el paisaje urbano
Fuente: Elaboracion propia, 2019.

Dentro del paisaje urbano en el area de intervencién se entendié que se podia generar

un recorrido entre el objeto arquitectonico propuesto y el parque Bicentenario, que sea
amigable con el ser humano y reduzca el uso vehicular, en conjunto con el tratamiento a cada
eje principal de movilidad que conforma el lote, respondiendo a las necesidades de la

mitigacién del ruido por las avenidas principales.
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Se disefid un boulevard (via parque) que relacione el objeto arquitectonico propuesto
mediante espacios de estancia y transicion, ademas de un colchon de vegetacion que ayude al

manejo de la escala vertical del proyecto vs la escala peatonal (Ramirez, 2019).

Figura 59.Esquemas de tratamiento de escala y ejes de movilidad
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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El espacio publico alrededor del proyecto se compone por varios tipos de vegetacion,
los cuales se analizaron para que vayan acorde a la intencidn de cada aspecto ya sea vial, plazas
de interaccion, boulevard, entre otros que, en conjunto con los diferentes tipos de pisos, generen
diferentes sensaciones segun los espacios determinados.

Figura 60.Cuadro de pisos y vegetacion
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Se puede observar en la figura 61 la fachada del bloque A (hotel y vivienda), junto con
la vegetacion y los pisos utilizados.; EI implementar la vegetacion dentro del proyecto a
diferentes escalas permite que el objeto arquitectdnico propuesto tenga una altura adecuada

para mantener el perfil urbano frente al contexto inmediato y a escala de la ciudad.

Figura 61.Fachada lateral derecha, bloque A
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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4.6.3 Sostenibilidad

Los criterios de sustentabilidad fueron fundamentales en el disefio del proyecto bajo la
direccion de la Dra. Msc. Maria Antonieta Sdnchez del Hierro. La altura permitio incorporar

parametros de eco-eficiencia que lo convertirian en un referente sustentable, hito para la ciudad.

Se realiz6 un andlisis bioclimatico en el sitio donde se determin0: el rango de velocidad
del viento, temperatura promedio, rango de iluminacion solar, rango de radiacion y
precipitacion a lo largo del afio en la ciudad para considerar en la toma de decisiones tanto en

la forma como en la funcion de la arquitectura planteada.

Se desarroll6 un analisis solar del proyecto para determinar el ingreso de iluminacién

solar y la sombra que los elementos arquitectonicos generarian en el espacio publico.
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Las estrategias bioclimaticas se ven reflejadas en el objeto arquitecténico donde la
fachada més larga se ubica en sentido este a oeste para obtener la mayor captacién de
iluminacion solar en durante el dia lo cual aporte a disminuir el consumo energeético en el
edificio.

Figura 62.Esquemas de iluminacién solar y sombra.
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Debido a la sombra que los edificios generan en el interior de las plazas del complejo,
es necesario implementar vegetacion y tratamiento de escorrentia que aporte al confort térmico

en el lugar y los espacios publicos sean agradables.

La presencia de un vacio urbano, parque Bicentenario es fundamental para el anélisis
del viento. En la figura 63 se evidencio en planta que el viento proveniente del parque golpea
directamente al bloque A y bloque B, y no permite el ingreso directo hacia el interior del
proyecto, por lo que se opto por liberar espacios en planta baja como solucidn a la ventilacién

de las plazas, sin descuidar la vegetacion como mitigacion a las fuertes corrientes de aire.
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Figura 63.Esquemas de corrientes de viento en planta.
Fuente: Elaboracién propia, 2019.

A través de la figura en corte que se realiza del bloque A de vivienda y hotel se observo
que se necesitd disminuir la corriente de aire que en los pisos superiores es mayor, por lo que
en el disefio estructural las columnas se exponen en la fachada para que los ventanales se

retraigan de la siguiente manera:

-En el hotel se retraen 0.50cm y se tamiza con quiebrasoles para evitar el ingreso de
iluminacion directa y el fuerte golpe del viento.
-En la vivienda se retraen 1.25m para formar balcones que evitan el golpe del viento

los niveles superiores.

Se pudo observar que se genera una corriente de viento en la plaza cultural y de
concentracion en interior del complejo por lo que se plantea vegetacion como solucion al

microclima y confort térmico de la plaza.

Figura 64.Esquemas de corrientes de viento en corte.
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Se escoge un departamento tipo en el edificio del bloque A (vivienda y hotel) para
realizar un andlisis bioclimética especifico, por ubicarse en los pisos més altos del edificio y

presentar aspectos de corrientes de viento, iluminacion y radiacion solar.

Las camaras para el analisis del rango de luminancia se ubicaron en planta, corte y
perspectiva, en los lugares donde se cree que el rango de luminancia es mayor a diferentes
horas del dia, para asi determinar el ingreso de iluminacion y calor solar al departamento tipo,
para el posterior desarrollo de estrategias que aporten al confort térmico tanto en el disefio de
fachadas del edificio como en los materiales que se implementarian en el interior del

departamento.

Figura 65.Esquemas rango de iluminacidn, planta, corte y perspectiva.
Fuente: Elaboracién propia, 2019.
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Mediante el andlisis se pudo detectar que en la mayor parte de las zonas el rango de

T
HAn

i [ |

luminancia es eficiente, se observo que los grandes ventanales permiten el ingreso de luz
manteniendo un confort térmico adecuado de 300lux durante el dia, y se detectd zonas en las
que durante la tarde la luminancia baja a un promedio de 100lux por lo que se requirio el uso
de materiales como la madera que permitan la captacién de calor para mantener un confort

térmico en la noche (Sanchez del Hierro, 2019).
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Sistema de humedales para la filtracion y reutilizacion del agua subterranea.

La mayor parte de la poblacion se concentra actualmente en las ciudades, por lo que se
debe considerar una importante demanda de agua, la cual es suplida por varias fuentes, entre
ellas el AS (agua subterranea), que al encontrarse en el subsuelo de una ciudad interactta con
la infraestructura de esta, “El deterioro de la calidad del AS en los acuiferos de zonas urbanas
se convierte en un riesgo potencial para las infraestructuras y las cimentaciones
urbanas”(Davila y Leon, 2011).

“En la ciudad de San Francisco de Quito existen zonas lacustres que forman
pequefios pantanos y que tuvieron gran importancia en la época prehispanica para
la obtencién de totora, hematites, peces y aves e incluso para la agricultura en
camellones (...) En la zona urbana de la Y, el Aeropuerto y la Jipijapa los suelos
estan formados por arcillas, limos y arenas con pédmez que corresponden a dep6sitos

lacustres y volcanicos, los que dan origen a la laguna de Ifiaquito”(Molestina, 2006
p. 378).

Se decidio implementar un sistema de filtracion y reutilizacion del agua en el edificio
de vivienda y hotel, al ser el de mayor complejidad arquitectdnica, para que sea aplicado como
referente en el resto de los edificios tanto en el complejo como en futuras edificaciones con

caracteristicas similares.

La extraccidon de Agua Subterranea se da en base a edificaciones que ya las bombean
en la ciudad como es el caso del sector de “La Carolina” que debido a la altura de edificios y
su densidad de usuarios demandan tener méas de dos subsuelos para estacionamientos, asi que
de manera referencial se toma como promedio la altura libre de un subsuelo 2,50m, sumado al
espesor de la losa 0,20m. da como resultado 2,70m por piso. A partir de un tercer subsuelo,
con 8.10m de profundidad, una edificacién tiene la necesidad de bombear agua subterranea

debido a la cimentacion que estd a mayor profundidad que los 8,10m.

En el caso del blogue A de vivienda y hotel, es necesario bombear el agua subterranea,
debido a que posee mas de 3 subsuelos para estacionamientos (4). Es importante tomar en
cuenta que el agua serd reutilizada en el edificio para los usos que no requieran agua potable y
asi disminuir el consumo excesivo de agua en el proyecto propuesto; por esto se planteé un

sistema de humedales que aporten al paisaje del proyecto.
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Se analiz6 segun los datos obtenidos en por el censo 2010 que se estima una densidad
de poblacién de 650 habitantes en el proyecto, con el cual se plante6 un célculo estimado de
consumo de agua dentro del bloque (INEC, 2010).

Se recopilaron los siguientes datos a través de un estudio de campo realizado en varias
residencias alrededor del sector donde el proyecto se implantaria:

-Ducha: Por cada minuto que pasa con el tubo abierto consume ~ 12 litros de agua.

-Lavabo: Lavandose los dientes, lavandose las manos, afeitdndose, etc. Por cada minuto que

pasa con el tubo abierto consumira ~ 6 litros de agua.

-Fregadero de cocina: Lavando y/o restregando los platos, o lavando los alimentos, etc. Por

cada minuto que pasa con el tubo abierto consumira ~ 8 litros de agua.

-Inodoro: Cada vez que jala la cadena se consumen en promedio 10 litros de agua.

-Lavadora: Cada ciclo de lavado ~ 8 litros de agua (se lava dos veces por semana la ropa).

Figura 66.Esquema de elementos que consumen agua potable y no potable.
Fuente: Elaboracion propia, 2019.
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Se concluye que el consumo diario son 168 Its*hab*dia. Haciendo referencia a los
elementos que requieren agua no potable, lavado de ropa e inodoro, el consumo total mensual

frente a la densidad de poblacién 650habitantes, da como resultado 624 000lts 0 624m3.

Con base en los datos proporcionados en la investigacion de Moreno y Dugue (2015),

la produccion de agua subterranea en el sector la Carolina es de, 2542,5 m3/mes y la demanda
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de agua en un piso de vivienda y oficinas es de 48.42m3/mes, por lo que en el edificio de 27
pisos seria de 1307.34m3/mes.

Se expresa en la figura 67, el proceso esquematico para la filtracion de agua mediante
el bombeo subterraneo a las piscinas de filtracion, (humedales necesitados) luego a la cisterna
del edificio y posteriormente a la reutilizacion del agua a los 27 pisos del edificio; en caso de

existir un exceso de agua, se utilizaria para riegos en los jardines y plazas del complejo.

Figura 67.Esquema en corte de filtracion y reutilizacion del agua en el edificio.
Fuente: Elaboracion propia, 2019 con base en (Moreno y Duque, 2015).
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4.7 Proyecto arquitecténico en la actualidad, 2020 vs proyecto arquitecténico en
proyeccion 2040.

A partir de los analisis realizados en los capitulos anteriores para determinar el disefio
urbano, formal y tecténico del complejo multifuncional a través de un concepto de “Revalorizar
el suelo mediante la liberacion de espacio y concentracidn de actividades para la ciudad” en el
sector Bicentenario, se expone el resultado final que evidencia como el proyecto arquitectonico

mantiene el perfil urbano de Quito sin olvidar su identidad como hito para la ciudad:

-Frente a un contexto actual de ciudad 2020 (figura 68).

-Frente a un contexto basado en la nueva centralidad de desarrollo para la ciudad Quito vision
2040 (figura 69).

Figura 68.Complejo multifuncional frente al contexto actual,2020
Fuente: Elaboracién propia, 2020.
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Figura 69.Complejo multifuncional frente al contexto Quito Vision 2040
Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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Reflexion final

La obsolescencia y el crecimiento desordenado de la mancha urbana en el DMQ causan
problemas de acceso a la movilidad y a los servicios bésicos que, junto a la consolidacion
notoria de viviendas unifamiliares y equipamientos privatizados a grandes escalas, buscan la

densificacion vertical urgente en la ciudad.

Este es un proceso de cambio en la morfologia urbana que da inicio a la modernizacion
a largo plazo, por ende, es necesario considerar las variables que engloban la movilidad pablica,
arborizacion y reutilizacion de los espacios obsoletos en la ciudad buscando la sostenibilidad
tanto en la ciudad como en los proyectos arquitectonicos que se propongan, considerando
factores como la cohesion social para alcanzar niveles satisfactorios en la calidad de vida, que

favorezca la revalorizacion del suelo.

El uso de la verticalidad como herramienta en los proyectos multifuncionales es
esencial para la reactivacion de zonas que no han llegado a sus densidades méaximas, mientras
se respete el entorno urbano consolidado, y se tome en cuenta cambios que puedan presentarse
en un futuro en torno a nuevos proyectos que sean implementados con alianzas estratégicas

para repoblar la zona.

Tras el andlisis realizado en este trabajo de titulacion, se puede concluir que la zona del
Bicentenario es adecuada para un proyecto urbano— arquitectonico sustentable, el cual se
enfoque en la revalorizacion del suelo, desde de la liberacion de espacio obsoleto y
concentracion de actividades, lo que facilite una densificacion del espacio publico y privado
en el mismo edificio, de manera conjunta con la integracion del Parque Bicentenario a la trama
urbana. Ello genera un aporte a la arquitectura mediante la nueva tipologia para re habitar; a
teniendo en cuenta la multifuncionalidad con vivienda, hotel, oficinas y espacio publico dado

por un objeto vertical, hito para la ciudad.
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ANEXOS

Debido a los pardmetros que se establecieron en el taller y al tiempo de ejecucion del

presente trabajo de titulacion se determind el célculo del presupuesto para el elemento mas

detonante del Complejo Multifuncional Bicentenario: Bloque A, vivienda, hotel, espacio

publico, hito para la ciudad.

Presupuesto

Presupuesto de Costos Directos

1] (OBRAS PREUMINARES |

REVALORIZACICN DEL SUELD MEIANTE LA LIBERACION Y CONCENTRA CION DE ESPA CID PARA LA CIUDADLCOMPLEJD MLLTIFUNCICNA L BICENTENA R, CLITO - BLOOLE A

BODEGAS  RCIAS OE MATER Y CUBERTA METAUCH l i ] 466,00

FTRERT D 0674 u 3 B G
BATERUAS SANTARIAS DBRERIS DF 71 HASTA 30 PERSONAS mas 5 47557 B8 55
CERRAMENTD PROVS. H=2.4 M CDN LONA VERDE Y PGS m 30 [ 157% 40
MPIEZA MECANICA DEL TERREND n E230 13 3300
|REPLANTED Y NNELACIGH CON EQLIFD TOPOGRARICD P B230 146 303580

12 |DERROCAMIENTD
| DERROCAMIENT D ESTRLCTLRA EXISTENTE HORMIGEN ARMADID n 4100 155 35E00

13 [oesumo

ESALDUO A MATLINA CON EOLIPD: CAREADORA FRONTAL Y WOLLETA
DESALDLID DE MATERIAL CON \OLOUETA (TRANSPORTE ID KM) CARGADA MECANICA

MOMMEENTD DE TIERRA

40348568

3] MATERAL
HORMIGEN SIMPLE MURGS. F C= 210 KG/CHZ NO I, ENCOFRADD 3 1352 WER 18333248
SIMPLE L0SA DE CINENTACIGN FL=240/KG/ T2 nd 480 1387 6B385.60
HORMIGON D CSA DE 20 FL=2I0KG/ TNZ md 5 1256 ABBI240
HORMIGON SIMPLE REPLANTILD F C= 180 KG/TM2 md 150 [T 165700
ACERD OE REFUERID = 4200 KG/CM2 1-32 MM CON AUMERE GALY IP1B i 30895762 181 M2
DECY, METALCD 70MM nl LS 157 B3BALS
ESTRUCTURA EN ACER PESADD ASTM 36 EN VEAS PRMARUS m 4540 248 180557120
ESTRLCTURA EN ACERD PESAQD ASTN 36 EN WGAS SECLNDARIAS m 678 518 E794450
ESTRUCTURA EN ACER PESADD ASTM 36 EN COLMNAS m 5128 003 SEOMZL0B
GRADAS METALAS CE WGAS TP | CON PELDARES SDLOADS ASTM 36 & 1 7263 (20
37|ENCOFRADDS
ENCOFRADE/ DESENCOFRADD METALICD ALCLIADO PARY LOSA DECIMENTACIN ml 3/ 538 5IAT
ENCOFRADL/ DESENCOFRADD NETAUCD ALDLIADO PARA MURD-DIS CARAS wl i 598 7353656
[ Detales de neriores
ALFEIZAR VENTANA_METALCD m 4130 4 25720
BORDILD DE TINTA DE BARID 1015 C INCILYE CERAMICA n [ B 28637
AMPOSTERIA OF BDGLE PRENSADD AUWANADD 402015 CM MORTERD 15, E= 2.0 D0 w? B3 050 29568082
| MAMPOSTERIA D BLOOLE PRENSADD AUWANADD 40420¢20 CM MORTERD L6, E= 25 M nl 064887 1086 1373667
7| DETALLES D€ MAMPOSTERIA EXTERIOR
MAMPSTERIA DE BDCUE PRENSADD AUWANADD 4017015 CM MORTERD L5, E= 2.5 DM m? 156318 1080 T3
47 Erkcilos y masiios
ENLICIDN HORIENTAL (INCLLYE ANDAMITS). E= 15 TH m? 3038218 785 4IEM83
ENUCIDD VERTICAL USD EXTERIOR, MORTERD L4 CON IMPERMEABILZANTE m? 52838 [H] 430877
ENUCIDD VERTICAL USD INTEPIOR MORTER £4 m? S5R0T 785 44353622
43| CONTRAPISTS Y MASILADOS
MASILADD EN LISA - MPERMEABILZANTE E= 3 CM. MORTERD 13 m? 40509 856 366363
0
51| NSTALATIONES DE AGUA POTABLE
CALEFDN A GAS 16 UTROS INSTALADO f 185 E2L94 2§00
CONEXIGN OOMICIUARIA /2 ", ND INCIUYE CAJK u B 5892 35352
ACTHETIOA SATARU u £ 1825 11350
LAVE DE PASD /2" u 154 70 FINEA
PUNTD) DE AGUA CAUENTE HGL/2" o 1 2l 827150
PUNTD) DE AGUA FRIA HGL/Z" o f2] 2l 2750
PUNTD) D€ SIFGN DE ABLIA CON ACCPLE u 3 488 18784
CONDCADION OF TUBERIA PYC DESABLE m 1387 1588 M
5.7 INSTALATICNES SANTARIAS AGUAS SERWDAS
BAJANTES DE AGULS LLUWAS 0 MN_ NN C000 m [ 385 (¥
CANALZACIGN TUBERIA PAE IG0 WM m 724 00 UL
u B 39 BRE
m 53856 1488 BIGST
u 5K 0825 450075
i 5 E 1041300
u 5 [T 280025
u [ 18452 BB
u % B3 B2
§.5[SISTEMA CONTRA INCENDICS TUBERTAS
GABINETE CONTRA INCENDICS u ] 4284 60
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BI|IMMACION ¥ RUERZA
ACOMETION ELECTRICA 110 V m 568934 104 S8l
[ACOMETIDA ELECTRICA 220V m B2 1262 109067
PUNTD DE ILOMINACION CONMUTADA o 653 2357 1538121
PUNTD DE TOMACORRSENTE 220 V TUBD CONDUT pin k] 4853 3503709
PUNTD INTERRUFTOR DOBLE _(APUGLIE) pio 3586 123l #4880.96
SENSOR DE MOUMIENTD o 3] 28 2647
POZD REWSION INS. EECTRICA O70X0 704100 M ThPA u k] B H058
FOCD LED CON ROSETCN INCLIDO u 7 27 142290
FOCD) LED EXTERIOR CON ROSETON INCLLIDD u 550 3l 46500
6.2 TEECOMUNICACIONES
ACONETIDA TEIEFOAICA 37 m 540 218 120
PUNTD SALIDA PARA TEIEFONDS. ALAMBRE TELEFONCO. AL 2 X20 pio Ll nn [EF43
PUNTD SALDAS ANTENAS TV po & 183l [tk
6.3)SISTEMA CONTRA INCENDIOS EQLIPOS
[SEIEMIIHRI]H]TI]ELEI!I‘EID] u B m 138138

CARPINTERIA

504.835.55

m 4320300
| PUERTA CORREDZA DE ALMIMD_NATURALY VIDRID 6 MM ml el 1355 2050787
VENTANA DE ALUMINID NATURAL FUJA Y MIRID 4 MM m2 1645 1832 194.681.38
\ENTANA PROYECTABLE DE ALIMIND ml B2 BLOB 3138058
IPLERTA D€ TOL DE GARABE PANELADA COLOR GRIS MATE CON PLANCHA DE SMM. DIMENSIDNES OF 3.5M. X 2/0M u | 1267.34 126734

‘7.2 CARPINTERIA MADERA

CLOSET MOF LAMADD ml S0 2657 64,5507
MUEBLE ALTD DE COCIA EN AGLOMERADO MELAMINCD E=(SMM m 25625 [ut] TSR0
PUERTAS PRICINPALES LACADAS B0 CM. INCL MARCD Y TAPA MARCD u 253 a3 BaTHE9

B.2|RECUBRIMIENTOS EN PAREDES

CERAMICA EN PARED 20X30 CM

|CERIMICA NACIONAL PARA PISOS 3X30CM (PASILES) ml 5357 1BBS 938480

|CERAMICA PARA PISCS NTERIORES ml 230 2388 2908350

JDUELAS D MADERA DE NOGAL ml E400 980 6272000

PINTURA PARA PISD (INTERIOR, GAPALE ALTD TRARCO) ml 10000 3385 33650000

[RECUBRIMIENTD DE TUMBADDS TIPD GYPSIM ml 28300 1138 3145800
ml

ACCESORICS DE BARD (TUAIIERD PAPALER Y GANCHE) WNENDA Y HOTEL

| CISTERY CAPACIDAD 10000 L

0J[PUANTAS
|PIANTAS BAJMS (HEECHDS) u ] 500 SO0
PLANTAS WEDUAS (ALGARROED) u il 000 00
FIRES (ENOREDADERA HECRA) u [ [T} [
|CESPED NATURAL (KILYD) nl 520 15 15500
02| DERAS EVTERIRES
[SITENA DF REGOD PARA SRDNERIA l 350 [ S50
NP FULDE U 0ERA i 54 ] 365634
ADOUIN SOCH300H E= 30 nl 0 5 W50
T04]LMIVRIA EXTEROR
IAHFARA NDUSTRIALZ20 V u ] ] 15820
AL WAGTIS040
Resumen |
AREA CONSTRUOA ] 5230
COSTD DIRECTE M2 I zﬁ
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