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Introduccion.

Este Trabajo de Fin de Carrera esta basado en el conflicto de equipamiento
residencial universitario que existe en la zona de Cumbaya. La falta de
infraestructura y equipamiento complementario para los estudiantes universitarios,

en especial de la USFQ, Universidad San Francisco de Quito.

Este documento monografico es la recopilacion de toda la investigacion

realizada para la propuesta de solucion a este problema.

En la primera parte se establecen los antecedentes, la justificacion y los
objetivos del proyecto, asi como la metodologia a usar en el disefio de la solucion.

En el capitulo primero, como primera investigacion, se analiza la zona de
Cumbaya, para obtener un diagndstico que explique los origenes del proyecto, la

definicion del lugar y del usuario.

A continuacién, en este mismo capitulo, se plantea un equipamiento de
vivienda educativa, que puede responder a necesidades definidas en la zona de
Cumbayéa. Mediante este planteamiento se propone un espacio donde se puedan
centralizar varios servicios que complementen a la residencia estudiantil, donde el
estudiante universitario, se sienta identificado y cémodo. Se espera que este
nuevo equipamiento en Cumbaya potencialice un circuito cerrado con varios

equipamientos ubicados en los alrededores.

Finalmente, el primer capitulo se cierra con una reflexion sobre los dos
tipos de usuario para el proyecto (estudiantes de provincia y estudiantes
extranjeros). Esta categorizacion permitird organizar de forma activa y constante a

la ocupacion y uso del equipamiento propuesto.

En el segundo capitulo, se realiza el estudio del proyecto referente para
obtener algunas estrategias de disefio que se puedan usar en el presente

proyecto.

En el tercer capitulo se retoman las condicionantes preestablecidas en el
capitulo primero y se las enriqguece con las conclusiones del capitulo segundo

para establecer el cuadro de necesidades del usuario, del lugar y del espacio que

1



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Paz Lopez Soto
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

se deben solventar con el disefio del proyecto. En este capitulo se establecen las

estrategias de trabajo para el disefio del espacio.

Es evidente entonces que definiendo las condicionantes, se puede llegar a
especificar el partido arquitectdnico, el cual se muestra en el capitulo cuarto. Se
delimita la relacion espacial con el entorno, la zonificacion y varios elementos de
determinacidén espacial. Estos elementos responderan a los componentes mas
significativos de la investigacion, como son, el vinculo directo entre los usuarios y
su entorno inmediato y, la reactivacion de la zona con equipamiento residencial.
Ademas se especificaran los criterios de disefio en todos los ambitos
componentes de la arquitectura: criterios funcionales, espaciales, estructurales,

paisajisticos y simbolicos.
Estructura del proyecto.

Planteamiento del tema.

Planteamiento de un nuevo equipamiento de vivienda educativa que

responda a las necesidades de los estudiantes.
Definicion de la problematica.

El crecimiento de la poblacion estudianti en Cumbaya determind el
planteamiento de una residencia estudiantii con el propésito de que los
estudiantes de la Universidad San Francisco de Quito, situada a un kilometro del
centro histérico de Cumbayd, Ecuador, compartan afinidades y formen un espacio

con el cual puedan identificarse.

Es decir que tomando en cuenta las necesidades del usuario, se pueda
conjuntamente llegar a componer un sitio que resuelva la insuficiencia de
alojamientos y carencia de &reas requeridas, especificamente para dichos

usuarios, en los alrededores de la universidad antes mencionada.

Puesto que muchos estudiantes se alojan de manera dispersa por toda la
ciudad de Quito, se apela a un caso comun. Se toma en cuenta un estudiante que
reside en el Valle de los Chillos y se demora aproximadamente 90 minutos
trasladandose de su vivienda hacia la universidad. Globalmente, este mismo
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estudiante malgastaria un tiempo proximo de 240 horas por cada semestre de
estudio en la universidad, generando una mayor necesidad por una residencia

estudiantil ubicada cerca de su lugar de estudio.(Tiempo y Distancia, 2013)

Ante la situacion planteada, se toma en cuenta como antecedente, una
investigacion detallada que se debe aplicar de manera que el lugar y todo su
entorno se vea incluido en el sondeo. Este método de investigacion se basa en
temas como la movilidad, equipamientos, historia y cultura, areas verdes y turismo

de la zona de Cumbaya y Tumbaco.

El lugar revela una falta de vivienda destinada a personas de 17 a 25 afios
de edad. Segun la USFQ existen aproximadamente 4200 estudiantes inscritos en
el establecimiento, de esta cantidad, el 65% de los estudiantes son de la capital,
mientras que el 25% de ellos son de diferentes provincias del Ecuador y el 10%

estan de intercambio.

Por otra parte, una de las mayores causas del problema es el exceso de
espacios asignados hacia los estacionamientos, ubicados a los alrededores de la
USFQ. Para ilustrar esto, se toma en cuenta siete predios que actualmente
pueden llegar a abarcar mas de 700 vehiculos al dia. Si bien es cierto que estos
estacionamientos ayudan a reducir el impacto causado por la cantidad de
vehiculos que frecuentan a la universidad y a todos los centros de comercio
existentes en la zona, no solucionan las necesidades de los usuarios en cuanto a

un lugar adecuado de alojamiento.
Justificacion.

La residencia estudiantil propone un espacio que se ajuste a las
necesidades definidas por los usuarios, y a su vez pretende reducir los consumos
causados por las grandes distancias que existen entre el lugar de vivienda del
usuario y su lugar de estudio; siendo uno de estos el costo de transporte publico o

privado.

Considerando que el lugar de estudio esta ubicado en la zona de
Cumbaya, que alberga a centros de comercio a gran escala y mantiene un
ambiente rural con temperaturas calidas, logra producir un espacio adecuado para

los usuarios de la universidad.
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Seleccionada la tipologia de vivienda educativa, se busco6 un lugar donde la
residencia estudiantil se encuentre rodeada por viviendas de menor escala y de
naturaleza, en proximidad existente a la universidad. Esto lograria brindar un
entorno equilibrado entre las viviendas, areas verdes, espacios recreativos,
comercios, y centros educativos como el Colegio Menor San Francisco de Quito,

Colegio Aleman, Colegio SEK Los Valles y el Colegio Spellman.

Al desarrollar una residencia estudiantil cerca del lugar de estudio, se
pretende enfocar netamente en reducir los gastos de los estudiantes a largo
plazo, creando asi mayor responsabilidad para el usuario, por medio de
actividades y trabajos que se realicen en el mismo proyecto, donde inclusive los

usuarios del lugar podrian empezar ejerciendo su profesion.

Si el proyecto no se llegara a plasmar, los estudiantes de provincia, al igual
gue los extranjeros, se verian afectados por la carencia de un alojamiento
cémodo, acogedor, y que principalmente cubra todas sus necesidades bajo una

infraestructura apropiada.
Objetivos.
General.

Disefiar un espacio que albergue distintas actividades sobre la base del
estudio de necesidades del usuario, proponiendo un espacio educativo y de
vivienda para la zona de Cumbay4, promoviendo su desarrollo individual y general

entre los estudiantes universitarios de provincia y extranjeros.
Especificos.

Determinar si los equipamientos, especialmente las residencias existentes
ubicadas a los alrededores de la Universidad San Francisco de Quito responden o
no a las necesidades particulares de los estudiantes que actualmente atraviesan

la etapa de la educacion superior.

Analizar de forma minuciosa el concepto principal, condicionantes y
estrategias aplicadas en un proyecto arquitecténico basado en un tema similar al

gue se estd planteando para este trabajo de fin de carrera. Logrando asi
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establecer pautas eficientes que se puedan aplicar en la residencia estudiantil

propuesta.

Sugerir que la distancia del proyecto sea proxima a la universidad, ya que
con esta condicion, la residencia estudiantil pueda integrarse de modo directo con

diversos componentes situados a su alrededor.

Proponer que la infraestructura aplicada a la residencia estudiantil sea
vertical, permitiendo de esta forma el mejoramiento del uso de suelo, en particular

la planta baja.

Justificar como la residencia estudiantil propuesta responde a la
problematica del usuario y de su entorno. Asimismo valorando la integracion,

aceptacion y relevancia del proyecto de forma urbana y arquitecténica.
Metodologia.

Se propone presentar de manera especifica el procedimiento seguido en el
Taller Profesional I, con mi director de TFC, el Arquitecto Vinicio Velasquez,
durante el noveno semestre en el afio 2013. Se expone una investigacion

detallada que abarca toda la zona de Cumbaya y Tumbaco.

Implementando varios aspectos que contribuyan al andlisis urbano de la
zona, se tomd en cuenta la movilidad, equipamientos, historia y turismo, vivienda,

y areas verdes existentes.

Partiendo de estos temas, el paralelo de doce estudiantes fue dividido en

seis parejas, tomando asi cada una un tema a ser estudiado.

Al obtener toda la informacién investigada en cada tema, se procede a
compartir y unir esta informacion en el plano general de la zona, que

posteriormente servira como el plano base para todos los estudiantes.

Habiendo obtenido el analisis necesario en un solo plano, se establecen
nuevos grupos de trabajo que conforman Unicamente de dos grupos de seis

integrantes en cada uno.

Cada grupo esta encargado de generar una propuesta urbana a partir de
las necesidades localizadas en la zona, conformando asi varios ejes

equitativamente distribuidos y conectados entre si.
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Teniendo la propuesta urbana de cada grupo, se pretende buscar las

diferencias y similitudes entre ambos, generando una propuesta urbana final.

Por medio de todos los estudiantes que conforman el paralelo, se llega a

implantar posibles proyectos a desarrollar individualmente a futuro.

En definitiva, cada estudiante debera propone un proyecto deseado, del cual
se vera desarrollado como Trabajo de Fin de Carrera, teniendo en cuenta todo el
trabajo previo como sustento para expresar de donde surgié el tema y su

problemética.
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1 Capitulo primero: determinacion general del proyecto

1.1 Introducciéon

En este capitulo se analizara la zona seleccionada para llegar a las
determinaciones generales del proyecto. Este anadlisis proporcionara una base
general, para el planteamiento de una propuesta de intervencion urbana en la
parroquia de Cumbaya y Tumbaco, no solo desde la arquitectura, que estudia solo
la realizacion de edificios, sino también desde los fendmenos urbanos y su

vinculacion a procesos socio-culturales, econémicos y politicos.

Enfocandose en la situacion social, educacional y comercial del lugar, se
puede llegar a vincular esta parte del analisis a los antecedentes especificos del

tema planteado para este trabajo: el origen de las residencias estudiantiles.

Ademas de investigar la zona, se pretende estudiar a los usuarios como
elementos principales del proyecto que podra potencializar a la residencia

estudiantil y activar su entorno inmediato.
1.2 Situacién actual de Cumbaya

La ciudad de Quito ha experimentado significativas transformaciones
urbano-espaciales en los ultimos afios. Esta ciudad que histéricamente ha crecido
en direccion norte-sur, a lo largo de dos cordilleras, ha comenzado una nueva
fase de crecimiento del interior hacia el exterior. Esta nueva forma de crecimiento
y desarrollo urbano ha creado una ciudad en explosién que incorporé varios
poblados satélites como los valles de Tumbaco-Cumbaya, Los Chillos, Calderon y
Pomasqui-San Antonio de Pichincha, que posteriormente pasaron a formar parte
del Distrito Metropolitano.

Debido a este fendbmeno de dispersién y migracion del centro metropolitano,
se comienzan a conformar varios asentamientos periféricos al territorio
consolidado como es el caso de las parroquias y areas agricolas del este de la
ciudad. Este crecimiento ha producido un desequilibrio urbano rural, por lo que se
ha perdido la posibilidad de control de las zonas de crecimiento expansivo
eminente. Las dos cabeceras parroquiales del area de Tumbaco y Cumbaya han

tenido un incremento poblacional en los Ultimos afos, que se tiene proyectado en
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incrementar aproximadamente el 100%. Esto se puede mostrar a través de un
estudio que contiene las densidades poblacionales de varios afios. De la misma
manera se observa que Tumbaco tiene una densidad de 6 a 10 hbs/ha en el 2013,
mientras que Cumbaya muestra de 11 a 25 hbs/ha en el mismo afio. Por su parte,
ambas zonas proyectan de 25 a 50 hbs/ha en el 2025.(La movilidad en el Distrito
Metropolitano de Quito, 2013). Este fenOmeno de migracion a zonas suburbanas
produjo un proceso de especulacion del suelo que termind en una ocupacion
indiscriminada del territorio, asi expandiendo desequilibradamente la urbe.

Mapa 1: Proceso de Ocupacion del Suelo del 2006-2025 (Cumbaya y

Tumbaco)

Proceso de Ocupacién

I 2006 - 2010 [7] 2016 - 2020
2006 - 2015 | | 2016 - 2025

2011 - 2015 Sin etapa

2011 - 2020 sin etapa SNU

Fuente: PUOS MDMQ, 2013
1.2.1 Historia

El legado histérico de esta parroquia data de épocas prehispanicas, pues
alli se han hallado numerosos vestigios del Quito aborigen. Al norte y al oeste
limita con el rio Machangara, al sur con Guangopolo y al este con el Rio San
Pedro.
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Existen algunas versiones y relatos sobre el origen de su nombre. Uno de
ellos es que esta zona era visitada con frecuencia por los yumbos y que algunos
de ellos se quedaron a poblar estas tierras, entre ellos se encontraba una pareja
cuya unién de sus nombres dio lugar a este término: Cumba (€l) y Ya (ella). Otra
de las versiones es que la religion catélica tuvo que ver con esta denominacion,
pues en idioma hebreo Cumbaya significaria “Dios con nosotros”. (Distrito
Metropolitano de Quito, 2013)

1.2.2 Turismo

En lo que se refiere a los atractivos turisticos, la parroquia de Cumbaya
comprende dos centros turisticos ecologicos que son Chaquifidn y Reservorio
Cumbayd, en los cuales ingresan un gran porcentaje de gente del sector y de
extranjeros en el primer centro turistico, en cambio el segundo centro turistico

existe mayor afluencia de gente del sector.

Vale destacar el Chaquifidn, término que quiere decir “camino de a pie” y
precisamente se trata de un sendero de 20 Km que parte del portal de Cumbaya,
a dos cuadras del parque central y continua hacia la antigua via del tren para
llegar a la parroquia de Puembo. Es una ruta ideal para quienes disfrutan de
caminar y para los ciclistas, quienes disfrutan del descenso hacia el rio Chiche o
del cruce por los viejos tuneles del tren.(Distrito Metropolitano de Quito, 2013) En
este propésito, se analiza como el Chaquiidan puede llegar a tener un papel
importante para los usuarios de la residencia estudiantil, tomando en cuenta que

asi se fomentaria su uso.

Ademas, la parroguia de Cumbaya cuenta con un potencial de varios
atractivos turisticos ecologicos como: Parque Ecoldgico, Cascadas y vertientes,
Nuevo Parque Parroquial y atractivos turisticos historicos como: Centro Histérico
con su lIglesia Renovada y La Antigua Via Férrea.(Gobierno Auténomo

Descentralizado Parroquial de Cumbaya, 2012)
1.2.3 Movilidad

Cumbayd era una estacion del tren, con un recorrido definido desde
Chimbacalle a Ibarra, que con el tiempo se convirtié de un pueblo de paso en un



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Paz Lopez Soto
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

asentamiento de quintas y haciendas. Actualmente es uno de los destinos con
mas plusvalia para residencias, centros educativos, y comercio. Sin duda en muy
poco tiempo pasé de ser un pequefio pueblo a convertirse en una extension
importante de la ciudad de Quito; mimetizandose con la gran ciudad y adoptando

la problematica que esto conlleva por ser una zona sin planeacion urbanistica.
1.2.3.1 Evolucion vial urbana

Con la construccién de la via Interoceanica, que acortd las distancias y
facilit6 su rol de ciudad dormitorio, una caracteristica urbano-rural que se
apreciaba hasta la década de los setentas, la zona ha sufrido una transformacion

fisica y social que amenaza en convertirla en un sector despersonificado.

Hoy por hoy la via Interoceénica es la ruta principal adoptada para abordar
la zona de Cumbaya. Esta se ve conectada con la parroquia de Tumbaco por el
lado Este y por el lado Norte con la parroquia de Nayon. A lo largo de esta via se
mantiene cuatro carriles, dos por sentido, sin afectar la movilidad del sector.
Teniendo en cuenta algunos tramos que se han ampliado, como el tramo del
Intercambiador Las Bafiistas; con un flujo vehicular diario de aproximadamente
53.000 automéviles. (Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
Publicas, 2013) Por medio de la intervencién realizada en el tramo indicado, se
puede apreciar que la desorganizacion vehicular que antes existia en este punto
importante de la ciudad, ha mejorado y por lo tanto se considera un éptimo acceso

tanto para ingresar a la USFQ, como al proyecto.

Fotografia 1: Intercambiador Las Bafiistas

Fuente: EPMMOP, 2013
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1.2.4 Equipamientos

Por lo que se refiere a los equipamientos existentes en Cumbaya, en
particular los equipamientos de educacion y comercio, predominan algunos que
responden a una escala menor en la zona, pero ademas a nivel distrital. Mediante
la investigacion de estos equipamientos, se puede llegar a identificar su

importancia e influencia que cada uno tiene.
1.2.4.1 Educacién

Con respecto al sistema educativo aplicado en la zona estudiada, es
necesario considerar el nivel de estudio de los habitantes de la misma. En la
siguiente tabla se presenta por medio de porcentajes y tiempo, el nivel educativo

alcanzado por la poblacion.

Tabla 1: Nivel de estudio en la parroquia Cumbayéa

INDICADORES DE EDUCACION

DESCRIPCION UNIDAD VALOR
Analfabetismo % 1,T7T
Nivel de escolaridad Afos 14,26
Tasa de asistencia neta basica % 94,80
Tasa de asistencia neta bachillerato % 73,83
Tasa de asistencia neta superior % 46,76
Educacién basica completa % 81,35
Educacién basica completa (16 afios y mas) % 82,55
Secundaria completa % 77,46
Secundaria completa (19 afios) % 74,35
Madres jévenes con secundaria completa % 61,96

Fuente: Censo INEC, 2010

Tratandose de los centros educativos que actualmente se desempefian en
Cumbaya, se habla de aproximadamente 21 unidades educativas. A continuacion

se muestra esta cantidad por medio de un gréfico.
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Tabla 2: Inventario del sistema educativo en la parroguia Cumbaya

No. No. No. No.
o b Alumnos  Profesores 2 2 Alumnos Profesores

1 Jardin Eleonora Newman 112 4 11 Colegio Pedro Echeverria Teran 675 28
2 Jardin Pio Jaramillo Alvarado 30 2 12 Colegio Latinoamericano
3 Escuela Carlos Aguilar 746 29 13 Colegio SEK Los Valles
4 Escuela Carmen Amelia Hidalgo 605 25 14 Colegio Speliman 1735 90
5 Escuela Fray Jodoco Rickie 292 15 15 Colegio Aleman 1486 157
6 Escuela Gustavo Vallejo 13 7 16 Colegio Menor San Francisco
di Escuela Quitumbe 55 4 17 Colegio Terranova
8 Escuela Erwing Schrodinger 18 Colegio Joseph Smith
9| Centro Educativo Johann Comenios 19 Colegio Johannes Kepler 392 33
10 Colegio Nacional Cumbaya 989 57 20 Colegio Cristo Rey 175 13

21 Universidad San Francisco de Quito

Fuente: Taller de Diagndstico Inspecciones, 2010

En el caso de las instituciones con mas jerarquia y predominio, es decir
como hitos de la zona, por su cantidad de alumnos y dimension, se encuentra el
Colegio SEK Los Valles, Colegio Spellman, Colegio Aleméan, Colegio Menor San

Francisco, y la Universidad San Francisco de Quito.
1.2.4.2 Comercio

En los Ultimos afios se ha visto como el comercio en la zona ha ido
incrementando. Reconociendo que dentro de estos servicios existe una gran
diversidad tal como bares, agencias de viaje, restaurantes, supermercados,
cafeterias, fuentes de comida rapida, centros comerciales, mercados, entre otros.
Es evidente entonces que algunos de los ejemplos mencionados, particularmente
los restaurantes, bares, supermercados y tiendas dentro de los centros
comerciales, en la actualidad ya son considerados como equipamientos de
comercio muy significativos. Esto se dio a causa de que comercios en cadena y
franquicias ubicadas en la ciudad de Quito, tanto nacionales como extranjeras, se

fueron expandiendo hacia los valles ubicados alrededor de la ciudad.
1.2.5 Ambiental

Planteando el sistema ambiental de la parroquia Cumbayd, se determinan
los limites naturales que envuelven a esta zona. Limites concebidos al Norte:
Nayon, confluencia de Rio San Pedro y Rio Machangara, al Sur: Guangopolo y

Conocoto, al Este: Rio San Pedro y al Oeste: Rio Machangara.
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Los rios Machangara y San Pedro son los principales cuerpos hidricos que
limitan a la parroquia, mientras que al interior, su sistema hidrografico esta

conformado por:

e Quebrada Pillagua.- que desemboca sus aguas al rio Machangara.

e Rio San Pedro.- receptor de las aguas provenientes de la Quebrada
Tajamar, Quebrada El Tejar, Quebrada Chacanahuaycu, Quebrada Auqui
Huasi, Quebrada Jatico, Quebrada Cayugo, Quebrada del Auqui, Quebrada
Jaticopamba, Quebrada Ayaico, Quebrada Cushquihuaycu, Quebrada

Pircachupa y Quebrada de Rojas.

(Gobierno Autbnomo Descentralizado Parroquial de Cumbayd, 2012)
1.2.6 Vivienda

Con respecto al censo INEC realizado en el afio 2010, se recuperan datos
especificos de la tenencia y tipo de vivienda en Cumbaya. En la actualidad, mas
del 82% de los habitantes de esta zona poseen una vivienda propia, en el proceso
de culminacion de pago de su vivienda propia o arrendando. De la misma manera,
los tipos de vivienda mas populares en la zona de estudio son: Casa/Villa,
departamento en casa o edificio y cuarto(s) en casa de inquilinato. Estas

estadisticas van de acuerdo a las siguientes tablas:

Tabla 3: Tenencia de vivienda en la parroquia Cumbayéa

TENENCIA DE VIVIENDA

Tenencia o propiedad de la vivienda Casos
Propia y totalmente pagada 3489
Propia y la esta pagando 1484
Arrendada 2475
Total 7448

Fuente: Censo INEC, 2010
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Tabla 4: Tipo de vivienda en la parroquia Cumbaya

TIPO DE VIVIENDA

Tipo de la vivienda Casos
Casa/Villa 7601
Departamento en casa o edificio 2023
Cuarto(s) en casa de inquilinato 540
Total 10164

Fuente: Censo INEC, 2010
1.2.7 Social

A partir de un analisis social de la zona de Cumbaya, se demuestra que
existe una limitacién e insuficiencia en cuanto a los espacios fisicos dedicados a

las relaciones culturales y sociales de los habitantes.
1.2.7.1 Etapa de desarrollo y emprendimiento del ser humano

Teniendo en cuenta las condicionantes especificas de la zona, al igual que
el usuario al que se dirige este trabajo, se habla de la funcion y el rol que juega
una de las etapas mas significativas en la formacion de un ser humano,
considerando que esta sea la educacion superior. Es evidente entonces que de la
misma manera, se debe dar cierta importancia a las experiencias y
acontecimientos obtenidos que se viven durante la formacién profesional de cada

estudiante.

Sobre la base de las consideraciones anteriores, se entiende que dentro
del proceso de esta etapa existen algunos componentes que intervienen en
cuanto al desenlace de la misma. En efecto, uno de estos componentes
esenciales son los lugares y espacios que el estudiante ocupa y aprovecha en su
dia a dia; siendo este su alojamiento, ya que el lugar donde vive se vuelve

fundamental para complacer sus necesidades basicas.

En cuanto a la zona de Cumbaya, como parte de la ciudad de Quito,
comienza a tomar un papel elemental en la etapa nombrada, ya que genera

nuevas manifestaciones y fijaciones consolidadas del individuo dentro de un
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contexto ajeno. Ahora bien, es necesario reflexionar como deberia funcionar
efectivamente la conexion entre el individuo y su entorno. Por ende, se procede a
resolver como el entorno compensa las necesidades de un nuevo individuo dentro
del mismo, y como este lugar puede llegar a fortalecerse a través de la aceptacion

de sus necesidades.
1.3 Antecedentes de residencias estudiantiles
1.3.1 Origen de las residencias estudiantiles

Se entiende que la verdadera definicion de una residencia estudiantil se
hizo conocer al principio del siglo XX cuando La Residencia de Estudiantes se
fundd en 1910 por la Junta para Ampliacién de Estudios, que permanecié activa
hasta mediados de los afios treinta. Este espacio estudiantil fue apreciado como
el primer centro cultural ubicado en Espafa. Durante sus primeros cinco afos de
existencia, Alberto Jiménez Fraud, su director, se esmerdé para que esta
residencia estudiantil sea conocida por ser un lugar lleno de creacion y relacién
con varias disciplinas cientificas y culturales. La Institucién Libre de Ensefianza,
compuesta por Francisco Giner de los Rios en 1876, fue la motivacién en cuanto
a sus ideas motivadoras, tanto para la Junta, al igual que para la Residencia de
Estudiantes. En efecto, personajes admirados como Albert Einstein, Walter
Gropius, Le Corbusier, entre otros, llegaron a visitar y compartir sus
conocimientos durante los aflos que estuvo operando la Residencia de

Estudiantes.

Luis G. de Valdeavellano, discipulo de Alberto Jiménez, describe del
siguiente modo los origenes y vinculacion de La Residencia de Estudiantes con la

Institucion Libre de Ensefianza;

“La ‘Junta’, inspirada por Giner y Cossio y animada por su secretario don
José Castillejo, uno de los mas activos promotores de la Espana ‘ilustrada’ a la
gue se pretendia dar vida, proyecto la fundacién de una institucion educativa de
caracter universitario que agrupase en una misma residencia a un primer grupo de
estudiantes de los que, procedentes de toda Espafia, acudian a estudiar a Madrid,
ya a las facultades universitarias, ya a las distintas escuelas técnicas radicales en

la capital del pais, proporcionando a esos estudiantes no solo un alojamiento

15



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Paz Lopez Soto
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

modesto, pero digno, sino, sobre todo, un ambiente de intimidad familiar y cultural
gue viniese a ser algo asi como un complemento de la universidad misma, algo
gue diese al estudiante de fuera de Madrid lo que la Universidad no le daba ni
podia darle, dado el sistema de ensefianza vigente: calor de hogar intelectual,
convivencia con profesores, investigadores y personas escogidas que pudiesen
dirigir sus estudios y guiarles en sus primeros pasos por la vida; biblioteca
facilmente accesible, estimulos para el trabajo individual, lecturas literarias,
conferencias sobre los temas mas varios, sesiones de mdsica; en suma, una
educacion total y humana. Este proyecto de integrar al estudiante en un medio
propicio que le sirviese de hogar, alejandole de las sordidas casas de huéspedes
gue eran por entonces en la mayor parte de los casos, su Unica vivienda posible,
era para Giner una de las bases fundamentales de su ideal de reforma educativa
y, para ponerlo en practica, enseguida pensé en Alberto Jiménez como una de las
personas que, por su misma juventud, sus condiciones personales y su
conocimiento directo de los colegios ingleses en los que la proyectada institucién
gueria mas o menos inspirarse, mejor podia tomar a su cargo una empresa de

tanto aliento como dificultades y responsabilidad.”(Martinez, 2013)

Fotografia 2: Residencia para estudiantes

Fuente: www.visionesdemadrid.blogspot.com,2013

1.3.2 Situacioén actual de residencias estudiantiles en el Ecuador

En la Universidad Central del Ecuador, se ubica dentro de sus instalaciones

una de las primeras residencias para estudiantes en el Ecuador. La Residencia
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Estudiantil se fund6 en el afio de 1967, bajo el mando del arquitecto uruguayo
Gilberto Gatto Sobral y los arquitectos colaboradores Mario Arias Salazar y Sixto
Duran Ballén. Esta obra tuvo una gran importancia dentro de nuestro pais, ya que
fue parte de la innovacion modernista que se dio a cabo en la ciudad de Quito

durante la década de los afios cincuenta y sesenta.

En el afio 2011 se realizO una renovacion del inventario de inmuebles
histéricos clasificados como patrimoniales del pais. Vale destacar que la
Residencia Estudiantii de la UCE se integr6 a esta nueva lista de obras
patrimoniales por la misma razén que fue construida con una visién arquitectonica
representativa de la ciudad de Quito durante los afios cincuenta y sesenta. Varias
pautas utilizadas para la determinacion de esta nueva lista fueron por ejemplo, la
antigledad de la obra, la forma, el estilo de su construccion, la tipologia, su

materialidad que responde a la época, entre otros.(Grupo El Comercio, 2013)

Fotografia 3: Residencia estudiantil de la Universidad Central del Ecuador

Fuente: EI Comercio, 2013

Si bien es cierto que esta obra arquitecténica generd una gran pauta dentro
de lo que se veia en ese entonces en el Ecuador, tuvo un final apresurado ya que
por un deterioro fisico del lugar, un mantenimiento defectuoso y lamentable
administracion, hicieron que el servicio brindado por la residencia se vuelva
discontinuo y que mas tarde se convierta en un centro médico y oficinas

administrativas.(Davila, 2007)
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En la actualidad la exigencia que se adquiere por parte de los dos usuarios
principales de la zona de Cumbaya en cuanto a la vivienda, se ve prestada por
departamentos arrendados tanto a los alrededores de la universidad como en la
ciudad de Quito, casas hogarefias que ‘adoptan’ a dichos usuarios para convivir
con una familia diversa y hogares religiosos con condiciones estrictas
establecidas.

1.4 Propuesta Urbana
1.4.1 Condicionantes generales

El director de tesis para este Trabajo de Fin de Carrera, establecio que la
Unica condicionante para esta propuesta urbana era proyectar dentro de las
parroquias Cumbaya y Tumbaco, por el impacto socio-econdmico que esti
causando el traslado del aeropuerto internacional Mariscal Sucre hacia la zona de
Tababela.

1.4.2 Plan masa

Mapa 2: Propuesta urbana integral
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Fuente: Arias, 2013
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1.4.2.1 Conceptualizacion general

El objetivo principal del plan masa que se plante6 anteriormente, se refiere
a la integracion de los equipamientos propuestos y la movilidad del lugar, con

relacion al eje cultural y al eje verde con espacios publicos propuesto.

Mapa 3: Propuesta de ejes culturales y areas verdes
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Fuente: Piedra, 2013
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1.4.2.2 Zonificacion

A pesar de que durante el proceso de realizacion del plan masa no se
plantearon usos de suelo, de igual manera se utilizd un plan parcial de
ordenamiento territorial ya establecido para la parroquia de Cumbaya y Tumbaco.
Este mismo se puede usar para analizar zonificaciones especificas como guia
para la ubicacion de los nuevos equipamientos implantados a las zonas de

estudio.

Mapa 4: Plan Parcial de Ordenamiento Territorial Cumbayé - Tumbaco
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Fuente: DMPT, 2013
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1.4.2.3 Planteamiento Vial

Como parte de una condicionante individual, se propone que el proyecto de
vivienda estudiantil tenga la capacidad de solventar el congestionamiento
vehicular, modificando la sefalizacion y direccion de vias, de igual manera,
ampliando aceras y calzadas, mejorando el ordenamiento del flujo automotor.
Debido a esto, se plantea extender la calle colindante, Francisco Rodriguez, al
proyecto para vincular la misma con los equipamientos existentes, ubicados como

remates en la via Interoceénica.

Esqguema 1: Planteamiento extension de la calle Francisco Rodriguez

S== EQUIPAMIENTOS
== CALLE F. RODRIGUEZ
mEEE CALLE EXTENDIDA

111111} TERRENO PLANTEADO

Fuente: Lopez, 2013

1.4.2.4 Elementos de determinacion espacial

Para esta parte de la propuesta urbana, se toma en cuenta los ejes
naturales que limitan la zona, mencionados anteriormente durante el analisis del

equipamiento ambiental de Cumbaya y Tumbaco.

Como complemento del estudio antes nombrado, se toma en cuenta el eje

ambiental. El propésito de este planteamiento es generar un sistema de ejes
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verdes y espacio publico que aprovechen las quebradas, al igual que los retiros de

la Ruta Viva, convirtiéndolos en una nueva zona de vivienda agricola productiva.

Mapa 5: Eje de areas verdes y espacio publico en propuesta urbana

Fuente: Arias, 2013
1.4.3 Circuito de intervencion zonal

Se propone presentar un circuito de intervencion zonal, donde se toma en
cuenta varios factores que pueden llegar a influir en el desarrollo del mismo.
Dentro de estos factores, se identifican equipamientos de la zona lindante como
es el comercio y las areas verdes, ademas de la movilidad tanto peatonal como

vehicular, siendo estos una parte fundamental del disefio de un circuito zonal.

Después de las consideraciones anteriores, se procede a identificar donde

estan situados estos equipamientos en relacion al proyecto. En el caso de los
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centros principales de comercio, la quebrada proxima al proyecto,
estacionamientos y areas verdes publicas, o que se desea adquirir es una
conexion efectiva entre el individuo y su entorno. Asi mismo, se propone integrar
dos circuitos, uno siendo el circuito conector vehicular entre el proyecto, las
estaciones de bus, estacionamientos publicos y el centro historico. Por otro lado
se plantea el circuito conector peatonal y de ciclovia entre el proyecto, las areas

verdes aledafias, areas comerciales y el Chaquifian.

Mapa 6: Propuesta de circuito de intervencion zonal
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CIRCUITO PRINCIPAL
CONECTOR

CIRCUITO PRINCIPAL
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EJES DE REMATE HACIA
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Fuente: Lopez, 2013
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2 Capitulo segundo: Analisis de Referente

2.1 Introduccién

En este capitulo se realizara un analisis detallado de un proyecto referente
gue ayudara a obtener antecedentes arquitectonicos que influyan los fundamentos

del proyecto planteado.
2.2 Basket Apartments

El proyecto que se analizara en este capitulo es Basket Apartments
ubicados en la ciudad de Paris, Francia. Estos apartamentos se basan
especificamente en un programa residencial que formé parte de una competencia
realizada en el afio 2008, para el cliente Regie Immobiliere de la Ville de Paris. Al
haber ganado dicha competencia, la firma eslovena, OFIS Arhitekti, empez6 a

construir en el aflo 2009 y culminé en el afio presente, 2013.
2.2.1 Determinacion urbana del proyecto

Este proyecto esta situado en el distrito 19 en Paris, en un terreno muy
angosto y extenso longitudinalmente. Al lado noreste del proyecto, se encuentra la
nueva ruta del tranvia de Paris. Colindando hacia el lado oeste con las canchas
de futbol del Parque La Villette y el garaje del tranvia antes nombrado; los
primeros dos pisos del proyecto se veran obligatoriamente compartidos con estos
espacios. (Ofis Arhitekti, 2013)

2.2.2 Determinacion especifica del proyecto

El espacio determinado para este proyecto tiene una configuracibn muy
particular. Estd conformado por 11 metros de ancho y se extiende
aproximadamente 200 metros de largo, en direccion norte-sur. Esta condicionante
hace que se brinde una gran importancia a la fachada este, ya que frente a esta
se desarrolla la calle principal, Des Petits Ponts, que contiene el tranvia, una

ciclovia y paseos peatonales. (Ofis Arhitekti, 2013)
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Fotografia 4: Fachada Este vista desde la calle principal Des Petits Ponts

Fuente: Gregoric, 2013

2.2.2.1 Conceptualizacion general

A partir de una investigaciéon del entorno y de las percepciones como
usuario, interno y externo, se propone formar “canastas de madera” apiladas,
orientadas al azar para diversificar los diferentes puntos visuales hacia la ciudad
de Paris, al igual que el ritmo de la fachada este. Es evidente entonces que por
medio de esta postura, se pretende crear una superficie dinamica, que al mismo

tiempo rompa la escala y la proporcién del edificio.

Esquema 2: Esquema de canastas de madera vistas desde la fachada Este
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Fuente: Gregoric, 2013
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2.2.2.2 Objetivos del proyecto

En referencia al objetivo principal de esta residencia estudiantil es brindar a
cada uno de los estudiantes un ambiente propicio para el estudio, el aprendizaje y

el encuentro entre ellos.
2.2.2.3 Nivel de ejecucion

La construccion de este proyecto nuevo fue culminada en su totalidad en el
afo 2013.

2.2.3 Circunstancias condicionantes del proyecto
2.2.3.1 Economicos

Para este proyecto se tenia presente un presupuesto de aproximadamente

17.5 millones de euros.
2.2.3.2 Sociales

Este edificio esta enfocado particularmente en resolver las necesidades de

los usuarios, siendo estos los estudiantes universitarios de esta zona de Paris.
2.2.3.3 Tecnolbgico-constructivo

El proyecto analizado pretende adaptar un sistema de bajo consumo
energético, transformandose asi en un edificio mas eficiente que de una forma u

otra intenta reflejarlos esfuerzos de desarrollo sostenible de Paris.
2.2.4 Analisis interno del proyecto
2.2.4.1 Codigos funcionales

El volumen longitudinal de este proyecto esta dividido en dos partes,
conectadas por un puente angosto, ubicado en el centro sobre el jardin principal.
El edificio integra once pisos divididos en tres secciones esenciales: un espacio

técnico en el subsuelo, varios servicios para los estudiantes en los dos primeros
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pisos y los apartamentos estudiantiles en los nueve pisos restantes. Se propone

mantener un disefio muy racional y modular, tanto en altura como en las plantas.

Fotografia 5: Puente de conexion sobre el jardin central
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Fuente: Gregoric, 2013

Esquema 3: Servicios estudiantiles ubicados en la planta baja

oo e
s fiEo o © —

[ T | [ | |1 al [ | | |
[ | [ I | 1= [ | | |
[ | | [ | | | | | [ | | |
[ | | | [ | | | | | [ | | |
Tt | | (. | | | | I [ | | |
[ S oL an AR oL I Lo
e 5 2 2 &% < = =8 &§=6= 3 < =
=) = z = z zZ Vg 5 ool 7 m 9
g2 Z w — = = 2 D = O AX¥E Q — =
%%8 S O of g S ¥ E < 0% < 0O
oL 2 E2 o BZE BEsEZE Q2
< @ w Z 2 )
<§§ 8 w hiRe) % < 9 o zZ S1@0 r4 w O
a2 % 2 o oo Q 4 0 4 = oo = o O
é( = < < < 1% 5( [a) < [a) < <
= o w > g S < =) < wi =
Z < 2 0 0 0 2 b
& 2 2 & &

O O O (©)

Fuente: Gregoric, 2009. Editado por: Lépez, 2013
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Vale destacar que los 192 estudios son del mismo tamafo y contienen los
mismos elementos dentro de ellos. Se puede sefialar que al generar un estudio
tipo, se puede optimizar el disefio y la construccion de dicho proyecto. Cada
estudio contiene una entrada principal por la fachada oeste del edificio, un bafo
completo, un closet, una cocina pequefia, un espacio de trabajo y una cama que
podria ser doble o simple. Asimismo, cada apartamento posee un balcon hacia la

fachada este (principal) que permite gozar de una vista hacia la via principal.

Esquema 4: Planta Tipo de estudios

Fuente: Gregoric, 2013

Esguema 5: Corte Tipo de estudios
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Fuente: Gregoric, 2013
2.2.4.2 Codigos formales

Formalmente, se pretende dar énfasis a la vista que se obtiene de la ciudad
de Paris. Cada volumen contiene dos diferentes fachadas, al este y al oeste del

edificio, respondiendo asi a la funcidon de cada una de estas caras y al programa
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establecido. A pesar de la fachada irregular, cada estudio es exactamente el

mismo tamafio y tiene un disefo idéntico en su interior.

En el caso del lado oeste de la edificacion, a lo largo de las canchas de
fatbol, se desarrolla un corredor abierto en forma de galeria, compuesto por una
malla metéalica en 3D, desde donde se observa el Parque La Villette y la Torre
Eiffel en su totalidad. Esta galeria es el acceso principal a los apartamentos

individuales de cada estudiante.

Fotografia 6: Galeria abierta hacia el lado Oeste
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Fuente: Gregoric, 2013

Fotografia 7: Malla metalica en 3D

Fuente: Gregoric, 2013
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2.2.4.3 Cadigos técnico-constructivos

El objetivo principal del plan de eficiencia energética programado para los
apartamentos estudiantiles era que al culminarse su obra, se consuma 50 kWh/m?
0 menos. Del mismo modo, se aspira que 10s300 m2 de paneles fotovoltaicos
ubicados por todo el techo generaran la mayor cantidad de electricidad para
satisfacer las necesidades del edificio. En cuanto a las aguas lluvia, se recogen en
una piscina, que posteriormente se utilizard para el riego de zonas verdes

ubicadas a lo largo de la planta baja.

Tomando en cuenta que todos los apartamentos son de ventilacion
cruzada, permiten la suficiente cantidad de luz durante el dia en todo el estudio.
Los corredores exteriores en la parte posterior del edificio y la circulacion vertical
recubierta de cristal también promueven la luz natural en los espacios comunes,

ahorrando de la mejor manera la energia acumulada del proyecto.

El edificio esta aislado desde el exterior con un espesor de aislamiento de
20 cm. Interruptores de puente térmico se utilizan en los pisos del corredor y

balcones para evitar puentes térmicos.

La ventilacibn es controlada mecanicamente por doble flujo,
proporcionando aire limpio en cada apartamento con una temperatura Optima
durante todo el afio. El aire entrante también vuelve a utilizar el calor del aire de

escape.

Fotografia 8: Interruptores de puente térmico
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Fuente: Gregoric, 2013
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2.2.4.4 Cdadigos espacio-ambientales

Enfocandose en el interior de cada apartamento estudiantil, se percibe un
espacio puro y lineal, tanto en color como en acabados, manteniendo el closet, la
cocina pequefia y el escritorio a un lado del estudio, mientras que del otro lado se
mantiene un bafio completo y la cama doble o simple. Es decir que con esta
estrategia de disefio, el espacio total de cada estudio se vuelve comodo y

adecuado para el uso diario del estudiante.

Se percibe claramente el objetivo principal de los arquitectos en cuanto a
cada uno de estos espacios, ya que utilizando algunas de las estrategias antes
mencionadas, como son los interruptores de puente térmico y la ventilacion
cruzada, se logra convivir en un ambiente completamente arménico, que a su vez

permite al usuario darle un caracter propio a cada estudio.

Fotografia 9: Distribucion interior de estudios

Fuente: Gregoric, 2013
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En el hall de entrada, como parte de un plan de prolongar la
sensacion de la estacion del tranvia, ubicado frente al proyecto, se plantea una
doble altura que a su vez refleja la percepcién amplia que se tiene del jardin
central. En este espacio se desarrolla el ingreso secundario al proyecto, con el fin
de controlar la entrada de los usuarios externos, en relacion con los estudiantes
gue forman parte de la residencia; se aumenta una sala de espera para usuarios

externos y la recepcion general con doble entrada.

Fotografia 10: Ingreso secundario a los apartamentos estudiantiles
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Fuente: Gregoric, 2013

El puente que se encuentra ubicado a nivel del segundo piso, tiene una
gran importancia y un aporte significativo para el proyecto, siendo este el principal
conector entre los dos bloques; generando un espacio comun desde donde se
puede apreciar el jardin central ubicado en la parte inferior del mismo, al igual que
el tranvia, la ciclovia y los paseos peatonales que forman parte de la calle

principal al lado este del proyecto.
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Fotografia 11: Puente conector entre bloques

Fuente: fotograma de Carniolus, 2013

Como se mencion6 anteriormente, la malla metalica desplegada
enteramente en la fachada oeste, genera una conexién visual con las canchas de
futbol. Esta textura en 3D, completamente permeable, forma una galeria esencial
gue se transforma en la circulacion principal de los usuarios del proyecto y a su

vez en el mayor punto de encuentro para los mismos.

Fotografia 12: Fachada Oeste con vista hacia el Parque La Villette
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Fuente: fotograma de Carniolus, 2013
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2.2.5 Valoracion del proyecto
2.2.5.1 Aspectos positivos y aportes

Algunas caracteristicas que definen de manera positiva al proyecto son sus
acabados tanto en las fachadas como en los estudios. Al utilizar diferentes
materiales a lo largo de la realizacion de esta obra, como el hormigoén, vidrio
transparente, metal para pasamanos, yeso, paneles de madera estratificada de
alta densidad para fachadas, y malla metélica desplegada para las galerias en la

parte posterior, se genera un lenguaje variado en color y textura.

A patrtir de la conceptualizacion, se percibe como las canastas de madera
apiladas logran cambiar la direccion visual de los usuarios. Este concepto no solo
se enfoca en las visuales que se obtiene, sino en hacer que de forma absoluta,
cada canasta se manifieste como una vivienda singular y totalmente diferente a la

otra. Con esta estrategia, la escala y la proporcion del edificio se vera disminuida.

Fotografia 13: Canastas de madera apiladas al azar

Fuente: Gregoric, 2013
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2.2.5.2 Aspectos negativos y limitaciones

En cuanto a una limitacion que se vio presente durante el proceso de
disefio y de ejecucion del proyecto, se toma en cuenta la division existente entre
el proyecto y las canchas de futbol del Parque La Villette al lado oeste del terreno.
Considerando que esta limitacion es inevitable, se producen espacios en los
primeros dos pisos del edificio que carecen de visuales agradables, iluminacion
Optima y ventilacion adecuada. Es por esta razén que a partir del tercer piso, se

plantean los apartamentos estudiantiles.

Esgquema 6: Relacion en alturas entre las canchas, el proyecto y el espacio

publico
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Fuente: Lopez, 2013
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2.2.5.3 Incidencia del referente en el trabajo de fin de carrera

El proyecto referente analizado en este capitulo busca emplazarse
justamente cerca de equipamientos, tanto de comercio como de movilidad, para

generar un circuito cerrado entre el usuario y su entorno.

De la misma manera, este referente aporta en la diversidad de la zona con
el usuario y el programa. Esto se da por la forma en que se implementan técnicas

de disefo y vinculacion entre los dos factores sefialados. A partir de lo cual, se
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establecen las vinculaciones a tomar en cuenta para este TFC: espacio publico
para el uso de los estudiantes dentro del proyecto; la reproduccién modular de los
estudios; la circulacion vertical y horizontal como espacios de encuentro; la
descomposicion de la escala y proporcion del edificio en un terreno longitudinal; y,

los servicios complementarios al proyecto.

Los antecedentes arquitectonicos que se implementaron en el proyecto
referente, se ven reflejados en los fundamentos planteados para el proyecto a
realizar, lo que transforma a la residencia estudiantil en la zona de Cumbaya en

un desafio arquitecténico.
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3 Capitulo tercero: Condicionantes del proyecto

3.1 Introduccidén

En este capitulo se reanuda las variables antes mencionadas en el primer
capitulo, incorporadas con las determinantes del segundo capitulo, obteniendo asi
necesidades del usuario, del lugar y del espacio que van a regir al proyecto

arquitectonico planteado.
3.2 Ubicacion del Proyecto
3.2.1 Ubicacion espacio temporal

La Residencia Estudiantii Cumbaya se ubicara en la Avenida Pampite,
préxima a la Universidad San Francisco de Quito en la parroquia de Cumbaya,
Provincia de Pichincha, en el Distrito Metropolitano de Quito, al oriente de la

ciudad de Quito.

Esquema 7: Ubicacién del terreno en la parroquia de Cumbaya
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Fuente: Lopez, 2014
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3.3 Condicionantes del contexto
3.3.1 Contexto natural
3.3.1.1 Clima

Segun el plan de desarrollo y ordenamiento territorial en Cumbaya, la
parroquia disfruta de un clima entre temperado y subtropical, que puede alcanzar
17,3 °C en época de verano y en las noches mas frescas durante la época de
invierno, puede llegar a disminuir hasta 14,5 °C. En base a los registros
meteoroldgicos, la precipitacion en el lugar demuestra una disposicion superior
para los meses de marzo, abril, octubre y noviembre, mientras que para los
meses de julio y agosto se registran precipitaciones bajas, con un promedio anual

de 71,7 mm.(Gobierno Autonomo Descentralizado Parroquial de Cumbaya, 2012)

Esquema 8: Precipitacion Media Anual (mm)
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Fuente: Estacion Meteorolégica La Tola 2009, Elaborado por: Lopez, 2014

Es evidente entonces que de acuerdo al clima en la zona de Cumbay4, se
debera desarrollar una residencia estudiantil que pueda reflejar la adaptacion
correcta de acuerdo a la temperatura variable durante el afio, por medio de su

disefio arquitectonico.
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3.3.1.2 Topografia

La topografia del terreno elegido se beneficia de una ligera pendiente hacia
ambos costados, las cuales se sitlan hacia el extremo suroeste y sureste de la
superficie tratada. Asi mismo, se puede encontrar que dentro del terreno se
pueden percibir tres cotas principales. En el caso de la primera cota, siendo esta
la mas elevada y a su vez el punto de partida que desembocara una intension de
plataforma como nivel 0,00 del proyecto, se encuentra a 2.408 msnm. Por otro
lado, se encuentra la cota orientada hacia el lado suroeste del proyecto, que
disminuye 1 metro desde el punto medio del terreno hacia dicho extremo, con una
extension de 80 metros; se encuentra a 2.407 msnm. Por el lado contrario, se
percibe la cota orientada hacia el lado sureste del proyecto, que desciende 2
metros, con una extension de 100 metros desde el eje medio del terreno hacia
este costado. Ante la situacion planteada, se demuestra que aunque el desnivel
existente no es muy pronunciado, se debera emplazar una plataforma al nivel de

la cota mas alta del terreno y asi generar una superficie completamente plana.

Esquema 9: Topografia del terreno

Fuente: Lopez, 2014
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3.3.1.3 Vegetacion

Por lo que se refiere a la vegetacion de la parroquia de Cumbaya, se
comprende que uno de los principales ecosistemas estratégicos estd ubicado en
la zona suroeste de la parroquia, en la Comuna de Lumbisi. En efecto, este sector
disfruta de una rica combinacidn de areas arbustivas secas, himedas y bosques
plantados, asegurando asi un porcentaje de existencia en el territorio de 37.32%
de vegetacion arbustivas secas como principal cobertura vegetal de la
superficie.(Gobierno Autbnomo Descentralizado Parroquial de Cumbayé, 2012)

Dadas las condiciones que anteceden, se puede apreciar que aunque la
vegetacion que predomina en la zona de Cumbaya es seca, en las areas verdes
publicas proximas al proyecto se percibe vegetacibn mas viva y colorida. Como
consecuencia de esto, se pueden definir algunas caracteristicas importantes de
parques aledafnos para reflexionar e implementar dentro del espacio publico de la

residencia estudiantil.
3.3.2 Contexto artificial o construido

En la zona de Cumbaya, la mancha urbana empezé a expandirse a partir
de su Centro Historico, siendo el equipamiento principal en sus inicios, el
comercio a menor escala; el mismo que fue creciendo hasta que en la actualidad
se observan grandes equipamientos comerciales que cubren con las necesidades
del area. De igual manera sucedi6 con los centros educativos, zonas residenciales

y turismo de la zona.

En el entorno inmediato del terreno elegido, se pueden observar conjuntos
privados de viviendas unifamiliares de hasta dos pisos de altura, areas verdes,
estacionamientos publicos que abastecen la gran cantidad de vehiculos
provenientes de la USFQ, y una amplia variedad de establecimientos

gastronémicos a varias escalas, entre otros.
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Mapa 7: Relacién entre centro histérico, residencia estudiantil planteada y

equipamientos
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Fuente: Lopez, 2014

Fotografia 14: Zona comercial alrededor del Intercambiador Las Bafiistas

Fuente: Revista Clave, 2013
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3.3.2.1 Tipologia arquitectonica circundante

En lo que conforma el tipo de arquitectura hallada en la zona de Cumbaya,
se la puede caracterizar como tipologia amurallada, ya que los conjuntos de

viviendas son privados y se desarrollan de sus muros hacia adentro.

Tras una interpretacion de la arquitectura con estas caracteristicas, se
puede manifestar que en la zona de Cumbaya existe una ruptura en cuanto a la
relacion entre el usuario provisional y el usuario permanente del lugar. Asimismo,
se puede ver que los espacios verdes existentes a los alrededores de la
residencia se encuentran en mal estado y sin vinculo alguno con el resto de la

Zona.

Fotografia 15: Situacién actual de conjuntos residenciales con cerramientos

Fuente: Lopez, 2014

3.3.2.2 Accesibilidad

El terreno se encuentra situado en la Avenida Pampite y la calle Francisco
Rodriguez. Ya que dicha avenida es paralela a la Via Interoceanica, el terreno es
completamente accesible desde cualquier punto de la ciudad. La manera mas
factible de aproximarse al terreno es por medio de la calle Diego de Robles,
siendo esta la via principal para arribar a la Universidad San Francisco de Quito.

42



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Paz Lopez Soto
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

Mapa 8: Accesibilidad al terreno

Calle Diego
de Robles

Fuente: Lopez, 2014
3.3.2.3 Flujos

El flujo vehicular en la zona de Cumbaya ha ido mejorando desde que
empezaron a surgir cambios y ampliaciones de las vias principales;
transformaciones alentadas desde que el antiguo aeropuerto ubicado en la zona

norte de Quito se traslado a Tababela.

En relacién con este ultimo, se puede ver actualmente modificaciones
viales puntuales a través de la Via interoceanica, siendo esta la via conectora
principal entre Quito y el Valle de Cumbaya-Tumbaco. Por medio de una de las
intervenciones mas notorias, el tramo del Intercambiador Las Bafistas, se puede
apreciar que el desorden vehicular que presentaba anteriormente esta zona de
Cumbaya, se ha optimizado y por consecuencia, ha mejorado el ingreso hacia la

Universidad San Francisco de Quito y al proyecto planteado.
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Mapa 9: Intervencidon del Intercambiador Las Bafistas

Fuente: EPMMOP, 2013

Mapa 10: Vias alternas para movilizarse en Cumbaya

Calle Diego de Robles

Fuente: Lopez, 2014
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En lo que se refiere al flujo peatonal cerca del terreno, se desarrolla de una
manera relativa, ya que este flujo de personas se ve influenciado por dos causas,
siendo estas los equipamientos de comercio y educacion de la zona y las horas
en las cuales dichos equipamientos estan operando.

Esquema 10: Flujos peatonales aledafios al terreno
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Fuente: Lopez, 2014
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4 Capitulo cuarto: Modelo conceptual

4.1 Introduccidén

De acuerdo con los razonamientos que se han venido realizando, se puede
llegar a especificar el partido arquitectonico. Se justifica arquitectonicamente la
relacion espacial con el entorno, la zonificacion y varios elementos que
determinaran espacios mas concretos dentro del proyecto planteado. Estos
elementos indicaran ciertas pautas para lograr uno de los objetivos, como es el
obtener un resultado eficiente en cuanto a los vinculos generados entre los
usuarios y su entorno inmediato. Asimismo, se definiran los criterios de disefio
bajo los parametros de la arquitectura, como lo funcional, espacial, estructural,

paisajistico y simbdlico.
4.2 Partido arquitectonico general
4.2.1 Relacion con el contexto

Se propone presentar como después de la investigacion previa, tanto de los
usuarios como del lugar, se plantea una residencia estudiantii en altura;
permitiendo de esta manera un mejor uso de suelo por medio de una planta baja

permeable y una concentracion de moédulos de vivienda en los pisos superiores.
4.2.2 Zonificacion

En lo que se refiere a la zonificacion, se pretendio buscar un terreno que se
encontrara ubicado a una distancia comoda de la USFQ, solucionando de cierta

manera uno de los problemas de esta zona, como es el caos vehicular.
4.2.3 Elementos de determinacion espacial

El terreno elegido para este proyecto planteado posee 6.380 m2 de
superficie, con una longitud méaxima de 177,90 m. hacia la calle Pampite y 166,25
m. hacia el lado sur del predio; a los costados, el terreno mantiene una distancia
maxima de 30,00 m. hacia el lado oeste y 42,00 m. hacia el lado este. Al haber
localizado el terreno elegido, por su ubicacion estratégica en la zona, se procedio

a definir ciertas pautas en cuanto al disefio arquitecténico. Por su parte, la forma
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particular y composicion espacial hace que el mismo terreno establezca los
dimensionamientos generales del proyecto y los espacios laterales como espacio

publico, a partir de un eje central.

Esquema 11: Eje central como guia para dimensionamiento general
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Fuente: Lopez, 2014
4.2.4 Estrategias arquitectonicas planteadas

De acuerdo con la primera estrategia que se plantea, en cuanto a los ejes
trazados en el proyecto, se logra generar una adaptacién volumétrica que se
refleja de manera similar a la forma original del proyecto.

La segunda estrategia es expresar como la volumetria planteada va
modificandose de acuerdo a sus condicionantes, hasta llegar a un disefio que
conste de un volumen permeable y ‘escalonado’. Este gesto arquitectonico
solucionaria tres puntos significativos, que se tomaron en cuenta previamente

para el disefio:

El asoleamiento y como esto define las sensaciones y confort del usuario
dentro del proyecto.

El vinculo entre usuarios al tener mas espacios comunales en planta baja y
en altura, por medio de la permeabilidad.

La proporcion entre el usuario tanto externo como interno, en relacion a la

arquitectura escalonada hacia la calle Pampite.
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Esquema 12: Estrategias arquitectonicas planteadas dentro del proyecto
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Fuente: Lopez, 2013
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4.3 Implantacién del proyecto
4.3.1 Zonificacion esquemaética

La residencia estudiantil planteada, pretende seguir las estrategias
arquitectonicas establecidas anteriormente. En cuanto a la zonificacién
esquematica del proyecto, se desarrollan tres espacios estratégicamente
ubicados, que ayudaran a que la residencia estudiantil empiece a desenvolverse

arménicamente, en planta y en altura.

Tomando una parte de la zonificacion esquematica, se presenta la planta
baja como un potencial para crear espacios en los cuales se buscan integrar
varios servicios que promuevan las actividades de los usuarios dentro del
proyecto y usuarios externos de la zona. Asimismo, para acompafiar estos
servicios en planta baja, se proponen dos espacios publicos principales a los
costados del proyecto, vinculados al resto del espacio publico por medio de
perforaciones significativas entre cada bloque de servicio individual, como
proposito principal de este gesto arquitectonico, estos espacios publicos
generaran areas activadas por medio de la interaccion entre los diferentes

usuarios y las actividades en si que se realizarian en dichos espacios.

Finalmente, como una propuesta dentro de la zonificacién establecida, se
plantea que todos los moédulos de vivienda estudiantil propuestos, se desarrollen a
partir del segundo piso. De esta manera, se regularia la problemética de publico-

privado entre los usuarios del proyecto y los transeuntes.

Esqguema 13: Corte esquematico de espacios planteados
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Fuente: Lopez, 2013
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4.3.2 Programa arquitectonico

La zonificacion espacial anteriormente descrita, es detalladamente
analizada y como conclusion, se presenta un programa arquitectonico que abarca
en su totalidad los espacios especificos que responden a las necesidades

establecidas por los mismos usuarios y su entorno:

Tabla 5: Programa arquitecténico general

ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PUBLICOS
A B C
- ESPACIOS SUBSUELO CANT. AREA (m2) ARE(A;n T2C))TAL
4
\ Vehiculos regulares 69 12.50 862.50
o g Vehiculos discapacitados 3 18.50 55.50
- N |Vehiculos menores 1 8.50 8.50
% e Bodegas estudiantiles 30 7.30 219.00
‘,3 Generador/Transformador 1 98.00 98.00
= Cisterna/Maquinas ] 18.60 18.60
SUBTOTAL subsuelo m2: 1262.10
PLANTA BAJA Y ESPACIO PUBLICO
A B
ESPACIO PB AREA (m2) AREA TOTAL
(m2)
Restaurante 219.90
Cafeteria 101.00
Minimarket 57.40 435.70
Cubiculos de venta 57.40
cE> Oficinas Adm. 87.40
o : 132.80
= Adm. Deportiva 45.40
2 |Biblioteca 216.00 216.00
<« Lavanderia 43.20
2 Depdsitos 21.40 86.60
) Correos 22.00
:2 Gimnasio 196.20 196.20
Z |Consultorio médico 55.20 55.20
ﬂ Baterias sanitarias 88.30 88.30
o Estacionamiento bicicletas 96.50 96.50
Plaza deprimida Nv. -0,66m 166.15 166.15
Areas verdes deprimidas Nv. -0,33m 760.00 760.00
Pisos duros 4243.05 4243.05
SUBTOTAL planta baja m2: 1210.80
SUBTOTAL dreas abiertas m2: 5265.70
COS planta baja %: 18.98
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DISTRIBUCION DE ESPACIO POR PLANTA
ESPACIOS EN PISOS: A B Cc
segundo, tercero y cuarto CANT. | AREA (m2) AREA TOTAL
(m2)
Tipologia 1 - Apt. 2 personas 4 39.50 158.00
£ Tipologia 2 - Apt. 1 persona 17 1975 335.75
8 Tipologia 3 - Apt. 1 discapacitado 2 39.50 79.00
o [Tipologia 4 - Apt. 4 personas 9 86.40 777.60
> Balcones de apartamentos 47 - 385.40
g Sala de presentaciones 1 44.20
2 Sala multimedia 1 43.20
g Sala de lectura 1 43.20 27120
> |Sala de estudio grupal 1 43.20
O [sala de juegos (futbolin) 1 46.40
“  ISala de juegos (ping pong) 1 51.00
SUBTOTAL construido m2: 2006.95
Tipologia 1 - Apt. 2 personas 4 39.50 158.00
Tipologia 2 - Apt. 1 persona 10 19.75 197.50
Tipologia 3 - Apt. 1 discapacitado 2 39.50 79.00
Tipologia 4 - Apt. 4 personas 4 86.40 345.60
g Balcones de aparfamentos 25 - 220.00
N |Sala de estudio grupal ] 43.20
©  |sala de computacién 1 43.20
% Sala de juegos (ping pong) 1 43.20 227.00
O [Salade estarT.Vv. 1 46.40
2 Sala de estar T.V. 1 51.00
o
8 Area de BBQ - 23.20
= : 869.15
= Jardines secos - 160.30
Terraza semi-publica = 685.65
SUBTOTAL construido m2: 1007.10
SUBTOTAL dreas abiertas m2: 1089.15
Tipologia 1 - Apt. 2 personas 2 39.50 79.00
Tipologia 2 - Apt. 1 persona 2 19.75 39.50
£ Tipologia 3 - Apt. 1 discapacitado 2 39.50 79.00
© [lipologia 4 - Apt. 4 personas 4 86.40 345.60
o~ |Balcones de apartamentos 14 - 133.30
é Sala de lectura 1 43.20
8 Sala de ]l..JegOS- (futbolin) 1 43.20 176.00
= Sala multimedia 1 43.20
O |[Sala de estudio grupal 1 46.40
& |Areade BBQ - 23.20
§ Jardines secos . 124.00 473.25
0 Terraza semi-privada 3 326.05
SUBTOTAL construido m2: 719.10
SUBTOTAL dreas abiertas m2: 606.55
SUBTOTAL construido: 6206.05
SUBTOTAL areas abiertas: 6961.40
CIRCULACION 20%: 2633.49
TOTAL proyecto m2: 15800.94

Fuente: Lopez, 2014
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4.3.3 Implantacion general del proyecto

El proyecto establecido pretende seguir los parametros definidos
anteriormente en la zonificacion espacial, con el fin de que la arquitectura y el
espacio publico planteado, se comuniquen de forma armaonica entre siy que a su

vez generen un vinculo directo con su entorno.

Planimetria 1: Implantacion general del proyecto

Fuente: Lopez, 2014

4.4 Descripcién espacial
4.4.1 Tipologias de médulos de vivienda

Por las consideraciones anteriores, se empez6 por definir tipologias de
modulos de vivienda, que daran la pauta para conformar las plantas superiores de
la residencia estudiantil. Las cuatro tipologias de vivienda estudiantil planteadas,
lograran responder a las necesidades de los diferentes tipos de usuarios que

formaran parte de este proyecto. Las tipologias definidas varian principalmente en
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tamafo y en su capacidad maxima para albergar a los estudiantes dentro de cada

modulo.

La tipologia 1, ubicada en la parte posterior del proyecto, hacia el lado
oeste, tiene un area aproximada de 39,50 m2, con una capacidad méxima de dos
personas. Dentro de este departamento se puede encontrar un balcén amplio,
cocina completa con desayunador para dos personas, un bafio multiuso, un
escritorio doble para trabajar, un closet individual para cada usuario y area de

descanso para dos camas simples con un velador personal.

Planimetria 2: Tipologia 1

Fuente: Lopez, 2013

La tipologia 2, ubicada principalmente en la parte frontal del proyecto, hacia
el lado oeste de la residencia, tiene un area aproximada de 19,75 m2, capaz de
albergar a una sola persona y transformandose asi en el médulo de vivienda mas
pequefio de la residencia. Este departamento también incluye un balcon con vista
hacia la calle Pampite, cocina completa con desayunador individual, closet, bafio
completo y un escritorio con la cama ubicada a un costado como parte de un solo

mobiliario fijo.
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Planimetria 3: Tipologia 2
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Fuente: Lopez, 2013

La tipologia 3, situada igualmente en la parte posterior del proyecto, hacia
el lado oeste y cerca de la Unica circulacion vertical con ascensor incluido, tiene
un area similar a la tipologia 1, de 39,50 m2. Disefiada especificamente para una
persona discapacitada, contiene una circulacion a lo largo del departamento lo
suficientemente comoda para el giro obligatorio de una silla de ruedas. Dentro de
este modulo se encuentra una cocina disefiada a la altura apropiada y con
requerimientos especificos, al igual que un bafio amplio y sin divisiones internas.
Ademas de estos espacios, se encuentra un balcon con vista hacia el lado sur del
proyecto, un closet bajo y extenso para mejor comodidad del usuario, un escritorio

para trabajar y espacio suficiente para transitar alrededor de una cama doble.
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Planimetria 4: Tipologia 3
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Fuente: Lopez, 2013

La tipologia 4, siendo la mas extensa y ubicada tanto en la parte frontal,
como en el parte posterior del lado este del proyecto, cuenta con un area de
aproximadamente 86,40 m2. Este médulo de vivienda tiene capacidad para cuatro
personas pero su disefio se enfoco en lograr que los usuarios que vivan en este
espacio se sientan cémodos, por medio de la division de areas. Se plantearon dos
habitaciones separadas, cada una con dos camas simples, dos closets
individuales, un bafio completo multiuso y un balcon asignado por cada dos
personas. Aparte de estas habitaciones, para lograr vincular a ambas parejas de
usuarios, se planteé que el area social de dicha tipologia sea compartida, lo que
guiere decir que existe una sala completa, una cocina, area para comedor general

y cuatro escritorios de trabajo.
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Planimetria 5: Tipologia 4
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Fuente: Lopez, 2013
4.4.2 Plantas arquitecténicas del proyecto
4.4.2.1 Subsuelo de estacionamientos vehiculares

Se cred un subsuelo destinado para el estacionamiento de vehiculos tanto
de la residencia estudiantil, como de la USFQ. Teniendo en cuenta que el terreno
elegido es actualmente un estacionamiento publico, se propuso este subsuelo
para no remover completamente los vehiculos de esta zona, generando de esa
manera un caos vehicular en las vias perimetrales. El subsuelo se beneficia de 72
estacionamientos, incluyendo 3 puestos de discapacitados y 30 bodegas
destinadas exclusivamente para los usuarios de la residencia. En este espacio
también se pueden encontrar dos circulaciones verticales, area de cisterna,

magquinas y bombas, generador y transformador cerca del ingreso vehicular.
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Planimetria 6: Subsuelo de estacionamientos

Fuente: Lopez, 2013
4.4.2.2 Planta baja general

Dentro del proyecto de residencia estudiantil, se plantea que como solucion
para resolver los desniveles del terreno natural del proyecto, se desarrolle una
plataforma general a nivel de la cota mas alta del terreno, convirtiéndose asi en el
nivel 0,00 m. A pesar de que el proyecto se plantee sobre una plataforma, se tuvo
siempre en cuenta la necesidad de hacer que el disefio arquitectonico se vea
completamente permeable y acogedor hacia todas las personas que formen parte
de la residencia, de forma directa o indirecta; resolviendo dicha propuesta, se
disefian los ingresos al proyecto por medio de gradas comodamente accesibles

desde parte norte y este del proyecto.

Teniendo en cuenta dicha observacion, se ubican los volimenes permeables

de servicios estudiantiles en planta baja, respetando siempre sus retiros hacia
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cada lado del terreno, al igual que sus ingresos multiples relacionados entre si y

con su espacio publico.

Planimetria 7: Planta baja general
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Fuente: Lopez, 2013

Por lo que se refiere a los médulos individuales de servicios en planta baja,
se puede localizar un restaurante con area destinada a depdésitos, cafeteria,
bodega de mantenimiento, gimnasio, administraciébn general de la residencia,
administracion deportiva, buzén de correos estudiantiles adjunto a la recepcion
principal, consultorio médico, biblioteca, minimarket, cubiculos de venta,

lavanderia y baterias sanitarias.

Aparte de los espacios establecidos, se muestran areas al aire libre que
forman parte del espacio publico, tal como es la plaza deprimida al lado oeste del
proyecto utilizada para presentaciones o eventos publicos, un area destinada al
estacionamiento de bicicletas, una plaza pequefia de bienvenida que incluye
chorros de agua y un muro de escalar que propone una fachada ladica apreciada
desde el lado este de la residencia.

58



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Paz Lopez Soto
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Fin de Carrera, 2014

Esquema 14: Permeabilidad en planta baja

Fuente: Lopez, 2013
4.4.2.3 Segunda planta general

A diferencia de la planta baja publica y permeable, en la privacidad del
segundo piso de la residencia, se empiezan a ver los modulos individuales de
viviendas estudiantiles especificados anteriormente. Esta planta tipo que ocupa el
area maxima por nivel, sirve como base para los siguientes pisos, ya que en ellos
se aprecia como van disminuyendo en tamafo, para ir conformando el volumen

escalonado general al que se pretende llegar.

Planimetria 8: Segunda planta arquitecténica

Fuente: Lopez, 2013
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Con respecto a la composicion total de esta segunda planta, se incluyeron
los distintos modulos estudiantiles para los diferentes tipos de usuarios,
acompafiados por moédulos de salas destinadas al estudio y al entretenimiento,
ubicados de forma dispersa a lo largo del segundo piso. Estos mddulos se
plantean con el fin de que brinden un soporte para los servicios en planta baja, y
gue a su vez sean mas privados y personalizados para los usuarios dentro del

proyecto.
4.4.2.4 Tercera planta general

En efecto, a partir de la segunda planta utilizada como planta tipo, se
empiezan a aplicar algunas de las condicionantes mencionadas en observaciones
pasadas. Se plantea remover varios médulos de viviendas desde el lado este
frontal del proyecto, hacia el lado opuesto. Dejando un area extensa al aire libre,
se puede empezar a plantear espacios comunales expuestos, que generen
conexiones visuales diversas, tanto en planta como en altura. De igual forma, se
busca conformar un espacio acogedor y cémodo para los usuarios, desde el cual
se aprecie su entorno inmediato y sus vistas favorables hacia el resto de la

ciudad.

De manera semejante, los modulos de viviendas se siguen presentando de la

misma forma y ubicacién que en la planta inferior.

Planimetria 9: Tercera planta arquitecténica

Fuente: Lopez, 2013
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4.4.2.5 Cuarta planta general

La cuarta planta general de la residencia se desarrolla bajo los mismos
principios que su planta inferior, disminuyendo aun mas su area destinada a los
modulos de vivienda de los usuarios. Con esta planta resuelta, se logra apreciar
de una forma mas clara el concepto volumétrico planteado, de una residencia
estudiantil escalonada hacia la calle Pampite, respondiendo asi a temas

mencionados como es la proporcion, los vinculos y las condiciones climéticas.

Esquema 15: Corte esquematico de alturas, visuales y confort climatico
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Fuente: Lopez, 2013

Planimetria 10: Cuarta planta arquitecténica

Fuente: Lopez, 2013
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4.5 Descripcién estructural
4.5.1 Estrategia constructiva

A fin de que la estructura planteada sirva también como guia para las
modulaciones de las residencias y el espacio publico, se desarrollaron dos
diferentes cuadriculas. Lo que se plantea dentro del proyecto es una estructura
tradicional de hormigon a lo largo de toda la residencia. Por la diferencia en
dimensiones de cada lado del terreno, se plante6 la primera malla estructural del
lado oeste del terreno, con ejes de 7,90 m. en sentido longitudinal, y 4,30 m. en
sentido transversal. Por otro lado, en la parte este del proyecto, se trazaron ejes

de 5,40 m. en sentido longitudinal, y 7,15 m. en sentido transversal.

Planimetria 11; Planta de cimentacion a nivel 0,00 m.

A

Fuente: Lopez, 2013

Aparte de las dos gradas de emergencia tradicionales, compuestas de
hormigén armado, también se disefiaron dos circulaciones verticales adicionales
hacia el lado este del proyecto. Dichas gradas seran elaboradas de metal y con
una estructura independiente al resto del volumen. Para acompafar su lenguaje
liviano, se plantea que su cerramiento hacia los exteriores de la residencia,
proyecten una fachada permeable, con ventilacion natural y enredaderas verdes

gue se originen desde la terraza.
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Esquema 16: Volumetria estructural del proyecto

Fuente: Lopez, 2013

4.6 Descripcion formal
4.6.1 Criterios de composicion formal

Formalmente, se pretende acentuar el concepto del proyecto, siendo este
la conexion entre el individuo y su entorno. Teniendo esto en cuenta, se propone
dar énfasis al vinculo tanto en horizontal como en vertical, transformandolo a una
percepcion arquitectonica por medio de la combinacion de médulos en plantas y

en fachadas.

Esquema 17: Concepto entre el usuario y el programa
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Fuente: Lopez, 2013
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4.6.1.1 Modulaciones de ventanas y puertas

En relacion con el disefio de los mddulos de residencia que se obtuvieron,
se producen modulaciones de ventanas y puertas, para que conjuntamente
generen de forma articulada las fachadas propuestas.

Se empieza observando el espacio definido con el que se dispone en cada
modulo hacia las fachadas. A partir de estas dimensiones, se generan dos
modulos inalterables, siendo estos la puerta y ventana abatible que serian
elementos fundamentales. Las dimensiones establecidas de ambos elementos
daran las pautas para generar varios tipos de modulaciones combinadas;
dependiendo de la circunstancia, se crearan modulos de puertas, ventanas, 0

mixtas.

Para ilustrar esto, se toma de ejemplo la ventana modulada, esta tendra
una dimension general de 1,25cm x 0,60cm, incluyendo la perfileria metalica de
0,05cm. Adicionalmente, la puerta modulada tendra una medida de 1,025cm X
2,15cm, incluidos los 0,05cm del marco metalico. Tanto las ventanas como
puertas tendran diferentes acabados, ya sea por su materialidad sélida o el tipo de

vidrio utilizado.

Esqguema 18: Modulacién principal mixta de puerta y ventana

Fuente: Lopez, 2014
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Esquema 19: Modulaciones generales de ventanas

Fuente: Lopez, 2014

Esquema 20: Modulaciones generales de puertas

Fuente: Lopez, 2014

Esquema 21: Modulaciones generales mixtas
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Fuente: Lopez, 2014
4.6.1.2 Colores aplicados

Los colores que se utilizaran dentro del proyecto son generalmente los
colores puros del material aplicado. En cuanto a los listones de madera usados
para revestir ciertas partes de la residencia, se mantiene en el color natural de la
madera utilizada, siendo esta el roble oscuro. Asimismo, el roble oscuro se ve
reflejado en otros sitios del proyecto, como son los barandales de los balcones
hacia las fachadas. Se plante6 usar el roble oscuro a lo largo del proyecto, ya que

esta madera es resistente a la humedad y usualmente combinada con otros
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elementos en tonos color tierra complementarios, puede destacar o exhibir ciertos

componentes en las fachadas de mejor manera.

Por otro lado, se utiliza mucho el vidrio con diferentes acabados, ya sea para
generar la sensacion de ligereza y amplitud o por cuestiones climaticas, donde lo

gue se busca es obtener iluminacion en espacios definidos.

Ya que el proyecto se enfoca en usuarios mayormente jovenes, se pretende
crear una residencia estudiantil que refleje colores, texturas y sensaciones acorde
a sus gustos. Es evidente entonces que los colores principales del proyecto seran
tonos vivos, principalmente tonos rojizos tierra, complementado con turquesa, y
atenuados con tonos grises, que a su vez se armonizaran con los demas

materiales naturales aplicados.

Fotografia 16: Colores y materiales aplicados en superficies verticales

Fuente: Lopez, 2014

i

4.6.1.3 Materiales utilizados

En relacion con la estructura previamente definida, se propone que la
misma sirva también como guia para el espacio publico en la planta baja. Esta
estrategia se logra prolongando las lineas que delimitan la estructura. Por medio
de esta nueva malla, se va progresivamente definiendo las areas verdes dentro
del proyecto, al igual que los ingresos a lo largo del proyecto. Al haber establecido
estos puntos significativos, se empieza a definir los acabados de piso que se

utilizaran en los interiores y exteriores del proyecto.

Después de lo anterior expuesto, se plantea un piso de baldosa de piedra
que rodea a los servicios en planta baja, la plaza deprimida, y en los varios
ingresos. En el interior de los equipamientos se mantiene los pisos de hormigén
alisado, excepto en los servicios higiénicos, que se plantea porcelanato gris. En lo

gue resta del espacio publico, se juega con los tonos y texturas del hormigén;
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permitiendo que se vayan armonizando los colores verticales en planta baja y la

variacion de tonos gque se obtiene de la vegetacion planteada.

Por otra parte, en todos los modulos residenciales, se utiliza el hormigon
alisado desde los pasillos generales, hacia el interior de las viviendas; cambiando
Unicamente de pigmentacion, de gris claro a blanco respectivamente. Este
acabado es ideal para una residencia estudiantil con una gran cantidad de
viviendas individuales, ya que tiene un costo reducido, requiere de un
mantenimiento manejable, y existe una amplia variedad de terminados. En cuanto
a los bafos generales, se implementa el porcelanato blanco y piso enduelado en

los balcones.

Fotografia 17: Colores y materiales aplicados en superficies horizontales

Fuente: Lopez, 2014

4.6.2 Fachadas del proyecto

La residencia estudiantil contiene dos diferentes lenguajes de fachadas, al
norte y al sur del proyecto, respondiendo asi al objetivo que cada una de estas
caras brinda a la propuesta planteada. A pesar de la combinacion de médulos que
se genera en la fachada sur, cada médulo de vivienda se mantiene individual y del

mismo tamafo que el resto de su tipo en el interior.

Planimetria 12: Fachada Sur
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Fuente: Lopez, 2013

A diferencia de la fachada sur, al lado norte del proyecto se empieza a
apreciar como el volumen arquitecténico comienza a escalonarse, con el fin de

gue la escala existente entre el proyecto y el individuo no sea desagradable. En
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efecto, el objetivo de esta cara del proyecto es brindar una mejor visual hacia la

calle Pampite, jugar con el color, texturas y ligereza de su materialidad.

Planimetria 13: Fachada Norte
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Fuente: Lopez, 2013

Por otro lado, los alzados laterales proponen un lenguaje de fachadas
ludicas. La fachada hacia el extremo este del proyecto, es considerada la fachada
de bienvenida a la residencia; ya que por esta zona se genera el ingreso hacia el
recorrido interno en planta baja y el ingreso vehicular hacia los estacionamientos
en el subsuelo, se propone una plaza pequefa que incluye chorros de aguas y un
muro de escalar que abarca los cuatro pisos de la residencia hacia la parte

posterior de la misma.

Planimetria 14: Fachada Este

Fuente: Lopez, 2013

Sin embargo, aunque la fachada situada al lado oeste del proyecto tenga
también otro uso, la fachada oeste estd mas enfocada hacia una actividad de
interaccion entre usuarios. Se desarrolla una plaza ligeramente deprimida, con
una pendiente lo suficientemente cémoda tanto para un discapacitado, como para
gue los usuarios lo utilicen de para apoyarse. Dentro de esta plaza deprimida, se
pueden organizar eventos o presentaciones en Vvivo; por otro lado, se la puede
usar como mobiliario para que los usuarios se ubiquen ahi al ver peliculas o
presentaciones en la pantalla grande ubicada en la fachada, sin obstaculizar las
visuales y el transito peatonal que ocurriria en el resto del espacio publico.
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Planimetria 15: Fachada Oeste

Fuente: Lopez, 2013
4.7 Cobdigos espacio-ambientales
4.7.1 Cualidades espaciales

En relacion con los espacios que se pretenden componer, tanto internos
como externos, el objetivo principal es brindar una sensacién de comodidad e
identidad entre los usuarios permanentes y transeuntes. Es por eso que se juega

con los espacios a lo largo del proyecto, que reflejen las necesidades del usuario.
4.7.1.1 Integracion

La integracion se da cuando los diferentes tipos de usuarios hacen uso de
los espacios propuestos dentro del proyecto. Un ejemplo de esta relacion entre los
usuarios dentro de la residencia, se puede reflejar claramente en la distribucién de
varios tipos de médulos en las plantas y la relacion visual que se obtiene desde
varios niveles. Como resultado de estos gestos arquitectonicos, se mantiene la
separacion entre lo publico y lo privado de la residencia, sin perder la conexién

visual entre dichos espacios.
4.7.2 Paisajismo
4.7.2.1 Criterios de paisajismo

La residencia estudiantil planteada ha sido manejada bajo tres diferentes
criterios, a partir de circunstancias halladas en el lugar: el cerramiento y peligro
gue rodea al terreno, las posibles vistas desde el sitio, y la incomunicacion con su

entorno urbano inmediato.

Primero, se introduce el problema del cerramiento con un solo ingreso que

muestra el terreno actualmente y la constante amenaza que presenta cuando su
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uso principal, como estacionamiento publico durante el dia, se encuentra
deshabilitado. Por lo tanto, la estrategia principal para abordar esta circunstancia,
es disefiar una planta baja completamente permeable, que brinde equipamientos

constantemente activos

Fotografia 18: Estado actual del cerramiento del terreno elegido

Fuente: Lopez, 2013

Seguidamente, se hace referencia al posible aprovechamiento de las vistas
gue se obtienen desde el terreno elegido hacia la Gonzéalez Suéarez y el resto del
valle de Cumbaya y Tumbaco. Debido a esto, la estrategia planteada como
respuesta a dicha circunstancia es destacar la fachada posterior, a través de los

balcones pertenecientes a los médulos de vivienda.

Fotografia 19: Vista hacia la Gonzalez Suarez

Fuente: Lopez, 2013
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Finalmente, se trata el tema de como el contexto urbano colindante se
encuentra conformado por conjuntos residenciales amurallados, impidiendo asi el
aprovechamiento de la areas verdes del entorno y limitando la relacion directa
entre los mismos. En efecto, la estrategia mas pertinente para lo antes
mencionado es crear un circuito de intervencion zonal, conformado por arboles
especificos y tipos de pisos que guien al peatonal a través del proyecto y de un

espacio publico a otro.

Fotografia 20: Vegetacién vial inmediata al terreno

Fuente: Lopez, 2013

4.7.2.2 Especies vegetales

Las especies vegetales que se utilizaran dentro del proyecto, pueden ser
distinguidas por el area especifica donde seran plantadas. Se propone utilizar tres
diferentes tipos de arboles, Alamo Plateado, Ciruelo Rojo y Jacarand4, ademaés de

pequefios arbustos en la terraza del tercer piso, arbusto de Boj.

A lo largo del paseo central que se genera en planta baja, se implementa el
Alamo Plateado. Este arbol ubicado Unicamente en los espacios verdes
propuestos hacia las areas interiores del proyecto, brinda un uso esencialmente
ornamental, principalmente por sus hojas que contienen un tono verde diferente a
cada lado; mostrando asi un juego de tonos que se complementan con sus
alrededores.
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Por otro lado, se implantan varias superficies de césped en la parte
posterior del proyecto, apegadas al muro de contencion compartido con la
Urbanizacion La Comarca. Dentro de cada area verde, se propone ubicar arboles
de Ciruelo Rojo. Este tipo de arbol al igual que el Alamo Plateado, es basicamente
ornamental; conocido principalmente por sus tonos rojizos, sobre todo a contraluz.
Cuando este arbol se encuentra en la sombra, predominan los tonos mas oscuros
como el purpura. Este juego de colores que se van dando durante el afio, hace
que contraste agradablemente con las areas verdes propuestas.

Adicionalmente, se propone el arbol Jacaranda en la parte oeste del
proyecto. El Jacaranda, al igual que el Ciruelo Rojo, es conocido por sus colores
vivos, en tonos azulados y violetas. Se eligié este arbol para la plaza ubicada en
la zona oeste, ya que requiere estar en un area expuesta directamente al sol para
gue pueda florecer de forma abundante. Por otro lado, este arbol produce una
sombra agradable que se reflejaria sobre la plaza deprimida, logrando que los

usuarios disfruten comodamente de las actividades realizadas en este espacio.

Finalmente, se implantan los arbustos de Boj en la terraza del tercer piso.
El arbusto de Boj, es caracterizado por sus hojas perennes y su frondosidad,
generando un arbusto muy facil de cuidar y moldear. Este arbusto es
principalmente decorativo, puesto a que se pueden obtener varias formas del
mismo; puede igual brindar sombras tenues, como parte del espacio propuesta al

aire libre.

Esquema 22: Vegetacion dentro del proyecto

nombre: dlamo plateado nombre: ciruelo rojo nombre: jacaranda nombre: arbusto de Boj
Altura: 4 metros Altura: 8 metros Altura: 10 metros Altura: 1,50 metros
Diametro: 3 metros Diametro: 4 metros Diametro: 8 metros Diametro: 50 centimetros

Fuente: Lopez, 2014
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4.7.2.3 Planta de tratamiento de paisaje

Después de haber establecido las estrategias de paisajismo dentro del
proyecto, se obtuvo una implantacién general, donde se observa claramente la

vegetacion planteada.

Planimetria 16: Implantacion de paisajismo

Fuente: Lopez, 2014
4.7.3 Sustentabilidad
4.7.3.1 Criterio utilizado

Con respecto a la particularidad del proyecto planteado y la gran cantidad
de modulos de viviendas existentes, en relacion con la justa disposicion de areas
verdes en planta baja, se pretende generar un sistema sustentable dentro del
mismo, que pueda de cierta manera convertir a la residencia estudiantil en un

espacio completamente sostenible por medio de las aguas recolectadas.
4.7.3.2 Estrategias planteadas

En referencia a lo anterior, la residencia estudiantil propuesta fue disefiada
de tal forma que se pueda volver a utilizar las aguas grises que se utilizan dentro
de las viviendas estudiantiles individuales, al igual que recoleccion de las aguas
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lluvia de las terrazas escalonadas en los diferentes niveles del proyecto. Dentro
de esta idea propuesta, se desarrolla un sistema de recoleccion y reutilizacion de
aguas, donde el principal objetivo es conseguir que proyecto pueda sostenerse

solo, como se menciond anteriormente.

Este sistema se vera facilitado fundamentalmente por el gran niumero de
bafios que se encuentran emplazados de forma individual en cada mdédulo de
vivienda. Teniendo en cuenta que existe un total aproximado de 123 usuarios en
su capacidad méxima dentro de lo que son los tres pisos de vivienda, se
generaron calculos de piezas sanitarias ahorradoras y de alta tecnologia, al igual
gue una encuesta realizada a treinta personas entre 21-25 afios de edad, para
obtener datos reales en cuanto a la cantidad de agua que se puede llegar a

recolectar dentro del proyecto.

Tabla 6: Célculo de aguas dentro del proyecto

DEMANDAS DE AGUA

Cdilculo de Aguas Negras Por Usuario En Zona Residencial
A B D
ACTIVIDAD
DESCARGA (Its.) No. DE DESCARGAS (v) PROMEDIO (lfs.)
Inodoro 4,80 4 19,20
Fuente: (Franz Viegener) Inodoro Roma E112-E, 4,8 LPF # DE USUARIOS: 123
Encuesta realizada a 30 personas entre 21-25 afios SUBTOTAL A (LITROS / DIA): 2361,60

Cdiculo de Aguas Para Riego Necesarias Por Superficie

A B (o D E
DESCRIPCION
AREA TOTAL CANTIDAD
UBICACION TIPO DE PISO AREA (m2) (m2) UTILIZADA (Ifs./dict) PROMEDIO (Its.)
Arborizacién / PB Cesped con arboles 760,00 944,30 10 7600,00
Jardin Zen / Terrazas Piedra suelta y plantas 184,30 ! 2 368,60
SUBTOTAL B (LITROS / DIA): 7968,60
TOTAL A+B (LITROS/DIA):  10330,20
TOTAL (LITROS/MES): 314038,08
VOLUMEN (m3): 314,04
RECOLECCION DE AGUA
Promedio de Uso Por Usuario
A B c D
ELEMENTOS CON
DESCARGA TIEMPO DE No. DE DESCARGAS
AGUA POTABLE DESTINO DE RECICLAJE (s./seg.) ACTIVIDAD (seg.) ) PROMEDIO (Its.)
Duchas Jardin Zen y Areas Verdes PB 0,16 1560 1 241,80
Lavabos (dientes) e 0,14 25 3 10,38
Lavabos (manos) 0,14 20 5 13,83
Fuente: (Franz Viegener] Ducha de 9,3 Its./ min, Lavabo Pressmatic 8.3 lts./min. # DE USUARIOS: 123

Encuesta realizada a 30 personas entre 21-25 afios
TOTAL A (LITROS/DIA):  32719,03
TOTAL (LITROS/MES): 994658,36
VOLUMEN (m3): 994,64

Fuente: Lopez, 2014
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4.7.3.3 Elaboracion de plan sustentable

A los efectos de estas dos variables necesarias antes mencionadas, se
procedioé a calcular cuanta agua se necesitaria para abastecer las areas verdes
ubicadas en la planta baja del proyecto. Teniendo claro el monto de agua que
generaria el proyecto al mes y cuanto necesitaria el mismo, para ser considerado
un proyecto sostenible, se puede proceder a distribuir y destinar las aguas

recolectadas dentro de la residencia.

Esquema 23: Distribucion y destino de aguas dentro del proyecto

AGUAS LLUVIA

(1) Sistema de recoleccién de aguas lluvia
241,80 Descripcion general de elementos aplicados:
Ifs./dia

I Aguos lluvia y grises para dreas verdes

24,21
[ ] Its./dia @
w 2 olrrutgeng\% }mm;e 19,20 s w I Aguas grises/agua potable para bafos
Its./dia

|| BN Aguas negra hacia alcantarillado

ol 1. El agua lluvia recolectado desde

L las cubiertas es conducido al tanque
principal de almacenaje de agua
reciclada, por medio de canaletas que
disponen de rejillas para controlar
desechos mayores.
2. Nano filtro utilizado para separar
desechos de mayor escala que afecten
al tanque de almacenamiento. Este
mismo debe poseer una tapa de registro
para su mantenimiento habitual.
3. Tanque principal de almacenamiento
que contiene agua ya filtrada.
4. Bomba de impulsién para redistribuir
el agua hacia la planta baja y dreas verdes.
5. Filtros de carbono activado que
sirve para deshacerse de particulas menores.
6. Tanques de almacenaje ubicados
individualmente en los bafos de cada
modulo residencial.
7. Alcantarillado designado para
deshacerse de aguas negras que bajan
desde los inodoros en médulos residenciales.

Fuente: Lopez, 2014

Como consecuencia de esta accién, se comprueba como la cantidad de
agua recolectada dentro del proyecto es mayor al monto necesario para abastecer
el mismo, concluyendo asi que el proyecto planteado es completamente
sostenible.
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Esquema 24: Representaciéon de demanday recoleccion de aguas

DEMANDAS DEAGUA

@ INODOROS
# JARDINES ZEN EN TERRAZAS

¥ ARBORIZACION PB
TOTAL= 314,04 m3/mes

RECOLECCION DE AGUA

4%
@ LAVARSELAS MANOS

@ LAVARSELOS DIENTES

4 DUCHARSE
TOTAL= 994,66 m3/mes

Fuente: Lopez, 2014

4.7.4 Cortes y perspectivas del proyecto

Planimetria 17: Corte longitudinal X-X’

Fuente: Lopez, 2013

Planimetria 18: Corte transversal Y-Y’

Wil | o il

I s

Fuente: Lopez, 2013
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Planimetria 19: Corte transversal Z-Z2’

Fuente: Lopez, 2013

llustracién 1: Perspectiva posterior desde el lado Sur

Fuente: Lopez, 2014

llustracién 2: Perspectiva de ingreso principal desde el lado Este

|

Fuente: Lopez, 2014
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llustracién 3: Perspectiva de plaza posterior desde el lado Oeste

Fuente: Lopez, 2014

llustracion 4: Vista interior de circulacién horizontal

Fuente: Lopez, 2014
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Conclusiones.

Al ser Cumbayéa una parroquia que ha crecido dispersamente y de manera
desordenada, a raiz de la migracion del centro metropolitano y sin una
planificacion urbana adecuada, provocO que su poblacion empiece a conformar

varios asentamientos periféricos al territorio consolidado.

En relacién con este ultimo, se toma en cuenta que los asentamientos sin
planificacion produjeron un desequilibrio urbano rural, por lo que se llegé a perder
la posibilidad de control de las zonas de crecimiento expansivo eminente. Estos
asentamientos sin planificacién previa, generaron la falta de algunos servicios
necesarios para una unidad educativa tan significante dentro de la zona, como es
la USFQ.

Debido a esto, el crecimiento urbano provocé que los usuarios, en este
caso los usuarios de la USFQ tomados en cuenta a lo largo de este proyecto
planteado, se adapten a las necesidades que se les presentan; asi como son las
residencias estudiantiles, al igual que estacionamientos espaciosos, han resultado
ser insuficientes. Adicionalmente, la observacion anterior ha desencadenado otros

conflictos, entre la relacion de usuarios y la movilidad del lugar.

Como parte del Trabajo de Titulacion, se realiz6 una propuesta urbana para
solucionar varios conflictos encontrados en la parroquia de Cumbaya que se ha
venido dando. Dentro de los problemas del lugar, se localizé la falta de varios
equipamientos de vivienda destinada a diferentes tipos de usuarios, al igual que la
movilidad. La propuesta urbana planteada disefiara una mejor conexion entre los
equipamientos existentes y sugeridos, por medio de la movilidad, zonas verdes
rehabilitadas y espacios publicos de permanencia, ayudando de manera positiva a

la reactivacién de Cumbaya.

La residencia estudiantii planteada, se relaciona con su entorno
principalmente por medio del circuito de intervencion zonal, permitiendo la facil
accesibilidad del usuario, de forma peatonal y vehicular. Ademas de esta
propuesta, el proyecto pretende brindar servicios que motiven la interrelacion de
los usuarios y sobre todo evitar el uso vehicular en lo que se refiere al entorno

inmediato del proyecto, priorizando al usuario como peaton.
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Anexos.

Para culminar este TFC, se procede a anexar el presupuesto referencial del

proyecto residencial estudiantil propuesto.
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PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION
Nombre del Proyecto : RESIDENCIA ESTUDIANTIL CUMBAYA
Ubicacién (direccién): Cumbayd - Av. Pampite y Fco. Rodriguez
No. Descripcién del Rubro Unidad | Cantidad Jr::::; Precio Total
1 OBRAS INICIALES
1,1 |GUACHIMANIA/BODEGAS (mamposteria de madera y cubierta de zinc) GLB. 1,001 12.800,00 12.800,00
1,2 |BANO PARA OBREROS ( mamposteria de bloque y cubierta de zinc) M2 3,00 52,40 157,20
1,3 |OFICINA DE OBRA (mamposteria de bloque y cubierta de zinc) M2 15,00 40,00 600,00
1,4 |LIMPIEZA DEL TERRENO M3 967,50, 2,35 2.273,63
1,5 |CERRAMIENTO PROVISIONAL M 228,22 47,15] 10.760,57|
1,6 |ROTULACION DE OBRA (identificacién del proyecto, planos, permisos, etc) GLB. 1,00 465,00 465,00
Subtotal Obras Iniciales 27056,40
2 l INSTALACIONES PROVICIONALES
2,1 IINSTALACIONES DE AGUA POTABLE PROVISIONALES PTO. 5,00 23,65 118,25
2,2 IINSTALACIONES SANITARIAS PROVISIONALES PTO. 2,00 127,50 255,00
23 IINSTALACIONES ELECTRICAS PROVISIONALES PTO. 5,00] 24,30, 121,50]
Subtotal Instalaciones Provicionales 494,75
3 HERRAMIENTAS Y VARIOS
3,1 |DOTACION OBRA EQUIPO DE SEGURIDAD PERSONAL GLB. 1,00| 1.610,50] 1.610,50]
3,2 |DOTACION DE HERRAMIENTAS GLB. 1,00 4.395,25 4.395,25
3,3 |FUNGIBLES DE CONSTRUCCION Y VARIOS GLB. 1,00 1.730,20| 1.730,20
3,4 [REPARACION Y MANTENIMIENTO DE HERRAMIENTAS GLB. 1,00] 1.505,00 1.505,00)
3,5 |ENSAYOS ENSPECCION DE SUELDA GLB. 1,00 4.000,00 4.000,00]
Subtotal Herramientas y Varios 13240,95
4 ALQUILER DE EQUIPOS
4,1 |EQUIPO DE TOPOGRAFIA |DiA I 45,00 16,00 720,00
Subtotal Alquiler de Equipos 720,00
5 DESALOJO
51 [DESALOJO DE ESCOMBROS [ms | 23000] 1095 2.518,50
Subtotal Desalojo 2518,50
3 EXCAVACION
6,1 |REPLANTEO GENERAL M2 402,50 2,90 1.167,25]
62 |EXCAVACION A MAQUINA (desbanque) M3 483,75 5,65 2.733,19
63 |EXCAVACION A MAQUINA DE CIMENTACION M3 122,81 5,65 693,88
6,4 |EXCAVACION A MAQUINA DE CISTERNA M3 55,71 5,65 314,76
6,5 |MEJORAMIENTO DE PISO M3 524,00 26,30 13.781,20]
6,6 |EXCAVACION A MANO DE ZANJAS M3 25,84 120,00 3.100,80
Subtotal Excavacién 21791,08
7 CIMENTACION
7.1 |IMPERMEABILIZACION (polietileno ) M2 2.355,00 0,85 2.001,75
7.2 |HORMIGON CONTRAPISO fc = 180kg./cm2 (premezclado) M2 1.935,00| 34,60 66.951,00]
7.3 |ALISADO DE PISO - SUBSUELO M2 1.935,00 3,55 6.869,25)
7.4 |JUNTAS DE DILATACION (placas de proteccién) M 134,50 5,501 739,795
7.5 |REPLANTILLOS (en obra) M3 96,75 93,601 9.055,80
7,6 |HORMIGON EN PLINTOS Y ZAPATAS M3 41,57 146,10 6.073,38]
7.7 |HORMIGON EN CISTERNA M3 13,12 195,45 2.564,30
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I Subtotal Cimentacién 94255,23 I
8 ESTRUCTURA
8,1 |ALISADO ENTREPISOS M2 700,57 6,30 4.413,59
8,2 |ALISADO CUBIERTA INACCESIBLE M2 422,13 7,80 3.292,61
8,3 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO VIGAS CIMENTACION M2 109,10| 15,70 1.712,87]
8,4 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO MUROS M2 413,25 13,95 5.764,84
8,5 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO COLUMNAS M2 493,73 16,60 8.195,92
8,6 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO LOSAS M2 3.808,27 15,95 60.741,91
8,7 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO DIAFRAGMAS M2 736,33 16,85 12.407,16
8,8 |ENCOFRADO/DESENCOFRADO VIGAS M2 199,92 15,95 3.188,72]
8,9 |HORMIGON EN DIAFRAGMAS fc= 280 kg/cm?2 M3 89,11 148,80 13.259,57
8,10 [HORMIGON EN VIGAS f'c= 280 kg/cm2 M3 49,98 150,45 7.519,49|
8,11 [HORMIGON EN COLUMNAS f'c= 280 kg/cm?2 M3 51,79 148,80 7.706,35
8,12 [HORMIGON EN CADENAS f'c= 280 kg/cm2 M3 27,27 144,25 3.933,70]
8,13 [HORMIGON EN MUROS f'c= 240 kg/cm?2 M3 205,25 142,65 29.27891
8,14 [HORMIGON EN LOSAS f'c= 240 kg/cm?2 M3 2.638,27 152,00 401.017,04
8,15 |HIERRO GENERAL KG. 86.540,55 2,50 216.351,38
8,16 |ALIVIANAMIENTO PLASTICO CASETON DE ESPUMA FLEX U 3.200,00 2,30 7.360,00)
Subtotal Estructura 786144,06
9 MAMPOSTERIA
9,1 |MAMPOSTERIA BLOQUE DE 10 CM. M2 949,31 11,55 10.964,53
9.2 |MAMPOSTERIA BLOQUE DE 20 CM. M2 575,02 13,65 7.849,02]
Subtotal Mamposteria 18813,55
10 INSTALACIONES ELECTRICAS
10,1 |PUNTOS DE LUZ PTO 124,00 21,55 2.672,20
10,2 |PUNTOS DE INTERRUPTOR PTO 79.00] 2,65 209,35
10,3 |PUNTO PULSADOR DE TIMBRE EN MANGUERA DE 1/2", CABLE THHN 16 AWG PTO 8,00 16,50 132,00
10,4 |PUNTOS DE TV / INTERNET (solo manguereado con guiq, sin cable) PTO 17,00 35,70 606,90
10,5 |CAJAS TV DE INGRESO A LOS DORMITORIOS PTO 11,00] 37,00 407,00
10,6 |[LAMPARA DE EMERGENCIA (ENCEDIDO AUTOMATICO) u 10,00 35,00 350,00
Sub Total Instalaciones Elécfricas 4377,45
n INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
11,1 [INSTALACIONES DE AGUAS SERVIDAS GLB. 1,00] 38.200,00 38.200,00)
11,2 |INSTALACIONES DE AGUA POTABLE (fria y caliente) GLB. 1,00] 89.850,00 89.850,00)
11,3 [SISTEMA DE GENERACION DE AGUA CALIENTE GLB. 1,00 37,45 37,45
11,4 [INSTALACION DE SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO GLB. 1,00 45.770,00 45.770,00
11,5 |EQUIPO HIDRONEUMATICO GLB. 1,00 9.500,00 9.500,00
11,6 |ACOMETIDA DESAGUE GLB. 1,00 1.200,00 1.200,00)
11,7 |ACOMETIDA AGUA POTABLE GLB. 1,00 800,00 800,00}
11,8 [CAJAS DE REVISION SANITARIA EN HORMIGON (60 x 60 x 10 cm) u 4,00 300,00 1.200,00
11,9 [TAPAS CAJA DE REVISION SANITARIA (cerco de hierro 2"/ malla .45 x 10 x 10 cm) U 4,00 132,00 528,00
Subtotal Inst i Hidre itari 187085,45
12 SISTEMA CONTRAINCENDIOS
12,1 |BOMBA DE AGUA u 2,00 450,00 900,00
12,2 |CISTERNA GL 1,00 4.400,00 4.400,00
12,3 |RED CONTRA INCENDIOS GL 1,00] 25.600,00 25.600,00
12,4 |GENERADOR ELECTRICO PARA SISTEMA INCENDIOS GL 1,00 3.480,00] 3.480,00
Wintal Siet Coik i 34380,00
13 ENLUCIDOS
13,1 |ENLUCIDO VERTICAL INTERIORES (e= 1cm) M2 974,86 7,35 7.165,22
13,2 |ENLUCIDO VERTICAL EXTERIORES - GRAFIADO DE FACHADAS (e= 1cm) M2 605,98 10,55 6.393,09
Subtotal Enlucidos. 13558,31
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14 PIEZAS SANITARIAS
14,1 |GRIFERIA DUCHA U 16,00 43,50 696,00
14,2 |GRIFERIA LAVAMANOS u 16,00 38,20 611,20
14,3 |INODOROS EN MODULOS DE VIVIENDA u 16,00 103,50 1.656,00]
14,4 |LAVAMANOS EN MODULOS DE VIVIENDA u 16,00 82,00 1.312,00
14,5 |REJILLAS DE PISO ECUAREJILLAS 3" (exteriores terrazas y cubiertas) U 4,00 6,95 27,80
14,6 |REJILLA HIERRO FUNDIDO PARA SUMIDERO (55x40cm incluido acero) U 1,00] 375,00 375,00
Subtotal Piezas Sanitarias 4478,00
15 CARPINTERIA
15,1 |PUERTAS PRINCIPALES A MODULOS DE VIVIENDA 0.925 x 2.10 m. u 8,00] 285,00 2.280,00
15,2 |PUERTAS INTERIORES EN MODULOS DE VIVIENDA 0.925 x 2.10 m. U 32,00 197,50 6.320,00)
15,3 |PUERTAS EXTERIORES EN MODULOS DE SERVICIOS VARIOS 0.925 x 2.10 m. u 7,00 255,00 1.785,00
15,4 |CERRADURAS GENERALES U 47,00 28,40 1.334,80)
15,5 |CLOSETS INDIVIDUALES EN MODULOS DE VIVIENDA u 32,00 230,00 7.360,00)
15,6 |[MODULARES PARA ESCRITORIOS EN PB ML 60,00 86,50 5.190,00]
15,7 |CAMAS SIMPLES U 32,00 228,00 7.296,00)
15,8 |ESCRITORIO PARA 4 PERSONAS EN MODULOS DE VIVIENDA U 8,00 130,00 1.040,00]
15,9 |VELADORES EN MODULOS DE VIVIENDA u 32,00 70,00 2.240,00
15,10 [IMODULOS DE COCINA EN VIVIENDAS U 8,00 1.450,00 11.600,00
15,11 |ELEMENTOS METALICOS DE SEGURIDAD (estacionamiento de bicicletas en PB) U 57,00 65,00 3.705,00)
Subtotal Carpinteria 50150,80
16 VENTANAS Y PUERTAS
16,1 |VENTANA EN VIVIENDAS HACIA FACHADA EXTERIOR 3,00 x 2,10 m. U 16,00 645,00 10.320,00
16,2 |VENTANA/PUERTA EN SERVICIOS HACIA FACHADA INTERIOR 5,075 x 2,10 m. U 7,00 828,00 5.796,00)
16,3 |VENTANA DE BANO EN VIVIENDAS HACIA FACHADA EXTERIOR 1,25 x 0,60 m. u 16,00 72,50 1.160,00]
16,4 |VENTANA EN VIVIENDAS HACIA FACHADA INTERIOR 0,925 x 2,10 m. U 24,00 126,00 3.024,00)
16,5 |PUERTA DE DOS HOJAS EN MODULOS PB 1,95 x 2,10 m. u 2,00 258,00 516,00
16,6 |PUERTA CORREDIZA PARA INGRESO DE CIRCULACION EN PB 3,70 x 2,10 m. U 2,00 690,00 1.380,00)
16,7 |PUERTA METALICA CON REJILLA PARA BODEJAS EN SUBSUELO 0,925 x 2,10 m. U 18,00 140,00 2.520,00)
16,8 |IMPERMEABILIZACION DE VENTANAS M 292,75 2,90 848,98
Subtotal Ventaneria y Puertas 25564,98
17 PISOS
17,1 |PORCELANATO BLANCO EN BANOS DE MODULOS DE VIVIENDA 30 x 30 cm. M2 80,00 23,55 1.884,00]
17,2 |PISO DE MADERA EN BALCONES 12x 90 x 12 cm. M2 175,85 73,60 12.942,56
17,3 [BALDOSA DE HORMIGON EN TERRAZA 20 x 20 x 2,5 cm. M2 246,25 32,90 8.101,63
17.4 |MICROCEMENTO ALISADO CON ACABADO COLOR BLANCO M3 817,95 4,80 3.926,1¢|
Subtotal Pisos 26854,35
18 BARANDAS
18,1 |PANELES DE VIDRIO CLARO 1,30 x 0,20 m. u 86,00 46,20 3.973,20)
18,2 |TUBOS DE MADERA ROBLE d=5 cm. M 367,80 32,65 12.008,67
18,3 |BARANDAS METALICAS VERTICALES M 127,50 130,15 16.594,13]
18,4 |CUBREMURO DE MADERA ROBLE SOBRE ANTEPECHO e=3 cm. ancho= 20 cm. M 10,70 39,45 422,12
Subtotal Barandas 32998,11
19 PINTURA - ACABADO
19,1 |ESTUCADO INTERIOR EN PAREDES M2 1.712,62 6,60 11.308,29
19,2 |ESTUCADO CIELO RASO GYPSM M2 1.237,64] 6,60 8.168,42
19,3 |PINTURA EN EXTERIORES M2 1.343,74 5,80 7.793,69
19,4 |PINTURA EN INTERIORES M2 1.712,62 6,65 11.388,92)
Subtotal Pintura 38654,33

| 2 | CERAMICA |
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20,1 |PORCELANATO BLANCO EN BANOS DE VIVIENDAS (piso-techo) |M2 ] 321,76 24,25 7.802,68
Subtotal Cerdmica 7802,68
21 CIELO RASO - GYPSUM
21,1 |CIELO RASO GYPSUM (plancha BLANCA, interiores) M2 1.170,68, 12,80 14.984,70
21,2 |CIELO RASO GYPSUM (Plancha VERDE, ambientes hUmedos) M2 66,96 14,25 954,18
Subtotal Cielo Raso, 15938,88
22 ASCENSOR
22,1 |ASCENSOR |GL ] 1,00] 56.750,00] 56.750,00
Subtotal Equipos Mecdni 56750,00
23 LIMPIEZA DE OBRA
23,1 |ESTIBAJE DE MATERIALES MES 20,00 167,50 3.350,00
23,2 |LIMPIEZA PERIODICA DE LA OBRA MES 20,00 166,25 3.325,00
23,3 |LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA M4 1.600,00| 2,35 3.760,00
Subtotal Trabajos Finales 10435,00
| TOTAL CONSTRUCCION DE SECCION ESTE + SUBSUELO | s 1.460.301,90]
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