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Uso de suelo del sector multiple

Zonificacion A20 (A606-50 (PB))
Zonificacién: A606-50 (PB)

Pb: Ocupacidn de retiro frontal en un piso.

Distancia
Altura Maxima Retiros entre COS PB €OS Lote Frente
blogues TOTAL | Minimo | Minimo
Pisos Metros | Frontal | Lateral | Posterior | Distancia
6 18 5 3 3 6 50 300 600 15
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] Itural realizan en el espa-
| o o conts oo o 41 iiores o sm ook
3 la oo artista cia debe tener contacto visual directo.

vegetacién que provea sombra y veneficie
la vision g escalo humana

vegetacién baja que marque el borde del
| los espacios que bordean la plaza, son oportunidades de permanencia, e camino
con cios Y activi-

dades de ocio.

vegetocién que provea sombra y veneficie | lugares i L especifi-
la vision a escola humana ‘ca para cada sector; dentro del circuito peatonal intermo.

concepto.

espacios dinamicos circundantes, aptos para la permanencia y la visualizacion del entorno inmediato

'I la distribucién espacial del proyecto, favorece a la circula- 2| permitir que el usuario atraviese completamente el
cién peatonal fransversal, permitiendo atravesar la manza- complejo es parte
no, acortando distancias.
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circulacién pausada (lugar

de permanencia)

Vegetocion en diferentes planos, que
ayuden a generar sensaciones en dileren-
tes lugares

1._ CONCEPTUALIZACION 2._ TRANSFORMACION

3._ ADAPTACION

4._ PARTIDO ARQUITECTONICO




SIMBOLOGIA

01 - PLATAFORMA DE ACCESO AV. RIO COCA

02 - JARDIN DE ROSAS Y CLAVELES

03 - PLAZA CENTRAL

04 - RAMPAS PEATONALES

05 - MOBILIARIO FLJO [ JARDINERA - BANCA)

06 - PATIO COMERCIAL

07 - ZONAS DE PERMANENCIA

08 - CAFE AL AIRE LIBRE

09 - ACCESO VEHICULAR PARQUEADEROS

10 - INGRESO TEATRO

11 - INGRESO ESCUELA

12 - AREA VERDE ESTUDIANTES CNDE

13 - MIRADOR PANORAMICO DEL COMPLEJO

14 - MIRADOR HACIA LA PLAZA

15 - PLATAFORMA DE ACCESO AV. 4 DE DICICEMBRE
16 - GRADERIO VEGETAL ESCENARIO INFORMAL VERDE
17 - PARQUEADEROS ENTIDADES ADMINISTRATIVAS
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Bianco: Instalaciones actuales

Gris: Construccidon blanda perteneci-
ente al area de ampliacion propuesta
para el proyecto.

fuente propia
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Actualmente la topologia dominante del sector
es de construcciones de baja cltura, denfro de
las cuales la principal funcidn es de residencia vy
oficinas. En las construcciones de mayer alfura
prevalece el comercio en planic baja y lo
residencia en las plantas supericres, mieniras
que las instalaciones de mediana altura (de 2 a
4) funcionan para bodegas e industrias,
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la manzana en lo que se en
encuentran los terrencs a intervenir,
se presenta con un alie nivel de
construcciones "blandas”, son en
s mayeria galpenes dedicados a
procesos industriales y en casos
particulares a comercios mayoris-
tas o en masa, por ejemplo el
supermercado “Santa Maria”.

Sonto Marna
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En sector a intervenir predominan las construccio-
nes tipo Galpén, mientras que en sus alrededores
se manifiestan tipologias de fipo residencial y
comercial.

En un 70% vivienda, 30% oficnas v en
plonta baio destinado a comercio,

pozo de luz

CORTE LONGUITUDNAL

1. ESCENARIO

2. PLATEA DEL TEATRO 300 BUTACAS
3. ESTUDIO

4. BIBLIOTECA

5. ADMINISTRACION

6. HALL PUBLICO

La privacidad se controla mediante el
material de revestimiento.

Las actividades publicas, se encuentran en el centro del edificio, el ingreso se
encuentra a los costados, separando la escuela de danza del teatro.

Las salas de ensayo y en general los lugares que necesitan de luz natural, se encuentran en los exiremos,
apoyando la comunicacién del usuario con el entorno.







SIMBOLOGIA

01 - PLATAFORMA DE ACCESO AV. RIO COCA
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17 - PARQUEADEROS ENTIDADES ADMINISTRATIVAS
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concepto. Sinar o

|
| o distrbacién espociol del proyecto, favorece @ o creuo- Clo central, perd 1o Cusl, coda Mcro-nUcieo de pemanen-
clén peatonal fransversal. permifienco afrovesar la manzo- | permiti que el usuario alraviese complelamente el |l plaza central del proyecto es el eje arficulodor de cia debe tener contacio visual directo.
acorando detancias. compl parte esenciol de ka propuesta a nivel 1a propuesta de interelacion arfista - Hodor/
de e5poco plico, pero e ser ‘CNDE - vistionte

ol roc
al peaton arecomer el ugor.

| s ' bordean o plaza,

| Ja posibiidad de atravesor ef proyecto como patte
de un "atajo" peatonal, et tener oporfunio-

1
ciendo el corocter escenico y anistico del espacio
central el proyecto.




