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Presentacion

El Trabajo de Titulacion: Vivienda Colectiva en altura -Plaza comercial de
emprendimiento, se entrega en un DVD que contiene:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.

El Volumen II: planos y memoria gréafica del proyecto arquitecténico.

Una coleccion de fotografias de la maqueta, el recorrido virtual

y la presentacion para la defensa publica, todo en formato PDF.



Dedicatoria

A mi padre Marcelo, a mi madre Elizabeth y a mi hermana Karla, que me han
apoyado incondicionalmente en mi crecimiento profesional y personal.

A mis amigos por acompariarme en este camino.



Agradecimientos

El mayor agradecimiento con Dios, por trazarme retos y darme sabiduria para poder
sobrepasarlos con éxito. A mi madre que con gran amor me ha ayudado en todo y en
cualquier momento.

A mi tutor Manuel Uribe, por compartir sus conocimientos conmigo para desarrollar
de la mejor manera este trabajo de titulacion.
Al Arg. Carlos Baraja por ser un guia en todo mi crecimiento profesional.



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023
INDICE

R o Ll [T A Tol o] o T=T- SO PP P TP ix

INTRODUCCION ......uoeeeeveveeercrrsrrsessessssssssssssessssssssssssssssessessssssssssssssssessessessasssssneas 1

ANTECEDENTES........oeeeeeeeeeeeteeeteereeesseeretessesrssessesrssmssassssmssassssnssassssnssassssnnsassnnnns 3

JUSTIFICACION .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeereseeresssesssssssssssssssssssssssssssssssesssssessssssesssssesssssnssssns 4

OBJETIVIOS.......eeeeeeeeeeeeeeeeeteereeetesrecnssesrasmssassssmssessssmssessssmssassssnssassssnssassasnnsassannns 5

Objetivo General Urbano. .......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinineeisiieesisiseesisieesssssessssssessses 5

Objetivo ESpecifico Urbano. ........cccivuuiiiiiiniiiiiniiniiieiniieiiieeieeieessssssessses 5

Objetivo General ArquitectOniCo. .....ccccereeriiieirieeiireniiteeiereaiernerensserenerenserenseesnsesenscnes 5

Objetivos Especifico ArquUit@CtONICO. . ....cieuuireeeerieeiereniireeerenettnerensserenerenserensessnsesenscnes 5

IMETODOLOGIA .......oeoeeevevereeteeetsssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 6

3 000 01« o= T ' T 8

O 0 B XY o= =T = T o o F=1 3 PR PUT 8

1.1.2 Escala Municipal: CUNAIN@MAICa .......eeeiueeriiieiiieniieeiee ettt ettt st s s s 10

1.1.3  Escala Urbana: BOGOTA ........coiiiiiiiieieiieeeee sttt ettt st st 11

1.1.4 Escala UPZ: Barrios Unidos Y ChapiNero .......cccccviiiiiiieeeiiieeeeciee e eetre e stveeeesire e e eeaane e sareee s 12

1.1.5 Poligono de estudio: Av. Caracas Y Calle 72.........ovioiieeeiiiiee et e 13

LY Yol =T [T =N 14

1.2.1 Contexto General de BOZOta D. C. ....cc.ueieeiiiieeeiiie e eciiiee e cttee ettt e e eevae e s tre e e e stre e e eeaaae e e saaaeeean 14

1.2.2 Linea de tiemPo: Chapinero ......cccuiiiiciieeeciiee ettt e e ette e e e ctte e e e eaa e e e stbeeeesateeeeeaaaeeesasaeaeas 16

1.2.3 Linea de tiempo: Barrios UNIGOS .......ccueeeeriiieeeiiirecciieeesiveeseetee e seeeee e sveesessneeessnnneeesnnaeeens 17

O D 1= o VoY od - SR 18

B T 1Y, o3V 11T F- o SR 19

1.2.6 Identificacion de EQUIPamMIENTOS. .......ccuiiiiiiiie ettt ete e et e e et e e et e e e aae e e eaaeeean 21

12,7 RO VIO iiieeeeteeeeteeeeteeeeeeeteeerteeeeetee e sttt e e st e e e s s be e e s sabteessabbeesenteeesanaeessabeeeean 22

R 3 Ko o Yot ={ - i - [P ORU TP 23

1.3. Analisis desde €l Vacio........ccceiiiiiremneiiniiiiiiiniiiiiniiirsssnnnnessssesssssssnnesssnes 24

1.3.1 ANALISIS A8 VACIOS 1eeeuveeririiiieeiieeeiteesteesitee st e s ste e st e stee s e e sbeesbeesbeesabeesbeesabeesnsaesbeesnsessnnes 24

1.3.2 Clasificacion de Vacios POr DOMINIO ...ccc.eeriieiiieeriieeiee ettt sttt 25

1.3.3 Vacios por su Cualidad de SUPErfiCie ......coocueeeiieeriiiieiieneeeeeeeee e 25

1.3.4 Vacios que se INtroducen al INTerior .....c.ceiuiieiiieriiieeiee ettt 26

1.3.5 Uso del Vacio INterno en Planta Baja.......cccueeeeciieeeiiieeeciiee et e eeveee e etveeeesive e e eeaaee e eaveee s 27

1.3.6 VacCio EXLEINO € INTEINO .eivuveeiiieiiieiiee et e estee st e etee st este e sbe e sbe e sbeesbeesabeesbeesabeesnsaesnnes 27

1.3.7 Intensidad de Uso del Vacio EXEEINO ..cccueiiiieeiieeiiie e ctes e sies ettt st e st e e seeeesvaa e e 29

1.3.8 Transparencia y Permeabilidad..........ccccoooiiiiiiiii e e 30

S Y=Y ([ a o - To IRV 0] oo o (S 31

1.3.10 MOVilidad AREINAtiVa...cccceiiiiieieeriee ettt sttt st st e s esbeesbeesneesans 32

0 [ T T o 1= o T =11 S 33

O I8 7 T Yo [o =4 - Ie L= TNV A= TP 34

1.4. AnAlisis de LIENOS .....cceveeueeiiiiiiiiiinnnniiiiiiiiiirensesisisiiinessssssssissinnessssssssssssssnesssnes 35

1.4.1 Analisis de LIEN0S POr MaNZANAS.......cccueeeeiiiiieeeiieeeeetteeeeiteeeeeetreeeeeisseeessseeeesseeesesseaesasseeans 35

1.4.2 Aspectos Normativos: Uso y Tratamiento del SUEI0.........ceeiieiiiiiiiiiiiecieee e, 36

1.4.3 Aspectos NOrmativos: RELITOS ....ciiiiiiiiiiiiiiiiicccceceecceeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e s e s esesesaaees 37

1.4.4 Altura €n EdifiCaCioN@S ....ccueiiiiiiieeiitceee ettt st s 38

Vi



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023
1.5. DIABNOSTICO ceeeuurriiiiiiiiiiieniiiieiiiiernnneeiesseeeesnnesssssesssesessnnssssssssssnsssnnsssssssssssssannnes 39
T A e o o1 [T g =T of- [ PP PI 39
1.5.1.1 Desequilibrio por fraccionamiento ...........cceveeriiiiiiieiiieee e 39
1.5.1.2 Conflicto peatonal producido por el VEhICUIO.......c.eueeiiiiiiieiiiicciec e 39
1.5.1.3 Déficit de eSpacio PUDBIICO .....ccocuiiiiiiiiiiieee e e 40
1.5.1.4 Desequilibrio y fragmentacion espacial .........cccceevcvieeiiciiii e e 41
1.5.1.5 Déficit de drea verde Peatonal........cceeeiiiie e 42
1.5.1.6 Planta Baja, €l Metro y 1as AITUIas. ......ccccveeeeiiiii et ae e e s 43

S 0] o Yo (¥ a1 T - o [T PP P 44
CONCIUSIONES .....uveeriieeeniiiniiiieniiiiniiiiensisinesessnsisisnsisisssessnsisssssesssssessnsssssnsssssnssssnsans 46
CAPITULOD 2:...eeeeeeeeeeeeseeeeseessessesssssstssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssessesssses 47
p % B\, =T oo J 0o Ty ol =T o1 { V- | ISRt 47
2.1.1 El Vacio Estructurante Como Método De Analisis Y Disefio Urbano-Arquitectdnico .......... 47

2.1.2 Ciudades Para La Gente Y ESPaCiOs BASUIa ....cccueeiuieeriienieiniieeniteeeeeesreesiteesreesaneesareesanee s 48

2.1.3 Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd (PLMB) .......ccueecuirienienieenienienee e 51

2.2. Propuesta urbano - arquitectOnicCa.....cccccceiiieeeciiieenceriirencerrrenncerrreaneseennssessennsenns 53
2.2.1 Intervencion desde €l VACiO .....uiiviiiiiiiniiesie ettt sttt ste e st esaae e siteesanee e 57

2.2.2 INtervencion €N 10S HIEBNOS .....oiiiiiiiiiiiieie sttt sttt sbe e e st esbe e s beesabeesabaesaneenas 59
CONCIUSIONES ....veeueeiiirennriiinirnniisriesniisissnnissssssssisssssnssessssssssssssssssssssssnsssssssnsssssnsns 61
CAPITULO Biueeeeeevereveeeseisseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsas 62
T4 e Te [7 ol o1 B 62
K ] ¢ (=T 44 = o 62
3.2 Intencion PrinCiPal.......ccccieeeiiieniiieeiereniieeereeniereniereonerenserensessnsesrassssnssessnssssnsessnnens 62
3.3 INtencionNes ESPACIAIES .....cceuuiieniieeereniienereeniereniereeerenssrensersnseerasessnssessnssssnsessnnans 62
3.4 Criterios de IMpPlantacion........ccccveeiereeiieeeiienieteniereeierennerennerenseeraseeenssessnssssnsessnnens 63
R0 I o e [=] RN - ol [ USSP SOUPPURPRPPP 63

I N Vo T 1T o L= =3 oY o Vo TSRS 63

3.4.3 EJECUCION @I VACIO ..vveiiceeiiie ettt ettt ettt e e et e e e aae e e snae e e e sntaeeeenseeeennnes 64

3.4.4 ESCala de [0S VOIUMENES ....ccouviieieiiiie ettt ettt e sttt e e et e e e e e snae e e e sntaeeesnneeeennees 64

3.5 Analisis de Referente........cccuciiiiieiiiiiieccrieieerrenneeseenneeseennseseennsesseennssssesnnsnsnenns 64
3.6 Volumen ArqUIteCtONICO....ccuuucriieueceereieceerenaeereenneeereennneseensseseennsssesnnsnesesnnsnsnenns 68
3.6.1 Configuracion EStado ACTUAI ......ccccuiiii it ee e e e 68

3.6.2 Impacto estacion 16. Linea 1, Metro de BOZOTA. .......cccveeeeiiieeeeiiiieeeiiee ettt e 68

3.6.3 Impacto Vial e Impacto en la Movilidad..........ccuvviiiiiiiiiie e 69
3.6.4Vaciado d& MaNZaNna .....cccueeeeiiieeeeiieeeeiiee e stee e et e e e eeee e e s taee e e st e e eeaaee e enaeeeenntaeeeenteeeennaes 70

3.6.5 CONETENET € VACIO 1.viiuiiiiiieeiie ettt ettt ettt e st e st e e s ate e sabeesabeesabeesabeesabaesaneenas 70

3.6.6 Compactar y Densificar — Resiliencia de identidad de manzana.......ccccccoceeeeevvveeeecveee e, 71

3.6.7 Flujos peatonales dir€CCioNAO0S ... ..uieeeeieeeiiiieeeiiee e ettt e et e e e e e e eee e s e e e sntae e e eneeeeennes 71

3.6.8 Perforacion CON €l VACIO ...ccuievuiiiiiieiiiesie sttt ettt et ste e s ae e sbeesaae e sibeesaaeesaseesareeans 72

3.6.9 Altura progresiva — Visual MELro ......cc.uviiiiiii e e 73
3.6.10 Plaza Comercial de Emprendimiento — Espacio PUblICO .........ccuveeeiiiiiiiiieiccieccecee, 73
3.6.11 Circulacion@s VEItICAIES ......eeiuieiiiiiiieeite ettt sttt st st e st sabeesanee e 74
3.6.12 Basamento de Circulacion Horizontal..........cooeeiiieiniiiiieenieenieceiee et 74

3.7 Programa ArqQUITECEONICO ....uueeeiiieeeeeieeeeeitee e sttee e et e e e etee e e st e e e e sate e e eenaeeesnaeeeesstaeeesnseeeennnes 75
Descripcion del Proyecto ArquitectOniCo: ...........ccceeuueirvvvuerisrrevusissnnnnssisnessnssssssenans 76
3.7.1 Planta de SUDSUEIOS 1 Y 2...ccoiiiiieeiiie ettt ettt e e e e e e e s e e e e st e e e e nre e e ennes 76



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin

Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023
3.7.2 Planta Baja GENEIaAl.....ccc.ueiuiiiiieiiiee ettt st s e s 78

R - o] 1Y 1 T A PSPPSR 79
B.7.APIANTA AA 2 ettt e e et e e bte e e s bt e e e baeeeearaeesnraes 80

3.7.5 Plantas Altas - Torre de Vivienda Estudiantil. (A)......cccceivuieriieiiieeiee e 81

3.7.6 Planta de Terraza — Torre Vivienda Estudiantil (A) .....cccceevevieeeiiiieecciee e 82

3.7.7 Plantas Altas — Torre de Vivienda Multifamiliar (B) .......cccccvveeeeiiiieieiee e 83

3.7.8 Planta de terraza — Torre de Vivienda Multifamiliar (B) .......ccccccvvveeecieie i 84

3.7.9 Plantas Altas — Torre de Vivienda Temporal (C).......coccveeeiiieeeeiciiee e creeeesivee e 85
3.7.10 Planta de terraza — Torre de Vivienda Temporal (C)......ccceveevieeeiieeiiieesiieesieeereesiee e 86
3.7.11 Plantas Altas — Torre de OfiCinas (D) ...cccueeivueerieeriieenieesieesiteestee e e e sreesaeesreesreessaessseeans 87
3.7.12 Planta de terraza — Torre de Oficinas (D) .....cocvueeiieeiiieiieesie e cieeee e sree st e e 88
CONCIUSIONES .....uveeriieneiiiniiiieniiiiniiiiensisinisissnsisisnsisssssessnsissssssssssssssnsssssnsssssnssssnsans 88
CAPITULO 4: ASESORIAS.......oceeeveseerreeesrersseersssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansas 90
4.1 ASesSoria @SErUCEUNaAl......cccceuuiiieiuierieincerreeneereeeaeesseaseeeseenssssrenassssnennsssssenansssnennnes 90
4.2 Asesorias de PaiSQJ@. ....cccceuucerreeunierienniereenniereennssereeasssesennsssssenssssssennsssssenasssssennnes 92
4.3 Asesoria de Sostenibilidad. ..........ccoveeuiiiiiiiiec e e e e 94
CONCIUSIONES .....ueeereeeeeiienniiieiiiiiniiieiisieesessnsisssasissessessnsssssnssssssssssnsssssnsssssnssssnnans 96
BIBLIOGRAFIA c....eeeeeeveeeeeeeresereesevessessssusssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 97
Y 1= (o 99
ANEXO0 1: PreSUPUESTO. . .ciiuiiiuiiiiiiiiiniiiniciniiieiiieiieeiissisissacssiisssisstasrssssssssessasssasssasses 99
Anexo 2: Informe Favorable. .........ccuuoiiiieiiiiiiccrrciccrreeecer e e e s senn e s e ena e s e e nnsaenenns 102
Anexo 3: Informe TUINItIN ....coeuiiiiiiccrre e s se e e s ssnassesssnssssnenns 103

viii



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Lista de llustraciones

llustracion 1 Aproximacion al territorio: Escala Nacional. (Taller profesional I-I1.

Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)........ccceevveveevveiesiiesieeniesiesnens 8
llustracion 2 Poblacion Escala Nacional Colombia. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) .......cccooveveiiieieeieiie e seeseesie e 9
[lustracion 3 Escala Municipal Colombia. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montdfar y otros, 2021) ........cccviveiieiiiiieseese e 10
llustracion 4 Poblacion Escala Municipal Colombia. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) ........cccceevveveiiieiieiecieseese e 11
llustracion 5 Escala urbana (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
Montufar y otros, 2021) .......cccccveveieeieiie e iError! Marcador no definido.
[lustracién 6 Escala UPZ: Barrios Unidos y Chapinero. (Taller profesional I-I1.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)........ccccceveveevieieeieiie s 12
llustracién 7 Escala UPZ: Barrios Unidos y Chapinero. (Taller profesional I-I1.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)........ccccccvevevieieevecie e 13
llustracion 8 Poligono de estudio. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel MontUfar y 0troS, 2021)......ccccveiieiiiie e 14
llustracion 9 Linea de tiempo: Chapinero. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montdfar y otros, 2021) ........cccecvieieeiiiiiese e 16
llustracion 10 Linea de tiempo: Barrios Unidos. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) ........cccceevveveiieiieiecieseesie e 17
llustracion 11 Demografia. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
Montufar y otros, 2021) .......cccccveeeiieeieiie e iError! Marcador no definido.
llustracion 12 Movilidad. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ocveieiieieiieieesie e 20
llustracion 13 Movilidad. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ooveeiieieiieieiese et 20
llustracion 14 Identificacion de equipamentos. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE
- Bogota. Israel MontUfar y otros, 2021) ........cccoveeierieinenereese e 21
llustracion 15 Red verde. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ooveeiieieiieieeeie et 22
llustracion 16 Topografia (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ooveeiieieiieieiese e 23
llustracion 17Analisis de vacios. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y 0troS, 2021).......c.coviiieieiiereeee e e 24
llustracion 18 Clasificacion de Vacios por Dominio. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel MontUfar y otros, 2021) .......cccccoereneieneneneeee e, 25
llustracion 19 Vacios por su Cualidad de Superficie. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021) ........cccoovviriniieieiene e 26
llustracion 20 Vacios que se Introducen al Interior. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021) ........cccoovverinieienienie e 26
llustracion 21 Uso del Vacio Interno en Planta Baja. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021) ........cccoovverinieienienie e 27
llustracion 22 Vacio externo e interno. (Taller profesional I-1l. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y 0tros, 2021) .......cccooeiiieieieiisieeieee e 28
llustracion 23 Intensidad de Uso del Vacio Externo. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021) ........ccccooiverinieieiene e 29


file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284456
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284456
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284462
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284462
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284472
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284472

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

llustracion 24 Transparencia y permeabilidad. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE

- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021).......cccccceiieieiiieireceee e 30
[lustracion 25 Seguridad y confort. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel MontUfar y 0troS, 2021)......cccccueiieieiie e 31
[lustracion 26 Movilidad alternativa. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel MontUfar y 0troS, 2021)......ccccveiieiie e nne s 32
llustracion 27 Flujos peatonales. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel MontUfar y 0troS, 2021)......cccccueiierieiie e 33
llustracion 28 Tipologia de vias. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel MontUfar y 0troS, 2021)......ccecveiieie e nre s 34
llustracion 29 Anélisis de Llenos por manzanas. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) ........cccceeveveiiieiieiecieseese e 35
lustracion 30 Aspectos Normativos: Uso y Tratamiento del Suelo. (Taller profesional
I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) .........cccceecevvveiveieiiennnn, 36
[lustracion 31 Aspectos Normativos: Retiros. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montdfar y otros, 2021) ........cccecveiveiiiiieieeie e 37
llustracion 32 Altura en Edificaciones. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montdfar y otros, 2021) ........cccviveieeiiiiieseeie e 38
llustracion 33 Desequilibrio por fraccionamiento. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021) ........cccceevveieiiieiieiecie e 39
llustracion 34 Conflicto peatonal producido por el vehiculo. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)........ccccccveveeieieeiesie e 40
llustracion 35 Déficit de espacio publico. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montdfar y otros, 2021) ........cccviveiieiiiiiese e 40
llustracion 36 Desequilibrio y fragmentacion espacial. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montdfar y otros, 2021)........cccceveveieieneieeieieniennns 41
llustracion 37 Déficit de area verde peatonal. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogotd. Israel Montufar y 0tros, 2021) .......ccccoveieeiiieeseneee e 42
llustracion 38 Propuesta linea 1: Metro de Bogoté. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021) .......cccccoereieieneneneeee e, 43
llustracion 39 Oportunidades. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ooveeiieieiieieeeie et 44
llustracion 40 Oportunidades. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
MONEUFAr Y OtFOS, 2021) ....ooveeiieieiieieesie et 45
llustracion 41 Ciudades para la gente y espacios basura. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montdfar y otros, 2021).........ccceveveieienesneieieniennn, 51
llustracion 42 Propuesta Urbano - Arquitectonica. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel MontUfar y otros, 2021) .......cccccoereneieneneneeee e, 55
llustracion 43 Dimensién de movilidad. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y 0tros, 2021) .......ccoeiiiiieneiisieeeiee e 56
llustracion 44 Intervencidn desde el vacio. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y 0tros, 2021) .......cccooeiiieieieiisieeieee e 58
llustracion 45 Intervencidn desde el vacio. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y 0tros, 2021) .......ccooeieiiieieiiieeieieee e 59
llustracion 46 Intervencion en los llenos. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y 0tros, 2021) .......cccooeiiieieieiisieeieee e 60
llustracion 47 Banco del Comercio. Juan Rubio, 2008. Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf ........ccccoveviverinirieer e 65


file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284483
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284483
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284495
file://///Users/eduardoalvarado/Downloads/Cambios.docx%23_Toc143284495

Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

llustracion 48 Banco del Comercio. Edison Henao, 2007. Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf ..........ccovevveieiieiierce e 66
llustracion 49 Banco del Comercio y Edificio de renta Jorge Rojas, fachada frontal.
Planoteca Obregon y Valenzuela, Archivo distrital de Bogota. Recuperado de:

https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf ..........ccoevieiiiiriieiee e 67
Ilustracion 50 Banco del Comercio. Carlos Martinez, 1963. Recuperado de
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf ..........ccoevieiiiiriieiee e 67
llustracion 51 Configuracion Estado Actual. Montufar 2023.............ccccceevveieiiennen, 68
llustracion 52 Impacto estacion 16. Linea 1, Metro de Bogota. Montufar 2023. ....... 69
llustracion 53 Impacto Vial e Impacto en la Movilidad. Montufar 2023.................... 69
llustracion 54 Vaciado de manzana. Montufar 2023. ...........ccccooevevenieiesnseeeeieen, 70
llustracion 55 Contener el vacio. Montufar 2023. ..., 70
llustracion 56 Compactar y Densificar — Resiliencia de identidad de manzana.
IMONEUTAE 2023, ... oot e e et e et e e sre e e baennre s 71
llustracion 57 Flujos peatonales direccionados. Montufar 2023...............cccccevevveneen, 72
llustracion 58 Perforacion con el vacio. Montufar 2023. ...........ccccovveveiieiecie e, 72
llustracion 59 Altura progresiva — Visual metro. Montufar 2023..............cccceeveveneen, 73
llustracion 60 Plaza Comercial de Emprendimiento — Espacio Pablico. Montufar
2023, et r e bt re et et et be e a et neere st e e re it 74
llustracion 61 Circulaciones Verticales. Montufar 2023. ...........ccccoovveviieiecie e, 74
llustracion 62 Programa Arquitectonico. Montufar 2023..........cccccoveveievviveicienen, 76
llustracion 63 (Planta Subsuelo 1 N-3.5). Montufar 2023. ...........ccccoeveivieieenecieenn, 77
llustracion 64 (Planta Subsuelo 2 N-7.00). Montufar 2023. ..........ccocoeieieincieeenenns 77
llustracion 65 (Planta Baja General N+0.00). Montufar 2023. ............ccccoovveieiienen, 79
llustracion 66 (Planta Alta 1 N+3.30). Montufar 2023. ... 80
llustracion 67 (Planta Alta 2 N+6.60). Montufar 2023. ..........ccccoeiiiieieinc e 81
llustracion 68 (Planta Tipo Torre A). Montufar 2023...........ccccccveeiievecie e, 82
llustracion 69 (Tipologias de Vivienda Estudiantil). Montufar 2023. ........................ 82
llustracion 70 (Planta de terraza Torre A). Montufar 2023.............cccooceeveiieiecienen, 83
llustracion 71 (Tipologias Vivienda Multifamiliar). Montufar 2023. ..............c.c........ 84
llustracion 72 Planta terraza Torre B N+25.60 . Montufar 2023............ccccceeeiienen, 85
llustracion 73 Tipologias de Vivienda Temporal. Montufar 2023. ...............cccoveuenneen. 86
llustracion 74 Planta terraza torre C N+22.60. Montufar 2023..............ccccoeeveiienen, 87
llustracion 75 Planta Torre D. Montufar 2023. ...........ccoovveeeeeieieiece e, 87
llustracion 76 Planta terraza Torre D N+13.60. Montufar 2023. ...........ccccceeviieen, 88
llustracion 77 Isometria estructura mixta — Torre. Montufar 2023. .............ccccvevvneen. 91
llustracion 78 Asesorias de paisaje. Montufar 2023. ...........ccceeviveieevece e, 92
llustracion 79 Asesorias de paisaje. Montufar 2023. ..o 93
llustracion 80 Asesorias de paisaje. Montufar 2023. ...........cccooeiieiievece e, 93
llustracion 81 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023............ccccccevvvieivenesiiennn, 94
llustracion 82 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023..............ccccoeveeieiieiecieenen, 95
llustracion 83 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023............ccccccevevieiieenesiiennn, 95
llustracion 84 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023..............ccccoeeiieiieiecieenen, 96

Xi



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

INTRODUCCION

El siguiente trabajo de titulacién se divide en cuatro capitulos, el primer capitulo
responde a un analisis y una investigacion urbana; el segundo capitulo responde a un
planteamiento de una propuesta urbana — arquitectonica, el tercer capitulo responde al
desarrollo del proyecto arquitecténico: Vivienda en altura — Plaza comercial de
emprendimiento, y el cuarto capitulo a las asesorias realizadas del proyecto
arquitectonico en el area estructural, paisaje y sostenibilidad.

El primer capitulo aborda el estado actual de la zona de intervencion en la ciudad de
Bogota, Colombia. Realizando una aproximacion desde una escala macro (nacional)
hasta una micro (Zona de estudio); se analiza y recopila informaciéon desde sus
antecedentes histéricos, densidad poblacional, normativa o planes para la zona. A partir
de la delimitacién del poligono de estudio entre los barrios: Chapinero y Barrios
Unidos, en el sector Los Héroes, se realiza una investigacion sobre la situacion actual
para tener un panorama general del poligono. Por ultimo, se presenta un diagndstico en
el que se identifican problemas y posibles campos de accion en el poligono de

intervencion.

En el segundo capitulo se explica un planteamiento urbano, en los barrios Chapinero y
Barrios Unidos en el sector Los Héroes que plantea un Sistema Interescalar de
Estructuracion del Espacio publico y Movilidad. EI planteamiento considera los flujos
existentes de movilidad del poligono y la nueva propuesta de movilidad que es el Metro
aéreo de Bogota. Presentando un plan urbano que permita una articulacion entre los
barrios, recuperando la vegetacion del sector y brindando espacios publicos de jerarquia
con diversas actividades que complementen las dinamicas del poligono. En este
también se explica la metodologia de investigacion partiendo desde el concepto vacio
estructurante y tomando como referencias algunos textos que respaldan la propuesta de
disefio urbano y arquitectonico. Ademas, se muestra el plan vigente de la primera linea

del metro de Bogota.
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En el tercer capitulo se desarrolla el proyecto arquitectonico: Vivienda en altura — Plaza
comercial de emprendimiento. Se describe el programa arquitecténico, el usuario, el
vinculo comercial que tiene con la estacion del Metro, considerando el espacio publico
verde y el espacio publico comercial como el vacio estructurante para moldear la
arquitectura. Se describe también su intencion y respuesta de la implantacion frente a
la estacion del Metro y de su contexto inmediato; Se explica la coherencia con el
planteamiento urbano. Se presenta también el analisis de referentes arquitectonicos los
mismos que aportan a la toma de decisiones arquitectonicas, potenciar la idea y el
concepto del proyecto individual a desarrollar en aspectos morfoldgicos,
arquitecténicos y paisajisticos. Por ultimo, se muestra el cruce de informacion

recopilada del andlisis de referentes.

Finalmente, en el capitulo cuarto se explican las estrategias y asesorias que acompafian

al disefio arquitectonico como lo son: estructurales, paisajistas y de sostenibilidad.
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ANTECEDENTES

El presente Trabajo de Titulacion se desarrolla con la internacionalizacion entre la
Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador y la Universidad Catélica de Colombia.
Con el objeto de compartir e intercambiar conocimientos de las zonas de estudio
involucradas en el desarrollo del taller.

El enfoque del Trabajo de Titulacién se desarrolla en torno a “TERRITORIOS,
ESPACIOS Y CIUDADES VULNERABLES” que identifica una deficiente
planificacién urbana, la desvinculacién ciudadana y un nulo o deplorable disefio

urbano-arquitectonico.

La perspectiva del Trabajo de Titulacion gira en torno al espacio publico, considerando
espacio publico como el elemento estructurante de una articulacién urbana y
respondiendo espacialmente a actividades relacionadas con el peaton para enfrentar los
problemas que presente la zona de estudio y proponer una planificacion urbano-

arquitecténica coherente con el usuario y entorno.

El vacio estructurante es el elemento y la metodologia por la cual se analiza y se plantea
un disefio urbano y arquitectonico. Este elemento nos permite caracterizar al espacio
publico como el vacio estructurante que articula y potencia los diferentes proyectos
arquitectonicos que permite fortalecer esta zona de estudio vulnerable, logrando asi
espacios seguros, incluyentes y de cohesion social. Por medio de indicadores, se logra
comparar el estado actual de la zona con estandares normativos de Bogota para
identificar sus deficiencias y los campos de accion que se pueden abordar en el

planteamiento urbano-arquitectonico.

El método del vacio estructurante permite actuar sobre estos territorios denominados
como vulnerables. Ya que prioriza la calidad del espacio publico, el mismo que seréa el
hilo articulador de proyectos arquitectonicos. Tejiendo la ciudad, consolidandola y

permitiendo que las intervenciones arquitectonicas se vinculen con la sociedad.
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JUSTIFICACION

La zona de estudio resulta del enfoque internacional del Taller Profesional, el mismo
gue toma como tema general un sistema de movilidad como lo es el Metro de Bogota,
Colombia. A partir de esto se considera la puesta en marcha del sistema de movilidad
del Metro y se encuentra que la estacion 16 de la linea 1 del Metro aéreo ya esta en
marcha. Por lo que se establece la implantacion en la interseccion entre la Av. Caracas

y Calle 72, entre Chapinero y Barrios Unidos como zona de estudio.

La implantacion de la estacion 16 del Metro, se encuentra al Norte de Bogota entre dos
Localidades, las mismas que son hacia el Oriente: Chapinero y hacia el Occidente:
Barrios Unidos. Se encuentra en una zona urbana la misma que esta atravesada por un
eje de gran importancia que es la Av. Caracas/Av. Carrera 20, que conecta el Norte con
el Sur de Bogota. Y por la Calle 72, que conecta el Este con el Oeste de Bogota.

El Poligono de estudio esta delimitada por vias las mismas que son: hacia el Norte la
Calle 75, hacia el Sur la Calle 70a, hacia el Oeste la Carrera 20 y hacia el Este la Carrera
11. En este poligono se encuentra una fragmentacién entre Chapinero y Barrios Unidos
debido a la gran afluencia vehicular, las dimensiones de las vias y la falta de espacio
publico caminable. La movilidad peatonal se ve interrumpida por lo mismo. Los
espacios publicos existentes estan orientados a los vehiculos y existe un minimo espacio
publico verde. A mas de la futura implantacién de la estacion 16 del Metro aéreo de
Bogota.

En tema de movilidad el Poligono de estudio cuenta con ejes de transporte urbano
importantes como la estacion del Transmilenio, y la futura estacion 16 del Metro.
Debido a la implantacion de la estacion 16 del Metro, algunas edificaciones se han

considerado para su derrocamiento.
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OBJETIVOS

Objetivo General Urbano.
1. Planificar el poligono de estudio, mediante un sistema interescalar de

estructuracion de espacio publico y movilidad, generando espacios verdes de

caracter pablico que prioricen la circulacion peatonal.

Objetivo Especifico Urbano.
1. Plantear espacios para flujo de circulacion entre Chapinero y Barrios Unidos,

con ejes de movilidad peatonal y alternativa que aporten a la articulacion de los
distintos equipamientos existentes y nuevos entre los barrios.

2. Establecer proyectos de equipamientos educativos, culturales, de vivienda y
comercio, que tengan una relacion directa con el espacio pablico de su entorno
inmediato, mejorando la calidad de vida en el sector y complementando

actividades con la estacion del metro.

Objetivo General Arquitecténico.
1. Disefiar un proyecto de vivienda colectiva, que permita la reubicacion de la

vivienda existente actual y que interactle con un equipamiento de movilidad de

escala metropolitana.

Objetivos Especifico Arquitectonico.
1. Amortiguar el impacto visual de la monumentalidad de la estacion 16 del Metro,

con un basamento de actividades pablicas para una reduccion en la percepcion
de altura de las torres de vivienda y de la estacion del Metro.

2. Implantar el proyecto arquitectdnico en la misma manzana que se implanta el
ala oeste de la estacion de Metro redistribuyendo el flujo peatonal de la estacion
del metro hacia un espacio arquitecténico publico con actividades comerciales
de emprendimiento, atenuando el impacto de la demanda peatonal estimada por

la implantacion de la estacion 16 del Metro.
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METODOLOGIA

El Trabajo de Titulacion se lo realiza con la tutoria del Arquitecto Manuel Uribe Fierro,
se desarrolla en el segundo periodo académico del afio 2021 y el primer periodo
académico del afio 2022, cursando noveno y décimo semestre respectivamente de la

carrera de Arquitectura.

Para la introduccion del Taller Profesional y comprender el enfoque y los conceptos a
tratar, se realiz6 un primer ejercicio practico el mismo que consiste en escoger un objeto
de la vida cotidiana, para poder reconocer sus vacios internos y externos, es decir
realizar un analisis de un objeto que nos permite identificar los llenos y vacios. Para
apreciar el vacio y sus relaciones como un espacio disefiable, A partir de este
reconocimiento del vacio se realiza una nueva composicién volumétrica donde se
evidencia la importancia del vacio para generar una nueva composicion, es decir
definirlo como el vacio estructurante. Para finalizar, se plantea fusionar el ejercicio de
la volumetria resultante con un grupo de personas, tomando en cuenta que la relacion y
reflexion para este ejercicio es de caracter urbano, es decir, el volumen resultante debe
tener una implantacién en una trama urbana, una escala y un caracter arquitectonico.

Complementando el primer ejercicio para contextualizar el concepto del vacio
estructurante con la ciudad, se realiza una revision bibliografica de los libros: Los no

lugares de Marc Augé y Ciudades para la gente de Jan Gehl.

El Taller Profesional se desarrolla con una colaboracién internacional de pares
académicos con la Universidad Catolica de Colombia (UCC), realizando reuniones por
un medio virtual para un acercamiento a las zonas de estudio, tanto en Quito como en
Bogotéa con la tematica de un sistema de movilidad como lo es el Metro en cada ciudad.
Se realizan reuniones para presentar las zonas de estudio, en Quito se establece la zona
de La Mariscal-El Ejido y en Bogota se establece la zona entre Barrios Unidos y
Chapinero, entre la Avenida Caracas y Calle 72. Se desarrolla la investigacion y la
propuesta urbana de este trabajo con el grupo de PUCE — Bogotéa conformado por los
estudiantes: Eduardo Buenario, Luis Alberto Cabezas, Doménica Castillo y Francisco
Diaz.
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En un inicio se recopila la informacion mas actualizada del lugar en aspectos histéricos,
datos poblacionales, normativa, planteamientos urbanos, espacios verdes y publicos
para tener un acercamiento y obtener un panorama general del sector, ademas de
analizar la propuesta de movilidad del metro aéreo que la realiza el municipio de Bogota
y la influencia en la zona de estudio. La informacion recopilada serd expuesta al par
academico por parte de la UCC quienes aclararan ciertas dudas y solventaran problemas
en el acercamiento al lugar por medio de este ejercicio de cruce de informacion. Con
esta informacion obtenida previamente se establecen ciertos indicadores (ideales) que

posteriormente se compararan con datos actualizados a la fecha de investigacion.

La investigacion o levantamiento de datos actualizado se lo realiza por medio de
herramientas virtuales para recopilar datos que permitan contrastar con los ideales y asi
poder tener un balance general y el estado actual de la zona de intervencién. Para esto
se realizaron mapas actualizados de: Edificaciones (Llenos y vacios), Alturas de pisos,
usos de suelo, accesibilidad, espacio publico caminable, trama urbana con movilidad,
fendmenos de fachadas y permeabilidad, tipologias de edificaciones. Logrando un
diagndstico para comparar con los indicadores previamente obtenidos y poder generar
la reflexién acerca del estado actual de la zona de intervencién y las nuevas dinamicas

que puede generar la implantacién de la estacién del metro en la zona de intervencion.

A continuacion, se elabora un marco conceptual jerarquizando los indicadores con
menor porcentaje de cumplimiento, las problematicas identificadas del diagnostico,
determinando los campos de accion a los cuales debe abordar la propuesta urbana
reconociéndolos como oportunidades para plantear estrategias que sean directrices al
disefio del espacio publico. Finalmente se logra proponer un Sistema Interescalar de
estructuracion del espacio publico y movilidad en el que son participes 21 proyectos
arquitectonicos para mejorar la condicion actual del sector, tomando el espacio verde
publico como el vacio estructurante para vincular esta zona urbana. De estos proyectos
planteados se desarrollan 5 proyectos, los cuales son escogidos por los miembros del
grupo por afinidad al mismo. Para explicar la metodologia de la investigacion hasta el
planteamiento urbano, se realizo una exposicion audiovisual de 10 minutos entre los

integrantes del grupo.
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CAPITULO 1: SITUACION ACTUAL
1.1 Ubicacién

Se utiliza una aproximacion al territorio basada en la escala, entendiendo el area
de estudio desde su macro hasta su micro entorno. En el desarrollo de esta aproximacion
se va comprendiendo las diversas relaciones entre la composicion del territorio en su

entorno natural y su funcionamiento.

1.1.1 Escala Nacional:

Colombia es un pais situado en la region noroccidental de América del Sur, que
limita con el Mar Caribe entre Panama y Venezuela, asi como con el Océano Pacifico
entre Ecuador y Panama. (Oatlas, sf).

Es un estado unitario, social y democratico con forma de gobierno presidencial. Son 32
departamentos los que componen a esta republica en 114°274.800Ha, que es su

superficie total.
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APROXIMACION AL TERRITORIO

FSCALA NACIONAL - DFPARTAMENTAI

llustracion 1 Aproximacion al territorio: Escala Nacional. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montafar y otros, 2021)
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Tiene una poblacion de 48°258.494 personas y una densidad de poblacion de
0.42hab/Ha (habitantes por hectarea). Donde 24°708.348 de personas son mujeres
siendo con un porcentaje superior al 51.2% la mayoria del grupo de estudio, por otro

lado con 237550.146 personas son hombres y representan el 48.8% de la poblacion total.

Superficie 114'274.800 ha.
Poblacion 48'258.494 ha.
Densidad 0.42 Hab./ha.
24'708.348 23'550.146
Mujeres 48'258.494 Hombres
Habitantes
51.2% 48.8 %
llustracion 2 Poblacién Escala Nacional Colombia. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE

- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.1.2 Escala Municipal: Cundinamarca
Cundinamarca es uno de los treinta y dos departamentos que incluyendo a

Bogotéa Distrito Capital componen el territorio de la Republica de Colombia. Se localiza
en el centro del pais, haciendo parte de la region Andina. Para facilitar la administracion
del departamento, Cundinamarca se divide en 15 provincias. Entre las cuales se dividen
en 116 municipios y el Distrito Capital de Bogota. La superficie total es de 2°601.200
Ha, de las cuales 2°242.00 Ha pertenecen a Cundinamarca y 180.200 Ha para Bogota
Distrito Capital.

APROXIMACION AL TERRITORIO
ESCALA DEPARTAMENTAL - DISTRITAL

lHustracion 3 Escala Municipal Colombia. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)

La poblacion total de Cundinamarca es de 2°721.368 habitantes, mientras que la
poblacién total del Distrito Capital de Bogota es de 8380.801 habitantes. Lo que resulta
una poblacion total de 11°102.169 habitantes y por ende una densidad poblacional de
4.33 hab/Ha. De la totalidad de la poblacion, el 50.15% son mujeres y 49.85% son

hombres.

10
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Superficie 2'241.00 ha.
Poblacion 2'721.368 Hab.
Densidad 1.19 Hab. /ha.
1'364.728 1'356.640
Mujeres 2'721.368 Hombres
Habitantes
50.15 % 49.85 %

llustracion 4 Poblacién Escala Municipal Colombia. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.1.3 Escala Urbana: Bogota

La ciudad de Bogota, excluyendo la localidad rural de Sumapaz, estd

conformada por 20 areas locales que albergan méas de 1200 vecindarios en la zona

urbana. Cada area local se divide en Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), que

presentan caracteristicas urbanas especificas para cada sector. La poblacién total de

Bogotéa es de 7.181.469 habitantes, con una densidad demogréafica de 233,92 habitantes

por hectarea. La poblacion masculina representa el 47,81% con 3.433.604 habitantes,

mientras que la poblacion femenina constituye el 52,19% con 3.747.944 habitantes.

"y 3'747.944 3'433.604

52.19% 47.81 %

APROXIMACION AL TFERRITOFRI9
SCALA LIRBANA

llustracion 5 Escala urbana (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
Montufar y otros, 2021)

11



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.1.4 Escala UPZ: Barrios Unidos y Chapinero

Las localidades se dividen en Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las
cuales tienen caracteristicas urbanas particulares a cada sector. Fundamentalmente, las
UPZ consisten en agrupaciones de vecindarios. La zona de actuacion esté situada entre
dos UPZ: Los Alcézares y Chico Lago.

En esta escala, se definen dos areas geograficas: el poligono de analisis y el
poligono de accidn. El poligono de analisis tiene una caracteristica clave: su epicentro
se localiza en la interseccion de la Avenida Caracas y la Calle 72. Desde este punto, sus
limites se extienden de Este a Oeste desde la Carrera 7 hasta la Carrera 30, y de Norte
a Sur desde la Calle 80 hasta la Calle 68. Aqui, se abarca una extension total de 2934
hectareas y una poblacion de 320,229 habitantes, con una densidad poblacional de
133,7 habitantes por hectéarea.

OUCS 14O

O ALCAZARLY :
4

o APROXIMACION AL TERRITORIO

lustracion 6 Escala UPZ: Barrios Unidos y Chapinero. (Taller profesional 1-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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O

llustracion 7 Escala UPZ: Barrios Unidos y Chapinero. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.1.5 Poligono de estudio: Av. Caracas y Calle 72
El poligono de estudio abarca el cruce de la Avenida Caracas y la Calle 72, con

una influencia de 500 metros que conforman su limite. Su extension esta delimitada por
la Calle 75 al norte, la Calle 70a al sur, la Carrera 11 al este y la Carrera 20c al oeste.
La intervencién se centra en la implementacion del metro elevado de Bogota, con
especial énfasis en una estacion en el cruce de estas calles como punto crucial de
movilidad. El &rea de enfoque contiene 42 manzanas divididas por la Avenida Caracas.
En la parte de Chapinero (UPZ Chico Lago), con una extension de 11.76 hectéreas, la
densidad poblacional es de 73 habitantes por hectarea, aproximadamente 3650
habitantes. En la parte de Barrios Unidos (UPZ Los Alcéazares), abarcando 11.6
hectareas, la densidad es de 197 habitantes por hectarea, aproximadamente 4925
habitantes. En total, este poligono de intervencion de 50.6 hectareas contiene 852 lotes
y alrededor de 8575 habitantes, resultando en una densidad poblacional compartida de

169 habitantes por hectarea.
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APROXIMACION AL TERRITORIO

llustracién 8 Poligono de estudio. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
Montufar y otros, 2021)

1.2. Antecedentes

1.2.1 Contexto General de Bogota D. C.
Entre 1890 y 1910, la ciudad experiment6 una planificacién exhaustiva, en un

intento por controlar el aumento de su poblacién y consolidar su estructura ya
urbanizada. Sin embargo, en los afios treinta, surgié un cambio radical en la dindmica
urbana al establecerse un nuevo limite para la expansion, lo que no solo increment6
significativamente el &rea urbanizada, sino que también duplico la poblacién (Dureau,
2016). La década de 1940 marco un punto crucial con la creacion del Distrito Especial
de Bogota, que abarco la incorporacion de seis municipios vecinos. Esta decision tuvo
un impacto trascendental en las décadas subsiguientes, particularmente en los afios
cincuenta y sesenta, cuando la ciudad experiment6 un auge demografico vertiginoso y
una expansion acelerada urbana. El resultado fue una poblacion de dos millones de
habitantes, lo que requerira una necesidad urgente de aumentar la extension de las areas

urbanizadas (Dureau, 2016).
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En los setenta, se emprendié un proceso de urbanizacion destinada a ofrecer
viviendas para todos los estratos socioeconémicos ya consolidar barrios de origen
informal. Sin embargo, algunos sectores abordaron este proceso de manera ilegal, lo
que impulso la creacion de dos nuevos planos de ordenamiento. Uno de ellos se enfoco
en zonificar la ciudad segun los principios de Le Corbusier, Wiener y Sert. El otro,
conocido como el Plan General de Desarrollo Integrado, abordd el desarrollo de
vivienda popular, centrandose especialmente en las zonas periféricas para conectarlas
mas eficazmente con el resto de la ciudad (Garavito & De Urbina, 2019). Desde la
década de los ochenta hasta el afio dos mil, Bogoté continud su expansion territorial,
traspasando los limites de las areas disponibles para el desarrollo urbano. Esta situacion
condujo a la implementacién de un estatuto que regul6 y sanciond los asentamientos
ilegales, en un esfuerzo por controlar la expansion descontrolada (Dureau, 2016). En la
actualidad, es patente que los asentamientos informales en Bogotd han superado
ampliamente los limites establecidos por las normativas en vigor. Este fendmeno
subraya la apremiante necesidad de abordar los desafios asociados a la expansién
urbanay la planificacion en la ciudad.

Se puede determinar que las causas primordiales que han contribuido al
expansivo crecimiento de la extension urbana en Bogotéa son las siguientes:

El incremento de la poblacion, debido a la migracién de habitantes de diversas
ciudades hacia la capital colombiana, agravado por la carencia de una planificacion
territorial adecuada en respuesta a este fenémeno (Dureau, 2016).

El desarrollo desmesurado, que ha resultado en el surgimiento del fenémeno de
descentralizacion e islas en el interior de la ciudad. Esto ha llevado a que sus funciones
se extiendan en un patrén similar al de un territorio de sabana (Garavito & De Urbina,
2019).

La ausencia de consolidacion equitativa en todas las areas urbanas, lo cual ha
engendrado la formacion de vecindarios marginales e inseguros en ciertos sectores.
Estos lugares sufren de desempleo, carencia de viviendas, falta de acceso a servicios
basicos, instalaciones y transporte publico. Por otro lado, también hay zonas en las
cuales se concentran actividades y flujos, descubriendo areas de alta densidad (Dureau,
2016).
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1.2.2 Linea de tiempo: Chapinero
En Colombia, un espafiol llamado Anton Hero Cepeda es el protagonista del

origen del nombre de la localidad. Tras su matrimonio con la hija de un lider destacado
en Usaquén, adquiere un terreno de 150 hectéreas y establece su hogar cerca del Camino
de la Sierra. Cepeda se dedica a la elaboracion de chapines, lo que eventualmente da
lugar al término "Chapinero™. A partir de este momento, los residentes de Santa Fe
adoptan este nombre para referirse a la region, y desde el afio 1812, el lugar comienza
a identificarse con esta denominacion (Cronicas de Barrio: Bogot4 Antigua, 2016). A
medida que se adentra en el siglo XX, Chapinero vive un auge econémico gracias al
cultivo del café y la construccion del tranvia. Estos acontecimientos desencadenaron la
llegada de los primeros asentamientos urbanos en Chapinero, que mayormente
consistieron en casas de campo propiedad de las familias adineradas de Bogota
(Cronicas de Barrio: Bogota Antigua, 2016). En el transcurso del siglo XX, Chapinero
se consolida como uno de los barrios mas destacados y prosperos de Bogota. En el
presente, es reconocido por sus animados locales de entretenimiento, restaurantes y
tiendas, convirtiéndose en uno de los destinos turisticos mas destacados de la ciudad
(Camacho J., 2009).

LiNEA DE TIEMPO
LOCALIDAD CHAPINERO

U locelzod e hasces - ege 3

llustracion 9 Linea de tiempo: Chapinero. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)
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1.2.3 Linea de tiempo: Barrios Unidos
La localidad de Barrios Unidos tiene sus raices en la primera mitad del siglo

XX. Inicialmente, surgié como invasiones progresivas que, con el tiempo y el apoyo de
lideres locales, evolucionaron hacia una estructura de organizacion comunitaria. Los
barrios fundamentales que la conforman, como Siete de Agosto, Benjamin Herrera y
Colombia, se seguira como pilares dentro de este nucleo (Secretaria General Alcaldia
Mayor de Bogota, 2018). Este territorio fue en su origen hogar de extensas haciendas,
tales como la propiedad del expresidente Miguel Abadia, la finca San Le0n
perteneciente a una congregacion religiosa (hoy conocida como Los Alcézares), la
Quinta Mutis de la comunidad de los Dominicos y la hacienda EI Salitre. Estas fincas
desempefian un papel fundamental en la expansion hacia el norte y noroccidente de la
capital (Secretaria General Alcaldia Mayor de Bogota, 2018). Barrios Unidos se
establecié como una zona rural en un principio, pero con el crecimiento de la ciudad,
experimento su transicién hacia una zona urbana en la década de 1940. Durante los afios
1950, la localidad aument6 un auge en la edificacion de viviendas y estructuras
comerciales, consoliddndose como uno de los sectores de baja densidad mas
significativos de Bogota (Secretaria General Alcaldia Mayor de Bogot4, 2018). A partir
de entonces, la localidad ha continuado su progresivo crecimiento y desarrollo,
emergiendo como un destacado centro comercial y financiero de la ciudad. En la
actualidad, Barrios Unidos se presenta como una de las areas mas activas y vibrantes
de Bogota, ofreciendo una amplia gama de eventos culturales, oportunidades

comerciales y opciones recreativas.

LINEA DE TIEMPO
LOCALIDAD BARRIOS UNIDOS

lustracion 10 Linea de tiempo: Barrios Unidos. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.2.4 Demografia
La localidad de Chapinero, que abarca un conglomerado de 50 barrios y

se extiende a lo largo de 3578 hectéreas, alberga una poblacion total de 173 353
habitantes. En términos de género, se presenta una distribucion en la que el 47,88% de
la poblacion (equivalente a 82 993 habitantes) corresponde a hombres, mientras que el
52,12% restante (con un total de 90 360 habitantes) corresponde a mujeres En
consecuencia, estos datos convergen en una densidad poblacional estimada de 97
habitantes por hectarea. Es de resaltar que el rango de edades preponderante en esta
localidad se encuentra en el intervalo de 25 a 39 afios. En un contexto diferente, la
localidad de Barrios Unidos, compuesta por 44 barrios y que abarca un territorio de
1192 hectéreas, alberga una poblacién total de 267 103 habitantes. Esta poblacion se
distribuye en un 49,5% de hombres (equivalente a 132 215 habitantes) y un 50,5% de
mujeres (totalizando 134 887 habitantes). Como resultado, se calcula una densidad
poblacional de 230 habitantes por hectarea. Una observacién relevante es que el
segmento de edad mas significativo en esta localidad corresponde a personas cuyas

edades se encuentran en el intervalo de 20 a 39 afios.

Haobitantes Habitontes

97 hob&on’es

Habitantes Habitantes

il:

.
£l
&

230 habitantes

Por hectarea

lHustracion 11 Demografia. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.2.5 Movilidad
La movilidad en Bogota se enfoca en la implementacion de la Primera Linea de

Metro, Tramo 1, que abarcara 24 kilometros elevados de un total de 33 km. Con 16
estaciones, 10 conectadas a Transmilenio, beneficiard a 2.5 millones de habitantes en
78 barrios de 9 localidades. En el area de estudio, el transporte publico se desglosa en
tres actores: SITP Urbano, con 19 estaciones y rutas regulares de autobuses zonales;
Transmilenio, con 2 estaciones en corredores exclusivos; y el futuro Metro de Bogota,
integrado con Transmilenio y con una estacion en el area de estudio. Dos vias clave de
acceso son la Calle 72 y la Avenida Caracas, que ademas de generar congestiones,
coinciden con flujos de tréfico vehicular privado, ejes del SITP, Transmilenio y la
futura Linea 1 del Metro (Ideca: Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito
Capital, 2021).

METRO
DE BOGOTA

CHAPINERO

SANTA FE

GAN CRISTOBAL

MOVILIDAD
INFA 1 DFI MFTRO AN ROCOTA

lHustracion 12 Movilidad. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar
y otros, 2021)
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lHustracion 13 Movilidad. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar

y otros, 2021)
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1.2.6 Identificacion de Equipamientos
En el area de estudio, se encuentran 44 equipamientos, de los cuales el 43,20%

corresponden a instituciones educativas, el 20,50% son de caracter religioso y en tercer
lugar se ubican los alojamientos con un 9,10% en relacion al total de la zona. Esto
evidencia una presencia predominante de equipamientos educativos, que incluyen
escuelas, institutos y universidades. Destaca la importancia de la Universidad
Pedagogica Nacional como el equipamiento méas educativo significativo debido a su

tamafio y su influencia en el &rea (Alcaldia Mayor de Bogota, 2020).

&

EQUIPAMIENTOS

llustracion 14 ldentificacion de equipamentos. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.2.7 Red Verde
Dentro del espacio del area de estudio, se encuentra una red de vegetacion que

comprende arboles, arbustos y palmas, principalmente ubicadas en zonas publicas
como equipamientos y areas comerciales. Los parterres ocupan una extension de 1,63
hectéreas, lo que equivale al 5% de la superficie total del poligono. Ademas, se estima
que la presencia de areas verdes abarca 2,17 hectareas, correspondiendo al 4,3% del
area total. Si nos adentramos en un andlisis mas especifico dentro del area de
intervencion, se pueden identificar posibilidades para reforzar la red de vegetacion y
mejorar las condiciones de vida en el entorno. Al examinar las &reas cuidadosas de
vegetacion, se constata que existen 0,62 hectareas destinadas a parterres y 0,93
hectareas de zonas verdes dentro del poligono. En contraste, se dedican 18,36 hectareas
avias 'y 11,19 hectéreas a aceras. En conjunto, estos datos equivalen a un total de 1,82
metros cuadrados de espacio verde transitable por cada individuo.

59 %
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lustracion 15 Red verde. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar

y otros, 2021)
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1.2.8 Topografia
A través del corte isométrico ejecutado en paralelo a la Avenida Caracas, €s

posible constatar que en el area de intervencion, el poligono exhibe una inclinacion
media de 1%, extendiéndose a lo largo de 1099 metros con respecto a esta via. Del
mismo modo, al considerar la perspectiva desde la Calle 72, se estima una pendiente

del 6%, ya que la topografia se eleva en 73.23 metros en un tramo de 1325 metros.

CORTEA
AV CARACAS
‘ ' 3 |
1325 m
73.23 m
CORTEB
CALLE 72 = — - — 6%
ANALISIS TOPOGRAFICO
llustracion 16 Topografia (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar

y otros, 2021)
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1.3. Analisis desde el Vacio
La entrada inicial a la ciudad se da a través del concepto de "vacio", refiriéndose

al espacio entre avenidas, parques, plazas y calles urbanas. Este espacio se vuelve
tangible gracias a los limites definidos por la arquitectura rodeada. La existencia de
arquitectura es crucial para percibir este vacio. Desde esta perspectiva, se analiza el
entorno urbano utilizando el vacio como punto de partida. Este enfoque considera el
vacio como una estructura fundamental para examinar la dinamica urbana. Destaca el
valor del espacio publico como elemento esencial para establecer conexiones y mejorar

la calidad urbana y las condiciones de vida en la ciudad.

1.3.1 Andlisis de Vacios
Para iniciar el analisis basado en el concepto de "vacio estructurante”, se realiza

un relevamiento fotografico y de mapeo para evaluar la proporcién de areas vacias en
comparacion con las areas ocupadas en cada bloque dentro del &rea estudiada. Este
analisis revela que de las 50,6 hectareas totales en el area, el 44% (22,70 hectareas) esta
ocupado, mientras que el 56% restante (28,85 hectareas) se compone de espacios
vacios. En términos generales, se asignan 7.39 hectareas para vias, 0.70 hectareas para
aceras y solamente 0.81 hectareas para areas verdes entre las 42 manzanas presentes en

el area.

D= O
D D= O
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VAcios
lustracion 17Analisis de vacios. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel

Montufar y otros, 2021)
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1.3.2 Clasificacion de Vacios por Dominio
En el anélisis, se dividié los espacios vacios en dos categorias: publicos y

privados. Los vacios publicos comprenden parques (0,81 ha, 2,70 % del area total),
aceras (0,70 ha, 2,40 %) y vias (13,28 ha, 31,50 %). Los vacios privados involucran
espacios internos (1,61 ha, 20,70%) y retiros (6,15 ha, 79,30%).

0.70 ha
2.40 %

6.15 ha
79.30 %

llustracion 18 Clasificacion de Vacios por Dominio. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE
- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.3.3 Vacios por su Cualidad de Superficie
La zona se caracteriza por la predominancia de superficies duras en el

suelo, en gran parte debido a las vias y aceras construidas con materiales resistentes.
Las superficies semiduras y blandas son menos frecuentes y ocupan una parte menor
del &rea. Existe unatendencia en el poligono de estudio hacia el uso de superficies duras
en las avenidas, representando un 67% del total.
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llustracion 19 Vacios por su Cualidad de Superficie. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE

- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.3.4 Vacios que se Introducen al Interior
Dentro de los edificios, los espacios vacios estan mayormente destinados a

comercios en la planta baja, presentan una conexion horizontal con el espacio publico,
es decir, las aceras. En el area del poligono, las vias ocupadas un 73,20% en
comparacion con las aceras. Ademas, el espacio vacio en la planta baja constituye un

15,80% en relacion a la clasificacion total de &reas ocupadas y vacias.
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lHustracion 20 Vacios que se Introducen al Interior. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE

- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.3.5 Uso del Vacio Interno en Planta Baja
El area de estudio muestra una mezcla de viviendas unifamiliares y colectivas

de densidad moderada y baja, con 486 de los 852 lotes destinados a uso residencial.
También alberga negocios locales y especializados como ferreterias, talleres mecéanicos
e imprentas, junto con 2 centros comerciales y 4 galerias de arte. El sector abarca tanto
empresas financieras privadas como entidades publicas. La presencia significativa de
flujos estudiantiles se destaca por la presencia de colegios y universidades, con 15 lotes

designados para actividades educativas.
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llustracion 21 Uso del Vacio Interno en Planta Baja. (Taller profesional I-11. Equipo

PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.3.6 Vacio Externo e Interno
Dentro de la zona interna de los espacios vacios en la calle 72 del area de

analisis, se destaca una seccion activa con presencia de comercios en la planta baja,
edificios de oficinas y un uso mixto de edificios, lo que refleja su caracter comercial
influenciado por instituciones educativas. Sin embargo, en relacion al uso externo de
los espacios vacios en la calle 72, prevalece la prioridad del trafico vehicular, lo que

reduce el espacio disponible para peatones y causa obstaculos como contenedores de
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basura y rampas vehiculares. En la Avenida Caracas, un eje vital en Bogot4, a pesar de
la mezcla de comercios y edificios de uso mixto, el flujo vehicular constante y el
transporte publico genera un alto trafico. Esto resulta en un espacio limitado para

peatones en las aceras, agravado por la pendiente de la avenida (6% de inclinacién)

; E

£ ] 4 1 S Sy 4 M i,n(')ﬂi

He{l 41! 4] EMm 4§ M)l » © &

Calle 70

AV. CARACAS - CARRERA 20

Oese

llustracion 22 Vacio externo e interno. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montuafar y otros, 2021)
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1.3.7 Intensidad de Uso del VVacio Externo
En el area de intervencion, se observa una variedad de usos en los espacios

exteriores designados como vacios, como aceras, antejardines y parterres. La regulacion
de estos espacios depende de las normativas de la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ), considerando la vocacion del area y factores como el ancho de la via y la
actividad comercial. Estos espacios vacios desempefian un papel importante como
conectores en el espacio publico, aportando vitalidad al entorno. Por ejemplo, las
aceras, concebidas principalmente para la circulacion, a menudo son utilizadas como
estacionamientos o interrumpidas por obstaculos, lo que evidencia su deterioro. Los
antejardines suelen destinarse al estacionamiento, excepto en las avenidas principales
donde se mantienen como areas libres. En las avenidas secundarias, funcionan como
extensiones ligeras y no permanentes de las edificaciones. Se destaca el uso comercial
de las esquinas, que en muchos casos ocuparon gran parte de las aceras, descendiendo
el flujo peatonal. En contraste, los parterres son espacios escasos con vegetacion en los
vacios, conteniendo arboles y vegetacion baja. En las avenidas principales, se
encuentran pequefias areas verdes de permanencia. No obstante, en la Avenida Caracas,
el disefio de los parterres se adapta a los carriles de circulacion ya las estaciones de

Transmilenio.

US0 DF ANTEIARDIN USO DE ESQUINAS USO DE VEREDAS

lustracion 23 Intensidad de Uso del Vacio Externo. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE
- Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.3.8 Transparencia y Permeabilidad
En el anélisis de los espacios vacios, es esencial diferenciar entre permeabilidad

espacial y funcional, asi como transparencia en planta baja y alta. La permeabilidad
espacial implica la conexion directa en planta baja, generalmente hacia comercios
(Gehl, 2010). En el area estudiada, esta caracteristica es menos comun en los predios
residenciales, con solo un 31% presentando esta calidad. La permeabilidad funcional se
refiere a pasajes peatonales que facilitan el flujo directo, fomentando mas conexiones.
En el area, la permeabilidad funcional abarca un 6%. La transparencia en planta baja
permite ver el interior de edificios desde el nivel del suelo. En el poligono, se observa
un 23% de transparencia en planta baja. La transparencia en planta alta implica la
conexion visual entre la planta baja y superior. El caracter comercial del sector resulta
en una mayor permeabilidad espacial y un incremento del 41% en la transparencia en

planta alta con respecto al total.

llustracion 24 Transparencia y permeabilidad. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.3.9 Seguridad y Confort
En el analisis de este fendmeno, se inicia con la revision de los Comandos de

Atencion Inmediata (CAl). Estas unidades estan dotadas de recursos humanos y
materiales destinados a una jurisdiccion y trabajan en colaboracion con la comunidad
para abordar temas de seguridad (Alcaldia Mayor de Bogota DC, 2020). En las 42
manzanas bajo estudio, no se localiza ningun CAl, y los tres mas cercanos se sitdan a

unos 350 metros en promedio desde los limites del area de intervencion.
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lustracion 25 Seguridad y confort. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel

Montufar y otros, 2021)
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1.3.10 Movilidad Alternativa
Las rutas para bicicletas, incluyendo ciclovias y ciclorrutas, atraviesan el area

de estudio a lo largo de la Calle 72 y la Carrera 15 en sentido longitudinal, y la ciclovia
cruza de manera transversal el poligono a través de la Carrera 20C, Carrera 15y Carrera
11. Estas rutas se alinean con los corredores de Transmilenio y las Rutas Urbanas SITP,
aunque no se corresponden directamente con la linea 1 del Metro. En términos de
estacionamientos para bicicletas, conocidos como cicloparqueaderos, el area de estudio
cuenta con solo tres de estos espacios, con una capacidad limitada para estacionar
bicicletas de forma temporal.
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lustracion 26 Movilidad alternativa. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)
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1.3.11 Flujos peatonales
En este analisis, comenzaremos por identificar las Construcciones DADEP, las

cuales son estructuras permanentes adosadas al espacio pablico en la zona delimitada
por la Calle 74, la Av. Caracas y la Carrera 15, siendo espacios de uso publico y fiscales
destinados para diversas actividades humanas (ldeca: Infraestructura de Datos
Espaciales para el Distrito Capital, 2021). Desde la Av. Caracas hacia el lado este, se
configura una red significativa de flujos peatonales, concentrando el 76.9% de los
puntos de interés en el poligono. Esta distribucién resalta que el lado oeste de la Av.
Caracas presenta un flujo peatonal inferior debido a su caracter mas residencial. En
consecuencia, el area de estudio se divide en dos patrones peatonales, influenciados por
la frecuencia y recorridos generados a partir de los puntos de interés. Esto puede

sospechar de seguridad al caminar en momentos en que estos puntos no estan ocupados.
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lustracion 27 Flujos peatonales. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel

Montufar y otros, 2021)
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1.3.12 Tipologia de Vias
La estructura vial en el area definida se jerarquiza en dos arterias principales de

escala distrital y vias transversales de menor importancia. La Avenida Caracas, en
direccion norte-sur y alineada con Transmilenio, y la Calle 72, en direccion este-oeste,
constituyen las arterias principales con un transito peatonal significativo debido a la
presencia de variados comercios y servicios. En contraste, las calles transversales tienen
un enfoque local y alojan negocios o servicios mas pequefios. Con respecto al Proyecto
de la Linea 1 del Metro de Bogota, es crucial considerar su influencia no solo en la
configuracién del rea, sino también en su desarrollo socioeconémico y ocupacion del
espacio publico (Alcaldia Mayor de Bogota, 2022). Esta iniciativa implica

modificaciones notables en la Avenida Caracas
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llustracion 28 Tipologia de vias. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel

Montufar y otros, 2021)
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1.4. Analisis de Llenos
Después de analizar los espacios vacios, se cambia el enfoque para examinar los

elementos construidos que llenan estos espacios, conocidos como “llenos”. Este
enfoque proporciona una comprension mas completa de las distintas interacciones y

dinamicas entre los peatones y la arquitectura en el entorno urbano.

1.4.1 Analisis de Llenos por manzanas
El analisis inicial de los elementos edificados comienza con un relevamiento

fotografico y cartografico para establecer el porcentaje de &reas ocupadas en
comparacion con los espacios vacios en cada manzana dentro del area de intervencion.
Estas areas construidas son evaluadas en funcion de la extension de cada terreno
edificado. A partir de este célculo, se concluye que de las 50,6 hectareas totales en el
poligono, aproximadamente 22,70 hectareas estan ocupadas, lo que representa un
44,9% del area total del poligono. Ademas, se resalta que la manzana nimero 33 destaca
por tener una de las mayores areas construidas, alcanzando una ocupacién de 1,46

hectareas.

ANALISIS DE LLENOS

lustracion 29 Analisis de Llenos por manzanas. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.4.2 Aspectos Normativos: Uso y Tratamiento del Suelo
En el area de intervencion del poligono, se identifican diversos usos y

tratamientos del suelo, definidos por las regulaciones de las Unidades de Planeamiento
Zonal (UPZ) 97 Chico Lago y UPZ 98 Los Alcézares. Destaca el uso Comercial y de
Servicios, representando el 6,7% del total. Por otro lado, los usos Residencial de tipo 6
y 7 (Residencial, Comercio y Servicios), Residencial 20 (relacionado con Equipamiento
Colectivo) y Residencial 21 (centrado en Servicios Empresariales) constituyen el 59,9%
de la superficie total del poligono. Ademas, se observa una presencia de un 6,9% en
uso Educativo y un 23,2% para Oficinas.

3.59

SECTOR NORMATIVO - UPZ 98 - LOS ALCAZARES

SECTOR NORMATIVO - UPZ 97 - CHICO LAGO

USOS PREDOMINANTES POR MANZANAS

lHustracion 30 Aspectos Normativos: Uso y Tratamiento del Suelo. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

36



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

1.4.3 Aspectos Normativos: Retiros
En el poligono, el 37,9% de propiedades tiene retiro frontal, el 21% no tiene

retiro, y el 20,7% tiene retiro frontal y posterior. EI 61,5% cumple normativas de retiro,

mientras que el 38,5% no cumple. De 852 terrenos, 343 no cumplen con las normas de
retiro.

_ RETIROS
SIACION LOS MEROES

N E

lustracion 31 Aspectos Normativos: Retiros. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montdfar y otros, 2021)
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1.4.4 Altura en Edificaciones
En el area del poligono, el desarrollo vertical es limitado, ya que, de los 852

terrenos, 508 (58,2%) tienen solo 2 pisos. A pesar de que la normativa permite hasta 10

pisos, 14 terrenos (1,6% del total) superan esta altura en el poligono.
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llustracion 32 Altura en Edificaciones. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.5. Diagnostico

1.5.1 Problematicas
A través del analisis de llenos y vacios, que proporcionaran medidas

cuantitativas para comprender la situacion fisico-espacial del entorno en estudio, se

identificaron seis problemas principales, que se detallan a continuacion:

1.5.1.1 Desequilibrio por fraccionamiento
El Poligono de estudio exhibe dos patrones de uso distintos: uno caracterizado

por viviendas de baja densidad y mayor densidad poblacional en Barrios Unidos, junto
con una falta de diversidad en los usos que resulta en una funcion monoétona en la planta
baja. La preeminencia de actividades como comercio, oficinas y educacion fomenta un
caracter intermitente, atrayendo una poblacion mdvil y aumentando la circulacion
vehicular. Estas dos dinamicas contribuyen a una identidad deficiente y a la

fragmentacion en la zona del poligono.

llustracién 33 Desequilibrio por fraccionamiento. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.5.1.2 Conflicto peatonal producido por el vehiculo

La predominancia del trafico vehicular como forma principal de acceso, junto
con la prevencion del 26,24% de los espacios vacios para vias, limitando la movilidad
peatonal y alternativa, destaca la necesidad de mejorar la conexién peatonal hacia la

futura Estacion del Metro, resaltando su importancia.
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lustracion 34 Conflicto peatonal producido por el vehiculo. (Taller profesional I-11.
Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

1.5.1.3 Déficit de espacio publico

La zona delimitada enfrenta una insuficiencia notable de espacio publico por
habitante, y se necesitarian mejoras en los espacios vacios para alcanzar el minimo
recomendado de 6,06 m2 por persona segun la DADEP. Si se busca una calidad 6ptima,
se necesitarian 8,96 m2 por habitante para evitar la fragmentacion de la movilidad

peatonal.

llustracion 35 Déficit de espacio publico. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)
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1.5.1.4 Desequilibrio y fragmentacion espacial
Se repite la fragmentacion y desigualdad en el poligono, esta vez influenciada por

la distribucion de equipamientos en el area. Que se reafirma la concentracion mayor de
equipamientos en el lado derecho de la Av. Caracas, siguiendo la dindmica local debido
a los patrones de trénsito derivados de los puntos de interés. Esto puede generar

preocupaciones de seguridad cuando estos lugares estan vacios.

12

i

llustracion 36 Desequilibrio y fragmentacion espacial. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.5.1.5 Déficit de &rea verde peatonal
El area total del poligono es de 50.6 hectareas. La proporcion de area verde publica

es de 1,82 m2 por habitante, lo cual contrasta con el estandar para toda Bogota de 11,49
m2 por habitante (Greenpeace, 2020), resultando en un déficit de 9,67 m2 por habitante.
Si se considera la localidad de Barrios Unidos/UPZ Alcézares dentro del poligono, que
abarca 21,52 hectéareas, el area verde por habitante es de 0,77 m2, mientras que el
indicador local es de 16,41 m2 por habitante, evidenciando un déficit del 95,30%. En el
caso de la porcion del poligono en Chapinero/UPZ Chico Lago, que abarca 25,96
hectéreas, el area verde por habitante es de 0,93 m2, mientras que el indicador local es
de 18,38 m2 por habitante, reflejando un déficit del 94,94%.

59 %

1.82 m2

lustracion 37 Déficit de area verde peatonal. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.5.1.6 Planta Baja, el Metro y las Alturas.
La proximidad limitada de las vias plantea preocupaciones ante la posible presencia

de un sistema elevado de transporte en el area, lo que alteraria la planificacion de alturas
y la configuracion urbana. Ademas, la ausencia de actividades dinamicas en la planta

baja obstaculiza la adaptabilidad del entorno para el trénsito y disfrute peatonal.

PROPUESTA LINEA 1 METRO DE BOGOTA
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lustracion 38 Propuesta linea 1: Metro de Bogota. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)
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1.5.2 Oportunidades
e Mixticidad de usos y accesibilidad

Considerando que la Av. Caracas divide el poligono en dos dinamicas distintas
y que también atravesada por la Linea 1 del Metro, existe la posibilidad de unificar estas
dos dinamicas alrededor de la linea del metro. Esto implica fomentar la diversidad de
usos requeridos en los predios cercanos a la linea, aprovechando y al mismo tiempo
integrando los usos existentes.

* Reduccion del vehiculo motorizado privado

Considerando nuevamente la futura linea del metro, es esencial destacar que uno
de sus propositos es reducir la dependencia del transporte privado a favor de un sistema
de transporte publico masivo e intermodal. Asimismo, se presenta la posibilidad de
optimizar el espacio vacante en las vias para priorizar al peatdn y gestionar los flujos
de manera més efectiva.

* Reconexion de la red verde y relaciones de transparencia y permeabilidad

La iniciativa de la Linea 1 del Metro busca crear espacios libres en las vias, lo
cual promovera la revitalizacion de las areas de planta baja en las calles principales.
Esto dard lugar a una mayor transparencia y accesibilidad, convirtiendo los entornos
cercanos al metro en puntos de conexidn para redistribuir el uso del suelo y abordar la

falta de areas verdes publicas.

lustracion 39 Oportunidades. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel
Montufar y otros, 2021)
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* Rescate de transitabilidad

Optimizar las rutas peatonales alrededor de las instalaciones existentes para que
el espacio publico enriquezca y rodee estos lugares, resaltando el vacio que acompafia
los desplazamientos publicos a pie y creando atracciones que fusionen las &reas

circundantes del area delimitada.

.
o‘ : .
oV a2
:
Nl
!
J S
T4
"l
lustracion 40 Oportunidades. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel

Montufar y otros, 2021)

* Equipamientos interconectados

Aprovechando la presencia de 15 equipamientos en el poligono, conectados por
3 sistemas de transporte publico, surge la posibilidad de proporcionar nuevos
equipamientos en el area y establecer una red peatonal que vincule las instalaciones en
el lado mas abastecido (Chapinero) con el menos abastecido (Barrios Unidos),
superando la division de la Av. Caracas. Esto permitiria unificar los espacios mediante
la convergencia de peatones tanto en instalaciones como en areas abiertas,

transformandolas en lugares de convivencia, descanso y recreacion.
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Conclusiones

Se puede concluir que:

El Predominio Residencial: EI 54.6% de los 852 predios en el poligono son de
uso residencial unifamiliar de baja densidad, seguido por Comercio (28%), Oficinas
(7.1%) y Educativo (4.8%).

Variacion en Uso por Localidad: En la localidad de Chapinero, se concentran
mas predios comerciales, de oficinas y educativos, mientras que en Barrios Unidos
predomina el uso residencial.

Densidad Poblacional: El poligono tiene una poblacién de 8575 habitantes y una
densidad poblacional total de 169 habitantes/ha. Cada equipamiento alberga en
promedio 571.6 habitantes.

Congestion Vehicular: Las vias clave, Calle 72 y Av. Caracas, experimentan
congestiones vehiculares, agravadas por la coincidencia con rutas de transporte publico,
incluyendo Transmilenio y el futuro Metro.

Espacio Vehicular: EI 26.24% de las 50.6 ha del poligono se dedica a superficie
de uso vehicular, con 13.28 ha destinadas a vias, impactando en el espacio disponible
para otros usos.

Distribucion de Equipamientos: Los equipamientos se dividen en Educativos
(43,20%), Religiosos (20,50%) y Alojamientos (9,10%), destacando la presencia de
escuelas y la Universidad Pedagdgica Nacional.

Flujos Peatonales: Los flujos peatonales se concentran en el lado este de la Av.
Caracas (76,9% de focos atractores), mientras que el lado oeste, mas residencial,
registra un flujo menor.

Déficit de Espacio Publico: El poligono carece de espacio publico, con solo 0,04
m2/habitante, frente a los 6,1 a 9 m2/habitante recomendados. La desconexion entre el
uso residencial y las calles secundarias afecta la seguridad y el confort del peaton. La

Ilegada del Metro promete mejorar la movilidad y consolidar conexiones intermodales.
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CAPITULO 2: PROPUESTA URBANO-ARQUITECTONICA: SISTEMA
INTERESCALAR DE ESTRUCTURACION DEL ESPACIO PUBLICO Y
MOVILIDAD: SECTOR LOS HEROES

2.1. Marco Conceptual

2.1.1 El Vacio Estructurante Como Método De Analisis Y Disefio Urbano-
Arquitectonico
El concepto del "vacio estructurante” surge como un método de analisis y disefio

urbano en respuesta a la evolucion de la arquitectura desde la Bauhaus y las dindmicas
urbanas modernas. Estas dinamicas, impulsadas por la industrializacion y tecnologia,
Ilevaron a un enfoque en objetos arquitectonicos y al individualismo (Echeverria,
2009). Sin embargo, este enfoque dejo de lado la escala humana y resulté en problemas
urbanos (Jacobs, 1961). El enfoque en objetos destacados ciudades fracasadas y "no
lugares” (Camacho & Uribe Fierro, 2020). Para resolver estos problemas, se propone
un cambio de paradigma, donde se considera el tiempo ademas del espacio (Camacho
& Uribe Fierro, 2020). La arquitectura debe comprender su contexto, condiciones y
habitantes a lo largo del tiempo, y analizar cémo los objetos se relacionan con su
entorno (Camacho & Uribe Fierro, 2020). En este contexto, el "vacio™ emerge como un
elemento esencial. En el espacio publico, donde ocurren intercambios y reflexiones, se
desarrollan las dindmicas humanas y se fortalecen las relaciones (Camacho & Uribe
Fierro, 2020). Este "vacio estructurante” se convierte en una herramienta para integrar
conectividad, movilidad, dinamicas socioespaciales y ambiente natural olvidado por la
arquitectura moderna. Este enfoque busca desaprender lo aprendido y provocar una
fusién entre el interior y exterior del objeto arquitectonico, mejorando las condiciones
de vida urbana y extendiendo la ciudad hacia el interior de la arquitectura (Camacho &
Uribe Fierro, 2020).

La metodologia consta de cuatro etapas:
la primera la experiencia de ver los vacios: Destaca la importancia de los espacios
vacios en contraposicion a las masas construidas. Implica visualizar vacios internos y
externos para definir la estructura principal o "vacio estructurante™.

La segunda es la experiencia de encontrar los vacios: Mediante analisis de

referencias arquitectonicas, se identifican espacios vacios en relacion con la ciudad y el
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espacio publico. Se examinan interacciones entre el interior y exterior para determinar
efectos y transformaciones (Camacho & Uribe Fierro, 2020).

La tercera es la experiencia de leer los vacios existentes: Resalta la relevancia
del contexto del sitio. Los condicionantes y caracteristicas del lugar que influyen en el
"vacio estructurante”. Se analizan llenos y vacios existentes para entender las
caracteristicas espaciales y sociales del espacio publico y responder a lo existente y
futuro.

La cuarta es la experiencia de construir el vacio estructurante: Vital para
propuestas urbano-arquitectonicas. Genera incursiones para fortalecer oportunidades y
resolver desafios. Consideracion normativa y reflexion sobre modificaciones.
Desarrolla "urba-tipos" para ocupacion y composicion. Considere contexto tangible e

intangible desde escala minima (Camacho & Uribe Fierro, 2020).

En conclusién, esta metodologia permite priorizar el Vacio, enfatiza la
relevancia de los espacios vacios en el disefio urbano y arquitectonico. Al poner énfasis
en la experiencia de ver, encontrar y leer los vacios, se reconoce que la calidad del
espacio publico y la relacion entre edificaciones y entorno son elementos clave para la
vida urbana. Este enfoque resalta la importancia de crear espacios de intercambio y
encuentro que fomenten la colectividad y la conexion entre las personas y su entorno.
Ademas de considerar un enfoque integral y contextual, la metodologia propuesta
considera tanto aspectos fisicos como sociales del entorno urbano. Al integrar
elementos de investigacion, analisis y reflexion, se aborda la creacién de propuestas
urbanas y arquitectdnicas de manera objetiva. La lectura de los vacios existentes y la
construcciédn del vacio estructurante prioriza la necesidad de adaptar las intervenciones
al contexto especifico de cada sitio, lo que contribuye a la identidad y el caracter de la

comunidad local, asi como a la mejora de la calidad de vida en el entorno urbano.

2.1.2 Ciudades Para La Gente Y Espacios Basura
Los "espacios basura" son una manifestacion de las deficiencias en la

planificacion urbana y arquitecténica que ha prevalecido durante décadas. Rem
Koolhaas, en su ensayo "Espacio Basura" (2021), arroja luz sobre esta problematica al
cuestionar la negligencia en la consideracion del espacio entre las edificaciones y el

enfoque exclusivo en la arquitectura construida. Esta falta de atencidén hacia los
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espacios residuales y subutilizados ha dado lugar a la creacion de &reas urbanas
desatendidas que carecen de funcidn y relacidn con su entorno emergente.

El término "espacios basura” no se refiere a la acumulacion de desechos fisicos,
sino a los fragmentos olvidados o subestimados dentro del entramado urbano. Koolhaas
sostiene que esta nocion es un reflejo de la incapacidad de la arquitectura para
comprender y abordar el espacio en su forma pura. Se enfoca en cémo la obsesion por
la arquitectura construida ha llevado a la marginalizacion de los espacios entre las
edificaciones, ignorando su potencial y valor en la configuracion de entornos urbanos
equilibrados y ricos en experiencia.

La critica de Koolhaas adquiere relevancia en el contexto de la planificacion
urbana contemporanea, donde la falta de cohesion entre el espacio publico y la
arquitectura se ha convertido en un problema cada vez mas evidente. Jan Gehl, en su
libro "Ciudades para la Gente" (2010), aborda esta preocupacion al enfatizar la
importancia de los espacios publicos en la vida urbana. Segin Gehl, los espacios
publicos, como plazas, calles y aceras, son cruciales para definir las actividades
sociales, economicas, politicas y culturales de las ciudades. Estos espacios actian como
puntos de encuentro, lugares de intercambio y escenarios para la vida comunitaria. Joan
Clos, citado por Gehl, considera que medir el "estatus" y la transformacion de un lugar
radica en su espacio publico. Clos destaca que un espacio publico adecuado debe
ofrecer conectividad, acceso fisico, seguridad contra el crimen, resguardo climatico y
oportunidades para descansar, trabajar y reunirse. Estas caracteristicas subrayan el valor
intrinseco de los espacios publicos en la construccién de ciudades funcionales y
habitables. Sin embargo, a pesar de esta importancia, Gehl y Koolhaas sefialan que la
planificacion urbana histéricamente ha dado prioridad al automdvil y ha descuidado el
espacio publico y el peaton. La expansion descontrolada y la falta de consideracidn por
el entorno natural han llevado a la creacion de areas urbanas cadticas y desorganizadas.
La planificacion urbana ha cambiado a lo largo de los afios, pasando de ciudades
construidas alrededor de principios histéricos a un enfoque en la funcionalidad y la
conectividad vehicular en el Movimiento Moderno.

La conclusion principal que se puede extraer de estas reflexiones es la necesidad
de un enfoque mas integrado en la planificacion urbana y arquitectonica. Los espacios
publicos no pueden ser vistos como solamente lugares residuales, sino como elementos

esenciales para la calidad de vida urbana.
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Una planificacion urbana efectiva debe considerar tanto la arquitectura
construida como el espacio publico entre las edificaciones. La vision de Gehl sobre la
importancia de la ciudad para las aspiraciones humanas y la necesidad de oportunidades
para prosperar resalta la necesidad de entornos urbanos equitativos y accesibles para
todos.

En segundo lugar, la critica de Koolhaas sobre los "espacios basura™ llama a un
cambio en el paradigma arquitectonico y urbano. El enfoque en el disefio de objetos
aislados debe ser eliminado por una comprension mas profunda y holistica del espacio.
La nocién de que el "espacio basura™ es el resultado de la falta de comprension del
espacio en si mismo resalta la necesidad de una mayor reflexion sobre como los
espacios publicos y vacios pueden contribuir a la cohesion urbana y la calidad de vida.

Concluyendo, la critica de Koolhaas sobre los "espacios basura™ y la vision de
Gehl sobre la importancia de los espacios publicos destacan la necesidad de un enfoque
mas integrado y humano en la planificacién urbana y arquitectonica. Los espacios
publicos, como plazas y calles, tienen un papel crucial en la formacién de ciudades
vibrantes y funcionales. Una planificacion exitosa debe reconocer tanto la arquitectura
como el espacio entre edificaciones como elementos complementarios en la

configuracién de entornos urbanos saludables y equitativos.
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llustracion 41 Ciudades para la gente y espacios basura. (Taller profesional I-11. Equipo
PUCE - Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

2.1.3 Proyecto Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB)
El proyecto de la Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) es una iniciativa

respaldada por la Alcaldia Mayor de Bogota y la Secretaria de Planeacion de la misma
ciudad. Su proposito es revitalizar tanto el sistema de transporte como el espacio
publico a lo largo de su trazado, con el objetivo de mejorar la calidad de vida tanto de
los usuarios del sistema como de los residentes o trabajadores en sus alrededores. La
visién se centra en la implementaciéon de un sistema de transporte mas eficiente y

sostenible que beneficie a la comunidad en general (Alcaldia Mayor de Bogota, 2022).

Este proyecto se planea bajo los principios del Desarrollo Orientado al
Transporte Sostenible (DOTS), con una prioridad marcada en fomentar modos de
desplazamiento alternativos y vehiculos de emisiones reducidas o nulas. Su enfoque se
basa en la necesidad de reducir la dependencia del automoévil privado y fomentar
opciones mas amigables con el medio ambiente y la movilidad urbana (Alcaldia Mayor
de Bogota, 2022).

Una parte esencial de la iniciativa es la renovacion y expansion de 1.348.106

metros cuadrados de espacio publico, abarcando areas como aceras, separadores,
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plazas, carriles para bicicletas y vias. Esta transformacion busca adecuarse a las
demandas de una densa poblacién urbana, mejorando la infraestructura peatonal y las
areas de interaccion ciudadana (Alcaldia Mayor de Bogotd, 2022).

Los cimientos del plan de desarrollo urbano de la PLMB se basan en varios
pilares fundamentales:

Promover cambios: El proyecto tiene como meta generar cambios culturales
que desalienten el uso del automovil particular en favor de alternativas de transporte
mas sostenibles.

Transportar: La construccion de la Primera Linea del Metro busca implementar
un sistema masivo de transporte que pueda atender las necesidades de hasta 72,000
ciudadanos por hora en cada direccion, lo que mejoraran significativamente la
movilidad urbana.

Pedalear: Se enfoca en la construccion de aceras amplias y comodas para
fomentar la circulacion peatonal, promoviendo asi el uso de caminar como medio de
desplazamiento.

Caminar: Se busca la proximidad de servicios y lugares de interés para aquellos
que residen o trabajan a distancias medias del sistema de transporte, incentivando la
movilidad peatonal.

Conectar: Se busca la creacion de fachadas activas y accesibles que generen
rutas y recorridos accesibles, conectando diferentes puntos de la ciudad.

Mezclar: Se promueve la diversidad de usos y el facil acceso a bienes y servicios
pablicos, creando un entorno urbano més inclusivo y funcional.

Compactar y densificar: Se busca una mayor consolidacién y densidad en la
planificacion urbana, con énfasis en elementos como el paisaje, el acceso a la luz natural

y un espacio equitativo para todos los ciudadanos.

El proyecto de la Primera Linea del Metro de Bogota es un esfuerzo integral
para transformar el sistema de transporte y el espacio publico en la ciudad. Se basa en
la implementacién de un sistema de transporte masivo y sostenible, asi como en la
revitalizacion y expansion de areas peatonales y de interaccion. Su enfoque promover
cambios culturales y adoptar principios de desarrollo sostenible refleja la necesidad de

abordar los desafios de la movilidad urbana de manera integral y equitativa.
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2.2. Propuesta urbano - arquitectonica

La propuesta busca crear un sistema articulado en un poligono con buena
infraestructura, pero cuidado de interconexion entre sus servicios y equipamientos,
especialmente en cuanto al espacio publico. Las estrategias vinculantes se
implementaran a distintas escalas, desde lo urbano hasta lo local y desde grandes
equipamientos hasta viviendas unifamiliares. Se enfoca en revitalizar areas especificas
para mejorar la habitabilidad y fomentar el uso peatonal. La Estacion 16 del Metro de
Bogota se alinea con la estrategia de "Emprendimiento y Competitividad™,
vinculandose a la educacién superior. La propuesta se basa en las dimensiones
planteadas por la Primera Linea Metro de Bogota y se fundamenta en "Ciudades para
la Gente" de Jan Gehl, con tres escalas de intervencion y dimensiones integradas en el
enfoque urbano-arquitectonico.

1. Dimension Ambiental: Esta dimension se centra en la integracion de la
vegetacion en diferentes escalas. A nivel urbano, se busca conectar redes de
vegetacion con la zona de influencia de la estacion del metro. A nivel de
localidad, se propone cultivar ecosistemas que se extiendan desde la red vegetal
al espacio publico y privado, fortaleciendo su interconexion. A nivel de
poligono, se plantean bordes vegetales para lograr una permeabilidad entre lo

natural y lo construido.

2. Dimension Espacial: La dindmica de esta dimension se enfoca en activar el
espacio publico para que sea funcional de diversas maneras. A nivel de
localidad, se propone el uso combinado del espacio publico para actividades de
permanencia, estancia y transito. Se sugiere establecer alturas y retiros
edificables que se integren con el Metro elevado de la ciudad, ademés de crear
espacios de transicion e inclusivos entre aceras, vias y edificaciones en planta

baja a nivel de poligono.

3. Dimension de Movilidad: Esta dimensién busca transformar la movilidad en el
area. A nivel de localidad, se plantea reducir el uso de vehiculos motorizados y
mejorar las aceras y areas de planta baja. Se propone reprogramar la red peatonal
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en funcién de las caracteristicas y vocacion de los comercios en el sector. A
nivel urbano, se busca promover la movilidad compartida y dirigir los flujos de
transito hacia el Metro de Bogota y otros equipamientos urbanos, mejorando asi

la eficiencia y sostenibilidad del transporte.

En conjunto, estas tres dimensiones buscan revitalizar y mejorar la calidad de
vida en el entorno urbano al integrar la vegetacion de manera armoniosa, optimizar
el uso del espacio publico para diversas actividades y transformar la movilidad hacia

un enfoque mas sostenible y eficiente.

La estrategia busca incorporar espacios arquitectonicos que abracen el vacio
exterior, redefiniendo los espacios publicos mas alla de la circulacion en planta baja.
Los espacios de transicion peatonal se planifican para varias alturas y capas en areas
de alta densidad, integrando espacios publicos en niveles superiores para conectar
con el entorno y el Sistema Estructurante. Ante la superposicién de Transmilenio y
Metro de Bogota, se proponen configuraciones morfolégicas con vacios de
manzana y una red verde para amortiguar el impacto y fomentar la transicion. El
vaciado se escalona desde la estacién Metro hacia equipamientos, perforando nodos
mixtos y habitables, incluyendo pulmones de manzana, pasajes verdes y

conservacion de edificaciones.
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llustracion 42 Propuesta Urbano - Arquitectonica. (Taller profesional I-11. Equipo PUCE -
Bogota. Israel Montufar y otros, 2021)

3. Dimension de Movilidad:
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56



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

2.2.1 Intervencion desde el Vacio
Se plantea un redisefio integral de calzadas, avenidas y aceras en las

dimensiones espaciales y de movilidad, centrado en el espacio publico como eje
estructural, priorizando al peatdén y reduciendo la influencia vehicular. Desde la
dimension ambiental, se propone una red verde conectada que abarca el area de estudio.
Esta red no solo incluye corredores verdes, sino también especies vegetales para
restaurar la flora urbana y aumentar la vegetacion del sector. El plan incluye dos
jerarquias de espacio publico, con corredores, bulevares y ejes urbanos que albergan
equipamientos atractores, adaptados a las actividades y situacion actual del analisis
urbano. Estos son:

* Los Corredores de Emprendimiento y Competitividad de Creacion e
Innovacion se aplican en la Av. Caracas y Calle 72

* El Boulevard de Produccion y Exposicion de Cultura y Aprendizaje para la
Calle 73.

* El Eje de Desarrollo Residencial Recreacional para la Carrera 17.

* El Pasaje de Microeconomia y Negocio Local para la Carrera 15a.

* El Boulevard de Integracién para la Calle 75

Para la dimension de movilidad:

* La Av. Caraca se transforma en trafico compartido y se reduce a 2 carriles de
vehiculos motorizados privados.

* La Calle 72 sufre un mejoramiento de aceras y calzadas para dar prioridad al
peaton.

* La Calle 73 sufre una reduccion de 1 carril y se amplia con mejoramiento de
aceras.

 La Calle 75 se plantea una reduccion de 1 carril y se mejora las aceras.

 La Carrera 15 se mejora de aceras y calzadas.

* La Carrera 20a-17 se crean parqueaderos vinculados a las intervenciones de
equipamientos y se mejoran las aceras.

* La Carrera 13 se da un tratamiento de aceras y se reduce las rampas vehiculares

» La Calle 15* se amplia de la calle para convertirse en pasaje, se da tratamiento
de acera y reduccion de 1 carril.

Para la dimension ambiental: Se plantea una red verde que busca recuperar

espacio publico verde incrementando su area estratégicamente por escalas.
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Se describen varios tipos de vaciado en la red verde propuesta: "Parques de
bolsillo™ como espacios minimos de vacio, "Parques dedicados abiertos" como escalas
intermedias que incluyen la Universidad Pedagogica Nacional y el Parque Monasterio
La Visitacion, "Bulevares vegetales” en escalas medias como el Eje de Desarrollo
Residencial Recreacional y el Eje Estacion, Innovacion, Cultura y Exposicion, y
"Parques con equipamientos” como la escala méaxima que incluye 4 parques junto a
nuevos equipamientos.

Se plantean proyectos detonantes que reciclan infraestructuras, reprograman
comercios, densifican residencias y generan usos semipublicos, totalizando 23

intervenciones en el poligono.

AV. CARACAS

CALLE73

Parque Cangl El Virrey El Chico

P
Parque Juan XXHI

Parque La Efacign 3 ;

— ol '
" ~ A

¥ ./ ’ “‘. ( ¢ . _,,_,4__.“ -"
Parque Los Alcdzerés™ 55 ®

llustracion 44 Intervencion desde el vacio. (Taller
profesional I-11. Equipo PUCE - Bogota. Israel Montufar y
otros, 2021)
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llustracion 45 Intervencion desde el vacio. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)

2.2.2 Intervencién en los llenos
La propuesta busca la interconexién entre edificaciones existentes y el plan

urbano, reutilizando infraestructura para crear espacios multifuncionales. En lo
comercial, se propone integrar actividades al espacio publico exterior mediante
retranqueos en planta baja. Para propiedades residenciales, se sugiere uso mixto en
planta baja y densificacidn en niveles superiores, con balcones y terrazas con
vegetacion. Se busca también uso semipublico, abriendo propiedades privadas para
actividades publicas. En el poligono de intervencion, se crea un micro poligono
centrado en la futura Estacion 16 del Metro de Bogota, considerando una distancia
caminable de 300 m para una red verde y peatonal detallada, conectando proyectos
detonantes. Esta aproximacion permite tejer las intervenciones y mejorar la calidad
urbana (Gehl, 2010).
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lustracion 46 Intervencion en los llenos. (Taller profesional 1-11. Equipo PUCE - Bogota.
Israel Montufar y otros, 2021)
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Conclusiones

Priorizacion de la Movilidad Peatonal y la Integracion de Espacios Verdes:
La planificacion del poligono de estudio ha logrado alcanzar su objetivo general al
implementar un sistema interescalar que enfatiza la importancia de la movilidad
peatonal y la creacidn de espacios verdes de caracter publico. La generacion de espacios
verdes accesibles y abiertos para la comunidad ha contribuido a la reconfiguracion del
entorno urbano, promoviendo la circulacion a pie y la interaccion social. Esta estrategia
responde a la necesidad de construir ciudades mas habitables y equitativas al enfocarse
en las personas y sus necesidades de movilidad y recreacion.

Articulacion y Conectividad entre Barrios a través de la Movilidad Peatonal:
Los objetivos especificos de plantear espacios para la circulacion peatonal y la
articulacion entre los barrios de Chapinero y Barrios Unidos han sido cumplidos con
éxito. La creacién de ejes de movilidad peatonal y alternativa ha logrado unir estos
barrios de manera eficiente y funcional, fomentando la interconexion entre
equipamientos existentes y nuevos. Esta estrategia contribuye a la mejora de la
accesibilidad y la cohesion urbana, al tiempo que proporciona a los residentes y
visitantes rutas seguras y agradables para moverse entre las areas.

Mejora de la Calidad de Vida y Potenciacion de Equipamientos:
La implementacion de proyectos de equipamientos educativos, culturales, de vivienda
y comercio en relacion directa con el espacio publico ha alcanzado los objetivos
especificos planteados. Estos equipamientos no solo han enriquecido la vida urbana al
brindar oportunidades de aprendizaje, recreacién y comercio, sino que también han
fortalecido la conexidn entre el espacio construido y los entornos verdes. La proximidad
de estos equipamientos a la estacion del metro ha creado un entorno integrado y
funcional que mejora la calidad de vida en el sector y promueve la coexistencia de

actividades diversas en un mismo espacio urbano.
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CAPITULO 3: RESOLUCION ARQUITECTONICA: VIVIEDA COLECTIVAEN
ALTURA — PLAZA COMERCIAL DE EMPRENDIMIENTO, BOGOTA.

Introduccion

En el siguiente capitulo mostrara la base, la fundamentacion, el objetivo y el
desarrollo de un concepto de vivienda colectiva ubicado en la Avenida Caracas y Calle
72, en el sector estacion los Héroes de Bogota. Se abordaran los detalles de los espacios
publicos y privados, su relacion inmediata con su entorno, las estrategias del desarrollo
volumétrico empleadas en el proyecto con criterios técnicos, constructivos, paisajistas,

sostenibles y estructurales.

3.1 Problematica
Se identifican tres problemas fundamentales en la manzana de intervencion,

tomando en cuenta los antecedentes de la propuesta de implantacion de la estacion del
Metro aéreo de Bogota, donde se desarrolla el proyecto:

3.2 Intencion Principal
El proyecto muestra una interaccion entre espacios publicos de jerarquia y

espacios privados en una misma manzana, tomando en cuenta la identidad social,
cultural y econdmica del sector, este proyecto hace una reflexion de las consecuencias
que se generan al implantar un equipamiento de movilidad de escala metropolitana en
una zona residencial. El proyecto considera los cambios que sufriré la ciudad en esta

zona especifica.

3.3 Intenciones Espaciales
Para este proyecto se pretende gestar un objeto arquitecténico que logre una

armonia entre la estructura morfologica del barrio y la estacién 16 del Metro aéreo de
Bogotd. Se desea alcanzar un elemento arquitectonico que permita un habitar
equilibrado en el mismo espacio tomando en cuenta las actividades publicas y privadas
que se desarrollaran en este. Siendo este mismo un filtro que aminorara el impacto que
genera un equipamiento de escala metropolitana en un barrio residencial; por esto se

emplea el espacio publico como herramienta indispensable en el proyecto. En cuanto a
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la arquitectura se evidencia este contraste con su materialidad, y su escala frente a la de
la estacion del metro.

El vacio estructurante, el espacio publico, permite moldear la arquitectura, logrando asi
un vinculo directo entre el barrio y la estacion. Este vinculo genera un espacio en planta
baja que esta enfocado en asegurar un flujo peatonal que se complementard con la
propuesta urbana de movilidad peatonal del poligono de intervencion, este espacio esta
acompariado de actividades comerciales propias de la manzana. También genera un
espacio en planta alta que usa ciertas actividades dindmicas como comercios y
equipamientos que logran direccionar a la poblacién flotante de la estacion hacia el

barrio.

3.4 Criterios de Implantacion

3.4.1 El Rol del Vacio
El proyecto utiliza el vacio como estructurante de su forma, este Gltimo es el

elemento de enlace entre dos realidades que son la cuidad y el barrio. “Un espacio
publico consolidado deberia hacer plenos sus atributos de ser el ambito de lo general
(incluye a todos), lo comun (es de todos), lo colectivo (se comparte entre todos) y lo
supraindividual (se ubica éticamente sobre todos), por lo que promete inclusion,

cohesion, derechos civiles, etc.” (Arroyo, 2011).

El proyecto parte con la determinacion de los problemas, los mismos que se
solventaran por medio del vacio estructurante; Asi mismo el vacio es el elemento que
dicta la morfologia y la competencia del proyecto, alcanzando asi el enlace conciso con

el espacio publico.

3.4.2 Anélisis del Entorno
El entorno inmediato al proyecto, cuenta con varias caracteristicas que influyen

en la solucién arquitectonica planteada. Desde el uso actual de suelos en la manzana,
hasta el cambio que generara la estacion del metro con nuevos flujos y dindmicas. Se
destaco los proyectos complementarios en la propuesta urbana jerarquizando ejes de
movilidad peatonal internos para la cohesion del poligono de estudio, dando cabida a
los lineamientos planteados desde la propuesta urbana.
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3.4.3 Ejecucion del Vacio
La decisién urbana de dar prioridad al peaton y de vaciar ciertos lotes o

manzanas para una propuesta de area verde urbana, es el estructurador de la morfologia
del objeto arquitectdnico; la implantacion del ala oeste de la estacion del metro en la
mazana genera una direccionalidad a los flujos de movilidad peatonal dentro de la
misma y esta colabora con la arquitectura al moldearla respecto a este espacio publico

0 vacio estructurante.

3.4.4 Escala de los Volumenes
Compartiendo la propuesta del Metro de vaciar ciertos lotes para la implantacion

de las estaciones, se toma la decision de vaciar la manzana entera tomando en cuenta la
identidad en cuanto a uso de suelo de los lotes existentes; este uso de suelo es de carécter
residencial el mismo que se reubica con la decision de densificacion en altura y esta
decision a su vez sera moldeada por el vacio estructurante. La intencién con la
arquitectura es que sea parte del contexto y que no sea una barrera visual. El proyecto
se implanta periféricamente en la manzana, logrando asi un corazon verde de manzana;
acompafnado de torres, las mismas que son de diferentes alturas para equilibrar

visualmente la monumentalidad de la estacion del metro en el contexto residencial.

3.5 Analisis de Referente

Torre — Plataforma entre medianeras. Banco del Comercio, Bogot4, 1957-
1958 por el Arquietcto Edison Hernao Carvajal.

El edificio del Banco del Comercio en Bogota, disefiado por el arquitecto Edison
Henao Carvajal en 1957-1958, es un ejemplo emblematico de la solucion arquitecténica
de la "Torre-plataforma entre medianeras” dentro del contexto colombiano de la década
de 1950. Su propuesta arquitecténico y urbano destaca por su relacién con la ciudad, su

respuesta a los desafios urbanos y sus cualidades arquitectdnicas.
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Contexto Urbano:

En el entorno de la década de 1950, las ciudades colombianas enfrentaran
desafios urbanos significativos, como la subdivision predial excesiva, calles estrechas
y terrenos irregulares. Estos aspectos dificultaron la insercidn de edificios en altura. La
respuesta arquitectonica a esta problematica fue la solucién de la "torre-plataforma™,
que buscé adaptar edificios en altura a estos contextos restrictivos.

Caracteristicas del Edificio:

El edificio del Banco del Comercio presenta dos componentes principales: la
“plataforma” y la “torre”. La plataforma se ajusta a la topologia urbana, adaptandose a
las particularidades del terreno, extendiendo el espacio publico a su interior a través de
un pasaje peatonal y asumiendo la escala de las edificaciones vecinas. Por otro lado, la
torre se presenta como un prisma vertical sobre la plataforma, desconectandose
fisicamente de las medianeras y descubriendo un vacio que se proyecta hacia el espacio

urbano, creando un nuevo orden.

llustracion 47 Banco del Comercio. Juan Rubio, 2008. Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf

Relacion con el Entorno:
A pesar de que la torre se aisla fisicamente de las edificaciones vecinas, el
edificio establece una relacion solidaria con su entorno. Junto con otros dos edificios

disefiados por la misma firma (Obregon & Valenzuela) en la misma época, forman un
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conjunto urbano cohesivo. Un pasaje peatonal conecta las plataformas de los tres
edificios, creando una continuidad espacial y contribuyendo a repensar el paisaje

urbano del centro de Bogota desde una perspectiva moderna.

llustracion 48 Banco del Comercio. Edison Henao, 2007. Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf

Calidad Arquitectonica:

El edificio del Banco del Comercio demuestra una atencién meticulosa a los
detalles arquitectdnicos y la calidad en la resolucién de problemas funcionales. La
distribucion funcional de cada planta se optimiza para la iluminacion y ventilacion
natural, y la disposicién de la torre liberada de las medianeras permite una relacion
directa con estas fuentes de luz y aire. La materializacion del concreto a la vista y otros
materiales se realiza con maestria, resultando en un aspecto exterior impecable que se
ha mantenido a lo largo del tiempo.
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lustracion 49 Banco del Comercio y Edificio de renta Jorge Rojas, fachada frontal.
Planoteca Obregon y Valenzuela, Archivo distrital de Bogota. Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf

[

lustracion 50 Banco del Comercio. Carlos Martinez, 1963. Recuperado de
https://www.redalyc.org/pdf/3416/341630311008.pdf
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En resumen, el edificio del Banco del Comercio en Bogota es un referente
arquitectonico que ejemplifica la solucion de la "Torre-plataforma entre medianeras"
en el contexto urbano colombiano de la década de 1950. Su capacidad para adaptarse a
las condiciones urbanas, establecer relaciones con el entorno y demostrando excelencia

en la resolucion arquitectonica lo convierte en un hito arquitectonico y urbano.

3.6 Volumen Arquitecténico

3.6.1 Configuracion Estado Actual
Se inicia con un estudio actual de la manzana de intervencion, que esta

compuesta por dindmicas comerciales en planta baja, espacios y talleres de oficios
artesanales, ademas de viviendas unifamiliares con una altura de hasta 4 niveles. Esto
se desarrolla en la manzana 20 del poligono de intervencién. En la interseccion de la

Avenida Caracas y la Calle 72.

lustracion 51 Configuracion Estado Actual. Montufar 2023

3.6.2 Impacto estacion 16. Linea 1, Metro de Bogota.
Se toma en cuenta que la ejecucion de la estacion del metro ya esta en marcha,

es decir algunas edificaciones ya han sido demolidas o vaciadas para la construccion

del equipamiento, a mas del paso deprimido en la Calle 72.
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lustracion 52 Impacto estacion 16. Linea 1, Metro de Bogota. Montufar 2023.

3.6.3 Impacto Vial e Impacto en la Movilidad
El impacto vial y de movilidad es un cambio de jerarquia en el poligono y en la

manzana de intervencién, debido a la propuesta de implantacion de la estacién 16 del
Metro aéreo se configura un nuevo nodo centralizando la movilidad de transporte
publico como es la linea del Transmilenio, el mismo Metro aéreo y de movilidad

peatonal.

lustracion 53 Impacto Vial e Impacto en la Movilidad. Montufar 2023.
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3.6.4 Vaciado de Manzana
La decision del vaciado de manzana se toma desde la propuesta urbana del

poligono de intervencion, ademas de compartir esta decision con la implantacion de
todo el sistema de estaciones del metro. Brindara areas de espacio libre de circulacion
peatonal, acompafiado de vegetacion solventando la falta de areas verdes en el poligono.

llustracién 54 Vaciado de manzana. Montufar 2023.

3.6.5 Contener el vacio
La implantacion perimetral del proyecto permite “contener el vacio”, esta

decision se la toma debido a que es un gesto arquitectonico que permite mantener un
gran espacio central que serd utilizado para area verde que acompafia dindmicas
comerciales y de flujo para la manzana. La intencién de este gesto influye en la
experiencia del usuario, en la interaccion con el entorno y como filtro de

apaciguamiento de actividades de una estacion de metro hacia un barrio.

llustracion 55 Contener el vacio. Montufar 2023.
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3.6.6 Compactar y Densificar — Resiliencia de identidad de manzana
Se decide compactar la actividad existente en la periferia de la manzana 20

tomando en cuenta que es un area de 8536m2 formada de distintos lotes los mismos
que tiene un uso de suelo predominante residencial, de comercio artesanal y al vaciar
la manzana se reubican de la siguiente manera: los locales comerciales y artesanales
existentes se reubican en las plantas bajas de 4 torres; el uso de 3 de las 4 torres a partir
del nivel 4 es de vivienda densificando en altura el uso de suelo residencial existente en
espacios de vivienda unifamiliar, multifamiliar y colectiva; y de la Gltima torre es de
una nueva dinamica como lo es los espacios de oficinas y coworking. Esta
redensificacion permite la optimizacion del uso de suelo y la liberacion de la planta baja
para actividades publicas.

Asi se vuelve a generar la forma en que las personas viven y se desenvuelven en esta

area.

llustracién 56 Compactar y Densificar — Resiliencia de identidad de manzana. Montufar
2023.

3.6.7 Flujos peatonales direccionados
Los flujos peatonales son un criterio de jerarquia para moldear la morfologia del

proyecto, estos consideran las experiencias y efectividad que tendra el usuario al
atravesar o para desplazarse dentro del proyecto. Para esto se considera el recorrido que
tendran los usuarios del metro o poblacion flotante, los usuarios residentes del proyecto

y del barrio, ademas de toda la actividad de los comerciantes, y estudiantes de la zona.
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llustracion 57 Flujos peatonales direccionados. Montufar 2023.

3.6.8 Perforacion con el Vacio
El vacio estructurante ingresa en planta baja debido a los flujos peatonales

direccionados por ello se perfora el objeto arquitectonico en este nivel y da cierto
caracter de proyeccion en altura; también ingresa el vacio estructurante en el nivel 3
para lograr un vinculo directo entre la estacion del metro y el objeto arquitectonico con

dinamicas de caracter publico.

llustracién 58 Perforacidn con el vacio. Montufar 2023.
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3.6.9 Altura progresiva — Visual metro
El resultado de la proyecciéon en altura de los flujos peatonales resulta en 4 torres

las mismas que definen su altura dependiendo el usuario y de la ubicacién de cada torre:
para la torre de vivienda estudiantil, la altura es de 5 pisos debido a que se pretende
asemejarse en altura al contexto residencial de las manzanas aledafias y no crear una
barrera visual tan marcada con esta intervencion ademas de ser la primera torre visible
desde el barrio hacia la estacion; para la torre de vivienda multifamiliar la altura de la
torre es de 8 pisos, es la torre méas alta debido a que configura la esquina pretende
denotar la intervencién como un hito de la zona; para la torre de vivienda temporal la
altura propuesta es de 7 pisos y para la Gltima torre de oficinas la altura es de 5 pisos.
Estas ultimas pretenden reducir la altura para crear una visual no continua entre las

torres y la estacion del metro.

lustracion 59 Altura progresiva — Visual metro. Montufar 2023.

3.6.10 Plaza Comercial de Emprendimiento — Espacio Publico
El vacio estructurante que moldea al objeto arquitecténico y que permite la

implantacion del mismo en la periferia se lo disefia como una plaza de actividad
comercial de los emprendimientos generados en la zona que se encuentra acompafiado
de vegetacion y entre la estacion del metro y el barrio. Esta plaza tiene la funcion de
amortiguar el impacto de poblacién flotante que ingresa al barrio. Esta conformada por
un eje central de exposicién y circulacion que permite crear puntos de estancia temporal

para fines comerciales o de paso.
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lHustracion 60 Plaza Comercial de Emprendimiento — Espacio Publico. Montufar 2023.

3.6.11 Circulaciones Verticales
Se definen las circulaciones verticales en el nucleo de cada torre debido a que
el criterio de disefio en cada planta se lo realiza del nucleo hacia las fachadas, es decir

los espacios servidores hacia el nacleo y los servidos hacia la periferia.
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llustracién 61 Circulaciones Verticales. Montufar 2023.

3.6.12 Basamento de Circulacion Horizontal
Por altimo, la circulacion horizontal que es la predominante en el nivel 3 del

proyecto y es el vinculo con el nivel 2 de la estacion. Se la define como un Basamento
de circulacién horizontal, que permite al usuario recorrer el proyecto en ese nivel y

tener visuales hacia la plaza y hacia la Calle 72. Ademéas de darle un caracter
arquitectonico de importancia al proyecto.
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3.7 Programa Arquitectonico
El proyecto en su totalidad tiene 4 bloques o torres que en su uso general estan

determinados para usos comerciales, areas colectivas, habitaciones y de talleres de
produccion artesanal. Definiendo el uso comercial, el proyecto presenta 5 locales
comerciales, de los cuales que se encuentran 4 en planta baja y 1 en el nivel N+6.60.
Aparte de plantear 17 islas de exposicion y comercio de productos, 7 en la plaza
comercial, 4 en el eje peatonal de la entrada a la estacion del metro y 6 en el nivel
N+6.60.

Las areas colectivas se definen como los espacios para oficinas, coworking,
talleres y aulas de aprendizaje para los oficios de planta baja, salas de reuniones,
biblioteca y gimnasio para los residentes de las torres o para el pablico en general.

Para las 3 torres de vivienda se plantean 8 tipologias de vivienda, teniendo un
total de 56 unidades de vivienda unifamiliar multifamiliar y temporal.

Por ultimo, para las actividades de produccion artesanal se destina 4 espacios
para talleres mecanicos y de carpinteria, con una doble altura cada uno separando el
area administrativa del &rea de produccion.

El planteamiento tiene un &rea de intervencion de 5290m2 y de construccion de
20600 m2 aproximadamente.

Como criterio de disefio para todo el proyecto, se plantea ubicar los espacios

servidores hacia el nucleo y los espacios servidos hacia la periferia.

75



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

llustracion 62 Programa Arquitecténico. Montufar 2023.

Descripcion del Proyecto Arquitectdnico:

3.7.1 Planta de Subsuelos 1y 2
Los subsuelos 1y 2 con niveles N-3.5 y N-7.00 respectivamente. El subsuelo 1

ofrece una playa de 50 parqueaderos de estos 3 son para discapacitados y 40 bodegas
para los residentes de las torres de vivienda; también en este nivel se plantea 3 ductos
de circulacion vertical de gradas y ascensores que permiten el acceso peatonal al mismo.
mientras que el subsuelo 2 ofrece una playa de 47 parqueaderos publicos para los
usuarios de la plaza comercial, locales y areas comunales. De los cuales 3 de estos
estan destinados para discapacitados; con 2 dos ductos de circulacion vertical de gradas

Yy ascensores.
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llustracion 64 (Planta Subsuelo 2 N-7.00). Montufar 2023.
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3.7.2 Planta Baja General
La Planta Baja del proyecto se define por la actividad comercial que existe en

este nivel, por esta razon se plantea el siguiente programa de actividades: En cada planta
baja de las torres, se da una actividad comercial distinta: en la torre de vivienda
estudiantil se plantea un local comercial que se proyecta a un comercio de escala urbana
como un mini-market, por la cercania que tiene con el barrio y por el caracter residencial
de la misma. Abarca un area de 89.64m2, con una bodega y un bafio.

En la planta baja de las torres de vivienda multifamiliar y de vivienda temporal
se define una actividad comercial de produccién, es decir, aqui se encuentran 4 talleres
metal mecanicos y de carpinteria, dos de 100 m2 y 2 de 75m2 aproximadamente, cada
uno con area de ejecucion y maquinaria necesaria, bodega y bafio. Estos cuentan con
una doble altura en el nivel N+3.30, que define el &rea de administracion y control del
taller.

En la planta baja de la torre de oficinas se plantean 2 locales comerciales de uso
variable pero proyectados a comercio gastronomico es decir restaurantes o cafeterias,
estos abarcan un &rea aproximada de 115 m2, cuentan con espacio de cocina, una
bodega de abastecimiento, una zona de bafios que incluye bafio de mujeres, hombres y
discapacitados. Se ubican frente a la parada del metro y funcionan como recibidor y
atractor de usuarios del metro hacia la plaza comercial de emprendimiento. También
cuenta con un local de administracion y punto de informacion de la plaza de
emprendimiento con una bodega de un area aproximada de 33m2 entre los dos. Por
ultimo, cuenta con un area de bafios pablicos con un area de 38.60m2, compuesta de
bafios de mujeres, hombres y discapacitados; y una bodega para mantenimiento de los
bafios. Este funciona debajo de la propuesta alternativa de acceso al metro desde la
plaza.

La plaza comercial marca el eje principal de circulacion, este cuenta con islas
de exhibicion de productos. Son 5 islas que se encuentran en esta plaza de 5m2 c/u que
funcionaran conforme a la administracion del lugar, es decir son exposiciones
temporales. Estas islas son antepechos que delimitan el area de exposicion.
Acompafiando a estos espacios se encuentran caminerias que periten la estancia
temporal de los usuarios que recorran la plaza.

El &rea verde propuesta en planta baja acompafia toda esta dindmica de comercio

y produccion. Abarca un area de 1310m2 aproximadamente.
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Cada una de estas torres cuenta en planta baja con su propio ingreso con
recepcion para las viviendas en los niveles superiores, una sala de espera, una bodega,

escaleras Yy ascensores.
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llustracion 65 (Planta Baja General N+0.00). Montufar 2023.

3.7.3 Planta Alta 1
En el nivel N+3.30 del blogue de vivienda estudiantil se plantea un

equipamiento de biblioteca en un area de 50m2, esta tiene un planteamiento de uso en
dos niveles con el nivel superior. Cuenta con un area de recepcion, estanterias para
libros, area de trabajo con escritorios, areas de lectura, un balcon hacia la Calle 72a,
bafios y circulacion vertical con graderio y ascensor.

Para las torres de vivienda multifamiliar y de vivienda temporal en el nivel
N+3.30, se plantea el area administrativa de los talleres que funcionan en planta baja,
es decir este nivel es la doble altura mencionada en los talleres de produccion artesanal.

En la Gltima torre de oficinas en este nivel se plantea una tipologia de trabajo y
aprendizaje, con espacios para talleres y capacitaciones, mddulos independientes de
trabajo y coworking. Cuenta con recepcion, bodega pequefia de almacenaje, zona de
casilleros personales, bafios y cafeteria.
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llustracion 66 (Planta Alta 1 N+3.30). Montufar 2023.

3.7.4 Planta Alta 2
Corresponde al nivel N+6.60, En este nivel se evidencia la conexion con la

estacion del metro, con este gesto arquitecténico de basamento, en el cual se proponen
distintas actividades de igual manera por bloques.

En la torre de vivienda estudiantil, se plantea una biblioteca a dos niveles, con
un aforo de 50 personas.

En la torre de vivienda multifamiliar, se plantea una actividad deportiva como
lo es un gimnasio con areas de musculacion, cardiovasculares y &reas de usos mixtos,
con recepcion, bafios y camerinos.

En latorre de vivienda temporal, en este nivel se plantea un espacio de comercio
gastronomico, restaurante, que sera el area de servicio de comida para esta tipologia.
Cuenta con areas de mesas, recepcion, cocina, bodega y bafios.

En la Torre de oficinas, se plantea la misma tipologia de trabajo con 3oficinas
compartidas, 1 zona de lecturas, 2 salas de reuniones, 1 bodega, cafeteria, zona de
casilleros personales y bafios

En el espacio perimetral que conecta las torres, se forma un boulevard de
actividad comercial, con 6 islas de exhibicion para productos de igual manera que en la
plaza comercial de emprendimiento y acompafiados de mobiliario para estancia
temporal con una visual a la plaza; también con caminerias para obtener una visual a la
Calle 72. Este paso permite al usuario del metro recorrer el proyecto en este nivel

rematando en los equipamientos propuestos antes de ingresar al barrio como tal. Cabe

80



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Marcelo Israel Montifar Guachamin
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

recalcar que para el acceso a este nivel se propone un graderio principal que va desde
el nivel de planta baja, la plaza comercial de emprendimiento, hasta la planta alta 2,
creando un gesto arquitectonico importante del proyecto. Este graderio se compone de
gradas eléctricas a ambos lados y una circulacion general en la parte central; también

en cada torre se ubica en su ndcleo los graderios y ascensores hasta este nivel.
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lustracion 67 (Planta Alta 2 N+6.60). Montufar 2023.

3.7.5 Plantas Altas - Torre de Vivienda Estudiantil. (A)
Para la Torre de vivienda estudiantil (A), se propone una planta tipo en el nivel

N+10.60 y N+13.60, la misma que plantea 8 unidades de vivienda de 42 m2
aproximadamente, estas tipologias sufren pequefios cambios segln la ubicacién en la
planta arquitectonica. Estas viviendas individuales estan pensadas para los estudiantes
que habitaran la zona debido a la cercania que presenta el proyecto con los
equipamientos educativos, esta tipologia presenta un modo de habitar simple dentro de
la ciudad. Cuentan con un dormitorio, una franja de cocina con cuarto de maguinas, un
espacio para sala, comedor y bafio.

Estas 3 tipologias de vivienda (A- A-A"") configuran dos pisos de las torres, resultando

asi con 16 departamentos de vivienda estudiantil.
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lustracion 69 (Tipologias de Vivienda Estudiantil). Montufar 2023.

3.7.6 Planta de Terraza — Torre Vivienda Estudiantil (A)
La terraza de esta torre de vivienda se encuentra en el nivel N+16.60, son areas

accesibles y comunales para el encuentro vecinal. La terraza cuenta con jardineras

perimetrales como antepecho, asi como mobiliario para descanso de sus usuarios.
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lustracion 70 (Planta de terraza Torre A). Montufar 2023.

3.7.7 Plantas Altas — Torre de Vivienda Multifamiliar (B)
Para la torre de vivienda multifamiliar en los niveles N+10.60, N+13.60,

N+16.60, N+19.60, N+22.60, N+25.60, N+28.60 se propone una planta tipo, en esta
planta se plantean dos tipologias, la primera de 76.53m2 con dos dormitorios y la
segunda de 83.60m2 con tres dormitorios por unidad de vivienda, componiendo asi la
planta tipo de 4 unidades de vivienda, dos de cada una.

El departamento de 76.53m2 cuenta con dos dormitorios, dos bafios completos,
un cuarto de maquinas, sala, comedor y cocina; esta tipologia también cuenta con un
espacio flexible, es decir, un area de uso multiple, que puede ser abierto con la intencion
de tener un balcon para interaccion con el exterior o cerrado permitiendo un espacio
mas al departamento que puede compartir un caracter pablico o privado del mismo.

El departamento de 83.60m2, cuenta con 3 dormitorios, dos bafios completos,
un cuarto de maquinas, sala, comedor y cocina; en este caso el area de uso mdltiple se

la reemplaza ofreciendo asi el tercer dormitorio.
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lustracion 71 (Tipologias Vivienda Multifamiliar). Montufar 2023.

3.7.8 Planta de terraza — Torre de Vivienda Multifamiliar (B)
La terraza de esta torre de vivienda se encuentra en el nivel N+25.60, es un area

accesible y comunal para el encuentro vecinal. La terraza cuenta con jardineras

perimetrales como antepecho, asi como mobiliario para descanso de sus usuarios.
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PLANTA TERRAZA TORRE B N+25.60

llustracién 72 Planta terraza Torre B N+25.60 . Montufar 2023.

3.7.9 Plantas Altas — Torre de Vivienda Temporal (C)

Para la torre de vivienda temporal en los niveles N+10.60, N+13.60, N+16.60,
N+19.60, se propone una planta tipo, en esta planta se plantean tres tipologias. Estas
tipologias como su nombre lo indica es para una estadia temporal.

La primera tipologia C, con un &rea de 30m2, cuenta con un dormitorio, una
cama King Size, un bafio completo, una zona de closet para almacenamiento de
equipaje, una cocineta y un escritorio. Tiene la capacidad para dos usuarios.

La segunda tipologia C”, con un area de 40m2, cuenta con un dormitorio, dos
camas de una plaza y media, un bafio completo, una zona de closet, una cocineta. Tiene
la capacidad para 4 usuarios.

La tercera tipologia C*", con un area de 55.20m2, ofrece dos dormitorios, el
primero con una cama King Size, el segundo con dos camas de dos plazas; dos bafios
completos, zonas de closet para almacenaje de equipaje, una pequefia cocineta, un
recibidor o area social y un espacio multiuso.

Las tipologias C, C", C” estan equipados de tal manera que el usuario pueda

hospedarse en el departamento de una manera comoda y sencilla.
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PLANTA TIPO NIVEL N+10.60, N+13.60, N+16.60, N+19.60.

llustracion 73 Tipologias de Vivienda Temporal. Montufar 2023.

3.7.10 Planta de terraza — Torre de Vivienda Temporal (C)
La terraza de esta torre de vivienda se encuentra en el nivel N+22.60, es un area

accesible. La terraza cuenta con jardineras perimetrales como antepecho, también una
cuenta con un espacio destinado a lavanderia del hospedaje.
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PLANTA TERRAZA TORRE C N+22.60

llustracidn 74 Planta terraza torre C N+22.60. Montufar 2023.

3.7.11 Plantas Altas — Torre de Oficinas (D)
En el nivel n+10.60 de la torre de oficinas, se plantea la misma tipologia de

trabajo con 1 recepcion, 1 zona de lectura, 1 sala de reuniones, 3 talleres de
capacitacion, 5 cubiculos de trabajo, bodega, cafeteria, zona de casilleros personales y

bafnos.
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llustracién 75 Planta Torre D. Montufar 2023.
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3.7.12 Planta de terraza — Torre de Oficinas (D)

La terraza de esta torre se encuentra en el nivel N+13.60, es un area inaccesible.

PLANTA TERRAZA TORRE D N+13.60

llustracion 76 Planta terraza Torre D N+13.60. Montufar 2023.

Conclusiones

Integracion de Espacios Publicos y Privados: El proyecto demuestra una
interaccidn exitosa entre espacios publicos y privados en una misma manzana.
Mediante el uso estratégico de areas publicas, como la plaza comercial y la
planta alta 2 de conexion con la estacion del metro, se logra una cohesion entre
la identidad social y cultural del sector y las necesidades de los habitantes y
usuarios del proyecto.

Uso del Vacio Estructurante: La incorporacion del vacio como elemento
estructural y de disefio juega un papel crucial en la definicién de la forma y
funcion del proyecto. ActGa como un conector entre la ciudad y el barrio,
creando espacios de transicion y relacion que influyen positivamente en la
experiencia del usuario y en la relacién con el entorno urbano.

Impacto de la Movilidad: La decision de ubicar el proyecto cerca de una
estacion del metro y la consideracion de flujos peatonales direccionados refleja

una adaptacion consciente al impacto de la movilidad en la zona. Esto se traduce
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en la creacion de espacios comerciales y de encuentro que atenuan el flujo de
poblacion flotante y contribuyen a la cohesion del entorno.

e Revalorizacion del Espacio Publico: El disefio del proyecto muestra una
revalorizacion del espacio publico en el contexto urbano. Se integran plazas y
areas verdes con actividades comerciales y culturales, lo que promueve la
participacion comunitaria y la apropiacion del espacio por parte de los
residentes y visitantes.

e Diversificacion de Tipologias de Vivienda: La propuesta de diversas tipologias
de vivienda, desde vivienda estudiantil hasta unidades temporales y
multifamiliares, demuestra una adaptacién a las necesidades actuales de la
sociedad. Esta diversificacion busca responder a las distintas demandas
habitacionales y aporta a la creacion de una comunidad variada y dindmica.

e En conjunto, el proyecto arquitectonico logra una integracion efectiva entre la
estacion del metro, espacios publicos y viviendas, abordando las problematicas
urbanas y sociales de manera innovadora y contextual. La utilizacién del vacio,
la atencion a la movilidad y la diversificacion de tipologias habitacionales son
elementos clave que permiten la creacion de un entorno urbano cohesionado y

funcional.
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CAPITULO 4: ASESORIAS
4.1 Asesoria estructural.

La siguiente asesoria estuvo a cargo del Ingeniero Alex Albuja.

Se desarrolla estructuralmente la torre de vivienda estudiantil A, en la cuél se
usé estructura mixta de hormigén y metalica. Esta decision se la toma en base a la
materialidad que se pretende evidenciar en esta manzana como un proyecto de contraste
con la estacion del metro, ademés de la versatilidad y rapidez al usar estos tipos de
materiales en la estructura. Esto a su vez genera un ahorro en cuanto a precios y tiempos
de ejecucion que benefician al consumidor.

Se usa un sistema aporticado con ejes de 7m, 6m y 7m respectivamente en
ambas direcciones. Se plantea en cuanto a columnas dos tipos: el primero columnas
metélicas de 45x45cm rellenas de hormigon f'c=280 Kg/cm2.; el segundo columnas
rectangulares de hormigén de 1.20x0.35m, las vigas usadas en el proyecto son vigas
tipo IPN.

Comenzando con la cimentacion se utilizan zapatas de 4.0x3.15m para los
muros de corte y de 3.15x3.15m para los pedestales de las columnas de acero cuadradas.
Resultante del pre dimensionamiento estructural sabiendo que la resistencia del suelo
es de 5Kg/m2, el nivel las zapatas es N-8.50 desde la planta baja. El peralte de la losa
es de 0.5m de hormigdén f'c=280Kg/cm2, para el armado hierro se utilizan varillas

corrugadas de 18mm de diametro colocadas con un espaciado de 150mm entre ellas.

El anclaje de las columnas metalicas a los cuellos de los plintos se realiza
mediante una placa de acero con platinas rigidizadores mas pernos de sujecion de 17
fundidas en las cabezas de los plintos de hormigon.

El sistema de entrepiso se configura con vigas metalicas tipo IPN, para vigas
principales se utilizan las IPN 300 y para secundarias las IPN 240; Las conexiones
entre vigas se las realiza con soldadura entre el alma de la viga secundaria y el alma de
la viga principal debido a que son tipos de conexiones a corte; y para el anclaje de las
vigas principales hacia columnas, se usa una placa de acero con pernos de sujecién de

1’ mas soldadura tanto en alma como en patin debido a que son conexiones a momento.
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Para la configuracion de la loseta de entrepiso se utiliza placa colaborante deck
de 0.076mm de espesor, esta se monta sobre las vigas secundarias mas una malla
electrosoldada de 15x15x0.6 cm, se funde una capa de hormigon de 50mm con un

f'c=280 kg/m2, finalmente se coloca el piso terminado dependiendo el area.
La circulacién vertical es centralizada, se conforma por gradas y un ascensor, se
ubicaen la parte central de la planta, entre columnas metéalicas. Las gradas son metalicas

con vigas zanja de 30x40x5mm en donde se sobreponen los escalones de 30mm de

ancho.

llustracion 77 Isometria estructura mixta — Torre. Montufar 2023.
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4.2 Asesorias de Paisaje.
Se realizé la Asesoria de Paisaje con la Arquitecta Mdnica Dazzini.

Esta asesoria va de la mano de la propuesta urbana que consiste en regenerar el
espacio publico verde, enfocandonos en la manzana de intervencion la propuesta de
paisaje aporta a la intension arquitectonica de amortiguar el impacto de poblacion
flotante que llega desde la estacion del metro hacia el barrio.

Para plantear el paisaje se entiende el uso en planta baja del proyecto con sus
distintas actividades, la actividad primordial es la de comercio y oficinas, con un flujo
de personas en un horario de 8:00 am a 17:00pm. También los usuarios del metro que
tienen un horario mas fluido durante todo el dia; y por ultimo los residentes de las torres
de vivienda. Permitiendo asi plantear caminerias de flujo rapido o de flujo lento.

Reconociéndolos con la decision de materialidad en el piso.
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lustracion 78 Asesorias de paisaje. Montufar 2023.

Como criterio de propuesta de paisaje se considera los pasos o caminerias que
realizara el usuario para movilizarse dentro del proyecto, estos seran acompafiados de
vegetacion que dependiendo su ubicacion y cercania con actividades planteadas en el
proyecto definirdn su escala, a mas de acompafiar a la morfologia de las torres de
vivienda, sus dobles alturas y su basamento publico como conexion a la estacion del
Metro.
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llustracion 79 Asesorias de paisaje. Montufar 2023.

El espacio verde de jerarquia en el proyecto se ubica en la plaza comercial de
emprendimiento, la misma que se establece como el eje primordial para la actividad de
paso desde o hacia la estacion del metro y de actividades comerciales exhibidas en esta
plaza. Se plantea como un nucleo verde de manzana o cdmo corazon de manzana.

Para toda la propuesta paisajista, se propone acompafiar con distintos tipos de

mobiliario urbano, materialidad en pisos. Esto se propone en base a su uso y conexion

con la arquitectura propuesta.
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CUADRO DE PISOS
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I

lustracion 80 Asesorias de paisaje. Montufar 2023.

Como propuesta de vegetacion en fachadas y terrazas se utiliza jardineras de

distintas especies, que dan un caracter importante a las fachadas del proyecto.
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4.3 Asesoria de Sostenibilidad.
Se realizd la Asesoria de Paisaje con el Arquitecto Andrés Cevallos.

Para esta asesoria se analiza el sitio, tomando en cuenta factores como la
direccion de vientos, velocidad de vientos, diagramas psicométricos, temperatura,
precipitacion y direccion de vientos. Para obtener la caracterizacion bioclimética de
Bogota.
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llustracién 81 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023.

Después de este andlisis, se concluyen algunos aspectos que detonaran en
propuestas de caracter arquitectonico en el proyecto, las mismas que influyen en
implantacion del mismo, ubicacion de espacios, propuestas en fachadas y sistemas
sostenibles para el proyecto. Estas son: El uso de Celosias para controlar el ingreso de
luz en fachadas este y oeste, mejorando incluso el confort térmico, no solo como
estrategia de sombra. También la ubicacion de espacios servidores al interior y espacios
servidos ganando la mayor cantidad de luz natural y ventilacion posible. Para fachadas
con vanos de piso a techo, se utiliza vidrios de doble panel, mejorando el confort

térmico sin tener una radiacion solar alta.
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INCIDENCIA SOLAR
INDA MULTIFAN

BLOQUE 3 VIVIENDA MILAR - FLANTA BAIA COMERCIAL

ESTRATEGIAS DE SOMBRA

llustracién 82 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023.

Es importante mencionar que para la ejecucion del proyecto se toma la decisiéon de
vaciar la manzana, generara un gran impacto, que proyectara acciones como la gestion
de escombros y reciclaje de materiales.
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llustracién 83 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023.

Se realiza un estudio solar del proyecto que respalda las decisiones tomadas para
implantacion, fachadas, de agua potable y constructivas.
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ANALISIS SOLAR

llustracion 84 Asesoria de sostenibilidad. Montufar 2023.

Conclusiones
Las consultorias de estructura, paisajismo y sostenibilidad enriquecen el

proyecto arquitecténico al dotarlo de una vision mas pragmatica, incorporando aspectos
de disefio y construccion de mayor complejidad.

La asesoria estructural se enfoca principalmente al soporte del proyecto,
considerando factores sismicos para proponer un sistema mixto de acero y hormigon
armado que trabajen en conjunto para ser resistente a un sismo.

Por otro lado, la asesoria de paisaje aborda el entorno circundante, buscando una
fusién armoniosa entre la arquitectura y su contexto para enriquecer su habitabilidad.

La asesoria de sostenibilidad resalta las decisiones que aportan con el confort y
la comodidad del usuario, mediante estrategias como ventilacion e iluminacion natural,

gestion de aguas y gestion de residuos.
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Anexos

Anexo 1: Presupuesto.

PRESUPUBSENER-
[ I | I [ [
N° RUBRO UNIDAC CANTIDAC P.UNITARIC P.TOTAL
[ [ [ [ [ I
OBRASPREMINARES
I [
1 |Bodega, Cficinay Bafio Rovisional | m2 7200 5859 42184¢
2 |Replanteoy nivelaciénconequipotopogréfic m2 170( 0,80 1.36Q0(
3 |CGerramiento Rovisiond h:2.4m metalicoe:0,30mm m2 20( 3029 6.0580C
SUBTOTAL $ 11.636,4
DERROCAMIENTOSY EXBVACIONES
3[Desarmadode Etruduras | [ m2 156,39 252 3.9473C
4|Excavadénamaquina(ex@valore [ m3 900( 8,76 788400(
5|Desalojode material con volqueta, cargadamanus m3 900( 11,87 106830,0C
SUBTOTAL $ 189617,3
CIMEFAQON
7|Excavaion en Zanji m3 13896 9,75 1.3548¢
8[Hormigédnmurosdeborde 210kg/cm2noincl Encfrad m3 26339 13699 36.0818(
9[Homigdnzapmtasde cimetacior210lg/cm2e:50c m3 83434 8289 6915844
10[Hormigdnlosa de dmentacidn2 10kg/cm2e:50cr m3 58023 8289 480952¢€
11|Hormigoénen cortrapiso 210lg/cm2e020cn m3 4806 21781 104679%
12|Mejoramiento de suelo con piedrabolz I m3 48346 2431 11.75291
13|Acero de refuerzo fy=4200kg/cm28/12mr k¢ 658,99 1,90 123575€
14]Mdllaelectrosoldadade 10nm d15cn | mz 8951 4,36 390264
15|Mallaelectrosoldadade 10mm &/15cm | mz 13896 3556 494142
16|Encofado metdicotipo rentecoalquilado par miro-doscare mz 144 6,07 8741
SUBTOTAL $ 198200,2
ESTRUCUTRA
17 Losa conplacacolaborante de 18cmfundido conhormigén240ig/cm?2+ me mz 80D,4¢ $ 5495 $ 445006,4¢
electrosoldada35nmm espaciado 1%15cr k¢ 1609000 $ 457\ $ 735267,3(
18|Acero EstructuralIPN
SUBTOTAL $ 1.180333,7
[
PARDES
19]Pared acabadoladrlo vist | [ [ | mz 2383,0( 4876 116.19%6,0¢
20|Cirtapapel 5cmx7§1 rollo| [ mz 27600 199 54924
21|Mampogeriade Boqueprensadoalivianado 33x0%23 cnmorterio 1:6 e2cn mzZ 444 0( 1057 4695194
22|Mamparde Bafosvidrio templado e= 8 mm acero inoxidad mzZ 12425 $ 6000 $ 7.4550C
23|Porcelanato en pared Mosai coMarfil mz 9185 $ 1573 $ 14448(
24|FAnturainter vinil coloblancoparainteriore mz 11267,00 $ 230| $ 259141C
25|Empate Interior mz 11267,00 $ 225 $ 2535Q7¢
26|Mamparde vidiio e= 4mmconperfileriade aluminio negr mz 12425 $ 40111 $ 498367
SUBTOTAL $ 228844,5
PISOS
27|Poroelanato saint thomas mz 427,84 2529 108111,97
28|Porcelanato borea mz 62336 2792 1740421
29| Porcelanato maderadc mz 25983 2525 6.56Q71
30|Porcelanato gris mz 37679 2590 9.7588€
31|Adoquin Trefico Altc mz 48601 $ 3050 $ 1482331
32|Adoquinecddgia mz 28307 $ 3560( $ 100772¢
SUBTOTAL $ 166736,3
PISOS
33[E¢ruduradehierro anche | ml 1408| 3517 4951,93¢
34|Peldafiodemaderaderoble e:dnr u 317 2512 78%,44
35|PasamanosTuberianega45mr u 16896 3267 5519,9282
SUBTOTAL 1839,2992
PIIFRS
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36|PuertaBatiente 2 hojasde Vidriotemplado + Acrc | u 10 $ 17731] $ 1.7731C
37|RPuertadetoll 1hoja [ u 7% 444E( $ 311,18
38|PuertaTamborrda0,m;incl Marcoy tapamerco BafiosL Conercia u 14 $ 1210C| $ 1.6940C
39|PuertaTamborda0,m;incl Macoy tapamarcc u 16 $ 1210C| $ 1.9360C
40|Puerta Tamborda0,8m;incl Macoy tapamarcc u 24 $ 1299€| $ 3.119,04
41|PuertaTamborda0,9m;incl Macoy tapamarcc u 12 $ 1326€( $ 159192

SUBTOTAL $ 10425,2

VENANAS

42|Ventanade aluminio/ vidrio flotado 4mn | | u 300 $ 9392( $ 281760C
43| Ventanacorredizade aluminio Natural y vidrioflotado 6mn u of $ 5557( $ 5.0013C
44|Ventadavidrio temdado 8 mm u 6 $ 3500€[ $ 21.0576C

SUBTOTAL $ 542349(

BATERASSANITARIAS

45|SANITAROE célush - Coron: u 18 1301 2341¢
46|LavamanosLivenzaBrigg u 24 13242 3.1780¢€
47|Epejos u 5 66,18 3.83844
48|Basureros acero inaxidable u 5§ 350€ 20334¢€
49|Ducha [ u 2] 350€ 8765(
50|Quadrato dispensador de Jabd u 58 5232 3.0345¢€
51|PedraSinerizalade Lava | mz 1§ 600& 90Q7¢
52| Dispersadorredondode papel higiéric u 5 2814 163212

SUBTOTAL $ 15728,1°

APARATOSELETRICOSINSTALACONE ELETRICAS

53[Sot Ojo de Buey [ [ u 165 6644 109825,3:
54|Luninaria Colgante Color negr [ u 39 355¢ 1.3864£
55|Tomacorriente doble 110v, tuboconduit EMT1/2' u 2041 368 74496E
56]Interruptores] [ [ ptc 129( 524 6.7596C
57|Runto de saidaparateléfonosglambre telefénico alug 2x2! ptc 43 2067 88881
58|Punto de Daossimple categoria7 para 100 puntc ptc 1 1287¢& 1287¢
59| Tablero dedigtribudon QOL41 u 3 1032¢& 30984
60|Aconetida Rincipacondudor No. 1( ml 4(] 1328 5312(

SUBTOTAL $ 127279,6

CHORASO- CUBIERIAS

61[Cielo raso gypsum, 1/2", incl Empaste y pinturz [ [ mz 200( 147¢ 2958Q0C
62[Pand sandwich para cubierta contapajuntas color blanc| [ mz 26( 2531 6.5806C
63|Impermeabilizaciéronldminaasfaticaautoprotegida con aluminio 3m mz 26( 1408 3.6530C
64|Qubiertade vidrio con acesoriosde acero inoxidad mz 14,8| 24061 356102

SUBTOTAL $ 4337462

MESONE S COCINS

65[Meson RedraSnterizataNeoith Calactta S| [ u 37$ 153C[ $ 4896(
66|Mueble bajo agomeradomelanico e: 15mm, no incl Mesdi ml 26 $ 13684| $ 355784
67|Pozodelaweplatosacero inoxidath u 228 6361 1.39947
68|Cocindgadoshomilla [ u 27 $ 369¢ 8137¢
69| Grifo Flexible de acero inoxidabe teki u 22 $ 1501 33022

SUBTOTAL $ 6.590,8

INSTALACONE AGUA POTABLE

70|Salidapara Inodorocon fluxémetrc ptc 32 86,73 2.7753€
71|Salidade Lavabc | ptc 32 465C 1.4880C
72|Salidapara fregadero de codn: ptc 32 465C 14880C

SUBTOTAL $ 57513

INSTALAOONE SAGLA SIRVIDAS

73[Desaglie lavabo PV C50mm, incl Acesorio ptc 24 $ 314C[ $ 7536(
74| Desagiie Inodoro A/C75mm incl Acesoria ptc 243 4375| § 1.0500C
75|Sumidero de piso 75mm-aluminit | u 76 $ 914 $ 6946¢
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[ [ | [ [ | SUBTOTAL s 2498,2
TRATAM ENTOSDEAGUAS
76[Setemade tratamiento de aguasgrises Remosa ROXPLUS 1€ u 1% 1567500] § 156750C
77|Depdstio de aamulacion de aguasgrises Remosa DAFG0! u 1 $ 241200] $ 24120C
78|Depdstio de aaumulacion de aguastratadas Remosa DO/S800 u 1% 253300( $ 25330C
SUBTOTAL $ 20620,0
SBTEMSOONTRAICENDISE QJIFOS
79|Sensor de humofoto eléctricc u 56 3291 1.8429¢€
80|Panel dedarma expandblede8a32 zon u 5 22657 1.1328¢
81|Gebinetecortrainaendio u 1¢ 1.38903 138903C
SUBTOTAL $ 16866, 1
OBRASEXERORB ANFRAESTRUCTURA
83[Enespedocolocaciénde chambaen terreno preparac ml 9(] 4,14 3726(
84|Bordillosen Obra u 938 2557 239847
85|Jardineric ] u 3662 6,87 2515¢
86|LuninariaM 130public: u [§ 12745 7647(
87| Tacho contenedoRecidaje u 3 15003 45Q0¢
88|Adoquindealto traficc mz 4804 1515 72781
89|AdoquindeBICAR# mz 4804 1515 72781
90[Adoguin ecdégicc mz 5903 1615 9533
91|Bolardoconiluminacié u 13 2400 3120(
92|BancaMalmd] u 12 6375 7650(
93[BancaMalmo con Espald: u 7 70551 493857
SUBTOTAL $ 12661,9
OBRASFINALIZADA

94]Limpiezade Obra [ [ mz ] 118¢ $ 1.86] $ 22096¢
95|DesdojoFinalde Cbra [ | Fete | 1€ $ 8300] $ 1.4940C
SUBTOTAL $ 3703,6

TotalObrasExteriores | $ 1266198

Costo xmZ 49

Totalde Corstruccio $ 2.3134127C

Costo xmz $ 3779¢
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