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RESUMEN

El comercio informal del sector “La Bahia” convirtié al centro de Guayaquil a
finales del siglo XX en un sector de insalubridad, desorden e inseguridad. Con la
implementacion de la regeneracion urbana de la administracion de Ledn Febres
Cordero se consolidaron los comercios entre sus manzanas para evitar la
informalidad. Este ordenamiento provocé el aumento de trafico en sus vias, lo
que llevo a la construccidn de pasos elevados entre calles de ingreso al centro

de la ciudad (Eloy Alfaro, Chile y Chimborazo).

En los ultimos veinte afos, estos comercios se propagaron hacia debajo de los
pasos elevados, ocasionando congestionamiento peatonal e inseguridad en la
zona. A las molestias de sus habitantes se suma la contaminacion auditiva, visual
y respiratoria que se tiene en los edificios que se encuentran frente a los pasos
elevados mencionados, haciendo que esos se abandonen y sus habitantes

migren hacia urbanizaciones cerradas que les proporcione seguridad y confort.

Estos edificios abandonados, fueron habilitados como bodegas de los comercios
de “la Bahia” generando incomodidad para los otros inquilinos y, en ciertos
casos, haciendo que las estructuras de estos se debiliten. Desde el punto de
vista urbano el incremental uso a bodegas ha cambiado las dinamicas del barrio,
por ejemplo, el movimiento peatonal posterior al cierre laboral de los comercios

ha sensiblemente disminuido, generando un sector inseguro por el abandono.

Con la presente investigacion se analiza desde diferentes sistemas (Fisico,
Econdmico y Social) la problematica del sector, la misma estéa acompafnada de
estudios de casos y encuestas a las moradores y transeuntes del sector que

permite completar el analisis social de percepcién de seguridad de la zona.

La metodologia de investigacidén, analisis de sistemas y puesta en relacion con
el abandono, evidencid el estado actual del sector comercial “la Bahia”. En
especifico el mapeo de relaciones de los sistemas analizados con el abandono
del lugar y el estudio de las estrategias implementadas en los estudios de caso
analizados permiten desarrollar tres diferentes ejes estratégicos con propuestas
integradas entre si, que permiten el desarrollo vial, comercial y social del sector
de la Bahia.
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ABSTRACT

The informal trade in the "La Bahia" sector turned downtown Guayaquil into a
place characterized by unsanitary conditions, disorder, and insecurity by the end
of the 20th century. With the implementation of urban regeneration during the
administration of Ledn Febres Cordero, businesses were consolidated within its
blocks to combat informality. This reorganization led to increased traffic on its
streets, resulting in the construction of elevated walkways on the entry streets to

the city center (Eloy Alfaro, Chile, and Chimborazo).

In the last twenty years, these businesses have expanded beneath the elevated
walkways, causing pedestrian congestion and insecurity in the area. In addition
to the residents' complaints, there is also auditory, visual, and respiratory
pollution affecting the buildings located in front of the mentioned elevated
walkways, prompting residents to migrate to gated communities that provide

them with security and comfort.

These abandoned buildings have been repurposed as storage for the "La Bahia"
businesses, which has caused discomfort for other tenants and, in some cases,
structural weakening. From an urban perspective, the increased use as storage
has altered the dynamics of the neighborhood, and pedestrian movement after
the closure of the businesses has significantly decreased, leading to a sense of

insecurity due to abandonment.

The present research addresses the issues in the sector from different systems
(Physical, Economic, and Social) and is complemented by case studies and
surveys of residents and passersby in the area, allowing for a comprehensive

social analysis of the perception of security in the zone.

The research methodology, including systems analysis and its relationship with
abandonment, has revealed the current state of the "La Bahia" commercial
sector. Specifically, the mapping of relationships between the analyzed systems
and the abandonment of the place, along with the study of strategies
implemented in the analyzed cases, has allowed for the development of three
different strategic axes with integrated proposals. These proposals aim to
promote the development of the road, commercial, and social aspects of the La

Bahia sector.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacién toma su inicio a partir de la preocupacion del
evidente abandono urbano del centro de Guayaquil, edificios de diez o veinte
metros de alturas que actualmente se encuentran en ruinas o cerrados y que ya
no cumplen sus funciones ya sean comerciales o residenciales, aunque sus
plantas bajas mientras tanto, siguen habilitadas por la concurrencia peatonal del

sector.

Para comprender la problematica de este tema investigativo ha sido necesario el
mapeo de los edificios abandonados y la comprension del estado de abandono
(completo o parcial). La revision de casos analogos de centros urbanos que han
presentado un abandono en el pasado y la comprension histérica del sector, ha
resultado fundamental para determinar las causas y efectos que llevaron al
centro administrativo y comercial de la Bahia a un estado de abandono donde
es peligroso el transito peatonal después del cierre de la jornada laboral de los

comercios.

Con este analisis historico y con la matriz de causas y efectos se denota la
afectacién de las soluciones que se implementaron hace treinta anos, tanto
desde el punto de vista vial como espacial con la “formalizacion” de los comercios
informales que existian. Estas soluciones orientadas a dar rapida respuesta a un
problema importante, ha provocado la degradacién y abandono paulatino de los
edificios, quedando estos como bodegas de los comercios instalados entre los
edificios.

Revisada la problematica, sus causas y su delimitacion, se abre a la hipétesis
para poder recuperar la habitabilidad del sector, con la finalidad que este no se
degrade totalmente y llegue a un estado de abandono total. Se establecieron
objetivos que guien la investigacion hacia resultados 6ptimos, con el analisis, el
reconocimiento de estrategias analogas y propuestas puntuales pero abiertas a

la continuidad y replicables en otros sectores.

Mediante una metodologia cualitativa (mapeos y analisis de sitio) y cuantitativo
(encuestas) se grafican los sistemas analizados (Fisico- Espacial, Econémico-

Comercial y Social), se determinan las criticidades y oportunidades que presenta
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el sector para finalmente llegar a la definicion de propuestas estratégicas de
transformacion a futuro.
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PROBLEMATICA Y ESTADO DEL ARTE (MARCO TEORICO)

Las ciudades no solo las componen los edificios, las viviendas y sus vias, son un
conjunto de multiples factores que al centro tienen los habitantes, sus actividades
y formas de vida que, a su vez, determinan escenarios y habitats diferenciados.
Pero ¢qué sucede cuando partes de ciudades comienzan a vaciarse? Solo se
quedan sus edificaciones, como cuerpos muertos. Edificios que no tienen

actividades y que inducen a la poblacion a alejarse de ellos.

Antes de enfocar el tema hacia la ciudad de Guayaquil, centro de esta
investigacion, es importante conocer los conceptos generales de abandono,
tanto en el ambito urbano como la incidencia de este fendbmeno en otras

disciplinas.

Segun la Real Academia Espanola (RAE), se considera al abandono como la
accioén de dejar o alejarse de algo, dejar de cuidarlo. Segun la antropologia se
relaciona al abandono con la vulnerabilidad social, y puede tener diferentes
fuentes: emocional, econémico y social. (Fuentes Reyes & Morales Reynoso,
2015)

Estos conceptos anteriores permiten profundizar el entendimiento del abandono
urbano, objeto central de esta investigacion. Segun (Krzysztofik, y otros, 2016)
el abandono del espacio habitado es consecuencia de diferentes dinamicas que
puede presentar una ciudad con el paso del tiempo y que afectan a las

actividades que les rodea.

A partir de estas definiciones se puede entender al abandono urbano como la
progresiva cesacion de uso del espacio habitable de partes de una ciudad o
areas urbanas, ocasionado por eventos sociales, econémicos o fisicos vy,
estas dinamicas (sociales, econémicas y fisicas), pueden verse afectada ante el

abandono mencionado.

Existen ejemplos de la historia reciente de abandono urbano que responden a
los escenarios citados. Se trata de casos que han tenido cambios significativos
en sus dinamicas y eso ha provocado que se abandonen y la urbe se degrade.
A pesar de eso, cada uno de estos escenarios ha tenido sus estrategias de

recuperaciéon urbana bajo multiples aspectos, entre los cuales se destacan los

10
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espaciales, sociales y ambientales. En algunos de los casos las estrategias han
activado procesos de regeneracion con resultados positivos, en otros se estan
todavia implementando procesos de transformacion orientados a minimizar el

abandono, por lo cual no es todavia posible valorar los resultados.

A continuacién, se describen las dinamicas que han llevado al abandono de los

ejemplos seleccionados.

Barrio Kreuzberg, Berlin

llustracion 1 Barrio Kreuzberg previo al derrumbe del muro de Berlin.
Fuente: (Hughes, 1980)

Krauzberger en Berlin es un barrio de clase media que se consolidd en 1841,
comprendia edificaciones de maximo dos plantas con jardines internos. La
variedad de usos y actividades que caracterizaban el barrio permitian una
dinamica barrial viva y arménica. Posterior a la era industrial, la Segunda Guerra
Mundial y la construccién del muro de Berlin, el barrio comenz6 a degradarse
fisica y socialmente, ocasionando que su poblaciéon y su actividad comercial
disminuya considerablemente. A estos sucesos se suma también la construccion
de puentes elevados sobre las edificaciones existentes del barrio, para evitar la

inseguridad que existia. (Segado-Vazquez & Espinosa-Muiioz, 2015).
Le Marais, Paris

Le Marais es el ejemplo mas antiguo utilizado en la investigacion, con resultados
que se mantienen en la actualidad. Consolidado en el siglo XVIl, como barrio de
familias de clase media que trabajaban para la aristocracia francesa, su

abandono comenzé a notarse a partir de la revolucion industrial y la migracion

11
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de la aristocracia hacia lugares alejados de la ciudad, quedando como un barrio
obrero segregado, en el siglo XX el degrado de Le Marais llegd a convertirla en
una de las zonas mas insalubre de Paris, provocando casi en su totalidad la
marcha de sus habitantes restantes. (Segado-Vazquez & Espinosa-Mufioz,
2015)

- >
1 A a / e
llustracion 2 Le Marais, Blogue 16, entre 1941y 1943.
Fuente: (Cayeux, 1942)

Santiago de Chile, Abandono del centro de la ciudad.

Santiago de Chile, al igual que muchas ciudades de América Latina, ha tenido

un crecimiento urbano acelerado, gracias a sus actividades productivas.

Esto hizo que la ciudad se fuera expandiendo hacia sus alrededores, buscando
soluciones urbanas habitacionales con mejor calidad de vida. Estas migraciones
internas ocasionaron que el centro de la ciudad fuera desalojado
habitacionalmente, quedando el lugar como centro administrativo, comercial y
laboral.

12
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Si bien a finales del siglo XX se trabajo con estrategias para mitigar este efecto
en ciertos barrios, aun existen zonas que estan migrando, dejando también en
abandono otros lugares.

Detroit, Estados Unidos

Detroit a mediados del siglo XX era la cuarta ciudad mas poblada de los Estados
Unidos. El auge industrial del nor-este del pais, permiti6 que en Detroit se
establecieran las grandes fabricas automovilisticas, que generaron trabajos y
negocios por varias décadas. El boom del automovil y la relativa demanda de
mano de obra determinaron un rapido crecimiento de la ciudad y si, por un lado,
en el centro administrativo de la misma surgian edificios representativos, por otro
lado, la ciudad se expandia a través de una sucesion de suburbios a baja
densidad que acogian la clase obrera de las fabricas. El reconocido proceso de
decadencia empezado en los afios ‘70 del siglo XX por transferencia de trabajo
de fabricacion al extranjero del “cinturon manufacturero”, sucesivamente
denominado “cinturén del oxido”, determiné el abandono paulatino de la ciudad
de Detroit que de casi dos millones de habitantes en los afios cincuenta del siglo

XX paso a tener alrededor de seiscientos mil habitantes en el 2018.

A inicios del siglo XXI, Detroit ya era ejemplo de segregacion social y decadencia
en la que todavia se espera la recuperacion de sus espacios y reactivacion
economica de la ciudad. (Rodriguez, 2013)

llustracion 3 Former Packard Plant, E. Grand Blvd. at Concord St., Detroit, 1998
Fuente: (Vergara, 1998)

13
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Los ejemplos mencionados evidencian diferentes causas que han llevado al
abandono; el caso Kreuzberg en Berlin, el abandono fue determinado por la
repentina construccién del muro que hizo del barrio desde un area baricentrica a
un lugar de frontera. En el segundo caso, Le Marais en Paris, se reconoce un
proceso de modificacion de vocacion del barrio, que de residencial empezo a ser
obrero. En Santiago de Chile el centro histérico de la ciudad también vivié un
cambio de vocacion, de residencial se transformé en un centro administrativo.
Finalmente, en el caso de Detroit la transformacion de las l6gicas econdémicas

mundiales ha llevado al casi total abandono de la ciudad.

La ciudad de Guayaquil, de forma similar a los casos expuestos, vive procesos
de abandono selectivos que interesan algunas areas de la ciudad. En el barrio
que se estudiara es posible reconocer algunas causas de abandono evidenciada
en los referentes expuestos anteriormente, entre las cuales se destacan: el
cambio de percepcion del barrio, desde central a marginal, la diferente vocacion
de este por decisiones procedentes de la administracién de la época y la

modificacion, en este caso, de la microeconomia.
El abandono urbano en Guayaquil tras su expansion.

Guayaquil es en la actualidad una de las ciudades mas importantes de Ecuador,
por la produccién econdémica generada en el pais’, todo esto evidenciado en el

crecimiento econdmico, urbano y productivo que ha tenido en su historia.

1900 1928 1946 1964 1986 2012

llustracion 4 Crecimiento histdrico de la poblacion de Guayaquil
Fuente: (Hoyos & Avilés Pino, 2010)

Guayaquil ha sido foco laboral y comercial, desde las exportaciones en la época
de la colonia, hasta en el siglo XX en su auge cacaotero, atrayendo a

trabajadores y comerciantes de la época. Este mismo atractivo laboral y

1 “Guayaquil representa mas del 20% de Producto Interno Bruto (PIB) del Ecuador” Fuente
especificada no valida.

14
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econdmico hizo que su expansién poblacional se viera en aumento a mediados

del siglo XX, hacia las periferias de la ciudad. (Rojas M. & Villavicencio, 1988).

El conocido centro de Guayaquil se convirtié en la principal zona comercial y
financiera, aumentando sus areas comerciales informales alrededor de los
comercios formales. Este hecho llevo también al incremento del uso de vehiculos
particulares y al desorden vial. Para finales de la década de los ochenta el nivel
de salubridad en el centro de la ciudad estaba en deterioro. En el cambio de
administracion, con el mando del Ing. Leén Febres Cordero en 1992, (Briones,
2022) la imagen de la ciudad comenzd a tener orden con las obras realizadas a
comienzos de su mandato, como la rehabilitacion del sector comercial La Bahia,
este consistia en la redistribucion y regularizacion del comercio informal
existente en la década de los ochenta como se visualiza en la fotografia de la
llustracion 5 donde denota el desorden y la informalidad en la que se habia
convertido la avenida Olmedo, a comparacion de la fotografia de treinta afos
antes en la que no existia este tipo de comercio (llustracién 6).

llustracion 5 Guayaquil, Av. Olmedo y Eloy Alfaro, sector la Bahia década 1980

llustracion 6 Guayaquil, Av. Eloy Alfaro y Olmedo, 1950
Fuente: (La memoria de Guayaquil, s.f.)

15
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Como solucién provisional este comercio fue reubicado en locales pequeinos
ordenados y normados, sobre ciertas calles donde ya se encontraban de manera
informal, generando corredores comerciales peatonales entre las manzanas

(graficadas en la llustracion 8) para asi evitar que la informalidad comercial se
prolifere en la avenida principal (Av. Olmedo).

a7
S o

Localizacion de locales pequenios entre edificios
Elabaacion: Autor

;;;;;

llustracion 8 Localizacion de locales de la Bahia sobre las calles
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018)

\ RIS
% sobre calle Chile
@ sobre calle Eloy Alfaro

L Localizacién de pasos desnivel sobre calles
aborscion: Autc

\
N |2

Fuente: Bur o de Guayacull

[T S WON Corsdov conmilzt e LaGao P —

llustracion 7 Mapa de Ubicacion de Pasos Elevados sobre la ciudad
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018)

La formalizacion del comercio informal determind una complejidad de la
circulacion automovilistica por lo que resultaba necesaria una solucion para

discernir el trafico de paso desde y hacia el sur de la ciudad, ademas de la

16
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circulacion entre la Bahia. A tal fin se realizaron pasos a desnivel sobre las calles

Eloy Alfaron, Chile y Chimborazo (ver llustraciéon 7 e llustracién 9).

llustracion 9 La Bahia Antes — Después del mandato de Ledn Febres Cordero
Fuente: (EL UNIVERSO, 2014)

Con las obras viales concluidas, se aprovecho el espacio debajo de estas para
la colocacion de ulteriores pequefios puestos comerciales parte del

ordenamiento de locales del sector la bahia. (llustracion 10)

llustracion 10 Comercio debajo de paso desnivel calle Eloy Alfaro
Fuente: (Google, 2015)

17



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Maria Gabriela Ferrin Gonzalez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

A pesar de la solucién al trafico vehicular que generd la construccion de los pasos
desnivel, se puede evidenciar en la actualidad las afectaciones y el malestar de
los habitantes de los edificios por donde pasan estos puentes, desde la
contaminacion auditiva y respiratoria hasta la invasion de la privacidad, debido a
que estos se encuentran a menos de diez metros de los edificios de vivienda
como lo muestra la llustracion 12. Es por esto por lo que muchos departamentos
dejaron de usarse como residencias y comenzaron a venderse o alquilarse como
bodegas de los comercios de la Bahia, donde se puede encontrar muchos de
estos departamentos con sus ventanas tapadas o fachadas reconstruidas
(llustracion 11). (Arias Castillo, 2022)

llustracion 12 Paso desnivel entre edificios en sobre calle Eloy Alfaro.
Fotografia tomada por el autor, junio 2023

(i
‘\'n\.f"f‘%* ’

llustracion 11 dificios abandonados en plantas altas
Fotografia tomada por el autor, junio 2023
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Después de veinte afios del comienzo de la gestion de Febres Cordero, la ciudad
ha tenido un avance comercial y productivo, no obstante, de esto, tras un analisis
de mapeo de los edificios de La Bahia, se ha encontrado un estado de abandono
alarmante/preocupante del sector, las causas de esto, se puede atribuir a
diferentes variables de las que destaca la contaminacion e invasion de la
privacidad mencionado anteriormente, ademas de la inseguridad. Sobre este
ultimo aspecto, cabe recalcar que toda la ciudad se ha visto afectada, en el 2022
llegd a tener hasta 1200 muertes violentas y, muchos de estos actos se ubican
en la zona central de la urbe, de lo que se puede atribuir a los espacios desolados
que se dejan en la zona después de las zonas laborales (5:30pm) (Revista
Vistazo, 2023).

Este abandono pone en evidencia el deseo comun de sus habitantes, de preferir
vivir en conjuntos habitacionales cerrados y con seguridad pagada lejos de los
lugares de trabajo y estudio, en lugar de ocupar los edificios centrales de la
ciudad al pie de sus necesidades. Por ende, el concepto de ciudad centralizada
en Guayaquil ha disminuido en las ultimas décadas, donde se ha perdido con

ello los atractivos hacia los espacios que generan identidad urbana para sus
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llustracion 13 Nivel de abandono en el centro de Guayaquil.
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion elaborada por el autor
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habitantes, ademas de la caminabilidad? del sector que se va perdiendo, ante la
necesidad del automovil para dirigirse a los lugares deseados.

Posterior al analisis de campo (llustracion 13), donde se encuentran en mapa los
lugares en abandono o en proceso de abandono en el centro de la ciudad, se
denota que la zona con mayor frecuencia a este fendmeno de abandono es el
area del sector comercial La Bahia. En las siguientes ilustraciones se grafica las
actividades principales que tiene la zona, ya sea debajo de los puentes o entre

los edificios, de esta manera es posible entender la dinamica del sector y su
relacion con el abandono.
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llustracion 14 Localizacion y actividades en la Bahia.
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion elaborada por el autor

2“La Caminabilidad es definida como la forma en que el entorno influye en la toma de decisiones
a utilizar para desplazarse, cuantificando los factores que incentivan la movilidad peatonal y ello
depende de las caracteristicas del entorno urbano con el que interactian. la caminabilidad se
relaciona con la salud de los individuos, asi como con el transporte urbano y la sostenibilidad.
(Al Shammas & Escobar Martinez, 2019; Al Shammas & Escobar Martinez, 2019)
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llustracion 15 Mapa de Abandono — Secciones
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion elaborada por el autor
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llustracion 16 Secciones de Zona de estudio - Andlisis de actividades
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion elaborada por el autor

21



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Maria Gabriela Ferrin Gonzalez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

En las secciones se puede observar el estado de abandono actual de los edificios
en sus pisos altos, mientras que, en las plantas bajas se mantienen las
actividades comerciales. En la llustracion 17 se pueden ver las diferentes

actividades comerciales que se desarrollan debajo de estos puentes.
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Ilustracién 17 Demostracion de actividades debajo de los puentes
Fuente: Investigacion e ilustracion realizada por el autor

Mediante este andlisis se ha podido encontrar las posibles causas y efectos que
han llevado al centro de Guayaquil a su estado de abandono urbano. Como
muestra la llustracion 18, es importante notar la relacion entre las causas y los
efectos mencionados para el abandono, en el especial el del sector cercano a la
Bahia. Se puede decir que los efectos generados por las causas principales se
convierten a su vez en una causa para otros efectos mas, convirtiéndose en un

circulo o una cadena de amenazas y problematicas sin fin.

A partir de la definicion de sus causas principales: la consolidacion de la Bahia y
posteriormente la construccién de los pasos elevados sobre esta, provoco la
segregacion, degradacion y subutilizacion del espacio publico y la inseguridad

generada por los puntos anteriores; esto a su vez generé un menor atractivo
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habitacional al sector que conllevé finalmente a lo que se encuentra en la

actualidad: el abandono urbano.
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llustracion 18 Esquema Causa Efecto del Abandono habitacional del centro de Guayaquil
Fuente: Investigacion e ilustracion realizada por el autor

Si bien existe un efecto general (abandono), del cual se enfoca esta
investigacion, cabe mencionar los efectos generados a través del principal y que

afectan en diferentes ambitos la dinamica a la ciudad (Ver llustracion 19).

EFECTOS DEL ABANDONO EN GUAYAQUIL

ESPACIAL SOCIAL Econémico
- Degradacién Urbana y Arqui- -Inseguridad - Aumento del precio de
tecténica - Segregacion social suelo urbano en sectores
- Edificios subutilizados de interés
- Reduccion de 4reas de espar- - Menor atractivo turfstico
cimiento publico y empresarial a la zona.

Ilustracion 19 Efectos del Abandono en Guayaquil
Fuente: Investigacion e ilustracion realizada por el autor

Entre estos efectos destaca la degradacién urbana y arquitectdnica originada por
la subutilizacion de los espacios (disefiado para ser residencial a pasar a ser
edificios de bodegas en sus plantas altas). En el ambito social se reconocen la
inseguridad y la segregacion, debido al abandono de los edificios en las plantas
altas, después del horario laboral y comercial, las calles quedan vacias y con
poca seguridad, dejando espacio para arriendo subutilizados u ocupados

informalmente. Como efectos econdmicos que puede tener este fendmeno,
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destaca la afectacion turistica y empresarial que tiene la zona, el costo de la
vivienda sigue siendo el mismo, pero menos atractivo, ya que muchos de sus
edificios fueron construidos para un uso residencial (en plantas altas) y comercial
(en plantas bajas) y en la actualidad cumplen una funcién errada de ser bodegas
para los comercios menores, degastando la estructura y el atractivo del sector,

lo que hace que sea menos posible costearlo para personas de recursos medios.

Las consecuencias finales de este ciclo de constantes problematicas podrian
consistir en un abandono total y degradacién urbana (por ende, degradacion
estructural de edificaciones y abandono total de ellas) como se ha visto en el
ejemplo de Detroit. Se intentaron algunas acciones orientadas a mantener la
poblacién en el barrio, pero fueron de caracter superficial y no lograron atacar el
problema desde su raiz, en el caso de Guayaquil, la regeneracion urbana en sus
calles centrales no ha descartado la degradacion estructural de sus edificios
como se ve en las ilustraciones siguientes, donde se demuestra la degradacion
de sus edificios desde el 2015 (Google, 2015) al 2023 (Imagenes tomada por el

autor).
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llustracion 21 Edificios en proceso de abandono 2015- 2023. Esquina Aguirre y Pedro Carbo
Fuente: Fotografias tomadas por el Autor (Google, 2015)

llustracion 20 Edificios en proceso de abandono 2015- 2023- Esquina Luque y Escobedo
Fuente: Fotografias tomadas por el Autor (Google, 2015)
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Puente sobre calle Chimborazo

llustracion 22 Estado actual de edificaciones sobre puentes en el sector
Fuente: (Google, 2015)
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Delimitaciéon
La problematica se ha explicado de forma amplia, la atencién especifica se ha

concentrado donde actualmente existe mayor coincidencia de abandono. Como
mencionado anteriormente, la zona mas afectada es la zona comercial de la

Bahia y sus alrededores.
Esta muestra de estudio se considera representativa de lo que esta pasando

actualmente en mayor escala en el centro de la ciudad. Por esta razon se elige
este ambito como representativo del fendbmeno a escala mas amplia. Se
considera que las posibles estrategias que se generen en esta investigacién se
podran aplicar tanto en la zona investigada, como en el resto del sector.
Especificamente el lugar de estudio sera delimitado en el sector comercial de la
Bahia, (De Sur a Norte) entre las calles Ledn Febres Cordero hasta la calle 10
de agosto, donde termina la interseccion de los puentes y (Oeste a Este) entre
la Av. Hideyo Noguchi hasta la Av. Simon Bolivar que esta junto al Malec6n 2000

como se explica también en la llustracién 23.
Este sector fue delimitado por las intersecciones y llegada de los pasos a

desnivel y de la bahia.
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A partir de lo explicado anteriormente en la definicién de la problematica y una
vez delimitado el campo de estudio, esta investigacion pretende responder a la

siguiente pregunta:

¢ Como seria posible recuperar la habitabilidad de las zonas abandonadas
de La Bahia de Guayaquil?

A partir de estas primeras observaciones, el objetivo general de esta

investigacion consiste en:

Definir estrategias de recuperacion urbana que permitan la reactivacion
habitacional de las zonas abandonadas del centro de Guayaquil, sector “La
Bahia”.

Objetivos especificos:
(1) Diagnosticar las criticidades y oportunidades del area a investigar.
(2) Conocer el interés habitacional de la poblacion en el sector

(3) Identificar casos ejemplares de estrategia de recuperacién frente al abandono
urbano.

(4) Definir estrategias de recuperacion urbana habitacional en la zona de la Bahia
en el centro de Guayaquil.
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METODOLOGIA (1.000- 1.500 palabras)

Posterior al analisis realizado para definir la problematica del sector, sus causas
y efectos, se procede en esta investigaciéon al analisis desde diferentes

perspectivas y dinamicas para cumplir los objetivos establecidos.

Principalmente este trabajo se funda en la recopilacion de tipo exploratorio,
debido a la inexistencia de datos especificos que definan el abandono del sector

de estudio.

En la llustracién 24 se muestra el mapeo del proceso de investigacion que se ha

realizado para llegar a una sintesis de resultados.

Superposicion de

Mapeo de Sistemas mapas Encuesta Estudio de casos
; Mapeo Matriz de estrategias
Sistema Fisico Stma. Fisico- Abandono Preguntas opcionales aplicadas
X Sistem;\ \ Mapeo Criterio publico
Socio-Econdmico Stma. Socio Econdmico-Abandono 5
Mapeo de criticidades y oportunidades Matriz de relaciones de estrategias

Relaciones de criticidades y oportunidades

Estrategias a aplicar (Intenciones) con base al
mapeo de criticidades y oportunidades

llustracion 24 Proceso de andlisis metodoldgico
Fuente: Investigacion e ilustracion realizada por el autor

Mapeos de Sistemas

Se realiz6é un conjunto de mapeos a través de fuentes primarias (realizadas por
el autor como estudio de campo y recorridos peatonales) y fuentes secundarias
(extraidas de entes externos como el Municipio de Guayaquil, Agencia de

Transito y Movilidad o fuentes historicas citadas).

Estos mapeos comprenderan los sistemas fisicos-espaciales y socioeconémicos

del sector como:

- Mapa de llenos y vacios
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Este mapa Fisico evidenciara los espacios dentro de la zona de estudio
que se encuentren construidos o vacios, clasificando de la misma manera,

los espacios vacios publicos y privados.

- Mapeo de movilidad y transporte (informacién obtenida a través de

estudio de campo y la Agencia de Transito Municipal)

Dentro de este mapeo, se encontraran dos analisis: transporte y
movilidad. En el que se identificara la estructura vial que presenta la zona,
sus ejes viales y el mapeo de transporte en el que se sefalara los tipos
de transporte y redes existentes en la zona de estudio y sus alrededores,
ademas de la importancia de las conexiones con sus rutas. Se realiza este
analisis para entender la relacién de la estructura vial con el abandono del

sector.

- Mapeo de Actividades del uso de suelo.

A través de este mapa se podra visualizar los Usos de suelos y actividades
que se encuentran registradas en el Plan de Desarrollo Urbano del
(Municipio de Guayaquil, 2021), se agrega ademas secciones de via, en
el que se encontrara los usos de los edificios, en el caso de que tengan
un uso mixto (residencia y comercio), y asi evidenciar la mixticidad de
usos en el sector. En este mapa no solo se analizara el uso de suelo si no
también las actividades que presenta el sector tanto en sus plantas bajas
como en los niveles altos de cada edificio, dando a denotar con mayor

realce la problematica presentada.
- Mapeo de percepcion de seguridad y degradacion.

Se analiza con este mapa los actos delictivos registrados en la zona,
pudiendo identificar, las areas que se pueden reconocer como mas
inseguras segun la fiscalia general del Estado. Este mapa permite
encontrar mediante fuentes secundarias el estado de seguridad del sector

con hechos registrados por el ente ya mencionado.

- Mapeo de espacios de oportunidad
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Obtenido el mapa de llenos y vacios y de usos de suelo, dentro de estos
espacios se pueden encontrar los espacios que puedan ser de

oportunidad para las estrategias a proponer.
Superposicion de Mapas de Relaciones

Posterior al mapeo inicial, se realizara la superposicién de mapas. En el
especifico se quiere hacer reaccionar el mapeo de los diferentes sistemas con el
abandono, para determinar con mayor exactitud la problematica y el
comportamiento de la zona, ademas de las oportunidades y criticidades que
puede presentar el sector, previo a determinar las estrategias de recuperacion

del sitio.
Dentro de estos mapas de relaciones se integraran:

Transporte y Movilidad/ Abandono. — Con este mapeo de relacidén sera posible
identificar si la infraestructura vial ha afectado y en qué zonas al abandono

urbano o viceversa.

Actividades de uso de suelo/ abandono. - En el que se analiza el uso de suelo y
actividades con los lugares en abandono, al igual que el mapa individual de las
actividades que tienen segun su uso de suelo, se agrega para mejor
entendimiento las secciones viales, en las cuales se representa, de ser el caso,
el abandono de las plantas altas frente a las actividades de las plantas bajas y

los cambios relacionados con la construccién de los pasos elevados.

Espacios de Oportunidad/ Abandono. — Si bien se analizan los espacios de
oportunidad, es importante reconocer la relacion que tiene estos con el
abandono, ya que como dice el tipo de analisis, serviran de oportunidad ante las
criticidades encontradas.

Encuesta

Para completar la dinamica de analisis de campo, se ha incorporado una
encuesta realizada a los habitantes y comerciantes del sector. Se ha elaborado
una herramienta de 7 preguntas de opcion multiple, con posibilidad también de
contestar abiertamente al final de ellas. Para la elaboracion de las preguntas se
han considerado las siguientes variables: seguridad, percepcion fisica de los

edificios y agrado de estancia del sector. Las preguntas realizadas son sea de
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caracter exploratorio sobre el tiempo de permanencia y conocimiento del sector,
sea de caracter perceptivo sobre estancia, agrado de residencia del lugar. De
esta manera se pretende evidenciar el punto de vista de los habitantes del lugar,
también la encuesta permite tanto comprender desde cuando el degrado y
abandono del sector ha comenzado a surgir, como estar al corriente de las

razones posibles del agrado o desagrado residencial de la zona.

La encuesta ayudara a complementar mediante fuentes primarias el mapeo
mencionado anteriormente sobre Percepcion de seguridad y apreciacién de

permanencia del sector.

Dada la escasa informacion sobre la poblacién actualizada del sector (el ultimo
censo realizado fue en el 2010 y hasta la fecha no se han publicado los
resultados del nuevo censo 2023), se toma en consideracion para muestra de la
encuesta, la poblacidon permanente flotante que son los comerciantes y

transeuntes que tienen de actividad diaria su estancia en la zona.
Estudio de Casos

Si bien el estudio de campo puede aportar a esta investigacion la informacion
necesaria para entender el contexto espacial, social y econémico de la zona de
estudio, la metodologia del estudio de casos permitira un analisis sistematico
del fenémeno del abandono en cada uno de los ejemplos que se estudiaran, esta
exploracién permitira detectar tanto las criticidades y oportunidades de cada uno
de estos, como el proceso de recuperaciébn urbana y las estrategias

implementadas para frenar el abandono de cada caso.

Esta investigacion se concentrara en el anadlisis de las estrategias
implementadas en cada caso de estudio, en el que se realizara una sintesis
comparativa de criticidades, oportunidades y estrategias que serviran de base

para relacionarlas al contexto de la Bahia en Guayaquil.
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RESULTADOS Y DISCUSION

A partir de las ilustraciones de contextualizacion de la investigacion y del sector,

se parte desde el mapa de abandono como base para el analisis especifico de
cada uno de los sistemas mencionados anteriormente.

De los edificios analizados se encuentran catorce edificios en estado critico de

abandono y mas de cincuenta viviendas en proceso de abandono con posible
recuperacion.
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llustracion 25 Niel de abandono en zona de estudio
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion elaborada por el autor
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Sistema Fisico/ Espacial de Base

Mapa de Espacios Llenos y Vacios construidos

En este mapa, es posible encontrar los espacios que no se encuentran
construidos en el area de estudio, en este caso de la investigacion se incluye a
los espacios publicos como parques, plazas y privados que se encuentran
subutilizados siendo parqueos publicos.
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llustracion 27 Mapa de Espacios llenos y vacios
Fuente: (Municipio de Guayaquil, 2018) Ilustracion elaborada por el autor
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llustracion 26 Espacio abierto — Paqueo publico
Fuente: Fotografia tomada por el autor
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Dinamica de Movilidad y Transporte
Dentro del sector de estudio se ha analizado la estructura vial de este, que consta
de calle colectoras de sentido unico en la mayoria de los casos, los 3 pasos
elevados que se muestran en la llustracion 28 se encuentran sobre los locales
comerciales La Bahia y los corredores comerciales que ocupan las que en su
momento fueron vias también, se observa finalmente las calles peatonales que

se mantienen en el lugar.
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llustracion 28 Mapa de estructura vial
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor

En lo que respecta a la dinamica de transporte del sector, se destaca que es el

area mejor consolidada en transporte publico, ya que, al ser la zona central
administrativa, se encuentra en la necesidad de transportar al lugar a los

ciudadanos desde diferentes lugares de la ciudad.
En la llustracién 29 se observan las paradas y recorridos que cada uno de los

transportes del sector, en los que destaca el transporte publico de Metrovia, que
es un BRT (Bus Rapid Transit), con 3 troncales o recorridos diferentes que hacen
su conexion principal en la zona de estudio, llamada “Parada Caja del Seguro”,

dicha parada conecta a los habitantes que se dirigen hacia el sur de la ciudad,
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mientras la parada de conexion “Biblioteca Municipal” los conecta a los usuarios
que se dirigen hacia el norte.
Otro tipo de transporte publico que se encuentra, son los Buses Urbanos, con
diferentes lineas que llevan a sus usuarios a sectores de la ciudad mas
especificos, a diferencia de la Metrovia, que mantiene paradas estratégicas.
La red de ciclovia propuesta por la (Agencia de Transito y Movilidad, 2023),
integra al sector oeste de la ciudad con el centro, que incluye la zona amplia

estudiada, esta comprende de una ciclorruta de una via o doble sentido.
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llustracion 29 Mapa de Transporte
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

llustracion 30 Estacion de Metrovia
Fuente: (Barros, 2021)
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Dinamica de Uso de Suelo
Dentro del analisis de Uso de suelo del sector, se analizé el uso de suelo actual,

definido por el Plan de Desarrollo Urbano y Territorial de Guayaquil (Municipio

de Guayaquil, 2021), sin el criterio del abandono en sus actividades.

Se puede encontrar en las siguientes ilustraciones que, el sector cuenta con uso
de suelo mixto, priorizando las areas comerciales en la zona de estudio, y el uso
administrativo y de equipamiento en sus calles cercanas al Palacio Municipal de

Guayaquil.

Ademas de equipamientos administrativos, se encuentran también edificios

educativos y hospitalarios que brindan atencién tanto publica como privada.
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llustracion 31 Mapa de Uso de suelo mixto (Residencial- Comercial)
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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llustracion 34 Mapa de Uso de suelo comercial
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Ilustracion 33 Mapa de uso de suelo — Equipamientos
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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llustracion 32 Mapa de Uso de suelo - Espacio Publico
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor
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lustracion 35 Plano de Uso de Suelo
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor

Espacios abiertos de Oportunidad
Posterior al analisis de espacios abiertos y cerrados, se realizd una clasificacion

de los espacios abiertos, que puedan servir de oportunidad para la investigacion
y las estrategias a plantear. Dentro de estos espacios, existen los publicos y

privados como se menciond anteriormente.
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llustracion 36 Mapa de Espacios de Oportunidad
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Sistema de Socio Econdmico de base

Poblacién
Segun el (INEC, 2010), las parroquias que comprende la zona de estudio son:

¢ Rocafuerte con una poblacién de 6100 personas
¢ Olmedo con una poblacion de 6623 personas
e Pedro Carbo con una poblacion de 4035 personas

¢ Roca con una poblacion de 5545 personas

/P Mapa de Parroquias Urbanas de Guayaquil
4

Elaboracién: Autor
Fuente: Municipio de Guayaquil

llustracion 37 Limites de Parroquias Urbanas
llustracion realizada por el autor, Fuente: Mapeo de (Municipio de Guayaquil, 2022)

Cabe mencionar que no se han encontrado datos anteriores o actualizados con
respecto a la poblacion de cada una de estas parroquias urbanas, mas la
mencionada en el censo poblacional del 2010.

Dinamica de actividades comerciales

De acuerdo con el uso de suelo que se tiene en el sector estipulado por el
Municipio de Guayaquil, es importante resaltar que, a pesar de tener una funcion
designada para este espacio, estas cumplen otras, dentro de la llustraciéon 39,

se demuestran las diferentes actividades que se presentan en sus pisos en las
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calles resaltadas en el mapa de la llustracion 38, todo esto previo al abandono
de sus espacios.

{ Actividades comerciales
Elaboracién: Autor

Fuente: Municipio de Guayaquil
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llustracion 38 Mapa de Actividades comerciales
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Ilustracién 39 Seccion de actividades
Fuente: Referencia del plano de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Percepcion de Seguridad
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llustracion 40 Mapa de Percepcion de Seguridad

Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) Investigacion del Geo portal del (Municipio de Guayaquil, 2022)
elaborada por el autor e llustracion elaborada por el autor

Como se menciond en el inicio de la investigacion, Guayaquil cuenta con una
alta tasa de inseguridad, segun (PRIMICIAS, 2023) se registré en la ciudad
desde enero a abril del 2023 723 muertes violentas, siendo el doble del registro
del afo anterior. Ademas de las muertes, se registra un alto numero de robos,

en la ciudad.

Se puede denotar en el mapa de la llustracién 40 la afluencia de actos delictivos
en la zona de estudio, en el que se demuestra ademas la concentracién de estos
en las areas marcadas por las zonas de abandono, que también coinciden con

el sector comercial de La Bahia.
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Sistema de Relaciones

Posterior al analisis contextual del area de estudio, se ha analizado los diferentes
mapas de relaciones con los espacios de abandono, revisando de esta manera
los sistemas sociales, fisicos y de oportunidad que se enfrenta el abandono de

los lugares ya registrados.

Sistemas de Transporte y Movilidad/ Abandono
En este mapeo se evidencia de una manera mas clara cémo el paso de los

puentes elevados sobre las calles mencionadas anteriormente tiene relacién
directa con los lugares en abandono, es sobre estas calles donde se denota
mayor numero de casos de este fendmeno. En lo que respecta al transporte, las
lineas de BRT y buses urbanos pasan sobre estos puentes, pero la ciclovia no

tiene el acceso hacia el lado sur de la ciudad por estas calles centrales.
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Mapa de Relaciones Vialidad/Abandono
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llustracion 41 Relacion Sistema de vialidad — Abandono
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Ilustracion 42 Relacion Sistema de transporte —abandono
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) y (Agencia de Trdnsito y Movilidad, 2023)llustracion e investigacion

elaborada por el autor

Actividades comerciales/ Abandono
Ya analizadas las actividades de la zona, es importante relacionar lo encontrado

con los espacios en abandono, como se muestra en las secciones en el que se
mantiene las actividades comerciales en las plantas bajas, mas en ciertos
edificios, las plantas altas se encuentran en estado de abandono como se
muestra en las siguientes imagenes. Este abandono puede ser total, con el vacio
completo de su espacio o parcial, donde se ha usado su sitio como bodegas de
comercios pertenecientes de la Bahia, sellando de esta manera las ventanas

improvisada o completamente, mientras que en sus plantas bajas se mantiene

Su uso comercial.
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Elabaracién: Autor
Fuente: Municipio de Guayaquil
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llustracion 43 Mapa de relaciones Actividades — Abandono
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

llustracion 44 Comercio en planta baja y abandono en planta alta, calle Eloy Alfaro
Fuente: (Google Street view, 2022)
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llustracion 45 Andlisis de Abandono temporal
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacidn elaborada por el autor
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Espacios abiertos de Oportunidad/ Abandono
Si bien se ha demostrado los espacios de abandono en esta investigacion y la

relacién que se tiene con cada dinamica presentada, es importante también
reconocer la relacion que se tiene entre las zonas de abandono y los espacios

de oportunidad ya sea en espacios publicos o privados que se ha analizado en

los primeros mapeos.

Mapa de Relaciones Oportunidad/Abandono
Elaboracion: Autor
Fuente: Municipio de Guayaquil
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llustracion 46 Mapa de Oportunidad y Abandono
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

En la llustracién 46 se visualiza una muestra de cuatro tipos de espacios de
oportunidad que se encuentran dentro del sector, espacios como parterres o
pequefias areas verdes cerradas (2 y 3), un area privada que es usada como
parqueo a la orilla del rio (1) y las calles ahora ocupadas por los comercios de la
Bahia, que también son en la actualidad espacios peatonales (4).

Estas areas se han marcado como espacios de oportunidad al valor espacial que

puedan aportar a las estrategias de la investigacion.
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Criticidades y Oportunidad
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Ilustracion 48 Mapeo de criticidades Fisicas
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Ilustracion 47 Mapa de criticidades Econémica/ comerciales
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor
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llustracion 49 Mapa de criticidades sociales
Fuente: Investigacidn e ilustracion realizada por el autor (Investigacién de campo) / (Rivera & Sanchez, 2019)

Se grafica mediante estos mapas, las incidencias de criticidades que se presenta

en cada sistema (Fisico, Econémico y Social).

En el Sistema Fisico Espacial se marcan los edificios que se encuentran en
estado de abandono y estructuralmente debilitados, es decir que, aunque
tampoco pueden volverse habitar sin una revisién técnica, con los pasos
elevados estan entre ellos, es asi como se demuestra que los edificios mas
cercanos a estos puentes son los que mas presentan este fendmeno de
abandono, el diametro de la incidencia marcada demuestra la magnitud del dafio
0 abandono.

En el Sistema Econdmico en estas criticidades se marca la incidencia de los
locales de la Bahia que se encuentran sobre las calles y debajo de los puentes,
esta incidencia se visualiza en conjunto con el abandono de la zona, en la que
se demuestra también que los lugares de mayor abandono estan relacionados
con la ubicacion de la Bahia.

En el Sistema Social, se marcan las incidencias de tipo de robo en el sector como
se habia sefalado anteriormente en los mapeos de relaciones con el abandono,
en el que se determina por radio de incidencia la cantidad de delitos realizados
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en las zonas, donde también se expone la relacién directa que se tiene la
inseguridad son los lugares en abandono, donde mas espacios desolados

existen, mayor sera el numero de delincuencia en la zona.

Los mapeos de oportunidades que se presenta a continuacion son los que, a
través de este analisis se ha encontrado en la zona de estudio, completado con
las criticidades que pueden tornarse en su momento en una oportunidad. (Un
espacio en abandono y deterioro fisico, puede reutilizarse con otro tipo de

funciones).

Frente a los espacios en abandono y en deterioro, se encuentran espacios
abiertos o cerrados que sirven de oportunidad para espacios de recreaciéon/

areas verdes.

Antes las criticidades economicas que tiene el sector, al aun encontrar comercio
informal, contaminacion, inseguridad y trafico, se encuentran diferentes edificios
qgue se encuentran actualmente en abandono, tienen la oportunidad de funcionar

como edificios comerciales en cada uno de sus niveles.

Como ultimo resultado del mapeo de oportunidades, se menciona que, ante los
eventos sociales que ha generado el abandono como es la inseguridad de sus
habitantes y transeuntes, es importante rescatar la importancia que tiene el
sector a nivel barrial, con equipamientos cercanos, entre educativos,
administrativos y médicos, ademas de los espacios de esparcimiento que
también se encuentran disponibles cercano al sector como se ve en la llustracion
52.
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llustracion 51 Mapa de Oportunidades Fisicas
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) Ilustracion e investigacion elaborada por el autor
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Ilustracion 50 Mapa de Oportunidades Econémicas
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor
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llustracion 52 Mapa de Oportunidades Sociales
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor
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Resultados de Encuesta

Se realizé una encuesta a 100 personas dentro del sector central comercial y
administrativo de la ciudad, especificamente en el sector de la Bahia, entre cada

uno de sus edificios y comercios.

Dentro de la encuesta realizada se ha analizado siete respuestas a las preguntas
de seleccién unica y multiple, para constatar la percepciéon de los habitantes y
visitantes del sector central de la ciudad de Guayaquil, conocido como el sector
de La Bahia.

SEXO

s HOMBRE = MUJER

Ilustracion 53 Pregunta de encuesta realizada por el autor
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Previo a la introduccion de las preguntas, ha sido necesario identificar el sexo de
los encuestados, entre los que se divide que, el 31% de las personas que

respondieron la encuesta son mujeres y el 69% hombres.

EDAD

m 18 afios = 19 a 30 aflos = 31 a 45 afios = Mayor de 46 de afios
0%

2%

69%

llustracion 54 Pregunta de encuesta realizada por el autor

Con respecto al margen de edad de los encuestados, la mayoria de ellos
presentaban mas de 46 anos (69%), 22% del rango de 31 a 45 afios y un 9% de
los encuestados tenia de 19 a 30 afios, no se encuestaron a personas menores
de edad.

La primera pregunta de la encuesta buscaba determinar la estancia de los
encuestados, dado que, como se ve en la grafica el 72% de las personas no
reside en la zona de estudio, mas se encontraba en el lugar por razones
laborales.

1. -¢éUD. RESIDE ACTUALMENTE EN EL
CENTRO DE GUAYAQUIL? SECTOR DE LA
BAHIA

58Sl = NO

llustracion 55 Pregunta de encuesta 1 realizada por el autor
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Con esta segunda pregunta, de las personas que han contestado que viven en
el sector, se demuestra que, el 89% de ellos se siente a gusto viviendo en su
residencia actual, a comparacién del 11% que no le gusta vivir en la zona
mencionada.

2. -¢SE SIENTE A GUSTO VIVIENDO EN
EL SECTOR? (CENTRO DE GUAYAQUIL)

sS| = NO

llustracion 56 Pregunta de encuesta 2 realizada por el autor

Del total de encuestados se preguntd sobre la percepcién de seguridad en las

calles del sector en la noche, respondiendo el 75% que no se sienten seguros

caminando por las calles de la zona, justificando su respuesta con la inseguridad

que hay en la ciudad que se suma a la disminucion o nulidad de actividades en

el mismo sector después de las seis de la tarde, frente al 25% de menciona que

si se siente seguro, este ultimo grupo (25%) justifica su respuesta mencionando
3. -¢éSE SIENTE SEGURO EN PASAR

DE NOCHE POR LAS CALLES DEL
SECTOR DE LA BAHIiA?

=S| = NO

llustracion 57 Pregunta de encuesta 3 realizada por el autor
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el conocimiento de sus calles y habitantes ademas de la poca frecuencia de
salidas de sus viviendas en la noche, por lo que no les es perceptible la

inseguridad mencionada por el otro grupo encuestado (75%).

Dentro de las respuestas mencionadas a la pregunta anterior, el 69% de sus
encuestados alude a la “Inseguridad del sector” la razén principal por la que se
cree que las personas han decidido mudarse del sector, recordando también los
momentos cuando la zona comenzd a cambiar a partir de su crecimiento

comercial.

¢CONOCE LAS RAZONES POR LAS CUALES
LAS PERSONAS HAN DECIDIDO MUDARSE?

llustracion 58 Pregunta de encuesta 4 realizada por el autor

Esta percepcion del tiempo de abandono se encuentra en la siguiente pregunta
donde, de los encuestados el 44% de ellos asegura que su degrado empezo
hace mas de 10 afos, cercano al 37% que menciona que es mas de 20 anos la
degradacion y abandono del sector, frente a un19% de personas que indicoé que
este fendmeno se visualiza hace aproximadamente hace 5 afios, posterior al

terremoto del 2016 y la pandemia.
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Se puede mencionar como resultado de esta pregunta con las anteriores que, si
bien el abandono ha comenzado hace mas de 20 afos, la degradacion de los
edificios se ha intensificado a partir de los eventos de los ultimos afios que se

han mencionado anteriormente.

SE HA VISTO EN EL SECTOR EDIFICIOS QUE SE
ENCUENTRAN EN MAL ESTADO O ABANDONADOS
ACTUALMENTE ¢DESDE CUANDO USTED HA
NOTADO EL DEGRADO SOCIAL EN LA ZONA?

s 5 afios 10 aflos 20 afios

llustracién 59 Pregunta de encuesta 5 realizada por el autor

Posterior al reconocimiento de los habitantes y trabajadores de la zona sobre su
percepcion de seguridad y satisfaccién habitacional del lugar, se presentaron
también dos preguntas de opcidn multiple para los encuestados y para

determinar las razones a favor y en contra para vivir en el centro de Guayaquil.

De estas, la razon principal para estar a favor de habitar el centro es la cercania
a los equipamiento y comercio, que incluye ademas sus lugares de trabajo,
hospitales y equipamiento administrativo publico con un 28%, siguiendo de un
22% la accesibilidad al transporte publico y un 17% sin escoger ninguna razén

por la cual viviria en el centro de la ciudad.
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NOMBRE 3 RAZONES POR LAS CUALES USTED VIVIRIiA O SEGUIRIA
VIVIENDO EN EL CENTRO DE GUAYAQUIL

= Vista al rio

= Cercania a equipamientos y
comercio
Seguridad
Disponibilidad de servicios basicos

= Accesibilidad al transporte publico

= Mas alternativa de ocio o
recreacion

s Ninguna de las anteriores

llustracion 60 Pregunta de encuesta 6 realizada por el autor

Esta ultima observacién de las opciones mas escogidas en la pregunta anterior
lleva a la ultima interrogante, en la que se consultd las razones por las que se

mudaria o no quisiera vivir en el sector de estudio.

Destacando con el 31% las opciones de Inseguridad y la Contaminacion
ambiental, dentro de este ultimo se incluye la contaminacion sonora, que ha sido
mencionada en repetidas ocasiones por los encuestados, debido al ruido

originario de los comercios informales durante el dia.
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De estas opciones, s6lo 6% menciond que no tiene razones para irse 0 no vivir
en la zona, estas personas son las mismas que se sienten conformes viviendo

en el centro de Guayaquil.

NOMBRE 3 RAZONES POR LAS CUALES USTED NO VIVIRIA O SE MUDARIA
DEL CENTRO DE GUAYAQUIL

16% s [nseguridad
Costo de vivienda
Contaminacion ambiental

Insalubridad en calles

= Ninguna de las anteriores
31%

llustracion 61 Pregunta de encuesta 7 realizada por el autor

Como resultados generales se menciona lo siguiente:

e Existe una percepcion de inseguridad en la zona de estudio de un 75%,
entre los residentes y trabajadores de la zona.

¢ Misma que es una de las principales razones por la que los encuestados
no vivirian en el lugar.

e A pesar de que la situacion actual del Pais y de la ciudad con respecto a
la seguridad ha intensificado el miedo y la percepcion de seguridad que
se tiene en el sector, cabe mencionar que el degrado y abandono urbano
del mismo ha surgido, mencionado por los habitantes desde hace mas de
10 anos.

e La falta de actividades nocturnas y de movimiento peatonal después del
cierre laboral ha hecho que, el sector central de la ciudad no tenga vida y
sea un iman de delitos que nadie ve.

e Movimientos teluricos y una pandemia, ha intensificado el deterioro
(debido al abandono) de sus edificios como se muestra en la ilustracién

38, un edificio de uso mixto que después de estos fendmenos y el poco
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mantenimiento dado posterior a la pandemia ha hecho que su estado
actual sea de completo abandono residencial, quedando sélo la planta
baja de comercio ocupada. El mismo ejemplo se repite con varios edificios
en el sector, asi pues, el abandono s6lo se presenta en las plantas altas

residenciales.

llustracion 62 Imdgenes de 2015 (Google, 2015)— 2023 (Imagen tomada por el autor)
Edificio en la esquina Eloy Alfaro y Colon, se encuentra deshabitado, a excepcion de la planta baja
comercial, y con degradacion estructural ocasionada por los temblores
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Casos de Estudio

En estos casos de estudios se ha analizado los procesos y estrategias seguidas

por cada uno de los casos para conllevar el abandono urbano.

Kreuzberg, Berlin
Con un abandono y deterioro urbano marcado en 1970, se presenta el plan “E/

centro como lugar de residencia, recatar la ciudad estropeada”, en él se centra
en la planificacion de la rehabilitacion de una zona especifica de la ciudad, que
es el barrio Kreuzberg, este plan conté con doce principios de una llamada
renovacion cautelosa, término planteado debido al cuidado social y econdémico,

que debia tenerse en la implementacién de dicho plan.

Los principios que siguieron para la recuperacion del barrio son los siguientes:

e Conservacioén de edificios

¢ Planificacion técnica y social

e Confianza y seguridad

e Reorganizacion de las plantas de las viviendas
e Renovacion por etapas

¢ Intervenciones puntuales

e Modernizacion de los servicios

e Derechos materiales y de participacion

e Decision de renovacién publica

e Garantias financieras

e Separacion de labores de ejecucién y gestion

e Asegurar el futuro

Después de nueve afos de planificacion, en 1990 se obtuvo como resultado la
recuperaciéon de mas de 5000 viviendas, se ajustd el alquiler de las viviendas
para que se como el costo, se renovaron los patios interiores, calles y plazas
fueron reestructuradas y el comercio se estabilizé con los talleres originales mas
empresas nuevas, obteniendo tras esta transformacién cautelosa, la

estabilizacion y revitalizacion del barrio Kreuzberg.
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llustracion 63 Barrio Kreuzberg en la actualidad
Fuente: (Steffen, 2017)

Le Marais, Paris
Para 1941, Le Marais ya era emergencia sanitaria en la ciudad, mas los planes

urbanos que se presentaban no resultaban beneficiosos para el barrio, no fue
hasta 1976, cuando se me presentdé un plan de recuperacion urbana con tres

conceptos a seguir:

o Demolicion y limpieza de patios interiores
e Proteccién de patrimonio arquitectdnico

e Normas de construccion

De estos, se clasificaron las edificaciones segun su grado de proteccion
patrimonial, para decidir la demolicién, exceptuando aquellos que, justifiquen sus
actividades necesarias para el barrio.

Con estos pasos se ha obtenido en la actualidad un barrio con fachadas y
edificios rehabilitados, sin el hacinamiento presentado décadas anteriores,
gracias a las normas de densidad impuesta en el lugar, y con apreciacién

turistica debido a los comercios nuevos y originales.
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llustracion 64 Barrio Le Marais en la actualidad
Fuente: (G, 2023)

Santiago de Chile, Chile
El centro de Santiago de Chile vivi muchos cambios residenciales, conllevados

por la economia y expansion territorial hacia sus zonas aledanas, este fue
dejando a su centro urbano en estado de abandono para 1980, es asi cuando
diez afios mas tarde se comienza a trabajar con la municipalidad de la ciudad un

plan de recuperacion urbana en el que se plantea 3 pasos:

e Cambio demogréfico
e Globalizacion cultural, econémica y social

e Revolucion tecnologica

En este “Plan de Repoblamiento” se trabajé en la captura de demanda
residenciales, en el que se logre el atractivo a compra y alquiler de los
departamentos en los edificios residenciales en abandono, con precios de
alquiler comodos para un sector demografico medio. Como segundo paso, se
integro la aplicacion de subsidios de renovacion urbana, para que al igual que el
paso anterior, pueda ser mas atractivo para los habitantes el habitar o
comercializar en zonas marcadas por la municipalidad; finalmente se planted

diferentes obras viales y urbanas.
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Esto dio como resultado que el centro de Santiago no sélo sea un sector

administrativo- bancario, si no que vuelva a ser un sector mixto de actividades,

recuperando la vida y seguridad de sus calles. (Contreras Gatica, 2011)

,‘1

llustracion 65 Paseo Bandera en el centro de Chile en la actualidad
Fuente: (Gonzdlez, 2018)

Detroit, Estados Unidos
Hasta inicios del siglo XXl los planes urbanos que se estaban implementando en

Detroit, no funcionaban, debido al enfoque unilateral de recuperacion econémica
que se estaba buscando.

Actualmente se encuentra en proceso el Master Plan 2015, con objetivos
urbanos proyectados para el 2030 muy parecidos a su plan anterior, dirigidos
también a un planteamiento mas amigable con sus habitantes y el entorno
existente e inexistente, que consiste en el enfoque de diecisiete puntos

especificos, establecidos en los siguientes objetivos:

e Objetivos de desarrollo fisico
e Objetivos econémicos
e Objetivos sociales

e Relaciones intergubernamentales

Estos objetivos se basan en la recuperacién y reconstruccion de este centro

urbano que se fue perdiendo en los ultimos cincuenta afios debido a la expansion
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de vivienda hacia los suburbios, las revueltas raciales y el decrecimiento laboral.
(Morales Guillén, 2021)

llustracion 66 Festival en el centro de Detroit, Memorial Day
Fuente: (Mancino, 2023)

Al analizar los casos de estudios se han encontrado estrategias que han ayudado
a cada caso a sobrellevar el abandono urbano, es por esto por lo que se ha
realizado un cuadro de sintesis (llustracion 67) de las estrategias mencionadas

y que pueden servir como propias dentro del contexto de esta investigacion.

ESTRATEGIAS DE RECUPERACION EN CASOS DE ESTUDIO

ESPACIAL SOCIAL ECONOMICO
« Conservaciéon/ Recuperacion +  Modernizacion de « Garantias financieras para
de edificaciones servicios basicos departamentos
. Reestructuracién . Accesibilidad a habitacionales.
A . equipamientos « Incentivo econémico en
arquitecténicas de los espacios S Seguridad Do e R e
. Reforma de normas de Bajas
edificacion

llustracion 67 Matriz de relaciones de estrategias
Fuente: Investigacion e ilustracion realizada por el autor
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CONCLUSIONES

El abandono urbano en el centro de Guayaquil ha surgido de una serie de
fendmenos y soluciones temporales que, en treinta afos han llevado al sector al
deterioro urbano en el que se encuentra actualmente. En la llustraciéon 68, a
través de un grafico circular se visualiza, el proceso de este abandono, en el que
se demuestra un circulo vicioso de causas y efectos mencionados en la
problematica, en donde el abandono de las viviendas causa también la
subutilizacion del espacio y por ende incrementa la inseguridad del sector. La
previa solucion al trafico y a la inseguridad generada por la formalizacion de “La
Bahia” es la causa de la inseguridad y el abandono en el sector.

Proceso de abandono del centro de Guayaquil

“Solucién"

Regularizacién de la Bahia

01

Comercio e Trafic? e “Solucién"
Informal I Inseguridad Construccién de
e sEEsssnnnnnnn® 2 Pasos Elevados
i Invasion

Abandono i : de
de viviendas P
privacidad

. 03
04 v “Solucion"

Subutlhzac-lon T P o P o
del espacio como bodegas

llustracion 68 Proceso de abandono en el centro de Guayaquil
Fuente: ilustracion realizada por el autor

A conclusién del mapeo realizado, de las encuestas y de los estudios de caso
con sus estrategias se puede resaltar que, para la recuperacién del abandono
urbano de un sector se tiene que considerar un conjunto sistémico de

estrategias, fisicas, econémicas y sociales.

En el caso del centro de Guayaquil, se parte de una primera idea que es la de
recuperar el espacio habitable del sector. Con la ilustracién anterior se

demuestra que el abandono surge de las soluciones brindadas a un problema
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(1. Regularizacién de la Bahia y 2. la construccion de pasos a desnivel), mismas

gue ya no son viables en la actualidad.

1.

El sector comercial de la Bahia es una de las fuentes de movimiento
comercial mas grande de la ciudad, en el que también se encuentra la
informalidad poco regulada entre sus locales, y en el que su horario
comercial llega hasta el anochecer, donde sus pasajes, peatonales y
calles quedan desoladas.

Si bien los pasos a desnivel sirvieron de distribuidores de trafico para
liberar la congestion originada por el comercio de La Bahia, en la
actualidad sigue habiendo congestion vehicular sobre y bajo los puentes
de las calles Eloy Alfaro, Chile y Chimborazo como se muestra en las
ilustraciones siguientes, extraidas del predictivo de trafico de Google
Maps. Lo que demuestra que los puentes en realidad no solventan el
problema del trafico, sino que incrementan la congestion en los puntos de

inicio y fin ademas de incentivar el abandono de las viviendas aledanas.

Tréficotipico ~ R0 . ——— Lo

OvxJvso —®e

Tedfico tipico + i e

Er—
Ovxsvso i

Ilustracion 69 Trdfico tipico por hora en el sector de estudio
Fuente: (Google, 2015)
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Se considera que estos puentes, desde el punto de vista de la circulacion,
pueden ser prescindibles si se le suma una redefinicion del sistema de

viabilidad en acuerdo con el comercio y las viviendas.

Analizado los resultados de los casos de primera mano cdmo los mapeos
especificos, los relacionados al abandono y las encuestas realizadas, ademas
de los casos de estudio con su matriz de estrategias respecto a las variables
sistémicas con las que se ha trabajado, se realiza un mapa mental de la
conceptualizacion de estrategias a proponer en esta investigacion, y con ellas

sus estrategias mas especificas.

Reutilizacién de edificio abando-
nado como espacio de comercio
(construido o derrocado)

Costo de la vivienda atracti-
va para compradores o
arrendatarios de departa-
mentos habitacional rege-
nerados.

Incentivo econémico
para los comerciantes en
nuevos lugares de comer-
cio comunal

1
Estrategias Econémicas
|

!
ESTRATEGIAS PARA REHABITAR
EL CENTRO DE GUAYAQUIL
I

Estrategias Fisicas - — — — — — — — b ss mm e s e B2 o Estrategias Sociales

Reutilizacién del espacio perdido

[
Anlisis técnico de edificios en
estado de abandono para definir
si se puede volver a habitar o se
tienen que demoler.

|

Los edificios en abandono que se
necesiten demoler, generaran
espacios vacios de oportunidad

T
Demolicién de puentes ubicados
en las calles Eloy Alfaro, Chile y
Chimborazo.

l

Reestructuracién del sistema vial
de los tres ejes con puentes
demolidos.

Reubicacion de comerciantes
de la Bahia

Aprovechamiento del espacio de
oportunidad generado para
crear ejes de actividades varias

Recuperacion de la caminabilidad

Ejes de conexion entre
equipamientos  accesible
a la peatonizacién

Todas las estrategias (Fisicas y
Econdmicas) deben ser colabo-
rativas con la comunidad habi-
table del sector.

Este disefio debe incluir la accesi- (comercio, comida, recreacion).
bilidad al transporte publico,

ciclovia y peatonalidad

para rehabilitar los espacios de
comercio y recreacion.

llustracion 70 Mapa mental de estrategias.
Fuente: llustracion e investigacion elaborada por el autor

Estas estrategias sistémicas se plantean ahora como ejes tematicos que tendran

las propuestas
- Reutilizacion del espacio perdido.

Esta estrategia fisica- espacial determina la situaciéon de cada uno de
los lugares sefialados como “en abandono”, su proyeccion a futuro,
determinando los que seran demolidos para reutilizar su espacio
abierto como nuevas areas de comercio o recreacion; y los espacios o
edificios aun

recuperables para ser habitados nuevamente,
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representado como un mapeo del sistema fisico/ espacial. Como se

visualiza en la llustracién 71, donde los solares marcados en rojo

refieren a los edificios que seran derrumbados debido a su estado de

degrado estructural y poco funcionamiento, el espacio que ocupaban

los edificios se utilizara como plazas comerciales o nuevas

construcciones.

. [ 4
N D
N Y |

Edificaciones reutilizadas/ rehabitadas
_ Edificaciones demolidas o reestructuradas

‘f N Mapeo de Estrategias
L[ boreden hutor
Nl Fuente: Municipio de Guayaqui

—
om  100m 200m 500m

llustracion 71 Mapeo de Estrategias, situacion de abandono

Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor

Recuperacion de la caminabilidad

Esta estrategia pretende recuperar el

espacio caminable mediante

la

rehabilitacion de las vias posterior a la demolicion de los puentes y el libre acceso

a las peatonales después de la reubicacion de los comerciantes de la bahia. Esto

se detalla en el mapeo de estrategia vial, donde existe una conexién entre sus

peatonales, areas de esparcimientos, estaciones de BRT vy ciclovias integradas

al sur de la ciudad, generando recorridos amigables para los transeuntes. El
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espacio generado después de la demolicién de los puentes permite que se

mantengan carriles para el transito de automoviles privados sobre sus ejes.

La recuperacion de las vias y del espacio caminable permite a los habitantes y
turistas aumentar su percepciéon de seguridad, debido a la disminucién de

congestionamiento peatonal que genera esta propuesta.

EJE3- C. CHIMBORAZO

Estacién Metrévia

"Caja del seguro”

EJE 1-C.ELOY ALFARO

Uty

___ Estacién Metrévia
“Biblioteca Municipal”

i Carril de metrovia
--------- Carril de ciclovia
Carril de automoyvil

‘/ O Mapeo de Estrategias
L P/ Elaboracion: Autor

Fuente: Municipio de Guayaqui

—
om  100m 200m 500m

llustracion 72 Mapa de estrategias viales
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

- Regeneracion de las actividades comerciales

En este eje estratégico se detallan las actividades comerciales que se
proponen en los espacios de los edificios a demoler, habilitando estos
para generar plazas comerciales en reemplazo a las que se
encontraba entre los edificios o debajo de los puentes.

Mediante este eje, no solo se redistribuye el comercio de manera
ordenada, también se generan espacios de recreacién y estancia
como es el Boulevard de la Av. Olmedo y se aprovecha la conectividad
entre ellos y los equipamientos mas importantes cercanos a la zona.
Al estar cerca de equipamientos y lugares turisticamente conocidos,
es una oportunidad para que sus habitantes y turistas se sientan

seguros de transitar y descansar, con las peatonales entre las
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manzanas rehabilitadas, la ciclovia junto a los ejes viales que se
conectan con las estaciones de transporte publico y la variedad de

actividades a desarrollarse.

Espacios abiertos/ Boulevard
lﬁl

Plazas/ espacios comerciales nuevos

.
Peatonal con comercios mixtos @ !
Equipamientos actuales - /

AT : b !

‘/ ) Mapeo de Estrategias ;

\[J  oooracion awer Ty
~ Fuente: M ipio de Guayaquil ol

—

om  100m 200m 500m

llustracion 73 Mapa de estrategias econdmicas- comerciales
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

Mediante estas estrategias copiladas en la llustracion 74, se visualiza la
integracion entre los ejes, y en el que también se demuestra que, no se pretende
cambiar la dinamica comercial del sector, mas bien, procura conectar sus
atractivos y espacios abiertos, con la oportunidad de la reorganizacion de un

sector comercial, que sea interesante para vivir.

Cada eje urbano de las tres vias a intervenir se ha analizado en profundidad
mediante cortes e ilustraciones de acercamiento de sus espacios recuperados,

para mayor detalle de las actividades que se preveén resaltar.
Eje 1— C. Eloy Alfaro

En la calle Eloy Alfaro se tiene las intersecciones de los ahora pasajes que
conforman a “La Bahia” (llamados asi a los espacios ocupados por comercios

entre manzanas), al desalojar estos locales entre las manzanas, las plantas
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EJE3- C. CHIMBORAZO
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llustracion 74 Mapa de Estrategias General
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

bajas de los edificios se tendra la libertad de tener diferentes usos y actividades
a parte de la venta de productos al por menor, los espacios entre las manzanas
guedaran libres para ser peatonales, y con la permisién de ocupar parte de la
acera para la colocacion de asientos que permitan el descanso, la caminabilidad

y el consumo de comida.

Tres de sus calles tienen acceso directo al “Palacio de Cristal”, que es uno de
los principales centros culturales de la ciudad, el conectar el pasaje peatonal,
con actividades varias (comercio, restaurantes, cafeteria) tendra un mayor

atractivo a la zona que también tiene una vista directa al rio Guayas.

Este eje comercial, dara mayor realce al boulevard Olmedo, aprovechando sus
areas verdes y monumentos como un espacio de conexion peatonal entre los

comercios de la zona.

La calle Eloy Alfaro, al ampliar sus carriles podra mantener su via integral de la
Metrovia, con sus carriles de automovil, ademas del carril de conexion de ciclovia

como se detalla en la llustraciéon 75.
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llustracion 75 Eje Comercial Calle Eloy Alfaro
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor

Eje 2 - C. Chile

Este eje tiene direccion norte — sur, en el que también estad conectado con el
carril compartido de la Metrovia, al quitar la estructura del paso elevado, se
tendra acceso a dos carriles de automdéviles, en el que, como se muestra en la
planta de la llustracion 76,se podra tener el carril de ciclovia, que al igual que en
la calle Eloy Alfaro sea unidireccional, con el carril compartido de Metrovia y sus
carriles de auto, sin disminuirle espacio al peaton, que, al retirar los comercios

sobre las aceras, tendra acceso a la libre circulacion.

El Centro Comercial “La Bahia” es actualmente un espacio cerrado de comercio,
que, al ser parte de las estrategias como espacio de oportunidad se conecta con

la calle Eloy Alfaro mediante sus areas verdes y espacios exteriores.

En este eje se plantea que, esta area de comercio especificamente siga siendo

peatonal, sin acceso a los vehiculos (actualmente su via es parqueo de
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automoviles), en el que se pueda ampliar fisicamente el espacio comercial y de

recreacion.

Boulevard Av, Olmedo

Calle Chimborazo

““‘7777;‘7\ ‘T“

~Carril de automovil

|

Ruta de BRT (Metrovia) I L1} I (1] l

.......... "

Calle Chile

.................................

C.Eloy Alfaro

A7) e AT AT aiTiE

Plaza Comercial en espacio vacio demolido AN /

llustracion 76 Estrategia Eje calle Chile
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracidn e investigacion elaborada por el autor

Eje 2 - C. Chimborazo

El tercer eje comercial se conecta con diferentes espacios en abandono, donde
se aprovechan los edificios a derrumbar para crear plazas comerciales al aire

libre con espacios de circulacion y estancia.

Sobre esta calle no pasa el BRT por lo que, al demoler los pasos elevados y

retirar los pequenos locales, se tendra libre acceso peatonal para ir a los
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diferentes comercios, equipamientos y residencias; ademas de un carril

disponible para ciclovia unidireccional.

Las plantas bajas se mantienen con actividades que varian entre el comercio,

restaurantes y cafeterias.

El boulevard Olmedo, como conexion central entre cada uno de los ejes
marcados, ademas de ser conector de esparcimiento, presenta su estacion de
integracion de Metrovia, que es una de las mas concurridas, debido a su

conexion entre las rutas y su cercania con la zona central de la ciudad.

a o Ty Estacion de Metrovia
= = “Caja del seguro”
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Calle Chimborazo / \\ Eje vial (BRT - Automovil)
QN
S '
Hosp.ESS 4
. S '
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= & 7 Hosp. IESS . &;, ot ’
& 7 SR A4
S ?’, o BEE 2
"\ Plaza comercial en espacio de edificios AN Boulevar Av. Olmedo

“.___demolidos porabandono .~

llustracion 77 Estrategia Eje 2 - Calle Chimborazo
Fuente: Mapa de (Municipio de Guayaquil, 2018) llustracion e investigacion elaborada por el autor

El presente estudio se ha enfocado en el desarrollo de estrategias destinadas a
la revitalizacion de "La Bahia", una zona comercial y residencial emblematica en
el corazén del centro administrativo de Guayaquil. La importancia de este
proyecto radica en su capacidad para transformar una zona en fase de abandono
en un epicentro de actividad econémica y habitacional, mejorando la vida

cotidiana de los residentes locales.
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Para lograrlo, se ha propuesto la reconversion de los edificios en la zona. Las
plantas altas de estos edificios serian rehabilitadas para su uso residencial, por
otro lado, las plantas bajas se destinaran a actividades comerciales y recreativas.
Esto no solo fomentaria la actividad econdémica en la zona, sino que también
impulsaria el redisefio del sistema de la movilidad y el sistema de los espacios
publicos para la generacion de un ambiente urbano activo las veinticuatro horas

del dia sea para los residentes, como para los visitantes.

Para alcanzar este objetivo, las estrategias propuestas hasta este punto
requieren de profundizaciones sucesivas orientadas a una planificacién y gestion
adecuada, asi como de la colaboracion de diversas entidades. Uno de los pilares
fundamentales para el éxito de la propuesta planteada en el trabajo de
investigacion es la gestion colaborativa. Esto implica la cooperacion entre
entidades publicas y privadas, asi como la participacion de la comunidad local.
Con la colaboracion de estas entidades, sera posible llevar a cabo una
planificacién por fases y sistemas que permita la adaptacion gradual de "La

Bahia" a las necesidades comerciales y residenciales del entorno.

Ademas de la definicién multiactor de cada propuesta formulada en este estudio
requerira una fase de desarrollo especifica. Estas fases permitiran la
implementacion gradual de las estrategias y proyectos. Ademas, se debe
destacar que estas propuestas no son estaticas; mas bien, estan abiertas a la
mejora continua y al perfeccionamiento a futuro. Esto significa que a medida que
se avance en la revitalizacion de "La Bahia", se podran ampliar y adaptar las

propuestas de disefio e integracion.

En resumen, las estrategias presentadas en este estudio ofrecen una vision
esperanzadora para el futuro de "La Bahia" y, por ende, para el centro de
Guayaquil. La gestion colaborativa, la revitalizacion de espacios, las fases de
desarrollo y la adaptabilidad son elementos clave para alcanzar el éxito en este
proyecto de transformacion urbana. Con la voluntad y el compromiso de todas
las partes interesadas, se puede lograr una recuperacion completa y exitosa del

espacio habitable en el corazén de la ciudad.
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