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Presentacion

El trabajo de titulacion: Desarrollo de vivienda colectiva como

un espacio integral e inclusivo en el barrio La Tola

contiene lo siguiente:

El Volumen I: investigacion que da sustento al proyecto arquitectonico.
El volumen I1: desarrollo del proyecto arquitectonico consta de planos
Y memora gréfica.

Fotografias de la maqueta y recorrido virtual todo en formato PDF.
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INTRODUCCION

Este trabajo tiene como objetivo realizar el proyecto de fin de carrera denominado
“Vivienda colectiva La Tola” este se encuentra ubicado en el sector La Tola Alta.

El primer capitulo corresponde a un analisis de escala urbana, en donde se estudia y
analiza al barrio La Tolay la relacion con la ciudad. Se hace una delimitacion del barrio,
donde el sector a intervenir es La Tola Alta, aqui detalla el estudio en escala urbana del
sector y lote escogido, en este parte se profundiza y detalla la ubicacion conducente a

proyecto

El segundo capitulo se explicard el anélisis de la vivienda y las distintas formas de
habitar, con la intencidn de analizar cuales son las formas de vivir de los usuarios en la
actualidad. Se explica acerca de las necesidades de cada usuario y sus posibles formas
de habitar.

En el tercer capitulo, se habla acerca de la prefabricacion y como esta ha ido
evolucionado en la ciudad de Quito. Se indaga varios materiales que son realizados en
prefabricacion y de la misma forma se elige el material del panelego de hormigén como

material que se desarrollara a lo largo del proyecto.

En el cuarto capitulo se hace una delimitacion arquitectonica, se estudia de manera
detallada el lugar con sus caracteristicas generales y especificas del lote, este estudio se
obtiene con el objetivo de encontrar las problematicas existentes, por lo que nos llevara
a tomar decisiones claras dentro de nuestro plan masa. Se encuentra la propuesta
arquitectonica y todo lo que se refiere a planimetrias del proyecto arquitectonico, asi
como también se encuentra detallado los ejes de disefio paisajistico, estructural,
sostenible del proyecto. Finalmente se encuentra la lista de anexos, donde se detalla el

presupuesto e imagenes objetivo del proyecto de vivienda.
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ANTECEDENTES

Quito, tiene a uno barrio que esta localizado entre las faldas del cerro Itchimbia y
alrededor del borde del centro histdrico, el mismo ha tenido varias transformaciones
morfoldgicas que han fragmentado al barrio, actualmente estd denominado como La

Tolay se lo conoce como uno de los barrios mas tradicionales de la ciudad.

Se considera uno de los primeros barrios en el crecimiento de la ciudad de Quito, por
esta razon tiene una gran riqueza cultural y de tradiciones que se han generado a lo

largo de los afos.

La Tola experiment6 un proceso de modernizacion en el siglo XX, a partir de la llegada
de los Salesianos en el afio 1888 empezaron a llegar varias obras y a establecerse
terrenos para la construccion de viviendas en La Tola. Después de la consolidacion del
barrio La Tola surge una desfragmentacion en el centro de la ciudad, donde nace una
expansion hacia el sur y norte de distintos sectores de Quito.

Debido a la desfragmentacion del barrio, el Centro Historico de Quito deja de tener
gran relevancia para los habitantes, dejando asi en su mayoria el uso de comercio
informal y comercios en menor escala en la zona céntrica y despojando a la vivienda

hacia las zonas del norte y sur de la ciudad.
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JUSTIFICACION

El Centro Historico de Quito actualmente tiene como uso principal el comercio, debido
a que predomina este uso ha hecho que la unidad habitacional, es decir, la vivienda vaya
decayendo, volviendo al sector como un lugar de paso, mas no un lugar para residir.
Esto ha generado una inestabilidad de uso de suelo gque se ve afectado directamente a

la imagen y percepcion de la zona céntrica de la ciudad.

El lote escogido est& ubicado entre las calles Valparaiso y Manuel Samaniego, un area
estratégica de conexion hacia el parque Itchimbia y el Centro Histérico. El lote
actualmente se encuentra en una parte desocupada lleno de vegetacién y otra ocupada
por la Casa de las Bandas que es un equipamiento de uso cultural enfocado a la musica.
En lote en estudio se lo considera ideal para vivienda, ya que se encuentra en un sector
residencial y comercial de La Tola Alta; donde se puede hacer uso de factores fisicos

como el asoleamiento y visuales.

La densidad poblacional de la Tola ha ido cambiando durante los Gltimos afios, esto se
debe a varios factores como es el crecimiento excesivo del comercio informal, asi como
también la falta de planificacion a nivel de crecimiento urbano, lo que deriva en un
déficit de equipamientos y espacios publicos en el sector, como consecuencia de esto
tenemos un barrio inseguro, estos problemas son la causa de que no exista un incentivo
para crear proyectos de vivienda que cumplan con las necesidades del sector y del

usuario.
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OBJETIVOS

GENERAL
Urbano

Densificar el barrio La Tola como limite del Centro Histérico de Quito, mediante el
incremento de vivienda colectiva y la preservacion, mantenimiento de espacios
publicos que permitan la satisfaccion de las necesidades actuales y futuras de la

poblacion que reside.

GENERAL
Arquitectonico

Disefiar vivienda colectiva accesible, mediante la exploracion e innovacion de
tipologias de vivienda y sistemas de prefabricacion para la integracion e interaccion

social.

ESPECIFICOS

e Proponer un proyecto arquitectonico que se adapte a la topografia del sector
estableciendo estrategias de disefio arquitecténico.

e Usar la prefabricacion como sistema constructivo para la vivienda mediante
nuevas formas de ensamblaje para facilitar y economizar la construccion.

e Disefiar un proyecto donde los usuarios experimenten la espacialidad y
aprovechamiento de visuales a través de aterrazados.

e Armonizar el uso de suelo, a través de varias tipologias de vivienda combinando

con el uso comercial.
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METODOLOGIA

El Taller “Prefab- Housing” de noveno nivel esta encaminado por el Arg. Esteban
Jaramillo, dentro del taller y durante el periodo de clases se trabajo en conjunto con
estudiantes de la Universidad Diego Portales (Chile), dirigido por Nicolas Cabargas y
Eduardo Cid, este taller tuvo un enfoque en el desarrollo de vivienda prefabricada y su
influencia en la arquitectura como un sistema constructivo e innovador dentro de la
ciudad de Quito.

El primer analisis se lo realizd en conjunto con los estudiantes chilenos, conformado
por Nicolas Alvarado (Chile), Eduardo Quevedo (Chile) y Karen Herrera (Ecuador). El
trabajo en grupo de los estudiantes mencionados anteriormente trata de un analisis a
través del redibujo de un proyecto llamado Yankee Portables de Marcel Breuer
(proyecto con la tecnologia de prefabricacion), adicional se analizé los elementos
prefabricados que este posee y sus ventajas, en este proyecto se recalca la obra en

madera como material prefabricado.

A continuacion, se estudid los elementos del habitar minimo con el mismo grupo,
realizando una revision bibliografica del arquitecto Sou Fujimoto con su obra Wooden
House, en esta obra se identificd varios parametros de disefio conducentes a una
propuesta del habitar minimo. Para el desarrollo de un habitar minimo se propone un
habitaculo de una persona, donde se debe implementar un sistema prefabricado en este
caso se escogid la madera como material para realizar la prefabricacion y el disefio.
Este trabajo se lo realiz6 en conjunto con los estudiantes chilenos y ecuatorianos (Karen
Herrera- Eduardo Quevedo y Nicolas Alvarado), en este trabajo se realizd varias
propuestas de disefio y estrategias de modulacion en madera; al final como resultado se
obtuvo una propuesta de habitdculo minimo de 30m2 con planimetrias, modulacién 3d

del disefio y del sistema de modulacién
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Una vez realizado el analisis en el taller se dedujo que la arquitectura puede ser disefiada
y construida a partir de:

- Varios metodos constructivos y materialidad

- Disefio multifuncional de habitar

- Modulacion y ensambles

- Espacios multifuncionales

Con los antecedentes expuestos se inicio a buscar sitios de la ciudad de Quito, donde
necesiten ser densificados en vivienda, para este punto se trabajo de manera individual;
de manera inicial existi6 las siguientes opciones: La Floresta — eje Itchimbiay La Tola.
Cada zona fue analizada de manera individual, de alli fueron sacadas varias

conclusiones donde se puede generar proyectos arquitectonicos.

Se realizd un analisis de mapeo de estos sectores para identificar cada una de sus
caracteristicas y a traves de este mapeo se presento a los estudiantes chilenos para que

entiendan cada uno de los sectores escogidos con sus particularidades.

Luego de la presentacion de cada analisis de barrio, se decidié por un solo sector, este
fue el barrio La Tola. Frente a un analisis morfoldgico, topografico, clima, movilidad,
etc., el taller se dividié en grupos de cuatro personas donde esta integrado por: Nicolas
Alvarado (Chile), Eduardo Quevedo (Chile), Valentina Urzua (Chile) y Karen Herrera
(Ecuador) , cada grupo realizé un andlisis completo del barrio a través de mapeos y
esquemas del barrio en los que se identifica las problematicas, los aciertos, ventajas y

desventajas del barrio La Tola.

A traves de este mapeo se encontraron lotes de oportunidad dentro del barrio La Tola
en el que permitid realizar propuestas de plan masa basados en ciertos aspectos
importantes, en dichos aspectos se ve reflejado que se conecten con vias, plazas y
espacios publicos del barrio, asi como también pensar en densificar la vivienda a través

de un sistema prefabricado.
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Después de la recopilacion de datos a escala urbana y barrial se logré proponer un plan
masa que cumpla con las condiciones del lote dentro del barrio La Tola, para esto se
hizo un programa arquitectonico a través de esquemas, bocetos, esquemas 3d para

entender su funcioén.

Después de estar aprobado el plan masa se dividio el lote de terreno en cuatro partes,
una parte del terreno para cada integrante del grupo, el objetivo de esto era empezar a
desarrollar el proyecto de vivienda de manera individual y segun la division del lote;
para esto se realizaron modificaciones del plan masa de manera individual de donde
partimos con el proyecto individual. Este proceso se lo llevd a cabo a traves de
esquemas, bocetos, diagramas 3d para entender cuales eran las modificaciones

realizadas y cudles son nuestras propuestas o intenciones.

Después de haber realizado planimetrias del proyecto, surge la necesidad de hacer una
exploracion en maqueta para entender la forma, espacio y circulaciones del proyecto;
el objetivo de este es entender como se encuentra formado espacialmente nuestro
proyecto. Se buscd materiales que tengamos en casa y que sean sencillos al momento

de manejar la formay figura.

Entendiendo este proceso se realizaron avances diariamente con el proyecto individual,
con correcciones de manera continua por parte del tutor, los cuales se ven reflejados en

el disefio arquitectonico propuesto.
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CAPITULO 1: BARRIO LA TOLA

1.1 Historia del barrio La Tola

El barrio La Tola se encuentra ubicado en el Ecuador, en la provincia de Pichincha,
dentro del DMQ, en la ciudad de Quito.

En la zona céntrica de Quito (CHQ), esta implantado el barrio de la Tola,
especificamente en las faldas de la loma del Ichimbia, en los dltimos afios ha ido
extendiéndose hacia la zona de la antigua hacienda Piedrahita. EI Barrio de La Tola es

uno de los tradicionales de la ciudad de Quito.

Figura 1: Ubicacion del barrio La Tola

Iona de Estudio

Fuente: Elaboracidn propia (2021) Taller Prefab Housig

Presenta una topografia irregular y las edificaciones asentadas es sobre una zona con
una pendiente irregular. La denominacion de La Tola significa Tumba Inca, en forma
de monticulo, pudo haber sido utilizada como una fortaleza y lugar de descanso para
los visitantes.
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A lo largo de la historia este barrio ha tenido transformaciones morfolédgicas que han
fragmentado al barrio, actualmente esta dividido en 4 sectores que son: La Tola Baja,

La Tola Alta, La Nueva Tola y la Tola Colonial.

Se consideraba a la Tola Alta y al Itchimbia como sitios estratégicos de los Incas, ahi
albergaban sus templos de adoracion, ademas de que se encontraban cementerios incas.
La Tola experiment6 un proceso de modernizacion en el siglo XX, varias de las casas
en la zona eran construidas de adobe, con patios amplios que servian para tener ganado
en su interior, a partir de la llegada de los salesianos en el afio 1888 por pedido del
presidente Garcia Moreno empezaron a llegar varias obras y a establecerse terrenos para

la construccién de vivienda en la Tola.

Figura 2: La Tola en la antigliedad

Calle Don Bosco, bamio la Tola, 1912 Calle Don Bozco, bamio la Tola, 1912

Fuente: (Comercio, El Comercio, 2017) Obtenido de:

https://www.elcomercio.com/tendencias/sociedad/tola-barrio-quito-historia-tradiciones.html
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Figura 3: Linea de tiempo La Tola
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Fuente: Elaboracion propia (2021) Taller Prefab Housig

Es alli donde empezaron la construccion de la virgen de Turin que fue terminada en el
afio 1904, los salesianos también colaboraron con la construccion del Colegio Don

Bosco.

A partir de los afios 1950 La Tola empez6 a tener un incremento de su poblacion ya que
varias de sus calles empedradas se pavimentaron, ademas se tuvo acceso al
alcantarillado y agua potable en varias calles como: Valparaiso, Los Rios, Don bosco,

entre otras.

1.2 Barrio La Tola en la actualidad

Actualmente el barrio La Tola esta atravesando por un decrecimiento poblacional que
viene a causa de la migracion de las personas hacia los barrios del norte, sur y valles de
Quito. Los Habitantes salen en busca de “un mejor estilo de vida”, ya que el barrio no

les esta brindando las necesidades que las personas estan buscando.

Sus equipamientos publicos se encuentran en mal estado o simplemente no existen; no

existen areas verdes cercanas ya que es un barrio totalmente consolidado, a pesar, de la
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cercania al Parque Itchimbia, los usuarios por las complicaciones de inseguridad y

movilidad no es muy frecuentado.

Para las personas que no tienen la posibilidad de salir del barrio, la mayoria tienen sus
negocios familiares de muchos afios, para ellos es toda su vida invertida y tienen un

vinculo con el barrio, por lo que no quieren desprenderse del mismo.

1.3 Analisis del barrio

1.3.1 Demografia

Actualmente el barrio sufre un decrecimiento poblacional desde el afio de 1990, esto
debido a la expansion fragmentada que ha sufrido la ciudad, varios barrios del centro
histdrico se estan quedando sin habitantes debido a la migracion hacia el norte, sury
valles de la ciudad.

Mediante el INEN se pudo verificar que en el afio 1990 La Tola tenia una poblacion de
alrededor de 4404 habitantes en un area determinada de 12.47 has, que arrojaba como
resultado de 353.16 hab/ha.

En el censo del 2001 la poblacion tuvo un decrecimiento del 12.81% con 3840

habitantes, lo cual implicé una densidad de 307.93 hab/ha.
En el censo del afio 2010 muestra que La Tola tiene 3428 habitantes esto representa una
disminucion de comparado con el afio de 1990 de un 22.17% con una densidad

poblacional de 274.89 hab/ha.

Para el afio 2020 arroja resultados de 3050 habitantes que representa una disminucion
del 30.75%.

11
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Figura 4: Analisis demogréfico
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

Figura 5: Tipo de usuario en el barrio La Tola
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

En el sector predomina con un 28.8% la poblacion de los adultos mayores, siendo un
segmento que, debido a la situacién econémica, edad, y negocios se han mantenido en
el sector.

Segun el INEC la poblacion de La Tola en el afio 2001, existian 22.650 habitantes, para
el afio 2010 se redujo a 10.108 habitantes, siendo que el 50.08% corresponden al sexo

femenino y el 49.20% masculino.
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La menor poblacion que reside en la Tola con un 16.70% son los adultos- jovenes con

edades de 20 a 39 afos.

1.3.2 Uso de suelo

A lo largo de la calle Valparaiso se identifica que prevalece el uso residencial en plantas
superiores y el uso comercial en la planta baja. La calle Valparaiso es una calle que
conecta en gran parte al barrio La Tola, con respecto a Los Rios predomina el uso

residencial.

Este sector en singular posee un uso Residencial Urbano 2 (RU2), esto significa que la
el uso residencial permite desarrollar también un uso comercial a nivel de barrio, asi

como también permite generar una industria de bajo impacto.

Figura 6: Uso de suelo

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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1.3.3 Altura de edificaciones

Segun la normativa que rige en La Tola, los lotes que estan situados a lo largo de la
Avenida Pichincha podran tener hasta 4 pisos, debido a su caracter comercial y por el
ancho de la via.

En contraste a lo que pasa al interior del barrio la altura de las edificaciones pueden ser
de hasta 3 pisos por su caracter residencial y mixto (vivienda y comercio); la altura que
predomina en el sector es de 2 pisos con un 47% de la totalidad, donde en las calles que
conectan al sector como es la Valparaiso tiene uso en planta baja y en planta alta
vivienda.

Con un 24% se tiene a una altura de 3 pisos, cabe indicar que La Tola al estar en la zona
céntrica de Quito la mayoria de estas edificaciones no superan los 3 pisos de

construccion.

En este caso el unico equipamiento que tiene 5 pisos dentro del sector es el Colegio
Don Bosco esto se debe a uso educativo que el mismo tiene. Al interior del barrio no
existen edificaciones que superen los 4 pisos de altura con excepcion del Colegio Don

Bosco.
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Figura 7: Altura de edificaciones

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

1.3.4 Areas verdes

Dentro del barrio se puede encontrar un area verde publica importante, este es el parque
Itchimbia, este parque es un area cuestionable para los habitantes del sector, ya que
debido a su inseguridad y dificil accesibilidad no es tan concurrido.

Al interior del parque se encuentra el Palacio De Cristal, esta edificacion es conocida y

usada para eventos de la ciudad.

A la interna del barrio se puede encontrar areas verdes que pertenecen pocas a lotes
baldios y otras como areas privadas. Es importante mencionar que aparte del parque
Itchimbia existen pocas areas verdes publicas en el barrio, considerando ademas que

son poco usadas por los usuarios del sector.
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Figura 8: Areas verdes en el barrio La Tola

PARQUE ITCHIMBIA

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

1.3.5 Topografia

La topografia del barrio La Tola asciende 70 metro aproximadamente, teniendo como
referencia la Av. Pichincha. A lo largo de la Av. Pichincha, se puede identificar que
existe una topografia irregular, y conforme se acerca a la calle Los Rios se puede

apreciar la pendiente positiva hacia la calle Valparaiso.

Dentro del barrio se puede observar que las pendientes que genera en el sector oscilan

desde los 25 m hasta los 75 m.
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Figura 9: Topografia de La Tola

Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing

1.3.6 Accesibilidad

La Tola se encuentra delimitada con dos ejes viales importantes que conectan a gran
parte de la ciudad, La Av. Pichincha, la Av. Velasco Ibarra y la calle Valparaiso.
Estas calles asi tienen ventajas y desventajas para el sector de La Tola, una de las

ventajas principales se detalla a continuacion:

- Lacercania a transportes de uso publico, estos transportes conectan hacia todos

los puntos de la ciudad, como son al norte, sur y valles.
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Figura 10: Vias principales de acceso a La Tola

1. FOTOGRAFIA Av. PICHINCHA

Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing

- Fomenta el uso de transporte publico, asi como también ayuda a disminuir la
congestion vehicular.

- La Av. Pichincha es una via comercial, por ende, satisface las necesidades de
los usuarios para adquirir elementos de su necesidad.

- Generan dinamismo en la zona, genera expansion y racionalizacion del espacio

publico urbano para generar una economia circular dentro del sector.

Desventajas:

- A lo largo de la Av. Pichincha y Av. Velasco Ibarra se observa una
contaminacion auditiva, donde alcanza los 90 decibeles, mientras que dentro del
barrio oscila entre los 50- 65decibeles.

Segun la normativa ecuatoriana, los decibeles que puede alcanzar en una zona

residencial es 55dB.
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Figura 11: Andlisis de ruido en el barrio La Tola
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

- Lazonade la Tola al encontrarse en un punto donde conecta a varias partes de
la ciudad, la contaminacion es grande ya que existen transportes de uso publico
que atraviesan por este sector.

- Otra desventaja es la contaminacidn visual, esta se genera en la Av. Pichincha,

al ser una avenida de alto uso comercio informal.

1.3.7 Equipamientos

En el sector de estudio existen distintos tipos de equipamientos publicos como de salud,
seguridad, recreacional y educativos, pero estos se encuentran en un mal estado o no
abastecen a la poblacion, debido a la cercania con la Avenida Pichincha existen
equipamientos derivados del transporte pablico, como la estacion de la Marin Central

y el Playén de La Marin.
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Figura 12: Equipamientos del barrio La Tola

Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing

Cabe indicar que algunos de estos equipamientos son historicos culturales, sin embargo,
no se les ha dado la debida importancia ya que son poco conocidos, ademas de que no

cuentan con un estado de mantenimiento y conservacion adecuado.

Uno de estos es la Casa de las Bandas, este espacio permite el desarrollo de la musica,
en especial de la musica del pais, este espacio se enfoca principalmente en las bandas

de pueblo.

1.4 La Tola, un barrio tradicional

La Tola es un barrio tradicional de Quito con més de 100 afios de antigiedad, el mismo
esta ubicado hacia el este de Quito en el borde del centro historico. Debido a su facil

accesibilidad la cercania a puntos turisticos de gran relevancia para la ciudad ha ido

sufriendo varias transformaciones con el pasar del tiempo.
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La vista privilegiada es uno de los principales atractivos para el barrio, el parque
Itchimbia con la inauguracion del Palacio de Cristal ofrece vistas hacia el norte, centro

y parte del sur de la ciudad.

Por otro lado, la presencia de numerosas tiendas de barrio, zapaterias, panaderias,
restaurantes de comida tipica y otros pequefios negocios, son los principales actores de

que este barrio no pierda su dinamismo de barrio tradicional.

El usuario del barrio La Tola veia una opcion de vida hacia la calle, con el paso de los
afos esto se ha ido perdiendo, este es un barrio que, si bien representa una oportunidad
para gente que busca nuevas formas de convivencia, también debe hacer frente a las

nuevas dindmicas urbanas y a la contemporaneidad.

Conclusiones

El barrio La Tola posee una fuerte influencia historica, con una cultura que ha
perdurado a través de los afios, asi como también ha dado paso a nuevas
concentraciones contemporaneas que han permitido el diario vivir de los usuarios que

lo habitan.

La Tola a lo largo de los ultimos 20 afios, ha sufrido varios cambios sociales y
morfoldgicos; sin embargo, en la actualidad a pesar de sus transformaciones sigue

siendo para Quito un barrio muy tradicional.

El dinamismo actual de la zona, debido a sus nuevas tendencias y formas de habitar de
la comunidad han creado una convivencia dispersa, en efecto se puede decir que la
mayor desventaja para el barrio es la dinamica de las sociedades humanas, en tanto que
cada uno de estos grupos busca enfrentar necesidades y desafios de varios grupos que
se encuentran en constantes cambios ya sea en el &mbito social, econdémico, cultural e

histérico.
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CAPITULO 2: VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO DE QUITO

2.1 El Centro Histdrico de Quito sin vivienda

Segun (Vinuesa, 2003), un centro histérico se encuentra en constantes cambios,
sociales, econdémicos, morfoldgicos, sin embargo, uno de los principales problemas de
los centros histéricos es el despoje del uso residencial en las distintas zonas, ademas
que este tema para los distintos directores de ciudad no ha sido un tema de vital

importancia, en su mayoria el enfoque principal de cada centro histérico es el turismo.

El Centro Histdrico de Quito fue hasta los afios 60 la zona residencial de familias con
altos poderes adquisitivos, sin embargo, estas familias con el pasar del tiempo se fueron
desplazando hacia el norte de la ciudad, mientras el entorno urbano y social para el

centro se deterioraba.

Desde entonces, la zona céntrica de la ciudad ha sufrido multiples cambios relacionados
con el uso y su poblacion. En la parte central, la vivienda ha desaparecido, dando lugar

a actividades de servicios, comercio y administrativas.

La vivienda en el centro se construyd siguiendo el esquema espafiol de espacios
distribuidos alrededor de un patio, las mismas se convirtieron en viviendas de alquiler

destinadas para personas de bajos recursos econémicos.

Afos despues se llevé a cabo una regeneracion del Centro Histérico, donde
rehabilitaron plazas, calles y casas con el objetivo de convertir a la zona en un ente

dindmico.

Para el afio 2005 surgen planes de vivienda para usuarios de diferentes clases sociales;
uno de ellos fue el proyecto San Marcos, enfocado para la clase alta, en dicho proyecto
se rehabilité un edificio donde funcionada el Colegio Maria Auxiliadora. La iniciativa
tuvo gran acogida para los moradores del sector, sin embargo, afios después dicho

proyecto se detuvo.
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En ese sentido varias inmobiliarias opinaban que la demanda de vivienda en el centro
es muy baja; por otra parte, se enfocaron en la idea de atraer a las personas para disfrutar
de lo “bohemio”, de tener arte, disfrutar de las plazas, teatros, museos y comida,

dejando de lado la idea de habitar el centro histérico.

En este punto para el afio 2008 la demanda de vivienda en el centro descendio, por
motivo de que el sector privado no logr6 apropiarse del tema inmobiliario como un

elemento dindmico de la vivienda.

Para muchos usuarios de la zona es mas rentable tener un local comercial que una
vivienda; la generacion de vivienda es baja, por lo que no se logra un proceso de

dinamismo dentro del &mbito inmobiliario.

Segun (Comercio, 2011) entre los afios 1996 al 2008 se destind 110 millones para el
centro, de ese valor Unicamente el 14% fue destinado para vivienda, el dato restante
(79%) se centro en edificaciones de uso patrimonial de uso publico y el 7% resolver el

problema del comercio informal.

2.2 Vivienda colectiva en el Centro Histdrico de Quito

En el Centro Histérico de Quito existen limitados proyectos de vivienda colectiva o
vivienda social, en su mayoria existen edificaciones con altura de 4 pisos
aproximadamente que son utilizadas de alquiler para personas de bajos recursos

econodmicos.

En la zona de La Tola existe un proyecto de vivienda colectiva, este proyecto es
denominado “Conjunto La Tola”, su promotor es Klein Soto. El proyecto de vivienda
reconfigura el paisaje de la zona, ademéas que tiene la capacidad de incidir en la
percepcion de la loma del Itchimbia, conservando el juego volumétrico de sombras y

espacios verdes escalonados en tres niveles.
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Debido a la baja densidad de vivienda en el centro histérico, el ambito inmobiliario no

se ve interesado en crear vivienda sociales y colectivas dentro del centro historico.

2.3 Sociedad

La conformacion de la sociedad se ha deconstruido con el pasar del tiempo, algunas de
las caracteristicas que menciona “habitar el presente” son: parejas en union libre,

matrimonios igualitarios, familias monoparentales.

Frente a esta nueva sociedad el proyecto arquitectonico debera crear espacios y

ambientes flexibles que se acomoden a esta nueva contemporaneidad.

A continuacion, se presentan estrategias e intenciones para desarrollar el proyecto

arquitectonico:

- Des jerarquizacion de los espacios internos de la vivienda, esta estrategia tiene
como objetivo que los habitantes acomoden sus espacios de acuerdo a las
distintas necesidades que se presenten.

- Tener espacios comunes, donde sean lugares de encuentro y sociabilizacion de
cada uno de los usuarios.

- Poseer espacios con uso comun, que todos los usuarios puedan poseer areas que
puedan experimentar nuevas experiencias.

- Resolver diferentes grados de accesibilidad, esto quiere decir que, sean espacios
para personas con diferente discapacidad.

- Tener relacién con el paisaje que brinda el sector, debido a que se encuentra
ubicado en las faldas del Itchimbia.

- La idea de tener una segregacion de bafios, donde permita varios usos de
acuerdo con la necesidad de cada usuario.

- Proyectar suficiente espacio para almacenar y guardar cosas; esta idea ayuda a
que los usuarios de cada vivienda puedan organizar sus espacios de acuerdo a
la necesidad que vaya presentandose.

- Cada area de vivienda debe tener su espacio exterior propio.
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Conclusiones

Es importante tomar en cuenta que con el pasar del tiempo el ser humando cambia, nos
encontramos en constante crecimiento y asi como también experimentamos grandes

cambios.

Conforme la sociedad va cambiando, el habitar de las personas también, por esta razon
el hombre tiene la ventaja de habitar mas tiempo en relacion a los otros seres vivos,
constantemente surge la necesidad de un cambio, es por esto que la vivienda debe

responder a los cambios que el ser humano experimenta dia a dia.

Debido a que las necesidades de los usuarios se encuentran en constantes cambios, las
personas buscan una vivienda transitoria que pueda satisfacer las necesidades. Este es
el caso del barrio La Tola, donde los usuarios con el objetivo de satisfacer sus
necesidades y encontrar un mejor estilo de vida, toman la decision de salir de su zona

hacia distintos sectores de Quito.

La zona céntrica de Quito en los ultimos afios se han acentuado gran cantidad de
personas extranjeras, sin embargo, estas personas deciden buscar cuartos de alquiler por
el momento, ya que se encuentran en busca de mejorar su situacion economica.

Actualmente en el centro de la ciudad estos usuarios flotantes deciden este sector ya
que el valor del alquiler es muy bajo con respecto a otros sectores de la ciudad, ademas
gue es un punto centro, donde pueden adquirir elementos de primera necesidad mas

econémicos.
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CAPITULO 3: SISTEMA CONSTRUCTIVO PREFABRICADO

3.1 La prefabricacion como un sistema de construccion en Quito

Los sistemas constructivos con elementos prefabricados han ido evolucionando y
tomando fuerza en la ciudad de Quito, cabe recalcar que a pesar de ellos la mayoria de
las obras civiles que se realizan aln se basan en los sistemas tradicionales de

construccion.

La prefabricacion es un sistema constructivo que posee muchas ventajas frente al
sistema convencional, una de las mayores ventajas es la reduccién de residuos que

generalmente genera una obra convencional.

En la actualidad el sistema constructivo prefabricado va tomando fuerza, sin embargo,
el usuario por desconocimiento y falta de informacion aun prefieren los sistemas

convencionales.

En la zona céntrica de la ciudad de Quito, alin no existen proyectos 100% prefabricados,
las construcciones comunmente son de hormigdn armado y mixta (construcciones
contemporaneas). Con respecto a las construcciones antiguas en su mayoria son de

adobe.

En la actualidad la prefabricacion es un método comdnmente usado para proyectos de
vivienda de interés social, con edificios de hasta 12 pisos de altura.
Este sistema ha tenido grandes ventajas en este tipo de proyectos ya que se logrado

adquirir beneficios dentro del &mbito de la construccion, asi como también social.
Con el uso de este sistema en proyectos tipo VIS, se la logrado tener una mayor

productividad, esto quiere decir que mejora en &mbitos economicos, tiempo, reduccion

de mano de obra, limpieza en obra.
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3.2 Sistema prefabricado con paneles de hormigén (Panelego)

El uso del hormigon prefabricado en la actualidad es un sistema que ha sido amigable
y adaptado comunmente por la sociedad, ya que proporciona grandes ventajas a escala
estética y funcional.

La diversidad de usos que proporciona el hormigon es amplia, por lo que ha sido un

material que las personas han ido adquiriendo con mas frecuencia.

Estd compuesto de varios materiales que permiten agregar aditivos segun sus

necesidades, esto sera dependiendo el uso que les proporcionara a estos elementos.

Este material tiene la particularidad de que es un material flexible, es decir, se lo puede
usar de acuerdo a las necesidades de cada usuario, adicional se lo puede combinar con
distintos materiales, lo que puede lograr grandes acabados, a continuacion se detalla

uno de los usos mas comunes:

- Modulacion de edificaciones
- Pavimentaciones
- Canalizaciones y tuberias

- Estructuras lineales como columnas, vigas y pérticos
3.2.1 Panelego
¢ Qué es Panelego?
Para (Yandun, 2021) el panelego son placas, paredes y losas de hormigon alivianado,
esta es una gran industria con tecnologia de Ultima generacion, los componentes son el

cemento con aditivos que le permiten mantener su resistencia, alivianar el peso y

mejorar el asilamiento termo acustico.
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Segun (KUBIEC, 2017) este tipo de panel es un sistema de aliveanamiento que permite
que la construccién se adapte con el ambiente, ademas que ayuda que el proyecto sea

una obra sostenible.

La composicion que este producto permite una gran versatilidad para usar en la
construccion, con el objetivo de cumplir satisfactoriamente los estandares del usuario,
las propiedades del sistema de panel hacen que sea ecoeficiente, lo que ayuda a la
construccion sustentable, reduciendo el impacto al ambiente, tanto durante la

construccion, como durante el uso del proyecto.
¢ Qué tanto reduce el peso?

Segun (KUBIEC, 2017) por cada metro cuadrado de pared o losa se reducen 100 kg de
peso aproximadamente. Ademas, es importante mencionar que ayuda a simplificar los
procesos al momento de construir porque no necesita estructuras soportantes mayores,
ya que los bloques de panelegos son autoportantes para construcciones de una planta.

El panelego tiene similitud a un lego para paredes y pisos que permiten una reduccion

considerable en costos y mano de obra.
3.2.2 Caracteristicas

Cada panel tiene 1.49 m2, viene en un tamafio estandar de 2.44 m de longitud por 0.61

m de anchos y cuenta con varios espesores entre 60 y 150 mm

Figura 13: Panelego

/

60-150men "} ‘—”‘”’ el |
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610 mm 4

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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El hormigon alivianado posee los mismos materiales que el hormigdn cominmente
usado, pero adicional el mismo cuenta con aditivos como es la fibra que ayuda

homogenizar y adherir a las placas de fibrocemento.

Figura 14: Propiedades del panelego
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Fibrocemento

CEMENTO
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EPS
< Prexpandido
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{o Puzzolana)

FIBRA
[Vidriojvegetal/PP)

ADITIVOS
{ermulsif/ acelerante)

PLANCHA
Fibrocemento

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

Tipos de Panelego

Segun (KUBIEC, 2017) existen 3 tipos de panel, estos varian segun su versatilidad y

aplicacion, detallando asi:
- Panelego tipo Sandwich
Tiene componentes que ayudan a flexibilizar a la construccion, esto permite

ademas que sea una construccion flexible. Se aplica en paredes externas,

cerramientos de gran altura o fachadas
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Figura 15: Panelego tipo Sandwich

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

- Panelego Core (PC)

Est4d fabricado en su totalidad con hormigon alivianado con perlas de
poliestireno expandido EPS, en relevo de las placas de fibrocemento tiene
mallas de fibra de vidrio. Cominmente se usa para mamposterias internas, como

fachaleta, recubrimientos de ceramica.

Figura 16: Panelego tipo Core

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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- Panelego sandwich losa
Es un panel mucho maés resistente, usualmente se utiliza para losas de
contrapiso, entrepisos, o cubiertas. Tiene placas laterales de fibrocemento de

mayor espesor, consta de fibra dentro del hormigén y menos EPS agregado.

Figura 17: Panelego tipo Sandwich losa

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
Ventajas del panelego
1. Liviano
Comuanmente una pared terminada de este tipo de panel pesa el 40% del peso de
una pared convencional de blogue y el 30% del peso de losas tradicionales, esto le
genera un gran desempefio sismo resistente, ademas, que ahorra materiales en
cimentacion y estructura.
2. Aislante térmico
Este sistema ayuda a equilibrar la temperatura de cualquier ambiente, tiene la

ventaja de que este producto se encuentre en todo tipo de construccién, ademas de

que es el adecuado para climas extremos, es decir, climas muy frios y climas muy
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calidos. En este sentido es mas aislante que el sistema convencional de hormigon

gue se construye actualmente.

3. Aislamiento acustico

La pared del panel de 75 mm de ayuda a mejorar el sistema aculstico de la
construccion, de tal forma que genera ciertos beneficios ante los materiales
convencionales, este sistema cominmente se lo puede usar es escuelas, hoteles,

departamentos, hospitales, etc.

4. Incremento del area util

Se pueden construir paredes externas con panelego de 10 cm de espesor y las
interiores de 7.5 cm, esto incrementa el area util de cualquier proyecto aumentando
su utilidad entre el 3 y 5 % respecto a una construccién convencional, esta ventaja

hace que el panel sea lo méas optimo para construcciones de areas reducidas.

5. Resistente a la humedad

El panel tiene la permeabilidad menor al 0.01 %, en pruebas de contenedores de
agua, no se encontraron filtraciones, esto hace que el panel sea un producto
adecuado para instalar en zonas himedas como bafios, cocinas, lavanderias.

También, no se pudre ni se oxida o descompone, es resistente a las termitas,

roedores y hongos.

6. Rapido

Cada panel que se instale significa que se esta instalando 1.49 m2 de pared seca que
podria dar un acabado final al siguiente dia, se estima que es entre 2 y 3 veces mas

rapido que los sistemas convencionales, rediciendo el tiempo total del proyecto, por

ende, reducira la mano de obra que comunmente se usa en la construccion.
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7. Resistente al fuego

El panelego tipo sandwich como el panelego tipo core, actian como barreras contra
el fuego; las esferas de poliestireno al estar dentro del hormigdn y por no haber
presencia de oxigeno el panel no se quema, en base a pruebas y estudios realizados
el panelego resiste al fuego por mas de 4 horas sin propagar el fuego y destruirse la

pared.

8. Resistente a cargas puntuales

Sobre las paredes del panelego se puede colocar accesorios pasa colgar cargas, se
perforan e instalan tacos de expansidn, sobre los cuales se pueden colocar tornillos,
ganchos, etc. Cuando las cargas son mayores a 40 kg en un solo punto se

recomienda mejorar el anclaje del taco de expansion.

9. Reusable

Su gran formato permite que se pueda reutilizar entre el 60 y 90% del material en
caso de reubicar una pared o hacer remodelaciones. Este tipo de producto es

adecuado para construcciones de uso temporal, como cerramientos, bodegas.

10. Ecoeficiente

Su aislamiento térmico, acustico, resistente al fuego, alivianado, resistente a la
humedad, ahorro en agua, ahorro econémico, ahorro en transporte y mano de obra
lo hacen ecoeficiente.

Ademas, bajo pedido del cliente se puede incorporar como agregado al hormigén,
material reciclado triturado como PET, PVC o ABS, todas estas caracteristicas y
ventajas hacen de este productor amigable con el ambiente, se categoriza al

panelego como uno de los materiales méas sustentables para la construccion.
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Propiedades dimensionales

Figura 18: Dimensiones del panelego

L. Espesor | Longitud* Ancho Peso .
Cédigo (mm) (mm) (mm) (Kg/m?) Tolerancias

PANELego Sandwich (con 2 placas de fibrocemento de 4mm)

PSe0 60 45 Longitud £ 5mm
PS75 75 54 Ancho * 2mm
PsSi00 100 2440 610 68 Espesor * 2mm
PSI125 125 77 Planitud = 2mm
PS150 150 85 Peso * 3Kg

PC75 75 52 Longitud + 5Smm
PC100 100 67 Ancho * 2mm
2440 610 Espesor + Imm
S =] w Planitud * 2mm
PCI150 150 86 Peso * 3Kg

PANELego Sandwich Losa (con 2 placas de fibrocemento de 6mm y fibra interior)

PSL60 60 49 Longitud * 5mm
PSL75 75 59 Ancho * 2mm
PSL100 100 2440 610 T4 Espesor £ Imm
PSL125 125 84 Planitud * 2mm
PSL150 150 93 Peso t 3Kg

Fuente: (KUBIEC, 2017) https://kubiec.com/panelego/

Propiedades mecanicas

Figura 19: Propiedades mecéanicas del panel

Espesor Resistencia
Cédigo (mm) al impacto
(# impactos)

PANELego Sandwich (con 2 placas de fibrocemento de 4mm)

PS60 60 45 550-660 4.0 2.10 700 (70) >6
PS75 75 54 550-660 38 1.87 750 (75) =8
PS5100 100 68 550-660 3.7 160 800 (80) >10
PSI25 125 77 550-660 36 144 800 (80) =T
PS150 150 85 550-660 36 132 800 (80) =12

PANELego Core (sélido, con dos mallas laterales de fibra de vidrio T10gr/m?)

PC75 175 52 550-660 29 1.40 500 (s0) >6
PCl00 100 67 550-660 28 1.20 600 (60) =8
PCI25 125 77 550-660 7 1.08 600 (60) =9
PC150 150 86 550-660 2.7 0.99 600 (60) >10

PANELego Sandwich Losa [con 2 placas de fibrocemento de 6mm y fibra interior)

P5L60 60 49 650-700 4.2 3.4 700 (70) =6
PSL75 75 59 650-700 4.0 2.85 750 (75) >8
PsSL100 100 T4 650-700 39 180 800 (80) >10
PsL125 125 84 650-700 38 1.62 800 (80) =1
PSLIS0 150 a3 650-700 37 1.49 800 (80) >12

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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indices de desempefio

Figura 20: Desempefio del panelego

o Espesor Aislap*lignto Cond_uct?vidad Resistecia | Resistencia |Contraccién| Humedad
Cédigo (mm) Acustico Térmica Térmica al Fuego

(Db) MW/m*K) R(M?K/W) f'c(Min)

PANELego Sandwich (con 2 placas de fibrocemento de 4mm)

PS60 60 =39Db 0.23 0.26 =75 <0.6 <8%
PS75 75 >40Db 0.22 0.34 =90 <0.6 <8%
PS100 100 =42Db 021 0.48 =105 <0.6 <8%
PS125 125 >44Db 021 0.60 =120 <0.6 <8%
Ps150 150 >46Db 021 0.7 =150 <0.6 <8%

PANELego Core (sélido, con dos mallas laterales de fibra de vidrio 110gr/m3)

PC75 175 >40Db o.21 0.36 =90 <0.8 <9%
PCl100 100 =42Db 0.20 0.50 =120 <0.8 <9%
PCi125 125 >44Db 019 0.66 =150 <0.8 <9%
PC150 150 =46Db 0.19 0.79 =180 <0.8 <9%

PANELego Sandwich Losa (con 2 placas de fibrocemento de 6mm y fibra interior)

PSLE0 60 >38Db 0.24 0.25 =60 <0.5 <8%
PSL75 75 =39Db 0.23 033 =90 <0.5 <8%
PsL100 100 >40Db 0.22 0.45 =105 <0.5 <8%
PSLI25 125 =42Db 0.22 0.57 =120 <0.5 <8%
PSL150 150 >44Db 0.22 0.68 =150 <0.5 <8%

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

Su bajo peso ayuda a mejorar el comportamiento sismico constructivo y a la

construccion de paredes de gran altura sin necesidad de estructuras de refuerzo.

Figura 21: Caracteristicas del panelego

ALTURAS Y ANCHOS MAXIMOS DE PAREDES SIN REFUERZOS

Espesor
.
(mm) (u) (kg/ml) (mm) (u)

PANELego Sandwich (con 2 placas de fibrocemento de 4mm)

PS60 60 3660 1.50 220 3660

PS75 75 4880 2.00 366 4880 8
PS100 100 6100 2.50 610 6100 10
PS125 125 6710 2.75 839 7320 12
PS150 150 7320 3.00 1098 8450 14

PC75 175 3660 1.50 275 3660
pPCl100 100 4880 2.00 488 4880
pPCi2s 125 5490 225 686 6100 10
PC150 150 6100 250 915 7320 12

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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3.2.3 Proceso de instalacion
1. Trazado y replanteo
Basado en la planimetria del proyecto, se debe trazar lineas en el piso y en la
columna o pared, se puede usar piola con polvo de color para “timbrar”. Se debe

asegurar la verticalidad y definir el punto de partida.

Figura 22: Trazado y replanteo del panelego

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

2. Chicotes laterales

En este punto se debe usar varillas rectas, esto permitira anclar a todos los paneles

gue se vayan instalando.

Figura 23 Chicotes laterales del panelego

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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3. Instalar el panel de arranque

Se coloca un mortero adhesivo al piso, si la pared tiene 4 mm de largo o se ancla a
una estructura metalica se debe construir una junta flexible al arranque.

Para esto se deja un espacio vacio separado 8mm para luego rellenar esta junta con
espuma de poliuretano.

Figura 24: Instalacion del primer panel

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

4. Anclaje inferior

Se realiza con varillas de anclaje tipo “L”, una vez colocado el panel, se hace una
perforacion en la losa inferior con una broca de 8mm a 45° y 8 cm de profundidad
aproximadamente. Luego se coloca la varilla dentro del agujero y la parte sobrante
de la L se le clava en el panel.
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Figura 25: Anclaje inferior del panelego

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
5. Corte

Hay que medir y cortar el panel de acuerdo a la medida requerida, se puede cortar
con sierra circular o con una amoladora con disco de diamante. Se recomienda
aplicar un pequefio chorro de agua en el disco de corte para evitar la emision de

polvo en el ambiente.

Figura 26: Corte del panel

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

6. Instalar el segundo panel
Se coloca el mortero en la junta de la hembra del segundo panel, luego se lo gira 'y

se lo coloca sobre el macho del panel previamente instalado. Con pequefios

movimientos se sube y baja la presion de las juntas y se hace que se llenen
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completamente con el mortero adhesivo, es importante alinear un panel con otro
usando regla maestra.
Figura 27: Montaje de paneles

- e e

e

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

7. Conexion entre paneles

Ademaés del mortero adhesivo y el sistema de machimbrado, se debe conectar un

panel con otro, esto se debe conectar donde se encuentra la varilla recta.

Figura 28: Conexion entre paneles

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

8. Instalar resto de paneles

El proceso es repetitivo, cuando las paredes con mas altas que la altura del panel,
se debe completar la altura con pedazos de paneles, cuidando siempre que se

alternen las juntas de manera que se queden trabados y no coincidan 4 esquinas de
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paneles. La parte superior de la pared también se debe dejar espacio aproximado de

1 cm para formar una junta flexible que luego se rellenara con espuma de
poliuretano.

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

9. Tratamiento de juntas rigidas

Luego de 24 horas instalados los paneles se pueden tratar las juntas. Las juntas se

rellenan con mortero de juntas y una malla de fibra de vidrio.

Figura 30: Tratamiento de juntas

Malla

Mortero
de Juntas

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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10. Tratamiento de juntas flexibles

Una vez instalados los paneles se debe hacer el tratamiento de juntas, esto consiste
n rellenar con una espumas los sobrantes que han quedado después de la colocacion
de cada panel, después de este procedimiento se procede a sellar con una masilla.

Luego de 24 horas de haber masillado se da como acabado una mano nuevamente

de masilla
Figura 31: Tratamiento de juntas

Masilla
Elastomeérica

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

11. Empotrado de instalaciones

Se puede hacer antes o después del tratamiento de juntas, se traza el lugar por donde
van las instalaciones, se corta con una cierra circular pequefia, luego se realizan las
instalaciones y se tapa con mortero. Se recomienda que la profundidad del corte no

sea mayor a los 2/3 del espesor del panel.

Figura 32: Instalaciones

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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12. Acabado

Finalmente se da el acabado requerido, la mayoria de las veces por medio de un
empastado y pintura, de la misma manera que se lo hace con una pared tradicional
de bloque. Cuando se requiera colocar ceramica u otro tipo de acabados que

requieran se necesita pegar con un mortero adhesivo.

Figura 33: Acabados para el panelego

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
Proyectos realizados con panelego
1. Edificio Kruger Corporation
Edificio de 6 plantas ubicado en Quito en las calles Arizaga Luque, sector Ifiaquito,

el edificio innovador fue construido con estructura metalica, utilizando el panel tipo

sandwich.
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Figura 34: Proyecto Edificio Kruger Corporation
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Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/

2. Edificio Diamond Signature
Edificio elaborado en el afio 2020 por la constructora Andrade- Rodas S.A., ubicado
en Jardines del Batan, el proyecto se encuentra rodeado de una basta vegetacion,

con 7 pisos de construccion.

Figura 35: Proyecto Edificio Diamond Signature

Fuente: (KUBIEC, 2017) obtenido de: https://kubiec.com/panelego/
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Conclusiones

La prefabricacion actualmente sigue siendo un punto sensible en el &mbito de la
construccion, esto se debe a que es un sistema que no ha sido sociabilizado en gran

manera frente a la sociedad.

Se puede decir que hoy por hoy el sistema convencional sigue prevaleciendo en el
sistema constructivo, sin tomar en cuenta las ventajas que un sistema prefabricado

puede ofrecer.

A pesar de ello, actualmente en la ciudad de Quito existen ya proyectos prefabricados
en su totalidad, sin embargo, los proyectos ya realizados con este sistema son minimos
en cuanto a un sistema convencional, cabe indicar ademas que son poco sociabilizados.
Asi también existen empresas que se dedican hacer estos elementos constructivos en

distintos materiales como es el hormigon, madera, metal, entre otros.

Se pudo identificar que en la ciudad de Quito existen ya proyectos con un sistema
prefabricado, pero en el Centro Histdrico aln no existen proyectos con estos elementos
constructivos, considerando ademas que no existen planes de vivienda colectiva en la

zona céntrica de la ciudad.

44



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Karen Andrea Herrera Garzén
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

CAPITULO 4: EL PROYECTO
4.1 Datos generales

En la ciudad de Quito, La Tola es uno de los barrios mas tradicionales que con el paso
del tiempo ha sufrido grandes transformaciones sociales y morfoldgicas, es un sector

que a pesar de sus transformaciones busca mantener su tradicion intacta.

El barrio se encuentra ubicado en las faldas del Itchimbia, delimitado por la Av.
Pichincha y la Av. Velasco Ibarra, en el limite del lado este del Centro Historico de
Quito. El lote en estudio se encuentra ubicado sobre la calle Valparaiso, via que conecta

a gran parte del barrio.

Sobre la calle Valparaiso se encuentran puntos de interés, por ejemplo, la edificacion
de La Casa de las Bandas, Colegio Don Bosco y al Itchimbia. Con respecto a La Casa
de las Bandas a pesar de tener un fin de uso publico/ cultural, el equipamiento se
encuentra cercado por grandes muros, los cuales no permite indagar cuales son los fines

pertinentes que la edificacion tiene.

Ademas, el barrio al poseer una topografia demasiada irregular, el sector se encuentra
conectado por medio de escalinatas, las cuales se han convertido en un punto inseguro
y poco frecuentado por los usuarios de la zona.

Figura 36: Ubicacion La Tola (sector escogido)
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Fuente: mapa obtenido de: https://www.google.com.ec/maps/@-0.1081339,-78.4699519,18z?hl=es
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Figura 37: Ubicacion del lote y visuales

ANALISIS DE TERRENO Y UBICACION
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El terreno se ubica en una zona con edificabilidad alinea
de fabrica. Asi como también su uso actual es de vivien-
da, equipamiento cultural (Casa de las Bandas), donde :
se pudo identificar que este no es frecuentemente
usado. El lote pemite una altura variable en lotes que son E

municipoles y los privados una altura de méaximo dos
Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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Como dato informativo La Casa de Las Bandas, es una edificacion que empez6 a
funcionar en el afio 2013, es un espacio cultural donde se han desarrollado programas

de valoracion e impulso al trabajo de las bandas de pueblo de la ciudad de Quito.

Dentro de las actividades se desarrolla ejes de investigacion musical, formacion de
instrumentistas y produccion de la difusion del patrimonio musical. Segin (Quito,
2021) estima que existen alrededor de 200 bandas de pueblo dentro del DMQ.; desde

este espacio se genera una red de trabajo con las diversas agrupaciones existentes con
el fin de que las bandas de pueblo conviertan su trabajo en emprendimientos de

economia social.
Si bien es cierto el uso de suelo predominante en el barrio La Tola es el residencial,

pero dentro del mismo son escasos los proyectos de vivienda colectiva que genera el

sector.
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4.2 Estrategias e Intenciones de La Tola

1. Estrato socioeconémico

La Tola tiene un estrato social de medio a medio- bajo, sin embargo, es importante
recalcar que las diferentes etapas de la tola, como es la Tola Alta manejan un estrato

socioeconémico medio a medio alto.

Esto se debe a que sobre la Calle Valparaiso existe alto indice comercial, ademés
sobre la calle Manuel Samaniego (proxima al parque Itchimbia) existen restaurantes
de estandar tipo alto, los mismos que han aprovechado las visuales que el genera el
sector hacia el Centro Histérico de Quito.

A este sector existe gran afluencia de personas con un estrato socioeconémico tipo

medio alto.

Figura 38: Clases socioeconomicas del barrio La Tola

Medio Bajo
Medio

Medio alto

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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La estrategia crear espacios donde los usuarios permitan tener una relacion
directa con los habitantes del sector. El entorno amigable parte de las dinamicas
del barrio, como es el equipamiento de La Casa de las Bandas como un espacio
integrador para los moradores del sector, asi como también permite el

intercambio cultural que este equipamiento ofrece.

Tiene como objetivo la relacion de personas, vivencias, pensamientos y
actividades, ademas, de que el entorno que genera el sector sirve de gran
atractivo para los habitantes.

Figura 39: Usuarios
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

2. Uso de escalinatas

El barrio La Tola en su mayoria se encuentra conectado por escalinatas, sin
embargo, este medio de conexion se ha convertido en espacios de inseguridad
y poco transcurridos por los habitantes del sector, los cerramientos de las

edificaciones generan espacios 0Scuros e inseguros.
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Por esta razon la intencidn es regenerar las escalinatas como un espacio de paso
y de encuentro entre los habitantes, conectando a las escaleras con los ingresos

de las edificaciones.

3. Contexto del barrio

La topografia del sector es una de las mayores ventajas. El sector busca
relacionarse hacia la calle Valparaiso, vinculandose ademés con las escalinatas.
La primera intencién del proyecto es aprovechar las visuales que genera el lote

hacia el Centro Historico de Quito.

Figura 40: Orientacion de visuales
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

La idea es aprovechar las areas de uso comun tanto del equipamiento como de
la vivienda, por medio de la topografia del sector aprovechando las distintas
plataformas y generar distintas alturas para que todos los bloques tengan las

mismas visuales.
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4. Espacios publicos

La Tolaesun barrio considerado tradicional, esto se debe al uso que actualmente
la zona tiene, por ejemplo, hacia la calle Valparaiso se maneja un doble uso de
suelo, en planta baja se tiene el uso comercial, sin embargo, los espacios
publicos que genera el sector, no son habitados por los moradores, al contrario
se los ha considerado como espacios inseguros. El objetivo es implementar
espacios y areas verdes de calidad que puedan ser usados y a su vez generar

conexion hacia el parque Itchimbia.

Figura 41: Areas verdes del barrio La Tola

PARQUE ITCHIMBIA

Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing

La idea es que el proyecto permita generar distintos usos, debido a su topografia
el uso de las escalinatas como medio de interaccion logrard conectar a estos

espacios, ademas de esta forma se activara el parque Itchimbia.

50



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes

Karen Andrea Herrera Garzon
Trabajo de Titulacion, 2023

4.3 Morfologia del proyecto

El proyecto parte a raiz de la Casa de las Bandas, con un volumen desde la planta baja

que permitira el uso de comercio y espacio publico en planta baja.

Figura 42: Blogue Casa de las Bandas

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

Se divide a cada uno de los volumenes partiendo de un bloque principal para el proyecto

de La Casa de las Bandas y volumenes en la parte posterior del equipamiento para las

viviendas.

Figura 43: Volumen proyecto
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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Con respecto los volimenes, se crea la idea de generar los espacios publicos hacia la
calle Valparaiso al ser un eje comercial en la zona, ademas aprovechar las plataformas

para generar distintas visuales hacia el CHQ.

Figura 44: Volumen Casa de las Bandas

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing

La orientacion de los volumenes es generada es sentido este- oeste, ya que el centro

historico esta hacia el lado oeste de la zona de La Tola

Figura 45: Orientacion del proyecto

Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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4.4 Vivienda colectiva propuesta

- Criterios de sostebilidad

Los volimenes se encuentran sobre dos plataformas y espacios de cada volumen
de 6 m aproximadamente, donde al posicionarse en diferentes alturas pueda

aprovechar la ventilacion a través de cada uno de los blogues.

Figura:46: Ventilacion cruzada

ANALISIS VENTILACION
CORTE TRANSVERSAL

Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing

- Innovacién (Panelego)

Tomando en cuenta los beneficios que el panelego ofrece en el ambito de la
construccion y disefio desarrollado en el capitulo 3, se ha tomado en

consideracién gque la mamposteria sea desarrollada con este sistema.

- Formas de habitar
Con respecto a las formas de habitar el presente a continuacion se detalla
algunas de esas premisas que fueron utilizadas al momento de disefar el
proyecto:
1. Segregacion de espacios: con el fin de des jerarquizar los espacios se crea o

implementa espacios donde no hay diferencias en las habitaciones, todas

cuentan con las mismas caracteristicas.
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2. Zonas humedas: todos los espacios de vivienda deben tener su zona de

lavado, ademas debe contar con un espacio de secado.

3. Espacio exterior propio: todas las unidades de vivienda deben contar con

una terraza, patio o balcon.

4. Unificacion de &reas himedas: esto se debe a que si existe algn dafio dentro
de la vivienda todas las conexiones e instalaciones hiUmedas deben estar

conectadas entre si.

- Areas comunales

En este sentido en la planta baja existen espacios de uso comun que generan
dinamismo con lo usuarios, ademas dentro del proyecto existen areas verdes y
recreacionales para los distintos usuarios. Cabe mencionar que existen
miradores en dos de las plataformas que general visuales hacia el Centro

Historico de Quito.
4.5 Usuarios, tipologias y espacios en comun
El proyecto se divide en dos etapas, la primera etapa alberga espacios de uso cultural
este es el equipamiento de La Casa de las Bandas, esta etapa se enfoca en la comunidad,
en el barrio de la tola.
La segunda etapa son dos fases con 7 bloques de viviendas, estos blogues se enfocan

en familias, adultos jovenes y parejas; con tipologias de viviendas para 3 0 4 personas

y para 2 personas.
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Figura 47: Distribucién proyectual

Fuente: Elaboracidn propia (2022), Taller Prefab Housing

Los distintos habitantes del proyecto surgen de acuerdo con las actividades que el barrio

ha generado con el pasar del tiempo.

Debido a este estudio el usuario pensado para el proyecto son los adultos jévenes entre
20 y 40 afios, asi como también parejas y familias nucleares de 3 a 4 personas, esto se
ve relacionado al impulso de habitar la Tola como un barrio tradicional, lleno de historia
y con equipamientos que sirvan para satisfacer las necesidades de los distintos usuarios

que residen en el sector.
El segmento de familias de 3 a 4 personas se penso con el objetivo de que dentro del

barrio existen equipamientos de educacién como es el Colegio Don Bosco, Colegio

Maria Auxiliadora que pueden fortalecer como una economia circular dentro del sector.
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Con respecto a los jovenes adultos, estan en una fase de crecimiento ya sea en el ambito
personal y profesional, en este punto se justifica al equipamiento de la Casa de las
Bandas como una oportunidad de fortalecer una economia, ademas con respecto a las

viviendas cada espacio esta pensado es un espacio de trabajo.

Para el proceso de crear las unidades de vivienda y las areas de uso comun se
implemento un cuadro con cada usuario objetivo para conocer cuales son las

necesidades basicas y que espacios necesitan cada uno de ellos.

Figura 48: Analisis de usuario
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Fuente: Elaboracion propia (2021), Taller Prefab Housing
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4.6 Tipologias de Vivienda

Tipologia 1 (Parejas y adultos jovenes)

Esta tipologia de vivienda es para personas que se encuentran en desarrollo y
crecimiento profesional, cada uno de ellos tienen diferentes necesidades y buscar un

lugar o espacio flexible.

Esta tipologia de viviendas es destinada para una o dos personas, en ese espacio se
desarrollan actividades de descanso, laboral e higiene personal. Cada uno de los
espacios cuentan con un espacio exterior propio, esta area busca crear un ambiente de

acuerdo con las necesidades del usuario.
Estos espacios ademas cuentan con un area de lavado y espacio de secado propio,
ademas estos espacios buscan que las personas tengan la necesidad del uso de areas

comunales y la interaccion con los demas usuarios.

Figura 49: Tipologia 1 de vivienda
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tipologia 2 (jovenes adultos y familias)

Esta tipologia de viviendas es destinada para familias de tres personas, los espacios en
esta unidad habitacional tienen espacios de uso social 0 uso en comun, asi como

también cuenta con si propios espacios como son las habitaciones.

Uno de los objetivos principales es crear las habitaciones des jerarquizadas, ademas
cuenta con la idea de crear espacios ambientes y flexibles de acuerdo con las
necesidades de cada uno de los usuarios, ellos también cuentan con su propio espacio

privado y con una zona de trabajo.

En la unidad de vivienda se segregan a los bafios, con la idea de que pueda tener una
simultaneidad de usos.

Por Gltimo cuenta con un espacio exterior propio, asi como también una zona de lavado,
es importante mencionar que todos los espacios se encuentran relaciones entre si,

dependiendo el uso que vaya teniendo.

Figura 50: Tipologia 2 de vivienda

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tipologia de vivienda 3 (familias)

Esta tipologia de viviendas es destinada para familias de 4 a 5 personas, los espacios en
esta unidad habitacional tienen espacios de uso social 0 uso en comun, asi como

también cuenta con si propios espacios como son las habitaciones.

Uno de los objetivos principales es crear las habitaciones des jerarquizadas, ademas
cuenta con la idea de crear espacios ambientes y flexibles de acuerdo con las
necesidades de cada uno de los usuarios, ellos también cuentan con su propio espacio

privado y con una zona de trabajo.

En la unidad de vivienda se segregan a los bafios, con la idea de que pueda tener una
simultaneidad de usos.

Por ultimo, cuenta con un espacio exterior propio, asi como también una zona de
lavado, es importante mencionar que todos los espacios se encuentran relaciones entre

si, dependiendo el uso que vaya teniendo.

Figura 51: Tipologia 3 de vivienda
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Fuente: Elaboracidn propia (2021), Taller Prefab Housing
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4.7 Areas de uso comunal

Cada bloque cuenta con espacios comunales para la interaccion de cada usuario, cuenta
con salas de estar, area de juegos, esto se lo realiza con el objetivo de que los usuarios

tengan puntos de encuentro con los distintos usuarios.

Ademas, en la planta baja existen espacios que fueron disefiados y pensados con la
finalidad de crear una economia circular en el sector, es decir aqui los usuarios podran

desarrollar sus habilidades y competencias para generar espacios de trabajo.

Tomando en cuenta el uso de suelo en el sector como es una planta baja comercial y en
plantas superiores viviendas, cada bloque en su planta baja cuenta con un ambiente para
incentivar al comercio entre los usuarios que habitan dentro del proyecto, asi como

también para la comunidad del sector.

Figura 52: Planta baja proyecto

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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4.8 Equipamiento Casa de las Bandas

Es importante mencionar que el uso de La Casa de las Bandas se ha mantenido, asi
como también las funcionalidades que el equipamiento actualmente tiene. Se han
mantenido algunos de sus muros, asi como también explanadas, sin embargo, la

espacialidad, fachadas y distribucion han cambiado.

La edificacidn cuenta con dos plantas y una terraza, sobre la planta baja se encuentra
un espacio de interaccion y espacios abiertos para la comunidad de La Tola, existe un

porche de ingreso hacia el area cultural.

Al interior de la Casa de las Bandas se encuentra un foyer, el auditorio, cuenta con un
area de boleteria y oficinas de administracion.

Para el disefio se ha tomado en cuenta las tipologias de casa patio, donde al ingresar al
equipamiento se observa un patio central, este patio central sirve como espacio de
encuentro para las personas que asisten al teatro, ademas cuenta con zona humedas

como son los bafios y un &rea de restaurante y cocina.

Figura 53: Planta baja Casa de las Bandas
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Por otro lado, en la planta alta se encuentra todo el planteamiento educativo/cultural,
aqui se desarrollan actividades de aprendizaje, existen aulas colectivas e individuales,

ademas existen bodegas donde se pueden guardar los instrumentos musicales.

El equipamiento de La Casa de las Bandas como si nombre mismo indica tiene como
objetivo fortalecer a las bandas de pueblo existentes en la ciudad de Quito, ademas

permite que las personas interesadas puedan adquirir conocimientos sobre la musica.

En el mismo existiran talleres que les permita a los usuarios interesados ensefiar y
aprender en el mismo, tomando en cuenta que esto genera una interaccion entre la
comunidad de la Tola, dando paso crear una economia circular para el sector, ademas

que fortalece los lasos entre la comunidad.

Figura 54: Planta alta Casa de las Bandas
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Por ultimo, existe una terraza comunal, donde se pueden tener eventos al aire libre,

ademas se puede aprovechar las visuales que generan hacia el CHQ.

Figura 55: Terraza Casa de las Bandas
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Fuente: Elaboracidn propia (2022), Taller Prefab Housing
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Sintesis del programa arquitectonico
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La Tola se caracteriza pof
ser un barrio tradicional.
Esto hace que el equipa-
miento de la Casa de las
Bandas ayude a mantener
su cultura. Ademas que el
usuario de desarrolle de
acuerdo a sus necesida-
des como es el generar
una actividad comercial,
fortalecer el vinculo barmial,
seguridad, lugar de entre-
tenimiento.

Denfro del sector predomi-
nan mds adultes- jovenes,
esto se debe a que no exis-
ten espacios de calidad
para los nifics, exste el
parque ltchimbia,  sin
ebargo, debido a la inse-
guridad que el sector
genera es poco concuri-
do. Es por eso que se plan-
tea generar conexiones
directas hacia el parque y
hacia los equipamientos

Figura 56: Esquema programa arquitectonico
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing

Figura 57: Dinamicas sociales
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Fuente: Elaboracidn propia (2022), Taller Prefab Housing

AULAS DE
PRACTICA

INDIVIDUAL

AREA POST
ESCENA

Existen varias familias nu-
cleares (4 personas), con
dos hijos promedio, esto
quiere decir gquie son fami-
lias dindmicas, de igual
forma los espacios deben
ser dinamicos. Estos espa-
cios buscan integrar a
toda la comunidad a
través de espacios e ideas
innovadoras, buscando
generar una actividad co-
mercial e intregal.

La comunidad de la Tola
se ha ido desplazando
hacia ofros sector de
Quito, debido a que no se
genera ninguna actividad
recreativa ni  comercial.
Con el equipamiento de la
Casa de las Bandas, tiene
como objetive generar
una economia circular
denfro del sector, asicomo
tambien lograr una inte-
gracién barrial.
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4.9 Sistema constructivo

4.9.1 Materialidad

El proyecto arquitectonico cuenta con un sistema constructivo base que es el hormigon
y el hormigdn prefabricado, este sistema debido a sus caracteristicas y ventajas se ha

escogido al panel tipo sandwich.

El sistema de la estructura y cimentacion sera creado en base a un sistema convencional,
lo que permitira que la vida Util del proyecto aumente, asi como también la combinacion
del sistema del panelego de hormigon permitida la facilidad de colocacién, asi como
también el tipo de acabados.

El sistema de panelego (hormigon prefabricado) sera usado en todos los niveles y
equipamientos del proyecto, se ha identificado varios proyectos realizados con este
sistema lo que permitid la facilidad y la versatilidad de poder escoger el sistema

adecuado para el proyecto arquitectonico.

A continuacion, se detalla:

Edificio Kruger Corporation

El edificio fue construido con el objetivo de despertar la creatividad de sus trabajores,
este edificio cuenta con 7 plantas incluyendo una terraza cubierta, se encuentra ubicado
al norte de la ciudad de Quito.

Las caracteristicas particulares de este proyecto es que su cimentacion y estructura

fueron construidos de manera convencional, sin embargo, quisieron dar el plus usando

a la prefabricacion como un elemento amigable con el medio ambiente.
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El panelego que usaron dentro del proyecto es el tipo sandwich, este tipo de panel es
mas resistente y fue usado para las losas del contrapiso, el mismo tiene placas de

fibrocemento y consta de fibra dentro del hormigén y menos EPS agregado.

El modelo tomado por Kruger se basa en dos premisas: los empleados felices rinden
mas y los espacios ludicos permiten volver a la nifiez. En base a estas premisas permiten

que los espacios sean cambiantes de acuerdo con la necesidad de los trabajadores.

Figura 58: Edificio Kruger Corporation
p -
~~

Fuente: (KUBIEC, 2017) https://kubiec.com/panelego/
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Edificio Diamond Signature

Este edificio se encuentra ubicado en la zona del Batan, zona con una topografia
irregular y pronunciada, el proyecto cuenta con 26 departamentos, esta edificacion se
encuentra conectado con el Parque Metropolitano.

Es el primer proyecto en Quito en tener pisos de 4 m de altura, el proyecto es de baja
densidad, el panelego o tipo sdndwich permite a cada uno de los departamentos tener

una optimizacion de espacios.

El edificio cuenta con 7 plantas, este proyecto tenia como objetivo principal tener
relaciéon con el espacio exterior propio, y la no invasion de materiales que pueda

ocasionar una visual poco atractiva.

La ubicacion del proyecto permite el aprovechamiento de una ventilacion cruzada e

iluminacion natural.

Figura 59: Edificio Diamond Signature

Fuente: (Clave, 2021) https://www.clave.com.ec/diamond-signature/
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4.9.2 Caracteristicas

La empresa mas conocida que genera el panelego es la empresa (KUBIEC), es una
empresa que se ha dedicado a elementos de prefabricacion en la construccion. Los
paneles del proyecto manejan dimensiones especificas.

El panelego, es un panel prefabricado en dimensiones estandar 2440x 610 mm y cuenta
con varios espesores, este panel cuenta con esferas de poliestireno expandido lo que

reduce la densidad del panel.

En efecto para las losas se utilizara el panel tipo sdndwich y para paredes internas se

utilizara el panel tipo core.

Figura 60: Caracteristicas panelego

Aislamiento| Conductividad | Resistecia | Resistencia |[Contraccion| Humedad

Acistico Térmica Térmica al Fuego | por Secado
(Db) AW/m*K) R{mM2K/ W) fc(Min)

PAMELego Sandwich (con 2 placas de fibrocemento de $mm)

P5&0 &0 =39Db 023 0.26 =75 <0.6 <8%
P575 75 =40Db 022 0.34 >80 <06 <8%
P5100 100 =42Db 021 0.48 =105 =0.6 =B%
P5125 125 =44Db 021 0.60 =120 =0.6 =8%
P5150 150 =46Db o 0. =150 =0.6 =8%

PCT75 175 >40Db o 036 >80 =0.8 =09
PCI00 100 =42Db 0.20 0.50 =120 =0.8 =9%
PCI25 125 =44Db 019 066 =150 =0.8B <9%
PCI50 150 =46Db 019 0.79 =180 =0.8 =9%

PSLED &0 =38Db 0.24 0.25 =60 =0.5 =8%
PSL7S 75 =39Db 023 033 =90 =0.5 =B%
PsL100 100 =40Db 022 0.45 =105 =0.5 =8%
P5LI25 125 >42Db 022 0.57 =120 =0.5 =B%
PSL150 150 >44Db 022 0.68 =150 =0.5 =B%

Fuente: (KUBIEC, 2017) https://kubiec.com/panelego/
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4.9.3 Calidad

El panelego permite tener acabados de calidad, esto permitira satisfacer las necesidades
de cada uno de los usuarios, ademas evita la humedad al interior de cada unidad
habitable, con respecto a los revestimientos, se puede utilizar cualquier tipo de sobre

piso.

4.9.4 Transporte

La empresa KUBIEC se encarga de la instalacion y montaje del panelego, ellos
realizacion una cotizacién donde incluye el transporte y mano de obra necesaria

dependiendo el tipo de edificacion.

4.9.5. Instalaciones

Es importante mencionar que los paneles permiten a las construcciones amplias
facilidades de instalar, en este punto primero se debe colocar los paneles, dar el acabado
deseado al panel, luego sefialar donde seran la instalaciones sanitarias y eléctricas y

poco después colocar el cableado o tuberias requeridas

Figura 61: Instalacion panelego

Fuente: (KUBIEC, 2017) https://kubiec.com/panelego/

Es importante mencionar que el empotrado de instalaciones se puede hacer antes o

después del tratamiento de juntas de los paneles, una vez realizadas las instalaciones se
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tapa con mortero, se recomienda que la profundidad del corte no sea mayor a los 2/3

del espesor del panel.
4.10 Areas publicas

Las areas de uso publico permiten unir a todo el proyecto arquitecténico, es asi como
un espacio abierto genera una interaccion mas fluida con los habitantes. Existen 3

espacios principales.
Plaza abierta

Esta area funciona como un espacio abierto en la calle Valparaiso, este espacio es el
ingreso principal hacia La Casa de las Bandas, en todo el recorrido de la plaza se puede

areas verdes y espacios de interaccién para los usuarios.

Figura 62: Planta baja Casa de las Bandas
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Escalinatas

Las escalinatas son parte de la pieza urbana y muy caracteristico del sector, este punto
conector permite facilitar la circulacion para la comunidad, estas escalinatas bordean al
lote con el objetivo de comunicar o conectar a los residentes del lugar hacia el Parque

Itchimbia.

Estos espacios han sido reivindicados colocando luminarias, vegetacion, abriendo
entradas de las viviendas que lo bordean como un espacio de interaccion con la
comunidad, ademas tiene como objetivo la reapertura del ingreso hacia el parque, ya

que en la actualidad dicho ingreso es cerrado.

Figura 63: Escalinatas

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Calle Iquique

Actualmente la calle Iquique es un pasaje sin salida, los moradores llegan hasta un
punto ciego, donde se ha convertido en espacios inseguros para la sociedad, por dicho
motivo se realizd la extensién de la calle lquique hacia la calle Manuel Samaniego,

calle que actualmente es conocida por sus equipamientos de restaurantes.

Esta calle atraviesa todo el proyecto de vivienda, activando ademas las plantabas bajas

comerciales.

Figura 64: Calle Iquique

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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4.11 Programa arquitectonico y cuadro de areas

Dentro del proyecto arquitectonico se plantea un programa que se desarrolla en areas
de uso comercial, comin y de vivienda, esto se encuentra emplazado dentro de 7
volimenes de viviendas se similares caracteristicas y el equipamiento de la casa de las

bandas por un solo bloque.

En la parte frontal del proyecto se tiene a La Casa de las Bandas, con el objetivo de
generar estar continuidad comercial que la calle Valparaiso brinda. Este equipamiento
estd propuesto de areas culturales como es el auditorio y foyer, areas de estar, areas de

alimentacion y correlacion, areas de aprendizaje, areas administrativas y bodegas.

La segunda parte se encuentra los bloques de viviendas (7), cada uno de ellos cuenta
con una planta baja comercial activa como parte de incentivar a una economia circular,
cada bloque de vivienda cuenta con areas de lavado, espacio exterior propio, des

jerarquizacion de espacios, areas exteriores recreacionales, areas verdes.

Figura 65: Plano Casa de las Bandas

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Dentro del equipamiento de la Casa de las Bandas est4 ubicado un patio central que

permite generar dinamismo con respecto a todos los espacios emplazados.

Bloque 1 Vivienda

Figura 66: Blogue 1 de vivienda

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Los blogues de vivienda estan disefiados para los diferentes usuarios, en planta baja se
enfoca a una actividad comercial y productiva, con el fin de relacionar
a los usuarios y poder generar una actividad comercial para el sector con &reas que

puedan satisfacer las diferentes necesidades de los usuarios

Tabla 1: Cuadro de areas bloque 1

CUADRO DE AREAS

Nivel [Mambre |Area |Perimetro [velumen
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-1 10.07 m? 12.70 2687 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Bafo-1 2.75 m? 7.20 7.34 md
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Sala de estar-1 20.20 rr? 2284 53.95 m?
&1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Hobitacian 1-1 9.74 m? 12.50 26,06 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Comedar-| 911 m? 1217 24,32 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Cocina-1 12.71 m? 14,14 33,94 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Recibidor 10.04 m? 16.72 26 82 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Circulacion general 25.94 2 33.42 72.39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Cocina-2 16.97 m? 23.71 45.30 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 1-2 12.10 m? 14.23 3231 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Sala-2 11.87 m? 14.09 3168 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 2-2 12.88 m? 14.40 34,39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo-2 2 48 m? 6.30 4.6 m
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Sala-3 23.52 2 25.20 £2.79 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Cocina y comedor-3 11.97 m? 13.50 3196 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Recibidor 11.29 m? 25.30 30.14 m?
&1/B2/B3/B4/B5/BS/BT - PISO 1-2-3 Hobitacisn 3-3 12,00 m? 13.50 32,04 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-3 11.97 m? 14.10 31.96 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Estudio 3 11.93 m? 18.20 3185 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 1-3 15.58 m? 15.80 41.40 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Bafo 3 3.74 m? 7.80 999 m
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo 3 374 W7 7,80 G99 m
B1/B2/B3/BA/B5/BE/BT - PISO 1-2-3: 22 26263 m°  34B66 704.30 m*
|B1/B2/B3/B4/B5/BA/BT - CUBIERTA |cubierta Blogues |logsazm:  [7400 |asa.01 m2
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - GUBIERTA: 1 29587 m* 74.00 858.01 m*

Fuente: Elaboracién propia (2022), Taller Prefab Housing
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Bloque 2 (Vivienda)

Figura 67: Bloque 2 de vivienda
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Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 2: Cuadro de areas bloque 2

CUADRO DE AREAS

Nivel [Mambre |Area |Perimetro [velumen
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-1 10.07 m? 12.70 2687 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Bafo-1 2.75 m? 7.20 7.34 md
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Sala de estar-1 20.20 rr? 7284 53.95 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Habitacian 1-1 9.76 m? 12.50 26,06 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 (Comedor-1 911 m? 1217 24,32 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Cocina-1 12.71 m? 14,14 33,94 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Recibidor 10.04 m? 16.72 26 82 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Circulacion general 25.94 2 33.42 72.39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Cocina-2 16.97 m? 7371 45.30 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 1-2 12.10 m? 14.23 3231 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Sala-2 11.87 m? 14.09 3168 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 2-2 12.88 m? 14.40 34,39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo-2 2 48 m? 6.30 4.6 m
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Sala-3 23.52 2 25.20 £2.79 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Cocina y comedor-3 11.97 m? 13.50 3196 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Recibidor 11.29 m? 25.30 30.14 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 3-3 12,00 m? 13.50 32,04 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-3 11.97 m? 14.10 31.96 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Estudio 3 11.93 m? 18.20 3185 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 1-3 15.58 m? 15.80 41.40 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Bafo 3 3.74 m? 7.80 999 m
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo 3 374 W7 7,80 G99 m
B1/B2/B3/BA/B5/BE/BT - PISO 1-2-3: 22 26263 m°  34B66 704.30 m*
|B1/B2/B3/B4/B5/BA/BT - CUBIERTA |cubierta Blogues |logsazm:  [7400 [858.01 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - GUBIERTA: 1 29587 m* 74.00 858.01 m*

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Bloque 3 Vivienda

Figura 68: Bloque 3 de vivienda

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 3: Cuadro de areas bloque 3

CUADRO DE AREAS

Nivel [Mambre |Area |Perimetro [velumen
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-1 10.07 m? 12.70 2687 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Bafo-1 2.75 m? 7.20 7.34 md
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Sala de estar-1 20.20 rr? 7284 53.95 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Habitacian 1-1 9.76 m? 12.50 26,06 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 (Comedor-1 911 m? 1217 24,32 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Cocina-1 12.71 m? 14,14 33,94 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Recibidor 10.04 m? 16.72 26 82 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Circulacion general 25.94 2 33.42 72.39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Cocina-2 16.97 m? 7371 45.30 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 1-2 12.10 m? 14.23 3231 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Sala-2 11.87 m? 14.09 3168 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 2-2 12.88 m? 14.40 34,39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo-2 2 48 m? 6.30 4.6 m
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Sala-3 23.52 2 25.20 £2.79 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Cocina y comedor-3 11.97 m? 13.50 3196 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Recibidor 11.29 m? 25.30 30.14 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 3-3 12,00 m? 13.50 32,04 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-3 11.97 m? 14.10 31.96 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Estudio 3 11.93 m? 18.20 3185 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 1-3 15.58 m? 15.80 41.40 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Bafo 3 3.74 m? 7.80 999 m
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo 3 374 W7 7,80 G99 m
B1/B2/B3/BA/B5/BE/BT - PISO 1-2-3: 22 26263 m°  34B66 704.30 m*
|B1/B2/B3/B4/B5/BA/BT - CUBIERTA |cubierta Blogues |logsazm:  [7400 [858.01 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - GUBIERTA: 1 29587 m* 74.00 858.01 m*

Fuente: Elaboracién propia (2022), Taller Prefab Housing
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Bloque 4-5-6-7 Vivienda

Figura 69: Bloque 4-5-6-7 de vivienda

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 4: Cuadro de areas bloque 4-5-6-7

CUADRO DE AREAS

Nivel [Mambre |Area |Perimetro [velumen
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-1 10.07 m? 12.70 2687 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Bafo-1 2.75 m? 7.20 7.34 md
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Sala de estar-1 20.20 rr? 7284 53.95 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Habitacian 1-1 9.76 m? 12.50 26,06 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 (Comedor-1 911 m? 1217 24,32 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Cocina-1 12.71 m? 14,14 33,94 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Recibidor 10.04 m? 16.72 26 82 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Circulacion general 25.94 2 33.42 72.39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Cocina-2 16.97 m? 7371 45.30 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 1-2 12.10 m? 14.23 3231 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Sala-2 11.87 m? 14.09 3168 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Habitacion 2-2 12.88 m? 14.40 34,39 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo-2 2 48 m? 6.30 4.6 m
1/B2/B3/B4/B5/B&/B7 - PISO 1-2-3 Sala-3 23.52 2 25.20 £2.79 m?
&1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Cocina y comedor-3 11.97 m? 13.50 3196 m?
1/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Recibidor 11.29 m? 25.30 30.14 m?
B1/B2/B3/B4/B5/B6/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 3-3 12,00 m? 13.50 32,04 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 2-3 11.97 m? 14.10 31.96 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - PISO 1-2-3 Estudio 3 11.93 m? 18.20 3185 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Habitacion 1-3 15.58 m? 15.80 41.40 m?
81/B2/B3/B4/B5/B&/BT - PISO 1-2-3 Bafo 3 3.74 m? 7.80 999 m
B1/B2/B3/B4/B5/B6/B7 - PISO 1-2-3 Bafo 3 374 W7 7,80 G99 m
B1/B2/B3/BA/B5/BE/BT - PISO 1-2-3: 22 26263 m°  34B66 704.30 m*
|B1/B2/B3/B4/B5/BA/BT - CUBIERTA |cubierta Blogues |logsazm:  [7400 [858.01 m?
B1/B2/B3/B4/B5/BE/BT - GUBIERTA: 1 29587 m* 74.00 858.01 m*

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Bloque Casa de las Bandas

Figura 70: Subsuelo

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 5: Cuadro de areas Subsuelo Casa de las Bandas

CUADRO DE AREAS

Mivel [Mambre [Area [Perimetro [Walumen
C. BANDAS - SUBSUELD Montocargas | 11.%4 m* 13.83 35.83m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Ascansores | 4.48 m* B.47 13.45m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego & 6.40 m* 11.74 25.21 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodegao 7 B.2% m* 11.68 2487 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodepa 8 742 m? 11.17 2227 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego ? 748 m® 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepa 10 768 m* 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodega 11 748 m® 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodegao 12 768 m? 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 13 742 m* 11.17 22.24 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 14 768 m* 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 15 7.48 m® 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodegao 14 742 m? 1117 2227 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 17 7.48 m* 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodegao 18 748 m® 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSLELD Bodega 19 742 m? 11.17 2227 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 20 748 m® 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepa 21 768 m? 11.32 23.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 22 7.42 m* 11.17 22.37 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 24 742 m? 11.17 22.27 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 24 7.93 m* 11.47 23.80 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Mantenimiento 14.85 m* 18.460 50.56 m*
C. BANDAS - SUBSUELD ‘Cuarto de moguinags 55.18 m* 2975 165.54 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepga sin 11.35 m* 13.48 34.04 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Montocargas 2 1160 m* 13.63 34.81 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Ascensores 2 4.54 m* 8.52 13.61 m*
C. BANDAS - SUBSLELD Bodego 42 4 80 m* B77 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 41 4.80 m* 877 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodegao 40 4 80 m* B77 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 39 4.97 m* B.92 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepo 38 457 m? B52 14.90 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 37 4.80 m* 877 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 34 457 m? B52 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 35 4.7 m* B.92 14.50 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 34 4.80 m* B77 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 33 457 m* 892 14.51 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 32 4.97 m* B.92 14.50 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepa 31 4 80 m* B77 14.41 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 30 4.97 m* 892 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 29 457 m? B52 14.90 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 5 4.97 m* 892 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 4 457 m? B52 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 3 4.7 m* B.92 14.91 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodego 2 5.06 m?* .00 1518 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodega 1 4.3% m* 8.3% 13.16 m*
C. BANDAS - SUBSLELD Bodego 23 742 m? 1117 2227 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodepao 25 753 m? 11.47 2380 m*
C. BANDAS - SUBSUELD Bodego 27 8.76 m* 11.95 26.28 m*
C. BANDAS - SUBSLIELD Bodepo 28 484 m* 10.82 20.51 m*
C. BANDAS - SUBSUELC: 48 38577 m* 534,80 1157 20 m?

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing

83



Pontificia Universidad Catélica del Ecuador Karen Andrea Herrera Garzén
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2023

Bloque Casa de las Bandas

Figura 71: Planta Baja Casa de las Bandas

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 6: Cuadro de areas PB Casa de las Bandas

CUADRO DE AREAS
Hivel [Mombre [Area [Perimetro [volumen
C. BANDAS - PB Bafos H-PB 1580 m? 19.45 4644 m?
C. BANDAS - PB Bafos M-PB 11.50 m* 14.27 34.39 m?
C. BANDAS - PB Bodega 1223 m# 14.01 34.56 m?
C. BANDAS - PB Montacargas 12.10 m?* 13.93 3619 m?
C. BANDAS - PB Ascensor | 4.54 m? 8.52 13.41 m?
C. BAMDAS - PB Area cafeteria 88.32 m?* 39.47 26407 m*
C_BAMDAS - PB Cocina-cafeteria 21.54 m? 18.80 &4 446 m*
C. BANDAS - PB Congeladora 4,69 m? 10.41 2001 m*
C. BANDAS - PB Almacen 774 m? 11.23 23.21 m?
C. BANDAS - PB Baoleteria y recepcion 2004 m? 18.18 5991 m?
C_BAMDAS - PB Area central 40B.53 m® 145.7% 171804 m*
C. BANDAS - PB Adminisiracion 2595 m? 21.44 77.59 m?
C. BANDAS - PB Oficinas 54.11 m? 30.21 14776 m*
C_BANDAS - PR Foyer doble altura 127 28 m?® 53.84 380546 m®
C. BANDAS - PB Baoleteria 1928 m* 17.79 56.13 m?
C. BANDAS - PB Bodega 4_44 m? B.69 B.59 m?*
C. BANDAS - PB Oficina 483 m? 8.89 B8.94 m?®
C. BANDAS - PB Bafos H-Audit. 1594 m? 21.30 38.64 m?
C. BANDAS - PB Bafios M-Audit. 13.18 m* 18.25 32.34 m?
C_BANDAS - PR Bafo personal 1393 m?* 17.19 41.45m?*
C. BANDAS - PB Soporte técnico 34.04 m? 23.75 101.77 m*
C_BANDAS - PR Bodeqa instrumentos 12 43 m? 14.13 3717 m?
C. BANDAS - PB Montacargas instrumentos | 12.44 m? 14.13 37.33m?
C_BAMDAS - PB Ascensor 2 448 m? 8.47 13.44 m?
C. BANDAS - PB Camering 2 28,03 m* 24.25 83.80 m?
C. BANDAS - PB Camesino |1 2901 m? 24.70 B&.75 m?
C. BANDAS - PB Bafo C-1 5.53 m? 10.75 14.53 m?
C. BANDAS - PB Bafo C-2 541 m? 10.47 16.18 m*
C. BANDAS - PB Auditorio 381.97 m? 171.11 810,97 m*
C. BANDAS - PB Habitocion 8172 m* &4.70 71.91 m?
C. BANDAS - PB: 30 1685.06 m* BH0.50 440514 m*

Fuente: Elaboracidn propia (2022), Taller Prefab Housing
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Bloque Casa de las Bandas

Figura 72: Planta alta

Fuente: Elaboracion propia (2022), Taller Prefab Housing
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Tabla 7: Cuadro de areas PA Casa de las Bandas

CUADRO DE AREAS

Nivel [Nombre [Area Perimetro [volumen
C. BANDAS - PA Banos H-PA 15.60 m? 19.65 46.66 m?
C. BANDAS - PA Banos M-PA 11.50 m? 16.27 3439 m?
C. BANDAS - PA Bodega 12.23 it 1401 36.56 md
C. BANDAS - PA Montacarga 12,10 m? 13.93 3619 m?
C. BANDAS - PA Aula tedrica 1 70.35 m* 3596 210.36 m®
C. BANDAS - PA Aula tedrica 2 62.21 m* 34.99 186.02 m?
C. BANDAS - PA Cabina 1 9.39 m? 12.26 2215 m?
C. BANDAS - PA Cabina 2 9.39 m? 12.26 2215 m?
C. BANDAS - PA Cabina 3 9.39 m? 12.26 22.15m?
C. BANDAS - PA Aula grupal 4 37.33 m? 2479 111.63m*
C. BANDAS - PA Sala de reuniones 28.72 m? 21.54 85.87 m?
C. BANDAS - PA Aula grupal 3 37.48 m* 24,84 11207 m?
C. BANDAS - PA Aula grupal 2 37.48 m* 24.74 112.07 m?
C. BANDAS - PA Aula grupal 1 38.54 m? 25.19 11523 m?
C. BANDAS - PA Cabina 4 1231 m? 14,05 36.80 m*
C. BANDAS - PA Cabina 5 12.31 m? 14,05 36.80 m*
C. BANDAS - PA Cabina é 12,70 m? 14.28 37.96 m*
C. BANDAS - PA Cabina 7 1271 m? 14.28 37.99 m?
C. BANDAS - PA Cabina 8 12.57 m? 14.20 37.58 m?
C. BANDAS - PA Cabina 9 12.57 m? 14.20 37.58 m?
C. BANDAS - PA Cabina 12 9.39 m? 1226 2215 m?
C. BANDAS - PA Cabina 11 9.39 m? 1226 2215 m?
C. BANDAS - PA Cabina 10 9.39 m* 12.26 22,15 m?
C. BANDAS - PA Cabina 13 9.41 m? 12.28 2221 m?
C. BANDAS - PA Vacio sobre foyer 119.39 m? 52.45 358.15m?
C. BANDAS - PA Cabina 14 9.41 m? 12.28 2221 m?
C. BANDAS - PA Bodega 2 12.43 m? 14.13 3717 m?
C. BANDAS - PA Montacarga instru. 72913 m? 226.37 2186.18 m*
C. BANDAS - PA Ascensor 2 4.48 m? 8.47 13.44 m?
C. BANDAS - PA Aula grupal 5 56.29 m? 30.05 16831 m?
C. BANDAS - PA Auditorio 375.41 m? 97.42 1096.97 m*
C. BANDAS - PA Cabina auditorio 1113 m? 13.45 33.39 m?
C. BANDAS - PA Circulacién tecnica B81.72 m? 4£4.70 244.53 m?
C. BANDAS - PA Ascensor 3 440 m? 8.39 13.21 m?
C. BANDAS - PA: 34 1908.23 m? 954.52 5640.43 m*

Fuente: Elaboracidn propia (2022), Taller Prefab Housing
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4.12 Formas de financiamiento para el proyecto

Un proyecto arquitectonico a gran escala requiere de un financiamiento, es por esto que
existen varias formas de adquirir una forma de generar fondos para el proyecto, existen

ya en el pais, productos de financiamiento de ecoeficiencia.

Este proyecto tiene como objetivo presentar propuestas que permitan ayudar al proyecto
a entrar como un producto ecoeficiente, el cual si cuenta con caracteristicas sostenibles
como son el sistema constructivo, sistemas de asoleamiento y ventilacion dentro del

proyecto.

Con respecto a la carencia de espacios publicos dentro del sector ayuda a generar una
continuidad comercial sobre la calle Valparaiso. Como ventaja tenemos que el panelego
es un sistema que se fabrica en la ciudad de Quito, por lo que no se tendra que pagar
tema de aranceles, el tema de transporte se reducira ya que esta empresa cuenta con dos
sucursales en la ciudad, una en el norte y otra en el sur de Quito, tomando en cuenta
que La Tola es un punto centro de la ciudad, el tiempo en transportar el material oscila

en un lapso de 35- 50 minutos.

Para lograr construir un proyecto se maneja distintas formas de financiacion, a

continuacién, se detalla los mas comunes:
- Adquirir un préstamo
Esto se lo hace a través de una entidad bancaria, en este caso cada entidad
analiza si el proyecto es viable, es importante mencionar para que se pueda

desembolsar la cantidad de dinero requerida el banco hace un seguimiento y

analisis de obra, con la finalidad de asegurarse que el proyecto es viable.
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- Inversionistas

Son personas naturales o juridicas con poderes adquisitivos, donde los mismos
otorgan parte de su capital como fondo de inversion, esto tiene como objeto que

las personas que decidan invertir tengan un rango ganancia por el proyecto

- Preventa

El proyecto cuando se encuentra en planos con los debidos permisos de
construccion empieza a vender los proyectos en planos, esto se lo hace por
medio de un financiamiento por parte de la persona natural que desea comprar,

0 depende de la forma de pago de cada una.

Segun (Tapia, 2022) el crédito para la construccion ha crecido el 23% en el afio 2022,
esto quiere decir que las actividades de construccion optan por adquirir un crédito

bancario.

El proyecto arquitectonico debido a sus caracteristicas constructivas podria generar un
financiamiento en una entidad bancaria como un proyecto normal 0 como un proyecto
ecoeficiente, como por ejemplo la entidad Banco Pichincha ofrece un producto

denominado Bio Crédito para constructoras y empresas inmobiliarias.

En el caso de los clientes pueden adquirir créditos en el banco de su preferencia de

acuerdo a la tasa de interés que genere cada entidad bancaria.
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Conclusiones

El disefio y construccion arquitectonico se encuentran en constantes cambios con el
pasar del tiempo, es importante estar en constante investigacion e innovacion para
conocer y explotar los nuevos sistemas constructivos que el mundo y la tecnologia nos

ofrece.

Ademas, es importante mencionar que, asi como la tecnologia avanza y se encuentra en
constantes cambios de la misma manera el ser humano; es de vital importancia al
momento de disefiar y crear espacios conocer a que tipo de usuario esta dirigido el
proyecto y cuales son las necesidades basicas y primordiales que tienen cada uno.

Si bien es cierto los procesos de cambios requieren un largo tiempo de adaptacion, el
sistema prefabricado en la actualidad se presenta como una prueba en constante
evaluacion, es por ello que es necesario que este tipo de productos sean sociabilizados
con la comunidad con el fin de que pueda ser experimentado por la comunidad en

general.

“Innovar es una actividad de riesgo cuyo principal riesgo es no practicarla”

Jorge Wagensberg
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01 ANEXOS. Planimetrias generales
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02 ANEXOS. Presupuesto bloque de vivienda

PRESUPUESTO
OBRAS PRELIMINARES
TEM DESCRIPCION UNIDAD | cANTIDAD| , PRECIO TOTAL
UNITARIO
I Limpieza manual del tereno m2 131237 | % 500(% 4546185
2 Replanteo v nivelacion con equipo topografico m2 131237 | % 300(% 3937.11
3 Cermamiento provis h=2.4 m metdlicos galvalumen e=0,40 I 157.82 $§ 2425|% 382714
p Bodegas v oficinas de madera y cubierta meatdlica mz2 12 $ B000|% F460.00
MOVYIMIENTOS DE TIERRAS
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
| Excavacidn manual en cimientos y plintos m3 8%.00 $§ 1200)% 1.0&8.00
5 Excavacidon h=4 a ém a maguina [exacavadora) m3 3274 $§ 1300)% 42562
5 Relleno compactado con suelo natural m3 155.89 3 800(% 1.247.12
4 Relleno compactado con sub-base clase Il [materia de San Antonio vy Lioa) m3 | 5589 § 2B40(3% 4427 28
Desalojo a mdaguina equipo cargadora frontal v volqueta vicje 2500 % 367 (% ?1.75
&
I Desalojo de material con volgqueta [fransporte 10km) cargada manual viaje 35.00 § 103%9(3% 363.65
ESTRUCTURA
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
| Replantillo H.5. 180 Kg/fcm2 equipo concretera 1 saco m3 27 $§ 11298 % 305.05
2 Hormigon ciclopeo 40% HS. v 40% piedra f'c= 210 Kg/foem2 m3 45 $§ 10291 % 463095
3 Hormigdn simple plintos f'e= 210 Kg/ecm2, no incluye encofrade m3 27 $ 13424(3% 362448
4 Hormigon simple cadenas f'e=210 Kgfecm?2, no incluye encofrado m3 45 § 13555|% 609975
5 Hormigdn simple columnas fe=210 Kg/fecm2, no incluye encofrado m3 4567 § 13922)% 46.358.18
‘ Hormigdn simple en vigas f'o= 210Kg/em2, no incluye encofrado m3 56.98 § 13735(3% 754014
7 Hormigdn simple en escaleras fe= 210Kg/cm2, no incluye encofrado m3 45 $ 14031 | % 631395
a Hormigdén en losa de 20 cm fe= 210Kg/cm2, no incluye encofrado ma 57.12 $ 12298 )% 702462
¢ Malla electro soldada Smmoa 10cm [malla RB-194) m2 659 % H42 | % 423078
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ENCOFRADOS DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES (FUENTE: MANUAL DE ENCOFRADOS - DEPARTAMENTO TECNICO CAMICON)

FRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Encofrado tabla de monte-viga 25°30cm (1 usa) m2 164,78 £ 2988 492363
9 Encofrado/ Desencofrado metalico alquilade para columna 25*25 cm o m2 247 $ 4.99 1.796.53
30*30 cm
3 Encofrado/ Desencofrado metalico alquilado para losa con puntal 2x m2 344 % 708 244276
ALBANILERIA
FRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Bordilo de fineta de banio 10*1 5cm incluye ceramica m 38.6 £ 1950 752.70
2 Panelego sandwich para losa (con 2 placas de fibrocemento smm) m2 1056 £ 2539 26.811.84
ENLUCIDOS Y MASILLADOS
FRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Masilado en losa + impermeabilizante, E= cm, mortero 1:3 mz 480 ] 11.99 8.153.20
2 Masillado aislado de pisos, morfero 1:3. E=10m m2 %0 % &6.97 4 809.30
PISOS
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Contrapiso H.s 180kg/cm 2. E=4 cm, piedra bola E=10 cm, polietieno m2 4680 £F 2100 14.280.00
RECUBRIMIENTOS
FRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Ceramica nacional para pisos 60*40 m2 680 3} 2586 17.584 80
CARFINTERIA
CARPINTERIA METALICA/VIDRIOS
FRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Puerta de aluminio v vidrio émm (incl ceradura) m2 93.6% ] 19.31 1.809.15
2 Pasamanos de acero inoxidable 1/27 m 263 % 7.24 1.904.12
Ventana de aluminio natural corrediza y vidhio 4 mm m2 80.23 § 5507 441827
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CARPINTERIA EN MADERA

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD ULRI'EiIII?O TOTAL
. Puerta tamborada 0,70 cm, incluye marcos y tapa marcos u 44 } B8B47 4.069.62
5 Puerta tamborada 0,80 cm, incluye marcos y tapa marcos u 35 P 8701 3.118.85
3 Puerta tamborada doble hoja 1,40cm, incluye marcos y fapa marcos u 32 ¥ 89.%74 2.878.08
4 Mueble bajo cocina MDF [ no incluye mesén) m &7 5 298.00 19.944.00
5 Muebles altos de cocinag MDF m 45 § ars89 3.955.05
p Closet MDF laminado m2 120 § 22339 2680680
7 Cemadura llave llave (fipo cesa nova cromada) u 34 F 2545 216.20

CUBIERTAS

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UT‘JRTEEIII?O TOTAL

! Impermeabilzacion e 267 g 489 179443
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE EDIFICACION

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD “Lnﬁi:!?o TOTAL
. Punto de agua friaHg 1 /2" bto 34 $ 2958 1.064.88
5 Punto de agua caliente Hg 1 /2" pto 28 $ 2968 831.04
4 Liave de paso 1/2° " 34 : 774 263.14

APARATOS SANITARIOS

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UIITI'EEIII?O TOTAL
. Lavamanos empotrado linea econdmica (no incl. Griferia) u 24 ¥ 8523 2.045.52
2 Inodoro blance lineas econdmica u 18 7429 1.697.22
3 Lavaplatos, 1 pozo griferia tipo cuello de ganso u 10 P 21705 2.170.50
4 Accesorios de bafio [ toallero, papelera, gancha) jao 20 ¥ 2055 411.00
5 Juego de griferia 4" para griferia u 29 P 3172 919.88
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GRIFERIA
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Mezcaldora para lavamanos U 20 3 4173 $ 834.60
2 Mezcaldora de fregadero tipo cuello de ganso U 10 3 12202 $ 1.220.20
b3 779.80
3 Ducha con mezcladora U 10 3 7798
INSTALACIOMNES ELECTRICAS
ILUMINACION Y FUERZA
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
Tuberia conduit emt 1/2" (incluye accesorios) m b3 293.92
1 167 3 .74
9 Tuberia counduit emt 3/4" (incluye accesorios) m 145 3 593 b 323.35
3 Punto de iluminacion conmutada pto 89 $ 2770 % 2.445.30
Punto interruptor pto % 1.484.28
4 37 $ 26.04
5 Tablero control ge4-8 ptos U 18 59351 % 1.048.30
6 Breaker 1polo 16amp U 3 $ 1078|% 34496
7 Acometida principal conductor 2x10 awg m 86 § 3400 % 2.924.00
8 Punto de tomacomente doble 2#10 t. conduit emnt 1/2° pto 47 $ 23911]% 1.601.97
9 Timbre incluye PVC liviano 1/2, alambre y caja rectangular pto 12 $ 2275|% 273.00
0 Varila copperwld incl. conector U 7 $ B80001|% 540.00
" Pozo revision ins. Eléctricas 0,70*0,70*1,00m tapa U 1 $ B8239|% 82.39
ILUMINACION Y FUERZA
PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO TOTAL
1 Acometida telefonica cable multipar m 19 5 2 40 $ 45.60
5 Acometida telefonica 2p I 14 5 239 % 33.44
TOTAL | S 246.297.28 |
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