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Presentacion

El proposito del presente trabajo de titulacion es proponer un modelo de lineamiento de
vivienda de interés social que permita identificar los elementos y parametros necesarios
para planificar y producir vivienda de interés social con enfoque al cambio climatico en
la sierra dentro del Ecuador, particularmente en la comunidad indigena La Esperanza
ubicada en el cantén Colta, provincia de Chimborazo.
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1 Resumen

El déficit habitacional nacional en el pais mayoritariamente es de caracteristicas
cualitativas, por deficiencias en el acceso a servicios minimos y espacios que no cumplen
las necesidades de las familias para llevar y desarrollar una vida adecuada, por lo que es
ineludible generar herramientas que permitan la disminucion del déficit de vivienda
mediante el uso de estrategias sostenibles que consideren al ser humano y al medio
ambiente como las variables primordiales para la planeacién de la vivienda,
constituyéndola no solo en un derecho sino también en la base del desarrollo integral
sostenible de las personas.

La presente investigacion desarrolla lineamientos de vivienda adecuada de interés social
con enfoque a cambio climéatico, considerando pardmetros de sostenibilidad,
asequibilidad e inclusividad, mediante cinco ejes estructurantes que son: la integracion
social, la localizacién o integracion urbana, el contexto, el disefio de la vivienda usando
parametros de biodisefio mediante la aplicacion de especificaciones técnicas y finalmente
la utilizacion de la normativa vigente aplicada a la vivienda de interés social.

Los lineamientos definidos y la metodologia desarrollada se aplican en el caso de estudio
mediante el analisis de una vivienda y en general de la comunidad indigena La Esperanza,
en el canton Colta, provincia de Chimborazo, en la sierra del Ecuador, considerada en el
estudio por su organizacién, desarrollo y modelo de gestion implementado por sus
habitantes.

Palabras claves: vivienda social, cambio climatico, sostenibilidad, lineamientos,
integracion urbana.
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2 Introduccién

Cuando se habla del déficit habitacional nacional, en el imaginario colectivo se piensa en
la falta de vivienda nueva, y si, en parte es verdad, pero en una minima cantidad, esto
porque normalmente, no se considera que el déficit habitacional tiene dos dimensiones
que lo componen, el déficit cuantitativo y el déficit cualitativo, entendiendo al déficit
cuantitativo como la falta de vivienda nueva, mas la vivienda que debe ser reconstruida y
reemplazada por distintas razones y el déficit cualitativo como la vivienda que tiene
deficiencias estructurales, habitacionales y de servicios, por ejemplo la falta de acceso a
servicios basicos como provision de agua o un sistema de tratamiento de aguas servidas,
estas definiciones y datos del déficit los profundizaremos en el desarrollo del presente
trabajo de titulacion (MIDUVI, 2022).

La vivienda de interés social es uno de los mecanismos que el gobierno ha generado para
atender a los sectores mas numerosos y vulnerables de la poblacion, y de esta manera
contribuir a la reduccion del déficit habitacional con viviendas que no consideran al
individuo y sus condiciones sociales y econdmicas, a la familia, al entorno y al medio
ambiente donde se emplazan, evidenciando la usencia de parametros y lineamientos que
encaminen la planificacion y desarrollo de vivienda sostenible en el Ecuador,
considerando los efectos negativos del cambio climatico para su aporte a la adaptacion y
mitigacion de este (Banco Mundial, 2021).

Con lo expuesto, el objetivo del presente estudio es analizar y desarrollar lineamientos de
vivienda de interés social con enfoque a cambio climatico, mediante el analisis de otros
lineamientos desarrollados en contextos internacionales en la region con realidades
similares a las de nuestro pais, y de esta forma establecer los parametros y directrices mas
relevantes que nos permitan generar un modelo tedrico para aplicarlo en el caso de estudio
de la comunidad La Esperanza, que no solo que busquen esa reduccion de déficit
habitacional, sino que, mediante la vivienda, se aporte al desarrollo sostenible de las
comunidades mediante un enfoque de integracion social, inclusividad y sostenibilidad, en
donde las viviendas pueda adaptarse y mitigar los efectos adversos del cambio climatico.
Para lo cual se analizard y aplicara los lineamientos desarrollados en la comunidad La
Esperanza del canton Colta, provincia de Chimborazo en la region de la sierra centro del
Ecuador, a través de analizar informacion social, econémica y técnica.

Acceder a una vivienda digna para los ecuatorianos, esta garantizado en la constitucién
del 2008 la cual esta en vigencia, sin embargo, la vivienda digna, enmarca parametros y
definiciones para su cumplimiento, los cuales no estan totalmente definidos y
desarrollados, por lo que esta investigacion es relevante, puesto que, permite tener una
herramienta metodoldgica de planeacién y andlisis de un proyecto de vivienda de interés
social que considera principios basicos de sostenibilidad, integracion social y urbana y
factores de adaptacion y mitigacion al cambio climatico, convirtiendo a la vivienda en el
elemento principal del desarrollo urbano sostenible, porque una vivienda planeada con
estas caracteristicas contribuye a la reduccion de las brechas sociales y hace a las personas
mas resilientes, promoviendo el cumplimiento de otros derechos como el acceso a la
seguridad, educacion y salud, entre otros, brindando mas oportunidades de desarrollo y
crecimiento de las economias locales.

.
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Para alcanzar los objetivos, se plantea que el trabajo de titulacion analice tres ejes de
accion: lavivienda de interés social dentro de este ambito el déficit habitacional y la oferta
de vivienda de interés social que promueve el estado. EI cambio climatico con sus
principales definiciones para el estudio como es la sostenibilidad en la vivienda y
principios de biodisefio. El tercer eje, los referentes nacional e internacional de
lineamientos de vivienda de interés social, su metodologia y criterios generales.

Posteriormente, se plantea tres estrategias: planificacion y evaluacion, ejecucion y
fortalecimiento. En la estrategia de planificacion y evaluacion, se plantea los
lineamientos con mdltiples variables dentro de los pardmetros escogidos del analisis
realizado, se desarrolla la metodologia y herramienta de avaluacion. Para la estrategia de
gjecucion se implementa la evaluacion y experimentacion de los lineamientos
desarrollados junto con la herramienta de evaluacién, obteniendo unos datos para su
analisis y se concluye las estrategias necesarias para alcanzar los objetivos del modelo.
En la etapa de fortalecimiento se aplica las estrategias propuestas y se repite el proceso
hasta alcanzar los objetivos deseados.

Finalmente, el trabajo de investigacion se estructura de los siguientes capitulos explicados
a continuacion:

Comenzando con el capitulo I, 11, 111, IV y el V, se hace referencia al planteamiento de la
investigacion, se formula y presenta el problema, se trata la importancia, justificacion y
delimitacién del tema y con lo expuesto se delinean el objetivo general y los objetivos
particulares que se buscan conseguir.

En el capitulo VI, se plantea el marco teodrico de la investigacion y se desarrolla los
antecedentes conceptuales de la investigacion y se establece los fundamentos tedricos de
las variables del estudio, ademas, de los conceptos generales relacionados a vivienda,
cambio climético y lineamientos de vivienda.

En el capitulo VII, se plantea y desarrolla la metodologia, la propuesta de la estructura de
lineamientos para la presente investigacion. Se establece las variables y sus definiciones,
la metodologia de andlisis para posteriormente presentar el estudio de caso en el que se
aplicara lo definido; en el estudio de caso se recolectara la informacion necesaria a través
de fuentes documentales, fotograficas y entrevistas, para continuar con la implementacién
del analisis y evaluacion de la vivienda para consecutivamente presentar los resultados y
su evaluacion.

En el capitulo VIII, para terminar, se desarrollan las conclusiones y recomendaciones
obtenidas de la investigacion.
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3 Antecedentes

El Ecuador ha ido acumulando consecutivamente un déficit habitacional (Tabla 1). No
existe hasta la fecha mecanismos técnicos y financieros que permitan generar vivienda
sostenible. Acorde con datos del INEC 2022, la demanda de vivienda crece mas réapido
que la oferta de vivienda, generando vulnerabilidad y un sistema insostenible (AHSE,
2020).

Es necesario desarrollar politicas y procedimientos que permitan la generacion de
vivienda sostenible de manera regular, para reducir el déficit cualitativo y cuantitativo de
vivienda, entendiendo al déficit cuantitativo como la falta de vivienda nueva, mas la
vivienda que debe ser reconstruida y reemplazada por distintas razones y el déficit
cualitativo como la vivienda que tiene deficiencias estructurales, habitacionales y de
servicios, por ejemplo la falta de acceso a servicios basicos como provision de agua o un
sistema de tratamiento de aguas servidas; y estas politicas y procedimientos deben
responder a los problemas sociales, escalas locales, sostenibilidad y adaptacion al cambio
climéatico (PUN, 2023).
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
M Déficit cualitativo W Déficit cuantitativo

Tabla 1. Evolucién del déficit de vivienda en Ecuador 2009 - 2017, fuente Banco Mundial 2021, INEC basado en
ENEMDU, elaborado por el autor

Segun el INEC, el primer censo de poblacion se realizé en el afio 1950, y el primer censo
de vivienda en el afio 1962, a la fecha se han realizado siete censos de vivienda en un
poco mas de 60 afios de historia del Ecuador. Al 2024, el gobierno nacional a través de
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda ha instaurado algunos mecanismos de acceso
a vivienda totalmente subsidiadas por el estado y otros parcialmente subsidiados por el
estado para que la sociedad pueda acceder a este derecho, a la par con incentivos
econdmicos al sector inmobiliario para promover la construccion y oferta de vivienda de
interés social, esto para disminuir el déficit habitacional del pais.

Segun, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda del stock nacional de vivienda que
es de 4,78 millones de vivienda (INEC Censo nacional, 2022), se registra que el 57,84%
tiene déficit habitacional, del total de déficit habitacional el 75,74% corresponde a
viviendas con deficit cualitativo (recuperable) y 24,25% corresponde a viviendas con
déficit cuantitativo (irrecuperable) (Tabla 2) (MIDUVI, 2020) ademas, de la falta de
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creacion y acceso a nuevas viviendas para los hogares que afio a afio se conforman que
segun el INEC, Censo nacional 2022, el promedio de hogares nuevos anuales es de
alrededor de cien mil cada afo, desde el 2002 a 2022.

}v Déficit cualitativo Déficit cuantitativo
Amazonia
' 226.430
"‘. O Sierra
&
~ Gat?:;gos 1.7&25.768 338.661
Sierra osta Costa
208.521
=] Amazonia
& -
%

2.078.512 665.612

Total viviendas Total viviendas

Galapagos
Tabla 2. Déficit habitacional por regiones, fuente MIDUVI, BID/INEC-ENEMDU 2020, elaborado por el autor

Con el paso del tiempo, el cambio de las circunstancias nacionales y el ritmo del
crecimiento de la poblacion, estos mecanismos necesitan ser mas efectivos, rapidos y de
mayor alcance a la ciudadania, para lograr a largo plazo y en un tiempo determinado la
reduccion del déficit habitacional en el Ecuador.

Superar el problema de la vivienda en el pais implica proponer, desarrollar y ejecutar
soluciones desde las politicas publicas que consideren e incluyan enfoques adecuados de
sostenibilidad, considerando soluciones para todas las familias en cualquier lugar del pais,
sin importar su diversidad cultural, social y territorial.

En el pais se han elaborado distintos lineamientos enfocados en el desarrollo de vivienda
de interés social por parte del ente rector de hébitat y vivienda en el Ecuador, estos
documentos han considerado un enfoque técnico y formal de requerimientos minimos de
como presentar un proyecto, por ejemplo, los “Lineamientos minimos para registro y
validacion de tipologias de vivienda” elaborado por el MIDUVI en febrero del 2018
(Anexo 1), Considera parametros minimos, pero generales que debe tener una vivienda
de interés social en su planificacion y los “Lineamientos arquitectonicos para viviendas
de interés social” también elaborados por el MIDUVI en el 2019 (Anexo 2), el cual es el
ultimo lineamiento publicado en la pagina institucional del ministerio, y su desarrollo
aborda los requisitos minimos arquitecténicos que una vivienda de interés social debe
considerar, ambos dejan de lado factores sociales y ambientales y no consideran factores
de sostenibilidad y menos ain de cambio climatico como analizaremos posteriormente en
la presente investigacion.



Maestria en Urbanismo, Mencion en Proyectos Urbanos PU ce

irtual

con Enfoque al Cambio Climatico

4 Justificacion

El déficit de vivienda es necesario afrontarlo con viviendas que respondan a las
condiciones propias del lugar, a las condiciones y necesidades de los habitantes, ademas
de, que consideren aspectos de sostenibilidad y cambio climatico, en un tiempo
determinado.

El objetivo de esta investigacion es aportar lineamientos técnicos con enfoque a cambio
climatico para el analisis y planificacion de vivienda de interés social y que permitan
establecer politicas publicas de sostenibilidad en todas las fases de produccion y
ocupacion de una vivienda de interés social en el Ecuador a lo largo del tiempo.

De manera integral, mediante el cumplimiento de los derechos establecidos en la
constitucién nacional vigente, referentes al acceso a vivienda, y demas instrumentos
internacionales de planificacion como la Agenda de Habitat Sostenible del Ecuador 2036
y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), que en el 2015, los gobiernos que forman
parte de la Organizacion de las Naciones Unidas, aprobaron los diecisiete (17) ODS,
como el mecanismo para alcanzar el desarrollo sostenible de las ciudades y poblaciones
de todo el mundo, ademas de una hoja de ruta para lograr alcanzar los objetivos en los
ambitos sociales, econémicos y medioambientales, en este sentido el derecho a la
vivienda es fundamental y esta relacionada con nueve ODS y son los siguientes (ONU-
HABITAT, 2018).

S o o O a
Lyt —We L S
Fin de la pobreza Hambre cero Salud y bienestar Educacion de calidad Igualdad de género Agua limpia y saneamiento
Energia asequible y Trabajo y crecimiento Industria, innovacion e Reduccion de las Ciudades y Produccion y consumo
no contaminante economico infraestructura desigualdades comunidades sostenibles responsable
6"(7
- ﬂ E - - OBJETIVOS
Aecion por alichims Vida submarina Vida de ecosistemas Paz, justicia e Alianzas para lograr los SRS ROL S
p terrestres instituciones solidas objetivos SOSTENIBLES

Imagen 1. Objetivos de Desarrollo Sostenible. Elaboracion. - Autor Fuente. - Adaptado de la ONU-HABITAT 2018,
Viviendas y ODS.

La vivienda, como se indica en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU, 2015), no
solo es un derecho humano; el tener los mecanismos para acceder y entregar vivienda
contribuyen a tener una vida plena en todas sus formas las cuales son vitales para el
desarrollo integral de las personas (Imagen 2).
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ODS RELACIONADOS A VIVIENDA

Salud y bienestar. - Una

IR s e SRS vivienda adecuada o la
falta de esta afecta

anké'ltgoqsgoe drgalsa '\Tgscég directamente a la salud
: fisica de las personas.

Educacion de calidad. - La

vivienda es el lugar Igualdad de género. - La

L - Tow
aprendizaje de las g o/

: debe ser un derecho
. ersonas, ermite  un . |
I%gar segurg NG Condiciones, e 48
para esta actividad. condiciones.

Agua limpia y saneamiento. - La provision de estos servicios basicos a
la vivienda, garantizan salud y un goce pleno de las actividades

familiares, ademadas que contribuye a la prevencion la desnutricion
ﬂ cronica infantil y otras enfermedades relacionadas.

Energia asequible y no contaminante. - En el pais, la cobertura del servicié de
energia eléctrica es alto, supera el 90% (INEC, 2022) a nivel nacional, el costo
de este servicio no es elevado, pero es necesario ofrecer otras alternativas de
provisiéon de energia a viviendas de interés social, sobre todo en areas rurales,
alejadas de las redes publicas de energia, la no factibilidad de servicios afecta
en la produccion (oferta) de vivienda a grupos vulnerables.

Reduccion de las desigualdades. - La desigualdad en el acceso de la
vivienda es uno de los factores que influye en la transmision

generacional de las condiciones de pobreza, al promover Ila
ﬂ desigualdad de rentas.

Ciudades y comunidades sostenibles. - La de falta mecanismos
(politicas publicas) para el acceso a la vivienda, contribuye al
problema del crecimiento no planificado e irregular de las ciudades vy
comunidades.

Alianzas para lograr los objetivos. - Para el cumplimiento de los
objetivos se necesita el trabajo conjunto y coordinado de todos los
actores de la cadena de valor de la vivienda, publicos, privados,

sociedad civil, multilaterales, la academia, etc., para la coproduccion
de politicas publicas para vivienda.

Imagen 2. ODS relacionados a vivienda, fuente Adaptado de la ONU-HABITAT 2018, Viviendas y ODS, elaborado
por el autor.

El objetivo es la vivienda como una solucidn integral y como derecho fundamental de los
seres humanos el cual debe garantizar a la familia la privacidad, el confort, la integridad
fisica y mental, por el contrario, el no tenerla, dificulta el ejercicio 6ptimo de derechos.
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En ese sentido la vivienda resulta fundamental para la supervivencia de los seres humanos
y para llevar una vida con seguridad y dignidad (Espejo, 2010).

Es vital generar vivienda sin atentar contra los derechos de la naturaleza, buscando
adaptarse al cambio climatico y contribuyendo a la mitigacion de los efectos del
calentamiento global (Nueva agenda urbana, Naciones Unidas, 2017).

Para garantizar el derecho a una vivienda adecuada es necesario e indispensable la
participacion y corresponsabilidad de los diversos actores de la sociedad y de la cadena
de valor de la vivienda.

En relacion a un adecuado nivel de vida, esto esta necesariamente relacionado a la
vivienda, siendo un derecho que puede compararse con el derecho a la salud, alimento,
seguridad, entre otros. Este como todos los derechos humanos por su caracteristica de
interdependencia es necesario para la satisfaccion de otros derechos humanos.

La Constitucion del Ecuador garantiza en los ciudadanos el acceso a la vivienda,
mencionando que debe ser digna y mencionando los convenios y declaratorias
internacionales contemplan a la vivienda como la base para generar oportunidades de
desarrollo integral.

La falta de acceso a la vivienda amenaza los derechos a la privacidad, a la vida familiar,
a la salud y al bienestar fisico y mental, ademas de obstaculizar el desempefio laboral y
educativo. Por lo tanto, la vivienda es esencial para garantizar la supervivencia y mantener
una vida equilibrada, es por eso por lo que la vivienda forma parte de la realizacion de las
personas, mas aun en nuestra sociedad que se vuelve una meta aspiracional con conseguir
un patrimonio transferible a los hijos (AHSE, 2020).

TOTAL VIVEINDAS : 2.078.512

Déficit
Cualitativo

Vivienda 1.374-960

deficitaria

TOTAL VIVEINDAS : 665.612 B Urbano

Déficit
Cuantitativo /
Vivienda 378-859 Rural

nueva

286.753

Tabla 3. Déficit habitacional urbano y rural, fuente MIDUVI, BID/INEC-ENEMDU 2020, Elaborado por el autor

El déficit habitacional, segun el MIDUVI, 2021 esta presente tanto a nivel urbano como
rural (Tabla 3), del total del déficit habitacional el 39,4% se encuentra en la ruralidad.
Del total del déficit cualitativo el 33,8% est4 en la ruralidad. Y del total del déficit
cuantitativo el 56,9% esté en la ruralidad, evidenciando la necesidad existente de vivienda
nueva, siendo particularmente necesario atender estas zonas del pais con vivienda que
considere aspectos de sostenibilidad y cambio climatico.
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5 Objetivos
5.1 Objetivo general

Generar un proceso para la elaboracion de los lineamientos de vivienda adecuada de
interés social con enfoque a cambio climatico en la comunidad La Esperanza, canton
Colta, provincia de Chimborazo, a través de analizar la situacién actual de la vivienda
local, la situacidn socio econémica e indicadores técnicos para obtener un modelo de
aplicacion general que puede ser replicable en contextos similares en el Ecuador.

5.2 Objetivos Especificos

e Establecer un diagndstico de como se propone vivienda de interés social en el
Ecuador para comprender los parametros técnicos considerados y analizar si
tienen un caracter de sostenibilidad y cambio climatico.

e Analizar lineamientos de vivienda de interés social sostenible con enfoque a
cambio climatico realizados en contextos internacionales, para establecer los
pardmetros y directrices consideradas para el disefio de estos, asi como los
replicables a nuestra realidad.

e Definir un proceso de elaboracion e implementacion de los lineamientos que
permitan la consecucion de vivienda adecuada en el Ecuador, considerando
aspectos sociales, econdmicos y ambientales.
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6 Marco teodrico

6.1 Vivienda de interés social

La vivienda se define como el lugar asequible, permanente y seguro al cual todas las
personas deben acceder, es el espacio fundamental para desarrollar las actividades mas
basicas e importantes de los seres humanos, tales como, la recuperacion fisica y
emocional de las actividades laborales diarias (Septlveda Mellado, 1986).

En el Ecuador, se entiende por vivienda de interés social al inmueble generado y
promovido por el estado, para las personas en condiciones de vulnerabilidad, por ejemplo,
pobreza y pobreza extrema, que no tienen capacidad econdmica suficiente para comprar
una vivienda.

Entre los més importantes problemas que ocurren en las ciudades de la region andina es
la produccion de vivienda adecuada y de mecanismos de acceso como de financiamiento,
en América Latina y el Caribe alrededor de veinte y tres millones de personas son
afectadas por el déficit cuantitativo y por el déficit cualitativo (deficiencias constructivas,
falta de acceso a servicios basicos) alrededor de cuarenta y seis millones de personas,
estos valores se acercan a un tercio de la poblacion urbana de la region (L6pez, 2023) .

La vivienda es definida, no solo, como un objeto y su calidad, sino también, de manera
social y cultural, como un factor determinante y dinamizador econémico en el desarrollo
urbano sostenible, como un derecho humano que permite el goce de otros derechos
individuales y colectivos (ONU, 2018); es a partir de los pardmetros de vida adecuada
(vivir en paz, dignidad y seguridad) que se estructura la definicion de vivienda adecuada
la cual puede y debe ser aplicada a la vivienda de interés social. Esta definicion elaborada
por la (ONU, 1996), indica que la “vivienda adecuada” es la que cumple con los siguientes
siete principios (Imagen 3):

01
L) e

7 tenencia Disponibilidad de
= e servicios, materiales,
Principios instalaciones e

infraaestructura

3 Vivienda
ADECUADA @
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Asequibilidad

Ubicacion

06

23 Habitabilidad

04

Accesibilidad
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Imagen 3. Principios vivienda adecuada, fuente ACNUDH y UN-habitat, 2010, elaboracion propia (2024)

I '©



Maestria en Urbanismo, Mencion en Proyectos Urbanos *
con Enfoque al Cambio Climatico PU Ce ll'tuql

El Ecuador, reconoce y garantiza el acceso y derecho a una vivienda digna en la
constitucion vigente de la Republica y en otros instrumentos legales, tanto nacionales
como internacionales puesto que la vivienda digna es parte de lo que se requiere para dar
cumplimiento a los derechos que establece Declaracidén Universal de Derechos Humanos
(DUDH) (OHCHR, UN-Habitat, 2014).

El acceso a la vivienda concede el disfrute de los derechos a la propiedad, a la educacion,
a la salud, al trabajo, a la seguridad, al descanso y al esparcimiento, motivando a que el
derecho a la vivienda adecuada trascienda hacia el entorno en el que la vivienda funciona,
que es donde se complementa la vida de las personas (ACNUDH, UN-habitat, 2010).

Dentro del marco normativo internacional, existen varias normas que garantizan que los
estados cumplan con el derecho de acceso a una vivienda a sus ciudadanos, por ejemplo
la mencionada DUDH (Asamblea general de la ONU, 1948). Ademas los siguientes:

e Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales, (Asamblea
general de la ONU, 1966).

e Convencion Internacional sobre la eliminacion de todas las formas de
Discriminacion Racial, (Asamblea general de la ONU, 1965).

e Convencion para la Eliminacion de todas las formas de Discriminacion contra la
Mujer, (Asamblea general de la ONU, 1979).

e Convencion sobre los derechos del Nifio, (Asamblea general de la ONU, 1989).

e Convenio No. 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises
independientes, (Organizacién Internacional del Trabajo, 1989).

De igual manera, en el marco normativo nacional, en la Constitucion de la Republica del
Ecuador del 2008, se habla de vivienda como un derecho, mencionando en el articulo 30
que todas las personas tienen el derecho fundamental a vivir en un ambiente seguro y
saludable, y a disfrutar de una vivienda adecuada y digna, independientemente de su
situacion econdémica y social. El articulo 375 establece que el Estado, esta obligado a
garantizar este derecho al habitat y a una vivienda digna. Asimismo, en el articulo 66 se
reconoce y asegura a todas las personas el derecho a una vida digna, que incluye aspectos
como la salud, la alimentacion, el agua potable, la vivienda, la educacién, el trabajo, entre
otros servicios necesarios para el bienestar (Constitucion de la Republica del Ecuador,
2008).

De igual manera existen Principios Constitucionales que garantizan el cumplimiento del
derecho a la vivienda, el principio de igual ante la ley y no discriminacion, el principio
de obligatoriedad y el principio de progresividad y no regresividad (Imagen 4).
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Principio de
Igualdad ante la ley
y no discriminacién

e El estado debe adoptar medidas de acciéon y
gestion afirmativas para promover la igualdad a
favor de los ciudadanos gue ejercen sus derechos
para acceder a una vivienda, que se encuentran en
situacion de desigualdad econdmica (grupos de
atencion prioritaria, beneficiarios de los programas y
politicas publicas para el acceso a la vivienda de
interés social).

.9.. »

(AR

Principio de

Obligatoriedad e |os derechos son plenamente justificables vy

consagrados en la constitucion de la republica, por
2204 lo que no podran alegarse para su incumplimiento,
falta de norma juridica para justificar su violacién o

1 s
U desconocimiento.

Principio de
Progresividad y no » Este principio garantiza que sera inconstitucional

regresividad cualquier accién u omision de caracter regresivo que
disminuya, menoscabe o anule injustificadamente el
ejercicio de los derechos, de igual manera la
responsabilidad del Estado ante violaciones de
derechos vy la inalienabilidad, irrenunciabilidad,
invisibilidad e interdependencia de los derechos.

Imagen 4. Principios constitucionales, fuente Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008, elaborado por el autor

Entre las obligaciones que tiene el estado ecuatoriano a partir de los tratados
internacionales, asi como, en el marco de la Constitucion de la Republica, decretos
ejecutivos, leyes, normas y reglamentos, esta facultado a ejercer la rectoria para la
planificacion, regulacion, control, financiamiento y elaboracion de politicas publicas en
el ambito del desarrollo urbano y vivienda en todo el territorio nacional.

En el marco de la garantia del derecho a la vivienda se debe reconocer la priorizacion
hacia grupos de atencion prioritaria, asi como, a la poblacion en condiciones de pobreza
y pobreza extrema, pero sin la exclusion del resto de la sociedad que necesite una vivienda
(clase media de la poblacion). El derecho es universal sin distincion econdémica y social.

Es tarea del estado ecuatoriano priorizar a los grupos vulnerables y a los que tengan méas
necesidad de vivienda, atendiéndoles con politicas publicas garantizando el derecho a la
vivienda con criterios de justicia social y de sostenibilidad con distintos enfoques como
el de cambio climético, enmarcados en la necesidad de hacer ciudades con mas espacios
adecuados, dignos y de cumplimiento de derechos (AHSE, 2020).

6.1.1 Déficit habitacional en el Ecuador
En el censo realizado el afio 2022 en el Ecuador, segin el Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC), se realizd el conteo de viviendas en todo el territorio,
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ademas de registrar su estado y condicidn en términos de su tipologia y acceso a servicios
béasicos. Para el efecto define a la vivienda como el espacio de alojamiento construido con
una entrada independiente (Boletin Segunda Entrega Trabajo # 6 VIVIENDAS, 2023),
obteniendo como resultado que existen mas viviendas en el pais que las identificadas en
el censo del afio 2010 como se puede identificar en la siguiente imagen (Imagen 5).

1990 2001 2010 2022

Particulares 2.335.551 3.451.025 4.649.330 6.595.318
Colectivas 3.730 5.078 4.724 14.918
Total 2.339.281 3.456.103 4.654.054 6.610.236
Tasade crecimiento 3,5% 3,3% 2,9%

Imagen 5. Analisis Sectorial de la Vivienda en Ecuador, fuente Affordable Housing Institute (2021), elaborado por el
autor

Asi como la vivienda ha aumentado, la poblacion del Ecuador también lo ha hecho (Tabla
4), incrementando de alrededor de 4,79 millones de habitantes en casi 21 afios, desde el
2001 hasta el 2022, segun el censo realzado por el INEC, 2022 y publicado en los
Resultados Principales Nacionales.

POBLACION TOTAL Y TASA DE
PORCENTAJEDELA
CRECIMIENTO (1990 - 2022) el it e
AREA DE RESIDENCIA
2,1% 1,9% 1,3%

Gt

Urbano

63,1 %
5y
Rural

1990 2001 2022
36,9 %
. Poblacion —&— Tasa de crecimeinto interanual

Tabla 4. Poblacion total y tasa de crecimiento (1990 - 2022), fuente INEC Resultados principales nacionales,
elaborado por el autor.
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Relacionando el crecimiento de la poblacion y de la vivienda en los mismos periodos
hasta el afio 2022, el aumento de los habitantes sobrepasa el crecimiento de las viviendas
produciendo el déficit habitacional, alcanzando casi 37% de toda la poblacion en el area
rural, a este fendbmeno ademas, debemos agregar que en la poblacion del Ecuador el
nimero de miembros que conforma la familia ha cambiado (Tabla 5), del valor
tradicional en el afio 1991 de casi 5 integrantes, al afio 2022 de casi 3 integrantes por

.
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familia promedio, convirtiéndose en una variable muy relevante a considerar al momento
de proponer vivienda de interés social.

Segun el censo, 2022, (Tabla 5), el nimero de hogares de 2,3,4 y 5 miembros es casi el
mismo, otra variable muy importante para proponer vivienda.

TOTAL DE HOGARES Y TAMANO
PROMEDIO DEL HOGAR (1990 - 2022) sitped e

DE PERSONAS
4,7% 4,2% 3,8% 3.2%

Numero de
personas

Porcentaje

n © I
M < (@)
3 n <
o o 0
N

2 %@ 2
N M n

1990 2001 20

o

2022

6 mas

. Numero de hogares —@— Tamano promedio de hogar

Tabla 5. Total, de hogares y tamafio promedio del hogar (1990 - 2022), fuente INEC Resultados principales nacionales,
elaborado por el autor.

Segun el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda con los datos obtenidos y
analizados por parte del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el INEC-ENEMDU
2020, (Tabla 6) identificd que en el Ecuador existe un déficit habitacional del 57,39%
siendo en su mayoria déficit cualitativo a diciembre del 2020.

Déficit
cualitativo
Total de viviendas Déficit total de vieinda
existentes en el pais en el Ecuador
BID - 2020 pr— :&
2.078.513
PO )8
i e‘ 75,74 %
» -
Déficit
cuantitativo
4.781.922 2.744.025 2\
100 % 57,39 % - n
665.612
24,25 %

Tabla 6. Déficit habitacional nacional, fuente MIDUVI, BID/INEC-ENEMDU 2020, Elaborado por el autor
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Del total de viviendas en déficit habitacional nacional, el 75,74% corresponde a viviendas
con déficit cualitativo, es decir viviendas recuperables con algun tipo de intervencién
constructiva, de las cuales el 66,15% de estas viviendas estan en zonas urbanas y el
33,85% de viviendas esta en zonas rurales (Tabla 3).

El 24,25% corresponde a viviendas con déficit cuantitativo, es decir que son viviendas
irrecuperables y nuevas, de las cuales el 43,08% de estas viviendas estan en zonas urbanas
y el 56,93% de viviendas esta en zonas rurales (Tabla 3), (Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, 2021).

Particularmente en la region sierra existe el 26,05% del déficit habitacional cualitativo y
el 34,02% del déficit habitacional cuantitativo (Tabla 2) referente a viviendas no
recuperables (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2021).

En consecuencia, podemos identificar que la ruralidad tiene un alto déficit habitacional y
requiere tanto de mejoramientos de vivienda como vivienda nueva.

A continuacién, se explica como el trabajo realizado por el INEC, a través del censo
permite identificar informacion sobre el déficit habitacional nacional, el cual esta
conformado por dos dimensiones: el déficit cuantitativo y el déficit cualitativo.

6.1.1.1 Déficit Habitacional Cuantitativo

Este déficit es la cantidad de vivienda que se necesita aumentar al parque inmobiliario del
pais para alcanzar el equilibrio entre el nimero de hogares existentes y las viviendas
adecuadas construidas (Maldonado et al., 2009), ademas, tiene dos consideraciones
particulares que se consideran con este déficit:

e Las viviendas con deficiencia estructural, por inestabilidad de sus elementos de
soporte que no garantizan la estabilidad de la vivienda, poniendo en riegos a sus
habitantes se considera una vivienda irrecuperable, y es necesario reemplazarla
por una nueva.

e Cuando una o varias viviendas se encuentran en unas zonas de riesgo, identificada
y declarada por la Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos, significa que ese
lugar es vulnerable, por lo tanto, es una amenaza y tiene riesgo de desastres
naturales o antropdgenos (Moreno Garcés et al., 2010), y es necesario que esa
vivienda sea derrocada y reemplazada por una nueva en una zona segura.

Como datos del Banco Mundial (Imagen 6), los hogares aumentan el 2,1% anualmente,
segun el censo, 2010 y el ENEMDU, 2019, el crecimiento promedio de hogares anual es
alrededor de 87.811 (World Bank, 2021). En consecuencia, esa es la cantidad de viviendas
que se deberian generar y a las cuales deberia acceder la poblacién anualmente para
controlar y reducir el déficit cuantitativo.
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Imagen 6. Formacion de hogares, 2010 - 2019, fuente Censo 2010, ENEMDU 2019, Banco Mundial 2021.

6.1.1.2 Déficit Habitacional Cualitativo

Este déficit identifica las condiciones habitacionales de las viviendas, las cuales las mide
en tres dimensiones segun el INEC (Resultados de la Encuesta de Condiciones de Vida-
Quinta Ronda, 2006):

e La materialidad, hace referencia al estado de los materiales y el sistema
constructivo implementados para la construccion de la vivienda; materiales de
pisos, paredes y techos.

e Los servicios, hace referencia al acceso que tiene la vivienda a los sistemas
publicos de servicios basicos como electricidad, agua potable y manejo de aguas
servidas (alcantarillado y pozo séptico).

e Los espacios, hace referencia exclusivamente al hacinamiento en la vivienda,
considerando que existe hacinamiento cuando mas de tres personas ocupan un
dormitorio.

Segun lo expuesto cuando la vivienda no cumple con uno de los parametros indicados, se
considera que tiene déficit cualitativo (Espinosa et al., 2006).

Ballén (2007) establece que debido a la gran necesidad de viviendas y la limitacion de
recursos de la poblacion para cubrir sus necesidades basicas de alojamiento, es necesario
que el gobierno participe en la industria de la construccion para abordar el déficit
habitacional y mejorar la calidad de las viviendas en cada pais.

Dentro del déficit cualitativo, segun el INEC en el ENEMDU del 2019 (Imagen 7), “el
acceso a servicios publicos es mas generalizado en Ecuador en comparacion con otros
paises de la region. Cerca del 88,2% de los hogares ecuatorianos cuentan con un acceso
aceptable a agua potable” (World Bank, 2021, p.27).

N ¢
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Imagen 7. Hogares por servicio de agua, 2010 - 2019, fuente Censo 2010, ENEMDU 2019, Banco Mundial 2021

Las deficiencias de las viviendas para el manejo de aguas servidas (Imagen 8), es
aceptable y alcanza el “88,9%. En particular, estos hogares cuentan con excusado y
alcantarillado o bien excusado y pozo séptico. El 11,1% restante de los hogares tienen
excusado conectado a un pozo ciego, letrina 0 no cuentan con este servicio” (World Bank,

2021, p.28).
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Imagen 8. Hogares por servicio de desagtie, 2010 - 2019, fuente Censo 2010, ENEMDU 2019, Banco Mundial 2021

Se tiene que la ruralidad es la méas afectada por la falta de acceso a servicios basicos.
(World Bank, 2021).

6.1.1.3 Oferta de vivienda publica y privada en el Ecuador
La oferta de viviendas asequible en el pais tiene desafios importantes por resolver como
el hacinamiento, el deficit cuantitativo, la falta de servicios basicos, el suelo disponible y

I, 7



Maestria en Urbanismo, Mencion en Proyectos Urbanos PU ce

irtual

con Enfoque al Cambio Climatico

los mecanismos de financiamiento. Asi como, sus parametros de aprobacion puesto que
son escasos y muy manejan tiempos muy prolongados para aprobar un proyecto, esto
encarece la inversion en vivienda. La escasez de suelo urbano con servicios incrementa
el costo de la vivienda, lo que dificulta el acceso para la mayoria de las familias
(Affordable Housing Institute, Andlisis Sectorial de la Vivienda en Ecuador, 2021).

Seguln analisis realizados por el Banco mundial desde el afio 2012, la construccién de
edificaciones ha ido decreciendo (Imagen 9y 10).

120.000 45.000
120.000 38.517106.226 S
120.000 35000
90.000 28.674 R
80.000
25.000
70.000
20.000
60.000
50.000 47.291 15.000
40.000 10.000
30.000 5.000
20.000

— 0
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mmmm Viviendas = Edifficaciones

Imagen 9. Construccion de vivienda y edificaciones nuevas, 2007 - 2019, Encuesta anual de edificaciones 2013 - 2018,
Banco Mundial 2021

De igual manera la construccion de viviendas es menor al aumento de nuevos hogares
creados (Tabla 5), como podemos ver en el reporte del (INEC, 2020).

Principales variables 2019 2020

Permisos de construccion 27.596 19.203 -30,41%
Edificaciones 33.314 24.764 -25,66%
Viviendas 47.291 33.772 28,59%
Superficie de terreno 14.000.741 | 9.835.441 29,75%
Area de construccion 8.594.237 | 5.524.092 35,72%

Imagen 10. Encuesta nacional de edificaciones, Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Vivienda del Ecuador,
INEC 2019-2020

Entre el afio 2019 y el 2020, se reportd en la encuesta nacional de edificaciones, que la
vivienda construida por parte del sector privado en el Ecuador tuvo una contraccion
significativa del 30,41% en referencia a los permisos de construccion registrados, en este
caso los permisos de construccion significan una proyeccion de lo que se puede llegar a
construir. Y una disminucion del 25,66% en las edificaciones construidas entre el periodo
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indicado (Imagen 10), en consecuencia, lo que indica es que en estos periodos el déficit
de vivienda aumento (Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Vivienda del Ecuador,
2022).

Los bajos ingresos y la falta de financiamiento de la poblacion llevan a buscar viviendas
en el mercado informal, con los respectivos riesgos que eso significa, como viviendas
construidas mediante procesos de autoproduccion sin parametros técnicos. En el pais no
existe informacion estadistica de vivienda informal. En el sismo de Pedernales, 2016, en
la provincia de Manabi, hubo un gran desastre motivo de la construccion informal de la
cual no se tenia registro. En la capital de Ecuador, se estima que mas del 60% de las
viviendas son informales. De la informacion intercensal del afio 2001 y 2010se estima
que tan solo el 35% de la oferta de vivienda era formal (World Bank, 2021).

Oferta de vivienda del sector publico

Por su parte el gobierno nacional atreves del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
encargado de desarrollar y promover las politicas publicas relacionadas al desarrollo
urbano y vivienda, pone al servicio de la ciudadania un portafolio de proyectos y
programas de incentivos y subsidios para acceso a vivienda de interés social y vivienda
de interés pablico, enfocados en la disminucion del deficit cualitativo y de igual manera
programas para la atencion a la reduccion de déficit cualitativo de viviendas en todo el
territorio nacional, los cuales se describen brevemente a continuacion.

Programa Creamos Vivienda

A través de este programa el gobierno nacional busca dotar de vivienda de interés social
a familias vulnerables de escasos recursos con vivienda cien por ciento subsidiada por el
estado y en otro segmento del programa facilita el acceso a vivienda a familias de clase
media con un incentivo en cuanto al acceso a financiamiento de su primera vivienda con
la banca privada y consiste en la reduccién del interés del financiamiento y la entrega de
un bono. Este programa busca la reduccion del déficit cuantitativo de vivienda por parte
del gobierno en colaboracion con el sector privado a mas del genera el sector privado
exclusivamente cada afio (MIDUVI, 2022).

Resumen de viviendas terminadas por provincias

Segmento 1a + segmento 1b
Periodo enero 2023 a diciembre 2023

Viviendas terminadas Incentivos de
Total, viviendas prestacion de Inversién
Provincia terminadas servicios plblicos Planificada *
(1a+1b) (aplica segmento {usD)
la)

1 Azuay 28 92 120 28 2.809.842,01
2 Bolivar 94 48 142 8 2.691.350,57
3 Cafiar 6 200 206 6 481753142
4 Carchi 34 0 34 14 664.891,01
5 Chimborazo 5 0 5 3 103.793,81
6 Cotopaxi 32 16 48 31 1.051.400,42
7 El Oro 143 270 413 75 9.316.855,16
8 Esmeraldas 1 280 281 1 6.592.193,98
9 Guayas 204 500 704 12 15.735.761,04
10 Imbabura 18 0 18 7 357.626,56
11 Loja 0 210 210 0 £.079.622,59
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12 Los Rios 114 405 519 114 1191651451
13 Manabi 540 0] 540 521 11.663.676,84
14 Pastaza [ 0 6 o] 136.722,05
15 Pichincha 53 0] 53 39 1.0393.716,71
18 Santa Elena 9 0 9 2 137.750,92
17 | SantoDomingo De 8 200 208 7 487311163
Los Tsachilas
18 Sucumbios 61 247 308 53 3.383.693,29
19 Tungurahua 43 0 43 20 833.634,55
20 Zameora Chinchipe 75 92 167 40 3.773.525,20
TOTAL 1A + 1B (2023) 1474 2560 4034 981 87.099.220,88

Tabla 7. Vivienda de interés social construida, fuente Informe Narrativo de Rendicion de Cuentas del afio 202, MIDUVI
2024,

Del dltimo informe de rendicion de cuentas del afio 2023, publicado en la pagina web
institucional del MIDUVI, se desprende los siguientes datos de vivienda de interés social.

Durante el afio 2023, el gobierno nacional construyo6 4.034 viviendas de interés social, en
20 de las 24 provincias del Ecuador en res de sus cuatro regiones naturales dentro del
programa creamos vivienda (Tabla 7).

Resumen viviendas en ejecucion por provincias

Segmento 1a + segmento 1b
Periodo enero 2023 a diciembre 2023

Viviendas Total Incentivos de prestacion de
Provincia planificadas en Viviendas planificadas servicios plblicos (aplica a el U
ejecucion ** [1a+1b) segmento 1a) (uso)*

1 Bolivar 47 o 47 14 81192359
2 Cafiar 92 o 9z 92 163529393
3 Carchi 60 o e0 2 1.668.526,63
4 Chimborazo 12 20 32 7 225.320,36
5 Cotopaxi 13 a 19 18 399.253,34
6 Guayas 111 o 111 12 222866810
7 Imbabura 15 o 15 15 319.147,50
8 Loja 107 o 107 63 2.239.549 32
9 Los Rios 56 o] 1 =1 1.222.701,50
10 Manabi 23 0 23 3 598.082,22
11 Morona Santiago 8 0 8 7 170.018,48
12 Napo 10 0 10 ] 221.308,51
13 Orellana 27 0 27 27 590.808,38
14 Pastaza 15 62 77 15 2.159.504,68
15 Sucumbios 2 0] 2 2 4447244
16 Ci?:;ilr;e 10 o] 10 5 221.313,97

TOTAL (2023) 614 82 696 339 14.756.493,45

Tabla 8. Vivienda de interés social en ejecucion, fuente Informe Narrativo de Rendicién de Cuentas del afio 202,
MIDUVI 2024.

En el afio 2023, el gobierno nacional inici6 la construccion de 692 viviendas de interés
social, en 12 de las 24 provincias del Ecuador en tres de sus cuatro regiones naturales
dentro del programa creamos vivienda, y se entregaran en el afio 2024 (Tabla 8).

.
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Viviendas con subsidios de reparaciones en ejecucion

Periodo enero 2023 a diciembre 2023

Empresa plblica Provincla Cantén Viviendas planificadas Inversién planificada por
ejecutora LE contrato *
1 Esmeraldas 101 1.130.376,00
EP-CONST Esmeraldas
2 Esmeraldas 158 2.366.208,00
3 Baolivar Chillanes 27 93.131,69
Clep Chimborazo Chunchi,
4 . 8 15.652,18
Cumanda
TOTAL VIVIENDAS REPARACIONES EN EJIECUCION 283 3.605.367,87

Tabla 9. Vivienda de interés social planificada para el afio 2024, fuente Informe Narrativo de Rendicion de Cuentas
del afio 202, MIDUVI 2024.

En el afio 2023, el gobierno nacional planifica la construccién de 289 viviendas de interés
social, en 3 de las 24 provincias del Ecuador en dos de sus cuatro regiones naturales dentro
del programa creamos vivienda, y se entregaran en el afio 2024 (Tabla 9).

Programa Creamos Calidad de Vida

Con este programa el gobierno nacional busca mejorar las viviendas que carecen de
acceso a servicios de agua y alcantarillado, ademas pueden acceder a mejoramientos de
pisos, y al aumento de la vivienda con un dormitorio méas para resolver el hacinamiento
de la familia. Este programa busca la reduccion del déficit cualitativo de vivienda con el
enfoque definido por el INEC, sin embargo, esas definiciones dejan de lado varios
aspectos en los que la vivienda puede y debe ser mejorada, por ejemplo, en formas
alternativas de provision de energia eléctrica y manejo sostenibles de aguas servidas en
zonas rurales alejadas de los sistemas publicos de servicios, (MIDUVI, 2022).

Detalle de proyecto “1000 pisos” —terminados

Provincia NUmero de pisos [incentivos) ejecutados Monto invertido (USD)
Imbabura 2 1.308,70
Imbabura {Convenio UNACEM) 25 0
Chimborazo 1 1.096,24
Azuay 11 1259962
Santa Elena 12 10.734,86
Loja 2 1.904,79
TOTALES 53 28.244.21

Tabla 10. Incentivos para mejoramiento de vivienda, fuente Informe Narrativo de Rendicion de Cuentas del afio 202,
MIDUVI 2024.

En el programa de mejoramiento de vivienda el gobierno ha desarrollado el primer
programa piloto a nivel nacional denominado “mil pisos para jugar”, el cual permite
pavimentar pisos de tierra con hormigén, hasta el 2023 segun el MIDUVI, se han
construido 53 pisos (Tabla 10).
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Programa Creamos Patrimonio

Este programa consta en la entregade de titulos de propiedad, mediante la legalizacion de
los terrenos en areas rurales del pais y de esta forma garantizar la seguridad de la tenencia
del suelo y asi promover a la regularidad de tierras, este trabajo podria ayudar y fortalecer
en la tenencia segura de la vivienda, lo que es un factor de una vivienda adecuada
(ACNUDH y UN-Habitat, 2010), y podria considerarse un factor de déficit cualitativo de
la vivienda, sin embargo es excluido de la definicion del mismo por el INEC.

Beneficiarios

Resoluciones de adjudicacién / Titulos de

Provincia Cantdén (personas
propiedad
aproximadamente)
Cotopaxi Latacunga, Pujili, Salcedo 893 3572
Manabi Chone 775 3100
Sucumbios Putumaye, Shushufindi 240 960
Azuay MNaban, Sigsig 229 916
Loja Calvas, Loja, 110 440
Macara, Paltas, Puyango, Saraguro

M

orgna Limén Indanza, Pablo Sexto, Sucda 103 412
Santiago
Cafiar Azogues, Déleg &2 248
Guayas Daule 44 176
Imbabura Cotacachi 4 16
TOTAL 2460 9840

Tabla 11. Predios legalizados 2023, fuente Informe Narrativo de Rendicién de Cuentas del afio 202, MIDUVI 2024.

Dentro de este programa se ha legalizado un total de 2.460 predio rurales en el afio 2023
en nueve provincias del Ecuador (Tabla 11).

Programa Creamos Habitat

Este programa busca promover el desarrollo urbano sostenible a través del desarrollo de
proyectos elaborados por los Gobiernos Auténomos Descentralizados por medio de
asistencia técnica y de esta forma promover el crecimiento de las ciudades de manera
sostenible en el tiempo.

Por medio de este programa se reporta en el Informe Narrativo de Rendicion de Cuentas
a la ciudadania del afio 2023, que se desarrollaron algunas iniciativas y proyectos con
enfoque de sostenibilidad:

e Desarrollo de la Politica Urbana Nacional

e Desarrollo del Foro Urbano Nacional

e Desarrollo del Foro Urbano Regional

e Desarrollo del Premio Habitat

e Desarrollo de Parques inclusivos

e Desarrollo de normativo con enfoque sostenible
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Es necesario que se aborde la problematica urbana y de vivienda de manera integral, y
que los proyectos tanto del sector publico como del sector privado propongan soluciones
que tengan impacto tanto en la cusa y como en el efecto de los problemas.

Para el autor Genatios (2016), El abordaje del déficit habitacional a menudo se centra en
las consecuencias sin considerar las causas subyacentes, lo que puede generar nuevos
problemas. La raiz del problema reside en la pobreza y la exclusion, esta ultima entendida
en un sentido amplio que abarca aspectos econémicos, sociales y humanos. Aunque la
exclusion tiene una dimension econdémica prominente, también implica la falta de
oportunidades y capacidades para participar plenamente en una sociedad productiva, lo
que incluye acceso a empleo, educacion, apoyo financiero y conocimientos. Es esencial
abordar estas causas fundamentales para lograr soluciones sostenibles al problema del
déficit habitacional.

6.2 Cambio Climatico en el Ecuador referente a vivienda de interés social

Entre las acciones tomadas por las naciones del mundo por el cambio climatico en 1997,
se suscribe el protocolo de Kioto, establecido por las Naciones Unidad en relacién al
cambio climéatico, mismo que menciona que los cambios que se han producido con el
clima debido a las actividades de los seres humanos han generado alteraciones en la
composicién de la atmdsfera del planeta y esto ademas se incrementa con la variabilidad
normal existente en el propio clima de la tierra que se ha producido en otra épocas que
pueden ser comparables (ONU, 1992).

Sin embargo, es dificil entender las consecuencias del cambio climatico, por ejemplo, el
problema del agua, cuando muchas ciudades se estan inundando y el derretimiento de los
polos cuando existen heladas intensas y fendmenos metrologicos extremos, pues son
consecuencias del cambio climatico que estdn en marcha y que ya no necesita ser
demostrado por que los hechos lo demuestran (Manning Jonathan & Ingram Simon,
2021).

Segun la Oficina Nacional de Administracion Oceanica y Atmosférica de los Estados
Unidos hay més CO- que hace 4,5 millones afios, el planeta ha cambiado lo de 20 mil
afios en tan solo 170 afios, el mes de julio de 2021 fue registrado como el mes mas
caluroso de la historia registrada, para los niveles de generacion de GEI, ya no es una
solucion el plantar arboles para absorber esas emisiones, las estaciones climaticas se han
vuelto erraticas de las cuales se depende para el cultivo de alimentos a pequefia escala.
Segun informo el Programa Mundial de Alimentos, los efectos del cambio climatico
seguiran exacerbando la inseguridad alimentaria para las economias mas fragiles y las
poblaciones mas vulnerables (Manning Jonathan & Ingram Simon, 2021).

En este sentido la mayoria de las naciones del mundo realizan una serie de acciones por
reducir las emisiones de gases efecto invernadero (GEI) que es el mayor causante de este
cambio climatico antropogénico y que particularmente esté relacionado con la industria
de la construccion.

El Ecuador, en el afio 2015 confirmd su participacion en el acuerdo de Paris, que define
acciones para la disminucion de produccion de gases de efecto invernadero (GEI).

. >



Maestria en Urbanismo, Mencion en Proyectos Urbanos PU ce

irtual

con Enfoque al Cambio Climatico

En el afio 2016, durante la Tercera Conferencia de las NNUU relativa a Vivienda y
Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat 111) en Quito, se establecié una agenda urbana
(NAU). Esta agenda reconoce la vital importancia de la vivienda apropiada y con
sostenibilidad como un agente transformador fundamental para abordar desafios globales
como el cambio climatico, la pobreza, la exclusion social y la desigualdad. Ademas, la
NAU se posiciona como una herramienta esencial para promover la urbanizacion
inclusiva, planificada y sostenible, que garantice el bienestar y la equidad para todas las
personas., con la firma del pais en este acuerdo, se comprometi6 a generar los
instrumentos y mecanismos para el acceso a una vivienda adecuada, asequible y resiliente
(ONU-Héabitat, 2015).

Es posible que, con una localizacion planificada con enfoque sostenible de una vivienda,
contribuir a la reduccién de GEI en cuanto al consumo de energia, sistemas constructivos,
materiales utilizados juntamente con las ecotecnologias empleadas en la vivienda (ONU-
Habitat, 2019) .

La Organizacion de la Naciones Unidas (ONU), estima que la construccion y el uso de
edificaciones producen el 38% de todas las emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI), y segun estudios la huella de carbono del sistema estructural en hormigén armado
es de 724,71 toneladas (CO- eq) y para el sistema estructural en acero es de 440,93
toneladas (CO: eq) (Hernandez & Villa, 2023).

Lo que nos indica que para adaptarnos y mitigar los efectos del cambio climatico es
necesario evolucionar no solo la industria de la construccién sino también los proyectos
vivienda, las viviendas y como estas se usan en lo largo del tiempo.

Para combatir los efectos adversos del cambio climatico existen las siguientes estrategias:

e Acciones que permitan reducir la emisién de gases que puedan producir el
denominado efecto invernadero mediante el uso de energias renovables, buscar la
eficiencia energética, la implementacion de transportes més eficientes, etc.

e Estrategias que permitan adaptarse, limitando los riesgos que se derivan de estos
cambios relativos al clima, disminuyendo la vulnerabilidad y efectos, por ejemplo,
soluciones basadas en la naturaleza, restauracion de zonas naturales, el desarrollo
de normativa con enfoque a cambio climatico para &reas estratégicas como la
energia, agricultura y construccion, ademas para el manejo de emergencias, etc.

AUn con estas estrategias de caracter distinto, se puede considerar que tanto la mitigacion,
asi como la adaptacion estan muy relacionadas, pues sin mitigacion, la posibilidad de
adaptacion se puede desbordar de forma acelerada.

En caso de adaptacidn que no cumpla con ser baja en emisiones de GEI no tiene suficiente
coherencia, debido a que incrementa algunos efectos que se buscan evitar (ZAPATA, M.
P., 2006). Una mejor eficiencia en el uso de la energia es deseable y un enfoque en
energias renovables a cambio del uso de combustibles fdsiles en cuanto a la construccion
de viviendas, su uso y operacion.
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Debido a la variabilidad climatica del Ecuador, se requieren distintas estrategias
constructivas para garantizar la eficiencia energética de las viviendas, asi como el uso de
materiales de la zona para bajar el impacto que tiene la construccion.

Diversas investigaciones concuerdan en la importancia de analizar, entender y evaluar las
interacciones, dindmicas, requerimientos y desafios relacionados con la vivienda en sus
mdaltiples facetas: territorial, social, econdmica y ambiental. Se reconoce a la vivienda
como un espacio de reunion y actividad humana, que demanda recursos, infraestructura
y servicios esenciales para su adecuado desenvolvimiento y operacion eficiente (Tovar,
2007).

Con esta base, pasaremos a analizar los conceptos y definiciones que incorpora la
sostenibilidad y la eficiencia energética para mejorar el confort con el fin de ahorrar
recursos y energia, para contribuir a la reduccion de GEI y que pueden ser implementados
en las diferentes etapas o ciclos de una vivienda con enfoque a cambio climatico como
son: la planificacion, construccién, operacion y desmantelacion de la vivienda.

6.2.1 Sostenibilidad

En la busqueda de establecer un enfoque coordinado de acciones para que se puedan
implementar politicas de desarrollo urbano se establece La Agenda Habitat sostenible del
Ecuador 2036 (AHSE), desarrollada por el MIDUVI en 2020 (AHSE 2036, 2020),
contribuyendo a la construccién de ciudades y asentamientos humanos en oportunidades
y derechos.

La AHSE, define a la sostenibilidad considerando que favorece a la satisfaccion de
necesidades actuales sin afectar la capacidad de las generaciones proximas para la
satisfaccion de sus propias necesidades (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
2020).

En la actualidad existen 140 paises que tienen diferentes maneras de obtener sus propias
necesidades de desarrollo, pero con posibles efectos y consecuencias de cambio
climatico, por lo que deben hacerse grandes esfuerzos que permitan lograr que los
beneficios actuales no tengan efectos en las futuras generaciones (ONU, 2021), por
ejemplo. Paises de la region han lanzado proyectos de proteccion y restauracion de
ecosistemas claves, se promueven las energias verdes y se apuesta por la adaptacion no
solo por la mitigacion.

6.2.1.1 Sostenibilidad en la vivienda

La vivienda sostenible es aquella que, con un fuerte respeto y compromiso hacia el
entorno natural, sigue estandares técnicos especificos. Esto incluye una gestion eficiente
de la energia y el agua, asi como el uso de materiales y recursos no dafinos para el medio
ambiente, evitando sustancias toxicas o peligrosas. Ademas, se busca promover la salud
y reducir los impactos ambientales negativos (Ramirez, 2002).

Para lograr edificaciones sostenibles es necesario integrar esos criterios de sostenibilidad
en los distintos ciclos de una vivienda desde la planificacion, construccion, operacion y
finalmente la desmantelacion de la misma, por ejemplo:

e Fase 1.- Planificacion, fundamental en el disefio social, inclusivo y sostenible.
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e Fase 2.- Construccion, el uso de materiales del lugar con ecotecnologia.

e Fase 3.- Operacion, ahorro y eficiencia de las energias.

e Fase 4.- Desmantelacion, que sea de sistemas desmontables, reciclables y
biodegradables.

Esto es necesario para que tenga un impacto positivo en las estrategias de mitigacion y
adaptacion al cambio climatico, al ser el Ecuador un pais en desarrollo es vulnerable a los
efectos adversos del cambio climatico, por lo que es necesario comprender y aplicar los
principios de sostenibilidad en el disefio (CEELA, 2022).

Los principios de eficiencia energética (Imagen 11) reducen el consumo de energia y
aumentan el confort adaptativo en la vivienda, incorporando estos criterios de confort y
adaptabilidad con estandares altos de eficiencia mediante especificaciones técnicas y
constructivas como: el control de la radiacion solar, movimiento del aire, reduccion de
combustibles fosiles, energia incorporada en los materiales, enfriamiento nocturno,
aislamiento térmico incorporado, disefio bioclimatico de espacios exteriores, reduccion
de materiales tdxicos bajando las emisiones de GEI (CEELA, 2022).

Principios de disefio y construccion

1
) Disefo integrado
= ) Control de Ia
radiacion solar directa

) Energia incorporada
e ) Aislamiento
térmico incorporado

7 Reduccion de | 5
) combustibles fésile
6
) Movimiento de aire

Principios de caracter técnico

9 Disefio biocliméatico
) de espacios
exteriores

8 Enfriamiento
= *% ) nocturno

&) /(©)

) Reduccion de
materiales téxicos

f' )Equ.ipo eléctricoy =
luminarias de alta eficiencia

) 1 . "
@ — ) Climatizacion
) eficaz
11 ) Comportamiento
de los usuarios
1 Autogeneracion
1 . . & ) de energia eléctrica
) Manejo conscient renovable
del agua (11 @
=) !
_ J ¢ _
@ @ ) Monitoreo
’ &) = N
U —— |

Imagen 11. Los 15 principios de eficiencia energética y confort adaptativo, tomado del Proyecto CEELA, 2022.
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6.2.2 Eficiencia energética y confort adaptativo

La Eficiencia energética puede definirse como el minimo de energia necesaria para el
funcionamiento de una edificacidn y se aplica en iluminacion o temperatura, esto se puede
lograr recurriendo al aislamiento térmico de los distintos elementos constructivos de la
vivienda y también con la generacién y uso de energias limpias y renovables, como la
solar y la edlica generando luz y calor (CEELA, 2022).

El confort adaptativo o el bienestar que se puede experimentar en un espacio de la
vivienda esta influenciado y relacionado con la temperatura, la humedad, la calidad del
aire e inclusive a la intensidad de luz. El contar con estos factores en 6ptimas condiciones
nos permitira realizar las actividades vitales como el descanso, la educacion, etc., puesto
que la falta de condiciones 6ptimas de confort provocaria resultados adversos (CEELA,
2022).

En el Ecuador las normas o reglamentos de sostenibilidad aplicables a la vivienda, se
encuentran en la Norma Ecuatoriana de la Construccion en materia de Eficiencia
Energética en Edificaciones (NEC), la cual en resumen considera como puntos
principales los siguientes:

e Establece que el consumo de energia proceda de fuentes renovables (Energia
solar, eolica de preferencia).

e Requisitos especificos en materia de aislamiento térmico para condiciones de
temperatura, adecuada forma y orientacion para garantizar iluminacion y
ventilacion natural, asi como para captar energia, iluminacion eficiente.

e Generar energia solar como contribucidbn minima para agua caliente y la
contribucion minima fotovoltaica de energia eléctrica.

e Tener un factor de ganancia de calor solar de la cubierta.

e Capacidad de almacenamiento de calor de los materiales.

e Coeficientes de asoleamiento.

e Uso de elementos que determinan la temperatura interior de un edificio.

Actualmente, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda con el desarrollo de la
Politica Urbana Nacional (2023), fortaleciendo las politicas publicas en cuanto a
sostenibilidad y con el tiempo se veran los efectos de estas politicas en las normas y
reglamentos para el desarrollo de vivienda de interés social sostenible (VISS), sin
embargo al ser nuevas normas y estar al nivel de politicas publicas, es necesario construir
lineamientos de aplicacion de esas intenciones del gobierno, por lo que se vuelve
relevante esta investigan en la generacion de los parametros de desarrollo de vivienda de
interés social para el pais.

La arquitectura sostenible nace de las teorias relativas al desarrollo sostenible. Para Vidal
y Rico (2010), este tipo de arquitectura se puede entender como la que aprovecha de la
mejor manera el recurso existente, con una conciencia en la reduccion de efectos que
pueda generar su producto al medio ambiente.

Considerando la cantidad de vivienda de interés social a producir por la demanda
existente, esta puede convertirse en una solucién a gran escala o de alto impacto en la
mitigacion al cambio climatico, tanto en zonas urbanas como rurales.
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6.3 Lineamientos y criterios de vivienda

Partimos de lo més bésico que es definir, que es un lineamiento para esta investigacion,
por lo que revisaremos la siguiente definicion:

Un lineamiento se entiende como los pasos a establecerse para la consecucion del
desarrollo de algo (Diccionario de americanismos, 2010).

De tal manera podemos indicar que un lineamiento en el &mbito de la arquitectura y el
urbanismo es un conjunto de indicaciones generales y especificas que son aplicables a
algo en diferentes escalas, todos estos pasos tienen un enfoque particular, se convierten
en base teodrica para la elaboracién de proyectos futuros, el objetivo es que las
instituciones y profesionales usen el lineamiento como guia para homogenizar el trabajo
en cuanto a parametros de calidad y conceptos, y que en la infinidad de soluciones
arquitectonicas y urbanas exista un lenguaje, unos rasgos comunes y unos parametros
técnicos de planificacién y aplicacion sencillos de seguir (Alcaldia de Bogota, 2022).

En este contexto, es fundamental revisar y analizar la estructura desarrollada e
implementada de distintos lineamientos para vivienda de interés social nacionales e
internacionales y asi establecer variables, planteamientos y caracteristicas comunes al
momento de enfrentar la problemaética de la planificacion y desarrollo de vivienda para
garantizar la efectividad de estos mediante este proceso deductivo.

Para el efecto analizamos dos lineamientos de vivienda de interés social uno nacional y
otro internacional, el primer documento denominado “Lineamientos Arquitectonicos para
Viviendas de Interés Social” desarrollado por el gobierno del Ecuador a través del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda en el 2019, enfocado a aspectos generales
de cumplimiento de normativas nacionales y ciertas especificaciones técnicas.

El segundo documento analizado denominado “Estandares Minimos de Calidad para
Viviendas de Interés Social” desarrollado por el Gobierno de la Republica de Argentina,
a través del Ministerio del Interior, obras publicas y Vivienda en el 2019. Es relevante
indicar que varios documentos e investigaciones se han analizado; pero para efectos de
este andlisis, se ha elegido aquel que entrega claridad a la investigacion.

6.3.1 Andlisis lineamiento Nacional

Este lineamiento es de alcance nacional y es desarrollado por el MIDUVI en el afio 2019,
tiene una estructura sencilla y una metodologia aplicada muy basica que gira alrededor
del cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de Construccion (NEC), sistemas
constructivos, especificaciones técnicas y las normas del Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion (INEN) que especifica medidas estandar para los elementos constructivos
que forman parte de una vivienda, también hace referencia al cumplimento al tener
accesibilidad universal en ciertas circunstancias en las viviendas.

Su enfoque se refiere al cumplimiento del proceso de calificacion de vivienda de interés
social previas a ser construidas y que el ministerio debe autorizar como consta en el
acuerdo ministerial 004-19, segun la matriz de anélisis en la (Tabla 13); no toma en cuenta
la informacion relevante del &mbito social, de localizacién del proyecto, del contexto y
su integracion urbana, indicando que se considere la region donde se implantara la
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vivienda, y eso es muy general, puesto que, en la misma region existen diferentes pisos
climaticos; también hace énfasis en cuanto a ciertas especificaciones técnicas y
constructivas muy generales de pisos, rampas, escaleras, ventanas, puertas, bafios y
cubiertas, sin algun enfoque en particular de sostenibilidad o cambio climatico pero si a
accesibilidad universal bésica.

6.3.2 Andlisis lineamientos internacional

Estos lineamientos surgen estructurados dentro del Plan Nacional de Vivienda de la
Repuablica de Argentina, dentro del marco de la promocion de viviendas inclusivas,
asequibles y sostenibles, que promueve el gobierno de la nacién, fueron desarrollados y
actualizados por el Ministerio del Interior, Obras Publicas y Vivienda, se actualizaron los
lineamientos por Ultima vez, en septiembre del 2019.

Como podemos observar en la matriz de analisis (Tabla 14), estos lineamientos tienen
una estructura méas compleja que abarca principalmente cinco ejes estructurantes (Tabla
12) que se describen a continuacion y los cuales tienen enfoques de sostenibilidad,
asequibilidad e inclusividad.

Ejes estructurantes

Disefio VIS
(Disefio del conjunto)

i
Integracion Contexto p

Localizacion| (Integracion Constructivas Normativa
socio-urbana) o (Tecnologias
Técnicas :
constructivas,
equipamiento)

social

Tabla 12. Ejes estructurantes de lineamientos de vivienda, Elaborado por el autor.
Enfoques aplicados a los lineamientos

Previo al desarrollo de los ejes estructurantes de los lineamientos se considerd los
siguientes enfoques:

En cuanto al enfoque de sostenibilidad, estos lineamientos estan dentro de la estrategia
nacional de vivienda sustentable, incorporando componentes de eficacia, eficiencia y
sustentabilidad considerando factores econdmicos, sociales y ambientales, usando
estrategias para construir comunidad a través del acompafiamiento comunitario por parte
del estado, mejorando los niveles de apropiacion y sostenibilidad de los proyectos
gubernamentales en el tiempo, busca el apoyo y crecimiento de las economias locales y
busca promover la integracion y el impacto urbano en el tiempo, poniendo en el centro
del desarrollo a la vivienda que tiene caracteristicas y parametros de disefio bioclimatico.

En cuanto al enfoque de asequibilidad, estos lineamientos, buscan cumplir una de las
caracteristicas de vivienda adecuada definida por la ACNUDH y UN-habitat, 2010, y se
refiere a que el precio de la vivienda debe permitir el acceso de todas las personas a ella,
sin limitar otros derechos familiares, segun la ONU Habitat, 2018, el valor por el pago de
la vivienda no debe super el 30% de los ingresos familiares, ya sea como arriendo 0 como
cuota de un financiamiento (ONU-Habitat & INFONAVIT, 2018).
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Tabla 13. Andlisis lineamientos arquitectonicos para vivienda de interés social - MIDUVI, elaborado por el autor

Lineamientos Arquitecténicos para viviendas de Interés Social - MIDUVI

Enfoques Ejes estructurantes
Estructura ‘e
. . - - - Integracion S Contex_t’o :
lineamientos| Sostenibilidad Asequibilidad Inclusividad| ial Localizacion| (Integracion - Normativa
socia socio-urbana) o Constructivas
Técnicas (Tecnologias constructivas,
equipamiento)
Hace referencia al Consideracion <Vano de puerta min 90 & lidad de planos:
"Reglamento para el de la Regi6n de cm. ormalca P '
. " . plantas, cortes, fachadas,
proceso de emplazamiento  Manijas de puertas tipo archivos digitales
. calificacion de de las palanca. X 9 N
1. Requisitos L . . o “Cumplir normativa NEC e
proyectos de viviendas; “Criferias de bafos, INEC
vivienda de interés costa, sierra, lavamanos y fregaderos {E{ast.a4 505 sin ascensor
social" individuales Amazonia, deben ser tipo palanca o . P
. ) segln NTE INEN 2249
y colectivas Galapagos pulsador.
Primer segmento de 2 0 3 dormitorios, uno  pjsos:
vivienda con accesibilidad Exterior, rugoso
Segundo segmento universal. Interior madera o ceramica.
de vivienda “Dormitorio con lado
g Rampas
Tercer segmento de minimo de 2,20 my otro " .
L Hormigén rugoso, resistente,
vivienda con 2,70 m. 3
% . ancho 1,2 m, pendiente 2%,
“Area de cocina con A a a a
. longitud 2m, incluir bordillo
espacio para
. lateral.
refrigerador, lavadero,
cocina. Escaleras:
«Contaran con lavadero Dimensiones generales,
y tendederos. materiales  rugosos, incluir
“Todas las pasamanos continuo.
especificaciones \entanas:
arquitectonicas seran  Vidrio 4 mm minimo, con costa
establecidas porel vy Amazonia incluir
MIDUVI. (Hace mosquitero, cumplir
referencia a condiciones  minimas  de
Lineaminetos minimos  iluminacién (20%) y
para registro y ventilacion (6%).
validadcion de Puertas:
2. Lineamientos tipologias de vivienda, acapado  uniforme  altura “Cumplir normativa de
de viviendas para el programa "Casa  yinima 2,05 m, cerraduras a 1 accesibilidad universal.
paratodos del 2018") o de piso terminado, puerta
exterior incluir jaladera.
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3. Formatos e
informacion

4. Puntos a
considerar

Solo en PB existira rampa
de acceso a la VIS.

Si existen beneficiarios
con discapacidad
equipar VIS de acuerdo
a norma NEC-HS-AU.

Bafios:

Piso ceramico antideslizante
seco y mojado, pared ducha
1,8melresto 1,2 m.

Espacio interior de maniobra
de1,5m.

lavamanos a 85 cm, ducha sin
bordillos y desnivel de - 2cm.
Ducha eléctrica tipo teléfono a
1mde altura.

Cubiertas:

Térmico acUsticas, altura de la
cubierta costa 2,5 m, Amazonia
2,70 m, Sierra 2,3 m.

Inclinacién del borde exterior
costa 2,3 m, Amazonia 2,3 m,
Sierra 2,1 m.

El proyecto se entregara en
formato digital y fisico en
Al, de manera legible solo
en los formatos
establecidos, documentos
firmados por los
responsables.
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Tabla 14. Estandares minimos de calidad para viviendas de interés social - EMCVIS, elaborado por el autor

Estandares minimos de calidad para viviendas de interés social - EMCVIS

Enfoques Ejes estructurantes
Disefio VIS
(Disefio del conjunto)
Estructura . Contexto Especificaciones
. . o - . Integracion S -, .
lineamientos | Sostenibilidad ~ Asequibilidad Inclusividad : Localizacion| (Integracion Constructivas Normativa
social ;
socio-urbana) . (Tecnologias
Técnicas ;
constructivas,
equipamiento)
“Estrategia Nacional “Ahorro econémico en los
de Vivienda . . - Soluciones de hogares.
Soluciones de vivienda |El beneficiario " . - A,
L, Sustentable . . ) - Integracion calidad, durabilidad, “Difusion de las
1. Introduccién Tenencia segura integrales e integracién |como centro de la L - . .
“Componentes de o urbana eficiencia energética, normativas, tecnologias y
L urbana politica pablica AT T e
eficacia, eficiencia y disefio bioclimatico buenas practicas
sustentabilidad existentes.
“Disefio participativo.
!_evantarnlento de 'ﬂ.le_lamon dela «Comunidad
informacion vivienda “Barrio
“Construyendo Familia - Entorno fisico {(Participacion «Ciudad
comunidad. servicios ciudadana) Vivienda
Fortalecimiento Establecer demanda “la vivienda debe L
L . ., adecuada f. Ubicacion -
comunitario, Plan de insercién seracorde a las . o
., - . L . X (ONU-Habitat) Localizacion= e,

2. Integracion acompafiamiento  Estrategias de pago territorial y social, necesidades de la . Planificacion y
. .. - <Hjercicio del ~ Acceso a .
Social del estado para de lavivienda  Desarrollo de manuales |familia en ese o, normas que apliquen

. L derechoala  serviciosy
mejorar de uso de la vivienda |momento. . .
. . o ciudad, oportunidades
niveles de “Ejecucion de obra. Responde a un
. L, . . empleo, salud,
apropiacion y Gestion gubernamental Jabordaje social educacion
sostenibilidad preparatorio integral a la familia '
A transporte,
para la entrega de la al inicio de la -
. - esparcimiento
vivienda, solicitud
durante la construccién
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Determina la

Aptitud  del ~ .
aptitud
Busca promover la terreno a e .
. i L urbanistica “A escala de ciudad e
integracion y el Servicios, Planificacion y

3. Localizacion (evaluacion de <A escala de Intervencion minima

impacto urbano en Riesgos, ) . - normas que apliquen
. infraestructura intervencion
el tiempo Recursos
. estatal de
ambientales
soporte)
“Trama Yy tejido
urbano: Vias,
espacios verdes,
.. tipologias de
“Condicién VR/ien%a
4. Disefio del climatica, ] Planificacion y
. . L equipamiento, .
conjunto orientacion, ) . normas que apliquen
S circulaciones
eficiencia

“Compacidad y
densidad

“Mixtura de usos
“Espacios publicos

“Confort - Clima

(Templado frio - frio)

“Habitabilidad,

Funcionalidad,

Especialidad,

Flexibilidad y Planificacion y
crecimiento - normas que apliquen
Progresivo,

Adaptabilidad,

Seguridad en altura,

Salubridad para

zonas Chagésicas

5. La vivienda Disefio bioclimatico

Planificacion de todas las
leyes, normas y
reglamentos que apliquen
en todos los ambitos

6. Aplicacion de
normativas
técnicas
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La asequibilidad tiene que estar ligada con la tenencia segura y de la propiedad juridica 'y
legal del predio donde se construye la vivienda para prevenir abusos y gozar del derecho
a usufructuar su propiedad.

En cuanto al enfoque de inclusividad, estos lineamientos, buscan generar soluciones de
viviendas integrales a diferentes escalas, desde integrar familias a la comunidad hasta la
integracion urbana de la vivienda, usando estrategias de disefio participativo para el
levantamiento de informacién de las familias y el entorno fisico donde se implantan los
proyectos, incorporando la participacion de los beneficiarios durante el proceso de
ejecucion de la obra y posteriormente creando comunidad mediante organizaciones
sociales con el acompafamiento y asistencia social del gobierno.

Ejes estructurantes

El primer eje estructurante es la integracion social y busca poner al beneficiario de la
vivienda como el centro de la politica publica de vivienda de interés social sostenible. La
vivienda debe ser acorde a las necesidades de la familia en ese momento y responder a
un abordaje social integral realizado previamente, incluyendo el disefio participativo y
acompariamiento durante el proceso de obra y construyendo comunidad para lo cual es
necesario que la vivienda se relacione correctamente con la comunidad cercana, el barrio
y hasta la ciudad, haciendo énfasis en la localizacion de la vivienda, el predio debe
permitir el acceso a servicios y oportunidades como el derecho a la ciudad, el empleo, la
salud, la educacion, el transporte y el esparcimiento.

Este eje se implementa mediante el desarrollo de métodos participativos y herramientas
metodologias de investigacion participativa como cartografia social, etnografia virtual,
entrevistas caminables, etc.

El segundo eje estructurante es la localizacion, este eje en particular es el que mas
pertinencia tiene con la investigacion, porque, busca promover la integracion urbana del
predio, mediante la evaluacién de la condicion urbana y asi conocer su aptitud urbanistica,
analizando la relacién del predio con la ciudad a través de la infraestructura estatal de
soporte existentes y equipamiento, por ejemplo servicios basicos, servicios hospitalarios,
servicios de educacion, recursos ambientales como sistemas verdes e incluso prevenir los
posibles riesgos a los que se podria enfrentar la vivienda en el tiempo.

Este eje evalla considerando la cobertura de los servicios y sus caracteristicas materiales.

El tercer eje estructurante es el contexto, donde es necesario analizar la trama, el tejido,
equipamientos, compacidad, densidad, mixtura de usos, componentes viales, espacios
verdes existentes y planificados, espacios publicos existentes y necesarios para la
implementacién eficiente y exitosa del proyecto de la vivienda.

Con el contexto analizado se establece los parametros de la tipologia de vivienda que se
requiere por su condicion climatica, orientacion y asolamiento para conseguir mejor
eficiencia energética sin llegar al disefio per se de la vivienda.
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Este eje evalla considerando la demanda de aspectos urbanos que va a tener en relacion
con la cantidad de viviendas existentes y nuevas que se van a desarrollar.

El cuarto eje estructurante es el disefio de la vivienda y considera pardmetros del climay
del contexto para mejorar el confort térmico y la eficiencia energética de la vivienda
incluyendo pardmetros de biodisefio, asi como parametros de la habitabilidad,
funcionalidad, especialidad de la vivienda, flexibilidad y crecimiento de la vivienda
(vivienda progresiva), adaptabilidad, seguridad estructural en altura y aspectos de
salubridad en la prevencion de enfermedades como por ejemplo las existentes en zonas
Chagasicas.

Este eje implementa los parametros definidos mediante especificaciones técnicas y se
evalla el cumplimiento de lo establecido.

El quinto eje estructurante es la normativa aplicable y son las leyes, normas y reglamentos
que apliquen en todos los &mbitos de planificacion y ejecucion de vivienda, por ejemplo,
para el Ecuador la normativa nacional es la Norma Ecuatoriana de la Construccion, Las
normas INEN para la construccién y las normas particulares de cada GAD cantonal, etc.

De acuerdo con la estructura metodoldgica analizada de ambos escritos, son claras las
diferencias, las carencias y sus complejidades en cuanto a enfoques, objetivos y como
enfrentar los problemas generales y especificos (Tabla 13 y 14), y las soluciones que
plantean considerando y analizando las distintas variables en los ambitos enfocados, de
tal manera que a continuacion, se presentara el planteamiento metodoldgico propuesto
para la realizacion de los lineamientos motivo de esta investigacion.
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7  Metodologia

7.1 Planteamiento metodolégico

La presente investigacion pretende desarrollar una herramienta para afrontar el problema
de la produccion de vivienda de interés social con caracteristicas de sostenibilidad y de
cambio climatico que para el caso de estudio se aplicara en la sierra central del Ecuador,
particularmente en la provincia de Chimborazo, canton Colta, parroquia de Sicalpe, en la
comunidad La Esperanza.

Por la amplitud del tema, con toda la informacion analizada en la presente investigacion,
esta metodologia servira de base para nuevos trabajos investigativos.

Como parte del presente trabajo académico se busca, identificar elementos y
caracteristicas relevantes en las etapas de planificacion, construccion y operacion de una
vivienda principalmente en factores que le permitan a la vivienda enfrentar los efectos
adversos del cambio climatico como el manejo de la temperatura, la conservacion de
energia, el acceso a recursos naturales, entre otros aspectos de planificacion, de disefio y
de tecnologia aplacables, considerando los beneficios en la relacion amigable con la
naturaleza y favoreciendo el crecimiento social, econdmico y ambiental de las
comunidades.

De lo expuesto, los lineamientos de vivienda de interés social se aplicaran en la zona rural
de una parroquia y para lo cual es necesario alcanzar un nivel profundo de conocimiento
sobre la comunidad, la vivienda y sus familias, asi como, de los factores técnicos,
econodmicos y sociales que intervienes y se relacionan con la vivienda y la comunidad.

Una vez realizado el estudio de campo se aplicara la metodologia propuesta esperando
establecer las necesidades y deficiencias de las viviendas y la comunidad, asi como, sus
potencialidades, estableciendo asi los lineamientos y sus respectivos criterios para las
viviendas de interés social con enfoque al cambio climéatico para la sierra centro del
Ecuador.

Fuentes de informacion y métodos para recoleccion de datos

Como parte del proceso de indagacion cualitativa se realiz6 la observacion durante el
proceso de inmersion en la comunidad, mediante registro fotogréafico y entrevistas a
personas que forman parte de la comunidad y cumplen un papel relevante en ella. Como
fuentes secundarias de informacidn usamos textos, revistas, tesis, publicaciones, acuerdos
ministeriales y documentos oficiales publicos referentes a vivienda de interés social,
cambio climatico y sostenibilidad.

Una vez que se analizo los distintos lineamientos y su estructura metodoldgica (Tabla 13
y 14), se procede a generar la propuesta de estructura de los lineamientos para la presente
investigacion.

7.1.1 Definicién de variables
Para esta parte del modelo tedrico es necesario definir que es una variable para esta
investigacion y segun Sampieri (2014), “una variable es una propiedad que puede fluctuar

.
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y cuya variacion es susceptible de medirse u observarse”, en consecuencia, se puede
entender como una condicidn o caracteristica de algo, ademas “el concepto de variable se
puede aplicar a objetos y hechos, los cuales adquieren diversos valores respecto de la
variable referida” (Sampieri Roberto et al., 2014).

Este concepto de variable se aplica en nuestro caso para el problema de vivienda (Imagen
12), pudiendo ser las caracteristicas de sostenibilidad, cambio climético y aspectos de
disefio arquitectdnico, las variables de un objeto. Pudiendo ser ese objeto, la vivienda o
el predio de un proyecto, en ambos casos, esas caracteristicas son variables y se relaciones
entre si, como causa y consecuencia, por medio de un problema.

Definicion de variables

Variable Variable
dependiente Independiente
Consecuencia <---==========--=- <« Causa

2\, ~_ >  sostenibilidad
INFLUYE

— Cambio climatico

INFLUYE Aspectos de disefio

Vivienda WA

Caracteristicas de la
vivienda

Imagen 12. Definicion de variable, elaborado por el autor.

Las variables indicadas se pueden medir y cuantificar por su influencia y efecto que
causan en la vivienda o predio como, por ejemplo, la altura interior de una vivienda y su
orientacion, influyen en el confort térmico y el costo energético que produce esa
caracteristica de la vivienda y se puede comprobar midiendo la temperatura interior de
esa vivienda y comparandolo con otras de distintas caracteristicas. En consecuencia, esas
caracteristicas se pueden medir en sus distintas variaciones y efectos mediante escalas y
métricas en una vivienda y predio.

Variables dependientes (consecuencia) y Variables independientes (causa)

Las variables tienen el enfoque de sostenibilidad, asequibilidad e inclusividad porque
consideran factores que buscan la integracion social, los ambientales que buscan el
equilibrio con el medio ambiente y los econémicos que preservan y buscan el desarrollo
de las economias locales tan necesarios para el desarrollo sostenible (Imagen 13).
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Variables Dependientes

o T
@ d LN
Predio Vivienda

Variables Independientes

a.Integracion ST c.Contexto d.Disefio de la .
social b.Localizacién UFBahD el e.Normativa

*Diseno *Aptitud urbanistica «Calificacion del *Disefio bioclimatico *Leyes, normas y
participativo - del predio a suelo reglamentos
*Participacion servicios y vigentes

familiar eguipamientos

*Ejecucion de obra
*Relacién
comunitaria

Imagen 13. Variables dependientes e independientes, elaborado por el autor.

A continuacidn, se detallan cada una de las variables independientes y sus componentes
los cuales formaran parte de la estructura de los lineamientos de vivienda.

7.1.1.1 Integracién social

Conjunto de tacticas orientadas hacia la progresiva inclusion de la vivienda en aspectos
como la infraestructura comunitaria, la disponibilidad de servicios, la gestion de areas
verdes y publicas, la superacion de obstaculos urbanos, el fortalecimiento de la
conectividad y accesibilidad, la higiene ambiental, la reduccidn de impactos ecoldgicos y
la adecuacion del disefio de parcelas urbanas (Imagen 14).

Este eje también busca la incorporacion de los beneficiarios por medio de un abordaje
social en las instancias pertinentes de disefio del proyecto, ejecucion de la obra, post obra,
organizacion vecinal, integracion de politicas de género, todo con el acompafiamiento del
estado, para el acercamiento de la poblacion a la nueva realidad en la que estaran insertos.

Enseguida se describen los tres indicadores de cumplimiento de la integracion social.

Disefio participativo. — Consiste en la participacion de los miembros de la familia
entregando informacion para el diagnéstico social para identificar: la conformacion
familiar, personas con capacidades reducidas, medios de produccion, formas de
esparcimiento, servicios urbanos y sociales a los que acceden y que requieren en su barrio
0 sector, intervencion de organizaciones civiles y gubernamentales.

Para esto es oportuno establecer un programa de insercion territorial, mediante mesas de
trabajo con los beneficiarios, definir lideres comunitarios, promover buenas practicas de
uso, obligaciones y derechos de los beneficiarios con la vivienda. Es necesario definir
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estrategias para la construccion de redes con las instituciones de salud, educacion,
desarrollo social, cultura, deportes para el acceso a los servicios estatales.

Ejecucion de obra. — Para esta fase es necesario comunicar a la comunidad o familias
aledafias de la construccién de la vivienda para la reduccion de la incertidumbre de la
comunidad, acompafiamiento a la construccion para el cumplimiento de lo establecido en
el disefio participativo. Es necesario organizar de acuerdo con el cumplimiento del
cronograma de obra la logistica para la mudanza de la vivienda juntamente con la
legalizacion juridica de la vivienda para una tenencia adecuada y realizar la induccion del
manual de uso de la vivienda.

Construyendo comunidad y relacion comunitaria. — para la fase de ocupacion de la
vivienda es necesario fortalecer las redes comunitarias individuales y colectivas, por lo
que el estado debera proporcionar la asistencia social y técnica para mejorar los niveles
de apropiacion y sostenibilidad de las transformaciones sociales, mediante herramientas
de participacion social promoviendo asambleas Y talleres para procesos de organizacién
comunitaria. Segun la economia familiar, garantizar la recuperacion del costo de la
vivienda mediante estrategias financieras (cuotas) y finalmente desarrollar protocolos de
mantenimiento de espacios alrededor de las viviendas.

_ o - /Bamo 77”7""'*——»,,,7777777
-~ Relacién de la vivienda 1 Tenencia e N
(Participacién ciudadana) 2 Servicios Ejercicio del N
- % 3 Asequibilidad R i s derecho a la .
Vivienda Adecuada 4 Habitabilidad 6 Ubicacién - Localizacién= Acceso a ciudad R
(ONU-Hébitat) T servicios y oportunidades .
6 Ubicacié . Empleo, salud, educacién,
7A aci’:‘m Ciiftiiral transporte, esparcimiento
Levantamiento de . Familia - Social
informacién ===~ Eqtomo fisico - servicios |
v S Establecer demanda
Disefio participativo i
S \‘&n de Insercién territorial y social
. N La vivienda debe ser acorde a Responde a un abordaje social Estrategias de pago de la vivienda
g las necesidades de la familia ~—

integral a la familia al inicio de I -
en ese momento D i sorI'i:ilt:d fmeocesa Desarrollo de manuales de uso de la vivienda

~
\ Gestién gubemamental preparatorio
Ejecucion de obra === para la entrega de la vivienda,
———— durante la construccién
T < ~ B . Fortalecimiento comunitario,

[
y — del estado para mejorar |
—_— a niveles de apropiacién y sostenibilidad |

Imagen 14. Variable de integracion social, elaborado por el autor.

7.1.1.2 Localizacion

Esta variable busca que la ubicacién de los predios garantice la integracion urbana con
enfoque sostenible y a cambio climatico, esto mediante la evaluacién de la condicién
urbana para conocer su aptitud urbana, mediante la relacion con la ciudad a través de la
infraestructura y equipamientos, pudiendo determinar sus necesidades y caracteristicas
(Imagen 15).

El cumplimento de esta variable se implementa en tres fases, descritas a continuacion:

Fase 1.- Los predios deben cumplir los siguientes requisitos excluyentes: No estar en
zonas de riesgo natural o protegidas ambientalmente, tener factibilidad de conexién a
redes de servicios basicos existentes o planificados y tener la tenencia del predio
regularizado o en proceso.
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Fase 2. — Contemplar la combinacién de escalas de la comunidad (habitantes) con la de
intervencion (casas), de este resultado se obtendrd la magnitud y caracteristicas de
servicios y equipamientos que necesita para promover para su integracion social y
economica desarrollando las economias locales.

Fase 3. — Se continua con la evaluacion de los aspectos urbanisticos con enfoque
sostenible segun la implantacion del predio para conocer si es apto o no urbanisticamente.

Para la evaluacion de esta variable es necesario la utilizacion de una ficha técnica que
considera los parametros y las métricas.

El implantar un proyecto de vivienda sostenible con enfoque de cambio climatico en un
predio con caracteristicas urbanas permite la conexion con su entorno fisico ambiental,
econémico y social lo promoviendo el desarrollo integral de las personas y sus
comunidades.

A escala de ciudad

. " Servicios
v ir Busca promover la integracion y el . i :
2.- Localizacion &= imchto AN en egl tiempoy Aptitud del terreno . Riesgos,

Recursos ambientales

A escala de intervencién

Determina la aptitud urbanistica
(evaluacién de infraestructura
estatal de soporte)

Intervenciéon minima

Imagen 15. Variable de localizacion, elaborado por el autor.

7.1.1.3 Contexto urbano/ disefio del conjunto

Una vez definido que el predio es apto, esta variable considera el conjunto urbano para
implantar el proyecto, buscando continuidad en los sistemas verdes, asi como la
continuidad de la trama urbana, ademas verificar equipamiento urbano existente como el
demandante por los beneficiarios. En funcion de los presentes diagndstico, se proyectaran
a futuro los espacios para el desarrollo de nuevos equipamientos, infraestructura, y
espacios de recreacion que necesiten los habitantes (Imagen 16).

Es necesario considerar:

e El espacio publico, privado y sus variantes,

e La condicion climatica y su orientacion definira la tipologia de la vivienda, asi
como sus caracteristicas bioclimaticas.

e La distribucion espacial entre viviendas individuales y eficiencia del disefio de
muros exteriores como cerramientos.

I 0
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e Prevision de equipamientos.

e Circulaciones comunes y privadas.
e Compacidad y densidad planificada.
e Mixtura de usos.

e Espacios publicos.

e Espacios verdes.

Vias

: Planificacién y
/ Espacios verdes normas que apliquen
I Espacio publico - privado

= laia yfeido a0 = — Tipologias de vivienda

== Condicion climatica,
orientacion, eficiencia

3.- Contexto - Implantacién
- variables para el disefio
(Diseio del conjunto)

Equipamiento

Circulaciones

ompacidad y densidad

Mixtura de usos

Espacios publicos

Imagen 16. Variable del contexto, elaborado por el autor.

7.1.1.4 Disefio de la vivienda
El disefio bioclimatico tiene como objetivo usar estrategias de optimizacién de energia
para mejorar el confort y los espacios exteriores de una vivienda, reduciendo la demanda
de energia utilizada y es necesario incluir las siguientes especificaciones, de acuerdo con
la zona o regidn climatica, que para el caso de estudio son caracteristicas de zonas altas
de la sierra central del Ecuador.

Zona Bioambiental de caracteristicas frias

Para la sierra centro, en la provincia de Chimborazo en del Ecuador, varias de sus
comunidades se encuentran sobre los tres mil metros sobre el nivel del mar en la cordillera
de los andes, por sus temperaturas frias, humedad, pluviosidad, vientos y vegetacion es
importante considerar los siguientes aspectos:

¢ Incorporar materiales de construccion con gran inercia térmica.

e Plantear agrupaciones compactas de viviendas, con un correcto asoleamiento y
proteccion de los vientos previo estudio.

e Incorporacion de aislamientos térmicos en ventanas.

e Control de tamafio de vamos para evitar pérdidas de energia.

e Disefiar espacios de transicion entre el exterior y el interior.

Como parametros importantes del disefio de la vivienda es necesario considerar la
habitabilidad, la tecnologia constructiva, durabilidad, eficiencia energética, energias
renovables, componentes de sustentabilidad, equipamiento e instalaciones.
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La habitabilidad

Para cumplir los pardmetros adecuados de habitabilidad es necesario incluir aspectos y
criterios de:

e Funcionalidad, independencia estructural e instalaciones para favorecer cambios
o futuros crecimientos.

e Espacialidad, la vivienda debe responder a los modos de vida de las familias.

¢ Flexibilidad, mantener criterios de condiciones de iluminacién y ventilacion en
todas las areas para futuros cambios de funcion de los espacios.

e Crecimiento progresivo, se debe considerar el aumento de espacios con el minimo
impacto posible del sistema estructural y constructivo.

e Adaptabilidad, como factor basico de sostenibilidad hace referencia a posibles
casos de nueva agrupacién familiar, inclusive adaptarse a una vivienda con
accesibilidad universal por accidentes o paso del tiempo de los habitantes.

e Salubridad en la vivienda, el objetivo es no crear condiciones para el desarrollo
de plagas o transmision de vectores de enfermedades en cubiertas, cielorrasos,
muros, sécalos, carpinterias, instalaciones y acabados.

Tecnologia constructiva

Los sistemas constructivos son los que van a dar a la vivienda solidez, durabilidad y
nobleza, dependiendo de las técnicas, materiales y procedimientos utilizados. Los
elementos constructivos tradicionales son elementos portantes que ya tienen sus normas
y procesos establecidos para garantizar su estabilidad y duracion en el tiempo, inclusive
frente a eventos sismicos. Estos sistemas constructivos tanto estructurales como de
acabados debera cumplir la normativa vigente para su construccion y uso.

Durabilidad

Es necesario para cumplir este factor disminuir la capacidad de sufrir patologias
constructivas en la vivienda derivadas por malos trabajos o materiales usados en la
construccion. La vivienda debera cumplir un tiempo minimo de vida util con su respectivo
mantenimiento preventivo y correctivo, el cual debe estar descrito en el manual de uso y
cuidado de la vivienda.

Esta durabilidad se puede alcanzar teniendo control sobre los materiales y componentes
elegidos y tratados en la construccion de la vivienda, teniendo particular cuidado en la
construccion de juntas constructivas, aislamiento hidraulico (impermeabilizacion paredes
y cubiertas), y los respectivos selladores de materiales y espacios entre juntas.

Eficiencia energética

El termino hace referencia al uso consciente de la energia requerida y usada en la
vivienda, cuanto mayor eficiencia mayor ahorro energético que se reflejara en un ahorro
econdmico para la familia y mayor confort de las personas, para esto es necesario cumplir
condiciones minimas en ciertos elementos de la vivienda como el envolvente
arquitectdnico, fachada y la cubierta, tanto en el interior como el exterior (Imagen 17).

I
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La orientacion de la vivienda permite iluminacion, ventilacion, absorcion y perdidas de
energia mediante el asolamiento y elementos de control solar por lo que es importante
considerar la forma, ubicacién, materiales y puentes térmicos en puertas y ventanas y asi
generar confort acustico, luminico, térmico y renovacién de aire de manera natural.

Energias renovables y componentes de sustentabilidad

Es necesario considerar fuentes alternativas de provision de energia, pese que en Ecuador
existe una cobertura de la red publica de energia eléctrica mayor al 90%, pero que con los
efectos del cambio climatico suelo verse interrumpida.

La alternativa es la energia solar para sistemas de calentamiento de agua y generacion de
energia eléctrica, se puede combinar la provision de energia para la vivienda de la red
publica y energia solar tanto para calentamiento de agua como para iluminacion y
electrodomésticos.

En este sentido otra alternativa es la recuperacion de agua, mediante la recoleccion y
tratamiento de aguas lluvias por medio de cubiertas, incluyendo techos verdes en lo
posible.

Equipamiento

Es necesario considerar un equipamiento minimo para las viviendas, un artefacto de
cocina y un dispositivo de calentamiento de agua para aseo personal, lavaplatos, inodoro
y griferias, asi como elementos de accesibilidad universal cuan sean necesarios.

Instalaciones

Para la construccion de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas es necesario que
cumplan la normativa y especificaciones técnicas y constructivas vigentes. Ademas de
considerar que todas las viviendas deben tener instalaciones de agua fria, caliente,
desagues pluviales, aguas servidas, energia eléctrica y de gas.

Las viviendas deberan tener un area determinada para reserva de agua, sistema de
tratamientos de aguas servidas sino tiene acceso a red publica.

N — Confort - Clima
Disefio bioclimatico - (Templado frio - frio)

/ Funcionalidad

/ Especialidad
4.- Disefo de la vivienda | L Flexibilidad y crecimiento - Progresiva

Habitabilidad =

iAdaptabilidad

Seguridad en altura
\

Salubridad para zonas Chagasicas

Imagen 17. Variable de disefio de la vivienda, elaborado por el autor.
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7.1.1.5 Aplicacion de normativas

Para esta variable es necesario evaluar el cumplimiento técnico de la aplicacion de todas
las normas y reglamentos vigentes relacionados a la seguridad estructural, constructiva y
en general referente a la planificacion y construccion de viviendas emitidas por gobiernos
locales y nacionales.

En resumen, con el planteamiento de las variables y las definiciones de sus componentes
que los estructuran, continuamos con el desarrollo de la propuesta metodoldgica que
permitird implementar y evaluar la variable escogida de los lineamientos en el estudio de
caso.

7.2 Propuesta metodoldgica

Considerando las variables propuestas del analisis realizado, cada variable es un &mbito
compuesto por distintos factores que lo definen y entendiendo lo complejo y extenso que
seria implementar y evaluar todas las variables de los lineamientos propuestos y con la
limitacion del tiempo de la investigacion, se ha escogido para la implementacion a la
variable del “La localizacion” la cual su metodologia se aplicara al estudio de caso en la
comunidad la Esperanza. Las otras variables podran ser motivo de desarrollo en siguientes
investigaciones.

PROPUESTA METODOLOGICA

Localizacion
Variable independiente

Esta variable busca que la
ubicacion del predio garantice
la integracion urbana

Evalaucion de la condicion
urbana para conocer su
aptitud urbana

Mediante
La relacion con la ciudad
Através

La infraes"(ructura y
equipamiento

FASE 1

Requisitos
excluyentes en la
seleccion de predios

No poseer pasivos ambientales
Certificacion emitida por
autoridad competente

No estar en zonas de riesgo
Certificacion emitida por
autoridad competente

Factibilidad de coneccién a
redes publicas de servicios
Certificacion emitida por
autoridad competente

Tener el dominio regularizado
0 en proceso
Certificacion emitida por
autoridad competente

FASE 2

Contemplar la
combinacion
de escalas

Magnitud

Escala de
Intervencion

Escala de
ciudad

Cantidad
viviendas

Cantidad
habitantes

Clasificaion del tipo
de intervencion

-Grande
-Intermedia
-Meidana
-Chica

Planillas para evaluacion de aptitud urbana

TR D] ATROO Um0t o e

Imagen 18. Propuesta metodoldgica, elaborado por el autor.

FASE 3

Aspectos Urbanisticos
a considerar segun la
implantacion del predio

De la ponderacion resulta si el predio
es apto o no urbanisticamente

[ e [ ]

Para la implementacion de la variable de la “La localizacidén”, es necesario tener claro su
objetivo, el cual es establecer si un predio tiene o no aptitud urbanistica, previo a la
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construccion de una vivienda, esto lo realizamos en tres fases como se muestra en la
(Imagen 18), cada fase debe ser completada para avanzar a la siguiente.

e Fase 1. -Revision de requisitos excluyentes.

Aqui es necesario constatar que el predio cumpla con los 4 requisitos excluyentes (Imagen
18), los cuales los certifica la entidad competente, que para el Ecuador es el municipio
local, registrador de la propiedad y la secretaria nacional de riesgos. Si al predio le llega
a faltar uno de estos requisitos, es excluido para un proyecto de vivienda hasta que
subsane el problema.

e Fase 2. — Contemplar la combinacion de escalas.

En este paso se determina la cantidad de habitantes existentes en la zona de implantacion
de la vivienda y la cantidad de viviendas a implementarse. Y de su combinacién (Imagen
19) resulta la magnitud y caracteristicas de los servicios y equipamientos a evaluar
(aspectos urbanos), siendo proporcional entre mayor cantidad de personas y viviendas
mayor demanda de aspectos urbanos.

CIUDAD/HABITANTES (EN MILES) | INTERVENCION | CANTIDAD DE VIVIENDAS PLANILLA

IG > 1000
T > 400 < 1000

C1+200
IM > 100 < 400
IC >0<100 1
G > 400
T > 200 < 400

2502200 IM >50 < 200

2

IC >0<50
G >100
T >50 <100 3

C310a50
IM >20<50
IC >0<20

a

G > 50
T >25<50

C4 hasta 10
IM >10<25 5
IC >0<10

Imagen 19. Combinacion de escalas de habitantes y viviendas, Fuente EMCVIS, 2019.
e Fase 3. — Evaluacion de aspectos urbanisticos segun la implantacion del predio.

Una vez, que el predio cumple con no estar en zonas prohibidas y que obtenemos la
combinacion de escalas, procedemos a evaluar los aspectos urbanos considerando los
siguientes parametros:
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e Caracteristicas del terreno.

e Condiciones ambientales del entorno.
e Infraestructura y servicios.

e Equipamiento y conectividad.

A continuacién, se presenta en la (Imagen 20) los parametros de los aspectos urbanos y
su forma de evaluacion.

eETCCIEBIER) | as caracteristicas geologicas, es decir, la consistencia, estabi}idad(i/ resistencia del terreno; su
del terreno localizacion y tipo de accesibilidad como ser la calidad y cantidad de vias de circulacion.

Los elementos ponderados en estos Para intervenciones en localidades pequefas

puntos pueden encontrarse junto al o con caracteristicas de ruralidad, los items

proyecto, como mejor ponderacion, o a pueden diferir siendo las caracteristicas de

un maximo de 500 metros dependiendo accesibilidad diferentes, ponderando como
Accesibilidad de las caracteristicas de |la urbanizacion: se da la conectividad:

- Pavimento con cordén cuneta; - Calle urbana;

- Mejorado con cordon cuneta; - Ruta;

- Carpeta asféltica. - Cercania a la planta urbana.

Las caracteristicas propias del predio de emplazamiento de las viviendas. En caso de que el
proyecto lo requiera por su conformacion o antecedentes, se solicitara el estudio de suelos.
Caracteristicas

geoldgicas ) ) »
- Consistencia y estabilidad;
- Resistencia.

Promoviendo ciudades compactas y ordenadas, este item revisa las condiciones legales y
normativas del suelo a intervenir y su planificacién. Asimismo, la zonificacion definida para la
ubicacion del terreno seleccionado vy la legislacion sobre usos del suelo. Se pondera la
existencia de planes estratégicos o territoriales, los procesos de planificacion urbana y
tendencias de crecimiento sustentables, entre otros.

Marco
urbanistico

Se ponderan la existencia o no de instrumentos de gestion y ordenamiento del territorio. Para
el caso de localidades pequenas o con caracteristicas de ruralidad, no se ponderara este item.

s g 2 2 - Planes urbanos de uso del suelo para el sector;
gg’]q‘g}?ﬁgﬁg - Instrumentos de monitoreo y evaluacion de dichos planes;

- Programa de accion municipal para el érea (obras y mejoras);
- Densidad de edificacion;
- Densidad del trazado existente;
- Tendencia de crecimiento urbanistico;
- Procesos de planificacion social participativa.

Condiciones
ambientales
del entorno

Determina el tipo y caracter de los elementos cuestionables del entorno inmediato y su
distancia respecto de las viviendas a construir, como pueden ser:

En caso de existencia de alguno de estos items en el entorno de las viviendas podra
objetarse el proyecto si existe algun tipo de afectacion sobre los futuros habitantes.

Areas de

perturbacion

- Basurales; i }
- Actividades productivas contaminantes;
- Pasivos ambientales del entorno.
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Busca garantizar el acceso a los servicios y bienes que ofrecen las ciudades,
desarrollando areas integradas. Tales infraestructurasdy servicios, deberan
necesariamente estar contemP\ados de acuerdo al radio servido por las prestatarias
Infraestructura locales, y contar con la factibilidad correspondiente.

y servicios Se establece también el grado de inversion, por fuera de la especifica en vivienda, que
requiere un proyecto para convertirse en un area urbana habitable. El analisis de estos
rubros evitara que prosperen las implantaciones alejadas de redes de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y otros servicios.

Tendran su mayor ponderacion en base a la cercania al proyecto, pudiendo encontrarse
en un radio maximo de 400 metros.

- Red cloacal o tratamiento de aguas negras: Dependiendo de la magnitud del| proyecto
y ciudad, se seleccionara el método de tratamiento a implementar. Para grandes _
intervenciones a medianas es requerimiento la conexion a red cloacal; para pequenas,
en caso de no haber red cloacal proxima, se podra implementar biodigestores o sistema
de camara séptica con pozo ciego.

- Red de agua: Se debe garantizar el acceso al agua potable.

- Red Eluwa!. i » o

- Red Eléctrica: Se debe garantizar la conexién a la red eléctrica.

Infraestructura

De encontrarse frente al proyecto tendran su mejor ponderacion, debiendo estar en un
radio maximo de 100 metros.

- Alumbrado publico obligatorio LED.
Servicios - Recoleccion de basura.

- Barrido y limpieza.

- Transporte publico:

De grandes a medianas intervenciones, se pondera que al menos un transporte publico
se encuentre en un radio de hasta 500 metros, o en un maximo de 1000 metros.

Tiene como fin el desarrollo equitativo territorial, planificando los equipamientos y
servicios a incrementar. Establece qué tipo de equipamientos necesita cada proyecto,
LVSETNIERI  segun su magnitud e insercion urbana, y analiza las caracteristicas de los existentes en
VASCLULMIEERE | drea cercana, como también las vias de circulacion para llegar a ellos, diferenciando
los t5|gwentes radios: hasta 500 metros, entre 600 y 1000 metros y mas de 1000
metros.

Su acceso debera estar garantizado. Las distancias minimas a los centros
de salud tendran mejor ponderacion, pudiendo acceder por transporte
publico en intervenciones pequenas o con caracteristicas de ruralidad.

» Siempre debera estar garantizado su acceso. Dependiendo las distancias,
Educacién podra suplirse por transporte publico en intervenciones pequefias o con
caracteristicas de ruralidad.

Polideportivos: Para grandes intervenciones, deberan estar ubicadas en
un radio de 1000 mefros, teniendo mayor ponderacion las que se
encuentren en un radio de 500 metros. De intervenciones intermedias a
pequenas, deberan estar ubicadas en un radio de 3000 metros, teniendo
magor ponderacion las gue se encuentren en un radio de hasta 2000
metros.

Deportivo

Equipamientos

Comercio minorista barrial: De grandes a medianas intervenciones,
Comercial deberan estar ubicadas en un radio de 1000 metros, teniendo mayor
ponderacion las que se encuentren en un radio de 500 metros.

Edificio para desarrollo de actividades culturales: De intervenciones
Cultural intermedias a pequenas, deberan estar ubicadas en un radio de 3000

metros, teniendo mayor ponderacion las que se encuentren en un radio
de hasta 2000 metros.

Comisaria: Para todas las intervenciones, deberan estar ubicadas en un
radio de 4000 metros, teniendo mayor ponderacion las que se
encuentren en un radio de 1000 mefros.

Estacion de Bomberos: Para todas las intervenciones, deberan estar
ubicadas en un radio de 5000 metros, teniendo )

mayor ponderacion las que se encuentren en un radio de 2000 metros.

. Tendran su mayor ponderacion en base a la cercania al proyecto, pudiendo
Conectividad encontrarse en un maximo de 400 metros. No se ponderaran para intervenciones
chicas: Telefonia, Senal celular, TV digital.

Seguridad

Imagen 20. Parametros y métodos de evaluacion de los aspectos urbanos, fuente EMCVIS 2019, Elaborado por el
autor.

Con la informacién de la (Imagen 19 y 20), se desarrolla la siguiente ficha (Tabla 15)
para aplicacion y evaluacion de la variable de localizacion.
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Los parametros de evaluacién que considera el modelo para ponderarlos son: las
caracteristicas de la infraestructura, su condicion y su distancia de influencia, si se
incumple las longitudes y condiciones de los lineamientos dispuestos en cada aspecto, no
se aprobard la localizacion del predio para vivienda hasta que se subsanen los
incumplimientos (EMCVIS, 2019).

En definitiva, con esta metodologia determinamos la conexién del proyecto con su
entorno econémico, social y ambiental, garantizando condiciones favorables para el
desarrollo sostenible promoviendo las integracion social y urbana con estrategias de
respeto al medio ambiente y pardmetros sustentables.

Con esta herramienta podemos evaluar un predio para conocer su aptitud identificando el
déficit cualitativo o evaluar para determinar la factibilidad del predio identificando el
déficit cuantitativo.

A continuacion, previo a la implementacién de la variable de “localizacion” de los
lineamientos de vivienda desarrollados, se presentard el lugar del estudio de caso, para
posterior definir si cumple 0 no con parametros propuestos de sostenibilidad y enfoque a
cambio climético, ademas de identificar los elementos que le harian falta para cumplir
dichos parametros.

FICHA Evaluaciones

Optimo Minimo Deficiente

1. Caracteristicas del terreno

1.1|Conedividad
1.1.1 [Calle urbana

Asfalto Mejorado

Provincial

125 cuadras

1.2|Caracteristicas geoldgicas
1.2.1 lConsistencta y estabilidad
1.2.2 [Resistencia

Regular

Buena
Buena Regular

1.1.2 |Ruta H Nacional |
1.1.3 |Cercania a la planta urbana* H unto al proyecto

2. Condiciones ambientales del entorno

2.1|Areas de perturbacién
2.1.1 |Basurales

>a’s cuadras adras
2.1.2 |Actividades productivas contaminantes ' >a5 cuadras 25 cuadras
2.1.3 |Pasivos ambientales del entorno i > a5 cuadras 25 cuadras

w N~

W
@ ow o«
a 2 8

3. Infraestructura y servicios
3.1{Infraestructura
3.1.1 |Tipo de tratamiento de aguas negras

Bio digestores

3.1.2 |Abastecimiento agua potable Tanque comun

entre 5y 10 cuadras,

3.1.3 |Red eléctrica
3.2|Servicios

3.2.1_|Alumbrado publico 3 Bmmm

3.2.2 [Recoleccién de basura

entre 5y 10 cuadras

entre 5y 10 cuadras

4. Equipamiento y conectividad
4.1|Equipamiento

4.1.1|Salud

41.1.1 |Centro de salud/Hospital

4.1.2|Educacion

4.1.2.1 |Guarderia

4.1.2.2 |Pre escolar

4.1.2.3 |Primaria

4.1.2.4 |Secundaria

4.1.3|Seguridad

4.1.3.1 |Comisaria

4.1.3.2 [Estacion de bomberos

Tabla 15. Ficha de evaluacion para la variable de Localizacion, fuente EMCVIS 2019, Elaborado por el autor.
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7.3 Estudio de caso
7.3.1 Generalidades

UBICACION - AREA - POBLACION

REGION: SIERRA CENTRAL AREA: 6.500 KM? PROVINCIA: CHIMBORAZO
PROVINCIA: CHIMBORAZO HABITANTES: 471.933 CANTONES: 10

Quito

 §

WV Provincia - Chimborazo @ Comunidad “La Esperanza”
Imagen 21. Ubicacion, area y poblacion de la provincia de Chimborazo, elaborado por el autor

La comunidad motivo del estudio de caso, se localiza en la region de la sierra central del
Ecuador, en la parte noroccidental de la provincia de Chimborazo, en el canton Colta a
19 kilémetros de la ciudad de Riobamba, y a 206 kilometros de la ciudad de Quito, capital
de la Republica (Imagen 21).

7.3.2 Topografia, clima, vias principales, poblacién

El cantén Colta, esta en los 3.015 m.s.n.m. promedio, tiene un area aproximada de 850
km?, su temperatura promedio es de 12° centigrados, cruza por su parte oriental lateral la
arteria vial E35, su division politica consta de seis (6) parroquias, dos (2) urbanas y cuatro
(4) rurales (Imagen 10).

CANTON COLTA

[ cantON A
PARROQUIA
— VIAE35 ) N
VILLA LA UNION
COMUNIDAD (CAJABAMBA)
“LA ESPERANZA” SANTIAGO

DE QUITO
(SICALPA)

CANTONES URBANOS

O

*Cajabamba

JUAN DE VELASCO *Sicalpa

(PANGOR)

COLUMBE

CANTONES RURALES:
*Can

*Juan de Velasco (Pangor)
*Columbe

*Santiago de Quito

Imagen 22. Division politica cantdn Colta, elaborado por el autor
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La comunidad “La Esperanza”, se encuentra en la parroquia urbana de Sicalpa, segun el
ultimo censo nacional (INEC, 2021), actualmente en la parroquia urbana hay una
poblacién de 16.417 personas, 7.706 hombres y 8.711 mujeres (Tabla 18) y esta
compuesta por 63 comunas registradas y cuatro barrios. La poblacién en general del
canton Colta, equivale al 11,1% del total de la provincia del Chimborazo; en Colta méas
del noventa por ciento de la poblacion viven en el area rural y se caracteriza por ser una
poblacién joven, puesto que alrededor del 46% son personas menores a 20 afios (INEC,
2021).

En Colta, la mayor parte de su poblacion econdmicamente activa se dedica a la
agricultura, ganaderia, caza, pesca, silvicultura y trabajos no calificados (INEC, 2021).

7.3.3 Vivienday acceso a servicios

En lo referente a vivienda el censo 2021, arroja algunos datos importantes; el total de
viviendas (Tabla 19) en el cantdn es de 17.621 viviendas (700 en el area urbana, 16.921
en el area rural) el promedio de ocupacion de cada vivienda es de 3.6 personas,
particularmente en el canton de Sicalpa, donde se ubica la comunidad de “La Esperanza”,
existen 4.552 viviendas particulares ocupadas, siendo en su mayoria casas independientes
(78%), medias aguas (12%) y chozas (menos del 1%) (Tabla 20).

Distribucién de la poblacién del cantén Colta

Poblacion Colta - Censo 2021

Parroquias Total Hombres Mujeres
Total 44.701 21.004 23.697 -
Villala union 2.295 1.074 1.221 80-84 -
Area rural 42.406 19.930 22.476 70-74 =
Periferia 95.417 7.706 87.711 60.64 e —
Canii 1.028 511 517 —
Columbe 15.091 7.238 7.853 50-54 I
Juan de Velasco 3.645 1.792 1.853 40-44 =
Santiagode Quitq  6.225 2.683 3.542 =
30-34 I
I
Poblacion del canton Colta 2024 ]
I
Areas Total  Hombres Mujeres 1014
[ —
Total 44701 21.004 23.697 o =————
T S 505 T T 3000 2000 1000 0 1000 2000 3000
roana s . >
Rural 42406 19.930 22.476 MUIERES: :RHOMBRES

Tabla 16. Datos de informacion poblacional de Colta, fuente INEC 2021, elaborado por el autor

En lo referente al abastecimiento de servicios basicos (Tabla 20), se obtiene el siguiente
analisis; el abastecimiento de agua para las viviendas en su gran mayoria es por la red
publica (46%) cubriendo el area urbana y una pequefia area de la zona rural, esta zona se
abastece principalmente mediante fuentes de rios cercanos o vertiente (27%), la tercera
fuente de abastecimiento de agua son los pozos (23%) en un porcentaje menor, cabe
mencionar gque esas fuentes no son agua potable, lo que acarrea problemas de salud para
la poblacion siendo los mas afectados los nifios y adolescentes.

Con respecto al sistema de alcantarillado para manejo de aguas servidas, tan solo el 10%
de las viviendas tienen acceso a la red publica de alcantarillado, este servicio llega a cubrir
la demanda de las viviendas del area urbana y una pequefia parte del area rural, siendo los

I
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pozos septicos (14%) y los pozos ciegos (27%) la forma méas usada en la ruralidad para
la eliminacion de las aguas servidas (Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, 2022).

Con respecto al servicio de energia eléctrica el 84% de las viviendas del canton tienen
este servicio por medio de la red publica y el 16% restante no posee el servicio por la
ubicacidn tan lejana de la red existente en los centros poblados (Tabla 21).

Total viviendas, ocupadas con personas presentes, promedio de ocupantes y densidad poblacional

Areas

Total de Poblacién | Extension | Densidad

Viviendas ocupadas con personas
presentes

viviendas toal Hab/Km’

| TotalCantén | 17.621 | 12481 | 44680 | 36 | 44701 | 829 | 539
Urbana 700 559 2277 41 2.295
Rural 16.921 11.922 | 42.403 3.6 42.406

Tabla 17. Total, de viviendas de Colta, fuente INEC 2021, elaborado por el autor

Parroquias

Total

yiviendas [Casa o Villa Media Agua

Viviendas particulares ocupadas, por tipo de vivienda

Total 12.481 9223 28 116 1.884 66 95 1.064 5
Vilala unién 559 472 7 23 51 1 2 3 0
Periferia 4.552 3.541 11 9 563 8 39 379 2
Carii 255 242 0 0 7 2 0 4 0
Columbe 3.927 2.528 5 82 764 17 30 498 3
Juan de Velasco 795 549 2 0 96 37 13 98 0
Santiago deQuitd  2.393 1.891 3 2 403 1 11 82 0
Tabla 18. Viviendas particulares ocupadas de Colta, fuente INEC 2021, elaborado por el autor
Servico Bléctric
[ Total 12481 | 100% | [Total 12481 | 100% |
Propia 11.670 93,5% Si dispone 10.532 84.4%
Arrendada 310 2,5% No dispone 1.949 15,6%
En anticresis 5 0,0% Eliminacion de aguas servidas
Gratuita 329 2,6%
Por servicios 97 0.8% [Total 12481 | 100% |
Otro 70 0,6% Red publ. Alcantarillado 1.243 10,0%
Servicio Telefonico Pozo ciego Lo 265%
Pozo séptico 1.772 142%
[Total 12481 [ 100% | |otma forma 6.155 493%
= =
Si d§mne - i Principal combustible para cocinar
No dispone 12.053 96,6%
— | Total 12481 [ 100% |
Abastecimiento de agua
- Gas 3.566 28,6%
ITotal 12.481 I 100% | Electricidad 16 0’1%
Red publica 5.694 45.6% Gasolina 14 0,1%
Pozo 2.857 22.9% Kérex o diesel 86 0,7%
Rio o vertiente 3.382 27,1% Lefia o carbon 8.124 65,1%
Carro repartidor 56 0.4% Otro 592 4.7%
Otro 492 3.9% No cocina 83 0,7%

Tabla 19. Acceso a servicios basicos de viviendas de Colta, fuente INEC 2021, elaborado por el autor
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Con respecto al servicio telefénico fijo por cable, tan solo en el area urbana el 3,4% de
las viviendas dispone de este servicio. Los combustibles para cocinar en los hogares de
las provincias predomina la lefia o carbon, siendo el 65% de las viviendas que lo usan, el
gas licuado de petréleo no es comln en la parroquia como combustible para cocinar
puesto que tan solo 29% de las viviendas lo usan, la reflexion después del analisis seria
que teniendo tan alta cobertura del servicio eléctrico, la forma de cocinar y mantenerse
caliente seria de con electricidad, pero tan solo hay 16 cocinas eléctricas en todo el cantdn
segun el censo 2021 (Tabla 21).

Con respecto a la tenencia de la vivienda en el cantdn, el 94% de la vivienda es usada por
sus propietarios y tan solo el 3% de la vivienda es arrendada (INEC, VI Censo de
Poblacion y V de Vivienda, 2021).

3.4 Comunidad La Esperanza

et
& Turismo Comunitario
@ La Esperanza

i

Imagen 24. Ubicacion de la comunidad La Esperanza, fuente Google Earth, realizado por el autor
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3.667m

Corte transversal

Desnivel: 273 m
Pendiente promedio: 12.8% a 15%

3450 m

S I Pendiente méxima: 43%
Okm 05 km 10 km 15 km 20 km

Imagen 25. Corte transversal de la comunidad La Esperanza, fuente Google Earth, realizado por el autor

La comunidad “La Esperanza”, es una comunidad indigena kichwa, hablan dos idiomas
kichwa su idioma natal y espafiol, por el ambito turistico han empezado a aprender el
idioma inglés, la comunidad actualmente se dedica a tres actividades principales, la
ganaderia, el turismo comunitario a 3.600 m.s.n.m. y la agricultura en la cordillera de los
Andes (Imagen 24).

La particularidad de esta comunidad (Imagen 26), es que ha logrado destacarse de las
otras comunidades del canton por su desarrollo basado en el turismo, particularmente
enfocado al turismo comunitario, que le ha permitido crecer y generar nuevas
oportunidades de desarrollo para todos sus habitantes, es por esta organizacion que se ha
convertido en una comunidad con caracteristica de desarrollo sostenible.

Imagen 26. Vista aérea de la comunidad, realizada por el autor

El proyecto de turismo comunitario inici6 en los afios 2013 y 2014
(https://www.turismoesperanza.com/es/), esto gracias al apoyo y asistencia de una
organizacion sin fines de lucro, la organizacion italiana “Ayuda Directa” asistiendo
técnica y econdmicamente a los miembros de la comunidad para que asuman la gestion
de este proyecto promoviendo la creacion de oportunidades turisticas.
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El proyecto de turismo comunitario (Imagen 27), ofrece alojamiento en un entorno natural
en laruralidad del caton, ofrece una experiencia natural y sostenible, ademas permite vivir
la experiencia de compartir en las actividades cotidianas de la comunidad unos dias,
compartiendo con las familias y sus modos de vida, quienes los atienden y preparan sus
alimentos con productos cultivados y cosechados en la misma comunidad como papas,
cebada, quinua, cebollas y lacteos procesados en la misma comunidad. Su ubicacién
estratégica en la altura y entre las montafias brinda unos hermosos paisajes y actividades
de senderismo que se pueden realizar los turistas en el sector.

Imagen 27. Proyecto Turismo Comunitario La Esperanza, realizada por el autor

Por su autogestion, fue la primera comunidad en tener servicios de internet de alta
velocidad desde hace mas de 5 afios, permitiendo generar mas desarrollo y educacién a
sus habitantes por la conectividad desarrollada.

La comunidad comprometida con el desarrollo sostenible y con el turismo como base de
su actividad productiva, ha provocado el desarrollo de otras actividades que reemplazan
a la agricultura que histéricamente fue su principal fuente de ingresos, permitiendo
desarrollar fuentes de ingresos claves para seguir promoviendo su desarrollo, una quesera
(Imagen 28) para el procesamiento de leche siendo mas rentable para la comunidad.

Puesto que, como nos indica en la entrevista realizada al sefior Segundo Pilamunga,
Presidente de la comunidad y administrador del proyecto de turismo comunitario, la
agricultura dejo de ser rentable por la baja produccion y calidad de los productos, debido
a que las estaciones, las lluvias y los parametros que se usaban por generaciones para
sembrar se han visto alterados en los ultimos afios, debido a los efectos del cambio
climético, este problema en un momento de su historia provocé la migracion de varias
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decenas de familias de la comunidad que salieron en busca de nuevos ingresos para
sobrevivir.

Imagen 28. Area de procesamiento de leche (quesera) de la comunidad, realizada por el autor

En este proyecto trabajan exclusivamente personas que viven en la comunidad, y busca
la integracion social y el beneficio econdémico para el progreso de las familias
promoviendo los saberes ancestrales a través del turismo comunitario compartiendo las
tradiciones y cotidianeidad de la vida de la comunidad.

2 \ CAJADE AHORRO Y CREDITO “LA ESP
] SICALPA - COLTA - CHIMBO
Caja de Ahorro y Crédito La Esperanza, Brindar en forma trar

E:)tegrnl productos y servicios financieros de calidad, bajo prizn i

= iera y riesgos, i la identidad y los valores cultur
B promoviendo el sumak k y de s socios y cli
-3

Ser la mejor Caja de Ahorro y Crédito “La Esperanza®, que con nuestra p
transforme tu vida y tu idad, ci da en un delo ore:

1 estratéss
promoviendo la identidad y los valores culturales, que en ;)njlmto promi
solidez y participacion activa, para hacer realidad los

d

Ci

= JOSE MANUEL RILAMUNGA

GEREN

Imagen 29. Misién y Vision de la Caja de ahorro y crédito La Esperanza, realizada por el autor
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La otra actividad que se desarrollo fue el cooperativismo con la Caja de ahorro y Crédito
“La Esperanza” (Imagen 30), cuyo objetivo es brindar de forma transparente y solidaria
servicios financieros manteniendo la identidad y los valores culturales promoviendo el
sumak kawsay de sus clientes y socios.

Desde el desarrollo del proyecto de turismo comunitario, la planta de tratamiento de
lacteos y la caja de ahorro y crédito, se pudo gestionar el acceso a servicios basicos como
luz, agua, internet y vias pavimentadas provocando que la migracion se haya detenido
casi por completo en la comunidad con lo indican en las entrevistas realizadas.

Comunidad “La Esperanza”

ViA LA ESPERANZA

EDIFICACIONES

Imagen 30. Comunidad La Esperanza, realizada por el autor

La Esperanza, se ha convertido en mas que un destino turistico para extranjeros, es un
lugar en el que la comunidad se ha organizado y ha establecido las bases para un
crecimiento sostenible en el tiempo pero que enfrenta grandes retos sociales, econdmicos
y culturales, los cuales podra superar con la asistencia de distintos actores externos como
la academia con esta investigacion.

7.3.5 Delimitacion del area de estudio

Para motivo del presente estudio, la comunidad se delimitard como se indica en la imagen
(Imagen 32), esta area es de alrededor de un kilémetro cuadrado obtenida de Google
Earth. Por la comunidad atraviesa una via de dos carriles la cual es pavimentada con
adoquin y viene desde la via principal E35. En esta area existen un total de 138
edificaciones identificadas mediante el analisis fotografico.

Segun el levantamiento realizado, existe un pequefio equipamiento basico: 1 escuela
primaria, 1 iglesia cristiana, 1 iglesia catdlica, 1 oficina de la caja de ahorro y crédito, 1
planta de procesamiento y quesera, 1 equipamiento turistico, 60 viviendas y junto a las
viviendas, 59 bodegas y corrales para animales los cuales se identifican en la imagen
(Imagen 32).
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Comunidad:

La Esperavza

Simbologia

m Viviendas, bodegas,
corrales para animales

Equipamiento turistico
Quesera
M Escuela
Caja de ahorro
Iglesia Cristiana
[ Iglesia Catdlica
=== Curvas de nivel

= \/ias

Imagen 31. Equipamiento comunidad La Esperanza, realizada por el autor
7.4 Andlisis y evaluacion de la vivienda

Con respecto a la vivienda en la comunidad, en el area delimitada existen conformadas
60 familias (alrededor de 300 personas) cuya proyeccion es vivir en la comunidad a largo
plazo, considerando las expectativas de crecimiento que tienen los proyectos.

Actualmente, las viviendas construidas con un sistema tradicional de tierra y paja (adobe,
tapial) ya no son usuales y las existentes se han deteriorado y no se usan para pernoctar
sino, como bodegas o para que animales duerman por las noches; pocas familias que han
mantenido estas viviendas solo las usan como cocinas y otras las han abandonado (Imagen
33).

Con la propuesta del turismo comunitario, la comunidad ha decidido construir las
habitaciones donde se hospedan los turistas, usando la construccion tradicional de chozas
con adobe, paja y distintas fibras vegetales, pero se les ha hecho dificil implementar este
sistema constructivo para sus viviendas por la falta de conocimiento, puesto que con el
tiempo estos saberes han ido desapareciendo por la migracion y no han recibido asistencia
técnica para lograrlo (Imagen 34).

La construccion de la vivienda se basa en la utilizacién de piedra para la cimentacion y
los muros principales, preferentemente de piedra cancagua, aunque también se observan
estructuras con paredes de tapial. El techo esta conformado por una armazon de madera
de eucalipto o chaguarquero, cubierta con paja para darle una forma redondeada. La
entrada se realiza a través de una Unica puerta de madera, y el suelo es de tierra (Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantdn Colta, 2014).
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Esta vivienda, de una sola planta y un solo espacio interior, estd empotrada en el suelo y
carece de ventanas. Originalmente concebida como vivienda, se evidencia el uso de la
cocina a lefia por las marcas de hollin en las paredes y el techo. En la actualidad, se utiliza
para resguardar animales como cerdos y ovejas.(Gobierno Autonomo Descentralizado del
Canton Colta, 2014).

Imagen 32. Choza tipo ubicada en la comunidad La Esperanza, realizada por el autor

Esta forma de arquitectura es representativa del sector y la provincia haciendo uso de
materiales de la propia zona y a su vez se integran en el entorno natural andino
adaptandose ademas al tipo de clima (frio) favoreciendo al confort térmico.

Imagen 33. Choza del proyecto turismo comunitario La Esperanza, elaborada por el autor

I
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La comunidad, recibio los incentivos del gobierno nacional a través del MIDUVI en los
afios 2006, 2010 y 2012, son viviendas con techos de zinc, pisos de cemento y paredes de
ladrillo (Imagen 35), estas casas en su mayoria son usadas por las personas, pero las
familias reportan que son muy frias y pequefias (Imagen 36), fueron construidas junto a
las casas antiguas (Imagen 39), en épocas frias la gente prefiere usar las casas de adobe y
paja porque son mas calientes, corriendo el riesgo de derrumbe y falta de salubridad de
las viviendas antiguas.

Las viviendas, entregadas por el gobierno no responden las necesidades familiares y
menos a condiciones de sostenibilidad (Imagen 35), no cuentan con inodoro o bateria
sanitaria, ni brindan la posibilidad de una ampliacion (vivienda progresiva), no considera
las actividades productivas (comunidad productiva, agricultura, ganaderia y turismo) de
la familia (vivienda productiva) y fueron implantadas sin considerar aspectos de
sostenibilidad y cambio climético (Imagen 37).

Imagen 34. Vivienda construida por MIDUVI, elaborada por el autor.

I
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Imagen 36. Viviendas de la comunidad La Esperanza, elaborada por el autor

En la (Imagen 37), se observa la implantacién de las viviendas, junto a la via, sin
cumplimiento de alguna norma o lineamiento de planificacion.
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Imagen 37. Vivienda MIDUVI junto a via en zona de riesgo, elaborado por el autor

En la (Imagen 38), se puedo observar incluso que las viviendas del MIDUVI, estarian
implantadas en zonas que no son seguras, muy cerca del desnivel de la via.

Imagen 38. Implantacion viviendas de la comunidad La Esperanza, realizada por el autor

En esta fotografia (Imagen 39), se puede observar que las viviendas del MIDUVI, fueron
construidas junto a las chozas antiguas, ademas que en los predios se han construido
bodegas para los productos cultivados, lefia, corrales de animales y baterias sanitarias.

No se ha considera espacios para aspectos urbanos, sociales y un disefio de vivienda
sostenible con enfoque a cambio climatico.

I
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7.5 Entrevistas

Como parte de la metodologia desarrollada se organizo6 y realizd entrevistas abiertas,
presenciales en la comunidad “La Esperanza” con actores claves. Para lo cual se efectud
un mapeo de estos actores, pudiendo contar con el apoyo de lideres de la comunidad y
residentes, a los cuales se les abordd con temas sobre: el modelo de gestion de la
comunidad, de viviendas y sus expectativas a largo plazo.

A continuacién, se expone en resumen la informacion mas relevante proporcionada por
los entrevistados.

e Entrevista 1, archivo de audio, Esperanza 1.mp4, realizada el 6 de marzo 2024, 9h30.
Sra. Fabiola Pilamunga, Residente de la comunidad, en conversacion con el autor.

S G
B D

Imagen 39. Sra. Fabiola Pilamunga en entrevista con el autor

Entrevista N° 1

Archivo de audio, Esperanza 1.mp4
Realizada el 6 de marzo 2024, 9h30
Sra. Fabiola Pilamunga, en conversacion con el autor

D Datos vivienda

D Datos Comunidad

No existe planificacion o
asistencia técnica oportuna

Necesidad de crecimiento
del equipamiento turistico

B

Queremos rescatar la
tradicion, las viviendas de
adobe y paja

Las casas del MIDUVI
son muy frias

Requerimiento de
asistencia técnica

Pensamos en ¢l bien de la
comunidad

Acceso a transporte
publico de 6 am a 8 pm
hacia Riobam y Guamote

La casa (choza) por fuera
es bonita pero por dentro
hace falta orden

Asistencia de salud
publica mediante brigadas
constantes, gestionadas
por la fundacion

~

Faltan lavaplatos, agua y
equipamiento dentro de la
vivienda

La comunidad debe ser un
reflejo para los turistas

No hay asistencia del
GAD o prefectura, la
asistencia y gestion por
parte de la fundacion

Casi todas las casas ya
poseen una bateria
sanitaria gestionada por la
fundacion, contiene
inodoro v ducha eléctrica

cocina y tiene el piso de
tierra

LLas chozas las usan como

Usamos calefon para
calentar el agua

La mayoria de personas
tienen espacios para criar
animales: gallinas, cerdos
y cuyes

Queremos tener un jardin,
un espacio para colgar
ropa y tener la cocina
dentro de las viviendas

I
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Requerimiento de
asistencia técnica

Pensamos en el bien de la
comunidad

La comunidad debe ser un
reflejo para los turistas

Acceso a transporte
publico de 6 am a 8 pm
hacia Riobam y Guamote

La casa (choza) por fuera
es bonita pero por dentro
hace falta orden

Asistencia de salud
publica mediante brigadas
constantes, gestionadas
por la fundacion

Faltan lavaplatos, agua y
equipamiento dentro de la
vivienda

No hay asistencia del
GAD o prefectura, la
asistencia y gestion por
parte de la fundacién

Educacién del idioma
ingles, mediante
voluntarias a nifios y
adultos

Existe una escuela
unidocente para todos los
ninos

Casi todas las casas ya
poseen una bateria
sanitaria gestionada por la
fundacion, contiene
inodoro y ducha eléctrica

60 a 70 jefes de familia
unas 250 viven en la
comunidad

Las familias tiene varios
ingresos

Medios de produccion de
la comunidad: turismo,
ganaderia y agricultura

No existen profesionales
en la comunidad

]

Aqui hace mucho frio en
las tardes y noches

)

El acceso a la comunidad
es muy facil, hay muchos
autos, camionetas que
hacen viajes desde la
panamericana

Comunidad organizada
para mingas y
construcciones

Comunidad organizada
mediante asociaciones y
directivas

cocina y tiene el piso de
tierra

)

Usamos calefon para
calentar el agua

)

La mayoria de personas
tienen espacios para criar
animales: gallinas, cerdos
y cuyes

Queremos tener un jardin,
un espacio para colgar
ropa y tener la cocina
dentro de las viviendas

Me hace falta un cuarto
para organizarnos mejor

]

Quisiera una casa tipo
choza pero de 2 pisos
cocinay sala abajo y
dormitorios arriba

Hemos empezado a
participar en ferias
turisticas, por que
necesitamos promocion

Predios legalizados con
escrituras de toda la
comunidad

Imagen 40. Entrevista 1, elaborada por el autor

e Entrevista 2, archivo de audio, Esperanza 2.mp4, realizada el 6 de marzo 2024,
10h45. Sr. Segundo Pilamunga, presidente de la comunidad y administrador del
proyecto de turismo, en conversacion con el autor.

Imagen 41. Sr. Segundo Pilamunga en entrevista con el autor

.
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Entrevista N° 2

Archivo de audio, Esperanza 2.mp4
Realizada el 6 de marzo 2024, 10h45
Sr. Segundo Pilamunga, Presidente de la comunidad y Administrador del proyecto de turismo,
en conversacion con el autor

Con la fundacién “Ayuda
directa” trabajamos desde
el 2001 en salud,
educacién y turismo

Las construcciones se
realizan con albaililes de la
comunidad quienes los
guian

GAD Colta apoy6 en la
viaen el 2014, y la
prefectura apoyo en el
2013 y 2015 enlaviay en
la quesera

La comunidad le apuesta a
que el turismo crezca
puesto que la agricultura
no rinde

El turismo ofrece
hospedaje, alimentacion,
caminatas, cabalgatas

Nos a faltado planificacién
y asistencia técnica a
tiempo

La Esperanza tiene 354 ha

|:| Datos vivienda

D Datos Comunidad

El procesamiento de leche
a queso mozarella y
quesillo con 400 litros
diarios aportando a la
economia

El colegio estd en
Cajabamba y Colta a
veinte minutos y hay
transporte hacia alla

No se han reportado
eventos naturales que
afecten a las familias

Su organizacion es formal
de segundo grado y esté
conformada por 25 jefes
de familia

Cuando no hay turismo el
70% de las ganancias
provienen de la ganaderia

Fuimos los primeros en
tener internet via aérea por
antenas en la zona

construye viviendas.

[Por migracion no se }

~

31 nifios asisten a la
escuela unidocente

Las familias se reunen en
vacaciones o fechas
importantes en La
Esperanza

Subcentro de salud tipo B,
cubre la salud en la
comunidad mediante
visitas

Necesitamos saber como
podemos mejorar las
viviendas y como
podemos construir y tener
una idea clara

Jefes de familia viviendo
permanentemente en la
comunidad 62, alrededor
de 150 personas. Antes de
migrar eran 144 jefes de
hogar un total de 444
personas

No se ha tratado el tema
de vivienda en la
comunidad

En 2006, MIDUVI entrego |
viviendas de ladrillo y
eurolit

Imagen 42. Entrevista 2, elaborada por el autor

e Entrevista 3, archivo de audio, Esperanza 3.mp4, realizada el 6 de marzo 2024,
11h45. Sr. Manuel Remache, Residente de la comunidad, en conversacion con el

autor.

Entrevista N° 3

Archivo de audio, Esperanza 3.mp4
Realizada el 6 de marzo 2024, 11h45

Sr. Manuel Remache, Residente de la comunidad

D Datos vivienda

D Datos Comunidad

43 aiios, solo vive con la
esposa

Casa fria, piso de tierra,
construida hace 5 afios

Su casa tiene 2
dormitorios y una sala
grande

Trabajan en la ganaderia y
es estibador en Riobamba

Vive en casa de ladrillo y
cternit

Quisiera mas cosas en la
comunidad, més trabajo
para no salir

Necesito entablar el piso y
hacer una losa para cuartos
para cuando hijos los
visitan

Imagen 43. Entrevista 3, elaborada por el autor

e Entrevista 4, archivo de audio, Esperanza 4.mp4, realizada el 6 de marzo 2024,
12h30. Sr. Julio Cesar y Sra. Angela Sango, Residentes de la comunidad, en
conversacion con el autor.
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Imagen 44. Sr. Julio Sango en entrevista con el autor

Entrevista N° 4 [ ] Datos vivienda
Archivo de audio, Esperanza 4.mp4
Realizada el 6 de marzo 2024, 12h30
Sr. Julio Cesar y Sra. Angela Sango, Residentes de la comunidad en conversacién con el autor

D Datos Comunidad

Casa de bloque enlucido y

: més calientes, de nifios por la migracion
eternit

Las casas de adobe son [ Hay casas abandonadas J
Vivimos asi

ganaderia, esposo hace

fletes con su camioneta

Esposa trabaja en la
‘ piso y crecer la casa

Nos hace falta hacer otro ‘

Queremos que el turismo
crezea para que haya mas

] trabajo y no migren
nuestros hijos

Tenemos 3 hijos pequeiios, [

2 en escuela, 1 en colegio Mas cuartos para mis hijos

[ Tenemos bastante agua y [ Terreno con escrituras J
ducha eléctrica

Se boto la casa de adobe Buscamos construir las

por que se deterioraron y viviendas cercas de las La caja de ahorro y crédito

1o se arreglé. Se sustituyd vias ayuda a los habitantes con

por una de ladrillo y zinc créditos, al comienzo se
prestaba $300 hoy se

i presta $ 5.000 para

Los domingos vamos a la La vida en la Esperanza, comprar ganado y van

iglesia, 90% de la inicia a las 5 am hasya las pagando con la leche y se

comunidad son cristianos 8 pm quedan con el animal.

Imagen 45. Entrevista 4, elaborada por el autor

e Entrevista 5, archivo de audio, Esperanza 5.mp4, realizada el 7 de marzo 2024,
09h45. Sra. Juana Quilungue, Residente de la comunidad, en conversacion con el
autor.

.



Imagen 46. Sra. Juana Quilungue en entrevista con el autor

Entrevista N° 5

P

Archivo de audio, Esperanza 5.mp4
Realizada el 7 de marzo 2024, 09h45
Sr. Juana Quilungue, Residente de la comunidad en conversacion con el autor
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|:| Datos vivienda
D Datos Comunidad

Viven en casa MIDUVI 6
perosnas y otros cuartos de
bloque y eternit

La casita de paja es mas
caliente

Mi suefio es aumentar
esto, tener mas chozas
para los turistas

Me pasé cerca a la via por
los guaguas

J

Casa muy pequefia, me
hace falta mas cuartos y
un mejor bafio

Lo que hemos construido
lo hizo la comunidad

[Si tengo escrituras J

No construyo en adobe por
que se parte el piso

Nos falta mas cuartos y
habitaciones més grandes

Nos hace falta la asistencia
técnica

Para construir mas nos
hace falta instalaciones y
acabados porque tenemos
la tierra y la paja

Imagen 47. Entrevista 5, elaborada por el autor

7.6  Aplicacion y analisis

Con la metodologia desarrollada anteriormente para aplicar y evaluar la variable de
localizacion de los lineamientos, que nos permite identificar si un predio es apto o no para
la construccion de una vivienda de interés social procedemos a identificar el predio y la
vivienda en la comunidad para proceder.

¢Por gqué se plantea el estudio de caso?

El presente estudio de caso se plantea con el objetivo de aplicar la metodologia de anélisis
desarrollada y estructurada en el presente trabajo de titulacion, para posteriormente con
los resultados arrojados establecer si en un proyecto de vivienda y su predio son aptos y
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cumplen los lineamientos de vivienda adecuada de interés social con enfoque al cambio
climatico para la sierra centro del Ecuador.

¢Donde se plantea el estudio?

La metodologia de analisis esta pensada para aplicarse en la zona de la sierra centro del
Ecuador, sin embargo, con ciertos ajustes metodologicos podria ser la base para aplicarse
en otras zonas y regiones del pais. El presente estudio, se aplicard en la comunidad “La
Esperanza” canton Colta, provincia de Chimborazo, region sierra centro, segun lo
analizado por ser una comunidad organizada, con un modelo de gestion claro, tener el
soporte de una fundacién, ser homogénea y tener expectativas de crecimiento sostenible
en el tiempo.

¢ Como se plantea el estudio de caso?

Una vez que se ha realizado el analisis de la informacién documental, la ronda de
entrevistas y el levantamiento fotografico con dron y camara en territorio, y haber
procesado la informacion se procede a aplicar la metodologia de analisis para verificar lo
establecido.

Procedimiento de evaluacion

Para estructurar la aplicacion de la metodologia tenemos que definir la vivienda, el predio
y su ubicacion en la comunidad, para que, con la informacion obtenida de las distintas
fuentes, verificar si cumple o no los parametros deseados.

Identificacion del predio y la vivienda

El predio y vivienda por analizar, se ubica en la (Imagen 48) y se detalla en la (Imagen
49).

Comumidad:

La Esperanza
Simbologia
i Predio y viviensa de
analisis
o Viviendas, bodegas,
corrales para animales

Equipamiento turistico
Quesera
M Escuela
Caja de ahorro
Iglesia Cristiana

[l Iglesia Catdlica

=== (Curvas de nivel

= \/ias

Imagen 48. Vivienda de analisis en la comunidad la Esperanza, elaborado por el autor.
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Imagen 49. Analisis de la vivienda en la comunidad la Esperanza, elaborada por el autor

Este caso especifico de analisis consta de un predio de alrededor de 500 metros cuadrados
y de los siguientes elementos, como se observa en la siguiente (Imagen 49), en la vivienda
entregada y construida por el MIDUVI, de 36 metros cuadrados, consta de dos cuartos y
una sala que es usada como otro dormitorio mas, los materiales de la vivienda son de
ladrillo sin enlucir, piso de cemento sin recubrimiento, puertas y ventanas metélicas,
techo de fibrocemento con estructura metélica y no tiene una bateria sanitaria la vivienda
(Imagen 50).

Imagen 50. Acabados de vivienda MIDUVI, elaborada por el autor

I
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Imagen 51. Cocina construida por la vivienda, elaborada por el autor

La cocina es un cuarto construido con paredes de bloque, cubierta de fibrocemento y piso
de tierra, también es usada como comedor, es una edificacion sin estructura y pone en
riesgo la seguridad las personas frente a un posible evento sismico (Imagen 51).

Entre la vivienda y la cocina se improvisa con una pared de maderas, piso de tierra,
cubierta de palos y plastico el lugar de almacenamiento de granos y comida para la familia

Imagen 52. Bodega improvisada en edificaciones, elaborada por el autor
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Frente de la vivienda esta el corral para los animales de la familia cuyes y cerdos, es de
paredes de madera, piso de tierra y cubierta de zinc (Imagen 52).

Imagen 53. Corral para animales, elaborada por el autor

El ingreso hacia el predio es complicado de usar, es de tierra y con una pendiente muy
elevada y propensa a generar lodo, usaron piedras irregulares como escalones (Imagen
43).

Imagen 54. Ingreso a la vivienda, elaborada por el autor

Una vez identificado el predio con sus caracteristicas y los servicios a los que tiene
acceso, asi como, las entrevistas realizadas a la propietaria (Entrevista 5). Tenemos toda

I 7
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la informacion para proceder a aplicar la metodologia de analisis desarrollada mediante
laficha (Tabla 15), y presentar los resultados a continuacion.

7.7 Resultados

Aplicando la metodologia de andlisis de la variable independiente “localizacion” sobre la
variable dependiente “terreno”, obtenemos los siguientes resultados, los cuales seran
expuestos y analizados por cada fase y parametro.

FASE 1
Requisitos excluyentes en la seleccion de predios
CUMPLE

No poseer pasivos ambientales
Certificacién emitida por S X NO
autoridad competente

No estar en zonas de riesgo
Certificacion emitida por Si X NO
autoridad competente

Factibilidad de coneccioén a

redes publicas de servicios

Certificacién emitida por Sl X NO
autoridad competente

Tener el dominio regularizado

0 en proceso X

Certificacion emitida por Sl NO
autoridad competente

Tabla 20. Resultados fase 1, elaborado por el autor.

Como resultado de la fase 1, con base a la informacion levantada cumple todos los
requisitos del predio y puede continuar a la siguiente fase.
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FASE 2
Contemplar la combinacion de escalas

Planillas para combinacion de escalas

CIUDAD/HABITANTES (EN MILES) INTERVENCION CANTIDAD DE VIVIENDAS PLANILLA
1G >1000
Il > 400 < 1000
Shrdl0 M > 100 £ 400

IC >0<100 1
1G > 400
1} >200 <400

VTS M >50 <200
IC >0<50 2
1G > 100
I >50 <100 3

£310250 M >20£50
Ic 50<20 La cantidad de habitantes es

" menor a diez mil = C4

IG >50 La vivienda a intervenir o
I >25<50 analizar es menor adiez=1C

. IM >10525 5 Planillas de evaluacion de
IC >0<10 aptitud urbanaausar=5

Tabla 21. Resultados fase 2, elaborado por el autor.

Como resultado de la fase 2, se obtiene la combinacion de las escalas y la planilla a usar
para la evaluacion.

A continuacion, se continua con la evaluacién de los aspectos urbanos en la fase 3.

e Caracteristicas del terreno

FASE 3

Aspectos Urbanisticos a considerar segun la
implantacion del predio
De la ponderacion resulta si el predio es apto o no urbanisticamente.

Planillas para evaluacion de aptitud urbana

Optimo Minimo Deficiente
1.1|Conedtividad ' H : '
1.1.1 |Calle urbana Asfaito i ejorado ; Ta ;
1.1.2 |Ruta | Nacional
1.1.3 |Cercania a la planta urbana* @lunm al proyecto
1.2 |Caracteristicas geologicas -
1.2.1 |Consistenciayestabilidad X |suena
1.2.2 lResistencia 1 [ X ]euens

Tabla 22. Resultados fase 3 caracteristicas del terreno, elaborado por el autor.

Segun los parametros de evaluacion definidos en la (Imagen 20), para este aspecto cumple
de manera Optima.

I, 72
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e Condiciones ambientales del entorno

Optimo Minimo Deficiente
2. Condiciones ambientales del entorno ; i : i
Areas de perturbacion ' ' '
2.1.1 |Basurales X a5 cuadres 225 cuadras : Frente al proyecto :
2.1.2 |Actividades productivas contaminantes | Jascuades ' 225 cuadras ' Frente al proyecto |
2.1.3 |Pasivos ambientales del entorno i > a 5 cuadras i 325 cuadras i Frente al proyecto i

Tabla 23. Resultados fase 3 condiciones ambientales del entorno, elaborado por el autor.

Los resultados para este aspecto cumplen, pero un parametro con rango minimo porque a
200 metros esta la quesera, que es una actividad productiva contaminante.

¢ Infraestructuray servicios

Optimo ~ Minimo Deficiente

3. Infraestructura y servicios

3.1|Infraestructura

| i '
i i i
| | i
3.1.1 |Tipo de tratamiento de aguas negras ; Cloacas ! Bio digestores : Poz 0
= i i |
3.1.2 |Abastecimiento agua potable i Red de agua ' Tangue comun ' Pozo individual
3.1.3 |Red eléctrica ! < 5 cuadras ! lentre 5 y 10 cuadras, H > 10 cuadras
i i

3.2|Servicios

! ! !
3.2.1 [Alumbrado publico ! 5 < cuadras ' entre 5y 10 cuadrad VL ] ocuscras
3.2.2_ [Recoleccion de basura i 5 < cuadras i entre Sy 10cuadras | > 10 cuadras

Tabla 24. Resultados fase 3 infraestructura y servicios, elaborado por el autor.

Los resultados para este aspecto hay que analizarlos en funcién de los parametros de
evaluacion de la (Imagen 20), de los 5 parametros que componen este aspecto, 3 cumplen
de manera 6ptima y el pardmetro 3.1.1 es deficiente, pero considerando la distancia a la
red mas proxima y sus condiciones topograficas puede mejorar esta evaluacion
considerando un sistema de biodigestor, por ejemplo. Y el parametro 3.2.2 la distancia al
lugar de recoleccidn de basura supera un kilometro de distancia, pero se compensa porque
los desperdicios organicos los reciclan y los no organicos los transportan a lugar de
recoleccion.

e Equipamiento

Optimo Minimo Deficiente

4.1|Equipamiento

4.1.1|Salud

4.1.1.1 ]Centro de salud/Hospital
4.1.2|Educacion

4.1.2.1 |Guarderia

4.1.2.2 |Pre escolar

4.1.2.3 |Primaria

4.1.2.4 [Secundaria
4.1.3|Seguridad

4.13.1 lComisaria

4.1.3.2 [Estaci()n de bomberos

< cuadras

- :
< cuadras ! 10 2 20 cuadras
< cuadras : 102 20 cuadras
< cuadras ( 10 2 20 cuadras
< cuadras , 10 2 20 cuadras

10239 cuadras X |> 20 cuadras

20 2 49 cuadras > 50 cuadras

Tabla 25. Resultados fase 3 equipamiento, elaborado por el autor.

Los resultados de este aspecto urbano, para los parametros con evaluacion deficiente, se
compensan de la siguiente manera:

I,
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e 4.1.1.1 —Lacomunidad recibe atencion médica periddica, mediante visitas del centro
de salud, que se encuentra a 5 km. Y por la via que se encuentra en dptimas
condiciones pueden llegar en 15 min al centro de salud.

e 4.1.2.4. — Esta evaluacion se compensa que existe vias y transporte publico hacia la
secundaria y se llega en 20 min.

e 4.1.3.1.y4.1.3.2. - Este equipamiento se encuentras mas de 5km, pero por la cantidad
de personas y las vias existencias se gozan de estos servicios con patrullajes
periddicos de control.

En resumen, ese es el resultado de la evaluacion y considerando que es un area rural
pequefia y las caracteristicas de la infraestructura y el equipamiento que requieren son los
mas bésicos, la evaluacion de la localizacion concluye que es un terreno con “APTITUD
URBANA” y podria continuar con la aplicacion y analisis de las siguientes variables
definidas en los lineamientos las cuales podran ser motivo de futuras investigaciones.
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8 Conclusiones

Los lineamientos de vivienda de interés social para la sierra centro del Ecuador con
enfoque a cambio climatico, son fundamentales para el desarrollo de la arquitectura y el
urbanismo; el tener parametros y directrices como base para la evaluacién y desarrollo de
un proyecto, promueve procesos de desarrollo con enfoque de sostenibilidad e
inclusividad, considerando los aspectos fundamentales de integracion social,
localizacion, contexto, disefio bioclimatico y cumplimiento de normativa vigente
pensando en el ser humano como actor principal en el desarrollo sostenible. En este
trabajo de titulacion se ha generado un modelo de lineamientos y una metodologia de
aplicacion y evaluacién para una de sus variables, aplicada a al estudio de caso en la
comunidad La Esperanza.

Con base a lo antes expuesto en este trabajo de titulacion, se han obtenido las siguientes
conclusiones:

e En conclusion, con la metodologia planteada se generaron los lineamientos de
vivienda de interés social alcanzado el objetivo planteado, que para motivos de esta
investigacion se profundizo en una variable, la cual se aplicé en el estudio de caso
para la evaluacién de la condicion urbana del predio, obteniendo como resultado que
si tiene aptitud de brindar a sus habitantes la capacidad para integrase y usar los
distintos equipamientos y servicios urbanos basicos que permiten su desarrollo
considerando aspectos sostenibles y de cambio climético.

e Lavivienda de interés social y los lineamientos para generarla en el Ecuador deben
evolucionar para afrontar los retos y desafios que se vienen con el cambio climatico
que, por el estado del clima, se evidencia que ya es ineludible.

e Es necesario elevar a politica publica lineamientos de vivienda de interés social
sostenible con enfoque a cambio climatico, porque estos consideran el desarrollo
integral del ser humano y promueven también el desarrollo urbano sostenible de las
ciudades y comunidades, cuidando el medio ambiente e impulsando las economias
locales.

e Es oportuno que los mecanismos para la reduccion del déficit habitacional
contemplen aspectos de sostenibilidad y cambio climético, estos mecanismos deben
integrar actores del sector publico y privado en todos los niveles para que la oferta de
vivienda de interés social se convierta en una herramienta de alto impacto en la
reduccién de gases efecto invernadero.

e Aprender de las practicas exitosas de los paises de la region, aceleraria la curva de
aprendizaje permitiéndonos tomar lo bueno y perfeccionarlo para adaptarlo a nuestra
realidad.

e Elimpulso de la academia es muy importante para que se continue con la divulgacion
del estudio de los efectos del cambio climéatico en profesionales y tomadores de
decisiones para lograr acciones rapidas.

e Alafecha, hace falta informacién estadistica actualizada, sobre vivienda por parte de
fuentes gubernamentales.

I 5
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e La comunidad “La Esperanza” es un buen ejemplo de buenas practicas e iniciativas
de desarrollo, que busca tener el equilibrio con el cuidado del medio ambiente, la
integracion social de sus habitantes y el progreso econémico, que poco a poco lo esta
logrando. Sin embargo, “La Esperanza” afronta grandes retos y desafios por la falta
de conocimiento formal y técnico y por la migracién de jovenes afos atras.

e El acceso a la informacion técnica y social de la comunidad “La Esperanza” a la que
pudimos tener acceso, casi no existe por parte de fuentes gubernamentales, lo que en
principio fue una limitacion, lo que motivo el desplazamiento a territorio. La
recoleccion de informacion en campo fue muy enriquecedora permitiendo obtener los
datos necesarios, pero reveld la necesidad y carencias de las familias.

e El modelo generado de lineamientos contribuye a modelos ya existentes,
incorporando un enfoque sostenible al momento de planificar o analizar un sector,
predio o vivienda de interés social sostenible. Los lineamientos pueden ser aplicados
como herramientas de planificacion o evaluacion. La metodologia propuesta es
préctica de usar, teniendo toda la informacion y se confirmé que fue méas simple
visitando el territorio, por lo que se recomienda que se use asi.

e La metodologia, sin duda aporta al desarrollo de la practica del urbanismo y la
arquitectura como una herramienta metodoldgica basica. Se considerd aspectos
basicos de integracion social, inclusividad y sostenibilidad, pudiendo ser incluidos
mas aspectos particulares segun el entorno de aplicacion o estudio. Es posible
considerar desarrollar la metodologia de implementacidn para las otras variables en
futuras investigaciones, que por la limitacion del tiempo no se lograron analizar.

e El producto de este trabajo no es una respuesta especifica, sino, una herramienta
general que responda a las necesidades de las personas y su contexto para promover
una vida adecuada.

e La presente herramienta metodoldgica puede contribuir también la reduccion del
déficit cualitativo, identificando deficiencias de las viviendas y los predios con
enfoque sostenible y de cambio climatico, evitando un desarrollo urbano insostenible,
precario 0 ausente en nuestras ciudades y comunidades rurales.

¢ Finalmente, considero que las acciones para enfrentar las consecuencias del cambio
climatico aumentaran cada vez mas, en la medida que se desarrollen y complementen
herramientas y mecanismo que indiquen un camino claro para su implementacion.
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10 Anexos

10.1 ANEXO 1, LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS PARA VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL, Gobierno del Ecuador, Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda, 2019.

L '

MINISTERIO DE DESARROLLO URBAND ¥ VIVIENDA

SUBSECRETARIA DE VIVIENDA

t/J

Ministario
cle Desarrollo

Urbano y Vivienda
“PROGRAMA CASA PARA TODOS"

'LINEAMIENTOS MINIMOS PARA REGISTRO ¥ VALIDACION DE
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA"

Febrero 2018
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1. ANTECEDENTES:

Medianie Decreta Ejecutrea N 11 de 25 de mayo de 2017, suscrilc por ef Lz
Lenin Mareno Garcés Presidenie Constituconal de la Repiblica del Ecuador,
nforma gue, dentro de s Proyecios Embéematicos del Sobiermo Nacional, se
encuenira el “Programa Casa para Todos" hajo I coordinacian del Ministaria de
Desarrola Urtbano vy Videnda, programa gue fiene previsio la realizacion de
J25.000 viviendas en los praximes cuabm afios.

Mediante Acuerdo Ministerial No. 002-18 del 25 de enero ded 2018; suscriin por e
Ingeniend Sdran EEJ"IE{I:fE Unamuna, Minising de Desamollo Urbama y Vivienda (E),
dentro de las “DISPOSICIONES TRANSITORIAE" se establece gue &l Ministario
de Desarrollo Urbane v Vivienda expedird: 1. Lineamianbas minimas para regiira
y walidacion de lipalogias de vivienda

En & marco de las compelencias de esla Carbera de Estada y conforme a o
establecide en el 8erad ¢) dal Estatuto Crganice da Gestidn Organizaclonal par
procasos sl MIDLWIL, gue sedfisla gue s alnbuckn y responsabilidad de &
Subsecredaria de Vivienda, “Aprobar los instrumentas téonicos v mefododogias gue
permitan la aplicacidn de & nomativa da vivienda®, y leral f) “Desarollar v
analizer las propuesias arguitsckindcas ¥ de [ﬁl’.‘l‘ll!lhg-iﬁ e lo concemisnbe a
la pereracidn de vivienda de interés social®; el Ministeric de Desamalip Urbano v
Vivienda a trawas de B Subsecratarla de Viwenda expide los lineamierdos
minimos para = regisiro y valdacgon de tipolgias de vivienda conforme a los
Acuerdos Ministeralkes y Momativas vigentes, considerando gue las Hppioglas
vdlidadas seran mplanisdes segan o reguenmientos del Programs "Casa para
Tadas", conforme al Reglamento wigente,

2. DESCRIPCION:
En vitud de lo expuesin, la Subsecretaria de Vivienda, emite los:

LINEAMIENTOS MINIMOS PARA REGISTRO ¥ WALIDACION DE TIPOLOGIAS
DE VIVIENDA

El MIDUY] & trawes de B Subsecrelads de Vivienda, oncamenle registrens,
revisara y vabdara |8 tipologia arquitacidnica presantada par el propomnanie

El sistema consbruclivo serd regisirado y validedo independienternente de la
tipologia de vivienda presentada siendo de responsabiidad de los Gobiarnos
Autdnomes Descentrallzadas y las Instiuciones respectivas, la agrobacion
definitiva del prayecio amuitectdnico y de las ingenierias correspondienies.
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Todo proyecto de Tipologla e Vivenda que sea presemado en el MIDUVI
consxderara un drea minima de 49 m2 y deberd contar con ks Sguenies
requisitos minimos:

2.1. ARQUITECTONICO
2.1.1. DISENO ARQUITECTONICO:

« La propuesta debera fomar an cuema e indicara Ia regién en la cual se
va a emplazar |la vivienda: Costs, Sierra y Oriente. Para el caso de
nacionalidades ancestraies, el MIDUVI desarrollard y validara tipologlas
de vivienda conforme a su cultura y costumbres

o La vivienda deberd tener coma minime dos dormilovios, un bano
completo. sala — comedor, cocina, lavado y sacado.

e Deberd contar con un area to%al minma de 49 m®, qua excluye
circulaciones horzontales y verlicales exteriores yla espacios
comunales

o Presentar a propuesta de crecimientc horizontal y'o wvertical de la
lipologia de vivienda. Se podra exceptuar a os bloques mullifamilares

« En caso de tpologias de wwienda estandar, el |ado minimo en
dorm#orios sera 2,20 m

e Pama viviendas de personas con discapacidad, deberan regirse a la
noma INEN 21542, vy a la NEC - HSAU {(accesibiidad universal)
vigente. En el caso de lipologias de bloque de departamentos, las
undades habfaconales colocadas en planta baja, se basaran en las
NOMAS &n Mmencion.

o Contar con los acabados minimos lanto internce como exismes en
parcces, pisos, enfrepisos y cubierta (ncluyendo tratamienio de
fachadas)

o Pintura Inenor y exterior. En & caso de ser maleriales vistos con su
carrespondiente proteccion contra el agua

« Elacabado que se coloque en ¢l pise tanto exterior como interior de las
viviendas (zenas homecdas), debera ser antigesizante. El matedal
cebera ser resistente y estable a las condicicnes de uso.

* Las tipologias deberan contar con areas destnadas para lavado y
secado de rapa por cada unidad de vivienda. E| area de lavado debers
tener come minimoe la piedra de avar.

« Enlas zonas himedas como ias de bafos, lavaplatos, y prdra de lavar,
deberdn ser recubiertas con slementos de superficie hidrdfuga (material
que evita la humedad o filtracionss de agua)

Los cuarios de bafio, deberan contar con todas |85 plazas santaras,
Para la ywienda estandar, se debe cumpir con & aspacio minimo entre
I8 proyeccién de s pezas sanitanas y 3 pared lateral, esta debera ser
de 0,15 m, y enfre piazas sanitarias sera minimo de 0.10 m
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« Para 1a vivienda de personas con discapacidad, se gebeca remitr a Ia
Norma INEN 2293, y considerar ia ubicacion de las piezas sanitarias y
SUS raspactvos accesorios (baras, sila de ducha, atc )

» En caso de que 13 baterla sanitaria no cuente con lluminacion y
ventilacon natural, e las debers realzar de manera antificial.

e La wienda deberd contar con fodas fas puertas tante extemas como
inemas con su respectiva camadura. Las puertas extanoras de la
vivienda, deberan tener seguridad. Se deberan regir por las siguienies
dimensionae minimas libres (ancho y altura):

o Pueras de ingreso a la vivienda: 0,80 x 205 m.

> Puerias intericres: 080 x 2,05 m.

4 Puerdasdebafio. 0.70x 2,05 m.

~ Puertas para wiendas de pensonas con discapacidad 0.80 x
2,056 m que cuente con carradura de mania tipo palanca. E
espacio de maniobra debe considerar una superfice de gira
ante 18 puerta da minimo 1,500 m de didmeltro

« El drea de ventanas debera cumplir el aigulente porcentaje minimo de 13
superficie dtd del ambiente a duminar y ventilar, estimado de |a siguiente
manera:

Huminacion: 20%
Ventiaciin: 6%

e El area de cocina debera contar con espacio para refrigeradora, meson
de cocina donde se ubique el fregaderd, espacio para manipulacidén de
alimentos y para colecar coma minime un slectrocdoméstico, y cocina.

e En casoe de viviendas para personas con discapacidad, se deberd
considerar que la griferia sea de mania tpo palanca

e Pama vivienda de personas con discapacidad, el mesén de cocna
deberd tener una altura minma desde el pso terminado hasta la cara
nferior del meson de 0,70 m; mientras que la cara superior deberd tener
una altura maxima entre 0,80 a 0,85 m. Refenrse a NTE INEN 2213,

e La cublena de @& vivenda, debera conmemplar sislamianto termico y
acuslico.

e En caso de que la vivienda cuente con escaleras, deberan satisfacer los
siguiantes raquisitos:

¢ Los edificios tencran siempre escaleras gue comuniguen 1odos
sus niveles, aun cuando existan elevadores.

¢  Las escaleras serdn én tal nomero que aingdn punto servido del
piso o planta se encuentre a una distancia mayor de 25 m de
alguna de elias

“ Las escakras en casas unifamiliares o en el interior de
departamentos unifamiiares tendrin una seccidn minima de 0,90
m. En vwiencas multfamilares la saccdin minima de as escaleras
serd de 120 m.

% El ancho de los descansos debera ser cuando menas, gual a la
seccion reglamentaria de la escalefﬁ

I -
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¢ La huela de las escaleras fendrd un ancho minimode 028 my la
contrahuela una altura maxima de 0,18 m; salvo @n escaleras de
emergencia, en a8 que ia huelia no sera menor a 030 m y ia
contrahuela no sera mayerde 0,17 m

¢ Las escaleras conlardn con maximo 156 contrahuellas entre
gescansos, excepto |as compensadas ¢ de caracol

< En cada tramo de escaleras las huellas sevén lodas iguales. X
misme qua Ias contrahuellas.

¢ Las huellas se construirdn con maleriales antideslizantes,

« En c380 de rampas, 8& debera tomar an cuenia como minime lo
siguiente:

¢ El ancha minimo de circulacion, libres de obstaculos medide entre
05 pasamanos sera de 1,20 m

¢ Longfud maxima del framo igual a 2 m con pendiente maxima
gual al 12%.

¢ Longud maxima del tramo igual a 10m con pendiente maxma
gual a 8% (supenor a 10m se requiere implemantar descansos
ntermadios)

¢ Bordes laterales a una allura entre 6 a2 10 cm

o Las ventanas deben contar con wdrio, minmo de 4mm de espesor. En
la region costa y oriente, s ventanas deben incluir mala mosquitera

o La alturs minima libre de |a viviends, serd & establecida conforme a ko
indicago en la Ordenanza ded Goblerno Autdénomo Descentralzado
(GAD) correspondiente en donde se reafice el emplazamiento de la
vivienda Cabe mencionar que esée reguisito sera revisado y aprobado
por el GAD correspondiente.

» Cuando esta tpologia sea considerada para su ejecucion, deberd ser
aprobada por ¢l GAD Municipal correspondiente

e En el caso, ce que of GAD Municipal realice modificaciones 3 asta
lipclogia de vivienda es obligacidn del proponents y de ka entidad
gjeculora, una vez que cuente con dichas aprobaciones. informar al
MIDUVI para |a actualizacion de la tipolegia presentada

2.1.2. DOCUMENTOS E INFORMACION:

* Planos Arquitectéonicos, deberan estar en una ascala grafica adecuada
para su facil leclura, las mismas que serdn escalas normalizadas, de
acuerdo a ia noma INEN correspondienta.

< Plantas, incluyendo 18 de cublertas, deberdn contar con niveles
fanlo internos coma exierncs, y colocar las dimensiones de
acuerde a © sguiente: en la prmera lnea de cotas se
dimensionan las paredes exiemas e internas, en 3 segunda se

i
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dimansionan los llenos y vanos, en |a lercera linea se dimensionan
os ejes y en la cuarta los otales; se podran incluir medidas
inleriores refavantes.

Cortes, deberan tener niveles y dimensiones en vertical.

Para  Implantacion  aislada presentar 4 fachadas, para
implartacion pareada 3 fachadas, las mismas que deberan tener
niveles y dimensionas en verical colcacas oe & sigulente
manera: en L prmera linea medida de anlepechos, ventanas,
cublerta y'o entrepiso; y en la segunda, medidas totales Las
dimensiones se colocardn al exterior del grafico.

¢ Plano de acabades de toda 13 vivienda, el grafico debera estar
totaimente especficadoe y de clara entendimiento.

Detalles de puertas y venianas, en planta - corte, y fachada
donde se indiguen los materiales y acabados de I8 misma.
inciuyende dimensiones. En el caso de las puertas, se debe
indicar el bpo de cesradura.

* e

*

* Renders de ia propuesta, como minimso.
< Parspectiva exteror, Ia misma que debera estar ambientada y
lendrdé que refejar exactamente la propuesta presentada en
planos
¢ Planta amoblada, la que debera contar con dimansiones
generaes,

2.2. REQUISITOS GENERALES

e Carta de compromiso presentada powr el proponents en el que se
establezca el cumplimiento de los siguientas parametros:

< Preco de la vivienda, no sobrepasara el valor de USD 12,500,00
(SIN IVA) para un drea minima de 49 m2 o los valores de
COPAGO e mcantivos establacidas en el Acuerdo Minsterial No,
00218 El propanente deberd indicar ellos sistemas consiructivos
con los que desad la tpologla prasentada para validacion

¢ Valr Agregade Ecusloriano (VAE) conforme o establkezca las
enlidades correspondientes.

¢ Valor Agregado Nacional (VAN) conforme o establezca el MIPRO,

e Toda la informacion que se presenle del proyecto, debe mantener
correspondencia entre los dfarentes documentos del mismo,

« Elproyacto se debe entregar en fisico y digeal, En el digial debe conslar
ks formates crignales de los documentos, es decir .dwg (&l archivo
deberd estar en version 2010), docx, xisx, eic En la entrega final
debaran incluir en ol archivo digital, el esqaneado en PDF de lodos los

documentos con firma da responsablikad A, ‘
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» Todas 1as tipologlas que ingresen a & Subsecretaria, deberan presentar
a mas de la unidad habilacicnal estandar, una opcitn de vwenda pars
parsonas con discapacidad.

e En caso O una tpologla para naconalidates se contemplara
excapciones acordes a la zona geografica y cultural para su validacion

2.3.RESPONSABILIDADES DEL miDUVI

« EI MIDUVI entregara al proponente una Ficha de Cumpliimiento de
requisitos mininos correspondiente a plancs arquitectdnicos, con lo cual
el proponente se obliga @ que su lipologia sea aprobade en @ GAD y
Empresas correspondientes,

e La Maxima Autoridad ded MIDUVI, nformara de esta valiklacion al
Consesero del Goberno para el programa emblematico "Cesa para
Todos™, Entidades Ejecutoras, Oficinas Técnicas Provinciales, y al
proponante

24.RESPONSABILIDADES DEL PROPONENTE

= El procponente sera responsable de todos los dsefos y del comecio
funcionamiento del sisterna constructva propuesto, asi como, de todes
s decumentos tacnicos y requisitos minimes presantados en e
tipologia de vivienda

s Previo el inicio de la ejecucion del proyecto, el proponente deberd
realizar los trdmites corresponcdenies para oblener los permisos de
construccion, icancia y aprobaciones respactivas ame el Gobiemo
Auténoma Descentralizade y las instituciones compelenies gque
correspondan, en cumplimianto de 13 normativa vigente creada para &
efecto.

o En caso de existir variaciones de la propuesta arnquitecionica
presentada en e MIDUVI, debera el proponente presentar una
actualizacion de la misma en eata Cartera de Estado

2.5.RESPONSABILIDADES DE LA ENTIDAD EJECUTORA

o Garantizar |a obtencitn de los permisos de construccion y licencias ante
el Goblemo Autonomo Descentradizado y Ias insbiuciones competantas
que correspondan, en cumplimienio de la normativa wigente creada
para el efecto

« Garantzar en los proyectos ejecutados un porcanta@ minimo dal Valor
Agregade Nacional (VAN), con el obetivo de impulsar o desarrolio
productive nacional, de acuerdo a ios Inmeamentos definides por &
Ministerio de Industrias y Productividad.

« Garantzar en los proyectos ejecutados, el cumplmiento del Valer
Agregado Ecuatoriano (VAE), conforme a los parametros eslablecidos
por las Entidades Competentes. |
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Bibkografia:
* Noma Ecuatortana de |la Construccion, vigente
* Noma INEN 21542
« Norma INEN 2313
« Noma INEN 2283
» Acuerdo Ministerial No. 027 -15

Acuerdo Ministerial No. 007-16 y su reforma 033-16

Acuerdo Ministerial No. 002-18

» Ordenanza que contiens las Nomas de Arguitectura y Urbansmo para el
Distrito Metropotitano de Quita

¢ Ordenanza de normas minimas para los disefos urbanisbicos vy
arquitecidnicos y para el procadimiento de recapckin de cbras, en
programas especiales de vivienda ~ Guayaquil

10.2 “LINEAMIENTOS MINIMOS PARA REGISTRO Y VALIDACION DE
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA”, Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,

2018.
DESARROLLO URBANO Y KIVIENDA  '—f L@l =
ANEXO1

LINEAMIENTOS ARGUITECTOMICOS
PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

1. Requiglies.- Conforme 3 o previsto en &l REGLAMEMTO PARA EL
PROCESO DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Aricule 9, acompaflando a 1a Ficha Onica para calficackn de
aniegroyecto de wivienda de Interés soclal (Anexo 3, documenis a ser

descargado del sitio web del MIDUWVI: waw hadltatyvivienda gobach, y
contendra los siguientes documenios tecnicos.

= Planos Arquitecitnicos con cuadro de areas (minimal:
o Plantas arquisctionicas
o Planta de Cublesta
n Cortes (3l menos 2)
n» Fachadas
= Planos Arquitecitnicos de acabados con U respectivo cuadro de detalle.
n Acabados de plsos, paredes, entre plsos (de 520 &l 0360), CUDIENE
tratamlenio de fachadas.
= Archivo digital de todos los documentos antes menclonados.

Todos los planos deben coniar con |a AmMa, nimero de registro del SENESCYT ¥
nomers de cédula del profesional compatente.

1.1 Generalldadss.-

=« Toda la Informacion que se presenie del peoyecto, debe maniener
comespondencla entre (o5 diferentes documenios del mismo.

» Latipologia de vivienda G2herd 10mar &n CUsnia 1a reglon en la cual se va a
emplazar Cosia, Skerra, Amazonla y Galapagos, Incorporando esta
Informacion en 138 tarjetas de los planos.

= Todas 1as soluciones habRacknales, cumpliran con la Morma Ecuatoriana
e |3 Constucoon MEC y Momas Tecnicas IMEM perfinenies, como
responsaoliidad de 105 promotorconsmciones.

= [Elancho lore minimo g2 paso &n puertas Inenores sera de 0.90 m.

= Todas |as camaduras de 135 pusrtas, 5eran manija tipo palanca.

= La gnteria en baflos, areas de lavado y fregadero, Seran de tpo palanca,
monomando o puisador.

.
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En unidades muitfamiliares de hasta cuatmo plsos desde &l nivel &8 atsesn,
E& pemmiira gue 13 creulackhn vertical s2a Mnicamente medante escaleras,
confomne NTE INEN 22219,

En deparfamenios de unldades multifamillares de clnch plsos o mMas, 58
d=be INCoMporar ascensor, conforme NTE IMEM.

2. Lingamlentos Espacificos por Segmanto.-

2.1. Primer Segmsanto.-

Soluchién hablacional de 2 o 3 dormibarios;, tendra como minlmo wn
garmitono con accesiblidad unhversal.

Los dormitorios contaran con un lado minimo de 220 m, ¥ al menos un
garmioro con 3do minimo de 2.50m.

El area de cocina deberd contar con espacio para refrigeradora, mesan de
cocina donde s& ublgue el lavaplatos, espacio para manipulacien de
alimentos y para colpcar como minkmo un electmdomeastico y cocina.

Todas las soluciones hablacionales enfocadas al primer ssgmento de
vivienda de Interés soclal seran disefladas en cumpimiento de los
parameiros de accesiollidad universal.

Las viviendas tendran lavanderias y lendederos de ropa, de acwerdo a los
misafios y especificaciones establecidas por el MIDUVL

Todas las especificaciones arguitectonicas de las viviendas, Seran
establacidos por & MIDLNWI.

FlIEoE
P ardrmnisdir o gar=Talsc | EcpatNoaniones be-onloae
EXTERICR
MSaberial de acabado Homigan nuagoso

Caracteristicas v dmensionss

En arems perimelalss B pendenie raesversal
mimiea s de 29, hacla o exteriorn.

INTERICHR
Mfaberial de recubrmiemo CerAmica anddesizams o madera
Caracheristicss Fizo snbdesiranie 2n seco y Rlmedao.
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FRANPAE FLANTA EAJA DE ACCERD 4 WVIVIENDA
Pardmetroc gereralss Erpecfloaclonas tioniosc

katerial de scabado Homigan nugoso

Antdes|Eani= =mn secn Y mojado.

Superide kiaferial resistemi ¢ eshabes 3 x5 condidones de uso
ol shermienin.

Ancho minkmo de doubscion, e de obsbhouios,
igual = 1.20 m.

Pendienbe mdxima ransversal 2 .

Dimenzones &n rampas Lomgitud maxima del e igual & 2 m oof pendlenis
mdmires igual & 1.2%.

Lomgiud mdmiea del o ipual a 10 m oom
percdenie mdaiee lgual 3 5%,

Baordllio =n desnhvel=s de hast 020 m, con una aburs
gual o supsrior 3 010 m.

Exordilic: [aberal

ESZALERAS DE USD SOMUNMAL EN MULTIFAMILIAREE
Paramatros gensralsc Ecpacfoaolonss taonleas
Mafterial o= acabado Hir=igdn rugcso
Longhud minima de & huela ol 3 028 =i

Adura mdxima e B confrahusils Igual a 0.18 m.
Ancho mimimo d= drouwlascien, o de obsidouos
Dimenzone: generales medids mvire kos pasamanas igual a 1.20 m.

fhura minima de paso, lbre de obsfScuios, Qual &
2.10 m 2hi espackos IRieriones.

Pasamana moniinus &n ambos Bdos del famo de

Pasamanices
St

VENTANAE
Parametros gensralsc Ecpecfloaclorsss bs-omkos

Widrio de e=spesor minimo de 4 e

Material En la Regltn Costa v Amazonis, os vanos de las
verianas deben inchuir malls mosguism.

Cumplird com = shgulsnbe porceniale minimo o= B
supeerficie i oel amblembe-

-luminadiin: 20%

Dirensionss gensalss “Wentiackn: &%

En casao de gue & cuario de bafo no cusnke con
lumiraacian y ventlacion natural, == B debsrd eallzsr
e mansra articial.

I
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FLEERTAS

Pardmatros ganisralas

Ecpeoifioaolorss teonloass

Arabsdo

El acabadio: dishesrd sar uniformse.

Dirensionss

Pueriss exierior=s, = ancho Ibre mink-o de paso
sard de .00 m.

En pusrtss misrior=s & ancho Ibe minko de paso
sard e 020 m.

Athura minima, lbee de pasa, igual & 205 m.

sy de aproaacion

La supericie de giko debe proyectarse a ks dos lados
de 3 puerta, con didmeto minko igual & 1.50 m [bre
o= oitesEAoulos.

Laz puertas de acomso syberiones, deben bemer wm
abatimi=nto hach =] axk=rior.

Cemaduras

Manas Hpo padanca.

Para pusrts axberor, Inclur jalsders =n oxso de mo
sar tipo palanca.

Colocada a una alhua enbe 0OBD m — 1.00 my
medidos desde & nive de plso Erminado hash = sl
o= k3 mania.

ARTD DE BAND

Pardmatros ganisralas

Ecpecifioaolorss teonlass

kiaferial de recubrimiente de plso

Cerdmics o simiar.

kisterial de recubrimisnto =n parsdes

En = drss d= ducha, s= oiocard & una aftura minka
ge 1.B0 m; 7 Tuera d= dsha Srea, == B Instalard & umes
afura milkima de= 1.20 m.

A pardr de eske ecubrimienio o=fAmico, se deberd
o ofporar Un acabadc de pinturs.

Superide del plso

fntidesirame &n se0o ¥ mojado.

Perdiemie mimiras del 29%.

Espacio d= monlobra

Superficis d= g dentro del cuaro de baflo, con
k&t miiniens igual & 1.0 m.

Mandes de gritc de tpo palanca, moromanda o

Giiferia
pulssdor.
2in pedesial.
Laramanos Alura desde & pivel del piso ferinado hasts =

borde superior del layvaboc & 0.8 m.

Duchas

Superficis con dimensionss mikimas lguales & 0.50 =
¥ 150 m.

3in bordiocs. El &rea de ducha pusds Ener un
gesnhiyl maximo de -2 mm ooon elEcktn al ansa

general ded bafo.

Duicras sécrica tpo eléfono con manguers Texible,
ge longiud minima igual a 1.3 m, ubicads a wes
aira entre 0.90 m & 1.10 m; o skisma simiar pars

calertamienio de s
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CUBIERTA ! ENTREFIS3D

Parimetroc gensralsc Ecpaoifioaniorss tonloas

kizh=ral Témmicn acisSoo.

La afua d= la vivienda [minima Ibre) se debe
conshderar o= aousrdo a = Feghin donds sE va &
emplazar, esimado desde & plso Errinado o @ cam
Inferior ded fumibedo ¥ serdc

"Costa: 2.50 m

"Amazonta 2.70 m.

"Eheac 230 m.
En techios INCinados, 12 abara OOl minima iore en el
pUniD AT dEsfavoranie (orde syisdor SEry g

Dimensionss genemales

“Costac 2.30 mu
"Amazceilac 2.300m.
“Ehemas 210 m.

2.2 Segundo Segmento.-

= En 2l caso o2 las viviendas con modaldad de amendamisnto con opokin a
compra, aplicara ks lneamienios y requisiios descriios para el primer

segmanto.
= Todas las Tipolpglas o2 Vivienda de Intergs Soclal, enfocadas en este

segmento, deberan ser presentadas en cumplimiento y apego a la
sigulente nomativa vigenie:

» MNomna Ecuaionana de la Constiruccian NEC.
o Momas Tecnicas Ecuatnianas INEM.

2.3. Tercer Segmanto.-

= Todas I35 Tipolpgias e Vivienda de Inierés Soclal, enfocadas en este
segmento, deberan ser presentadas en cumplimiento y apego a la
sigulenie noimativa vigenie:

=~ MNomma Ecuatonana de la Construsclan NEC.
» Mommas Técnicas Ecuatoranas INEN.

3. Formatos s Informaclon.-

» [l proyecto se debe eniregar en fisico (formato A1) y digital. En el dighal debe
consiar los fomatos unghalea de los documentos, es declr .ﬂ'i'g. docx, xXisx,

I
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afic. Los archivos en aubtocad se soliciian en warshon 2010 o Inferior. Dederan
Inciulr en el archive digital, el escaneado en PDF de todos los documenios
que Incorporen la firma de responsabilldad.

= Todos los planos deberan estar en una escala grafica adecuada para su Tacll
lectura. Adicionalmente, se dede verflcar que I3s letras y ndmeros, guanden
proporcion con I3 escala del dibujo y ser presentados en base a crileros de
dibujo técnico, @mensionamienio, tipo de linea, entre obros.

4. Puntoz a conslderar.-

Unlcamente las soluclones habitacionales en plania bala, deberan tener mampa

cuando exlsta desnivel o en cas0 de conexldn con & espacio publco.

» Mo 52 r2queriran rampas externas para acceder 3 plsos SUDenores.

=« Il exisien beneficarios con discapacidad, @ wivienda debera conslderar os
elementos esfablecikdos en la Nma Ecuatoiana de la Constreccion NEC de
Acceslblidad al Medlo Fislco [NEC-HS-AU)L
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10.3 Tipos de planillas de evaluacion, EMCVIS, 2019.

Planilla 1

Evaluaciones

1. Caracteristicas del terreno
1.1|Accesibilidad

1.1.1 [Pavimento con cordon cuneta

1.1.2_|Mejorado con cordon cuneta

113 |Carpeta asfaltica

-

.2|Caracteristicas geoldgicas

1.2.1 |Consistencia y estabilidad

1.2.2_|Resistencia

2. Marco urbanistico
21

Planificacion del territorio

2.1.1 |Planes urbanos de uso del suelo para el sector

2.1.2 |Instrumentos de monitoreo y evaluacién de dichos planes

2.1.3_|Programa de accion municipal para el area (obras y mejoras)

2.1.4 |Densidad de edificacion

2.1.5 |Densidad del trazado existente

2.1.6 |Tendencia de crecimiento urbanistico

2.1.7_|Procesos de planificacion social participativa

3. Condiciones ambientales del entorn
3.1|Areas de perturbacion

3.1.1 |Basurales

3.1.2 [Acti productivas

3.1.3 |Pasivos ambientales del entorno

fraestructu

»

.1|Infraestructura

4.1.1 |Red cloacal

4.1.2 |Red de agua

2.1.3 |Red pluvial

4.1.4 |Red de Gas

4.1.5 |Red eléctrica

4.2|Servicios

42.1_|Alumbrado publico

4.2.2 |Recoleccién de basura

4.23 |Barrido y limpieza

4.2.4 |Transporte publico (distancia a las paradas)

5. Equipamiento y conectividad
5.1 i i

5.1.1|Salud

5.1.1.1 [Centro de salud

5.1.1.2 [Hospnal

5.1.2|Educacién

5.1.2.1 |Guarderia

5.1.2.2 |Pre escolar

5.1.2.3 |Primaria

5.1.2.4 |Secundaria

5.1.3|Deportivo

5.1.3.1 [Club

5.1.3.2 | Polideportivos

5.1.4|Comercial

5.1.4.1 [Comercio minorista barrial

5.1.4.2_|Centro comercial planificado

5.1.5|Cultural

5.1.5.1 [Edificio para desarrollo de actividades culturales

5.1.6|Seguridad

5.1.6.1 [Comisaria

5.1.6.2 |Estacion de bomberos

S2lc ad

5.2.1 |Telefonia

5.2.2 |Sefial celular

5.2.3 [TV digital

unta al proyecta
iunta al proyecto

lunta al proyecto

Bucna

Bucna

i, operativos

i, operativas

i, operativos

o

502100

coincide con lo plancado
[Reuniones de trabaio

>a 5 cuadras
>a 5 cuadras

> 5 cuadras

iunto af proyecto
iunto al proyecto
iunto al proyecta
Junta al proyecto

iunta al proyecta

lunta al proyecto
lunta al proyecta
lunta al proyecta

5 < cuadras

5<cuadras

5<cuadras

5 < cuadras
5 < cuadras
10 < cuadras

10 < cuadras

5 < cuadras

5<cuadras

3
:
3
B;m.«m
O
:
]

10 < cuadras
10 < cuadras

10 < cuadras

20 < cuadras

iunta al proyecto
lunta al proyecto

Junta al proyecto

124 cuadras 55 cuadras

124 cuadras >5 cuadras

124 cuadras

Regular
Regular

>5 cuadras

Mala

Mala

225 cuadras Frente al proyecto

225 cuadras Frente sl proyecto

325 cuadras

Frente al proyecto

[ < cosaras 4 cuscres
Aecusdias A cusdeas
| A < cuadras > 4 cuadras
[ 1< cusaeas 4 cusdras
A cusdras 4 cusdras

1< cuadras > 1 cuadras

1< cuadras > 1 cuadras

1< cuadras > 1 cuadras

[T ovsotetos No
parciales o
Parciales o
H0S50% <ao%
fag279 <ay%
Coincide parcialmente No coincide
Audiencias publicas Nada

6210 cuadras > 10 cuadras

6210 cuadras > 10 cuadras

6220 cuadras > 20 cuadras
62 10 cuadras > 10 cuadras
62 10 cuadras > 10 cuadras
102 20 cuadras > 20 cuadras
10220 cuadras > 20 cuadras
6210 cuadras > 10 cuadras

62 10 cuadras > 10 cuadras

H H
S
H H
H Hoo
O O
H H
] ]

10220 cuadras > 20 cuadras

102 39 cuadras > 40 cuadras
202 49 cuadras > 50 cuadras
45 cuadras > 2 cuadras
4 cuadras > 4 cuadras

4<cuadras > 2 cuadras
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Planilla 2 Evaluaciones

1. Caracteristicas del terreno

1.1]Accesibilidad
1.1.1 |Pavimento con cordon cuneta unto al proyecto 124 cuadras 5210 cuadras
1.1.2 |Mejorado con cordon cuneta Junto al proyecto 124 cuadras >5 cuadras
1.1.3 |Carpeta asfaltica lunto al proyecto 124 cuadras >5 cuadras

1.2|Caracteristicas geologicas
1.2.1 ]Consistencia y estabilidad Buena Regular Mala
122 ]Resistencia Buena Regular Mala

2. Marco urbanistico

2.1|Planificacion del territorio
2.1.1 |Planes urbanos de uso del suelo para el sector [ | i, operativos m i, obsoletos [ | No
2.1.2 |Instrumentos de monitoreo y evaluacion de dichos planes | Si, operativos | Parciales [} No
2.1.3 |Programa de accion municipal para el drea (obras y mejoras) : Si, operativos : Parciales : No
2.1.4 |Densidad de edificacion | Jpros = 70S50% | J<ao%
2.1.5 |Densidad del trazado existente 202100 49279 <49%
2.1.6 |Tendencia de crecimiento urbanistico | Coincide con lo planeado | Coincide parcialmente (=] No coincide
2.1.7 |Procesos de planificacion social participativa : de trabajo : [Audiencias publicas : Nada

3. Condiciones ambientales del entorno

3.1|Areas de perturbacion
3.1.1 |Basurales [T a5 cucdrs [ 225 cuadras [ Jreentea proyecto
3.1.2 |Actividades productivas contaminantes | >a5 cuadras | 225 cuadras | Frente al proyecto
3.1.3 |Pasivos ambientales del entorno : >a 5 cuadras : 325 cuadras : Frente al proyecto

4.1|Infraestructura
4.1.1 |Tratamiento de aguas negras [} Cloacas [ ] Bio digestores ] Pozo Ciego
4.1.2 |Red de agua | Red de agua | Tanque comun | Pozo individual
4.1.3 |Red pluvial | Junto al proyecto | 4 < cuadras 7] >4 cuadras
4.1.4 |Red de Gas | Junto al proyecto | 4 < cuadras ] >4 cuadras
4.1.5 |Red eléctrica | unto al proyecto | 4 < cuadras 2] 4210 cuadras

4.2|Servicios _ — .
4.2.1 |Alumbrado publico [ | Junto al proyecto [ | 1 < cuadras [ | > 1 cuadras
4.2.2 |Recoleccion de basura : Junto al proyecto | 1 < cuadras : > 1 cuadras
4.2.3 |Barrido y limpieza unto al proyecto | 1 <cuadras > 1 cuadras
4.2.4 |Transporte publico (distancia a las paradas) : 5 <cuadras : 6210 cuadras : 10 2 20 cuadras

5. Equipamiento y conectividad

5.1|Equipamiento

5.1.1(salud

5.1.1.1 |Centro de salud
5.1.1.2 [Hospital
5.1.2|Educacion

5.1.2.1 |Guarderia

5 < cuadras 62 10 cuadras 102 20 cuadras

20 < cuadras 20 230 cuadras > 30 cuadras

5 < cuadras 6210 cuadras > 10 cuadras

Pre escolar 5 < cuadras 6210 cuadras > 10 cuadras

5.1.2.3
5.1.2.4 |Secundaria
5.1.3|Deportivo

5.1.3.1 [club

5.1.3.2 |Po|ideportivos
5.1.4|Comercial

H H H

H H H
5.1.4.1 |Comercio minorista barrial H 5<cuadras H 6210 cuadras E 10 cuadras

O O O

H H H

Primaria 15 < cuadras 15 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 202 30 cuadras > 30 cuadras

5.1.4.2 |Centro comercial planificado

5.1.5|Cultural

5151 |Ediﬁcio para desarrollo de actividades culturales
5.1.6|Seguridad

5.1.6.1 |Comisaria

5.1.6.2 |Estacién de bomberos

5.2 [Conectividad

5.2.1 |Telefonia

5.2.2 |Sefal celular

5.2.3 |TV digital

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 202 30 cuadras > 30 cuadras

10 < cuadras 10 2 39 cuadras > 40 cuadras

20 < cuadras 20 2 49 cuadras > 50 cuadras

Junto al proyecto 4 <cuadras >4 cuadras

Junto al proyecto 4 <cuadras > 4 cuadras

Junto al proyecto 4 <cuadras >4 cuadras
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Planilla 3 Evaluaciones

1. Caracteristicas del terreno

1.1|Accesibilidad

1.1.1 |Pavimento con cordon cuneta Junto al proyecto
1.1.2 [Mejorado con cordon cuneta 1unto al proyecto

12 4 cuadras 52 10 cuadras

12 4 cuadras >S cuadras

1.1.3 |[Carpeta asfaltica

1.2 |Caracteristicas geoldgicas

1271 |Consistencia y estabilidad
12.2 [Resistencia

2. Marco urbanistico
21

Planificacion del territorio

junto al proyecto 12 4 cuadras >5 cuadras

Buena Regular Mala

Buena Regular Mala

Planes urbanos de uso del suelo para el sector
Densidad de edificacion

Si, operativos si, obsoletos

50S20%

>50% <20%

<a9%

Densidad del trazado existente 802100

2. Condiciones ambientales del entorno
3.1|Areas de perturbacion

3.1.1 |Basurales

3.1.2 |Actividades productivas contaminantes

3.1.3 |Pasivos ambientales del entorno

>a 5 cuadras 325 cuadras Frente al proyecto

4. Infraestructura y servicios
4.1|Infraestructura

>a 5 cuadras 225 cuadras Frente al proyecto
> a5 cuadras 225 cuadras Frente al proyecto

4.1.1 [Tipo de tratamiento de aguas negras Cloacas Bio digestores Pozo ciego
4.1.2 |Abastecimiento de agua potable Red de agua Tanque comun Pozo individual
4.1.3 |[Red pluvial 1unto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras
4.1.4 |Red eléctrica lunto al proyecto 4 < cuadras 4310 cuadras.
4.2|Servicios
4.2.1 [Alumbrado publico Junto al proyecto 1< cuadras > 1 cuadras
4.2.2 [Recoleccion de basura Iunto al proyecto 1< cuadras > 1 cuadras
4.2.3 |Barridoy limpieza 1unto al proyecto 1 < cuadras > 1 cuadras

5. Equipamiento y conectividad

5.1|Equipamiento

5.1.1|Salud

5.1.1.1 ICentro de salud
5.1.1.2 [Hospital
5.1.2|Educacién

5.1.2.1 |Guarderia

5 < cuadras 6210 cuadras 10 2 20 cuadras

20 < cuadras 21230 cuadras > 30 cuadras

5 < cuadras 6210 cuadras > 10 cuadras

5.1.2.2 |Pre escolar
5.1.2.3 |Primaria
5.1.2.4 |Secundaria
5.1.3|Deportivo

5.13.1 [Club

5.1.3.2 ]Polideporﬁvos
5.1.4|Comercial

5.14.1 lComercio minorista barrial E 5<cuadras

5 < cuadras 6210 cuadras > 10 cuadras

15 < cuadras 15 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

6210 cuadras > 10 cuadras

5.1.4.2 [Centro comercial planificado 20 < cuadras 202 30 cuadras > 30 cuadras
5.1.5|Cultural

5:1.5:2 ]Ediﬁcio para desarrollo de actividades culturales
5.1.6|Seguridad

5.1.6.1 [Comisaria

5.1.6.2 lEstacién de bomberos

5.2 |Conectividad

5.2.1 |Telefonia

5.2.2 |Sefial celular

5.2.3 |1V digital

20 < cuadras 20 2 30 cuadras > 30 cuadras

10 < cuadras 10 2 39 cuadras > 40 cuadras

20 < cuadras 202 49 cuadras > 50 cuadras

Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras

Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras

(0] O 0O O O OO 4
[I11 (11 0O O [ OO 01

Junto al proyecto 4 < cuadras > 4 cuadras
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Evaluaciones

1. Caracteristicas del terreno

1|Conectividad
1.1.1 |Calle urbana
1.1.2 [Ruta

1.1.3 |Camino rural

1.1.4 |Cercania a la planta urbana*

1.2

Caracteristicas geologicas

121 |Consistencia y estabilidad

1.2.2 ]Resistencia

2. Condiciones ambientales del entorno

1|Areas de perturbacion

2.1.1 |Basurales

2.1.2 |Actividades productivas contaminantes

2.1.3 |Pasivos ambientales del entorno

. Infraestructura y servicios

1|Infraestructura

3.1.1 |Tipo de tratamiento de aguas negras

3.1.2 |Abastecimiento de agua potable

3.1.3 |Red eléctrica

3.2

Servicios

3.2.1 |Alumbrado publico

3.2.2 |Recoleccion de basura

3.2.3 |Barridoy limpieza

4. Equlpamlento y conectividad

1|Equipamiento

4.1.1(Salud

4.1.1.1 lCentro de salud

4.1.1.2 [Hospital

5.1.2|Educacion

5.1.2.1 |Guarderia

5.1.2.2 [Pre escolar

5.1.2.3 [Primaria

5.1.2.4 [Secundaria

5.1.3|Deportivo

5.1.3.1 [Club

5.1.3.2 lPolideportivos

5.1.4|Comercial

5.1.4.1 [Camercio minorista barrial

5.1.4.2 [Centro comercial planificado

5.1.5|Cultural

5151, [Edificio para desarrollo de actividades culturales

5.1.6|Seguridad

5.1.6.1 [Comisaria

5.1.6.2 |Estaci6n de bomberos

Conectividad

5.2.1 [Telefonia

5.2.2 |Sefal celular

5.2.3 [TV digital

|Asfalto
Nacional
Asfalto

Junto al proyecto

Buena

Buena

>a 5 cuadras
> a 5 cuadras
> a5 cuadras

Cloacas
Red de agua

Junto al proyecto

Junto al proyecto
Junto al proyecto

Junto al proyecto

5 < cuadras

20 < cuadras

10 < cuadras
0 < cuadras
10 < cuadras

10 < cuadras

5 < cuadras

5 < cuadras

]
E
E
=
I:I
]
]

20 < cuadras
20 < cuadras

10 < cuadras

20 < cuadras

Junto al proyecto
lunto al proyecto

unto al proyecto

Mejorado Tierra
Provincial Via Comunal
Mejorado Tierra
<1 cuadra >3 cuadras
Regular Mala
Regular Mala
225 cuadras Frente al proyecto
225 cuadras Frente al proyecto
325 cuadras Frente al proyecto
Bio digestores Po20 ciego
Tanque comun Pozo individual
4 <cuadras > 4 cuadras
1< cuadras > 1 cuadras
1<cuadras > 1 cuadras
1< cuadras > 1 cuadras

6210 cuadras 10 2 20 cuadras

21230 cuadras > 30 cuadras
10 2 20 cuadras > 10 cuadras
10 2 20 cuadras [> 10 cuadras
10 2 20 cuadras > 30 cuadras
102 20 cuadras [> 30 cuadras
6210 cuadras > 30 cuadras
6210 cuadras > 30 cuadras
6210 cuadras > 10 cuadras
21230 cuadras > 30 cuadras

21230 cuadras > 30 cuadras

(L0000 o [
(IO [0 0O 1 [

102 39 cuadras > 40 cuadras
20249 cuadras [> 50 cuadras
4 < cuadras > 4 cuadras
4 < cuadras > 4 cuadras
4 < cuadras > 4 cuadras
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Evaluaciones

11

1. Caracteristicas del terreno

Conectividad

1.1.1 |Calle urbana

1.1.2 |Ruta

Asfalto

Nacional

Mejorado Tierra

Provincial Via Comunal

1.1.3 |Cercania a la planta urbana*

1.2

Caracteristicas geoldgicas

1:21 lConsistencia y estabilidad

1.2.2 IResistencia

2. Condiciones ambientales del entorno
21

Areas de perturbacién

2.1.1 |Basurales

2.1.2 |Actividades productivas contaminantes

2.1.3 |Pasivos ambientales del entorno

3.In
3.1

fraestructura y servicios

Infraestructura

3.1.1 |[Tipo de tratamiento de aguas negras

Abastecimiento agua potable

Red eléctrica

Servicios

3.21 IAIumbrado publico

3.2.2 lRecoIeccién de basura

4. Equipamiento y conectividad

4.1

Equipamiento

4.1.1(Salud
4.1.1.1 lCentro de salud/Hospital

4.1.2|Educacion

4.1.2.1 |Guarderia
4.1.2.2 |Pre escolar
4.1.2.3 |Primaria
4.1.2.4 |Secundaria

4.1.3|Seguridad
4.1.3.1 [Comisaria
4.1.3.2 [Estacién de bomberos

Junto al proyecto
Buena
Buena

> a5 cuadras

> a 5 cuadras

>a 5 cuadras

Cloacas
Red de agua

< 5 cuadras

5 < cuadras

5 < cuadras

(0] [0

20 < cuadras

O
10 < cuadras
10 < cuadras
10 < cuadras
10 < cuadras

10 < cuadras

20 < cuadras

125 cuadras > 5 cuadras

Regular Mala

Regular Mala

Bio digestores Pozo ciego

Tanque comun Pozo individual

> 10 cuadras

entre 5y 10 cuadras
entre 5y 10 cuadras > 10 cuadras

entre 5y 10 cuadras > 10 cuadras

225 cuadras Frente al proyecto
225 cuadras Frente al proyecto
325 cuadras Frente al proyecto

20230 cuadras 30 2 50 cuadras

(| O
10 2 20 cuadras > 20 cuadras
102 20 cuadras > 20 cuadras
10 2 20 cuadras > 20 cuadras
10 2 20 cuadras > 20 cuadras

10 2 39 cuadras > 40 cuadras

202 49 cuadras. > 50 cuadras



