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Presentacion
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INTRODUCCION

El presente Trabajo de Fin de Carrera, TFC, parte de la problematica
resultante de la desintegracion del habitat urbano, fenémeno acentuado por la
existencia de grandes estructuras encerradas entre muros, que con la expansion
territorial quedaron inmersas en medio de la ciudad.

El enfoque de este trabajo es la regeneracion del predio ocupado por el
“Batallon-Escuela Rumifiahui”, reintegrandolo a la trama. Este punto focal se lo
toma debido a la subutilizacion del suelo provocado por la insercién de este gran
equipamiento en un entorno consolidado y que, al quedar inmerso en él, genera
discordancia.

En varios sectores de Quito se pueden encontrar estructuras de este tipo, las
cuales se convierten en barreras para la apropiacion del espacio publico en los
alrededores, limitando el aporte que éstos pueden generar a la ciudad.

La lectura y comprensién de este problema tiene como objetivo consolidar
un plan urbano para el sector de la ciudadela Kennedy, que sea capaz de reorganizar
las dinamicas del sector, aportar caracteristicas singulares y mejorar la calidad de
vida. ElI complejo arquitectonico propuesto de manera integral se enfocard en
desarrollar un equipamiento urbano de trabajo colectivo, espacio publico, nuevas
unidades de vivienda y reubicar las existentes, de esta manera se consolidara el
sector, plantedndose como una alternativa al modelo de ocupacion del suelo
existente, detonando un proceso de densificacion hacia el contexto urbano y

liberando espacio publico hacia los ejes conflictivos del terreno de implantacion.
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En los siguientes cuatro capitulos que abarca el TFC se trataran los siguientes
temas:

Capitulo 1: Base tedrica y postura arquitecténica. - En este capitulo se
plantean varios postulados que sientan las bases de una postura arquitectonica
personal, que sirven como guia y fundamentacion para resolver el proyecto
arquitectonico.

Capitulo 2: Condicion urbana, estudio y entendimiento del sector “Plan
Bicentenario”. - Partiendo de un analisis general de la ciudad e intereses del grupo,
se ha determinado que el sector de actuacion sean los alrededores del Parque
Bicentenario, debido al proceso de cambios que se han venido dando con la salida del
antiguo Aeropuerto “Mariscal Sucre” y la construccion del Metro.

Es asi que se presenta un analisis sistémico enfocado en conocer las cualidades
del sitio para generar un plan estratégico de desarrollo urbano, éste contiene
estrategias ambientales, estrategias de movilidad y estrategias de desarrollo urbano
con equipamientos especificos propuestos como detonantes.

Capitulo 3: Antecedentes del planteamiento “Regeneracion del predio
ocupado por el Batallén-Escuela Rumiiiahui”. - En este capitulo se explica la
eleccion vy justificacion del tema, analisis del terreno, analisis de casos y partido
arquitectonico.

Capitulo 4: Desarrollo de la propuesta Arquitectonica y plan masa
“Regeneracion del predio ocupado por el Batallon-Escuela Rumiiiahui”. - El
capitulo aborda las estrategias aplicadas en el desarrollo de la propuesta; describe al
objeto arquitecténico denotando principios ligados a la postura arquitectdnica,
también aborda los temas sobre el sistema estructural, paisajismo, sostenibilidad, las

conclusiones y recomendaciones del TFC.
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ANTECEDENTES

En la historia, la Arquitectura surge como respuesta a problemas urbanos y
arguitectonicos, esto es evidenciado en el planeamiento de la expansion territorial, o
en la edificacion objetual; estos sistemas generan “imagen de ciudad” ® la cual en
ciertos casos es inteligible @ a través de ciertos elementos, pero como en todo,
existen quiebres, los cuales no permiten una continuidad de la misma.

El término “regeneracién”, de acuerdo con la RAE, describe el proceso de
restaurar, renovar o revitalizar un lugar.
... “El Diserfio Regenerativo como base metodoldgica, aplicable a cualquier ambito, que
tiene como objetivo la re-conexion de la asociacion entre los humanos y el lugar en el que
habitan " (Villagbmez. M 2014).

El Taller de Disefio Regenerativo de la FADA, tomd como objeto de estudio
los alrededores del parque Bicentenario, debido a las condiciones peculiares y los
fendmenos que esta atravesando el sector.

La salida del antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre dejo a su paso un vacio
urbano, el cual fue convertido en un parque de escala Metropolitana (Parque
Bicentenario), a este fendmeno se suma la llegada del Metro de Quito,
infraestructura de movilidad, que trajeron consigo reformas en la normativa y
cambios de usos de suelo, generando una incompatibilidad de ciertos equipamientos
y estructuras, las cuales dejan a su paso varios lotes de oportunidad, por lo que un
planteamiento urbano es prioritario.

La investigacién mostré grandes infraestructuras caducas, inmersas en el
sector, que, a través del tiempo y la expansion urbana, quedaron inscritas en medio
de latrama, lo que resalta y enfatiza distintas discontinuidades de la imagen de ciudad.

(1) Imagen de ciudad- serie de elementos que permiten una lectura urbana completa
(2) Inteligible- que puede ser entendido
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La influencia de este tipo de estructuras dentro de un contexto urbano se ve reflejada
en la manera de como son concebidas e implementadas, llegando a ocupar grandes areas de
terreno, sin dotar de espacios que podrian ser aprovechados por el peatdn, entendiendo que el
problema de dichas estructuras es su cualidad de ser fragmentadoras de un sector, denotando

su incompatibilidad con un contexto urbano.

JUSTIFICACION

Los problemas de la ciudad son interdisciplinarios. La Arquitectura no es capaz de
solucionar por si sola dichos problemas, y en el caso de que lo intentara, probablemente no
seria la solucion mas iddénea, es decir, la Arquitectura no va a solucionar el trafico, el
ordenamiento urbano combinado con politicas de transporte adecuadas, si. La Arquitectura
no va a solucionar la contaminacién, pero al plantear usos de espacio que mejoren el
aprovechamiento de recursos y considerar la reduccion de su impacto ambiental, ayudara a
mitigar el problema. La Arquitectura esta para crear espacios adaptables a determinadas
condiciones, y solucionar problemas espaciales (Arquitectonicos) dentro de un momento y
lugar.

Como conclusion de la investigacion se encontrd que en el sector de estudio existen
varios nodos @ conflictivos. Destacan grandes estructuras limitadas por muros que podrian
ser consideradas ghettos ® en medio de la trama, y, como se menciona anteriormente, se
convierten en un quiebre de la imagen de ciudad. Asi tenemos: el espacio que ocupa el
“Batallon-Escuela Rumifahui”, el Colegio Don Bosco, la ex-embotelladora de la Coca Cola,
y otras grandes estructuras industriales que rodean el Parque Bicentenario.

El lugar escogido para la intervencion es el predio ocupado por el “Batallon-Escuela
Rumifiahui”, debido a que ostenta diversas problematicas, pues constituye un equipamiento aislado
e incompatible en medio de un contexto totalmente consolidado, ademas, es una barrera que trae

consigo problemas que han ocasionado la completa distorsion del habitat urbano, lo que ha generado

una cantidad masiva de pequefios negocios y deterioro de sus alrededores.

(3) Nodos — punto referencial de la imagen de ciudad.
(4) Guetos- distritos urbanos de menudo cerrados.
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En este sector conflictivo, como respuesta a los problemas de inseguridad y
poca cohesion social, se levantan una serie de muros y sectores especializados hacia
el exterior, convirtiéndose en un limite absoluto, de esta forma, el interior queda como
un recinto privado, cuya poca actividad en el exterior se reduce a la movilidad de un
area a otra, sin generar permanencia en el espacio publico, ésto lo convierte en un
lugar caotico en usos y actividades.

El impacto de estos fendmenos es una sectorizacion y segregacion urbana
bastante marcada, provocando que los espacios de permanencia y areas sociales
caigan en desuso y degradacién, consecuentemente, en un deterioro del habitat
urbano.

Por estos motivos, el lugar que ocupa el “Batallon-Escuela Rumifiahui”
actualmente es un quiebre incapaz de generar espacio publico, menos adn, un
espacio publico de calidad cuya vision no existe.

La falta de esta vision, en conjunto con las grandes murallas, han dividido
completamente el sector, perdiendo toda identidad cultural y el significado de cada
actividad, donde el ser humano es el protagonista. Es esta falta de interaccion la que
ha causado una separacion de la ciudad con la perspectiva humana, eliminando el
tinico modo de “habitar” ® el lugar.

Por este motivo se requiere proponer un nuevo modelo urbano que tome la
perspectiva humana como base y permita la continuidad en la imagen de ciudad.
Este modelo debe facilitar espacios de densificacién que permitan liberar espacio

publico y dotar de espacios habitables que promuevan nuevas dindmicas.

(5) Habitar- rasgo fundamental del ser segun el cual los mortales son sobre la tierra.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Enriquecer el hébitat urbano a través de la vinculaciéon y regeneracion del
predio que ocupa el “Batalléon-Escuela Rumifiahui”, por medio de un proyecto
arquitectonico que se convierta en un unificador de la trama urbana, cambiando la

imagen de ciudad y mejorando la calidad de vida.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

-Replantear la estructura espacial y territorial del predio ocupado por el
“Batallon-Escuela Rumifiahui” buscando una mejor relacion contextual, funcional y

espacial, con el entorno.

-Plantear nuevas politicas de ordenamiento para disefiar el equipamiento
principal como un equipamiento urbano, convirtiéndolo en un complejo mixto, que
aproveche las condiciones y recursos del lugar, el cual vincule espacio publico,
vivienda y equipamiento urbano para aportar soluciones a las problematicas

econdmicas, sociales y culturales del contexto.

- Insertar nuevas dinamicas urbanas en el sector, reestructurando el actual
“Batallon-Escuela Rumifiahui”, recuperando la memoria del sitio, y que,
simultaneamente, genere espacios de esparcimiento y permanencia para sus usuarios

y para los habitantes del lugar.
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METODOLOGIA

El presente Trabajo de Titulacién, Taller Profesional 1y |1, estuvo bajo la direccion
del docente Arg. Alexis Mosquera durante los semestres correspondientes a noveno y
décimo nivel (Feb. 2019-Dic 2019), periodo durante el cual se siguié la siguiente
metodologia: se realiz6 la lectura y exposicion grupal de los libros “Constructores
Prodigiosos” (Rudofsky. B. 2000), “Ciudades para un pequefio planeta” (Rogers. R. 1997)
y “Quito: Vision 2040”7 (IMPU. 2018). Estos textos permitieron relacionar la arquitectura,

la situacion actual del contexto y sentar las bases para el enfoque del taller.

Posteriormente se enlisto una serie de lugares de acuerdo con ciertas caracteristicas
particulares, asi: por su problematica urbana se destac6 la zona que circunda la calle 24 de
mayo y el sector de Carcelén; por su morfologia territorial: San Antonio de Pichincha,
Pomasqui y Guéapulo; por los cambios de normativa y problemética urbana, los alrededores
del Parque Bicentenario.

El curso tom¢ la decision de establecer como “area de estudio” los alrededores del
parque Bicentenario, realizando un entendimiento del sector con enfoque sistémico a traves
de un eneagrama. Este sistema estudia nueve campos diversos como son hidrologia,
geologia, asentamientos, cultura, psicologia, educacion, biologia, economiay espiritualidad,;
estos campos se agrupan a través del sistema de triadas, los tres primeros campos
mencionados se agrupan en la triada tangible, los tres siguientes conforman la triada
intangible y los restantes la triada mixta; de ellas se obtienen distintas conclusiones que

permiten posteriormente una legibilidad completa.

Para continuar, se realiz6 un analisis de la situacion actual del sector y se planteo, de
manera grupal, un plan maestro de ordenamiento territorial. Este plan se enfoca en tres

ramas: 1. Estrategias ambientales 2. Estrategias de movilidad 3.Estrategias de desarrollo

urbano.
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El plan maestro plantea distintas intervenciones puntuales como detonantes,
de las cuales, se selecciona un lugar de intervencion en base a sus problematicas,
caracteristicas y componentes, estas son complementadas con inquietudes
personales.

Para finalizar, se propone un plan masa para el sitio escogido, el cual se
desarrolla como anteproyecto arquitectonico, complementado con un enfoque
puntual en el equipamiento, para desarrollarlo a nivel de proyecto como enfoque

especifico del TFC.
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CAPITULO 1: BASE TEORICA Y POSTURA ARQUITECTONICA

1.1 Cuestionamiento Critico

La Arquitectura es la expresion concebida de las ideas y la razon, a traves del
arte de edificar.

Con el pasar del tiempo, el oficio se ha tergiversado, la arquitectura ha recaido
a causa de las finalidades précticas y la crisis inmobiliaria, dejando de lado su

vocacion absoluta.

... “la arquitectura es la expresion cristalina de los pensamientos mdas nobles del

hombre, su fervor, su humanidad, su fe, su religion!”.(Medina, J. 2018)

Se ha perdido la necesidad consciente del ser humano cuya busqueda era
trascender, recayendo a ser solo un medio de satisfaccion de una necesidad basica.
Vivimos inmersos en un desierto gris, cuya realidad ha sucumbido a meros caprichos
inmobiliarios, los cuales han dejado de lado los principios vitruvianos en los que se

expresa la verdadera Arquitectura: UTILITAS, FIRMITAS y VENUSTAS.

..."la arquitectura descansa sobre tres principios basicos, la Venustas (belleza),
la Firmitas (firmeza) y la Utilitas (utilidad), siendo finalmente la arquitectura, un equilibrio
entre estas tres variables y la ausencia de una de ellas, haria que tal obra no pudiera

ser considerada como tal”. (Garcia, G. 2017)
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1.2 Principios Arqguitectdnicos

Actualmente estamos rodeados de expresiones insulsas y tergiversaciones,
recorremos calles vacias, grises, faltas de caracter y honestidad, el oficio de
edificar® ha quedado olvidado, el contexto actual es el reflejo vergonzoso del
desmoronamiento intelectual, la abstraccion y el mero hecho de recaer en la crisis
inmobiliaria, ha generado una distorsion que permite plagar la realidad de
percepciones personales, de adornos, de simples gestos sin un objetivo honesto, los
cuales convencen a aquellos que no buscan, ni son conscientes del arte de edificar.

La Forma es idea, no simple figurativismo. ElI Objeto Arquitectdnico es la
expresion espacial de la idea, la cual estd conformada de un uso, de una estructura 'y
una expresion formal, ésta se libera de un fachadismo o de simples alegorias, como
denotan las soluciones presentadas comiunmente.

La Forma tiene una caracteristica omnimoda, es naturaleza; el disefio pretende
trasladar la idea a la realidad, dotdndola de cualidades expresivas tangibles debido a
que la forma no tiene presencia, es el disefio el que busca dotarla de esta caracteristica.

La Arquitectura es como un destello de luz, resalta por si misma, no requiere
adornos para validar sus cualidades estéticas, ni mucho menos para ocultar detras de

la apariencia una mera satisfaccion de la funcién.

... “Si esa arquitectura esencial de la que estamos hablando utiliza pocos elementos
es porque todos ellos son necesarios y son verdaderos. No sobra ni falta ninguno de ellos,
y cada uno actta con la maxima intensidad. De esa verdad procedera la belleza de esa

Arquitectura’ (Baeza. A 2013).

(6) Edificar- es el arte de materializar las ideas.
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Estos gestos necesarios plasmados sobre el objeto arquitecténico permiten
revelar sus cualidades intrinsecas, las cuales deslumbran y dan una lectura completa
y coherente. Cuando el objeto tiene relacion directa entre la firmitas y la utilitas, el
resplandor de la venustas no puede ser opacado.

La obra arquitectonica tiene cualidades de permanecer en el tiempo, debera
durar lo que tenga que durar, el objetivo no es estancarse y anclarse a una funcion.
Cuando ésta, como objeto, pierde su cualidad utilitaria para la que fue creada, resalta
su verdadero espiritu, sea asi, como ejemplo de espacialidad, las Termas de Caracalla,
0 en si mismas, las Piramides Egipcias, las cuales ya no son aquellas camaras
funerarias de la antigiiedad, recubiertas de marmol blanco y en su extrema plenitud,;
actualmente éstas sobresalen como vestigios arquitectonicos, elevandose sobre el

plano horizontal como menhires ) que anhelan la eternidad.

Figura 1: Piramides Egipcias. Recuperado de https://www.pinterest.de/pin/564146290820491248/

(7) Menhires- monumento megalitico que consiste en una piedra alargada colocada verticalmente en el suelo
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Latrascendencia va ligada a la permanencia, cuya relacion especulaba Campo
Baeza, en su libro “Principia Architectonica”, citando a Heidegger en su conferencia
“El concepto del tiempo”, ante la Sociedad Teologica de Marburgo, en 1924, que
proponia comprender la historicidad ® | porque eso es lo que deberian querer hacer
los arquitectos, una obra esencial, poética, capaz de insertarse en la historia. Esto
denota la vocacion de la obra arquitectdnica, la cual posee un carécter verdadero,

capaz de trascender en el tiempo.

1.3 Arquitectura para hacer ciudad.

... “La Arquitectura depende de las dimensiones del Hombre” (Ruiza, M., Fernandez,

T.y Tamaro, E. 2004).
... “Todo espacio debe contener al hombre como base para su proyeccion, siendo

éste la constante de relacion entre las cosas” (Figueroa L. 2018).

El medio donde se desenvuelve el hombre, es decir, la ciudad, también debe
ser acotada a sus dimensiones y percepciones, por esto, en los Gltimos afios se ha
discutido sobre la planificacion urbana que debe ser un medio compacto y sostenible.
Esto recae en tergiversaciones de los modos de habitabilidad, como lo ilustra Ludwig
Hilberseimer en su propuesta de ciudad vertical, la cual reemplaza la arquitectura
por la repeticion infinita de sistemas urbanos idénticos, los cuales se conforman por

una superposicion de movilidad, vivienda y trabajo.

Figura 2: Ciudad Vertical, Ludwig Hilberseimer, 1924. Recuperado de http://ciudadvertical-
chicago.blogspot.com/2011_04 10_archive.html

(8) Historicidad — caracter temporal y esencialmente mutable de la existencia humana
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Estos medios de crecimiento en los cuales estamos inmersos son ciudades con
poco caracter y sin identidad, donde todo gesto es valido, o sea, la ciudad genérica,

como la define Rem Koolhaas:

... “La Ciudad Genérica es la ciudad liberada del cautiverio del centro, de la camisa
de fuerza de la identidad. La Ciudad Genérica rompe con este destructivo ciclo de
dependencia: no es sino el reflejo de las necesidades y aptitudes del presente. Es la ciudad

sin historia” (Téacticas Publicas. 2019).

Es por esto que la arquitectura debe resurgir una nueva manera de hacer
ciudad, en donde el objeto arquitectonico tenga la capacidad de crear o adaptarse a
la ciudad sin negar su contexto, sino enriquecerlo a través de gestos verdaderos y no

simples alusiones a la individualidad.

1.4 El objeto arquitectonico, el lugar y el paisaje.

La arquitectura surge a partir de la necesidad de poner orden, es la expresion
de la idea a través de gestos, y la materializacion de esos gestos lo ponen en
evidencia, generando la primera manifestacion de habitabilidad. De esta manera, ese
ordenamiento de varios troncos satisfaciendo esa necesidad de cobijo genera el
primer gesto primitivo de objeto arquitectonico, o ese acto de erguir una piedra sobre
la linea de horizonte a modo de menhir, que marca un lugar y muestra su

importancia.
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Figura 3: Puente, Realizacion propia. 2019

... “Asi pues, no es el puente el que primero viene a estar en un lugar; mas bien al
contrario, el lugar surge s6lo por la presencia del puente mismo. El puente es una
cosa; reune la cuaternidad, pero retne en el sentido de conferir a la cuaternidad un
emplazamiento. A partir de este emplazamiento se determinan las poblaciones y los

caminos en virtud de los cuales se ordena y dispone un espacio” (Heidegger, 1951)

Es asi como la reflexion de este postulado genera un proceso de exaltacion
del paisaje, siendo éste la intervencion acertada del hombre para generar un lugar,
es decir que la concepcion de paisaje solo se da debido a la dialéctica entre el entorno

natural y el artificio (objeto arquitecténico).
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1.5 Re - Generar

Segun la RAE, regenerar es dar nuevo ser a algo que se degenero, es decir
volver a generar algo. Es por esto que se procede a dar valor a un lugar a traves de
gestos verdaderos, que tengan en consideracion la escala y la proporcién adecuada
para poder vincular todos los preceptos mencionados anteriormente, y corregir los
errores que se han cometido para asi dar una nueva propuesta sistémica y completa
la cual tenga un entendimiento del lugar y promueva nuevas formas de apropiacion
del sitio.

“La relacion del hombre con los lugares y a través de los lugares, con espacios
descansa en el habitar. EI modo de habérselas de hombre y espacio no es otra cosa

que el habitar pensando de un modo esencial.” (Heidegger, 1951)

En nuestra realidad, el contexto urbano que nos invade, sin limites, en
permanente proceso de formacion y devastacién, ya no es comprensible a través de
una visién omnimoda, que encuentra en el orden de los trazados el soporte de una
inteligibilidad estable, sin disponer un claro contraste entre el artificio y el contexto
natural; este contexto intenta cubrir sus muros grises de vegetacion, en lugar de

conservar el area natural como seria lo honesto.
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1.6 Postura

La primacia de la razon detona las pautas para el oficio. El correcto
entendimiento y aplicacion de las herramientas que permiten el orden, como son: la
geometria, la proporcién, la escala, son expresadas a través de la composicién
arquitectonica, la cual permite al ser humano expresar sus ideas de una manera
racional, y, sobre todo, las materializa en el fin Gltimo, la edificacion.

“Sullivan decia; No podéis crear sin pensar, y no podéis pensar de verdad sin crear
en vuestro pensamiento. Juzgad nuestra arquitectura actual con estos criterios y 0s

sorprendera su pobreza de pensamiento, su falsedad de expresion, su falta de humanidad”.

(Baeza, A. 2013).

Tan acertado comentario de Sullivan permite sefialar que la edificacion no es
maés que la materializacién de las ideas a través de objetos arquitectonicos; es por
esto que hay que cultivar el pensamiento y obedecer siempre a la razon; lo que

trasciende son las ideas, el resto es diafano.

1.7 Conclusién

La base tedrica permite expresar la perspectiva personal sobre la arquitectura,
donde el mayor destello es la razon, la cual rige las decisiones y permite fundamentar
las bases proyectuales para demostrar, a traves de un objeto arquitectonico
dimensionado y acotado a una escala apropiada, el pensamiento y la técnica

requeridos para cumplir con los objetivos planteados en el TFC.
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CAPITULO 2: CONDICION URBANA, ESTUDIO Y ENTENDIMIENTO

DEL SECTOR "PLAN BICENTENARIO®

Con la salida del antiguo aeropuerto “Mariscal Sucre” y la construccion del Metro,
se determind la urgencia de un plan estratégico de ordenamiento urbano para el sector que
compromete al Parque Bicentenario, limitado al este por la Av. 6 de Diciembre, al sur por
la Av. el Inca, al oeste por la Av. Brasil y a continuacion por la calle Machala, hasta llegar
al norte donde limita con la calle Angel Ludefia, a continuacion la Av. Luis Tufifio y la calle
Manuel Zambrano, al cual se lo denominé “Plan Bicentenario™ . En esta planificacion se
plantean estrategias ambientales, de movilidad y de ordenamiento territorial, donde destacan

intervenciones importantes de las cuales se elige una para el desarrollo de este TFC.

2.1 Entendimiento Sistémico

Se realiza una investigacion sistémica con la que se recopila informacion que, por
medio de un sistema de triadas, permite obtener conclusiones especificas para un

entendimiento general del sector.

1.Geologia
2.Hidrologia
3.Biologia

4. Asentamientos
5. Cultura

6. Economia

7. Educacion

8.Psicologia

9. Espiritualidad.

Figura 4: Infograma de Sistema de Triadas, Realizado por Abad D., Arellano A., Auz M.,

Burneo S., Coronel M., Manzano F., Navarrete D., Navarrete J., Paucar F., Pozo J., Vizcaino J.
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2.1.1 Eneagrama

2.1.1.1 Geologia

El estudio geologico multiescalar permite una lectura completa del territorio,
debido a que se analiza desde la formacion de los continentes hasta la estructura actual
del territorio metropolitano y urbano. La estructura geolégica del DMQ resalta por
ubicarse en una hoya en medio de la Cordillera de los Andes, ésta aporta una caracteristica

singular al suelo, ser de origen volcanico (Geoldgica Multinacional, 2009).

El sector del “Plan Bicentenario” posee un nodo geoldgico distintivo, el volcan
Pichincha, ubicado al oeste del sector, el cual consiste en ser un eje visual caracteristico,

a pesar de ser un riesgo de amenaza volcéanica.

2.1.1.2 Hidrologia

El andlisis de este sistema denota que el sector del “Plan Bicentenario” estuvo
conformado previamente por ciénagas y lagunas en su parte inferior. Al ser una base de
cuenca hidrografica, posee un alto riesgo de inundaciones, por lo que hay que considerar
un nivel fredtico del suelo bastante alto, y tomar las consideraciones y precauciones

adecuadas.
2.1.1.3 Asentamientos

Los asentamientos se dan a partir de migraciones. Quito, por su condicion de
ciudad capital del Ecuador concentra una de las mayores migraciones de personas 40.18%
(INEC. 2011), ya que proporciona fuentes de trabajo y estudio, lo que da lugar a una alta

tasa de crecimiento demogréfico.
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Figura 5: Crecimiento Demografico del DMQ, Realizacién propia 2020

El crecimiento del DMQ ha partido desde el centro de la ciudad, extendiéndose
longitudinalmente debido a las caracteristicas morfolégicas del territorio,
consolidando sectores y absorbiendo equipamientos que se encontraban en las
periferias; esta expansion urbana es limitada generalmente por la topografia:
quebradas, montafas, rios etc. En estas barreras se generan areas de crecimiento
suburbano, las cuales satisfacen las necesidades de vivienda, aumentando la
expansion del territorio.

La densidad poblacional del sector es bastante baja, 49 hab/ha, en comparacién
con los 300 hab/ha que propone el modelo de desarrollo sostenible propuesto por la
ONU (ONU. 2016). Esta baja densidad se debe a la presencia de un gran equipamiento
de escala metropolitana como lo es el Parque Bicentenario, el cual disminuye la
superficie de ocupacién y aumenta el espacio publico.

Por lo expuesto anteriormente, el sector requiere una mayor ocupacion a través
de un modelo compacto, sin relegar las areas verdes existentes, mas bien se debe que
considerar procesos de densificacion gque aporten a estas manchas vacias, espacio

publico de calidad.
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Figura 6: Densidad Poblacional 2001 vs 2010, Realizado por Abad D. y otros,2019

El &rea urbana que se evidencia en el sector del Plan Bicentenario denota que
es una zona ya consolidada, inmersa en el territorio del DMQ.

Esta area cuenta con todos los servicios basicos, y aun se demarcan varios
vacios urbanos que pueden favorecer la habitabilidad, convirtiéndolos en areas verdes,
como es el Plan del Parque Bicentenario, espacio publico que aparece como mancha
en medio de la trama urbana del sector. Esta lectura se puede dar por medio de la

figura 7 que se ve a continuacion:

LLenos y Vacios

)
p ®
Figura 7: Mapa llenos y vacios Plan Bicentenario, Realizado por Abad D. y otros,2019
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“El desarrollo de un plan urbano para el sector afectado por el Parque
Bicentenario, propone que este sea un elemento de expectativa urbana, desde la perspectiva
de aprovechar el potencial transformador de los recursos hidricos y geoldgicos.
Potenciando las caracteristicas del sector como son la consolidacion, la cobertura de todos
los servicios béasicos, la infraestructura de oferta diversa y los potenciales equipamientos
de uso publico; que generen conciencia. ” (Abad, D. y otros. 2019).

2.1.1.4 Cultura

La ciudad de Quito, al ser capital del Ecuador concentra una de las mayores
pluralidades © de personas, debido a este fendmeno, la diversidad étnica es abundante, y
fortalece la plurinacionalidad, esto trae consigo una mixtificacion cultural y una

diversidad en costumbres y tradiciones, lo que enriquece y caracteriza el territorio.

2.1.1.5 Educacién

El sector del Plan Bicentenario presenta una oferta de Centros Educativos
amplia y diversa, como se muestra en la figura 8.

Segun el estudio realizado y expuesto en el Libro del Taller, son 33
instituciones educativas y 13 instituciones complementarias, las que se ubican en el

sector, aunque las percepciones de éstos denotan precariedad en sus estructuras.

Figura 8: Mapeo de Centros Educativos, Realizado por Abad D y Otros ,2019

(9) Pluralidades — variedad de aspectos, tendencias o caracteristicas que coexisten en una cosa
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2.1.1.6 Psicologia

El lugar de estudio se caracteriza por la memoria que existe del antiguo aeropuerto, y
como éste influyo en la vida cotidiana.

En el sector mencionado se percibe una alta contaminacion alrededor de las vias de
mayor flujo, debido a la interrelacion del automdvil, el ser humano y la ciudad. Es por esto
gue la mayor problematica se da hacia los ejes viales, mientras que hacia el interior de la

trama urbana, la calidad de habitabilidad mejora considerablemente.

Figura 9: Mapeo de Percepciones Sociales, Realizado por Abad D. y otros,2019

La figura 9 permite tener una lectura sobre el paupérrimo espacio publico que
existe en la zona, segun la percepcion de los habitantes. Esta problematica es latente
en el sector, el cual denota escasas zonas arboladas y falta de un adecuado tratamiento

de vereda, donde el automovil no prevalezca sobre el peaton.

“El sector del Plan Bicentenario ha tenido grandes cambios a lo largo de la historia,
esto permite definirlo como un sitio de caracter intermitente y culturalmente diverso.
Presenta caracteristicas singulares, que, a pesar de constituirse como hito, carecen de
identidad protagonica. Las barreras generadas desde los equipamientos generan
segmentacion. Estas pueden ser contrarrestadas por la transformacion aprovechando sus
potencialidades para la generacion de un alto impacto.” (Abad, D. y otros. 2019).
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2.1.1.7 Biologia

El sector posee un clima templado, con rangos promedio entre 7 a 21 grados
centigrados, sin contar con estaciones marcadas, pero con el mes mas caluroso de
octubre y las temperaturas minimas en junio. En tanto a las precipitaciones se registra
mayor riesgo de inundaciones, debido a su abundancia, en los meses de marzo y abril.

Las condiciones climéticas del sector de estudio, ubicado en la “zona tipo
bosque seco-montano bajo” (Villamarin-Cortez, S., Ganzenmuller, A., Davalos, A.,
& Museo Ecuatoriano de Ciencias Naturales. 2009), benefician los aspectos
biol6gicos que podrian permitir la proliferacion de flora y fauna variada, pero, por las
condiciones de contaminacion y la falta de infraestructura adecuada, esto no se ha

dado.

2.1.1.8 Economia

Las estadisticas econémicas del DMQ establecen que el 85.38% de los
negocios de este lugar son catalogados como microempresas (Abad, D. y otros 2019),
cuyas actividades corresponden a las propias de nivel barrial, esto engloba el comercio
local, el cual requiere mayor atencion para su desarrollo, como también el
fortalecimiento del turismo en el sector, debido a que deben adaptarse y responder a
los nuevos planteamientos de infraestructura urbana como lo son el metro de Quito y

el Parque Bicentenario.

23



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Javier Patricio Vizcaino BermUdez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

2.1.1.9 Espiritualidad

El Ecuador es un Estado Laico, esto lo define la RAE como “estado independiente
de cualquier organizacion religiosa”, aunque las anécdotas, las creencias y las leyendas
son importantes para la identidad cultural de una poblacion, el punto de enfoque como tal

es segregado a un segundo plano en la actualidad.

2.1.2 Triadas

2.1.2.1 Triada Tangible

La triada tangible recopila los datos de “Geologia” donde se describe las
caracteristicas del suelo, “Hidrologia” donde destacan los recursos naturales hidroldgicos,

y “Asentamientos” que describen los fendmenos caracterizados por el habitat humano.

La investigacion denota un territorio con gran potencial paisajistico; éste posee
los recursos para ser protagénico, como son: gran cantidad de equipamientos urbanos,
vastos recursos hidrolégicos, y sobre todo, se encuentra en un lugar estratégico, estos
recursos pueden aportar cardcter al sector, solo que, por el momento, estan

desaprovechados.

GEOLOGIA .
HIDROLOGIA

Vulnerable con potencial de ser
protagonico mediante la
fransformacion.

ASENTAMIENTOS

Figura 10: Conclusién Triada Tangible, Realizado por Abad, D. y Otros 2019
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2.1.2.2 Triada Intangible

Las percepciones intangibles del sector permiten tener una apreciacion mas
cercana al lugar, debido a los cambios y fluctuaciones que éstas reflejan. Esta triada
engloba el estudio de aspectos como son “Cultura”, “Educacion” y “Psicologia”.

Como se menciond anteriormente, el sector de estudio es caracterizado por la
memoria que existe del antiguo aeropuerto. Su salida, generd percepciones negativas,
dejando a su paso un vacio urbano, en mal estado, que, afiadido al mal manejo del
espacio publico, alta contaminacion y deterioro, provoca poca apropiacion por parte
de sus habitantes.

Por otro lado, la identidad del sector puede ser potencializada a través de

cambios puntuales que fortalezcan la zona creando cohesion.

CULTURA /"'__\‘ _
EDUCACION

Expectativa+memoria cultural
intermitente = precariedad

o e®

b
L3

PSICOLOGIA

Figura 11: Conclusién Triada Intangible, Realizado por Abad D. y otros, 2019
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2.1.2.3 Triada Mixta

La triada mixta abarca las relaciones entre “Biologia” con su diversidad
endémica, “Economia” donde resaltan las estadisticas de los sectores
econdmicamente activos, y la “Espiritualidad” que denota diversos aspectos

inmateriales de los habitantes del sector.

La combinacion de percepciones intangibles con datos estadisticos y territoriales

visibilizan diversas problematicas, como son el deterioro del sector, la falta de

apropiacion de las areas publicas y la precariedad en el comercio; éstas pueden convertirse

en potencialidades a través de intervenciones puntuales enriqueciendo la imagen de

ciudad.

BIOLOGIA
Cambios como potencial ESPIRITUALIDAD

de impacto masivo

ECONOMIA

Figura 12: Conclusion Triada Mixta, Realizado por Abad D. y otros, 2019
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2.1.3 Entendimiento del sector

La metodologia sistémica, aplicada a través del eneagrama, conduce a un
entendimiento del lugar, resaltando condiciones y cualidades especificas. El analisis
de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas, permiten llegar a sintesis

conceptuales que se expresan en la “Esencia e Ideario” del lugar.

2.1.3.1 Anélisis FODA

Valor urbano Mixtificacion cultural Globalizacion Densificacion
Resiliencia Espacio del parque Normativa Dotacion de
Diversidad Trascendencia Eventos masivos equipamientos
Memoria Posicidn geogréfica Metro Quito 2040
Protagonismo Oferta educativa Parque Bicentenario

Conectores urbanos

Intermitencia Tipo de suelo Salida del aeropuerto
Biodiversidad Actividad econdmica Expresiones culturales Mejorar calidad ambiental
Potencial hidrico 0 Inversidn Sostenibilidad
cportunigaces
@ cebicades i @
‘ r Globalizacién
Vulnerabilidad Analfabetismo digital

Gentrificacion Nodos viales
Migracidn
Segmentacion Xenofobia Normativa
Barreras Informalidad Contaminacion
Falta de cardcter Calidad del espacio piblico Mala planificacion urbana
Precariedad Densidad i ial rapi
Clidad del aire Falta de equipamientos Vel repide
Islas de calor Trama urbana
Inaccion Desconeccion del fransporta
Inaccion publico integrado

Figura 13: FODA, Realizado por Abad D. y otros, 2019

2.1.3.2 Creencias, Filosofias y Principios

Creencias Filosofias Principios

7S
<)

@ | Conformismo ®@ | @ Neutralidad @ |Inactividad

@ | Desinterés @®® | ® Evolucion @ | Inaccion

@ | Oportunidad ® | @ Integracion @ | Pasividad

@ | Potencial ® | @ Apertura ® | Emprendimiento
® | Desarrollo ® | ® Diversidad ® | Progreso

® | Globalidad ® | @ Ambicion ® | Cambio

@ | Pretension ® | @ Supervivencia ® @ | Mixtificacion

©®® |Inclusion
® ® ® | Emprendimiento

Figura 14: Diagrama Creencias, Filosofias y Principios, Realizado por Abad D. y otros, 2019
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2.1.3.3 Esencia e ldea

Transformacién
rHa
O A

TRASCENDENCIA

Resiliente
Vulnerable O@

Diverso Diversidad

VALOR

Figura 15: Diagramas de Esencia y Concepto, Realizado por Abad D. y otros, 2019

El territorio comprendido en el “Plan Bicentenario” ha pasado por distintos
procesos que han caracterizado el sector, pero han dejado diversas problematicas
territoriales y sociales las cuales pueden ser potencialidades a través de una correcta
intervencion. Es un territorio con gran diversidad cultural, bioldgica y urbana, con la

cualidad de ser protagonico y perdurar a través de los cambios que transcurran en él.

2.2 Plan Estratégico Bicentenario

El siguiente punto describe el sector en su estado actual, y las propuestas
sistémicas en base a tres puntos, estrategias ambientales, estrategias de movilidad y
estrategias de ordenamiento urbano, en donde se plantean distintas intervenciones

como respuesta a las problematicas existentes.

2.2.1 Situacion Actual

El analisis puntual del sector se concentra en tres ejes importantes: la situacion
ambiental, el sistema de movilidad y el ordenamiento urbano actual. Estos puntos de

analisis permitiran una lectura macro para el planteamiento urbano del lugar.
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2.2.1.1 Situaciéon Ambiental Actual

El sitio de estudio se encuentra ya consolidado. Tras la salida del antiguo
Aeropuerto “Mariscal Sucre” se ubico en su lugar el “Parque Bicentenario”. A pesar
de haber pasado ya algunos afios, sigue en proceso de conformacion, ain hay grandes
superficies asfaltadas, no se ha consolidado la superficie vegetal, encontramos
parterres mal arborizados y, como se muestra en la figura 16, esta rodeado por parques

barriales descuidados, algunos cercados, denotando el pésimo estado del espacio

publico en el mismo.

Figura 17: Levantamiento fotografico de Areas Verdes, Realizacion propia, 2021
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2.2.1.2 Situacion de Movilidad Actual

El territorio donde se ubica el “Plan Bicentenario” se halla inmerso en la trama
urbana, debido a esta condicion se encuentra ampliamente abastecido de lineas de

transporte, como es evidenciado en la figura 18.

LiNEA DE BUSES

—— Kennedy

—— LaY-Mena del hiemo
Aeropuerto - Gamal
—— Rio Goca - Agua Olara
—— Colectrans
—— Transporsel
—— Aguila Dorada
Paquisha
—— Hlborada
—— Catar
—— Calderin
= Alimentador Ecovia
—— Semgyifor
@  Faradas de bus

®  Paradas de taxis

0100 30 600 1000 1500

Figura 18: Mapeo de Sistema de Transporte, Realizado por Abad D. y otros, 2019

En el sector existen varios problemas por la situacién del territorio, pues
presenta grandes estructuras que segmentan la trama urbana y no permiten una buena
conexion a nivel barrial. Otro gran inconveniente es el mal disefio de la seccion vial,
fendmeno que es acentuado por los 3 ejes troncales que lo atraviesan, como son la
Avenida 10 de Agosto, la avenida 6 de Diciembre y la Avenida de la Prensa. Todo

esto conflictla y deteriora el sector.

Figura 19: Levantamiento fotogréafico de nodos conflictivos, Realizacion propia, 2021
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Figura 20: Mapeo de Capacidad Vial, Realizado por Abad D. y otros, 2019

2.2.1.3 Situacion de Desarrollo Urbano Actual

En el territorio comprendido por el “Plan Bicentenario” se pueden encontrar

distintos usos de suelo, de vivienda, comercio e industria, que en afios anteriores

respondian a las necesidades existentes, debido entonces a la presencia del Aeropuerto

“Mariscal Sucre”.

Tras la salida de este Aeropuerto, en el 2020, la normativa cambio, y ahora,

segin la “Ordenanza Municipal 0352”, se permite la edificacion en altura, la

mixtificacion y el cambio de usos de suelo.

Como consecuencia, los sectores aledafios estan teniendo grandes cambios, y

con el pasar del tiempo, se vera una transformacion de todo este lugar.

ORDENANZA DE USO DE SUELOS

W Educacién Industral

W Cutura M Comercio barial
Gulo M comercio sectorial

W Fnanciero Vivienda

Figura 21: Mapeo Ordenanza Uso de Suelos, Realizado por Abad D. y otros, 2019
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2.2.1.4 Conclusion Situacion Actual

El andlisis sistémico del sector actual demostrd varias problematicas, como
son: diversas estructuras encerradas en muros, que constituyen barreras en medio de
la trama urbana, las areas verdes se encuentran dispersas, desvinculadas y en mal
estado, el Parque Bicentenario divide el territorio, impidiendo una correcta conexion
transversal del lugar, esto decanta en percepciones tangibles e intangibles de

precariedad.

2.2.2 Plan estratégico de ordenamiento territorial Bicentenario

El planteamiento del Plan Estratégico de Ordenamiento propone el
fortalecimiento y vinculacion de los sistemas que lo conforman, pretendiendo un
correcto ordenamiento urbano, potenciando los recursos del sector y organizando de

mejor manera la movilidad.

2.2.2.1 Estrategias Ambientales

Se pretende fomentar un territorio con &reas verdes consolidadas y vinculadas
entre si, con una correcta arborizacion y distribucién, que promuevan el control

sonoro y liberen de contaminacion, brindando calidad ambiental al peaton.
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AREAS VERDES, BULEVARES Y CORREDORES 131+ 3
—— Gulavaxe

Figura 22: Mapeo Propuesta Ambiental, Realizado por Abad D. y otros, 2019

Estrategias propuestas por el Taller Profesional 1 y 11 (Abad, D. y Otros 2019):

e “Grandes ejes viales arborizados, como son la Av. 6 de Diciembre, Av. Galo
Plaza Lasso, Av. Real Audiencia y Av. la Prensa. Esta estrategia se enfoca
en la calidad ambiental y acustica del sector.”

® “Articulacion transversal de la trama urbana a través de conexiones
arborizadas y con boulevards. ”

e “Correcta arborizacion vial, que dote a las aceras de sombra y permitan un
transito peatonal.”

® “Recuperacion de las areas verdes en espacios publicos y la apertura de
estas hacia la ciudad, liberandose de los cerramientos que las aislan y

’

deterioran.’
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2.2.2.2 Estrategias de Movilidad

Se propone una reorganizacion de la seccion vial del sector, donde se ofrecen

diversas estrategias, fomentando una correcta apropiacion y mixtificacion entre

sistemas de movilidad y su relacion directa con los transelntes del sector.

Figura 23: Mapeo Propuesta Movilidad, Realizado por Abad D. y otros, 2019

Estrategias propuestas por el Taller Profesional 1y 11 (Abad, D. y Otros 2019):

“Proponer conexiones que traspasen en sentido Este - QOeste el “Parque
Bicentenario” como son las vias Capitan Alfonso Yépez, Humberto Marin y
Capitan Ramoén Borja, lo cual permitird una conectividad transversal
adecuada, complementando el trazado vial longitudinal actual.”
“Reorganizacion de las secciones viales que permitan disminuir la carga
vehicular y afiadidas a estrategias ambientales mejoraran la movilizacion
peatonal en el sector.”

“Redistribucion de las paradas de buses para que se ubiquen dentro de un
radio de influencia considerado desde la perspectiva caminable, y afiadir un
nuevo sistema BRT “llamado asi por sus siglas en inglés Bus Rapid Transit”
(LILP. 2019) que abastezca a las zonas incomunicadas, vinculando

)

directamente al Metro de Quito para potencializar el transporte en el sector.’
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2.2.2.3 Estrategias de Desarrollo Urbano

Los planteamientos urbanos desarrollados para el “Plan Bicentenario” se
enfocan en intervenciones puntuales, que propicien una correcta ocupacion del
territorio, dotandolo de equipamientos y servicios con un programa adecuado para el
sector, segregando a las grandes infraestructuras que ya no son compatibles con el
mismao.

Los usos de suelo propuestos por el “Plan Bicentenario” se enfocan en
Educacion, Salud, Cultura, Recreacion, Investigacion, Espacio Pablico, Vivienda.
Considerando una normativa especial para este plan, y basandose en la Ordenanza
Metropolitana 0352, se reemplaza las estructuras disonantes ‘® y obsoletas por

intervenciones modernas y funcionales del “Plan Bicentenario”.

A Mgy
EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS

B saud Transporte
W Educacion Cuito

B Cutura Vivienda
B Comercial Turismo

Social

Figura 24: Mapeo Propuesta Equipamientos Detonantes, Realizado por Abad D. y otros, 2019

(10) Disonantes — que no es regular o discrepa de aquello con que debiera ser conforme.
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CAPITULO 3: Antecedentes del planteamiento “Regeneracion del predio
ocupado por el Batallon-Escuela Rumifiahui”

La lectura del sector juntamente con el planteamiento estratégico "Plan Bicentenario”
decantan en una serie de intervenciones, de estas, se escoge la determinada para el predio
ocupado por el "Batallon-Escuela Rumifiahui” debido a las caracteristicas singulares del

territorio, y a intereses personales.

3.1 Eleccidn y Justificacion del Tema

El “Plan Bicentenario” se halla dentro de un sector cuyo estudio detallado saco a la
luz diversas probleméticas, resaltando la desintegracion del habitat urbano, fenémeno
caracterizado por una mala calidad del poco espacio publico, y, acentuando el problema, la
presencia de diversas edificaciones encerradas por muros, las cuales, al ser consideradas
estructuras aisladas de la ciudad, generan una mala relacion con su entorno, degradando el

sector donde se encuentran emplazadas.

Un ejemplo de esto lo constituye el espacio ocupado por el “Batallon-Escuela
Rumifiahui”, ubicado en la Avenida 6 de Diciembre y Los Pinos. Actualmente se lo ve como
un equipamiento caduco de gran escala, inmerso en la trama urbana. Est4 delimitado por
grandes muros, los que no permiten una correcta conexién con el entorno, ni promueven la

cohesion social.

Estas problematicas puntuales afectan directamente al territorio por la subutilizacion
del suelo con estructuras que no tienen ninguna relacion con el contexto, debido a esto, el
Plan de Ordenamiento Estratégico “Plan Bicentenario”, apoyado sobre la “Ordenanza
Metropolitana N 03527, la cual pretende la reconfiguracion de espacios publicos y terrenos

subutilizados (Secretaria del territorio, h. y. 2012), propone una intervencion sobre el predio

para un correcto ordenamiento y regeneracion del sector.
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Para esta intervencion se seguira tres directrices: la primera, proponer una
reorganizacion del predio reubicando la vivienda existente e incrementando unidades

que permitan densificar el sector; la segunda, un equipamiento enfocado en ser un

espacio complementario de aprendizaje y trabajo colaborativo que recupere la
memoria del predio, debido a ser una caracteristica protagonica del sector, a la vez

que se integre las dinamicas del mismo; la tercera, un espacio publico de calidad, con

amplias areas verdes, areas recreativas y areas comerciales, que permitan la
apropiacion del sector y una consolidacion correcta en relacion con el entorno. Estos

elementos complementan el barrio y dotan de espacios adecuados de cohesion social.

3.2 Entorno del Sitio de Intervencién

3.2.1 Estado Actual

El predio donde se asienta el “Batallon-Escuela Rumifiahui” se encuentra en
una zona residencial consolidada, cuyas dinamicas estan siendo fragmentadas por la
barrera que genera este gran equipamiento. Se encuentra en medio de una gran
manzana, la cual no responde a la trama, ni permite una conexion adecuada en ella.
Las grandes murallas que lo rodean no permiten una correcta interrelacion con el
peatdn, monotoniza los alrededores y lo degradan.

El “Batallon-Escuela Rumifiahui” es un equipamiento caduco que no
responde a su emplazamiento y subutiliza el predio donde se encuentra ubicado. En
su contorno existen espacios publicos con areas verdes y amplias zonas de vivienda,

algunas de ellas en condominios cercados.
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300 600 1000

Figura 25: Mapeo Estado Actual “Batallon— Escuela Rumifiahui”, Realizacion propia 2020

3.2.2 Morfologia

El “Batallon—Escuela Ruminiahui” se asienta en un sector consolidado, con
una trama urbana colindante bastante regular, como se ve en la figura 26 del mapeo
de llenos y vacios, donde resalta la morfologia del sector. Debido a su gran escala, y
los cerramientos que lo rodean, el Batallon se convierte en una isla, que divide y

segmenta la zona.

300

Figura 26: Mapeo Llenos y Vacios “Batallon— Escuela Rumifiahui”, Realizacién propia 2020
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3.2.3 Espacio Publico

El entorno donde se ubica el “Batallon—Escuela Ruminahui” se encuentra en un
territorio con escasos espacios publicos en estado de deterioro, que se encuentran
dispersos y no permiten una cohesion social adecuada, dando como resultado una imagen

precaria del sector.

Figura 27: Mapeo Espacio Piiblico “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacién propia 2020

3.3 Terreno de Actuacioén

El sitio de actuacion posee caracteristicas singulares. Al ser un vacio urbano
de generosa escala en medio de la trama, con vocacion de espacio publico, es
desaprovechado. Su ubicacion es estratégica, se encuentra sobre una avenida
principal, la 6 de Diciembre, colinda con una via comercial, la calle Los Pinos, y con
un sector ya consolidado como vivienda, debido a estas potencialidades se lo propone

como un nucleo detonante para la reorganizacion de las dindmicas del sector.
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3.3.1 Asoleamiento

El estudio solar muestra como, al ser un area de alta exposicion, sin
construcciones mayores y con poca cobertura vegetal de altura, la radiacion solar tiene

un gran impacto.

Figura 28: Estudio de Asoleamiento “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacion propia 2020

3.3.2 Vientos

El callejon inter andino encasilla una mayor cantidad de viento en direccion
norte-sur. El predio, al estar ubicado en una pequefia pendiente, posee una mayor

exposicion en sentido nor-este, como lo muestra la figura 29.
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Figura 29: Estudio de Vientos “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacion propia 2020
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3.3.3 Escorrentia

La situacion topografica del terreno denota una buena escorrentia *? debido a que
se ubica en una pendiente positiva, lo cual, combinado con una amplia area permeable,

denotan una potencialidad del terreno de intervencion.

Figura 30: Estudio Topografico y de Escorrentia “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacion

propia 2020
3.3.4 Visuales
La ubicacion del terreno es privilegiada, se encuentra en una pendiente positiva la
cual permite tener una vista amplia al norte de la ciudad, teniendo al Pichincha como

tension principal, y distintas visuales como se muestran en la figura 31.

Figura 31: Visuales desde “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacién propia 2020

(11) Escorrentia —agua de lluvia que discurre por la superficie de un terreno.
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Figura 32: Levantamiento fotogrdfico de las visuales desde “Batallon —Escuela Rumifiahui”,

Realizacion propia 2020
3.3.5Ejes
Los ejes que resaltan en el predio son la trama urbana regular y el eje topografico,
que coincide con el “cardus decumanus” a 45 grados. Estos ejes regularizan el predio y
trazan una superposicion de reticulas que enfatizan las visuales y se complementan con

el emplazamiento.

Figura 33:

Figura 34: Reticulas sobre el predio “Batallon —Escuela Rumiiiahui”, Realizacion propia 2020
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3.4 Estudio de casos.

El estudio de casos permite resaltar elementos e ideas que aportan a la concepcion

del proyecto arquitectonico. A continuacion, se encuentran los mas relevantes, como se

relacionan con la intervencion y aportan las directrices.

3.4.1 La Villette - Bernard Tschumi

Figura 35: Plan en Planta para el parque La Villette (Tschumi B. 1982), Recuperado de

http://www.abcd-culture.com/parc-et-grande-halle-de-la-villette/

Figura 36: Plan en despiece axonométrico para el parque La Villette (Tschumi B. 1982),

Recuperado de https://tecnne.com/arquitectura/parc-de-la-villette/

43



Pontificia Universidad Catolica del Ecuador Javier Patricio Vizcaino BermUdez
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de Titulacion, 2021

El parque de La Villette disefiado por Bernard Tschumi resalta por la integracion
del racionalismo, de esta manera se denotan los trazados regulares como articuladores del
plan, mientras que las aproximaciones mas arbitrarias reflejan las dindmicas de los

usuarios que se adaptan sobre el territorio.

3.4.2 Unité d"Habitation de Nantes - Rezé

'Y re : T e

Figura 37: Fotos de la Unité d"Habitation de Nantes - Rezé (Mantilla.J.2018), Recuperado de
https://www.instagram.com/p/CBGAThngzL Y/?igshid=9iuf8x54q65m

La Unité d"Habitation de Nantes - Rezeé es la segunda disefiada por Le Corbusier,
después de Marsella, ésta se ubica sobre un espacio publico generoso, con abundancia de
areas verdes, caracteristicas que permiten una habitabilidad distinta del objeto
arquitectonico, lo cual expresa Jose Miguel Mantilla describiendo las fotografias previas:

“Las fotos fueron un lunes por la mafiana o cerca del mediodia, por eso no hay mucha gente. Un
poco después, el parque se llen6 de familias que almorzaron alli y después bajaron los nifios y

todo cobro vida.”
De este proyecto rescato la agrupacion de vivienda multifamiliar, estrategia que
permite liberar espacio publico, el cual dinamiza el sector de implantacion.
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Figura 38: Fotos del IMPLUVIUM de la Biblioteca de la Phillips Exeter Academy, Recuperado de
https://es.wikipedia.org/wiki/Biblioteca_de_la_Phillips_Exeter_Academy

https://aplust.net/blog/louis_i_kahn_biblioteca_philip_exeter_academy_nuevo_hampshire_0/filter/cat/

La Biblioteca de la Phillips Exeter Academy es un proyecto realizado por Louis
Kahn entre los afios 1965 - 1972. Este proyecto resalta por el orden y la rigurosidad de
sus elementos, cuya espacialidad se destaca por como lo definiria Campo Baeza, el
impluvium®? de luz central, combinado con la ubicacion de servicios puntuales a las

esquinas, esta caracteristica permite un espacio habitable limpio.

Figura 39: Planos de la Biblioteca de la Phillips Exeter Academy, Recuperado de

https://en.wikiarquitectura.com/building/phillips-exeter-academy-library/

(12) Impluvium — especie de estanque rectangular con fondo plano, disefiado para recoger agua de lluvia que se encontraba
en el vestibulo de las antiguas casas.
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3.4.5 Palacio de Carlos V - Pedro Machuca

AN

Figura 40: Fotos del Palacio de Carlos V (Desconocido, y Fdez F. 2020) , Recuperado de
https://granadapickups.blogspot.com/2017/09/palacio-de-carlos-v-exterior.html
https://www.tripadvisor.co.uk/Attraction_Review-g187441-d191127-Reviews-Palace_of_Carlos_V-
Granada_Province_of _Granada_Andalucia.html#photos;aggregationld=&albumid=101&filter=7
El palacio de Carlos V es una obra que resalta por su singularidad, en el periodo
de su concepcidn. La espacialidad que genera el recinto y el rescate del patio central en

forma de 6culo™® son los elementos que se destacan de esta obra. Ademas de sus

proporciones de 3:1

3.4.6 Casa del Fascio - Giuseppe Terragni

Figura 41: Fotos de la Casa del Fascio - Giuseppe Terragni (Hevia G. 2013), Recuperado de
https://www.plataformaarguitectura.cl/cl/02-223907/clasicos-de-arquitectura-casa-del-fascio-giuseppe-
terragni
La casa del Fascio es una edificacién planteada en torno a una conformacion

de un recinto, cuya expresividad del interior es reflejada en el exterior. Posee una
relacion directa de la planta con la fachada, la cual demuestra lo que es, sin necesidad

de alegorias manieristas 4.

(13) Oculo — ventana pequefia redonda u ovalada.
(14) Manierismo — que se caracteriza por la abundancia de las formas dificiles y poco naturales.
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3.4.7 Narkomfin-Moisei Ginsburg
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Figura 42: Planos edificio multifamiliar Narkomfin), Recuperado de https://www.architectural-

review.com/essays/making-sense-of-narkomfin

El edificio de vivienda multifamiliar Narkomfin marc6é un quiebre en cuanto a

modo de habitabilidad, por esto se destacan sus cualidades espaciales y los ambientes que

genera dentro de las unidades de vivienda. Se propone que sean unidades para 1- 2

personas y 3-6 personas, las que propician un habitar en comunidad donde las areas

comunes se priorizan para la convivencia.
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3.5 Partido Arquitectédnico

IDEA —» RAZON

Figura 43: Concepto-ldea, Realizacion propia 2020

La busqueda del orden se fundamenta a traves de un instrumento intangible
como lo es la razdn; la organizacion racional de las ideas permite expresar las

intenciones puras y fundamentales.
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Figura 44: Conceptualizacion General a Especifica, Realizacion propia 2020

El proceso de abstraccién, racionalizacion y sintesis de los postulados
generales, sumado a la postura personal, denota una idea especifica del sitio, el cual
se refleja en “Proceso dialéctico ), que detone cambios y dote de carécter al sector,

siendo correspondiente con el medio y que tenga la vocacion de perdurar.”

(15) Dialectico — capacidad de afrontar una oposicion
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Figura 45: Partido Arquitecténico Estratégico, Realizacion propia 2020

La expresion proyectual resalta la organizacion de los elementos, donde se
consolidan los bordes a través del comercio hacia las mayores circulaciones, los cuales
se fragmentan para permitir la permeabilidad hacia el proyecto. La misma estrategia
de fragmentacion y permeabilidad permite ubicar la vivienda hacia la trama urbana,
para generar una relacion directa con el perfil urbano.

En tanto al equipamiento, para dotar de mayor expresividad, se ubica sobre el
eje topografico que coincide con el eje del cardus-decumanus rotado a 45 grados, a la
vez que permitir un proceso dialéctico entre ejes.

Los objetos arquitectonicos se ubican sobre el espacio publico para poder
generar una nueva dinamica de apropiacion de este, resultando en un proceso
dialéctico entre artificio (elemento arquitectdnico) y naturaleza ofreciendo un nuevo

paisaje urbano para el sector.
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CAPITULO 4: Desarrollo de la propuesta arquitectonica y plan estratégico
“Regeneracion del predio ocupado por el Batallon-Escuela Rumifiahui”

El capitulo aborda las intenciones y estrategias aplicadas en el desarrollo de la
propuesta, denotando principios ligados a la postura arquitectonica. La descripcion de
la propuesta de desarrollo urbano se hace a partir de las siguientes estrategias:

- Plan masa de ubicacién de vivienda colectiva y comercio que permita densificar,
consolidar y generar una continuidad de la trama urbana en el sector.

-Objeto arquitectdnico: equipamiento que recupere la memoria del sitio permitiendo
caracterizar y complementar el mismo.

-Regeneracion del predio a través de espacio publico, areas de esparcimiento, zonas
verdes, areas recreativas, areas deportivas y estacionamientos.

Para concluir se abordan los temas sobre el sistema estructural, paisajismo,

sostenibilidad y las conclusiones del TFC.

4.1 Intenciones y estrategias de actuacion

La insercion del complejo de uso mixto pretende ser el detonante de una
transformacion de la vision pragmatica®® que posee el sector. Para esto se busca dotar
de un espacio publico de calidad, con un proyecto permeable, el cual permita generar
interrelaciones a nivel de calle y fomente la cohesion social, de esta manera la
integracion de los elementos con la morfologia urbana es clave.

La expresion proyectual destaca por la organizacion de los elementos, donde
la racionalidad rige la actuacion. El proyecto se encuentra delimitado por la influencia

de los ejes que resaltan la trama urbana, y la propia topografia.

(16) Pragmatica — preferencia por lo practico o util.
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Figura 46: Composicion béasica sobre el predio, Realizacion propia 2020

Estrategias de actuacion:
e Definicion de limites y conformacion de la manzana a través de objetos

arquitectonicos.

_“‘/

Figura 47: Limites, Realizacién propia 2020

e Relacion de proporcion y dimensiones del proyecto con la trama y
morfologia urbana, de forma que el proyecto permita permeabilidad

con el contexto
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Figura 48: Relacion proyecto con la morfologia urbana, Realizacion propia 2020

e Relacién contextual generando un perfil urbano que denote la

morfologia urbana del sector.

Figura 49: Perfil Urbano, Realizacién propia 2020
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e Denotacion de remates visuales a través de limites arquitectdnicos que

los articulen y generen paisajes urbanos.

Figura 50: Remates visuales, Realizacion propia 2020

e Jerarquizacion arquitectonica a través de elementos que generen vacios

proyectuales.

Figura 51: Vacios proyectuales, Realizacion propia 2020
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La definicion y zonificacion de usos para el proyecto se da a partir del

entendimiento de las dinamicas del sector, y la forma de articular el sitio de una
manera correcta.
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Figura 52: Definicion de usos, Realizacion propia 2020

Los blogues multifamiliares se ubican hacia la trama urbana consolidada, la

cual se encuentra en su mayoria conformada por usos de vivienda, alejandose de los

ejes viales conflictivos; el equipamiento conforma un nuacleo, el cual destaca y se
jerarquiza en medio del proyecto.

La conformacién y delimitacion de la manzana se realiza por medio de

inmerso en él.

comercio de baja escala, dicho uso es compatible con el contexto comercial del predio.
El espacio publico es primordial, debido a que todo el proyecto se encuentra
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4.3 La forma

El manejo de proporciones y la definicion de elementos jerarquicos son
tomados como punto de partida de la composicidn arquitectdnica, la cual permite
racionalizar y formalizar los componentes arquitectonicos y las dindmicas de los
usuarios, de esta manera se puede expresar espacialmente la idea que rige el proyecto,
solventando las necesidades y poniendo en evidencia un nuevo modelo de ocupacion

para el predio.

La expresion formal toma como punto de partida los elementos bésicos de la
arquitectura. Para albergar la funcion se toma como elemento primordial el recinto,
esto permite generar dindmicas arquitectonicas y experienciales, debido a tomar el
patio como elemento simbolico intencionado de expresion jerarquica, el cual genera

un impluvium.

4.4 Modelo urbano de crecimiento

El complejo de uso mixto tiene como componentes el equipamiento de trabajo
colaborativo, cultura y formacion continua, vivienda multifamiliar y espacio publico,
estos complementan el sector y proponen nuevas dindmicas de apropiacion del
mismo. Se insertan sobre el predio ocupado por el Batallon Escuela Rumifiahui,
eliminando las barreras que lo rodean, vinculandose con el contexto y permitiendo

una correcta relacion con el peaton y la escala humana.
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Figura 53: Implantacion, Realizacion propia 2020

4.4.1 Vivienda y comercio

El planteamiento de espacios comerciales en la planta baja y de vivienda en la
parte superior, permite una relacion apropiada con el contexto. El entendimiento de
las dindmicas del sector favorece una implantacién precisa, que ubica la vivienda
hacia la zona de uso residencial consolidado.

La vivienda se encuentra agrupada en bloques multifamiliares, conformados

en torno a un patio central con espacios comunales.

oPlanta baja blogues de vivienda

Figura 54: Planta Baja Bloque Vivienda Tipo, Realizacion propia 2020
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Los bloques multifamiliares se conforman de dos tipologias de vivienda, con
unidades para 1- 2 personas y 3- 4 personas, cada una con dos variantes; poseen

ductos internos de ventilacion los cuales condicionan su distribucion.

Las primeras variantes de las unidades habitacionales se caracterizan por la
concentracion de servicios en un ndcleo ubicado en el centro de la vivienda,
generando una segmentacién espacial, permitiendo una lectura separada del espacio
semipublico y privado.

oJipologias de Vivienda

Figura 55: Tipologias Vivienda Rigida, Realizacion propia 2020
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Las otras variantes de las unidades de vivienda se caracterizan por la
concentracion de servicios en un extremo, liberando el espacio, permitiendo distintas

formas de conformacién del area habitacional.

Tipologias de Vivienda Flexibles

Figura 56: Tipologias Vivienda Flexible, Realizacion propia 2020

5Tup;_),\ogiaﬁs de Vivienda Flexibles

Figura 57: Tipologias Vivienda Flexible con propuesta de amoblamiento, Realizacidn propia 2020

Las circulaciones son periféricas exteriores, alrededor del patio central, el cual
actia como articulador de las dinamicas de vivienda. Las circulaciones verticales se
encuentran en los extremos, una circulacion se relaciona directamente con ascensores,
mientras que la otra se ubica dentro de un cilindro, el cual resalta en el complejo y

alberga las actividades comunales de limpieza (lavanderias).
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Figura 58: Planta Tipo de Viviendas y Cubiertas, Realizacion propia 2020

4.4.2 Equipamiento de trabajo colaborativo

El equipamiento se propone como un nucleo proyectual, el cual engloba las
dinamicas culturales, formativas y productivas del sector y promueve espacios de
trabajo colaborativo, esto permite implementar nuevas formas de apropiacion que
fomenten la cohesion social.

El objeto arquitectdnico parte de un cuadrado perfecto de 60m x 60m, el cual
genera un recinto con un patio central que posee un éculo, permitiendo generar un eje
axis mundi en el centro. Estas caracteristicas lo destacan proponiéndole como el hito

central del proyecto.
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Figura 59: Planta Baja Equipamiento, Realizacion propia 2020

En cuanto a actividades, se propone un basamento sélido, conformado por una
sala hipostila @ en su interior, este sirve para albergar un programa que recoja y
denote la memoria del sector, por esto se trata de un area de exposiciones. La planta
baja posee una caracteristica de ser un espacio fluido y permeable, englobando las
actividades publicas. La planta alta se cierra hacia el exterior, debido a que posee
actividades de trabajo y reunion puntual, lo cual requiere un aislamiento parcial de su

alrededor.

(17) Hipdstila— que tiene el techo sostenido por columnas.
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Figura 60: Despiece axonométrico Programatico, Realizacion propia 2020

Para concluir se resalta la espacialidad del objeto arquitectonico. Se propone
estrategias funcionales que concentran los servicios en las esquinas, permitiendo un
espacio mas fluido y adaptable en su interior. Los accesos se encuentran jerarquizados
a través de plazas, el ingreso principal se ubica en el sentido noreste y en él, la plaza
posee un espejo de agua y una diagonal de sucesidn de porticos, los cuales direccionan
el acceso desde el contexto urbano hacia el equipamiento. Formalmente posee una
caracteristica estereotomica ‘® a través de la sustraccion cilindrica del patio central,
el objeto arquitectonico a nivel de elevacion consta de 3 subdivisiones, un basamento
de hormigon visto, un area permeable de vidrio estructural y un area sélida de

prefabricados.

(18) Estereotdmica — es la arquitectura masiva, pétrea, pesante. La que se asienta sobre la tierra como si de ella naciera. Es
la arquitectura que busca la luz, que perfora sus muros para que la luz entre en ella. Es la arquitectura del pédium, del

basamento.
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4.4.3 Espacio publico, areas de esparcimiento y comercio

El complejo arquitectonico se proyecta como un espacio permeable con
amplias areas verdes, areas recreativas, areas de esparcimiento, areas comerciales y
espacios deportivos los cuales dotan de vida dejando que los transelntes se vinculen
y apropien del espacio propiciando la cohesion social.

El espacio publico permite dotar de un vacio importante en medio de la trama.
Debido a que el complejo se plantea como un complemento al sector, se propone
disminuir el protagonismo vehicular, a través del soterramiento de los
estacionamientos que sirven tanto a la vivienda como al equipamiento y al espacio
publico, de esta manera el vehiculo no resalta a nivel peatonal.

Para complementar las areas publicas del complejo se plantean &reas

comerciales en torno a ejes especificos, que permiten una correcta correspondencia

entre usos compatibles del proyecto y el contexto.

Figura 61: llustraciones del espacio publico, Realizacion propia 2020
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4.5 Asesorias Técnicas

4.5.1 Sistema Estructural

El sistema estructural parte de la utilizacion de la geometria, la simetria, la
regularidad y la modulacion. Estas estrategias permiten ubicarlo correctamente, y
generar porticos en acero recubiertos de hormigon; este método se adopta debido a la
morfologia circular como se plantean las columnas, lo cual refuerza la estructura.

Para complementar, se ubican diafragmas estructurales en las esquinas que
contienen las circulaciones verticales.

El oculo central se soporta por una viga que funciona como anillo de
compresion.

A nivel de subsuelo del equipamiento se colocan muros de contencién que

permiten generar un recinto con un sistema de columnas formando una sala hipdstila.

Figura 62: Planta de cimentacion Equipamiento, Realizacion propia 2020
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4.5.2 Paisajismo

Las tendencias forzadas de crear areas verdes sobre lugares inhdspitos, donde
las terrazas y muros son forzados a llenarse de plantas a través de sistemas complejos
y costosos, han complejizado la concepcidn que se posee del paisaje. Las politicas en
vez de priorizar y promover un uso eficiente del espacio, donde se promueva una
recuperacion y mantenimiento del area natural real se conforman con acoplarse al uso
de estas

El proyecto propone agrupar las actividades en objetos arquitectonicos
compactos, que permitan liberar espacio publico y dotar de un area verde de calidad
al sector, esto se realiza en base a los objetivos de cada rea como se puede observar

en la tabla 1.

chcc oer

oIS oAt

e T

Tabla 1: Tabla de estrategias paisajisticas, Realizacién propia 2019
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4.5.3 Sustentabilidad

Al considerar la sustentabilidad como un componente primordial en el disefio,
se considera la correcta ubicacion de los objetos arquitectonicos, el equipamiento
como principal objeto posee una rotacion de 45 grados hacia el este, por esto, las
cuatro fachadas reciben sol, y permiten iluminar correctamente el interior, para reducir
la irradiacion, se propone una fachada mas solida, que proteja los espacios de trabajo
en el dia. Los bloques de vivienda se sitian en la direccion norte sur, para orientar las
fachadas hacia el este y oeste, propiciando que cada vivienda cuente con luz solar, y
protegiéndola de la radiacion a través del retranqueo®® de los espacios habitables,

generando balcones hacia el exterior que ofrecen proteccion para estos.

ASDLEAMIENTD ESTRATEGIAS PROYECTUALES

EQUIPAMIENTO VIVIENDA COLECTIVA

0

Figura 63: Andlisis de irradiacion solar, Realizacion propia 2020
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Otro factor para considerar es que el complejo de uso mixto posee grandes
extensiones de areas verdes, las cuales benefician al confort térmico en el proyecto.

Para finalizar se realizd una cuantificacion y solventacion de una manera
sustentable el uso energético del proyecto, proponiendo el aprovechamiento de las

terrazas para la generacion energética, permitiendo disminuir la demanda de este.

ENERGIA ELECTRICIDAD porRATEGIAS PROYECQTUALES

NIVEL DE IRRADIACION EN QUITO
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Figura 64: Energias renovables, Realizacion propia 2020
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4.6 Conclusiones

El complejo de uso mixto es un detonante del desarrollo urbano para
transformar las dindmicas del sector. Debido a su respuesta directa al territorio,
cambia la imagen del sitio y propone nuevas dindmicas a nivel de calle, conformando
un nodo como elemento de referencia del barrio.

El emplazamiento del proyecto permite una correcta consolidacion del sector,
dotando de un espacio publico de calidad, con amplias areas verdes, una correcta
organizacion que responde a las condiciones del lote como son la topografia, las
visuales, los vientos, la contaminacion y el ruido, correspondiendo a la trama y la
morfologia urbana.

Al reestructurar el lote se generan nuevas relaciones a partir de la modificacién
del entorno, se corrige el desencuentro actual que posee el territorio. Al insertar el
complejo de uso mixto se permite una co-habitacion de distintos tipos de usuarios los
que dinamizan y caracterizan el sitio, dando lugar a una mejor cohesién social,
facilitando el encuentro, la innovacion y promoviendo el desarrollo econémico del
sector.

Esta propuesta permite validar que es posible habitar ciudades densas con

calidad de vida donde la perspectiva humana sea la conformadora del habitat urbano.
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ANEXOS

FROVECTO

RESUKMEM EJECUTIWO DE PRESUPLESTO
Blogue:

Regeneracidn del predio ocupada paor el B-
E Fumifiabui. Equiparnienta T C - Yivienda|
colectiva v espacio poblico

E quiparnierto de trabajp colaborativa

1 COSTOS INDIRECTOS $  1.211.914.06
[ [Gastos generales del provects T3] ] $ 673.285.59
[z [Administrativos de la canstruccién 3| = 538.628.47 |
[2 [COSTOS DIRECTOS | $ 6.732.855.91

2m DESMONTAJES ¥ DERROCAMIENTOS un| cant valor unitavalor total

20101 | Derrocamiento Pre existencias m 5000,00 Ba.22 [ § 553.760,00

20102 | Desmontaje estructuras metalicas m 950,00] & 226 )% 213750

3 555.897.50

202 PRELIMINARES DE DERA un| cant valor unitavalor total

20201 | Construccion de campamento, comedor, baterias sanitarias m 00,00) § &0,00  § £.000,00

20202 | Construccion de bodegas m 10000) §  E000) % £.000,00

20203 | Letrero informativo de obra gbl| 00) ¢ B0000 | § E00,00

3 14.600,00

203 COMPRA ¥ ALQUILER DE EQUIPDS, MAQUINARIA ¥ | un| cant valor unita valor total

20301 | Alquiler de equipos de encofrados me B.00[ §30.000,00 | § 120,000,000

20302 | Alquiler camidn grita ghl| 1.00) & 20.000,00 | £ 20.000,00

20303 | Herramienta y equipo menor mef 1200 § 2.000,00 | 36.000,00

20304 | Combustibles me 12,00] § 350000 ) § 42.000,00

$ 278.000,00

204 INSTALACIONES PROYISIONALES DE DERA un| cant valor unitd valor total

20401 | Instalacidn de agua potable provisional abl| 100) ¢ 260000 ( § 2500,00

20402 | Instalacidn electrica provisional me 0,00 § 3.500,00 | % 35.000,00

20403 | Instalacidn telefdnica, interner, y equipos pravisional abl| 00 & 70000 & 00,00

20404 | lluninacidn provisional de abra gbl| 100) ¢ 450000 | § 4.500,00

3 42.700.00

205 MOYIMIENTOS DE TIERRA un| cant valor unitd walor total

20801 | Desalojo a maquina de tierra y escombros m'|  35000,00] ¢ 1228 $ 429.800,00

20602 | Desbroce vapa vegetal m 6o0,00) ¢ 124 % E20,00

20503 | Feplanteo y nivelacion m 270400 § 178 % 481312

20804 | Ezcavacion a maquina m|  3z448.00] & 479 % 166.426,92

20505 | Relleno compactado m 1040,00( § A TAZE,00

3 598.095,04
Fizgeneracidn del predio ccupada par ¢l B-E

FROYECTO Fumifishui. Equipamienta T C - Wivienda

colectiva y espacio piblico

FRESUMEN EJECUTIYO DE FRESUFUESTO

Eloque: Equipamiento de trabajp colaborativo

1 COSTOS INDIRECTOS

$ 121191

[11 [Gastos generales del proyecta

ke

w:] $ £73.285.59 |

| 02 | Adminizstrativos de la construccian

A ] $ 538.628.47 |

[___|[COSTOS DIRECTOS

[+ &73z85591]

201 DEZMONTAJEE ¥ DERROCAMIENTOS LRl ralor wnit| ralor total
20101 | Derrecamisnte Pre exiztengiag m'| sooooo|s eaze|s S55.760,00
2M02 | Desmontaje estruckuras metalicas m 350,00 § 225] % 2.137,50

3 555 897,50

202 |PRELIMINAREE DE OBRA

LR ralor wsit| ralor total

20201 | Construccion de campamente, comeder, baterias sunitarias

m woo00)§  E0.00) % §.000,00

20202 | Construccion de bodegas

m 10000) § 60,00 £.000,00

20203 | Letrera infarmative dx obra

at] 1o0] § &o0,00 £00,00

]
]
3 14.600.00

203 [COMPRA Y ALRUILER DE ERUIPFDS. MAGUINARIL

ralor total

ralor

20301 | Alquiler de equipos de encofrados rnuEn| f 150.000,00
20302 | Alquiler camidn gris EnuEn| § 20.000,00
20303 | Herramicnta y equipo menar $3.000,00 | % 56.000,00
20304 | Combustibles $35.500,00 | ¢ 42.000,00

3 278.000,00

204 |INSTALACIONES PROYISIONALES DE OERA un camt raler w raler total
20401 | Instalacidn de agua potable provisional 100] §2500,00 | 2.500,00
20402 | Instalacién electrica provisional m 00| gaso000 | § 35.000,00
20403 | Instalcién kelefénica, interner, y equipes pravisienal 100§ TOO00)% 700,00
20404 | lluminacién provisional de obra gl 100f §4.500,00 | § 4.500,00
3 4270000
205 MOY¥IMIENTOS DE TIERRA LR ralor wsit| ralor total
20501 | Desaloje 2 miquing de kierra y escombros m’| soooo0fs  122s(s 423.800,00
20502 | Desbroce vapa vegetal m 500,00 § 12404 620,00
20505 | Replantes y nivelacion m| avosno] g 175 ¢ 415,12
20504 | Excavacién a miguin m'| s244z00] § 4790 % 155.425,92
20505 |Relleno compactado m'[ odon0] § 5] 4 7.456,00
3 59809504
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206 | ESTRUCTURA DE HORMIGON ARMADO M Camt ralor mwit| ralor tokal
20601 | Harmigén en replantillos Fez 140 kglem? m |  sooon|s 135 35.034,00
20602 | Hormigén armade Foz 240 kglem@ en cimentacidn m'|  sa600| % 13000 % TE 150,00
20603 40 arquitccknico blanco Foz 240 kgdem? en columnas m SOS00)§ TT43 | % 330.365,35
20605 | Hormigén Fez 210 kglemd en escaleras m'|  sdon] s 4s042 )% 1446.173,22
20606 | Hormigén arquitectdnico blanco Fo= 240 kglem en muros m'| 20es585|¢ 7sas2 | s 156367415
20607 | Hormigdn arquitectdnico blanco Fe= 240 kglem? en muros de o mi| 1a02,00|§ 440t S00.558,50
20605 | Hormigén arquitectinico blaneoo Fes 240 kalem2 on losetade g m?| 330,00[ § 40043 § FA2.156,20
20603 | Hormigan arquitectdnico blance Fo= 240 kglemE en loseta m F6.90)f WI00)% 5.276,70
20610 |Hormigan arquitectdnico blance Fo= 240 kalem? en anille de <o w S340f % 7206418 42.506,02
$ 426195102
207 |ESTRUCTURA METALICA IJ camt ralor total
20701 | Riefucrze de columnas cilindricas perfil HEE 240 kgl 12376,60] § 5586 | % 50543,
20702 | Vigas metdlicas perfil IFE 600 kg| 13026,60] § 465 | % T0.324,43
20703 | Vigas metalicas perfil IPE 27 kg| 10503,60] § 415 % 43.614,54
20704 | Deck metilico kg| 504500/ § 3261 % 16.406,00
20705 | Rjillaz mekalicas kg| 3524.60] § 238 | § 23.552,55
|3 204 077,08
208 |Mamposteria M Camt ralor wwit| ralor total
20501 | Mamposteria divizoria w TOSO0)§ SE40)% 2r.072,00
20502 | Tabiqueria m 200 2250( 4 23.434,50
|3 56 506,80
203 | RECUBRIMIENT O3 N cant ralor muit| valor total
20301 | Epexice protectar de hormigén mi| s326.60] % 05| % 22.554,35
20302 | Epoxice de alta bransite m'|  5530,00] 3 285 % 15.760,50
20303 | Recubrimicnta de piedra me| 154500/ § 15,00 | % 21.564,00
20304 | Impermeabilizante cubicrta mY 207025 § 1242 )4 25.112,51
|3 9189135
210 PUERTAS N cant ralor toral
21001 | Puerta tipe oficinas u 25.00] ¢ 5000 % 2.500,00
21002 | Puerta tipo vidrio templado u §00] $1.545,00 | % 12.554,00
21003 | Puerta tipa tambarada u G00] § 54500 | % 2.TE0,00
21004 | Puerta tipo banie u BO00)§ 21000( % 12.600,00
21005 | Puerta tipo seguridad gradas emergencia u G,00] §2.34500 | % 15.760,00
3 56.004,00
21 PAZAMANOS um camt ralor amit| ralor total
2101 | Pasamanas curvas de hormigén armada m 56| ¢ 4255|% 452 50
21102 | Pasamanos de hormigdn armadeo m S3G00] 35400 % 20.653,20
3 21.111.70
212 ALUMINIO ¥ ¥IDRIO um cant ral it| valor total
21200 | Widrieria divizaria m 2450004 4550 % 1.552,50
21202 | Vidria templade y laminada m 1030,70| ¢ 12456 | % 125.6335,20
3 140.575.70
213 |SISTEMA DETECCIAN DE INCENDIODE uN cant ralor total
21301 | Zensor de huma u 135000 § 5300( % T.547,00
21302 | Luz estrabascopica u 200|048 5300 % 158,00
21305 | Eztacién manual u ool § 5300( % 1.003,00
21304 | Punta de Fatabeam u 00| % 5300 % 235,00
21305 | Lampara de emergencia u 260,00( § 4500 % 11.7000,00
21306 | Avizo de zalida u 5500) % 4500] % 2.610,00
3 25.343.00
214 PIEZAZ SANITARIAS Y ACCESDRIOS um cant ralor wwit| valor total
21401 | Lavamanos u 31,00] § 50| % 2550,50
21402 | Inadars u 3,00) § 250,00 % 5.650,00
21403 | Mampara u 300) ¢ 12500 % 396,00
21404 | Fregadera u 300) § 15500 % 5.7:35,00
21405 | Asenzar u 4,00 nunuay) g 12.566,58
3 134.080.18
215 CARPINTERTA um cant ralor wwit| valor total
21501 | Muebles bajos ml 924003 M4TE| % 10.603,52
21502 | Mucbles altas ml 350004 &502|% &.625,96
21503 | Mucbles pizo becha ml 4000) ¢ 154,25 | % 26.735,00
21504 | Mucbles medios ml M,00) 4 15555 | % 16,013,558
21505 | Encimera m 15,00| $5.305,00 | £ 124 575,00
3 185.613.32
216 INETALACIONES um cant ralor wwit| valor total
21601 | Instalaciones aqua potable pt 2700 § 6475 | % 14057 26
21602 | Instalaciones sanitarias desagues pt A500| 86| % 286288
21603 | Inztalaciones sanitarias sumidera pt 250,00/ § 1574 | % F561,20
21604 | Inztalaciones electrica: iliminacién pt B5000( § 3500 % 22.750,00
21605 | Instalaciones chectricas interruptar pt 20000[ ¢ 3500 % T.E00,00
21606 | Instalaciones clectricas komacarricntes pt 40000 % 3500 % 14.000,00
21607 | Instalaciones electricas bablera pt 5000 F 3365 % 1477,75

3 66.409.12
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