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Presentación
El Trabajo de Titulación Residencia para estudiantes universitarios contiene:

El volumen II: Láminas de memoria gráfica, planos arquitectónicos, planos 
constructivos, planos de detalle, planos estructurales, perspectivas , paisaje. Maqueta 

virtual, recorridos virtuales y la presentación oral.
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Área de estudio

La trama urbana (azul) se encuentra interrumpida 
por el vacío (magenta) en medio de un sector en 
plena consolidación (amarillo).

Flujo vehicular
alto
medio
bajo

La cantidad de vehiculos disminuye a medida que 
intentamos adentrarnos en la zona de estudio.  La calle 
la Pradera soporta un tráfico mediano a ciertas horas 
por que es utilizada como vía alterna única que ingresa 
en la zona de estudio.  Los flujos mayores se dan hacia 
las grandes avenidas.

Luego aprovechamos los ejes existentes alrededor 
para plantear los nuevos.  Algunos se prolongan, otros 
no, conformándo un nuevo grupo de manzanas en las 
que se quiere la siguientes lógicas de ocupación:   

En primer lugar vamos a mantener 4 elementos 
arquitectónicos:  Ministerio de Agricultura, FLACSO, 
Hotel Marriot y edificio Televisión Pública.  Son los 
únicos con una vocación urbana que esta de acuerdo 
con el sector.  Se reubica el círculo Militar, el colegio 
militar Eloy Alfaro, la escuela de conducción ANETA y los 
espacios de canchas, estacionamientos y mecánicas 
automotrices diseminadas por el sector.  No alego que 
sean equipamientos obsoletos sino que no funcionan 
bien en esta zona.

Esquema de lógicas de ocupación

Son dos lógicas de ocupación distintas, una para los 
bordes y otra para las manzanas interiores.  Se plantea 
así para marcar dichos bordes, porque éstos dan a las 
grandes avenidas y deben responder al entorno con 
soluciones acordes a las que se vienen adoptando. En 
cambio que el interior se presta para la experimentación 
y creación de algo nuevo, algo que no sea como 
estamos acostumbrados a ver día a día.

Muro Construído

Así como ahora existe un muro que rodea un vacío, 
interpretado como una fortaleza que encierra un 
potencial, ahora se plantea generar ese muro pero con 
edificaciones dispuestas unas juto a otras. La división 
predial hacia las drandes avenidas debe mantener lo 
que se viene haciendo hasta ahora en el sector  para 
darle continuidad visual a la ciudad, conformando los 
grndes callejones urbanos.

Espacio entrelazado

En cambio en el interior se busca un manejo especial 
del espacio público. Genero manzanas más grandes 
con divisiones que resultan en predios más amplios 
pero con la restricción en su porcentaje de ocupación. 
Planteo que se utilice como máximo 1/3 del área 
total del predio para implantar los proyectos. Los 2/3 
restantes se repartirán como convenga para conformar 
espacio público dentro de las manzanas. De esta 
manera se las podrá atravezar en vez de solo rodearlas 
como pasa en la mayor parte del sector..

Propuesta urbana para el sector de la Praderaque sirve de base para implantar el proyecto de Residencia para 
estudiantes Universitarios como trabajo de Fin de Carrera.

Altura
mas de 5 pisos
menos de 5 pisos
vías

La zona esta creciendo en altura.  Cada vez existen 
más proyectos  de todo tipo, predominan vivienda, 
oficinas y comercio, aunque últimamente el gobierno 
ha tomado control de varios edificios de la zona lo que 
la vuelve apetecida por distintos tipos de usuario. 

Espacio Público

El espacio público lo conforman básicamente las vías 
y el parque La Carolina.  Existen algunas pequñas 
plazas dispersadas en un área muy grande, lo que las 
deja sin relación entre sí.  Dentro del área de estudio, 
encontrámos áreas verdes sin usar o subutilizadas 
como estacionamientos.

Flujo humano
muy alto
alto
medio
bajo
muy bajo
puntos de 
concentración

Se puede observar que hacia el interior de la zona de 
estudio, el flujo ciudadano es muy bajo.  Esto se da 
principalmente porque no pasa nada en el interior, lo 
único que uno experimenta al caminar por ahí es un 
muro que no se termina a un lado de la acera.  Las 
actividades de la ciudad se vuelcan hacia afuera de la 
zona.

estrategias: 	 Se quiere dar continuidad a la trama urbana rota
						      Establecer de manera general nuevas manzanas y su lógica de ocupación.
						      Designar espacios verdes dentro de la propuesta
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Residencia Universitaria 
en el Campus II,
Universidad de Coimbra - Portugal.

Aires Mateus Arquitectos

Baker House, 
Residencia universitaria en el MIT, 
EEUU

Alvar Aalto

planta tipo

planta nvel 1

planta nvel 0

corte longitudinal

corte transversal

vista desde la calle

vista desde el campus, oeste

vista desde el campus, este

• Lo más destacado es la integración al 
paisaje circundante, al manejar la ocupación 
total del lote nos permite tener visuales del 
paisaje tanto desde la calle como desde el 
campus.

• La disposición funcional genera tres capas:
 la de circulaciones,
 la de servicios y
 la de las habitaciones.

Las áreas comunes se desarrollan en torno a 
un patio interior. 
 áreas comunes
 patio interior

planta 

vista aérea desde el noreste

• la fachada ondulante de este proyecto se debe a dos factores 
fundamentales: 

  - la necesidad de alargar la fachada para obtener el mayor número de 
habitaciones por piso.

  - la proximidad a la avenida (muy transitada). Aalto decide que no es 
saludable para el estudiante tener vistas directas a la calle por lo que con esta 
solución, se obtienen vistas oblícuas, más amables.

• todas las habitaciones están orientadas hacia el sur para maximizar la 
cantodad de luz y promover las vistas del río Charles.
 
• la circulación vertical se resuelve con escaleras en abanico que permiten 
tener un solo punto de control en el ingreso.

• el comedor y el salón de estudio cominal se resuelven en un volumen bajo 
y  saliente an la parte sur, alejado de las habitaciones.

•  las áreas comunes y de servicios se disponen hacia el norte junto a la 
circulación.

fachada norte

Simmons Hall, 
residencia universitaria en el MIT, 
EEUU

Steven Holl l.

Unidad de habitación
Marsella - Francia.  
1945                                                                                                                                                     
Le Corbusier

vista desde la calle

ubicación: las fachadas 
principales dan hacia el 
norte y el sur

• sustracción y vaciado del 
volumen para generar 
terrazas con vistas, ingresos, 
teatro, comedor.

• vacíos verticales interiores para 
iluminación y ventilación.

planta tipo

planta nvel 1

planta nvel 0

vestíbulo de ingreso

corredor internohabitación doblesala de juegossalón y cocina

• La disposición general es parecida al proyecto de Le Corbusier: calles 
internas que conducen a los diferentes espacios. 

• Un callejón secundario resuelve el tema de los servicios. 

• Existen varias circulaciones verticales que independizan las distintas 
secciones del proyecto. 

• El comedor y el teatro están a nivel de la calle generando interacción 
pública.

• Los vacíos internos ayudan a romper con el esquema general y reunen 
funciones como cocinas, salones, juegos, circulaciones.

•  Sin embargo es un proyecto demasiado costoso (USD 80’000.000,00) 
para 350 camas.

teatro hacia la calle

comedor hacia la calle

ingreso lateral

vista desde terraza vista general desde las canchas del campus

corte longitudinal

salón

vestíbulo principal

salón y vacío vertical interno

En 1922 Le Corbusier presentó un radical plan urbano: la Ville Contemporaine, que era una 
crítica a la ciudad europea de ese entonces: hacinada, insalubre, sombría. Le Corbusier 
planteaba demoler todo y construir grandes bloques habitacionales rodeados de parques y 
dispuestos de manera que no se hicieran sombra entre sí. Estas ideas urbanas no se llevaron a 
cabo y se construyeron únicamente 5 Unidades Habitacionales como respuesta a la alta 
demanda de vivienda tras la devastacion de la segunda guerra mundial:  la de Marsella (1945), 
Nantes-Rezé (1952), Berlín (1956), Briey-en-Forêt (1957), Firminy (1960).
 
El concepto era hacer de estas grandes unidades pequeños pueblos independientes, cada uno 
con muchas viviendas de distintos tipos, desde departamentos individuales hasta residencias 
para familias de 10 personas. Además incluían servicios públicos que permitieran funcionar a 
estas unidades autónomamente: tiendas, áreas de deporte equipamientos médicos y 
educativos dentro del propio edificio. 

Los volúmenes son básicamente cajas alargadas, sostenidas sobre pilotes a fin de lograr una 
mejor integración espacial con su entorno peatonal. La terraza se usa como jardín para devolver 
el área ocupada a la naturaleza. Incluye más de 300 departamentos distribuidos en 17 niveles. 
No obstante, se accede a ellos sólo a través de 7 “calles”, que son en realidad pasillos bastante 
anchos, mucho más que los de un edificio residencial común, donde supuestamente los 
residentes tendrían interacción social. 

Esto se logra gracias a que las viviendas son dúplex, gozando de mayor riqueza y amplitud 
espacial que muchos de los departamentos de hoy.  Cada vivienda también cuenta con sendos 
balcones, que constituyen una trama que genera la fachada exterior, permiten el ingreso de luz 
y protegen el interior del asoleamiento excesivo.

• Viviendas de distintos tipos
• Servicios públicos
• Terraza / jardín
• Vías
• Balcones

planta de cubiertas

fachada oeste

fachada sur

fachada este

fachada norte

ubicación

planta tipo: nivel inferior

piso 17 guardería

piso 8 (4ta calle) servicios comunales

piso 7 (3ra calle) servicios comunales

planta baja

planta tipo: nivel calle interior

corte transversal

planta tipo: nivel superior
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El concepto principal es el vacío continuo que atraviesa el proyecto en toda su extensión.  
En este vacío se encuentran las áreas de uso comunal, sus relaciones visuales permitirán 
vincular los distintos niveles del proyecto.  Intentaré explorar en la generación de espacios 
mediante la combinación de llenos y vacíos en planta y sección priorizando la variabilidad 
en la disposición de los distintos elementos para romper la monotonía de un edificio.
Como concepto complementario está la modulación y normalización de elementos como 
las habitaciones, áreas comunales y áreas de servicio al interior de los mismos, todo esto 
con el objetivo de obtener la mayor flexibilidad en el momento de plantear los espacios.

El sistema de circulaciones se resuelve ubicando las circulaciones 
verticales en los extremos del edificio, unidas en cada piso por un 
corredor central entorno al cual se disponen las habitaciones y espacios 
de uso comunal.

La disposición plantea que los espacios comunales avanzan de un 
extremo al otro del proyecto tanto en horizontal como vertical tal como 
se muestra en los esquemas espaciales.

Sector centro-norte de Quito

Propuesta urbana

Universidad

Ciclovía

Principales líneas de 
transporte masivo:

•Central Norte
•Trolebús
•Ecovía
•Universidades

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
Grupo Detalle Cantidad Área (m2) Área 

Total (m2)

R
ES

ID
EN

C
IA

 

ha
bi

ta
ci

on
es

Habitación Individual 50 20 1.000
Habitación Doble 25 30 750
Habitación Parejas 10 60 600
Habitación 4 z
personas 10 45 450

  Habitación 
Individual 20 25 250

se
rv

ic
io

s

Gimnasio 1 100 100
Lavado y secado 1 50 50
Sala de encuentros 10 50 500
Cocina / comedor 10 50 500
Almacenaje 1 160 160
Terraza y BBQ 1 375 375
Administración 1 250 250
Enfermería 1 50 50

ár
ea

 P
Ú

B
LI

C
A

se
rv

ic
io

s

Café / teatro 1 650 650
Librería 1 360 360
Restaurante 1 950 950
Área para personal 2 50 100
Estacionamientos 2 3.000 6.000
Plaza pública 2.400 2.400

Total sin circulaciones 15.495
Circulaciones (aproximadamente 30%) 4.500

Gran Total (+/- 5%) 19.995

En Quito existen varias universidades, todas llenas de estudiantes. 
Muchos de ellos vienen de provincias y van a necesitar un espacio en 
donde habitar, en lo posible que esté cerca del lugar de estudio y que 
cuente con las comodidades necesarias para vivir satisfactoriamente.  
Una residencia para estudiantes universitarios será el proyecto a 
ser implantado dentro de la propuesta urbana.  Quiero promover 
la integración de los residentes reduciendo las áreas privadas para 
favorecer a las comunales y quiero relacionar el proyecto con el entorno 
proponiendo áreas de uso público vinculadas al proyecto.

El área de residencia se divide en 10 pisos, en cada uno de ellos 
encontramos un espacio a doble altura que acoge las funciones de cocina 
y comedor para los residentes del piso;  otro espacio de reunión que es 
una sala con televisión y un área de juegos, también a doble altura.

Además están los espacios destinados para los módulos de habitación 
que son de cinco tipos:  habitación individual, habitación para dos 
estudiantes, habitación para cuatro estudiantes, suite para pareja 
y habitación individual con acceso para estudiantes con habilidades 
especiales. 

La estructura se resuelve ubicando cajones 
estructurales en los extremos del proyecto y 
dos filas de gruesos pilares remetidos 3 metros 
desde los bordes.  Desde los pilares hacia los 
bordes la estructura se encuentra en volado 
y se pensó así par obtener una continuidad 
material en los espacios comunales en 
fachada mediante la eliminación de la viga 
de amarre.  Adicionalmente existen espacios 
a doble altura como el cine o el restaurante 
en los que se eliminó la viga transversal que  
los cruzaba.



QUITO,
zona urbana
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ISOMETRíAS ESTRUCTURALES

7

ESTRUCTURALES

cimentación

cimentación

BLOQUE SUR

PLAZA SUR

cimentación y muro de contención 
perimetral

cimentación y muro de contención 
perimetral

cimentación y pórticos estructurales cimentación, pórticos estructurales
y losas

cimentación, pórticos estructurales,
losas y muro perimetral

perspectiva general
bloque sur

perspectiva general
plaza sur

cimentación y cajas estructurales 
(hasta nivel 0.00)

cimentación, cajas estructurales y 
pórticos estructurales 

(hasta nivel 0.00)

cimentación, muro perimetral,
cajas estructurales y pórticos 

estructurales (hasta nivel 0.00)

cimentación,
cajas y pórticos estructurales

cimentación,
cajas y pórticos estructurales

y losas
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Perspectiva General 1

1
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N360-1: desde la grada hacia el puente de ingreso 
a cine/café

N0-2: plaza, rampa y vacío de paso público

N0-4: vista del zócalo desde esquina sur-este

N0-1: ingreso principal desde la plaza, librería

N360-6: compartiendo en la cafetería

N1080-3: desde área de atención, vemos espacio 
de doble altura. Ingreso al fondo

N1440-4: desde una estación de trabajo, 
restaurante tras el vidrio

N360-4: en cine hacia los ventanales, paneles 
abiertos

N1080-1: desde grada, al ingreso a restaurante

N1440-2: desde nivel superior de restaurante 
hacia zona de mesas abajo; servicios al fondo

N360-2: desde ingreso a cine/café, vemos el área 
de atención y mesas

N0-3: vista del bloque sur desde la plaza

N720-1: en hall de ingreso al área de empleados y 
cuarto de proyección

N1080-4: en terraza de restaurante, sentado

N1440-5: desde una estación de trabajo, hacia 
área de atención

N360-5: desde balcón/salita de espera en baterías 
sanitarias cine/café

N1080-2: vemos grada de restaurante, mesas y 
área de atención al fondo

N1440-3: saliendo del ascensor: ingreso a oficinas

N360-3: desde mesas hacia cine, paneles 
deslizantes abiertos

N720-2: desde el cuarto de proyección

N1440-1: desde balcón de restaurante hacia 
terraza y fachada

vistas exteriores e interiores,  
área pública

2

N1440-1a: desde balcón de restaurante hacia terraza y plaza
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N-residencia_1: hall de ascensores, desde 
ascensor exclusivo

N-residencia_7: desde espacio comedor, vemos 
puente de circulación arriba y salón con grada al 
fondo

N-residencia_12: módulo habitación Individual: 
escritorio y closet y cama

N-residencia_17: módulo habitación para dos: 
desde escritorio opuesto

N-residencia_4: al final de la grada del espacio 
salón de abajo

N-residencia_10: módulo habitación Individual: 
ingreso

N-residencia_15: módulo habitación para cuatro: 
desde escritorio

N-residencia_2: corredor de circulación, módulos 
habitación individual para discapacitados en 
primer plano

N-residencia_8: desde asiento corrido en 
comedor, vemos hacia abajo. El hombre que habla 
al teléfono se encuentra dos pisos más abajo.

N-residencia_13: módulo habitación para cuatro: 
ingreso

N-residencia_18: módulo habitación para dos: 
desde ventana

N-residencia_5: desde final de grada, vemos 
espacio comedor y sala de juegos con corredor al 
medio

N-residencia_11: módulo habitación Individual: 
escritorio y closet

N-residencia_16: módulo habitación para dos: 
ingreso

N-residencia_3: desde puente de circulación, 
observando comedor abajo

N-residencia_6: desde asiento en salón hacia grada y comedor al fondo

N-residencia_9: compartiendo entre amigos en el 
comedor

N-residencia_14: módulo habitación para cuatro: 
literas

vistas interiores, área de residencia
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Hall de ascensores al ingreso a cine/café

Interior de librería

Mirando hacia arriba desde ingreso principal

Vacío de paso público, ingreso a librería

Cine con paneles abiertos

Restaurante, desde atención

Terraza de restaurante

Mesas del café

Hall de ingreso al área de empleados

Oficinas, sala de espera

Puente de ingreso a cine/café

Exterior de librería

Área de espera en baterías sanitarias de cine/
café; escaleras principales al fondo

Cocina, área de preparación

Gimnasio

Cine con paneles cerrados

Restaurante, desde oficinas

Oficinas, área de atención

Área de atención de cafetería

Desde el cuarto de proyección

Cocina, área de cocción

La Plaza
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LIBRERÍA, sentado en sala de lectura

INGRESO desde zócalo

LIBRERÍA, mostrador

INGRESO desde plaza

RESTAURANTE

ESPACIO COMUNAL, salón

MÓDULO HABITACIÓN cuádruple

CAFÉ, espacio de mesas

ESPACIO COMUNAL, cocina

MÓDULO HABITACIÓN individual

TERRAZA

INGRESO sur a plaza

RESTAURANTE, exterior de terraza

ESPACIO COMUNAL, salón

MÓDULO HABITACIÓN para parejas

CINE

ESPACIO COMUNAL, cocina

MÓDULO HABITACIÓN doble

CAFÉ, sentado en mesa lateral

RESTAURANTE, exterior de balcón

ESPACIO COMUNAL, desde salón hacia cocina

VACÍO: paso público
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USO EN EL PROYECTO: DELIMITAR LOS BORDES  GENERAR UN RITMO DE CIRCULACIÓN Y BRINDAR 
COLOR Y VIDA AL PASEO. 

USO EN EL PROYECTO: BRINDAR COLOR Y VIDA A LA PLAZA COMO ARBUSTO ORNAMENTAL. USO EN EL PROYECTO: BRINDAR COLOR Y VIDA A LA PLAZA CENTRAL ADEMÁS DE OTORGAR SOMBRA. 


