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Introduccion.

Este Trabajo de Titulacion se enfoca en el estudio morfologico del barrio Luis A.
Valencia en Solanda en el cual después de un analisis se defini6 como una ventaja el aspecto
comercial que existe en el barrio, lo que ha generado una concentracion de actividades en los
exteriores de las manzanas, dejando los pasajes en desuso, parte de esta problematica es la falta
de areas verdes y el descuido de las pocas que existen, para lo cual se propone la intervencion
en escalas micro, media y macro haciendo énfasis en los espacios conectores del barrio, los

cuales son sus pasajes. Este proyecto se desarrolla en cuatro capitulos.

En el primer capitulo se analizan referentes urbanos sobre los cuales se plantea una
postura que se utiliza como base para las intenciones urbanisticas buscando aprovechar el

espacio publico y la adecuacion de formas de movilizacion alternas.

En el segundo capitulo se analiza la historia de Solanda, planes urbanos de la ciudad de
Quito, su desarrollo territorial y la sobrepoblacion de Solanda, se analizan caracteristicas de su
trama urbana como morfologia y composicion, aspectos viales, espacios verdes, pasajes y

usuarios que permiten comprender el funcionamiento del barrio.

En el tercer capitulo se analiza las necesidades y las actividades de la poblacion del
barrio Luis A. Valencia y se plantea una propuesta urbana de mejoramiento del area verde,
regeneracion de los pasajes y parqueaderos, reactivacion de las 3 escalas del barrio con circuitos

conectores e identificacion del espacio a intervenir arquitectonicamente.

En el cuarto capitulo se definen intenciones arquitectonicas tomando en cuenta la
funcién y el programa arquitectonico, condicionantes del lugar, intenciones formales y

espaciales, y el disefio arquitecténico.
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Tema.

“Red verde de recuperacion en tres escalas, centro de emprendimiento y capacitacion

comercial Solanda”
Planteamiento del problema.

El problema del Trabajo de Titulacion surge de analizar y reflexionar sobre la

morfologia del barrio Solanda.

Solanda es uno de los pocos barrios de la ciudad de Quito que cuenta con una
planificacion orientada a la vivienda para una clase baja, la cual fue pensada para que sus
habitantes puedan ir consolidando sus viviendas a lo largo del tiempo principalmente de forma
vertical. La disposicion de estos espacios de vivienda fueron planteados en 4 cuadras las cuales
rodean un parque central, formando asi la manzana mas pequefia de 73 x 73 m, estas manzanas
se empiezan a replicar a manera de fractal, es decir que su escala va aumentando manteniendo
su forma, y la circulacion peatonal se da en angostos pasajes que conectan con los parques

centrales.

Con el crecimiento de la ciudad de Quito también aumento la poblacion de Solanda, el
cual en la actualidad alberga cerca de 80.000 habitantes de los cuales solo 20.000 estaban dentro
de la planificacidon del barrio, una parte fundamental del crecimiento poblacional es el uso mixto
que se empieza a dar a las viviendas con el fin de tener un ingreso extra que sirva de apoyo a la
economia familiar y hoy en dia se evidencia un caracter comercial muy marcado. Existe
también un déficit de areas verdes ya que la Organizacion Mundial de la Salud, (OMS)
recomienda que debe existir 9m2/hab., de los cuales el barrio cuenta con 2.35m2/hab., dejando
un déficit de 6.65 m2/hab., al existir tal aumento en la poblacién del barrio las viviendas
crecieron de manera vertical extendiéendose en algunos casos hasta 5 pisos 1o que provoca que
los pasajes que conectan las manzanas se vuelvan espacios con muy poca luz y al tener un ancho
inferior a 2 m la inseguridad crece, como consecuencia los parques centrales a los cuales

conectan los pasajes van perdiendo uso.
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Descripcidn del proyecto.

Tomando en cuenta que el uso mixto es fundamental en la vida del barrio, se toma como
punto de partida fomentar el uso comercial en las viviendas para reanimar los pasajes menos
transitados, no solo para generar mayores ingresos econémicos para los habitantes, sino

también para dar mas uso a los pasajes y poder reactivar los parques internos.

Al contar con un déficit de areas verdes tan alto se propone mejorar el area verde del
barrio, sin embargo los espacios destinados para parques no son suficientes por lo tanto se toma
en cuenta otro problema del barrio, los pasajes y parqueaderos, en donde la intencidn principal
es aumentar la afluencia de personas y contrarrestar la inseguridad de los mismos, se genera
una red verde que permita a los usuarios tener una conexion visual con los espacios verdes,
usando estrategias urbanas para mejorar los pasajes que se conectan morfolégicamente con los
parques centrales de cada manzana; se mejora los parques antes mencionados tomando en
cuenta el tamafio en ciertos casos y las actividades mas frecuentes en otros. Se busca dar un uso
mas verde a los parqueaderos existentes, proponiendo un almacenamiento vehicular
subterraneo para poder usar la superficie dotando de un poco méas de area verde para los

pobladores.

A nivel vial se mantiene el uso en las vias arteriales y se cambia el uso de las vias locales,
donde se permite el ingreso de autos solo hasta los parqueaderos y un uso restringido en las vias
de mayor afluencia como son la calle Juan Barreiro y la calle Juan Aleman mejor conocida
como “la Jota”, esto es posible al proponer un circuito de ciclo via donde se abastece de espacios

de estacionamiento de bicicletas y una red peatonal que son los pasajes.

Teniendo en cuenta la importancia del uso mixto y comercial del barrio se propone
generar un equipamiento que permita dar una oportunidad de emprendimiento para los
habitantes, donde se capacitara a los usuarios y se concedera un espacio temporal de comercio
para que los pobladores puedan ir trasladando su pequefio negocio a la planta baja de su
vivienda, de esta manera se aportara a la reactivacion de los pasajes y parques por medio del

comercio.
Justificacion.

Una parte fundamental de la recuperacion del barrio Solanda es poder devolver la vida
a estos espacios articuladores tan importantes, creando una pequefia parte de la ciudad que

3
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invite a sus moradores y visitantes a recorrer el barrio y de esta manera generar un espacio
publico que sea vital, creando conexiones directas entre la gente y la sociedad, la ciudad vital
indica por si sola cuando esta funcionando de manera correcta ya que envia sefiales amigables
a sus habitantes, donde el usuario observa que el espacio que mas gente contenga ofrece algo
mas prometedor, al contrario de un espacio vacio el cual indica que algo anda mal (Gehl, 2014),
se ha observado en Solanda que sus actividades comerciales tienden a exteriorizarse dejando
en abandono sus pasajes y parques, razon por la cual se propone fomentar el uso mixto en las

viviendas para devolver la vida a todos los rincones del barrio.

Las areas verdes son indispensables para el buen desarrollo de una poblacion, no solo
por los beneficios ambientales que estas representan, sino también por las ventajas recreativas
necesarias para el bienestar del ser humano; el crecimiento de la poblacion ha provocado que
estos espacios se vean amenazados por la necesidad de generar lugares destinados a vivienda,
sin embargo, no se toma en cuenta la importancia de la existencia de las areas verdes que
brindan beneficios como el abastecimiento de agua potable, reduccion de contaminacion de aire

y control de temperaturas (Mark Sorensen, 1998) .

Estos son los motivos por los cuales se genera un corredor verde de recuperacion, donde se crea
un equipamiento que fomente el emprendimiento y capacitacion para los comerciantes del
barrio Solanda, buscando conectar todos estos espacios por medio de los recorridos ya
existentes, dando vida a este espacio publico para atraer mayor cantidad de personas y promover
el uso peatonal caracteristico del barrio ya que las distancias que se recorren son cortas y de
esta forma la caminata sera un experiencia para sus habitantes, de esta manera podremos

combinar lo placentero con lo Util de manera peatonal y aprovechando los espacios existentes.
Objetivos.

Objetivo General:

- Generar un equipamiento para el emprendimiento y capacitacion de los habitantes
del barrio Solanda para fomentar el comercio y uso mixto en las viviendas del barrio.
- Mejorar el area verde del barrio Luis A. Valencia - Solanda en las tres escalas
identificadas mediante la reactivacion de los pasajes para aprovechar de estos

espacios en desuso.
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Obijetivos especificos

- Aumentar las actividades de caracter comercial en las tres escalas para que el uso
mixto sea el vinculo de los pasajes.

- Reconocer las actividades principales de las manzanas para definir los usos en cada
escala y reactivar los parques internos.

- Generar una tipologia que contenga las tres escalas para poder replicarla en los 4
barrios de Solanda.

Metodologia.

El inicio de este TT se dio con la lectura de Rafacl Moneo “Sobre el concepto de
arbitrariedad en la arquitectura”, de la cual se analiza conceptos de disefio generados de manera
arbitraria, posteriormente el andlisis tedrico se reforzd con las lecturas en las cuales se
conocieron nuevas definiciones sobre la arquitectura y su belleza, una vez realizado el analisis
tedrico se formuld una postura de acuerdo a lineamientos personales, en la cual el objetivo
principal era expresar acercamientos arquitectonicos, espaciales, materiales y urbanos de
acuerdo a nuestras primeras intenciones que expresen una aproximacion a la arquitectura a

proponerse.

El siguiente paso fue la aproximacion al lugar o aspecto social en el que se pueda
intervenir, realizando un analisis social en cuanto a poblacion y a problemas especificos que se
vayan dando en el camino, analisis urbano de vias, transporte, morfologia, usos de suelos, entre
otros aspectos, con el fin de encontrar una problematica que se pueda resolver mediante una

intervencion arquitectonica.

Una vez aterrizado sobre un problema, se realizé un analisis mas proximo al lugar, en
el cual se definié problematicas en cuanto a morfologia, areas verdes, espacio y aspectos
sociales que sean factores que aportan al problema, como respuesta a esto se plantea un plan
masa en el cual se abarca las posibles soluciones a nivel urbano y posteriormente localizar un

terreno en el cual intervenir de acuerdo a la propuesta global.

La intervencion arquitectdnica es la siguiente fase de este TT, en el cual, mediante las
intenciones previamente definidas, aspectos de contexto y de usuario, busca generar un

programa arquitectonico que permita resolver las probleméticas expuestas previamente.
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Capitulo Primero: Referentes

Introduccion: El capitulo primero busca aterrizar en una postura como resultado de un
analisis de referentes urbanos, arquitectonicos, tedricos y un acercamiento a los intereses
propios sobre las intenciones arquitectonicas, en este capitulo se analizara obras de Salvador
Rueda y Jan Gehl, su acercamiento a los proyectos, percepcion del espacio publico, relacion

con el entorno, uso de materiales y relacién con los usuarios.
1.2 Salvador Rueda

“Licenciado en Ciencias Biologicas y en Psicologia. Diplomado en Ingenieria
Ambiental y en Ingenieria Energética. Ha sido coordinador de los programas de renovacion y
revitalizacion de la Ciutat Vella de Barcelona, redactado el Plan de Saneamiento de Catalufia y
los Planes de Residuos Especiales y de Residuos Urbanos de Catalufia, asi como el Programa
de Gestion de residuos del Area Metropolitana de Barcelona, como jefe del Area de Medio
Ambiente Urbano de la Generalitat de Catalufia” (Armand, 2011, pag. 123)

1.2.1 Supermanzanas — definicién y origen

En el afio de 1987, Salvador Rueda se encontraba a cargo de los servicios técnicos de
medio ambiente del Ayuntamiento de Barcelona, donde se realiz6 un mapeo del ruido que
existia en la ciudad, dentro de lo cual se analizé que existia una relacion de todo o nada, es
decir, cuando existe circulacion vehicular los niveles de ruido superaban los limites mientras
gue cuando no habia circulacion, el ruido estaba dentro los limites admisibles, es asi que llega
a la idea de crear una célula articuladora que no afecte al sistema urbano de la ciudad, a la cual
la llama Supermanzana. (Rueda, 2016)

Esta célula de 400x400m esta conectada por vias interiores (vias locales) que tienen una
velocidad limite de 10km/h, desapareciendo asi el ruido de las calles, contaminacion, etc. Estas
células se conectan con la ciudad por medio de vias basicas de 50km/h, las cuales son las que
permiten la circulacion de transporte publico, privado, de esta forma se libera aproximadamente
el 70% del espacio dentro de las supermanzanas permitiendo que la movilizacién sea peatonal
0 en bicicleta. (Rueda, 2016)
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llustracién 1: Esquema de vias de supermanzana

Jerarquia viaria en el modelo de Supermanzana

SITUACION ACTUAL SUPERMANZANA
O3 tiod (00 metres LOS VEHICULOS
W Red basica: 50 km/h W Red local: 10 km/h DE PASO NO LA
OO0 o0 ™
UNICO DERECHO: DESPLAZAMIENTO. EJERCICIO DE TODOS LOS DERECHOS QUE LA
MAXIMA ASPIRACION: PEATON CIUDAD OFRECE. MAXIMA ASPIRACION: CIUDADANO

Fuente: Salvador Rueda, 2016

1.2.2 La ciudad y el espacio publico

¢Qué es un puente? Preguntaba el falsamente ingenuo Julio Cortazar. Y se
respondia: una persona atravesando el puente. ;Qué es una ciudad? Un lugar con mucha
gente. Un espacio publico, abierto y protegido. Un lugar es decir un hecho material
productor de sentido. Una concentracion de puntos de encuentros. En la ciudad lo
primero son las calles y plazas, los espacios colectivos, solo después vendran los

edificios y las vias (Borja & Muxi, 2003, pag. 13)

El espacio publico determina la calidad de vida de una ciudad y sus habitantes, donde
se busca dar prioridad a los espacios publicos que a lo largo del tiempo han sido puntos de
encuentro, lugares significativos e iconos de identidad, sin embargo, se han venido presentando
desafios como la segregacion social y funcional, areas fragmentadas que han generado
problemas de convivencia en la sociedad. La segmentacion urbana se da a raiz de que se ha
dado prioridad a los vehiculos, aumentado distancias y generando mayor trafico vehicular;
Barcelona tiene una densidad poblacional de 15.000 hab/km2, producto de agrupar poblaciones,
actividades y servicios, provocando un modelo de crecimiento que genera grandes cantidades
de vehiculos, inversiones pablicas en infraestructura y pérdida de espacios publicos. (Borja &
Muxi, 2003)
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“La red basica de las supermanzanas se reduce el 61% de la longitud del total de vias
que hoy tienen por objeto el trafico de paso” (Rueda, 2016, pag. 2), disminuyendo el 13% de la
circulacién de vehiculos, Barcelona mantiene la funcionalidad de su sistema de transporte y aun

asi ha logrado liberar el 70% del espacio dispuesto a la movilidad. (Rueda, 2016)

llustracién 2: Espacio publico - Sin supermanzanas

Longitud (., Superficie

/o
L

Y Y Hi= HH -
A i _‘,éz
m

Espacio publico (en rojo) dedicado a la movilidad
SITUACION ACTUAL @ @ @ 0
Fuente: Salvador Rueda, 2016

llustracién 3: Espacio publico — Con supermanzanas
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Espacio publico (en rojo) dedicado a la movilidad @ @ @ 0
ESCENARIO FUTURO CON SUPERMANZANAS

Fuente: Salvador Rueda, 2016

1.2.3 Red vial

Como parte fundamental de la reduccion del flujo vehicular, es importante implementar
un transporte alternativo como la bicicleta y un nuevo sistema de transporte publico, los cuales

seguiran el trazado de la red basica. (Rueda, 2016)
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El Plan Macia (1931-1938) de Le Corbusier y Josep Lluvis fue el primero en proponer
una red de vias cada 400 m, donde se buscaba cambiar la realidad urbana de Barcelona,

reemplazando lo existente por Redents. (Rueda, 2016)

La red perimetral de los Redents permite conectar una parte de la ciudad con otra
(funcion de circular) liberando su interior a una propuesta urbanistica que, siguiendo los
principios del CIAM y la Carta de Atenas, busca desarrollar las funciones clave: habitar,

trabajar y recrearse. (Rueda, 2016, pag. 4)

llustracién 4: Plan Macia

| zona iNovsTRIAL

R g MAR MEDITERRANIA X

Fuente: Fondation Le Corbusier

1.2.4 Supermanzana como nuevo modelo urbanistico

Las supermanzanas buscan ser un modelo urbanistico replicable para Barcelona
y otras ciudades como Buenos Aires, Quito, Madrid, Vitoria-Gasteiz o A Corufia, etc.,
se acomodan a la red principal de vias existentes. No destruyen nada y se erigen como
base del nuevo modelo de movilidad y también del nuevo modelo urbanistico. (Rueda,
2016, pag. 6)

Dentro de este nuevo modelo urbanistico para una ciudad sostenible entra una nueva
definicidn, el urbanismo ecosistémico, el cual se desarrolla en nuevos planes urbanos y tejidos
existentes. (Rueda, 2016) Las supermanzanas permiten emplear principios que este nuevo

urbanismo propone, de los cuales se explicaran los mas relevantes para el proyecto a realizar.
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- Densidad poblacional y actividades: Concentracion de gente que pueda compartir un
espacio publico, dé funcionalidad al transporte puablico, que hagan uso de los
equipamientos y que exista diversidad en la sociedad.

- Que exista un intercambio cultural, de ocio, expresion, manifestacion y entretenimiento,
posibilidad de movilizarse en este nuevo modelo que aspira el desplazamiento peatonal.

- La méxima habitabilidad en el espacio publico que sea a la vez: confortable (sin ruido,
sin contaminacion atmosférica y con el mayor confort térmico); atractivo (con una
elevada diversidad de actividades, con actividades atractivas, con la maxima
biodiversidad); y ergonémico (accesible, con espacio liberado para ejercer todos los
derechos y con una buena relacion de alturas edificadas y anchos de calle). (Rueda,
2016, pag. 17)

- Movilidad a pie, bicileta y transporte publico, para lo cual se adecuara el espacio.

- Actividad econdémica elevada, diversidad de actividades y servicios para los habitantes,
crear condiciones de suelo para incrementar la autoproduccion.

- Implementacion de equipamientos que brinden comodidad al estar a una distancia corta

que pueda ser cubierta a pie en 5 — 10 min. (Rueda, 2016)

llustracion 5: Seccion del urbanismo ecosistémico

Fuente: Salvador Rueda, 2016

1.3 Ciudades para la gente

En busqueda de un espacio publico de calidad, se analizaran los diferentes aspectos a
considerar al momento de disefiar la ciudad, en el cual se enfatiza en la escala humana para los

10
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asentamientos urbanos a través de varios ejemplos de précticas exitosas en algunas ciudades y

algunas herramientas para utilizar al momento de disefiar el espacio.
1.3.1 Dimensién humana

A lo largo del tiempo hemos podido ver que la dimension humana ha sido descuidada,
eliminada, ignorada, debido al constante crecimiento del trafico vehicular que ha pasado a ser
una prioridad, no ha sido sino hasta ahora, que hemos visto el gran impacto del automovil en
nuestras ciudades, por lo cual, en algunos lugares del mundo han buscado mejorar las
condiciones de movilidad y circulacion peatonal. A inicios del siglo XXI se dieron los primeros
indicios de la necesidad de dar mayor fuerza a la dimensién humana buscando crear una ciudad
mas sostenible y de esta manera dar mayor seguridad a los peatones y ciclistas. (Gehl, 2014)

Estas formas de transporte no solo aportan al medio ambiente, también ayudan a la
economia ya que se reduce el consumo de recursos y se puede implementar nuevas fuentes de

ingreso para la poblacion.

El precio de incorporar la dimensién humana es tan bajo que cualquier ciudad
del mundo puede realizar inversiones en esta area, mas alla de su estado de desarrollo y
de su capacidad econdmica. De cualquier modo, considerar y tener interés por estas
cuestiones son la inversién primordial y los beneficios son indudablemente cuantiosos.
(Gehl, 2014, pag. 7)

llustracién 6: Transporte y espacio publico, vida urbana en San Francisco

- w!'\' “‘l\»;"ii~ :

i

Fuente: Jan Gehl, 2014
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1.3.2 Ciudad como punto de encuentro

El uso del espacio publico se da al momento de caminar de un lugar a otro, tomar paseos,
mirar vidrieras, hacer ejercicios, actividades recreativas, intercambio y comercio y un
sinnimero de actividades que dan vida al espacio publico, caminar es mucho mas que circular,
es tener contacto con la gente, hacer sociedad, desarrollar actividades que aporten recreacion,

socializacion y produccion econémica. (Gehl, 2014)

Una manera simple de entenderlas es poner a las tareas mas importantes en una
escala acorde con su nivel de necesidad. En un extremo se encontrarian las actividades
obligatorias, que son las que las personas deben realizar si o si: ir al colegio o al trabajo,
esperar un autobus, llevar las mercaderias a un cliente. Estas actividades son las que

deben realizarse bajo cualquier tipo de condiciones. (Gehl, 2014, pag. 20)

En la vida peatonal urbana siempre debe haber versatilidad, en el 2007 se lanz6 una
propuesta para dar mayor vitalidad a las calles de Manhattan, Nueva York, donde existan
mayores opciones para ocio y recreacion como una manera de complementar las actividades
peatonales que existen actualmente en la ciudad, como parte de esta propuesta, se aprovecho
las veredas ensanchadas de la calle Broadway para colocar mesas de café y mobiliario para los
peatones, se liberd de automoviles las zonas de Madison Square Garden, Times Square y Herald
Square, aportando con més espacios para los transeuntes. (Gehl, 2014)

llustracién 7: Calle Broadway - Manhattan, Nueva York - Después de implementar la propuesta.

Fuente: Jan Gehl, 2014
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1.3.3 Cuidad vital

La ciudad vital tiene una variada vida urbana con la presencia de actividades no solo
recreativas y sociales, sino también actividades productivas que llaman a la gente a ocupar el
espacio. Las ciudades que desean tener mayor flujo de personas deben tener espacios publicos
correctamente disefiados; Venecia tiene una estructura compacta y se ha visto que siempre
alberga multitudes, no solo por sus cualidades turisticas, sino también por la calidad de sus
espacios, sus calles, plazas, pasajes de varios tamafios que son parte de una estructura basica
simple, la masa urbana contiene una serie de calles principales que conectan los lugares mas
relevantes, la ciudad es una trama sencilla que logra hacer sus recorridos méas cortos ubicando
asi servicios publicos, tiendas, restaurantes y monumentos dentro de un recorrido,

transformando la caminata en una experiencia. (Gehl, 2014)

Estos son los ejemplos de ciudad que debemos tomar en cuenta como referencia,
teniendo presente tres principios basicos: trayectos directos, l16gicos y compactos, espacios
amigables y jerarquias de los espacios mas importantes. (Gehl, 2014)

1.3.4 Ciudades 6ptimas para el encuentro

Los seres humanos tienen tres necesidades bésicas, mirar, escuchar y hablar, estos
contactos se van dando en el espacio urbano cotidianamente, ya sea contactos simples,
encuentros mas activos o cuando la gente pide indicaciones de como llegar a un lugar, todas
estas son situaciones que conllevan a diversas formas de comunicarse dentro del espacio
urbano. (Gehl, 2014)

Es importante tener una visualizacién de la ciudad sin obstaculos, sin autobuses o
automoviles que dificulten este recorrido visual, tomando en cuenta que hay gente en la planta
baja de un edificio que desea observar a las personas que transitan por la vereda, tanto oficinas
como comercios desean mantener un contacto visual que podrias ser eludido en busca de
privacidad, existiendo bajo este concepto, tiendas que mantienen total transparencia en sus

fachadas con el fin de incorporar la vida comercial con la vida urbana. (Gehl, 2014)

Un ejemplo contrario puede ser los supermercados que mantienen total hermeticidad en

sus fachadas contribuyendo a la inseguridad de una calle.

En muchas oportunidades, la respuesta a este problematico tipo de cerramiento

es una politica urbana publica que asegure el funcionamiento de las plantas bajas activas

13
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y visualmente atractivas. Podemos encontrar un buen ejemplo de este tipo de situaciones
en Melbourne, donde se implementé que el 60% de las fachadas de planta baja de un
edificio nuevo deben ser abiertas y atrayentes. Numerosas ciudades han dispuesto

iniciativas similares a esta, con buenos resultados. (Gehl, 2014, pag. 151)

llustracion 8: Fachadas abiertas en Melbourne, Australia

Fuente: Jan Gehl, 2014

1.5 Conclusiones

- La vida urbana es muy importante para el correcto desarrollo de las ciudades sostenibles,
implementar la caminata como un medio de transporte va de la mano de una planificacion
urbana que permita tener recorridos cortos y I6gicos que lleguen a servicios basicos y puntos

de encuentro.

- Debe existir un buen sistema de transporte publico multimodal que contenga no solo una red
de transporte urbano, sino también un conjunto de vias para bicicletas y vias peatonales que

conecten cada espacio de la ciudad.

- La variedad de actividades en el espacio publico es muy importante para mantener el uso
constante de este, y permitir que los usuarios puedan relacionarse constantemente.

- Las plantas bajas activas permiten una mejor relacion con el entorno tanto para quienes se
encuentran dentro de una edificacion como para quienes estan fuera, sobre todo si se van a
realizar actividades de comercio que invitan a que se incorpore la vida comercial con la vida

urbana.
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Capitulo Segundo: Desarrollo de Solanda

2.1. Introduccién

El capitulo segundo trata sobre la historia de Solanda en la cual se expondra como fue
planificado el barrio, cuéles fueron las propuestas en cuanto al disefio urbano, como fue el
programa de vivienda que se estaba implementando en el momento y cuales son los resultados

en la actualidad, en cuanto al desarrollo poblacional y morfolégico.
2.2. Historia
2.2.1 Plan Jones Odriozola

En la década de los 40’s se inicia una practica de planificacién urbana en base a modelos
ideales inspirados en modelos internacionales, las ciudades de Quito, Latacunga, Loja e Ibarra
se toman como propuestas para realizar planes reguladores, en esta planificacion se puede
observar que la voluntad politica toma un papel definitorio, donde se pudo ver que en ese
entonces se idealiz6 a la ciudad como algo construible hacia el futuro. (Carrion, 1992)

En esta primera aproximacion se pudo observar que no fue posible continuar debido a
las propias limitaciones que el plan fue creando, al tener una vision idilica de lo urbano, una
sociedad estancada en &mbitos locales y una astenia por parte del gobierno de la época. El Plan
Jones Odriozola se desarrolla en este contexto, con el crecimiento poblacional debido a las

migraciones como consecuencia de la guerra Ecuador-Peru. (Carrion, 1992)

La propuesta buscaba expandir 4.5 veces la mancha urbana existente, la cual daria
cabida a una poblacion de 700.000 hab., fragmentar la ciudad en busca de tres actividades:
vivienda, trabajo y esparcimiento, que traducido al espacio se dividia en tres zonas: obrera —
sur, media — centro, residencial — norte y como punto final espacios de esparcimiento. Fue un
plan no ejecutable debido a la falta de recursos econdmicos que implicaba dotar de
equipamiento, sin mencionar también que la poblacion no generaba una renta del suelo de
acuerdo a las condiciones sociales y econdmicas que se requerian en ese momento. (Carrion,
1992)
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lustracion 9: Plan Jones Odriozola 1942

[ centros (municipal,

de gobieno, legislativo...)
[ comercios
[] barrio obrero
[ vivienda media baja
[ vivienda media
[ vivienda media alta
[ barrio jardin
[] edificio historico
[ vivienda buena calidad
Il vivienda alla calidad
[ universidad, hospital
W transportes y carga
M zona industrial
B prarques
Il quebradas

) 1'|MHD IRD

Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2014). Recuperado de: https://www.gifex.com/detail-en/2011-10-25-
14677/Urban-plan-of-Quito-1942.html

2.2.2 Plan director de urbanismo 1967

En los afios 60’s se dio la creacion del Banco Ecuatoriano de la Vivienda que trajo un
gran movimiento en el &rea de la construccion y el deseo de poseer la tierra, esto ligado a nuevas
teorias de la accion social que dan paso a una inversion en servicios y vivienda. Los
asentamientos informales comienzan a tomar fuerza como también la reubicacion de sectores
sociales, estos factores llevan a intentar ordenar el crecimiento de la ciudad a través de

ordenanzas municipales. (Carrion, 1992)

Es asi que se aprueba el Plan Director de Urbanismo, “que pronosticaba una extension
de tratamiento 7.355 has., y definia una densidad bruta promedio de 188 hab/ha., para los

proximos 30 afios” (Carridn, 1992, pag. 146)

El Plan Director de urbanismo contiene 5 aspectos:

- El estudio de ocupacion del territorio: definié la guia de uso de suelo y edificacién
planteando la siguiente estructura de usos: residencial (unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar); equipamiento de ciudad y vecinal; industrial; area verde y usos mixtos.

Adicionalmente. este estudio determin0 la distribucion de la poblacion.
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- Un reglamento de zonificacion que establece disposiciones especificas para el uso del
suelo, dimensiones y cabidas minimas de parcelas, intensidad de uso de suelo, retiros y
alturas de edificacion, lugares de estacionamiento. Esta reglamentacion afectatipologias
de construccion que hacen relacion con los usos asignados y la distribucion de poblacion
esperada, con densidades que varian entre los 30 y 1.200 hab/Ha.

- Estudio de localizacién del equipamiento mayor a partir de la propuesta del sistema
policéntrico basado en tres tipos de localizacion: equipamiento de ciudad, que responde
al conjunto de actividades globales de toda la ciudad; equipamiento de vecindad y
equipamiento de barrio. Se desarrolla también el estudio particular de alguno de los
equipamientos mayores, entre ellos el del nuevo centro de gobierno los terminales
terrestres y la ubicacion del aeropuerto en Calderon.

- Evaluacion y propuesta para la zona historica de Quito.

- Estudio del sistema mayor de vias que prevé una interrelacion entre el norte y sur de la
ciudad procurando una organizacion del transito rapido de la ciudad, a través de la
construccion de taneles que den continuidad a los ejes tangenciales (Occidental y
Oriental), la articulacion de éstas y otras vias longitudinales con cinco escalones

transversales. (Carridn, 1992, pag. 146)

llustracion 10: Plan Director de Urbanismo 1967
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Fuente: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (2014). Recuperado de: https://www.gifex.com/fullsize2/2011-10-25-
14678/Plan-Director-de-Urbanismo-de-Quito-1967.html
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2.2.3 Plan habitacional Solanda

En 1968 la Sra. Maria Augusta Urrutia dond a la Fundacion Mariana de Jests 150
hectareas de su hacienda ubicada al sur de Quito con el fin de generar un plan habitacional para
gente de bajos recursos. En la década de los 70°s empiezan los cuestionamientos en cuanto a la
vivienda en el Ecuador, sin embargo, se habia pensado solamente en planes habitacionales para
la clase media y fue entonces cuando empezaron los reclamos por parte de asociaciones como
“El comité del pueblo” sobre la vivienda para la gente de escasos recursos econdémicos. A
inicios de los 70’s se da el boom petrolero dando paso a la expansion de la economia urbana y
al incremento de la construccion, desde 1975 en adelante existe una inestabilidad provocando
un decrecimiento en el area inmobiliaria. (Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

Para el afio de 1980 se da un fuerte descenso de la economia y los programas de vivienda
se mantienen en base a la voluntad del gobierno, pese a estos inconvenientes las propuestas
habitacionales permanecen en base a una naturaleza socio-politica que integra al estado y a la
economia del mercado para crear estas viviendas de caracter social. En el afio 1981 existian dos
entidades publicas que se encargaban de solventar la demanda de vivienda en el pais, EI Banco
Ecuatoriano de la Vivienda y el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social para lo cual se
analizaban factores socio econdémicos como datos demograficos de vivienda, ingresos y
egresos, capacidades de pago etc. Estas dos instituciones se enfocan en el bienestar de las
personas en cuanto a los aspectos de vivienda y de urbanismo. En el afio 1982 existia un déficit
de viviendas de aproximadamente 1 000 000 de unidades a causa de falta de recursos
financieros, encarecimiento de los materiales de construccion utilizados tradicionalmente y
falta de una politica de vivienda, otro factor importante en el aumento de habitantes en la capital
fue la migracion de la gente de zonas rurales que enfatizo los asentamientos informales.
(Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)
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llustracién 11: Linea de tiempo - Plan habitacional Solanda

Fuente: Ponce F, 2018

2.3. Colaboradores

En 1976 La Junta Nacional de la Vivienda, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV)
y con la colaboracion de la Agencia para el Desarrollo Internacional (A.1.D) y el Municipio de
Quito deciden continuar con el plan habitacional planteado en un principio, definiendo los
aspectos en los cuales cada entidad iba a hacer su aporte. (Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

2.3.1. Fundacion Mariana de JesUs

- Donacion de 76 Has. de terreno, proyectando la implementacion de 4500 unidades de

vivienda, e hicieron un compromiso de adjudicar el terreno sin costo.
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- 35 Has. para desarrollo urbano como areas verdes, espacios de recreacion, espacio publico.
- Planificacion del proyecto urbano.

2.3.2. Junta Nacional de la Vivienda y Banco Ecuatoriano de la Vivienda

- Financiamiento para las viviendas.

- Otorgamiento de préstamos.

- Planificacion y construccion de las unidades habitacionales.

- Infraestructura.

2.3.3. Agencia para el Desarrollo Internacional (AID)

- Asegurar al BEV la aprobacion de un préstamo internacional para financiar la construccion

de las unidades habitacionales.
- Asistencia técnica y asesoria general del plan habitacional con fondos no reembolsables.
2.3.4. Municipio de Quito

- Facilitar la dotacion de agua potable para la implementacion de infraestructura por parte de la
JNV.

- Complementar el sistema de aguas servidas y aguas lluvias.
- Construccion de vias perimetrales.

- Facilitara la construcciéon de las viviendas por medio de las ordenanzas. (Salazar, Romero, &
Rodriguez, 1989, pags. 29-30)

2.4. Lotes y Tipologia de vivienda

Como punto de partida en el plan habitacional Solanda, se toma en cuenta el area a
ocupar para las unidades de vivienda teniendo un rango entre 24.09 m2 y 76.83 m2 de
construccion. Se generaron 5 tipos de vivienda en las cuales se toma en cuenta el grado de
construccion de cada uno, desde un solo servicio dentro del lote hasta una vivienda completa.
(Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)
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Cada tipologia tuvo una asesoria estructural y arquitectonica por parte de las entidades
colaborantes con el fin de que cada vivienda pueda continuar con el proceso de desarrollo.
(Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

2.4.1. Vivienda tipo 1 - Lote urbanizado con servicio

Son lotes con areas que oscilan entre los 54 m2 hasta 100 m2, los lotes destinado a
vivienda contienen la infraestructura necesaria para la autoconstruccion con la asesoria de las

entidades colaboradoras. (Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

lHustracion 12: Lote urbanizado con servicio - Vivienda tipo 1

Fuente: Salazar, Romero y Rodriguez (1989). Recuperado de:
http://repositorio.flacsoandes.edu.ec/handle/10469/387?mode=full#.W3RaLojhCUm

2.4.2. Vivienda tipo 2 — Contrapiso y estructura

Estos lotes cuentan con contrapiso, estructura para soportar la cubierta que seria de
Eternit y una bateria sanitaria, con un area total de construccion de 24.11 m2. (Salazar, Romero,
& Rodriguez, 1989)
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llustracién 13: Contrapiso y estructura - Vivienda tipo 2

Fuente: Salazar, Romero y Rodriguez (1989). Recuperado de:
http://repositorio.flacsoandes.edu.ec/handle/10469/387?mode=full#.W3RaLojhCUm

2.4.3. Vivienda tipo 3 — Ampliada

Esta tipologia de vivienda contiene 3 unidades de vivienda que contienen 3
departamentos diferenciados por su distribucion arquitectonica, ubicadas en los lotes de mayor
dimensidn ya que alberga a mas habitantes, proyectada de igual manera a un crecimiento futuro.

(Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

llustracién 14: Ampliada - Vivienda tipo 3

Fuente: Salazar, Romero y Rodriguez (1989). Recuperado de:
http://repositorio.flacsoandes.edu.ec/handle/10469/387?mode=full#.W3RaLojhCUm
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2.4.4. Vivienda tipo 4 — Puente

Este tipo de vivienda se encuentra sobre los pasajes de acceso a las manzanas ubicado
en la 2da planta, cerrando el ingreso a vehiculos y siendo de apenas 24 m2 se propone un uso

de oficina o consultorio. (Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)

llustracién 15: Vivienda Puente - Tipo 4

Fuente: Salazar, Romero y Rodriguez (1989). Recuperado de:
http://repositorio.flacsoandes.edu.ec/handle/10469/387?mode=full#.W3RaLojhCUm

2.4.5. Vivienda tipo 5 — Completa

La vivienda completa como su nombre lo indica esta totalmente construida, siendo de 1
planta o 2 plantas, este tipo de vivienda fue construido con el propoésito de ser un modelo para

el resto de tipologias. (Salazar, Romero, & Rodriguez, 1989)
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llustracién 16: Vivienda completa - Tipo 5

Fuente: Salazar, Romero y Rodriguez (1989). Recuperado de:
http://repositorio.flacsoandes.edu.ec/handle/10469/387?mode=full#.W3RaLojhCUm

2.5. Diseno Urbano

Una vez analizadas las tipologias de vivienda se procede a realizar un planteamiento
urbano del barrio, en el cual se debe considerar los usos faltantes como son: educativos, salud

y recreacion.

Un punto de partida ha sido siempre la circulacion peatonal, al contar con lotes de
medidas muy reducidas, sus pasajes conectores también lo son, sin embargo, como podemos
observar, la intencion de los pasajes siempre ha sido conectar con los usos complementarios en

el &rea que alberga escuelas, centros de salud y parques.

En cuanto a las areas comunales, la Ordenanza para programas de vivienda en
coordinacion con la Junta Nacional de Vivienda realizada el 04 de septiembre de 1985, estipula
que a partir de 41 viviendas en adelante se considere 0.5 m2 por cada unidad de vivienda,

espacio en el cual deberd existir sus respectivos servicios sanitarios.

Se exigira la dotacion de locales comerciales, el area total se calculara a razén
de 0.50m2 por unidad de vivienda pudiendo estos locales comerciales estar

incorporados a las unidades habitacionales.
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Las regulaciones de utilizacion del suelo fueron las siguientes:

Tabla 1: Regulaciones de utilizacidn del suelo - Plan habitacional Solanda

Lote minimo 72,00 m2
Dimensién minima del frente 6,00 m
Unidad habitacional progresiva minima 45,00 m2
COS PB 60%
COSO.P 60%
Avrea libre 40%
CUS 100%
Altura de edificacién 2 pisos (6 m)
Densidad neta méaxima 1.000 hab/ha.

Tabla 2: Regulaciones de disefio urbano

ancho 13m

Vias principales calzada 10 m
acera (medida a lada lado) 1,5m

ancho 10 m

Vias secundarias calzada 7m
acera (medida a lada lado) 1,5m
ancho 8,5m
Pasaje vehicular calzada 55m
acera (medida a lada lado) 1,5m

Vias de acceso peatonal e m(?:llrgg i?lef]?f:{z;:atonal sera 3m

Las playas de estacionamiento dispondran de 1 parqueadero por cada 10 unidades de

vivienda.
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llustracién 17: Propuesta Plan habitacional Solanda - 1976

llustracién 18: Propuesta Plan habitacional Solanda - 1979

Se evidencia claramente la intencion de conectar los pasajes peatonales con los espacios
que albergan los usos complementarios, y como a través de varias propuestas se genera esta
trama uniforme que gira en torno a este espacio central conectado por vias y pasajes permitiendo

una mejor comunicacion visual.
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llustracién 19: Solanda 1988

Actualmente Solanda ha crecido tanto que es considerada una parroquia, a la cual le
integraron 12 barrios mas, con los cuales suma 16 barrios incluyendo los 4 originales del Plan
Habitacional Solanda.

llustracion 20: Parroquia Solanda

Fuente: Ponce F, 2018
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2.9 Conclusiones

- Una parte fundamental de la Planificacion de Solanda fue integrar a todas las instituciones
colaboradoras ya que cada una de ellas cumplié un rol importante en el desarrollo de este
proyecto, no obstante, falté mayor integracién en el trabajo realizado ya que hasta el dia de hoy
estos lotes no han sido legalizados y no existe una propiedad horizontal donde se pueda definir

los duefios de cada vivienda.

- Se puede observar que el Plan habitacional Solanda estaba configurado especificamente para
una cantidad minima de habitantes, la proyeccion a lo largo del tiempo fue lo que no ha
permitido que esta planificacion funcione de manera correcta, ya que el crecimiento tan
desorbitante del barrio ha afectado al espacio publico y a las conexiones importantes que el

barrio tuvo desde su concepcion.
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Capitulo Tercero
3.1. Introduccion

Una vez que se ha analizado el problema de la falta de vivienda en la ciudad y la
sobrepoblacién en Solanda, en este capitulo se realiza un analisis urbano donde se estudia el
uso de suelo, las areas verdes que existen en el barrio, tipos de vias en la morfologia del barrio,
las actividades que se realizan, teniendo como area de estudio los barrios originales del Plan
habitacional Solada, posteriormente se analizara la problematica y sus estrategias para poder
aterrizar sobre un lugar especifico y realizar propuestas correspondientes al plan masa.

3.2. Analisis urbano

Una vez que se ha entendido el proceso de planificacion de Solanda, se empieza el
andlisis urbano para comprender cual es la situacién actual del barrio en lo que se refiere a la

morfologia y las actividades que se realizan en este lugar.
3.2.1. Uso de suelos

Una vez que se realizo el analisis de uso de suelo, se puede observar que el uso principal
es el de vivienda con un 97% teniendo el 22% de estas viviendas un uso mixto, es decir, las

plantas bajas se utilizan como comercio, el 2% es areas verdes y el 1% es de uso educativo.

llustracién 21: Mapa de uso de suelos

Fuente: Ponce F, 2018
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3.2.2. Areas verdes

Se puede observar que existen varios parques en Solanda, los cuales se han dividido en
3 escalas, el parque manzana que entra en un rango de 400 a 900 m2 de area, los cuales se
encuentran en las manzanas pequefias, el parque conjunto que es de 1900 m2 y finalmente el
parque nucleo, que es el parque principal de cada barrio, el cual tiene un area de 4000 m2, se
puede observar que existen 56 parques manzana, 12 parques conjunto y 1 parque ndcleo por

cada barrio, es decir, 4 parques.

lustracion 22: Parques denominados manzana

Fuente: Ponce F, 2018

Se denomina parques manzana ya que estan rodeados de 50 a 100 viviendas y vias

peatonales, sus areas son de 400 — 900 m2.

llustracién 23: Parques denominados conjunto

Fuente: Ponce F, 2018
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Se denomina parques conjunto a los que se encuentran rodeados por varias manzanas

y vias locales, estos tienen un area de 1900 m2.

llustracién 24: Parque denominado nucleo

Fuente: Ponce F, 2018

Se denomina parque nucleo, al area verde que se encuentra rodeada de 2 a 4 conjuntos

de manzanas y de vias locales, tiene un &rea de 4000 m2.

llustracién 25: Mapa de areas verdes

PARQUE MANZANA 1400 - 900 m2)

PARQUE CONJUNTO (1900 m2

PARQUE NUCLEQ (4000 m2) “
Fuente: Ponce F, 2018
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3.2.3. Tipos de vias

En el andlisis de tipos de vias se puede observar que los 4 barrios de Solanda se
encuentran rodeados de vias arteriales, existen varias vias colectoras y el barrio se conecta por

medio de vias locales ya que su morfologia tiene un limite para el ingreso de vehiculos.

llustracién 26: Mapa de tipos de vias

Viae arteriales
o Vias colectoras
—— Vias locales ”

Fuente: Ponce F, 2018
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llustracién 27: Cortes de tipos de vias de Solanda
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Fuente: Ponce F, 2018
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3.2.4. Flujos peatonales

Es el estudio de los flujos peatonales de Solanda, se analizé en un periodo de tiempo de
4 horas un dia sabado, en donde se encontrd que existen 4 categorias, alta afluencia (mas de
400 personas), media afluencia (300 — 100 personas), baja afluencia (100 — 50 personas) y
menor afluencia (menos de 50 personas), donde se encontrd que las vias por donde existe mayor
influencia comercial existe mayor movimiento y los pasajes peatonales que son los que

contienen la mayor cantidad de viviendas, son las que menor afluencia tienen.

llustracién 28: Mapa de flujos peatonales

alta afluencia imés de 400 personas

--- . e

Fuente: Ponce F, 2018

llustracién 29: Porcentaje de flujos peatonales

0%
12%
47%
Alta afluencia Baja afluencia
=Media afluencia Menor afluencia

Fuente: Ponce F, 2018
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3.2.5. Dindmicas de movilidad

Se podré observar las formas de movilizacion que existe en el barrio y como se va
articulando las vias locales con los pasajes peatonales, también se puede observar que en cada
barrio existe un promedio de 6 playas de parqueaderos, los cuales en la actualidad abastecen a
38 vehiculos aproximadamente, ya que como se observo previamente, se cred 1 parqueadero
por cada 10 viviendas, es por eso que en la actualidad los habitantes utilizan las vias locales
para estacionar sus vehiculos, restando espacio de circulacion tanto para vehiculos como para

los peatones.

llustracién 30: Mapa de dindmicas de movilidad

Fuente: Ponce F, 2018

3.2.6. Concentracién de actividades

Se estudio la concentracidn de actividades ya que en el analisis se pudo visualizar que
existia menor afluencia de personas en ciertas vias debido a que las actividades tienden a
exteriorizarse, por lo que los pasajes peatonales se han convertido en un espacio servidor,
provocando mayor inseguridad en el barrio, también se podra observar que debido a este
comportamiento la gente recurre a cerrar los pasajes convirtiéndolos en espacios privados, se
categorizo de acuerdo a la mayor cantidad de comercio que existe en el barrio ya que es la

actividad mas fuerte de los habitantes.
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llustracién 31: Mapa de concentracion de actividades
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Fuente: Ponce F, 2018

3.2.7. Densidad poblacional

La densidad poblacional promedio de Solanda es de 420hab/ha., donde encontramos
una distribucién de la siguiente manera, barrio Luis A. Valencia cuenta con una poblacion de
10.142 hab., Solanda 4 9.021 hab., Solanda 3 6.667 hab. y Solanda 1 con 6.129 hab., siendo el
barrio Luis A. Valencia el de mayor poblacion con una densidad poblacional de 460 hab/ha
(MDMQ, 2015).

llustracion 32: Cantidad de habitantes en Solanda

Fuente: Ponce F, 2018
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3.2.8. Analisis de pasajes

Como resultado del estudio sobre la concentracion de actividades, se analiza la situacion
de los pasajes, como se ha visto anteriormente, Solanda esté articulado por medio de sus pasajes
que son de uso peatonal, la planificacion y la sobrepoblacion del barrio ha dado origen a que
las viviendas crezcan hasta 5 pisos provocando que estos pasajes generen una sensacion de

inseguridad, que se acomparia de la falta de iluminacion tanto natural como artificial.

lustracién 33: Esquema de pasajes

[ L

Fuente: Ponce F, 2018

3.3. Problematica

Una vez que se han analizado varios aspectos del barrio se puede ver cuéles son los
problemas mas representativos que existen actualmente, se pudo observar que existe un gran
déficit de &reas verdes y desuso de las mismas debido a su mal estado, acompafiado de la falta
de actividades en los pasajes peatonales que aportan al bajo uso de los parques ya que estos son
los que conectan a las areas verdes, se identifico en el mapa de uso de suelos que el bulevard
de la calle “J” es el que contiene mayor cantidad de uso comercial y la calle que mayor afluencia
de personas tiene, convirtiéndose en un hito importante para el barrio, sin embargo, este exceso
provoca que la gente se concentre solo en ciertos lugares y espacios como los parques y pasajes
pierdan uso, los parqueaderos son también parte de la problematica ya que no abastecen al
barrio y los autos de concentran en las vias provocando una fragmentacion en la concepcién del

barrio y disminuye el espacio peatonal de las vias.

37




Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Maria Fernanda Ponce Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2018

llustracion 34: Problematica
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Fuente: Ponce F, 2018

3.4. Estrategias

Contemplando los problemas que se analizaron previamente, se toman cinco puntos que

se consideran fundamentales.
3.4.1. Pasajes

Al ser un lugar problematico debido a su escala desproporcionada, la falta de luz y la

inseguridad, se propone que los pasajes permitan un vinculo visual con el rea verde.
3.4.2. Ciclovia

Ya que la circulacion vehicular representa un problema en Solanda, debido a que las
vias permiten acceso hasta cierto punto, al exceso de vehiculos y la sobrepoblacién, se propone
una circulacion por medio de ciclovias, aportando asi también a que el barrio tenga una

vocacién mas amigable con el medio ambiente.
3.4.3. Peatonal

Considerando los pasajes peatonales del barrio y las cortas distancias que existen, se

propone fomentar este uso para conectar todo el barrio.
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3.3.4. Parqueadero

Como se menciona previamente, existe una gran cantidad de vehiculos que no tienen

espacio para estacionar, se propone aumentar esta area con el fin de eliminar los vehiculos de
las aceras.

3.3.5. Comercio

El comercio se toma como el vinculo fundamental para reactivar los pasajes y en si, la
vida de todo el barrio, se toma como punto de partida las plantas bajas de las viviendas para
incentivar a la vida comercial de Solanda.

llustracién 35: Estrategias
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Fuente: Ponce F, 2018

39



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Maria Fernanda Ponce Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2018

3.5. Plan masa

El Plan masa se concentra en el barrio Luis A. Valencia al ser el que mayor densidad
poblacional tiene, esta propuesta busca reactivar cada rincon del barrio por medio del uso mixto
en las viviendas, siendo el comercio el que reactivara al mismo, como parte de una reactivacion
integral se propone una conexién a nivel peatonal y bicicletas, esto se da por medio de un
recorrido que busca crear una conexion visual con las areas verdes del barrio donde se usan
estrategias de paisaje a nivel de aceras, también se propone una reduccion de vehiculos
limitando el ingreso de estos hasta los espacios asignados para el almacenamiento vehicular,
los cuales tendran una articulacion con el barrio a través de una ciclovia que cuenta con sus
respectivas estaciones de bicicletas creando de esta manera una red verde que recuperara la
estructura del barrio, tomando en cuenta al referente mencionado Salvador Rueda y las

supermanzanas, se aprovecha la morfologia del barrio para seguir este modelo.

llustracion 36: Plan Masa

1. PASAJES
2. PARQUEADERQ EN ALTURA
3CICLOVIA

4. INTERVENCION EN 3 ESCALAS
5. PEATONAL

6. COMERCIO

Fuente: Ponce F, 2018
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3.5.1. Pasajes

Se propone un tratamiento de suelo para los pasajes con el fin de conectar visualmente
con los espacios verdes como parques y también con ciclovias para dar continuidad a la red de
recuperacion, este tratamiento se da a todos los pasajes peatonales del barrio para conectar las

manzanas con el nicleo del barrio.

llustracién 37: Propuesta de tratamiento de suelo para pasajes
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Fuente: Ponce F, 2018

3.5.2. Parqueadero en altura

Actualmente los parqueaderos tienen lugar para 30 vehiculos, por lo que se buscar retirar
los vehiculos de las aceras creando un espacio mas amplio, tomando en cuenta que ahora existe
mas cantidad de gente en el barrio, se propone un parqueadero en altura, el cual tendra 5 niveles

incrementando su capacidad hasta 150 vehiculos.

llustracién 38: Esquema de parqueadero en altura

br A

Fuente: Ponce F, 2018
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3.5.3. Ciclovia

Al reducir la circulacion de vehiculos se implementa un medio de transporte alternativo
como es la bicicleta, para esto se expanden las aceras hasta 4m para dejar un espacio de
circulacién de la bicicleta de 1.5m, esto se hace en ambos lados de la via para que la bicicleta
pueda circular en las dos direcciones. También se generan parqueaderos para bicicletas cerca

de los parqueaderos vehiculares para una facil movilizacion.

llustracién 39: Ciclovia
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Fuente: Ponce F, 2018

llustracién 40: Parqueadero de bicicletas y vehiculos

Fuente: Ponce F, 2018
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3.5.4. Peatonal

El aumento de la dimensidn de la acera también se aprovecha para los peatones con el
fin de mejorar su movilidad y también permitir un mejor acercamiento visual a las plantas bajas

de las viviendas.

lustracién 41: Esquema de circulacion peatonal

Ly N

Fuente: Ponce F, 2018
3.5.5. Comercio

El comercio cumple un rol fundamental ya que la implementacion del este en las plantas
bajas sera el que permita que los pasajes se reactiven por medio de la circulacion peatonal y en

bicicleta, dando paso a un barrio mejor conectado y mas seguro.

llustracién 42: Relacién de planta baja activa con pasajes peatonales
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Fuente: Ponce F, 2018
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3.6. Escalas a intervenir

Debido a la morfologia del barrio y las diferentes escalas que existen tanto en manzanas
como parques, se trabaja en tres categorias, con el fin de potencializar las actividades
dependiendo del tamafio de los parques a intervenir, denominando asi cada escala dependiendo

de su area.
3.6.1 Escala 1l

Denominado parque manzana los cuales tienen un area de 400 — 900 m2, el area verde
estd rodeado de pasajes peatonales y viviendas y no se conecta directamente con vias locales,
colectoras o arteriales, lo que significa que su acceso solo se lo realiza de forma peatonal, por
este motivo se ha asignado un uso para nifios ya que al estar rodeado de viviendas lo hace mas
seguro, no solo por la falta de conexion con vehiculos, sino también porque cuenta con la

vigilancia de las personas que viven en esa zona.

llustracién 43: Escala 1 - Parque manzana, planta y corte
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Fuente: Ponce F, 2018
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3.6.2 Escala 2

La segunda escala interviene los parques de 1900 m2, a los cuales se los denominé
parques conjunto, en estos lugares la gente suele practicar deportes ya que su area permite tener
una cancha deportiva, por este motivo se propone una mejora a las canchas y se provee de un
espacio para ver las demostraciones deportivas, también se generan espacios para consumir
alimentos ya que al ser un lugar de concurrencia los habitantes de los alrededores han optado

por activar la planta baja de sus viviendas para la venta de alimentos.

llustracion 44: Escala 2 - Parque conjunto, plantay corte
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Fuente: Ponce F, 2018
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3.6.3 Escala 3

La escala 3 es el parque nucleo, es decir, el rea verde mas grande del barrio, donde se
concentran las actividades de los equipamientos del barrio, este espacio tiene un area de 4.000
m2 donde se hace una propuesta a nivel de equipamiento tal y como se concibi6 desde su origen,
como se ha expuesto antes, existe una necesidad de incrementar la actividad de los pasajes la
cual se propone realizar fomentando el comercio en el barrio, es por este motivo que en esta
escala se implementa un Centro de emprendimiento y capacitacion comercial, donde se busca
capacitar a los habitantes de Solanda y crear un programa de emprendimiento para que estas
microempresas se repliquen en las plantas bajas de las viviendas, esto se hace en conjunto con

el disefio urbano del parque que invite a la poblacién a utilizar el espacio publico.

llustracion 45: Escala 3 - Parque nucleo, Centro de emprendimiento y capacitacion
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Fuente: Ponce F, 2018
3.7. Conclusion

- Solanda es un barrio que fue creado para ser recorrido peatonalmente, sus pasajes y sus calles
necesitan que se fomente este uso para volver a darle vida al barrio y ya que el comercio es un
uso que ayuda en el desarrollo econémico de las familias de Solanda es importante la evolucion

de ambos conjuntamente.
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Capitulo Cuarto
4.1 Introduccién

El centro de emprendimiento y capacitacién comercial Solanda nace de varios criterios de
disefio, un pardmetro muy importante para el disefio de implantacion fueron los ejes muy
marcados que el barrio tiene, sus pasajes, a partir de estos se genera un recorrido que se rodea
de varios bloques los cuales se disponen tomando en cuenta la forma de las manzanas, este
centro de capacitacion y emprendimiento contiene dos actividades importantes, las cuales se
han definido en planta baja como comercio y planta alta como capacitacion, manteniendo

siempre una conexion directa con el espacio publico.
4.2 Terreno

El terreno donde se implantara el equipamiento a proponer se encuentra ubicado en el
nacleo del barrio Luis A. Valencia, donde actualmente existe una casa barrial la cual se
encuentra en desuso, la propuesta consiste en unificar el terreno dispuesto para equipamiento y
el parque central, los cuales se encuentran separados por una via local, por lo tanto, dentro del
plan masa se propone eliminar esta via para crear una continuidad entre el equipamiento y el
espacio publico, delimitando el terreno de la siguiente manera, al norte con la calle Francisco
Rueda, al sur con la calle Juan Barreiro, al este también se elimina una via local para unificar
el terreno con el equipamiento educativo, creando un gran bulevard para uso peatonal, limitando
asi con el Centro de educacion Inicial Fiscal “Chikitines”, y al oeste se utiliza la misma
estrategia ya que se encuentra limitado con un pasaje peatonal, al cual el equipamiento le daria
la espalda, es por esto que se busca expandir el pasaje para permitir una circulacién fluida y

permitir que las viviendas tengan una conexion visual directa con el equipamiento.
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llustracién 46: Propuesta de terreno

SSsSssss Expansion de pasaje peatonal

Terrena

m Maruel Alvarado Reemplazo de via vehicular por

A espacio publico

0Jiglieg uen

'
'
sy ' .
Mercado Municipal et ' ' Esquelal ‘Ciudad Sah Gabriel
' '
'

0osuely

' '
v v

‘ . § Reemplazo de via vehicular por
Bonifacio Aguilar &\\\WE espacio publico, creacion de
5 bulevard
(Qentro-de Educacion Sentido de la via
Chikitines' >
% Espacio a modificar
Q " Equipamiento

Fuente: Ponce F, 2018

4.3 Emplazamiento

El proyecto se emplaza al sureste del terreno, es decir, paralelo al pasaje peatonal
permitiendo una relacion directa con las viviendas que se encuentran en el mismo, a su vez se
extiende la dimension del pasaje de 2.5 m a 9 m con el fin de permitir una circulacion fluida y
que se aproveche la actividad de las plantas bajas de las viviendas, se generan ejes en base a la
disposicion de las viviendas las cuales que toman como referencia para implantar 5 bloques los
cuales se dividen al tomar un eje referencial de un pasaje peatonal con el fin de extender la
circulacion y vincular el proyecto con el resto del barrio, se generan pasajes entre los bloques
tomando como ejemplo los pasajes existentes del barrio y se crea un gran eje central que articula

los bloques.

lustracion 47: Criterios de implantacion
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Fuente: Ponce F, 2018

Los bloques cambian de direccién de la misma forma que se han compuesto las
manzanas para mantener en lenguaje con el contexto tratando de crear puntos de encuentro
como sucede en las manzanas del barrio, el terreno en el que se encuentra implantado el objeto
arquitectonico no tiene diferencia de niveles por lo que se opta por crear dos pisos que se
vinculen al contexto tomando en cuenta las alturas de las viviendas, el segundo piso se

encuentra conectado por medio de un puente para mantener el mismo lenguaje de los pasajes.
4.3.1. Zonificacion

El equipamiento busca capacitar a los pobladores de Solanda mediante un programa de
emprendimiento, el cual propone compartir estos dos usos dentro del equipamiento de la
siguiente manera: en la planta baja se ubica al comercio, el cual se conecta con el barrio por
medio de sus pasajes como se menciond previamente, en la segunda planta se encuentra los
espacios de capacitacion para los pobladores y oficinas destinadas al emprendimiento

comercial.

El modelo de emprendimiento que se propone consta de brindar a los usuarios un
programa integral donde se capacitaran primero para llevar a cabo su pequefio negocio, este
modelo permite a los pobladores que se han capacitado previamente, utilizar las instalaciones
comerciales por un periodo de tiempo que es de 6 meses hasta 1 afio, tiempo en el que se analiza
la rentabilidad del negocio para poder llevarlo a cabo de forma permanente en la planta baja de

sus viviendas.

Con esta intencion en la planta baja podemos encontrar 10 locales comerciales y dos
locales destinados a restaurantes, punto de informacién y administracion, en la planta alta se
ubican las aulas para capacitacion, oficinas de co working para los pobladores, salas de

reuniones y las oficinas del programa de emprendimiento.
4.3.2. Intenciones de disefio

Una vez que se tomaron las decisiones de implantacion del objeto arquitectonico, se han
generado 9 blogues de los cuales se mantiene una transparencia en las plantas bajas con el fin
de generar una conexién visual con los usuarios tomando en cuenta las plantas bajas activas
que se busca fomentar, la circulacion vertical se encuentra ubicada en el bloque jerarquico y la

segunda planta se conecta por medio de un puente con la intencidén de mantener el concepto de

49



Pontificia Universidad Catdlica del Ecuador Maria Fernanda Ponce Aguilar
Facultad de Arquitectura, Disefio y Artes Trabajo de titulacion, 2018

los pasajes, las alturas de las cubiertas se tomo en base a las alturas de las viviendas, generando
asi una altura maxima de +9.57m la cual tiene referencia con las viviendas de 4 pisos, la
siguiente es de +7.67 que se relaciona con las viviendas de 3 pisos y la ultima que es de +3.91

en la cual se busca una relacion a una escala menor.

llustracidon 48: Intenciones de disefio

Fuente: Ponce F, 2018

Las fachadas de las plantas altas permiten el ingreso de iluminacion natural pero también
mantienen una cierta permeabilidad dependiendo del uso, es por este motivo que la celosia
tiende a ser mas ligera en ciertos espacios y se hace mas densa en lugares que requieran de
mayor privacidad, 8 de los 9 bloques mantienen una estructura similar en cuanto su modulacion
a excepcion del bloque jerarquico el cual contiene las baterias sanitarias, circulacién vertical,
informacidn y administracion, por lo que requiere mayor area, es en éste donde se exploro6 su
espacialidad generando una doble altura cubierta en su totalidad por esta celosia lo que permite

un juego interesante con la luz natural.
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llustracion 49: Disefo de fachadas
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Fuente: Ponce F, 2018

4.4 Criterios funcionales
4.4.1. Programa arquitectonico

A continuacion, se detalla el programa arquitecténico de cada bloque.
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4.4.2. Implantacién

Tabla 3: Programa arquitectonico
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Fuente: Ponce F, 2018

El terreno donde se implanta el Centro de emprendimiento y capacitacion se encuentra

en el nivel +0.00, tomando como referencia el mercado de Solanda que se encuentra al mismo

nivel, debido a la planificacion y trabajos realizados desde 1988; el ingreso principal al bloque
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administrativo y la planta alta se encuentra ubicado al noreste del proyecto, atravesando el
parque nucleo, cada comercio cuenta con un ingreso individual los cuales se encuentran
ubicados en direccion a los pasajes que los rodean, al sureste se encuentra el pasaje que conecta
al proyecto con las viviendas por lo que uno de los puntos de encuentro se mimetiza con el
pasaje permitiendo una continuidad con el barrio y generando de esta manera otro ingreso
principal, el eje longitudinal permite acceso tanto al este como al oeste por medio de pequefios
espacios verdes gue invitan a ocupar el espacio publico y de esta forma ingresa al pasaje
articulador del proyecto, se genera un recorrido para poder visualizar las plantas bajas

comerciales y se conecta con la ciclovia propuesta.
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llustracién 50: Implantacién (Ponce, 2018)

4.4.3. Planta baja activa — Comercial

Como se habia mencionado previamente, las plantas bajas activas son el vinculo entre
el barrio y sus pobladores por lo que se busca dar una continuidad visual a nivel de la escala

humana, es por esto que las plantas bajas permitan total visualizacién del espacio interno para
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que sea mas factible la venta de los productos, cada local comercial cuenta con una bateria

sanitaria y una bodega para el uso de los comerciantes.

A BN o555 AR

llustracién 51: Corte bloques 1y 2 (Ponce, 2018)

Parte de la propuesta en planta baja, es activar el comercio en algunas viviendas
préximas al proyecto, sobre todo en el pasaje peatonal que se conecta directamente con el
Centro de emprendimiento y capacitacion, de esta forma se genera una planta baja general con
viviendas donde se relaciona directamente la actividad comercial del barrio con las actividades
del objeto arquitectonico a través de intersticios que generan puntos de encuentro y de
permanencia para los pobladores, invitando a usar el espacio publico del barrio.
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llustracién 52: Planta baja general (Ponce, 2018)

4.4.4, Planta alta Capacitacion — Emprendimiento

La planta alta estd destinada a las actividades de co-working, capacitacion y
emprendimiento, donde se han asignado 2 oficinas para co-working, con un total de 30 puestos
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de trabajo, 4 aulas de capacitacién, 3 salas de reunion o conferencia y dos oficinas destinadas a

la gestion del programa de emprendimiento.

En el bloque jerarquico (bloque 6) podemos encontrar baterias sanitarias que se
encuentran tanto en planta baja como en planta alta, donde se han distribuido 4 baterias
sanitarias para mujeres, 4 para hombres y un bafio para discapacitados en cada planta.

Toda la planta se encuentra conectada por medio de pasajes tipo puente, los cuales
permiten generar un vinculo entre cada bloque dando continuidad a la circulacion; a los
extremos del proyecto se han generado espacios de esparcimiento para las actividades laborales,

creando terrazas para aprovechar las visuales del espacio publico.
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llustracién 53: Corte general (Ponce, 2018)

4.5 Criterios técnico-constructivos

Para el Centro de emprendimiento y capacitacion se seleccionaron materiales y técnicas
constructivas contemporaneas que vayan con el lenguaje del barrio y los equipamientos que lo

rodean.
45.1. Materialidad

Para la estructura se utilizara perfiles estructurales de acero laminado con recubrimiento
de pintura negra mate, por lo tanto los bloques se han configurado a manera de médulo con
dimensiones de 3, 6 y 12 m para evitar la mayor cantidad de desperdicios, la losa es de placa
colaborante con hormigon fc: 210kg/cm2, se utiliza una gran cantidad de vidrio templado claro
en fachadas con perfiles tipo U de aluminio, se lo emplea también en algunos espacios internos
y en las puertas de cada bloque, los muros son de hormigon visto tanto internos como externos,
en las fachadas también se implementé celosias las cuales son de acero tratado con activador
(ACT-COR) tipo corten que permite que el metal tenga un acabado oxidado con el fin de
generar un contraste con el vidrio.
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Los puentes tienen estructura metélica de acero laminado con el mismo tratamiento y

sus pasamanos son de vidrio templado, se utiliza una plancha metalica antideslizante para los

pisos y se cubre esta area con policarbonato en color opal.

El acabado de pisos internos es de ceramica cejatel mate de 0.48x0.48, ya sea para planta

baja como para planta alta, en bafios se utiliza ceramica dominica color beige de 0.40x0.40 y

en el piso de los locales comerciales destinados a uso de restaurante el acabado de piso es de

placas grezzo ya que su textura granulada tiene propiedades antideslizantes.
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Bloque perforado de 15cm

Acabado de concreto

Placa colaborante h: 0.05 cm e: 0.76 mm

Malla electrosoldada phi Smm @ 0.15m

Hormigan fc: 210 kg/cm?2

Conector de cortante tipo Nelson Stud

Viga de Acero IPE 240

Viga de acero, 2 perfiles especiales tipo G 250*75%25*4 mm

. Perfil tipo U de aluminio

. Vidrio templex Incoloro 8mm

. Maddulo de madera teca de 350100 mm

. Perfil fipo U de alumino

. Columna metdlica 2 Perfiles tipo G de 250%75%25%4 mm
. Acabado de cerdmica Cejatel Mate 0.48*0.48m

. Pegamento Bondex

Capa de arena 0.05m
Malla eleciroseldada v 5mm @ 0.15m
Hormigén armado, fe: 240 kg/em?2

. Polietileno

. Piedra bola

. Mortero 1:5, e= 4cm

. Impermeabilizante elastométrico

. Mortero de asiento

. Acabado de hormigdn

. Estructura superior de ventana batiente de aluminio
. Bisagra de aluminic

. Tuerca vy contratuerca para nivelar alturas e inclinaciones
. Placa metdlica

. Espacio para mortero de nivel expansivo

. Perno de anclaje

llustracién 54: Corte por muro (Ponce, 2018)
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4.5.2. Sistema constructivo

La cimentacién de todo el proyecto estd hecha a base de plintos, un contrapiso de
hormigon armado con una resistencia de 240kg/cm2 y un espesor de 250 mm y columnas de
acero laminado con recubrimiento, perfil estructural tipo “G” de 500x250x75x6 mm, sujetas al

piso con placas de acero.

Ber CREEi =

llustracion 55: Planta de cimentacion y contrapiso - bloque 8 (Ponce, 2018)

El entrepiso esta armado por vigas perfil estructural tipo “G” de 500x250x75x6 mm
(V1,V2,V3), a las cuales se anclan las vigas secundarias tipo IPE (V4) de 240x120x9.8 mm,
sobre estas se coloca una placa colaborante de h: 50 mmy e: 0.76 mm, malla electrosoldada de

@ 5mm @ 150mm, rellena de hormigon armado de 180kg/cm2.

g

VIGA TIPO 3 50%5iIem

llustracion 56: Planta de entrepiso - bloque 8 (Ponce, 2018)
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4.5.3. Sustentabilidad

El proyecto toma en consideracion 3 aspectos importantes para su desarrollo

sustentable: eficiencia de agua potable, iluminacion natural y minimizacion de residuos.

Para permitir una eficiencia en el uso de agua potable, el proyecto propone recolectar
aguas lluvia desde las cubiertas del CEC y por medio de tratamiento aprovechar este recurso
para utilizarlo en actividades bésicas del ser humano, el proyecto consume 701.28 m3 de agua
al mes, donde a través de la recoleccion se podra aportar con un promedio de 77.94 m3 de agua
mensualmente para lavado de platos y manos, esta agua pasard por un proceso de tratamiento
de aguas grises por medio de un reactor biolégico que permitird usar esta agua para inodoros y

riego de areas verdes.

= =
GBS = s =
tir =
" e = Red agu% potable \\ lo S isterna @ ©
s agua_depirada
- 2187 m3 AAVAA 60 m-3 1080 m3
o [ Pptabilizecion N -
SR | el agua ]C,InEﬁngmmg Tratarmiento de Almacenamiento
NS ~ ~ ﬁ aguas  (rises
Almacenamiento W o
m

101517 m3

Red de saneamiento
local

lustracion 57: Esquema de uso de aguas lluvia (Ponce, 2018)

Al tener al vidrio como material principal de sus fachadas existe una gran cantidad de
luz natural que ingresa y calienta al espacio, por medio de una ventilacion cruzada se logra
mantener una temperatura adecuada, sin embargo, para poder controlar la cantidad de luz se
implementan las celosias que, aparte de ser una barrera para la luz, permiten crear sensaciones

a través de la sombra.
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AN NN~

llustracion 58: Celosia, tratamiento de luz

Los residuos solidos son generados diariamente tras la fabricacion, transformacion y
utilizacion de productos de consumo convirtiéndose en desperdicios que afectan al medio
ambiente, para el proyecto se calcula una cantidad aproximada de residuos para abastecer del
espacio necesario de almacenamiento de desperdicios, se clasifica la basura en papel, carton,
vidrio, plastico, no reciclable y residuos organicos para posterior tratamiento, estos residuos de
recolectaran y transportaran a gestores de residuos sélidos que se encargan de seguir el

procedimiento de reciclaje de desechos.

0Genereciun 0 Separacion 9 Almacenamiento a Recoleccian y transporte 6 Acopio de residuos @ Disposicion final

—
é I =] &6 |
Aprovechamienta ~

Comercializacion

Gestion de residuos

ﬂGenereciun e Seperacion @ Armecenamiento @) Recoleccion y enporte @) Tretermienta @ Disposicion final
p=pel Tratamientoreciclaje de papel
Reciclebles Papel, plastico:  carton Trat2mignto reciclaje de carton
vidrio, cartdn
pléstico Tratamientoreciclaje de plastico
‘ Residuos no vidrio Tatzmientoreciclaje devidio
No Reciclables reciclables
noreciclzble
T} nestos de Organico Compostee
Orpanicos comide,
F;’mi i D. Finzl
cesped

lustracion 59: Ciclo de tratamiento de residuos (Ponce, 2018)
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4.6 Conclusiones

El centro de capacitacion y emprendimiento se emplaza en el ndcleo del barrio ya que
contiene una de las actividades mas importantes de los habitantes, este espacio permitira
el desarrollo comercial y econémico del barrio y provee de un espacio publico en el cual
convergen 4 equipamientos importantes para el desarrollo del lugar en mencion.

La implantacion del CCE se relaciona directamente con el contexto ya que se han
tomando en cuenta aspectos importantes de la morfologia del barrio como son sus
pasajes y sus manzanas.

La estructura del CCE fue generada en mddulos que permitan gque se acople facilmente

a los materiales estandarizados.

5. Conclusiones Generales

El barrio Luis A. Valencia alberga a 10.142 hab y tiene una densidad poblacional de
460hab/ha., evidenciando que el barrio aloja méas gente de la capacidad que tiene, es por
esto que se ha visto un crecimiento irresponsable y los espacios publicos han perdido
importancia ya que se han utilizado para colocar vehiculos, fragmentado las conexiones
visuales y espaciales del barrio.

El comercio es la fuente de vida del barrio ya que desde sus inicios los habitantes han
tenido esta fuente extra de ingreso econémico, dando vida a esta vocacion del barrio y
siendo ahora una parte vital del mismo.

El CCE busca potenciar la vocacion comercial de Luis A. Valencia permitiendo
revitalizar sus pasajes y devolviendo el uso de los parques de cada manzana.

Los pasajes del barrio son los elementos conectores que se han convertido en un punto
focal de inseguridad, el CCE busca eliminar esta sensacion al implementar al comercio
como actividad en las plantas bajas de las viviendas generando mayor afluencia de gente
en los pasajes dando mas vida al barrio, generando un sentido de comunidad.

El programa de emprendimiento busca capacitar a los pobladores para que en el futuro

las actividades comerciales se trasladen a las viviendas de los habitantes.
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Anexos
Presupuesto
CENTRO DE EMPRENDIMEINTO Y CAPACITACION - PRESUPUESTO
BLOQUES 5Y 6
Cédigo Rubro | Unidad |Canﬁdad |P. Unitario| P. Total
OBRAS PRELIMINARES 5.131,41
AO1 Limpieza y Desbroce del Terreno m?2 951,90 0,95 904,31
A02 Cerramiento Provisional Zinc + Desmontaje m 136,80 19.83( 2.712,74
AO03 Replanteo y nivelacién para edificaciones m?2 951,90 0,90 856,71
A04 Letrero informativo de obra (3.60X2.40) instalado U 1,00 657,65 657,65
ESTRUCTURA 154.675,76
BO1 Excavacion a mdquina con retroexcavadora m3 470,95 4,16 1.959,15
BO2 Excavacion manual en suelo conglomerado 0<H<2m m3 106,91 9,771 1.044,51
BO3 Desalojo de material de excavacién m3 577,86 4,15 2.398,12
BO4 Acero de refuerzo fy=4,200 kg/cm? kg 9.261,80 1,90 17.597,42
BO5 Acech gstructurol en perfiles, suministro y montaje con equipo kg 11.507 42 4.38| 50.490.10
mecdnico
BOé Hormigon de Replantillo f'c=180kg/cm?2 m3 26,40 125,73 3.319.27
BO7 Hormigdn premezclado f'c = 280 kg/cm?2 losas m3 93,32 197,86] 18.464,30
BO8 Encofrado para cadenas con friplex 18mm (4 usos) m?2 380,56 13,86 5.274,56
BO? Encofrado de losas m2 933,20 16,04| 14.968,53
B10 Encofrado para muros con friplex 18mm (4 usos) m?2 163,98 15,62 2.561,37
B11 Placa colaborante e=0.76mm m2 933,20 16,41 15.313,81
B12 Hormigon para contrapiso f'c=180kg/cm?2 m3 52,16 128,60 6.707,78
B13 Suministro e instalacién de Malla Electrosoldada (5 mm cada mo 501,16 417 217324
15cm)

B14 Contrapiso de Piedra m3 521,16 23,80 12.403,61
MAMPOSTERIA 10.086,41
CO01 Mamposteria con bloque de 15cm m2 591,98 15,66] 9.270,41
C02 Mamposteria con bloque de 10 cm m2 63,95 12,76 816,00
ENLUCIDOS 11.731,21
DO1 Enlucido Vertical Paleteado fino m2 1.389.,74 5,901 8.199.47
D02 Enlucido de filos, fajas y medias canas m 438,15 3.51 1.537,91
D03 Impermeabilizacion y sellado de filos en ventanas y losa m 405,25 4,92 1.993,83
PISOS 24.479,16
£l i,\:qq;!?nfgoiiilzc;ﬁse cubierta incluye aditivo m2 521,60 .88 4.631.81
EO2 Masillado y Alisado de Pisos m?2 933,20 7,63 7.120,32
e i | e | w0 | au] o
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CARPINTERIA METAL MECANICA MADERA 34.295,46
FO2 Cerradura de bano tipo manija u 9,00 42,87 385,83
FO2 Cerradura puerta llave-lave tipo caja u 3.00 70,25 210,75
F03 Yenfano proyectable de aluminio y vidrio templado de 8 mm mo 115,19 138.93] 16.003,35
incoloro
FO4 Ventana fija de aluminio y vidrio templado de 8 mm incoloro m2 96,18 108,51 10.436,49
Mueble de MDF bajo incluye:cajonera,puertas
FOé abatibles,repisa,espacio de trabajo,premesdn y mesén de m 13,75 241,06 3.314,58
granito
FO7 Hoja de puerta en MDF terminado segun esp. m2 40,18 98,17| 3.944,47
RECUBRIMIENTOS 11.098,73
GO1 Porcelanato rectificado en pared piso techo m?2 215,69 34,45 7.430,52
G02 Estucado en paredes interiores m?2 668,25 2,96 1.978,02
G03 Estucado en paredes exteriores m?2 400,52 4,22]  1.690,19
CIELO RASO 3.215,49
HO1 Cielo raso de PVC hospitalario 60x60 (estructura vista) | m?2 120,25 26,74 3.215,49
PIEZAS SANITARIAS 14.529,91
101 Inodoro blanco con Fluxémetro U 18,00 310,61 5.590,98
102 Urinario Blanco con Fluxémetro u 6,00 301,54 1.809.24
103 Dispensador de papel higienico (acero inoxidable) u 20,00 98,75 1.975,00
104 Dispensador jabon/gel (acero inoxidable) u 8,00 43,49 347,92
105 Dispensador de toallas de papel (acero inoxidable) u 8.00 104,79 838,32
06 i!:r:iigiirlc;jdriliig szz;isosin escurridor de acero v 1.00 174,77 174,77
107 Lavamanos blanco incluye instalaciéon y griferia U 18,00 185,61 3.340,98
08 rBeo(;on;dds gfsgyls)(lnodoro) para personas con movilidad U 2,00 206,35 452,70
VARIOS 994,00
Jo1 Cocina de induccién de 4 quemadores instalada u 1,00 590,21 590,21
JO2 Extractor de olores instalado U 1,00 262,70 262,70
Jo3 Espejo e=4mm medidas variables m2 6,10 23,13 141,09
SEGURIDAD INDUSTRIAL E IMPACTO AMBIENTAL 2.420,90
K02 Senalizacidon de seguridad tipo pedestal 0.6x0.6 m u 4,00 91,96 367,84
K03 Basureros para residuos,tipo barril u 3.00 74,37 223,11
K05 Cinta de peligro (rollo 250m) u 2,00 25,40 50,80
el s I D I B
SISTEMA ELECTRICO 2.437,93
LO1 Armado tablero de Breakers 16 puntos U 1,00 225,31 225,31
L02 Puntos de luz pto 29,00 23,70 687,30
LO3 Puntos de tomacorriente 110v pto 20,00 28,94 578,80
L04 Tomacorriente 220v pto 2,00 34,77 69,54
LO5 Puntos de Internet pto 2,00 29,74 59,48
L06 Acometidas eléctricas internas (Desde medidor hasta tablero ML 10,00 738 73.80
de breakers)
L07 Ir:sofféﬂglloer;éifﬁl\é\s)lla a Tierra (Incluye excavacion, relleno y Gl 10,00 16,37 163.70
L08 Colocacién de ldmparas U 29,00 20,00 580,00
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SISTEMA HIDROSANITARIO 9.655,57

SISTEMA HIDRAULICO 1.449,07

MO1 Tuberia 1/2" PP UR presion m 95,25 6,92 659,13

M02 Tuberia 3/4" PP UR presion m 10,00 8,54 85,40

MO3 Punto de agua fria 3/4" m 15,00 28,80 432,00

MO4 Punto de agua fria 1/2" m 9,00 22,30 200,70

MO5 Llave de paso de 1/2" u 4,00 17,96 71,84

SISTEMA SANITARIO Y PLUVIAL 8.206,50

NO1 Punto de desagte PVC 50 mm pto 6,00 19,54 117,24

NO2 Punto de desagUe PVC 75 mm pto 9,00 29,90 269,10

NO3 Canal recolector de aguas lluvias m 203,00 23,23 4.715,69

NO4 Punto de desagle PVC 110 mm pto 6,00 31,79 190,74

NOS Tuberia matriz de PVC Tipo B 50 mm m 58,82 7,69 452,33

N0é6 Tuberia matriz de PVC Tipo B 75 mm m 11,99 12,91 154,79

NO7 Tuberia matriz de PVC Tipo B 110 mm m 123,15 15,03] 1.850,94

NO8 Sumidero de piso de 75 mm con rejilla plana u 2,00 42,31 84,62

NO9 Sumidero de terraza 110mm con rejilla tipo cupula u 4,00 52,47 209,88

N10 Caja de revision de 60x60cm con tapa de hormigdn U 1,00 161,17 161,17

SISTEMA DE INCENDIOS 452,91

001 Extintor CO2, 5 kg u 3,00 114,35 343,05

002 Extintor polvo quimico seco, ABC, 5 Kg U 3,00 36,62 109,86

OBRAS EXTERIORES 22.845,56

PO1 Mobiliario de espacio puUblico de hormigdn u 15,00 338,27 5.074,05

P02 Encespado y jardineria ornamental (incluye plantas y drboles) m2 450,27 13,54] 6.096,66

P03 Suministro e instalacién de Malla Electrosoldada (10 mm mo 521,60 756]  3.943.30
cada 15 cm)

P04 Adoquin peatonal cuadrado, para exteriores, e=6cm. m2 84,85 22,46] 1.905,73

P05 Adoquin vehicular f'c=300 kg/cm2, e=8cm m2 137,72 22,02| 3.032,59

P06 Encespado m2 423,86 6,59 2.793,24

SUBTOTAL| 308.050,42

20.00% 61.610,08

TOTAL| 369.660,51

COSTO M2 DE CONSTRUCCION 708,70
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